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ZONGULDAK ILI 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCE RAPORU



1.  PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Zonguldak Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) 25.08.2020 tarihli ve E.10951
sayili yazsi ile iletilen Zonguldak Valiligi'nin (il Planlama ve Koordinasyon Miidiirliigii)
25.08.2020 tarihli ve E.5164 sayil1 yazisinda;

- Zonguldak Ili, Asma ve Cinartepe Mahalleleri smirlarn igerisinde Valiliklerince
“Zonguldak Kiiciik Sanayi Sitesi” amac¢h 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifinin hazirlandigy,

- S6z konusu alanin Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Teknoloji Gelistirme Bolgesi” ve "Sanayi Alani-Depolama Alani-Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1”nda kaldig,

- Ancak Zonguldak Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planr'nda “Teknoloji Gelistirme
Bolgesi” ve “Kentsel Yerlesik Alan” olarak goriildigu belirtilerek,

- Alt 6lgekli imar plani calismalarinin yiiriitiilebilmesi amaciyla Zonguldak ili 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda gerekli diizenlemelerin yapilmasi talep edilmistir.

1.1. PLAN DEGISIiKLiGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alan Zonguldak ili, Merkez Ilcesi, Asma ve Cinartepe Mahalleleri
sinirlari icinde yer almaktadir.

1.2. PLAN DEGIiSIiKLiGINE KONU ALANIN MEVCUT DURUMU

Bakanligimiza iletilen bilgi ve belgelerden plan degisikligine konu yaklasik 14 hektarlik
alanda; “Teknoloji Gelistirme Bolgesi” sinirlari icerisinde de yer alan Teknopark ile
Tlrkiye Taskémiiri Kurumuna ait atil durumda olan yapilar, 3 adet kullanilmayan ve
kapatilmis olan maden amacl galeri girisi ve Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 01.10.1990 tarih ve 1382 sayili karariyla sivil mimarlik 6rnegi olarak
tescillenmis olan 63 metre uzunlugunda bir fabrika bacasinin bulundugu anlasilmistir.



Konuya iliskin Tiirkiye Taskémiirii Kurumu Genel Miidiirliigii, TEIAS Genel Miidiirliigii,
Milli Emlak Genel Miidiirliigii, Zonguldak Il Ozel idaresi, Orman Genel Miidiirliigii, Baskent
Elektrik Dagitim A.S. ve Zonguldak Biilent Ecevit Universitesinden alinan goriisler de
Bakanligimiza iletilmis olup anilan gorislerde plan degisikliginin yapilmasinda
kurumlarinca bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

1.3. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi
PLANINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan; Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan’min F27 numarall Plan Paftasinda “Teknoloji Gelistirme
Bolgesi” ve “Sanayi Alani-Depolama Alani-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1”nda kalmakta
olup 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerinin “VI.9. Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanlar, Kiiciik Sanayi Siteleri, Sanayi Alanlari, Organize Sanayi Bolgeleri, Depolama
Alanlar1” bashg: altinda “VI.9.15. Kiiciik Sanayi Sitelerinin kurulmasina iliskin istem ve
egilimler, Planlama Alt Bélgesi i¢ine giren alanlarda, planlama alt bélgesi icin hazirlanacak
planlama alt bolgesi cevre diizeni planinda, Planlama Alt Bélgeleri disinda ise, yerlesme
alanlart disinda olmak kosuluyla, yerlesmelerin gereksinimini karsilayacak bicimde ve
konumda, ilgili kurum/kuruluslarin uygun gortislerinin alinmasi ve bu plan ilkeleri uyarinca
alt 6l¢cekli imar planinin yapilmasi kaydiyla ilgili idaresince degerlendirilebilir.” hikmiu yer
almaktadir.




1.4. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi
PLANINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan; Zonguldak Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nin F27-
b1 numarali Plan Paftasinda “Teknoloji Gelistirme Bolgesi” ve “Kentsel Yerlesik Alan”da
kalmaktadir.




2. ZONGULDAK iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI:

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim YoOnetmeligi, Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli CDP ve Zonguldak Ili 1/25.000 Olcekli CDP amac, ilke ve stratejileri cercevesinde
yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde; 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni
Planinin F27-b1 numarali Plan Paftasinda; “Kentsel Yerlesik Alan”da kalan ve ruhsath
olarak konut veya konut+ticaret amagli yapilasmamis olan yaklasik 14 hektarlik sz
konusu alan kentsel ihtiyaclar géz 6niinde bulundurularak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi uyarinca i¢inde kii¢lik sanayi siteleri de yer alabilen “Kentsel Servis Alan1”
olarak diizenlenmis olup bu alanlardaki yapilasma kosullar1 alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.
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