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ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

PLAN DEGISIKLIGIi GEREKCE RAPORU



1.  PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

- Zonguldak Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigii) 26.12.2018 tarihli ve
E.10331 sayili yazistile iletilen Karadeniz Eregli Belediyesi'nin 06.12.2018 tarihli ve 1700
say1l1 yazisi ve,

- Zonguldak Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) 11.01.2019 tarihli ve
E.367 sayili yazisi ile iletilen Karadeniz Eregli Belediyesi'nin 25.12.2018 tarihli ve 1803 -
1804 sayili yazilarinda:

Zonguldak ili, Karadeniz Eregli llgesi, Topcali, Boliicek ve Hamzafakili Mahalleleri
Muhtar ve Azalarinin dilekgeleri ile Bakanligimizca onaylanan Zonguldak-Bartin-Karabiik
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam1 dogrultusunda hazirlanarak
02.07.2012 tarihinde Belediye Meclisince onaylanan Kdz. Eregli ilave ve Revizyon Imar
Planlarinda anilan mabhallelerin sinirlan igerisinde yer alan “Sanayi Alanlari”nin
halihazirda tarimsal lretim amacgh kullanildiginin ifade edildigi belirtilerek imar
planlarinda degisiklik yapilabilmesi i¢in s6z konusu alanlarin ¢evre diizeni planlarinda
“Tarim Arazisi” olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

1.1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Zonguldak ili, Karadeniz Eregli ilgesi, Topcgaly,
Boliicek ve Hamzafakili Mahalleleri sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Sekil 1: Plan degisiligine konu alanin konumu




1.2. PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALANIN MEVCUT DURUMU

Zonguldak Ili, Karadeniz Eregli ilgesi, Topcali, Boliicek ve Hamzafakil
Mahalleleri'nde yer alan sanayi alanlarina iliskin yapilan incelemelerde;

- Cevre diizeni planlarinda “Sanayi Alan1” olarak belirlenen plan degisikligine konu
alanda ruhsath sanayi amacl yapilasma oraninin yaklasik % 20 oldugu,

- Mevcut sanayinin bacasiz oldugu ve bu alanlarda Erdemir’in kiigiik 6l¢ekli yan
sanayii olarak sac kesim vb. islerin yapildigi,

- Alanin yaklasik 180 hektarlik bir biiyiikliige sahip oldugu ve alanda verimli tarim
arazilerinin de bulundugu,

- Sanayi amacl yapilasmamis alanlarda kii¢iik 6l¢ekli bireysel sera ve bahge tarimi
yapildig1 ve Uretilen iiriinlerin (patates, lahana, marul, karpuz vb.) yerel pazarlar ve
toptancilar vasitasiyla ciftciler tarafindan pazara sunuldugu,

- Alanin glineyinde doluluga ulasmamis OSBlerin bulundugu ve sanayiye iliskin
gelebilecek yeni taleplerin bu bolgelere yonlendirilebilecegi,

- 19.11.2009 tarihli Ilce Findik Komisyonu Karari’'nda talebe konu alanlarin findik
destekleme uygulamasi1 kapsami disinda degerlendirilmesine ve bu bodlgede arazisi
bulunan ciftcilerin alternatif triin destegi uygulamasi icin yonlendirilmesine karar
verildigi hususlari tespit edilmistir.

1.3. PLAN DEGISIiKLIGINE KONU ALANIN 1/100.000 VE 1/25.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANLARINDAKI YERI

Plan degisikligine konu alan; Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Boélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’'nin F-26 numaral Plan Paftasinda “Sanayi Alani-
Depolama Alani-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” olarak tanimlanan alanda, Zonguldak
Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nin F26-c2 numaral Plan Paftasinda “Sanayi
Alan1”nda yer almaktadir.
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Sekil 2: Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 6l¢ekli CDP’deki yeri
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Sekil 3: Plan deéisikliéine konu alanin 1/25.000 6l¢ekli CDP’deki yeri

Bununla birlikte yapilan incelemelerde; 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda
Topgali Mahallesinin meskun alaninin sehven “Sanayi Alani-Depolama Alani-Konut Disi
Kentsel Calisma Alan1” olarak, Boliicek ve Hamzafakili Mahallelerinin meskun alanlarinin
“Kentsel Gelisme Alani” olarak gosterildigi, s6z konusu alanlarin 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda ise “Kentsel Yerlesik Alan” olarak gosterildigi anlagilmistir.

2.  ZONGULDAK-BARTIN-KARABUK PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISiKLiGI KARARLARI:

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak ytirtrlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli CDP amag, ilke ve stratejileri cercevesinde yapilan incelemeler ve
degerlendirmeler neticesinde 1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Planinin F-26 numaral
Plan Paftasinda;

- “Kentsel Gelisme Alan” ile “Sanayi Alani-Depolama Alani-Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani”"nda kalan Topgali, Bollicek ve Hamzafakili Mahallelerinin meskun alanlari
1/25.000 o6lgekli CDP ile de uyumlu olacak sekilde “Kentsel Yerlesik Alan” olarak,

- “Sanayi Alani-Depolama Alani-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”’nda kalan ve
ruhsath olarak sanayi amacgh yapilasmamis olan yaklasik 120 hektarlik alan ise so6z
konusu alanda halihazirda yapilmakta olan tarimsal iiretimin siirdiirtilebilmesi amaciyla
“Tarim Arazisi” olarak diizenlenmistir.



STR.

*ERDEMIR
O .
GULUC BARAJI
& L)
] bW b
%3
) S
(] ] =]
}b. (:‘ o
o] [=] [a]
A
o o 0 O (=}
D D 0

Sekil 4: 1/100.000 élcekli CDP Degisikligi



