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MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, TURGUTREIS MAHALLESI
161 ADA 30, 31, 32, 53, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83 NOLU PARSELLER
(REZERV YAPI ALANI)
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi

GEREKCE RAPORU
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CEVRE, SEHIRCILIiK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU

Kentsel Doniisiim Baskanligi’nin 21.10.2025 tarihli ve 378179 sayili yazisi ile; Mugla
ili, Bodrum Tlgesi, Turgutreis Mahallesi sinirlar1 icerisinde 161 ada 30, 31, 32, 53, 58, 59, 60,
72,73, 74,78, 79, 80, 81, 82, 83 nolu parselleri kapsayan ve Bakanlik Makaminin 17.04.2025
tarihli ve 240137 sayil1 “Olur” u ile 6306 sayil1 Kanunun 2'nci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi uyarinca; 6306 sayilt Kanunun Uygulama Y6&netmeliginin 4'tincii maddesi ile 6306 sayil
Kanun'un 6'nct maddesinin besinci fikrasi kapsaminda doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
elde etmek amaciyla uygulama sonrasi satis1 yapilmak tizere "Rezerv Yapi Alani1" olarak ilan
edilen 164.133,614 m? yiizolgiimlii alana iliskin hazirlanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi (CDP) teklifinin, 6306 sayli Kanun
kapsaminda uygun goriildiigi belirtilerek, plan degisikligi teklifine iligkin is ve islemlerin ilgili
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Genel Miidiirliigiimiizce ylriitiilmesi talep edilmektedir.

MUGLA ILI, BODRUM ILGESI
TURGUTREIS MAHALLESI ——

161 ADA, 30, 31, 32, 53, 58, 59, 60 SINIR KROK| VE KOORDINAT LISTESI
....... (164133614 M2)
72,73, 74,78, 79, 80, 81, 82 ve 83 PARSELLER Y B - 2 S |

Rezerv Yap1 Alani ilan edilen parseller

Yapilan incelemede “kentsel gelisme alani” olarak diizenlenmesi talep edilen alanin
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi
kullanim kararlar1 bakimindan “6nemli doga alan1” sinirlar igerisinde “makilik-fundalik-galilik
alan” olarak taniml1 alanlarda kaldig1 belirlenmistir.

CDP degisikligine konu alan iizerinde yapilan incelemede;

- 6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun “Tespit,
Tasinmaz Devri ve Tescil” Baslikli 3. Maddesinin 7. Fikras1 geregi, planlama alan1 sinir1
icerisindeki parsellerin (Bodrum llgesi, Turgutreis Mahallesi, 161 ada 30, 31, 32, 53, 58,
59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83 nolu parseller) miilkiyetinin 28.04.2025 tarih ve
14654 Yevmiye No’su ile Kentsel Doniisiim Baskanligi’na devredildigi, planlamaya
konu parsellerin niteliklerinin “tarla” oldugu,
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Rezerv Yapt Alanini da iceren Imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Bakanligimizca 09.01.2018 tarihinde onaylandigi,

Imar plam ¢alismasma konu alam da iceren 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planimin,
Mugla 2. idare Mahkemesinin 30.11.2017 giinlii karartyla, 1/25.000 6l¢ekli Mugla Nazim
Imar Plam1 Revizyonunun ise Izmir Bolge Idare Mahkemesinin 21.09.2023 tarihli karar1
ile iptal edildigi,

“Bodrum Ilcesi, Turgutreis, Bahcelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/5000 élcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plan:’nda 161 ada, 30, 31, 32, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82 ve 83 parsellerin;
kismen yol, kismen makilik-fundalik alanda, 161 ada 53 parselin; kismen ticaret+konut
alani, rekreasyon alani, kismen imar yolunda kaldigi,

“Mugla Ili Bodrum Iicesi, T urgutreis, Bahgelievler Akyarlar, Karabag, Akg¢aalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/1000 élgekli Revizyon ve I[lave
Uygulama Imar Plani”nda; 161 ada, 30, 31, 32, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82
ve 83 parsellerin; kismen yol, kismen E:0,05 makilik-fundalik alanda, 161 ada 53
parselin; kismen E:0,15 ticarettkonut alani, E:0,05 rekreasyon alani, trafo alani, kismen
imar yolunda kaldig1 goriilmiis olup,

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigii’niin bila tarihli ve 19507931 sayih
yazsi ile; soz konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915
sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve
Gelistirme Alaninda) kalmadigi ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almadiginin
bildirildigi,

DSI 21. Bélge Miidiirliigi’niin 02.06.2025 tarihli ve 5924099 sayili yazisi ile;
s6z konusu parsellerin  bulundugu alanin iginden dere gegtigi, derenin, séz konusu
alan igerisinde muhtemel tagkin alani olusturacak kisimlarinin taral alan ile gosterildigi,
tarali alan tizerinde  herhangi  bir  sabit  yapi yapilmamasi ve yapilagsma yoluna
gidilmemesi gerektigi, s6z konusu alanin imar plani {izerinde muhtemel tagkin sahasi
olarak islenmesi gerektigi, is Ve islemlerin her asamasinda Taskin Rusubat ve Kontrol
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas: gerektiginin bildirildigi,

Mugla Kiiltiir Varhklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin bila tarihli ve
7164002 sayih yazis1 ile; 14.08.2025 tarihinde parsellerin  gezilip goriilebilen
yerlerinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan herhangi
bir taginir veya taginmaz kdltiir varligina rastlanilmadigi, bahse konu alanin herhangi bir
kentsel, tarihi ve arkeolojik sit sinirlar igerisinde kalmadigindan ve yerinde yapilan
incelemede herhangi bir taginir veya tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmadigindan imar
plani ¢aligmasi yapilmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadiginin bildirildigi,

Mugla Orman Bolge Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 15967275 sayih yazisi ile; Mugla
Ili, Bodrum Ilgesi, Turgutreis Mahallesinde Devlet Ormani bulunmadigi, 161 ada 30, 31,
32, 53, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83 parsel nolu taginmazlarda imar plani
yapilmasinda kurumlarinca sakinca bulunmadiginin bildirildigi,

Mugla Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 23.06.2025 tarihli ve 19714091 sayili
yazisi ile; planlama alani dahilindeki parsellerin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak
belirlendigi ve tarim dis1 kullaniminin uygun goriildiigiiniin bildirildigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’nin 03.06.2025 tarihli ve 6798633 sayih yazisi ile; s6z
konusu tasinmazlarin, 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmis herhangi bir Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari igerisinde kalmadigi,
anilan alanda Genel Miidiirliiklerince yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmadiginin bildirildigi,
yoniinde kurum goriislerin iletildigi tespit edilmistir.
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- Ayrica planlama alami igerisindeki parsellerin (Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 161
ada 30, 31, 32, 53, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83 nolu parseller) Kentsel
Doniisiim Bagkanligina devredilmeden dnceki malikleri olan S.S. Glizeldeniz Konut Yap1
Kooperatifi ile Kentsel Doniisim Baskanligi arasinda 25.12.2024 tarihli protokol
imzalandig1, protokol kapsaminda her tiir 6lgekteki planlarin hazirlanmasi ile ilgili
olarak anilan kooperatif tarafindan plan miiellifi Fuat KESKIN’in yetkilendirildigi, noter
onayli vekaletnamenin plan degisikligi dosyasinda yer aldig1 goriilmiistiir.

B i - -3 A\
Talebe Konu Rezerv Yap1 Alan1 Sinirt

CDP'de "7. Genel Hiikiimler" basligi1 altinda *'7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari
icinde kalan ve Toplu Konut Idaresime (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan
iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'nca yiiriitiilen faalivetlere,
6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin
uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun
uyarmnca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢cergevesinde ilgili idaresince alt olgekli
planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt ol¢ekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.” hiikmii uyarinca CDP’de kentsel yerlesme alani
disinda kalan yerlerde gerceklestirilmek istenilen uygulamalar kapsamimda 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani1 Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte CDPmnin "'8.13. Makilik-Fundalk-Calilik Alanlar' baslig1 altinda
"8.13.1. Bu alanlarin dogal yapisimin korunmasi esastir, ancak ozel miilkiyete tabi olan
parsellerde kadastral bir yola cephesi bulunmak sarti ile, konut ya da tarimsal amagli yapilar
ile, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'teki saglikli
yasam tesisleri taniminda belirtilen kullanimlar ve bunlarin ihtiyact olan konaklama tesisleri ile
rekreasyon alanlart yer alabilir. Bu kullamimlara iliskin imar planlar, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisleri dogrultusunda ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

Konut ya da tarimsal amach yapilar icin yapilanma kosulu: Min. ifraz=5.000 m?, Emsal
(E)= 0,05, Yap: yapilabilecek Min. parsel biiyiikliigii=2.500m? Max. Bina yiiksekligi=6,50 m. (2
kat) olacaktir.

Saghklt yasam tesisleri i¢in yapilanma kosulu: Emsal (E)=0,06, Max. Bina
viiksekligi=6,50 m. (2 kat) olacaktir."” plan hiikiimleri diizenlenmistir.
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Diger yandan CDP’nin “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bélgelerinde
vapilacak binalar hakkinda yonetmelik geregi alt olcekli planlarin yapimi asamasinda jeolojik
ve gerekli goriilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobélgeleme etiitlerinin hazirlanmasi
zorunludur” hilkmii uyarinca alt 6lgekli planlarin, alana iliskin Bakanligimizca 09.01.2018
tarininde onaylanan imar planma esas jeolojik-jeoteknik etlid raporuna uygun olarak
hazirlanmas1 gerekmektedir.
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Ayrica onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda Bodrum Ilgesi 2025 yili kentsel niifusu 342.290 kisi olarak kabul edilmistir. Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi teklifi ile 16 ha. biiyiikligiindeki bir alan Kentsel Gelisme Alani olarak
planlanmis ve bu alana yaklasik 1067 kisilik bir niifusun gelecegi 6ngoriilmiistiir. Bu kapsamda
CDP'de 2025 yili itibariyle Bodrum Ilgesi igin 342.290 kisilik kentsel niifus belirlendigi ve
TUIK verilerine gore 2024 yili Bodrum Ilge niifusunun 203.035 kisi oldugu dikkate alindiginda
plan degisikligi teklifi ile alana gerebilecek niifusun CDP ile belirlenen kabul niifusunu
etkilemeyecegi degerlendirilmistir.

Bu cercevede Mugla I Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 23.06.2025 tarihli ve 19714091
sayilt yazist ile tarim disi kullamim izni alinan, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Midiirliigi’niin bila tarihli ve 19507931 sayili yazis1 ile 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat
Anitr), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma
ve Gelistirme Alaninda) kalmadig: ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almadig: bildirilen
ve Kentsel Doniisiim Baskanlhig: tarafindan Rezerv Yapr Alam ilan edilen Mugla ili, Bodrum
Ilgesi, Turgutreis Mahallesi smirlar1 igerisindeki yaklasik 16 ha. biiyiikliigiindeki 161 ada 30, 31,
32, 53, 58, 59, 60, 72, 73, 74, 78, 79, 80, 81, 82, 83 nolu parsellerin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 20.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendinde belirtilen "kamu yatirimlar:” maddesi
ile CDP’nin 7.48. nolu plan hiikkmii uyarinca “makilik-fundalik-¢alilik alan” kullanimindan,
“kentsel gelisme alan1” kullanimina donstiiriilerek diizenlendigi, O18 Plan Paftasin1 kapsayan
Aydm-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi
hazirlanmistir.
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