BOLUM II. EDIRNE iL CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI
PLANLAMA YAKLASIMI

Bu Plan, 1/100.000 olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Duzeni Plani Revizyon
kararlari dogrultusunda il buttiniinde gelistirilen temel arazi kullanim ve ulagim kararlarinin
surdurilebilir kalkinma ilkeleri gergevesinde uygulanmasina yonelik vizyon, amag, hedef ve
stratejiler olusturarak, i’'deki kamu ve 6zel sektér yatirmlarinin etkin ve etkili bir sekilde
gerceklesmesi ve alt olgekli fiziki planlara yasal ¢ergceve saglamayi amaglayan bir planlama

yaklasimi ile hazirlanmistir.

PLANLAMA SINIR VE ALANI

Planlama alani, Edirne ili idari sinirinin tamamidir.
KAPSAM

1/25.000 élcekli Edirne il Cevre Diizeni Plani; Plan, Plan Raporu ve Plan Hikimleri ile bir
batinddr. Bu Plan, Plan vizyon, amag, hedef ve stratejilerini, Plan ana kararlarini ve Uygulama

HukUmlerini kapsar.
PLAN ViZYONU

Ekonomik etkinlik duzeyi agisindan tarim, turizm ve hizmet potansiyellerini maksimum
dizeyde degerlendiren, Trakya Bodlgesi butuninde sinir otesi ekonomik iligkilerin

degerlendirildigi, guclu ulagim iligkilerine ve surdurilebilir yasam c¢evrelerine sahip bir kent.
1. TANIMLAR
1.1. ILGILi IDARE: Edirne Valiligi, Edirne il Ozel idaresi ve tiim belediyeler.

1.2. ILGILI KURUM VE KURULUSLAR: Bu Plan’'in yapimi ve uygulanmasinda
isbirligi yapilan, goruslerine basvurularak ilgili yasa ve ydnetmelikler

cercevesinde yetkilendirilen ve géreviendirilen kuruluglardir.

1.3. BIRLIK: Plan ve plan hiikiimlerini uygulamada esgiidimii saglayacak olan, ilgili

kurum, kurulus ve yerel aktérlerin katilimi ile olusturulan birliktir.

1.4. MUCAVIR ALAN: Belediye sinirlari diginda olan ve 3194 sayili imar Kanunu ile

belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina alinmis alanlardir.



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

SINIR KAPISI: Bir ulkenin giris ve g¢ikisinda gumrik denetim ve gozetiminin
yapildigi giris-¢ikis noktalaridir.

SURDURULEBILIRLIK: Bir toplumun, ekosistemin ya da sirekliligi olan
herhangi bir sistemin iglerini kesintisiz, bozulmadan, asin kullanimla
tiketmeden ya da sistemin hayati bagi olan ana kaynaklara asiri yiklenmeden

surdurdlebilmesi yetenegidir.

MESKUN ALAN: Agirlikli olarak konut kullanimlarinin yer aldi§i, mevcut

yapilasmis alanlardir.

GELISME ALANI: Meskun alanlar cevresinde veya yakininda yer alan, kentsel
yerlesmelerin 2023 yili Plan hedef nifuslari cergcevesinde mevcut nifusa ilave
edilecek nifusun konut ve hizmet ihtiyacglarini karsilayacak yeterli buyuklige

sahip alanlardir.

KOY YERLESIK ALANLARI: Bu alanlar, kentsel yerlesim alani disinda kalan,
idari bolinlse gore 442 sayili Koy Kanunu’na tabi olarak kdy statiisinde olan
ve kirsal faaliyetleri stirdiren nifusa yonelik olarak yerlesim alanlari (meskdn
ve gelisme) bir program dahilinde Valilikge tespit edilmis ve “Kdy Yerlesik Alan
Sinir” karari bulunan veya sinir tespiti henliz yapiimamis olan kirsal karakterli

yerlesmelerdir.

SANAYi ALANLARI: Orta ve biiyiik élgekli sanayi isletmelerinin yer aldigi, 1593
sayill Umumi Hifzisihha Kanunu ve ilgili yonetmeligine uygun olarak gevre ve
saglk kosullari gozetilerek toplu yer almalari 6ngérilen her tirli sanayi

tesislerine ayrilan alanlardir.

PLANLI SANAYi ALANLARI: Herhangi bir dlgekte mevzuata uygun olarak

onaylanmis plani bulunan sanayi alanlaridir.

PLANSIZ SANAYi TESISLERI: Mevzuata uygun olarak onaylanmis plani
bulunmayan ve/veya mevzuata uygun olarak onaylanmis planina aykiri bir

sekilde yapilasmis sanayi alanlaridir.

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI (OSB): 4562 sayili “Organize Sanayi
Bdlgeleri Kanunu“ ve “Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi Yonetmeligi’nde

tanimlanan, gergceklesmis ve gerceklesmekte olan alanlardir.



1.14. TARIMSAL SANAYi: Tarimsal driinlerin bitkisel ve hayvansal mamul hale

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

getirildigi entegre ya da entegre nitelikte olmayan sanayi isletme tesisleridir.

TARIMA DAYALI iHTISAS OSB: 5807 sayili Kanun gercevesinde, tarim ve
sanayi sektorlerinin entegrasyonunu saglamaya yonelik tarima dayali sanayi
girdisini olusturan bitkisel ve hayvansal Uretimin ve bunlarin islenmesine yénelik
sanayi tesislerinin yer alabilecegi, ilgili mevzuati uyarinca 06ngorilen
biyoguvenlik tedbirlerine uyulmasi sarti aranan ve bu Plan ile 6nerilen TOB

alanlari icinde yer alacak alanlardir.

TARIMSAL ORGANIZE BOLGELERI (TOB): Tarimsal Organize Bélgeleri,
02.11.2005 tarihinde Tarm ve K&y isleri Bakanh§i ile Sanayi ve Ticaret
Bakanhgi tarafindan imzalanmis protokol ve 23.10.2008 tarihinde yurirlige
giren 5807 sayili Kanun ile 4562 sayili Kanun’a ilave edilen 26/A maddesi
cercevesinde olusturulacak Tarimsal ihtisas OSB ve besicilik, siit sigircilig,
meyvecilik, sebzecilik, seracilik, gicekgilik vb. gibi tarimsal tretim ve Griin isleme
faaliyetlerinin bir arada yapildigi, disipline edildigi, tek elden sevk ve idare
edildigi, desteklendigi ve Uretici-sanayici-pazarlayici entegrasyonunun
gerceklestirildigi alanlardir. Tarim alanlari Uzerinde g&sterilen Tarimsal
Organize Bolgeleri kavramsal ikon olarak belirtiimis olup, 5403 sayil Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregince yapilacak arazi kullanim planlari
yapildiktan sonra uygulanacaktir. Arazi Kullanim Planlamasi yapildiktan sonra
planda yer alacak bdlgelerin kurulmasi ve yer se¢imi konusunda yasayla

belirtilen kurumlar ile Birligin gorusu alinacaktir.

TARIMSAL ALT BOLGELER (TAB): Tarim ve hayvan yetistiriciligini
destekleyen; hububat, meyve, sebze icin uygun tarim alanlari; sebze ve gicek
yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik gibi faaliyetlerde bulunan kaguk
Olcekli isletmeleri barindiran alanlardir. Tarim alanlari Uzerinde g0sterilen
Tarimsal Alt Bolgeler kavramsal ikon olarak belirtilmis olup, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregince yapilacak arazi kullanim planlari
yapildiktan sonra uygulanacaktir. Arazi Kullanim Planlamasi yapildiktan sonra
planda yer alacak bolgelerin kurulmasi ve yer secimi konusunda yasayla

belirtilen kurumlar ile Birligin gorusu alinacaktir.

TARIMSAL AMACLI YAPILAR: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi
tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su Urlnleri Uretim ve

muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mustemilati,

3



1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

mandira, Ureticinin bitkisel Gretime bagli olarak elde ettigi Grini igin ihtiyac
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atdlyeleri, seralar,
tarimsal isletmede Uretilen Grindn 6zellidi itibariyla hasattan sonra iki saat icinde
islenmedigi takdirde Urlnln kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise
bu Urlnlerin islenmesi icin kurulan tesisler ile Tarim ve Kdyisleri Bakanhgi
tarafindan tarimsal amacli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger

tesislerdir.

TARIMSAL AMACLI ENTEGRE YAPILAR: Hayvansal ve tarimsal Urunlerin
uretiminden sonra islenerek fiziksel veya kimyasal 6zelliklerinin degistiriimesi

suretiyle bir veya birden fazla yeni Grine donUstlraldigu tesislerdir.

ARAZ| KULLANIM PLANLAMASI: Her dlcekte planlamaya temel olusturmak
Uzere, topragin ve diger gevresel kaynaklarin bozulmasini édnlemek amaci ile
ekolojik, toplumsal ve ekonomik sartlar gozetilerek strdurulebilirlik ilkelerine
goére, farkli arazi kullanim sekillerini olusturmaya yonelik toprak ve su
potansiyelinin belirlenip, sistematik olarak degerlendirildigi ve birbirleri ile olan

iliskilerinin ortaya konuldugu rasyonel arazi kullanim planlaridir.

ARAZi TOPLULASTIRMASI: Arazilerin dogal ve yapay etkilerle bozulmasi ve
parcalanmasinin énlenmesini, pargalanmis arazilerde ise dogal &zelliklerin,
kullanim butunluginin ve mulkiyet haklarinin gozetilerek birden fazla arazi
parcasinin birlestirilip ekonomik, ekolojik ve toplumsal ydonden daha iglevsel yeni
parsellerin olusturulmasini ve bu parsellerin arazi 6zellikleri ve alaninin
degerlendirilerek kullanim gsekillerinin belirlenmesini, kéy ve arazi gelisim

hizmetlerinin saglanmasini ifade eder.

TARIMSAL AMAGLI ARAZi KULLANIM PLAN VE PROJELERI: Tarm
alanlarinda yérenin ekolojik, ekonomik ve toplumsal 6zellikleri dikkate alinarak;
topraklarin surekli Gretkenligini saglayacak tarim tekniklerini, toprak, su, bitki ve
insan iligkileri ile toprak korumaya yonelik diger fiziksel, kimyasal, kulturel ve
bitkisel diizenlemeleri kapsayan, rasyonel tarimsal arazi kullanim plan ve

projelerdir.

TOPRAK KORUMA PROJELERI: Topragin dogal veya insan faaliyetleri
sonucu yok olmasini, bozulmasini veya zarar gérmesini dnlemek ve surekli
uretken kalmasini saglamak icin yapilan fiziksel, kultirel ve bitkisel énlemleri

kapsayan projelerdir.



1.24.

1.25.

1.26.

TARIM ARAZISIi: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal Gretim igin
uygun olup, halihazirda tarimsal Gretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya
imar, ihya, islah edilerek tarimsal Gretim yapilmaya uygun hale donusturilebilen

arazilerdir.

SULU TARIM ARAZISi: Tarimi yapilan bitkilerin bliyime devresinde ihtiyag
duydugu suyun, su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontroll( bir sekilde

karsilandigi arazilerdir.

MUTLAK TARIM ARAZIiSi: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim

Kanunu ile tanimlanan, bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik

Ozelliklerinin  kombinasyonu yore ortalamasinda UrGn alinabilmesi igin sinirlayici

olmayan, topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; ulkesel, bélgesel veya yerel

onemi bulunan, halihazir tarimsal Uretimde kullanilan veya bu amacla kullanima

elverisli olan arazilerdir.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

DIKILI TARIM ARAZISi: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ile tanimlanan, mutlak ve 6zel Urln arazileri digsinda kalan ve Uzerinde yore
ekolojisine uygun ¢ok yillik agag, agacgik ve ¢al formundaki bitkilerin tarimi

yapilan, Glkesel, bélgesel veya yerel dnemi bulunan arazilerdir.

MARJINAL TARIM ALANLARI: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu ile tanimlanan, mutlak tarim arazileri, 6zel Grin arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeniyle Uzerinde

bdlge ortalamasinin altinda Grtin alinabilen tarim arazileridir.

OZEL URUN ARAZISi: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ile tanimlanan, mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalari nedeniyle yéreye adapte olmus bitki tlrlerinin tamaminin tariminin
yapillamadidi; ancak 6&zel bitkisel UGrdnlerin yetistiriciligi ile su GrGnleri
yetistiriciliginin ve avcihidinin yapilabildigi, tUlkesel, bdlgesel veya yerel 6nemi

bulunan arazilerdir.

ORGANIK TARIM: Toprak, su, bitki, hayvan ve dogal kaynaklar kullanilarak
organik Urdn veya girdi Uretilmesi ya da yetistiriimesinin organik tarim yasalarina
ve uygulamalarina goére yapildigi, dogal alan ve kaynaklardan trin toplanmasi,
hasat, kesim, isleme, tasnif, ambalajlama, etiketleme, muhafaza, depolama,
tasima, pazarlama, ithalat, ihracat ile trlin veya girdinin tlketiciye ulasincaya

kadar olan diger islemlerini igceren etkinliklerdir.
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1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

EKOLOJIK TARIM: Tarimsal iretimin insana ve gevreye zarar vermeden
gerceklestirildigi, ekolojik sistemde sentetik kimyasallar ve bu kimyasallarin
hatali uygulamalari sonucu kaybolan dogal dengeyi yeniden kurmaya yonelik
cevre ile uyumlu bitki tdrlerinin kullanildigi, "iyi tarim uygulamalari" seklinde de

tanimlanan bilingli tarim yéntemidir.

TARIMSAL NITELIGi I. ONCELIKLIi KORUNACAK ALANLAR: Bu alanlar,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan ve Edirne
Tarim il MGdurliga tarafindan sinirlar belirlenen, yasal olarak korunmasi
gereken tarimsal arazileri icerir. Bu alanlar, tarimsal &zelliklerinin
tanimlanabilmesi igin, toprak ozellikleri ve kullanim sekilleri dikkate alinarak;
mutlak tarim arazisi, sulu mutlak tarim arazisi, 6zel Uriin arazisi ve dikili tarim

arazisi olmak Uzere dort grup altinda siniflandirilan arazilerden olusmaktadir.

TARIMSAL NITELIGI Il. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR: Bu alanlar,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gdre marjinal tarim
arazileri (Arazi Kullanma Kabiliyet Siniflamasi (AKK)'na goére Il veya IV sinif
olup %18'’in Uzerinde egimli ancak toprak derinligi 50cm den fazla, yada %18’in

altinda egimli ancak toprak derinligi 50cm den az olan araziler)'dir.

TARIMSAL NITELIGI SINIRLI ALANLAR: Bu alanlar, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gore marjinal tarim arazileri (Arazi
Kullanma Kabiliyet Siniflamasi (AKK)'na gore IV. sinif ve Uzerinde olup, hem
toprak derinligi 50cm den az, hem de edimi %18’den fazla olan, toprak islemeli
tarimsal islevlerin surdirulebilmesinde 6énemli dizeyde sinirlamalarin oldugu,
sig toprakh ve dik egimli tarim arazileri) yada tarim disi kullanim karari almig

fakat bu Plan ile tarimsal niteliginin geri kazandiriimasi 6nerilen arazilerdir.

MERA ALANLARI: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak

alanlardir.
ORMAN ALANLARI: 6831sayili Orman Kanununa tabi alanlardir

EKOLOJIK OLARAK ORMAN ALANLARI iLE BUTUNLESTIRILECEK

ALANLAR: Orman Kanunu’nun 2/B maddesine istinaden orman varligi digina ¢ikarilan

fakat Uzerindeki orman varligi devam eden veya orman kadastral sinirinin devami

niteliginde olan 2/B alanlari olup ekolojik olarak ormanla butunlestirilerek orman

ekosistemine katilacak alanlardir.



1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

1.48.

MiLLI PARKLAR: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’na tabi, bilimsel ve estetik
bakimindan, milli ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kiltirel kaynak

degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalaridir.

HASSAS EKOSISTEMLER: Kumullar, kumlu plajlar, yerlesim disindaki cayir ve

meralar, taskin alanlari, sazlik-batakliklar, fundaliklar ve dag ekosistemleridir.

KIYl GizGiSi: Deniz, dogal ve yapay goél ve akarsularda, tagskin durumlari
disinda, suyun kara parcasina degdigi noktalarin birlesmesinden olusan

meteorolojik olaylara gére degisen dogal ¢izgidir.

KIYI KENAR GiZGiSi: Deniz, dogal ve yapay gél ve akarsularin algak-basik kiy!
Ozelligi gosteren kesimlerinde Kkiyl cizgisinden sonraki kara yodninde su
hareketlerinin olusturdugu, kumsal ve kiyi kumullarindan olusan kumluk,
cakillik, kayalik, taslk, sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal siniri; dar-

yuksek kiyi 6zelligi gésteren kesimlerinde ise, sev ya da falezin Gst siniridir.
KIYI: Kiyi gizgisi ile kiyl kenar gizgisi arasindaki alandir.

SAHIL SERIDI: Kiyi kenar gizgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az
100 m genigligindeki alandir.

ASIRI YERALTI SUYU GCEKIM ALANLARI: Bu alanlar; yeralt suyu
havzasindan beslenmenin Uzerinde ¢ekim yapilan ve dinamik su seviyesinin

disuk oldugu alanlardir.

KUMUL KUMSAL ALANLARI: Yerlesim alanlari disinda kalan dogal plaj ve

hareketli (aktif) kumul alanlaridir.

SU TOPLAMA HAVZASI: llgili ydonetmeliklerde tanimlanan ve sinirlari ilgili
idaresince belirlenen akarsu, golet, dodal ve yapay gol (baraj) vb. gibi su

depolarinin beslenme alanlaridir.

ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDILEN YUZEYSEL SU
KAYNAKLARINI KORUMA KUSAKLARI: Yuzeysel icme suyu kaynaklari igin
ilgili mevzuat uyarinca belirlenen mutlak, kisa orta ve uzun mesafe olarak

derecelendirilmis koruma kusagi alanlaridir.

HAVZA YONETIM MODELI: Bir su toplama havzasinda, ekolojinin temel

esaslar dikkate alinarak, toplumun sosyal, kilttrel ve ekonomik kalkinmasini



1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.

saglayacak sekilde dogal kaynaklarin sdrdirilebilir kullaniminin planlanmasi,

gelistiriimesi ve yonetilmesidir.

YERALTI SUYU BESLEME ALANI: Yeralti suyu depolama boélgelerine (akifer)
yuzey sularinin dogrudan ve/veya dolayli olarak siiziiimesini saglayarak, jeolojik
anlamda gegcirimli (taneli ortamlar, catlakli, erimeli karstik ortamlar v.b) nitelikteki

ortamlari ifade eden alanlardir.

GOL, GOLET VE BARAJLAR: i¢cme, kullanma ve tarimda sulama amagli
olarak kullanilan ve kullaniimasi disunilen dodal ve yapay (baraj) gol, golet ve

benzeri kaynaklardir.

JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR: Taskin, heyelan, kaya diismesi, ¢i§, havza
koruma kusagi, bataklik, aktif fay zonlari, sivilasma potansiyeli olan alanlar gibi
jeolojik agidan yerlesime sakincall alanlardir. Bu alanlarin sinirlari ve kullanim
kararlari, ilgili kurum ve kuruluglarin goéruslerine goére alt olgekli planlarda
netlestirilecektir. Bu alanlardaki mevcut ve zorunlu olarak yapilacak yapilar igin
zemin iyilestirmesi ve/veya temellerin guglendiriimesi gereklidir. Jeolojik agidan
yerlesime sakincall alanlarda, Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel
Madarlagi’nin 06.10.2008 tarih, 10337 sayili genelgesinde belirtilen uygulama

esaslari gegerlidir.

AFET: Yaygin bigimde can kaybi, fiziksel ve ekonomik veya gevresel kayiplara
sebep olan, toplumun islevselliginde ciddi bozulmalar olusturan ve yénetimlerin

kendi kaynaklari ile basa ¢gikamayacagi olagan digi durumdur.

AFET iISKAN ALANLARI: Yerlesimlerde, deprem, yangin, su baskini, yer
kaymasi, kaya dismesi, ¢i§g, tasman ve benzeri afetler sonucu yapi ve kamu
tesislerinin genel hayata etkili olacak derecede zarar goérdigiu ve/veya biylk
capta hasara ugradigi durumlarda kullaniimak Uzere ayrilan gegici iskan

sahalaridir.

DEPREMSELLIK: Deprem aktivitesinin alansal ve zamana bagh dagilim
Ozelliklerinin timuddr. Bu kavram deprem tehlikesinin ve sismotektonik yapinin

Ozelliklerinin anlasiimasina yonelik analizlerde kullanilir.

DEPREM RISKi: Belli bir siire icin, déniisiim periyodu bu siireye esit olan bir
deprem nedeni ile meydana gelebilecek bina hasari, 6li ve yarall sayisi ve

ekonomik kayiplarin batinadar. Bu tanima bagh olarak;



Deprem Riski=Deprem tehlikesi x Hasar gorebilirlik x Riske maruz varlklar olarak

ifade edilebilir. Deprem riski; jeoloji, mikro bolgeleme, depreme dayaniklilik ve benzeri

konularda calisma yapilmasi ve yapilasmis alanlarda kentsel donlisimu de icermek

Uzere zarar azaltmanin tim boyutlari ile ele alinmasi gereken bir kavramdir.

1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

SIVILASMA RISKLI ALANLAR (ZEMIN SIVILASMASI): Ozellikle yeralti su
seviyesinin yiksek oldugu (deniz kenari, dere kenari gibi) yerlerde ylizeylenen
doygun kohezyonsuz zeminlerde, bosluk suyu drenajinin mimkin olamadigi,
deprem dalgasi titresimleri gibi ani yikleme durumlarinda, bu tir zeminlerin
sikismaya meyilli olmalari sebebiyle, bosluk suyu basinglarindaki ani
yukselmeye bagh olarak efektif gerilmelerin azalmasinin dogurdugu riskli

alanlardir.

TASKIN ALANLARI: Akarsu vadilerinde, Devlet Su isleri Bélge Mudiirliiklerince

taskin olasiligi saptanan alanlardir.

EROZYON: Verimli yluzey topraklarinin rizgar, sel, yanlis arazi kullanimi ve
tarimsal uygulamalar gibi sebeplerden dolayi asinmasi sonucu, arazilerin

verimsizlesmesine sebep olan dogal afetlerdir.

MIKRO BOLGELEME: Mikro bdlgeleme; bir yerdeki dogal ve teknolojik
tehlikelerin tmunun dikkate alinarak yerlesime uygunluk kararlarina yonelik
olarak gerceklestirilen haritalama eylemidir. Sismik mikro bdlgeleme ise bir
yerde maruz kalinabilecek vyikici deprem etkileri, yer sarsintisi, siddeti,
sivilasma ve heyelan potansiyeli dikkate alinarak yerlesime uygunluk

kararlarinin bélgesel veya yerel olarak haritalanmasidir.

YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal,
biyokutle, biyogaz, dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan yenilenebilir

enerji kaynaklaridir.

FOSIL ENERJi KAYNAKLARI: Karbon bazli olarak adlandirilabilecek petrol,

dogalgaz ve kdmdr gibi enerji kaynaklaridir.

ENERJi KIMLIK BELGESI: 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu kapsaminda
tanimlanan ve asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiketim
siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi

ile ilgili bilgileri iceren belgedir.



1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.

MADEN VE TAS OCAKLARI: Endustriyel, metalik minerallerin, karbonath

kayaclar agirlikli olmak tzere her tirli tasin ¢ikarildigi ocaklardir.

SIT ALANLARI: 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurullarinca tescil ve

ilan edilmis kentsel, arkeolojik, dogal ve tarihi koruma alanlaridir.

KARMA SIiT: Birbirinden farkli sit alanlarinin bir arada bulundugu durumlarda

ilan edilen koruma alanlaridir.

TURIZM ALANI: Turizm kullanimi adirlikh olarak planlamasi énerilen ve her
tarld turistik ve gunuabirlik tesis alanlari, ticari tesisler, sosyal ve turizm tesislerine

yonelik teknik altyapi alanlari yer alabilen alanlardir.

SAROS KORFEZi KULTUR VE TURIZM GELISiM BOLGESI: Tarihi ve kiiltiirel
degerlerin yodun olarak yer aldigi ve/veya turizm potansiyelinin ylksek oldugu
yoreleri korumak, kullanmak, sektorel kalkinmayi ve planh gelisimi saglamak
amaciyla degerlendirmek tzere, Kultdr ve Turizm Bakanhgr'nin 2/11/2006 tarihli
ve 176497 sayili yazisi Uzerine, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 3 Uncu
maddesi ile 16/4/2004 tarihli ve 2004/7253 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yurtrlige konulan Kiultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri ile Turizm
Merkezlerinin Belirlenmesine ve ilanina iliskin Yénetmelik hiikiimlerine gére,

Bakanlar Kurulu’nca 20/11/2006 tarihinde kararlastirilan alandir.

EKOLOJIK TURIZM FAALIYETLERI: Yerele ézgii dogal, kiltirel ve tarihi
degerleri surdurilebilirlik cercevesinde degerlendirerek kullanan ve yerel halka
sosyo-ekonomik yarar saglayan agro-eko turizm, doga turizmi, arkeoloji turizmi,
kUltdr turizmi, saglik turizmi gibi turizm faaliyetlerini iceren alternatif turizm

yaklagimidir

ARKEOLOJi TURIizZMi: Arkeolojik ve tarihi degerlerin  korunarak
degerlendirildigi, ilgili yasa ve yonetmelikler cergevesinde gergeklestirilen turizm

trudar.

ARKEOLOJIK PARK ALANLARI: Arkeolojik eserlerin ortaya cikarilmasi,
korunmasi, restorasyonu, sergilenmesi ve kiltlir envanterinin olusturulmasini

saglamak amaciyla 6zel olarak kurulan alanlardir.

DOGA ODAKLI SPOR TURIZMi: Trakya Bélgesinin dogal degerlerinin

korunmasi, iyilestiriimesi ve gelistirimesine yo6nelik koruma-kullanma
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1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

1.76.

dengesinin saglandigi, ekolojik yapisina uyumlu, cevresi ile butlinlesen,
nifusun eglenme, dinlenme ve tatil ihtiyaglarina yonelik rekreasyon ve turizm

alanlaridir.

TURIZM VE KULTUR AMAGLI KULLANIM ALANLARI: Dogal, tarihi ve
kiltdrel degerlerinin korunmasi, iyilestiriimesi ve gelistiriimesi amacina yénelik
tarihi ve kultarel degerler ile uyumlu, cevresi ile butlinlesen kultir ve turizm
alanlaridir. Bu alanlarda, kultlr ve turizm faaliyetlerine hizmet edecek sosyal ve
kiltdrel tesisler, her tarli turistik ve glnUbirlik tesis alanlari, rekreasyon
kullanimlari, konaklama tesisleri, ticari tesisler, yeme-icme tesisleri, teknik

altyapi yer alabilir.

GUNUBIRLIK TURIZM VE REKREASYON ALANLARI: : Acik ve yesil alan
ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve cgevresinde gunubirlik kullanima

yonelik eglenme, dinlenme ve piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecedi alanlardir.

ORMAN iCi MESIRE YERLERI: Cevre ve Orman Bakanhgrnin yetki alaninda
bulunan ve 6831 saylli Kanunun 25. maddesine goére halkin rekreasyon

ihtiyaglarini kargilamaya yonelik tesis edilecek orman i¢i dinlenme yerleridir.

REKREASYON ALANLARI: Kentin butiniunde yer alan aktif ve pasif yesil
alanlar, agik spor alanlari ile her trli park ve igerisinde seyir teraslari, piknik

alanlari, cocuk oyun alanlari vb. kullanimlarin yer alabilecegdi acik alanlardir.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: Planli Alanlar Tip imar

Yonetmeligi'nde tanimlanan, icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve

bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik

birakmayan ve ¢evre saghgi yéninden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici,

parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin yapilabilecedi alanlardir.

1.77.

1.78.

TICARET VE HIiZMET ALANLARI: Kentsel ve kentsel gelisme alanlarina
oldugu kadar, cevre koy yerlesiklerine de hizmet sunumunda bulunan; bu itibarla
basta yonetim, saglk, egitim, kdltdr, ticaret ve ulagsim olmak Uzere gerekli
merkezi birimleri ve fonksiyonlari yapisinda barindiran kentsel yerlesim

alanlarinin merkezinde bulunan alanlardir.

KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANI: Kent ve bdlge élgceginde hizmet
veren, egitim, saglk, sosyal, kilturel, dini, idari ve spor tesis alanlari ile park,

cocuk bahgesi gibi aktif ve pasif yesil alanlar ile elektrik, gaz, icme ve kullanma
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1.79.

1.80.

1.81.

1.82.

1.83.

1.84.

1.85.

1.86.

1.87.

suyu, kanalizasyon ve aritma, her tirli ulastirma, haberlesme ve aritma gibi

hizmetlerin saglanmasi icin yapilan teknik ve sosyal altyapi alanlaridir.

BOLGE PARKI: Kentin biitiiniine ve bdlgeye hizmet edecek kapasitede, agik

alanlar ve aktif yesil alanlari iceren blylk park alanlaridir.

UNIVERSITE KAMPUS ALANLARI: Yerleske seklinde planlanmis, arastirma

yapilan ve bilgi Uretilen ylksek 6gretim ve egitim alanlaridir.

FUAR ALANI: Aktif acik alanlarla birlikte sanayi, tarim vb. gibi UrGnlerin
sergilendigi ulusal ve uluslararasi nitelikte fuar ve festival dizenlenmesi
amacina yonelik olarak cagdas, teknolojik sosyal tesis ve ilgili yonetim

merkezleri ile donanmis alanlardir.

SINIR TICARET BOLGESIi: Sinirdtesi ticari faaliyetlerin gelistirilmesi
cercevesinde, bu faaliyetlerin hizli ve dogru sekilde saglanabilmesi igin gerekli

her tarlu hizmetin ve 6zel tesviklerin sunuldugu alanlardir.

ASKERI ALANLAR: 2565 sayili Kanun kapsaminda olan ve (ilke savunmasi

bakimindan hayati dnem tasiyan askeri tesislerin bulundugu alanlardir.

TEKNIK ALTYAPI TESISLERI: Bolge ve kent biitiiniinde yer almasi gereken
elektrik, gaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon, her turli ulastirma,
haberlesme ve aritma gibi hizmetlerin saglanmasi igin yapilan tim altyapi
tesisleri, saglik, glvenlik ve gevre kirliliginin énlenmesi amaci tasiyan planlama

alani butlinlne yonelik atik bertaraf ve depolama alanlari ile transfer alanlaridir.

ATIK BERTARAF VE DEPOLAMA ALANLARI: Atiklarin dizenli depolama,
yakma, kompost ve geri kazanim yollar ile uzaklagtirmak ve/veya bertaraf

etmek amaciyla yer segimi yapilmis / yapilacak alanlardir.

DEPOLAMA ALANLARI: Sanayi hammaddesi ve mamul drlnleri gibi her turlt
ara ve ana mal depolamak, paketlemek amaciyla ayrilan ve dizenlenen

alanlardir.

LOJISTIK ALANLARI: Sehir ici tasima ve depolama basta olmak lizere tim
lojistik faaliyetlerin; maliyet, hiz, gtivenilirlik, izlenebilirlik ve esneklik degiskenleri
ile sehrin tarihi, sosyal, siyasi, ¢evresel, cografi 6zelliklerine gére en uygun
yerde ve sekilde yapilabilmesi amaciyla belirlenen alanlardir. Bu alanlarda

gumrikler, antrepo ve depolar, nakliye ambarlari, kargo aktarma tesisleri,
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1.88.

1.89.

1.90.

1.91.

1.92.

perakende dagitim birimleri, haller, sigorta, gumrik, acente, tasima igleri
komisyonculari, lojistik destek hizmetleri veren igletme ve sosyal tesisler
(musteri ofisleri, personel ofis ve sosyal tesisleri, yonetim merkezleri, bankalar,
restoranlar, oteller, bakim onarim ve yikama tesisleri, bufeler, iletisim merkezleri
vb.) TIRkamyon parklari, manevra sahalari, konteyner depo alanlari, Ro-La stok
ve triyaj alanlari, depolama, bakim-onarim, yikleme-bosaltma, ellegleme, tarti,
barkodlama, ambalajlama, etiketleme, paketleme, depo ve antrepo faaliyetleri
ile sinirh montaj, ayristirma, gruplama, konsolidasyon, dagitim v.b. lojistik
faaliyetler, gevre kirliligine sebep olmayan dogalgaz (kendi ihtiyacini kargilamak
amaciyla), rizgar, biyokutle ve biyogaz enerji santralleri, vb. kullanimlar yer

alacaktir.

KARAYOLU SERVIS ALANLARI: Benzin istasyonu, LPG ikmal istasyonu,
ylkama- yaglama, ara¢ bakim servis istasyonu, motel, kamping, teshir ve satisa
yonelik ticari Uniteler, gazino, lokanta gibi karayoluna hizmet verecek tesislerin

yapilabilecegi alanlardir.

BALIKCI BARINAGI: Balikcilik faaliyetlerine hizmet vermek amaci ile
dalgakiranla korunmusg, yore balikgilarinin ihtiyacina yetebilecek kadar havuz
ve geri sahaya sahip, baglama rihtimlari ile suyu, elektrigi, ag kurutma sahasi,
¢cekek yeri, deniz Urlnlerini gegici depolama ve satis Uniteleri bulunan kiyi

yapilaridir.

YAT LIMANI: Her yata dogrudan yiriiyerek ¢ikimasina olanak ve givenli
baglama yeri saglayan, yeterli derinlikte su bulunduran ve yatlara teknik ve
sosyal altyapi, ydnetim ve destek, bakim ve onarim hizmetleri sunan, riizgar ve
deniz tesirlerinden korunmus, ilgili kurumlarin izni ile kurulan turizm belgeli kiy!

yapilaridir.

ISKELE: Yiik ve yolcu deniz tasitlarinin kiyiya yanagsmasina yarayan, yiklerin

arag Ustliinden gemiye, gemiden araca ylklenip bosaltildigi alanlardir.

OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU): Ulkeler ve bélgeleri
birbirine baglayan, “1593 sayili Erisme Kontrolli Karayollari Kanunu’nda
belirtilen tam erisme kontrollii karayollaridir. ilgili Kanuna gére, 6zellikle transit
trafige tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar disinda giris ve ¢ikigin yasaklandigi
yaya, hayvan ve motorsuz tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen
motorlu tasitlarin yararlandigi ve trafigin 6zel kontrole tabi tutuldugu

karayoludur. Erisme kontrolli karayolu belediye hudutlari icinde de olabilir.
13



1.93.

1.94.

1.95.

BIRINCi DERECE KARAYOLU: Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar

arasli baglantiy1 saglayan birinci kademedeki bélinmus yollardir.

IKINCi DERECE KARAYOLU: Yerlesmeler arasi ve igi, ana yol aksi

niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

IMARA ESAS YOL: Miilkiyeti ya da tasarrufu kamu elinde bulunan fiilen
kullanilan yollar(DSi, Orman, il Ozel idaresi, vb.), tapu kadastro veya tapulama
haritasinda bulunan kamu eline ge¢cmis yollar ve “Gegit Hakki” ile olusturulmus

yollar imara esas yollardir.

2. GENEL HUKUMLER

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Bu Plan, Plan, paftalari, Plan uygulama hikimleri ve Plan aciklama raporlari (2

adet) ile bir buttinddr.

Bu plan paftasinda cizilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olarak
gosterildiginden; parsel bazinda yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim
fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar icerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlari ve bu dagihimlarin yogunluklari, sinirlari ve detaylari
ilgili kurum ve kurulug gorusleri dogrultusunda hakim fonksiyonun gerektirdigi
alanlarin sinirlari dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt odlgekli

planlarda belirlenecektir.

Bu planin onay tarihinden itibaren daha 6nce onaylanmis 1/25.000 olgekili

planlar yururlikten kalkar.

Bu planda yer almayan konularda ilgili mevzuat hukumleri gecerlidir. Bu plan
sinirlari igerisinde yasalarla belirlenen farkli kurumlara ait planlama yetkileri

Birligin gorust alinmasi kaydiyla sakhdir.

Bu planda gosterilen il ve ilgelere ait idari sinirlar dlgek geredi sematik olarak
gosterilmis olup, alt dlgekli planlarda ve yasal uygulamalarda, ilgili kanun ve

yonetmeliklere gore belirlenmis idari sinirlar ve tapu kayitlari esas alinacaktir.

Bu Plan, mevzuata aykiri olarak yapilasmis yapilar igin herhangi bir hak

olusturmaz.

Bu planin ilke ve stratejilerine uygun olarak yapilacak alt élgekli planlarda ilgili

kurum ve kurulus gorusleri alinacaktir.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Oncelikle belediye yetki ve sorumluluk alanlarinda bulunan ve/veya kentsel
Ozellik gésteren yerlesim ve bu Plan ile kentsel fonksiyon énerilen tim alanlarda
bu Planin ilke, karar ve stratejilerine uygun alt dlgekli planlar tamamlanmadan
ve bu plan kararlariyla uyumsuz olan alt 6lgekli planlar revize edilmeden veya

yeniden hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Bu Plan’in bittnltginin ve surdirdlebilirliginin saglanmasi amaciyla Edirne |l
Ozel idaresi, “Cevre Diizeni Plan Paftalari ve Plan Acgiklama Raporu’nun ilgili
idareler ile konusuna ve goérev alanina gore gerekli kurum ve kuruluslara

dagitimi ve bilgilendirilmesi hususunda sorumludur.

Bu Plan’in koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, strateji ve Plan kararlarina
ve nufus kabullerine aykiri alt élgekli imar planlari, ve bu planlara iliskin ilave,

degisiklik ve revizyon yapilamaz.

Bu planda 6ngoérilen 2023 yili nifus dengelerini ve plan batinligunu bozacak

noktasal sanayi, konut, ticaret ve hizmet kullanim kararlari olusturulmayacaktir.

Bu Plan’in onaylanma tarihinden sonra yapilacak olan alt &lgekli planlarda,
tarihsel yerlesim kimliklerinin ve korunmasi gerekli kultar ve tabiat varliklarinin

korunmasi esastir.

Bu Plan ve Plan Hukimleri’nde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore,
yurdrlikteki Ust Olgekli Planlar, Kanun, Tziik, Yonetmelik, Genelge, Tebli§ ve

standartlar uygulanir.

Bu Plan’in onay tarihinden 6nce yapildidi tarihteki Gst dlgcek plana uygun ve
gerekli kurumlardan uygun gorugu alinmis ve onaylanmig 6lge@i nedeniyle (10

hektardan ki¢uk) bu Plan’da gésteriimemis olan mevzii imar planlari gegerlidir.

Bu Plan’da ve kiyi alanlarina yonelik olarak yapilacak alt dlgekli planlarda “3621

Sayili Kiyi Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir.

Deniz gol ve nehir kiyilarinda, kuresel iklim degisikliginin sonucunda deniz
seviyesinde gercgeklesebilecek olasi yukselmeler dikkate alinarak kiyilarda
kamusal kullanimlarin arttirimasina yonelik parklar, gunuabirlik rekreasyon
alanlari gibi kamuya agik rekreaktif amach kullanimlarin dizenlenmesi, ilgili
kurum ve kuruluglar tarafindan alt dlgekli planlari yoénlendirecek kiyi alanlari

yonetim planinin hazirlanmasi esastir.

15



2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

Bu Plan kapsaminda kiyi kenar ¢izgisi tespitleri “Kiy1 Kanunu” ve “Kiyr Kanunun

Uygulanmasina Dair Yonetmelik” htikimleri gcergevesinde yapilir.

Bu Plan kapsaminda kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarece gerekli
gérildiginde 1/5.000 olgekli plan asamasinda Bayindirlk ve iskan
Bakanhgr'nin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesine gére hazirlanacak
jeolojik rapor ve tasgkin ihtimali olan alanlar i¢in de Devlet Su isleri Genel
Madarlagi’'nin  gortsiu istenecektir. 1/1.000 olcekli planlama asamasinda
jeolojik ve jeoteknik rapor hazirlanmasi ve taskinla ilgili kurum ve kurulus

goruslerinin alinmasi ve bu goruslere uyulmasi zorunludur.

6831 sayill Orman Kanunu ile tanimlanan, orman kadastrosuna gére orman
Ozelligi gosteren alanlar ile kadastrosu henlz tamamlanmamis ancak
amenajman planlarinda orman vasfina sahip oldugu belirtilen alanlar ve

agaclandirma sahalari, ilgili mevzuatlari uyarinca korunacaktir.

Orman alanlarinda olabilecek yanginlarin yerlesim alanlarina ve yerlesim
alanlarinda olabilecek yanginlarin orman alanlarina sigrama risklerine karsi,
meskdn, gelisme alanlari ve kdy yerlesik alan sinirlari ile orman alanlar
arasinda, arazinin egim durumuna gore orman siniri diginda en az 100 m
“Koruma Bandi” olusturulacak ve olusturulan bu bant icerisinde her turlt imar
faaliyeti ilgili kurumlarin denetiminde yasaklanacaktir. Ancak, meskan alanlar,
mevcut kdy yerlesik alan sinirlari ve orman sinirlari bu amagla degistirilemez.

Bu durumda koruma bandi mevcut mesafe kadar olusturulur.

Orman Kanunu’nun 2/B maddesine istinaden, orman varligi disina ¢ikarilan
alanlardan, Gzerindeki orman varligi devam eden veya orman kadastral sinirinin
devami niteliginde olan 2/B alanlari, ekolojik olarak ormanla butlnlestirilecek
alanlar, kdy yerlesmelerinin yakin cevresinde yer alan ve Uzerinde agirlikli
olarak tarimsal faaliyetlerin sirdirildigl alanlar ise tarim alanlar olarak
degerlendirilecektir. Tarim alani olarak degerlendirilen alanlardan, ekolojik
tarima uygun olanlarda, Oncelikli olarak ekolojik tarim faaliyetlerinin

gerceklestiriimesi tegvik edilecektir.

Uzerinde dikili alanlar bulunan 6zel riin arazileri, ilgili mevzuatlari uyarinca

korunacaktir.

Yatirnm ve proje asamasindaki sulama projeleri kapsaminda yer alan tarim

arazileri, sinifina bakilmaksizin 1. o©ncelikli korunacak tarim alani olarak
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2.24,

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

degerlendirilecektir. Bu alanlarda yalnizca 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi

Kullanim Kanunu 3. Maddesi ile tanimlanan tarimsal amach yapilar yapilabilir.
Bitkisel Uretimde iyi tarim uygulamalari ve ekolojik tarim 6zendirilecektir.

Bu Planda gésterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlari ve
topragin sinifi il Tarim MudirlGgi'nin gérist dogrultusunda, alt Slgekli
planlarda ve tarimsal amagli arazi kullanim planlarinda kesinlestirilecektir. Kesin

sinirlarin belirlenmesinde bu Plan “Hukuki Belge” olarak kullanilamaz.

Bu Plan’in onayindan sonra, tarimsal kullanima ayrilan arazilerde, bu Plan
kararlarinin ve tarim kaynaklarinin  surddrdlebilirligi, verim artisinin
saglanabilirligi, tarimsal ndfusun yerinde istihdami, kalkinmasi vb. gibi
amaglarla arazi toplulastirmasi ve tarimsal arazi kullanim planlari yapilmalidir.
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregince yapilacak arazi
kullanim planlari yapilmadikga Tarimsal Organize Bolgeleri ve Tarimsal Alt

Bolgelerin kurulmasi ve yer segimi yapilmayacaktir.

ilgili kurum ve kuruluglarin isbirligi ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yénden
daha verimli yeni tarim parsellerinin olusturulmasi esasina dayanan arazi
toplulastirma c¢alismalarinin dncelikle yapiimasi &éngdrilecek alanlar, ilgili
kurumlar tarafindan yapilacak tarimsal amacli planlama c¢alismalarinda

belirlenecek ve uygulanacaktir.

Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, 6zel UrGn arazisi, dikili
tarim arazisi veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel
bazinda yapilacak tarim digi amacli kullanim talebine istinaden yapilan tarimsal
etiit neticesinde, Tarim il Midiirligii veya Toprak Koruma Kurulunca tarim digi
amagla kullanilmasi uygun gérilerek gerekli tarim disi kullanim izni verilen
“Tarim Dis1 Amagcla Kullanima Tahsis Edilen Alanlar’da, Tarimsal Niteligi Sinirli

Alanlar igin belirlenen yapilagsma kosullari gegerlidir.

Tarim digi kullanima ayrilan alanlar igin, Tarim il MidirlGgi’niin gerekli gordiigii
yerlerde, 5403 sayili Kanuna uyumlu olarak, en az 1/5.000 Olgekli detayda

toprak koruma projeleri yapiimalidir.

Tarim alanlari i¢in yapilacak tarimsal amacli arazi kullanim planlarinda, ilgili
kurum ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda, dncelikle ekolojik Gretime uygun
olmayan geleneksel tarimin yapildigi alanlarda urun gesitliliginin arttirimasina

ve tarim turizminin (agro-eko turizm) ve ekolojik tarimin gelistiriimesine yonelik
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2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

2.35.

2.36.

2.37.

calismalarin yapilmasi, damlama sulama yonteminin yayginlastiriimasi ve bu
amagila ilgili kurum ve kuruluslar arasinda isbirliginin saglanmasi gz 6niinde

bulundurulacaktir.

Tarim alanlari Gzerinde yer alan ve erozyon tehdidi altindaki egimli arazilerde;
toprak koruma projeleri olusturulacaktir. Egimli bdlgelerde toprak koruma
Oonlemleri alindiktan sonra, damlama sulama sistemi tesis edilmesi, yagisa bagli
dikili tarim (bahge tarimi) ve hayvan yetistiriciliginin tesvik edilmesi ve polikultir

tarim uygulamalarinin tercih edilmesi esastir.

Tarimda kullanilan gubre ve pestisitlerin asiri kullanimlarinin énlenmesi igin, ilgili

kurumlarca kayit ve denetim mekanizmasinin kurulmasi ve igletiimesi esastir.

“Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” uyarinca belirlenen ve
belirlenecek olan sit alanlarinin (kentsel, arkeolojik, dogal, tarihi v.b.) korunmasi

esastir.

Henlz tespit ve tescil islemleri tamamlanmamis olan tarihi, dogal ve kultirel
degerlerin ilgili kurumlarca envanter calismalari yapilacak ve tescil islemleri

ivedilikle tamamlanarak koruma altina alinacaktir.

Gal, deniz ve akarsu kiyilari ile bu kiyilari cevreleyen ve sinirlari ilgili yasa ile
belirlenen sahil seritlerinin ekolojik 6zelliklerinin korunmasi ve bu alanlardan

yararlanmada kamu yarari dnceligi esastir.

Flora ve fauna acisindan zengin olan sulak alanlar, lagun gélleri vb. gibi ekolojik
acidan nitelikli 6zellikler tasiyan alanlar korunacaktir. Bu alanlara ait koruma
sinirlarinin belirlenmesi, bu sinirlar igerisinde alinacak dnlemler, bu alanlarin
yonetimi denetimi, ilgili kurum ve kuruluslarin (Cevre ve Orman Bakanligi ve I

Cevre ve Orman Mudirligu) sorumlulugundadir.

Yeralti ve yerustu su kaynaklarini kirletici ve asiri su kullanarak rezervi tehdit
edici faaliyetler ve bu faaliyetlerin kirleticilik ve su kullanim duzeylerinin tespiti,
bu planin onay tarihinden itibaren ivedilikle DSIi Genel Mudirliigi / Bolge
Miidiirligi ve il Cevre Orman Miidirliiklerince yapilacak / yaptirilacak ve
mevzuata aykiri uygulamalarin tespiti halinde mevzuatin 6ngdérdtgu yaptirimlar

uygulanacaktir.
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2.38.

2.39.

2.40.

2.41.

2.42.

2.43.

2.44,

DSi’nin 05.11.2009 tarih ve 27397 sayil resmi gazetede yayinlanan "Ergene ve
Meric Havzalari Yer Alti Suyu Isletme Sahasi’na iliskin teblig hikimlerine

uyulacaktir.

icme suyu ve tarimda sulama amagli kullanilan ve kullaniimasi diistiniilen gélet
ve benzeri kaynaklar ve su toplama havzalari igin ilgili kurumlarin yénetmelik
hiakimleri gecerlidir. Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda kurum gorislerinin
alinmasi zorunludur. igme ve kullanma suyu koruma kusaklari icinde kalan tim
kentsel ve kdy yerlesmelerinin altyapilarinin dncelikle ele alinip iyilestiriimesi

esastir.

Planlama alani igerisinde yer alan akarsu, baraj ve gol kiyilarinda yapilacak
madencilik faaliyetleri (tas ve maden ocaklari), Maden Kanunu ile bu kanuna

dayali yonetmelik hukumleri “Su Kirliligi Kontrol Yonetmelidi” ve diger

yonetmelikler ile ilgili kurumlarin yasal dizenlemelerine gore yapilir.

Planlama alani igerisinde yer alan akarsu, baraj ve gol kiyilarinda arazinin dogal
topografyasini degistirecek higbir kazi-dolgu yapilamaz, kum, ¢akil ¢cekilemez.
Moloz, insaat artiklari, hafriyat malzemesi, clruf, ¢ép vb. dokilemez
kanalizasyon sebekeleri ve pis su gukurlari kesinlikle deniz, goél, gblet ve
akarsulara baglanamaz ve bosaltlamaz. Bu alanlarda bu tar faaliyetlerin
gerceklestiriimemesi amaci ile denetim, il Cevre ve Orman Mudirliigi ve DSI

tarafindan gercgeklestirilecektir.

Nehir ve dere yataklarindan itibaren meskun alanlarda sel ve taskin olasiliklari
dikkate alinarak uygulama planlari en kisa stirede yapilacak ve gerekli koruma
bandi olugturulacaktir. Bu koruma bandinda 6ncelikle halkin rekreasyon amaglh
kullanimi saglanacaktir. Bu koruma bandinda sanayi, depolama, konut disi
kentsel gcalisma alani, kilglk sanayi sitesi, oto ylkama-yaglama, akaryakit
istasyonu kesinlikle yapilamaz. Bu tiir alanlarda yapilacak yapilarda DSi goriisii

aranacaktir.

Yeralti-yerUstu sulari ile ilgili konularda varsa Birlik igerisinde olusturulan Su

ihtisas Komisyonu’nun gériisii alinacaktir.

Sanayi alanlarinda kontrolsiiz kuyu acilmasi onlenecek, denetlemeler DSI
Bdlge Mudurltigi’nce ve Birlikge 167 sayili Yeralti Sulari Yasasi hikamlerine

gore gercgeklestirilecektir.
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2.45.

2.46.

2.47.

2.48.

Sanayi gelisimi mevzuata ve Ust dlgek plan kararlarina uygun olan mevcut planli
sanayi alanlari ile sinirlandirilacak ve yeni sanayi yatirim taleplerinin planl bos

sanayi alanlarinda yer segimleri tesvik edilecektir.

Mevcut sanayi tesislerinin ve mevcut planli sanayi alanlarinda yeni kurulacak
sanayi tesislerinin ¢evre Kkirliligi yaratmamasi icin her tirli altyapi tesislerini
tamamlamasi ve gerekli tedbirleri almasi, ilgili kurum ve Kkuruluglarin
denetiminde saglanacaktir. Sektoériine gore aritma 6nlemini almayan sanayi

tesislerine isletme izni verilemez.

Bolgede yer sececek sanayi faaliyetlerinde, katma degeri ve rekabet edebilirligi
yuksek sektor gruplarinin tercih edilmesi Plan hedeflerinde yer almaktadir. Bu
acidan degerlendirilerek planl sanayi alanlarinda yer sececek sanayi faaliyetleri
ile ilgili yapilacak yonlendirmeler, ilgili kurum, kurulus ve Birligin yetkisi ve

sorumlulugundadir.

Planlama alani sinirlari dahilinde, bu planda getirilen kosullari kargilayacak ve
rehabilite edilerek cevreye duyarli hale getirilecek mevcut yasal sanayiler
disinda, asagida belirtilen ve gevresel kirleticiligi yiksek olan ve/veya gevresel

tahribe neden olan sanayi turleri ve kullanimlar kesinlikle yer almayacaktir;

Metal Sertlestirme (tuz ile)

Metal Kaplama

Yuzey Temizleme (asit ile)

Tekstil Boyama-ylkama ve Emprime Baski

Madenin islenmesine yonelik agir sanayiler
Hurda Plastik Yikama

Lifli Yikama-Yaglamacilar

Kagit isleme

Ham Deri isleme

Asit imal ve Dolum Yerleri

Pil, Batarya-Akii imal Yerleri

Kdémdure Dayali Termik santraller

Gres Yag Fabrikalari (Petrol Turevi)

ilag Sentez Fabrikalar

Agir Metal Tuzu Uretimi

Demir gelik Gretimi

Petrokimya
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Klor-Alkali
Rafineri vb

2.49.

2.50.

2.51.

2.52.

2.53.

2.54.

2.55.

2.56.

Planlama alaninda yer alabilecek sanayi alanlarinin “Su Kirliligi Kontrol

Yonetmeligi’nde belirtilen standartlari saglamalari esastir.

Sanayi alanlarinda yerel kaynak cesitliligine gdre, kirsal kalkinmayi
destekleyen, 6zellikle hayvancilik ya da tarima dayali sanayi fonksiyonlari tegvik

edilecektir.

Yerlesme merkezlerinde bulunan sanayi alanlarinin sihhilestiriimesi, ¢evre

Kirliligini dnleyici 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

Yerlesmelere yonelik, icme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her
tarla iletisim hatlari, agik-kapall otopark alanlari, aritma tesisleri, ¢op biriktirme
ve fosseptik alanlari gibi toplum saghgini ve cevre kalitesini korumak amaci ile
yapilmasi gereken tesis ve alanlarin timunun alt olgekli planlarda, nifusun

gerektirdigi standartlar dogrultusunda saglanmasi zorunludur.

Planlama alani butininde, evsel, endustriyel vb. atiklarin dizenli toplanmasi,
depolanmasi, geri kazanilmasi, bertaraf edilmesi ve toplu aritma sistemlerine
gecilmesi gibi entegre projelere dncelik verilecektir. Bu alanlarin kesin sinirlari
bu planda belirlenen yer segim kriterleri ¢cercevesinde Cevre Yoénetimi Genel
MUdarlGgd’nan gorusu dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000
Olgekli uygulama imar planlari ile belirlenecektir. Belirlenecek bu tesisler
amaglari disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlari planlama bolgesi

icinde kalmak kaydiyla ilgili idarelerce belirlenecektir.

Kentsel atiksularin toplanmasi, aritilmasi ve desarji ile belirli endustriyel
sektorlerden kaynaklanan atiksu desarjinin olumsuz etkilerine kargi cevreyi
korumak amaciyla ‘Kentsel Atiksu Aritimi Yonetmeligi’ hukumlerine uyulmasi

zorunludur.

Atiksu ve kati atiklarin bolgesel bir aritma tesisinde toplanarak tekrar kullanima

hazir hale getiriimesinde, “Su Kirliligi Kontroli Yo&netmeligi”, “Kati Atiklarin

o ey o ey

Kontroli Yonetmeligi®, ve “Toprak Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi’nde

belirlenen standartlar ve yontemlerin uygulanmasi esastir.

Yapilan yapi ve tesisler gergcevesinde ihtiyaca cevap verebilecek Olcekte ve

saglik kurallarina uygun pis su kanallari agi (sebekesi) var ise, tesisin pis su

kanallari bu aga baglanmasi, yok ise 19.3.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi
21



2.57.

Gazete’de yayimlanan “Lagim Mecrasi insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik”te belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun
olacak bi¢cimde yapilacak genel veya her yapi ve tesis i¢in bagimsiz pis su
kanallarinin tesis edilen gukurlara baglanmasi zorunlu tutulacaktir.

Atik depolama ve bertarafi ile ilgili galismalar il Cevre ve Orman Muduirliga,
valilik ve belediyeler tarafindan tamamlanarak islemler buna gére yuritulecektir.
Planlama kararlarinin uygulanmasina ydnelik olarak dnerilen birlik modelleri,
kati atik yonetim sisteminin kurulmasini Ustlenebilirler. Yonetim sistemi

kuruluncaya kadar “Kati Atiklarin Kontrolli Yénetmeligi” kosullari gecerlidir.

e h bt —n ottt — —n —t m— m— — —n —t — — — 1

L.

2.60.

2.61.

| 2.58.

Bu plan ile belirlenen kararlarin yani sira ihtiyag olmasi halinde guvenlik, saglk,
egitim vb. sosyal donati alanlari, blylk kentsel yesil alanlar, kent veya
bolge/havza butlinine yonelik her tirli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi,
belediye hizmet alani, mezbaha ve otogar alanlarina iligkin alt dlgekli planlar,
CED Yoénetmeligi kapsaminda kalanlar icin “CED Olumlu” veya “CED Gerekli
Degildir” kararinin bulunmasi, CED Ydénetmeligi kapsami disinda olanlar igin
ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goéruslerinin olmasi kaydiyla bu planda
degisiklige gerek olmaksizin kurum ve kuruluglarin goéruslerine uyularak ilgili
idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek Uzere Bakanlhiga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis
alanlari amaci diginda kullanilamazlar.

Yakma veya duzenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6niglem
Unitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer
seciminde, atigin en yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi
cercevesinde, bolgenin atik miktari dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruglarin
gOrusl dogrultusunda tesisin yer secgimi belirlenir.

............... — PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI 23.10.2020

. Bu Plan’da gésterilen bdlgesel ve kentsel Olgekteki donatilar diginda kalan

gerekli alt bdlge ve mahalle dlgekli donatilar, gelisme alanlarinda imar Kanunu
standartlari ve sehir planlama ilkeleri dogrultusunda yeterli, dengeli ve
fonksiyonel olarak alt dlcekli planlarda saglanacaktir. MeskOn alanlarda ise
saglikli yasam mekanlari olusturmak yoniinde yasalar cercevesinde gerekli
dizenlemelerin yapiimasi esastir. Olgek nedeniyle gosterilemeyen donatilar alt
Olcekli planlarda gosterilecektir.

Bu Plan’in onaylanmasindan sonra yapilacak alt ol¢ekli plan, revizyon ve
ilavelerde, askeri alan disina ¢ikarilan alanlar, 1/25.000 plan tadilatina gerek
olmadan, kamu yarari dogrultusunda yalnizca egitim, saglik ve sosyal donati
alanlari i¢in kullanilabilir.

Turistik tesis, kamu tesisleri ve toplu olarak gergeklestirilecek konut
yerlesmelerinin atik sulari igin atik su aritma sistemi kurulmasi ve isletiimesi
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2.62.

2.63.

2.64.

2.65.

2.66.

zorunludur. Atiksu %90 oraninda aritiimadan desarj yapillamaz ve s6z konusu
aritma sistemi gergeklestiriimeden yapi kullanma izni verilemez.

llgili kurum ve kuruluslarin uygun gérislerinin alinmasi sartiyla ve cevre
etkilesimleri gdéz 6nlinde bulundurularak rizgar ve gunes enerji kaynaklari

uretim tesisleri 1/5.000 ve 1/1.000 imar Planlari ile yapilir.

Basta deprem olmak Uzere dogal afetler agisindan risk tasiyan alanlarin
(jeolojik, hidrolojik-hidrojeolojik, sismotektonik/depremsellik kdkenli potansiyel
tehlike alanlari ile erozyon ve yangina hassas alanlar) sinirlari, alt él¢ekli plan
asamalarinda ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak veya yaptirilacak mikro
bdlgeleme c¢alismalari ile belirlenecektir. Mikro bdlgeleme c¢alismasi olmayan
alanlarda ise bu sinir; yetkili kurumlar tarafindan onaylanan 1/5.000, 1/2.000
veya 1/1.000 olcekli jeolojik, jeoteknik etit raporlari veya benzer adlar altinda

hazirlanan jeolojik agidan yerlesime uygunluk harita ve raporlari ile belirlenir.

Her tur ve her Olgekteki imar planlari i¢in yetkili kurum tarafindan onaylanmig
olan 1/1.000 veya 1/2.000 dl¢ekli mikro bdlgeleme ¢alismalari esas alinir. Mikro
bdlgeleme calismasi yapilmamis 1/5.000 olcekli imar planlari igin jeolojik ve
jeoteknik &zelliklere gére 1/2.000 veya 1/1.000 Olcekte hazirlanmis ve yetkili
kurum tarafindan onaylanmig “Yerlesime Uygunluk Harita ve Raporlar’ | esas
alinir. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan boélgesel enerji,
iletisim, ulasim ve benzeri altyapilar ile dogalgaz boru hatlari ve tesisleri igin de

ayni ¢calismalar gereklidir.

Oncelikle deprem olmak (zere mikro bdlgeleme kararlarina gore afet riski
yuksek tehlikeli yerlerde yangin, patlama vb. gibi afetleri tetikleyecek tehlike arz
eden kullanimlara izin verilmeyecek, mevcut olanlarin ise il bitiiniinde veya
disinda, yerlesim alanlarinin disina tasinmasi olanaklari ilgili birimlerin

arastirmalari sonucunda alt dlgekli plan ¢alismalarinda degerlendirilecektir.

Alt dlgekli planlama galismalarinda, planlanan nifusa gére afet sonrasi acil
yardim ve destek merkezi, afet yonetim merkezi, acil midahale merkezi ile
toplanma alanlarn belirlenecektir. Ayrica, afet hasarlarini azaltmak ve can
kayiplarini en aza indirmek igin erigilebilir noktalarda yerel tahliye alanlari ve
toplanma yerleri olarak kullanilacak yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari,

spor alanlari vb. blyUk agik alanlara sahip donati alanlari olusturulacaktir.
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2.67.

2.68.

2.69.

2.70.

2.71.

2.72.

Afet yonetim merkezleri, acil midahale merkezleri, acil ihtiyaglara iliskin
merkezler ve kamu tesislerinde depreme dayaniklilik incelemelerinin yapiimasi
ve bu incelemeler sonucunda belirlenecek zayif yapilar icin gerekli dnlemlerin
(guclendirme, iyilestirme veya yeniden yapim gibi) alinmasi ve uygulama

programlarinin baslatilmasi esastir.

Afetin olusumundan hemen sonra acil durum operasyonlarinin etkili, hizli ve
verimli yapilabilmesi icin afet yonetim merkezleri, acil midahale merkezleri ve
acil intiyagc merkezleri ile iliskilendirilmis acil ulasim agi belirlenecek; s6z konusu
ulasim aginin fonksiyonunun korunmasi igin gerekli énlemler alinacak (dar
yollarin yol hiyerarsisine uygun olarak genisletiimesi, belirlenecek tahliye
glzergahlarinin genigletiimesi gibi) ve varsa acil midahale plani éneri acil

yollara dayali olarak tekrar organize edilecektir.

Bu Plan’da gdsteriimemis fakat ilgili kurumlar tarafindan erozyon tehdidi altinda
oldugu tespit edilmis alanlarda, “Milli Agaglandirma ve Erozyon Kontroli
Seferberlik Kanunu” gegerlidir. Bu alanlarda, erozyona neden olabilecek paralel
surium, aniz yakimi, monokultir tarim uygulamalari gibi faaliyetlerin
engellenmesi ve toprak muhafaza projeleri hazirlanarak damlama sulama, dikili
tarim ve/veya hayvan yetistiriciligi gibi uygulama ve faaliyetlerin tesvik edilmesi
esastir. Ayrica, topraklarin verimlilik dizeyinin distk oldugu bélgelerde tarimsal
Uretimde verimliligin artirilmasi ve buna bagl olarak topraklarin tarimsal amagli
olarak surdurulebilir kullanimlarinin saglanabilmesi icin ekolojik tarim Grinlerinin
yetistirimesi tesvik edilecektir. Bu konu ile ilgili uygulamalar il Ozel idaresi ve

ilgili kurumlarin koordinasyonunda gergeklestirilecektir.

insa edilecek yapilarda, binalardaki isi kayiplarinin azaltiimasi, enerji tasarrufu
saglanmasi ve uygulama esaslarinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmis olan

180 sayili “Binalarda Isi1 Yaltimi Yonetmeligi” hukimleri gecerlidir.

Enerji Verimliligi Kanunu cercevesinde binalarda yasam standardi ve hizmet
kalitesinin, endustriyel isletmelerde ise Uretim kalitesi ve miktarinin disuslne
yol agmadan enerji tiketiminin azaltiimasini saglamak amaciyla; yeni yapilacak
binalarda, asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiketim siniflandirmasi,
yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri

iceren “Enerji Kimlik Belgesi” aranacaktir.

Alt dlcek planlarda yeni imar adalarinin 1. derece yollardan cephe almamasina
dikkat edilecektir. Zorunlu hallerde uygulama gérmus parseller yol cephesine
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min. 25 m vyapl yaklasma mesafesi teskil edecek sekilde yeniden
olusturulacaktir.

2.73. Planlama alaninda, 4562 sayili OSB Kanunu kapsaminda ilan edilmis OSB veya
| Islah OSB alanlarinda doluluk %100 oranina ulasincaya kadar; OSB alanlari
| disindaki mevcut planli sanayi alanlarinda yeni sanayi yatirimlarina izin (CED,

Ruhsat, Yapi Belgesi vb.) verilemez. Ancak OSB veya Islah OSB olarak ilan
! edilmis alanlarda, ilgili OSB Ydénetim Kurulu Bagkanligi tarafindan OSB’de talep
| edilen tesis icin uygun buyuklikte parsellerin bulunmadigina iligskin yazili
| belgenin Bakanldimiza sunulmasi durumunda, Valiligin teklifi ve Bakanhgin

' uygun goérisu ile mevcut planli sanavi alanlarinda ver secimi vapilabilir.
e — ——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 31.12.2019

| 2.74. Bu planda gdsterilen enerji sulama altyapisi disinda bu planin onayindan sonra
D.S.i Genel Mudurligi tarafindan yapilacak baraj yatirmlarina iliskin imar
planlari ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérusu olmasi kaydi ile ilgili idaresince
hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek Uzere Bakanliga gonderilir.

I

I

I

2.75. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresine

| (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan (retilecek toplu konut

| alanlarina, Ozellestirme idaresi Bagkanliginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiridlmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara

| iliskin uygulamalara ve iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miduirliigi tarafindan

| 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin
oruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nufus kabulleri ve ¢evre imar batanltagua
K i lanl iikeleri ifus kabulleri . biitinligi

| cercevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda

| hazirlanacak alt dlcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Gzere

Bakanliga gonderilir.
— T e s PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 23.10.2020

3. OZEL HUKUMLER

3.1. KORUMA ALANLARI
3.1.1. ORMAN ALANLARI
3.1.1.1. ORMAN VARLIGI MUTLAK KORUNACAK ALANLAR

a) 6831 sayih Orman Kanunu ve bu Kanun'da degisiklik yapilmasina dair kanunlarin
hikUmlerine tabi alanlardir. S6z konusu alanlar disinda, mevcutta Uzerinde orman varlgi
bulunan ancak, orman kadastrosunun yapilmadigi veya orman kadastro calismalarinin
tamamlanmadigi alanlar da 6831 sayili Kanunda belirtilen orman alanlari statiisiinde olup ayni
kapsamda degerlendirilecektir.

b) 6831 sayili Kanun ile tanimlanan orman alanlari Gzerindeki tum tasarruf, Hazine adina
Cevre ve Orman Bakanhgi ve ilgili tasra teskilatlarinca yuratulmektedir. Orman alani Gzerinde
yer alan Ozel orman, orman igi rekreasyon alanlari, 6zel koruma bdlgeleri de, 6831 sayili
Kanun’a tabi alanlardir ve dolayisiyla, koruma alani statust bu alanlar igin de gecerlidir.
Orman Kanununun 25. maddesine goére, s6z konusu alanlari; “bilim ve fennin istifadesine
tahsis edilmesi, tabiatin muhafaza edilmesi, yurdun guzelliginin saglanmasi, toplumun cesitli
spor ve dinlenme ihtiyacglarinin karsilanmasi, turistik hareketlere imkan veriimesi maksadiyla,
milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma sahalari ve orman mesire yerleri
olarak ayirma, dizenleme, yonetme ve gerektiginde isletme veya iglettirme, Orman Genel
Mudurliagd’nin yetkisi dahilindedir”. Bu konularla ilgili girisimlerde, ilgili kurumun ve Birligin
g6risu alinir.
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c) Ayrica bu Plan’da orman koéylerine ydnelik olarak gelistiriimesi 6ngoérilen gunubirlik
turizm, ekoturizm gibi kullanim &nerileri ve bu kullanimlara yonelik yapilasma kosullari ayni
Kanun ve ilgili yénetmelikleri cercevesinde Cevre ve Orman Bakanhdrnin uygun goértsu

alinmak kaydi ile gergeklestirilebilir.

d) Bu alanlarda kamu yararina gergeklestirilecek faaliyetler icin ayni kanun hukimleri
gecerlidir.
e) Ormana tahsisli alanlarda akaryakit servis alanlari ve akaryakit istasyonlari ve buna

bagl yapilar yapilamaz.

f) Orman alanlan icerisindeki maden ocagi isletmesi kurulumu taleplerinde Birlik

gorusleri de alinarak “Orman Kanunu’nun ilgili hikimlerine uyulur.

g) Ozel orman statiisiinde bulunan alanlarda yapilacak insaatlara, orman alanlarinin
dogal oOzelliklerinin korunmasina 6zen gostermek kaydiyla ormanin kapalillk durumu ve
arazinin topografik yapisini géz 6énunde bulundurmak ve orman i¢i acikliklardan ve bozuk
orman alanlarindan azami faydalanmak suretiyle, uygun yerlerde izin verilir. Ozel ormanlarda
toplam alanin belirtilen arazi secim kriterleri cercevesinde secilen maksimum %6’sinda konut,
saglik ve turizm amacli yapilar yapilabilir. Segilen alanda maksimum TAKS=0.25, hmax=6.50
m kosullari ile mimari projesine uygun yapilasmaya izin verilebilir. Bu alanlar ifraz edilemez.
Bu kriterlere goére 1/5.000 Olgekli nazim imar ve 1/1.000 olcekli uygulama imar planlari
yapiimadan ve ilgili kurum ve Birligin gorusgleri alinarak yapilacak avan projeler ilgili idarece

onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

h) Enerji nakil hatti, haberlesme, su isale hatti, dogalgaz hatti, kanalizasyon, yol ve
benzerleri ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. maddesine gbre genel kamu hizmetlerine
yonelik verilen izinler %6’lik alana dahil degildir. Bunlarin disindaki her tirla tesis ve
mustemilat; garaj, havuz, spor tesisleri, cocuk oyun alani, otopark, ticari ve sosyal tesisler ve
benzeri yapilar bu alana dahildir. insaat izini verilirken 3621 sayili Kiyi Kanunu, 21/7/1983
tarinli ve 2863 sayili Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3/5/1985 tarihli ve 3194
sayill imar Kanunu ve 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu
Bagkanliginin Kurulmasina Dair Kanun Huikminde Kararname ayrica géz o6nunde

bulundurulur.

i) Orman varliginin yogun olarak bulundugu alanlarda noktasal olarak ve dogal dengeyi
olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde, orman Urinlerinin islenmesine ydnelik kesme, bigme
ve yapistirma islemleri iceren (entegre olmayan) tesisler ilgili kurum ve kuruluslarin uygun

gorusleri alinarak ilgili idaresince yapilabilir.
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)] Bu alanlarda, ormanlarin ekonomiye olan katkisini ve orman kdyllUsUnin gelirini
artirmak amaciyla, odun disi orman urUnlerinin (Aricilik-bal, Mantar, Yabani meyveler, Tibbi
ve aromatik bitki toplayiciligi, Regel yapimi, Ahsap el isciligi, vb.) tarim ve turizm sektorleri ile
batunlestirilerek degerlendiriimesi tesvik edilecek, bdlgede orman potansiyeline dayali
tarimsal Uretim ve orman Urlnlerinin igslendigi el sanatlarina dayali tretimler ve bu UGrdnlerin

satigi agro-eko turizm gercevesinde gelistirilecektir.

k) Orman alani icinde olup da 6zel milkiyete konu olan ya da tapuda orman alani olarak
tescil edilmemis alanlarda; yapilacak ifrazdan sonra elde edilecek en klglik parsel bir
kadastral yola en az 25m cepheli olmak kosulu ile 5.000m?dir. Bu alanda insaat alani katsayisi
0.05'den ve toplam insaat alani da 250m?den biylk olmamak, bina yiiksekligi 6.50m’yi

asmamak kosulu ile tarim ve hayvancilik amagch yapilar yapilabilir.

3.1.1.2. EKOLOJIK OLARAK ORMAN ALANLARI iLE BUTUNLESTIRILECEK
ALANLAR

a) 2/B alanlarindan Utzerinde orman varligi devam eden veya orman kadastral sinirinin
devami niteliginde olanlar, orman varligini tehdit eden riskler gdéz 6nune alinarak ilgili
kurumlarin goérusleri dogrultusunda belirlenecek uygulamalarla orman ekosistemi ile

bltunlestirilecektir.

b) Bu alanlardaki mevcut agaclarin korunmasi, agagsiz alanlarin ise boélgenin toprak ve
iklim karakteristigine uygun olarak agaclandiriimasi suretiyle ekolojik olarak orman alanlariyla

bUtinliglnin saglanmasi esastir.

c) Adaclandirilarak, ekolojik olarak orman alanlari ile buttinlestirilecek alanlar icinde 6zel
mulkiyete konu olan yerlerde, kamulastirma yapilincaya kadar sadece ginubirlik rekreasyon,

kampcilik, seracilik, fidanlk faaliyetleri yapilabilir.
3.1.2. TARIM ALANLARI
3.1.2.1. TARIMSAL NITELIGIi I. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR

a) Bu alanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu” ve ilgili ydnetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Tarimsal niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlarda, tarimsal faaliyetin niteligine gére, Plan
batinlGgunu ve sirdurdlebilirligi etkilemeyecek sekilde, tarimsal faaliyetleri destekleyen

ve mevcut 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun ve Yo&netmeligi'nde
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tanimlanan tarimsal amagli yapilar; kamu eline ge¢cmis bir yola cephesi veya tapuda tescil

edilmis bir gegis yolu izni olan parsellerde yapilabilir.

¢) Bu tir yapilardan emsale dahil toplam kapali alani 1000 m2’yi asanlar icin imar plani
yapma zorunlulugu vardir. Bu alanlarda yer alacak tarimsal amagcli yapilarda; Maksimum
Kat Alani Katsayisi (Emsal): 0.08, Ana faaliyetin yapildigi bina h max: Teknolojinin
gerektirdigi yukseklik, diger yapilar icin h max: 7,5 metre (2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan

en az 5 metre, komsu parsellerden en az 3 metredir.

— i — ————— — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.09.2020 — -

d) Bir parselde kat mulkiyetine esas olmayacak sekilde birden fazla yapi yapilabilir.
3.1.2.2. TARIMSAL NITELIGI Il. ONCELIKLi KORUNACAK ALANLAR

a) Bu alanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Bu alanlarda, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanun ve Yonetmeligi'nde tanimlanan tarimsal amacli yapilar, tarimsal
amagli entegre yaplilar ile bag, bahge ve ciftlik evleri, kamusal amagh (egitim, saglik,
kaltar, altyapi) yapilar ve turizm yapilari ilgili kurumlardan gerekli izni almak sartiyla

yaplilabilir.

- ¢) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli yapilardan toplam kapali alani 1000 m2’yi asanlar

icin imar plani yapma zorunlulugu vardir.

yapildidi bina h max: Teknolojinin gerektirdigi yikseklik, diger yapilar icin h max: 7,5 metre

I

I

i d) Tarimsal amagli yaplilar igin; Maksimum Kat Alani Katsayisi (Emsal): 0.10, Ana faaliyetin
| (2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 metre, komsu parsellerden en az 3 metredir.

I

—_— e e — — — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.09.2020 — -

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagh entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif
amagh yapilar i¢in imar plani yapiimasi zorunlu olup, yapilanma kosullari;
Maksimum insaat Alani Kat Sayisi EMSAL: 0,10

f) Bu alanlarda yapilacak kamusal amach (sosyal, idari, egitim, saglik, kultir, spor, altyapi
vb.) yapilar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullart:
Maksimum insaat Alani Kat Sayisi EMSAL: 0,10
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g) Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ciftlik evleri gibi yapilar icin imar plani yapma

zorunlulugu bulunmamaktadir;

Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi EMSAL: 0,05
Maksimum ingaat Alani: 250 m? Maksimum
Yukseklik: 6,5 m (2 kat)'dir.

h) Imar plani gerektirmeyen yapilarin yapilacad parsellerin imara esas yola cephesi ve
tapuda tescil edilmis bir gecis yolu izni bulunmasi, imar plani gerektiren yapilarin

yapilacagi parsellerin, planda imara esas yola baglantisinin saglanmasi sarttir.

i) Belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikkiimleri gecerlidir.

Bir parselde kat milkiyetine esas olmayacak sekilde birden fazla yapi yapilabilir.
3.1.2.3. TARIMSAL NITELIGI SINIRLI ALANLAR

a) Bu alanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Bu alanlarda, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanun ve Yénetmeligi'nde tanimlanan tarimsal amagl yapilar ile tarimsal
amagli entegre yapilar, bag, bahge ve ciftlik evleri, kamusal amagh (sosyal, idari, egitim,
saglik, kultdr, spor, altyapi vb.) yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif amaclh yapilar ilgili

kurumlardan tarim digi kullanim iznini belgelemek sarttir.

c) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagh yapilardan toplam kapali alani max 1000m2’ye

kadar olanlar i¢in imar plani yapma zorunlulugu bulunmamaktadir.

I
I
| d) Tarimsal amagh yapilar igin; Maksimum Kat Alani Kat Sayisi (Emsal): 0.20, Ana faaliyetin
I
I

|
|
I
yapildigi bina h max: Teknolojinin gerektirdigi yukseklik, diger yapilar icin h max: 7,5 metre |
(2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 metre, komsu parsellerden en az 3 metredir. |

y

e — e —— — — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.09.2020 —

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amacli entegre yapilar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu
olup, yapilanma kosullari;
Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,20°dir

f) Bu alanlarda yapilacak turizm, konaklama ve rekreatif amagli yapilar igin imar plani
yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullart,
Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,30°dr.
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g) Bu alanlarda yapilacak kamusal amacl (sosyal, idari, egitim, saglik, kultir, spor, altyapi
vb.) yaplilar igin imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullari; Maksimum insaat
Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,30°dr.

h) Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ciftlik evleri gibi yapilar icin imar plani yapma

zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu tir yapilarda;

Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,05
Maksimum ingaat alani: 250 m? Maksimum
Yiikseklik: 7,5 m (2 kat)'dir.

i) (h) fikrasi kapsaminda, bir parselde kat mulkiyetine esas olmayacak sekilde birden fazla

yap!i yapilabilir.
i) Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimleri gegerlidir.

k) Bu Plan onay tarihinden 6nce ilgili kurumlardan tarim disi kullanim izni almis fakat bu
planda gdsteriimeyen izinli tarim topraklarinda, ilgili iznin belgelendiriimesi kosulu ile

Tarimsal Niteligi Sinirli Alanlar icin belirlenen yapilanma kosullari gegerlidir.
3.1.2.4. MERA ALANLARI

a) 4342 sayih Mera Kanunu geregince meralar; 6zel mulkiyete gecirilemez, amaci

disinda kullanilamaz, zaman agimi uygulanamaz, sinirlari daraltilamaz.

b) Bu Plan’in onay tarihinden itibaren, bu alanlarda erozyonu énlemek ve ot verimini
artirmak amaci ile Mera Islahi ve Amenajmani Projeleri ve otlatilacak hayvan sayisina gore
otlatma parsellerinin belilenmesine yonelik mera yonetim planlari Birlik gérusu alinarak ilgili

idarelerce hazirlanacak ve uygulanacaktir.

c) Meralarda, 442 sayili K8y Kanunu’'nda éngériilen yapilar, imar Kanunu’na gére
yapilacak kullanma amacina uygun mandira, suluk, sundurma ve suireklilik géstermeyen
barinak ve agillar ile Kaltir ve Turizm Bakanligrnin talebi Gzerine turizme acilmasi uygun

gorulen bolgelerde ahsap yapilar diginda insaat yapilamaz.

d) Mera Kanunu veya daha onceki kanunlara gére mera, yaylak ve/veya kislak olarak
tahsis edilmis olan veya kadimden beri bu amacgla kullanilan arazilerin, Mera kanunu

kapsaminda tahsisi yapilir.
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3.1.3.  YERUSTU SULARI

3.1.3.1. AKARSULAR

a)

b)

d)

Evsel veya endustriyel atiklar, akarsulara dogrudan kesinlikle desarj edilemez.

Bu alanlarda kirliligin dnlenmesi igin diizenli izleme ve denetim ilgili kurum ve kuruluglarca
yapilir. Su kalitesi yonetimi ve nehir kalitesinin iyilestiriimesi, Birlik ve ilgili kurum ve

kuruluslarin yetki ve sorumlulugundadir.

Alt dlcekli planlarda, igme suyu Uretilen dogal kaynaklarin her tarla kirlilikten korunmasi
icin gerekli sinirlar morfolojik, jeolojik ve hidrolojik/hidrojeolojik 6zelliklere goére ilgili kurum
ve kuruluglarin goérisu dogrultusunda belirlenecek ve bu sinirlarin belirledigi alanlar

yapilasmaya agllmayacaktir.

Ergene Nehri Uzerinde gdzlem istasyonlari kurularak Kirlilik degisimlerinin sistematik
olarak gozlemlenmesi ve uzun vadeli aritma modellerinin olusturulmasi ve buna yonelik

acil eylem planlarinin hazirlanmasi esastir.

3.1.3.2. GOL, GOLET VE BARAJLAR

a)

b)

icme ve kullanma suyu amagl baraj, golet ve géllerin su toplama havzalarinda, ilgili
kurumlarin yonetmelik ve tebligleri gecerlidir. Bu alanlar ile ilgili denetimlerin yapilmasi,

Birligin gbrisunun alinmasi kaydiyla ilgili kurumun yetki ve sorumlulugundadir.
ilgili ydbnetmeliklerde su toplama havzalarinin koruma alanlari asagidaki gibidir;

* Mutlak Koruma Alani (0-300 m)
icme ve kullanma suyu rezervuarinin maksimum su seviyesinden itibaren 300 m

geniglikteki serit, mutlak koruma alanidir. S6z konusu alan sinirinin su toplama
havzasi sinirini asmasi halinde, mutlak koruma alani havza sinirinda son bulur.

» Kisa Mesafeli Koruma Alani (300-1000 m)
Kisa mesafeli koruma alani, igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak koruma

alani sinirindan itibaren 700 m genigligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin, su
toplama havzasi sinirini agsmasi halinde, kisa mesafeli koruma alani havza sinirinda
son bulur.

* Orta Mesafeli Koruma Alani (1000-2000m)
Orta mesafeli koruma alani icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin kisa mesafeli

koruma alani sinirindan itibaren 1km genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin
su toplama havzasi sinirini agsmasi halinde orta mesafeli koruma alani havza sinirinda

son bulur.
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* Uzun Mesafeli Koruma Alani ( 2000 iistii havza sinirina kadar)
icme kullanma suyu rezervuarinin yukarida tanimlanan koruma alanlarinin diginda

kalan su toplama havzasinin timu uzun mesafeli koruma alanidir.

1
ic) Bu alanlarda icme-kullanma suyu havzasi koruma plani hazirlanincaya kadar Su Kirliligi
Kontroll Yénetmeligi ve igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik

| hukumleri gegerlidir. I

Id) 31/12/2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii !
Yénetmeligine goére tabii gol, gélet ve rezervuarlar igin olusturulan 6zel hikimler ile icme-
kullanma suyu temin edilen yeralti su kaynaklari i¢in olusturulan ve ilani yapilan koruma

alanlari, icme-kullanma suyu havzasi koruma plani hazirlanincaya kadar gegerliligini

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 24.12.2020

3.1.4. YERALTI SULARI

a) Planlama alaninin en énemli ekolojik degerlerini olusturan yeralti suyu rezervlerinin
kirlilik durumlari ilgili kurum, kuruluglar tarafindan takip edilerek bu kaynaklarin
surdirilebilirliginin saglanabilmesi igin alinmasi gerekli dnlemler rapor edilerek, il Cevre ve

Orman Muadurlagu, ilgili belediye ve Valilige bildirilecektir.

b) Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi'ne gore icme ve kullanma suyu amagli kuyu ve
membalardan (yeralti su kaynagi) itibaren ilk 50 m’lik mesafede yol dahil higbir yapilagsmaya
izin verilemez. Mevcut olanlar, kullanim suresince kirliligi dnleyici tedbirleri alacak ve alt dlgekli
planlarda ¢evre sorunu yaratmayacak uygun alanlara taginacaktir. Bu alanlar ile ilgili tespit ve
denetim galismalari, yetki alanlarina gore ilgili kuruluglarca yapilacaktir. Bu alanlarda yer alan
mevcut tesislerin taginmasindan, belediye ve mucavir alan sinirlari iginde ilgili belediyeler,

disinda ise il Ozel idaresi sorumludur.

c) Membalarin gevresindeki 50m alan disinda yeralti su kaynaklari kullanan tesis talebi
olmasi halinde, Devlet Su isleri Genel Mudirligi, Maden Tetkik Arama Enstitlisi Genel
MUdurlGga, il Cevre ve Orman Muadurliga, il Saghik Midarligu ve belediye ve miicavir alan

sinirlari iginde ilgili belediyeler, disinda il Ozel idaresi’'nden izin alinmak ve bu kurumlarin talep
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edecegi ilgili kurum, kurulus ve Birligin goérisleri dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite

raporu ve 1/1.000 olcekli imar plani yaptirmak kosulu ile izin verilebilir.
3.1.5. HASSAS EKOSISTEMLER 3.1.5.1.
BATAKLIK VE SAZLIK ALANLAR

a) Bu alanlar, ekolojik agidan hassas ayrica, jeolojik acidan yerlesime sakincali alanlar olup,

hicbir amacla yerlesime agilmayacak ve kurutma yapilmayacak alanlardir.

b) Bu alanlar icin, ilgili idarece gerekli goérildiginde 1/5 000 Olcekli plan asamasinda
Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesine gdre

Devlet Su Isleri Bélge Miidirligi’'niin ayrintilh gérisi istenecektir.
c) Sulak alanlarda, Ramsar Sézlesmesi ve sulak alanlar yonetmeligi hiktimleri gecerlidir.
d) Bu alanlara kesinlikle dogrudan evsel veya endUstriyel atik desarj edilemez.
e) Bu alanlardan sulama amacli su saglanamaz.
3.1.5.2. KUMUL VE KUMSAL ALANLARI

a) Bu alanlara ait sinirlar 1/5.000 6lgekli nazim imar planlarinda netlestirilecektir. Bu alanlarda
turizm ve hizmet amacli gecici, hareketli ahsap moduller disindaki yapilara kesinlikle izin

verilemez.
3.1.6. SIT ALANLARI

a) Sit alanlarinda 2863 sayili “KUlttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, ilgili kurul

kararlarina gére uygulama yapilir.

b) Bu planda gosterilmeyen veya bu planin onayindan sonra ilan edilecek sit alanlarinda

da yukaridaki hukim uygulanir.

c) Dogal sit alanlarinin tescili igin, yetkili Taginmaz Kilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu’'na teklif géturtlecek ve alinacak karar dogrultusunda islem yapilacaktir.
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3.2. OZEL ONLEM GEREKTIREN ALANLAR
3.2.1. YERALTI SULARI BESLEME ALANI

a) Bu alanlar yeralti suyu depolama bdlgelerine (akifer) ylizey sularinin dogrudan ve/veya
dolayli olarak suzllmesini saglayarak, jeolojik anlamda gecirimli (taneli ortamlar, catlakli,
erimeli karstik ortamlar v.b) nitelikteki ortamlari ifade eden alanlardir. Bu agidan, bu alanlarda
akifere ylzey sularinin stzilmesini engelleyecek ve akiferlerin kirlenmesine neden olacak
nitelikte yapi ve/veya faaliyet yapilamaz. Alt dlgcekli planlarda “Yeralti Suyu Besleme Alani’na
zarar vermeyecek yapilasma kosullari, ilgili idarelerin ve Birligin goérisi dogrultusunda

belirlenecek ve uygulanacaktir.

b) il'in kuzeybatisi ve orta bélimiinde yer alan Yeralti Suyu Besleme Alanlari, fiziksel
olarak farkl 6zellikler gosterdidi icin, bu alanlarin strdurulebilirliine yonelik farkli énlemler
alinmahdir. i'in kuzeybatisinda, Lalapasa ilgesi’'nin kuzeyinde yer alan Yeraltisuyu Besleme
Alanlar’nda bulunan ve yaygin olarak karstik (kirikl, catlakh) kiregtaslarinin yer aldigi
alanlarda gecirgenlik daha fazla oldugu icin, alt olgekli planlarda, gecirgenligi bozacak,
suizulme ile gelisecek beslenmeyi engelleyecek faaliyet ve yapilara izin veriimemesi, disuk
yogunluklu yapilasma kosullarinin saglanmasi, agaclandirma, var olan ekosistemin
korunmasi gibi 6nlemler alinmasi géz dnune alinacaktir. Orta bélimde Uzunkdpri, Havsa ve
Merkez ilgeleri etrafinda taneli ortamlarin bulundugu Yeralti suyu Besleme Alanlar’'nda ise,
akiferlerin kirlenmesini engelleyecek dnlemler dncelikli olarak ele alinacaktir. Mevcut yapilarin
bu dogrultuda rehabilite edilmesi ve alt Olgekli planlarda gelisme alanlarinda yapilagsma
kosullarinin bu dogrultuda belirlenmesi esastir. Alt dlgekli planlarda, bu alanlara yonelik
yapilasma kosullarinin belirlenmesinde ilgili idarelerin ve Birligin goéruslerinin alinmasi

zorunludur.

c) Bu alanlara dogrudan evsel veya endustriyel atik kesinlikle desarj edilemez. Bu konu
ile ilgili denetimler, ilgili kurum, kuruluglar ve Birligin yetki ve sorumlulugundadir. Meskun

alanlarda kanalizasyon sebekesinin éncelikli olarak tamamlanmasi esastir.

d) Bu alanlar tzerindeki mevcut yapi ve faaliyetler igin ise, kullanim slresince Kirliligi
Onleyici tedbirler alinmasi zorunludur. Yeralti ve yerustu su kaynaklarini Kirletici ve asiri su
kullanarak rezervi tehdit edici faaliyetler ve bu faaliyetlerin kirleticilik ve su kullanim
diizeylerinin tespiti planin onay tarihinden itibaren bir yil icinde DSi ve il Cevre Orman
Mudurlikleri'nce rezervi tehdit edici su kullanimini engellenecektir ve cevresel yaptirimlar

uygulanacaktir. Buna iligkin yaptirimlar, 2872 sayili Cevre Kanunu geregince yapilacaktir.
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e) Planlama alaninda, ylzeysel su kaynaklarinin kullaniminin 6ézendirilerek, yeralti
sularinin rezerv olarak korunmasi esastir. Bu konu ile ilgili girisimler, ilgili kurum ve

kuruluslarin yetki ve sorumlulugundadir.

f) Bu alanlarda mevcut ve agllacak kuyulardan su ¢ekiminin denetlenmesi ve gereginin

yapilmasi, DSI’nin yetki ve sorumlulugundadir.

9) Dogrudan yeralti suyu beslenmesini saglayan her turli formasyondan malzeme

temini yasaktir.

h) Yeralti sularinin kirliligini 6nlemek amaciyla, tarimsal faaliyetlerde, kimyasal gubre ve
ilac kullanimi sinirlandirilacaktir. Bu konu ile ilgili girisim ve denetimler, ilgili kurum ve

kuruluslarin yetki ve sorumlulugundadir.

i) Atiksularla veya yagmur sulari ile ¢dzlnerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki

maddeler yeralti suyu besleme havzasi icerisinde zeminde dogrudan depolanamaz.

)] Bu alanlarda yer alan meskun ve gelisme konut alanlarinda kanalizasyon sebekesinin
oncelikli olarak tamamlanmasi ve akiferlerin kirlenmesini engelleyecek tim teknik énlemlerin
alinmasi zorunludur. Bu alanlar icerisindeki gelisme alanlarinda kanalizasyon sebekesi
yapillmadan iskan ruhsati verilemez. Bu alanlardaki gelisme alanlarinda, ancak akifer
tabakasinin gecirimliligini engellemeyecek nitelikte disik yogunluklu yapilagmalara izin

verilebilir.

k) Bu alanlara dogrudan evsel veya endustriyel atik kesinlikle desarj edilemez. Bu konu

ile ilgili denetimler, ilgili kurum ve kuruluglarin yetki ve sorumlulugundadir.
3.2.2.  ASIRI YERALTI SUYU GEKIiM ALANLARI

a) Dinamik su seviyesinin denetim disi asiri ¢gekimle dusurilmis oldugu bu alanlarda
ilave kuyu agilmasi, 167 sayih “Yeralti Sulari Hakkinda Kanun” hiukumlerine gére kesinlikle

yasaktir.

b) Bu alanlarda yer alan mevcut su kuyularindan su ¢ekimi DSI tarafindan denetlenir ve

duzenlenir.
3.2.3. TASKIN ALANLARI

a) Bu alanlarda, 1/5.000 &lgekli nazim imar planlari ve 1/1.000 Olgekli uygulama imar
planlarinin yapimi sirasinda, Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnin 19.08.2008 tarih ve 10337

sayili genelgesine gére Devlet Su igleri Bolge Midirligi'nin ayrintili gérisi istenecek ve
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taskin alan sinirlari ve yapilagsma kosullari, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisit dogrultusunda
netlestirilecektir. Bu alanlar, tagkin énleme ¢alismalari tamamlanip, ilgili kurumlarin gérts ve
onay! alinmadan yapilasmaya agilamaz. Bu alanlarda, tagkindan korunmayi ve zararlarini

azaltmayl amagclayan yapilagsma sartlari benimsenecektir.

b) Bu Plan’da taskin sinirlarinda kalan alanlarda DSIi gérusit alinmadan yapilasma
yapllamaz.
c) Meskun konut alanlarinin veya kentsel fonksiyonlarin tagkin alani sinirlari dahilinde

kalmasi durumunda, bu alanlar icin ilgili idarelerce taskina karsi énlemler alinacaktir. Bu

onlemler alinmadan yeni yapilagmalara izin verilmez.

d) Taskin riskli alanlarda ileride olusabilecek tagkinlarin énlenmesi ve tagkin hasarlarinin
azaltiimasina yonelik alinacak tedbirlerde “4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
Koruma Kanunu”, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 2006/27

no.lu Basbakanlik Genelgesi ile ilgili diger mevzuat hikumleri gecerlidir.

e) 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Duzeni Plani’'na
altlk teskil eden taskin alanlarinin sinirlari DSI Bélge Midirliigi'nden saglanan 1/250.000
Olcekli haritalar esas alinarak belirlenmistir. Dolayisi ile alt dlgekli planlamalarda tagkin
alanlarinin kesin sinirlari, DSI Bélge Midirliigi'niin denetiminde ve/veya sorumlulugunda

yapilacak / yaptirilacak ayrintili galismalarla belirlenecektir.
3.2.4. HEYELAN ALANLARI

a) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve depremsellik yoninden sakincali olan alanlarin
arasinda yer alan bu alanlarda 1/5.000 &lgekli nazim imar planlari ve 1/1.000 élgekli uygulama
imar planlarinin yapimi sirasinda, Afet isleri Genel Midirliigirnce onaylanmak tizere
yerlesime uygunluk amagli jeolojik ve jeoteknik etitlerin yapilmasi zorunludur. 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plani yapimi sirasinda hazirlanacak olan bu etitlere gore, potansiyel ve aktif

heyelan alanlarinin sinirlari netlestirilecektir.

b) Buna gore, aktif heyelan alanlar kesinlikle yerlesime agilmayacak alanlardir.
Potansiyel heyelan alanlari ile ilgili yapilasma kosullari ise ayrintili etlit sonuglarina gére ilgili
kurum ve kuruluslarin gorus ve onayi dogrultusunda acik alan ve/veya rekreasyon alani olarak

diizenlenecektir.

c) Bu alanlarin, alt dlgekli planlarda, kesin sinirlari belirlendiginde, sinir degisikligi olmasi
ve havza, tarim vb. esik kisitli olmamasi halinde, meri planlar dikkate alinarak bu alanlarda

plan revizyonuna gidilebilecek ve kullanim karari yeniden belirlenebilecektir.
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3.25. DEPREME HASSAS BOLGELER

a) Depreme duyarli alanlarda 1/5.000 6lgekli nazim imar plani, 1/1.000 6lgekli uygulama
imar Planina esas yerlesim ve yerlesime uygunluk kararlari i¢in Bayindirlik ve iskan
Bakanhgrnin 6.10.2008 tarihli ve 10337 sayili genelge kararlarina uygun yerbilimsel etidler

yapilmasi ve uygun gorus alinmasi zorunludur.

b) 1/1.000 olgekli uygulama imar plani yapimi sirasinda ilgili genelge cergevesindeki
etltlere gore, “kesinlikle vyapilasmaya izin veriimeyecek alanlar” netlestirilecektir.
Netlestirilecek bu alanlar alt dlgekli planlarda agik alan ve/veya rekreasyon alani olarak
duzenlenecektir. Bu alanlarda kalici tesisler olmamak kaydiyla sokultp takilabilir yapilarin yer

alabilecegi, yesil alan agirlikli ginubirlik ve mevsimlik turizm tesislerine izin verilebilir.

c) Ancak bu alanlarin “Afet Bolgesi” olarak ilan edilecek kisimlari icin, 7269 sayili “Umumi
Hayatta Muessir Afetler Dolayisi ile Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”

ve bununla ilgili yonetmelik ve kanun hukmunde kararname hukumleri gecerlidir.

d) Blyuk muhendislik yapilarinin (baraj, koprd, viyadik, ¢ok katli konutlar vb.) deprem
sirasinda maruz kalacagi davranis bicimlerini incelemek igin bu yapilara ait kuvvetli hareket
sismograflariyla techiz edilmeli ve uygulama imar planlarinin 1/5.000; 1/1.000 olgek
ayrintisinda jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etitler sonucu elde edilecek sayisal siniflamalara

gbre deprem parametrelerinin ve ivme degerlerinin yeniden belirlenmesi esastir.

e) Kiyllarda yer alacak kullanimlarin ve uygulanacak onlemlerin, 3621 sayili yasa ile
belirlenen kiyi-kenar ¢izgisinin konumu ile buradaki dolgu ve allivyon alanlarinin deprem
sirasindaki zemin davranis Ozellikleri ve zemin sivilasmasi gibi faktérler géz o6nlinde

bulundurularak belirlenmesi esastir.

f) imar plani yapilmasi gerekmeyen yapilasma taleplerinde; yiriirlilkkte bulunan Kanun,
Yénetmelik ve Genelgelere uygun olarak parsel bazinda zemin etlit raporu hazirlanmasi

zorunludur.
3.2.6. DEPREMSELLIK

a) Edirne ilinin giineyi 1., 2. ve 3. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir ve ivme degerleri
yuksektir. Bu nedenle alt dlgekli plan g¢alismalarinda yerlesime uygunluk analizlerinde bu

hususun g6z énune alinmasi ve deprem yonetmeligine uyulmasi esastir.
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3.3. ARAZi KULLANMA
3.3.1. YERLESIM ALANLARI
3.3.1.1. MESKUN ALANLAR

a) Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet verecek
ticaret, sosyal, kilturel ve teknik alt yapi ve kiglk sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir.

Meskan alanlarin kesin sinirlari alt élgekli planlarda netlestirilecektir.

b) Bu alanlarda yapi stokunun durumuna, doku ve iglevsel dzelliklerine, alanin jeolojik
yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan nidfusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;

korumalyenileme, sagliklastirma ydéninde plan ve projeler yapilir/yaptirilir.

c) Bu alanlarda, imar Kanunu’nun 6éngoérdiigii minimum sosyal donati standartlari

saglanacak ve yasam kalitesi ylksek yerlesim alanlari olusturulacaktir.

d) Bu alanlarda kanalizasyon ve su altyapisinin tamamlanmasi zorunludur. Evsel atiklar,

alici ortama aritiimadan dogrudan desarj edilemez.

e) Meskun Alanlarda ylksek kalitede yasam mekanlarinin olusturulmasi icin “AB Kentli
Haklari Deklarasyonu”nun asagida yer alan hukumleri alt dlgekli planlarda g6z 6nunde

bulundurulacaktir.

*+ KONUT: Mahremiyet ve dokunulmazliginin garanti edildigi, saghkli, satin alinabilir,
yeterli konut stokunun saglanmasi.

* DOLASIM: Toplu tasim, 6zel araclar, yayalar ve bisikletliler gibi tim yol kullanicilari
arasinda, birbirinin hareket kabiliyetini ve dolagim 6zgurlugunad kisittamayan uyumlu bir
duzenin saglanmasi.

« SAGLIK: Kentliler igin beden ve ruh sagliginin korunmasina yardimci gevrenin ve
kosullarin saglanmasi.

+ SPOR VE DINLENCE: Yas, yetenek ve gelir durumu ne olursa olsun her birey igin,
spor ve bog vakitlerini degerlendirebilecegi olanaklarin saglanmasi. Her kent sakininin
kisisel potansiyelleri dogrultusunda istedigi sporu yapma hakkinin olanakli kiinmasi.

« KALITELI BIR MIMARI VE FiZIKSEL GEVRE: Tarihi yapi mirasinin duyarl bir
bicimde korunmasi, gagdas mimari uygulamalariyla uyumlu ve estetik nitelikli fiziksel
mekanlarin yaratiimasi.

« ISLEVLERIN UYUMU: Yasama, calisma, seyahat islevleri ve sosyal aktivitelerin

olabildigince birbiriyle ilintili olmasinin saglanmasi.
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- KiSISEL BUTUNLUK: Bireyin sosyal, kiiltiirel, ahlaki ve ruhsal gelisimine, kisisel
refahina yénelik kentsel kosullarin olusturulmasi,

« ESITLIK: Yerel yénetimlerin; tiim bu haklari biitiin bireylere cinsiyet, yas, kéken, inang,
sosyal, ekonomik ve politik ayrim goézetmeden, fiziksel veya zihinsel 6zurlerine

bakilmadan, esit olarak sunulmasini saglamakta yukimlu olmasi.
3.3.1.2. GELISME ALANLARI

a) Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gegerli olup, 1/5.000 ve
1/1.000 Olgekli nazim ve uygulama imar planlari onanmadan ve ilgili kanunun 18. Madde

uygulamasi yapiimadan uygulamaya gegilemez.

b) Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt dlgekte jeolojik etlt yapiimasi
ve yap! niteliklerinin ayrintili jeolojik ettler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik
etit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime acilamaz veya yapilacak planlar gegerli
sayllamaz. Gelisme alanlarinda yapilasma kosullari, Bayindirlik ve iskan Bakanlhigrnin
“Deprem Bodlgeleri'nde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiktUmleri dikkate alinarak

belirlenecektir.

c) Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli nazim ve uygulama imar planlarinda,
niifus projeksiyonlari dogrultusunda, imar Kanunu’nun éngérdiigii minimum sosyal donati

standartlari saglanacak ve yasam kalitesi ylksek yerlesim alanlari olusturulacaktir.

d) Ayrica 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani
Revizyonu ve bu Plan’da ana fonksiyonlar gosterilmis olup, bu Plan’da belirtiimeyen ek sosyal

donati alani kararlari; alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

e) Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kulturel ve teknik alt

yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb gibi kullanimlar yer alamaz.

f) Ayrica alt dlcekli planlarda, demografik yapi g6z éntnde bulundurularak farkli konut

tipolojilerinin Uretilmesi, Plan Stratejileri’nin uygulamaya yansimasi agisindan zorunludur.
3.3.1.3. KOY YERLESIK ALANLARI

a) Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarin hizli gelisimi sonucu, dogal nifus artisi ve
ivmesinin Ustlinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, tagkin gibi dogal nedenlerle
0zel dnlem gerektiren kdy yerlesik alanlarinda imar plani yapimi zorunludur. Batancal imar
planlari ilgili idaresince belirlenecek bir program dahilinde yapilacaktir ve hmax: 6.50m’dir.

imar planlari yapilincaya kadar kdy yerlesik alanlarinda asagidaki hiikiimler gegerlidir.

39



b)

d)

Koy yerlesik alanlari Plan’da sematik olarak gosterilmis olup, yasal uygulamalarda kanun
ve yonetmeliklere gére onaylanmis bulunan kdy yerlesik alan sinirlari gecerlidir. Kéy
yerlesik alan siniri tespiti yapilmayan koylerde, tespit islemleri bu Plan’in onay tarihinden
itibaren 2 yil icinde ilgili idaresince tamamlanacaktir ve bu kdylerde kdy yerlesik alan
sinirlari tamamlanincaya kadar, tapusunda kdyigi mevkii olarak gecen parsellerde de bu
plan notundaki yapilanma kosullari gegerlidir. ihtiyag duyulmasi halinde, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak yapilacak imar plani dogrultusunda kéyln gelisme alani tespit

edilebilir.

Koy yerlesik alanlarinda imar plani bulunmayan parsellerde yapilacak ifraz islemlerinde
ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin imara esas bir yola en az 15.00 m. cephesi
bulunmasi ve minimum 500 m? olmasi sarti aranir. ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel

elde edilebilir, elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

Bu alanlarda yer alacak yapilar igin;

Maksimum Yiikseklik (H): 6,5m (2 Kat).
Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,60 olacaktir.

e)

f)

g9)

h)

)

Zemin katin tarima yonelik araglarin depolanmasi igin kullanildidi yapilarda; Maksimum
Yukseklik (H): 7.5m (2 Kat) olacaktir. Bu durumlarda, zemin kat kesinlikle konut amagch

kullanilamaz.

Yapi yaklasma mesafeleri, yapinin kullanim sekline ve civardaki yapilasma durumuna

go6re ilgili idaresince belirlenir.

Koy yerlesik alanlarinda imar plani bulunmayan, kdy nifusuna kayitli ve kdyde surekli

oturanlara ait parsellerde konut amagch olarak birden fazla yapi yapilabilir.

Koy yerlesik alanlarinda Agro-Eko turizme yonelik olarak ev pansiyonculugu vb. isletmeler

yer alabilir.

Bu alanlarda yer alacak tarimsal amagli isletme talepleri, Hayvancilik Isletmelerinin
Kurulug, Calisma, Denetleme Usul ve Esaslarina Dair Ydnetmelik ile ilgili Tarim

Mudurltklerinin gorisi dogrultusunda sonuglandirilacaktir.

Koy yerlesik alanlarinda; kdyun genel ihtiyaglarina yonelik olarak konutun yani sira sosyal,
teknik, idari, ticari, dini, turizm ve tarimsal amaclh yapilar ile konut digi kentsel ¢alisma
alanlarinda belirtilen yapilar yapilabilir. Bu tur yapilanma taleplerinden, ilgili idaresince

gerekli gorulenler icin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yaptirilmasi zorunludur.
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k) Koy yerlesik alanlarindaki ifraz taleplerinde kdy yollarinin daha saglikh olusmasi igin, ilgili
idare tarafindan yapilacak ve yaptirilacak yol istikamet planlari ¢cercevesinde yola terk

yapilmasi sarttir.
) Belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hikkiimleri gegerlidir.
3.3.2. GALISMA ALANLARI
3.3.2.1. TICARET VE HiZMET ALANLARI

a) Bu alanlar alt olgekli planlarda, kentsel meskun konut alanlari ve gelisme konut
alanlarina oldugu kadar, cevre kirsal yerlesimlere hizmet sunumunda bulunan; bu itibarla
basta yonetim, saglik, egitim, kiltdr, ticaret ve ulasim olmak Gzere gerekli merkezi birimleri ve
fonksiyonlari yapisinda barindiran alanlar olarak, sosyal donati hesaplarina gore yeterli olarak

planlanacaktir. Bu alanlarda, belirtilen fonksiyonlarla birlikte konut kullanimi da yer alabilir.

b) Ticaret ve hizmet alanlarinda, yururlikteki imar planindaki yapi yogunluklari ve imar
haklari artirllmamak, sinirlari nazim imar planinda gosteriimek kaydi ile ilgili belediyesince
belirlenecek programa gore, koruma, islevlendirme, sagliklastirma ve yenileme yolu ile, bu
alanlarda kalan konut alanlari, kliglik sanayi siteleri ile bu alanlar disina tasinan idari, egitim,
saghk vb. kamu kuruluglarinin merkezi is alanina donisumu amagh ve kentsel tasarim

projesine dayali olarak imar planlarinda revizyon yapilabilir.
3.3.2.2. KONUT DISI KENTSEL CALISMA (KDKGC) ALANLARI

a) Bu alanlarda, 3194 Sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde
tanimlanan faaliyetler yer alabilir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda

belirlenecektir.

b) KDKGC alanlarinda yer alacak tesisler, nehir ve dere yataklarina meskdn alanlarda
30m’den, gelisme alanlarinda 50m’den, igme ve kullanma suyu amacli kuyu ve membalara
50m’den fazla yaklagsamaz. Bu tesisler, atiklarini nehir ve dere yataklarina kesinlikle desar;j

edemez.
3.3.2.3. SANAYi ALANLARI

a) Sanayi alanlari igerisinde her turll tarimsal faaliyet, ticari ve sanayi amagl depolar,
aligveris merkezi vb. ticari yapilar ile konut digi kentsel ¢alisma alanlarinda yapilabilecek

yapllar da yer alabilir.
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b) Mevcut sanayi tesislerinin bu Plan’in ydrdrlige girdigi tarihten itibaren ivedilikle
sektoriine gore atiksu aritma tesislerini kurmalari zorunludur. Atiksu aritma tesisleri olan
sanayi kuruluslarinda, periyodik denetimler ile atiksu aritma tesislerinin dizenli olarak

calistirlmalarinin saglanmasi ilgili kurum ve kuruluglarin sorumlulugundadir.

Atiksu aritma tesisi yaptirmayan sanayilerde ise ilave insaat, yenileme, tadilat vb izinler

verilemez.

c) Henlz yapillasmamis sanayi alanlarinda aritma tesisi ve/veya kati atik depolama

projeleri tamamlanmadan sanayi tesisi ruhsati, su ihtiyag belgesi, su tahsis belgesi verilmez.

d) Sanayi kuruluslarinin yeralti sularindan yararlanmak i¢in acacaklari kuyunun niteligi ve

niceligi acisindan ilgili DSI Bélge Miduirligi'nden géris alinmasi zorunludur.

e) Yeni sanayi tesisleri ancak bu Plan’da belirlenen sanayi alanlarinda kurulabilir ve bu
tesisler nehir ve dere yataklarina, icme ve kullanma suyu amacli kuyu ve membalara 50m.’den
fazla yaklasamaz. Mevcut olanlar, kullanim siresince kirliligi dnleyici tedbirleri alacak ve alt
Olcekli planlarla ¢evre sorunu yaratmayacak uygun alanlara tasinacaktir. Sanayi tesisleri

atiklarini su kaynaklarina kesinlikle desarj edemez.

f) 5403 sayili Kanunu’nun gegici 1. maddesi ve 5751 sayili Kanun’un gegici 4.
maddesinde tanimlanan yukimlalikleri tamamiyla yerine getirmis olanlar, diger ilgili tim

kurum géruslerini tamamlamak kaydiyla bu kanunlar ¢ergevesinde degerlendirilecektir.
3.3.2.4. ORGANIZE SANAYi BOLGESI

a) Bu alanlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve ilgili yonetmelik

hakumleri gecerlidir.

b) OSB alanlarinda yer alacak sanayi tesisleri, nehir ve dere yataklarina meskdn
alanlarda 30 m’den, gelisme alanlarinda 50 m’den, igme ve kullanma suyu amagh kuyu ve

membalara 50 m’den fazla yaklagamaz.
3.3.2.5. KUCUK SANAYi SITESI (KSS)

a) Kuguk olgekte sanayi igletmelerinin yer aldigi, daha gok dogrudan kentliye yonelik
hizmet Ureten 1593 sayili yasa ve ilgili yonetmeligine uygun olarak g¢evre ve saglk kosullari

acisindan ayriimalari ve gruplasmalari gerekli gorulen is alanlaridir.

b) Daha ¢ok el sanatlari tirindeki imalat alanlarinin olusturdugu bu alanlarda, alt dlgekli

planlarda, ortak kullanim igin sosyal donati alanlari (yesil, agik alan, spor alani, sosyal-kiiltrel
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tesis ve egitim alani, alig-veris merkezleri vb.) ayrilacak ve bu alanlar toplam alanin %15’inden
az olmayacaktir. Bu bdlgelerin mevcut kullanimlar ile iliskilerinin kurulmasi ve cevrelerinde

yesil koruma bantlari ile beraber planlanmasi esastir.

c) Bu alanda yer alacak isletmelerce gevre Kirliliginin dnlenmesine yoénelik her turli

tedbirin alinmasi zorunludur. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan degisikligi yapilamaz.

d) KSS alanlari, nehir ve dere yataklarina meskun alanlarda 30 m’den, gelisme
alanlarinda 50 m’den, igme ve kullanma suyu amach kuyu ve membalara 50 m’'den fazla

yaklasamaz. KSS tesisleri, atiklarini su kaynaklarina kesinlikle desarj edemez.

3.3.2.6. MADENCILIK FAALIYETLERI

a) Madencilik faaliyet alanlarinda “CED Yo6netmeligi® ve diger ilgili mevzuat hikimlerine
uyulacaktir.
b) Madencilige iliskin faaliyet sahiplerince, tesislerin baska bir amacla kullaniimayacagina

dair ilgili idareye yazili taahhutte bulunulmasi zorunludur.

c) Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu,
Orman Kanunu ve ilgili diger kanunlar ile bunlarin uygulanmasina dair ydénetmelik hiktimlerine

uyulacaktir.

d) Maden ruhsat sahasinda ihtiyag duyulan gegici tesisler, Maden isleri Genel
Mudarltgid’nden izin ve gegici tesis olduguna dair belge alinmak kaydi ile yapilabilir. Gegici
tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin isletme suresi ile sinirlidir. Bu

tesisler, kullanim suresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

e) Birinci sinif gayrisihhi miesseseler kapsamina giren maden Uretim faaliyetleri ve bu
faaliyetlere dayali olarak Uretim yapilan tesislerin etrafinda, isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik uyarinca saglik koruma bandi birakilmasi zorunludur. Saghk
koruma bandi mulkiyet sinirlari diginda belirlenemez ve bu alan i¢inde yapilasmaya izin
verilmez. CED raporu dizenlenmesi gereken tesislerde, CED raporunda belirlenen mesafeler

esas alinir.

f) Maden ruhsat suresinin veya maden rezervinin bitmesi halinde igletme sahasinin ¢evre
ile uyumlu hale getiriimesini igeren projenin ilgili idareye sunulmasi ve projenin

gerceklestirilecegine dair yazili taahhatte bulunulmasi zorunludur.
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g) Maden alanlarinin ilgili kurumlar tarafindan belirlenecek yerlerinde hafriyat depolama
(dékim) alanlari olusturulabilir. Ancak, dokim islemi tamamlandiktan sonra bu alanlar

agaclandirilacaktir.

h) icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklarinda
madencilik faaliyetlerine izin verilmez. Orta mesafelerde ise madencilik faaliyetleri icin ilgili

yonetmeliklerin hikidmleri esas alinir.

i) Su kaynaklarinin uzun mesafeli koruma kusaklarinda yapilacak madencilik
faaliyetlerinde icme suyunun kirletiimemesi igin gerekli dnlemlerin alinmasi ve uygulanacak

yaptirimlar ilgili kurumlarin yetkisindedir

[) Maden arama ve gikarma faaliyetleri 3213 (5177 degisik) Sayili Maden Kanunu ve ilgili
yonetmelikler dogrultusunda yapilir. Maden isletmesine yonelik olarak yapilacak tesisler

ancak en yakin sanayi alaninda yer alabilirler.

3.3.2.7. DEPOLAMA ALANLARI

a) Bu alanlarda kesinlikle sanayi isletmeleri yer alamaz.

b) Depolama alanlari, nehir ve dere yataklarina 50 m’den daha fazla yaklasamaz.

c) Patlayici madde depolama alanlari, “Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av
Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi, ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satigi,
Kullaniimasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul ve Esaslarina iliskin Tiiziik’te belirtilen

esaslar dogrultusunda igletilecek ve ilgili idarece denetlenecektir.
3.3.2.8. LOJISTIK ALANLARI

a) Bu alanlarda gumrukler, antrepo ve depolar, nakliye ambarlari, kargo aktarma tesisleri,
perakende dagitim birimleri, haller, sigorta, gumruk, acente, tagima igleri komisyonculari,
lojistik destek hizmetleri veren isletme ve sosyal tesisler (musteri ofisleri, personel ofis ve
sosyal tesisleri, yonetim merkezleri, bankalar, restoranlar, oteller, bakim onarim ve
yikama tesisleri, bufeler, iletisim merkezleri vb.) TIR-kamyon parklari, manevra sahalari,
konteyner depo alanlari, Ro-La stok ve triyaj alanlari, depolama, bakim-onarim, ylkleme-
bosaltma, ellecleme, tarti, barkodlama, ambalajlama, etiketleme, paketleme, depo ve
antrepo faaliyetleri ile sinirli montaj, ayristirma, gruplama, konsolidasyon, dagitim v.b.
lojistik faaliyetler, cevre kirliligine sebep olmayan dogalgaz (kendi ihtiyacini kargilamak

amaciyla), riizgar, biyokitle ve biyogaz enerji santralleri, vb. kullanimlar yer alacaktir.
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b) Loijistik alanlar icerisinde, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérusi ve gerekli 6nlemler
alinmak kaydiyla, gurulti-gérinti kirliligine neden olan ve ¢evre igin risk olusturan ‘geri
dontsumla atiklar degerlendirme iglevi goren birimler’ ve ‘yaniciparlayici madde depolarr’

ilgili yasa ve yonetmeliklerde yer alan hikimlerin yerine getiriimesi ile yer alabilir.
c) Lojistik alanlarda imalat sanayi faaliyetleri kesinlikle yer alamaz.

d) Lojistik alanlarin yapilanma kosullari, alt Olgekli planlarda, bu alanlarda yer alacak
islevlerin netlestiriimesi kapsaminda belirlenecektir. Planlanma asamasinda bu alanlarin,

bdlgenin taleplerine cevap verebilecek nitelik ve kapasitede gelistiriimesi esastir.

3.3.2.9. SINIR TICARET BOLGESI

a) Sinir 6tesi ticari faaliyetlerin gelistiriimesi ¢ercevesinde, Edirne Merkez ilgesinde Sinir
Ticaret Bolgesi onerilmistir. Bu alanlarda yeni sanayi tesisi yapilamaz. Bu alanda bulunan
mevcut sanayi tesisleri yikilip yeniden yapilincaya veya faaliyetleri sona erinceye kadar
korunacak olup, bu alan i¢inde verilecek imar durumlari kapasite artisi olmadan yururlikteki
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarina gore dizenlenecektir. Mevcut tesisler yikilip yeniden
yapildidinda veya faaliyetine son verdigi durumda bu planda ve alt olgekli planlarda

belirlenecek serbest ticaret bolgesi kullanim kararlari gegerli olacaktir.

b) Sinir Ticaret Bélgesi'nde ithalat ve ihracat gibi, ticari ve hizmetlerle ilgili insan ve ¢evre

saghgi agisindan tehdit unsuru olusturmayan faaliyetler yer alabilir.

c) Bu alanlarin yapilanma kosullari, netlestirilecek islevler kapsaminda alt Olgekli

planlarda belirlenecektir
3.3.2.10. TARIMSAL ORGANIZE BOLGE (TOB)

a) Tarimsal Organize Bdlgeleri, 02.11.2005 tarihinde Tarim ve Koyisleri Bakanlgi ile Sanayi
ve Ticaret Bakanli§i tarafindan imzalanmis protokol ve 23.10.2008 tarihinde yururlige
giren 5807 sayill Kanun ile 4562 sayili Kanuna ilave edilen 26/A maddesi gercevesinde
olusturacak Tarimsal ihtisas OSB ve besicilik, sit sigirciligi, meyvecilik, sebzecilik,
seracllik, cigekgilik vb. gibi tarimsal Uretim ve Urlin igsleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi,
disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi, desteklendigi ve Uretici-sanayici-
pazarlayici entegrasyonunun gercgeklestirildigi alanlardir. Tarim alanlari  (zerinde
gosterilen Tarimsal Organize Bolgeleri kavramsal ikon olarak belirtilmis olup, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregince yapilacak arazi kullanim planlari

yapildiktan sonra uygulanacaktir. Arazi Kullanim Planlamasi yapildiktan sonra planda yer
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b)

d)

f)

g9)

h)

alacak bdlgelerin kurulmasi ve yer secimi konusunda yasayla belirtilen kurumlar ile Birligin

g6risu alinacaktir.

Bu alanlarda, tarimsal Uretimin ve toprak kullaniminin veriminin arttirilarak surekliliginin
saglanmasi, tarim nifusunun yerinde istihdam edilmesi ve gelir kaynaklarinin arttiriimasi
ya da yeni kaynaklar olusturulmasi, tarimsal tesislerin bir plan ¢ergevesinde bir araya
getirilmesi, basta cevre koruma ve gida maddesi hijyenik kosullari olmak tzere kontrol

edilme kolayliginin saglanmasi hedeflenmektedir.

Tarimsal Organize Bolgeleri (TOB), tarimsal dretim icin mutlak tarim arazileri ve Urin
isleme tesisleri icin marjinal tarim arazilerini kapsayan bir alan Gzerinde yer almalidir.
TOPB’lar icerisinde; hububat, meyve ve sebze Uretimi icin uygun tarim alanlari, sebze ve
gicek vyetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre tesisleri, otlaklar,
tarimsal isletmeler, tarimsal Grtin paketleme tesisleri, meyve igleme tesisleri, soguk hava
depolari, yem depolari, TOB igletmelerinin 6n aritma yada toplu aritma tesisleri, organik
atiklarin geri déntsim tesisleri, hayvan klinikleri, kiregli 6l hayvan gému c¢ukurlari,
tarimsal arag-gereg parklari, tarimsal Griin pazarlama hizmetleri, Griin borsasi, tarimsal
editim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlari gibi Tarim ve Koyigleri

Bakanliginin bélge stratejisine uygun ve olumlu goris verebilecedi tesisler yer alabilir.

TOB alanlarinin sinirlari 5807 sayili Kanun c¢ercevesinde belirlenecek komisyon
tarafindan, alt élgekli planlarda kesinlestirilecektir. Yer secimi yapilirken dikkat edilecek
kriterler; bolgeye isglcu, trlin yada hammadde saglamak Gzere kdylere yakinlik ve ulagim
olanaklari, hakim rizgar yonl- yerlesim alan iligkisi, dogal koruma alanlarina yakin
olmamasi, mera ve sulu-kuru mutlak tarim arazilerine yakin olmasi, marjinal tarim
arazilerinin bulunmasi, dere yataklarina yakin olmamasi, ¢evresindeki yerlesim alanlarina

en az 1km mesafede olmasidir.

TOB alanlarinin buyukltkleri, (yer aldig1 bélgenin ve bulunduracagi iglevlerin ihtiyacglarina
gbre 500 hektari asmamak kosulu ile) ve sinirlari 5807/4562 sayili yasa gergevesinde

belirlenecek komisyon tarafindan alt dlgekli planlarda kesinlestirilecektir.
TOB alanlarinda alt dlgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

Tarima dayali ihtisas OSB’ler toplam TOB alaninin %10’ unu gegcemez. Bu alanlardaki

uygulamalar 5807 sayili Kanun ¢ergevesinde yapilir.

TOB alanlarinda tarimsal amagcl yapilar disindaki tim tesisler Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli

Korunacak Alanlar ve Tarimsal Niteligi Sinirli Alanlar Gzerinde yer alacaktir.
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)

k)

TOB alanlarinda kurulacak tim tesislerin yapilasma kosullari arazi kullanim planlari

yapildiktan sonra belirlenecektir.

Gida maddeleri Uretimi ve mamul hale getiriimesi amacglanan bu alanlar igerisinde,
hammadde olarak tarimsal ve hayvansal urlnler ile dogrudan iliskili olmayan ve tarimsal
ve hayvansal ve hayvansal Urlnlerin dogrudan islenmedigi, hava, su kaynaklari ve
toprakta Kkirlilik yaratabilecek metal, plastik, tekstil, deri, boya vb. gibi kimyasal ham

maddenin agirlikh olarak kullanildi§i sektérlere ait tesisler yer alamaz.

Ayrica bu alanlardaki isletmeler ve Ureticiler arasinda sinerji yaratarak rekabet ve
dayanismanin artiriimasini saglamak amaci ile Ar-Ge alanlari, idari, sosyal ve egitim
amaclh hizmet tesisleri, pazarlama tesisleri (Urtin borsasi), kredi temini ve danismanlik
saglayan hizmet birimleri, makine parki ve teknik Uniteler gibi ortak kullanima yonelik

fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarin planlanmasinda, organik atiklarin 6zellikle su kaynaklarina karigmasini
onlemek amaci ile zemini uygun gubre gukurlarinin bulunmasi, hayvanciligin yer alacagi
tarimsal organize bdlgeler igerisinde ya da gevresindeki arazilerde yem bitkisi Uretiminin

tesviki, “S6zlesmeli Tarimsal Uretim Modeli’nin uygulanmasi g6z 6niine alinacaktir.

Buna gére, bu planda Lalapasa llgesi Sinankdy- Kavakli Kéyleri arasinda, Havsa ilgesi;
Kuzucu Kéyii batisinda, Uzunképrii ilgesi Basagil-Malkogkdy Kéyii civarinda, Kesan ilgesi
Lalacik Kdyil, ipsala ilgesi Esetge Kdyii glineyinde ve Meric ilgesi Merkez civarinda TOB

alanlari planlanmistir.

Yukarida belirtilen hususlar 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
geregince arazi kullanim planlari yapiimasinin ardindan, yasal mevzuati ve Birligin gorusu

dogrultusunda alan belirlenmesinden sonra uygulanacaktir.

3.3.2.11. TARIMSAL ALT BOLGE (TAB)

a)

Tarim ve hayvan yetistiriciligini destekleyen; hububat, meyve, sebze icin uygun tarim
alanlari; sebze ve cicek yetigtiriciligi igin seralar, mantarcilik, hayvancilik vb. gibi
faaliyetlerin gerceklestirildigi kiiglk Olcekli isletmeleri barindiran alanlardir. Bu alanlarda
yer segecek fonksiyonlar, bulundugu bdlgenin yerel iklim ve tarimsal potansiyeline,
ekolojik ve ekonomik kaynaginin agirligina gore belirlenecektir. Bu alanlarda higbir
sanayi fonksiyonu yer alamaz. Tarim alanlari Uzerinde gosterilen Tarimsal Alt Bolgeler
kavramsal ikon olarak belirtiimis olup, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim

Kanunu geregince yapilacak arazi kullanim planlar yapildiktan sonra uygulanacaktir.
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b)

d)

f)

Arazi Kullanim Planlamasi yapildiktan sonra planda yer alacak bélgelerin kurulmasi ve

yer se¢imi konusunda yasayla belirtilen kurumlar ile Birligin gérisu alinacaktir.
Bu alanlarin yer se¢iminde yukarida belirtilen TAB alanlari yer segim kriterleri gecerlidir.

Ayrica bu bolgelerdeki isletmeler ve Ureticiler arasinda sinerji yaratarak rekabet ve
dayanismanin artirilmasini saglamak amaci ile Ar-Ge alanlari, idari, sosyal ve egitim
amagh hizmet tesisleri, pazarlama tesisleri (Uriin borsasi), kredi temini ve danigsmanlik
saglayan hizmet birimleri, makine parki ve teknik Uniteler gibi ortak kullanima yonelik

fonksiyonlar yer alabilir.

TAB alani sinir tespiti, Tarim ve Koy Isleri Bakanh@i ve yerel idarelerce olusturulacak

komisyon tarafindan yapilacaktir.

Bu alanlarda, mantarcilik, orman Urlnleri, sebze ve gigek yetistiriciligi icin seralar, depo
veya soguk hava deposu, mandira vb. gibi 5403 saylh Kanun'un 3. maddesinde

tanimlanan “tarimsal amagcli yapilar” insa edilebilir.

TAB alanlarinda tarimsal amagl yapilar digindaki tim tesisler Tarimsal Niteligi II.

Oncelikli Korunacak Alanlar ve Tarimsal Niteligi Sinirli Alanlar tizerinde yer alacaktir.

g9)

h)

)

k)

TAB alanlarinda alt dlgekli plan yapilmadan uygulama yapilamaz.

TAB alanlarinda kurulacak tim tesislerin yapilasma kosullari arazi kullanim planlari

yapildiktan sonra belirlenecektir.

Bu alanlarin planlanmasinda, organik atiklarin 6zellikle su kaynaklarina karismasini
Oonlemek amaci ile zemini uygun gubre gukurlarinin bulunmasi, hayvancihgin yer alacagi
tarimsal alt bolgeler icerisinde ya da ¢evresindeki arazilerde yem bitkisi Gretiminin tesviki,

“Sozlesmeli Tarimsal Uretim Modeli’nin uygulanmasi géz 6niine alinacaktir.

Buna gére, bu Planda Edirne Merkez ilgesi Muratcali Kéyi civarinda, Havsa ilgesinde;
Orhaniye ve Azath Koyleri arasinda, Meri¢ ilgesi Kavakli-Olacak Kéyleri arasinda,
Uzunképri Ilgesi Hamidiye ve Kavacik Kdyleri arasinda, Enez iice Merkezi dogusunda,

Suloglu ilgesi Kukiiler ve Blyikgerdelli Kdyleri arasinda TAB alanlari gelistirilecektir.

Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu geregince arazi kullanim planlari yapilmasinin ardindan yasal mevzuati ve Birligin

g6rist dogrultusunda alan belirlenmesinden sonra uygulanacaktir.
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3.3.3. TURIiZM VE KULTUR ALANLARI
3.3.3.1. TURiZM VE KULTUR AMAGLI KULLANIMLAR

a) Edirne’nin dogal, tarihi ve kiltirel dederlerinin korunmasi, iyilestirilmesi ve
geligtiriimesine yoénelik bu dogal kullanimlar, tarihi ve kulttrel degerler ile uyumlu, gevresi ile
batinlesen kiltlr ve turizm alanlaridir. Bu alanlarda, kiltlir ve turizm faaliyetlerine hizmet
edecek sosyal ve kilturel tesisler, konaklama tesisleri, yeme-icme tesisleri, rekreasyon

kullanimlari yer alabilir.

b) Bu alanlarda turizme yonelik olarak yapilacak tesislerde, 4957/2634 sayili “Turizm
Tesvik Kanunu” ve “Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik”e uyulmasi
ve Kultur ve Turizm Bakanligindan turizm yatirrm belgesi alinmasi zorunludur. Bu tur
taleplerde, Kultir ve Turizm Bakanligi ile ilgili kurum ve kurulus goérusleri dogrultusunda
1/1.000 oOlgekli uygulama imar planlari hazirlanacak ve ilgili idarece onaylanacaktir. Bu
alanlarda 1/5.000 6lgekli nazim imar planlarina gére hazirlanacak 1/1.000 olcekli uygulama

imar planlari yapilmadan ve ilgili idarece onanmadan ingaat ruhsati verilemez.

c) Turizm tesislerinin yapiminda, 1/5.000 olc¢ekli nazim planlarinda ve 1/1.000 olgekli
uygulama imar planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki értistine
uygun ¢ozumler getirilecektir. Renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari ve

bina birim dlgulerinde ¢evre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kalttrel kimlik korunacaktir.

d) Turizm ve kiiltir amach kullanim alanlari; Edirne Merkez, Kesan, Enez iigeleri'nde alt
Olcekli planlarda bdlgelerin dogal, kulturel ve tarihi mirasina sadik kalinarak geligtirilecektir.
Kesan ilgesinin sahil kdylerinde ve Gala Gélu gevresinde, Enez ve Kesan llgeleri’nin Saros
Koérfezi’'nde ve Ganos Ormanlari’nda kalan kisimlarinda ekolojik turizm 6n planda tutulacaktir.
Blyukevren, Gulgavus, Karaincirli, Sultanice, Vakif Kdyleri’'nde turizm yapisi deniz turizmi ile
sekillenmesi 6ngorilirken Yaylakdy, Mecidiye, Erikli, Yerlisu, Danisment, Gokcetepe
Kdyleri’nde deniz turizmi ve eko turizm birlikte dnerilmektedir. iicenin kiyi kesimlerinin turizm
yapisi deniz turizmi ile sekillenecektir. Enez ve Kesan’da yapilan yat limanlari da yat turizmini
destekleyecektir. Edirne Merkez ve Uzunkdprii ilgeleri kiiltiire dayali turizmin gelistirilecegi
mekanlar, Enez llgesi ise sahip oldugu arkeolojik degerlerden dolayi arkeolojik turizmin

geligtirilecegi ilgeler olarak 6ngorilmustar.
3.3.3.2. GUNUBIRLIK TURiZM VE REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin goérusleri dogrultusunda gunubirlik turizm
tesislerine izin verilebilir. Ancak bu alanlarda rekreasyon amacina yonelik olarak yapilacak

yapilarda;
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Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,10 Maksimum
Yukseklik: 4 m (1 kat) olacaktir.

b) Bu Planda belirtiimemis gunubirlik turizm ve rekreasyon alanlari icin, turizme yoénelik
olarak sadece glnubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi
yapilamaz. Ancak konaklama hizmetlerini saglamak amaciyla kalici olmayan, tasinabilir
malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amacli gegici nitelikli glintbirlik kullanima dénik
lokanta, gazino, gay bahgesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler yapilabilir. Bu
alanlarda ¢cadir yogunlugu ile gerekli sabit tesislerin yapilasma kogullarinin tespitinde Belediye

miicavir alan sinirlari dahilinde ilgili belediye, diger alanlarda ise il Ozel idaresi yetkilidir.

c) Planlama alani iginde, icme suyu kaynagi vasfi olmadigi DSi tarafindan belgelenen
baraj ve gdletlerin ¢evresi, yetkili kamu kurulusunca tespit edilecek dnlemler alindiktan sonra,

gUnubirlik turizm ve rekreasyon amagh kullanilabilecektir.
3.3.3.3. EKOLOJIK TURIZM FAALIYETLERI (EKO-TURIZM)

a) Ekolojik turizm (eko-turizm) faaliyetlerinin uygulanmasinda, cevresel-toplumsalekonomik

surdarulebilirligin saglanmasi temel amag olarak gozetilecektir.

b) Bu alanlarda ekolojik turizme yodnelik faaliyet alanlari ile ekolojik turizmi destekleyici

tesisler yer alabilir.

¢) Orman ve igme suyu havza alanlarinin korunmasi ve kirsal yerlesmelerin strdiralebilirligi
agisindan ekolojik turizme ydnelik konaklama, yeme-icme vb. gibi aktiviteler; ¢evresel
degerler ve yerel mimari 6zellikleri dikkate alinarak, kdy yerlesmeleri igerisinde éncelikle

mevcut yaplilar kullanilarak gergeklestirilecektir.

d) BuPlan’da sembol olarak gosterilen ekolojik turizm alanlarinin sinirlari alt élgekli planlarda

belirlenecektir.

e) Tarimsal faaliyetlerin eko-turizmle iliskilendirilmesi yoluyla gelistirilecek agro-eko turizm

faaliyetleri Uzunkoprii ve Kesan ligeleri’nde gerceklestirilecektir. Bu kapsamda
ziyaretgilerin tarimsal Uretim faaliyetlerine katihmi mevcut tarimsal Uretim altyapisi
degerlendirilerek saglanacaktir. Kirsal yerlesmelerin sirdurulebilirliginin - saglanmasi
acgisindan temel ilke olarak bu faaliyetler ev ve ¢iftlik pansiyonculugu ile desteklenerek
uygulanacaktir. Bu turizm turinin gergeklestirilecedi alanlarda yeni turizm altyapisina
ihtiyac hasil oldugunda olusturulacak turizm altyapisi, doga mimarisiyle uyumlu, yerel
istihdami gdzeten pansiyonculuk ve kiclk otellere dayali olacaktir. Agro-eko turizm

faaliyetleri 6zellikle organik tarim, orman igi kontrolli bitki toplayicihgi, ipek bocekgiligi,
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organik aricilik faaliyetleri ve Uzunkdpru ilgesindeki bagcilik potansiyeli ile iliskilendirilerek

uygulanacaktir.

f) Meri¢, Enez, ipsala ve Kesan ilgeleri’nde 6zellikle Gala Golii, Meric Nehri ve Ganos
Ormanlar’'nda doga turizmi faaliyetleri gelistirilecektir. Bu turizm tirG; yayla turizmi, dag
ve doga yurayusleri, magara turizmi, kamp ve karavan turizmi, su ve plaj sporlari, bitki
inceleme ve kus gézleme faaliyetlerini kapsayacaktir. Bu alanlarda; otel, motel ve diger
konaklama tesisleri, kamping alanlari, izci kampi, spor tesisleri, yemei¢gcme tesisleri, sosyo-
kiltirel tesisler ve rekreasyon gibi fonksiyonlar yer alabilir. Bu fonksiyonlardan
hangilerinin yer alabilecegi alt Olcekli planlarda ilgili kurumlarin goérisleri alinarak

kesinlestirilecektir.

g) Ipsala ve Enez ilgelerinde orman alanlarinin koruma-kullanma dengesi icerisinde av

amagcl degerlendiriimesini dngdren av turizmi gerceklestirilecektir.

h) Enez ve Lalapasa llcelerinde arkeolojik kalintilarin degerlendirilmesiyle arkeoloji turizmi

geligtirilecektir.

i) Edirne Merkez ilge, Enez ve Kesan llgelerinde, tarihi degerlerin ve yerel 6zelliklerin

tasidigi turizm potansiyelinin degerlendirilmesiyle kultdr turizmi gelistirilecektir.

i) Enez'de balikci barinaklarinin diizenlenmesi yoluyla yat turizmi gelistirilecektir.

k) Bu alanlarda ekolojik turizmi desteklemeye yonelik olarak yapilacak faaliyetlerde, yerel

mimari ve dogal ¢cevre ile uyum esastir.
3.3.3.4. ARKEOLOJIK PARK ALANLARI

a) Bu alanda gerceklestirilecek tim faaliyetler 2863 Sayil Klltir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kanunu’na tabiidir.

b) Bu planda yer almayan ve/veya tespit ve tescil islemleri planin onanmasindan sonra
gerceklestirilecek arkeolojik eserler alt dlgekli planlarda 2863 sayil yasa ve ilgili yonetmelikler

cercevesinde degerlendirilecektir.

c) Bu planda yer almayan ve/veya tespit ve tescil islemleri planin onanmasindan sonra
gerceklestirilecek arkeolojik eserler alt dlgekli planlarda 2863 sayili yasa ve ilgili yonetmelikler

cercevesinde dederlendirilecektir.

d) Tarihi ¢evrede gecmise yolculuk ve bilgi edinme amacli audio visual gosterilerin

yapilabilecedi bilgi amagh kullanimlar ve ziyaretgilerin temel ihtiyacglarini kargilayabilecegi
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kullanimlarin alan girisinde yer alabilir. Bu tir kullanimlar alt élgekli planlarda yapilacak detayli

calismalar ile dikkate alinacaktir
3.3.3.5. SAROS KORFEZi KULTUR VE TURIZM GELISiM BOLGESI

a) Tarih? ve kiltirel degerlerin yodun olarak yer aldigi ve/veya turizm potansiyelinin
yuksek oldugu yoreleri korumak, kullanmak, sektérel kalkinmayi ve planli gelisimi saglamak
amaciyla degerlendirmek Uzere ilgili Bakanligin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve
ilan edilen Kultdr ve Turizm Bolgeleri’nden biridir. Bu bdlgede 4957/2634 sayili yasa huktumleri

gecerlidir.

b) Bu alanda alt 6lgekli plan yapmak/yaptirmak ilgili Bakanligin sorumlulugundadir. Bu

alanda yapilacak her tirli uygulama igin ilgili Bakanligin gorist alinmasi zorunludur.
3.3.4. KENTSEL HiZMET VE DONATI ALANLARI
3.3.4.1. DONATI ALANLARI

a) Bu alanlar; kentin meskun ve gelisme alanlarina hizmet verecek her tirli yesil alan, sosyal
donati ve hizmet alanlaridir. Alt di¢ekli planlarda bu kullanimlarindan hangilerinin yer alacagi

planlama alani batind iginde intiyaca gore belirlenecektir.
3.3.4.2. UNIVERSITE KAMPUS ALANLARI

a) Universite alanlarinda, Universite ve ylksekdgretim kurumlarinin egitim ve 6gretim
tesisleri, enstitiler, Ar-Ge ve teknoloji gelistirme merkezleri, yuksekdgretim faaliyetlerini
destekleyici birimler (kitiphane, kongre merkezi, égrenci yurdu, lojman, acgik-yesil alanlar

gibi) yer alabilir.

b) Universitelerin, bu Plan’in vizyon ve ilkeleri dogrultusunda; uluslar arasi rekabet
ustunlGgu tasiyan veya tasiyabilecek sektorleri destekleyecek ve mevcut sanayi'nin ileri
teknolojili sanayiye donusumunde gerekli insan kaynagini yetistirebilecek ve bilgi ekonomisine

ve toplumuna gegisi saglayacak duzenlemelerin yapilmasinda oncu rol ustlenmeleri esastir.

C) Bu alanda yer alacak kullanimlar ve kullanim ihtiyaclari hazirlanacak 1/5.000 nazim
imar plani ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir. Bu alanda yer alacak
kullanimlar ve bu kullanimlara ait alan biy(kliklerinin belirlenmesinde Trakya Universitesi
Rektorlugd’nan gorasu alinacaktir. 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli nazim ve uygulama imar planlari

onaylanmadan uygulamaya gecilemez.
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d) Bu kapsamda belirtilen tiniversite kampus alanlari, Edirne Merkez iice’de, Kesan ve

Enez iigeleri'nde yer almaktadir.
3.3.4.3. FUAR ALANLARI

a) Edirne Merkez ilgce sinirlari icerisinde olusturulacak fuar alaninda; fuar ve kongre tesisleri
ile bu faaliyetleri destekleyici yonetim birimleri, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, acik ve yesil

alanlar ve ticari satis birimleri gibi fonksiyonlar ile altyapi tesisleri yer alacaktir.
3.3.4.4. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI

a) Yerlesmelere yonelik, icme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her tarlu
iletisim hatlari, acik-kapali otopark alanlari, aritma tesisleri, ¢op biriktirme ve fosseptik alanlari
gibi toplum sagligini ve gevre kalitesini korumak amaci ile yapilmasi gereken tesis ve alanlarin
timunudn alt oOlgekli planlarda, nifusun gerektirdigi standartlar dogrultusunda saglanmasi

zorunludur.

b) Yerlesim ve sanayi alanlarinda kanalizasyon sistemlerinden kaynaklanan aritiimamis
evsel ve sanayi atiksularinin akarsulara desarj edilmesinin 6nline gegilmesi ve gerekli
noktalarda, gerekli kapasite ve saglik normlarina uygun pis su sebekesi ve aritma tesislerinin
yapilmasi zorunludur. Kentsel atiksularin toplanmasi, aritiimasi ve desariji ile belirli endistriyel
sektorlerden kaynaklanan atiksu desarjinin olumsuz etkilerine kargi gevreyi korumak amaciyla

‘Kentsel Atiksu Aritimi Yénetmeligi’ huktimlerine uyulmasi zorunludur.

c) Endustriyel atiksularin tekrar kullanimi amaciyla, ilk aritma suyunun sanayi icerisinde
tekrar kullanimi, ikinci aritma suyunun ise park ve bahgelerde sulama suyu amagcl kullanimi

tesvik edilerek, sistemin devamhligini saglayan mekanizmalar ilgili idarelerce gelistirilecektir.

d) Atiksu ve kati atiklarin bolgesel bir aritma tesisinde toplanarak tekrar kullanima hazir

hale getiriimesinde, “Kati Atiklarin Kontroll Yénetmeligi”, “Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi”,

“Kentsel Atiksu Aritimi Yonetmeligi” ve “Toprak Kirliliginin Kontrolu Yonetmeligi’nde belirlenen

standart ve yontemlere uygunluk esastir.

e) Cevre kirliliginin 6nlenmesi amaci ile planlama alani batinine yonelik duzenli atik
depolama, bertaraf ve geri kazanim iglevlerini de barindiran entegre atik bertaraf ve depolama
tesisleri, aritma tesisleri, deniz tasitlarindan kaynaklanan atiklarin kabuli ve bertarafina
yonelik tesislere iliskin alanlarin yer sec¢imi; icme ve kullanma suyu kaynaklarinin koruma
kusaklari, yer alti suyu beslenme alanlari, asiri yer alti suyu ¢ekim alanlari, tarimsal niteligi |.
oncelikli korunacak alanlar, jeolojik sakincali alanlar, sulak alanlar, sazlik-bataklik alanlar,

taskin riskinin yiksek oldugu yerler, ¢i§ ve erozyon boélgeleri disindaki alanlarda, ilgili kurum
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ve kuruluslarin uygun gérugleri alinarak ve atik tirtine gore ilgili mevzuat ile “Atik Yonetimi

o ey

Genel Esaslarina iliskin Yonetmelik ve Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi” hiikiimleri uyarinca

yapllir.

f) Yer secimi agisindan yukaridaki kriterleri saglayan ancak orman sinirlari igcerisinde

kalan teknik altyapi tesisleri icin Orman Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikidmlerine uyulur.

g) Teknik altyapi tesislerinin, ilgili kurumlardan tarim disi kullanim izni almak sartiyla
oncelikle tarimsal niteligi sinirh alanlarda, bu alanlar ihtiyaci karsilamadigi takdirde ise

tarimsal niteligi Il. 6ncelikli korunacak tarim alanlarinda yer segmesi esastir.

h) S0z konusu tesisler amaci disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlari

planlama bdlgesi icinde kalmak kaydiyla ilgili idarelerce belirlenecektir.

i) Bu Plan batlnu iginde kimyasal, tibbi ve tehlikeli atiklarin, kati atiklarin kaynaginda
ayri toplanmasi, bunlarin deponi alanlarina tasinmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yaratilmesini kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili
baslatilan ¢alismalar; Cevre ve Orman Bakanligi, Valilik ve ilgili belediyeler tarafindan
yuritilecektir. Bu alanlardaki uygulamalar ile ilgili ydnetim Mahalli idare Birlikleri araciligiyla
da yapilabilir. Yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili yonetmelik kosullari gecerlidir. Bu

alanlara iliskin alt 6lgekli planlar mevzuat uyarinca ilgili idarelerince onaylanir.

i) Evsel ve evsel nitelikli endustriyel kati atiklari ve artma ¢amurlarini dizenli olarak
depolamak amaciyla insa edilen depo tesisleri ilgili Bakanlik veya ilgili belediyeler tarafindan
icme suyu temin edilen ve edilecek olan ylzeysel su kaynaklarinin korunmasi ile ilgili olarak
cikarilan ydnetmeliklerde, atik dékilmeyecedi ve depolanmayacagi belirtilen koruma
alanlarinda kurulamaz. Ayrica, igme ve kullanma suyu kaynaklarinin koruma kusaklari, yeralti
suyu beslenme alanlari, agiri yeralti suyu ¢ekim alanlari, tarimsal niteligi I. dncelikli korunacak
alanlar, jeolojik sakincall alanlar, sulak alanlar, sazlik-bataklik alanlar, tagkin riskinin yiksek

oldugu yerler, ¢i§ ve erozyon bélgelerinde kati atik depolama tesisleri yer alamaz.

k) Kati Atik Depolama tesisleri, en yakin yerlesim bdlgesine uzakligi 1.000 m’den az olan
yerlerde inga edilemez. Ancak, depo tesislerinin ¢evresinde tepe, yigin ve agaglandirma gibi
engeller varsa mahalli gcevre kurullarinin karar ve gerektiginde Bakanligin uygun gérusu ile bu
mesafeden daha az olan yerlerde de ilgili belediye ve mahallin en buyuk mulki amirligince

depo kurulmasina misaade edilebilir.

) Entegre nitelikte olmayan ve yalnizca geri kazanim islevlerine yonelik tesisler planli

sanayi alanlari ve lojistik alanlar igerisinde yer alacaktir.
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m) Duzenli kati atik depolama tesislerinin olusturulmasina yonelik, Edirne ilge ve belde
belediyelerinin katilimiyla kurulan EDIKAP, GUNEKAP ve OREKAP birlikleri blinyesinde,
Edirne Merkez iice, Kesan ve Uzunképri sinirlari icerisinde diizenli kati atik depolama alanlari
olusturulmustur. Tesislerin cevresel zararlarinin azaltiimasi ve yeralti ve yerusta su kirliliginin
onlenmesi amaciyla tesis alanlari zeminin gegirimsiz hale getiriimesi ve diger teknik
onlemlerin alinmasi zorunludur. Dizenli kati atik depolama tesisleri igerisinde depolanan

atiklarin yeniden kazanimini saglayacak geri donisum tesisleri de kurulabilir.

n) Plan sinirlari iginde ihtiya¢ halinde yeni kati atik depolama sahasi ayrilimasi ihtiyaci
durumunda bu plan kararlarina aykiri olmamak kosulu ile ilgili yonetmelik maddelerine

uyulacaktir.
3.3.4.5. MEZARLIK ALANLARI

a) Plan’da yer alan mezarlik alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda
yapilacaktir. Olgegi dolayisiyla gosterilemeyen mezarliklar da bu statiiye tabidir. Mezarlik
alanlari, ilgili birimlerin uygun gorusu alinmak kosulu ile enerji nakil hatlari altinda, hava mania
alanlarinda, dolgu alanlari ve maden sahalarinda, rehabilite edilmis eski ¢op alanlarinda, akari
bulunmayan vakif alanlarinda ve erisilebilirlik dikkate alinarak ormana bitisik yapilasmamis

2/B alanlarinda yer alabilir.
3.3.4.6. REKREASYON ALANLARI

a) Kentin bitlinlnde yer alan aktif ve pasif yesil alanlar, acik spor alanlari ile her tarlt park ve
icerisinde seyir teraslari, piknik alanlari, ¢cocuk oyun alanlari vb. gibi kullanimlarin yer

alabilecegi acik alanlardir. Alt dlgekli planlarda detaylandirilacaktir.
3.3.4.7. ORMAN iCi MESIRE YERLERI

a) Orman igi Mesire Yerleri 6831 sayili Orman Kanunu'na, 12.12.1986 tarihli 19309 Sayili
Milli Parklar Yénetmeligi'ne ve 10.06.1999 tarihli Orman ici Dinlenme Yerleri Tamimi’ne

tabi alanlardir.

b) Orman Genel Mudurligu; mevkii ve Ozelligi dolayisiyla luizum gdrecedi ormanlari ve
orman rejimine giren sahalari; bilim ve fennin istifadesine tahsis etmek, tabiati muhafaza
etmek, yurdun guzelligini saglamak, toplumun gesitli spor ve dinlenme ihtiyaclarini
karsilamak, turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla, milli parklar, tabiat parklari,
tabiat anitlari, tabiati koruma sahalari ve orman mesire yerleri olarak ayirir, dizenler,
yonetir ve gerektiginde isletir veya islettirir (6831 Sayili Orman Kanunu’nun 25. maddesi
(Degisik: 23/9/1983-2896/15 md.).
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c¢) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligi’ne bagli A ve B Tipi Mesire Yerlerinde
planlama esaslari Milli Parklar Yoénetmeliginin uygulanmasina aciklik getiren,
Yénetmelikte yer almayan hususlari iceren ve Bakanlik emrini ifade eden Mesire Yerleri

Teknik izahnamesi’ne gére yuritildr.

d) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midirligi’nce mesire alanlari 6zelinde hazirlanan
ve onaylanan gelisme planlari dogrultusunda, mesire alanlarinin blyikligine goére
hazirlanacak 1/5.000 élgekli nazim imar plani veya 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani

ilgili idaresinden onanmadan uygulamaya gecilemez.

e) Yukarida bahsedilen konularla ilgili uygulamalarda Birligin gorasi alinir.

3.3.4.8. AFET ISKAN ALANLARI

a) 7269 sayili “Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun” ve ilgili yonetmelikler uyarinca afet sonrasinda kullanilacak alanlar
olarak tespit edilmis “Afet iskan Sahalari”, yerlesimlerin, deprem, yangin, su baskini, yer
kaymasi, kaya dismesi, ¢1g, tasman ve benzeri afetler sonucu yapi ve kamu tesislerinin genel
hayata etkili olacak derecede zarar gérdigu, blylk c¢apta hasarina yol acgtigi durumlarda
kullanilacak alanlar olup, afet sonrasinda yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaclara
yonelik kullanimlarin yer alabilecegi gegici iskan sahalaridir. Bu alanlarda, yukarida belirtilen

afet durumu s6z konusu oluncaya kadar mevcut arazi kullanimi (tarim vb.) devam ettirilecektir.
3.3.4.9. ASKERi ALANLAR

a) Askeri alanlar, Askeri Yasak ve Askeri Guvenlik Bolgelerinde, “Askeri Yasak Bolgeler

ve Glvenlik Bdlgeleri Kanunu” ve bu Kanun’a iliskin ydénetmelik hiikimleri gegerlidir.

b) Plan’da gosterilmeyen askeri alanlara ve glivenlik bélgelerine ait sinirlar “Askeri Yasak
Bolgeler ve Glvenlik Bdlgeleri Kanunu” ve bu Kanun’a iligkin yonetmelik hukdmleri ve kurum
goruslerine uygun olarak 1/5.000 ve 1/1.000 &élgekli nazim ve uygulama imar planlari tGzerinde

tespit edilecektir.

c) Askeri alanlar, Askeri Yasak ve Askeri Guvenlik Bolge sinirlari alt 6l¢ekli planlarda ilgili

kurulusun goérusleri dogrultusunda netlestirilecektir.
3.3.5. ENERJI-ILETIM HATLARI

a) NATO Boru Hatti ile ilgili uygulamalarda 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik

Bdlgeleri Kanunu ve bu Kanun’a iligkin yénetmelik hikimleri gecerlidir.

NATO Boru hatti glizergahinda yapilagsma kosullari;
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b)

d)

f)

* Boru hatti glizergahi civarinda yapilacak insaat ve kazi ¢calismalari esnasinda ilgili
idarece glizergah tespiti konusunda yardim saglanmalidir.

* Kamulagtirma siniri ayni zamanda koruma bandi oldugundan kamulastirma
sinirindan itibaren sag ve sol tarafa 5 m.lik alanda yapilacak kazi ¢alismalarinda
en yakin isletme Mudurligi ve/veya ANT Bolge Mudirligi ile koordinasyon
saglanmalidir.

+ Istimlak seridi (izerinde telefon ve enerji nakil direklerinin dikilmesine izin verilmez.

 stimlak seridi yol olarak kullanilamaz ve boruyu kat eder vaziyette yol gecilmez
ancak zorunlu yol gegislerinde ilgili isletme Mudurligiine yazili miracatta
bulunarak musaade istenir ve verilecek olan yol gegis projesi uygulanir.

+ istimlak seridi (izerinde 150m yakininda tas, kireg, kum, maden ocagi ve benzeri

tesis isletmelerine izin verilmez.

Dogalgaz boru hatti gegcen ve yapillasmaya acilacak alanlarda ilgili kurumun goérisu
dogrultusunda uygulama yapilir. Mevcut dogalgaz boru hatlari ve koruma bantlari 1/5.000

ve 1/1.000 dlgekli nazim ve uygulama imar planlarinda goésterilecektir.

Petrol ve Dogalgaz iletim Hatlari, Enerji Nakil Hatlari Gegis Alanlarinda, BOTAS Bélge
Madarlaga ile Petrol Tagsima A.S. Genel Mudurligd’'nin gortst alinmadan dogalgaz ve
petrol boru hatti glizergahi (boru hatlari) boyunca ve pompalama ve dagitim istasyonlari
(istasyon) yakin cevresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik, vb. gibi tesis

kurulamaz, kanalet acilamaz, kazi ¢alismalari yapilamaz.
Boru hatlarinin yakin ¢gevresinde yanici ve patlayici maddeler depolanamaz.

Bolgedeki petrol ve cevre dostu dogalgaz rezervlerinin arastirilarak bulunmasina ve

bdlgenin tuketimine sunulmasina hiz verilmesi esastir.

ilgili kurulustan aksine bir géris alinmadi§i takdirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklagsma mesafeleri ve gevresindeki yapilasma kosullari asagidaki gibidir;

*  Yeraltina gébmuld olarak bulunan boru hatlarina (dodal gaz ana hatta 75 bar
basingta) yaklasma mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35 m’dir.

+ Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50 m’dir. Tesis alanlarinin ¢evresinde
mulkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olugturulmasi zorunludur.

« Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hattina yaklasma mesafesi 500 m’dir. Bu

alanlarda ilgili yonetmelik huktumleri gercevesinde uygulama yapilmasi esastir.
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» Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina
yaklasma mesafesi 750 m’dir. Bu alanlarda ilgili ydnetmelik hikimleri
gercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

* Boru hatlarinin Gzerinden gegmesi zorunlu yol ve benzeri tesisler icin ilgili

idaresinden alinacak uygun goérlis ve onaylanmis projesine goére islem yapilacaktir.

* Boru hatlari emniyet seridi Gzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi
acik tesisler igin ilgili kurulustan alinacak uygun gorus ve onaylanmig projesine

gbre islem yapilacaktir.

g) Enerji nakil hatlan yakin gevresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii

Kaynaklar Bakanhgr’'nca yurarluge koyulan ilgili mevzuat hukimleri gecerlidir.

h) Eneriji tesislerinin kuruluslarinda, TEIAS ve ilgili kurum ve kuruluslarin gériisiiniin alinmasi
zorunludur. Enerji nakil hatlari ve koruma kusaginin olusturulmasinda “Elektrik Kuvvetli

Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.

i) Mevcut ve projelendiriimis enerji nakil hatlari ile enerji nakil hatti kapasitesinin gerektirdigi
genislikte koruma bantlari 1/5.000 6él¢ekli nazim imar plani ve 1/1.000 oélgekli uygulama
imar planlaniyla diazenlenecektir. Enerji nakil hatti gecen ve yapilagsmaya acilacak
alanlarda nakil hattinin kapasitesine gore koruma bandinin alt 6lgekli planlara yansitiimasi

zorunludur.
3.3.5.1. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI

a) Hidrolik, rizgéar, glnes, jeotermal, dalga, akinti enerijisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji
kaynaklaridir. Bu planin revizyonuna gerek olmaksizin, 1/5000 ve 1/1000 imar planlari ile ilgili
kurumlarin uygun goruglerinin alinmasi sartiyla ve c¢evre etkilesimleri gbz 6nunde

bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklari (riizgar, glines, su vb.) Gretim tesisleri yapilabilir.
3.3.6. ULASIM

a) Bu Plan’da yer alan stratejik dizeydeki uzun dénemli blylk ulastirma projeleri ve
bdlgenin ana ulasim sistemi, Plan’in vizyon, amag, hedef ve stratejileri ile strdurulebilirlik
ilkeleri cercevesinde guzergah olarak belirlenmisti. Bu Plan’da olgek sebebiyle
gOsterilemeyen ulasim sistemi projeleri, Plan butlnliga ve ilkelerine uygun olarak alt dlgekli

plan galismalarinda degerlendirilebilecektir.

b) Ulastirma konusunda toplu tagimanin geligtirilerek karayolunda gereksiz kapasite

yaratilmasi yanhgindan kacginilmasi, rayh sistemlerin ve denizyolu tasimacihiginin
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desteklenmesi, biyik liman ve havalimanlarinin planlanmasinda lojistik sistemlerin de dikkate

alinarak gerekli tesislerle birlikte ulagimda intermodal tasimaciligin gelistiriimesi esastir.

c) Bu Plan kapsaminda gelistirilen ana ulasim semasinda yer alan karayolu agi ve éneri
rayll sistem glzergahlari, ilgili kurum, kurulus ve Birligin goérisleri dogrultusunda detayda
calisilacak; surdiralebilirlik cercevesinde bu planin ana temasinin korunmasina 6zen
gosterilerek topografya ve miuilkiyet verileri 1s1ginda gerekli gorildigu takdirde degisiklikler
yapilabilecektir. Ayrica fizibilite etltleri sonucunda uygun oldugu degerlendirilen

gluzergahlarda rayli sistem hatlari ilave edilebilir.

d) il sinirlari dahilinde ilgili kurum, kurulus ve Birligin olumlu gérisiiniin alinmasi kaydi ile

tarimsal amagl ugaklarin inis kalkis yapabilecekleri pistler yapilabilir.
3.3.6.1. OTOYOL

a) Alan butlinline hizmet veren tam erisim ve yari erisim kontrolli yollardir.
3.3.6.2. BIRINCi DERECE KARAYOLU

a) Merkezi yerlesmeler ve erigim kontrollt yollar arasi baglantiyi saglayan birinci kademedeki

boélunmus yollardir.

b) Bu kapsamda planda il Biitiinii'nde yer alan 1. derece yollar;
. D100 numarali Kinali-Corlu-Edirne Devilet yolu,
. D110 numaral Kinali-Tekirdag-ipsala Devlet yolu,
. D020 numarali Kinali-Cerkezkdy-Kirklareli-Edirne Devlet yolu,
. Edirne-Canakkale 1.derece karayolu,
. D555 numarali Devlet yolu ile Hayrabolu-Uzunkdpri-Eskikdy arasindaki 5978 ve

22-34 numarali 1. Derece Karayolu.
3.3.6.3. .IKINCi DERECE KARAYOLU
a) Yerlegsmeler arasi ve igi ana yol aksi niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

b) Bu kapsamda planda Il Biitiini’'nde yer alan 2. derece yollar;
» Siloglu ve Lalapasa ilgeleri arasindaki baglanti yolu
+ Enez-Ipsala—Merig-Eskikdy baglanti yolu
» Eskikdy Sinir Kapisi'ni Uzunkdpri’ye baglayacak yol,
+ Edirne Merkez ilge ile Pazarkule ve Kapikule Sinir Kapisi’'ni baglayacak yol,
 Kesan-Uzunkdprii ilgeleri’nin baglayacak Yenigiftlik-Sultan-Tiirkobasi arasinda yeni

bir yol baglantisi
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3.3.6.4. DIGER YOLLAR

a) Ikinci derece yollar arasi baglantilari ve kdy yollarini kapsayan ara yollardir.

3.3.6.5. KARAYOLU SERViS ALANLARI (YOL BOYU SERVIS ALANLARI)

a)

b)

Benzin istasyonu, LPG ikmal istasyonu, yilkama- yaglama, ara¢ bakim servis istasyonu,
otel, motel, kamping, teshir ve satisa yonelik ticari Uniteler, gazino, lokanta gibi karayoluna
hizmet verecek tesislerin, karayolu veya Koy yollarina en az 55 metre cephesi bulunan ve
en az 2000 m2 alana sahip parseller lzerinde yapilabilecegi alanlardir. Bu madde
kapsaminda karayolu kenari servis istasyonu yapilacak tasinmazin blyukligu ne olursa

olsun, servis istasyonu icin dizenlenecek alan 10.000 m2’den blyuk olamaz.

Belediye mucavir alan sinirlari icinde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak tesislerde
“Karayollari Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik® ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligrnin ilgili tebliglerinde

belirtilen hukimler gegerlidir.

Karayolu kenarinda yer alan alanlarda yapilacak akaryakit ve servis istasyonlari igin ilgili
idarenin gorusu dogrultusunda alt dlgekli planlar yapiimadan uygulama yapilamaz. Bu
alanlarda; lokanta, konaklama gibi gunubirlik karayoluna hizmet veren tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilacak tim yapilar i¢in yapilasma kosullari;

Maksimum ingaat Alani Kat Sayisi (EMSAL): 0,30, Maksimum
Yiikseklik: 9.50 m (3 kat)'dir.

d)

e)

f)

1/1.000 olgekli uygulama imar plani yapilmadan uygulamaya izin veriimez.

Alt dlgekli planlarda, Karayollari Genel Muaduarliga tarafindan planlanacak yeni devlet
yollarinin kent i¢i geciglerinde; kamulastirma siniri dahilinde, ilgili yolun ¢cevreye verecegi
olumsuzluklari bertaraf etmek amaci ile guriltl, goérintl perdesi vb. amaclarla

olusturulacak yesil kusak icin de gerekli alanin ayrilmasi saglanacaktir.

Karayollari akaryakit servis alanlari ve akaryakit istasyonlari orman ve agaclik alanlarda

yapilamaz.

3.3.6.6. DEMIRYOLU

a)

Yuk-yolcu tagsimacihgini hedefleyen banliyd ve rayli sistem hatlarini (banliyd, metro,

tramvay, hafif rayli sistem vb.) kapsamaktadir.
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b) Bu Plan kapsaminda gelistirilen ve ana ulasim semasinda yer alan 6neri demiryolu
gluzergahlari, alt olgekli planlarda, ilgili kurum ve kuruluslarin goéristi dogrultusunda

uygulamaya alinacaktir.

c) Bu Plan kapsaminda gelistirilen 6neri rayl sistem glizergahlar alt dlcekteki imar
planlari, kentsel ulasim planlari verileri 1siginda detayda calisilacak; sirdurilebilirlik
cercevesinde ana temanin korunmasina 6zen gosterilerek topografya ve miuilkiyet verileri
Isiginda gerekli gorilen rayl sistem hatlarinda degisiklikler yapilabilecek, bunun yani sira
fizibilite etltleri sonucunda uygun degerlendirilen hatlarda da Birligin gorist alinarak rayl

sistem hatti ilaveleri yapilabilecektir.
3.3.6.7. AVRUPA HIZLI TREN HATTI

a) Avrupa Hizli Tren Projesi'nin bir pargcasi olan Halkali ile Bulgaristan siniri arasindaki
demiryolu hattidir. Bu hattin glzergah projesi alt dlgekli planlarda DLH ve ilgili kurum ve

kuruluglarca kesinlestirilecektir.
3.3.6.8. YAT LIMANI

a) Plan’da sembolle gosterilen iskele ve yat limanlarinin kapasiteleri ve kesin konumlari
alt dlgekli planlarda ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir. Planda Enez ve Kesan ilgelerinde

yat limani 6nerilmektedir.

b) Yat limanlarinin i¢inde, dogay! bozmamak ve kiy1 mevzuatina aykiri olmamak sartiyla
restoran, kafeterya, bufe, plaj, satis yeri, ofis, iskele, yat ikmal, bakim ve onarim yerleri ile

bdlgenin gerektirdigi diger tesisler, ginubirlik hizmet tesisleri yer alabilir.

3.3.6.9. ISKELE

a) Iskelelerin kapasiteleri alt 6lgekli planlarda ihtiyag dogrultusunda belirlenecektir.
3.3.6.10. SINIR KAPISI

a) Mevcut sinir kapilarinin yanisira, planda Enez deniz sinir kapisi énerilmigstir.

3.3.6.11. OTOGAR

a. Otogarlarin giris ¢ikiglari ve gevre yollarla baglantilari alt élgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.6.12. HAVAALANI

a. Bu Planda, ilgili kurum ve kuruluslarin koordinasyonu dogrultusunda Edirne Merkez iicede

yer alan Mimar Sinan Havaalani gelistirilerek faaliyete gegcirilecektir.

61



. Alt dlgekli planlarda bu alanlarin dizenlenmesine iligkin 07.03.2008 tarihli Resmi
Gazetede yayinlanan ‘Cevresel Gurultinin Degerlendiriimesi ve Yonetimi Yénetmeligi’

hiaktmleri gecerlidir.
. Alt dlgeklerde yapilacak planlama ¢alismalarinda, ugus konisinin dikkate alinmasi esastir.

. Yapilasmalarda Hava Mania kriterlerine uyulacaktir.
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