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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI ve ANALIZ

Planlama alan1 Trakya Alt Bolgesinde, Ergene Havzasinin bir kisminin da igerisinde yer

aldig1, Edirne Il sinirlar1 biitiiniinii kapsamaktadir.

Trakya Yarimadasi’nin batisinda yer alan Edirne; doguda Tekirdag ve Kirklareli illeri, batida
Yunanistan, kuzeyde Bulgaristan, giineyde Canakkale Ili ile gevrilidir. Kuzeyde Istiranca Daglari,
orta boliimde Ergene Havzasi, giineyde dag ve platolarla Meri¢ Deltasi, I’in yiizey sekillerini
olusturur. Meri¢, Tunca, Arda ve Ergene Nehirlerinin belli boliimleri il smirlar1 icindedir. iI’in

yilizolgiimii 6.276 km2’dir. Ylizol¢limii olarak Tiirkiye siralamasinda 58. sirada yer almaktadir.

Tunca Ovasi, Kazanova Ovasi, Ipsala Ovasi ve Ergene Ovasi Ilde gdze garpan onemli
ovalardir. Ipsala Ovasi iI’in en biiyiik ovasidir. Ergene Ovasi ise Ergene Vadisinde Uzunképrii ve
Meric Ilge topraklarinin biiyiik bir boliimiinii i¢ine almaktadir. Ovanin topraklari ¢ok verimli olup her
cesit bitki iiretimine elveriglidir. Edirne ovalarinda yogunlukla geltik, pancar, aygicegi, siipiirge,
musir, kabak, karpuz ve kavun yetistirilmektedir. Edirne’nin 6nemli akarsulari ise Merig, Tunca, Arda

ve Ergene Nehirleridir.

Edirne Ili’nde yer alan gollerin en énemlisi Gala Golii’diir. Gala Golii, Enez Ilgesi’nde yer
alan yaklasik 10 km uzaklikta g6l ayag: araciligi ile Meri¢ Nehri ve denize baglantili bir aliivyon set
golidiir. Gol iki kisimdan ibaret olup Biiyiik Gala ve Kiigiik Gala Golleri olarak kabul edilmektedir.

Trakya Alt Bolgesi; Meri¢ (Ergene) Havzasi 14.560 km?, Kuzey Marmara Havzasi 4.105 km?
olmak tizere toplam alan1 18.665 km? olan iki alt havzadan olusmaktadir. Ergene Havzasi’nin %18’1

Edirne, %30°u Tekirdag ve %52’si Kirklareli Illerinde yer almaktadir.

Edirne Ili’ndeki yeralti suyu kaynaklari ise I’in kuzey, orta ve giiney bdlgelerinde

bulunmaktadir.

Edirne Ili’nin orman varhiginin %19’unu ormanlik alan olustururken %81’ini orman dist

alanlar olusturmaktadir.

Edirne 1li orman alanlar1 Kirklareli il sinir1 ile Bulgaristan hududunun kesistigi, kuzey ve
kuzeydogu bolgeleriyle Enez-Kesan hattinin giineyinde yayilis gostermektedir. Edirne 1li’nin
genelinde sulak alan ekosistemi, antropojen step sahasi ve kuru orman alanlarinin dagimik yayilis
gostermesi ve biiylik tarim alanlarinin olmasi orman alanlarinin yayilis ve biitiinlesmesini

etkilemektedir.



Tiirkiye ekonomisinde daha ¢ok sanayi sektorii lehine onemli yapisal degisimler ve gelisimler
yasanmasina ragmen tarim sektdrii Edirne 1 ekonomisindeki onemini korumaktadir. Edirne ili,
batisnda Meri¢ Nehri ve Meri¢ Ovasi, dogusunda da Ergene Ovasi’ni igine almakta olup Il
topraklarinin % 80'i tarima elverislidir. Il, icinde yer aldig1 cografi konumu, sahip oldugu iklim ve
ekolojisi, pazara yakinlig1, islenen tarim arazisi ile tarimsal {iretim agisindan Tiirkiye i¢in 6nemli bir

yere sahiptir.

Edirne’de bulunan tarimsal isletmelerin agirlikli olarak tirettigi bugday, ay¢igegi ve ¢eltik gibi
iiriinlerde, Tiirkiye ve Diinya ortalamasinin iizerinde verim alinmakta olup Il ayn1 zamanda hayvansal

tiretimde de one ¢ikmaktadir.

Edirne ili’nde gesitli hayvan tiirleri gériilmektedir. {ldeki kiiltiir irk1 ve melez hayvan varlig
uzun yillardan beri basarili bir sekilde uygulanan suni tohumlamanin sonucu olarak karsimiza
cikmaktadir. Edirne ili’nde 6zellikle siit sigirciliginin kiiltiir 1rk1 ve melez hayvanlarin kullanilmasi

gerek siit ve gerekse et verimini artirmaktadir.

Trakya Alt Bolgesi genelinde oldugu gibi, Edirne ili’nde de biiyiikbas, kiiciikbas ve kanatli
hayvan varli§1 sayisi &ne cikmaktadir. Edirne Ili’nde besi hayvanciligmin Kesan, Havsa ve
Uzunképrii ilgeleri’nde yogunlastig goriilmektedir. Trakya Alt Bolgesi genelinde besicilik yaninda

hayvansal iiriin tiretimi de miktar ve kalite bakimindan {ilke i¢inde 6nemli bir yere sahiptir.
Diger taraftan, Edirne Ili’nde yapilan ticaret, biiyiik 6lciide tarimsal iiriinlere dayanmaktadur.
Aycigegi, seker pancari gibi sanayi bitkileri; bugday, piring gibi tahillar, siit ve siit iirtinleri bolgedeki

fabrikalarda ve imalathanelerde islendiginden, il i¢i ve dis1 ticarete konu olan en énemli iiriinlerdir.



2. PLANLAMA CALISMASININ KAPSAMI

Edirne Valiligi’nin (Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii) 25/08/2020 tarihli ve E.9103 sayili
yazisinda; Edirne 11 Ozel idaresi’nin 10/08/2020 tarihli ve E.9124 sayil1 yazis1 ve Edirne Belediye
Bagkanligi’nin 10/08/2020 tarihli ve 592162 sayili yazisi ile iletilen tarimsal amaglh yapilara iligkin

plan hitkkmii ilavesine yonelik Cevre Diizeni Planinda degisiklik talebi Bakanligimiza iletilmistir.
Edirne il Ozel idaresi ve Edirne Belediye Bagkanligi’nin anilan yazilarinda:

Trakya Bolgesinin “Kiiciikbas ve Biiyiikbas Damizlik Uretim Merkezi” olma durumunun
bulundugu, bolge sap hastaligindan ari bir bolge oldugundan Anadolu yakasindan bolgeye kiigiikbas
ve biiyiikbas damizlik hayvan girisinin yasak, hayvan ¢ikisinin ise serbest oldugu, Edirne ili 1/25.000
6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda hayvancilik amagli yatirimlar i¢in yap1 emsal oranlarinin yatirimeilar
tarafindan tesis edilmek istenen isletmeler igin yetersiz oldugu, ayrica belirli bir biiylikliigiin
tizerindeki yapilar i¢in imar plani zorunlulugunun bulunmasinin imar plani yapim siireci ve maliyeti

bakimindan yatirimciy1 caydirmakta oldugu belirtilerek;

Hayvancilik tesislerinin ihtiyaci olan alan biiyiikliiklerinde tesislerin yapimini saglamak ve bu
tesislerin plan yapimina gerek duyulmadan yapiminin saglanmasi amaciyla, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesinde “Tarimsal amagli yapilar igin, projesine
uyulmasi sartiyla ihtiya¢ duyulan miktarda her simif ve ozellikteki tarim arazisi valilik izni ile
kullanilir.” hiikmi de yer aldigindan, Cevre Diizeni Plan1 hiikiimlerine “Tarim alanlar iizerinde en
az 25 biiyiikbag veya 100 kiigiikbas veya tizeri hayvancilik kapasiteli hayvancilik tesisleri niteligindeki
tarimsal amagh yapilarin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve 3083 sayili
Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsaminda Tarim ve Orman
Il Miidiirliigiince uygun bulunan mimari projelere gore, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri geregince bulunmasi gerekli sartlar Yapt Ruhsati veren Idarelerce ayrica
degerlendirilmek kaydiyla bu plan hiikmiine gére yaptirilabilir.” hilkmiiniin eklenmesi talep

edilmistir.

S6z konusu talep, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige
giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile yiirtirliikkteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
1/100.000 dlcekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1 ve Edirne ili 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile
Trakya Alt Bolgesi sinirlari igerisinde yer alan diger 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planlarinin amag,
ilke ve plan kararlari ¢ergevesinde degerlendirilmis olup bu planlama ¢alismasinin kapsamini; Edirne
Ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan’’min tarim arazilerine iliskin “3.1.2.1. Tarimsal Niteligi I.
Oncelikli Korunacak Alanlar” bashig “c” bendi, “3.1.2.2. Tarimsal Niteligi II. Oncelikli Korunacak



Alanlar” baghigi altindaki “c” ve “d” bendi ve “3.1.2.3. Tarumsal Niteligi Simirlt Alanlar” bashgt

altindaki “c” ve “d” bendi hiikiimlerindeki diizenlemeler olusturmaktadir.
3. YUORURLUKTEKiI MEKANSAL PLANLAR
Edirne Iline iliskin yiiriirliikteki iist dlgekli planlar;

» Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve
> Edirne Ili 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’dur.

Trakyva Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plami-Plan

Hiikiimlerinde tarim arazilerine iliskin:

“2.11.2.1. Tarim Arazisi
A- ERGENE HAVZASI SINIRLARI ICERISINDE;

Tarimsal amach yapilar igin; Tarimsal niteligi I.oncelikli korunacak alanlarda max. IAKS:

0,08, Tarimsal n_iteligri 1I. oncelikli korunacak alanlarda max. IAKS: 0,10 ve Tarimsal niteligi sinirl
alanlarda max. IAKS: 0,20 dir.

B- ERGENE HAVZASI SINIRLARI DISINDA,

Basbakanlik, Tarim ve Koyisleri Bakanhigi, ilgili Bakanliklar ve bunlarin bagh kuruluslar:
tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amach yapilar
(Tarimsal Kalkinma Kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici Birlikleri/Kooperatifleri
tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankas: destekli projeler,
sosyal riski azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az
100 biiyiikbas, 200 kiigiikbas ve iizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve iizeri kapasiteli
kanatli hayvancilik yatirimlarinda yukarida belirtilen yapilasma Emsali (E) % 50 oraminda
arttirdabilir.

Mutlak Tarim Arazileri
Bu alanlarda; tarimsal amagly yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecegi yapi emsale dahi
Olup, Insaat alant 75 m2’yi gecemez. E(Emsal) = 0,20 dur.

Ozel Uriin Arazileri

Ciftcinin barinabilecegi yapi emsale dahil olup Insaat alami 75 m2’yi gecemez, Tarimsal
amaglt yapilar icin E(Emsal) = 0,10 dur.

Ortii Alti Tarim Arazileri

Bu planda ortii alti tarim arazisi olarak tanimlanan arazi parcalarinda 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimli toprak sinifina bakilmaksizin
tarimsal amach yapilar icin E(Emsal) = 0,05 dir. Cift¢inin barinabilecegi yapr emsale dahil olup,
Insaat alant 75 m2’yi gegemez,

Marjinal Tarim Arazileri
Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amagh yapilar yapilabilir. Tarimsal amagh yapilar i¢in
E(Emsal) = 0.30 dur.

Ciftcinin barinabilecegi yapr emsale dahil olup, insaat alani 150 m2’yi gegemez.

hiikiimleri yer almaktadir.



Bu dogrultudaki plan hiikiimleri bir alt kademedeki Kirklareli ili 1/25.000 6lcekli Cevre

Diizeni Plani’nda da bulunmaktadir.

Edirne ili 1/25.000 6l¢cekli Cevre Diizeni Plani-Plan Hiikiimlerinde ise tarim arazilerine
iliskin:

“3.1.2. TARIM ALANLARI
3.1.2.1. TARIMSAL NITELIGI I. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR

C) Tarimsal amacl yapilar igin;

Max. Kapali Alan: 250m2 Maksimum Insaat Alan: Katsayisi EMSAL: 0,02 Diger Yapilar
Icin Maksimum Yiikseklik: 7,5 (2 kat)

Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 m, komsu parsellerden en az 3 m dir.

3.1.2.2. TARIMSAL NITELIGI II. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR

C) Bu alanlarda yapilacak tarimsal ama¢l yapilardan toplam kapali alant max 500 m2ye
kadar olanlar icin imar plani yapma zorunlulugu aranmaz.

d) Tarimsal amac¢h yapilar icin,

Maksimum Insaat Alam Katsayist EMSAL: 0,04 Tarimsal Isletme Amacl Silo vb. Gibi
Tesisler I¢in Maksimum Yiikseklik: 21 m Diger Yapilar Icin Maksimum Yiikseklik: 7,5 m (2 kat)

Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 m, komsu parsellerden en az 3 m dir.

3.1.2.3. TARIMSAL NITELIGI SINIRLI ALANLAR

C) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagl yapilardan toplam kapali alani max 1000 m2’ye

kadar olanlar i¢in imar plant yapma zorunlulugu bulunmamaktadir.

d) Tarimsal amagh yapilar igin;

Maksimum Insaat Alam Kat Sayisi (EMSAL): 0,20 dir.

Tarimsal Isletme Amach Silo vb. Gibi Tesisler Icin Maksimum Yiikseklik: 21 m Diger Yapilar
Icin Maksimum Yiikseklik: 7,5 m (2 kat)

hiikiimleri yer almaktadir.

4. PLAN DEGISIKLiGIi KARARLARI
Yapilan incelemelerde;

- Trakya Bolgesinde yiiriirliikte bulunan en iist kademede mekansal plan olan “Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1” Plan Hiikiimlerinde,
Tarmmsal Niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alanlar’da yer alacak tarimsal amagli yapilar icin max.
IAKS: 0,08, Tarmmsal Niteligi 2. Oncelikli Korunacak Alanlar’da yer alacak tarimsal amagli yapilar
i¢in max. IAKS: 0,10 ve Tarimsal Niteligi Sinirl1 Alanlar’da yer alacak tarimsal amacli yapilar icin

max. IAKS: 0,20 oldugu,



- Trakya Bolgesinde tarim alanlarmin énemli bir kismina sahip bir diger Il olan Kirklareli
[linde yiiriirliikte olan “Kirklareli Ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1” plan hiikiimlerinde tarrm
arazilerine yonelik yapilasma kosullarinin Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olcekli
Revizyon Cevre Diizeni Plani ile aym dogrultuda, Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli Korunacak
Alanlar’da yer alacak tarimsal amagli yapilar i¢in max. IAKS: 0,08, Tarimsal Niteligi 2. Oncelikli
Korunacak Alanlar’da yer alacak tarimsal amagli yapilar icin max. IAKS: 0,10 ve Tarimsal Niteligi

Sinirlt Alanlar’da yer alacak tarimsal amagcli yapilar icin max. IAKS: 0,20 olarak diizenlemis oldugu,

- Buna karsin “Edirne 1li 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1”nda tarim arazilerine iliskin
plan hiikiimleri incelendiginde ise Tarimsal Niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alanlar’da yer alacak
tarrmsal amacli yapilar icin max. IAKS: 0,02, Tarmmsal Niteligi 2. Oncelikli Korunacak Alanlar’da
yer alacak tarimsal amagli yapilar i¢in max. IAKS: 0,04 ve Tarimsal Niteligi Stnirli Alanlar’da yer
alacak tarimsal amagh yapilar igin max. IAKS: 0,20 seklinde diizenlenerek, Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzas1 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve Kurklareli li 1/125.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plani’nda tarimsal amagli yapilara iliskin verilen emsal degerlerinden daha diigiik emsal
degerlerinin verilmis oldugu, ayrica Kirklareli Ili 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda tarimsal

amagch yapilara iligkin imar plani yapilmasi kosullarinin da farkli oldugu hususlar1 tespit edilmistir.

Bu ¢ercevede, yukarida yer alan hususlar ile Edirne ilinin iilkemize ve bdlgeye tarimsal
iiretimdeki katkisi, yatirnmeilarin ildeki tarimsal amach yatirimlara (yapilara) yonelik giderek artan
talepleri, Trakya Bolgesinin iilkemiz tarimsal iiretimindeki 6nemli pay1 ve “Kiigiikbas ve Biiyiikbag
Damizlik Uretim Merkezi” olma durumu ile bir iist kademedeki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve Kurklareli ili 1/125.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda

tarim arazilerine iligkin diizenlenmis plan hiikiimleri g6z 6niinde bulundurularak;
Edirne ili 1/25.000 8lgekli CDP Plan Hiikiimlerinin:

- “3.1.2.1. TARIMSAL NITELIGI 1. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR” bashig
altindaki “c) Tarumsal amach yapuar icin; Max. Kapali Alan: 250m2 Maksimum Insaat Alan:
Katsayisi EMSAL: 0,02 Diger Yapilar Icin Maksimum Yiikseklik: 7,5 (2 kat) Cekme Mesafesi: yoldan

en az 5 m, komsu parsellerden en az 3 m’dir.” hiikkmii,

“C) Bu tiir yapilardan emsale dahil toplam kapali alani 1000 m?’yi asanlar icin imar plan
vapma zorunlulugu vardwr. Bu alanlarda yer alacak tarimsal amacli yapilarda; Maksimum Kat Alan
Katsayist (Emsal): 0.08, Ana faaliyetin yapildigi bina h max: Teknolojinin gerektirdigi yiikseklik,
diger yapilar icin h max: 7,5 metre (2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 metre, komsu parsellerden

en az 3 metredir.” seklinde,



- “3.1.2.2. TARIMSAL NITELIGI II. ONCELIKLI KORUNACAK ALANLAR” baslig
altindaki “c) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amacl yapilardan toplam kapali alant max 500 m? ‘'ye
kadar olanlar icin imar plami yapma zorunlulugu aranmaz. d) Tarmmsal amacl yapilar icin;
Maksimum Insaat Alam Katsayisi EMSAL: 0,04 Tarimsal Isletme Amacl Silo vb. Gibi Tesisler Igin
Maksimum Yiikseklik: 21 m Diger Yapilar Icin Maksimum Yiikseklik: 7,5 m (2 kat) Cekme Mesafesi:

voldan en az 5 m, komsu parsellerden en az 3 m’dir.”” hiikmii,

“C) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amag¢h yapilardan toplam kapali alani 1.000 m?’yi
asanlar icin imar plant yapma zorunlulugu vardir. d) Tarimsal amac¢h yapilar icin;, Maksimum Kat
Alan: Kat Sayist (Emsal): 0.10, Ana faaliyetin yapildigi bina h max: Teknolojinin gerektirdigi
viikseklik, diger yapilar i¢in h max: 7,5 metre (2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan en az 5 metre, komsu

parsellerden en az 3 metredir.” seklinde,

- “3.1.2.3. TARIMSAL NIiTELIGI SINIRLI ALANLAR” baghg: altindaki “c) Bu alanlarda
yapilacak tarimsal amacli yapilardan toplam kapali alant max 1000 m?'ye kadar olanlar icin imar
plant yapma zorunlulugu bulunmamaktadir. d) Tarimsal amacl yapilar icin; Maksimum Insaat Alan:
Kat Sayisi (EMSAL): 0,20°dwr. Tarimsal Isletme Amach Silo vb. Gibi Tesisler I¢in Maksimum
Yiikseklik: 21 m Diger Yapilar I¢in Maksimum Yiikseklik: 7,5 m (2 kat)” hiikkmii,

“C) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagh yapilardan toplam kapali alani max 1000m? ’ye
kadar olanlar i¢in imar plant yapma zorunlulugu bulunmamaktadir. d) Tarimsal amac¢l yapilar igin;
Maksimum Kat Alan: Kat Sayisi (Emsal): 0.20, Ana faaliyetin yapildigi bina h max: Teknolojinin
gerektirdigi yiikseklik, diger yapilar i¢in h max: 7,5 metre (2 kat), Cekme Mesafesi: yoldan en az 5

metre, komsu parsellerden en az 3 metredir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.



