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) ~ DUZCEILi
1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI (DGDP) - 2020

UYGULAMA HUKUMLERI
I. AMAG

2020 yilini hedefleyen 1/100 000 6lgekli Diizce ili Cevre Diizeni Plani (DCDP)’ nin amact:

e ilin planlama hedef ve stratejilerini belirlemek,

e il'in dogal, tarihsel ve kuiltiirel degerlerini koruyarak; farkli sektorlerin gelisme hedeflerini,
surdurilebilirlik baglaminda saglikh bir gcevrede gelistirmek,

o Alt odlgceklerde hazirlanacak her tirde fiziksel planlara girdi olacak planlama kararlarinin
temelini olusturmaktir.

II. KAPSAM

1/100.000 olgekli DCDP, iI' in yénetsel sinirlari ile tanimlanan alani kapsamaktadir. il ydnetsel
sinirlari, bu planin onay sinirlaridir.

Bu plan; il'in sosyo - ekonomik ve mekansal agilardan gelismesini saglayacak bir rehber,
planlama kademeleri icinde tim alt dlgekli planlari yonlendirecek ilkeler planidir.

Yonetsel sinirlarla ¢akisan onay sinirlari iginde,

Olgegin gerektirdigi ayrintida,

Alt dlcekli planlara da girdi olusturacak dizey ve yeterlilikte,

Planlama ilke, hedef ve stratejilerini,

Ana arazi kullanim kararlarini,

o Gelistirme ve koruma 6neri ve hikimlerini,

icerir.

[ll. TANIMLAR
l11.1. 1/25 000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANLARI

1/100 000 Olgekli DCDP’ nda belirlenen, dogal ve / veya yapay esiklerle tanimlanmis sosyo-
ekonomik, fiziksel ve kultirel 6zellikli ve gelisme potansiyelleri agisindan niteliksel 6zellikler
gOsteren alanlari kapsar.

111.1.1. 1/25 000 Olgekli Diizce Merkez ilgesi Yakin Gevresi Cevre Diizeni Plani (MGDP)

Plan alani; Dizce, Cumayeri, Cilimli, Golyaka, Gumusova Kaynasli ilce merkezleri ile Beykdy,
Bogazigi ve Konuralp beldelerinin belediye ve mucavir alanlari ile, bu alanlarla dogrudan
etkilesim icinde olan, fiziksel ve iglevsel agilardan ayrilmaz bir bitunluk gdsteren yakin
cevrelerindeki alanlar kapsar. Bu bdlgenin sinirlari 1/25 000 6lgekli gevre dizeni planiyla
belirlenir. Yukarida anilan tim yerlesme belediyeleri, 1/25 000 MCDP’nin onayindan sonra, bu
plana gore imar Kanunu'nun 4 ve 8. Maddeleri ile “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelik”in 3. Maddesi uyarinca nazim ve uygulama planlarini uyarlayacaklardir. Yeniden
plan yaptiriimasi halinde 1 / 25 000 dlgekli MCDP kosullarina uyulacaktir.

l11.1.2. 1/25 000 Olgekli Akgakoca Gevre Diizeni Plani (AGDP)

Akgakoca yerlesmesiyle birlikte Diizce ili'nin Karadeniz kiyilarini igine alan ve sinirlari 1/25 000
Olcekli ACDP’ ninda yapay ve / veya dogal sinirlarla tanimlanan, kiyr kesiminin bolge ve Ulke
Olcedinde, surdurdlebilirlik kapsaminda planlanacagi alandir.
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111.1.3. 1/25 000 Olgekli Yigilca Gevre Diizeni Plani (YGDP)

Yigilca Belediyesi sinirlari igcinde kalan alan ile bu alan gevresinde yerlesme gelisme egilimi
gosteren alani kapsar. Kesin sinirlarin 1/25.000 6lgekli plan ile belirlenir.

l11.1.4. Ozel Planlama Alanlari

Kentsel alanlarin genel 6zelliklerinden farkli 6zgln 6zellikleri bulunan; cesitli islevleri barindiran
koruma - kullanma baglaminda titizlikle ele alinmasi zorunlu olan alanlardir. Yaylalar, bir /
birden ¢ok kdy yerlesik alanini ve yakin ¢evresini kapsayan alanlar, milli parklar, tabiat parklari,
sitler, oren yerleri, hoyukler, tumulUsler, goller ve cevreleri, selaleler, kig turizm alanlar ve
rekreasyon alanlari vb ile dlizensiz gelismeleri nedeniyle islevsel ve goérsel olumsuzluklar
gbsteren yol boyu gelismis alanlardir. Alt Olgeklerde yapilacak 6n arastirma calismasi
sonrasinda belirlenecek benzer alanlar da bu kapsamdadir.

[11.2. KORUMA ALANLARI

icme ve kullanma suyu kaynaklarina iliskin su toplama havzalarinin koruma alanlari Su Kirliligi
Kontroli Yonetmeligi (SKKY) nde tanimlanmig bulunan ve bu yonetmeligin 16. maddesi
uyarinca belirlenip alt élgekli planlarla 6zel hikimler getirilecek koruma alanlaridir.

l.3. KIYIYAILISKIN TANIMLAR

1.3.1. Kiy1 Cizgisi

Deniz, dogal, yapay gol ve akarsularda, taskin durumlari disinda, suyun kara parcasina degdigi
noktalarin birlesmesinden olusan meteorolojik olaylara gore degisen dogal cizgidir.

Dogal ve yapay géllerde DSI Genel Mudurliigi’ nce belirlenen en yiiksek su kotu, kiyi gizgisini
belirler.

111.3.2. Kiy1 Kenar Cizgisi

Deniz, dogal ve yapay gol ve akarsularin algak - basik kiyr 6zelligi gosteren kesimlerinde Kiyi
gizgisinden sonraki kara yénunde su hareketlerinin olusturdugu, kumsal ve kiyi kumullarindan
olusan kumluk, cakillik, kayalik, taslik, sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal siniri; dar-
yuksek kiyr 6zelligi gosteren kesimlerinde ise, sev ya da falezin st siniridir. Bu sinir doldurma
yoluyla arazi elde edilmesi halinde de degistirilemez.

Kiyl kenar ¢izgisi saptanmasina gerek olmayan akarsularin, deniz, dogal ve yapay goéllerle
birlestigi yerlerde, kiy1 kenar ¢izgisi; deniz, tabii ve suni gol kiyl kenar ¢izgisi olarak tespit edilir.

111.3.3. Kiyi
Kiyi cizgisi ile kiyi kenar gizgisi arasindaki alandir.
111.3.4. Sahil Seridi

Deniz, dogal ve yapay gollerin kiyi kenar ¢izgisinden itibaren kara yoninde yatay olarak en az
100 metre genisligindeki alandir. iki bélimden olusan bu alan, kullanim amacina ve dogal
esiklere gore belirlenir

Sahil seridinin birinci bolimu;

Sahil seridinin tumu ile sadece agik alanlar olarak dizenlenen; yesil alan, gocuk bahgesi, gezinti
alanlari, dinlenme alanlari ve ilgili yonetmelikte tanimlanan rekreaktif alanlardan ve yaya
yollarindan olusan, kiyi kenar gizgisinden baglayarak, kara yonunde yatay olarak 50 metre
genisliginde belirlenen bolimudur.

Sahil seridinin ikinci bélimu;

Sahil seridinin béliminden sonra, kara yonlinde yatay olarak 50 metre genisliginde olmak
uzere belirlenen ve Uzerinde sadece Kiyl Kanunu’ nun 8 inci maddesinde ve ilgili ydnetmelik ile
uygulama hdkdmlerinin  111.3.5. maddesinde tanimlanan toplumun vyararlanmasina agik
gunubirlik turizm yapi ve tesisleri, tasit yollari, agik otoparklar ve aritma tesislerinin yer
alabilecegi bolumudur.

111.3.5. Toplumun Yararlanmasina A¢ik Yapi

Mevzuata gbre saptanan ya da onanli kural ve Ucret tarifelerine uygun bigcimde, getirdigi
kullanimlardan belirli kigi ya da topluluklara ayricalikli kullanim hakki tanimaksizin, yararlanmak
isteyen herkese esit ve serbest olarak acik bulundurulan ve konut dokunulmazhgi olmayan
yapidir.

111.3.6. Kismi Yapilagma

[11.3.6.1. Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda; 11 Temmuz 1992 tarihinden énce
belirli bir kullanim amacina dayal olarak onaylanmis 1/1000 &lgekli mevzii imar planlarinin, kiyi
kenar cizgisinden baglayarak kara yonunde 100 metrelik kesimi igerisindeki imar adalarinda;
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Uzerinde yapildigi tarihte ydrurlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmig
yapilar ile yapi izni alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmis yapilarin
bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki toplam
parsel sayisinin veya toplam taban alaninin yizde ellisinden fazla olmasi durumudur.

Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi mimkin olan parseller, en az su basman diizeyinde
insaatl tamamlanmis olmak kaydiyla taban alani veya yapi sayisi itibari ile bu kapsamda
degerlendirilir.

111.3.6.2. Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve gelisme alanlarini kapsamak, yerlesmenin
mevcut ve projeksiyon nifusuna dayal gerekli tim kullanim ve fonksiyonlari icermek Uzere
hazirlanmis ve 11 Temmuz 1992 tarihinden &nce onaylanmis uygulama imar planlarinin kiyi
kenar cizgisinden baglayarak kara yonunde 100 metrelik band igerisinde kalan kesiminde yer
alan imar adalarinin sayisinin yluzde ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun
yapilasma olmasi durumudur. Aksi halde (a) bendi htikimleri gegerlidir.

l11.3.7. Su Uriinlerini Uretim Ve Yetistirme Tesisi

Su urunleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve uretiminin arttirlmasi amaciyla deniz ve
ic sularda, deniz, gol ylzeyi ile karada, kulugkahaneli ve kulugkahanesiz olusuna gore alan
blyUkligu dedisen Uretim ve yetistirme faaliyetine yonelik Ustyapilara sahip kiyi yapilaridir.

lI.4. FARKLI KULLANIM ALANLARINA iLISKIN TANIMLAR

lll.4.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

imar plani karari ile farkh kullanimlara ayrilan alanlar bitinidir. Bu planla belirlenmis kentsel
yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarini kapsar.

ll.4.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlar bulunsa da blyuk oranda
yapilasmis (meskun) alanlardir.

1l.4.1.2. Kentsel Gelisme Alanlan

Onanli imar planlari ile kentsel gelisme alani olarak belirlenmis alanlardir.

[11.4.1.3. Etapl Olarak Kullanisa Agilacak Kentsel Gelisme Alanlari

Cevre Duzeni Planinin projeksiyon ndfusuna, ilke ve stratejilerine goére bu planda isaretlenmis,
etaplanarak kentsel yerlesime acilacak alanlardir.

111.4.1.4. Arsa Uretim Alanlar: Konut, sanayi, egitim, saglik ve turizm yatirnmlari ve gesitli kamu
tesisleri icin Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagskanligi tarafindan saglanan arsa ve arazilerdir.
lll.4.2. Calisma Alanlari

l11.4.2.1. Birinci Derece Merkezler ( MIA)

Bu alanlar, i'de sosyal ve ekonomik tiim islevleri barindiran Merkezi is Alanlari (MiA)
niteligindeki alanlardir. Bu alanlarda ibadethane, biro, ishani, gazino, lokanta, ¢arsi, magaza,
banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kilturel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve
dzel saglik tesisleri yapilabilir. Ust katlarda da konut bulunabilir.

[11.4.2.2. Alt Merkezler

Kentsel yerlesim alanlarinda, mevcut gereksinimler ve egilimler dogrultusunda geligtiriimesi
ongorilen ticaret alanlandir. Bu alanlar, i¢cinde yer aldigi yerlesmenin bayuklugine gore, gunlik,
gerektiginde ve olagan disi gereksinimlerin  karsilandigi  alanlardir;  geligtirilebilir,
sagliklagtirilabilir, ya da, yeniden tasarlanip yasama gecirilebilirler. imar plani olup imar
uygulamasi yapiilmamis ve DCDP’ nda belirlenmis yerlerde; alan buyuklukleri, yap1 yogunluklar
ve konumlari nazim plan kararlari ile belirlenir.

111.4.2.3. Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanlari

rI(;erlsmde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kdultlrel tesisler, ¢evre sagligi

yonunden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
! |Qermeyen depolarin yapilabilecedi kentsel ¢calisma alanlaridir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
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1.4.2.4. Organize Sanayi Boélgeleri

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligrnin 28.2.1997 tarih ve 23033 sayili “Organize Sanayi
Bolgeleri Yer Segimi Yonetmeligi“ nde tanimlanan alanlardir. !

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

111.4.2.5. Klglik Sanayi Alanlan

Kuguk Olgekte, zararl yan etkileri olmayan ve genelde el sanatlari biciminde imalatin yapildigi
igletmelerin bulundugu sanayi alanlaridir.

11.4.2.6. Depolama Alanlari: Endustriyel hammadde ve mamul Urlnlerin agik ya da kapal
depolanmasi amaciyla dizenlenmis alanlardir.

1.4.2.7. Sanayi Tesis Alanlari

a) Imar plani, altyapi ve gevre agisindan irdelenecek, Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yénetmeligi ile is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik ve Cevre Diizeni Plani
Karar ve Hukumlerine gore izin verilmesi kosullara baglanacak mevcut veya inga halindeki
(noktasal) sanayi tesis alanlari ile Organize Sanayi bolgelerinde ve diger sanayi alanlarinda
insa edilecek tesislere iligkin alanlardir.

[11.4.2.8. Buyuk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alanlari: Kent bitindne hizmet
eden ve icerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldigi alanlardir.

111.4.3. Kiiltiir ve Tabiat Varliklar

[11.4.3.1. Kaltir Varhiklan

Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasr'nin 3. Maddesi’'ndeki tanima gdére: “tarih édncesi ve
tarihi devirlere ait bilim, kultar, din ve guzel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih dncesi ya da tarihi
devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiltirel agidan 6zgun deger tasiyan yer
Ustlinde, yer altinda veya su altindaki batin taginir ve tasinmaz korunmasi gerekli varliklardir.”
[1.4.3.1.1. Sit

Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “tarih
oncesinden, ginimuize kadar gelen cesitli medeniyetlerin GrinlG olup, yasadiklari devirlerin
sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kaltGr
varliklarinin yodun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya onemli tarihi hadiselerin
cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli alandir.

111.4.3.1.2. Oren Yeri

Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “tarih
Oncesinden gunumize kadar gelen c¢esitli uygarliklarin Grdnu olup, topografik olarak
tanimlanacak derecede yeterince belirgin ve mutecanis 6zelliklere sahip, ayni zamanda tarihsel,
arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan dikkate deger, kismen insa
edilmis, insan emegi kultar varliklari ile tabiat varliklarinin birlestigi alanlardir.

[11.4.3.2. Tabiat Varliklari

Kultar ve Tabiat Varliklarint Koruma Yasasi” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “jeolojik
devirlerle, tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya ozellikleri ve
guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustinde, yer altinda veya su altinda bulunan
degerlerdir”.

[1.4.4. Milli Park

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 a Maddesindeki tanima goére; “Bilimsel ve estetik bakimdan, milli
ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kultirel kaynak degerleri ile; koruma, dinlenme ve turizm
alanlarina sahip tabiat parcalaridir.”

[11.4.5. Tabiat Parki

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 b Maddesindeki tanima goére; “Bitki ortlisi ve yaban hayati
Ozelligine sahip, manzara bUtunligu iginde halkin dinlenme ve egdlenmesine uygun tabiat
parcalaridir.”

[11.4.6. Tabiat Aniti

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 ¢ Maddesindeki tanima gore; “Tabiat ve tabiat olaylarinin meydana
getirdigi 6zelliklere ve bilimsel degere sahip ve milli park esaslari dahilinde korunan tabiat
parcalaridir”.
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[11.4.7. Tabiati Koruma Alani

Milli Park Yasasi'nin 2 d Maddesi'ndeki tanima goére: “Bilim ve egitim bakimindan 6nem
tasiyan, nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya ylz tutmus, eko sistemler, tlrler ve tabii
olaylarin meydana getirdigi seckin Ornekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup,
sadece bilim ve egitim amaglariyla kullaniimak Gzere ayrilmis tabiat parcalari “dir.

[11.4.8. Yaban Hayati Geligtirme Alanlari: Av ve yaban hayvanlarinin ve yaban hayatinin
korundugu, geligtirildigi, av hayvanlarinin yerlestirildigi, yasama ortamini iyilestirici 6nlemlerin
alindigi ve gerektiginde 6zel avlanma plani ¢ergevesinde avlanmanin yapilabildigi alanlardir.
[11.4.9. Turizm Alanlari

Turizm Merkezi, Turizm Alani ya da Turizm Bolgeleri ile, turizm kullanimi agirlikli olarak
planlamasi dnerilen ya da planlanmis alanlardir.

11.4.9.1. Turizm Merkezi: Kultir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde veya disinda,
oncelikle gelistiriimesi 6ngorilen; yeri, mevkii ve sinirlari, 2634/4957 Sayih “Turizmi Tesvik
Kanunu” uyarinca, T.C. Kuiltur ve Turizm Bakanligi'nin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla
tespit ve ilan edilen/edilebilecek olan, turizm hareketleri ve faaliyetleri ydninden énem tasiyan
yerlerinin ve boélimlerinin yer aldigi alanlardir.

[11.4.9.2. Termal Tesis Alanlari: Termal turizm kapsaminda konaklama tesisi, kir merkezi ve
kdr parkinin entegre veya tek basina yapilabildigi alanlardir.

[11.4.9.3. Guinubirlik Turizm Tesisleri

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen, sadece glnlik zorunlu gereksinimleri
karsilamaya yonelik (dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe - bar, ¢adir, pastane, lokanta,
gayhane, aglk spor alanlari, agik gosteri ve eglence alanlari, yizme havuzu, 6zellik tasiyan el
sanatlari Urlinleri sergi ve satis Uniteleri) yapi ve tesislerdir.

111.4.9.4. Piknik Ve Eglence (Rekreasyon) Alanlari

Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya donuk, agik olarak dizenlenen oturma
ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri alanlari ve yesil
bitki 6rtiisii ile kaph alanlardir. “3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar
Yonetmeligi'nin 14. maddesinde tanimlanan “Sosyal ve Kilturel Altyapi Alanlar’” nin timund,
yada gereksinime gore bir kismini ve gunubirlik turizm tesislerini igerirler.

[11.4.9.5. Kamping Alanlari: Karayollari glizergahlar ve yakin cevrelerinde, kent giriglerinde,
deniz, gol, dag gibi dogal guizelligi olan yerlerde kurulan ve genellikle turistlerin kendi
olanaklariyla geceleme, yeme-icme, dinlenme, eglence ve spor gereksinimlerini karsiladiklari
tesislerin bulundugu alanlardir.

[11.4.9.6. Mesire Yerleri: Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun 25. maddesine gore tespit (tescil) edilmis ye
da edilecek alanlardir.

111.4.10. Universite Alanlan: Lisans, Lisansistli Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve iletisim
Merkezi iglevlerini yliklenen ve icerisinde Tekno-Park’larin da yer alabilecegi alanlardir.
[11.4.11.Askeri Alanlar: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu ile
belirlenmis alanlardir.

111.4.12. Altyapi Alanlari

11.4.12.1. Atik Depolama ve Bertaraf Tesisi Alanlar: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve
toplumun huzuru ile 6zellikle ¢cevrenin korunmasi bakimindan, dizenli bir bigcimde giderilmesi
gereken kati atik maddelerin depolandigi ve / veya giderildigi tesislerin bulundugu alanlardir.
1.4.12.2. Atiksu Aritma Tesisi Alani: Her tarla sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar
saglayacak bigimde aritiilmasi ve / veya giderilmesi i¢in kurulu ya da kurulacak tesis alanlaridir.
.4.12.3.Enerji Kaynak Alanlan : Elektrik enerjisi Uretmeye uygun yenilenebilir enerji
kaynaklarinin bulundugu alanlardir.

11.4.12.4.Enerji Uretim Alanlari : Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu'ndan verilen lisans ve /
veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji Uretim tesislerinin yer
aldigi alanlardir.

111.4.12.5. Eneriji iletim Tesisi : Uretim tesislerinin 36 kv ustii gerilim seviyesinden bagli oldugu
noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil olmak Utzere dagitim
tesislerinin baglanti noktalarina kadar olan tesislerdir.
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111.4.13. Kirsal Yerlesme Alanlari Kentsel yerlesme alanlarinin digsinda, kdy tlzel kisiligine
sahip kdy yerlesik alanlari ile bunlarin mahalle ve bagli mezralarini kapsayan ve planda sinirlari
sematik olarak gésterilmis olan yapilasmis alanlardir.

[11.4.14. Tarimsal Niteligi Korunacak Araziler : Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri
tarimsal Uretim icin uygun olup, halihazirda tarimsal Uretim yapilan veya yapilmaya uygun olan
veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal Uretim yapilmaya uygun hale dénustirilebilen
arazilerdir.

l11.4.14.1. Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topradin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yoére ortalamasinda drin alinabilmesi i¢in sinirlayici olmayan,
topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; Ulkesel, bolgesel veya yerel énemi bulunan,
halihazir tarimsal Gretimde kullanilan ya da bu amagla kullanima elverigli olan arazilerdir.
111.4.14.2. Ozel Uriin Arazisi: Mutlak tarim arazileri diginda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalari nedeniyle yoreye uyum saglamis bitki tlrlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi
ancak Ozel bitkisel urunlerin yetigtiriciligi ile su Urunleri yetistiriciliginin ve avcihigin yapilabildigi,
Ulkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

[11.4.14.3. Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Grin arazileri disinda kalan ve Uzerinde yore
ekolojisine uygun c¢ok yillik agag¢, agacgik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan Ulkesel,
bdlgesel veya yerel dnemi bulunan arazilerdir.

[11.4.14.4. Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel Urln arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile Gzerinde sadece geleneksel
toprak iglemeli tarimin yapildigi arazilerdir.

111.4.14.5. Ortii Alti Tarim Arazileri: iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi
veya azaltilmasi igin cam, naylon veya benzeri malzeme kullanilarak olusturulan ortuler altinda
ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

[ T s e

[1.4.15. Tarnm ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari: Tarim ve hayvan vyetistiriciligini
. destekleyen, hububat, meyve, sebze Uretimi i¢cin uygun tarim alanlari, meralar, mantarcilik,
! orman Uriinleri, sebze ve cigek yetigtiriciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu, mandira
! vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanm Kanunu'nun 3. maddesinde
! tanimlanan “tarimsal yapilar” ile besicilik, sut sigirciligi, meyvecilik, sebzecilik, seracilik,
I cigekgilik vb tarimsal retim ve iriin isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi, disipline edildigi,
I tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan tarimsal amach yapilar
I ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

25.02.2016 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
11.4.16. Tarimsal Amagh Yapi

[rr e e e e e et ettt s s

Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su urinleri
uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mistemilati, mandira, Ureticinin
bitkisel tretime bagh olarak elde ettigi Grinu igin ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un
degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atélyeleri, seralar,
tarimsal isletmede Uretilen Urintn &6zellidi itibariyla hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde
artinin kalite ve besin dederi kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhdi tarafindan tarimsal amacli oldugu kabul edilen entegre nitelikte
olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu kapsamdadir.

[11.4.17. Tarimsal Depolama
Tarimsal UrinG koruma amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren, kisa
sureli depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan

soguk hava depolari da bu kapsamdadir.
16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

.rIII.4.18. Orman Alanlari H
1 6831 /3373 sayili Orman Yasasi uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir. !

UTTA Planlama Projelendirme Danismanlik Tic. Ltd. $.ti / Ekim 2008- Ankara, 6




Diizce ili 1 /100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (DGDP) — 2020 Uygulama Hiikiimleri

[11.4.19. Meralar

4342 sayili Mera Yasasl! uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir.

[11.4.20. Su Toplama Havzasi

“SKKY”nin 2. Maddesi’ndeki tanima gére: “Goéllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen
yeralti ve ylzeysel sularin toplandidi bélgenin tamami; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti
besleyen bélgenin memba kesimi”dir. Bu alanlar DSi Genel Miidirliigi'nce belirlenir.

111.4.20.1. Koruma Alanlarina iliskin Tanimlar

Koruma alanlari SKKY’ nde tanimlanmistir. Ayni yonetmeligin 16. Maddesi uyarinca DCDP’ nda
bu alanlar yeniden belirlenmis planda isaretlenmislerdir.

[11.4.20.1.1. Mutlak Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gére, Mutlak Koruma Alani; igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin
maksimum su kotundan itibaren 300 m. genislikteki serittir. S6z konusu alanin sinirinin, su
toplama havzasini agsmasi halinde, Mutlak Koruma Alani, Havza sinirinda son bulur.

CDP’ ninda Mutlak Koruma Alani siniri , dogal ve yapay esiklere dayandiriimigtir. Bu egiklere
gore belirlenen sinir MCDP’ninda isaretlenmistir.

[11.4.20.1.2. Kisa Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gore, Kisa Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu rezervuarinin
mutlak koruma alani sinirindan itibaren 700 m. genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin
su toplama havzasi sinirini asmasi halinde, kisa mesafeli koruma alani havza sinirinda son
bulur.

CDP'nda Kisa Mesafeli Koruma Alanr’nin siniri dogal ve yapay esiklere DCDP’ninda
isaretlenmistir. Bu sinir ile Mutlak Koruma Alani arasinda kalan alan Kisa Mesafeli Koruma
Alanrdir.

[11.4.20.1.3. Orta Mesafeli Koruma Alan

SKKY’ndeki tanima goére, Orta Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin
kisa mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1 km. genigligindeki serittir. S6z konusu alan
sinirinin  su toplama havzasi sinirini agmasi halinde, Orta Mesafeli Koruma Alani Havza
sinirinda son bulur.

DCDP’ninda Orta Mesafeli Koruma Alanrnin siniri dogal ve yapay esiklere dayandiriimigtir. Bu
esiklere gore belirlenen sinir; DCDP’ninda isaretlidir. Bu sinir ile Kisa Mesafeli Koruma Alani
sinir1 icinde kalan alan Orta Mesafeli Koruma Alanidir.

[11.4.20.1.4. Uzun Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima goére, Uzun Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu rezervuarinin
yukarida tanimlanan koruma alanlarinin diginda kalan su toplama havzasinin timu, Uzun
Mesafeli Koruma Alanr’dir.

DCDP’ nda Uzun Mesafeli Koruma Alani Orta Mesafeli Koruma Alani ile DCDP siniri arasinda
kalan alandir.

[11.4.20.1.5. Dere Koruma Alani

Dere yataginin ekseninden itibaren her iki sahilde islah amaciyla kullanmak Uzere muhafaza
edilecek alandir. Bu alanlarin genisligi alt élgekli planlarda belirlenir.

[11.4.21. Su Kaynaklari

“Su Urtinleri Yénetmeligi” ile “SKKY”nde tanimlanan dogal veya yapay su kaynaklaridir.

[11.4.22. Maksimum Su Kotu

Yer alti ve yerustu sularinin toplandigi alandaki en Ust kottur.

[11.4.23. Sulak Alanlar

“Su Kuslari Yagama Ortami Olarak Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda Sézles
me”nin (Ramsar Sézlesmesi) amaci bakimindan algak gelgitte derinligi 6 metreyi asmayan
deniz suyu alanlarini da kapsamak uzere, dogal ya da yapay, surekli ya da gegici, durgun ya da
akar, tatli, aci ya da tuzlu batin sular ile bataklik, sazlik, 1slak ¢ayir ve turbalik alanlardir.
[11.4.24. Sulak Alan Koruma Bolgeleri: Mutlak Koruma Bolgesi, Sulak Alan Bdlgesi, Ekolojik
Etkilenme Bdlgesi ve Tampon Bolgenin kapsadigi alanlardir.

[11.4.24 1. Ekolojik Etkilenme Bdlgesi

Sulak alan ekosistemi ile iligkili ve sistemi destekleyen deniz, kumul, kumsal, c¢alilk, agaclik,
orman, gayir, mera ve ¢eltik alanlari gibi habitatlarin olusturdugu bélgedir.
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[11.4.24.2. Tampon Bolge

Varsa Ekolojik Etkilenme Bolgesinden yoksa Sulak Alan Bélgesinden itibaren 5 (bes) km’den az
olmamak ve su toplama havza sinirini gegmemek kaydiyla, alanin cografi durumu, topografik
Ozellikleri ve arazinin mevcut kullanim durumuna goére sulak alan ekosistemini korumak igin
ayrilan bolgedir.

lI.4.25.Sulama Alanlari: Devlet Su Isleri Genel Mudiurligiu (DSI) tarafindan planlanan,
projelendirilen veya uygulanan sulu tarim arazileridir.

111.4.26. Maden isletme Tesisleri, Gegici Tesisler, Maden Alanlari ve Ocaklar: Maden
Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimleri kapsaminda olan ve gruplara ayrilarak tanimlanmis
madenleri, madenlerin igletme tesislerini, gecici tesisleri, maden alanlarini ve ocaklari ifade
eder.

[11.4.27. Jeolojik Sakincali Alanlar: Jeolojik ve jeofizik etitlerle yerlesime uygun olmadigi, ya
da belirli kogullarla yerlesilebilecegi saptanmis alanlardir.

I11.5. ILGILI KURUM VE KURULUS

Bu plani esas alarak hazirlanacak alt 6lgek planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak,
planlama ve uygulamanin c¢esitli asamalarinda ilgili yasa ve yénetmelikler uyarinca gorislerine
basvurulacak kuruluslardir

111.6. ILGILI IDARE 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGiSiKLiGi ONAMA SINIRI

alilik (Cevre ve Sehircilik il Mudarliga, il Ozel idaresi) ve bu plan kapsaminda kalan tim
beledlyelerdlr

V. IiLKE, GOREV VE SORUMLULUKLAR

Vali, 1/100 000 olcekli plan dogrultusunda ilgili kurum ve Kkuruluslarn yoénlendirir. Bu
yonlendirmeyi, Uygulama hikdmleri uyarinca yapar.

IV.1. ILKELER

IV.1.1. Koruma llkeleri

Diizce ili sinirlari icinde var olan tim dogal ve kiiltiirel degerler; 1/100.000 odlcekli planda
ongorilmus genel ilke ve hedefler cergevesinde korunacaktir.

IV.1.1.1. Bitkisel Uretimde énemli paya sahip, tarim arazileri, ilgili yasa ve ydnetmelikler
uyarinca korunacaktir.

IV.1.1.2. Toprak sinifina bakilmaksizin ilgili kurum ve kuruluglarca yatinm vyapilarak, fiilen
sulanan arazilerin korunmasi esastir.

I\V.1.1.3. ilgili kuruluslarin yatirim programinda yer alan sulama alanlari korunacaktir.

IV.1.1.4. Uzerinde yetisen 6zel Urinler agisindan énem tagiyan “Ozel Uriin Alanlari ile
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” korunacaktir.

IV.1.1.5. Meralar, Mera Yasasi ve ilgili ydbnetmelikler uyarinca korunacak ve kullanilacaktir.
IV.1.1.6. Alt ve Ust yapr maliyetleri dikkate alinarak %25 ‘ten fazla egimli alanlar kentsel
gelismeye aciimayacaktir. Ancak afet, ulusal nitelikli altyapi yatirrmlari ve imar planlari ile
belirlenmis yerlesilebilir alanlarin yetersiz kalmasi hallerinde ilgili kurumlarin gorist alinarak,
jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapiimak ve bu inceleme sonuclarina gére gerekli dnlemler
alinmak kosulu ile %25ten fazla egimli alanlar yerlesime acilabilir.

TIV.117. Orman ve Su sleri Bakaniiginca orman kadastrosu yapiip orman alani olarak ;

bellrlenm|§ alanlarin korunmasi saglanacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
IV.1.1.8. Igme suyu ve tarimda sulama amaci ile kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su
kaynaklari ve gevresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlari korunacaktir.
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IV.1.1.9. 2863 Sayili “Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu “ uyarinca belirlenen sit
alanlari, kllttr ve tabiat varliklari; ilgili yasalar ve bagl yonetmelikler uyarinca korunacaktir.

IV.1.2. Gelistirme ilkeleri

IV.1.2.1. Kentsel gelisme alanlarinin, tarim topraklarini koruyacak bigimde dengeli olarak ve
IV.2.1.1 maddesinde belirlenen yéntem ile gelistiriimesi esastir.

IV.1.2.2. Diizce ili genelinde 2020 yili icin toplam niifus en ¢ok yaklasik 370 000 kisi; toplam
kentsel nifus yaklagik 285.000 kisi; kirsal niifus 85.000 kisi olarak belirlenmistir. ildeki
yerlesmelerin gelisme potansiyelleri dikkate alinarak hedef nifuslarinin dengeli dagilimini
destekleyecek kararlar Uretilecektir.

IV.1.2.3. ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dogrultusunda tarimsal toprak niteliginin ilgili kurum
gorisu ile uygun gorilen alanlarda, dogal esikler de dikkate alinarak “organize sanayi bolgesi”
veya “ihtisaslasmis sanayi bdlgesi” icin yer ayrilir. Bu boélgeler igin hazirlanacak alt dlgekli
planlarin uygulama hdktumlerinde; bodlgede yer alacak sanayi tlrine goére vyapilagsma
kosullarinin, yap! denetim dizeninin ve c¢evresel Onlemlerin ayrintili olarak belirlenmesi
saglanacaktir.

IV.1.2.4. Mevcut organize sanayi bolgelerinde dogmasi olasi gevre Kirliligi sorunlarini 6nlemek
amaciyla aritma tesisi yapma zorunluluguna iligkin kararlar olusturulacaktir.

IV.1.2.5. Yer secimi yapillmis organize sanayi bolgelerinde hangi tesislerin yer alacagi alt dlgekli
planlarin hazirlanmasi1 asamasinda belirlenecektir.

IV.1.2.6. Organize sanayi bdlgelerini destekleyecek kiiglik sanayi sitelerinin ve orta Olgekli
sanayi tesis ve alanlarinin alt o&lgekli planlarda belirlenmesi ve yasama gecirilmesi
saglanacaktir.

IV.1.2.7. Gelisme alanlarinda, beldelerin nifus projeksiyonu ve projeksiyon dénemlerine goére
gerekli konut alanlarinin nazim ve uygulama planlarinin elde edilmesi asamasinda
kademelendirilerek agilmasi esastir.

IV.1.2.8. Diizce ili'nde hizmet sektériiniin, Tirkiye ve bélge icinde gelisen konumuna paralel bir
bicimde gelistiriimesi hedeflenecektir.

IV.1.2.9. Diizce ili toplami ve ilgelerinde 2010 ve 2020 hedef yillari igin éngoérilen nifusun
dengelerini bozacak noktasal sanayi, konut ve turizm kullanim kararlarinin olusturulmamasi
esastir.

IV.1.2.10. Planlama uygulanmasina iliskin kararlarin, planda 6nerilen devlet altyapi yatirim
programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

IV.1.2.11. Diizce ilinde turizm sektériniin geligtirimesi icin kararlar ve uygulama stratejileri
olusturulacaktir.

IV.1.2.12. Tarihsel kimligin korunmasi gereken yerlesmelerde ve yakin ¢evresinde, nufus artigi
ve yidiimalara neden olacak kararlar, koruma-kullanma dengesi iginde alinacaktir.

IV.1.3. Planlama ilkeleri

1/100 000 olgekli DCDP’nda genel ilke ve hedefler gercevesinde 2020 yili hedeflenerek
stratejiler ve planlama kararlari belirlenmigtir. Bu kararlar dogrultusunda mevcut yerlesimlerin
kimlikleri, birbiriyle islevsel iligkileri tanimlanacaktir.

IV.1.3.1. Mevcut sanayi alanlarinin sihhilestiriimesi, ¢cevre Kirliligini dnleyici 6nlemlerin alinmasi,
ve aritma tesisleri olusturulmasi zorunludur.

rIV 1.3.2. Sanayi yeri istemleri, organize sanayi bolgelerine yonlendirilecektir. Organize sanayi
' bdlgelerinde kirletici sanayinin yer almamasi esastir. Ayrica dneri sanayi alanlarinin da yasama
geglrllme3| yasa ve yonetmelikler uyarinca saglanacaktir.
T T T T T T 06.07.2017 TARIHLT PLAN DEGISTKLIG ONAMA SINIRI -
IV.1.3.3. Yigilca’da gevreye ve dogaya zarar vermeyecek sanayi turlerinin yani sira, tarimsal
sanayi alanlari olusturulacak ve ilgenin tarimsal kimliginin desteklenerek korunmasi igin IV.2.1.
maddesi uyarinca onlemler alinacaktir.
IV.1.3.4. Hizmet sektoérine ydnelik kullanimlar ile turizm ve tesvik yasasi uyarinca sanayi
desteklenecek, ancak, tarihsel yerlesim bdlgelerinin kimlikleri korunacaktir.
IV.1.3.5. Akgakoca ve Konuralp’in mevcut tarihi ve turistik kimligi gelistirilecektir.
IV.1.3.6. Yayla turizmi tegvik edilecektir.
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IV.2. IDARELERIN, KURUM VE KURULUSLARIN KORUMA, GELISTIRME, PLANLAMA
ILKELERI AGILARINDAN GOREV VE SORUMLULUKLARI

Bu planin ilke, hedef ve kararlarina aykiri olarak, hicbir alt élcekte plan, program ve uygulama
yapillamaz.

IV.2.1. Koruma ilkeleri ile ilgili Olarak Kurum ve Kuruluslarin Gérev ve Sorumluluklari
IV.2.1.1. Tarimsal topraklarin korunmasi amaciyla ilgili kurum ve kuruluslar, ilgili idarelerin
katilimiyla valinin bagkanhdinda olusturulacak komisyonda; s6z konusu koruma kararlari ile
yasal olanaklarin ilgili kurum ve kuruluslara verdigi gorev ve sorumluluklar irdelenecek,
uygulamada kurum ve kuruluslar arasi esgidim saglanacaktir.

IV.2.1.2. Ozel Urin alanlarinin valilik ve ilgili belediyelerin is birligi ile saptanmasina yénelik
galismalar yapilacak ve saptama isleminden sonra bu alanlarin gelistiriimesi ile ilgili yasal ve
teknik énlemler alinacaktir.

IV.2.1.3. DSI Genel Midirligi ve Diizce il Ozel idaresince hazirlanmis ve hazirlanacak
sulama projeleri ve bu projeler uyarinca yapilacak gdletlerin, 1/100 000 &lgekli DCDP’nda
ongorilen gelistirme stratejileri dogrultusunda, dncelikleri belirlenecektir.

IV.2.1.4. Diizce il’'ndeki icme suyu kaynaklarinin korunmasi amaciyla ilgili belediye ve DSi
Genel Muddurlaga ile birlikte éneriler ve bunlari destekleyecek projeler olusturulacaktir.

IV.2.1.5. Diizce ilinde yer alan kirsal ve kentsel yerlesmelerde icme ve kullanma suyu
gereksinimini karsilamak amaciyla, DSi Genel Mudirligu, i'deki su kaynaklarini kullanmasi
olasi diger kurulusglar; valilik ile birlikte dncelikleri belirleyecektir.

il icindeki su kirliliginin azaltimasina yénelik ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak galismalar,
SKKY cercevesinde belirlenecek, 6zellikle, su kirliliginin azaltiimasina iliskin 6ncelikler ve
Onlemlere iligkin gorev ve sorumluluklar valilikge izlenecektir.

IV.2.2. Geligtirme ilkeleri ile ilgili Olarak Kurum ve Kuruluslarin Gérev ve Sorumluluklari
Hicbir alt dlgekte, bu planin ilke, hedef ve kararlarina aykiri plan karari tretilemez.

IV.2.2.1. Bu plan ile 6nerilen her tur sanayi alan ve bdlgelerinde ne tlr sanayilerin yer alacagina
iliskin kararlar, 1/100.000 olcekli DCDP kararlarina ve hikumlerine aykiri olamaz. Daha 6nce
kullanisa acilma karari alinmig alan ve bdlgelerin kullanim tarleri gecerlidir. Ancak bu alanlarin
bu plan hidkUmleri uyarinca ¢evre sorunu yaratmayacak donanimi, planin onay tarihinden
baslayarak bir yil icinde tamamlayip igsletmeye almasi esastir.

IV.2.2.2. Sanayi bdlgelerinde c¢evre sorunu yaratmayacak c¢evresel 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.

IV.2.2.3. Diizce ili sinirlari igindeki turizm alanlarinin gelismesine yénelik il Turizm Master Plani;
ilgili idarelerin isbirligi saglanarak, bu planin ilke ve hedefleri gergevesinde gelistirilerek
uygulanacaktir.

IV.2.2.4. Altyapr uygulamalari igin, bu planin ilke ve hedefleri uyarinca valilik ve ilgili
belediyelerin, kurum ve kuruluslarin katiimi ve uygun gérusleri dogrultusunda, Dizce Valiligi'nin
esgudumu ile yatirim programi ve uygulama zaman dilimleri belirlenecektir.

IV.2.3. Planlama ilkeleri ile ilgili idarelerin Gérev ve Sorumluluklari
Bu planda tanimlanmig olan alanlar igin farkli 6lgeklerde hazirlanmasi 6ngérulen planlarin, plan

yapim ve onama suregleri asagida tanimlanmistir. N e i
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

.rIV.2.3.1. 1/100.000 dlgekli DCDP’nin karar ve hukumlerine uygun olarak hazirlanacak 1/25.000 I
I Slgekli CDP’lari 644 sayih Kanun Hukminde Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik !
Bakanhginca onaylanacaktir. !

IV.2.3.2. Planlama calismalari ile ilgili harcamalar Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda
kalan alanlar igin 5302 sayili “Il Ozel Idaresi Kanunu” ¢ercevesinde Il Ozel Idaresi bltgesinden
karsilanacaktir.
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IV.3. DENETIM

IV.3.1. 1/100.000 dlgekli DCDP kapsaminda:

o Hazirlanacak alt 6lgek planlarin ve uygulamalarin ilgili mevzuata ve plana uygunlugu
saglamak,

e 1/100.000 élgekli DCDP, plan kararlari ve uygulama hiktmleri uyarinca ilgili idarelere gérev
verilen konulardaki is ve islemleri zamaninda tamamlamak amaciyla gerekli 6nlemleri almak ve
denetimi saglamak,.

e Bu amagla yasal suregleri igletmek,

ilgili kurum ve kuruluslarin, idarelerin gérevidir.

IV.3.2. Valilik, 3194 sayili “imar Kanunu “ ve 5442 sayili “il idaresi Kanunu“ hikimleri
cercevesinde alt dlgek planlamalari ve plan kosullarina uyumlu uygulamayi saglamak amaciyla
belediyelerin is ve iglemlerini izler, denetimi saglar. Bu islemlerin iptalini ve uygun hale
getirilmesini ilgili idarelerden ister. Aykiri uygulamalarda israr halinde gerekli islem yapilir.
IV.3.3. llgili kurum ve kuruluglar, kullanim tiri ne olursa olsun, plana aykiri olarak yapilan
uygulamalari bildirmekle yukidmltdurler.

I\V.3.4. Merkezi ydnetim birimlerinin, Diizce ili sinirlari iginde, yer almasi olasi, tlke ve / veya Il
kapsaminda dnemli etki ve degisiklikler olusturabilecek, liman, hava meydani, demiryolu, turizm
alan ve merkezi, kamusal kullanim alanlari gibi yatirimlarini gerceklestirmeden 6nce, planlama
asamasinda Duzce Valiligi ve ilgili belediyelerle ortak ¢alismasi zorunludur.

V. GENEL HUKUMLER
V.1. 1/100 000 OLGEKLI DGDP’NA iLiSKIN GENEL HUKUMLER

V.1.1. Bu plan, Uygulama Hukimleri ve Plan Aciklama Raporu’yla bir butlindir.

V.1.2. 1/100 000 olcekli Cevre Dlzeni Plani’'nda isaretlenen koruma alanlari ile ¢esitli arazi
kullanim ve yerlesme alanlarina iligkin sinirlar sematiktir, plan tzerinden dlgiim, yer saptamasi
ve uygulama yapilamaz.

Yerlesim alanlari i¢cinde godsterilenler disinda kalan kentsel yesil alanlar ile sosyal ve teknik
altyapi alanlari, alt dlgekli planlarda gosterilecektir. Bu baglamda devlet, belediye ve diger kamu
tlzel kigileri tarafindan onanli imar planlari uyarinca kamulastirilan ve tapu sicilinde idareler
adina tescil veya tapu kayitlari terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil alanlar

sakhdir.
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSIiKLiGi ONAMA SINIRI

IV.1.3." Akgakoca kiyr kesiminde, Diizce Merkez llgesi yakin cevresinde ve Yigilca'da 1/100 000

! DCDP kararlarina uygun 1/25 000 olcekli CDP’ lar yapilacaktir. 1/25.000 olcekli CDP’lari
! yapildiktan sonra mevcut alt olgekli planlarin ¢evre dizeni planlarina uyumu saglanacaktir.
1 1/100 000 ve 1/25 000 &igekli CDP’larinda gerektiginde yapilacak plan degisiklikleri 644 sayili
! Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhidinca onaylanacaktir.

V.1.4. Bu planin batinligundn ve sdrdurdlebilirliginin saglanmasi amaciyla Bakanlik ve ilgili
idarelerce onaylanan her tur ve oOlcekteki plan, konusuna ve ilgisine gore, ilgili kurum ve
kuruluglara gonderilir.

V.1.5. Bu plan onandiktan sonra, planin kararlarina aykiri olarak higbir olgcekte, imar plani, plan
degisikligi, uyarlamasi, ilavesi yapilamaz.

V.1.6. 1/25.000 olcekli ACDP’ nin uyarlamasi, 1/100.000 &lgekli DCDP kararlari dogrultusunda

apilacaktir. o .
y p 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

V1.7 Diizce ili smirlan iginde daha 6nce hazirlanip milga Bayindiriik ve Iskan Bakanliginca

!onanmls bulunan 1/25 000 Odlgekli ACDP’ nin, 1/100 000 dlcekli DCDP’ na ve uygulama
! hitkiimlerine aykiri olmayan hiikiimleri bu planin uyumu saglanincaya kadar gegerlidir. 1/100
1 000 dlgekli DCDP ’nin ana kararlari ve niifus atamalarina gére kentsel yerlesme alanlari, 1/25
! 000 Olgekli CDP’ larinin hazirlanmasi agamasinda belirlenecektir.
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V.1.8. Uygulamalarda, ilgili kurum ve kuruluglarin gorigleri cercevesinde, planda belirlenen
kullanimlarin batinligini bozmamak kosuluyla, planin karar ve hikimlerine aykiri olmayacak
sekilde islem yapilacaktir.

V.1.9. 1/100 000 olcekli DCDP’ nda isaretli kentsel alanlar, yerlesmelerin makroformunu ve
gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir. Planda belirlenen bu alanlarin, tamaminin,
yerlesime agilacagini gostermez.

V.1.10. Bu plan kapsaminda kiyi kenar c¢izgisi saptamalari 3830 / 3621 sayili “Kiyi Kanunu” ve
“Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hikimleri ¢ergevesinde Dlizce Valiligi'nce
hazirlanacak bir program uyarinca en gec¢ bir yil icinde yapilir. Gerekirse hali hazir harita
alimlari igin il Ozel idare Bitgesi'nden 6denek ayrilir.

V.1.11. 1/100 000 Olgekli DCDP’ nin onandigi tarihten sonra yasa ve yonetmeliklerde degisiklik
yapan, yasa ve yonetmelikleri yudrurlikten kaldiran, ya da benzer konular igin yurirlik
kazanacak olan tim yasa ve yonetmelikler gegerli olacaktir.

V.1.12. Sanayi alanlarinda 26.09.1995 tarih ve 22496 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “is
Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik “ te belirtilen énlemlerin alinmasi ve bu
islem gergeklestiriimedigi taktirde, isletmenin faaliyetlerinin durdurulmasina iliskin yasal
islemlerin yapilmasi zorunludur.

V.1.13. 1/25 000 olgekli CDP yapilmasi 6ngorilen alanlarda Afetler Kanunu ve yodnetmeligi
uyarinca afet sonrasinda kullanilacak alanlar “Afet iskan Sahasi” olarak ayrilacaktir.

- V.1.14.1/100 000 Olgekli DCDP kapsaminda kullanim karari getirilen alanlarda, Enerji ve Tabii
! Kaynaklar Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu ve ilgili Bolge Mudurlugunce belirlenmis
I taskin alan sinirlari ve uygulama hiikiimleri kosullarina uyulacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

V.1.15. igme ve kullanma suyu kaynag olarak belirlenmis baraj, gél veya goletlerin kullanimi ile
ilgili olarak “Su Kirliligi Kontroli Yo&netmeligi” hakimlerinin 1/100 000 dlgekli DCDP’na aykiri
olmayan hukumleri gecerlidir.

V.1.16. Altyapi ile ilgili Hiikiimler

V.1.16.1. Her turlG yapilasma ve tesisler ¢ercevesinde gereksinimlere yanit olabilecek Olgekte
ve saglk kurallarina uygun pissu kanallari agi (sebekesi) varsa, yapi ve tesislerin pissu
kanallari bu aga baglanir, yoksa 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Lagim Mecrasi ingasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik® te
belirtilen boyut, nitelik ve kosullara uygun olacak bicimde genel veya her yapi ve tesis igin
bagimsiz pissu kanallari, tesis edilen gukurlara baglanir.

V.1.16.2. Pissu gukurlari kesinlikle deniz, gél ve akarsulara icme ve kullanma suyu temin edilen
su havzalarina baglanamaz ve bosaltilamaz .

V.1.16.3. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak
gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pissular icin, atik su aritma sistemi kurulmasi ve
isletiimesi zorunludur. Atik sular; evsel ve endulstriyel atiksular igin SKKY’ nde verilen
standartlar saglanmadan desarj edilemez ve s6z konusu aritma sistemi gergeklestirimeden
yap! kullanma izni verilemez.

V.1.16.4. Planlama alaninda kalan tim kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari éncelikle ele
alinip iyilegtirileceklerdir.

V.1.17. Noktasal yer secmis ve faaliyetlerini strdlUren Kkirletici sanayilerle ilgili énlemler
konusunda uygulamaya yonelik kosullar, 1/25 000 6lgekli CDP’ larinda belirlenecektir.

V.1.18. Afet bdlgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ilgili yonetmelik hikimleri gegerli olup,
yapilacak 1/1 000 Olgekli yerlesim amagh planlarda jeolojik ve jeoteknik etit hazirlanmasi
zorunludur. Yapilan etutler s6z konusu alanin en az 100 m. gevresini kapsayacak sekilde
hazirlanacaktir.

V.1.19. Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan Uretilecek Toplu
Konut Alanlarina iligkin yurGtilen faaliyetlerin alan kullanim tarlerine iliskin imar planlari bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ile yerlesme igin belirlenmis olan nifus kabulleri
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dogrultusunda, ilgili kurum ve kurulus gorugleri alinarak, ¢evre dizeni plani degisikligine gerek
kalmaksizin ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt élgekli planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek lGzere Cevre ve Sehircilik Bakanhgina gonderilir. Kentsel ve
kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda s6z konusu talepler gevre imar batinligu
cercevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir.

V.1.20. Basbakanlik, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi, ilgili Bakanliklar ve bunlarin bagl
kuruluglari tarafindan desteklenen projeye dayall tarimsal faaliyetler kapsaminda her tiir gergek
ve tuzel kisiliklerin yapacagi entegre olmayan tarimsal amagh yatirimlarda (en az 100 blytkbas,
200 kugukbas 50.000 adet kanatli hayvancilik ve Uzeri kapasiteli) (filen sulanan veya sulama
projesi kapsaminda kalan tarim arazileri harig) belirtilen yapilagsma Emsali (E) % 50 oraninda
arttirilabilir.

V.1.21. Bu plan sinirlari icerisinde ihtiya¢c olmasi halinde glvenlik, saglik, egitim v.b. sosyal
donati alanlari, belediye hizmet alanlari, buyuk kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza
biatinldne yoénelik her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj,
yenilenebilir enerji Uretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iligkin imar planlari,
bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerine
uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Ydnetmeligi kapsaminda
kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir’ kararinin bulunmasi, CED Ydénetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun goérust olmasi kaydi ile hazirlanacak olan imar planlari ¢evre
dizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanliga goénderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar.

V.1.22. Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, yururlikteki idari sinirlar gecerlidir. Bu
sinirlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek
olmaksizin gecerli olacaktir.

V.1.23. Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla ilgili
olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu sinirlarda degisiklik olmasi
durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

V.1.24. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglk
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret
alanlari, konut alanlari, kiigik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut digi kentsel ¢alisma
alanlari vb. galisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

V.1.25. Bu planin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma-
kullanma dengelerini gbézeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin
dislk oldugu alanlarda Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligr'nin ve ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun gorugleri alinarak bu planin Sanayi Alanlari bagligi altinda yer alan kosullar
dogrultusunda plan degisikligi yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri insa edilmeden
|§Ietme izni veriimez.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

rV 1.26. Melen Havzasi sinirlari icerisinde kalan alanlarda ISKI Igmesuyu Havzalari Yénetmeligi,

dlslnda kalan alanlarda ise Su Kirliligi Kontrolu Yonetmellgl hukumlerl gegerlldlr

.1.27.4562 sayili Organize Sanayi Bolgelen Kanunu yla kurulan organize sanayi bodlgelerinde
(OSB) ilgili kanun ve Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama Yodnetmelidi hukumleri uygulanir.
OSB lerde yer alacak sanayi turleri OSB mevzuatina tabidir.

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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V.2. ALT OLGEKLI PLANLARA iLISKIN HUKUMLER

V.2.1. 1725000 Olgekli CDP’larina iliskin Genel Hiikiimler

1/100 000 olcekli DCDP’na ve uygulama hikimlerine uygun olarak hazirlanacak alt dlgekli
planlarla, var olan ve bu uygulama hikimlerine gére uyarlanacak planlarin kapsadidi alanlar ve
bu alanlarda uygulanacak hikimler asagida belirlenmistir:

o Belediye ve micavir alan sinirlari iginde var olan nazim ve uygulama planlarinin 1 / 100 000
Olcekli DCDP’na ve uygulama hukimlerine uyan bolimleri, yurarliklerini korurlar. DCDP
hidkimlerine uygun olmayan plan ve uygulama hikimleri en geg bir yil igcinde uyarlanacaklardir.

e Mevcut imar planlarinin kapsadigi alanlardaki yapi haklari, kazaniimig hak sayilir.

o Belediye miucavir alan sinirlari ile 1/25.000 dlgekli CDP’ larinin sinirlari arasinda kalan
alanlarda:

MCDP i¢cin V.2.2;

ACDP icin V.2.3;

YCDP i¢in V.2.4; kodlu ve alt kodlu uygulama hukumleri gecerlidir.

o 1/25 000 Olcekli CDP’lari ile 1/200 000 olcekli DCDP sinirlari arasinda kalan alanlarda VI.3.4.
bolum hukumleri gecerlidir.

V.2.1.1. Kentsel kullanim alanlarina iligkin istem ve egilimler ile ilgili dnlemler ve uygulama
esaslari, 1/100 000 DCP kosullarina aykiri olmamak kosulu ile 1/25 000 6lcekli CDP’lari ve

1/5 000 élgekli nazim planlarla belirlenecektir.

V.2.1.2. Sosyal Donati Alanlar’na iliskin uygulama hikimleri, 1/25 000 CDP’ larinda ya da
nazim planlarda belirlenecektir.

V.2.1.3. Belediye ve mucavir alan digindaki tarim arazilerinde ilgili kurum ve Kkuruluglardan

. V.2.1.4. Organize sanayi bolgelerinde hangi tir sanayinin yer alacagi konusunda Bilim, Sanayi
I ve Teknoloji Bakanligr; ilgili kurum ve kuruluglar arasinda esgudumu saglamakla yakumluduar.
T T 06:07.2017 TARIHLI PLAN DEGISTKLIGT ONAMA SINIRT
V.2.2. 1/ 25 000 Olgekli Merkez ilge ve Yakin Gevresi Cevre Diizeni Plani (MGDP)’'na
iliskin Uygulama Hiikiimleri
Bu bdlge, Cumayeri, Cilimli, Dizce, Gdolyaka, GiUmusova, Kaynasli ilge merkezleri ile Beykdy,
Bogazigi, Konuralp beldelerinin belediye ve mucavir alanlari ve bu alanlar ile 1/25 000 6lgekli
MCDP siniri arasinda kalan alanlari kapsar. Bu alan iginde yer alan belediyeler, kendi sinirlari
icinde bu planin tanimladidi kosullar iginde ve 1/100 000 oélgekli DCDP kararlari dogrultusunda
imar plani; yapma, yaptirma, ilave, uyarlama vb. eylemlerde bulunabilirler.
V.2.2.1. Bu alanda yer alan tum yerlesmelere atanan toplam nifus 2020 yih igin yaklasik 370
000 kisidir. Bu nifusun yaklasik 285.000’i kentsel, yaklasik 85.000’i kirsal nifustur.
V.2.2.2. Dizce Ovasrnin korunmasi esastir. Ova’da varolan ve planlanan sulama alanlari
tesisleri, akarsular ve Efteni Gol'l ile Melen Cayl Havzasi'nin 1 / 25 000 6lgekli MCDP icinde
koruma alanlari i¢in planda ve uygulama hikimlerinde énlemler belirlenecektir.
V.2.2.3. 1/25 000 6lgekli MCDP icinde , 1/100 000 oélgekli DCDP’na gére yapilacak her dlgekteki
planlarda tarim sektdri ve tarimsal sanayi korunarak gelistirilecek, Valilik ’in, belediyelerin
gbrev ve sorumluluk alanlarindaki tarimsal niteligi korunacak tarimsal alanlarda konuslanmis
bulunan her tur ve Olgekteki sanayiler, ilgili ydnetmelikler uyarinca CED kapsaminda
degerlendirilecektir.
V.2.2.4. 1/25 000 Olgekli MCDP’nin icinde kalan tim yerlesmelerin zorunlu gelisim alani
gereksinmelerinin bu uygulama hikimleri dogrultusunda karsilanmasi esastir.
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V.2.2.6. Mevcut organize sanayi bdlgelerinin gelisimi desteklenecek, bu bdlgelerin onanli mevzii
planlari yGrarligund koruyacak, ancak bu planlarin uygulama hikidmileri irdelenerek, 1/100 000
Olcekli DCDP’nin uygulama hikimlerine aykiri olanlari, bu hikiimlere uyarlanacaktir.

V.2.2.7. Organize Sanayi bélgelerinde yeralti sularini kirletmeyecek 6nlemler alinacak, ¢evreyi
kirletici sanayi tesislerine izin verilmeyecektir.

V.2.2.8. Konuralp’teki 6ren yeri, Konuralp yerlesmesi ile birlikte ele alinacak ve Koruma Amagli
Plani hazirlanacaktir.

V.2.2.9. Noktasal olan, ¢cevresel 6nlemler alinmamis mevcut sanayi tesislerinden kirletici olanlar
tasfiye edilecekler ya da déntsumleri istenecektir.

V.2.2.10. 1 / 25 000 olcekli MCDP alani iginden gegen otoyol, devlet karayolu, diger yollar ve
tasari halindeki demiryolu glzergahlari ¢evresindeki olasi dizensiz gelismeleri yonlendirmek
amaciyla, alt oélceklerde planlar hazirlanacaktir. Bu planlar, 1/100 000 olgekli DCDP’nin
Uygulama Hikimleri’ne aykiri olmamak kosulu ile, dlgeklerinin gerektirdigi ayrintilari icerecekler
ve ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

V.2.3. 1 / 25 000 Olgekli Akgakoca Gevre Diizeni Plan’na (AGDP) iliskin Uygulama
Hukdmleri

Bu bélge, Diizce ili'nin sinirlari iginde kalan Karadeniz kiyisiyla, ACDP sinirlari arasinda kalan
bélgedir. Bolgenin sinirlari 1/25 000 olgekli CDP ile belirlenir.

V.2.3.1. 1/ 25 000 Olgekli ACDP’ nin kapsadidi alana atanan toplam nifus, 2020 yilinda yaz
ndfusu harig yaklasik 57 000 kisi olacaktir. Bu nifusun, yaklasik 44 000‘i kentsel nifus, yaklasik
13 000’i kirsal nufustur.

V.2.3.2. Akgakoca kiyi kesimini icine alan onayh 1/25 000 &élgekli ¢gevre dizeni planinin, 1/ 100
000 olgekli DCDP’na aykiri olmayan hukumleri 1/25 000 Olgekli ACDP’nin uyarlamasi
tamamlanincaya kadar gecerlidir.

V.2.3.3. Bir bélimU 1 / 25 000 olcekli ACDP iginde ve proje asamasinda bulunan demir yolu
glzergahi g¢evresinde olasi duzensiz gelismeleri yonlendirmek amaci ile glizergahin gevresini
kapsayan alt dlcekli planlar hazirlanacaktir. Bu planlar 1/100 000 dlgekli uygulama hikimlerine
aykiri olmamak kosulu ile, Olgeklerinin gerektirdigi ayrintilari igcerecekler ve ilgili kurum ve
kuruluslarinin gorasleri dogrultusunda hazirlanacaklardir.

V.2.3.4. Dizce li sinirlar icinde kalan Karadeniz kiyisinin kiyi kenar gizgisinin eksik bélimleri
ilgili yonetmelik kosullari uyarinca saptanacak ve 1/25 000 olcekli ACDP ile Akgakoca’nin
mevcut nazim ve uygulama planlari, Kiyi Yasasi ile ilgili ydonetmelige gore uyarlanacaktir.
Uyarlama planlarina iliskin, uygulama huikUmlerinde, c¢evre Kirliligini onleyici kosullara yer
verilecektir.

V.2.3.5. Akgakoca Kenti'nin zorunlu gelisim alan gereksinimleri, 1/100 000 &lgekli plan kararlari
dogrultusunda karsilanacaktir.

V.2.3.6. 1 / 25 000 olgekli ACDP kapsamindaki turistik tesisler, CED ve Kiyi Yasasi ve ilgili
yonetmelik kapsaminda degerlendirileceklerdir. Oneri Turizm Tesis Alan ve Bolgeleri'nde “
Turizm Yatinm ve igletmeleri Niteliklerine iligkin Yonetmelik “ hilkkiimlerinin gegerli olacagi, tim
alt élgekli planlarda yer alacaktir.

V.2.4.1/25 000 Olgekli Yigilca Gevre Diizeni Plani (YGCDP)

Bu bélge, Yidilca belediye ve miicavir alanlarini ve bu alanlar ile 1/25 000 Olgekli YCDP
sinirlari arasinda kalan alanlari kapsar. Sinir, 1/25 000 6lgekli YCDP ile kesinlesir. Bu sinir
icinde kalan Yigilca Belediyesi, 1/100 000 o6l¢ekli DCDP ve 1 / 25 000 6lgekli YCDP kararlari
dogrultusunda imar plani yapma, yaptirma, ilave, uyarlama vb. eylemlerde bulunabilir.

V.2.4.1. YCDP iginde bulunan Melen Cayi Vadisi’nin ve vadide var olan, planlanmis ve / veya
planlanacak sulama alan ve tesislerinin korunmasi esastir.

V.2.4.2. Plan kapsaminda bulunan tarimsal niteli§i korunacak tarim arazilerinde konuslanmis
noktasal ya da organize olmayan her tur ve Olcekteki sanayiler CED kapsaminda
degerlendirilecek; korunmasina ya da tasfiyesine karar verilecektir. Tasfiyesine karar verilen
tesislerin donusum istemleri yine CED kapsaminda degerlendirilerek sonuglandirilacaktir.
V.2.4.3. Yidilca yerlesmesinin zorunlu gelisim alani gereksinimleri 1/100 000 dlgekli DCDP,
Uygulama Hiktmleri dogrultusunda ve alt digekli planlarla karsilanacaktir.
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VI.3. KORUMA ALANLARINA iLiSKIN OZEL HUKUMLER

Asagida yer alan 6zel hukimler; Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi'nin (SKKY) 16. maddesi
uyarinca belirlenmigtir. Bu 06zel hukumler, ayni madde uyarinca belirlenmis ve plana
isaretlenmis bulunan koruma alanlarina iligskin 6zel hikimlerdir.

Bu hikimler maksimum su kotundan sonraki alanlari kapsar. Maksimum su kotu icinde kalan
alanlarda higbir yapi yapilamaz.

VI.3.1. Mutlak Koruma Alanr’na iligkin Ozel Hiikiimler

VI.3.1.1. Mutlak Koruma Alanr’nda kamulastirma, suyu kullanan idare / idarelerce yapilir.
Kamulastirmayi yapan idarece gerekli gérilen yerlerde alan, ¢itle cevrilir veya koruma alani
teskil edilir.

VI1.3.1.2. igme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerine ait
mecburi teknik tesisler hari¢ olmak Uzere, bu alanda higbir yapi yapilamaz. Bu alanda kalan
mevcut yapilar dondurulmustur.

VI.3.1.3. Bu alan i¢inde golden faydalanma, piknik, ylzme, balik tutma ve avlanma ihtiyaclar
icin cepler teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 metreden daha yakin olamaz. Bu
cepler, alt dlcekli planlarda belirlenir.

1.3.1.4. Bu alan iginde yer alan sanayi tesislerinde higbir onarim ve eklenti yapilamaz. Bu
teS|sIerde alt yapiya iliskin hikimler gecerlidir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI

VI1.3.1.5. Tarim arazilerinde Toprak Kirliligi Kontroli Ydnetmeligi hUkamleri gecerlidir.

VI.3.1.6. Orman arazilerin de 6831 / 3373 sayili Orman Kanunu hikimleri gecerlidir.

VI.3.1.7. Golyaka Belediyesi sinirlari iginde bulunan sanayi tesisleri ve Konut Disi Kentsel
Kullanim Alanlarr’nda VI.3.1.4. maddesi gecerlidir.

VI.3.1.8. Yukaridaki hikumler, 1 / 25 000 olgekli ¢evre dizeni planlarinda olgedin elverdigi
oranda ve SKKY’nin ilkeleri dogrultusunda ayrintilandirilacaktir.

VI1.3.2. Kisa Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler
VI.3.2.1. Bu alanda kalan kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yapilar ile; kentsel yerlesim
alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut disi kentsel kullanim alanlari vb farkli
kullanimli mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut oturma alaninda
degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek ve dis cephede mimari degisiklik
yapmamak sartiyla gerekli bakim ve tadilat yapilabilir.
VI.3.2.2.Sanayi, iskan ve turizm yerlesmelerine izin verilemez.
VI1.3.2.3. Kati artik ve atiklar depolanamaz, sivi ve kati atik depolarina yer verilemez.
VI1.3.2.4. Teknik altyapi gereksinimi ve 2863 /5226 sayili yasa geregi olan kazilar disinda kazi
yapillamaz.
VI.3.2.5. Rekreasyon ve piknik amagl yapilara izin verilebilir. Bu yapilarin atik sulari igin alt
yapiya iligkin hUkimler gecerlidir.
rVI 3.2.6. Suni gubre ve tarim ilaglarn kullanmamak kosuluyla kontrolli otlatmaya ve diger
' tarimsal faaliyetlere Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligr'nin kontrol ve denetiminde izin verilir.
Ayrlca erozyonu azaltici metotlarin uygulanmasi esastir.
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VI.3.2.6. Hayvancilik yapilabilir, Tarim arazilerinde yapay gubre kullanilamaz.
VI.3.2.7. Tarim arazilerinde, Toprak Kirliligi Kontrolu Yonetmeligi hukimleri gegerlidir.
VI.3.2.8. Orman arazileri 6831 / 3373 sayili Orman Kanunu uyarinca korunacaktir.
VI1.3.2.9. Cumayeri ve Gimusova Kentsel Yerlesim Alanlar’nin Kisa Mesafeli Koruma Alani
icinde kalan kesimleri; mulkiyet, kullanim butinluigi vb. dlgutlere gére alt dlgekli planlarda
kesinlestirilecektir.
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VI1.3.2.10. Bu hikimlerin 1 / 25 000 dlgekli ¢cevre diizeni planlarinda élgegin elverdigi oranda ve
SKKY’nin ilkeleri dogrultusunda ayrintilandirilacaktir.

VI.3.3. Orta Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

VI.3.3.2. Tarim arazilerinde, ve agaclik alanlarda Toprak Kirliligi Kontroll ile Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri gecerlidir.

VI.3.3.3. Orman arazileri 6831 / 3373 sayili Orman Kanunu uyarinca korunacaktir.

VI.3.3.4. Sivi. ve kati atik depolama alanlari, ilgili mevzuat uyarinca gergeklestirilir

VI.3.3.5.1. Bu alanda bag ya da sayfiye evi yapilabilir. Bu tesislerin atik sular sulama suyu
Olcltlerine gore aritip sulamada kullanilabilir.

VI1.3.3.5.2. Hicbir sanayi kurulusuna izin verilemez.

VI1.3.3.5.3. Yerlesik halkin gereksinimini kargsilamak Uzere, entegre nitelikte olmayan, tarimsal
nitelikli konut disi yapilara izin verilebilir.

VI.3.3.5.4. icme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerinin
Islahina ait mecburi teknik tesislerin yapilmasi zorunludur.

VI1.3.3.5.5. Yerlesik alanlari belirlenmis kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yapilar ile; kentsel
yerlesim alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut disi kentsel kullanim alanlari
vb farkli kullanimh mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut oturma
alaninda degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek ve dis cephede mimari
degisiklik yapmamak sartiyla gerekli bakim ve tadilat yapilabilir, alt 6lcekli uygulama hikimleri
ile belirlenecek alan buyudkligine gore eklenti yapilabilir.

VI1.3.3.5.6. Maden c¢ikarimi, alt dlgekli planlarda belirlenecek kosullarla yapilabilir.

VI.3.3.5.7. Sivi ve kati atiklari, su Kirliligi yaratmayacak bicimde bertaraf edecek yasal ve teknik
dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

VI.3.3.5.8. Cop ve moloz birikintisine yer verilemez.

VI.3.3.5.9. Suni gubre ve tarim ilaglari kullanilamaz.

VI.3.4. Uzun Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

Bu hikidmler, Melen Havzasi icin SKKY’ nin 16. Maddesi uyarinca saptanmis olan Uzun
Mesafeli Koruma Alanina iligkin 6zel hikimlerdir. 1 / 25 000 o6lcekli CDP’ lari icinde kalan Uzun
Mesafeli Koruma Alanlar’'nda da bu hikimler gecerlidir. Ozel Planlama Alanlar’nin sinirlari
icinde kalan alanlari kapsamaz.

VI.3.4.1. Yerlesme ve Caligma Alanlari

VI.3.4.1.1. Bu alanlarda 1/100 000 6lgekli DCDP’nin genel ilkelerine uyulacaktir.

VI.3.4.1.2. 1/100 000 Olcekli DCDP kosullari uyarinca onama tarihinden sonra hazirlanacak
imar planlari ve ilave imar planlarinda éngérilen farkli kentsel ve kirsal kullanimlarin yer segimi
icin ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri alinir.

VI.3.4.1.3. 1/100 000 olgekli DCDP’nin, onama tarihinden énce onaylanmis 1 /5 000 nazim ve
1/1 000 uygulama imar planlari ile uygulama huikumleri, 1/100 000 dlgekli DCDP uygulama
hiakumlerinin V.2.1 maddesine gore uyarlanacaktir.

VI.3.4.1.4. 1/100 000 olgekli DCDP kapsaminda 6nerilecek sanayi bolgelerinin yer segiminde
ilgili kurum ve kuruluslarinin goérutsleri alinacak, CED raporunun ilgili kurulusga onanmasi
saglanmis olacaktir.

VI.3.4.1.5. 1/100 000 olgekli DCDP kapsamindaki tim yerlesmelerin Oneri kiglUk sanayi
bdlgeleri, beldelerin gereksinimini karsilayacak bigimde ilgili kuruluglardan gerekli izni almak
kosuluyla, ancak belediye sinirlari icinde olusturulabilir. Bu bdlgelerin mevcut imar plani ile
iligskileri kurulacaktir. Belediye sinirlari disinda kuguk sanayi bolgeleri icin Oneri getirilemez.
VI1.3.4.1.6. DCDP’nin projeksiyon nufusuna, ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel
yerlesime Etapli Olarak Kullanisa Agilacak Kentsel Gelisme Alanlar’nda kullanim turleri, yapi ve
nufus yogunluklari, yapilagsma kosullari, alt dlgekli planlarla belirlenir.
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V1.3.4.2. Kirsal Yerlegsme Alanlari

!-Belediye ve Valilik yetkisindeki kdy statllli alanlarda, 3194 sayil imar Kanunu’nun ilgili

yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti yapilmig/yapilmamig
alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, kdy yerlesme planlari ile belirlenmig/belirlenecek olan
koy yerlesik ve gelisme alani ile plan dlgegi geredi gosterilememis olan kdy ve mezralarin
yerlesik ve gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Kirsal yerlesme alanlari sematik olarak gdosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve yonetmeliklere
gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civari sinirlari gegerlidir.

Koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapiimamis koylerin sinirlari, ilgili idarece kisa
surede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecgerli kabul edilir. Bu
sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina igslenmek Uzere Bakanliga gonderilir.
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I-Klrsal yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagli

! yapilarda yapilanma kosullari Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi hikimlerine gore belirlenir. Silo,

samanlk, yem deposu, vb. yapilar igin maksimum bina yiksekligi ihtiya¢c dogrultusunda
belirlenir.

B o o o o B B B o B =07.05.2021 ONAY TARIHLI PLAN HUKMU DEGISIKLIGI,

[rorm e 8 8

Kdyun genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglhk ocagi, saglik evi, PTT, karakol,
ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili Idaresince belirlenir

Bu kullanimlar digindaki her trli faaliyet icin (turizm, gunubirlik veya bolgesel dizeyde ticaret
kullanimlar vb.) Imar Plani yapiimasi zorunlu olup;

Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullari cevre imar btinlugu gozetilerek alt dlgekli planlarda
belirlenecektir.

. ve alinacak Mahalli Cevre Kurulu kararlari dogrultusunda yapilabilir
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VI.3.4.3. Tarim Arazileri
Bu planda yer alan tarim arazileri “Tarimsal Nitelikli Alanlar’ olarak tek goésterim altinda
gosterilmis olup, 5403 sayil kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan “Tarim Arazileri
Siniflarina” ayrilmamistir.
Tarim arazilerinde yapilacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullari dikkate alinarak
5403 sayilh kanun ve bu kanuna dayanilarak gikariimig yonetmelik hukumleri uyarinca islem

B e o o e
Tarlm arazileri siniflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nca yapilacak / yaptirilacaktir.
Tarlmsal nitelikli alanlarda, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina goére

yapllasmalar asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gére gergeklestirilecektir.
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Tarim disi kullanim istemlerinin, oncelikle verimi en dusuk tarim arazilerinde degerlendiriimesi
esastir. Tarim arazilerindeki yapilagsma istemlerinde, 5403 sayili kanuna goére gerekli izinler
valiliklerinden alinir. Tarimsal amagh yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve
donusturilemez.

* 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden fiilen
!sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, Tarim ve
! Hayvancilik Gelistirme Alanlari hilkmii gergevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar
! haricinde éncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhigi ile Orman ve Su Isleri Bakanhgrndan
! ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmasi kaydiyla tarimsal amagcl yapilar
I yapilabilir. Ciftginin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 100 m2'yi gegemez. Bu
! alanlarda Tarimsal amacli yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarimsal Amacli Entegre
E Yapilar’a izin veriimez.
i
!
!
|
i

Tanm alanlarinda yapilacak tarimsal amacl yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma
kogullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar Ydnetmeligi” nin 6.
Bolim’dnde belirtilen esaslara uyulur.

Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ¢iftginin barinabilece@i yapi haricinde
I tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amacli yapi yapilamaz.

[ R RR _RE _BR _BR_FR _FR BN _RF _RE _BE _BR FE RFF R R R e sl e~ RSl e et

MMeien Havzasi smirlari igerisinde Kalan gl yapilacak tanmsal amagii yapilara |
! |I|§k|n ISKi Genel Mudirligi’niin gorisi alinir. !

.rBu alanlarda tarimsal amacgh yapi ile ciftcinin barinabilecedi yapi disinda yapi yapilamaz.
I Tarimsal amacl yapilarda Emsal (toplam ingaat alani/parsel alani)=0,25 ve 2 kati; ciftginin
! barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda toplam insaat alani 100 m2’ ve 1 kat’ | gegmeyecektir.
! Barinma amacli yapi Emsal degeri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda értii alti tarim yapiimasi
! durumunda seralar Emsal deg@eri iginde degildir.

------------------------------------------------ - o

06.07.2017 TARIHLT PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

o o)
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
-
!
!
!
!
!
!
y
!
A
1
!
!
!
!
!
!
!
1
!
1
!
!
!

u alanlarda; tarimsal vyapilar, uygulama hikumlerinin 111.4.16 maddesindeki tanim
gergevesmde yapilabilir. Emsal =0.30°dur.
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Ciftcinin barinabilecedi yapi yapilmasi durumunda en ¢ok insaat alani 100 m2’yi gegcemez. Bu
yapilar, tarimsal amach yapilar icin belirlenmis Emsal deg@eri iginde degildir. Bu alanlarda 6rtu

alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri iginde degildir.

VI1.3.4.3.3. Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda; VI.3.4.3.2. maddesindeki kosullar gegerlidir.
VI1.3.4.3.4. Ortii Alti Tarim Arazileri

Bu alanlarda; V1.3.4.3.2. maddesindeki kosullar gegerlidir.

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
Dogal afet sonrasi ortaya c¢ikan gegici yerlesim yeri gereksinimi, marjinal tarim arazilerinde
karsilanir.

iftginin barinabilecedi konut yapilmasi durumunda insaat alani 150 m?'yi gegemez. Bu yapllar, I
tarlmsal amagch yapilar i¢in belirlenmis Emsal degeri igindedir. !
' Bu alanlarda 6rtu alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal dederi iginde degildir. !
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-rVI.3.4.3.6. Tarim Arazileri (3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
! Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler)

Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak uygulamalarda bu plan kararlarina
uyulacaktir.

Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri uyarinca islem yapilacaktir.

Bu arazilerin tarimsal Uretim amaglh korunmasi esastir.

Bu arazilerde; tarimsal amacli yapi ve ¢iftcinin barinabilecedi yapi ve mustemilatlar disinda
yapi yapilamaz. Cift¢inin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 75 m2’yi gecemez.
Tarimsal amagh yapilar i¢in maks. Emsal = 0,20’dir.

Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftcinin barinabilecedi yapi haricinde
barinma amacli yapi yapilamaz.

5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden fiilen
sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari hUkmU gercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar
haricinde 6ncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanhgi ile Orman ve Su isleri Bakanligrndan
ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun gorus alinmasi kaydiyla Tarimsal Amach Yapilar
yer alabilecek olup bu alanlarda “Tarimsal Amagcli Entegre Yapilar” a izin veriimez.

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsami

disina ¢ikarilmasi durumunda, bu arazilerde, Tarim Arazileri plan hukimlerine uyulacaktir.
R o o o 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGiSiKLiGi ONAMA SINIRI

VI.3.4.4. Orman i¢i Ve Ormana Bitisik Koy Kirsal Alanlan

Orman ici ve ormana bitisik koyler, yapisal karakterleri, tarimsal ve ormana yonelik ekonomik
faaliyetleri ile korunacaktir. Bu alanlarda kdy yerlesik alanlarina iliskin hiktimler gecerlidir.

V1.3.4.5. Orman Alanlari
16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

rBu planda “orman alani” olarak gdsterilen alanlar, devlet ormanlari, hilkmi sahsiyeti haiz amme

muesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaglik/agaglandirilacak
alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.

i

|

i

! Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman kadastro sinirlari esas
! alinacak olup ilgili kurum goérusunun alinmasi sarttir. Planlama bdlgesi butininde, hangi
! kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel Midiirliigiince
! tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su Isleri Bakanli§rnin gériisiiniin alinmasi
! kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun
E olarak kullanilabilir.
i
|
i
!
!
|
i

Bu planda Orman alani olarak gdsterimi yapilan alanlara iligkin veriler ilgili kurumlardan alinan
verilerdir. Bu planda Orman alani olarak gdsterimi yapilmakla beraber Orman arazi kullanimi
disinda kaldigi ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu planin onayi
oncesi onayli imar plani kosullari gegerlidir.

Orman alanlari iginde, 6zel milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) ve bu planin onayindan
once onayl imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifraz iglemlerinde Tarim

E Arazileri baghgi altinda yer alan hikumler gecerlidir. MUstemilatlar emsale dahildir.
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[ Orman Kanunu’ nun 2.maddesinin (b) bendi kapsami disina gikarilip hazineye devredilerek 6zel

1 milkiyete satigi gergeklesmis olan alanlar, mahkeme kararlari sonucu dogacak haklar sakli
! kalmak kaydiyla, satis amaglari dogrultusunda kullanilacaktir. Bu planin koruma, gelisme ve
I planlama hedef ve ilkeleri ile gelismeyen ve Kentsel Yerlesme Alanlari ile biitiinliik olusturan
! konumda bulunan bu kapsamdaki alanlara yénelik kentsel yerlesme alan talepleri; bu planin
! niifus kabulleri ve alansal biyiiklikleri asilmamak kaydiyla gevre diizeni planinda degisiklik
I yapilmaksizin, ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda alt élgekli planlarda ilgili idaresince
I degerlendirilebilir. Kentsel Yerlesme Alanindan kopuk konumda bulunan bu kapsamdaki
I alanlarda ise gevre diizeni plani degisikligi yapilmasina gerek duyulmaksizin bu planin “Tarim
Arazileri” bagh@i altinda yer alan hikamleri uyarinca islem yapilir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

VI.3.4.6. Su Toplama Havzalari, Yer Alti Kaynaklari ve Koruma Alanlari

V1.3.4.6.1. Bu planda belirlenmemis, ancak belirlenmesi olasi igme suyu ve kullanma suyu
kaynaklarinin su toplama havzalarinin koruma alanlari Ill.2. maddesi uyarinca belirlenir.
VI.3.4.6.2. 17.06.1974 tarih ve 14918 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaynak Sulari
Yoénetmeligi” hikimleri gecerlidir.

VI1.3.4.6.3. Yer alti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00m. cevresinde yol dahil higbir
yapllasmaya izin verilmez.

VI.3.4.6.4. Yeraltt su kaynaklarinin bulundugu alanin en az 50.00 m. diginda yeralti su
kaynaklarini kullanmak iizere tesis yapim istemi olmasi halinde DSI Genel Mudurliigi, Maden
Teknik Arama Enstitiisi Genel Midirligi, il Cevre ve Saglik Mudirliklerinden; belediye
sinirlari disinda il Ozel idaresinden; belediye sinirlari icinde ilgili idarelerden izin alinacaktir.
izin, bu kurumlarin isteyecegi ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda, yapilacak tesise
ait fizibilite raporu ile 1/1.000 &lgekli imar plani yaptirmak ve onaylatmak kosulu ile verilecektir.
VI.3.4.6.5. igme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tim sulara, akar ve kuru derelere
hicbir surette atiksu ve atik desarji yapilamaz. Bu planla belirlenmis dere koruma alanlarinda,
kirlilige neden olacak yapi ve tesisler uzaklagtirilacaktir.

Dere koruma alanlari i¢inde kalan ve imar plani olmayan kentsel yerlesme alanlarinda
hazirlanacak 1/1000 olgekli uygulama imar planlari; ilgili idarelerden, derelere iligkin teknik
uygunluk gorusa alindiktan sonra onanabilir.

1/100 000 Olgekli DCDP’nin onama tarihinden dnce onanmis uygulama imar planlari, ilgili
idarenin teknik gorusleri dogrultusunda uyarlanacaktir.

Kirsal meskun yerlesme alanlarinda ilgili idarenin teknik goérisi alinmak suretiyle hazirlanacak
1/1000 dlgekli uygulama imar planlari onanmadan herhangi bir uygulamaya izin verilmez.
Derelerin koruma alani iginde kalan ve kentsel ve kirsal meskun yerlesme alanlari disindaki
daginik tirde yapilagmalar kaldirilacaktir.

Dere Koruma Alanlarinda yer alan kentsel ve kirsal yerlesmelerin planlarinda mevcut yapilar
korunacak, yeni yapilagsma alanlari planlanmayacaktir. Bu alanlar alt Olcekli planlarda
ongorulecek kosullar uyarinca islah amaci ile kullaniimak Gzere muhafaza edileceklerdir.

VI.3.4.7. Karayolu Servis Alanlari

VI.3.4.7.1. Devlet karayolu guzergahlarinda TCK Genel Mudurliginin 6éngdérdigu, yapi
yaklasma mesafelerinden az olmamak tzere koruma bandi birakilacaktir.

Karayollari Genel Midurlagu tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent igi gegislerinde
kamulastirma siniri, yolun ¢evreye verecegi olumsuzluklar goz onune alinarak, 6ngérulen en az
Olclden, gerektigi kadar genis tutulacaktir.

VI1.3.4.7.2. Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak
tesislerde “ Karayollari Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik® ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligr'nin ilgili tebliglerinde
belirtilen hukumler gegerlidir.

UTTA Planlama Projelendirme Danismanlik Tic. Ltd. $.ti / Ekim 2008- Ankara, 21




Diizce ili 1 /100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (DGDP) — 2020 Uygulama Hiikiimleri

* VI1.3.4.7.3. Karayollari Genel Mudurligd’ nin sorumlulugundaki giizergahlarda akaryakit ve LPG
istasyonlari ile bunlara butlnlesik olan, konaklama tesisi, yeme igcme tesisi, teshire ve ticarete
yonelik magazalardir v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulusg gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20

Yapi yapilabilecek min. parsel bayikligi= 5.000 m2.olacaktir.

Karayollari Genel Mudurligd’'nin sorumlulugu disindaki guzergahlarda ve kdy yollarinda,
mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20 16.07.2014 ONAY TARIHLI
Yap| yapilabilecek min. parsel biiyiikliigii= 2.000 m2.olacaktir. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

VI1.3.4.8. Dogal Gaz Boru Hatlari, Nato Boru Hatti ve Enerji Nakil Hatlari Gegis Alanlari

VI.3.4.8.1. BOTAS Bolge Mudurligu ile Petrol Tasima A.S. Genel Muadurlugld’'nin goérusi
alinmadan; dogal gaz ve petrol boru hatti glzergahi boyunca pompalama ve dagitim
istasyonlari yakin ¢evresinde sabit veya gecici yerlesim, bina, benzinlik, vb. tesis kurulamaz,
kanalet acgllamaz, kazi galismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin c¢evresinde yanici ve
patlayici maddeler depolanamaz.

VI.3.4.8.2. ilgili kurulustan aksine bir goriis alinmadidi taktirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklasma mesafeleri ve ¢evresindeki yapilanma kosullari asagidaki gibidir:

VI.3.4.8.3. Yeraltina gémuli olarak bulunan boru hatlarina ( dodal gaz ana hatta 75 bar
basingta ) yaklasma mesafesi, boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m. dir.

VI.3.4.8.4. Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50.00 m. dir. Tesis alanlarinin
gevresinde mulkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

V1.3.4.8.5. Akaryakit istasyonlarinda ilgili yonetmelik hikumleri cergevesinde uygulama
yapillmasi esastir.

VI1.3.4.8.6. Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarinda ilgili
yonetmelik hukumleri ¢cercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

VI1.3.4.8.7. Boru hatlarinin Gzerinden gegmesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri tesisler
icin ilgili idaresinden alinacak uygun goriise ve onaylanmig projesine gore islem yapilacaktir.
V1.3.4.8.8. Boru hatlari gtivenlik seridi Gzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi agik
tesisler icin ilgili kurulustan alinacak uygun gorise ve onaylanmis projesine goére islem
yapilacaktir

VI.3.4.8.9. Enerji nakil hatlari yakin ¢evresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhigrnca ¢ikartilmis bulunan ilgili ydnetmelik hikimleri gegerlidir.

VI1.3.4.9. Askeri Alanlar

VI.3.4.9.1. Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Askeri Yasak Bodlgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu “ ve bu kanuna iliskin yonetmelik
hukumleri gegerlidir.

VI.3.4.9.2. Askeri alanlarda, askeri guvenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve askeri hizmetler
icin kamulastirilacak alanlarda yapilanma kosullari igin ilgili komutanligin gorusu alinacaktir.
VI.3.4.9.3. Kentsel alanlarda kalan askeri alan ve tesislerinin, Milli Savunma Bakanhgrnin
programi uyarinca kent digina ¢ikarilmasi halinde, bosalan alanlar; dncelikle, sosyal donati
alani eksiklerinin tamamlanmasinda kullanilacaktir.

V1.3.4.10. Sit Alanlari 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSIKLIGi ONAMA SINIRI
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. VI1.3.4.10.1. Sit alanlarinda; 2863 sayili “Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu® ile ilgili

! yonetmelik ve ilgili Kultar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini Koruma

Bdlge Komisyonunun kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

VI1.3.4.10.2. Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gérusleri alinmak ve bu
planin ilke ve stratejileri ile bu planin arazi kullanim kararlarina aykiri olmamak kosuluyla
Bakanligin uygun goérisu alinarak, ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amacl imar
planlari ile belirlenecek olup Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini
Koruma Bdélge Komisyonunun uygun gértsindn alinmasi zorunludur.

VI1.3.4.10.3 Bu planda sit alani olarak gdsterilmis olan alanlar ile bu planda gdésterilmemis dahi
olsa, ilgili koruma kurulu ve komisyonunca ilan edilen sit alanlari gecerlidir.

VI.3.4.10.4 Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit
alanlarinda (planda gdsterilmis ya da gosterilememis) 2863 sayili Kiltir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun HUkminde Kararname ve ilgili yonetmelikleri uyarinca
hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit statusinde degisiklik olmasi
durumunda, koruma statlisi degisen alanlar; belirlenen yeni statist dikkate alinarak, ilgili
Koruma Bodlge Kurulu veya Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bolge Komisyonu tarafindan
alinan kararlar, ilke kararlari ve bu planin ilke ve esaslari ¢cergevesinde bu planda degisiklige
gerek olmaksizin koruma amagli imar planlarina konu edilebilir.

VR T I P  p it Ao S iAoty ettt Bttt

1.3.4.11. Maden isletme Tesisleri ,Gegici Tesisler, Maden Alanlari ve Ocaklar

VI.3.4.11.1. Mevcut maden isletme tesisleri ve ocaklarinin, ¢evre kirliligi yaratmayacak, dogal
yaplyl bozmayacak tarzda isletiimesi icin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. Mutlak, Kisa ve
Orta Mesafeli Koruma Alanlar’ nda yeni maden isletme tesisleri ve ocaklari agillamaz. Bu
alanlardaki eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti veya
ruhsat slresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan rehabilite edilir.

Ancak, Orman ve Su igleri Bakanh@inin yatirm programinda yer alan veya proje halinde olan,
heniz gerceklesmemis olup bu planda ilgili kurum verileri dogrultusunda gdsterimi yapilimis olan
icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma kusaklarinda s6z
konusu projelerin tamamlanmasina kadar gecgen siire zarfinda, Orman Su isleri Bakanhginca
izin verilmesi halinde ve belirlenecek kosullar kapsaminda gegici tesis niteliginde olan
madencilik faaliyetleri yapilabilir. Bu durumda s6z konusu faaliyete iliskin verilen izinlere bagli
olarak izin suresi igerisinde faaliyet yapilacagi ve sure bitiminde kurulan gegici tesislerin
alandan kaldirilacagina dair ilgili idaresine taahhitte bulunulmasi zorunludur.
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1.3.4.11.2. Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi
ithali Taginmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullaniimasi Yok Ediimesi Denetlenmesi Esaslarina
iliskin Tliziik’te tanimlanan maddelerin Uretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis yersecimi, izin,
ruhsat, iliskin her tarlG is ve iglemler ilgili mevzuati dogrultusunda hazirlanacak alt Olgekli
planlari ilgili idaresince onaylandiktan sonra uygulama yapilir.

VI.3.4.11.3. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagh ydnetmelik hukimlerine
uyulur.
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MVI.34.11.4.Maden ruhsat sahasinda kuruimak istenen gegici tesis igin Maden Isleri Genel

Mudurlaginden gegici tesis olduguna dair belge alinmasi zorunludur.

VI1.3.4.11.5.Maden ruhsath sahalarda, ihtiya¢ duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve kuruluslardan
izin almak kaydi ile yapilabilir.

VI1.3.4.11.6.Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin igletme siresi ile
sinirlidir. Gegici tesisler kullanim siresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

VI1.3.4.11.7.Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Gevre Dlzeni Planinin veri tabanina
islenmek Uzere, Maden Isleri Genel Mudurligince, 1/25.000 &lgekli, koordinatli haritalara
islenerek, sayisal olarak Bakanliga gonderilir.

VI.3.4.11.8.Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmelidi ve diger mevzuat hikumlerine
uyulacaktir.

VI1.3.4.11.9.Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED ydnetmeligi kapsaminda kalan maden
sanayileri, dncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak isletme izni
alinan maden sahalarinda gikarilan madenlerin igslenmesi amaciyla, gerek duyulacak sanayi
tesislerinin zorunlu olarak maden sahasi icinde yer almasinin gerektigi durumlarda bu
kullanimlar ilgili kurum, kurulus, gorusleri dogrultusunda Bakanhdin uygun goérmesi halinde
gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi iginde yapilabilir.

VI.3.4.11.10.Madencilik faaliyetlerinde cevreye zarar veriimemesi i¢in her turli 6nlem tesis
sahiplerince alinacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

VI1.3.4.12. Turizm Alanlari

Diizce ili'ndeki tim turizm tesis isletmeleri, yumusak ve alternatif turizm isletmeleri ile birlikte
Ozendirilecek ve degerlendirilecektir.

Bu planda mevcut ve / veya oOneri tim turizm merkez ve alanlari ile turizm 6zel planlama
alanlarinda 2634 sayil “Turizm Tesvik Kanunu® ve “Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine
iliskin Yénetmeligi“‘ne uyulmasi ve Kiiltir ve Turizm Bakanhgr’ dan Turizm Yatirim Belgesi
alinmasi zorunludur. Bu tur istemlerde, Kiltur ve Turizm Bakanh@i ile ilgili kurum ve kurulus
gorusleri dogrultusunda, 1/100.000 Olgekli DCDP kararlarina, uygulama hiikiimlerine uyumlu ve
ilgili idarece onaylanacak 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1.000 o&lgekli uygulama imar planlari
hazirlanacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5.000 olgekli nazim imar planlarina gore
hazirlanacak 1/1.000 Olgekli uygulama imar planlari yapilmadan ve bu planlar ilgili idarece
onanmadan yapi izni verilemez. Turistik tesislerin tasarim ve yapiminda ¢evre karakteristiklerine
uyularak tesisin yer aldii c¢evrenin tarihi ve kultarel kimligi korunacaktir. Tesislerin mimari
projelerinde topografya ve dogal bitki értisiine uygun ¢ézimler getirilecektir.

Diizce ilinin gereksinimine yénelik piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari olusturulacaktir. igme
suyu kaynagi olmayan baraj ve gdletlerin c¢evreleri de turizm ve rekreasyon amaci ile

planlanarak degerlendirilecektir.

.rBu alanlarda yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. I

Mgyl S et gyl gtttk Sl gty gy i N ——— :

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
VI.3.4.12.1. Yayla Turizmi

Yayla turizmine hizmet edecek tesislere, Marjinal Tarim Arazilerinde ye da Kirsal Yerlesme
Alan’'nda kalmak ve mulkiyeti belirlenmis olmak kosulu ile dogal bitki Ortisune uygun
¢6zumlerle hazirlanmis 1/1.000 Olgekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve kurulus goérusu
dogrultusunda, ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.

Bu alanlarda yapilacak tesislerde: Emsal (E) (en fazla) :0.10 dur.

V1.3.4.12.2. Giiniibirlik Turizm
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a. Gunubirlik tesis alanlarinda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak kalici olmayan, tasinabilir
malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amacli, gegici nitelikli, gtnubirlik kullanima donik
lokanta, gazino, ¢ay bahcesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

b. Bu alanlarda ¢adirli konaklama tesisleri i¢in yogunluk 70 ¢adir/hektardir.

c. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmeliklerde tanimlanan ortak kullanimlara yonelik ve
a.maddesinde tanimlanan kalici olmayan tesisler icin Emsal (E) en ¢ok : 0.05 tir. En ¢ok yapi
alani 100m?dir.

VI1.3.4.13. Egitim, Saglik, Rekreasyon Alanlari

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda, kalan 1/100 000 &lgekli DCDP alani iginde, konusuna
gore ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goérist alinmak, 1/5.000 élcekli nazim imar plani ve
1/1000 Olgekli uygulama imar planlari hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak kosuluyla
egitim, saglik ve piknik ve eglence (rekreasyon) tesisleri yapilabilir.

VI1.3.4.14.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari

a. Sosyal ve Kilturel tesisleri icin alan buydkliga “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Ydénetmelik”in 1b tablosundaki degerlerin altinda olamaz

b. Bu alanlarda yapilasma kosullari alt élgekli planlarla belirlenir.

VI1.3.4.15. Cop Depolama Alanlari

Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gergevesinde ve ; ilgili kurum ve
kuruluglarin gorisleri dogrultusunda, CED Yénetmeligi uyarinca yer belirlenecek ve uygulama
yapilacaktir.

VI1.3.4.16. Kaynak Sulan Siseleme Ve Ambalajlama Tesisleri

VI.3.4.16.1. Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel gereksinim, DSI Genel
Muadurliaga, Maden Teknik Arama Enstitisi Genel Mudurligi’'nden alinacak gorisler
dogrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesisler icin DSI Genel Midurliigi, Maden
Teknik Arama Enstitiisi Genel MudurlGgad, ilgili idare ve bu idarenin ayrica talep edecegi diger
ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 Olgekli uygulama imar
planlari, ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz.

VI.3.4.16.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile Tibbi
Sularin istihsali, Ambalajlanmasi ve Satisi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine gére belirlenir.
Onanli gevre dizeni plani bulunan alanlarda da ayni hikiim gecerlidir.
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I-Mevcut Yapi ve kullanma izni bulunan sanayi tesisleri faaliyetlerini strdurirler. Yapi ruhsatindan

farkli amagla igletilen ruhsatli sanayi tesislerinde tevsii yapilamaz. Tevsii edilecek tesislerden
ustlenecegi islevi geregi CED raporu alinmasi zorunlu olanlardan CED raporu istenecek ve
GED raporunun onay tarihinden baglayarak bir yil icinde CED raporuna uygun olarak ve alt yapi
ve aritma tesisi yapildiginda Kullanma izni verilecektir.

Bu planin onayindan sonra ihtiya¢c duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma kullanma
dengelerini gbzeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin disuk
oldugu alanlarda Valilik koordinatérligunde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhigrnin ve ilgili
kurum ve kuruluslarin uygun gorusleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde ve minimum
50 hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup, plan degisikliginin yapilmasi
zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri ingsaa edilmeden isletme izni verilmez.

Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsaminda kalan Maden Sanayileri,
oncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak, isletme izni alinan
maden sahalarinda, c¢ikarilan madenlerin iglenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi
tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektigi durumlarda, bu
kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda ve Bakanligin uygun gormesi
halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi icinde yapilabilir.
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OSB den farkli olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayili OSB Kanunu ve Uygulama
Ydénetmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir. Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin
aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getiriimesi esastir.
Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gore “isyeri Agma ve Calisma

Ruhsatlarina iligkin Yonetmelik” Uyarinca miulkiyet icerisinde Saglk Koruma Bandi
birakilacaktir.

Alt dlcekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen oOnlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontrolu

Yénetmeligi”’nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan higbir yapi ve tesise
isletme ruhsati verilemez
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I-Tarlm ve hayvanciligin desteklenmesine yonelik olarak; bdlgesel tarim Urdnlerinin

degerlendiriimesine ve korunmasinin teminen entegre tesislerin yer alabilecegi “Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari” yer segimi, ilgili il Toprak Koruma Kurulunca en az 20 (Yirmi)
hektarlik alan icin segilebilir. Yer segimi yapilacak alanin 50 hektardan buyuk olmasi durumunda
bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur. Secilmis alanlara iliskin onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanlhda gonderilir.

Bu alanlar gerisinde; tarimsal amacli yapilar ile hububat, meyve ve sebze Uretimi i¢in uygun
tarim alanlari, sebze ve gigek yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre
tesisleri, otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal Grin paketleme tesisleri, meyve isleme tesisleri,
soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal igletmelerinin 6n aritma yada toplu aritma tesisleri,
organik atiklarin geri donusum tesisleri, hayvan Klinikleri, kirecli 6lG hayvan gému gukurlari,
tanimsal arag-gereg¢ parklari, tarimsal Grin pazarlama hizmetleri, Grin borsasi, tarimsal egitim
merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlari gibi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin
bdlge stratejisine uygun ve olumlu gérus verebilecedi tesisler yer alacaktir, bunun disindaki,
tekstil, boya sanayi, metal veya plastik hammaddeleri kullanan vb kirletici sanayiye ve tarimsal
drunlerin dogrudan islenmedigi sanayi igletmelerine kesinlikle yer verilemeyecektir. Bu alandaki
yapilanma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda calisanlarin ihtiyacina yonelik barinma amaclh yapilar, sosyal ve kultirel donati
alanlari, saghk ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve gelistirme birimleri, Urin
toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte kullanilacak yem dretim alanlari, sttgullk,
besicilik tesisleri gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun olarak yer alabilir. Bu alanlarda
yer alacak yapi alan kullanimlarinin yerleri, bayuklikleri ve yapi yogunluklari imar planlarinda
belirlenecektir.
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VI.3.5. Diger Planlama Alanlari

VI1.3.5.1. Ozel Planlama Alanlari

Ozel planlama alanlari, Uygulama Hikimleri'nin [11.1.4. maddesinde tanimlanmis alanlaridir.
Milli parklar, tabiat parklari, selaleler, sitler, tUmulUsler, 6ren yerleri, yaylalar, goller ve gal
cevreleri, kis turizmi vb. 6zel planlama bdlgelerinin, oncelikleri belirlenerek, alt dlgcek planlari
yapilacak ve ilgili idarelerce onaylanacaktir.
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Bu planlama bdlgeleri icin hazirlanacak planlarda, ilgili tim yasa ve yonetmelik hukumlerini
tanimlayan, yaptirimlari ve sinirlamalari agiklayan uygulama hikutmleri yer alacaktir.

V.3.5.1.1. Bu bdlgeler i¢in hazirlanacak her dlgekli planda, dogal dengenin korunmasi esastir.
V.3.5.1.2. Bir bélimii Dizce Il sinirlari iginde kalan Yedigéller Milli Parki icin, Milli Park Yasasi
uyarinca hazrlanacak “ Uzun Devreli Gelisme Plani “ ile bu plan uyarinca hazirlanacak
uygulama imar planlari onaylanincaya kadar asagidaki kosullar gegerlidir:

e Milli Park alani iginde kalan araziler Gzerinde mulkiyet farki gozetilmeksizin Milli Park
Yasasr’'nin 6ngordugu tesisler disinda hig bir tesis yapilamaz.

e Milli Park alaninda ekolojik dengeyi ve dogal bitki ortisini bozacak hi¢ bir tesis ve

uygulama yapilamaz.

Yaban hayatini yok edecek hig bir eyleme izin verilemez.

Dogal dengeyi olumsuz yonde etkileyecek orman Urtnleri Gretimi ve satigi yapilamaz.

Avlanma ve otlatmaya izin verilemez.

Bu alanlar igindeki kirsal yerlesmelere, kirsal dokuyu bozmayacak konaklama tesislerine izin

verilebilir.

V.3.5.1.3. Bu bolgelerdeki su ylzeylerinin koruma alanlarinda, ilgili yonetmelik hikumleri

gecerlidir.

. V.3.5.1.4. Arkeolojik ve dogal sit alanlarinda 2863 / 3386 sayili yasayla, yasaya bagli
! yonetmeliklere; llke Kararlarina ve ilgili Kaltar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu ve/veya Tabiat
! Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonunun kararlarina uygun koruma planlari hazirlanacaktir.
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V.3.5.1.5. Kig turizmi bolgelerinde yapilacak turizm tesislerinde ilgili kurum ve kuruluslarin
gérusleri alinacak; tesislerde “ Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik *
hidkUmleri aranacaktir.

V.3.5.2. Arazi Sinifi, Mevcut Durum Dikkate Ahinarak ilgili Kurumca Yeniden Belirlenecek
Alanlar

Bu alanlar, ilgili kurumca degerlendirildikten sonra kentsel kullanima acilip agilamayacagi
belirlenecek alanlardir. Bu alanlara iligkin yapilagsma kosullar alt 6lgekli planlarla belirlenir.
V.3.5.3. Sosyal Amacgh Programlarin Uygulanacag Yigilca ilgesi’ne iligkin Uygulama
Hukdmleri

Diizce ili sinirlari iginde Sosyal Amagli Programlar’ in uygulanacag ilge, Yigilca ilgesidir. Bu
bdlgenin sinirlari, ilge sinirlari ile tanimlanmistir.

V.3.5.3.1. Belediye ve Micavir alanlarin digi ile Sosyal Amagh Programlar'in uygulanmasi
ongorilen ilge sinirlarl arasinda kalan alanda V.1. ve V.2. Kodlu genel hakimler gecerlidir. Bu
alanda bulunan koéy yerlesik alanlarinda sosyal amagh programlari gergeklestirmeye ydnelik
hikimler asagidadir.

V.3.5.3.2. Sosyal Amagl Programlar'in uygulanacagi Yigilca ilgesi'nde ekonomik agidan 6lgek
gozetiimeden o6zellikle ulagim, iletisim, sulama vb. altyapi yatirnmlarina dncelik verilecektir.
V.3.5.3.3. Kirsal ve kentsel yerlesim alanlarinda yerlesik nufusa beceri kazandiracak, ev
ekonomisine katki sadlayacak donati alan ve tesislerine yer verilecektir.

V.3.5.3.4. Sosyal Amagli Programlar'in uygulanacadi Yidilca ilgesine 2020 yili igin atanan
toplam nifus yaklasik 17 800 kisi; kentsel nifus yaklasik 6 500 kisi, kirsal nufus yaklasik 14 000
Kisidir.

V.3.5.3.5. iige’de cevreye ve dogaya zarar vermeyecek sanayi tiirlerine, 6zellikle tarm ve
tarima dayali sanayilerle, orman drunleri sanayine iligkin kullanim alanlarina yer verilecektir.

V.3.5.3.6. Turizm sektdriiniin goérece gelismesini saglamak UGzere 1/100.000 olgekli planda
gosterilen etkinlik alanlarinin mekansal belirlemeleri ve planlamalari yapilacaktir.

V.3.5.4. Sulak Alanlar

Sulak Alanlarda asagidaki kosullara uyulacaktir;
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e Bu alanlarda, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilke ve stratejileri dogrultusunda,
yetkili kurumlarca planlama ve koruma galismalarinin yapilmasi esastir.

e Bu alanlarda, bu planin onayindan 6énce/sonra yurirlige konmus olan her tir ve
Olgekteki planlar, ilgili kanunlar uyarinca yuruarltktedir.

e Bu alanlarda, ilgili kanun hdkimleri sakh kalmak kaydi ile bu planda belirlenen arazi
kullanim kararlarinin, bu alanlar igindeki tasima kapasitesi oraninda, alandan sorumiu
kurumca surekliliginin saglanmasi esastir.

e Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmis/belirlenecek, hassas alanlarin ve ekosistem
butunlugunin devamlihginin saglanmasi esastir.

e Bu alanlarda, sorumlu Bakanlik ya da kuruluslar, kendi vyetkisindeki alanlarin
planlanmasinda surdurilebilir kalkinma ve surdirilebilir ¢evre ilkelerini gézeterek
planlama yapmasi esastir.

e Bu alanlarda gevre kirliligini dnlemek icin her tarld tedbirin alinmasi zorunludur.

e Bu alanlar icerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ve yuzeysel su kaynaklarinin
korunmasi esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hukidmleri gecerlidir.

e Bu alanlarda her tirll kati ve sivi atigin bertarafi icin gerekli tesisler yapilir ve higbir atik
onlemler alinmadan alici ortama verilemez.

e Bu alanlarda 5491/2872 sayih “Cevre Kanunu” ile ilgili “Sulak Alanlarin Korunmasi
Yoénetmeligi” hikamleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

. o Bu alanlarda yapilacak tiim uygulamalar, Orman ve Su isleri Bakanhgi Doga Koruma ve -
! Milli Parklar Genel MUdirlGgi’ndn uygun ¢ gorusu dogrultusunda yapilacaktir. !
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