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Kentsel Planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun
olarak yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak Uzere, alanlarin mevcut ihtiyaclarindan
hareket edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder. Hedeflerin belirlenmesi
asamasinda eldeki imkanlarin degerlendirilmesi suretiyle mimkun olan en iyi diizeyde kamusal
yararin saglanmasi amaclanmaktadir. Bu amac¢ dogrultusunda, cografi kosullara uygun,
toplumsal yasamin ve kamusal hizmetlerin dizenli bir sekilde yurutilmesine firsat veren ve
yasanabilir, glvenilir, ¢agin mihendislik hizmetlerinden vyararlanabilecek bir yapilasmanin
gerceklestirilebilmesi icin “kentsel planlama” faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Ulusal 6lcekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konutlar ile burada hayatini strdirecek nifus icin gerekli hizmet
birimlerinin ve altyapilarinin da sunulmasidir. Bu kapsamda, alternatif ve yenilik¢i uygulamalarla
konut Uretiminin belli bir model ¢ercevesinde gerceklesmesini saglamak; konut piyasasini
disipline etmek, kalite, saglamlik, ucuzluk gibi kriterlere dikkat ederek spekulatif olusumlara
mani olmak; ntfusun Ulke cografyasina dengeli bir bicimde dagilmasina destek olunmasi adina
yeni yerlesim birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina
adim atildigi unutulmadan sosyal dokunun da korunabilmesi ve glclenebilmesi adina yatay
mimari temelli mahallelerin kurgulanmasi nem arz etmektedir.

Tarkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgi Strateji Ve Bltce Baskanhgl tarafindan hazirlanan 11.
Kalkinma Plani kapsaminda dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir,
givenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin
saglanmasi amaglanmaktadir.

Devlet politikasi baglaminda tlke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi adina
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresi
tarafindan sosyal konut Uretiminin gerceklestirilmesi adina “Sosyal Konut Projesi” adi altinda
calismalar baslatilmis bulunmaktadir. Calismalarin tamamlanmasi sonrasinda yatay mimari
anlayisiyla, mahalle ve komsuluk kiltirine uygun olarak sosyal dokunun yasatiimasi, saglikl
kilttrel etkilesimin olusturulmasi sehircilik ¢atisi altinda amaclanan diger dnemli konulardan
biridir.

Bu cercevede 2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” ve 2023 yili “250.000 Sosyal Konut
Projesi” kapsaminda uretilecek yapilar icin belirlenen noktalardan biri izmir ili, Seferihisar ilcesi,
Camikebir Mahallesinin batisinda kalan miilkiyeti Toplu Konut idaresine (TOKI) ait tasinmazlarin
oldugu lokasyondur. Bu baglamda Seferihisar ilcesinin Merkezinde kentsel alan Uretimi
calismalarina baslaniimistir.

Konuta olan talebin erisilebilir kiinmanin énemi, Turkiye’deki kentlesmeye iliskin tarihsel siirec
incelendiginde rahathkla ortaya c¢ikmaktadir. Alt gelir gruplarina ve dezavantajli gruplarin
barinma ihtiyaci kamu otoriteleri tarafindan ¢ézimlendigi strece ¢agdas kentlesmenin oni
acllmakta, carpik yapilasma engellenebilmektedir. Bu bakimdan sosyal konut Gretimi hususuna
dair amacin tasidigr kamusal yarar ortaya ¢cikmaktadir.
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Ulke dizeyinde yiritilen sosyal konut projesi kapsaminda belirlenen lokasyonda calismalarin
yapilabilmesi adina imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme,
arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda ve Cevre Dizeni Plani
ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini yonlendirici st
Olgekli plan kararlarinda gtincelleme amaciyla plan degisikligine gidilmistir.

Toplu Konut idaresini Baskanliginin misyonu ve Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi Strateji
Ve Bltce Baskanhgl tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani arasinda yer alan, dar gelirliler
basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glivenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri
gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaciyla konut ve altyapi Uretim
maliyetlerini de minimize edecek sekilde mekansal alan arayisina baslanmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde bu kriterlere uygun 1/100.000 8lcekli izmir-Manisa Planlama
Bblgesi Cevre Dizeni Planinda belirlenmis herhangi bir alan bulunmadigi tespit edilmis olup
“Sosyal Konut Projesi” kapsaminda mekansal alan gereksinimine yonelik, izmir ili, Seferihisar
llcesi, Camikebir Mahallesinde yer alan ve miilkiyeti TOKi'ye ait tasinmazlarda sosyal konut
yapilabilecegi degerlendirilmistir.

Bu baglamda ilgili kurum ve kuruluslardan alinan gorisler, yerinden yapilan saha gozlemleri,
analiz ve sentezler cercevesinde plan calismalari yUritilmus olup 10.06.2021 tarihinde gevre
dizeni plani degisiklikleri ve imar planlari bakanlikga onaylanmistir. Devam eden siregte imar
uygulamasi yapilip akabinde iki etaptan olusan;

e izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi |. Bélge 410 Konut 30 Adet Diikkan 1 Adet
Cami ve 1 adet ilkégretim Okulu insaati ile Altyapi ve Cevre Dizenlemesi isi,
e izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi 2. Bélge 612 Konut ve 1 Adet Cami insaati
ile Altyapi ve Cevre Dlizenlemesi isi,
adiyla insaat faaliyetlerine baslaniimis olup projeler dahilinde 2020 yili “100.000 Sosyal Konut
Projesi” kapsaminda Seferihisar ilcesinde 1.000 adet konut icin 22.224 talep; 2022 yili “ilk Evim-
250.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda da 500 adet konut i¢in 13.175 talep alinmistir.

Plan ile projelendirme galismalari tamamlanan ve insaat faaliyetleri belirli bir asamaya gelmis
alanda izmir Biyiksehir Belediyesi tarafindan ilgili planlar davaya konu olmustur. Gelinen
siirecte izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K.
sayll karar ile;

“Cevresiile uyumsuz, parcacil olarak, sadece parsel 6zelinde yapildidi, plan degisikliginin
vapildigi parsel disinda kalan alanlarin, plan degisikligi ile belirlenen «Kentsel Gelisme
Alanlari» karari ile biitiinlestiriimedidi, parselin disinda kalan «Golf Tesis Alanlari» plan
kararlarinin parcacil ve atil sekilde kaldigi...

..tarim alani ve Kliglik Menderes Havzasi Seferihisar Baraji Sulama Sahasi ¢cevresinde
yveni alanlarin kismen bttinlikli olarak korunmasi gereken Uist 6lcekteki mera alanlar
ile cakismasinin plan ana kararlarini, biitiinliigint ve sdrekliliGini bozucu oldugu,
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..parsel sinirlarinin “Nitelikli Dogal Koruma Alani” icerisinde kalan kismi “Kentsel Gelisme
Alani” olarak gésterildigi ve sit sinirina dair herhangi bir plan taramasi ve lejand (sit siniri)
gosterimine plan degisikligi kapsaminda yer verilmedigi”

gerekcesiyle 10.06.2021 t.t.’li 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 ve
1/1.000 olgekli imar planlari iptal edilmistir. Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan
Uzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli
vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine
getirilebilmesi adina plan ¢alismalarina baslaniimistir.

Izmir ili, Turkiye’nin ve Anadolu yarimadasinin Ege bélgesinde yer alan, Tirkiye'nin en kalabalik
tictinct sehri olup kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirhdir. ilin
kuzey yondeki en ug¢ noktasi glineydekine 180 kilometre, dogu ydndeki en ug¢ noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. ilin ytizélgima 12.007 km? dir.

TURKYE VLUK IDWAE DELUNLER HARTAZL
[T

Harita 1: Turkiye Siyasi Haritasi ve Izmir ilinin Konumu

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan 2017 yilinda yayimlanan “illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi (SEGE)” arastirmasi kapsaminda sosyal ve ekonomik
gelismigsligin farkli boyutlarini temsil eden demografi, istihdam, egitim, saglk, rekabetci ve
yenilikci kapasite, mali, erisilebilirlik ve yasam kalitesi basliklarinda 52 degisken kullanilarak
illerin goreceli siralamalari ve kademeleri belirlenmis olup Denizli ilinin bu kapsamda 1.Kademe
olarak belirlenen iller icerisinde kaldigi gorilmektedir. Séz konusu calisma kapsaminda
yatirimlarin tesviki uygulamasinin da mekansal analiz altyapisini olusturmustur.

s SEGE-2017 1| Kndemeluri
1 Kademe 9]
2 Kadwine ns

B :kademe n3)

Harita 2: il Gelismislik Kademeleri Haritasi- 2017




[ZMIR ILi, SEFERIHISAR ILGESI, CAMIKEBIR MAHALLESI 3391 ADA 1 PARSEL (ESKi 106 ADA 123 PARSEL) VE
YAKIN CEVRESINE ILISKIN 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

idari bolinls olarak 30 ilceden olusan izmir ili; Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Glzelbahce, Karabaglar, Karaburun,
Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar,
Selcuk, Tire, Torbali ve Urla ilcelerini kapsamaktadir. Sehrin nifus yogunlugu en fazla olan ilge
Konak ilgesi, en az olan ilgce ise Karaburun ilgesidir.

G

1 W 20 30 40 50
OLGEK ot et 1

Harita 3: izmir ilinin Konumu

Planlama alani; izmir idari sinirlari icerisinde bulunan Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesinde
yer almakta olup ilce; giineyinde ve batisinda Ege Denizi, kuzeybatisinda Urla ilcesi,
kuzeydogusunda Guzelbahce ve Karabaglar ilgeleri, dogusunda Menderes ilcesi ile cevrilidir.
Seferihisar'in Atatiirk, Bengiler, Beyler, Camikebir, Cumhuriyet, Camtepe, Colak ibrahim Bey,
Diizce, Godence, Golciik, Hidirlik, ihsaniye, Kavakdere, Mersin Alani, Orhanli, Payamli, Sigacik,
Tepecik, Turabiye, Turgut ve Ulamis olmak lGzere 21 mahallesi bulunmaktadir.

EGE DENIZi

BALIKESIR # g

ot 1 “Xg

KARABURCN

RETNY

% e AYDIN

Harita 4: ilgelerin Konumu
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3.2.  Ulasim Agindaki Yeri

Seferihisar, Ege Bolgesi’nde izmir’in glineybatisinda yer almakta olup 1884 yilinda ilce olmustur.
Izmir il merkezi ile Seferihisar ilce merkezi arasi yaklasik 45 kilometredir. ilce merkezine 40 km
mesafede bulunan izmir Adnan Menderes Havaliman’na Tirkiye'nin  hemen her
havalimanindan ve dinyanin birgok noktasindan direkt ugus bulunmaktadir.

Turkiye’nin Avrupa’ya ve Diinya’ya acilan kapisi konumundaki izmir, pek cok Avrupa tlkesine
ucak ile ortalama 3 saat uzakliktadir.

BERLIN 2saat 45dak
VIENNA 2saat

ROME 1saat 55dak
ATHENS 25dak

IZMIR

Gorsel 1: Ortalama Ugus Siresi

izmir-Aydin 031 Otoyolu, izmir-Cesme 032 Otoyolu, Menderes-izmir-Aydin D550 Karayolu,
Planlama Bolgesi’'ndeki 1.derece yollar olarak belirlenmistir. izmir ilinin bazi illerin merkezlerine
yaklasik uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 330 km, Ankara’ya 520 km, Manisa’ya 35 km, Aydin’a
90 km, Balikesir'e 150 km Mugla’ya 170 km, Denizli'ye 180 km mesafede bulunmaktadir.

Sekil 1: Kentin Ulasim Agindaki Konumu
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Seferihisar ilce merkezinin yakin cevresindeki yerlesmelere uzakligi; Gizelbahge 23 km, Urla
30 km, Cesme 85 km, Urkmez 23 km, Gimldiir 28 km, Ozdere 38 km, Selcuk 52 km, Menderes
45 km mesafededir.

Seferihisar
Bgrajl

Kai;uidere
Baraji

Harita 5: Bolgesel Ulasim Akslari

Istanbul’dan Seferihisar ilcesine, istanbul-izmir karayolu, Adnan Menderes havalimani
Uzerinden karayoluyla gelinebilmektedir. Ankara’dan ilceye ulasim ise Usak ve Afyon Uzerinden
karayolu ile yapilabilmektedir. ilce, izmir, Manisa ve Aydin sehirlerine oldukca yakindir. Bu
illerden de boltinmdus yollar ile ilceye ulasim kesintisiz bir sekilde gerceklestirilebilmektedir.

inceleme
RELED]

Harita 6: Yakin Cevre Ulasim Akslari

10 [—
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Izmir, kuzeyde Madra Daglari ve Balikesir il siniri, giineyde Kusadasi Kérfezi ve Aydin il siniri,
batida Cesme Yarimadasi ve izmir Korfezi, dogusunda da Manisa il siniri ile cevrilmis bir
cografyaya sahiptir. izmirili icinde Ege bolgesinin dnemli akarsularindan olan Gediz'in asagi ¢igiri
ile Kicik Menderes ve Bakircay akis gdsterir. Digerleri sel karakterli kiicUk akarsulardir.

Gediz Nehri, ic Bati Anadolu'da Murat Dagindan dogup toplam uzunlugu 400 km’dir. izmir siniri
icindeki Yamanlar Dagindan dogan Kemalpasa Cayi, Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir.
Gediz; Manisa Ovasi'nin batisinda izmir il sinirina ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanli Dag
arasindaki Menemen Bogazi'ndan gecerek Foca'nin glineyinde denize dékilmektedir.

Kicik Menderes, Bozdaglardan dogar, Selcuk ilgesinin batisinda denize dékulir. Uzunlugu 124
km'dir. Kiictik Menderes de bol allivyon getirdigi icin ilk caglarin en 6nemli liman kentlerinden
olan Efes, bugiin denizden 5-6 km iceride kalmistir. Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra,
giineyde Yunt Dagi'ndan gelen kollardan olusur, 128 km uzunlugundadir. Biyik bolim izmir il
sinirlari icerisinde yer alan Bakircay Havzasi'nin en énemli akarsuyudur. Candarli Korfezi'nde
denize dokilmektedir.

havzalar

©  yagisnoktalar
1,
L 1izmir_il_sinin
havza
yiikseklik
— Hgh - 14019

.

CL
Oge

Harita 7: izmir iI’i Havza Yikseklikleri

Seferihisar yoresinin yer sekillerinde ise akarsu asindirmasi sonucu meydana gelen biriktirmenin
roll bUyuktir. Azmak Dere, Yassi Cay ve kollarinin biriktirme sekillerinden allvyal ova dizlUkleri
olusmustur. Azmak Dere ve kollarinin olusturdugu taban ovasina Azmak Ovasi denilmekte, bir
baska ova tabani ilce merkezinden baslayip, Teos 6ren yerine kadar devam etmektedir.

lice sinirlari icindeki pek cok sicak su kaynagindan, kaplica statisiinde yer alan baslica yerler,
Karakog ve Cumali Kaplicalari ile Uyuz, Ahmetgi Hamamlari, Gelinbogan ve Hamamonda llicasi
adiile bilinen kaynaklardir. ilcenin en Gnli kaplicalarindan biri Karakoc kaplicalaridir.
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Topografik Ozellikler

Izmir ilinin yerylzi sekilleri, yakin jeolojik gecmisin bir sonucudur. Dogu-bati dogrultusunda
uzanan siradaglar arasinda yer alan ¢okintl ovalari ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari,
yerylzi sekillerinin ana hatlarini meydana getirirler. ilin en kuzeyinde Madra Daglari bulunur.
1250 metreyi asan yukseklige sahip olan bu daglar, kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalari ile
gineyindeki Bergama Ovasl arasinda dnemli bir yUkselti meydana getirirler. Glneybatiya,
Altinova ve Dikili'ye dogru uzanan kollari kiyi yakinlarina kadar ulasir ve burada alcalarak kiyi
dizlUklerine karisir. Madra Daglarinin giineybati ucu, Bergama batisinda Geyiklidag adiile anilir.
Burada yUkseklik 1061 m'ye ulasir.

Madra Daglari tzerinde bazi yerler 500-700 m. yuksekliginde hafif dalgali duzlikler halindedir.
Buralara yayla adi verilir. Fistik cami ormanlari ile kapli Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir.
Madra Daglarinin glineyinde Bakircay Ovasi yer alir. Ova genel olarak Soma yakinlarindan
Candarh Kérfezi'ne kadar kuzeydogu-glneybati dogrultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km.
kadardir. Bakirgay ve kollarinin getirdigi alGivyonlarla 6rtili olan ovanin en fazla genisledigi yer
Kinik'in kuzeyinde bulunur.

Bakircay Ovasinin glineyinde Yunt Daglari yer alir. Bunlar, dogudaki Sultan Daglari ile birlesirler.
Akarsu vadileri ile cok parcalanmislardir. Yunt Dagi, Dumanli Dagi, bunlarla birlesmis durumda
olan Sultan Dagi ve Camlidag, Bakircay Ovasinin glineyinde kesintisiz daglik bir alan meydana
getirir. Dumanl Dagin en yiksek noktasi 1098 m’dir.

Dumanli Dagin glneyinde, icine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldugu ¢okintl alani bulunur ve
Dumanh Dag ile Yamanlar Dagi arasinda 10 km. uzunlugunda dar bir bogaz meydana getirir.
"Menemen Bogazi" adi verilen bu dik yamach derin vadinin dogusunda Alasehir'e, hatta
Sarigdl'e kadar Gediz Ovasl uzanir. Bu ova, esas itibariyle Manisa ili sinirlari icinde kalir.
Menemen Bogazi, batiya dogru Emiralem'den itibaren genisler, alcalir, Gediz Deltasi'na bitisir.
Gediz Nehri, dokiuldigl yerde genis bir delta meydana getirmistir. Delta dizlGgltnin kuzey-
giney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 20 km. kadardir. Menemen Ovasl ve Gediz
Delta Ovasl adi verilen bu duzltk, Glkemizin en verimli ovalarindan birini teskil eder.

Yamanlar Dagi geng bir volkan konisidir. Fazla asinmamistir. Yamanlar Dagi Uzerinde, tektonik
kdkenli bir kayma sonucunda olusan cukurluga Karagdl yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa
Daglarinin meydana getirdigi yUksekligin glneyinde bir ¢okidntld alani vardir. Bu ¢okinti
cukurunun bati kismi deniz tarafindan kaplanmis ve izmir Kérfezi meydana gelmistir. Kérfezin
dogusunda, etraftaki yamaclardan inen akarsularin getirdigi alivyonlarin denizi doldurmasi ile
olusmus Bornova Ovasi, onun dogusunda Kemalpasa Ovasi bulunur. Bornova Ovasl ile
Kemalpasa Ovasi arasinda yUksekligi 250 m. ye kadar ¢ikan Belkahve Gecidi yer alir.

izmir Korfezi ve Kemalpasa Ovasi'nin kapladigi ¢okiinti cukurunun gineyinde, dogu-bati
dogrultusunda uzanan yiksek ve daglik bir alan ortaya cikar. Bu daglara genel olarak Bozdaglar
adi verilir. Bozdaglar, doguda Sarigol'iin glineyinden baslar ve Kemalpasa glineydogusundaki
Karabel Gecidi'ne kadar uzanir. Bozdaglar en ylksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir.
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Burada yukseklik 2159 m'ye kadar c¢ikmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve
gineyindeki Kicik Menderes Ovasi'na dik yamaclarla iner. izmir Korfezi'nin dogusunda
yiksekligi 1500 m'ye kadar cikan Kemalpasa Daglari heybetli bir gdriiniim meydana getirir. izmir
kentinin batisinda Catalkaya (Kizildag) yukseltilerinde yamacglar ¢cok dik, vadiler derin ve dardir.
Catalkayadan batiya dogru yukseklikler gittikce alcalir. Urla'dan Cesme'ye kadar olan yerlerde
500 m’yi gecen tepelere az rastlanir.

Karaburun Yarimadasi'nda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden gilneye dogru
uzanan daglar bulunur. Bu daglarin en yiksek olani, Karaburun ilge merkezinin glineyinde 1218
m.ye kadar cikan Akdag’dir.

Bozdaglarin giineyinde Kiicik Menderes Ovasi yer alir. Uzeri cok verimli aliivyon topraklari ile
ortilmastar. Kicik Menderes Ovasl, doguda hemen hemen Beydag yerlesim alanindan bagslar,
ortalama 10-15 km. genislikte, Torbali ve Selcuk'a kadar uzanir.

Izmir ilinin gliney sinin Gzerinde Aydin Daglari uzanir. En yiiksek yeri Cevizli Daginda 1646 m.ye
ulasir.

A
ylikseklik

|— HD
Low 0

Harita 8: ilin Yiikseklik Ve Egim Haritasi

Zemin Ozellikleri
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Harita 9: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD)
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Izmir ili deprem kusaklari acisindan incelendiginde 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir.
Bu sebeple calisma alani da 1.derece deprem bolgesidir ve her turli insaat icin Deprem
Yonetmeligine uyulmasi gerekmektedir.

2019 yilinda yayinlanan harita kapsaminda sehrin sahip oldugu riskin 0.2-0.4 olarak belirlenen
ivme araliginda bulundugu gorilmektedir.

Dogal Afetler
Il Afet ve Acil Durum Mudarligi tarafindan sunulan kurum gorisi kapsaminda, séz konusu
alanda; Afete Maruz Bdlge Kararinin olmadigi ifade edilmektedir.

Klimatik Ozellikler

IKLIM
izmirili, yazlari kurak yari tropik Akdeniz iklim kusagindadir. izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislari
ihk ve yagislh gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar
sokulmasi, denizel etkilerin ic kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, il

bitununde yukseklik, baki ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve
gineslenme acgisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkhliklarina da yol agmaktadir.

2016 yilinda Orman Ve Su isleri Bakanligi Meteoroloji Genel Midirligli Arastirma Dairesi
Baskanhgi Klimatoloji Sube Mudirligi tarafindan hazirlatilan “képpen Iklim Siniflandirmasina
Gére Tiirkiye Iklimi” calismasi kapsaminda Seferihisar ilcesinin bulundugu izmir ilinde yaz
aylarinin sicak ve kurak, kis aylarinin ilik ve yagish oldugu iklimsel 6zelliklerin Akdeniz iklimini
yansittigl gortulmektedir.

Koppen lklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye Iklimi
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Harita 10: iklim Siniflandirmasi- Tirkiye
RUZGAR

Kis aylarinda kararsiz ve ilik olan riizgar, yaz aylarinda kararllik gostermektedir. izmir'in hakim
rdzgar yoni glineydogu ve batidir.
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2015 vyilinda hazirlanan rapor! kapsaminda, Aylik ortalama rizgar hizi degerlerinin 2.5m/s
degerinin altinda oldugu ve en yiksek ortalama hiz degerleri Mart ve Temmuz aylarinda
kaydedildigi, maksimum hizin Ocak ayinda 8.5m/s degerinde gozlemlendigi, Seferihisar’in diger
bolgelere oranla daha distk hizlarda esen bir rlizgar potansiyeline oldugu ve Ruzgar hizlarinin
0-8m/s arasinda dagilim gosterdigi ve rapor kapsaminda rizgarin %50 oraninda Kuzey
yoninden esmekte oldugu ifade edilmektedir.

Giney

Grafik 1: [zmir’e Ait Hakim Rizgar Yénini (Kuzey) Gésterir Riizgargild,
GUNESLENME

Izmir ilinin yillik global giines radyasyonu veya giines isinimi haritasi ile ilcelere gére gines
enerjisi potansiyeli asagidaki harita tizerinde gosterilmektedir. Seferihisar ilcesinin cogunlukla
yillik m#de 1550 — 1600 KWh olarak belirlenen bolgede yer aldigi gorilmektedir.

GENNUIEGNNNDIEE AR fEE O BEE |
5502160 APIE-IEE AFSi-A000 A009-2000

Harita 11: izmir Glines Enerjisi Potansiyeli Haritasi

! Oktay Karakus, Ercan E. Kuruoglu, Mustafa A. Altinkaya, CESME YARIMADASI iCIN RUZGAR BILGISI ANALizZi VE
RUZGAR HIZI ONGORUSU, 3. izmir Rizgar Sempozyumu, 8-10 Ekim 2015, izmir 15
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SICAKLIK VE YAGIS

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyi kesimlerde 14-18 oC arasinda degismektedir. En sicak aylar
Temmuz (27.3 2C) ve Agustos (27.6 2C), en soguk aylar ise Ocak (8.6 2C) ve Subat (9.6 2C)'tir.
Yazin kiyi kesiminde sicaklik, deniz melteminin (imbat) etkisiyle ic kesimlere gére 1-2 2C daha
disuk olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 2C olan sicaklik zaman zaman kuzey ve
kuzeybatidan sokulan denizel hava kutlesi nedeniyle dismektedir.

Izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagiliminda énemli farklar vardir. izmir'de yillik
ortalama yagis miktari 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40- 45'i
ilkbahar ve sonbaharda , % 2-4'U ise yaz aylarinda dismektedir. Kar yagish glnler sayisi, algak
kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiksek kesimlerde gerek kar yagish glinler sayisi, gerekse
karin yerde kalma suresi artmaktadir. Daglarla ¢evrilmis ve bir kérfez etrafinda kurulmus olan
izmir kentinde, havadaki nem orani yiksek olup, en yiksek sicakligin kaydedildigi Agustos
ayinda nem orani %49'a kadar yukselmektedir. Yillik ortalama 18.5 °C olan deniz suyu
sicakhginin en duslk oldugu aylar (112C) ve Subat (10.7 2C); en yiksek oldugu aylar ise Temmuz
ve Agustos (26.2 eC)dir.

Canl Cesitliligi
FLORA-FAUNA

Izmir'de Ulkemiz flora kayitlarina gére 1732 bitki tirti bulunmakta ve bunlarin yaklasik 146 tiri
Bati Anadolu ve izmir ‘e 6zgii endemiklerdir. Efes harabelerinde bulunan Campanula raveyi
(cancicegi) kekik tirleri olan Organim sipyleum (Spil Dagi kekigi) ve Origanum onites (izmir
kekigi) bunlardan birkacidir. Bergama Antik Kenti'nde Allium proponticum (yabanisogan), Lidya
Uygarhgr'nin baskenti Sard harabelerinde dag reyhani olarak bilinen gtizel kokulu Ziziphora
taurica, Bozdaglar GUndogan yaylasinda Papaver pilosu, Nif daginda Scutelleria orientalis bazi
endemik bitkileridir. izmir‘de daglarin acik alanlarinda, ©zellikle alpinik ve subalpin zonlarda
endemik olarak tanimlanan bitkiler yer almaktadir. izmir endemiklerinin cogu Nif dagi, Odemis
Bozdaglar ve Manisa daglarinin ylksek kesimlerinde yogunlasmislardir. Salvia smyrnaea
diinyada sadece izmir Nif daginda ve Aydin daginda kayitl, nesli tilkenme tehlikesi altinda
endemik bir adacayi tiradir. Bir diger flora alani, Odemis Bozdag ve civarindaki yaylalardir.

Arazi Yonelis-Egim-Yiikseklik-Rolyef Analizi

Alanin blyUk bir cogunlugunda, gliney, giineydogu ve bati yonlerine dogru arazi yonelimi
bulunmakta olup proje sahasinin orta giiney boéliminde ise yonelisin kuzey ve kuzeydogu
yoniinde oldugu goérilmektedir. Bununla birlikte proje sahasinin bati kisimlarinin egimin %15 ve
Gzerinde genellikle %20-30 arasinda seyrettigi gozlemlenmistir. Alanin geri kalaninda egim
degerinin %0-10 arasinda degistigi anlasiimaktadir.

Proje sahasiicerisinde bati mevkilerinde tepe noktalari yer almaktadir. Alanin en ylksek noktasi
olan bu tepelerin sahip oldugu rakim 70 metre dolayindadir. Alanin diger noktalarinin ise 60
metrenin altinda kaldigi gortlmekte olup 10’ar metrelik minhanilerin uzun araliklarla ve disUk
egimlerle degistigi gorilmektedir.
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BAKI ANALIZI
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B Kuzey Dogu
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0 Guney Dogu

0 Giiney

I Giney Bat

Il sat

B Kuzey Bati

Harita 12: Arazi Yonelis Analizi
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Harita 13: Egim Analizi
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YUKSEKLIK ANALIZI
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Harita 14: Yiukseklik Analizi

Harita 15: Rolyef Analizi
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Zemin Ozellikleri

Harita 16: Zemin Etlt Haritasi

15.09.2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliga tarafindan “izmir il
Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesi, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani 10 Adet (L17-C-02-
D-1-D, L17-C-02-D-1-C, L17-C-02-D-2-D, L17-C-02-D-2-C, L17-C-02-D-4-A, L17-C-02-D-4-B, L17-
C-02-D-3-A, L17-C-02-D-3-B, L17-C-02-D-3-D, L17-C-02-D-3-C) Paftalari ile 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Plani 1 Adet L17-C-02-D Paftasinda Kalan 716943.87 M? Yizolcimiindeki 106 Ada, 123,
125 Ve 126 Nolu Parseller’in imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu” icerisinde yer
verilen zemin etltleri kapsaminda planlama sahasinin bati ve dogu kisminin Uygun Alan -2 (UA-
2) olarak tespit edildigi, orta kisminin ise Onlemli Alan -5.1 (OA-5.1) olarak tespit edildigi
gorilmektedir.

Rapor kapsaminda yapilan aciklamalar asagidaki sekildedir;
“Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninin jeolojisini Ust Senoniyen Yasli Balikliova Formasyonun kaya birimi
olusturmaktadir.

EGimin disiik oldugu ve topografik egimi %0-%10 ve %10-%20 arasinda olan yerler “UA-
2” olarak degerlendirilmistir. Derin kazilardan yer alti suyuna karsi gereken énlemler
alinmalidir.

Calisma alaninda yapilan sondajlarda yer alti suyuna SK-1. SK-2. SK.-3 ve SK.-7'de
rastlaniimistir. Balikliova Formasyona ait kaya birimi nokta yiikleme dayanima gére
“diistik” dayanimli”, tek eksenli basing dayanimina gére ise “diistik” dayanimli kaya
sinifindadir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilarin kaya (Flis) birimine oturtulmasi halinde
mtihendislik sorunu yasanmayacak kanaatine varilmistir. Bu nedenle inceleme alani
yerlesime uygunluk ac¢isindan Uygun Alan-2 olarak dederlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda "UA-2" simgesiyle gésterilistir.

Bu alanlarda;
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- inceleme alaninda yer alan nebati toprak birimlerin yayilim ve kalinligi belirlenmelidir.
Nebati toprak birimlerin insaat esnasinda alinmali, yapi temelleri kaya ortamlari saglam
seviyelere oturtulmalidir.

- Zemin etlit calismasinda, temel tipi, temel derinligi ve yapi yiikleri tasittirilacadi seviyelerin
miihendislik parametleri irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

-Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

-Kazi éncesi komsu parsel, yol ve altyapi sistemleri giivenligini saglayacak énlemler
alinmalidir.

-Yiizey ve atik sulari ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj énlemleri alinmalidir.

Onemli Aan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar:

Inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimine ait az killi kumlu cakil ve ¢akilli kil birimi
olusturmaktadir.

Calisma alaninda yapilan sondajlarda yeralti suyuna SK-1, SK-2. SK-3 ve SK-7'de
rastlanilmistir. Derin kazilardan yer alti suyuna karsi gereken énlemler alinmalidir.

Yerlesime uygunluk durumu belirlenen (Aliivyon birimine ait az killi kumlu ¢akil ve cakilli kil
birimin yanal ve disey yénden farklilik gbsterdigi, ani ve farkli oturma gibi) miihendislik
sorunlariyla karsilasabilecek kanaatine varilan inceleme alani Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak dederlendirilip ve rapor ekinde yerlesime
uygunluk haritasinda "OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir.

Altivyon Birimine ait az killi kumlu cakil ve cakilli kil biriminden yapilan SPT degerlerine gére
kivam/sikilik tanimi "gok kati-sert” kivamli, “orta siki-siki-gok siki” sikiliktadir, kivamlilik
indisi bakiminda; “cok sert” sinifinda, plastisite indisine gére; “distik plastisiteli”, plastisite
derecesine gore; “az plasti”, kuru dayanimina gore; “disik”, sikisabilirlilik bakimindan
“disiik” sikisabilirlilik 6zelliGine sahip killerin sisme derecesi plastisite indisine gére “diisik”
likit limite gére ise diisiiktdir.

SPT gore yapilan oturma hesabina gore max. 1.73 cm dir.
Bu alanlarda;

-inceleme alanini olusturan birimde farkli ortam ve ani oturma gibi mihendislik sorunlarina
karsi ayrintili  calismalarin  yapilarak olusabilecek zemin iyilestirme ydntemleri
belirlenmelidir.

-Derin kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

-YUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayan drenaj sistemleri uygulanmalidir.

-Kazi 6ncesi komsu parsel, yol ve altyapi sistemleri givenligini saglayacak onlemler
alinmalidir.
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-Zemin etlt calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve yapi yulkleri tasittirilacagi
seviyelerin muhendislik parametleri irdelenmeli, alinabilecek mihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

Sosyal konut Uretilecek saha Uzerinde genel olarak yapilasma bulunmadigi gorilmekte olup
alanin dogu ucunda hafriyat dokimlerinin yapiimis oldugu, kuzey-orta bélimde ise tek katl
yigma bir yapl ve mistemilatinin bulundugu gortlmektedir. Bununla birlikte kurum gorusleri
kapsaminda, s6z konusu vyapinin DSi tarafindan belirlenen sulama sahasindan kaldig
anlasiimaktadir. Bununla birlikte izmir il Tarim ve Orman Mudurligu tarafinda tarimsal arazi
vasfinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tanimlandigi gortilmektedir.

Google Earth il \ -

Fotograf 1: Giney v Kuzey Tarfmdan Ianlama Sahasina Bakis (202)

GoogleEarth e g s

Fotoraf 2: Dogu ve Bati Tarafindan Planlma Alanina ve Kente Bakis (2020)
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Google Earth

Fotograf 5: Kuzeydogu Yoninden Alana Bakis-2 (2020)

Google Earth

Fotograf 6: Kuzeydogu Yoniunden Alana Bakis-3 (2020)
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#isdzmir.Kent Rehberi

Fotograf 7: Kuzeybati Yoninden Alana Bakis-1 (2020)

.. . Izmir Kent Rehberi

izmir-Kent Rehheri

Fotograf 9: Glineybati Yoninden Alana Bakis (2020)
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Fotograf 12: Okul insaatinda Gelinen Siire¢ (2022)
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Fotograf 13: Cami insaatinda Gelinen Siireg (2022)

Planlama calismasina konu edilen tasinmazin Toplu Konut idaresi Baskanligi tizerine kayitli
oldugu gorilmektedir. S6z konusu 3391 ada 1 parsel (eski 106 ada 123 parsel) sayili tasinmazin
blyukligi 621.359,14 m? ve tarla niteliginde olup tasinmaz izmir, Seferihisar, Camikebir
Mahallesi dahilinde kalmaktadir. 123 parsel, eski 106 ada 120 parsel sayili tasinmazin ifraz islemi
sonrasl olusan yeni parsellerden olup diger parseller sirasiyla 124, 125 ve 126 sayisini almis ve
akabinde 106 ada 123 parsel, yeni 3391 ada 1 parsel olarak yeniden numaralandiriimistir. imar
uygulamasi sonrasinda 3391 ada 1 parselin ¢cok sayida parsele ayrildigi ve terklerin yapildigi
gorilmektedir.

Harita 17: Parsellerin Konumlari
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Harita 18: Glncel Parsel Yapisi

Planlama alanina yonelik olarak toplam 22 kurum ve kurulus nezdinde gorUs talep edilmistir. Bu
baglamda gorUs talep edilen ilgili birimler asagidaki gibidir.

e Milli Savunma Bakanhgi (izmir insaat Emlak Bolge Baskanligi)

e Sivil Havacilik Genel Mudurlagi

e Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Midiirligii (insaat Ve Emlak Dairesi Baskanligi)

e TCDD 3. Bolge Mudurltga (Emlak Servis Midirlugu)

e Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Mudirligi (Arazi insaat Ve
Kamulastirma Daire Baskanligi)

e Devlet Su isleri Genel Mudurligu (2. Bdlge Mudurlugi)

e izmir Orman Bolge Mudurligi

e izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Sehircilik il MUdurligi

e izmir il Milli Egitim MUdurlugi

e izmir il Saghk Mudurlugi

e izmir il Kultir Ve Turizm Madarligi

e izmir Genglik Hizmetleri Ve Spor il Mudurligi

e Karayollari 2. Bolge MudurlGgu

e izmir il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Midurligi

e TEIAS 3. Bolge MUdurligi

e izmir Blyuksehir Belediye Baskanhgi

e Seferihisar Belediye Baskanlig

e izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MadirlGgu

e izmir il Afet Ve Acil Durum MidirlGgi

e izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurligi

e GDZ Elektrik Dagitim A.S.

e izmir Dogalgaz Dagitim A.S.
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Cevap Tarihi

Sayi

Kurum

ozet

10.10.2018

3532

TC MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI
(izmir insaat Emlak Bolge Bagkanligl)

planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgelerinin (Jand. Gen. Kom. ve Sahil Given. Kom.) bulunmadigi bildiriimistir.

10.09.2018

E.16144

SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU

imar plani yapilacak alanin bélgedeki sivil hava ulasimina agik havaalanlarinin méania planlari kapsami disinda kaldigi tespit edilmistir.

19.09.2018

E.96282

DEVLET HAVA MEYDANLARI iSLETMESI
GENEL MUDURLUGU
(insaat Ve Emlak Dairesi Bagkanlig))

* Hava seyrusefer usulleri agisindan, izmir Adnan Menderes Havalimaninin yaklasik 16.5 NM batisinda bulundugu tespit edilmis olup,
Ulkemiz AlP’sinde ilan edilmis mevcut usuller agisindan olumsuz bir etkisinin olmadigi degerlendirilmistir.
* Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacagi belirlenmistir.
* jsletme kriterleri agisindan, isletme envanterimizde bulunan havalimanlari mania planlari kapsami diginda kaldigi tespit edilmistir.
* yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelge, ICAO Annex-
14 Cilt I ve SH T-HES kriterlerinin ihlal edilmemesi gerekmektedir.

13.09.2018

E.340057

TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU
(Emlak Servis Midiirliigi)

S6z konusu alanla etkilesim iginde olan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir

bila tarihli

E.1940704

BOTAS
Etiit ve Proje Daire Baskanligi

s6z konusu parsellerde mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir.

25.10.2018

733512

DEVLET SU iSLERI GENEL

*106 ada 123 parsel bir kismi ve 106 ada 126 parselin biiyik bir kismi Kiigiik Menderes Havzasi Seferihisar Baraji Sulama Sahasi igerisinde
kalmakta ........ S6z konusu sulama sahasi igerisinde kalan alanlarin imar galismalarindan gikarilmasi ......
*alanin bazi kisimlari 05.05.2018 tarih ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile Yeraltisuyu Tahsisine kapatilan Tahtali-Seferihisar Alt
Havzasi Tahsise Kapali isletme Sahasi iginde kalmaktadir. S6z konusu kisimlarda yeraltisuyu tahsisi yapilmamaktadir. Proje alaninda
yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayil Yeralti Sulari Kanunu, Tuziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir.
*Kocabagdere igin 15,00 metre, Karaninedere igin 11,00 metre, dere yatag ve servis yolu toplamindan olusan seritvari genislik dere olarak
ayrilmali, bu seritvari alanlar imar planinda “DERE” olarak islenmelidir. imar planlarinda dere yataklari icin ayrilan alan sinirindan itibaren
derelerinin her iki sahilinde 5,00'er metre genisliginde seritvari alanlarda yapilasmaya izin verilmemelidir.
*Dere yataklarinin tizeri kapatiimamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin (dere yatag igerisine diisme, bogulma,
trafik kazasi vb.) onlenmesi amaciyla gerekli tam gtvenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir.
*Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan igerisinden gegen dere yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine
kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir. Bu konunun plan notu olarak kayit altina
alinmasi ve dere islahi yapilincaya kadar dere vasfindaki mevcut dogal yatak giizergahinda yapilasmaya izin verilmemelidir.
*Topografik yapiya bagli olarak yamag yiizey sularinin drenaji saglanmali ve erozyonu 6nleyici tedbirler alinmalidir.
*Dere yataklari Gzerine yapiimasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak
sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

11.10.2018

E.2144506

iZMIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU

106 ada 123,125 ve 126 numarali parsellerin orman kadastrosuna gore kesinlesmis orman sinirlarinin disinda kaldigi tespit edilmis olup, s6z
konusu parseller igin yapilacak olan imar planinin Kurumumuzca herhangi bir sakincanin bulunmadigi kanaatine varilmistir.

bila tarihli

E.42295

iZMIR GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU

*106 ada 123 parsel sinirlarinin kismen, izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 17.01.2018 tarih ve 334 sayili

karari ile uygun bulunarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname'nin Madde

13/A-(2) fikrasina gére 27.04.2018 tarih ve76074 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanan koruma kategorileri paftasina gére "Nitelikli
Dogal Koruma Alani" sinirlari igerisinde kaldigi tespit edilmistir.

*Yapilacak olan planlama calismasina "Nitelikli Dogal Koruma Alani" sinirlari igerisinde kalan bélgenin dahil edilmesi durumunda,
hazirlanacak plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurrliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik" hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina
Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il Midiirligi) sunulmasi gerekmekte olup, bahsi gegen alanin plan
onama siniri disinda birakilmasi durumunda séz konusu planlama calismasinin yapilmasinda sakinca gériilmemektedir.

2.08.2019

E.73124

iZMIR GEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU

*17. Grup (Doganbey Mevkii) 1, 2. ve 3. Derece Dogal Sit Alanlarinin koruma statiilerinin "Nitelikli Dogal Koruma Alani" ve "Stirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani" olarak tescil edilmesinin uygun olduguna iliskin izmir | Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonunun 07.11.2018 tarih ve 557 sayili kararinin 1 No.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109/2 Maddesine gére 26.06.2019 tarihli
ve 148729 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylandigi belirtiimektedir.

*Ayrica; sit statist degisen alanlarda "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik"in 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca islem yapilmasi, bu hitkiim disinda kalan alanlarda ise her 6lgekteki plan uygulamasi

durdurulacagindan, koruma amagl imar plani yapilincaya kadar gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin TVK Bolge
Komisyonunca belirlenmesi istenmektedir.
*Kurumunuza génderilen sit sinirlarinin dikkate alinmasi, sit sinirlari icerisinde kalan alanlarda verilecek her tiir izin/goris ile yapilacak
yatirim/proje éncesinde 2863 sayili Yasa ve ilgili mevzuat ile ilke Kararlari dogrultusunda Valiligimizin (Gevre ve Sehircilik il Midrliiga)
gorisiiniin alinmasi...

3.10.2018

E.18258961

iL MiLLi EGiTiM MUDURLUGU

*bolgelerin brit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi F.k-2 tablosuna uygun asgari biyiiklikte egitim tesis

alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz 6niinde tutularak
hizmet etki alani ve yiirime mesafesi dl¢itlerine gére tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yénetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi, arsanin tizerinde ve komsu parsele yakin
okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakliga kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m,
eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi
kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maniz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi”
niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

*egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari dogrultusunda tizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli
olusturacak bir migtemilatin bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin Maliye Hazinesi milkiyelinde bulunan yerlerde tasarlanmasi ve bélgede
okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanunu'nun 18.

Madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi icin imar plan notlari bolumiinde gerekli
diizenlemelerin getirilmesi gerekmektedir.

20.09.2018

E.1270

il saglik Mdirliga

Seferihisarda turizm yoniinden yazin niifus yogunlugu olusmakta olup 100 yatakli hastane yapimi igin kamuya ait parsel alanina ihtiyag
duyulmaktadir. Bu nedenle bu bolgede Mekansal Planlar Yonetmeligi (Ek 2 tablo)da “Saglik Tesis (Hastane) Alanlari” géz éniine alinarak .....
kamu adina Hastane alaninin (yaklasik; 20.000m2) ayrilmasi kosulu ile plan yapiimasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

bila tarihli

E.731699

il Kiiltiir ve Turizm Mud
Yatirimlar Sube Mudurlugi

Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis herhangi bir Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi kapsaminda
kalmamakta olup, 5226-3386 Sayili Yasalarla degisik 2863 Sayili Yasa kapsaminda ilgili Koruma Bolge Kurulu Mii nden de goris
alinmasi kaydiyla yurirliikteki mevzuat cergevesinde is ve islemlerin yurGtilmesinde Mudirltgiimizce sakinca bulunmamaktadir.

bila tarihli

E.568366

Genglik ve Spor il Miidiirl

S6z konusu alanda Genel Miidurliigimuze ait tasinmaz bulunmadigindan olusturulacak spor alanlarinin Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki tasinmazlarda birakiimasi Genel Mudurligiimiiz yatinmlari agisindan dnemli olup s6z konusu alanda imar plani yapilmasinda Genel
Mudurligiimizce sakinca gorilmemektedir.

Tablo 1: Kurum Gériisleri Ozet Tablosu- 1
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olup imar Plani

S6z konusu parsellerin sorumluluk agimiz igerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina cephesi bt
idaremiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir

*Seferihisar ilgesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123 ve 106 ada 125 nolu parsellere kayith toplam 68,7313 hektar "Kuru Marjinal Tarim
Arazisi" (KTA) nin, sosyal donati alanlarinin olusturulmasi ve konut tretimi gergeklestirilmesi amaciyla tarim disi amagla kullanimi uygun
gorilmustar.

*Seferihisar ilgesi Camikebir Mahallesi 106 ada 126 parsel nolu 2,9630 hektar "Narenciye Dikili Tarim Arazisi" (NDT) nin sosyal donati
alanlarinin olusturulmasi ve konut tiretimi gergeklestirilmesi amaciyla tarim disi amagla kullaniimasi uygun goriilmemistir.

*sbz konusu parseller iizerine Tegekkiilimiize ait herhangi bir Eneji iletim Tesisinin isabet etmedigi goriilmstir.

*hentiz guizergah segimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergah yer secimi isleri tamamlandiginda ilgi yazi konusu planlama sahalan

icine isabet edecek sekilde tesislerimiz giindeme geldigi takdirde, buna yonelik plan, imar plani tadilatlari igin gerekli muracaatlar ilgili
idarelere yapilacaktir.

*106 ada 120 parsele iliskin yapilan ifraz islemi sonrasinda parselin 106 ada 123, 124, 125 ve 126 parseller olarak 4 (dért) pargaya
béliindugi anlagiimistir.
*Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan ve 644 sayili KHK'nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Gevre Diizeni Planinda;
-2106 ada 123 parsel "Turizm Alanlari-Golf ve Cayir-Mera" plan kararinda, kismen de "Orman Alani, Dogal Sit Alani ve Sulama Alani" plan
kararlarinda, ... kalmaktadir.
*izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile uygun gbriilerek Baskanlik Makaminca 08.10.2012
tarihinde onaylanan 1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Gevre Diizeni Planinda;
-@106 ada 123 parsel "Golf Tesisi Alanlari ve Mera Alanlar" plan kararinda, kismen de "Orman Alanlari, 1. Derece Dogal Sit Alanlari" plan
kararlarinda, kalmaktadir.
*Bahse konu parsellerin bulundugu alanda 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ya da imar Planlarina esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna iliskin idaremiz arsivinde herhangi bir bilgi ve belge bulunmamaktadir.
*Seferihisar llgesinin gelecekteki nifusu kargilamasi igin yeni kentsel gelisme alanlarina ihtiyaci yoktur.

*Yine, 1/25.000 6lgekli izmir Biytiksehir BU U Cevre Duzeni Planinin 6.26 maddesinde, "Kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari
disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut idaresi‘ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKi tarafindan tiretilecek toplu konut
alanlarina ve Ozellestirme idaresi Bagkanliginca yiriitiilen projelere iliskin bagvurular ilgili kurum ve kurulus gériisleri, jeolojik ve jeoteknik
ettitler bu planin genel ilke ve hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecek, talebin uygun gériilmesi halinde bu planda degisiklik
yapilacaktir. " hikmi bulunmaktadir. Ancak, bahse konu alanda konut alani tiretilmesi bu planin genel ilke ve hitktimlerine aykiridir.

Belediyemiz, ilgemiz Camikebir. Colakibrahim ve Tura biye Mahallelerinde belirlenen imar adalarinin bulundugu alani. 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "Riskli Alan" ilan ederek s6z konusu alanda Kentsel Déniigsiim galismasi
yapmak istemekte ve bu kapsamda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile goriismeleri devam etmektedir. Kentsel Doniistim Uygulamasi basladig
takdirde bahse konu 106 ada 123. 125 ve 126 parsellerin, Kentsel Déniisim uygulamasina yonelik "Kentsel Rezerv Alan" olarak ayrilmasi
dustnitlmektedir.

izmir ili, Seferihisar ilgesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123, 125 ve 126 parseller (izerinde bu asgamada 2863 Sayili Yasa kapsaminda
degerlendirilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamis olup uygulama asamasinda kiiltiir varligina rastlaniimasi halinde 2863 Sayih
Yasanin 4. Maddesi uyarinca uygulamanin derhal durdurularak mahallin en biyiik milki amirine veya en yakin miize miid ine haber
verilmesi gerektigi....

106 ada, 123, 125 ve 126 numarali parselleri kapsayan alanlar ve ilgi yazi eki uydu gorintistinde sinirlari belirtilen alanla ilgili olarak;
arsivimizde yapilan incelemede "Afete Maruz Bolge" kararina rastlanmamistir.

Dereler ve dere islahlari agisindan konuya iliskin ....yapilan incelemede; 106 ada, 123 parselin bati sinirindan Kantarci Deresi ile igerisinden
Kocabag Deresi ve yan kollarinin gectigi; 106 ada 125 parselin igerisinde Kocabag Deresi yan kolunun memba kesiminin basladigi ve 106 ada
126 parselin ise giineydogu sinirindan yine Kocabag Deresi yan kolunun gériilmiis olup, bu kapsamda;

*Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

*Dere sev Ust cizgileri arasinda kalan alanin dere glizergahi olarak belirlenmesi ve dere sev Ust gizgisinden itibaren her iki tarafinda ve
derenin temizlik, bakim ve servisi i¢in en az 5 metre genisliginde olmak tizere imar yollarinin planda ayriimasi,

*Yerlesim alani diginda bulunan séz konusu taginmazlarin bulundugu alanda atiksularin toplanarak aritiimasi ve yagmur sularinin toplanarak
uzaklastiriimasina yénelik idarcmizce halihazirda yiritilen ve planlanan herhangi bir proje ¢alismamiz bulunmamakta olup, ilgi yazida
konut sayisi, sosyal tesis, niifus ve buna bagli olarak olusacak atiksu miktari hakkinda bir bilgi verilmemis oldugundan detayl bir
degerlendirme yapilamamaktadir.

*Mevcut Seferihisar Atiksu Aritma Tesisinin kapasitesinin yetersiz olmasi nedeniyle su asamada baglanti yapilmasi uygun gériilmemektedir.
Bu sebeple planlama alaninda olusacak evsel nitelikli atiksularin toplanip aritilmasi ile ilgili ihtiyag duyulacak teknik altyapi tesislerinin TOKi
tarafindan kendi biinyesinde ¢6ziimlenmesi ve bu hususun imar plani notlarina plan hiikmii olarak ilave edilmesi,

*Yazimiz ekinde gonderilen mevcut tiim altyapi batlarimizin imar planinda yolda birakilacak sekilde planlama galismalarinin yaritilmesi,
*Seferihisar Merkez ilgcsi’nin igmesuyu Sebeke ve iletim Hatti Uygulama Projesi alani diginda yer almaktadir.

*halihazirda kullanilan kuyularin verimlerinin yirirlikteki imar plani nifusunun 2050 yili ihtiyacini karsilamada yetersiz oldugu gorilmiistiir.

*1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda; Golf Alani, Tarim Alani ve Orman Alani karari olan 106 ada 123 parsel alani; Mera Alani ve Tarim
idaremizce yiiriitiilen izmir igmesuyu Projesi Master Plan Raporu calismalarina gére ilgi yaziya esas éngbriilen planlama alanina
iliskin igmesuyu ihtiyaglarinin karsilayacak diizeyde kaynak tahsisi planlamasi bulunmamaktadir.
*alanda, igme suyu temininin TOKI tarafindan kendi biinyesinde ¢6ziimlenmesi ve bu hususun hazirlanacak imar planina plan notu olarak
eklenmesi gerekmektedir.

Alani,

*106 ada, 123 ve 126 parselleri etkileyen Sirketimize ait Enerji Nakil Hatti ve Alcak Gerilim Sebekesi bulunmamakta olup 125 parsel
uzerinden 15,8 kV 3AWG iletkenli iki adet 6zel trafoyu besleyen Enerji Nakil Hatti gegmektedir.

*Sosyal donati ve konut tretiminden kaynakli ileride dogacak enerji ihtiyacinin giderilmesi amaci ile 300 metre ara ile olusturulacak yesil
alanlar igerisine ve yola cepheli 8.00 m x 5.00 m ebatlarinda 40 m*lik trafo yerlerinin ayrilmasi gerekmektedir.

17.09.2018 E.331249 KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU
bila tarihli E.4016256 il Tarim ve Orman Midiirligi
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.$. GENEL
18.09.2018 E.377710 MUDURLUGU
e : 3.BOLGE MUDURLUGU (izMiR) inaat
Ve Emlak MudurlGga
izMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE
2.08.2018 E.200522 BASKANLIGI imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi
izMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
3.10.2018 E.250419 BASKANLIGI imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi
SEFERIHISAR BELEDIYESI imar ve
31.102018 E11770 Sehircillk Midarlig
Kiltir Varliklar ve Miizeler Genel
X - Mudrliga izmir 1 Numaral Kiltir
bila tarihli £.795061 Varliklarini Koruma Balge Kurulu
Midiirlagi
bila tarihli E.150579 il Afet ve Acil Durum Mudirltgi
iZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI
12.11.2018 86216 GENE}. M.UDURLU§U Err.llakve Istimlak
Dairesi Baskanligi Harita ve Yeralti
Tesisleri Sube Mudurlugu
bila tarihli GM-YPPM GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.
20.09.2018 izm12/DY iZMIR DOGALGAZ DAGITIM A .

Yazinizda belirtilen alan igerisinde sirketimize ait altyapi tesisi ve tasarim projesi Ek’te yer almaktadir. Belirtilen alan igerisinde yapilacak imar
plani degisikliklerinin tarafimiza bildirilmesi ....

Tablo 2: Kurum Gériisleri Ozet Tablosu- 2

Yukarida yer verilen kurumlar ve bu kurumlarin yonlendirdigi mudurliklerden gelen cevaplar,
plan kararlarinin olusturulmasinda dikkate alinmasi gereken hususlari ihtiva etmektedir.
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Plan calismasi yapilan sahaya iliskin olarak il Tarim ve Orman Mdirligu binyesindeki teknik
elemanlarca bahse konu alanin etitler neticesinde Tarimsal EtUt Raporu hazirlanildigl
belirtilmistir. il Tarim ve Orman Mudirltgi tarafindan hazirlanan kurum gorisiinde;

“Tarimsal Etiit Raporunun [l Miidirliigimiiz tarafindan dederlendirilmesi neticesinde;
5403 sayill “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” nun 13. Maddesinin 2. Fikrasi
dogrultusunda Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123 ve 106 ada 125 nolu
parsellere kayitl toplam 68,7313 hektar “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” (KTA) nin, sosyal
donati alanlarinin olusturulmasi ve konut tretimi gerceklestirilmesi amaciyla tarim disi
amacla kullanimi uygun gérilmdustdr.”

Seklinde 3391 ada 1 parsele (eski 106 ada 123 parsel) Uzerinde sosyal donati alanlarinin
olusturulmasi ve konut Uretimi gerceklestirilmesi amaciyla tarim disi amagla kullanim izni
verildigi gorilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Mdirligi 2. Bdlge Mudirliginin gorislerinde 106 ada 123 parselin bir
kismi “Sulama sahasl” olarak belirlendigi “sulama sahasi” igerisinde kalan alanlarin imara
actimast halinde sulama biittinliigid bozulacagi” ifade edilmistir. Bu agciklamaya istinaden sulama
alani Uzerinde herhangi bir fonksiyon degisikligine gidilmedigi gorilmektedir.

Kultir Varliklari ve Miizeler Genel Midirlugd, izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu MUdurlagince dizenlenen 795061 sayili kurum goéristnde,
“Séz konusu alana iliskin Middrligimdz arsivinde; ilgi yazi ekinde iletilen harita, bilgi ve
belgeler dikkate alinarak yapilan incelemede séz konusu parsellerin herhangi bir kentsel
veya arkeolojik sit alaninda kalmadigi ve herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligi
olarak tescil kadinin bulunmadigi anlasiimistir. Ayrica Muddrliik uzmanlarinca yerinde
yapilan incelemede de 2863 Sayili Yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
kiltir varligina rastlaniimamistir.”

denildigi, izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudurliginin 42295 sayili kurum yazisinda;
“(...) planlama alanina dahil olan Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123
parsel sinirlarinin  kismen, [zmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyonunun 17.01.2018 tarih ve 334 sayili karari ile uygun bulunarak, 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin Madde 13/A-(2) fikrasina gére 27.04.2018 tarih ve76074 sayili Bakanlik
Makami Olur'u ile onaylanan koruma kategorileri paftasina gére "Nitelikli Dogal Koruma
Alani" sinirlari icerisinde kaldigi tespit edilmistir.
Yapilacak olan planlama ¢alismasina "Nitelikli Dogal Koruma Alani" sinirlari icerisinde
kalan bélgenin dahil edilmesi durumunda, hazirlanacak plan teklifinin; 23.03.2012 tarih
ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili
"Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii) sunulmasi
gerekmekte olup, bahsi gecen alanin plan onama siniri disinda birakilmasi durumunda
56z konusu planlama calismasinin yapilmasinda sakinca gériilmemektedir.”

seklinde gorus belirtilmistir.
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Harita 19: Onayh Nitelikli Dogal Koruma Alani Siniri ve 1/100.000 CDP Dogal Sit Siniri ile Parselin

Konumu
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Harita 20: Onayli Nitelikli Dogal Koruma Alani Siniri ve 1/125.000 CDP Dogal Sit Siniri ile Parselin
Konumu

izmir ili, Cesme, Urla, Giizelbahce ve Seferihisar ilceleri (38. Grup) sinirlari icerisinde yer alan 1.,
2., 3., derece dogal sit alanlarinin koruma stattlerinin “Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve
“Slrdurdlebilir Koruma ve Kontrolld Kullanim Alani” olarak tescil edilmesini iceren, Urla,
Guzelbahce, ve Seferihisar ilcelerine iliskin izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonunun 17.01.2018 tarihli ve 334 sayil karari ile 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde Kararname’nin madde 13/A-(2)
fikrasina gore 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmistir.
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Cevre duzeni plani, alt 6lgekli planlari yonlendirmek adina genel arazi kullanim kararlarinin
belirlendigi ve sahip oldugu 6lgek nezdinde gdsterimlere yer verilen bir plan tirtdir. Mevzuat
kapsaminda uygulamalara iliskin olarak 6l¢i alinamamakta olup detay degerlendirmelerde
bulunulamamaktadir.

Harita 20 kapsaminda yer verilen sit siniri gosterimleri dikkate alindiginda onayl sit siniriyla
cevre dlzeni planinda yer verilen sinirlarin uyusmadigl gorilmekte olup bu durumun cevre
dlzeni planinin sahip oldugu o6lcek dilinden kaynaklandigi degerlendiriimektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan hazirlanan ve 16.11.2015 tarihinde
onaylanmis bulunan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 ¢lcekli Cevre Dizeni Planinda
eski 3391 ada 1 parsel buyik olgctide "Turizm Alanlari-Golf” alaninda ve kismen “Cayir-Mera" ile
kismen de "Orman Alani”, “Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Sulama Alani" gosterimleri
dahilinde kalmaktadir. Parsel Seferihisar mesk(n ve gelisme sahasi komsulugunda kalmakta
olup ana ulasim baglantilarinin da parsel icerisine girdigi gorilmektedir.

) — = ‘ N
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Harita 21: 16.11.2015 t.t.’li 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Ayrica 1/100.000 élcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Plani Plan Hikiimlerinde;

“7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresi'ne (TOKi)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara, Ozellestirme idaresi
Baskanhdgi'nca yiriitilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déndistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve lller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Midiirliigi tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigi ¢ercevesinde ilgili idaresince alt élgcekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt élcekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek lizere bakanliga génderilir.
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7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan hikimlerinin 9. Bélimiinde belirlenmis olan
nifusun kent ici dagihmu, ilgili idarelerce alt élcekli planlarda belirlenir.”

ifadeleri kullanilimistir.

Miilkiyeti TOKi'ye ait olan eski 3391 ada 1 parsel icin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca, 10.06.2021 t.t."li 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Cevre Diizeni Plani Degisikligi kapsaminda plan 6lcegi de dikkate alinarak “Turizm-Golf Alani”,
“Cayir-Mera" fonksiyonlari kismen “Kentsel Gelisme Alani”, kismen “Tarim Alani” ve kismen
“Sulama Alan1” olarak planlanmistir. "Orman Alani” ve “Nitelikli Dogal Koruma Alani” plan
sinirlari disinda tutulmustur. Yapilan her bir gosterim sematik 6zellik tasimaktadir.
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Harita 22: 10.06.2021 t.t.li 1/100.000 6lgekli Cevre Duizeni Plani Degisikligi

Cevre duzeni plani, alt 6lgekli planlari yonlendirmek adina genel arazi kullanim kararlarinin
belirlendigi ve sahip oldugu 6lgcek nezdinde gdsterimlere yer verilen bir plan tirtdir. Mevzuat
kapsaminda uygulamalara iliskin olarak 6l¢i alinamamakta olup detay degerlendirmelerde
bulunulamamaktadir.
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Harita 23: 08.10.2012 t.t.’li 1/25.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani

Harita 20 kapsaminda yer verilen sit siniri gosterimleri dikkate alindiginda onayl sit siniriyla
cevre dizeni planinda yer verilen sinirlarin uyusmadigl goérilmekte olup bu durumun cevre
dlzeni planinin sahip oldugu olcek dilinden kaynaklandigi degerlendirilmektedir.

16.11.2015 t.t’li 1/100.000 olcekli CDP &ncesinde onaylanmis bulunan izmir Bilyiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile uygun gorilerek Baskanlk
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lcekli izmir Blyiiksehir Bitini Cevre
Duzeni Plani kapsaminda yer verilen kullanimlarin Ust 6lgek plan kararlarinin bir kismini
barindirmadig gorilmektedir.

08.10.2012 t.t."li 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani kapsaminda, parselin buyuk olctide "Golf
Tesisi Alanlar” ve “Mera Alanlarl" olarak, kismen de "Orman Alan1” ve “1. Derece Dogal Sit
Alani" olarak belirlenen kullanim kapsaminda kaldigi gorilmektedir. 1/100.000 6lgekli CDP
kapsaminda yer bulan “Sulama Alani”ninsa s6z konusu 1/25.000 olcekli ¢evre dizeni plani
Uzerinde yer almadigi ve golf alani olarak tanimlanmis oldugu, bir kisim golf alanina da orman
alani ve dogal sit alaniicerisinde yer verildigi ve plan kademelenmesini bozdugu gortlmektedir.

Mulkiyeti TOKi’ye ait olan 3391 ada 1 parsel (eski 106 ada 123 parsel) icin Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca, 10.06.2021 t.t.’li 1/25.000 &lcekli izmir Biyiksehir Butiini Cevre
Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Cevre dizeni plani degisikligi kapsaminda; mevcut planin sahip oldugu 6lcek dikkate alinarak
parsele isabet eden “Golf Alan1” Kentsel Gelisme Alani, Tarim Alani ve st 6lcek plan kararlari
cercevesinde Sulama Alani olarak planlanmis olup bu planda yine o6lgek kararlari da dikkate
alinarak "Orman Alani” ve “Dogal Sit Alani” plan sinirlari disinda tutulmustur.
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Harita 24: 10.06.2021 t.t.'li 1/25.000 6l¢ekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi

izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K. sayili
karari ile;

“Cevresi ile uyumsuz, parcacil olarak, sadece parsel 6zelinde yapildigi, plan degisikliginin
vapildigi parsel disinda kalan alanlarin, plan degisikligi ile belirlenen «Kentsel Gelisme
Alanlari» karari ile bitiinlestiriimedigi, parselin disinda kalan «Golf Tesis Alanlari» plan
kararlarinin pargacil ve atil sekilde kaldigi...

..tarim alani ve Kiiclik Menderes Havzasi Seferihisar Baraji Sulama Sahasi gevresinde
yeni alanlarin kismen blitinlikli olarak korunmasi gereken (st 6lcekteki mera alanlari
ile gakismasinin plan ana kararlarini, bitinligind ve sdrekliliGini bozucu oldugu,

..parsel sinirlarinin “Nitelikli Dogal Koruma Alani” icerisinde kalan kismi “Kentsel Gelisme
Alani” olarak gésterildigi ve sit sinirina dair herhangi bir plan taramasi ve lejand (sit siniri)
gdsterimine plan degisikligi kapsaminda yer verilmedigi”

gerekcesiyle 10.06.2021 t.t.'li 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi iptal edilmistir.

Proje alanina iliskin olarak dogal ve yapay esikler incelendiginde, alanin dogu orta boéliminde
kuzey-giney istikametinde uzanan sulama sahasinin varligi ve alanin i¢ kesimlerine kadar giren
Kocabag Deresiyle Karanine Deresinin varligiyla alanin bati sinirinda yer alan Nitelikli Dogal
Koruma Alaniile Orman Alaninin bulundugu gorilmektedir. Kurum gorusleri dogrultusunda Gst
Olcekli planlarda cayir-mera olarak tanimlanan alanin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak
tanimlandigl gortlmektedir. Alanin dogu cephesinin planli yerlesim sahasina komsu bulundugu
ve entegre olabilecek nitelikte yol akslariyla cevrili oldugu degerlendirilmektedir.
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Harita 25: Esik Analizi

Mulkiyet sinirinin bati, kuzey ve dogu cephesinin kadastral yol UGzerinde oldugu, gliney
cephesinin ise farkli parsellere komsu oldugu gorilmektedir. Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak
belirlenen sahanin kismen parsel sinirina girdigi ancak mevcutta bulunan yol hattinda sonlandig
gorilmektedir.

One cikan diger bir unsur olarak da alanin kuzeyinde Askeri Guvenlik Bélgesinin yer aldig
gorilmekte olup planlama sahasina komsulugu bulunmamaktadir.

Proje alaninin sahip oldugu gicll ve zayif yonlerle birlikte barindirdigi firsatlar ve tehditlere
yonelik tespitler hazirlanmis olup sonuclar tablo ortamina aktariimistir.

Guglu Yonler:

1- Devlet Politikasi: Ulke genelinde alt ve dar gelir grubuna yénelik sosyal konut politikas
baglaminda proje gelistirilecek olmasi.

2- Konum ve Ulasim Baglantilari: Planlama sahasinin bolgesel tasit yollarina olan yakinhgi
ve deniz kiyisina erisim imkani sunabilecek olmasi

3- Planh Bolgeler: Planlama alaninin komsulugunda kalan alanlarin ¢ok biyidk kisminin
planli saha oldugu ve ulasim sistemi, sosyal donatilarin yer secimi, ticari merkezin
yayilimi gibi konularda referans alinabilir olmasi,

4- Topografik Ozellikler: Alanin biyiik bélimiinde arazi yapisinin yerlesim acisindan uygun
degerlere sahip olmasi.

Zayif Yonler:
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1- Sulama Alani: Sulama alaninin planlama sahasinin ortasindan gegcmesi blyik 6lcide
birbirinden bagimsiz iki ayri alt bolgenin olusmasina neden olmasi,

2- Askeri Alanlara Yakinlik: Planlama Alaninin kuzey tarafinda Askeri Yasak Bolgenin
bulunacak olmasi ilerleyen slre zarfinda fiziki bir esik olusturmasi,

3- Orman ve Sit Alani Komsulugunda Kalmasi: Planlama Alaninin batisinda Ust 6lcekli plan
kararlarindan Orman Alani varliginin bulundugu degerlendirilmekte olup plana konu
mulkiyet dahilinde ise s6z konusu orman 6zelligi bulunmamasi,

4- Orman alaninin bir kismmin ise Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak belirlendigi
gorilmektedir. Parsel binyesinde kalan kisimda alinacak kararlarda bu dogrultuda
hassasiyet gosterilmesinin beklendigi,

Firsatlar:

1- Miulkiyet Yapisi: Milkiyeti Toplu Konut idaresine ait olan tasinmaz (zerinde plan
kararlarinin Uretilmesi, ¢esitli mulkiyet sorunlarinin olusmamasina etki etmekte ve
uygulamada kolaylik saglayacak bir imkan olusturmasi,

2- Orman Varliginin Bulunmamasi: Orman olarak kabul edilen bir agac varliginin sahada
bulunmamasi ve orman parselinin yer almamasi,

3- Arazi kullanim kabiliyeti acisindan Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tanimlanmasindan
dolayi nitelikli tarim arazilerinden olmadigi,

4- Ortaya cikabilecek alt bdlgelerin kendi igerisinde yeterliliginin saglanabilecek geometrik
yapinin bulundugu ve bu durumun erisilebilirlige olumlu katki sunmasi,

5- Sosyal Adaletin Saglanmasi: Alt ve dar gelir grubuna yonelik konut edindirme igin
gelistirilen bir proje oldugundan toplum igerisinde birikebilecek gerilimin azaltiimasina
katki sunacagi gorilmektedir.

Tehditler:

1- Rlzgar Enerji Santrali: Orman alani igerisinde rlzgar tirbinlerinin aktif calistig
donemlerde glriltd olusumuna etki edebilecek olmasi,

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER FIRSATLAR TEHDITLER
Devlet Politikasi N " .
. o Riizgar Enerji Santraline
Kapsaminda Ele Sulama Alaninin Varhgi Miilkiyet Yapisi
Yakinlk
Alinmasi

Konum Ve Ulasim Orman Varliginin

Askeri Alanlara Yakinlik

Baglantilari Olmamasi
Planli Komsu Bélgelerin Orman Ve Sit Alani Kuru Marjinal Tarim
Bulunmasi Komsulugunda Kalmasi Arazisinde Kalmasi

Erisilebilir Alt Bélgelerin
Olusturulabilir Olmasi
Sosyal Adaletin Tesisine
Destek Olmasi

Tablo 3: GZFT Analiz Tablosu

Topografik Ozellikler

Ayrica, Cevre Dizeni Planinda 6ngorulen nifus degerlerinde bir degisiklige gidilmeyeceginden
altyapisal ihtiyaclarda da bir degisiklik s6z konusu olmayacagi ve planli gelisen kent merkezine
yakinlik dikkate alindiginda sebekeye erisimin gilic olmayacagi degerlendirilmektedir.
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Proje sahasinin bati kesiminden dogal ve yapay esiklerin olusturdugu baskilarin bulundugu
gorilmekle birlikte, bu kesimde yesil alan kurgusu ve devaminda dusik yogunluklu yerlesim
kararlari ile gecis zonu olusturulabilecegi, gerek dogal yapiya beseri etkinin ortadan
kaldirilmasina gerek rdzgar enerji santralinin beseriyete olumsuz etkilerinin  minimize
edilmesine katki sunacagl degerlendirilmektedir. Proje sahasinin dogu kesiminde ise planl
yerlesim sahasinin bulundugu ve bu bolgeyle gerek yasal gerekse de fiili olarak entegrasyonun
saglanmasi beklenmektedir. Proje sahasi dahilinde dere akslarinin ve sulama sahasinin
bulundugu ve bu dogrultuda koruma ve sakinma tedbirlerine kurum gorusleri dogrultusunda
uyulmasi, alt dlgek planlarin bu hassasiyette ¢alisiimasi uygun olacaktir.

Dogal esiklerin sinirlandirdigl bdlge icerisinde egim ve ydnelis degerlerinin yerlesime musait
oldugu ve ortaya cikan geometrik yapinin erisilebilirlige olumlu katki sunabilecegi ve ayni
zamanda kentin gelisiminde pozitif yonde kullanilabilecegi degerlendirilmektedir.
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Harita 26: Sentez Paftasi

1/25.000 Olcekli Cevre Duizeni Plani Degisikligi kapsaminda benimsenen Genel Planlama
Yaklasimi asagidaki gibi 6zetlenebilir;

Yasal, yapay ve dogal esikler acisindan mekansal ve stratejik yaklasimlara uygun olan alan
planlama bdlgesi olarak belirlenmistir.
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Ana planda belirlenen nifus degerlerine dikkat edilerek ve alt ve distk gelir diizeyindeki
ndfusun konut ihtiyacinin karsilanabilmesi adina konut ve altyapi Uretim maliyetlerini de
minimize edecek sekilde mekansal alan gereksinimine yonelik yeni gelisme sahasi
belirlenmistir.

Dogal Cevreye yonelik Planlama yaklagimi igerisinde ¢cevresel stirdirilebilirlik esas alinarak;
Nitelikli Dogal Koruma Alanina yonelik olarak ana planin belirledigi kararlar muhafaza
edilmistir.

Mevcut onayl 1/5000 Nazim imar Planlari ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari ile
entegre olacak sekilde kentsel gelisme sahasinin olusturulmasi hedeflenmistir.

Yer secim karari, Tarimsal faaliyetlerin ve Uretim bicimlerine olumsuz etkisinin olmayacagi
bir konumda belirlenmistir.

Alt kademede yapilmasi gereken imar planlarini yénlendirici olmasi, belirlenecek hedeflerin
ve ilkelerin mekansal karsiligini bulabilmesi adina yol géstermesi hedeflenmistir.

Ana planin belirledigi yontemin disina cikilmadan, Cevre Dlzeni Plani Degisikligi kapsaminda
uygulamaya yonelik yontem,

Surdurilebilirlik esas alinarak genel planlama yaklasimina uygun,

Cevresel degerlere duyarli,

Planlama Doénemi igerisinde kestirimi mimkin olmayan sosyo ekonomik olusumlarin
yonlendirilmesi icin gelistirilebilir,

Mevcut mevzuat ve dizenlemelere ve idari yetkinlik yapisina uygun,

Ana planin sahip oldugu gosterim diline uygun ve ¢evre kararlarla uyumlu,

Alt 6lgek planlama galismalariigin esnek bir yapiya sahip,

Uygulanabilir, gelistirilebilir bir planlama yaklasimi dikkate alinarak kurgulanmustir.

Kentsel ve sosyal altyapida ortaya cikacak etkilere yonelik olarak yapilan tespitler su sekildedir:

Kentsel altyapinin tasima kapasitesinin kurum gorisleri kapsaminda saglikli olarak
kurgulanabilecek lokasyonun belirlenmesine 6zen gosterilmistir,

Cevre dizeni planin ana kararlarinda yer verilen ilceye yonelik gelecekte yasayacak niifus
degerinin arttirilmayacagi ve s6z konusu degerin daha genis alana yayilarak birim basina
nifus yogunlugunun duslrilmesi saglanacaktir,

Uzun devrede hizmetin ulastiriimasi gereken ana plan kararlarinda belirlenen nifusun
degismeyecegi dolayisiyla altyapi sistemlerinin ve sosyal donatilarin hizmetinde talep ve
arzinda degisiklik olmayacaktir,

Ayni zamanda alt ve dar gelirlilerin konut edinimine ydnelik faaliyet oldugundan olusacak
olan sosyal etkide dikkate alindiginda 6nemli bir kamusal faaliyetin vicut bulmasina katki
sunacaktir,

Alt 6lcek kararlarinda kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin ek-2 tablosuna gore
olusturulmasi mimkin olabilecektir.
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Ulkesel boyutta gelistirilen alt ve dar gelirli kesime yénelik olarak konut edindirme politikasi
kapsaminda Cevre Dizeni Planinin degerlendirilmesi sonrasinda, ortaya konulan ve mevzuat
kapsaminda da yer aldigl sekilde, alt kademedeki planlari yonlendirici ve komsu planlarla
uyumlu olarak kamusal yarar olusturacak sekilde mekansal kararlar Uretilmesine imkan sunmak
amaciyla yaklasik 76 hektarlik alanda plan degisikligi hazirlanmistir. CDP Degisikligine konu
alanda, Cumhurbaskanligi Makaminca agiklanan ve alt gelir grubu vatandaslarin barinma
ihtiyaclarinin karsilanmasi amaciyla 2020/100.000 Sosyal Konut ve 2022/250.000 Sosyal Konut
Projeleri gercevesinde yasam alanlarinin olusturulmasi amaclanmaktadir. Bu cergevede s6z
konusu alanin alt gelir grubu vatandaslarin barinma ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla kentsel
gelisme alani olarak planlanmasinda golf alani planlamasina goére Ustin kamu vyarari
bulunmaktadir. Dolayisiyla éneri 1/25.000 Olcekli izmir Buyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plan
Degisikligi teklifinin, cevre diizeni planinda degisiklik gerekgelerini dizenleyen Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 20. maddesinin 2. fikrasinin “(a) Kamu Yatirimlari” hikmine uygun
oldugu degerlendirilmektedir.

Izmir 1li, Seferihisar Ilcesi icin 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda 2025 hedef yili icin
88.000 kisilik, 1/25.000 Olcekli izmir Blylksehir Bitiini Cevre Diizeni Planinda ise 2030 yili icin
142.275 kisilik planlama niifuslari belirlenmistir. TUIK verilerine gére Seferihisar ilcesinin 2022
yili toplam niifusu 54.993 kisi olmustur. izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Planinda nifusun kent ici dagilimiile ilgili olarak “7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan
htikiimlerinin 9. Béliimtinde belirlenmis olan ntifusun kent ici dagilimi, ilgili idarelerce alt élgekli
planlarda belirlenir.” hikma ddzenlenmistir. Bu cercevede oOneri plan degisikligi ile insai
faaliyetleri tamamlanan ve yapiimasi planlanan sosyal konutlar 1/25.000 Olcekli izmir
BlyUksehir ButlinG Cevre Dizeni Planinin planlama nifusu kapsaminda degerlendirilmis ilave
ndfus atamasi yapiimamustir.

Il Tarim ve Orman Mudurligi degisiklige konu alan icin yapilan etiit calismalari neticesinde
sosyal donati alanlarinin olusturulmasi ve konut Uretimi gerceklestirilmesi amaciyla "Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun 13. maddesinin 2. Fikrasi dogrultusunda tarim disi
amacla kullanimi uygun gorialmastir.

Devlet Su isleri Genel Mudurltgi 2. Bélge Mudurligli tarafindan sulama sahasi olarak
belirlenmis alanlarin imara acilmasi halinde sulama bitinlUginUn bozulacagl uyarisi dikkate
alinarak, s6z konusu “Sulama Sahasi” olarak belirlenen alan korunarak “Tarim Alani” ve “Sulama
Alani” olarak cevre dizeni planinda tanimlanmis ve muhafaza edilmistir. Bu bakimdan ana plan
kararlarindaki tarimsal arazileri ve sulama batinlGga ilgili kurum goéristnde iletildigi sekilde
cevre dizeni planina islenilmis ve korunmustur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan temin edilen 02.12.2018 tarihli veride;
inceleme alaninin batisinda bulunan "Nitelikli Dogal Koruma Alani” sinirinin eski 3391 ada 1
parselin bir kismina isabet etmekte olup bu kisim plan degisikligi siniri disinda tutularak, plan
degisikligine konu edilmemis ve yeni bir plan karari tanimlanmamistir. Nitelikli Dogal Koruma
Alanina yonelik olarak kesin sinirlara gore alt olgekli planlarda karar alinacaktir.
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Izmir 6. [dare mahkemesi 18.11.2022 tarih ve 2022/1989 sayili kararinda belirtilen 10.06.2021
t.t.li 1/25.000 6lcekli izmir Blyiiksehir Butiini Cevre Dizeni Plani Degisikligi sonucunda atil
durumda kalan "Turizm Alanlari-Golf” alanlari parsel bilgileri, 1/100.000 olcekli cevre dizeni
plani ve 1/25.000 6lcekli izmir Blyiiksehir Butiinii Cevre Diizeni Plani kararlari dikkate alinarak
kismen “Orman Alani” ve kismen “Tarim Alani” fonksiyonuna dénustiriims.

TKGM sistemi Uzerinde niteligi “Devlet Ormani” ve 1/100.000 olcekli cevre dizeni planinda
“Orman Alani” gosteriminde kalan alanin 1/25.000 olgekli cevre duzeni planinda “Golf Alani”
olarak belirlendigi goralmektedir. Bahse konu alanin 1/25.000 6lgekli cevre diizeni planindaki
gosterimi planlama teknigi ve sehircilik esaslari kapsaminda kusurlu oldugu, izmir 6. idare
mahkemesi 18.11.2022 tarih ve 2022/1989 sayili karari ve Ust olcekli cevre dizeni planina
istinaden “Orman Alani” fonksiyonunda gosterilmistir.

10.06.2021 onay tarihli 1/25.000 Olgekli izmir Buylksehir Bitini Cevre Dizeni Plani
Degisikligine iliskin izmir 6. idare Mahkemesinin E.2021/2029-K.2022/1989 sayili iptal kararinda
yer alan iptal gerekceleri uyarinca hazirlanan izmir ili, Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesinde
yer alan yaklasik 40 ha buyuklugindeki alanin kentsel yerlesik alan, 6 ha buytklGgindeki alanin
kentsel gelisme alani, 28 ha buyutklugindeki alanin “Tarim Alani”, 14 ha bayukltgindeki alanin
“Sulama Alani” ve 1.6 ha buyukligindeki alanin “Orman Alani” olarak dizenlendigi 1/25.000
Olgekli izmir Blytksehir Biitiini Cevre Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmustir.

I kenvseL vertesik ALaN

: ORMAN-ALANI

TARIMALANI

I KENTSEL GELISME ALAN!

Harita 27: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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