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1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI (2025)
PLAN HUKUMLERI

I. AMAG

2025 Yilini hedefleyen 1/100 000 élgekli Bolu ili Cevre Diizeni Plan’'nin amaci:

e il'in planlama hedef ve stratejilerini belirlemek,

e Ilin dogal, tarihsel ve kiltirel degerlerini koruyarak; farkli sektorlerin gelisme
hedeflerini, sturdurilebilirlik baglaminda saglikl bir cevrede gelistirmek,

e Bolu ili 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani plan hikimlerine goére alt dlgeklerde
hazirlanacak her turde fiziksel planlara girdi olacak planlama kararlarinin temelini
olusturmak,

e Sosyal ve ekonomik nedenlerle ya da herhangi bir afet nedeni ile ivedilikle
planlanmasi zorunlu hale gelecek “Oncelikli Alanlar” igin Uretilecek planlama kararlarini
yonlendirmektir.

II. KAPSAM

Bolu ili 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, i’ in yénetsel sinirlari ile tanimlanan alani
kapsamaktadir. Il yonetsel sinirlari bu planin onay sinirlaridir. Plan hikimleri, plan
sinirlari iginde tum arazi kullanim kararlari ile mevcut ve yururlukte bulunan tim cevre
diizeni planlari ile nazim ve uygulama imar planlarinin 1/1000 000 6lgekli Bolu ili Cevre
Duzeni Planrna (BCDP) uyarlanma kosullarini belirler.

. TANIMLAR

l11.1. Bolu ili 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

i'in sosyo-ekonomik ve mekansal acilardan gelismesini saglayacak bir rehber,
planlama kademeleri iginde tim alt dlgekli planlari yénlendirecek bir ilkeler planidir. I
sinirlari ile tanimlanir.

» Yonetsel sinirlarla ¢gakisan onay sinirlari iginde,

Olgegin gerektirdigi ayrintida,

Alt Olceklere de girdi olusturacak duzey ve yeterlilikte,

Planlama ilke, hedef ve stratejilerini,

Ana arazi kullanim kararlarini,

Gelisme ve koruma 6neri ve hukimlerini icerir.

I11.1.1. Temel Veriler

DPT tarafindan hazirlattirilan Bolu ili Gelisme Plani, Valilik araciligi ile ilgili kurum ve
kuruluglardan derlenmis ve derlenecek plan, program ve butge iceren, uygulamaya
yonelik bilgi ve belgeler, sektorel bilgi paftalari; 1/100 000 olgekli Cevre Duzeni Plani
ilkelerine uygun olarak hazirlanacak 1/25 000, 1/5 000, 1/1 000 Olgekli planlarin temel
verileridir.

lll.1.2. Kentsel Gelisme Bolgesi

Gelisme potansiyeli olan birden ¢ok kentsel yerlesme alaniyla bunlarin etkilesim
alanlarini kapsayan; kentsel kullanim alanlarinda nufus, isgucu, genel arazi kullanimi ile
gelisme yonleri vb. konularda kararlar getirilen, kirsal kesimleriyle bir batin olan dogal
ve / veya yapay esiklerle tanimlanmis bdlgedir.



11.1.2.1. Bolu ili Kentsel Gelisme Bolgesi

Bolu ve Gerede alt bélgelerinden olusur. Bolu ve Gerede ilce Planlama Bélgeleri’nin D-
100 Karayolu'nun yakin g¢evresini kapsar. Konumu, gelisme potansiyeli ve Ulke
Olcegindeki islevsel ve gorsel ozellikleriyle alt Olgekli planlarla gelistirilmis arazi kullanim
kararlarinin nazim ve imar uygulama planlarina donusturulecegi alanlardir. Planda igaretli
sinirlar sematiktir. Bu bolgelerin sinirlari, 1/25 000 6lgekli Cevre Duzeni Planlari ile
kesinlesir.

1.1.2.1.1. Bolu Kentsel Gelisme Alt Bolgesi

Bolu Kentsel Gelisme Alt Bélgesi, Bolu Merkez llgesi ile Karacasu Beldesi'nin belediye
sinirlarini ve bu sinirlar disinda kalip 1/25 000 o&lgekli Cevre Duzeni Plani ile sinirlari
belirlenecek alanlari kapsar.

1.1.2.1.2. Gerede Kentsel Geligme Alt Bolgesi

Gerede Kentsel Gelisme Alt Bolgesi; Gerede Belediyesi, Dortdivan Belediyesi, Yenicaga
Belediyesi sinirlari ve bu sinirlar disinda kalan ve sinirlari 1/25 000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani ile tanimlanacak alanlari kapsar.

l11.1.3. Ozel Planlama Bolgesi

Bir veya birden c¢ok lice Planlama Bélgesi icinde yer alan ve ilge planlama bdlgelerinin
genel 6zelliklerinden farkh 6zellikleri bulunan; koruma - kullanma baglaminda titizlikle ele
alinmasi, 6zenle korunarak kullaniimasi gereken bu amagla, planlanmasi zorunlu olan
bolgelerdir.

Ayrica 6zel planlama bdlgesi, 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Planlari yapilmig, yururlikte
bulunan planlarla tanimlanmis alanlarla, 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Planlarinin
yapilmasi 6ngérulen 6zgun nitelikli alanlari, yayla nitelikli bir/birden ¢ok kdy yerlesik alani
ve yakin gevresini kapsayabilir.

Bu bolgeler, Milli Park, tabiat parki, sitler, éren yerleri, timulUsler, goller ve gevreleri,
selaleler, rekreasyon alanlari ve digerleridir.

Entegre hayvancilik ( kanath ve diger) tesislerin kurulabilecegi alanlari da kapsar.

ll.2. iige Planlama Bélgesi

Bir veya birden ¢ok kentsel yerlesmenin alanlari ile bu alanlarin gevresiyle etkilesim
alanlarini kapsayan; nufus ve isgucu kestirimlerine dayali olarak mekansal kararlarla,
gelisme hedef ve stratejilerinin belirlenecegi, ilge sinirlari ile tanimlanan bdlgedir.

l1.2.1. iice Planlama Alt Bdlgesi

iice Planlama Bodlgeleri iginde yer alan, belediye ( ve varsa miicavir alan) sinirlariyla
tanimlanan bolgedir.

l1.3. Farkli Programlar Uygulanacak ilge Planlama Bolgeleri

Bir ye da birden ¢ok ilge planlama bdlgesini igine alip farkli programlar uygulanmasi
ongorulen bolgelerdir.

111.3.1. Sosyal Agirlikh Programlar Uygulanacak ilgeler Planlama Bdlgeleri (SAP)
Mengen iigesi ile Seben ve Kibriscik ilgelerini kapsayan, bu yerlesmelerde ve yakin
cevrelerinde nufus tutma stratejilerinin, yerlesik nufusa beceri kazandirma eylemlerinin
egemen kilinacagi lice Planlama Bolgeleridir.



Bu bolgeler icinde Mengen, Seben, Kibriscik yerlesmeleri ile gelecekte belediye olarak
orgutlenmesi olasi yerlesmeler lice Planlama Alt Bolgesi olarak tanimlanmiglardir.

111.3.1.1. Sosyal Agirlikh Programlar Uygulanacak ilge Planlama Kuzey Bdlgesi
(SAP-Kuzey)

Bu bdlge Mengen lige sinirlari ile tanimlanir. Bélge de yer alan Mengen yerlesmesi lige
Planlama Alt Bolgesi olarak planlanir.

111.3.1.2. Sosyal Agirlikli Programlar Uygulanacak ilgeler Planlama Giiney Bolgesi
(SAP- Giiney)

Seben ve Kibriscik ilge sinirlari ile tanimlanan bu bélgede Seben ve Kibriscik ligeleri ayri
birer ilge planlama bdlgesi olarak ele alinacaktir. Seben ve Kibriscik yerlesmeleri de ayri
ayrl, ilge planlama alt bolgeleri olarak planlanacaklardir.

111.3.2. Birinci Sektor Agirlikli Programlar Uygulanacak ilge Planlama Bélgeleri (BSA)

Mudurnu ve Goynuk ilge sinirlar ile tanimlanan bu bdlgede, tarim ve cevrenin dogal
dokusunu etkilemeyecek tarzda, tarima dayali sanayi agirlikli gelisme, hayvancilik ve
ormancilik alt faaliyet dallarinda uzmanlasma, eko ve doga turizmini 6zendirme eylem ve
stratejilerinin uygulanacagi bolgelerdir. Mudurnu ve Goynuk yerlesmelerinde kaltar turizmi
Ozendirilecek, bu ilgeler ayri ayri ilge planlama alt bolgeleri olarak planlanacaklardir.

l11.4. Farkh Kullanim Alanlari:

lll.4.1. Kentsel Yerlesim Alanlari

Bu plan kapsaminda kentsel kullanimlara ayrilan Kentsel Yerlesik Alanlar ile Kentsel
Gelisme Alanlari batintddar.

111.4.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar
Onayli imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlar buttinadar.

11.4.1.2. Kentsel Gelisme Alanlan
Bu plan kararlari ile kentsel kullanima ac¢ilmasi 6ngorulen gelisme alanlarndir.

l1.4.2. Kirsal Yerlegsme Alanlar

Mkentsel yerlesme alanlari disinda kalan kdy ve mezralari kapsayan, 3194 sayili imar |

. Kanunu’nun ilgili Yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti .
! yapilmis / yapilmamis ve bu planda sinirlari sematik olarak gdsterilmis veya plan dlgegi :

111.4.3. Turizm Planlama Alanlari

Turizm gelisme alanlari ile turizm kullanimi ve yatinm agirlikli olarak planlamasi dnerilen
ya da planlanmis alanlardir.

111.4.3.1. Turizm Merkezi

2634 sayili Turizmi Tegsvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile sinirlari belirlenen
ve ilan edilen alanlardir.

111.4.3.2. Turizm Yatirim Alanlari

Turizmi Tesvik Kanunu’na iligkin Turizm Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda bulunan
tesislerin yapilabilecegdi alanlardir.



111.4.3.3. Guniubirlik Tesis Alanlari

Yeme-igcme, dinlenme, eglence ve spor vb. imkanlari gunabirlik olarak saglayan ancak,
konaklama yapilmayan tesislerin bulundugu alanlardir.

111.4.3.4. Kamping Tesis Alanlari

Gunubirlik kullanimlara ek olarak turistlerin geceleme (Cadir, bungalov, oto karavan)
yaptiklari alanlardir.

111.4.3.5. Termal Turizm Alanlari

Yer alti (Jeotermal vb.) ve iklim kaynakli unsurlarin tedavi edici faktér olarak kullanildigi
kaplica, igmece ve iklim kur merkezleri, kur parklari ve tamamlayici tesislerin
yapilabilecegi alanlardir.

l1.4.3.6.Yayla Turizmi Alanlari

Dogal cevre igerisinde yer alan, dogal yagsam ile butunlesecek etkinliklerin yer aldigi, dis
gorunuste dogal cevreye uygun yapi malzemelerinin kullanildigi turizm tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir.

111.4.3.7.Eko-Turizm Alanlari

i I Eko Turizm: Dogal ve kulturel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde yasayan :
i i nifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen alternatif turizme donuk, dogal
. yasama aktif katilimin saglanabildigi, cevreye duyarli alanlardir.
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lll.4.4. Sanayi Alanlari

Organize Sanayi Bolgeleri, Endustri Bolgeleri, Teknoloji Geligtirme Bolgeleri
(Teknoparklar), Ihtisas Sanayi Bolgeleri, Kiglik Sanayi Siteleri gibi endustriyel tretim,
arastirma ve gelistirmeye yonelik faaliyetlerin yurutildigu alanlardir.

l11.4.5.Tarimsal Alanlar

i Glda Tarim ve Hayvancilik Bakanligr’'nca siniflandirilmis ve tarimsal kullanimi bellrlenmlg .
i ! alanlardr. -
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111.4.5.1. Tarim Arazileri

Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal Uretim igin uygun olup, halihazirda
tarimsal Uretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal
uretim yapilmaya uygun hale donusturulebilen arazilerdir.

111.4.5.2. Mutlak Tarim Arazileri

Bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu yo6re
ortalamasinda urtin alinabilmesi igin sinirlayici olmayan, topografik sinirlamalari yok veya
cok az olan; Ulkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan, halihazir tarimsal Uretimde
kullanilan ya da bu amagla kullanima elverigli olan arazilerdir.

111.4.5.3. Ozel Uriin Arazileri

Mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle yoreye
uyum saglamis bitki tarlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi ancak 06zel bitkisel
urunlerin yetistiriciligi ile su Uranleri yetistiriciliginin ve avcihigin yapilabildigi, Ulkesel,
bdlgesel veya yerel nemi bulunan arazilerdir.
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111.4.5.4. Dikili Tarim Arazileri

Mutlak ve 6zel Grun arazileri disinda kalan ve Uzerinde ydre ekolojisine uygun ¢ok yillik
agac, agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan ulkesel, bolgesel veya yerel
onemi bulunan arazilerdir.

[11.4.5.5. Marjinal Tarim Arazisi

Mutlak tarim arazileri, 6zel Urtin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak ve
topografik sinirlamalar nedeni ile Gzerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin
yapildigi arazilerdir.

111.4.5.6. Ortii Alti Tarim Arazileri
Iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi veya azaltiimasi i¢cin cam, naylon

veya benzeri malzeme Kkullanilarak olugturulan ortuler altinda ileri tarim teknikleri
kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

111.4.5.7. Sulu Tarim Arazileri

Tarimi yapilan bitkilerin buyime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun, su kaynagindan
alinarak yeterli miktarda ve kontrollu bir sekilde karsilandigi arazilerdir.

111.4.5.8. Kuru Tarim Arazileri

Halen Devlet yatirrmlari ile sulanmayan veya sulama projesi kapsaminda olmayan, bitki
su ihtiyacinin sadece dogal yagislarla karsilanabildigi arazilerdir.

111.4.5.9. Tarimsal Amach Yapilar

e
!

Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapr tesisleri, entegre nitelikte olmayan
i hayvancilik, (besicilik) ve su lretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi
i gerekli olan miistemilatlar, mandiralar, (siitciilik), Greticinin bitkisel (iretime bagli olarak
i elde ettigi GrinQ icin ihtiyac duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni,
i tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atdlyeleri,
i seralar, tarimsal isletmede Uretilen Griiniin 6zelligi itibariyle hasattan sonra iki saat icinde
i islenmedigi taktirde Griiniin kalite ve besin degeri kaybolmasi séz konusu ise bu riinlerin
. islenmesi icin kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan tarimsal
i amacl oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte
; olmayan soguk hava depolari da bu kapsamdadir.
111.4.5.10. Tarimsal Amacgh Entegre Yapilar
Tarimsal Urunlerin Uretiminden sonra iglenerek fiziksel veya kimyasal 6zellikleri degistirilip
bir veya birden ¢ok yeni uriine donusturulmesinin yapildigi tesislerdir.

111.4.5.11. Tarimsal Faaliyet

Bitkisel Uretim, hayvansal Uretim (bUyukbas, kluglUkbas, kanath, aricilik, ipek bocekgiligi
vb.) balikgihk ve bu Uretim sonucu elde edilen mallarin; isletme igerisinde ilk isleme,
koruma ve deg@erlendirmesi igin yapilan faaliyetlerdir.

111.4.5.12. Yeterli Biiyukliikte Tarimsal Arazi Parseli

Makineli tarimda toplam iglem zamanlar ile alan kayiplarini en aza indiren, arazi
nitelikleri, Gretim deseni ve potansiyeline gore Tarim ve Koyisleri Bakanhdi tarafindan
belirlenen en kuguk parsel buyuklugudur.
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1.4.5.13. Giftgi

Bitkisel, hayvansal ve su UrUnleri Uretimi yaparak gecimini temin eden gergek veya tlizel
Kisilerdir.
i I11.4.5.14. Tanm ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari: Tarim ve hayvan yet|§t|r|C|I|g|n| .
destekleyen hububat, meyve, sebze duretimi igin uygun tarim alanlari, meralar, i
i i mantarcilik, orman driinleri, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, depo veya soguki
i hava deposu, mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim j
Kanunu’nun 3. maddesinde tanimlanan “tarimsal yapilar’ ile besicilik, sit sigirciig, ;
meyvecilik, sebzecilik, seracilik, gigekgilik vb tarimsal tretim ve Urln isleme faaliyetlerinin i
bir arada yapildigi, disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre :
nitelikte olmayan tarimsal amagli yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi ;
Ianlardlr i
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[11.4.6. Mera, Yaylak, Yayla, Kiglak Alanlar

Hayvanlarin otlatiimasi ve otundan yararlaniimasi igin tahsis edilen veya kadimden beri
bu amagcla kullanilan yerlerdir

Yaylak (yayla, yaylakiye) : Ciftcilerin hayvanlar ile birlikte yaz mevsimini gecirmeleri,
hayvanlarini otlatmalari ve otundan yararlanmalari i¢in tahsis edilen veya kadimden beri
bu amagcla kullanilan yerlerdir. ve yayla turizmi yapilabilen alanlardir.

Kiglak: Hayvanlarin kis mevsiminde barindiriimasi ve otundan yararlaniimasi igin tahsis
edilen veya kadimden beri bu amacla kullanilan yerlerdir.

Cayir: Taban suyunun yuksek bulundugu veya sulanabilen yerlerde bicilmeye elverigli,
yem uretilen ve genellikle kuru ot Gretimi igin kullanilan yerlerdir

Otlak: Mera ile ayni niteliklere sahip yerlerdir.

[11.4.7. Orman Alanlan
6831 Sayili Orman Kanunu’nda tanimlanan alanlardir.

111.4.8. Ozel Statiilii Orman Alanlar
Milli Parklar Kanunu’na gore belirlenmis 6zel statuli orman alanlaridir.

[11.4.8.1. Milli Park

“Bilimsel ve estetik bakimdan, milli ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kllturel kaynak
degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm alanlarina sahip tabiat pargalaridir.”

111.4.8.2. Tabiat Parki

“Bitki ortusu ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara butinligu iginde halkin dinlenme
ve eglenmesine uygun tabiat pargalaridir.”

111.4.8.3. Tabiat Aniti

“Tabiat ve tabiat olaylarinin meydana getirdigi 6zelliklere ve bilimsel degere sahip ve milli
park esaslari dahilinde korunan tabiat pargalaridir”.



111.4.8.4. Tabiati Koruma Alani

Milli Parklar Kanunu’nun 2. Maddesi’ndeki tanima gore: “Bilim ve egitim bakimindan énem
tasiyan, nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yuz tutmus, ekosistemler, turler ve tabii
olaylarin meydana getirdigi seckin ornekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup,
sadece bilim ve egitim amaglariyla kullaniimak Gzere ayriimig tabiat pargalaridir.”

[11.4.8.5. Mesire Yerleri

Orman ve orman rejimine giren, rekreasyonel kaynak degeri olan, doganin ve dogal
kaynaklarin surekliliginin, ekolojik dengenin korunarak, halkin eglence ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya yonelik alanlardir.

11.4.9. Su Toplama Havzasi

“Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” nin 2. Maddesi’ndeki tanima goére: “Gollerde ve
rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralti ve yuzeysel sularin toplandigi bolgenin
tamamini; bir akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti besleyen bdlgenin memba kesimi”
olup, Devlet Su Isleri Genel Mudiirligi’'nce belirlenen alanlardir.

11.4.10. Su Kaynaklari

“ Su Uriinleri Yonetmeligi” ile “Su Kirliligi Kontrolli Yonetmeligi’nde tanimlanan ve Devlet
Su Isleri Genel Mudurlagid’nce belirlenen dogal veya yapay su kaynaklaridir.

1l.4.11. Su Kaynaklari Koruma Alanlari

“Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi’nde tanimlanan ve Devlet Su isleri Genel Midirligi’'nce
belirlenen derecelendirilmis alanlaridir.

11.4.12. Su Uriinleri Uretim ve Yetistirme Tesisleri

Su urlUnleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve dretiminin arttirlmasi amaciyla
deniz ve i¢ sularda, deniz, gol yuzeyi ile karada, kulugkahaneli ve kulugckahanesiz olusuna
gOre alan buyukligu degisen uretim ve yetistirme faaliyetine yonelik Gstyapilara sahip kiyi
yapilaridir.

111.4.13. Kiiltiir Varliklan

Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi’'nin 3. Maddesi’'ndeki tanima gore: “tarih
oncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kiltur, din ve guzel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih
oncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kulturel agidan 6zgun
deger tasiyan yer ustinde, yer altinda veya su altindaki butin tasinir ve tasinmaz
varlhklardir.”

111.4.14. Tabiat Varhlklari

Kaltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi’nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore:
“jeolojik devirlerle, tarin oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya
Ozellikleri ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustlinde, yer altinda veya su
altinda bulunan degerlerdir”.

[11.4.15. Sit

Kaltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi’nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore:
“tarih oncesinden gunimuze kadar gelen cesitli medeniyetlerin Grund olup, yasadiklari
devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri Ozelliklerini yansitan kent ve kent
kalintilari, kaltar varhiklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya
onemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapiimis tabiat ozellikleri ile
korunmasi gerekli alandir”.



11.4.16. Oren Yeri

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasr’nin 3. Maddesindeki tanima goére : “tarih
oncesinden gunumize kadar gelen cesitli uygarlklarin GrinU olup, topografik olarak
tanimlanacak derecede yeterince belirgin ve mutecanis ozelliklere sahip, ayni zamanda
tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan dikkate deger,
kismen inga edilmis, insan emegi kualtur varliklari ile tabiat varliklarinin birlestigi
alanlardir”.

l1L.5. ilgili Kurum ve Kurulusglar

Bu plana dayal olarak hazirlanacak alt élgek planlarin yapimi sirasinda is birligi
yapilacak, planlama ve uygulamanin gesitli agsamalarinda goruslerine bagvurulacak kurum
ve kuruluglardir.

I11.6. ilgili idare
Bolu Valiligi ve bu plan kapsaminda kalan tim belediyelerdir.

IV. ILKE, GOREV VE SORUMLULUKLAR

Vali, 1/100 000 olcekli plan dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslari yonlendirir. Bu
yonlendirmeyi, plan hukdmleri uyarinca yapar. Temel verileri 111.1.1. maddesinde
tanimlanmis bulunan alt Olgekli planlarin  hazirlanmasi sirasinda ilgili belediye
meclislerinin gorugu alinir.

IV.1. Planlama ilkeleri

IV.1.1. Bolu Ili sinirlari iginde var olan tim dogal ve kiiltiirel degerler; 1/100.000 6Slgekli
planda 6ngoértlmuis genel ilke ve hedefler gcergcevesinde korunacaktir.

IV.1.2. Mutlak tarim arazileri, 6zel UrGn arazileri ve ekonomik olarak verimli olan dikili
tarim arazileri ile sulu tarim arazileri tarim digi amagcla kullanilmayacak, ilgili yasa ve
yonetmelikler geregince korunacaktir.

IV.1.3. Meralar, Mera Kanunu hukumlerine gore korunacak ve kullanilacaktir.
IV.1.4. Orman olarak belirlenmis alanlarin korunmasi esastir.

IV.1.5. igme suyu ve tarimda sulama amaci ile kullanilan ve kullanilacak olan, yeristi ve
yer alti su kaynaklari ile barajlarin su kaynaklari ve ¢evresindeki su toplama havzalari ile
rezerv alanlari korunacaktir. Bu kaynaklarin kullaniminda icme suyu temini taleplerine
oncelik verilecektir ve bu bolgelerde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

IV.1.6. Bolu ili genelinde 2025 vyili itibariyle tahmini toplam niifus 479 000 kisi, kentsel
nufus 343 000 kisi, kirsal nifus ise 136 000 kisi olarak belirlenmigtir. Afet riski dikkate
alinarak 1/100.000 o6lgekli planla belirlenmis farkl bolgelerin gelisme potansiyellerine gore
hedef nufuslarinin dengeli dagihmi saglanacaktir.

IV.1.7. Ydururlikte bulunan imar planlarinda yer alan mevcut ve / veya gelisme konut
alanlari, Ust 6lgek plan kararlari ve uygulama hukumleri dogrultusunda tekrar ele alinacak,
irdelenecek ve saglikhlastirilacaklardir.

IV.1.8. Sanayi yeri istemleri; gerektiginde, planin ilkesel koruma kararlarini desteklemek
amaciyla mevcut sanayi vel/veya organize sanayi bolgelerine yoénlendirilecek, sanayi
planlama alanlarinda degerlendirilecektir.



IV.1.9. Olasi istemleri bu plan kosullari uyarinca irdelemek, degerlendirmek ve kirletici
sanayi turlerini denetim altina almak amaciyla; ilgili kurum ve kuruluslarin gorusu
dogrultusunda ve dogal esikler dikkate alinarak ihtisaslagsmis sanayi bodlgelerinin
gerceklesmesi, denetim dizeninin ve cevresel onlemlerin ayrintili olarak belirlenmesi
saglanacaktir.

IV.1.10. Mevcut organize sanayi bolgelerinde dogmasi olasi ¢evre Kkirliligi sorunlarini
Onlemek amaciyla bu bolgelerde aritma tesisi yapma zorunluluguna iligkin kararlar
olusturulacaktir.

IV.1.11. Yer sec¢imi yapilmis organize sanayi bolgelerinde hangi tesislerin kesinlikle yer
almayacadi, bu bdlgeleri iceren 1/25.000 dlgekli ¢gevre duzeni planlarinin hazirlanmasi
asamasinda belirlenecektir.

IV.1.12. Organize sanayi bolgelerini destekleyecek kucuk ve orta Olgekli sanayi
bolgelerinin olusturulmasi saglanacaktir.

IV.1.13. Kentsel Gelisme Alanlar’'nda, yerlesmelerin nifus projeksiyonu ve projeksiyon
doénemlerine gore gerekli konut alanlarinin etaplanarak agiimasi esastir.

IV.1.14. Belirlenen planlama bodlgelerinde, bolgenin gereksinimine yonelik sosyal donati
alanlari olusturulacaktir.

IV.1.15. Bolu ili hizmet sektdriiniin, Tiirkiye ve bolge icindeki konumuna uygun olarak
geligtiriimesi hedeflenecektir.

IV.1.16. iigeler itibariyle, Bolu ili 2025 hedef yili niifus dengelerinin ilgelere gére dagilimini
bozacak noktasal sanayi, konut ve turizm kullanim kararlarinin olusturulmamasi esastir.
Ancak nufus dengeleri ihtiyaca bagl istemlere gore yeniden belirlenir.

IV.1.17. Plan uygulanmasina iliskin her dlgekteki kararlarin, planda 6nerilen devlet altyapi
yatirnm programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

IV.1.18. Bolu ili'nde turizm sektériiniin gelistirilmesi icin kararlar ve uygulama stratejileri
olusturulacaktir.

IV.1.19. Tarihsel kimligi korunmasi gereken yerlesmelerde ve yakin gevresinde kimligin
bozulmasina neden olacak kararlarin alinmasi 6nlenecektir.

IV.1.20. Planli kentsel alanlarin diginda kalan kirsal yerlesmelerde tarimsal faaliyetler ile
yayla turizminin desteklenmesi esastir.

IV.1.21. Kentsel Gelisme Bolgesi'nde, henlz kullanima agilmamis sanayi alanlarinda,
sanayinin ileri teknolojiye yonelmesi tegvik edilecek; sanayi ve yerlesimlerin belli
noktalarda asiri yigilmayi onlemeye iliskin kararlar, yeni konut disi kentsel kullanim
alanlan olusturularak desteklenecektir. Mevcut sanayi alanlarinin saglikhlastiriimasi,
cevre kirliligini dnleyici 6nlemlerin alinmasi ve aritma tesisleri olusturulmasi zorunludur.

IV.1.22. Goynuk ve Mudurnu’da tarima dayali sanayi alanlari olusturulabilecek ve bu
ilcelerin tarimsal kimlikleri desteklenecektir.



IV.1.23. Gdéynuk yerlesiminin mevcut tarihi ve turistik kimligi gelistirilecek ve bu kimligi
bozmadan kultur ve turizm hareketlerine katkisi olabilecek, c¢evre kirliligi yaratmayan
kUgcuk sanayi 6zendirilecektir.

IV.1.24. Goéynlik, Mudurnu, Seben, Kibriscik ilgelerinde tarimsal faaliyetleri gelistirmeye
yonelik tesisler olusturulabilecek; ayrica cevre kirliligi yaratmayan farkh is kollarina da yer
verilecektir.

IV.1.25. Kentsel Gelisme Bolgesi'nde hizmet sektorine yonelik kullanimlar ile turizm ve
sanayi desteklenecek, ancak, tarihsel yerlesim bolgelerinin kimlikleri korunacaktir.

IV.1.26. Planda 6ngoérulen Turizm Planlama Alanlar’nin bir batin halinde planlanmasi ve
bu alanlarin gelistiriimesi igin Kultur ve Turizm Bakanhgr'nin destegi saglanacaktir.

IV.2. idarelerin, Kurum ve Kuruluslarin Planlama ilkeleri Agisindan Gérev ve
Sorumluluklar::

Hicbir alt dlgek plan ve planlarda bu planin ilke hedef ve kararlarina aykiri olarak karar
uretilemez.

IV 2.1. Plan kapsaminda bulunan tarim arazilerinin korunmasi, Gida, Tarim ve
Hayvancmk Bakanhgr’'nin goérev ve yetki alanindadir. Tarim arazilerinin korunmasi
amaciyla ilgili kurum ve kuruluglarin ve Universitelerin ilgili birimlerinin katihmiyla Vali’ nin
i baskanlhiginda bir komisyon olusturulacaktir. Bu komisyonda s6z konusu koruma kararlari
i ve yasal olanaklarin ilgili kurum ve kuruluglara verdigi gorev ve sorumluluklar irdelenecek
i ve uygulamada kurum ve kuruluglar arasi esgudim saglanacaktir.

i IV.2.2. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, Valilik, Universite ve ilgili kurum ve
i kuruluslarin isbirligi ile 6zel Uran arazileri ve organik tarim ve tohumluk yetistirme
aIanIarlnln saptanmasina yonelik calismalar yapilacak ve saptama isleminden sonra bu
Ianlarln gelistiriimesi ile ilgili yasal ve teknik dnlemler alinacaktir.
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IV.2.3. Tarim arazilerinde arazi kullanma kabiliyetlerinin iyilestiriimesi ve tarimsal
verimliligin artirlmasi amaciyla ilgili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sulama projeleri ve
bu projeler uyarinca yapilacak goletlerin, 1/100 000 O&lgekli ¢evre diuzeni planinda
ongorulen gelistirme stratejileri dogrultusunda oncelikleri belirlenerek alt dlgekli planlara
islenecektir.

Bu baglamda mevcut sulama tesislerinin kullanilabilirligi irdelenerek gerekli iyilestirme,
iptal vb. kararlar alinacaktir.

IV.2.4. Bolu ili’'ndeki igme suyu kaynaklarinin kullanilmasi ve korunmasi amaciyla Devlet
Su isleri Genel Midurlugu, il Ozel idaresi ve ilgili belediyeler sulama birlikleri, icme suyu
birlikleri ve diger kamu kurum ve kuruluglari tarafindan oneriler ve bunlari destekleyecek
projeler olusturulacak ve bu projelere 6ncelik verilecektir.

Ayrica il sinirlari igerisinde veya diginda herhangi bir proje icerisinde alinmasi veya
herhangi bir amacla tahsisinin s6z konusu olmasi durumunda bu su kaynaklarinin ve
havzalarinin ilin igme suyu ihtiyacinda kullanilabilecegi esas alinarak, bu konuda il genel
meclisi gorusu alinacaktir.

IV.2.5. Bolu ili'nde yer alan kirsal ve kentsel yerlesmelerde icme ve kullanma suyu
gereksinimini karsilamak amacina yonelik olarak, Devlet Su Isleri Genel MudurlGgu

10



sulama birlikleri, icme suyu birlikleri, ilgili belediyeler ve Bolu ili'ndeki su kaynaklarini
kullanmasi olasi diger kuruluslarin katilimiyla su kaynaklarinin kullanimi ve tahsisinde, su
kirliligi ve su urunleriyle ilgili mevzuat gergevesinde olugturulacak oncelikler Valilikge
belirlenecektir.

Il igindeki su Kirliliginin azaltiimasina yonelik su kirliligi ve su Grinleriyle ilgili mevzuat
gercevesinde ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak caligmalar, ozellikle, su Kkirliliginin
azaltiimasina iligkin oncelikler ve onlemlere iliskin gorev ve sorumluluklar Valilikge
izlenecektir.

IV.2.6. Ormanlarin korunmasi ve gelistirimesi amaciyla ilgili kurum ve kurulus gorusleri
dogrultusunda ligili Bakanlik ve tagra orgutunun katihmiyla, gelistirme ve koruma amagli
sektorel planlar alt dlgekli planlara girdi olacaktir.

IV.2.7. il sinirlar igindeki sit alanlari, kiltir ve tabiat varliklari, tam olarak belirlenecek ve
ilgili Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun il diizeyindeki genel koruma
kararlarini belirleyen veriler olarak kullanilacaklardir.

IV.2.8. Bu planda isaretlenen tim kentsel yerlesme alanlari, alt dlgek plan kararlari ile
ayrintilandirilacak ve uygulamaya acilacaktir. 1/100 000 ve 1/25 000 olgekli planlara
uygun olarak hazirlanacak nazim ve uygulama imar planlarinin yapiminda “Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik” hiktimlerine uyulacaktir.

IV.2.9. Bu plan ile 6nerilen sanayi bolgelerinde ne tur sanayilerin yer alacagina iligkin
kararlar 1/100.000 olcekli cevre duzeni plani kararlarina ve uygulama hikumlerine aykiri
olamaz. Mevcut Sanayi bdlgeleri igin verilmis olan kullanim kararlari irdelenerek
guncellestirilecektir.

IV.2.10. Tim sektorlere iliskin tesvik kararlari, Bolu ili Gelisme Plani o6nerileri
dogrultusunda, Basbakanlik ve ilgili bakanliklarin igbirligi ile alinacaktir.

IV.2.11. Bolu ili sinirlari icindeki sektérel planlarin, il gelisme plani dnerileri dogrultusunda
Bolu Valiligi'nin egsguduminde ve ilgili kuruluglarin igbirligi saglanarak, bu planin ilke ve
hedefleri cercevesinde iki yilda bir glincellestirilecektir.

IV.2.12. Bu planin ilke ve hedefleri uyarinca yapilmasi gereken altyapi uygulamalarinda;
Bolu Valiligi'nin esgudimunde, ilgili belediyelerin, kurum ve kuruluglarin katihmi ile
belirlenecek oOncelikler, bu planin ilke ve hedefleri uyarinca yatirnm programlarini ve
uygulama zaman dilimlerini de icerecektir.

IV.2.13. Kentsel Gelisme Bélgesi icinde 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani kararlarina
uygun olarak ilgili idarece olusturuimasi olasi toplu konut projelerinin, alt olgekli planlarda
yer almasi, Toplu Konut |daresi’nce yatirim programina alinmasi saglanacaktir.

IV.2.14. Plan batininde onerilmis / dnerilecek egitim ve saglik alanlarinin ilgili kurum ve
kuruluglarca yatirirm programlarina alinmasi saglanacaktir.
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{ IV.2.15. Kentsel Gelisme Bolgesi icinde kalan Kentsel Gelisme Alt Bolgelerinde 1/25 000 i

Olgekll Cevre Diizeni Planlari; ilgili bakanhigin esgiidimiinde, Bolu Valiligi ve Planlama |
BolgeS| icinde kalan ilgili tim belediyelerin katilimi ile hazirlanip /hazirlattinilip 644 sayili
i Kanun Hikmunde Kararname uyarinca Cevre ve $ehircilik Bakanliginca onaylanacakiir.

i 1/25000 ve daha alt dlgekli gevre duzeni planlari hazirlanip onaylanincaya kadar mevcut
i imar planlari ve yonetmelikler gecerli olacak ve uygulamada kalacaktir.

. IV2 16. Kentsel Gelisme Bdlgesi disinda, ilce Planlama Bolgesi icinde kalan alanlarda .

EAIt Bolgesi icinde kalan ilgili belediyelerin katiimiyla ve Bolu Valiligince hazirlanip / i

i 1/100.000 Olgekli Cevre DlUzeni Plani karar ve hukumlerine uygun olarak hazirlanacak }
i 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planlari, ilgili Bakanhgin esgiidiimiinde, Kentsel Gelisme j
Bakanliginca onanacaktir.

1/25000 ve daha alt dlgekli gevre duzeni planlari hazirlanip onaylanincaya kadar mevcut
imar planlari ve yonetmelikler gecerli olacak ve uygulamada kalacaktir.

i hazirlattirilip 644 sayili Kanun Hilkminde Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik j
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IvV.2.17. il(;e_ Planlama Alt Bolgeleri disindaki planlama calismalari ile ilgili harcamalar
3360 sayili “ll Ozel Idaresi Kanunu” gercevesinde Il Ozel Idaresi but¢esinden karsilanir.

IV.3. Denetim

= Bolu ili 2025 yili 1/ 100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plani, plan kararlari ve uygulama
hakUmleri uyarinca hazirlanacak alt dlgek planlarin ve uygulamalarin ilgili yasalara ve
plana uygunlugunu saglamak,

» lgili idarelere gorev verilen konulardaki is ve iglemleri zamaninda tamamlamak
amaciyla gerekli 6nlemleri almak ve denetimi saglamak,

= bu amagcla yasal sirecleri isletmek, ilgili kurum ve kuruluslarin, idarelerin ve Ilgili
bakanligin gorevidir.

IV.3.1. Valilik, 3194 sayilh “imar Kanunu”, 5442 sayili “il idaresi Kanunu“ ve diger ilgili
mevzuat hukumleri cergcevesinde alt dlgek planlamalari ve plan kosullarina uyumlu
uygulamay! saglamak amaciyla belediyelerin is ve islemlerini izler, denetimi saglar;
planlama ilkelerinde, IV.2. ve alt maddelerinde yer alan ¢alismalari yapar.

IV.3.2. ilgili kurum ve kuruluglar, 1 / 100 000 dlgekli Cevre Diizeni Planr’'nda yer alan farkli
koruma alanlarinda, kullanim turl ne olursa olsun, yapilan aykiri uygulamalari bildirmekle
yukUmltduarler.

IV.3.3. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planr’na aykiri olarak yapilan alt icek planlarin ve
uygulamalarin saptanmasi halinde Bakanlik bu iglemlerin iptalini ve uygun hale
getirilmesini ilgili idarelerden ister. Aykiri uygulamalarda israr halinde Valilik kanal ile
igisleri Bakanligrna duyurulur.
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IV.3.4. Merkezi Yénetim birimlerinin; Bolu ili sinirlari icinde, tilke ve / veya il kapsaminda
onemli etki ve degisiklikler olusturacak nitelikteki yatirrmlarin planlama asamasinda, Bolu
Valiligi ve ilgili belediyelerle ortak galismasi zorunludur.

V. GENEL HUKUMLER

V.1. Bu plan; Uygulama Hukimleri ve Plan Raporu’ yla bir butindir. Bu belgelere
dayanak olmak Uzere hazirlik agamasinda ilgili kurum, kurulus ve bakanliklardan alinan
sektorel bilgi paftalari; 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Uygulama Hukimleri ve
Plan Raporu’nun ekleridir.

V.2. 1/100 000 ve 1/25 000 olgekli Cevre Duzeni Planlar’'nda yapilacak plan degisiklikleri
ilgili mevzuat uyarinca onaylanacaktir.

V.3. Bu planin kararlarina aykiri olarak higbir Olgekte, imar plani, plan dedgisikligi,
uyarlamasi ve ilavesi yapilamaz.

V.4. Bolu lli sinirlari iginde, Bakanlikga onanl 1/25.000 6lgekli Cevre Dizeni Planlarinin,
1/100.000 Olgekli Cevre Dlzeni plan kararlari dogrultusunda uyarlamalari, ilgili kurum ve
kuruluglarca yapilacaktir. Farkli yasalara goére hazirlanmig Ozel Planlama Bélgelerine
iligkin planlarin, plan kararlari ve hukumleri goézden gegirilerek planlar arasi uyum
saglanacaktir.

V.5. Bolu ili sinirlari iginde daha 6énce hazirlanip onaylanmis bulunan 1/25.000 &lgekli
Cevre Duzeni Planlari ile bu plan hikimlerine aykiri olmayan hukUmleri, bu planlarin
uyarlamalari yapilincaya kadar gecerlidir.

V.6. Bolu ve Gerede Kentsel Gelisme Alt Bélgelerinin 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani kararlarina uygun 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Planlari, éncelikle yapilacaktir.
Ancak; 1 /25000 olgekli CDP yapiimasi éngoérulen Mudurnu, Goynuk ve Taskesti Kentsel
Gelisme Alt Bolgelerinden, hangisinin éncelikle ele alinacagina ilgili idare karar verir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Planlari yapildiktan sonra bu planlarin kararlari
dogrultusunda alt dlgekli planlar ve mevcut planlarin uyarlamalari yapilacaktir.

V.7. Fiziksel verileri ve bu Olcekte gosterilebilir yerlesme, gelisme, koruma ve kullanma
kararlarini ilke ve hedeflerini iceren 1/100 000 olgekli plan Uzerinden 6lgi alinarak
uygulama yapilamaz. 1/25 000 olgekli Cevre Duzeni Plani olmayan ya da yapilmayacak
yerlerde, ilgili kurum ve kuruluslarin gorUsleri cergevesinde, bu planda belirlenen
kullanimlarin batinliguna bozmamak kosuluyla, bu planin karar ve hukumlerine aykiri
olmayacak sekilde mevcut uygulamaya devam edilecektir.

V.8. 1/100 000 olgekli Cevre Duzeni Planr’'nda isaretlenen farkli arazi kullanm ve
yerlesme alanlarina iliskin sinirlar, kullanimlarin makroformunu ve gelismesini sematik
olarak belirleyen sinirlardir. Bu sinirlar; s6zu gegen alanlarin, tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez.

V.9. Devlet, belediye ve diger kamu tuzel kisileri tarafindan onanli imar planlari uyarinca
kamulastirilan, ancak, planlarda nedeni ne olursa olsun gosterilmemis olan, tapu sicilinde
bu idareler adina tescil veya tapu kayitlari terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile
yesil alanlar saklidir.
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V.10. Bu planin batinlagunin ve surdardlebilirliginin saglanmasi amaciyla Bakanlik ve
ilgili idarelerce onaylanan her tir ve olgekteki plan, konusuna ve ilgisine gore, ilgili kurum
ve kuruluglara gonderilir.

.V 11 Bu plan sinirlar dahilinde, bu plan ve plan hukumlerinde yer almayan konularda, :
halen yururlikte olan ve bu planin onayindan sonra yurlrlige girecek olan mevzuat |
hukumlerl ve mevzuat degisiklikleri (kanun, tuzuk, yonetmelik, teblig) gecerlidir.
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V.12. 1/25.000 olgekli plan yapilmasi éngértlen alanlarda 7269 Sayili “Umumi Hayata
Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” ve ilgili
yonetmelikler uyarinca afet sonrasinda kullanilacak alanlar “Afet iskan Sahasi” olarak
ayrilacaktir.

V.13. igme ve kullanma suyu kaynagi olarak belirlenmis kaynaklarin kullanimi ile ilgili
olarak “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” ve “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi” hikimlerinin
“1/100 000 olgekli Bolu ili Cevre Diizeni Plan’'na ve Uygulama Hukimleri’ne aykiri
olmayan hukumleri gecgerli olup bu su kaynaklari gevresindeki her turlu yapilagsma igin

Devlet Su isleri Genel Mudurliigl’ niin gérisiiniin alinmasi zorunludur.

V.14. Her turlG yapilasma ve tesisler gergevesinde gereksinimlere yanit olabilecek dlgekte
ve saglk kurallarina uygun pissu kanallari agi (sebekesi) varsa, yapi ve tesislerin pissu
kanallari bu aga baglanir, yoksa 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Lagim Mecras! insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik’te belirtilen boyut, nitelik ve kosullara uygun olacak bigimde genel veya her
yapi ve tesis i¢in bagimsiz pissu kanallari, tesis edilen gukurlara baglanir.

V.15. Pissu gukurlari kesinlikle gol ve akarsulara baglanamaz ve bosaltilamaz.

V.16. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak
gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pissulari, varsa pissu sebekelerine baglanacaktir.
Pissu sebekesi olmayan yerlerde atik su aritma sistemi kurulmasi ve igletiimesi
zorunludur. Atik su % 90 oraninda aritiilmadan desarj yapillamaz ve s6z konusu aritma
sistemi gerceklestirimeden yapi kullanma izni verilemez. Sebeke tesis edilmesi mimkin
olmayan tek yapilarda da V.14. maddesi uyarinca hareket edilir.

V.17. Koruma alanlari iginde kalan tum kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari 6ncelikle
ele alinip iyilestirileceklerdir.

V.18. Her tur planlama bolgeleri icinde mevcut sanayilerle ilgili ¢evresel Onlemler
yururlikteki mevzuat gcergevesinde alinacaktir.

V.19. Cevre Duzeni Plani sinirlari igerisinde Atik Yonetim Plani c¢alismalari, ilgili
Bakanliklar, Valilik ve Belediyeler tarafindan tamamlanarak islemler buna goére
yurUtulecektir. Mevcut vahsi kati atik depolama sahalari bu yoénetim plani dahilinde
rehabilite edilecektir.

V.20. Kis sporlari potansiyeli olan alanlarda mekanik tesislerin yapilmasi, igletiimesi,

kayakg¢! guvenliginin saglanmasi yonunde alinacak tedbirler vb. is ve islemler kurulacak
birlikler tarafindan ve alan butliininde gergeklestiriimesi tesvik edilecektir.
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i hayvancilik ve lizeri kapasiteli) (filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan
i tarim arazileri harig) belirtilen yapilagsma Emsali (E) % 50 oraninda arttirilabilir.

i halinde giivenlik, saglik, editim v.b. sosyal donati alanlari, belediye hizmet alanlari,
i blylk kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza biitiniine yénelik her tirlii atik
| bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve

i teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj, yenilenebilir enerii

i hazirlanacak alt Olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (zere

rV.21 Bagbakanlik, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlig, ilgili Bakanliklar ve bunlarin
: bagh kuruluglar tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler
: kapsaminda her tur gercek ve tuzel kisiliklerin yapacagi entegre olmayan tarimsal
i amacli yatirmlarda (en az 100 biiyiikbas, 200 kiiciikbas 50.000 adet kanatli

i V.22 Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri icinde veya diginda ihtiya¢ olmasi

i kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel
i Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Yonetmelidi
i kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusu olmasi

uretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iligkin imar planlari; bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ligili kurum ve kuruluslarin goéruslerine
uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Yodnetmeligi

kaydi ile hazirlanacak olan imar planlari ¢evre dizeni plani degisikligine gerek
olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanlhgda gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis
alanlari amaci diginda kullanilamazlar.

V.23 Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlari diginda
gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut idaresine (TOKI) tahsis edimis
alanlarda, TOKI tarafindan uretilecek toplu konut alanlarina iliskin basvurular, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénustirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara
iliskin uygulamalar ve ilbank Anonim Sirketi Genel Mudiirligi tarafindan 6107 sayil
kanun uyarinca yapilacak uygulamalar bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve nufus kabulleri cercevesinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin ilgili
kurum ve kurulus gérusleri alinarak ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda

Bakanhga gonderilir. S6z konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlari
|<;er|smde kalmasi durumunda ise, imar plani butinlugu cercevesinde ve nufus
kabulu dahilinde, ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir.

15.04.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLIiGi ONAMA SINIRI

V.24 Bolu ili Cevre Diizeni plani onay tarihi itibariyla, Mahalli Cevre Kurulunca bu
plan ile tarim ve hayvancilik (kimes amacl yapi, blytkbas ve kiiglikbas hayvancilik,
v.b.) ile madencilik faaliyetlerine yodnelik olarak, bu planda belirlenen yapilasma
kararlarinin asilmamasi kaydiyla, uygulamalar alinmis ve alinacak Mabhalli Cevre
Kurulu kararlari dogrultusunda yapilabilir.

21.11.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI
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V.25. Bu plan kapsamindaki alanlarda, 7269 sayili “Umumi Hayata Muessir Afetler i
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” uyarinca hak :
sahibi afetzede ailelere kalici konut yapilmasi amaciyla AFAD tarafindan “Afetzede :
Yerlesim Alani” olarak belirlenen alanlarda yapilacak alt 6lgekli planlar; bu planin :
koruma, gelisme ve planlama ilkeleri, nufus kabulleri ve ¢evre imar buatinlugu :
cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda ilgili idaresince :
degerlendirilerek, bu planda degigiklik yapilmaksizin onaylanabilir. Bu dogrultuda :
hazirlanacak alt Olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina iglenmek Uzere :
Bakanliga gonderilir. :

1

10.04.2018 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

VI. UYGULAMA HUKUMLERI:
VI.1. Kentsel Gelisme Bolgesine iliskin Uygulama Hiikiimleri

VI.1.1. Kentsel Geligme Alt Bélgelerine iligkin Genel Uygulama Hiikiimleri

VI.1.1.1. iice Planlama alt bdlgelerinde konut, sanayi ve kiiciik sanayi alanlari ve ikinci
konut istem ve egilimleri ve ilgili dnlemler ve uygulama esaslari 1/25 000 olgekli ¢cevre
dizeni planlari ve 1/5000 nazim imar planlari ile belirlenecektir.

1/25 000 olcekli planlarda, bélge icinde var olan yerlesim alanlarinin gelistiriimesinde,
dogal ve yapay envanter titizlikle korunacak; bu baglamda, bdlgede, imalat sanayi ile
tarima dayali sanayinin gelismesine olanak verilecektir.

VI.1.1.2. Kentsel gelisme alt bolgeleri, ilce planlama bdlgesi, ilce planlama alt bolgesi,
Ozel planlama bdlgesi igerisinde yer alacak sosyal donati alanlarina iliskin uygulama
hiakumleri, ilgili bélgeye iliskin 1/25 000 6lgekli Cevre Dlzeni Plan’'nda ya da nazim imar
planinda belirlenecektir.

VI.1.1.3. Kentsel Gelisme Alt Bolgeleri icinde kalan koy yerlesik alanlarinda 1/25 000
Olcekli Cevre Dlzeni Planlari yapilincaya kadar bu planin kirsal alanlarla ilgili uygulama

hakumlerini VI.2.2. maddesi gecerlidir.
iPTAL EDILEN PLAN HOKMU

F'VI.1.1.4. Kentsel Gelisme Alt Blgeleri iginde kalan mevcut kdy yerlesik alaniari bitisiginde |

|Iave olarak yeni kirsal gelisme alani olusturulmasi, 1/25000 olgekli Cevre Duizeni .
Planlarl nda degerlendirilecektir. !

------------------------------------------------------------------------- - l
07.03.2016 ONAY TARIHLI iPTAL EDILEN HUKUM PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI

VI.1.1.5. Kentsel Gelisme Alt Bolgeleri icindeki igme ve kullanma suyu havzalarinda 1/100
000 olgekli Cevre Duzeni Plan hikumlerinin VI.2.6. maddesi gecerlidir.

VI.1.1.6. Kentsel Gelisme Alt Bolgeleri iginde kalan su havzalarinin koruma alanlarinda
1/25 000 olgekli plan yapilana kadar yapilasma izni verilemez.
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.VI 1.1.7. Kentsel Gelisme Alt Bdlgeleri icindeki karayolu kenarinda yapilacak yapi veI

te3|sler icin bu plan hukumlerinin VI1.2.7. maddesindeki yapilanma kosullari gecerlidir.
i Organlze sanayi bolgelerinde hangi tlr sanayinin yer alacadi konusunda Bilim, Sanayi ve ;
i Teknoloji Bakanhg; ilgili kurum ve kuruluslar arasinda esgiidiimii saglamakla yikimludr.

15.04.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

VI.1.1.8. Kentsel Gelisme Alt Bolgelerinae ve bu ait poigelerinin iginde bulundugu lige
planlama bolgeleri icindeki Marjinal Tarim Arazilerinde egitim, saglik, spor, turizm ve
rekreasyon tesisleri yapilabilir.

VI.1.1.9. Kentsel Geligme Bodlgesi'nin 2025 yili toplam ndfusu, 318 000’ni kentsel, 89
000’ni kirsal olmak Utzere en ¢ok ve yaklasik 407.000 kisidir.

VI.1.1.10. Bolu ili Kentsel Gelisme Bdlgesi'ni olusturan Bolu ve Gerede Kentsel Gelisme
Alt Bolgelerinde yapilacak plan degisiklikleri, revizyonlari ve plan hukumlerine iligskin ilave
ve degisiklikler 1/100 000 olgekli Cevre Dulzeni Plani kararlarina ve Uygulama
Hukumleri’ne aykiri olamaz

Kentsel Gelisme Bolgesi igindeki tarim arazileri Plan Hukumleri'nin IV.1.2. maddesi
uyarinca korunacaktir.

VI.1.1.11. Kentsel Gelisme Bodlgesi icindeki tarim arazileri Plan Hikimleri'nin IV.1.2.
maddesi uyarinca korunacaktir.

VI.1.1.12. Bu bolgede yer alan yeraltt su kaynaklari, barajlar, goller ve ova koruma
alanlari yururlUkteki mevzuat cercevesinde korunacak ve gerekli gorulirse planlama
ilkeleri cercevesinde dncelikle planlanacaktir.

VI1.1.2. Bolu Kentsel Gelisme Alt Bolgesi’ne iliskin Uygulama Hiikiimleri

Bu bolge; Bolu Belediyesi ve Belediye Mucavir Alani sinirlari ile Karacasu Belediyesi ve
Belediye Mucavir Alani sinirlari i¢ini ve bu alanlar ile Kentsel Gelisme Bolgesi sinirlari
arasinda kalan alanlari kapsar. Alt Bolgenin siniri 1/25 000 olgekli Cevre Dizeni Plani ile
saptanir. 1/25 000 olgekli Cevre DlUzeni Planr’'nda, temel ilke olarak tim kentsel servisler
gelistirilecek; sanayi sektorunde, Ozellikle turizm sektorunde olmak Uzere hizmetler
sektorinde, egilimlere kosut olarak ve dogal esiklerle teknik altyapi olanaklari dikkate
alinarak gelisme ongorulecek, tarim arazileri plan hukumlerinin 1V.1,2. maddesi uyarinca
korunacaktir.

Bu bdlge iginde yer alan belediyeler, kendi sinirlari iginde bu planin tanimladigi, “lige
Planlama Alt Bolgesi” tanim ve kosullari icinde ve 1/100 000 olgekli plan kararlari
dogrultusunda imar plani; yapma, yaptirma, ilave, uyarlama vb. eylemlerde bulunabilirler.

VI.1.2.1. Bu bdlgede yer alan tim yerlesmelere atanan toplam nuafus; 2020 yili igin
yaklasik 318 000 kisidir. Bu nufusun yaklasik 248 000’i kentsel, 70.000’i kirsal nufustur.

VI.1.2.2. Bolu ovasinda bulunan tarim arazileri ve planin IV.1.2. maddesinde belirtilen
araziler Uzerinde bulunan faal sulama tesisleri korunacaktir.

VI.1.2.3. Ova’ da gevre kirliligine karsi1 dnlemler alinacaktir.
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VI.1.2.4. Organize Sanayi Bolgesi'nin imar plani, yurarliligund koruyacak, ancak bu
planin kosullari irdelenecek ve 1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni Plani’'nin uygulama
hukdmlerine aykiri olanlari, bu hukimlere uyumlu hale getirilecektir.

VI.1.2.5. Organize Sanayi Bdlgesi'nde aritma tesisi yaptirilacak ve bu tesis surekli isler
tutulacaktir.

VI.1.2.6. Organize Sanayi Bolgesi atiklarinin yeralti sularini kirletmemesi igin onlemler
alinacaktir.

VI.1.2.7. Tarim arazilerinde yururlikteki mevzuata uygun olarak olusmus noktasal ya da
organize olmayan her tir ve Olgekteki sanayiler, ilgili mevzuat kapsaminda, Mahalli Cevre
Kurulu tarafindan degerlendirilerek, cevrenin ve ekolojik dengenin korunmasina iligkin
onlemlerin alinmasi saglanacaktir.

VI.1.2.8. Bolu Kentsel Gelisme Alt Bolgesi icinde belediye ve micavir alan sinirlar
disinda kalan alanlarda otoyol ve karayolu guzergahlari ¢evresindeki mevzuata uygun
mevcut yapilagsmay! ve bu yapilasmanin olasi gelismelerini denetlemek amaciyla plan
kademeleri baglaminda her Olgekteki planlar 1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni Plani
HukUmleri’'ne aykiri olmamak kosulu ile ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri dogrultusunda
hazirlanacaktir.

VI1.1.3. Gerede Kentsel Gelisme Alt Planlama Bolgesi’ne iligkin Uygulama Hiikiimleri

Gerede Kentsel Gelisme Alt Bolgesi; Gerede, Yenicaga, Doértdivan Belediye sinirlari ile
tanimlanmis alanlar ile bu alanlarin disinda kalip Kentsel Gelisme Bolgesi sinirlari ile
tanimlanan alanlar butliinind kapsar. Alt Bolge’nin sinirlari 1/25 000 oélgekli Cevre Duzeni
Plani ile belirlenir.

1/25 000 olgekli Cevre Duzeni Plani’'nda temel ilke olarak, kentsel servisler gelistirilecek,
tarima dayali sanayi ile turizm sektorunun gelisimi dngorulecek, Isikli Regulatord’ ndn
korunmasina iligkin yaklagimlar gelistirilecektir.

Bolge icinde yer alan belediyeler, kendi sinirlari icinde bu planin tanimladigi, “ilce
Planlama Alt Bolgesi” tanim ve kosullari icinde ve 1/100 000 o6lgekli plan kararlari ve imar
planlarinin kademeli birlikteligi dogrultusunda imar plani yapma, yaptirma, ilave, uyarlama
vb. eylemlerde bulunabilirler.

VI.1.3.1. 2025 yili icin bu bdlgeye atanan toplam nufus, yaklagik 89 500 kisidir. Bu
ndfusun yaklasik 70.000’i kentsel; 19 500’ U kirsal nufustur.

VI.1.3.2. Isikli Regulatord’ niin ve Yenigaga GolU' nin koruma alanlarinda 1380 Sayili Su
Urlnleri Kanunu’nda yer alan su kirliligi huktmleri ile plan hikimlerinin VI.2.6. maddesi
gegerlidir ve gevre kirliligi icin gerekli onlemler alinacaktir.

VI.1.3.3. Gerede ovasinda bulunan tarim arazileri Plan HikUmleri’nin 1V.1.2.’nci maddesi
uyarinca korunacaktir. Gerede Ovasinda planlanmis bulunan sulama alanlari / tesisleri ile
Isikli Regulatéri Havzasi'nin Kentsel Gelisme Alt Bolgesi iginde kalan kesimi igin gevre
kirliligini onleyici dnlemler alinacaktir. Isikli Regulatori havzasinda bulunan icme sulama
suyu kaynaklarinin Bolu ve ilgeleri igin oncelikli kullanimi saglanacaktir.
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VI.1.3.4. Gerede Organize Sanayi Bolgesi’nde g¢evreyi kirletmeyen sanayi kollarinin yer
almasi ve gelismesinin desteklenmesi esastir. Bu bdlgede aritma tesisi yapilmasi
zorunludur.

VI.1.3.5. Gerede Deri Organize Sanayi Bolgesi’nde aritma yapilmasi ve yer alti suyunun
kirletilmesini dnlemek Uzere gerekli 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

VI.1.3.6. Gerede Organize Sanayi Bolgesi ile Gerede Deri Organize Sanayi Bolgesi'nin
onanli mevzii planlari yurarliklerini koruyacaklar, ancak bu planlarin plan kosullari
irdelenecek, 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani uygulama hikimlerine aykiri olanlari
uyumlu hale getirilecektir.

VI.1.3.7. D-100 Devlet Karayolu Uzerinde yer alan, noktasal, ya da organize olmayan,
gevresel oOnlemler alinmamig sanayi tesisleri icin VI.1.2.7. maddesi uyarinca iglem
yapilacaktir.

VI.1.3.8. Gerede Kentsel Gelisme Alt Bolgesi icindeki mevcut turistik tesisler, CED
kapsaminda deg@erlendirileceklerdir. Oneri turistik tesislerde “Turizm Tesisleri Yonetmeligi”
hakUmlerine uygunluk aranacaktir.

VI.1.3.9. Yenigaga Golu ile Isikl Reguilatérii gevresinde kiyi mevzuati ve 1/25 000 Olgekli
Cevre Dilzeni Plani hikdmlerine uygun olarak gunubirlik tesisler ile rekreasyon
kullanimlari yer alabilir. Bu kullanim tarlerinin planlamasinda uygulama huakamlerinin
VI1.2.13.4.1, VI1.2.13.4.2. ve VI.2.13.4.3. maddeleri gecerlidir.

VI.1.3.10. Gerede Kentsel Gelisme Alt Bolgesi'ndeki yerlesme alanlarinin Isikli
Regulatord’ ndn kisa, orta ve uzun koruma alanlari iginde kalan zorunlu gelisim mekéan
gereksinimleri, bu plan hukimleri dogrultusunda karsilanacaktir.

VI.1.3.11. Gerede Kentsel Gelisme Alt Bolgesi iginde, varsa arkeolojik alanlarin
saptanmasi ve tescili yapilacak, gerekli olanlarin koruma planlar Kualtir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve bagh yénetmelikleriyle Kultir ve Tabiat Varliklari Yuksek
Kurulu’nun ilke Kararlari dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslarca hazirlattirilacaktir.

VI.2. iige Planlama Bélgelerine iliskin Genel Uygulama Hiikiimleri:

V1.2.1. Kentsel Yerlegsme Alanlari:

VI.2.1.1 ilge Planlama Bélgelerindeki belediyelerin Planli Kentsel Alanlari ile ilgili ilave ve
revizyon imar planlarinin yapiminda ve onayinda, 1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni
Planrnin genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.

idarelerin, Kurum ve Kuruluslarin Planlama ilkeleri Agisindan Gérev ve Sorumluluklarini
belirleyen V.2 kodlu hukumler gecerlidir.

VI.2.1.2. 1/100 000 Olgekli Cevre Dizeni Plani HUkimleri uyarinca bu planin onama
tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari ve ilave imar planlarinda
ongorulen sosyal ve teknik donati alanlarinin yer se¢imi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum
ve kuruluslarin gorugleri alinir.

VI.2.1.3. 1/100 000 olgcekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda kalan ve bu planin onama
tarihinden 6nce onaylanmis imar planlarinin hiktmleri gegerlidir.

19



VI.2.1.4. ilge Planlama Boélgelerinde dnerilecek sanayi planlama alanlarinda; yer alacak
sanayi ¢esitlenmesi alt olgekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarin yer segiminde ilgili
mevzuata uyulacak, ilgili kurum ve kuruluslarin gorugleri alinacaktir.

VI.2.1.5. ilge Planlama Bélgelerinde yerlesmelerin éneri kiiciik sanayi siteleri, beldelerin
gereksinimini karsilayacak bi¢imde ilgili kuruluglarin goérugleri alinmak kosuluyla, mevcut
imar plani diginda da olusturulabilir.

VI1.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari:

Tkéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapiimamis kdylerin sinirlar, ilgili idarece |

.kisa surede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli .
Ikabul edilir. Bu sinirlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanliga gonderilir.

IKlrsal yerlesme alanlari sematik olarak gosterilmigtir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve .
yonetmellklere gore karara baglanmig ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civari
:smlrlarl gecerlidir.

:- Kirsal Yerlesme Alanlarinda Imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvanC|I|k .
i amaclh yapilarda yapilanma kosullari Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine gore ; i
i belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar i¢in maksimum bina yuksekligi ihtiyag :
i dogrultusunda belirlenir. ;

1

FKéyiin genel ihtiyaglarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konag, |

.ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocagi, saglik evi, PTT, .
Ikarakol ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.

IBu kullanimlar disindaki her tirll faaliyet icin (turizm, gundbirlik veya bolgesel dizeyde .

|
I
!tlcaret kullanimlar vb.) imar Plani yapilmasi zorunlu olup; :

'Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullari cevre imar biitinliigii gozetilerek alt Slcekli !

Iplanlarda belirlenecektir.

07.03.2016 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

VI1.2.3. Tarim Arazileri

Bu planda yer alan tarim alanlari “Tarim Arazileri ” olarak tek gosterim altinda gosterilmis
olup, 5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan “Tarim Arazileri Siniflarina”
ayrilmamigtir.

Tarim alanlarinda yapilacak ifraz iglemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullari dikkate
alinarak 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayanilarak c¢ikariimis yonetmelik hukumleri
uyarinca iglem yapilir.

.Tarlm arazileri  siniflamasi  Gida, Tarim ve  Hayvancilik Bakanllglncag
.yapllacak/yaptlrllacaktlr. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/belirlenecek tarlmE
.araznerl siniflamalarina gére yapilasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara j
. gére gerceklestirilecektir. ;

15.04.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSIiKLiGi ONAMA SINIRI
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Tarim dist  kullanim istemlerinin, Oncelikle verimi en dusuk tarim alanlarinda
degerlendiriimesi esastir.

Tarim alanlarindaki yapilagma istemlerinde, 5403 sayili kanuna gore gerekli izinler
valiliklerinden alinir.

icme ve kullanma suyu saglanan kita ici yiizeysel su kaynaklarinin bulundugu havzalarda,
mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlarinda, tarimsal faaliyetlerde, organik tarimin
Ozendirilmesi esastir.

Tarnimsal amagl yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve donusturulemez.

S P -
i 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden i

I
1 1
. fiillen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, V1.2.19 |
1 . . . . . . T 1
i Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari hUkmua gergevesinde ilgili idarelerce yapilacak
E olan uygulamalar haricinde 6ncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligr ile Orman ve :
i Su Isleri Bakanligrndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi |
: kaydiyla tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi emsale dahil olup :
i insaat alani 100 m2’yi gecemez. Bu alanlarda Tarimsal amacli yapilar icin maks. Emsal = |
i 0,30 olup “Tarimsal Amacli Entegre Yapilar’a izin verilmez. ;
i i
i i
i i
1 1

i Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma
i kosullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi” nin
i 6. Bolum’linde belirtilen esaslara uyulur.
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I
13/09/2017 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma Destekleri 1
Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig'de yer alan kirsal :
ekonomik altyapi konularinda kirsal turizm yatirimlari kapsaminda kalan faaliyetlere iliskin |
is ve islemler, ilgili kurum ve kurulus gérisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik i
yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi/ Gida, Tarim |
ve Hayvancilik il Mdurlagi tarafindan yiritilebilir. :

25.02.2021 ONAY TARIHLI iPTAL EDILEN HUKUM PLAN DEGISIKLiGI ONAMA SINIRI

V1.2.3.1. Mutlak Tarim Arazileri Bolu Belediye Meclisinin 20.11.2009 tarih ve 271 sayili karari
Bolu Il Genel Meclisinin 04.08.2009 tarih ve 159 sayili karari

: Bu alanlarda tarimsal amacli yapi ile ¢iftginin barinabilecegi yapi disinda yapi yapilamaz. :

Tarlmsal amagcli yapilarda Emsal (toplam insaat alani/parsel alani)=0,40 ve 2 kati; ;
i | ciftcinin barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda toplam insaat alani 50 m2’ ve 1 kat' 1 i
i i gecmeyecektir. Barinma amagcli yapi Emsal degeri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda |
P | orti alt tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani katsayisi iginde degildir. :

Bolu il Genel Meclisinin 08.07.2010 tarih ve 168 sayili karari
Bolu Belediye Meclisinin 09.07.2010 tarih ve 226 sayili karari
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V1.2.3.2. Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar, uygulama hiktdmlerinin 111.4.5.9.maddesindeki
tanim cercevesinde yapilabilir. Yapi alani katsayisi (E): 0,40°dir.

Ciftcinin barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda en ¢ok ingaat alani 50 m#yi gegcemez.
Bu yapilar, tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis yapi alani katsayisi degeri igcindedir.

Bu alanlarda ortu alti tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani katsayisi iginde
degildir.

Bolu il Genel Meclisinin 06.01.2011 tarih ve 18 sayil karari

Bolu Belediye Meclisinin 12.01.2011 tarih ve 44 sayih karari

VI1.2.3.3. Dikili Tarim Arazileri
Bu alanlarda; VI.2.3.2. maddesindeki kosullar gecerlidir.

VI1.2.3.4. Ortii Alti Tarim Arazileri
Bu alanlarda; VI1.2.3.2. maddesindeki kogullar gecerlidir.

VI1.2.3.5. Marjinal Tarim Arazileri
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Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gecici yerlesim vyeri gereksinimi, marjinal tarim
arazilerinde karsilanir.

Ciftginin barinabilecedi konut yapilmasi durumunda ingaat alani 150 m?yi gecemez. Bu
yaplilar, tarimsal amagli yapilar i¢in belirlenmis yapi alani kat sayisi degeri igindedir.

Bu alanlarda ortU alti tarim yapilmasi durumunda seralar yapi alani kat sayisi iginde

i VI.2.3.6 Tarim Arazileri (3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
i Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler)

i Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda vyapilan/yapilacak uygulamalarda bu plan
i kararlarina uyulacaktir.

i Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
i Reformu Kanunu ve ilgili yonetmelik hukdmleri uyarinca islem yapilacaktir.

i Bu arazilerin tarimsal tiretim amagli korunmasi esastir.

i Bu arazilerde; tarimsal amacli yap! ve ciftcinin barinabilecedi yapi ve mustemilatlari
i disinda yapi yapilamaz. Ciftcinin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 75
: m2’yi gegemez. Tarimsal amagli yapilar igin maks. Emsal = 0,30’dir.

i Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik vb.) ciftcinin barinabilecegi yapi
i haricinde barinma amacli yapi yapillamaz.

i 5403 saylili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
i fillen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, V1.2.19
i Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari hiikmii cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak
i olan uygulamalar haricinde éncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve
i Su Isleri Bakanligrndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmasi
Ekaydlyla Tarimsal Amacl Yapilar yer alabilecek olup bu alanlarda “Tarimsal Amagli
i Entegre Yapllar” a izin verilmez.

i 3083 sayill Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
i kapsami disina cikarilimasi durumunda, bu arazilerde, Tarim Arazileri plan hiikiimlerine
i uyulacaktir.

15.04.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
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VI1.2.4. Orman Alanlari

amme muesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
agaclik/agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayih Orman Kanunu hukumlerine tabi
alanlardir.

"""""""""'I

Uygulamada sinirlar konusunda tereddut olugsmasi halinde orman kadastro sinirlari esas
alinacak olup ilgili kurum gorigunun alinmasi sarttir. Planlama bolgesi butininde, hangi

kuIIanlmda kaldigina bakilmaksizin, orman miulkiyetinde olan ve Orman Genel

| v e g osey . . A . oy

i Mudurlugu’nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su lIgleri Bakanligr'nin

.gorusunun alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis suresi

i i dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

i I Bu planda Orman alan olarak gdsterimi yapilan alanlara iligkin veriler ilgili kurumlardan
i i alinan verilerdir. Bu planda Orman alan olarak gosterimi yapiimakla beraber Orman arazi

i kullanimi disinda kaldi§i ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa
E bu planin onayi 6ncesi onayli imar plani kosullari gecgerlidir.

1
1
i Orman alanlari icinde, 6zel mulkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) ve bu planin
i onayindan énce onayli imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifraz
i islemlerinde Tarim Alani bashgi altinda yer alan hukamler gegerlidir. MUstemilatlar emsale
i dahildir.

Bu planda “orman alani” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hUkmi sahsiyeti haiz | .
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VI1.2.5. Meralar

4342 Sayih Mera Kanunu geregince Meralar; 6zel mulkiyete gecirilemez, amaci diginda
kullanilamaz, zaman asimi uygulanamaz, sinirlari daraltlamaz. Ancak, kullanim hakki

otlatma amaci ile kiralanabilir. Meralarda, 442 sayili KOy Kanununda ongoérulen ingaatlar

ile valiliklerden izin alinmak suretiyle imar mevzuatina gore yapilacak kullanma amacina
uygun mandira, suluk, sundurma ve sureklilik gostermeyen barinak ve agillar ile Kaltar ve
Turizm Bakanliginin talebi Uzerine turizme acilmasi uygun gorulen bolgelerde ahsap
yapilar diginda, ev, ahir ve benzeri ingaatlar yapilamaz.

Tahsis amaci degistiriimedikce mera, yaylak ve kislaktan 4342 Sayili Mera Kanununda
goOsterilenden baska sekilde yararlanilamaz. Ancak, bu Kanuna veya daha oOnceKi
kanunlara gore mera, yaylak ve kislak olarak tahsis edilmig olan veya kadimden beri bu
amagla kullanilan arazilerden;

a) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin talebi Gzerine; 3213 sayil Maden Kanunu ve
6326 sayili Petrol Kanunu hukimlerine gore verimliligi kesinlikle saptanan maden ve
petrol arama, 6n igletme ve igletme faaliyeti igin zaruri olan,

b) Kaltir ve Turizm Bakanhginin talebi Gzerine, turizm yatirimlari igin zaruri olan,
c) Kamu yatirimlari yapilmasi igin gerekli bulunan,

d) Koy yerlesim vyeri ile uygulama imar plani veya uygulama planlarina ilave imar
planlarinin hazirlanmasi, toprak muhafazasi, gen kaynaklarinin korunmasi, milli park ve
muhafaza ormani kurulmasi, dogal, tarihi ve kultarel varliklarin korunmasi, sel kontrold,
akarsular ve kaynaklarin dizenlenmesi igin ihtiya¢ duyulan,
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e) 442 sayih Koy Kanununun 13 ve 14 Uuncli maddeleri kapsaminda kullaniimak Uzere
ihtiya¢ duyulan,

f) Ulke guvenligi ve olaganistii hal durumlarinda ihtiya¢ duyulan,

Yerlerin ilgili mudurldgun talebi, komisyonun ve defterdarligin uygun gorusu Uzerine,
valilikge tahsis amaci degistirilebilir ve sz konusu yerlerin tescilleri Hazine adina, vakif
meralarinin tescilleri ise vakif adina yaptirilir.

a bendi kapsaminda basvuruda bulunan igletmeciler ile ¢ bendi kapsaminda basvuruda
bulunan kamu kurumlari faaliyetlerini cevreye ve kalan mera alanlarina zarar vermeyecek
sekilde yuratmekle ve kendilerine tahsis edilen yerleri tahsis slresi bitiminde eski vasfina
getirmekle yukumludurler. Bu yerler tahsis suresi bitiminde 0zel sicile kaydedilir. Meralar
lizerinde boyutlarinin Mera teknik ekiplerince belirlenmesi ve il Mera Komisyonunun
g6ériisiiniin alinmasi kaydiyla, tahsis amaci degisikligine gerek olmadan Hayvan icme
Suyu Goletleri yapilabilir.

Bu planda mera alani olarak gosterilmis ve bu planin onayindan 6nce onayli imar plani
bulunmayan alanlarda, Mera Kanunu diginda ve 6zel mulkiyete konu alanlar bulunmasi
durumunda, bu planin Tarim Arazileri bagligi altinda yer alan plan hikumleri uyarinca
uygulama yapllir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

VI1.2.6. Su Toplama Havzalar, Yer Alti Kaynaklari ve Koruma Alanlari

Bu alanlarda Su Urunleri istihsal yerleri olan kita ici yluzeysel su kaynaklarinda 1380
Sayih “Su Urdnleri Kanunu”nda yer alan su kirliligine iliskin hiktmler gecerlidir.

VI.2.6.1. Su toplama havzalarinda “Su Kirliligi Kontroli Ydénetmeligi” ve “Teknik Usuller
Tebligi “nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

VI.2.6.2. “Kaynak Sulari Yonetmeligi “ hukimlerine uyulacaktir.

VI.2.6.3. icme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tim sulara, akar ve kuru derelere
higbir surette atiksu ve atik desarji yapilamaz. Alt digekli planlarla belirlenmis dere mutlak
koruma alanlarinda, Kkirllige neden olacak mevcut yapi ve tesisler igin Onlemler
alinacaktir. Dere mutlak koruma alanlari iginde kalan kentsel meskin yerlesme alanlari
icin hazirlanacak imar planlari, ilgili idarelerden derelere iligkin teknik uygunluk gorusu
alindiktan sonra onanabilir. Ayrica 1/100 000 o&lgekli Cevre Dizeni Plan’'nin onama
tarihinden énce onanmis imar planlari, ilgili idarenin teknik gorusleri ve bu plan hukumleri
dogrultusunda revize edilecektir. Bu alanlar igindeki kirsal yerlesme alanlarinda ilgili
idarenin teknik gorist alinmak suretiyle hazirlanacak imar planlari onanmadan herhangi
bir uygulamaya izin verilmez.

Derelerin mutlak koruma alani iginde kalan ve kentsel ve kirsal yerlesim alanlari digindaki

daginik tlrde yapilagmalar ilgili idarelerce vyururlikteki mevzuat uyarinca tasfiye
edilecektir.
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i TVI2.7.2. Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar: akaryakit ve LPG istasyonlari ile | .
bunlara biitiinlesik olan servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi v.b. gibi

-

VI.2.7. Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler

VI.2.7.1. TCK Genel Mudurligld’ nun sorumlulugundaki karayolu guzergahlarinda,
belirlenmis olan standartlardan az olmamak Uzere, yap! yaklasma mesafesi birakilacaktir.
Karayollari Genel Mudurligu tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent igi
gecislerinde; kamulastirma sinirinin, o yolun gevreye verecegdi olumsuzluklari g6z onune
alacak bigimde standardinda belirtilenden daha da genis tutulmasi saglanacaktir.

karayoluna hizmet verecek tesisler ile teghire ve ticarete yonelik magazalardir.
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V1.2.7.3. Belediye ve mucavir alan sinirlar icinde ve disinda karayollari kenarinda
yapilacak tesislerde “ Karayollari Trafik Kanunu” ve “ Karayollari Kenarinda Yapilacak
Tesisler ve Acgllacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik “ ile Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligr’'nin ilgili tebliglerinde belirtilen hukumlere uyulacaktir.

VI.2.7.4. Marjinal tarim arazilerinden gec¢en karayolu Uzerinde yer alacak servis
istasyonlari icin hazirlanacak imar plani, ilgili idarelerin gorusu dogrultusunda
onaylanacaktir. Ancak;

e Abant Golu ile D-100 arasindaki glizergahta,

¢ Bolu Belediyesi mucavir alan sinirindan baslamak tzere Yedigoller Milli Park sinirina
kadar olan guzergahta,

e Karacasu Termal Tesisleri’nden baslamak Uzere Kartalkaya Turizm Merkezine kadar
olan guzergahta,

e D -100 Devlet Karayolu ile Sarialan Bolgesi arasindaki guzergahta Akaryakit ve LPG
istasyonlari yapilamaz.

VI 2.7.5. Karayollari Genel Mudurligd’ ntin sorumlulugundaki glizergahlarda akaryakit ve
i LPG istasyonlari ile bunlara biitiinlesik olan, konaklama tesisi, yeme icme tesisi v.b. gibi
i karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak imar planlari ilgili
kurum ve kurulug gorusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili
idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.40
Yapi yapilabilecek min. parsel buyuklugi= 5.000 m2.olacaktir.

Karayollari Genel Mudurligl’'nun sorumlulugu disindaki guzergéhlarda ve kdy yollarinda,
mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulug goérUsleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapiimaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

i Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20
Yap| yapilabilecek min. parsel buyuklugtu= 2.000 m2.olacaktir.

15.04.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI
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VI1.2.8. Enerji Nakil Hatlar1 Gegis Alanlari

- Enerji nakil hatlari yakin gevresine yapilacak tesisler i¢in bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgi’'nca c¢ikartilmig bulunan ilgili ydnetmelik hukdmlerine
uyulacaktir.

- Dogalgaz boru hatlar ile ilgili © Dogalgaz Boru Hatlari ve Tesisleri Cevresindeki
Planlama ve imar Uygulama Calismalar'nda Uyulmasi Gereken Planlama
Kosullari ve Guvenlik Kriterleri” ne uyulacaktir.

- Boru hatti Uzerinde ve gevresinde yapilacak her turlu alt ve Ust yapi ingaatlarina;
guvenlik kriterleri dogrultusunda ve BOTAS tan gerekli izinler ve onaylar alindiktan
sonra baslanacaktir.

- Kamulastirilarak BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$.) adina mulkiyet ya da
irtifak hakki tesis edilmig olan glzergah seridi Uzerinde yapilagmaya kesinlikle izin
verilmemelidir.

- Patlayici, parlayici, yanici, yakici, asindirici madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler boru hattina en fazla
200 m. yakinda olabilir.

VI1.2.9. Askeri Alanlar

VI.2.9.1. Askeri alanlarda, “Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu “ ve bu
kanuna iligkin yonetmelik hukumleri gegerlidir.

V1.2.9.2. Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri guvenlik bolgeleri, askeri
yasak bdlgeler ve askeri hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullari igin
ilgili komutanligin gorusu alinacaktir.

VI.2.9.3.Yogun kent alani icinde kalan Askeri Alanlar da sire gelen islevlerin, Milli
Savunma Bakanhgrnin programi dahilinde kent digina c¢ikarilmasi halinde, bosalan
alanlar oncelikle, sosyal donati alan eksiklerini tamamlamak Uzere kullanilacaktir.

VI1.2.10. Sit Alanlan

VI.2.10.1. Sit ilan edilen, statisinde degisiklik yapilan veya statisu kaldirilan sit
alanlarinda asagidaki plan hukumleri dogrultusunda iglem tesis edilir.

VI1.2.10.1.1. Bu planin onayindan once mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani,
mevzi imar plani bulunan alanlarin sit alani ilan edilmesi durumunda, 2863 sayil Kultur ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 644 sayili Kanun Hikmunde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri ile ilke kararlari ve yeni koruma statlleri dogrultusunda, sit alani ilani
oncesinde onaylanan imar planlarindaki kararlarin incelenerek ilgili kurum ve kuruluglarin
gorusleri dogrultusunda, mevzuat geregi yapilmasi gerekli olan koruma amagl imar
planlari, bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

VI1.2.10.1.2. Bu planin onayindan once mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar plant,
mevzii imar plani varken, sonrasinda sit ilan edilen alanlarin koruma statisunun
kaldirlmasi durumunda, sit alani ilanindan once onaylanan imar planlarindaki kararlar
incelenerek mevzuat geregi zorunlu olan imar planina iliskin dizenlemeler, bu planda
degisiklige gerek olmaksizin alt Olgekli planlar Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
cercevesinde ilgili idaresince onaylanabilir.

3 o o



VI1.2.10.1.3. Onayli koruma amagli imar plani bulunan sit alanlarinda, 2863 sayili Kultir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 644 sayili Kanun Hukmunde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel aragtirma raporu sonucuna gore koruma
statistnde degisiklik olmasi durumunda, bu alanlara iligkin koruma amagli imar planlarina
iligkin degigiklikler, belirlenen yeni statu dikkate alinarak bu planda degisiklige gerek
olmaksizin 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 644 sayili Kanun
HUkmunde Kararname, ilgili yonetmelikler ve ilke kararlari geregince onaylanabilir.

e
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VI.2.11. Maden isletme Tesisleri ve Ocaklar

VI.2.11.1. Maden isletme tesisleri ve ocaklar, “Gayri Sthhi Mlesseseler Yonetmelidi “nde
1. Derece Gayri Sihhi Muesseseler kapsaminda kaldigindan, Saglik Bakanhgi, Temel
Saglik Hizmetleri Genel Mudurligld’nden uygun goris alinmasi ve bagka bir amacla
kullanilamayacagi konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye yazili taahhutte bulunulmasi
gerekmektedir.

VI.2.11.2. Yukaridaki kosullarin yerine getiriimesi halinde parsel buydkligine
bakilmaksizin “ Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi “ne gore mulkiyetinden saglik
koruma bandi birakilmak suretiyle hazirlanacak imar planlari, ilgili idarece onanmadan
uygulama yapilmayacaktir.

VI.2.11.3. Tesis izni ilgili Bakanliklarin uygun goérugleri dogrultusunda verilebilir.

VI.2.11.4. Bu tesislerde is¢i, soyunma ve barinma gereksinimine yonelik, kalici olmayan
tasinabilir malzemelerden yapilmig yapilar yer alabilir.

V1.2.11.5. Bu yapilarin ingaat alani en ¢gok 500 m? olacaktir.

.VI 2.11.6. Patlayici madde depo tesislerine, Igisleri Bakanligrnin ilgili mevzuati geregi :
|§Iem yapilir. Patlayici Madde Depo Tesisleri'ne iliskin imar plani teklifleri, Cevre ve.
i $eh|rC|I|k Bakanhginca onaylanmadan uygulamaya gecilemez. ;
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VI.2.11.7. Cevre Kanunu, Mera Kanunu ve diger ilgili kanun ve yonetmeliklerin
hukdmlerine uyulacaktir.

VI.2.12. Tag ve Mermer Ocaklari

lice Planlama Bélgeleri icinde kurulacak Tas ve Mermer Ocaklar’'nda yapilacak yapilarin,
konum ve bulyukligunu gosteren 1/500 veya 1/1 000 olcekli vaziyet plani ile usuline
uygun olarak dizenlenmis yapilara iliskin projeler, ilgili idarece onaylanacaktir. Bu
alanlarda;

Emsal (E) (En fazla) : 0.05 olacaktir.

Toplam Yapi Alani (En fazla) : 500 m? olacaktir.

VI.2.12.1. Cevre Kanunu, Mera Kanunu ve diger ilgili kanun ve yonetmeliklerin
hakumlerine uyulacaktir.

VI1.2.13. Turizm Planlama Alanlari

Plan genelinde turizm amach karar ve kullanim getirilen alanlarin oncelikli olarak
geligtiriimesi saglanacaktir.
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Planda 6ngorilen turizm planlama alanlarinda yapilacak tim turizm tesislerinde Turizm
Tesisleri Yonetmeligine gore turizm yatirim ve isletmesi belgesi alinmasi zorunludur.
Yapilanma kosullart alt Olgek planlarda belirlenecektir. Bu planlarin  hazirlanmasi
asamasinda yonlendirici mahiyette Kultur ve Turizm Bakanhgdr'nin gorusu alinacaktir.

VI.2.13.1. Turizm Merkezleri

Bu planda sinirlar belirtilen ve Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmig turizm
merkezlerinde bu kanun uyarinca onaylanan ve onaylanacak her Olgekteki imar plani
gecerlidir.

V1.2.13.2. Turizm Yatirnm Alanlari
Bu alanlarda Turizm Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen turde tesisler yapilabilir.

VI1.2.13.2.1. Yapilacak tesislerde c¢evre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi
cevrenin dogal, tarihi ve kultarel kimligi korunacaktir.

VI1.2.13.2.2. 1/5 000 Olgekli nazim imar planlarinda ve 1/1 000 dlg¢ekli uygulama imar

planlarinda topografya ve dogal bitki 6rtistine uygun ¢ézimler getirilecektir.

i ['VI.2.13.2.3. Bolu ilinin ihtiyacina yonelik botanik bahgesi, golf alani, park, piknik, mesire
i i alani, serbest gezinti alanlari, agik kapali spor tesisleri, eglence merkezleri, temali parklar,
i gunublrllk tesis vb. kuIIanlmIarln yer alabilecegdi alanlar olusturulabilecektir. icme suyu

kaynagl vasfi olmayan baraj ve (goletlerin c¢evreleri de ayni amaglarla
i degerlendlrllebllecektlr
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i VI 2.13.3. Yayla Turizmi Alanlan

i Bu alanlarda dogal gevre igerisinde yer alan dogal yasam ile buttinlesecek etkinliklerin yer
i aldigi dis goriniiste yoresel mimari ve yapi malzemelerinin kullanildi§i konaklama
| tesisleri ve tamamlayici tesisler yapilabilir. Bu alanlar Mera Kanunun kapsami disindaki
i alanlarda planlanacaktir.
i Yapilanma kosullari:
i Emsal ( E) :0.20 2 Kkattir.
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i VI 2.13.4. Giunlbirlik Tesis Alanlari

Bu alanlarda yeme i¢gme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarini gunubirlik olarak

1

I

i saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve konut yapilamaz.

i

i Ancak, D 100 karayolundan baslayarak, Abant’a kadar olan yol glizergahina cepheli en az
E 5000 m2 alana sahip gunubirlik tesis alanlarinda E:0.20, kAT:2, H:6.50 m olmak sarti ile
i konaklama tesisi, bungalov ve apart yapilabilir.

Konaklama olmayan gunubirlik tesis alanlarinda;

Yapilanma kosullari:

Emsal ( E) (en ¢ok): 0.15 kat 1 h: 5.50 m’dir.

VI.2.13.4.1. ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri alinmis olmak kosulu ile insa edilecek

I
I
:
:
:
:
:
:
I
: lan su drdnleri Uretim tesislerinde gunabirlik tesis amagli lokanta vb. yapilarda yapilabilir.

O



i Yapllanma kosullari:

I
1
1
1
i E:0.10 olacaktir. Alan buyukligu ne olursa olsun gunubirlik tesis amagli toplam yapi alani, :
i en cok 250 m2 olacaktir. Yapi alanina agik ve kapali tretim havuzlari dahil degildir. ;

i

1

i VI.2.13.4.2. Orman igi Dinlenme yerlerinde ilgili mevzuat uyarinca uygulama yapilir.
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e -

i VI.2.13.5. Kamping Alanlari

i Bu alanlarda yatakli Unite bagina (Cadir, bungalov vb.) yogunluk 70 Unite/hektardir. Bu
i alanlardaki ortak kullanimlara yoénelik (mutfak, WC, ¢amasirhane vb.) yapilar yapilabilir.
i Emsal (E): 0.05 kat 2, h:6.50 m’dir. Parsel bayukligu En az:5000 m2 olacaktir.
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VI1.2.13.6. Termal Tesis Alanlari

Termal turizm kapsaminda konaklama tesisi, kir merkezi ve kir parki entegre veya
munferit olarak yapilabildigi alanlardir.

Jeotermal suyun cikartiimasi, sondaji, depolanmasi, dagitiimasi, entegre olarak
kullaniimasi, reenjeksiyonu (geribasim) vb. is ve islemler birlik kurulmasi suretiyle bir
batin halinde gergeklestirilecektir.

i Termal kaynak tespiti yapilan alanlarda ve yakin cgevresinde, bu kaynaklari kullanacak .
.sagll turizmine yonelik tesisler, ilgili kurum ve kurulus gorugleri ve alinacak |2|nler.
i i dogrultusunda yapilabilir. ;

i Yapllanma kosullart:

. Emsal (E) :0.401tir..
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i Bu alanlaria ilgili yapilasma kosullar alt dlcekli planlarda belirlenecektir. i

25.02.2021 ONAY TARIHLI iLAVE EDILEN HUKUM PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI
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;-VI.2.13.7 Eko-Turizm Alanlari

I
1
1
1
VI1.2.13.7.1 Bu plan ile belirlenen veya alt digekli planlarda belirlenebilecek olan bu j
alanlarda; turizm tesislerinin niteliklerine iliskin ydnetmelik hikiimlerine uygun olan, i
ekolojik yapi ile bitiinlesik butik oteller, 6zel konaklama tesisleri ve kirsal turizm tesisleri j
ile bunlara butlnlesik spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati alanlari yeri
alabilir. i
V1.2.13.7.2 Eko-turizm alanlari igin éncelikle yetkili idareye basvurulur. Yetkili idarenin ;
uygun gériisii dogrultusunda Bakanhga basvuru éncesinde ilgili kurum ve kuruluslardan |
gorus alinmasi zorunludur. i
VI1.2.13.7.3 Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi j
saglanacaktir. :
VI.2.13.7.4 Eko-turizm alani olarak  belirlenebilecek alanlarda  Min.Parsel j
BUyuklugu=15.000 m2’dir. Bu alanlarin %45’lik kisminin arazi ve arsa diizenlemeleri ;
hakkinda ydénetmelik uyarinca umumi ve kamu hizmet alanlarina ayriimasi zorunludur. Bu |
alanlarda yapilasma kosullari: Maks. Emsal=0,10; Maks. Bina yuksekligi 2 kattir. Kat
yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu j
tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama dniteleri yer ;
alamaz, yalnizca servis alani olarak kullanilabilen bu alanlar, emsale dahil degildir. Ayri j
yapilar olarak duzenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yeri
alabilir. i
V1.2.13.7.5 Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bélim ;
olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri (izerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat |}
mulkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez. :

06.05.2022 ONAY TARIHLIi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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;-VI 2.14. Egitim ve Saglik Alanlar

: V1.2.14.1. Egitim Alanlan

i VI1.2.14.1.1. 1/1.000 Olgekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kosuluyla egitim
i amacina hizmet edecek her tiirlii alan kullanimina ait avan ve uygulama mimari proje igin
i Milli Egitim Bakanligi ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisiniin alinmasi
: gerekmektedir. Yurt binalar ile kampus i¢i konaklamaya yonelik lojman yapilari diginda
i konut amacina yénelik yapi yapilamaz. Universite alanlarinda VI1.2.14.1.2 maddesi
i gecerlidir.

1

E VI.2.14.1.2. Egitim alanlarina iliskin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
. ydnetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus
i gorisleri dogrultusunda 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 dlgekli Uygulama

i Imar Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.
i

| VI.2.14.2. Saglik Alanlari

E VI1.2.14.2.1. Hastane ve saglk kuruluglarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama
| tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yénelik) lojman yapilari disinda konut amacina ydnelik
i yap! barindirmamak kosuluyla, Saglik Bakanhg ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun

; gorusu dogrultusunda yapilacaktir.
1

i VI1.2.14.2.2. Saglik alanlarina iligkin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
i yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus
i goriisleri dogrultusunda 1/5000 dlgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 6lcekli Uygulama

i Imar Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.
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VI1.2.15. Sanayi Alanlari

Mevcut Yapi ve kullanma izni bulunan sanayi tesisleri faaliyetlerini surdurirler. Yapi
ruhsatindan farkli amacla isletilen ruhsath sanayi tesislerinde tevsii yapilamaz. Tevsii
edilecek tesislerden Ustlenecegi islevi geregi CED raporu alinmasi zorunlu olanlardan
CED raporu istenecek ve CED raporunun onay tarihinden baslayarak bir yil icinde CED
raporuna uygun olarak ve alt yapi ve aritma tesisi yapildiginda Kullanma izni verilecektir.

r
i Bu planin onayindan sonra, ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gbzeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak
i niteliginin dusuk oldugu alanlarda Valilik koordinatérliginde T.C. Sanayi ve Teknoloji
i Bakanligrnin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gériisleri alinarak organize sanayi
i bolgesi niteliginde ve minimum 20 hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup,
i plan degisikliginin yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri insaa edilmeden
; isletme izni verilmez.

07.07.2020 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSIiKLiGi ONAMA SINIRI
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-Geglm tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsaminda kalan Maden
.Sanayllerl oncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak,

| isletme izni alinan maden sahalarinda, gikarilan madenlerin islenmesi amaciyla gerek
E duyulacak sanayi tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektigi
i durumlarda, bu kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda ve
Bakanhgin uygun gormesi halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi
icinde yapilabilir.

OSB den farkl olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayili OSB Kanunu ve
Uygulama Yonetmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir.

Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getirilmesi esastir.

i Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tirlerine gore “isyeri Acma ve Calisma
i Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik” Uyarinca miilkiyet icerisinde Saglik Koruma Bandi
i birakilacaktir.

i
i Alt dlgekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

i Cevre kirliligini énlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontrolil

. Yonetmeligi’nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan higbir yapi ve
i tesise isletme ruhsat verilemez.
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ILAVE EDILEN HUKUM

Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin dncelikle planda belirlenmis olan sanayi
alanlarina yonlendiriimesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde bir veya birden fazla beton
santralinin bir araya getirilecedi 20 ha. dan kuguk alanlarin yer secimi; s6z konusu
alanlarin kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin igcinde ya da bu alanlara bitigsik olmamasi,
su kaynaklari koruma kusaklari igerisinde ve herhangi bir koruma statisi bulunan bir
alanda yer almamasi, tarimsal arazi vasfinin disik olmasi ile bdlgede yer alacak
tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslari dikkate alinarak, ilgili Valilik ve/veya Il
Belediyesi koordinatorliigiinde kurulacak olan, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi/il
i MadarlGglu ve diger ilgili kurum ve kurulug temsilcilerinin yer aldigi komisyonca
i belirlenebilir. Yer secimi yapilan bu alanlarin imar planlar ilgili idaresince onaylanir.
E Secilmis alanlara iligkin onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere
Bakanllga gonderilir. Bu alanlarda cevre kirliligini onleyici her tur onlemin alinmasi ve
. i ortak aritma tesisleri olusturulmasi esastir.

sy
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VI1.2.16. Kati Atik Depolama Alanlari

Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gergevesinde ve ilgili kurum
ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda, Cevre Kanunu ve ilgili ydonetmelikler uyarinca yer
secimi ve uygulamasi yapilacaktir.
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VI.2.17. Kaynak Sularn Siseleme ve Ambalajlama Tesisleri

VI.2.17.1. Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel gereksinim, Devlet
Su Isleri Genel Mudurliigi ve diger ilgili kuruluslardan alinacak goérisler dogrultusunda
ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesisler igin Devlet Su igleri Genel Mudurligi ve diger
ilgili kuruluglar, ilgili idare ve bu idarenin ayrica talep edecegi diger ilgili kurum ve kurulus
gorusleri dogrultusunda hazirlanacak imar planlari, ilgili idarece onanmadan uygulama
yapillamaz.

VI.2.17.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile
Tibbi Sularin Istihsali, Ambalajlanmasi ve Satigi Hakkinda Yonetmelik” hukimlerine gore
belirlenir. Onanli gevre dlzeni plani bulunan alanlarda da ayni hikamlere uyulacaktir.

V1.2.18. Su Uriinleri Uretim Tesisleri

Su Urinleri Gretim yerlerinde, Su Uriinleri Kanunun, Su Urlinleri Tztgi ve Kiyr Kanunu ve
ilgili Yonetmeligi hukimlerine uygun olarak yapilasmaya izin verilir.

VI1.2.19. Tarim Ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari

i I Tarm ve hayvanciligin desteklenmesine yonelik olarak; bdlgesel tarim Grdnlerinin
degerlendlrllmesme ve korunmasinin teminen entegre tesislerin yer alabilecegi “Tarim ve
Hayvancmk Gelistirme Alanlar” yer secimi, ilgili il Toprak Koruma Kurulunca en az 20
(Yirmi) hektarlik alan igin segilebilir. Yer secimi yapilacak alanin 50 hektardan buyulk
olmasi durumunda bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur. Secilmis alanlara iligkin
onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Gzere Bakanliga gonderilir.

Bu alanlar gerisinde; tarimsal amagli yapilar ile hububat, meyve ve sebze uretimi igin
uygun tarim alanlari, sebze ve gigek yetigstiriciligi i¢cin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve
et entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal igletmeler, tarimsal Griin paketleme tesisleri, meyve
isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal igletmelerinin 6n aritma yada
toplu aritma tesisleri, organik atiklarin geri dontusum tesisleri, hayvan Klinikleri, kiregli 6lu
hayvan gomu cukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal Grin pazarlama hizmetleri,
uriin borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuvar alanlari gibi Gida,
Tarnm ve Hayvancilik Bakanliginin bolge stratejisine uygun ve olumlu gorus verebilecegi
tesisler yer alacaktir, bunun digindaki, tekstil, boya sanayi, metal veya plastik
hammaddeleri kullanan vb kirletici sanayiye ve tarimsal Urtnlerin dogrudan iglenmedigi
sanayi igletmelerine kesinlikle yer verilemeyecektir. Bu alandaki yapilanma kosullar alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda calisanlarin ihtiyacina yonelik barinma amacli yapilar, sosyal ve kulturel
donati alanlari, saglk ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve gelistirme
birimleri, Urin toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte kullanilacak yem Uretim
alanlari, sutguluk, besicilik tesisleri gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun olarak yer
alabilir. Bu alanlarda yer alacak yapi alan kullanimlarinin yerleri, buyukltUkleri ve yapi
yogunluklari imar planlarinda belirlenecektir.

15.04.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
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!’vn.z.zo. Sektorel Bilgileri Bulunmayan Alanlar :
i Bu alanlar icerisinde orman alani ve/veya mera alaninda kaldigr ilgili :
| idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda bu planin “VI.2.4.0rman Alani” |
i velveya “VI.2.5.Meralar’ bashg altinda yer alan plan hiikiimleri ile diger alanlarda bu j
i planin “VI1.2.3. Tarim Arazileri” bashgi altinda yer alan plan hikimleri gecerlidir. ;

1
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V1.3. Sosyal Agirlikli Programlar Uygulanacak ilge Planlama Bolgelerine iligkin
Uygulama Hiikiimleri

Sosyal Agirlikli Programlarin Uygulanacagi Bolgeler, Kuzey 'de Mengen, Guineydogu’ da
Seben ve Kibrisgik ilge planlama bdlgeleridir. Bu ilgelerden Mengen ilgesinin bulundugu
kisim, Kuzey Kesimi; Seben ve Kibrisgik ilgelerinin bulundugu kesim, Glney Kesimi
olarak adlandiriimislardir.

VI1.3.1. Genel Hiitkiimler

VI.3.1.1. Sosyal Agirhkli Program Bolgeleri icinde yer alan Mengen, Seben ve Kibrisgik
yerlesmelerinin belediye ve / veya miicavir alan sinirlariyla tanimlanan alanlarn ilge
Planlama Alt bdlgeleridir. Bu bolgeler icinde 1/25 000 Oolgekli Cevre Duzeni Plani
yapllmasi ongorulen alanlarda temel ilke, sosyal ve teknik altyapr yatirimlarini
yonlendirmek, nufus kaybini dnleyici islevsel ve mekansal dnlemleri yonlendirmek, kirsal
alanlari alternatif cekim alanlari olarak gelistirmektir.

VI.3.1.2. Sosyal Agirlikli Programlarin uygulanacagi ilce Planlama Bdlgelerinin ilge
Planlama Alt Bolgeleri disinda kalan kesimlerinde, V. kodlu “Genel Hukumler” ile V1.3.2 ve
VI1.3.3 kodlu hukumler gecerlidir. Bu alanlardaki koy yerlesik alanlarinda, sosyal amagl
programlari gergeklestirecek hukimler asagidadir.

VI.3.1.2.1. Sosyal Agirlikli Programlar ’in uygulanacagdi ilge Planlama Bolgelerinde
ekonomik acidan olcek gozetiimeden ozellikle ulasim, iletisim, sulama vb. altyapi
yatirimlarina dncelik verilecektir.

VI.3.1.2.2. Kirsal ve kentsel yerlesim alanlarinda yerlesik nufusa beceri kazandiracak, ev
ekonomisine katki saglayacak donati alan ve tesislerine, lice Planlama Alt Bolgeleri'nde
ve Planli Kentsel Alanlar'da da yer verilecektir.

VI1.3.2. Mengen ilge Planlama Bdlgesine iliskin Uygulama Hiikiimleri

Mengen lige Planlama Bélgesi, icinde Mengen ilge Planlama Alt Bolgesi ile Gdkgesu ve
Pazarkoy planlama alt bolgeleri de yer alir.

Mengen ilgesini kapsayan Sosyal Amacli Programlarin uygulanacag ilce Planlama
Bdlgesi'ne 2025 yili igin atanan toplam nifus yaklasik 14 000 kisi; kentsel nifus yaklagik
9 500 kisi, kirsal ntfus yaklasik 4 500 kisidir.

VI.3.2.1. Bu bélgede yer alan Mengen ilge Planlama bdlgesinde éncelikle tarim ve tarima

dayali sanayilerle, orman Urunleri sanayiine, hayvanciliga iligkin kullanim alanlarina yer
verilecektir.
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VI1.3.2.2. Turizm sektdriniin gbrece gelismesini saglamak tzere 1/100 000 olgekli planda
gosterilen etkinlik alanlarinin mekansal belirlemeleri ve planlamalari alt Olgeklerde
yapilacaktir.

VI1.3.3. Seben ve Kibrisgik ilge Planlama Bolgelerine iliskin Uygulama Hiikiimleri

Bu llgelerde 2025 yilinda, Seben ilgesinde yaklasik, 5000'i kentsel, 10 000’i kirsal olmak
Uzere toplam 15 000 kisi yasayacaktir. Kibrisgik ilgesinde ise yaklasik 3 000 ‘i kentsel,
2 500’0 kirsal kesimde olmak tzere toplam 5 500 kisi yerlesmis olacaktir.

VI.3.3.1. Seben ve Kibrisgik ilge planlama bolgelerinde oncelikle tarim ve tarima dayali
sanayi sektorlerine iligkin kullanim alanlarina yer verilecektir. Ayrica planda isaretli
bdlgede kanath Uretimi 6zendirilecektir.

VI1.3.3.2. Seben ve Kibrisgik ilge planlama bdlgelerindeki kirsal kesimde konut stokunun
pansiyon ve gunubirlik amach kullaniimasi igin alt Olgekli planlarda gerekli plan notlari
uretilecektir.

VI1.3.3.3. Seben ve Kibrisgik ilge planlama bdlgelerindeki kentsel ve kirsal yerlesimlerdeki
_n[]fusa beceri kazandiracak, ev ekon_omisine katki saglayacak donati alan ve tesislerine,
llce Planlama Bodlgeleri'nde ve / veya lice Planlama Alt Bolgeleri’nde de yer verilecektir.

VI.3.3.4. Seben ve Kibrisgik llgelerinin tarihi ve dogal turizm potansiyellerine sahip
olmalari nedeniyle bu ilgelerde turizmin desteklenmesi saglanacaktir.

VI. 3.4. Birinci Sektor Agirhikh Programlar Uygulanacak Bolgelere (BSA) iligkin
Uygulama Hiikiimleri

Birinci Sektor Agirlikli Programlar Bolgesi, Mudurnu ile Goynuk ilge planlama bolgelerini
kapsar.

VL1.3.4.1. Genel Hikiimler

VI1.3.4.1.1. Birinci Sektér Agirhkh Programlar Bolgesi Géynik ve Mudurnu ilge sinirlari ile
tanimlanirlar. Bu bélge icinde Gdyniik ve Mudurnu ilgeleri, iige Planlama Bdlgeleri'dir. Bu
bolgeler icin yapilmasi 6éngoérulen 1/25 000 olcekli planlarda temel ilkeler; genel olarak
birinci sektort gelistirici, teknik ve orgutsel ¢abalarin mekansal kargiliklarini saglamak
baglaminda verimli tarim topraklarinin yapilagsmasini onlemek, tarima dayali sanayinin
gelisimini, kimes hayvanciligini gelistirecek mekansal olanaklar yaratmak, 6zellikle doga
ve kultur turizminin gelismesini dngoren yaklagimlar gelistirmektir.

VI.3.4.1.2. Bu bolgeye 2025 yili i¢in toplam ve yaklagik 37.500 nufus atanmistir. Atanan
nufusun yaklasik 3000’i kentsel, 10 000’i kirsal olmak Uzere Goynuk’te; 4500°U kentsel, 20
000’i kirsal olmak uzere toplam 24 500’ Mudurnu’da yerlesecektir.

VI.3.4.1.3. ilge Planlama Alt Bélgeleri’nin disi ile Birinci Sektdr Agirlikli Program Bolgesi
sinirlar arasinda kalan alanda (ilge Planlama Bélgeleri) V1.1 kodlu Genel Hikimler
gegerlidir. Bu alanlarda yer alan kdy yerlesik alanlarinda birinci sektér amagli programlari
gerceklestirecek hukumler asagidadir.

a. Birinci Sektor Agirhkli Program Bolgesi'nde, tarim ve tarima dayali imalat sanayiine;
hayvancillk ve ormancilik tarimsal alt faaliyet dallarinda uzmanlagsmaya; turizm
sektorinde gelismeyi Ozendiren gobrece uzmanlagsmis bir ekonomik gelismenin
Ozelliklerine uygun bir yapilasmaya olanak verecek yatirimlara oncelik verilecektir.
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b. Birinci Sektér Agirlikli Program Bolgesi'nde, alt dlgek planlarda, kirsal ve kentsel
yerlesim alanlarinin turizme yoOnelik olusumlari ve Ozellikle pansiyon isletmeciligi
Ozendirilecektir.

c. Program bolgesi igcindeki kirsal yerlesmelerin birinci sektor agirlikli gelismelerini
destekleyici alt sektdr programlari uygulanacaktir.

V1.3.4.2. Goyniik ilge Planlama Bolgesi’'ne iligkin Uygulama Hiikiimleri

Mevcut koruma amagli imar plani, turizme yonelik uygulama programlari ile
desteklenecek, uygulama programlarinda kaynak yaratici stratejilere yer verilerek Kentsel
Sit' in canlandirimasi, sagliklilastirimasi saglanacaktir. Bu ilkeler dogrultusunda,
gerekirse koruma amagli imar plani uyarlanacaktir.

V1.3.4.3. Mudurnu ilge Planlama Bélgesi’ne iliskin Uygulama Hiikiimleri

Mudurnu ilge Planlama Bélgesi; Mudurnu ilge Planlama Alt Bélgesi ile Tagkesti Belediyesi
alanini kapsar.

VI1.3.4.3.1. Mevcut Mudurnu imar plani 1/100 000 olgekli plan karar ve hikiumlerine gore
irdelenecektir.

VI.4.3.2. Mevcut “Mudurnu Koruma Amagcli imar Plan” turizme yénelik uygulama
programlariyla desteklenecek, uygulama programlarinda kaynak yaratici stratejilere yer
verilerek Kentsel Sit’ in canlandiriimasi, sagliklilastiriimasi saglanacaktir.

V1.4. Ozel Planlama Bélgeleri

VI1.4.1. Ozel Planlama Bélgelerinde Planlama ilkeleri

Bu planlama bdlgeleri igin hazirlanacak planlarda ilgili tim yasa ve yonetmelik, 1/100 000
Olcekli Cevre Duzeni Plani hukimleri kapsaminda, yaptirimlari ve sinirlamalari agiklayan
plan hukumleri yer alacaktir.

VI1.4.1.1. Bu bodlgeler icin hazirlanacak her olgekli planda, dogal dengenin korunmasi
esastir.

VI1.4.1.2. Milli Parklar’ da ve Tabiat Parklarinda Milli Park Kanunu uyarinca “Uzun Deuvreli
Gelisme Planlari” ve alt o6lgekli uygulama imar planlari hazirlanacak ve ilgili kurumca
onaylanacaktir.

VI1.4.1.3. Mesire yerleri i¢cin mesire yerleri gelisme planlari hazirlanacak ve ilgili kurumca
onaylanacaktir.

VI.4.1.4. Bu bdlgelerde bulunan su Urlnleri istihsal yerlerinde 1380 Sayili Su Uriinleri
Kanunu gecerlidir.

VI.4.1.5. Bu bdlgelerdeki su alanlarinin koruma kugaklarinda ilgili ydonetmelik hukumleri
gegerlidir.

VI1.4.1.6. Arkeolojik ve dogal sit alanlarinda Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
ile bu kanuna bagh yonetmeliklere; Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu'nun ilke Kararlar’na ve ilgili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
kararlarina uygun koruma planlari hazirlanacaklardir.
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VI1.4.2. Ozel Planlama Bélgeleri’ne iligskin Uygulama Hiikiimleri:

Ozel Planlama Bolgeleri plan hukimlerinin 111.1.4 maddesinde tanimlanmis bulunan
bolgelerdir. ilge Planlama Bélgesi / Bolgeleri icinde kalan Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat
Koruma Alani, Tabiat Aniti, Mesire Yerleri, Selale, Sitler, Timdulus, Oren Yeri, Goller ve
gol cevreleri, vb. 6zel planlama bolgelerinin, oncelikleri belirlenerek, alt olgek planlari
yapilacak ve ilgili idarelerce onaylanacaktir. Yaylalar hakkinda Mera Kanununun
hukdmleri uygulanacaktir.

Her 6lgekteki mevcut imar planlari 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Planrna gére
gelistirilecek ve uyarlanacaktir.

VII. Afete Duyarhilik Agisindan Alt Olgekli Planlamalarda Uyulacak Kosullar

VII.1. imar Planlari Mevcut Olup Yapilasmasi Gergeklesmemis Olan Alanlarda
Uyulacak Kosullar

imar plani kararlarina esas olarak hazirlanacak olan jeolojik ve jeoteknik etitler

kapsaminda planlama alaninin zemin 6zelliklerini ortaya cikaracak raporlar Afet igleri

Genel Mudurligtnce onaylandiktan sonra gerekli durumlarda plan revizyonu yapilir.

e imar planlarinda ana ve tali yol sistemleri, yalnizca bdlgenin tasidigi olagan trafik
yukuine gore degil, afet zararlarinin azaltiilmasi, afet sonrasi hizli erisim ve acil
mudahale olanaklarinin gelistirimesi amaciyla trafik akiskanhgini ve guvenligini
saglayacak yeterlilikte planlanmalidir. Buna gore ana yol niteligindeki imar yollari en
az 15 m. genigliginde ve mevcut topografik yapiyi da dikkate alir sekilde fay kingi
kusagina paralel gegecek bigcimde dizenlenmelidir.

e Nazim imar planlarinda afet sonrasinda yeterli toplanma alanlari saglanmasi ve
yerlesim bolgeleri arasinda yangin vb. afetlere kargi ayirici (tampon) bodlgeler
dizenlenmesi amaciyla, 3194 Sayili Yasa' nin, “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligi’nde belirtilen standartlarda ve dengeli kentsel yesil alanlar ve agik alanlar
sistemi olusturulacaktir.

VII.2. imar Planlari Hazirlanacak Alanlarda Uyulacak Kosullar:

Plan yapilmasi dusunulen alanlarda zemin ozelliklerini belirlemek ve bu 6zelliklere gore
yerlesime uygunluk degerlendirmesini yapmaya yonelik olarak hazirlattirilacak jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlarinin ilgili idarece (Belediye baskanhgi veya il genel meclisi —
(Bayindirlik il madarligl) onanmasindan sonra planlama yapilabilecektir.

o imar Planlari (izerinde, mevcut ana ve tali yol sistemleri, yalnizca bélgenin tasidigi
olagan trafik yukine gore degil, afet zararlarinin azaltiimasi, afet sonrasi hizli erisim ve
acil mudahale olanaklarinin gelistiriimesi amaciyla, trafik akiskanhdini ve guvenligini
saglayacak yeterlilik Olguleri gergevesinde degerlendirilecek, bu dogrultuda higbir sekilde
ana yol glizergahlarinin genisliklerini daraltacak sekilde plan degisikligi yapiimayacaktir.

. imar Planlari iizerinde, afet sonrasinda toplanma alanlari olarak kullanilabilecek
blayUklUkte olan aktif yesil alanlari parcalayici ya da kugultict nitelikte plan degisikligi
yapilimayacaktir.

o imar planlari (izerinde afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi ile yénetim merkezi
olarak kullanilabilecek yerler, toplanma ve gegici iskan alanlari belirlenecektir.
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VIil. DENETIM

Bu plan ve plan notlarina, imar mevzuatina uyulacak ve bu konudaki is ve iglemlerin bu
kapsamda takip edilmesi; afet dncesi hazirlik slreci, afet risk seviyesinin azaltiimasi ve
yan etkilerinin giderilmesi saglanacaktir.

Bu konudaki islemler Igisleri Bakanligi ve ilgili diger Bakanliklarca izlenecek olup, anilan
plan notlari, ilgili mevzuat ve genelge hukumlerine uyulmadiginin tespit edilmesi halinde
sorumlular hakkinda yasal iglem yapilacaktir.

“‘Deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkinda yonetmelik” kosullarini belediye ve
mucavir saha iginde ilgili belediyeler, bunun disinda kalan yerlerde Bolu Valiligi ve
Kaymakamliklar saglamakla yukumludurler.
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