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1. PLANLAMANIN AMACI

Kentsel planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun
olarak, yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak {izere alanlarin mevcut ihtiyaclarindan
hareket edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade etmektedir.

Hedeflerin belirlenmesi asamasinda imkanlarin degerlendirilmesiyle en yiiksek diizeyde
kamusal yararin saglanmasi amaglanmaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda cografi kosullara
uygun, toplumsal yasamin ve kamusal hizmetlerin diizenli bir sekilde yiiriitiilmesine firsat
veren ve yasanabilir, giivenilir, ¢agin miihendislik hizmetlerinden yararlanabilecek bir
yapilasmanin gerceklestirilebilmesi i¢in kentsel planlama faaliyetlerine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Ulusal olgekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konutlar ile niifus i¢in gerekli hizmet birimlerinin ve altyapilarinin da
sunulmasidir.

Bu kapsamda, alternatif ve yenilik¢i uygulamalarla konut iretiminin belli bir model
cergevesinde gerceklesmesini saglamak; konut piyasasini disipline etmek, kalite, saglamlik,
ucuzluk gibi kriterlere dikkat ederek spekiilatif olusumlara mani olmak; niifusun {ilke
cografyasina dengeli bir bigimde dagilmasina destek olunmasi adina yeni yerlesim
birimlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Belirlenecek bu alanlarda sosyal dokunun da
korunabilmesi ve giiclenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin kurgulanmasi 6nem
arz etmektedir.

Cumbhurbagkanlig1 Strateji ve Biitge Baskanligi tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani
kapsaminda basta dar gelirliler olmak iizere, yeterli, yasanabilir, giivenli, ekonomik ve temel
altyap1 hizmetleri gibi ana unsurlar1 barindiran konuta erisimin saglanmasi amacglanmaktadir.

Devlet politikas1 baglaminda tilke genelinde dar gelirli vatandaglarin konut edinebilmesi adina
Cumhurbagkanlig1 himayesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin koordinasyonu ile Hazine
ve Maliye Bakanligi’'nca yapilacak desteklerle Toplu Konut Idaresi tarafindan sosyal konut
dretiminin gerceklestirilmesi adina “100.000 Sosyal Konut Projesi” adi altinda c¢aligmalar
baglatilmistir. Calismalarin tamamlanmasindan sonra yatay mimari anlayisiyla mahalle ve
komsuluk kiiltiiriine uygun olarak sosyal dokunun yasatilmasi ve saglikli kiiltiirel etkilesimin
olusturulmasi sehircilik ¢atis1 altinda amaglanan 6nemli konulardan biridir.

Bu c¢ercevede 2020 yil1 “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda tiretilecek yapilar i¢in
belirlenen noktalardan biri Balikesir ili, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesinin
batisinda 8087 ada 59, 102 ve 103 parsellerden olusan, ¢cogunlukla miilkiyeti kamuya ait
tasinmazlarin oldugu lokasyondur. Bu baglamda Balikesir ilinin merkezinde bu yonde bir
kentsel alan iiretimi ¢alismalarina baglanilmigtir.

Bir diger planlama alani ise Balikesir ili, Altieyliil Ilgesi, Dinkciler Mahallesi, 13150 Ada, 16,
17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellerden olusan alandir.
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Ulke diizeyinde yiiriitiilen sosyal konut projesi kapsaminda belirlenen lokasyonlarda
calismalarin yapilabilmesi adina Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar ¢ercevesinde yapilan
inceleme, aragtirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan goriisler dogrultusunda ve Cevre
Diizeni Plani ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini
yonlendirici tist 6l¢ekli plan kararlarinda glincelleme amaciyla plan degisikligine gidilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alanlari; Marmara Bolgesi’nde yer alan Balikesir ilinin Altieylil ilgesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Balikesir ili, 39°20°- 40°30° Kuzey enlemleri ve 26°30° - 28°30° Dogu
boylamlar1 arasinda 14.583 km? yiizolgiimii ile Anadolu Yarimadasinin kuzeybatisinda yer
almaktadir. Ilin kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda Bursa ve Kiitahya, giineyinde Manisa
ve Izmir, batisinda ise Canakkale ile Ege Denizi yer almaktadir. Ilin kuzey ile giiney noktalar
arasindaki kus ucusu uzakligi yaklasik 175 kilometre, dogu ile bati noktalari arasindaki
uzakligi yaklasik 210 kilometredir.

K AR ADENI Z GORCISTAN

KARADENIZ BOLGESI

MARMARA BOLGESI|

DOGU ANADOLU BOLGESI

>

EGE BOLGESI

AKDENIZ BOLGESI

I''2 | N 3 a 3¢9)a

Sekil 1. Planlama Alaninm Ulke ve Bélge igindeki Yeri

Sehir merkezini olusturan ilgelerden biri olan Altieylil, ilin orta-giiney bolimiinde olup
Manisa ili sinirina dayanmaktadir. Tlge yaklasik 927 km? yiizlglimiine sahiptir.

[lgenin bat1 kisimlar1 engebeli bir arazi yapisina sahipken diger kisimlar nispeten daha diizdiir.
Ilgenin %48.67’lik boliimii tarim alanlarindan olusmakta olup %11.70 oraninda mera alam
bulunmaktadir. Kalan kisimlar ise %32.02 ile orman alanit ve %7.61 ile diger alanlardan
olusmaktadir.
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flgenin giineydogu sinirmdan gegen Simav Cayir ve Balikesir Ovasindan gegerek Simav
Caymna dokiilen Kazikli Deresi ile Ikizcetepeler Barajina dokiilen Koz Deresi ilgenin en
onemli akarsularidir.

Balikesir-izmir giizergahindan il merkezine 21 km. mesafede bulunan Ikizcetepeler Baraji,
Nergis Cayindan ve Kille Cayindan beslenmektedir. Igme ve sulama amagli yapilan barajin
alan1 yaklasik 960 hektardir. Ayrica Cinge Koyiinde 1 adet sulama amacglhi gélet mevcut olup
ilge icerisinde g6l yer almamaktadir.

Altieyliil ilgesi Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada 59, 102 ve 103 parsellerden olusan
planlama alani, ilgenin batisinda Gaziosmanpasa Mabhallesi sinirlart igerisinde yer almakta
olup, saha kuzeyde Davulgalik Tepesi, Erdelek Tepesi, Cinarli Deresi, kuzeydoguda Kosebag
Tepesi, doguda Toprak Tepe ve batida Topraklik Deresiyle sinirlanmstir.

8087)103]

3, ” rH
SN limak{Cimento Fabr

»
>

Sekil 2. Altieyliil flgesi Gaziosmanpasa Mahallesi Toplu Konut Alan1 Konumu
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Altieyliil ilgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13150 Ada, 16, 17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellerden olusan
planlama alani, il¢enin kuzey kesiminde Karesi ilgesine komsu parseller konumunda olup,
Balikesir merkez yerlesik alaninin batisinda yer almaktadir.

Sekil 3. Altieyliil ilgesi Dinkgiler Mahallesi Toplu Konut Alan1 Konumu

2.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alamnin bulundugu Altieylil ilgesinin dogusunda; Kepsut, Bigadi¢ ve Sindirg,
batisinda Savastepe ve Ivrindi, kuzeyinde ise Karesi ilgeleri bulunmakta olup, ilgenin

giineyinde Manisa iline bagl Kirkagag ilgesi bulunmaktadir.

e O .
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/; o 7
0 10 20 30 40 50 v '
S — e — ) = | K
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Sekil 4. Balikesir ili Tlge Sinirlar1 Haritas:
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06/12/2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayilt
“On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” geregince kurulan Altieyliil
ilgesi ismini 6 Eylil 1922 yilinda diismana kars1 verilen miicadelede kazanilan zaferden ve
Balikesir ilinin kurtulusu olan 6 Eyliil giiniinden almistir.

Altieyliil ilgesi 93 adet mahalleden olusmaktadir. Planlama alanlar1 Altieyliil ilgesinin
Gaziosmanpasa ve Dinkgiler Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almakta olup, Altieyliil
Belediyesi yetki ve sorumlulugundadir.

2.3. ULASIM BAGLANTILARI

Kuzey-Giiney ve Dogu-Bati baglant1 yollarinin kesisiminde bulunan Balikesir ili, Ankara ve
Istanbul illerini Izmir iline baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez durumundadir.
Onemli karayolu baglantilar1 arasinda Istanbul-Bursa-izmir Otoyolu (O-5), D200, D565,
D573 ve E90 karayollar1 bulunmaktadir. Ayrica Istanbul iizerinden feribot ve deniz
otobiisiiyle ulasilabildigi gibi, Korfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’nin hizmete
girmesiyle havayolu {izerinden de ulasim saglanmaktadir. Balikesir ilinin bazi illere yaklagik
uzakliklari; Istanbul’a 390 km, Ankara’ya 540 km, Izmir’e 180 km, Bursa’ya 150 km,

Canakkale’ye 200 km.dir.
TEKIRDAG . _______ T .

ke \ J
GCANAKKALE &~ i 5, ol 4

iISTANBUL

. BALIKESIR

AE

| JJ
Q MANISA

’

&

v/

/
IZMIR ‘

Sekil 5. Bolgesel Ulasim iliskileri

Balikesir ili kent merkezine karayolu ile ulasim kolaylikla yapilabilmektedir. istanbul’dan
merkez ilgeler olan Altieyliill ve Karesi ilgelerine 6nce deniz yolu ile Bandirma ve daha sonra
buradan da boliinmiis karayolu ile ulasim saglanabilmektedir. Ankara’dan ilgelere ulasim ise
Eskisehir ve Bursa iizerinden ya da Eskisehir ve Kiitahya iizerinden karayolu ile
yapilabilmektedir.
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Sekil 6. Yerel Ulagim Baglantilart

Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 ada 59, 102 ve 103 parsellere iliskin planlama alani, ilge
yerleskesinin kentsel biiylime egilimi gosterdigi giiney kisminda konumlu olup, 256.56 ha
biiytikliige sahiptir. Alanin yakin ¢evresinde konut alanlari, egitim alanlari, kati atik aritma ve
toplama tesisleri ile Balikesir Atatiirk Sehir Hastanesi yer almaktadir. Bununla birlikte
planlama alaninin dogusunda Yakup Sevki Pasa Caddesi ve demiryolu hatti, batisinda
Balikesir Cevre Yolu yer almaktadir.

Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 16, 17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellere iliskin planlama alani ise
Balikesir-Edremit yoluna yaklagik 2 km, Izmir-Bursa E881 otoyolu hava iist gegit kavsagina
ise 5.5 km mesafede yer almaktadir.

Sekil 7. Planlama Alanlarmm Ulasim iligkileri
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3. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
3.1. MULKIYET DURUMU
3.1.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 ada 59, 102 ve 103 parseller hazine adina kayitli olup soz
konusu parsellerin alansal biiytikliikleri; 59 parsel 2.314.27 m?, 102 parsel 290.066.65 m? ve
103 parsel 2.394.045.38 m? yiiz6l¢iimiine sahiptir. Ayrica hazine miilkiyetine komsu olan 6zel
miilkiyete ait parseller ve tescil harici alanlarda bulunmaktadir.

HAZINE

DIGER
TESCIL HARICI

il |

Sekil 8. Gaziosmanpaga Mahallesi Planlama Alan1 Miilkiyet Bilgileri

3.1.2. Dinkgiler Mahallesi

Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 16, 17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellerin alansal biiyiikliikleri; 16
parsel 3.746,96 m?, 17 parsel 10.599,37 m?, 31 parsel 2.573,01 m?, 32 parsel 4.235,46 m?, 33
parsel 4.037,79 m?, 34 parsel 2.142,42 m?, 35 parsel 292.852,42 m? yiiz6l¢limiine sahiptir.
13150 ada 35 parsel TOKI miilkiyetinde, diger parseller (13150 ada 16-17-31-32-33-34
parseller) ise hazine miilkiyetindedir. Planlama alaninin biiytikligii 320.187,42 m? dir.
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LEJAND

@ Plan Onama Sinin
[: Hazine Miilkiyeti
[: TOKI Miilkiyeti

Sekil 9. Dinkgiler Mahallesi Planlama Alan1 Miilkiyet Bilgileri

3.2. JEOLOJIK YAPI
3.2.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

“Sehir 2023 Projesi Kapsaminda Balikesir ili, Altieyliil ilcesi, Gaziosmanpasa Mahallesi
Smirlart Icerisinde Yaklasik 271 Hektarlik Alanm Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme
Etiitlerinin Yaptirilmas1 ve Raporlarmin Hazirlatilmas: Isi” kapsaminda hazirlanan zemin
etiitlerinde parsellerin ¢ogunlukla Onlemli Alan (OA-2.1a)’da, kalmakta oldugu ve bu
alanlarin stabilite sorunlarinin Zemin Etiit Raporunda genel olarak miihendislik onlemleriyle
¢oziilebilecegi ifade edilmektedir. Bunun digsinda alanin bazi kisimlar1 Uygun Alan (UA-2)
olarak tespit edilmistir. Rapor kapsaminda yapilan agiklamalar asagida ifade edilmistir.

“Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitlerine ait; andezit, tiif - tiifitlerin gézlendigi, egimin % 0-
10 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Bu alanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Midiirliigi'nce; 17/02/2016 tarihinde onaylanan ‘Balikesir ili, Karesi ve
Altieyliil ilgelerinde Toplam 9.053,75 Hektar Alanmnin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etiit Raporunda’ yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilen
alanlar olup, bu raporda da UA-2 olarak degerlendirilmistir. 17.02.2016 onay tarihli raporda
belirtilen tiim 6nlemler bu rapor kapsamindaki UA-2 lejantli alanlar i¢in de gegerli olup, s6z
konusu 6nlemler asagida sunulmustur. Bu alanlarda;

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulagmasimni engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yliklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri temel ve zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.
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Bu alanlar, rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2"simgesiyle gosterilmistir.”

“Onlemli Alan 2.1.a (OA - 2.1.a): Ondiilasyonlarmn Goézlenmedigi Onlem Alinabilecek
Nitelikle Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitine ait Andezit ve Tiif- Tiifit birimlerin yer aldig1 ve
topografik egimin %10 - %60 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Topografik egimin %10

ile %60 arasinda degistigi, tim bdlgelerde nispeten egimli kesimlerdir. Jeolojisi; Hallaclar
Volkanitlerine ait andezit ve tiif - tiifitlerden olusmaktadir.

Mevcut durum itibariyla kaya diismesi, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi
gbézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin kirikli ¢atlakli yapiya sahip olmasi yapilacak kazilar
sonrast olusacak sevlere bagl stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi diislintilmektedir. Bu
alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine
varildigindan yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi1 yiikler ve
dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak kalicit miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Mevcut ve kaz1 sonucu olusan sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Kazi oOncesi yol, altyapt ve komsu parsel giivenligi olabilecek stabilite
problemlerine kars1 saglanmalidir.

e Yeralti, yilizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasimi saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

e Mevcut stabiliteyi bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde yamag stabilitesini arttirmak i¢in egimin
diisiiriilmesine yonelik sev yatirma, kademelendirme vb. 6nlemler alinmalidir.

e Inceleme alani kaya birimlerden olustugundan yapilacak kazilarda kaya birimlerin
catlak - kirik sistemine bagl olarak, kaya kaymasi, kaya devrilmesi, serbest diisme
vb. kiitle hareketleri gelisebileceginden, kazi esnasinda ve sonrasinda gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

e Inceleme alaninda yer yer gozlenen 0.20 - 1.50 m kalinligindaki dolgular tespit
edildiginden, zemin ve temel etiitlerinde dolgu kalinlig1 ve yayilimi tespit edilerek
temel kazisiyla harf edilerek bina temelleri dolgu altindaki miihendislik problemi
icermeyen jeolojik seviyelere tasittirllmalidir. Bina ve/veya yapi temelleri
kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

e Inceleme alaninda yapilasma esnasinda olusturulacak parseller belli bir plan - proje
dahilinde yapilarak mevcut stabil yap1 bozulmamalidir.
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e Inceleme alanmin yamag eteklerinden genellikle kuru dereler gectiginden derelerin
olusturacagi kiy1 oyulmast, kiy1r yenmesine kars1 DSI goriisii dogrultusunda gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

e Binadaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in bina temelleri ayni
jeolojik, litolojik, jeoteknik ozellikteki seviyelere tasittiritlmali, miimkiin olmadigi
durumlarda gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Temel dpi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri ile yamag¢ boyunca dis yiiklerde dahil edilerek stabilite sorunlari
temel ve zemin etiit calismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik
Onlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1a” simgesiyle gosterilmistir.”

Sekil 10. Gaziosmanpasa Mahallesi Planlama Alanina Ait Yerlesime Uygunluk Haritasi

3.2.2. Dinkgiler Mahallesi

Dinkgiler Mahallesi imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alaninin
bir kism1 OA-2.1 simgesi ile gosterilen Onlem Almacak Alanlar 2.1, bir kismi ise OA-5.1
simgesi ile gdsterilen Onlem Alinacak Alanlar 5.1 alaninda kalmaktadur.

10
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Sekil 11. Dinkgiler Mahallesi Planlama Alanina Ait Yerlesime Uygunluk Haritas1

3.3. TOPOGRAFYA VE EGIM DURUMU
3.3.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

Gaziosmanpasa Mabhallesi, 8087 ada 59, 102 ve 103 parsellere iliskin planlama alaninin
biliylik bolimiiniin giineydogu ve dogu yonlerine dogru arazi yonelimi bulunmakta olup,
kuzey kisimlarinda egimin genellikle %30-50 arasinda seyrettigi gézlemlenmistir. Alanin
merkezi ve glineyine dogru egim sikligi %10-20 arasinda degismekte olup, orta-bati tarafinda
ise % 0-10 arasinda egime sahip bolgeler bulunmaktadir.

Proje sahasinin igerisinde kuzeyinde tepe noktalart yer almakta ve sahanin tamamina hakim
olabilecek seyir teraslar1 bulunmaktadir. Alanin dogu kesiminde 160 metreden baslayan
yiikseklik, batiya dogru 365 metrede sinirlanmaktadir.

11
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Sekil 13. Gaziosmanpasa Mahallesi Yiikseklik ve Rolyef Analizi

12
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3.3.2. Dinkgiler Mahallesi

Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 16, 17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellere iliskin planlama alaninda
egim degerleri kuzeydogu ve glineybatt kesimlerinde genellikle 9%0-10 arasinda
degismektedir. Alanin kuzeybat1 ve glineydogu kesimlerinde ise %10’u asan degerlerde egim
goriilmekte olup, alanin merkezi kabul edilebilecek bazi kisimlarinda %20+ egimlere de
rastlanmaktadir.

Planlama alaninda yiikseklik 220-312 metre arasinda degismekte, kuzeyden giineye dogru
artmaktadir. Alanin kuzey smirini olusturan ve dogu bati aksinca uzanan Bostanci Deresinin
olusturdugu vadi boyunca yiikselti en batida 265 kotundan baslayarak en doguda 225 kotuna
kadar inmektedir. Planlama alani1 agirlikli olarak kuzeye yonelis gostermektedir.

Sekil 14. Dinkgiler Mahallesi Yiikselti Analizi

13
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Sekil 16. Dinkgiler Mahallesi Yonelis Analizi

3.4. KORUNACAK ALANLAR

Planlama alanlarin1 kapsayan turizm merkezi, 6zel ¢evre koruma bolgesi, milli park, tabiat
parkt vb. 0zel kanunlara tabi alanlar ile dogal ve arkeolojik sit alanlar1 gibi koruma statiisii
olan herhangi bir alan bulunmamaktadir.

14
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3.5. ARAZi KULLANIMI

Sosyal konut tiretilecek planlama alanlar1 iizerinde yapilasma bulunmamakta olup, saha
icerisinde kismi olarak kentsel altyapiya hizmet eden enerji nakil hatti ve igme suyu

gecmektedir.

3.6. IKLiM VE BiTKi ORTUSU

Altieyliil ilgesinde karasal iklim 6zellikleri goriilmektedir. ilce kislarin serin, yazlarm sicak
oldugu ve deniz etkisinin hissedildigi bir iklime sahiptir. Hakim riizgar yonii Kuzey,

mevsimsel degisimlere bagli olarak ikinci

Kuzeydogudur.

ssw’

N
NNW e NNE
\ 40000 /
NW .  NE
/’/’/
WNW > ENE
w E
wsw ESE
. g
SW - " SE

[~

“SSE

Grafik 1. Balikesiriline Ait Hikim Riizgar Y&niinii Gosteren Riizgargiilii

derece hakim riizgdr yoni ise Kuzey-

Meteoroloji Genel Midiirligii verilerine gore Balikesir ili yillik toplam yagis ortalamasi
550.9 mm’dir. 24 saatte 6l¢iilen maksimum yagis miktar1 06.11.2004 tarihinde 126.8 mm’dir.

Uzun yillara dayanan ortalama sicaklik 14.5°C olup sicaklik artig egilimine sahiptir.

15
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Balikesir ili Yillk Toplam Yagis
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Grafik 2. Balikesir line Ait Y1llik Toplam Yagis Miktarlar1 (mm)
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Grafik 3. Balikesir Ili Ayhik Yagis Dagilim (mm)
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Grafik 4. Balikesir Ili Yillik Ortalama Sicaklik Zaman Serisi ve Trendi (°C)

Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi (GEPA)’ya gore kentin gilineslenme siiresinin yilda toplamda
2.686 saat olarak ol¢iildiigiive giinliik ortalama 7.36 saat oldugu goriilmektedir. En fazla ve en
az ortalamaya sahip aylar Temmuz (11.44 saat/giin) ve Aralik (3.64 saat/giin) aylaridir.
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Grafik 5. Balikesir Ili Aylik Ortalama Giineslenme Siireleri (saat-giin)

Altieyliil il¢esinde bulunan arazilerin %32’si orman, % 49’u tarim arazisi, % 12’si mera,
%7’si tarim dis1 arazi olarak gruplandirilmistir. Flora ve fauna bakiindan il 6zelinde yapilan
tespitlerin ilce kapsaminda da ele alinabilece§i degerlendirilmektedir. Bu bakimdan ilin
orman varhginin biiyiik bir kismi1 Dursunbey, Bigadi¢, Sindirg:, Ivrindi ve Edremit ilgeleri
civarinda toplanmistir. Orman varliginin biiytik bir kism1 karagam, kizilgam, kayin, giirgen,
mese, sogiit, 1lgin, ¢inar agaglar1 ve zeytinliklerden olusmaktadir.

I, Anadolu’ya kuzeybatidan giren paleoartik bolgedeki en 6nemli kus gdc yollarindan biri
iizerinde bulundugundan, her y1l degisik tiirden 3 milyona yakin kusun barindigi, konakladig:
ve kulugkaya yattig1 ugrak yeridir. Tatli su baliklar1 olarak sazan, kizilkanat, turna balig1 ve
yayin; deniz tiirlerinden sardalya, hamsi, levrek, istavrit, palamut, orkinos, kalkan, uskumru
one ¢ikmaktadir. Ilde, karasal hayvan tiirleri olarak kirpi, gelincik, keklik, ¢ukurbasl yilan,
yaban domuzu, kurt, ¢akal, tilki gibi hayvanlar 6ne ¢ikmaktadir.

3.7. DEMOGRAFIK YAPI

2019 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi’ne gore Balikesir ili niifusu 1.228.620, Altieyliil
ilgesinin niifusu ise 181.286 kisidir. 2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore
Altieyliil ilgesi niifusu Balikesir il niifusunun %14.78’in1 olusturmaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Gaziosmanpasa Mahallesi’nin 2019 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi’ne gore niifusu 7.183 kisi, Dinkg¢iler Mahallesi’nini niifusu ise 7.206 kisidir.

17
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Tablo 1. Balikesir Ilgeleri Yillara Gére Niifuslar
YILLAR

ILCELER 2015 2016 2017 2018 2019
Altieyliil 173.686 175.017 177.867 181.209 181.286
Ayvalik 67.902 68.457 68.831 71.063 70.720
Balya 13.648 13.384 12.997 13.141 12.932
Bandirma 146.688 149.969 152.480 154.359 156.787
Bigadic 49.539 49.324 49.377 49.887 49.926
Burhaniye 57.090 57.800 58.775 60.799 60.490
Dursunbey 38.522 37.435 36.324 35.875 35.122
Edremit 140.857 144,995 148.341 154.487 155.837
Erdek 32.899 32.477 32.317 32.963 32.120
GoOmeg 12.768 12.779 12.950 13.894 14.175
Gonen 72.701 72.927 73.289 73.829 74.183
Havran 27.564 27.641 27.662 27.741 27.857
Ivrindi 33.710 33.427 32.882 32.758 32.492
Karesi 173.386 176.377 178.105 181.013 183.084
Kepsut 23.508 23.791 23.342 23.123 23.142
Manyas 20.154 19.828 19.356 19.339 18.936
Marmara 8.848 8.878 8.828 9.870 9.730
Savastepe 18.677 18.358 18.187 18.243 17.844
Sindirgt 34.868 34.401 33.753 33.924 33.253
Susurluk 39.673 39.411 39.161 39.058 38.704
Toplam 1.186.688 1.196.676 1.204.824 | 1.226.575 1.228.620

3.8. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Altieyliil ilgesi ulasim imkani, tiiketim bolgelerine yakinligi, hammadde potansiyeli, iklimi
gibi dzellikleriyle gelismeye agik konumdadir. Tlgede tarima dayali sanayi ve Organize Sanayi
Bolgesi ekonominin ana eksenini olusturmaktadir. Sanayinin merkezi, Marmara bolgesi ile
sanayi ve tarim merkezi olan Ege bolgesi arasinda, bu iki bdlgenin ticari hareketliliginin
kavsaginda yer almasi ilin tarim, sanayi ve ticaret yoniinden cesitliligini arttiran avantajlar
sunmaktadir.

[lgenin genel ekonomisi yapisal farkliliklar gdstermektedir. Merkezde un, yem, salga,
konserve, siviyag gibi tarima dayali sanayinin yani sira ¢esitli tarim aletleri, ¢cimento, trafo ve
jenerator iiretimi yogunlagmaigtir.

18
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4. PLAN HIYERARSISI
4.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

Gaziosmanpasa Mabhallesi, 8087 ada 59, 102 ve 103 parsellerden olusan planlama alani,
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel
Gelisme Alani, Orman Alani, Mera Alan1 ve Tarim Alan1” fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Sekil 17. Planlama Alanmin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

4.1.2. Dinkc¢iler Mahallesi

Balikesir ilinin Altieyliil ilgesi smirlar igerisinde yer planlama alaninin kuzeyinde Karesi
ilcesi smirlarinda kalmakta olan Adnan Menderes Mahallesi, giineyinde askeri alan
mithimmat depolari, dogusunda Dinkgiler Mahallesi meskun alanlar1 ve batisinda ormanlik
alanlar yer almaktadir.

Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 16, 17, 31, 32, 33, 34, 35 parsellerden olusan planlama alanti,
Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Orman
Alani, Mera Alani, Tarim Alan1 ve Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonlarinda kalmaktadir.
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Sekil 18. Planlama Alanmin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Her iki planlama alani i¢in;

S6z konusu plan kararlar1 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina ait Ag¢iklama Raporu
icerisinde asagidaki sekliyle belirtilmistir.

9. ARAZI KULLANIMI
9.1. Yerlesme Alanlart
Kentsel Gelisme Alanlari

Bu alanlar, planlama bolgesi igerisinde sektdrel projeksiyonlar, niifus kabulleri ve mekansal
projeksiyonlar esas alinarak mekansal kullanim ihtiyacinin karsilandig yerlesme alanlaridir.
Planlama Bolgesi’ndeki kentsel yerlesmelerin Kentsel Gelisme Alani ihtiyaci belirlenirken
oncelikle onayli imar planlar1 kapsaminda ongoriilen Kentsel Gelisme Alanlarinin yeterli olup
olmadigina bakilarak, niifus kabulleri dogrultusunda gerekli gelisme alanlari 6ngoriilmiistiir.
Onayli imar planlar1 kapsaminda 6ngoriilen Kentsel Geligme Alanlarinin niifus gelisiminin
iistiinde oldugu durumlarda, mekansal kullanim alaninin plan kapsaminda belirlenen dogal,
yapay ve yasal esiklere (ormanlar, tarim alanlari, 6zel statiilii alanlar, koruma alanlari, kiy1
alanlari, onemli doga alanlari, sulama alanlar1 vb.) uygun olup olmadigina bakilip uygun
olmayan kisimlar irdelenerek plan kararlar1 olusturulmustur.

9.3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK KORUNAN ALANLAR
9.3.1. Tarim Alanlari

Planlama Bolgesi genelinde ekonomik yapiin en temel bagdastiricilarindan olan tarim
arazilerinin korunmasi planlama yaklasiminin her asamasinda temel hedefler kapsaminda yer
almaktadir. Buna bagli olarak bu alanlarda; tarimsal verimin arttirilmasi, teknolojik
gelismelerin takibi ve uygulanabilirligi, tarimsal iiretimin denetim altina alinmasi, iiretime
uygun {riin c¢esidi belirlenmesi, c¢iftci egimi, hayvansal iirlin ¢esitliligini ve verimin
artirtlmasi, hayvanciliga elverisli alanlarda hayvancilik faaliyetlerinin desteklenmesi ile
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niteligi yiiksek tarimsal iiretim anlayisinin yayginlagtirilmasi gibi strateji ve yaklagimlar
izlenmektedir.

Alt oOlgekli plan calismalarinda, tarim arazilerinin siniflandirilmast 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” kapsaminda yapilacaktir. Basta miilkiyete dayali
yapilacak islemler olmak iizere, bu alanlardaki uygulama 5403 sayili Kanun ve bu kanun
uyarinca ¢ikarilan yonetmelikler uyarinca gergeklestirilecektir. Tarim arazilerindeki {iriin
deseni ve alternatif tarim yontemlerine iliskin calismalar ise ilgili Bakanlik politikalar
cergevesinde ve bu plan kararlar1 dogrultusunda yapilabilecektir.

9.3.4. MERA ALANLARI

Planlama Boélgesi igerisinde yer alan Cayir ve Mera Alanlarina iliskin gelistirilen hiikiimlerin
temelini bu alanlarin korunup/gelistirilmesi ile bu alanlarin siirekli olarak hayvancilik
faaliyetlerine yonelik kullanilmasina iliskin stratejiler yer almaktadir. Bu alanlarin korunmasi
ve gelistirilmesi, hayvancilik faaliyetlerinin gelistirilmesi bakimindan 6nem tagimaktadir.

9.3.5. ORMAN ALANLARI

Planlama Bolgesinde, 6831 Sayili “Orman Kanunu” hiikiimlerine tabi alanlar ile Orman
Bolge Miidiirliiklerince agaglandirma projesi gelistirilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmis
olup orman smirlar1 konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya uygulamalarda, orman
kadastro sinirlar1 ve Orman Bolge Midiirliiklerinin goriisii esas alinacaktir.”

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 3. Faaliyet
Raporu kapsaminda yapilan analizlere gore, degisiklige konu alanlar ve g¢evresinin toprak
kabiliyetinin V1. ve VII. sinif toprak ozelliklerine sahip oldugu goriilmektedir. Toprak ve
Arazi Smiflamas1 Standartlar1 Teknik Talimati kapsaminda Arazi Kullanim Kabiliyet
Siniflarina (AKK) iligkin olarak; arazilerin {izerinde erozyona sebep olunmadan en iyi, kolay
ve ekonomik sekilde tarim yapilabilen birinci sinif ile, hi¢ bir tarima elverisli olmayan ¢ayir
veya ormanlik olarak dahi kullanilamayan, ancak dogal hayata ortam teskil edebilen veya
insanlar tarafindan dinlenme yerleri ve milli park olarak kullanilabilen sekizinci sinif arasinda
kodlandiklar1 ifade edilmektedir. Talimat ig¢erisinde;

“VI. Siif Arazi: Altinct sinif arazi, ormanhik veya cayir olarak kullanilmada dahi orta
derecede tedbirler alinmasini icap ettiren arazidir. Fazla meyillidir ve siddetli erozyona maruz
kalir. Yizlektir, 1slak veya ¢ok kurudur veya baska sebeplerden dolay1 kiiltivasyona miisait
degildir.

VIIL Smf Arazi: Yedinci sinif arazi, ¢cok meyilli, erozyona fazla ugramis, tash ve arizal olup,
yiizlek, kuru, bataklik veya diger bazi elverissiz topraklari ihtiva eder. Cok fazla ihtimam
gosterilmek sartiyla gayir veya orman olarak kullanilabilir. Uzerindeki bitki ortiisii azalirsa
erozyon ¢ok siddetlenir.” seklinde tarif edilmistir.

Balikesir’in merkezinde daha &nce gerek Toplu Konut Idaresi gerekse 6zel konut
gelistiricileri ve kooperatifler eliyle toplu konut bdlgesi olarak gelisen bolge igerisinde yer
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alan planlama alanlari, TOKI tarafindan baslatilan Tiirkiye genelinde 100.000 adet sosyal
konut seferberligi kapsaminda degerlendirilecektir.

4.2. ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.2.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

Planlama alaninin bir kismi1 Altieyliil (Merkez) 1/5000 Olgekli Revizyon+ilave Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalmakta olup, biiyiik boliimii ise plansiz durumdadir. 1/5000 Olgekli
Revizyon+ilave Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalan alanlar; Gelisme Konut Alani, Egitim
Alam, Toplu Isyerleri, Kii¢iik Sanayi Alani, Belediye Hizmet Alan1 ve Park ve Yesil Alan
olarak planlanmistir.

Sekil 19. Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Revizyon-+ilave Nazim imar Planindaki Durumu

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 kapsaminda;
kentin kuzeyinde ve giineyinde kentsel meskun ve gelisme alanlarinin belirlenmis oldugu
goriilmektedir. Bu alanlarin alt olgekli planlarinda ise sanayi, toplu igyeri, lojistik tesis,
depolama, teknoloji gelistirme bdlgesi ve tarimsal arazi gibi planlandigir goriilmektedir. Bu
baglamda konut ve konuta hizmet edecek sekilde ticari alanlar ile sosyal ve kiiltiirel alanlarin
tanimlanmadig1r ve kentin gliney bdlgesinde yer alan ¢alisma alanlarina karsilik barinma
alanlarinin kisitl kaldig1 degerlendirilmektedir.
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Sekil 20. Cevre Diizeni Plan1 Ve Nazim Imar Plam1 Kararlari

4.2.2. Dinkg¢iler Mahallesi

Planlama alaninin bir kismi1 Altieyliil (Merkez) 1/5000 Olgekli Revizyon+ilave Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalmakta olup, biiyiik boliimii ise plansiz durumdadir. 1/5000 Olgekli
Revizyon+ilave Nazim Imar Plam kapsaminda kalan alanlar; Gelisme Konut Alani, Park ve
Yesil Alan olarak planlanmuistir.

N

H i) e - N b J— V- a

Sekil 21. Planlama Alanmin 1/5000 Olgekli Revizyon+ilave Nazim Imar Planindaki Durumu
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WIIRLIK PROJE Sab| TICARET LTD. 5T,

5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanlarina yonelik olarak kurum ve kuruluslardan talep edilen goriisler asagida

ozetlenmekte olup, tamami Ekte verilmistir.

Tablo 2. Gaziosmanpasa Mahallesi Planlama Alanna iliskin Kurum Gériisleri

SIRA | Taleptebulman  |TalepTariti | Sap Talep Editen Kurum GelenTarin s Kurum Ous. ACTELAMA
1/3000 -
2 257 Pl
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19022020 E8401 BABB ¢ 4 8087 Ada, 103 8087 11577050 m2 n
s dwl
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5B TOX Lkl
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE CEVAP
3 |Kestsel Yemslee Durest | 22012020 |Ess98
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Tablo 3. Dinkgiler Mahallesi Planlama Alanma Iliskin Kurum Goériisleri

SIRA

Talepte Bulunan

Talop Tarihi | Say

17012019 | £.7003

1801.2019 | £.7003

17012019 | £.7120

07.022019 | 16386

17012019 | £7120

17012019 | £7120

| 07022019 | 16394

17012019 | £.7120

17012019 | £.7120

17012019 | £7120

17012009 | £.7120
22012019 | £8652
17012019 | £7120

21012009 | £7120

05022019 | 14635

17012019 | £.7120

17012019 | £7120

17012019 | £7120

17012019 | £7120

Talop Edilen Kurum ’

ALTIEYLOU BELEDIYE BASKANUG,
Imar ve Sehircilik MOdUeI0g0

BALIKESIR BOYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIG)
mar ve Sehircillk Daires! Bagkaniidi

BALIKESIR SUVE KANALIZSAYON IDARFS| GENEL
MUDORLOGO
Aritma Tesislori Dairesi Bagkanhds
BORU HATLARIILE PETROL TASIMA ANONIM SIRKETI
GENEL MODORLOGO

BOTAS INTERNATIONAL GENEL MUDURLOG(

BALIKESIR VALILIGH

TARIM VE ORMAN BAKANUG |
Devlet Su ljteri Genel Midrlagi 25, Balge MOdUrUg0

KARAYOLLARI GENEL MODURLOG(O
14,8lge Madr

KOLTOR VE TUR
Koltr Vartiklars ve M
Balikesir Kaltir Varkklar

ORMAN GENEL MODURLOGO
Babikesir Orman Bolge MUGrRU

Gelen Tarih

22022009

27022019

20022019

04.02.2019

23012019

18022019

28.01.2019

14022009

31012009

22012019

23012019

08.03.2019

24012000

06022019

04022019

£985

EA14/416

£4330

£2027191

£.26793

164917

£1874967

€182

€208

£329912

51106

£24119

£130775

£131058

E736

£262163

"

ABB_lmar Sehircilik_Md

BABE_Imar Sehircilik Md.

BASKI (Balikesir Suve
Kanalizasyon bdaresi)

BOTAS

BOTAS

W Kt ve Turizm Moddelao

11 M Egitim Mdarliga

I Sahk Midie a0

11 Sanayi ve Teknoloji

Halikesir Kiltdr Varliklanim
Koruma Bige Kurulu
Madurlgo

Ml Savuunma Bakandigy

MSB Nato Pol

Balikes

Oret

men yolda kalmakta olup,

a Bolgesi Gevre Dizeni
un dikkate alinmasi

nda bulunan yollarda su isale hattinin gestig

sex da meveut bulunmadsd) belirtilmigtir

Balikesi ilinin Baka-Tiflis-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatt glzergatunda bulunmadidy, bu nedenle imar plars
yapilmasinda sakinca goriimedigs belirtlmigtic

13150

72695

Dinkller 300 m2

Pl

iyl yasada bell

‘sehircilix Madrlago hizmet

u gibi fotier den
j bir

2634 sayh Turizmi Tegsdk Kanunu kapsarmnda skianca bulunmadsls belirtilmigtir

Alan izerinde projesi veya talebi

300 m2 olmak (izere ki adet alann safik tesisi

Jarak ayrimas gartiyla sak

inlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Kilgik Sanayi Sitesi yatirims bulunmadiindan bir sakinca bulunmadigs
belirtilmigtie

lacak proje b

nda, 4773 sayih

i tespit edibmisti,

yasak bolge ve NATO Akaryakit Boru Hatty

|
|
|
|
|
|

AGIKLAMA

Her iki planlama alam igin;

Yukarida yer verilen kurum ve kuruluslar ile ilgili birimlerden alinan cevaplar, plan
kararlarinin olusturulmasinda dikkate alinmasi gereken hususlar1 i¢ermektedir. Bununla
beraber siiresi i¢erisinde degerlendirmede bulunmamis olan kurumlara ait goriislerin planlama
alanina yonelik bir olumsuzluk barindirmadiklari, alan 6zelinde bir taleplerinin bulunmadig1
degerlendirilerek varsa tespit edilebilen ilgili mevzuatlar kapsaminda kararlar olusturulmaya
caligilmistir.

6. ANALIZ ve SENTEZ CALISMALARI
6.1. Esik Analizi

Plan hazirlik c¢alismalar1 yapilirken yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla kurum ve
kuruluslardan alinan dogal ve fiziki bilgiler ile toplanan tiim veriler degerlendirilerek esik

analizi yapilmistir.

Gaziosmanpasa Mabhallesi planlama alanina iliskin olarak dogal ve yapay esikler
incelendiginde, alanin bati tarafinda kuzey-giiney yoniinde gegen Enerji Nakil Hattinin
bulundugu goriilmektedir. Ayrica alanin kuzey tarafindan miilkiyet sinirina paralel olarak
gecen Ciarli Deresi bulunmakta olup, bir¢ok tepe noktasi yer almaktadir. Alanin batisinda
kentsel yerlesim ceperinin bulundugu ve yapilasmamis ancak onayli imar plam1 bulunan
araziler yer almaktadir. Kuzeydogusunda ve batisinda ise kati atiklarin toplanmasi ve

bertarafina yonelik tesisler bulunmaktadir.
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Dinkgiler Mahallesi planlama alanima iliskin olarak dogal ve yapay esikler incelendiginde,
TEIAS Genel Miidiirliigii tarafindan belirtilen 154 kV Balikesir-Edremit Enerji iletim Hatti
bolgede yerlesimi kisitlayacak nitelikte goriilmiis olup, esik analizinde degerlendirilmistir.
Ayrica alanin kuzey sinirim1 olusturan Bostanci Deresi ile batisindaki Balikesir Belediyesi
Milli Egemenlik Ozel Ormani dogal esik olusturmaktadir.

6.2. GZFT (SWOT) Analizi

GZFT (SWOT) analizi, incelenen konunun giiglii ve zayif yonlerini belirlemekte ve dig
cevreden kaynaklanan firsat ve tehditleri saptamakta kullanilan bir teknik olup; i¢ ve dis
etkenleri dikkate alarak, var olan gii¢lii yonler ve firsatlardan en iist diizeyde yararlanacak,
tehditlerin ve zayif yanlarin etkisini en aza indirecek plan ve stratejiler gelistirmeyi
amagclamaktadir.

Analiz calismalarindan elde edilen verilerin degerlendirilmesiyle planlama alanimnin giiclii-
zayif yonleri ile firsat ve tehditleri belirlenmesi icin SWOT (GZFT) analizi yapilmustir.

Gaziosmanpasa Mabhallesi planlama alanina iligkin olarak hazirlanan SWOT analizi Tablo
4’de yer almaktadir.

Tablo 4. Gaziosmanpasa Mahallesi SWOT Analizi

Giiclii Yonler Zayif Yonler

-Ulke genelinde alt ve dar gelir grubuna yonelik | -%10 e@im iizerinde olan baz1 arazilerin
sosyal konut politikast bulunmast

-Kent merkezi ve sanayi tesislerine yakin
konumda olmasi

-Karayolu, demiryolu ve havaliman1 baglantilar
icinde yer almasi

Firsatlar Tehditler

-Kamuya ait biiyiik yiizol¢iimlerine sahip
alanlarin bulunmast

-Kent ve tabiatin izlenmesine imkan saglayacak
rekreatif alanlarin bulunmasi

-Arazi kullanim kabiliyeti agisindan tarima
elverigli olmayan alanlarin bulunmasi

Dinkgiler Mahallesi planlama alanina iliskin olarak hazirlanan SWOT analizi Tablo 5’te yer
almaktadir.
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Tablo 5. Dink¢iler Mahallesi SWOT Analizi

Giiclii Yonler Zayif Yonler

-Balikesir ili igindeki ana ulagim giizergahlarina | -Kuzeye yonelis gostermesi

(Edremit Yolu) yakin olmas: -Yerlesik alanin ¢eperinde kalan alanin esikler

-Balikesir kent merkezine yakin olmasi nedeniyle gelisme koridorunda olmamasi
-Alanin tamaminin kamu miilkiyetinde olmasi -1/100.000 6lgekli plan kararlart (orman alani,
. mera alani, tarim alani, enerji nakil hatt1 vb.)
-Alan {lizerinde yapilagma olmamasi

-Altyap1 yatirnmlarinin alana kadar ulagsmasi

Firsatlar Tehditler

-Egimin ulagimi  engellemeyecek derecede
olmasi

-Topografya nedeni ile olusan manzara

6.3. Sentez

Alanda toplanan veriler ve yapilan analizler, giiglii ve zayif yonler, firsatlar ve tehditlerin
degerlendirilmesiyle sentez ¢alismasi olusturulmustur.

Gaziosmanpaga Mabhallesi planlama alaninda, giiney ve kuzey kesimden dogal ve yapay
esiklerin olusturdugu baskilarin bulundugu, c¢evre planlarda tanimlanan konut gelisme
alanlarma cepheli yapilagmasi miimkiin alanlarin bulundugu ve kentin gelisiminde pozitif
yonde kullanilabilecegi goriilmektir.

Dinkgiler Mahallesi planlama alaninda, geleneksel mahalle yerlesim deseninin saglanmasi
hedeflenmekte, 154 kV’lik Balikesir-Edremit Enerji Nakil Hatti ile iki parcaya boéliinen
alanda iki ayr1 alt merkez olusturulmasi planlanmaktadir.

7. PLANLAMA YAKLASIMI

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi kapsaminda benimsenen genel planlama
yaklagimi asagidaki gibi 6zetlenebilir;

-Yasal, yapay ve dogal esikler agisindan mekansal ve stratejik yaklagimlara uygun olan alan
planlama bdlgesi olarak belirlenmistir.

-Dogal ¢evreye yonelik planlama yaklasimi igerisinde ¢evresel siirdiiriilebilirlik esas alinarak;
su yiizeylerine yonelik olarak ana planin belirledigi kararlar muhafaza edilmistir.

-Mevcut onayli 1/5000 Nazim Imar Planlar1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ile
uyumlu kentsel gelisme sahasinin olusturulmasi hedeflenmistir.

-Ana planda belirlenen niifus degerleri ve sektorel ihtiyaclarinin karsilanabilmesi adina
mekansal alan gereksinimine yonelik yeni gelisme sahasi belirlenmistir.

-Yer se¢im karari, tarimsal faaliyetlerin ve iiretim bigimlerine olumsuz etkisinin olmayacagi
bir konumda belirlenmistir.
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-Alt kademede yapilmasi gereken imar planlarini yonlendirici olmasi, belirlenecek hedeflerin
ve ilkelerin mekansal karsiligini bulabilmesi adina yol géstermesi hedeflenmistir.

Planlama Yontemi

Ana planin belirledigi yontemin disina c¢ikilmadan, Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
kapsaminda uygulamaya yonelik yontem,

- Siirdiirtilebilirlik esas alinarak genel planlama yaklasimina uygun,
- Cevresel degerlere duyarl,

- Planlama Donemi igerisinde kestirimi miimkiin olmayan sosyo ekonomik olusumlarin
yonlendirilmesi i¢in gelistirilebilir,

- Mevcut mevzuat ve diizenlemelere ve idari yetkinlik yapisina uygun,
- Alt dlgek planlama caligmalari igin esnek bir yapiya sahip,
- Uygulanabilir, gelistirilebilir bir planlama yaklagimi dikkate alinarak kurgulanmistir.

Plan Degisikliginin Kentsel ve Sosyal Altyapiya Etkisi

Kentsel ve sosyal altyapida ortaya ¢ikacak etkilere yonelik olarak yapilan tespitler su
sekildedir:

- Kentsel altyapmin tasima kapasitesinin kurum goriisleri kapsaminda saglikli olarak
kurgulanabilecek lokasyonun belirlenmesine 6zen gosterilmistir,

- Alt ve dar gelirlilerin konut edinimine yonelik faaliyet oldugundan olusacak olan sosyal etki
dikkate alindiginda 6nemli bir kamusal faaliyetin olusmasina katki sunacaktir,

- Alt 6l¢ek kararlarinda kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin Ek-2 tablosuna gore
olusturulmasi miimkiin olabilecektir.

8. PLAN KARARLARI

Ulkesel boyutta gelistirilen alt ve dar gelirli kesime yonelik olarak konut edindirme politikas:
kapsamimnda Cevre Diizeni Planinin degerlendirilmesi sonrasinda ortaya konulan alt
kademedeki planlar1 yonlendirici ve komsu planlarla uyumlu olarak kamusal yarar
olusturacak sekilde, mekansal kararlar iiretilmesine imkan sunmak amaciyla, Gaziosmanpasa
Mahallesi 8087 ada 59, 102 ve 103 parseller ile Dinkgiler Mahallesi 13150 Ada 16, 17, 31,
32, 33, 34 ve 35 parsellere iliskin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmstir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligi ve Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nmin amag, ilke ve stratejileri ile ilgili kurum goriisleri g¢ercevesinde
yapilan degerlendirmeler sonucunda:

8.1. Gaziosmanpasa Mahallesi

Alt olcekli planlarda konut ve konuta yonelik hizmet edebilecek olan ticari, sosyal ve kiiltiirel
tesislerin de yer almasina imkan taniyacak sekilde I-19 nolu plan paftasinda plan degisikligi
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onama smirt igerisindeki yaklasik 297 hektarlik alan Kentsel Gelisme Alan1 olarak
diizenlenmis olup, Enerji Nakil Hatt1 kurum goriisii dogrultusunda paftaya islenmis, ve meri
plan sartlarina uyulacagi yoniinde plan hiikiimleri tanimlanmustir.

Sekil 22. Gaziosmanpasa Mahallesi TOKI Alani
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi Onerisi

8.2. Dinkgiler Mahallesi

Planlama alanina yonelik Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii’niin 06.02.2019 tarih ve 262163
sayili yazisinda; 6831 sayili Orman Kanunu’na gore islem yapilmasi gereken 7.89 ha’lik
kistm meri durumda oldugu gibi Orman Alani, 24.43 ha’lik kisim ise Kentsel Gelisme Alan
olacak sekilde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi teklifi hazirlanmustir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Onerisi
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KURUM GORUSLERI
Gaziosmanpasa Mahallesi Planlama Alanina Iliskin;

Balikesir  Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi'nin
16.01.2020 Tarih ve 2578 Sayili Yazist

. o R

BALIKESIR
E.E) BUYUKSEHIR T.C.

staeolvesi BALIKES@R BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:

Sayr : 11977187-115.99-E.2578 16/01/2020
Konu : Balikesir ili, Altieyliil Iigesi,

Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada 103

Parsel

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
flgi : 23.12.2019 tarihli ve 147229 §éylh yazimz

ligi yazi ile; Balikesir li, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 8087 ada 103
parselde plan galiymalarina baslanacag belirtilerek, s6z konusu alana ait miilkiyet simrlarim
gosteren onayli ve koordinatl kadastro haritasinin, halihazir haritalarinin, onayl imar plan: ve
plan notlar1 paftalarinin sayisal ortamda ve "ash gibidir" kaseli pafta formatinda ve alana ait
jeolojik etiit raporu ile ilgili bilgi belge ve dokiimanlarin gonderilmesi talep edilmektedir.

Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; Balikesir Ili, Alteyliil lgesi, Gaziosmanpasa
Mahallesi, 8087 ada 103 parsel ile ilgili 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Halihazir Haritalar, 1/5000
Olgekli Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Caligmas: Verileri ve Yerlesime Uygunluk
Haritast, ile "ash gibidir" onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Notlar1 yazimiz
ekinde sunulmaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

(e-Tmzalidir)
Mustafa KUGUKKAPTAN
Bagkan a.

Genel Sekreter

EK:

1- Halihazir Harita (1 Adet CD)

2- Mikrobbigeleme Caligmas: Dosyasi (1 Adet)

3- 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Paftasi (3 Adet)

wie |
Bu evrakin 5070 oy kasun Garagiace £ RA72 |

)
) -

e

*Bu belge elcktronik imzahdir. imzal suretinin ashni gormek igin
https://uygulama.belediye.gov.tr/GeneleAcikSayfal ar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (3AgaTj - NKnX5r - 00bPd9-vhtrlz-XNHGPXMO) kodunu yazimz.

Eski Kuyumcular Mah, Mckik Sokak No:25 / Baltkesir Bilgi igin: Burak ORDU

Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Harita Miihendisi
e-Posta: belediye @balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www balikesir.bel.tr/ Telefon No:1930
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Balikesir  Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagskanligi'nin

14.02.2020 Tarih ve E. 7505 Tarihli Yazisi

BALIKESIR
BUYUKSEHIR T.C.
o ) BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig
Sayr :40832410-045.01-E.7505 14/02/2020

Konu : Gorlis Hakkinda

ULASIM PLANLAMA VE RAYLI SISTEM DAIREST BASKANLIGINA
flgi : 13.02.2020 tarihli ve 38152989-045.01/7379 sayili yaziniz

[limiz, TOKT tarafindan gergeklestirilecek olan 2020 yili 100.000 sosyal konut projesi
kapsaminda [limiz, Altieyliil lgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi’nde yer alan ve ilgi yazi
eklerinde bulunan bilgi paftasinda sinirlari belirtilen alanda planlama ¢alismalarina
baslanacagi, bu kapsamda s6z konusu alanda hazirlanacak olan plan galismalarina iliskin;
g6z 6ntinde bulundurulmasi istenen kurum gériislerimizin, taleplerimizin, projelerimizin,
yatirim kararlarimizin, varsa miilkiyetimizdeki yerlere ait tapu bilgilerinin ve konu ile ilgili
bilgi, belge ve dokiimanlarin iletilmesini talep etmistir.

Alteylil Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi’nde yer alan ve ilgi yazi eklerinde bulunan
bilgi paftasinda sinirlari belirtilen alanda TOKI tarafindan gerceklestirilecek olan 2020 yili
100.000 sosyal konut projesi kapsaminda planlama ¢alismalar: yapiminda Daire
Baskanligimizca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

te-Imzalidir)
Ahmet SAHAN
Daire Bagkani

*Bu belge elektronik imzalidir. fmzali suretinin aslini gérmek icin
https: //uygulama. beledive. gov.tr/GeneleAcikSayfalar/ Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (4dIcuC-bdgtXT-/gSBPI-GXYdbg-Fd2dnCM8) kodunu yaziniz.

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi icin: Mustafa AKTAS
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Memur
e-Posta: belediye@balikesir.beltr Internet Adresi: https:/www.balikesir.bel.tr/ Telefon No:

++93
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Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’'nin
19.02.2020 Tarih ve E.8401 Tarihli Yazis

gFot

BALIKESIR

BUYUKSEHIR T-C.
o BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi
Sayr  :39009846-155.04.05.03-E.8401 19/02/2020

Konu : Altieyltl Hafriyat Topragi Sahasi

ULASIM PLANLAMA VE RAYLI SISTEM DAIRESI BASKANLIGINA

flgi : 13.02.2020 tarihli ve 38152989-045.01-7379 sayili yaziniz.

[lgi yazi ile, Cumhurbaskanligi himayesinde TOKI tarafindan gerceklestirilecek olan
2020 y1li 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa
Mabhallesi’'nde yer alan ve ilgi yazi eklerinde bulunan bilgi paftasinda sinirlar belirtilen
alanda planlama ¢alismalarina baslanacagi, bu kapsamda sz konusu alanda hazirlanacak
olan plan ¢aligmalarma iliskin, géz 6niinde bulundurulmasi istenen kurum goriislerimizin,
taleplerimizin, projelerimizin, yatirim kararlarimizin, varsa miilkiyetimizdeki yerlere ait tapu
bilgilerinin ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dékiimanlarin iletilmesini istenmistir.

flgi yazi eklerinde bulunan ve planlanan ¢alismalara esas olan bilgi paftasinda smirlari
belirtilen alan igin yapilan inceleme neticesinde; Altieyliil Tlgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13139
Ada, 14-19 Parsellerde ve Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 8087 Ada, 103
Parselin (eskisi 8087 ada 49 parsel) 115.770,90 m? 'lik kismini da igine alan ve yazimiz
ekinde bulunan sinirlar1 belirtilen alan, Baskanligimiz tarafindan hafriyat topragi ile insaat
ve yikint1 atiklar1 depolama sahasi olarak kullanilmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

(e-Imzalidir)
Vehbi YORUK
Daire Bagkani

Ek: Alan Bilgi Paftasi (2 Sayfa)
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Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Fen Isleri Dairesi Baskanlhigi’'min 17.02.2020 Tarih

ve E.7900 Sayilr Yazist

BALIKESIR 5
s BUYUKSEHIR TG

PR BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Fen Isleri Dairesi Bagkanhg:

Sayr :55791140-622.02-E.7900 17/02/2020
Konu : Gortis

ULASIM PLANLAMA VE RAYLI SISTEM DAIREST BASKANLIGINA
flgi : 13.02.2020 tarih ve 38152989-045.01-E.7379 sayili yaziniz.

[lgi yazida; Cumhurbaskanligi himayesinde TOKI tarafindan gerceklestirilecek olan
2020 yil1 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa
Mabhallesinde yer alan ve ilgi yazi eklerinde bulunan bilgi paftasinda sinirlari belirtilen
alanda planlama calismalarina baslanacagi, bu kapsamda séz konusu alanda hazirlanacak
olan plan ¢alismalarina iliskin Daire Bagkanligimizin goriisii talep edilmektedir.

Imar ve kadastral dahilindeki yollarda yapilmasi planlanan kazi ¢alismalari i¢in
glizergahin kmz goriintiisii ile birlikte bagvuru yapilarak; Daire Baskanligimiza bagh
AYKOME Sube Midiirliigti'nden Altyap:r Tesisi Agim Ruhsati alinmasi kaydiyla ilgili kaz
¢alismasinin yapilmasinin uygun olacagi hususunda;

Geregini arz ederim.

(e-Imzalicir)
Ayhan ARIK
Daire Bagkani

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslini gérmek igin
tips://uygulama.beledive.gov. tr/Genele AcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (6By6Ys—-Qy5v4j-PISTi4-AwfpYQ-1UKRWKIN) kodunu yaziniz.

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Aysenur SAGLAM
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Belediye lscisi
e-Posta: beledive@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www.balikesir.bel.tr/ Telefon No:2417

8263
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Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi
Baskanligi’nin 26.02.2020 Tarih ve E.9455 Sayili Yazist

[ Ra» BALIKESIR
el I - .
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanlig:
Say1  :38152989-045.01-E.9455 26/02/2020

Konu : Goriis

DAGITIM YERLERINE

llgi : a) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, Istanbul Kentsel
Yenileme Dairesi Bagkanligimin 22.01.2020 tarith ve 4354 evrak numarah yazisi ve
ekleri.
b) 13.02.2020 tarih ve 7379 sayili yazimiz.

Ilgi (a) yazis1 ve eklerinde; Cumhurbaskanligi himayesinde TOKI tarafindan
gergeklestirilecek olan 2020 yil1 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Ilimiz, Altieyliil
Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi’nde yer alan ve ilgi yaz eklerinde bulunan bilgi paftasinda
sinirlar1 belirtilen alanda planlama ¢alismalarina baslanacagi, bu kapsamda s6z konusu
alanda hazirlanacak olan plan ¢alismalarina iliskin; g6z 6niinde bulundurulmasi istenen
kurum goériislerimizin, taleplerimizin, projelerimizin, yatirim kararlarimizin, varsa
miilkiyetimizdeki yerlere ait tapu bilgilerinin ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarin
iletilmesini talep etmistir.

Yapilacak calisma ile ilgili olarak, imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 (yollar vb.)
hizmetlerinin 1yilestirilmesi esastir. Yiiriirliikkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik
altyapi standartlarini diistiren plan yapimi yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica, imar planm
yapimi teklifi ile bolgenin niifus ve yapilagsma yogunlugunun artip artmadigi
degerlendirilmeli eger niifus yogunlugu artiyor ise plan yapinu tekliflerinde 14 Haziran 2014
tarihli 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin
Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar Bolimiiniin; imar plan1 yapimi kisminda
belirtilen sartlara uyularak planlarin hazirlanmasi gerekmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu bolgede Daire Baskanligimizca halihazirda
ana ulasim yollarina yonelik herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.

Yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagl ¢ikartilan
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerinin
uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alanimin planlama smiri
igerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere
uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 6l¢ekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni Planinda ve Plan Hiikkiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen sartlara uygun olarak imar planlarinin hazirlanmasi gerektigi Daire Baskanligimizca
degerlendirilmektedir.

[lgi (a) yazisina istinaden, s6z konusu taleple ilgili olarak ilgi (b) yazimiz ile; ilgili
Daire Bagkanliklarimizin gorev ve faaliyet alanlarina giren konulara ait goriis ve onerileri
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istenmis olup, tarafimiza gonderilen bahse konu goriis ve dneriler ekte sunulmustur.

Geregini bilgilerinize arz ve rica ederim.

Hiiseyin TURHAN
Belediye Baskan1 A.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ek: Ilgi (b) yazimiz ve Gelen Gériisler (8 Adet A4)

Dagitim :

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina
Toplu Konut Idaresi Baskanligma
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi)

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashin1 gérmek igin

https://uygulama.beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (WOkpSr-eJX9yf-VtG2kZ-5rSuow-F1lwUWcI2) kodunu yaziniz.

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10

e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www.balikesir.bel.tr/

Bilgi i¢in: Havva Merve AKDAS
Memur
Telefon No:
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Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Itfaiye Dairesi Baskanhgi nin 30.01.2020 Tarih ve
E.5109 Sayili Yazist

BALIKESIR
NI LC.
' BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Itfaiye Dairesi Baskanlig
Say1  :97732816-180.99-E.5109 30/01/2020

Konu :Balikesir I1i, Altieyliil Ilgesi,
Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada
Mubhtelif Parsellere iliskin Itfaiye
Yazist

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligr)

flgi : 22.01.2020 tarihli ve 8598 sayil1 yazinmiz

[lgi yazinizda Ilimiz Altieyliil ilgesi Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada muhtelif
parsellerde Idarenizce yapilmasi planlanan 2020 yil1 100.000 sosyal konut projesi
planlamalar1 Konutlarda yap1 yiiksekligine bakilarak kag¢is merdivenlerinin diizenlenmesi,
Yildirimdan korunma tesisati, Sulu séndiirme sistemleri (Su deposu, Yangin pompalari,
Yangin dolaplari, Hidrant sistemi, itfaiye su verme baglantisi, Yagmurlama sistemi),
Asansorler, Siginaklar, Yangin kompartimanlari, Dosemeler, Cepheler, Catilar, Binanin
insas1, Binalarin birlesimi, Bina ulasim yollar1 Itfaiye ve Kurtarma ekiplerinin emniyeti,
miidahalesi g6z oniine alinacak sekilde 2007/12937 Sayili “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine uygun olarak yapilmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Hiseyin KURT
Daire Bagkan1 V.

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzah suretinin aslin1 gérmek igin
https://uygulama.belediye.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (giPfz1-RSTCBN-3TxJDd-P7NDPt-ved2s/nw) kodunu yazimz.

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Ali Osman AY
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Memur
e-Posta: belediye@balikesir bel.tr Internet Adresi: https://www balikesir bel.tr/ Telefon No:
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Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi
Baskanlhigi’nin 28.02.2020 Tarih ve E.5787 Sayili Yazist

T.C.
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI SRSk
B3 Baski Genel Midiirliigii f ﬁ“"é
mgﬂg Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanlig BLOA
Sayr :91830588-220.06-E.5787 28/02/2020
Konu : Kurum Goriisii
DAGITIM YERLERINE

figi : a)22.01.2020 tarihli ve 34559729-754[10.21.02.]-E.8598 sayil1 yaziniz.
b) 28.01.2020 tarihli ve 2541 sayil1 yazimiz.
¢) 31.01.2020 tarihli ve 2987 sayili yazimiz.
¢) 14.02.2020tarihli ve E.4435 sayili Planlama, Yatirim ve Ingaat Dai. Bsk.hig1
yazisl.
d) 30.01.2020 tarihli ve E.2858 sayili Emlak ve Istimlak Dai. Bsk.lig1 yazist.
€) 25.02.2020 tarihli ve E.5338 sayili igme suyu ve Kanalizasyon Dai. Bsk.lig1
yazisl.

!
!

Ilgi yazida, ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpaga Mahallesi'nde yer alan ve ekteki
bilgi paftasinda sinirlari belirtilen alanda Cumhurbaskanligi himayesinde gerceklestirilecek
olan 2020 yil1 100.000 "Sosyal Konut Projesi" kapsaminda Kurum goristiimiiz
istenmektedir.

Ilgi yaziniz ve ekinde gonderilen haritanin incelenmesi sonucunda, Genel
Miidiirligtimiiz gérev ve sorumluluk alanlarini kapsadig belirlenmis olup bu dogrultuda
gorev ve sorumluluk alanlari itibariyle Genel Miidiirligiimiiz biinyesinde yer alan Planlama
Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi ve Igmesuyu ve
Kanalizasyon Dairesi Bagkanligina ilgi (b) ve (¢) yazimiz ile goriis sorulmustur.

Planlama Yatirim ve Ingsaat Dairesi Bagkanhiginin ilgi (¢) yazisi ile "Bahse konu alanda
Daire Baskanligimizca yapilan herhangi bir proje ¢alismasi veya yatirim kararinin
bulunmadig1" belirtilmigtir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin ilgi (d) yazisi ile "BASKI Genel
Miidiirliigiimiiz sinirlar1 belirtilen alanda miilkiyeti ya da tahsisi idaremize ait taginmaz
kaydina rastlanilmamakla birlikte CBS verilerine gére 8087 ada, 52, 102 ve 103 parsel
numarali tasinmazlar igerisinden ilisikteki vaziyet planinda belirtilen glizergahta ©@100" lik
PVC I¢me suyu Tali Hatti gegmekte oldugu belirtmistir.

ng!nesuyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanhiginn ilgi (e) yazisi ile parsellerde belirtilen
bélgelerin Igme suyu ve atik su ihtiyaglarnin bildirilmesi istenmistir.

Ilgili Daire Bagkanliklarimizin ve Daire Bagkanligimizin goriisleri dogrultusunda; S6z
konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma Yo6netmeligi” hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasma girmedigi tespit edilmis olup, ekte sunulan
bilgiler dogrultusunda galigmalarin yapilmasi, s6z konusu mevcut hatlarin korunmasi,
calismalar esnasinda olugabilecek aksakliklarin 6niine gegilebilmesi igin Genel
Midirligimiiz Altieyliil Ilge Sefligimiz biinyesinde galisan ekiplere bilgi verilmesi
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gerekmekte olup, bahse konu alan igerisinde yer alan hatlarin iizerine herhangi bir yap1 inga
edilmemesi, hat giizergahi boyunca kontrolsiiz kazi ¢aligmalar1 yapilmamasi, iizerinde asiri
hareketli ytiklerin olusmamasi, gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi
gerekmektedir.
Belirtilen bilgiler dogrultusunda s6z konusu "Sosyal Konut Projesi" kapsaminda plan
caligmasi yapilmasinda, Genel Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Ge‘regini arz, bilgilerinizi rica ederim.

(e-Imzalidir)
Erdogan GUZGUN
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:

1- Ilgi (¢) yazist

2- Ilgi (d) yazist

3- Ilgi (e) yazist

4- Vaziyet Plani

5- Taginmaz Bilgisi

Dagitim :
\/(:)plu Konut Idaresi Bagkanligina

(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagskanlig1)
I¢me Suyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanligina

|

|

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin ashini gdrmek igin
https://uvkulama.beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine

girerek (S2JYs3j-r104YT-MO+Te/-Pn0Sad-2hIn6S3w) kodunuyaziniz.

Akincilar Mah. Cumali Cd. No:2/1 Karesi Balikesir Bilgi igin: Vural KORKMAZ,
Telefon No: (266)202 10 10 Faks No: (266)241 74 73 Miihendis
e-Posta: info@balsu.gov.tr internet Adresi: http://www.balsu.gov.tr Telefon No:2315
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Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanlig

Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii 'niin 18.02.2020 Tarih ve E.70358 Sayili Yazisi

- ey
Vergs D H

.- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
: Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhgi
TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Mudiirltigii
Sayr  :92914634-755.01-E.70358 18.02.2020

Konu :Bursa i, Altieyliil Ilgesi
Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 ada
[mar Plan1 Calismasi Kurum Goriisi

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
(Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (Toki))
Halkal Atakent Mahallesi 221 Sok. No:5 P.K:34307
Halkah Kiigitkgekmece / ISTANBUL

flgi  :22.01.2020 tarihli ve 34559729-754[10.21.02]-E.8598 sayili yaziniz.

llgi'de kayith yazimzda; Cumhurbagkanligi himayesinde idareniz tarafindan
gergeklestirilecek olan 2020 yili 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda Balikesir ili,
Altieylil ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan ve ekte sinirlan
gosterilen alanda planlama ¢alismasi yapilacagi belirtilmekte olup Tesekkiilimiiz gortisii talep
edilmektedir.

Tesekkiiliimiizee yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu proje alanina 154 kV Seka
- Balikesir Enerji fletim Hattimiz isabet ctmekte olup hattimiza iligkin sayisal veriler ekteki
CD igeriginde gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama ¢alismalarinda;

- Her olgekte imar plani plan notlarina "Tiirkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS)'a ait
enerji iletim tesisleri yakiinda ve ¢evresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat
oncesinde Tiirkiye Elektrik Tletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir" ve "TEIAS Enerji Iletim
Hatti alundaki yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayumlanan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir." seklinde
plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayih Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmas:
baslikli 4. Maddesi'ne aykirt bir gekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi taginmazlarda
Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine
dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo
merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri)" olarak
imar planlari lejantlarinda gosteriminin yer almasi,

- Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin meveut imar planlarina islenmesi
stirecinde, enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan taginmazlarin yapilagsmalarinda

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : CBFMAKDLLOUDTIMAFSAY Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye gov.tr/teias-cbys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagr Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ ANKARA Bilgi i¢in:Siikrii BARAN
Miihendis
Telefon No:(312) 203 85 60-8560
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Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali

bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,

Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun

olusturulmamasi, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji Iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi

alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisinin yapilmamas: gerekmektedir.
Geregini arz ederiz.

R e-imzalidir R a-imzahdir
Fatih KOKSAL Orhan KALDIRIM
Genel Midiir Yardimcist V. Yonetim Kurulu Bagkani
Genel Miidiir

Ek : CD (1 adet)

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : CBFMAKDLLOUDTIMAFSAY Evrak Takip Adresi: https://www turkiye gov.tr/teias-ebys

Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocag Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Siikrii BARAN

Miihendis

Telefon No:(312) 203 85 60-8560

o
o

41



=

ARAS PLANLAMA MIiMARLIK PROJE SANAYI VE TIC. LTD. STi

ARAS PLANLAMA

WINIRLIK FROJE SaAY| TICARET L70. $TL

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 28.01.2020 Tarih ve 2633 Sayuli Yazist

Evrak Tarih ve Sayisi: 28/01/2020-2633

" ULUDAG Eﬁi@

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr -
Konu : Balikesir, Alueyliil, Gaziosmanpasa, 8087 Ada. Muhtelif
Parseller hk.

T.C
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
) Toplu Konut Idaresi Baskanhgi
[stanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi *na

( TOKI Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 )
Halkal Kiiciikcekmece/ISTANBUL

flgi  :22/01/2020 tarihli ve 8398 sayili yazi.

ilgi yazi Balikesir 1li, Alueyliil [lgesi. Gaziosmanpasa Mahallesinde yer alan ek'teki
bilgi paftasinda sinirlari belirtilen alanda planlama ¢alismalarina baslanilacagi belirtilerek
Sirketimizin goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekinde belirtilen bilgi paftasinda yer alan
parsellerden; Balikesir 1li, Altieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 8087 ada. 102 no'lu
parselin {izerinden isletmesi Sirketimize ait 34.5 kV “luk enerji nakil hatlarinin gegtigi tespit
edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiirtirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gdre hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica
Gaziosmanpasa Mahallesi. 8087 ada. 60 ve 103 no'lu parsellerin tizerinden Tiirkiye Elektrik
fletim A.S ‘a ait enerji iletim hatt gegtiginden ilgili goriisin TEIAS ‘tanda alinmasi
gerekmektedir.

S5z konusu ¢alismanizda adi gegen yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin gizergahindaki can
ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan
irtifak haklart ve direk yerlerinin korunarak soz konusu parseller tizerinde Planlama
Calismalart yapiimasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktori
Ydnetmeni v s bbbl
e~ bmzalidar.”

EKLER :
- Elk.Kuv.Akim.Tes.Ydn.44 Madd.
2- ENH-Ekran Goriintiisii

Evraki Dogrulamak icin: htps //dvssoreu uedas com tr/enVision-Sorgula/BelgeDogrulama aspx?V=BESATIMLN Pin Kodu: 41822

ta Adresi © fatih keskin@uedas.com tr

Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 0224 271 6500
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Balikesir Valiligi Il Sanayi Ve Teknoloji Miidiirliigii 'niin 17.02.2020 Tarih Ve E.1374805sayili
Yazisi

T.C SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI
BALIKESIR SANAYT VE TEKNOLOJI IL
MUDURLUGU
17/02/2020-47081487-045.99-E 1374805

T TR

A
¥

"»’ ;‘/; " } T.C.

HL . o e us
(‘;' L) BALIKESIR VALILIGI

W ».:jj}’ il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 : 47081487-045.99 /10

Konu : Diger Goriisler

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig)

flgi  :22.01.2020 tarihli ve 8598 sayili yaziniz.

Ilgi yazimiz ile, Balikesir 1li, Altieyliil ilgesi, Gaziosmanpasa Mhallesinde yer alan ve
yazi ekinde sinirlart belirtilen alanda yapilacak planlama c¢aligmalarma yonelik il
Miidirliigiimiiz goriisleri talep edilmektedir.

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 03/08/2012 tarihli ve 40 sayili onay1
ile yuriirlige konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Bilim Sanayi ve Teknoloji il
Midiurliginin  Gorevlerini  diizenleyen 5. maddesinin 1 bendinde, ........... ,yatirimlari
organize sanayi bolgelerine, endiistri bolgelerine yonlendirmek, bu konuda gerekli tedbirleri
almak, sanayi alanlarimin belirlenmesi ile ilgili olarak g¢evre diizeni plani ve alt olgekli
planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, hiikiimleri yer almaktadir.

Ilgi yazimz eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger
kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alimmasi kaydiyla, s6z konusu alan sirlar
icerisinde Bakanligimizca planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
bulunmadigindan, 11 Midiirligiimiizce sakinca goriilmemekle birlikte s6z konusu alanin yakimn
cevresinin yogun sanayi alani olmasi sebebiyle s6z konusu alan gevresinde yer alan Balikesir
Organize Sanayi Bolgesinin de goriisii alinmas1 hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Ali ASUK
Vali a.
11 Midiirii
Valilik Hizmet Binasi Kat:3 BALIKESIR
Telefon :4446100 Faks:0 (266) 2430252
Bilgi I¢in: Pelin TEKOL Miihendis e-posta:pelinagi@sanayi.gov.tr
Kep:sanayiveteknolojibakanligi.balikesiril@hs01 kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr

Evrak dogrulamak i¢in: https://e-belge.sanayi.gov.tr/ Belge Kodu: 8574e18d-690d-42d8-bbed-32d9f4ald615
ile erisebilirsiniz.
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Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin 03.02.2020 Tarih ve E.4308 Sayili

Yazis:
’ SIFIR

BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

Say1 :92247974-754-E.4308 03.02.2020

Konu :Balikesir Ili, Altieyliil Tlgesi,
Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada
Muhtelif Parsellere Iliskin Imar Plam
Kurum Goriisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi)

Ilgi : 22.01.2020 tarihli ve 34559729-754[10.21.02]-E.8598 sayil1 yaziniz.

[limiz, Altieyliil Tl¢esi, Gaziosmanpasa Mahallesi simirlarinda bulunan 8087 ada 50, 51,
52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 102 ve 103 parsel no.lu taginmazlarin planlama caligmalarina
baglanacagi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. maddesinin 2. fikrasi geregince
goriis, talep, yatinm kararlari, miilkiyet bilgileri hakkinda dokiimanlar ilgi yazmnizla
istenmistir.

Konu ile ilgili olarak 8087 ada 59, 102 ve 103 parseller Hazineye ait olup, eski 8087
ada 49 parsel Baskanliginiz talebi ile 102 ve 103 parsel olarak 2 pargaya ifraz edildigi
parsellere iligkin agiklamalarin bulundugu bilgiler yazimiz ekinde bulunan 06.09.2019 tarih ve
30530 sayili yazi ile bildirilmigtir. 8087 ada 59 parsel i¢in herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

S6z konusu planlama alanina iliskin olarak taginmazin batisinda Balikesir Biiytiksehir
Belediyesine tahsisli kat1 atik diizenli depolama sahast bulundugundan ¢evre sartlar1 goz
Oniine alinarak planlama yapilmasi, Hazine hak ve menfaatleri korunmasi kaydiyla yapilacak
planlama hakkinda Mudurligiimiizce sakinca bulunmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Sadullah OZEL
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirii

Ek : 06.09.2019 tarih ve 30530 sayili yazi (2 sayfa)

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kodu : EGXVQOFE Evrak Takip Adresi: htps://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi . [E i
Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi i¢in:Hakan CEKIN =¥ iz
Santral : 0 266 224 47 15 Faks : 0266 224 03 19 Harita Miihendisi 2%
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hs01 kep.tr i
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Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin 18.02.2020 Tarih ve E.6705 Sayili

Yazisi

’ SIFIR

BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

Say1 :33508077-754-E.6705 18.02.2020

Konu :Balikesir Ili, Altieyliil Tlgesi,
Gaziosmanpasa Mahallesi 8087 Ada
Muhtelif Parsellere Iliskin Imar Plam
Kurum Goriisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi)

Ilgi : 22.01.2020 tarihli ve 34559729-754[10.21.02]-E.8598 sayil1 yaziniz.

Ilgi yaz1 ile, Cumhurbaskanligi himayesinde Idarenizce gerceklestirilecek olan 2020
yil1 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Balikesir ili, Altieyliil fl¢esi, Gaziosmanpasa
Mabhallesinde yer alan ve ekteki bilgi paftasinda sinirlari belirtilen alanda idarenizce planlama
calismalarina baglanacag belirtilerek, bahse konu alanda hazirlanacak olan plan ¢aligmalarina
iligkin, g6z ontinde bulundurulmas: istenen goriislerimizin, taleplerimizin, projelerimizin,
yatirim kararlarimizin, varsa miilkiyetimizdeki yerlere ait tapu bilgilerinin ve konu ile ilgili
bilgi, belge ve dokiimanlarin tarafiniza iletilmesi istenmistir.

03.02.2020 tarihli ve 92247974-754-E.4308 sayili Miudirligimiz (Merkez Milli
Emlak Midiirligii) yazisinda belirtilen hususlara ilave olarak; s6z konusu faaliyet, 25.11.2014
tarth ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek 2 listesi 33- Toplu konut projeleri (200 konut ve iizeri)
hiikkmii geregince Proje Tanmitim Dosyasi hazirlatarak E-CED sistemi iizerinden
Miidiirliigiimiize sunulmasi gerekmektedir.

Ayrica, ilgi yazi eki uydu gorintiisiinde sinirlar1 belirtilen s6z konusu parsellerin
(Balikesir Ili, Altieyliil flgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 8087 ada 50,51, 52, 53, 54, 55, 58,
59, 60, 102,103 parseller) 2863 sayili Kanunun Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda
dogal sit alaninda kalmadigi, 3621/3830 sayilt Kiy1 Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsamindaki yerlerden olmadigi, talebin, ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi ve 1/100.000
6lcekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum goriiginin Bakanligimizin 06.08.2015 tarih ve
53276502-305.02-E.13185 sayilt yazisina istinaden Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligindan alinmasi gerektigi hususunda;;

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Sadullah OZEL
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirii

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : DKYWHCKU Evrak Takip Adresi: https://www .turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi E.'B. %10]
Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi i¢in:Ayse KUNT =

Santral : 0 266 224 47 15 Faks : 0266 224 03 19 Sehir Plancisi ?}
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hs01 kep.tr i %
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Balikesir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii niin 27.01.2020 Tarih ve E.84126 Sayili

Q@ 1CC

GOBEKLITEPE -
MiLLi MUCADELE'NiN YGZUNCU YILI

TARIHIN SIFIR NOKTASI

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi

Say1  :47289846-304.02-E.84126 27.01.2020

Konu :Alteyliil Ilgesi Gaziosmanpasa Mah.
8087 Ada Muhtelif Parsellere liskin
Imar Plan1 Kurum Gériisii

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
Toplu Konut Idaresi Baskanlig:
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig1

Ilgi  :22.01.2020 tarihli ve 45521387-8598 sayil1 yazimz.

Tlgi yaz1 ile Tlimiz Altieyliil Tlgesi Gaziosmanpasa Mahallesi siirlari igerisinde, yaziniz
eki krokide smirlar1 belirtilen Cumhurbaskanligi himayesinde Idarenizce gerceklestirilecek
olan 2020 y1l1 100.000 sosyal konut projesi plan ¢aligmalari ile ilgili kurumumuz goriisii talep
edilmektedir.

So6z konusu yere iligkin, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, 2863 sayili "Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu"
kapsaminda da Balikesir Kiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii'ne miiracaat
edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa CALTI
Vali a.
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Not: 5070 say1li Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Eski Kuyumcular Mahallesi Valilik Binasi1 Kat:3 Karesi/BALIKESIR Bilgi igin:Nurcan SEHIRLI
Tel: 0266 245 13 35-36 Faks: 0266 244 72 71 Bilgisayar Isletmeni
www.balikesirkulturturizm.gov.tr Telefon No:(266) 245 13 36-144

Y O\
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Balikesir Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii 'niin 05.02.2020 Tarih ve E.2612003 Sayili Yazist

T.C.
BALIKESIR VALILiGI
i1 Milli Egitim Miidiirltigi

Say1 :10317511-622.02-E.2612003 05/02/2020
Konu : Kurum Gériisii

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Baskanlig1)
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig1)

Ilgi  :22.01.2020 tarih ve 8598 sayili yaziniz.

ligi yazimz ekinde belirtilen ilimiz Altieylil Ilgesi, Gaziosmanpaga Mahallesindeki
taginmazlar lizerinde kurumumuzun herhangi bir goriisii, talebi, projesi yada yatirim karari
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mustafa CEK
Vali a.
Vali Yardimeisi

05 Suat 2020

Guvenli Elektronik imzal
Asliile Aynidi. Yf\b
Zekariya YALIN
Memur

Kasaplar Mah.Eski Sindirgt Cad.No:1-10100-Balikesir Aynntil bilgiigin: S. ELCI Sef
Elektronik Ag: http://balikesir.meb.gov.tr Tel: (0266) 277 10 53
e-posta: insaatemlak 10@meb.gov.tr Faks: (0 266)277 10 66

Bu evrak gitvenli elektronik imza ile imzalanmustir. https://evraksorgu. meb.gov.tr adresinden 3a58-55fc-3b11-a44d-55a6 kodu ile teyit edilebilir.
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Orman Genel Miidiirliigii Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube

Miidiirliigii 'niin 11.02.2020 Tarih ve E.290987 Sayili Yazist

TiC.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii

Sayr  :35529254-255.01.05-E.290987 11.02.2020

Konu : Altieyliil flgesi, Gaziosmanpasa
Mahallesi 8087 ada muhtelif parseller

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig1)

f1gi:22.01.2020 tarih 34559729-754[10.21.02]-E.8598 sayili yazimz

Ilgi sayili yaziniz, Balikesir ili, Altieyliil ilgesi Gaziosmanpasa Mahallesinde kalan
8087/50, 8087/51, 8087/52, 8087/53, 8087/54, 8087/55, 8087/58, 8087/59, 8087/60, 8087/102
ve 8087/103 parsel nolu tasinmazlarin yapilan, orman kadastro uygulamalarinda orman
sayllmayan alanlarda kaldig1, hazine adina orman smirlan disina ¢ikarilan 2/B parsellerinden
olmadig: anlasilmis olup yapilacak is ve islemlerde kurumumuz mevzuati agisindan sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim.

R e-imzahdir
Omer AKKOC
Bolge Miidiir Yardimeist V.

3u evrakin 5070 Sayili Kanun Geregince
=IMZA ile imzalandi§ tasdik olunur.

JA/02./20.2.0
ADI-SOYADI:

UNVANI

Not: 5070 say1ih elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : QNPRPSRS Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/ogm-ebys
q] J Cayirhisar Mah.Orman Fidanlik Lojmanlan Sok. BALIKESIR Bilgi i¢in:Turgut AYDIN
K‘axltes t Telefon No:+90266 261 60 60 Belge Geger N0:0266 243 95 79 Bilgisayar {sletmeni
e-posta:omerbayram@ogm.gov.tr

ISOAEC 27001:2013
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Balikesir Valiligi Il Saghk Miidiirliigii 'niin 769 Sayili Yazis

T.C
BALIKESIR VALILIGI
11 Saglik Miidiirliigii

Say1 : 48728410-769
Konu : Kurum Gériisii (Altieyliill TOKI
Projesi)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligt)

Ilgi :22/01/2020 tarihli ve 60206642-8598 sayili yaziniz.

Ilgi tarih ve sayili yazmizda; ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Gazosmanpasa Mahallesinde,
Idareniz tarafindan baslatilacak olan TOKI ¢alismalari igin, Kurumumuz goriisleri talep
edilmistir.

Konu edilen boélgede uygulanacak olan Toplu Konut Projesinde, Saglik Hizmeti
kapsaminda, her 2000 kisiye, bir aile hekimi diisecek sekilde planlama yapilmaktadir.

Bu dogrultuda, Altieyliil igesi, Gaziosmanpasa TOKI projesi yerleskesinde, tahmini
niifus yogunluna gore, 5-6 Aile Hekimli Aile Sagligi Merkezi + 112 Acil Saglik Hizmetleri
Istasyonu yapilabilecegi diisiiniilmektedir. Saglik Tesisi tip projelerine gére, 3194 sayili Imar
Kanunu dogrultusunda, yaklagik 1000 metrekare insaat alanina sahip, iki (2) adet Saglik
Tesisi Alan1 (planlamalariniza uygun oldugu takdirde, iki farkli yerde) ayrilmasi hususunda;

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

e-imzalidir.
Uzm. Dr. Refik BUDAK
11 Saglik Miidiirii V.

Bahgelievler Mah. 100. Y1l Cad. 289 Sk. Altieylil/BALIKESIR
Telefon : 0266 241 22 41 Dahili : 2057

Telefon: Faks No: HIZMETLI
e-Posta: ahmet.nazman@saglik.gov.tr Internet Adresi: . Telefon No: (0 266) 241 22 41

Bilgi igin: AHMET NAZMAN
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Milli Savunma Bakanhgi Akaryakit Tkmal ve Nato Pol Tesisleri Isletme Baskanhgi Akaryakit

Tkmal ve Isletme Dairesi Baskanligi'nin 30.01.2020 Tarih ve E.8281 Sayili Yazisi

T:C.
MILLT SAVUNMA BAKANLIGI
Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanligi
Akaryakit kmal ve Igletme Dairesi Bagkanligi

Sayl : 86945433-754-E.8281 30.01.2020

Konu : Imar Plani Kurum Géris
(Balikesir-Altieyll)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
Halkali Atakent Mh. 221. Sk. No:5 Halkali Kiigilkgekmece/ISTANBUL

ilgi : Toplu Konut Idaresi Bsk.iginin 22.01.2020 tarihli ve 34559729-754[10.21.02]-E.8598
sayili yazisi.

Balikesir ili Altieylul ilgesi Gaziosmanpasa Mabhallesi sinirlari icerisinde yapilmasi
planlanan imar plani galigmalarina iligkin kurum gérusinan bildirilmesi ilgi ile istenmigtir.

S6z konusu alanda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.

Arz ederim.
x e-imzahdir
Arif KOYUNCU
Baskan
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Toplu Konut idaresi Baskanligina Milli Savunma Bakanligina
Halkall Atakent Mh. 221. Sk. No:5 Halkali (Lojistik Genel Mudurlugi)
Kuciikgekmece/ISTANBUL

/ [
Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : SYODSETYPBILJQLZDDRR Evrak Takip Adresi: Dogrulama igin e-posta adresi:

Guvenevler Mah. Kuzgun Cad. No:51 A.Ayranci ANKARA Bilgi igin:Seyma SIDAL
Telefon no: (312) 430 62 74 Fax: (312) 430 62 58 Tekniker
internet Adresi : www.ant.gov.tr Telefon No:(312) 430 62 74-10253
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Milli Savunma Bakanlig: Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’min 26.03.2020 Tarih ve E.212739 Sayili Yazisi

Say1
Konu

flgi

askeri

A

100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Balikesirfil
Mabhallesi sinirlari igerisinde kalan alanda planlamasgcal

caligmalarina veri teskil etmek tizere, plan kapsa
boru hatlari, askeri yasak ve giivenlik bolgelerinip
gonderilmesi ilgi (a)'ya atfen ilgi (b) yazi ile ¢f

(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.

igerisinde kaldigindan hazirlanac ar planlarinda mania kriterlerine uyulmasinin, plan
notlaria islenmesinin ve Ballkmflerkez Havaalan1 Miidiirligiinden de goriis alinmasinin
uygun olacagi degerlendiril ;

Daém:& GUVENL
Geregi: Bllgl ELEKTRONIK i?"/]t{/’*\kt_'

CE&/E SEHIRCILIK BAKANLIGINA Loj.Gn.Md.liigiine
(m Konut idaresi Bagkanligi)

&anbul Kentsel Yenileme Dairesi

kanlig1)

~
A

T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Miidtirltigti
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi «0

:73431282-754-E.212739 2, 20
:Imar Plani Caligmasi
(Balikesir-Altieyliil) v

DAGITIM YERLERINE

4

:a) MSB Lojistik Genel Miidiirliigii'niin 27.01.2020 tarihli veN
51291087-754.01002.-E.60127 sayil yazisi.
b) Cevre ve Sehircilik Bakanliginin (Toplu Konut idarwgkanhgl) 22.01.2020

tarihli ve 34559729-754 [10.21.02]-E.8598 sayl 1S1.

Baskanliginca gergeklestirilecek
Ttieyliil Ilgesi, Gaziosmanpasa
ismalarina baslanacagindan planlama
: bulunan askeri alan, ANT akaryakit
mania planlarinin paftaya isaretlenerek
: istir.
Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucus6z konusu planlama sahasinda askeri alan,
glivenlik bdlgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadig

Cumbhurbaskanlig1 himayesinde Toplu Konut Idaf

Ancak, s6z konusu parselin ¢o ugunun 9'uncu Ana Jet Us Komutanligi mania plani

ir.

Arz ederim.
é e-imga
v Sefa TOKATLI
nj [stihkAm Albay
Bolge Bagkani
4

_E AYNIDIR

26./.03../20.2&

Not: 5070 sayili Elektronik Tmza Kanunu gergevesinde bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri
2662456211

% MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME Bilgi i¢in: Burhan CETIN
9-8197-156

Telefon No:(266) 245 41 44-156
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Dinkciler Mahallesi Planlama Alanina iliskin;

Altieyliil Belediye Baskanligi Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii 'niin 22.02.2019 Tarih ve E.985
Sayili Yazist

T.C.
e ALTIEYLUL BEI.AE].).IYE BASKANLIGI
Beven]vest Imar ve Sehircilik Miudiirliigii

Say1 :12528071-622.03-E.985 22/02/2019
Konu : Bilgi Talepleri (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanl1g1)

Ilgi : 17.01.2019 tarihli ve 34559729-754[10.21.01]-E.7003 sayil1 yaziniz.

Balikesir ili Altieyliil Ilgesi Dinkgiler mahallesi 13150 ada 35 parsel sayili tasmnmazin Millet
bahgesi projelerinin finansmanmnda kullanilmak tizere 1164 sayili kanunun EK:4iincii maddesi kapsaminda
bedelsiz olarak idarenize devri islemleri Balikesir Milli Emlak Miidirligii ve ilgili Tapu Miudiirligu
nezdin de devam etmekte olup ¢alismalar kapsaminda bilgi ve belge talebinde bulunulmustur.

Dinkgiler mahallesi 13150 ada 35 parsel 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon uygulama Imar
planinda 119C13A1B pafta ve 119C13A1A paftalarina girmektedir. 119c13alb pafta Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesinin 24.01.2019 tarih ve 107 sayili karari ile Belediyemiz tarafindan
06.02.2019-07.02.2019 tarihleri arasinda 1 ay boyunca aski ilanina ¢ikarilmstir.

S6z konusu 13150 ada 35 parsel 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon uygulama Imar planinda
kismen park alaninda, kismen konut alaninda, kismen yolda kalmakta olup biiyiik bir kismi1 plansiz

alanda kalmaktadir. Plana ait paftalarin onayli birer 6rnekleri ve Imar Plan 6rnegi yazimizin ekinde
sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Kadir UZUN
Belediye Baskani a.
Belediye Baskan Yardimcist
(e-imzalidir.)

Ek :Imar Plan Ornegi ve Paftas: (4 adet)

5070 sayill kanuna goére guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Eski Kuyumcular Mah. Yesilyol Sk. No: 5 D:1 Balikesir Bilgi I¢in: Cigdem Ozcan
Tel No: 0266 241 00 10 Fax No: 0 266 239 44 44 Miihendis
E-posta: imar@altieylul.bel.tr  Internet Adresi: www.altieylul.bel.tr Birim Dabhili Tel No:

Dogrulama Adresi: https://e-hizmet.altieylul.bel.tr/ebelediye/sifresiz/belge?p=86i[fHMe4L
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Balikesir  Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligi'nin
27.02.2019 Tarih ve E.414/4163 Sayili Yazist

1
)

flgi

kD TC. ‘
S&ﬂ?&-‘dfé BALIKESi_R BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYES) Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Say : 11977187-730.10-E.414/4163 27.02.2019

Konu : Balikesir fli, Altieyliil lgesi,
Dinkgiler Mahallesi 13150 Ada, 35
Parsel Hakkinda

+) 18.01.2019 tarihli ve 34559729-754[10.21.01]-E.7003 sayh yaziniz.
b) Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1, Harita Sube
Miidiirliigiiniin 81428720-804.01-E.13 sayili yazist.
¢) 23.01.2019 tarihli ve 11977187-622.02-E.186/1707 sayih yazimuz.
d) 23.01.2019 tarihli ve 11977187-622.02-E.181 sayih yazimuz.
¢) Balikesir Bityiiksehir Belediye Bagkanligi Fen sleri Dairesi Bagkanliginim
04.02.2019 tarihli ve 55791140-622.01-E.257 sayili yazist.
f) Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi Emlak ve istimlak Daire Bagkanliginmn
28.01.2019 tarihli ve 40832410-622.02-E.239 sayili yazis.
g) Balikesir Bilyiiksehir Belediye Baskanligi Ulagim ve Rayli Sistemler Dairesi
Bagkanliginin 11.02.2019 tarihli ve 38152989-622.02-E.84 sayili yazist.
h) Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi Cevre Koruma ve Kontrol Daire
Bagkanliginin 11.02.2019 tarihli ve 89486837-622.02-E.47 sayilt yazs1.
1) Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin
05.02.2019 tarihli ve 48759318-622.02-E.21 sayili yazis.
i) Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig Kent Estetigi Daire Bagkanligmin
05.02.2019 tarihli ve 89486837-622.02-E.530 sayili yazis.
j) BASKI Genel Mildiirliigiiniin 21.02.2019 tarihli ve 49113334-220.06-E.4402 sayil

figi (a) yaz1 ve ekleri ile; Balikesir ili, Altseylil lgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada,
35 parsele iligkin bilgi ve belgeler ile soz konusu parsel igin goz oniinde bulundurulmast
gereken goriis, talep ve yatirim kararlarimiz talep edilmektedir,

{lgi (a) yazmiza konu Balikesir ili, Alteytiil Tigesi, Dirlkgiler Mahallesi, 13150 ada, 35
parsel Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “
Orman Alani, Mera Alani, Sulama Alani, Enerji Nakil Hatti, Kentsel Gelisme Alani”
fonksiyonlarindan etkilenmekte olup, parselin bir kismi 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
“Geligme Konut Alani, Park Alani, imar Yolu,” fonksiyonlarinda, kalan kismi ise 1/5000
olgekli nazim imar plant sinirlart diginda plansiz alan olarak kalmaktadir,

fmar plani galigmast yapilmas: diigiiniilen alana ait kurum goriisiimiiziin olugabilmesi
igin ilgi (c-d) yazilarimuz ile Daire Bagkanliklari ve BASKI Genel Miidiirliigii goriisii istenmig
olup, ilgi (e-f-g-h-1-i-j) yazilari ile goris ve onerilerini bildirmilerdir.

llgi (a) yaz: ve ekinde yer alan plan galismast sirasinda; 1/100000 dlgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi,1/5000
olgekli nazim imar plant smirlari dahilinde kalan fonksiyonlarin plan ve plan hiikiimleri
dahilinde dikkate alinmasi, Daire Bagkanliklarimiz ve BASKI Genel Miidiirliigiimiiz ilgi (e-f-
g-h-1-i) yazmlarinda belirtilen goriig ve onerilere uyulmasi, 3194 sayili imar Kanunu,

v, 209-192%]

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
 (Toplu Konut Idaresi Bagkanlig)
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhg)

12
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve yiiriirlikteki ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmast gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mustafa KUCUKKAPDAN
Belediye Bagkani a,
Genel Sekreter

Ek:

I-Tigi (b-e-f-g-h-1-i-j) Yaz Suretleri (9 Sayfa)

2-1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Omegi (1 Sayfa)

3-1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam Omegi (1 Adet)

4-1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan, Plan Hiikiimleri (1 Adef)
5-1/5000 Olgekli Plan, Plan Hiikiimleri, Plan Raporu CD'si (1 Adet)
6- 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Halihazir Harita CD'si (1 Adet)

Bilgisayar /slelr}ueni

Bu belge 5070 sayil elektronik imza kanuna gore %ﬁvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
https://e-belediye.balikesir.bel.trfimzal adresinden Dogrulama Kodu : E25759F8 Belge No:
11977187-730.10-E.414/4163 le dogrulayabilirsiniz.

Eski Kuyumcular Mah, Mekik Sokak No:25 BALIKESIR Bilgi igin: OGUZHAN OGUZ $ehir Plancist
Telefon Merkez: (0266) 239 15 10 Dahili:
e-posta: Web: www.balikesir.bel.tr

22
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Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Baskanligi’nin
20.02.2019 Tarih ve E.4330 Sayul1 Yazist

T.C.
[KESIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDE /RS
B ALIKESI‘R Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanligi % 59
BUYUKSEHIR %‘um\“"q\

Sayr :49113334-220.06-E.4330 20/02/2019
Konu : Kurum Goériisi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA

llgi : a)17.01.2019 tarihli ve 7120 sayili yaziniz
b) 29.01.2019 tarih ve E.2473 sayili yazimiz.
¢) 29.01.2019 tarih ve E.2474 sayil1 yazimiz.
¢) 06.02.2019 tarih ve E.3148 say1li Planlama Yatirim ve Insaat Dai. Bsgk. yazis1.
d) 05.02.2019 tarih ve E.3131 sayili Emlak ve Istimlak Dai. Bsk. yazisi.
e) 12.02.2019 tarih ve E.3673 sayili Igmesuyu ve Kanalizasyon Dai. Bsk. yazisi.

Ilgi (a) yazinizda; Balikesir ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesinde yer alan ve
Millet Bahgesi projelerinin finansmaninda kullanilmak iizere, 13150 ada 35 parsel de

bulunan toplam 292.838,45 m? yiizdlgtimlii taginmazin, 1164 sayili Kanunun Ek-4 {incii
maddesi kapsaminda, idarenize devir ¢aligmalarinin yapildig belirtilerek, "bahse konu alan
igerisinde Kurumumuz adina proje, yatirim karar1 ve miilkiyetimizde bulunan alanlar
dogrultusunda" Kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

Ilgi yaziniz ve ekinde gonderilen haritanin incelenmesi sonucunda, Genel
Miidiirliigiimiiz gérev ve sorumluluk alanlarini kapsadig: belirlenmis olup bu dogrultuda
gorev ve sorumluluk alanlari itibariyle Genel Miidiirliigiimiiz biinyesinde yer alan Planlama
Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1 ve igmesuyu ve
Kanalizasyon Dairesi Bagkanligina ilgi (b) ve (¢) yazimiz ile goriis sorulmustur.

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanhiginin ilgi (¢) yazisi ile "Bahse konu alanda
Daire Bagkanligimiza ait mevcut veya 2019 yatirim programinda planlanan herhangi bir
proje ile yatirimimiz bulunmamaktadir." denilmekte olup.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin ilgi (d) yazisi ile "ilimiz Altieyliil ilgesi,
Dinkg¢iler mahallesi 13150 ada 35 nolu taginmazin Maliye Hazine adina kayitli oldugu, bu
tasinmaz iizerinde Idaremiz adina herhangi bir tahsis bulunmadig bilgilerine ulasilmistir.
Ancak tasinmazin kuzey dogu ve dogu sinirlarinda taginmaz iizerine denk gelen, fiilen yol
olarak kullanilan kisimlarda su isale hatlarimiz vardir." denilmekte olup.

I¢mesuyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanliginin ilgi (e) yazisi ile "belirtilen ada ve
parsellerde yapilan biiro ve arazi ¢aligmalar1 neticesinde s6z konusu ada ve parsellerde
Genel Midiirliigiimiizce isletilmekte olan igmesuyu, kanalizasyon, yagmursuyu, sondaj,
kaptaj vb. gibi tesisler bulunmamakla birlikte; ada ve parsellerin topografik yapisinda
degerlendirildiginde belirtilen adalarin yiiksek kisimlarina hitap eden Igmesuyu depomuzun
bulunmadig1, yapilacak olan g¢aligmalarin ve kurum goriislerinin bu ¢ergevede
degerlendirilmesi hususunda." denilmektedir.

Ilgili Daire Bagkanliklarimizin ve Daire Baskanligimizin goriisleri dogrultusunda; Soz
konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, biitiin bu
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hususlar Genel miidiirliigiimiizce bir biitiin olarak ele alindiginda; ilgi (a) yazinizda
belirtilen alan sinirlarinda "Kurumumuz adina Emlak ve Istimlak Daire Baskanligimizin
yazisinda tasinmazin sinirlarinda bulunan yollarda su isale hatlarin gegtigi tespit edilmigtir.”
Gerek duyulmas: halinde mevcut hattin deplase islemleri Genel Miidiirligiimiiz tarafindan
yapilacaktir. idareniz tarafindan yapilacak olan planlama galigmalarinda Genel
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim.

(e-Imzalidir)
fzzet GUNAL
Genel Miidiir Yardimcisi

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin ashni gérmek igin )
https://uygulama. beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/E: vrakDogrulama.aspx adresine
girerek (Pz41t3-5hqeYq-N4 6KFE-kxCMFT-hvzuzZVTS) kodunu yazimz.

Bilgi igin: Halil AKSOY
TEKNIKER

Telefon No: Faks No:
.beledi v.tr Telefon No:2313

¢-Posta: Internet Adresi: uygul
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Boru Hatlar: lle Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Etiit ve Proje Dairesi
Baskanlhigi’nin E.2027191 Sayil Yazisi

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanlig1

IVEDI
Say1 : 26106802-754-E.2027191
Konu . Imar Isleri

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligr)

Iigi:  07/02/2019 Tarih ve 16386 Sayili Yazi
Ilgi yazida Balikesir ili Altieyliil ilgesi Dinkgiler Mahallesi igerisinde bulunan 292.838,45
m’ yiizélgiime sahip 13150 Ada 35 Parsel sayihi tasinmaz igin planlama ¢alismalarma baslanildig

belirtilmis olup, konu hakkinda Kurulusumuzun goriisii talep edilmektedir.

Yazi ekindeki veriler tarafimizca incelenmis olup, s6z konusu alanda Kurulusumuza ait
mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzal1 ] [ E-Imzal1 ]
Argun AKYAZI Dr. Necati EVREN
Daire Baskan Yardimcist Daire Bagkan V.

Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ ANKARA Bilgi i¢in : Ali Burak IMANCER

Basmiihendis
"_l"elefon :(312) 2972000  Faks : (312) 266 0733-34 Telefon : 03122972942
Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta : aburak.imancer@botas.gov.tr

Sayfal/1
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Botas International Genel Miidiirliigii 'niin 04.02.2019 Tarih ve 0102 Sayili Yazisi

BOTAS

INTERNATIONAL

BOTAS INTERNATIONAL GENEL MUDURLUGU | GENERAL DIRECTORATE
TURKIYE ANKARA SUBESI | TURKEY ANKARA OFFICE

04 -02- 2019

Tarih / Date:
04.02.2019
Kime / To : TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI
Dikkatine / Attention : Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhgi _
Konu / Subject : Balikesir ili, Altieyliil llgesi,Dinkgiler Mah. 13150 Ada 35 Parsel
' Imar Plani Kurum Goriisii
Bilgi / Cc 3
Sayi / No : LET-BIL-GEN-TED-2019- O 409,
Adres / Address : Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKi) Halkali Atakent Mah. 221. Sok..
No:5 34307 Halkalt Kiigiikcekmece / iISTANBUL
ilgi / Ref. :17.01.2019 tarih ve E.7120 sayili yazi °
Sayin Yetkili;

ilgi yazinizda, Balikesir ili, Altieyli ilgesi, Dinkgiler Mahallesi icerisinde bulunan 292.838,45m? yiizélglime
sahip 13150 ada 35 parsel sayili tasinmazin idareniz adina devir islemlerinin Balikesir Milli Emlak Midurlaga
ve ilgili Tapu Midurligi nezdinde devam etmekte oldugu, bahse konu alanda hazirlanacak olan pian
¢alismalarina iligkin; géz 6niinde bulundurulmasi istenen gorlglerimizin, taleplerimizin, projelerimizin,
yatinm kararlanmizin, varsa miilkiyetimizdeki yerlere ait tapu bilgilerinin ve konu ile ilgili bilgi, belge ve
dokiimanlarin sayisal ve yazili ortamda tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Balikesir ili, Bakii-Tiflis-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti (BTC HPBH) glizergahinda bulunmamaktadir. Bu
nedenle, s6z konusu 13150 ada 35 parsel’de imar Plan; yapilmasinda kurumumuz mevzuatlar agisindan
herhangi bir sakinca yoktur.

Bununla birlikte, konu hakkinda BOTAS Genel Miidiirligii (Bilkent Plaza A-ll Blok, 06800 Bilkent/ANKARA).ile
irtibata gegcmeniz gerektigini hatirlatiriz. '

Saygilarimizla,

B2~

Ercan OZDEMIR
Integrity Muduiri
Teknik Genel Mudir Yardimaist y.

Yazigma Adresi: Haydar Aliyev Deniz Terminali 01944 Ceyhan / Adana - TURKEY . : ] )
Kep: bil@hs01.kep.tr  Tel: 0322 355 17 00 pbx . Gsm: 0533 304 06 86  Faks: 0322 355 18 00 Bilgi igin: Ahmet MERT  E-Mail: ahmet.mert@bil.gov.tr
BOTAS International 6/6/1996 tarih ve 96/8293 sayili Bakanlar Kurulu kararina istinaden BOTAS sermayesi ite kurulmus T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig kurulugudur.

Sayfa/Page 1/1
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Balikesir Valiligi Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii 'niin 23.01.2019 Tarih ve E.2424 Sayili
Yazisi

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii

Say1 :92247974-622.02-E.2424 23.01.2019
Konu  :Goriis Ve Teklifler

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig1)
TOKI Halkali1 Atakent Mahallesi 221 Sokak No:5 34307
Halkali/Kiigiikgekmece/ISTANBUL

ilgi  :17.01.2019 tarihli ve 34559729-754[10.21.01]-E.7120 sayili yazinz.

ilimiz, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesi sinirlarinda miilkiyeti Hazineye ait 13150 ada 35
parsel no.lu 292.838,45 m? yiizdlglimlii taginmazin Millet Bahgeleri projelerinin finansmaninda
kullanilmak iizere 1164 sayili Kanununun ek-4 maddesi uyarinca Toplu Konut Idaresine bedelsiz
devri kapsaminda; s6z konusu alan iizerinde plan caligmalarina iligkin goriis, talep, yatirim
kararlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. maddesinin 2. fikrasi uyarinca Kurum
goriiglimiiziin bildirilmesi ilgi yazmizla istenmistir.

| no.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligina baglanan Milli
Emlak Genel Miidiirliigii Balikesir de fiziki olarak Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiine taginmug
fakat yer yoklugu sebebiyle meveut yemekhaneden servis olusturulmus, yine gati katindan servis
olusturulmak suretiyle 2 pargaya boliinmiistiir.

Mevcut durumda Balikesir Cevre ve Sehircilik Mudirliigii Karesi Ilgesi, Kuvayi Milliye
Mahallesi, 12721 ada 1 parsel no.lu ve 5712,17 m? yiizolgiimlii parsel hizmet vermekte olup,
binanin mevcut personele yetersizligi, is yogunlugu ve fazlaligi nedeniyle Miidiirligiimiize
gelebilecek personeller de goz Gniine alinarak; Devre konu 13150 ada 35 parsel no.lu tasinmazin en
az 10.000,00 m? lik kisminin Balikesir Cevre ve Sehircilik Miidiirligi Hizmet Binas: ve Otopark
Alam olarak ayrilmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

R e-imzaldir
Sadullah OZEL
Cevre ve Sehircilik {1 Miidiir V.

24 ol 19

e

Not: 5070 sayilt Elektronik imza Kanunu geregdi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : ABNAONYPUNHEWUQFFNOY Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi .
Bilgi igin:Hakan CEKIN
Miihendis
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Balikesir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 'niin 18.02.2019 Tarih ve E.26793 Sayili

Yazisi

®
AFAD BALIKESFI'FRCVALiLiGi

il Afet ve Acil Durum Miidiirligi

Sayr  : 79804078-805.02.02.02[805.02.02.02]-E.26793 18.02.2019

Konu : Kurum Goriisii
ISTANBUL IMAR VE PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi  :07.02.2019 tarihli ve 34559729-16394 sayili yaziniz.

llgi yazinizda, Altieyliil flgesi Dinkgiler Mahallesinde 13150 Ada ve 35 parsel sayih
tasinmazin Idareniz adina devir galismalari kapsaminda kurumumuzun goriisii sorulmustur.

Miidiirligiimiizce yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu alanda; 7269 sayili yasada
belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢1§, su baskini gibi afetlerden dolay: alinmig; Midiirliigiimiiz
arsivinde bir Afete Maruz Bolge Kararinin olmadigi tespit edilmistir. S6z konusu alanda
Kurumumuzun henrhangi bir yatirim karar1 veya projesi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

ﬁ e-imzahdir
Bayram SAHIN
il Afet ve Acil Durum Miidiirii

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : GIBJHMHPPSKCPCEDXSGC Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys .
TOKI 1. Etap Kargis1 Koteyli Yolu Karesi BALIKESIR Bilgi igin:Ozgiir ORUC
Telefon No: (266) 249 51 02 Belgegeger No: (266) 249 51 01 Miihendis
E-posta: balikesirmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: balikesir.afad.gov.tr
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Balikesir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 'niin E.64917 Sayili Yazisi

TG,
~ BALIKESIR VALILIGI
I1 Kiiltiir ve Turizm Midiirligii

Sayr : 47289846-304.02-E.64917

Konu : Altieyliil flgesi Dinkgiler Mah. 13150 Ada
35 Parsel Hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligr)

Ilgi  :17.01.2019 tarihli ve 45521387-7120 say1l yaziniz.

Ilgi yaz1 ile limiz Altieyliil fl¢esi Dinkgiler Mahallesi sinirlar1 igerisinde, 292.838,45 m?
yiizolgiimiine sahip 13150 Ada 35 Parsel sayili tasinmazin devir islemlerine ait plan ¢aligmalart ile
ilgili kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu yere iliskin, 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, 2863 say1il "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu" kapsaminda
da Balikesir Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidirliigii'ne miiracaat edilmesi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Abdullah POYRAZLI
Vali a.
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiir V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Eski Kuyumcular Mahallesi Valilik Binas1 Kat:3 Karesi/BALIKESIR Bilgi i¢in:Nurcan SEHIRLI
Tel: 0266 245 13 35-36 Faks: 0266 244 72 71 Bilgisayar Isletmeni
www.balikesirkulturturizm.gov.tr Telefon No:(266) 245 13 36-144

A, @Y
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Balikesir Valiligi Il Milli Egitim Miidiirliigii 'niin 28.01.2019 Tarih ve E.1874967 Sayili Yazist

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
i1 Milli Egitim Miidiirliigi

Say1 :10317511-754-E.1874967 28/01/2019
Konu : Kurum Goriisii

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Baskanlig1)
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligt)

figi  :17.01.2019 tarih ve 7120 sayil yaziniz.

flgi yazinizda belirtilen Ilimiz Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesi 13150 ada 35
parselde kayitli taginmaz alani iizerinde kurumumuzun herhangi bir talebi yada projesi
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

{smail DEMIRHAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Jekariya YALIN

Kasaplar Mah.Eski Sindirg: Cad.No:1-10100-Balikesir Ayrintil bilgi igin: S. ELGI
Elektronik Ag: http://balikesir.meb.gov.tr Tel: (0266) 277 1053
e-posta: insaatemlak10@meb.gov.tr Faks: (0 266)277 10 66

Bu evrak glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir, https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden c6cf-4752-3242-a519-e5d4 kodu ile teyit edilebilir.
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Balikesir Valiligi Il Saghk Miidiirliigii niin 14.02.2019 Tarih ve E.182 Sayili Yazisi

BALIKESIR IL SAGLIK MUDURLUGU - BALIKESIR

YATIRIMLAR BIRIML
miﬁ(‘)ii lI002|| i‘izl‘i]ilznizlzlii iII II l | II I‘I
000872401

1

7.

3

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
iL SAGLIK MUDURLUGU

Say1 : 60206642-622.02
Konu : Goriis

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Toplu Konut idaresi Bagkanlig
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligina

llgi 1a) 17/01/2019 tarihli ve 60206642-7120 sayili yaziniz.
b) 22/01/2019 tarihli ve 60206642-E.8652 sayil1 yaziniz.

ligi (a) yazida; Iilimiz, Alueyliil ilgesi, Dinkgiler Mahallesi igerisinde bulunan
292.838,45 m? yiizolgiime sahip 12150 ada 35 parselde,

Ilgi (b) yazida; ilimiz, Alteyliil ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi igerisinde bulunan
290.066,65 m? yiizdlgiime sahip 8087 ada 49 parselde (Eski 981 ada, 390 parsel) yapilacak
plan galigmasina istinaden; s6z konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir tasarrufumuzun olup
olmadigi konusunda kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Altieyliil [lgesine bagh Dinkgiler Mahallesinde 300 m? ve Gaziosmanpasa
Mahallesinde 300 m? olmak iizere bahse konu parsellerde iki adet alanin ileride ihtiyag
duyulacak acil saglik hizmetleri istasyonlari igin saglik tesis alan1 olarak ayrilmas: sarti ile
plan ¢aligmasi yapilmast Kurumumuzca uygun goriilmistiir.

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

e-imzalidir.
Op.Dr. M.Burak OZTOP
Il Saglhik Miidiiri

Bahgelievier Mah. 100. Y1l Cad. 289. Sok. BALIKESIR IL SAGLIK MUD. Sit. Bilei icin: Hatice GUNEY
TOPLUM SAGLIGI MERKEZI Apt. No:3B/1 ALTIEYLUL/BALIKESIR ELgih: )

Telefon: Faks No: Veri Hazirlama ve Kontrol Islt.
e-Posta: hatice.guney2@saglik.gov.tr Internet Adresi: . Telefon No: 02662459595

Evrakin elektronik imzali suretine http://e-belge.saglik.gov.tr adresinden c9b859¢c-948c-42cf-840b-0a4451e2fb53 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Balikesir Valiligi Il Sanayi Ve Teknoloji Miidiirliigii niin 31.01.2019 Tarih ve E.208 Sayili

Yazisi

T.C.
BALIKESIR VALILIGI
[l Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

R
¥ M,

Say1r : 47081487 - 045.99- E.208 31/01/2019
Konu : Diger Gortisler

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig)
Halkali Atakent Mah. 221 Sok. No:5
34307 Halkali Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi :  17/01/2019 tarihli -7120 sayih yaziniz.

flgi yaziniz ile, Altieyliil ilgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada 35 parsel numarasina
kayith 292.838,45 m’ tagmmazin 1164 sayill Kanunun Ek-4 iincii maddesi kapsaminda
Idareniz adina devir islemlerinin devam etmekte oldugu ifade edilerek, s6z konusu alan igin
Idarenizce yapilacak planlama ¢aligmalari gercevesinde [l Miidiirligiimiiz goriisleri talep
edilmektedir.

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 03/08/2012 tarihli ve 40 sayili onayi
ile yiriirlige konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Bilim Sanayi ve Teknoloji Il
Miidiirliigiiniin  Gorevlerini diizenleyen 5. maddesinin i bendinde, “.......... ,yatirimlari
organize sanayi bolgelerine, endiistri bolgelerine yonlendirmek, bu konuda gerekli tedbirleri
almak, sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak g¢evre diizeni plani ve alt olgekli
planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek,” hiiktimleri yer almaktadir.

ligi yaziniz eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger
kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alanda, Cevre Diizeni
Plani ve diger alt 6lgekli planlarin yapilmasinda; Bakanligimizca planlanan Organize Sanayi
Bolgesi ve Kiigilik Sanayi Sitesi yatirimi bulunmadigindan,
Miidiirliigtimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte meveut belgelerde soz konusu
arazi {izerine yada yaninda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG (Sivilastiriimig Petrol
Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi oldugu goriilmemekte, bu tesislerin kurulmasinin planlanmasi
halinde Bakanhgimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standardlardaki (TS 12820, TS 11939,
TS 1446) giivenlik mesafelerine uyulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Ali ASUK

Vali a.
[l Muidiirti
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.”
Valilik Hizmet Binasi Kat:3 BALIKESIR Bilgi I¢in Irtibat: Pelin TEKOL.Muhendis
Telefon :  4446100/21008 Faks 1 2662431335
e-posta : pelinagi@sanayi.gov.tr Elektronik Ag © www.sanayi.gov.tr

Evrak bilgisine www.sanayi.gov.tr adresindeki ec-hizmetler bolumunden, "xoljj21ED774" DYS No ve evrak tarthi 1le
erisebilirsiniz XOlij 1ED774
1/1
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Balikesir Valiligi Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii niin E.329912 Sayili Yazist

TC IO TSE'-(IS-OQ-EN
BALIKESIR VALILIGI 9000

11 Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1 :45099500-230.04.02-E.329912
Konu  :Tarmm Dis1 Amagla Kullanim Izinleri

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1)
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig1)

Ilgi  :22.01.2019 tarihli ve 34559729-754[10.21.01]-E.8652 sayili yaziniz.

Ilgi sayili yazmniz ile Balikesir Ili, Altieyliil Il¢esi, Gaziosmanpasa Mahallesi'nde yer alan ve
miilkiyeti Maliye Hazinesi admna kayitli, 8087/49 ada/parsel (eski ada/parsel no:981/390) sayili
2.685.554,93 m2 yiizol¢iimli taginmazin, yaklasik 290.066,65 m2 yiizol¢timlii kismi ifraz edilerek,
1164 sayili Kanunun Ek-4 iincii maddesi kapsaminda, planlama caligsmalarina baslanacagi
bildirilmisgtir.

S6z konusu alanlarda Bakanligimiz veya Midirligimiizece yapilmis yada yapilacak
bir proje bulunmamaktadir, belirtilen alanlarin tarim dis1 amagla kullanilmas: durumunda, 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu kapsaminda yapilan tarimsal ve/veya tarim dist
arazi kullanim taleplerinde, miiracaatlarin yonetilmesi, kayit altina alinmasi, kayitlarin giincel ve
saglikli bir gekilde takip edilerek sonuclandirilabilmesi i¢in Bakanlik tarafindan yazilimi yapilan
"Tarim Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Sistemi (TAD Portal)" http://tad.tarim.gov.tr
web adresinden kullanima ag¢ilmistir. 5403 ve 3083 sayili Kanunlar kapsamindaki tarimsal ve/veya
tarim dig1 amacli kullanim talepleri bu sistem tizerinden alinarak degerlendirilecektir.

Bilgilerinize arz ederim.

Kurtulus CANDAN
Vali a.
11 Miidiiri V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmustr.

Pasaalan1 Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Balikesir Bilgi i¢in:Biilent ASLAN
Tel: (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74 Tekniker
E-Posta: balikesir@tarim.gov.tr Kep: balikesir@gthb.hs01 kep.tr
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Tarim ve Orman Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii niin
22.01.2019 Tarih ve 54106 Sayili Yazist

h )

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 32828584-756.02-54106 22.01.2019
Konu : Satis ve Kiralama

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhgr)

figi  :17.01.2019 tarihli ve 7120 sayili yazimz.

ilgi yazida; Balikesir ili, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesinde bulunan, miilkiyeti
hazineye ait 13150 ada 35 parsel numarali tasinmazin deviri ile ilgili Kurum goriigimiiz
istenmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gore;

Soz konusu tasinmaz; igme suyu temin edilen gol ve barajlarin su toplama havzasi ve
rezervuarinda, 4373 sayili Kanun geregi tagkin alani ilan edilen alanlarda ve sulama-
toplulastirma projelerimiz iginde yer almadigi, nehir veya dere metrukati yerlerde
bulunmadig tespit edilmistir.

Séz konusu tasinmazin; kuzey smirindan Bostanci deresi gegmektedir. Dere
yataginin sev {ist kotundan itibaren, isletme-bakim faaliyetleri maksadiyla en az 5
metre yaklagim mesafesi birakilarak, bu alanda higbir sabit tesis yapmamak, ¢ok yillik
bitki tiirleri dikmemek ve gerekli tagkin tedbirlerinin ilgilisince alinmasi kaydiyla,
parselin  devredilmesinde ~Kurumumuz mevzuati agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim.

Murat SAYAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Guvenli _é!g;trr:v'nx- imzal
EK/EKLER : s
1) Topografik Harita {28 Ucak\
Evrak-Kayit

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: IPSJ-WB12-MC91-467.

5 Bilgi i¢in:
Adres : DSI 25. Bolge Miidiirliigii Atatiirk Mahallesi Bandirma Caddesi Melike YALCIN Miihendis
No:55/8 Karesi/BALIKESIR

Telefon : (266) 241 72 10 Belgegeger (Fax) : (266) 243 81 24 DM% L
Kep Adresi : dsi.25blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr e-posta ; melikevalein@dsi.gov.tr
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Karayollart Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii 'niin 23.01.2019 Tarih ve E.24119 Sayili

Yazisi

3
Ulagtirma ve Altyap:
Bakanligs
‘bagh icaratapudar

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Mudiirliigii

Say1 : 84113134-755.01 /E.24119 23.01.2019

Konu : Balikesir ili Altieyliil ilg¢esi Dingiler
Mah 13150 ada 35 parsel imar plani
kurum goriisti

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanligr)

Tgi: Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nin 21/01/2019 tarihli 45521387/7120 say1li yazisi.

Ilgi yazida Balikesir ili, Altieyliil ilgesi, Dinkgiler Mahallesi 13150 ada 35 parsel

No.lu tasinmazin planlama ¢aligmalarina esas kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Bolge Midirligiimiizce yapilan incelemede soz konusu parselin Mevcut veya

Planlanan Karayolu Giizergahlarimiz disinda oldugu anlasilmisgtir.

Bilgilerine arz ederim

Tarik Gokhan GOLBASI

Bolge Midiirii a.

Bolge Miudiir Yardimeisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," qiswsS68AA77" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildirm/BURSA Bilgi I¢in: Siileyman AYDIN

Tekniker
Telefon No 1224 2816000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks: 224 281 60 00-(16415)-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm14bolge@hs01.kep.tr e-posta : suleyman.aydin@kgm.gov.tr

Tlgili Birim : Etiit, Proje Ve Cevre Basmiihendisligi -

1/1
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Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Balikesir Kiiltiir
Varlhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 'niin E. 130775 Sayili Yazist

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirligii
Balikesir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii

Sayr :59672249-165.02.04-E.130775

Konu : Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mah.
13150 Ada, 35 Parsel Hk. (10.19.432)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : a) Balikesir Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 24.01.2019 tarih ve E.75110 sayil1 yazisu.
b)Cevre ve Sehircilik Bakanlig1, Toplu Konut Idaresi Baskanlig, Istanbul Kentsel
Yenileme Dairesi Bagkanligi'nin 05.02.2019 tarih 14635 sayili yazisi.

Balikesir 1li, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 35 parselde kayitli tasinmaz
tizerine Millet Bahgesi yapilmasi istenilen sahaya iligkin Kurum goriigtimiiziin bildirilmesinin
istendigi ilgi yazi incelenmistir.

Ilgi yaz1 eki haritada koordinatlari ve yeri belirtilen alan iizerinde Midiirliigiimiiz
uzmanlarmca yerinde yapilan incelemelerde; istem konusu alanin yiizeyinde 2863 Sayili Yasa
kapsamina giren herhangi bir tasmmmaz kiltir varligina rastlamilmamis olup, 2863 sayili
Kanunu'nun 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma
alaninda kalmadigy, tescilli olmadigi veya tescilli parsel yakininda yer almadig: tespit edilmistir.

Balikesir 1li, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesi, 13150 ada, 35 parselde kayitli tasinmaz
tizerine Millet Bahgesi yapilmasinda, 2863 sayili yasa ve bu yasaya bagli mevzuat agisindan
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.Ancak tasinmaz iizerinde yapilacak caligmalarda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlandig: takdirde ¢alismanin derhal durdurulup, konunun 2863 sayil
kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize Midiirliigiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde
miilki idare amirlerine bildirilmesi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Funda KARAPINAR
Koruma Bolge Kurulu Miidiir V.

Dagitim:

Toplu Konut Idaresi Baskanligima
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig1)

Not: 5070 sayil Elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Eski Kuyumcular Mahallesi, Mekik Sokak, No:18/A 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgi i¢in:Gokmen YILMAZ
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesitkurul@hs01 kep.tr Sanat Tarihgi
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www .kultur.gov.tr
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Milli  Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Miidiirliigii Balikesir Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’min 08.03.2019 Tarih ve E.131058 Sayili Yazisi

N

Lojistik Genel Miidiirltigii
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi

. T.C. «
MILL] SAVUNMA BAKANLIGI %

Konu :imar Plan1 Caligmasi

Sayr  :73431282-754-E.131058 &% 2019
DAGITIM YERLERINE Vs

tarihli, 34559729-754[10.21.01]-E.7120 sayil1 yazi.

b)MSB Lojistik Genel Miidiirliigiiniin (Iimar ve Hava 1 Mania Subesi
Miidiirltigii)'nin 22.01.2019 tarihli ve 51291087~ 12-19/EmL.D.imr. ve
Hval.Mania $. sayil yazisi.

figi  :a) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Basiahn 17 Ocak 2019

1. Balikesir ili, Altieyliil Tlgesi, Dinkgiler Mahallesi unan 292.838 m2 yiiz6lgiimlii
13150 ada 35 numarali parselde hazirlanacak i ml yapiminin askeri planlamalar
agisindan sakinca teskil edip etmediginin bildirfimesi ilgi (a)'ya atfen ilgi (b) yaz1 ile
emredilmistir.

2. Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z kohusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
giivenlik bolgesi, askeri yasak bélge ve NAFO akaryakit boru hatti bulunmadigi (Jandarma
Genel Komutanligi ve Sahil GiivenlikfiKomutanlig: harig) tespit edilmistir.

3. Ancak, Muharip Hava Kuvveti MIanhgl; s0z konusu parselin Askeri Havaalani Mania
Plani igerisinde kaldigini, s su planin mania kriterleri dogrultusunda yapilmasini

bildirmistir. «
Arz ederim. b
:b | EKTRONIK IMZAI
b ASLI ILE AYNIDIF
« = ) e-tnza

of /el 43 ]
Sefa TOKATLI
M istihkam Albay
Y 4 F LKad Tek. Bolge Bagkani

N M 2008 8%
Dagatim:
G % Bilgi:

VE SEHiRCiLiK BAKANLIGINA Loj.Gn.Md.lugiine

&)p u Konut idaresi Bagkanligr)
b Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu gercevesinde bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME Bilgi igin:Burhan CETIN

MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri

9-8197-156 Telefon No:(266) 245 41 44-156
\ 2662456211
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Milli Savunma Bakanhg Akaryakit Ikmal ve Nato Pol Tesisleri Isletme Baskanlhigi Akaryakit
lkmal ve Isletme Dairesi Baskanligi’'min 24.01.2019 Tarih ve E.7346 Sayili Yazisi

T:C:
MILLT SAVUNMA BAKANLIGI
Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri isletme Bagkanhgi
Akaryakit Ikmal ve Isletme Dairesi Bagkanhgi

Sayl : 86945433-754-E.7346 24.01.2019
Konu : Kurum Goérusi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
Halkali Atakent Mah. 221. Sokak No:5 Pk:34307 KUGUKGEKMECE / ISTANBUL
ilgi : 17.01.2019 tarihli ve 34559729- 754 [10.21.01]- E.7120 sayili yaziniz.

Baikesir ili Altieylul ilgesi Dinkgiler mahallesi 13150 ada 35 numarali parselde Millet
Bahgesi projesi kapsaminda hazirlanacak olan plan ¢alismalarina iliskin, géz &éniunde
bulundurulmasi istenen géruslerin bilgi ve belgeleri ile birlikte génderilmesi ilgi ile istenmistir.

S6z konusu parselde NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.

Arz ederim.

R e-imzalidir

ismail KOC
Baskan Yardimcisi V.

7

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geredi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Giivenevler Mah. Kuzgun Cad. No:51 A.Ayranci ANKARA Bilgi i¢in:$eyma SIDAL
Telefon no: (312) 430 62 74 Fax: (312) 430 62 58 Tekniker
Internet Adresi : www.ant.gov.tr Telefon No:(312) 430 62 74-3941
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Orman Genel Miidiirliigii Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube

Miidiirliigii 06.02.2019 Tarih ve E.262163 Sayili Yazisi

Ormsmealthta

i

T.C,
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Balikesir Orman Bélge Miidiirliigii
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidirliigii

Sayr  :35529254-754-E.262163 06.02.2019
Konu : Alueyliil [lgesi, Dinkgiler Mah.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: -Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi )
Toplu Konut idaresi Bask.Halkali Atakent Mah.221.Sok.No: 5 Halkal: Kiigiikgekmece /
ISTANBUL

flgi  :17.01.2019 Tarih ve 34559729-754-7120 sayili yaziniz.

llgi sayih yaziniz geregi, Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Dinkgiler Mahallesinde bulunan
13150/35 ada parsel nolu taginmazin yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu taginmazin
78879,10 m2 lik kisminin, Balikesir Belediyesi Milli Egemenlik Ozel Ormaninda kaldig tespit
edilmigtir. Balikesir Belediyesi Milli Egemenlik Ozel Ormaninda kalan kisim igin, 6831 Sayili
Orman Kanunu ile belirlenmis olan "Ozel Ormanda ve Hiikmi Sahsiyete Haiz Amme
Miiesseselerine Ait Ormanlarda Yapilacak s ve islemler Hakkinda Yonetmelik" geregi islem
yapilmasy, ilgili parselin kalan kismi icin ise kurumumuz agisindan sakinca olmadigi anlasiimistir.

Geregini arz ederim.

R e-imzaldir
Zafer CETIN
Bélge Miidiir Yardimcisi

Ek : 1 harita

oy _Not: 5070 \';}_\llclik_[ni)nﬂﬂg MHE‘:’_CI‘S_E bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dqgru]ama Kodu : EHSEEGIGRHX YNUQPFXZN Evrak Takip Adresi: hnpsA//\vww.lurkiye.gov.lr/ogm-ebys
s, f ot Cayirhisar Mah.Orman Fidanlik Lojmanlari Sok. BALIKESIR Bilgi i¢in:SEVGI YAGCIOGLU
/\ﬂzz est Fclg‘lon No:+90266 29] 60 60 Belgegeger No:0266 243 95 79 i Bilgisayar Isletmeni
NOBCIO N ¢-posta:omerbayram@ogm.gov.tr Telefon No:(266) 239 70 06-1681
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Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanlig

04.02.2019 Tarih ve E. 45755 Sayili Yazisi

.- TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU Vi O Tliie

Gevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlig Vg Nos §79.030.4314
TEIAS Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii AS0: 851 ATO, 65455
Sayr  : 92914634-754-E.45755 04.02.2019
Konu : Balikesir, Altieyliil, Dinkgiler, 13150 Ada
35 Parsel Hk. -
T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Bagkanhgt
Halkali Atakent Mah. 221 Sok. No:5 34307[

| Halkali Kiigiikgekmece / ISTANBUL
| |

Ilgi  :17/01/2019 tarih ve 7120 sayih yazuuz.

llgi'de kayith yazimzda; Babkesir ili, Altieyliil ilgesi. Dinkgiler Mahallesi, ekli krokide
simurlart belitilen 292.838,45 m? yiizolgiime sahip 13150 ada 35 parsel sayih tasmmazin planlama
galigmalarna baglanacagi belirtilerek, sz konusu planlama alam igerisine isabet eden meveut ve
planlanan tesislerimize iligkin bilgilerin Tegekkillimiz gériisii ile birlikte gonderilmesi talep
edilmektedir. ,

Tegekkiiliimtizee yapilan inceleme neticesinde; soz konusu proje alanmia 154 kV Balikesir -
Edremit Enerji iletim Hattimiz isabet etmekte olup hattimiza iliskin sayisal veriler ekteki CD
igeriginde gonderilimektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama ¢aligmasmda;

- Enerji iletim hatlarmin geetigi alanlarda ve ‘Trafo Merkezi alanlarmda "Elektrik Kuvvetli
Akun Tesisleri Yénetmeligi" hiikinnlerinin gegerli oldugu, |

- Trafo Merkezlerinin "Trafo Merkezi”, direk verlermin "direk yeri" olarak ayrilmasi ile
enerji iletim hatlarma ait koridorun da seffaf birakilarak planda gosterilmesi ve direk yerlerinin
planda yol olarak ayrilan kisuniar tizerinde kesinlikle birakilmamasi gerekmektedir.

Ayrica, Tesekkiiliimiiz haklaruun gozetilmesi bakimindan Elektrik Kuvvetli Akun Tesisleri
Yonetmeliginde (EKAT) belirtilen yaklasun mesafelerine dikkat edilimesi ve imar plan notlarma "
EKAT Yodnetmeliginde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hatlartmin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alimmadan uygulama
yapilmayacakt.” ifadesinin eklenmesi gerekmiektedir.

Geregini arz ederiz.

Not: 5070 sayil elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik inza ile imzalannustir.

Nasuh Akar Mah. Ttirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi igin:$iikrii BARAN
Telefon No:(312) 203 85 60-8560
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