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1. KAPSAM ve ALAN

Bu plan, Amasya il sinirlar igerisinde, planin amacina yonelik mekansal kararlar, politika
ve stratejileri kapsamaktadir. Toplam olarak 5.701 km2'lik bir alan1 kapsayan planlama bdlgesi
icerisinde 7 adet il¢e belediyesi, 1 belde belediyesi ve koy yerlesmeleri bulunmaktadir.

2. PLAN VIZYON, AMAC VE KAPSAMI

21, Vizyon: Planin vizyonu; Mevcut erisilebilirlik avantajini arttirarak, 6zellikle
verimli ve akilct bir sekilde gergeklestirilecek tarimsal iretimin, gelistirilen sanayi
faaliyetleriyle islenip pazar kanallarina ulastirilabildigi; tarihi ve dogal 6zellikleriyle turizm
konusunda bdlgesinde bir odak haline gelen, ¢evre hassasiyeti ve yasam kalitesi yiikseltmis
“Amasya” olarak belirlenmistir. Boylelikle, Amasya Valiligi'nce il Stratejik Plan1 ile belirlenmis
olan “Tarim, Turizm ve Sanayide Markalasma”y1 simgeleyen ve TAKTUSMAR olarak ifade
edilen vizyon ile TR 83 CDP plan hedefleri arasinda uyum saglanmustir.

2.2.  Amagc: Planm amacr; lin bolgesel, ulusal ve uluslararas nemini arttiracak, ¢evre
korumay1 oncelik olarak se¢mis, toplumsal ve fiziksel dengesizlikleri gidermeye yonelik, bilgi
toplumunun gereklerine uygun ve toplumsal mesruiyeti olan - tarim, yiiksek katma degerli ve
tarima dayali sanayi ve turizm Oncelikli- bir iktisadi kalkinma modeli gergevesinde yerel
kaynaklarin optimum ve siirdiiriilebilir gelisimini/kullanimini saglayacak, gelecege yonelik
arazi kullanim kararlarin1 uygulama politikalari ile birlikte gelistirmektir.

3. PLANLAMANIN GENEL HEDEFLERI, ILKELERI VE DENETIMIi

Planlama siirecinin analiz ve sentez asamasi sonucunda ortaya ¢ikan planin vizyon ve
amaci dahilinde olusturulan planlama hedefleri/ ilkeleri; ekolojik siirdiiriilebilirlik, kiiresel-yerel
etkilesimi, iktisadi ve toplumsal gelisme, esitlik ve sosyal adalet, yasanabilirlik, erisilebilirlik,
katilm ve yOnetisim basliklar1 altinda gelistirilmistir. Bu bagliklar altinda belirlenen iist
hedeflerden yola ¢ikilarak planlama alaninin gercgeklerine, gereksinimlerine ve diisiincelerine
uygun alt hedefler ve temel ilkeler belirlenmistir.

3.1. Ekolojik Siirdiiriilebilirlik: Il ekosistemini, ilin bolge igindeki konumunu da
dikkate alarak biitiinsel olarak degerlendiren, hassas alanlari koruyan, dogal kaynaklari koruma-
kullanma dengesi iginde degerlendiren, yeni kirsal ve kentsel gelisme alanlarini dogal esikler
dogrultusunda Oneren siirdiiriilebilir gelisme stratejileri cercevesinde planlama kararlar
gelistirmek.

3.2. Kiiresel-Yerel Etkilesimi: Kiiresel firsatlar1 kullanirken yerel kaynaklart ve
potansiyelleri 6ncelikle degerlendirmek Kosuluyla, ilin uluslararasi alandaki toplumsal, ekonomik
ve ekolojik sektorleri iliskilerini ve etkinligini arttirmak.

3.3.  Iktisadi ve Toplumsal Gelisme: Kentsel alanlarm bélgesel, ulusal ve uluslararasi
etkilesim alanlarini genisletmek ve il mevcut kaynaklarini ve potansiyellerini optimum



kullanmak suretiyle iktisadi ve toplumsal kalkinmay1 saglamak; ili, uluslararasi etki alanindaki
isbirliklerini gelistirmede 6nemli bir konuma getirmek.

3.4.  Esitlik ve Sosyal Adalet: iktisadi ve toplumsal gelisme dinamiklerinde adaletli bir
paylasim saglamak; mekansal ve stratejik olarak bolgesel dengeyi g6z oniinde bulunduran
politikalar {iretmek, planlama siireclerinin tiimiinde kamu yarar1 ilkesini goéz Oniinde
bulundurmak.

3.5.  Yasanabilirlik: Yasam kalitesini arttirmak i¢in 6ncelikli olarak temel donatilarda
ve altyapida rasyonel standardi yakalamak ve biitiin donatilarin ve altyapinin herkes i¢in
erigebilirligini arttirmak, hizmetlerin niteliginin yiikseltilmesini saglamak, yasanabilirlik icin
temel teskil eden gevre kalitesinin yiikseltilmesini saglamak.

3.6. Katilm ve Yonetisim: Yerel topluluklar arasi iligkileri ve igbirliklerini ortak fayda
saglayacak ortak projeler lizerinden gelistirerek aktorlerin esit sartlarda katilabildigi ve
etkileyebildigi yonetisim mekanizmalarini olusturmak.

3.7.  Uygulanabilirlik: Planlama Kkararlarinin uygulanabilirligini saglamak igin,
yerlesmeye Ozgli mali ve yoOnetimsel araglar gelistirmek, rasyonel etaplama ve stratejik
programlar iiretmek, mevcut egilimleri yonlendirmek, bununla birlikte toplumun biitiin
kesimlerinde planin benimsenerek uygulanmasi asamasina birebir destek verilmesi ve caba
harcanmasini saglamak.

3.8.  Denetim: Uygulamadan sorumlu idarelerce, Amasya ili 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 dogrultusunda hazirlanacak alt 6lgekli planlarin ve uygulamalarin, ilgili yasalara
ve bu plan kararlarina uygunlugunu saglamak i¢in ilgili kurum ve kuruluslarin gorevlerini
yapmalarini saglamak, denetlemek ve yasal siirecleri isletmek; ilgili kurum ve kuruluslarca
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planina aykir1 uygulamalar1 uygulamadan sorumlu idare veya
idarelere bildirmek; bu plana aykirt alt 6lgekli planlarin ve uygulamalarin tespit edilmesi
halinde, bu islemlerin iptali ve bu plana uygun hale getirilmesini istemek; aykiriligin

diizeltilmemesi durumunda, Valilikge Cevre ve Sehircilik Bakanligina ve Icisleri Bakanligina
bildirmek.

4. TANIMLAR
41. Bakanhk: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’dir.

42. Uygulamadan Sorumlu idareler: T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanlhg, Valilik, i1 Ozel
Idaresi, Belediyeler ile konusuna gére yetkili kurum ve kuruluslardir.

43. Tlgili Kurum Ve Kuruluslar: Bu planin yapin sirasinda goriislerine bagvurulan ve
isbirligi yapilan, uygulamada ve alt Glgekli planlarda goriiglerine basvurulan veya
bagvurulacak olan, ilgili yasa ve yonetmelikler ¢er¢evesinde yetkilendirilen kurum ve
kuruluslardir.
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44.

45.

4.

47.

48.

49.

4.10.

411

412.

413.

Kentsel Yerlesik Alanlar: Il, Ilge ve Belde Belediye smirlari i¢inde var olan, iginde bos
alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardir.

Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin niifus kabullerine, hedef/ilke ve stratejilerine gore
bu planda yerlesime agilmasi Ongorillen ve kesin sinirlari alt olgekli planlarda
belirlenecek olan kentsel alanlardir.

Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlarinin tamamini ifade eder.

Kirsal Yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesme alanlar1 disinda kalan kdy ve mezralari
kapsayan, 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alani
ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmis/yapilmamuis ve bu planda sinirlari sematik olarak
gosterilmis veya plan 6lgegi geregi gosterilememis olan alanlardir.

Koy Yerlesik Alanlari: Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda kalan kdy ve mezralarin
cami, kOy konagi gibi koy ortak yapilari ile kdy niifusuna kayith ve kdyde siirekli
oturanlar tarafindan, yapimu tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde, mevcut binalarin en dista
olanlarinin dis kenarlarindan gegcirilen ¢izginin i¢inde kalan alanlardir; bu ¢izgi ile 100
m. digindan gegirilecek olan, valiliklerce tespit edilerek, il idare kurulunca karara baglanan
siirin i¢inde kalan alan ise koy yerlesik alani civari olarak tanimlanir.

Onanh imar Plam Bulunan Kentsel Yerlesim Alanlar: Bu planin onayindan &nce
mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmig olan ve bu planin
hedef/ilke ve stratejilerine, niifus kabullerine ve ortalama briit niifus yogunluguna uygun
imar planl alanlar ifade eder.

Ozel Kanunlarla Planlama Yetkisi Verilen Alanlar: Bu alanlar; yiiriirlikkte bulunan
mevzuat kapsaminda yerel yonetimler disinda, farkli kamu kurum ve kuruluslarin gérev
ve yetki alan1 kapsamina giren Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiat:
Koruma Alanlari, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahas,
Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Merkezi/Bolgesi vb. farkli
Olgeklerde planlama yetkileri yerel yonetimler disindaki kurumlara verilmis olan
alanlardir.

Imar Uygulamasi: Onanli imar planlar1 dogrultusunda parselasyon planlarmin yapilarak
tapuya tescilinin yapilmis olmasi durumudur.

Briit Yogunluk: Kentsel niifusun kentsel yerlesme alanlaria oranidir (kisi/ha).

Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini
saglamak, ¢arpik sanayilesme ve ¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek,
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414,

4.15.

4.16.

417.

4.18.

4.19.

4.20.

kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi

tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; siirlari
tasdik edilmis arazi parcalarnin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari,
sosyal ve teknik altyapi alanlar ile kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik
alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler
dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet iiretim bolgeleridir.

Sanayi ve Depolama Alanlari: Orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi isletmelerinin yer aldigi,
1593 Sayili “Umumi Hifzisihha Kanunu” ve ilgili ydonetmeligine uygun olarak, ¢evre
ve saglik kosullar1 gozetilerek, toplu olarak yer almalar1 6ngoriilen sanayi tesislerine
ayrilan alanlar1 ve endiistriyel hammadde ve mamul {irlinlerin, bitkisel ve hayvansal
iriinlerin agik ya da kapali olarak depolanabilecegi tesislerin yer aldig1 alanlar1 ifade
eder.

Kentsel Servis Alam: icerisinde belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dist
kentsel calisma alani, toplu isyeri ve kii¢iik sanayi sitesi alanlarinin yer aldig1 kentsel
Olgekte calisma alanlaridir.

Kiiciik Sanayi Siteleri: Kiiciik 6l¢ekte sanayi isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok
dogrudan kentliye yonelik hizmet {ireten, 1593 sayili “Umumi Hifzisthha Kanunu” ve
ilgili yonetmeliklerine uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullar1 agisindan ayrilmalar ve
gruplagmalar1 gerekli goriilen is iinitelerinin yer aldig1 alanlardir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi
ve sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, cevre sagligi yonilinden tehlike olusturmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen depolarin
yapilabilecegi alanlardir.

Akaryakit ve Bakim Istasyonu Alanlari: Dagitici ve bunlarla tek elden satis
sOzlesmesi yapmis bayilerce, ilgili mevzuata uygun (teknik, kalite ve giivenlik) olarak
kurulup, bir veya birden farkli alt bagliktan birer akaryakit dagiticisinin tescilli markasi
altinda faaliyette bulunan ve esas itibariyle araglarin akaryakit, madeni yag, otogaz,
LPG, temizlik ve ihtiyari olarak bakim ile kullanicilarin, tiiplii LPG harig, diger asgari
ithtiyaclarini karsilayacak imkénlari sunan yerleri ifade eder.

Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumundan verilen lisans ve/veya
ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji tiretim tesislerinin yer
aldigi/alacagi alanlardir.

Enerji Tletim Tesisi: Uretim tesislerinin 36 kv iistii gerilim seviyesinden bagl oldugu
noktalardan itibaren iletim salt sahalarmin orta gerilim fiderleri de dahil olmak tizere
dagitim tesislerinin baglant1 noktalarina kadar olan tesisleridir.

Sayfa5/43



4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

4.30.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari: 5346 Sayili Kanunda tanimlanan; hidrolik, riizgar,
giines, jeotermal, biyokiitle, biyokiitleden elde edilen gaz (¢0p gazi dahil), dalga, akinti
enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarini ifade eder.

Maden Isletme Tesisleri, Gegici Tesisler ile Maden Sahalar1 ve Ocaklar: Maden
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi olan ve gruplara ayrilarak tanimlanmis
madenlerin isletme tesislerini, gecici tesisleri maden sahalar1 ve ocaklari ifade eder.

Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: I¢inde veya
disinda, oncelikle gelistirilmesi 6ngoriilen; yeri, mevki ve smurlar, 2634/4957 sayili
"turizmi tesvik kanunu" uyarinca, TC. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1'nin 6nerisi ve bakanlar
kurulu karariyla tespit ve ilan edilen veya edilebilecek olan, turizm hareketleri ve
faaliyetleri yoniinden 6nem tastyan yerlerinin ve boliimlerinin yer aldigi alanlardir.

Turizm Tesis Alanlar: turizm yatinmi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi
faaliyetlerinin yapildig1 tesislerin ve bunlarin ayrintilart ile tamamlayici unsurlarinin yer
aldig1 alanlardir.

Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlari: Turizm potansiyeli bulunan alanlarda, kamping ve
konaklama tnitelerini i¢ermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc gibi altyap:
tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el
sanatlar1 irlinlerinin sergi ve satig linitelerini igeren yapi ve tesislerin yer alabilecegi
alanlardir.

Termal Turizm Tesis Alanlari: Mineralize termal sularla camurlarin, yorelerinde ¢evre
ve iklim faktorleri bilesiminde insan saghigmi olumlu etkilemek icin fizik tedavi,
rehabilitasyon, egzersiz, diyet gibi destek tedavilerle koordineli kiir uygulamalarinin
gergeklestirildigi tesislerin bir ya da birkagimin konaklama tesisleri ile bir arada
diizenlenecegi alanlardir.

Kamping Alanlari: Karayolu giizergahlar ve yakin ¢evresinde, kent giriglerinde, deniz,
g06l1, dag gibi dogal giizelligi olan yerlerde, turistlerin kendi olanaklariyla geceleme,
yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor gereksinimlerini karsiladiklar1 tesislerin
kuruldugu alanlardir.

Eko-Turizm Alanlari: Dogal ve Kkiiltirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve
cevresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen alternatif
turizme doniik, dogal yasama aktif katilimin saglanabildigi, cevreye duyarli alanlardir.

Ekomiize Alanlari: Geleneksel miizeciligin yerine getirdigi koleksiyonculuk, muhafaza
etme, arastirma, sergileme ve egitim faaliyetlerinin yani sira; yerel kiiltiiriin ve doganin
bir arada ele alinip birikimlerin bugiine ve gelecege dair degerlendirildigi alanlardir.

Mesire Alan: 2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” ile 6831 sayili “Orman Kanunu’na
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431

gore tespit (tescil) edilmis veya edilecek, rekreasyonel ve estetik kaynak degerlerine
sahip alanlarda, halkin giiniibirlik ve/veya geceleme ihtiyaglarini karsilayan ve arazi
kullanim 6zelliklerine gore gerekli yapi, tesis ve donatilarla kullanima agilan veya
acilmak iizere Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca ayrilan orman ve orman rejimine tabi
sahalar ile Orman Genel Miidiirligii’niin 6zel miilkiyetinde olup isletilmesi Orman ve
Su lsleri Bakanligi’na verilmis alanlardir.

Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alani: {lkdgretim, orta dgretim, mesleki ile teknik
Ogretim tesisleri egitim tesisleri alaninin; hastane, saglik ocagi, dogum evi, dispanser,
poliklinik, rehabilitasyon merkezleri vb. islevlerle hizmet verecek tesislerinin
yapilabildigi saglik tesisleri alani; kiiltiirel hizmet binalari, yurtlar, ¢ocuk yuvalari,
yaglilar bakim evi, halk egitim merkezleri, kiitiiphane, sinema, tiyatro, konser salonlar1
vb. tesislerin yapilabildigi sosyal ve kiiltiirel tesis alaninin; ve cami, mescid, vb. ibadet
tesisleri yapilabildigi dini tesis alaninin yer alabildigi alanlardir.

4.32. Universite Alani: Lisans, Lisansiistii Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve Iletisim

Merkezi islevlerini yiiklenen ve igerisinde Arastirma Merkezleri ve Tekno-Parklarin da
yer alabilecegi alanlardir.

4.33.Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alami: Kentlerin i¢inde ya da gevresinde, yagayanlarin

4.34.

4.35.

4.36.

4.37.

dinlenme, gezinti, spor ve eglenme gereksinimlerini karsilamaya yonelik kentsel aktif ya
da pasif nitelikli yesil alanlar olup ayrica; fuar, panayir, festival alan1 gibi her tiirden
irlin ya da hizmetin, teknolojik gelismenin, bilgi ve yeniliklerin tanitimi, pazar
bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik isbirligi, gelecege yonelik ticari iligki
kurulmasi ve gelistirilmesi icin belirli bir takvime bagl olarak gergeklestirilen, zaman
acisindan sinirlandirilmis tanitim ve etkinliklerin gercgeklestirilebilecegi agik ve kapali
sergileme alanlari ile satis tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

Fuar Alanlari: Her tiirden iiriin ya da hizmetlerin, teknolojik gelismelerin, bilgi ve
yeniliklerin tanitim1, pazar bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik isbirligi, gelecege
yonelik ticari iligki kurulmasi ve gelistirilmesi i¢in, belirli bir takvime bagli olarak
gerceklestirilen, zaman agisindan sinirlandirilmig tanitim etkinliklerinin gerceklestirilecegi
acik ve kapali sergileme ve satis tesislerinin yapilacagi alanlardir.

Orman Alanlari: 6831/3373 sayil1 “Orman Kanunu” uyarinca belirlenmis/ belirlenecek
orman kadastrosuna islenmis/islenecek alanlardir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Bu alanlar, orman sayilan yerler disinda kalan
agaclik dokuya sahip olan alanlar, dogal bitki ortiisii korunmasi gereken alanlar ve jeolojik

olusumlari nedeniyle ya da erozyon sonucu topraksiz kalmig kayalik ve taglik alanlardir.

Agaclandirilacak Alanlar: Bulunduklari yorenin dogal bitki ortiisiine uygun olarak

agaclandirilmas1 onerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri cevresinde
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4.38.

4.39.

4.40.

olusturulan yesil kusak alanlaridir.
Fundahk Alanlar: Bu alanlar topografik yapisi, flora ve faunasi ile biitiinciil olarak
korunmasi 6ngoriilen alanlardir.

2B Alanlari: 6831 Sayili Orman Kanunu'nun 2.maddesinin (b) bendine gore Hazine adina
orman sinirlar1 disina ¢ikarilmis alanlardir.

Askeri Alanlar: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ile
belirlenmis alanlardir.

441. Sit Alanlarr: 2863 Sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” ve 644

442.

Sayili “Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname” uyarinca ilan edilmis/edilecek; tarih 6ncesinden giiniimiize
kadar gelen cesitli medeniyetlerin {iriinii olup, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik,
mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilar, kiiltiir varliklarinin
yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya onemli tarihsel olaylarin
gectigi yerler ve belirlenerek tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli goriilen alanlardir.

e Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin
yer altinda, yer istiinde ve su altindaki {riinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirli kiiltir varliginin yer aldig
yerlesmeler ve alanlardir.

e Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalar1 veya Ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer
istiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

o Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklar degerden daha fazla degeri olan kiiltiirel
ve dogal c¢evre unsurlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar) birlikte bulunduklart alanlardir.

o Kentsel Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitler ile birlikte korunmas: gereken kentsel
dokulari igeren ve bu 6zelliklert ile biitiinliik arz eden korumaya yonelik 6zel planlama

gerektiren alanlardir.

e Tarihi Sit: Ulusal tarih ve askeri harp tarihi acisindan 6nemli tarihi olaylarin
gerceklestigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.

Tabiati Koruma Alami: 2873 sayili "Milli Parklar Kanunu" uyarinca, bilim ve egitim
bakimindan 6nem tastyan nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yiiz tutmus
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ekosistemler, tiirler ve tabii olaylarin meydana getirdigi seckin ornekleri iceren ve mutlak
korunmasi gerekli olup sadece bilim ve egitim amagclartyla kullanilmak {izere ayrilmis doga
parcalandir.

4.43.

444

445,

4.46.

447.

4.48.

449,

4.50.

451.

4.52.

Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahalari: 4915 sayili "Kara Avciligi Kanunu"
kapsaminda, yaban hayat1 degerlerine sahip, korunmasi gerekli yasam ortamlarinin bitki
ve hayvan tiirleri ile birlikte mutlak olarak korundugu ve devamliligiin saglandigi
sahalardir.

Su Toplama Havzasi: "Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi"nde tanimlanan ve Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen ve Géllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagimi
besleyen yeralti ve yiizeysel sularin toplandigi bolgenin tamami; bir akarsu pargasinda ise
belirli bir kesiti besleyen bolgenin memba kesimidir.

Su Kaynaklare: "Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi"nde tamimlanan ve Devlet Su Isleri
Genel Miidiirliigiince belirlenen dogal veya yapay rezervuarlardir.

I¢me ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari: "Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi"
uyarinca Su Toplama Havzasi iginde "mutlak", "kisa mesafeli, "orta mesafeli" "uzun
mesafeli" olarak belirlenen, derecelendirilmis, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince
belirlenen koruma kusak alanlaridir. Bunlar agsagidaki gibi tanimlanmaktadir.

I¢me ve Kullanma Suyu Rezervuari: igme ve kullanma suyu temin edilen dogal goller
veya bu amagla olusturulan baraj rezervuarlaridir.

I¢me ve Kullanma Suyu Kaynaklari: igme ve kullanma suyu temini amaciyla, "Insani
Tiiketim Amagli Sular Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine gore koruma altina alinan su
kaynaklardir.

Su Uriinleri Uretim Alanlari: Gida, Tarm ve Hayvancilik Bakanligi'nin
koordinasyonunda olusturulan komisyonunca 5491/2872 sayili Cevre Kanunu'nda
yasaklanmis alanlar disindaki alanlarda tespit edilmis/edilecek olan su sahalaridir.

Kaynak Koruma Alanlan: "Insani Tiiketim Amagcli Sular Hakkinda Yonetmelik'te
tanimlanan Kurul tarafindan, kaynagin yer aldigi jeolojik formasyon, topografik ve
hidrojeolojik sartlar g6z 6niine alinarak belirlenen alanlardir.

Sulak Alanlar: Dogal veya yapay, devamli veya gegici, sular1 durgun veya akintili, tatl,
act veya tuzlu, denizlerin gelgit hareketlerinin ¢ekilme devresinde alti metreyi
gecmeyen derinlikleri kapsayan, basta su kuslar1 olmak iizere canlilarin yasama ortami
olarak 6nem tasiyan biitiin sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin kiy1 kenar
cizgisinden itibaren kara tarafina dogru ekolojik agidan sulak alan kalan alanlardir.

Sulak Alan Koruma Bolgeleri: "Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi" geregince
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4.53.

4.54.

455,

4.56.

457.

4.58.

belirlenen, Mutlak Koruma Bolgesi, Sulak Alan Bolgesi, Ekolojik Etkilenme Bolgesi ve
Tampon Bolgenin kapsadigi alanlardir.

e Mutlak Koruma Bélgesi: Koruma Bolgeleri i¢erisinde yer alan, su kuslarinin yogun

ve toplu olarak kulucka yaptig1 ve geceledigi alanlar; nadir ve nesli tehlikedeki kus
tiirlerinin 6nemli ireme bolgeleri ile nesli tehlikede veya dar yayilish sulak alana
bagimli dogal bitki tiirlerinin bulundugu alanlardir.

e Ekolojik Etkilenme Bolgesi: Sulak alan ekosistemi ile iliskili ve sistemi destekleyen

deniz, kumul, kumsal, ¢alilik, agaclik, orman, cayir, mera ve ¢eltik alanlar1 gibi
habitatlarin olusturdugu bolgedir.

e Tampon Bélge: Sulak alan havzasinin cografi durumu, topografik ozellikleri ve

arazinin mevcut kullanim durumuna gére; sulak alan ekosistemini korumak maksadi
ile ayrilan ve su toplama havza sinirin1 gegmemek ve sinirlari varsa ekolojik etkilenme
bolgesinden yoksa sulak alan boélgesinden itibaren 2500 metreden az olmamak {izere
ayrilan bolgedir.

Kat1 Atik Tesisleri Alam (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama): Ureticisi
tarafindan atilmak istenen ve cevrenin korunmasi bakimindan diizenli bir sekilde
bertaraf edilmesi gereken kati atik maddelerin depolandigi, bertaraf edildigi, geri
doniisiimiiniin ve geri kazaniminin saglandig tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Transfer (Aktarma) Merkezleri: Kati atiklarin taginmasinin ekonomik olmasini
saglamak, tasima hattindaki trafige fazla yiiklenmemek icin sehirlerin merkezi
yerlerinde aktarma istasyonlar1 kurulabilir. Bu istasyonlarda kii¢iik hacimli araglarla
toplanan kat1 atiklarin daha biiylik hacimli araglara aktarilarak, bu araclarla isleme ve
depo yerlerine taginmasinin saglandigi alanlardir. Aktarma direkt tagima aracina
yapilabilecegi gibi, bir ara depoya (bunker) bosaltildiktan sonra, yeni araca doldurmak
seklinde, dolayl olarak da gergeklesebilir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alam (Bertaraf ve Depolama): "Tehlikeli Atiklarin Kontrolii
Yonetmeligi'nde tanimlanan atiklarin, ayni yonetmelikte tanimlanan kurallara uygun

olarak bertarafinin saglandig tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.
Atiksu Tesisleri Alam1 (Aritma, Terfi Merkezi): Evsel ve endiistriyel atik sularin
"Kentsel Atik Su Artimi Yonetmeligi" uyarinca belirlenen kurallara uygun bigimde

aritildig1 ve bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.

Biiyiik Alan Kullammi Gerektiren Kamu Kurum ve Kurulus Alanlarn: Kent
biitiiniine hizmet eden ve igerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig1 alanlardr.

Arastirma ve Gelistirme Merkezleri: Bilim ve teknolojinin gelismesini saglayacak
yeni bilgiler elde etmek veya mevcut bilgiler ile yeni malzeme iiriin ve araglar tiretmek,
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4.59.

4.60.

461.

4.62.

4.63.

4.64.

4.65.

4.66.

yazilim {iretimi dahil olmak iizere yeni sistem, siire¢ ve hizmetler olusturmak veya
mevcut olanlar1 gelistirmek amaciyla calismalarin yapildig: alanlardir.

Tarim Arazileri: Toprak, topografya ve diger iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in
uygun olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar,
ihya, 1slah edilerek tarimsal {iretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen alanlardir.

Arazi Toplulastirma Alanlari: Arazilerin dogal ve yapay etkilerle bozulmasini ve
parg¢alanmasini 6nlemek, pargcalanmis arazilerde ise dogal 6zellikleri, kullanim biitinligi
ve miilkiyet haklar1 gozetilerek birden fazla arazi pargasmin birlestirilip ekonomik,
ekolojik ve toplumsal yonden daha islevsel yeni parsellerin olusturulmasini ve bu
parsellerin arazi 6zellikleri ve alan1 degerlendirilerek kullanim sekillerinin belirlenmesini,
kdy ve arazi gelisim hizmetlerinin saglanmasin1 amaglayan alanlardir.

Nitelikli Tarim Alani: Miilga K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigii'nce belirlenmis olan 1.
Ve 2. sinif tarim topraklari ile 5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda
gecen Mutlak Tarim Arazilerini, Ozel Uriin Arazilerini, Dikili Tarim Arazileri ile Sulu
Tarim Arazilerini ifade eder.

Marjinal Tarim Arazisi: Marjinal tarim arazileri, toprak ve topografik sinirlamalar
nedeni ile iizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildig: arazilerdir. 5403
say1lt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda gecen Marjinal Tarim Arazilerini
ifade eder.

Mera Alanlari: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmug/saptanacak olan,
hayvanlarin otlatilmas1 ve otundan yararlanilmasi icin tahsis edilen ya da bu amagla
kullanilan alanlardir.

Ortii Alti Tarim Arazileri: Iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi
veya azaltilmasi i¢in cam, naylon veya benzeri malzeme kullanilarak olusturulan ortiiler
altinda, ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

Tarnma Dayah Sanayi: Tarnm ve hayvancilifa dayali diriinlerin mamul hale
getirilmelerini saglayan entegre ya da entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

Tarmmsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan; hayvancilik ve su tliretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miistemilatlar, mandiralar, iireticinin bitkisel {iretime baglh olarak
elde ettigi tirlinii i¢in ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni,
tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atdlyeleri,
seralar, tarimsal isletmede {iretilen {iriinlin 6zelligi itibariyle hasattan sonra iki saat
icinde iglenmedigi taktirde {iriiniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu
tirlinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi
tarafindan tarimsal amagh oldugu kabul edilen ve entegre olmayan yapilardir.
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4.67.

4.68.

4.69.

. Teknoloji Gelistirme Bolgesi (TGB): 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri

5.

Tarimsal Amach Entegre Yapilar: Ilce, belde veya birden fazla kdy smirlari
igerisinde, birden fazla isletmede {iretilen tarimsal iirlinlerin, liretimden sonra islenerek,
fiziksel veya kimyasal Ozellikleri degistirilip, bir veya birden fazla yeni {iriine
donistiirildigi tesislerdir.

Organize Tarmim ve Hayvancihk Alanlari: Bu alanlar tarirm ve hayvancilik
faaliyetlerinin siirdiiriilecegi ve tarimsal {irlinlerin katma degerlerini artirmaya yonelik
arastirma, gelistirme ve {iretim birimleri ile {iriin toplama, depolama, saklama alanlart;
tarimsal amagh yapilar ve tarimsal amacli entegre tesislerin toplu olarak (organize
sekilde) yer alabilecegi alanlardir.

Cayir, Mera, Yaylak ve Kislak Alanlari: 5178/4342 Sayili Mera Kanunu uyarinca
saptanmig/saptanacak olan alanlardir. Cayir; taban suyunun yiiksek bulundugu veya
sulanabilen yerlerde bicilmeye elverisli, yem iiretilen ve genellikle kuru ot iretimi i¢in
kullanilan, mera; hayvanlarin otlatilmasi ve otundan faydalanilmasi i¢in tahsis edilen
veya kadimden beri bu amagla kullanilan; yaylak, ciftcilerin hayvanlar ile birlikte yaz
mevsimini gecirmeleri, hayvanlarini otlatmalar1 ve otundan yararlanmalari i¢in tahsis
edilen veya kadimden beri bu amagla kullanilan; kislak ise hayvanlarin kigs mevsiminde
barindirilmasi ve otundan yararlanilmasi igin tahsis edilen veya kadimden beri bu
amagcla kullanilan alanlardir.

Ozel Proje Alam:: Merzifon Ilgesinin dogusunda, Merzifon-Suluova karayolu iizerinde
yer alan, imar planlar1 miilga iller Bankasinca onaylanmis konut dis1 kentsel calisma

Kanunu uyarinca kurulusu gerceklestirilen, yiiksek/ileri teknoloji kullanan ya da yeni
teknolojilere yonelik firmalarin, belirli bir {iniversite veya yiiksek teknoloji enstitiisii ya
da Ar-Ge merkez veya enstitiisiiniin olanaklarindan yararlanarak teknoloji veya yazilim
urettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir {iriin, yontem veya hizmet
haline doniistirmek i¢in faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bdlgenin kalkinmasina
katkida bulunduklari, ayni tiniversite, yiiksek teknoloji enstitiisii ya da Ar-Ge merkez
veya enstitlisii alan1 i¢inde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal yapinin
biitiinlestigi siteler veya bu 6zelliklere sahip teknopark alanlaridir.
""""""" PLAN HUKMU DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
GENEL HUKUMLER

5.1. Bu Plan 1/100.000 Olgekli Plan Paftasi, Plan Notlar1 ve Plan Agiklama Raporu ile bir

biitiindiir.

5.2. Bu plan iizerinden 6l¢ii alinarak uygulamaya gecilemez.
53. Bu planin koruma, gelisme ve planlama hedeflerine/ilkelerine aykiri imar planlari,

degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

5.4. Bu planin onama tarthinden 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlar

gecerlidir. Yerlesmeler i¢in bu planinin onama tarihinden 6nce mevzuatina uygun olarak
onaylanmis olan imar planlarmin bu planla belirlenen arazi kullanim kararlar1 ve niifus
projeksiyonlart esas alinarak belirlenecek kisminda imar ve ruhsat uygulamalari devam
ettirilir. imar planlarmn niifus ve arazi kullanim kararlar1 agisindan bu plana uygun
olmayan bdliimlerinde ise yerlesmelerin adrese dayali niifus kayit sistemine gore
gerceklesen niifusunun bu planla belirlenen niifus kabullerinin %70 ine ulasmasi
sonrasinda imar uygulamalar1 ve/veya ruhsat islemleri gerceklestirilebilir.
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55

56.

S.7.

58.

59.

. Bu planin onama tarihinden 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlar
yurtrliiktedir. Mevzi imar planlarinda degisiklik yapilmasi durumunda bu planin arazi
kullanim kararlar1 ve plan hiikiimlerine uyulacaktir. Bu planin onay tarihinden 6nce
mevzii imar planlar1 onaylanmus, ilgili idaresine basvurarak yapi ruhsati, yapi kullanma
izni ve igyeri agma ve g¢alisma ruhsati almis ve bu ruhsatlara uygun olarak faaliyetin
stirdiiriildiigii yapilarin bulundugu alanlarda faaliyetlere devam edilir. Ancak bu alanlarda
bu plan kararlarina aykirt olarak yogunluk artisi ve arazi kullanim tiirii degisikligi
getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz.

Bu planin, hedeflerine/ilkelerine, stratejilerine, kararlarina ve niifus kabullerine gore
belirlenen kentsel yerlesme alanlarinin alt 6l¢ekli planlar biitiinciil olarak hazirlanacak
olup sz konusu yerlesimler etaplar halinde, denetimli olarak yerlesime agilabilir.

Kentsel yerlesme alanlarindaki briit yogunlugun kent i¢i dagilimi, bu planin niifus ve
gelisme alan1 kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda belirlenir.

Bu planda gosterilen "Kentsel Gelisme Alanlar1" yerlesimlerin makroformunu ve gelisme
yoniinii gosteren sematik gosterimler olup, bu alanlarin tamamina yerlesilecegi anlamina
gelmez. Bu alanlarin sinirlari, alt Olgekli planlama c¢alismalarinda ilgili kurum ve
kuruluslarin gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan
hiikiimleri ekinde yer alan Ek-1 ve Ek-2’deki tablolarda belirlenen niifus kabulleri ve
Ek-1"de yer alan tablodaki alansal biiyiikliigii asmayacak sekilde kesinlestirilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel
donat1 ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik sanayi,
endiistriyel atik su iiretmeyen kiigiik dlgekli liretim yerleri, konut dis1 kentsel ¢alisma
alanlar ve ticari depolama kullanimlar1 yer alabilir. Biiyiik Ol¢ekli sanayi, sanayi
depolamalar1 gibi kullanimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz.

5.10.Kentsel ve kirsal gelisme alanlarinda yerlesmenin ihtiyaci olan donat1 ve teknik altyapi
icin ayrilacak alanlarin 6ncelikle miilkiyeti hazineye ait alanlardan karsilanmasi esastir.

511 Plan sinirlant igerisinde, nazim ve uygulama imar plani ¢aligmalarinda afet riskinin
(deprem, sel, heyelan gibi) degerlendirilmesi, *7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun Ve Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Ile Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri uyarinca yerlesime esas
jeolojik/jeoteknik etiitlerin yaptirilmast zorunludur. Bu plan kapsaminda kalan
alanlarda, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri
gecerlidir. 6306 Sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda rezerv alanlarin tespitine yonelik ¢aligsmalarda dncelikli olarak bu
planda tanimlanmig/tanimlanacak olan yerlesme alanlar1 degerlendirilecektir.

Sayfa 13 /43



5.12. Bu planin hedef/ilke ve kararlarina uygun olarak hazirlanacak alt 6l¢ekli planlarda ilgili
Kurum goriislerinin alinmasi zorunludur.

5.13. Ihtiya¢ olmas1 halinde giivenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donat1 alanlari, belediye
hizmet alanlari, kamu hizmet alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza
biitliniine yonelik her tilirli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim
tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, havaalani,
baraj, enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlara iligkin alt 6l¢ekli planlar kamu
yarar1 gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, Cevre Diizeni
Plan1 degisikligine gerek olmaksizin, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri
dogrultusunda, ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal
ortamda koordinath olarak veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir. S6z
konusu tesisler/tesis alanlart amact diginda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli
depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6nislem {initelerini iceren entegre atik
bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktari dikkate alinarak ilgili
kurum ve kuruslarin goériisii dogrultusunda belirlenir.

5.14. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlar1 disinda ihtiya¢ duyulmasi halinde; Toplu Konut
Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut
alanlar, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetler, 6306 Say1l1 Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar
ile ilbank Anonim Sirketi tarafindan 6107 Sayil1 Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar
bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ¢ergevesinde, bu
planda degisiklige gerek kalmaksizin ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
ilgili idaresince degerlendirilir. S6z konusu uygulama alanlarinin Kentsel ve kirsal
yerlesme alanlar icerisinde kalmasi durumunda talepler ¢evre imar biitiinliigii ve bu
planm niifus kabulleri gergevesinde ilgili Idaresi’nce alt 6lgekli planlarda degerlendirilir.
Bu dogrultuda onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda
Bakanliga gonderilir.

5.15. Ilgili idarece dogal 6zellikleri nedeniyle saglik turizmi potansiyelinin bulundugunun
belirlendigi alanlarda ilgili kurum ve kuruluglardan uygun goriis almak ve ekolojik
oneme sahip alanlar ile koruma statiisii olan alanlar iginde yer almamak kosuluyla, bu
planda degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uyulmak kaydiyla bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri esas
alinarak saglik turizmi amagli kullanimlara iligkin alt 6lgekli planlar yapilabilir.

5.16. Termal kaynak tespiti yapilan alanlar ¢evresinde, bu kaynaklar1 kullanacak olan tarim
(teknolojik sera) ve turizm sektoriine yonelik yatirimlar, Bakanligin uygun goriisii

alimmak sart1 ile yapilabilir. Yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

5.17. Bu planda 6nerilen devlet yatinnmlarina (demiryolu, karayolu, havayolu v.b.) iligkin
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5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

giizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak teknik etiit
calismalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planin onaymndan sonra karara
baglanmis olan devlet yatirimlari, bu planin hedef/ilke ve stratejileri dogrultusunda bu
plana islenir.

Bu planin biitiinligiinii bozucu yoénde noktasal sanayi, konut, ikinci konut, v.b.
kullanim kararlar1 olusturulamaz.

Bu planin onayindan once diizensiz olarak yapilasmis alanlarin g¢evre Kalitesinin
yiikseltilmesi amaciyla sagliklilastirilmasi ve yenilenmesi esastir.

Bu plan ve plan uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine
gore ylrirliikteki kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar uygulanir. Bu planin
onayindan sonra yiiriirliige girecek kanun, tiiziikk, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki
metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler ile idari siir degisiklikleri planlama
st igerisinde plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli olacaktir. Sinir
degisiklikleri bu planin veri tabanina islenmek tizere sayisal ortamda koordinatli olarak
Bakanliga gonderilir.

Bu plan, mevzuata aykiri olarak yapilagmis yapilar igin herhangi bir hak olusturmaz. Bu
planin onayindan 6nce mevzuata aykiri olarak yapilagsmis olan yapilara ilgili kanunlar
uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.

Bu planda sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlesme alanlari (kdyler) disinda
planda olgek geregi veya sehven gosterilememis olan koy, mahalle, mezralara iliskin
yerlesik alanlarda bu planin kirsal alanlara iliskin plan hiikiimleri gegerlidir. 6360 sayili
Kanun uyarinca, koy statiisii kaldirilarak mahalleye doniisen yerlesim alanlarinda,
mabhalleye donlismesine ragmen kentsel alanla biitiinlesmeyen ve kirsal nitelik gosteren
alanlarda bu planin “Kirsal Yerlesme Alanlar1” baslig1 altinda yer alan kosullar uyarinca
islem yapilacaktir.

Verimli tarim topraklar1 ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar
tarafindan hazirlanmis ve yatinm programina alinmis/alinacak tarim topraklarinin
tarimsal tiretim amagli korunmasi esastir.

Bu plan sinirlart igindeki orman sayilan yerlere ve orman alanlarina iliskin konularda
6831 sayilt "Orman Kanunu" uyarinca uygulama yapilacaktir.

Kirlilik olugturmasi muhtemel her tiirlii faaliyet igin, faaliyet tiirline gore ¢evre kirliligini
Onleme yoOniinde alinmasi gereken Onlemler ve yapilmasi gereken islerin alt olgekli

planlama caligmalarinda belirlenmesi zorunludur.

Bu planin onayindan 6nce mevzuata uygun olarak planlari onaylanmig ve yapilagmis olan
sanayi tesislerinde kirliligi 6nleyici her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.
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5.27. Bu planin onayindan Once kentsel yerlesme alanlar1 icinde veya disinda yer se¢mis ve

mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plant bulunan miinferit sanayi alanlarinda,
mevcut plan kosullart gegerli olup bu alanlarda yogunluk artisi ve sanayi tiirii
degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz.

5.28. Kentsel yerlesme alanlar1 i¢inde bulunan ve kentsel yerlesme alanlar ile biitlinliik

olusturan bitigik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan sanayi tesislerinin ekonomik
Omriinii tamamlamasinin ardindan, anilan alanlarda bu planin koruma, gelisme ve
planlama hedef ve ilkeleriyle ¢elismeyen, plan kabul niifusunu asmayacak sekilde
hazirlanan kentsel yerlesme alan1 amacli imar planlari ilgili kurum ve kurulus goriisleri
aliarak Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda g¢evre diizeni plani degisikligine
gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabanina
islenmek {lizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. Kentsel yerlesme alani
kullanimina doniistiiriilen bu alanlar yeniden sanayi alani olarak kullanilamaz.

5.29. Kentsel yerlesme alanlarindan kopuk yer segen ve bu planin onayindan o6nce

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

mevzuata uygun olarak onaylanmig imar plani bulunan miinferit sanayi alanlar1 imar
plani kararlariyla ticari amagli depolar, ticarete iliskin kullanimlar ile konut dis1 kentsel
caligma alanlarina doniistiiriilebilir. S6z konusu alanlarda yapilacak tim yapilar i¢in
bu planin onayindan once mevzuatina uygun olarak onaylanmig imar planlarinda
belirlenen emsal degerleri agilamaz.

Bu planda sembol olarak gosterilen kullanim tiirlerinde, semboliin bulundugu alan
planin 6lgegi geregi yer se¢imi karari verilmis kesin alan olmayip bu kullanima iliskin
yer se¢imi ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda ¢evre imar biitiinliigii dikkate
almarak alt Olcekli planlarla yapilabilecektir. Ayrica bu planin 6lgegi geregi arazi
kullanim tiiriiniin ve gosterim teknigi nedeniyle siirlarinin (sembol, yol vb.)
algilanamadig1 alanlarda, bu planin diger hiikiimleri dikkate alinarak alt olgekli
planlarda yetkili idarelerce kullanim karar1 belirlenir.

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, ulusal ve uluslararasi mevzuat gercevesinde
belirlenen/belirlenecek olan milli parklar, tabiat parklari, sulak alanlar vb. gibi koruma
alanlar1 i¢in onaylanmis olan her tiir ve lgekteki planlar bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin gecerli olacaktir.

Planlama bélgesindeki akarsularda DSI Genel Miidiirliigii niin uygun gériisii alinmadan
imar planlar1 onaylanamaz. Kelkit Cay1 ile Yesilirmak Nehrinin birlestigi yer ile
Karadeniz arasindaki kesimin Amasya ili sinirlarinda bulunan kismi 3621 sayili “Kiy1
Kanunu” ve “Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik™ hiikiimlerine tabi
olup, “Kiy1 Kanunu”na tabi olan/olacak akarsularda “Kiy1r Kanunu” ve “Kiy1
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.

Taskin alanlarinda, 4373 sayili “Tagkin Sulara Ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
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5.34.

5.35.

5.36.

5.37.

Kanunu” ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir. ilgili kurum tarafindan tespit
edilmis/edilecek taskin alanlar1 ile akarsu/cay/dere yataklar1 alt Glgekli planlarda
yapilasmaya/kullanima agilmayacaktir. Bu alanlar ancak yesil alan amagl
degerlendirilebilir. Bu alanlardaki mevcut yapilar, dondurulmus yapilar kapsaminda
degerlendirilir, tevsii ve yogunluk artig1 yapilamaz. Mevcut yapilar kullanim siiresince
kirliligi onleyici tedbirleri alacak ve kullanim 6mrii doldugunda, yapilarin yer aldigi
alan yap1 sahiplerince rehabilite edilecektir.

Havzadan havzaya, bolgeden bolgeye sinir agan yiizeysel sularinin korunmasi i¢in ilgili
idarelerce gerekli tedbirler alinacak ve denetimler yapilacaktir.

Igmesuyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su
kaynaklar1 ve ¢evresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlart korunacaktir.

Igme ve kullanma suyu kaynagi olarak belirlenmis alanlarda “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” hiikiimleri gegerli olup igme ve kullanma suyu koruma kusaklar i¢inde
kalan tiim kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilar1 6ncelikle ele alinip iyilestirilecek
olup “Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligi ne uygun olmayan yerlesmelerin imar planlari
bu yonetmelik hiikiimleri ¢er¢evesinde irdelenecek ve yonetmelik hiikiimlerine uygun
hale getirilecektir. igme ve kullanma suyu koruma alanlari i¢inde kalan yerlesmelerde
atiklar i¢in yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen standartlar saglanacaktir. Bu alanlarda
yapilacak uygulamalarda T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 ve Devlet Su Isleri Genel

Midiirligii’niin goriisti alinacaktir.

Kanalizasyon sebekeleri ve pissu cukurlarindaki atik sular1 ve atiklar gol, golet ve
akarsulara dogrudan bosaltilamaz. Atiksu, ilgili mevzuatta belirtilen standartlarda
aritilmadan desarj yapilamaz ve aritma sistemi gergeklestirilmeden yap1 kullanma izni
verilemez. Atiksu sebekesi olmayan yerlerde atiksu aritma sistemi kurulmasi ve
isletilmesi zorunludur. Planlama alani biitiiniinde toplu aritma sistemlerine gec¢ilmesi
konusunda entegre projelere oncelik verilecektir.
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6. OZEL HUKUMLER

6.1. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI AMACLI OZEL PROJE ALANI
(OPA)

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

Merzifon Ilgesinin dogusunda yer alan ve miilga iller Bankasmca onaylanmis imar
plani bulunan konut dis1 kentsel ¢caligma alanlarinin bulundugu bolgedir.

Bu alamn smirlart miilga Iller Bankasinca onaylanmis olan imar planlari smirlari
dogrultusunda ilgili idaresince kesinlestirilecektir.

Bu alanda onayl1 imar planlar dogrultusunda uygulama yapilir.

Bu alanda yer alan tesislere iliskin onayli imar planlarinda yogunluk artis1 getiren veya
fonksiyon degisikligine neden olan degisiklik/revizyon/ilave yapilamaz.

S6z konusu tesisler amaci disinda kullanilamaz.

OPA icerisinde yer alan ancak imara agilmanus (miilga iller Bankasmca konut dis
kentsel ¢aligma alan1 amagli onayli imar plan1 bulunmayan) tasinmazlarin mevcut arazi
kullanimu siirdiiriilecek olup bu taginmazlara iliskin konut dis1 kentsel ¢alisma alani
amagcli imar plan1 yapilamaz.

6.2. Kentsel Yerlesme Alanlar

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati1 ve
teknik altyap: tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari
depolama, konut dis1 kentsel ¢aligma alani, kii¢clik sanayi siteleri ve turizm
kullanimlar1 da yer alabilir.

Bu alanlarda yeni sanayi ve sanayi amagli depolama kullanimlar1 yer alamaz.

Bu plan uyarinca gergeklestirilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda Ek-1 ve Ek-
2’de yer alan tablolarda belirlenmis olan niifus biiyiikligi ve EK-1 tabloda verilen
gelisme alani ihtiyaci esas alinacaktir.

Kentsel yerlesme alanlar1 kapsaminda onerilen niifusun ihtiyaci olan kentsel yesil
alanlar, sosyal ve kiiltiirel donati ve teknik altyapi alanlar1 ve bunlarin dengeli ve
fonksiyonel dagilimi, 3194 sayili “Imar Kanunu” ve “Mekénsal Planlar Yapim

Yonetmeligi’nde  belirtilen  standartlar  ¢ercevesinde imar  planlarinda
belirlenecektir.

Kentsel yerlesik alanlardaki onayli nazim ve uygulama imar planlarinda yapi
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
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6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisima gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,
sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

Kentsel yerlesik alanlara ait onayli imar planlarinda bu Planin genel hedef/ilke ve
stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine ve niifus kabullerine aykir1 plan degisikligi,
revizyonu ve/veya ilavesi yapilamaz.

Kentsel gelisme alanlarinin alt lgekli planlart bir biitiin olarak yapilacak olup
uygulamalar bu planda belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore
denetimli/etapl bir sekilde boliimler halinde yapilabilir.

Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimi, kabul niifusu goéz Oniine
alinarak, ilgili idare tarafindan, bu planin kararlarina gore alt Slgekli planlarda
belirlenir.

Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari i¢ine
alinarak mahalleye dontisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt Slcekli
planlamalarda yerlesmenin mahalle olarak baglandig1 sinirlar kentsel yerlesik alan
olarak esas alinir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar
baglandiklar belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6l¢ekli
planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri ile
civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma
kararlar1 olusturulur.

6.3. Kirsal Yerlesme Alanlar

6.3.1. Koy statiisiine sahip yerlesmeler ile bunlarin mahalle ve bagli mezralarini kapsayan,

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

planda sembolik olarak gosterilmis olan yapilagmis alanlardir. Bu alanlardaki
yerlesme karakteristigi ve yapilar, gelisme potansiyeli agisindan 6nemli niteliklere
sahip ise, 3194 sayili imar kanunun 8(§) maddesi kapsaminda oncelikle bu planin
koruma ve gelisme hedeflerine/ilkelerine uygun koOy tasarim rehberinin
hazirlanmasi esastir. Plan1 bulunmayan yerlesmelerde kdy tasarim rehberi veya imar
plan1 yapilincaya kadar asagidaki kosullar uygulanir. imar planlarinin hazirlanmasi
asamasinda kirsal kimligin ve kirsal dokunun korunmasi esastir.

Igili idarece, mevzuata gdre onaylanmis bulunan kdy yerlesik alani ve civarina iliskin
sinirlar gegerlidir.

Koy yerlesik alan1 ve civarina iligkin sinir tespiti yapilmamais kdylerin sinirlari, ilgili
idarece belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli
kabul edilir. Bu sinirlar sayisal ortamda-koordinatl olarak, veri tabanina iglenmek

iizere Bakanliga gonderilir.

Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kdy
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niifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. kamusal tesislerle ticari ve sosyal yapilar
yer alabilir. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarin yiikseklikleri (Y.engok)
ihtiya¢ dogrultusunda Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigii’niin uygun goriisii
alinarak belirlenir.

6.3.5. Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlar1 yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amagli yapilarda yapilanma kosullar1 Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in maksimum
bina yiiksekligi ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

6.3.6. Koyiin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy
konagi, cami, okul, spor alani, harman yeri, pazaryeri, saglik ocagi, saglik evi, PTT,
karakol, ticari merkez, mezarlik vb) i¢in yapilasma kosullar1 ilgili idaresince
belirlenir. Bu kullanimlar digindaki her tiirlii faaliyet i¢in (turizm, giiniibirlik veya
bolgesel diizeyde ticaret kullanimlari, vb.) varsa kdy tasarim rehberlerinde belirtilen
ilkeler dogrultusunda imar plant yapilmast zorunlu olup Emsal: 0,50; Diger
yapilasma kosullar1 ¢evre imar bitiinligii gozetilerek alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir.

6.3.7. Belde statiisiinde olup da koy yerlesmesine doniisen alanlarda yapilacak imar
uygulamalart mevzuatina uygun onaylanmis imar planlart dogrultusunda
yiiriitiilecek olup yeni gelisme alanlar1 bu plana uygun olarak onaylanacak imar
planlar1 dogrultusunda agilacaktir.

6.4. Calisma Alanlar

6.4.1. Organize Sanayi Bolgeleri

6.4.1.1. 4562 say1l1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'na gére OSB statiisii kazanmis alanlarda
OSB Kanunu ve Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Onayl alt 6lgekli plan1 bulunan
alanlarda bu plan kararlarina gore uygulama siirdiiriiliir.

6.4.1.2. Organize sanayi bolgelerinde bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve
hedefleri gergevesinde, ilgili kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda yer tespiti ve
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uygulamasi yapilacaktir.

6.4.1.3. Organize Sanayi Bolgelerinde, OSB yer se¢im Komisyonu'nca ilave edilen 50 hektari
gegmeyen alanlarin ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak, koruma ilkeleri
dogrultusunda, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda degisiklige gerek
kalmaksizin alt dl¢ekli planlart hazirlanabilir.  Yapilan ilaveler veri tabanina
islenmek tizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

6.4.1.4. Bu planda sanayi alani olarak belirlenen alanlar Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi'nca OSB yer se¢imi kesinlestirildigi takdirde, plan degisikligine gerek
kalmaksizin OSB alan1 olarak kullanilabilir. Sanayi Alani olarak kullanilmas1 halinde,
uygulama imar planlart OSB Uygulama Y 6netmeliginde sanayi tipine gore belirli olan
parsel blylikliigi ve yapilasma yogunlugu (emsal) dogrultusunda hazirlanmasi
zorunludur.

6.4.2. Sanayi ve Depolama Alanlar

6.4.2.1.Bu alanlar miimkiin olmasi halinde ilgili mevzuat dogrultusunda Organize Sanayi
Bolgesine doniistiiriilecektir.

6.4.2.2. "Tekel dis1 birakilan patlayict maddeler ve av malzemesi ve benzerlerinin iiretim, ithal,
taginmasi, saklanmasi, depolanmasi, satisi, kullanilmasi, yok edilmesi, denetlenmesi
usul esaslarma iligkin tliziik"te belirtilen, g¢evresel olumsuz etkisi bulunan
malzemeler igin depolama binasi yapilamaz. Sadece sanayi ham ve flretim
malzemeleri depolanabilir.

6.4.2.3.Bu alanlarda yer alan/alacak endiistriyel atik suyu olan sanayi tesislerinin atik su
aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

6.4.2.4.Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi tiirlerinin bir araya getirilmesi
esastir.

6.4.2.5.Bu alanlarda kurulacak sanayi tiirlerine gore "Is Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarna
Mligkin Yonetmelik" uyarmca miilkiyet igerisinde Saghk Koruma Bandi birakilacaktir.

6.4.2.6.Bu alanlarda, 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planlart onanmadan ve imar uygulamalari onayli planlara gére tamamlanmadan ingaat
yapilamaz.

6.4.2.7.Yapilasma emsali ve yap1 yiikseklikleri, mevzuat, tiir, teknoloji vb. unsurlar dikkate
alinarak alt 6lgekli planlarda belirlenir.

6.4.2.8.Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla alian 6nlemler ile birlikte "Su Kirliligi Kontrolii

=an

Yonetmeligi"nin "Teknik Usuller Tebligi"nde belirtilen kriterler saglanmadan higbir
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yap1 ve tesise iskan ve isletme ruhsati verilemez.

6.4.2.9. Sanayi amagli yapilasacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul
madde depolari, idari biiro ve servis mekanlar da olusturulabilir.

6.4.2.10. Bu alanlarda yer alacak tesislerin CED kapsamina girmesi halinde CED Y 6netmeligi
hiikiimleri uygulanir.

6.4.2.11. Bu planin onayindan once diizensiz yapilasmis Sanayi ve depolama alanlarinin
¢evreye olan zararlarinin azaltilmasi amaciyla sihhilestirilmesi ve yenilenmesi esastir.

6.4.2.12. Bu planin onayindan 6nce mevzuata uygun olarak yer se¢mis olan sanayi tesisleri,
kirliligi dnleyici her tiirlii tedbiri almak zorundadir.

6.4.2.13. Bu alanlarda yer alacak sanayi tesislerinin ¢evreye verecekleri zarar1 en aza indiren
ileri teknolojiler kullanmalar esastir.

6.4.2.14. Sulak alan niteligindeki nehirleri c¢evreleyen koruma kusaklarinda sanayi
tesislerinin kurulmasina izin verilemez.

6.4.2.15. Atiklarin1 nehire, aritmadan dogrudan bosaltan sanayilere Kkesinlikle izin
verilmeyecek, mevcut sanayilerde hazirlanacak is temrin planina gére gerekli olan
aritma tesisleri yapilacaktir. Atiklarini aritmadan ve agik bosaltan kanalizasyon
sistemlerinin kaldirilarak yeni aritma sistemlerin olusturulmasi zorunludur.

6.4.2.16. Bu alanlarda yer alacak ve tiiriine gore aritma tesisi bulundurmasi gereken sanayi
tesislerine, aritma tesisi yapilip devreye girmeden yap1 kullanma ya da igletme izni
verilemez. Isletmede olup da aritma tesisi bulunmayan ve tiiriine gore aritma tesisi
bulundurmas: gereken sanayi tesislerinde ise i termin planina goére aritma tesisleri
yapilmasi ve isletilmesi zorunludur.

6.4.2.17. Sanayi tesislerinin yer alt1 sularindan yararlanmak i¢in agacaklari kuyunun niteligi
ve niceligi agisindan DSI Genel Miidiirliigii’nden gériis alinmasi zorunludur.

6.4.2.18. Bu planin onayindan sonra, ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin
koruma kullanma dengelerini gozeten ilke kararlari kapsaminda, oncelikle toprak
niteliginin diisiik oldugu alanlarda, Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig ile Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gorlslerinin alinmasi ve mevcut sanayi alanlarinda %75 doluluk oranina
ulasildiginin veya sanayi tiirii geregi mevcut sanayi alanlarinda yer secilemedigine
iliskin ilgili kurum, kurulus goriisiiniin alinmasi kaydiyla en az 20 hektar alana sahip
sanayi alanlar1 olusabilecektir. ilgili idaresince belirlenecek bu alanlar igin ¢evre
diizeni plan1 degisikligi zorunludur.

Sayfa 22 /43



6.4.2.19. Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsamindaki maden

sanayileri Ooncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak
isletme izni alinan maden sahalarindan ¢ikarilan madenlerin, islenmesi amaciyla
gerek duyulacak sanayi tesisleri i¢in uygun sanayi alaninin bulunmamasi ya da
c¢ikarilan madenin yerinde islenmesinin zorunlu oldugu durumlarda; bu planda yer
alan herhangi bir koruma karar1 bulunmayan ya da ilgili mevzuat dogrultusunda
alinmis koruma karar1 bulunmayan alanlarda ilgili tiim kurum ve kuruluslarin
goriigleri dogrultusunda, gerekli izin, onay ve alt 6l¢ekli planlar hazirlanarak maden
¢ikarim alani i¢inde maden isletmeye yonelik sanayi tesisleri kurulabilir. Bu tesisler

kurulus amaci disinda kullanilamaz. Bu tesisler, ruhsat siiresi sonunda kapatilarak
kaldirilir.

6.4.2.20. "Is Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmelik" uyarinca depolama

tiirlerine gore miilkiyet igerisinde gerekli saglik koruma bandi birakilacaktir.

6.4.2.21. Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari,

acik ve kapali otoparklar, garajlar, altyap: tesis alanlar1 yer alabilir. Bu alanin ve
tesislerin ¢evresinin agaglandirilmasi zorunludur. Agik ve kapali depolama tesisleri
tiirli ve yapilagsma kosullar1 ihtiyaca gore alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

6.4.2.22. Bu planda gosterilen sanayi ve depolama alani i¢inde niteligi geregi yer alamayan,

6.4.3.

Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi
Ithali Tasinmas1 Saklanmas1 Depolanmas1 Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi
Esaslarma Iliskin Tiiziikte tanimlanan maddelerin iiretimi, atik bertarafi, depolanmast,
tesis yer sec¢imi, izin, ruhsat, iliskin her tiirli is ve islemler ilgili mevzuati
dogrultusunda hazirlanacak alt 6lgekli planlar ilgili idaresince onaylandiktan sonra
uygulama yapilir. Onaylanan planlar veri tabanina 1slenmek
iizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesis alanlari, kentsel yerlesik
alanlarin diginda olup amaci disinda kullanilamazlar.

Hazir Beton Santralleri: Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin ncelikle
planda belirlenmis olan sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiyag olmasi
halinde beton santrallerine iligkin yer se¢imi; s6z konusu alanlarin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin ig¢inde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklar1 koruma
kusaklar igerisinde ve herhangi bir koruma statiisii bulunan bir alanda yer almamasi,
tarimsal arazi vasfinin diisiik olmasi ile bolgede yer alacak tesislerin birbirine bitisik
konumda olmasi esaslari dikkate almarak, ilgili Valilik ve/veya Biiyiiksehir/Il
Belediyesi Koordinatorliiglinde kurulacak olan, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig:
Il Miidiirliigii ve diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer aldigi komisyonca
belirlenebilir. Belirlenen alanlara iliskin imar planlar1 Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik kapsaminda ve ilgili diger mevzuat uyarinca
onaylanacaktir. Yer se¢imi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik
yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanir. Segilmis alanlara iliskin onaylanan planlar
sayisal ortamda veri tabanina islenmek tlizere Bakanliga gonderilir. Bu alanlarda gevre
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6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

kirliligini onleyici her tiir 6nlemin alinmasi1 ve ortak aritma tesisleri olusturulmasi
esastir.

Biiyiik Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari: Kent biitlinline ve g¢evresine
hizmet eden, icerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig1 alanlardir. Mevcut kamu
kurulus alanlarinda, ¢evre diizeni plani onayindan Once ilgili idarece onaylanmig
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plam ve 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 kosullari
gecerlidir. Cevre Diizeni Plan1 sonrasinda yapilagmaya acgilacak olan kamu kurulus
alanlarinda, yapilasma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Universite Alanlar: Mevcut iiniversite yerleskelerinde, cevre diizeni plani onayindan
once ilgili idarece onaylanmis 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 kosullar gegerlidir. Cevre Diizeni Plan1 sonrasinda yapilasmaya
acilacak olan tiniversite yerleskelerinde yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli planlarda ilgili
idaresince belirlenecektir.

Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapnr Alani: Bu alanlarda g¢evre diizeni plani
onayindan Once ilgili idarece onaylanmig imar plani kosullari gegerlidir. Bu
alanlardaki yapilagsma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda ilgili kurum kurulus gorisleri
dogrultusunda mevzuata uygun olarak belirlenecektir.

Kentsel Servis Alanlari:

6.4.7.1. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Bu planin onayindan dnce mevzuatina

uygun olarak onaylanmis imar plani bulunan konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda
mevcut imar plan1 kosullart gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirict plan
degisikligi yapilamaz. Bu planla 6nerilen konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda,
imar planlar1 onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

Bu alanlarda yapilanma kosulu
Min. Parsel biiyiikliigii = 2000 m?
Emsal (E) =0.50 olacaktir

6.4.7.2. Bu alanlarda yer alabilecek diger kullanimlara iliskin yapilasma kosullar1 alt

6.4.8.

Olcekli planlarda mevzuatina uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

Organize Tarim ve Hayvancilik Alam:

6.4.8.1.Bu alanlarda, tarim ve hayvanciliga yonelik aragtirma ve gelistirme birimleri, {riin

toplama, depolama, saklama alanlari, {riin isleme tesisleri ve besicilikte
kullanilacak yem tiiretim alanlar1, tarimsal amagli yap1 ve tarimsal amaclh entegre
tesisler ile calisanlarin ihtiyacina yonelik sosyal ve kiiltiirel donati alanlari, saglik,
egitim ve altyap: tesisleri, gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun sekilde,
toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecek olup alan biiyiikligii en az 5 ha. olacak
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sekilde, ilgili kurum ve kurulus gériislerine baglh kalinarak Il Toprak Koruma
Kurulu marifetiyle yer se¢cimi yapilabilir. Yer se¢imi yapilan alanlara iligkin imar
plan1 yapilmasinin gerekli oldugu durumlarda, imar planlar1 bu planda degisiklige
gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina iglenmek iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilir.
S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar. Ancak 50 ha ve
iizeri olusabilecek organize hayvancilik ve organize tarim alanlarina iligkin talepler
ise bu plan kapsaminda ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak Cevre
ve Sehircilik Bakanliginca degerlendirilir, uygun bulunmasi halinde bu planda
degisiklik yapilmasi zorunludur.

6.4.8.2.Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, tesis tiirleri, teknoloji ve yoresel 6zellikler

dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda nazim ve
uygulama imar planlarinda belirlenecek olup imar planlart ilgili idarece
onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir.

6.4.8.3.Bu alanlarda ¢evre sorunlarini 6nlemeye yonelik olarak her tiirde atiga iliskin teknik

altyap1 onlemleri alinacaktir.

6.5. Turizm Alanlan

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

2634/4957 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
tarafindan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgeleri i¢in yapilacak/yaptirilacak
turizm amagl planlarda yapilasma kosullar1 belirlenecektir.

Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri i¢cinde veya disinda, Oncelikle
gelistirilmesi 6ngoriilen; yeri, mevki ve siirlar1 4957/2634 sayili “Turizmi Tesvik
Kanunu” uyarinca, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu
Karariyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem
tastyan ve Turizm Merkezi olarak ilan edilen yerler veya bolimlere iliskin Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi tarafindan yapilacak/yaptirilacak turizm amacgli planlarda
yapilagsma kosullart belirlenecektir. Turizm Merkezi olarak ilan edilen ya da
edilecek alanlarda altyapi ¢aligmalar1 ve ortak aritma tesisleri tamamlanmadan,
higbir tesise kullanim izni verilmez. Ancak bu tesislerden aritma tesisini yapanlara
kullanim izni verilir.

Mevcut ve gelisme turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili "Turizm Tesvik Kanunu" ve
"Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeligi"ne uyulmasi ve
Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan Turizm yatirim belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir
taleplerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanhig ile ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda ilgili idarece 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlar1 hazirlanacak ve
onaylanacaktir.
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6.54.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.2.

6.5.7.3.
6.5.7.4.

6.5.7.5

6.5.7.6

6.5.7.7.

Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlarinda yeme igme, dinlenme eglence ve spor olanaklarin
giinlibirlik olarak saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve konut yapilamaz. Bu
alanlardaki yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Uygulama imar plan ilgili
idare tarafindan onaylanmadan uygulamaya gegilemez. Orman i¢i dinlenme yerlerinde ilgili
mevzuat uyarinca uygulama yapilir.

Termal turizm tesis alanlarinda termal kaynaklarin korunmasi esastir. Termal turizm tesis
alanlarinda yapilasma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Kamping alanlarinda, konaklama ihtiyacim karsilamak tizere, ¢adir, karavan v.b. gibi
taginabilir {initeler ve emsal dahilinde kalmak kosulu ile sadece ortak kullanima ayrilan;
dus, tuvalet, ¢amasir yikama, mutfak, depo, servis ve resepsiyon gibi yapilar yer alabilir.
Bu alanlarda yapilagsma kosulu: Emsal (E) = 0.05 Max. Bina Yiiksekligi (H) =4.50 m. (1 kat).

Eko-Turizm Alanlan

. Bu plan ile belirlenen veya alt Olgekli planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizm

tesislerinin niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimlerine uygun, ekolojik yapr ile biitiinlesik kirsal
turizm tesisleri ile bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis liniteleri ve gerekli sosyal donati
alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik
uyarmca “kirsal turizm tesisleri” olarak belgelendirilecektir.

Eko-turizm alanlari i¢in 6ncelikle imar planini1 onaylamaya yetkili idareye bagvurulur. Bagvurularm
degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii
dahil ilgili kurum ve kuruluglardan uygun goriis alinmasi zorunludur.

Yapilacak yapilarda dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

Eko-turizm alan1 olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama 6ncesi toplam alan biiyiikliigi en az
15.000 m2 olacaktir. Bu alanlarda uygulama ada bazinda yapilacak, alanin toplam yiiz 6l¢limiiniin en
az %30’luk bolimii yap1 yapilmayacak sekilde agik alan olarak planlanacaktir. Bu alanlarda min. ifraz
sart1 10.000 m2 dir. 20.000 m2 iizerinde biiyiikliige sahip alanlar ise toplam insaat alan1 2.000 m2 yi
gecmeyecek sekilde diizenlenecektir. Bu alanlarda yapilagma kosullari: emsal=0,10; Yengok: 2 kattir.
Kat yiikseklikleri yoresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak belirlenir. Bu tesislerde
en fazla bir bodrum kat1 yapilabilir. Bodrum katlarda konaklama {initeleri yer alamaz. Bodrum katta
yalnizca bakim ve igletme ihtiyaglarini karsilayacak {initeler yer alabilir. Ayri yapilar olarak
diizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana yapida yer alabilir.

Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir bagimsiz bolim olacaktir. Bu
alanlardaki konaklama birimleri {izerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu
haklar tesis edilemez.

Konaklama tesisi igin yetkili idareden igyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat
tarihinden itibaren 1 yil igerisinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan alinacak Turizm Isletmesi Belgesi
ilgili idaresine ibraz edilecek ve bu plan hiikmiiniin yetkili idare tarafindan takibi ve denetimi
yapilacaktir.

06.05.2022 tarihinden 6nce, ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alma siireci baglatilarak ilgili idaresine
yapilan eko turizm amagli imar plani bagvurulari, eko turizm amagli onayli imar planlarinda emsal ve
yogunluk artis1 ve smir degisikligini icermeyen imar plani degisiklik bagvurularina yonelik is ve
islemler, 06.05.2022 onay tarihli eko turizm amach ¢evre diizeni plani hitkkmii degisikligi dncesinde
belirtilen kosullar dogrultusunda ilgili idaresince “Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” kapsaminda
degerlendirilir.” . . .
-------------- PLAN HUKMU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI -
Bu planda rekreasyonel turizm, doga turizmi ve kis turizminin gelistirilmesinin dngdriildiigi
alanlarda dogal yap1 ve yoresel mimari doku korunacaktir. KOy yerlesik alan ve civari siniri
disinda kalan alanlarda bu amacgla yapilacak yapilara iligkin yer se¢imi ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisleri dogrultusunda gergeklestirilecek olup ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun goriisleri alt 6lgekli plan teklifi ile birlikte ilgili idaresine sunulacaktir. Bu alanlardaki
yapilasma kosullar1:

Emsal (E) =0.10 Min. parsel biiyiikliigi = 5.000 m2
Max. Bina Yiiksekligi (H) = 6.50 m. (2 kat) olacaktir.

6.6. Askeri Alanlar

6.6.1.

6.6.2.

Askeri alanlarda "Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu" ve bu kanuna iligkin
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
Planlama kapsaminda kalan askeri giivenlik bolgeleri ve askeri hizmetler, "Askeri Yasak Bolgeler
ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu" igin kamulastirilacak alanlarda yapilagma kosullar igin ilgili
komutanligin goriisti aliacaktir.
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6.6.3.

Kentsel Yerlesmeler igerisinde yer alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma
Bakanligi’'nin programi uyarinca Askeri Alandan ¢ikarilmasi halinde imar
planlarinda bu alanlarin en az %50’si Sosyal Donat1 Alani olarak gosterilecektir.

6.7. Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alam

6.7.1.

6.7.2.

Rekreasyon Alanlari: Halkin agik ve yesil alan gereksinimleri basta olmak iizere
eglence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin karsilanacagi, agik, kismen kapali
olarak diizenlenen giiniibirlik ihtiyaglan karsilayacak tesisler, oyun alanlar1, acik spor
ve su oyun alanlar1 vb. ile yesil bitki 6rtiisii bulunan alanlardir. Bu alanlarda yapilacak,
gelistirilen projenin ayrilmaz parcasi niteliginde olan kapal1 yapilarin yiiksekligi ve
yapilagsma kosullari, alanin ve kullanim tiiriiniin gereklerine gore alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.

Fuar, Panayir ve Festival Alanlari: Ulusal ya da uluslararasi nitelikte ticari maddelerin
ya da hizmetlerin periyodik siireli ya da siiresiz sergilendigi alanlardir. Bu alanlarda
prestij yapilari, gosteri ve sergi yapilart ile genis servis mekanlar1 yer alabilir.
Yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

6.8. Ozel Kanunlarla Planlama Yetkisi Verilen Alanlar

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.84.

6.85.

6.8.6.

6.8.7.

Ozel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarin siirlar1 ve bu alanlara iligkin, varsa,
ilgili kurumlarca alt 6l¢eklerde alinmig planlama kararlar plana iglenmistir.

Bu alanlarda, bu planin koruma, gelisme ve planlama hedef/ilke ve stratejileri
dogrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma caligmalarinin yapilmasi
esastir.

Bu alanlarda, bu planin onayindan 6nce/sonra yiiriirliige girmis/girecek olan her tiir
ve Olgekteki planlar, ilgili kanunlar uyarinca gecerlidir.

Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmis/belirlenecek hassas alanlarin, ekoloji ve
ekosistem biitlinliigliniin devamlilig1 saglanacaktir.

Bu alanlarda, sorumlu kurum ya da kuruluslarin, kendi yetkisindeki alanlarin
planlanmasinda siirdiiriilebilir kalkinma ve siirdiiriilebilir ¢evre hedeflerini/ilkelerini
gozeterek planlama yapilmasi esastir.

Bu alanlar igerisinde veya yakin g¢evresinde bulunan/bulunmasi muhtemel hassas
alanlar1, orman alanlarini, tarim alanlarmi, sulak alanlari, kumullan vb. tehdit edici

yonde ve yogunlukta yapilasma karar1 getirilemez.

Bu alanlarda cevre kirliligini 6nlemek i¢in her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.
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6.8.8. Bu alanlar icerisinde yer alan, igme ve kullanma suyu ve yiizeysel su kaynaklarmin
korunmasi esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

6.89. Bu alanlarda her tiirlii kat1 ve s1v1 atigin bertarafi i¢in gerekli tesisler yapilir ve higbir
atik, 6nlemler alinmadan ortama verilemez.

6.9. Orman Alanlan

6.9.1.Bu alanlar, Devlet Ormanlari, hiikkmi sahsiyeti haiz amme miiesseselerine ait ormanlar,
0zel ormanlar veya muhafaza ormanlar ile agaglandirilacak alanlar olup 6831 Sayili
Kanun uyarinca Orman ve Su Isleri Bakanlifi'nca orman kadastrosu yapilarak
belirlenmis alanlarla, orman 6zelligi gosteren alanlar korunacaktir.

6.9.2.0rman alanlarina iliskin sinirlar Orman Genel Miudirliigii'nden aliman orman
amenajman plani esas alinarak bu plana islenmistir. Uygulamada sinirlar konusunda
tereddiit olusmasi: halinde Orman Kadastro sinirlar1 esas alinir. Planlama
Bolgesi’nde bu planin yapim asamasinda siirdiiriilen kadastro ¢alismalari ivedilikle
bitirilecek, bdylece uygulama esasinda ve alt dlgcek planlama calismalarinda bu
kadastro verileri gecgerli olacaktir.

6.9.3.Planda hangi kullamimda kaldigina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman
Genel Miidiirliigii'nce tahsisi yapilan alanlar, Orman ve Su Isleri Bakanligi'mn goriisii
dogrultusunda 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligine gerek kalmaksizin
tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

6.9.4.Bu planda orman veya agag¢landirilacak alan olarak gosterilmis, ancak 6zel miilkiyete
tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, kadastral bir
yola cephesi bulunmak sarti ile bu planin Tarim Alanlarna iliskin hiikiimleri
gecerlidir. Ancak orman biitiinliigli icerisinde kalan ve etrafi orman dokusu ile
cevrili olan 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) parsellerde, kadastral
bir yola cephesi bulunmak sartiyla, sadece tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar ile
ciftcinin barinmasi amagli yapilar yer alabilir. Miistemilatlar emsale dahildir. Bu
alanlar i¢in yapilagsma kosulu:

Emsal = 0,05, Y.encok= 6,50 m., Maks. Insaat alani= 250 m? olup, minimum ifraz
ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun belirlenecektir.

6.9.5.Bu planda orman alani olarak gosterimi yapilmakla beraber orman arazi kullanimi
disinda kaldig ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu
planin onayindan Once mevzuatina uygun onaylanmis imar plam1 kosullari
gecerlidir.

6.9.6.0rman alanlar iginde, 6zel miilkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda tescil
edilmemis ancak orman niteligi gdsteren ve planda orman veya agaclandirilacak alan
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olarak belirlenmis alanlarda yapilacak tiim uygulamalar, ilgili yonetmelik
dogrultusunda yapilacaktir.

6.9.7.0rman Kanunu'nun 2.maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda yerlesim alani
niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gore,
Orman Genel Midiirliigi ve Milli Emlak Genel Miidiirliigli gortisleri alinarak, bu
planin niifus kabulleri, ilke ve kararlart dogrultusunda incelenerek, bu alanlarda
mahkeme kararlar1 sonucu dogacak haklar sakli kalmak ve gerekli ¢evre diizeni plani
degisikliginin yapilmasi1 kaydiyla alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilebilir. Tarimsal
nitelik kazanmig olan kisimlarda ise ¢evre diizeni plan1 degisikligi yapilmasina gerek
duyulmaksizin bu planin ilgili hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

6.10. Maesire Alanlar:

6.10.1. Planda hangi kullanmimda olduguna bakilmaksizin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ile
6831 sayili Orman Kanunu'nun 25. maddesine gore tespit (tescil) edilmis veya
edilecek alanlardir.

6.10.2. Bu alanlarda yapilacak uygulamalar, Orman ve Su Isleri Bakanhg1 basta olmak iizere
ilgili tim kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

6.10.3. Bu alanlarda Miisterek Tesisler, Giiniibirlik Kullanim Tesisleri, Organize Kamp
Tesisleri ve Sabit Gecelemeye yonelik yapi, tesis ve donatilar yer alabilir.

6.10.4. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligiince Mesire Alanlar1 6zelinde
hazirlanan ve onaylanan Geligme Planlar1 dogrultusunda, Mesire Alanlarinin
biiyiikliigiine gore hazirlanacak 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani veya 1/1.000 lgekli
Uygulama Imar Plam ilgili idaresince onanmadan uygulamaya gegilemez.

6.10.5. Mesire alanlarinda, giinliik ihtiyaglar1 karsilayabilecek bi¢imde, gegici nitelikte,
temelsiz yapilar yapilabilir.

Yapilagsma kosullar:

Emsal = 0,05, Y.encok = 6,50,
Maksimum Insaat Alani: 150 m2'dir.

6.11. Dogal ve Agachk Karakteri Korunacak Alanlar: Bu alanlarda yer alan 6zel
miilkiyetlerde, bagka bir sinirlama ve koruma karar1 yoksa parselde tek konut ve tarim,
hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir.

Yapilasma kosullar1 E = 0.05,

Y .encok. = 6,50 m.(2 kat),
Maksimum insaat alan1 = 150 m?dir.
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6.12. Fundahk Alanlar: Bu alanlar topografik yapisi, flora ve faunasi ile biitiinciil olarak
korunmas1 Ongoriilen alanlardir. Bugiinkii arazi kullanimiin (maki, funda, calilik)
stirdiirtilmesi hedeflenen bu alanlarda ifraz ve yap1 yapilamaz.

Ozel miilkiyeti tapuya tescil edilmis olan fundalik alanlarda

Yapilasma kosullar1 E = 0.05,
Y .engok.= 6,50 m.(2 kat),
Maksimum insaat alan1 = 150 m?dir.

6.13. Sazhk ve Bataklik Alanlar: Sulak alan niteliginde olan bu alanlarin dogal
karakterlerinin korunmasi esastir. Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol acacak
miidahalelerde bulunulamaz. Ozel miilkiyete konu olan kisimlarinda higbir tesise izin
verilmez, balik¢ilig1 destekleyici faaliyetler disinda mevcut dogal yap1 korunacaktir.

6.14. Tarim Alanlari
6.14.1. 5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler

6.14.1.1. Tarim alanlarinda yapilacak tevhit ve ifraz islemlerinde 5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmig Y dnetmelik
Hiikiimleri ile 5578 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
Degisiklik Yapilmast Hakkindaki Kanun hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

6.14.1.2. Nitelikli tarim topraklari ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar
tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim topraklarinin
tarimsal iiretim amagli korunmasi esastir. Nitelikli Tarim Alanlarinda, Mutlak
Tarim Arazileri, Ozel Uriin Arazileri, Dikili Tarim Arazileri ile Sulu Tarim Arazileri
icin 5403 say1l1 yasada ongoriilen ifraz kosullar1 gegerli olacaktir.

6.14.1.3. Tarim arazileri siniflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca yapilacak,
yaptirilacaktir. 1/100.000 6lgekli CDP onaylandiktan sonra, bu plan dahilinde
yapilacak olan daha alt 6l¢ekli imar planlar ile her tiirlii plan degisiklilerinde de
5403 say1il1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu” geregi, 1380 sayil1 “Su
Uriinleri Kanunu ve Yénetmeligi” hiikiimleri geregi ve 4342 sayili “Mera Kanunu”
geregi ilgili Gida, Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliikleri'nden izin almmasi

gereklidir.

6.14.1.4. Tarim alanlar1 {izerinde olusan tarim dis1 kullanim taleplerinin, 6ncelikle verimi
en diistik tarim alanlarinda degerlendirilmesi esastir.

6.14.1.5. Icme ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su kaynaklarinin
bulundugu havzalarda, mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaginda gerceklestirilen
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tarimsal faaliyetlerde organik tarimin 6zendirilmesi esastir.

6.14.1.6. Tarimsal amacli yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve
doniistiiriillemez.

6.14.1.7. Tarim alanlarindaki ruhsatlandirma islemleri bu plan ile verilmis olan yapilagma
kosullarmi agmamak kaydiyla, ilgili Idaresince tip imar ydnetmeligi
diizenlenmedigi siirece, 3194 sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi”nin
6. Bolim’linde belirtilen esaslara gore yapilir.

6.14.1.8. 5403 sayili Kanun’un Gegici 1. ve Gegici 4. maddeleri kapsaminda
degerlendirilen alanlarda ve 5403 sayil1 Kanun kapsaminda tarim dis1 kullanim izni
verilen tarim alanlarinda, bu planin genel arazi kullanim kararlarina aykir1 olmamak
iizere, bu planin Marjinal Tarim Alanlari’na iligkin hiikiimleri uygulanir.

6.14.1.9. Su iriinleri iiretim alanlarin yer se¢iminde turizm alanlari, kentsel alanlar,
korunan alanlar vb. kullanim alanlarinin olumsuz etkilenmemesi géz oniine alinarak
yer se¢imi yapilir.

6.14.1.10. Tarim arazileri smiflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nca
yapilacak/yaptirilacaktir. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/ belirlenecek
tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amagcli yapilasmalar agsagida belirlenen
kosullara gore gergeklestirilecektir.

6.14.1.11. Mutlak Tarim Arazileri: Bu alanlarda; tarimsal amagh yapilar yapilabilir.
Ciftcinin barinabilecegi yapt emsale dahi olup, insaat alan1 75 m2’yi gecemez.
E(Emsal) = 0,10’dur. Bir parsel iizerinde miistemilat ve tarimsal amaclh yapilar
hari¢ birden fazla yap1 yapilamaz. Miistemilat binalar1 insaat alanina dahildir.

6.14.1.12. Ozel Uriin Arazileri: Bu alanlarda tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin
barinabilecegi yap1 emsale dahil olup ingaat alan1 150 m2’yi gecemez, Tarimsal
amagli yapilar i¢cin E(Emsal) = 0,05’dur.
Bir parsel iizerinde miistemilat ve tarimsal amacl yapilar hari¢ birden fazla yap1
yapilamaz. Miistemilat binalar1 ingaat alanina dahildir.

6.14.1.13. Dikili Tarim Arazileri: Bu alanlarda; bu Planin Ozel Uriin Arazileri icin
belirlenmis yapilasma kosullar1 gegerlidir.

6.14.1.14. Marjinal Tarim Arazileri: Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amagli yapilar
yapilabilir. Tarimsal amagh yapilar i¢cin E(Emsal) = 0.30’dur.
Ciftcinin barinabilecegi yapinin ingaat alam1 150 m2’yi ge¢emez. Bu yapilar,
tarimsal amagli yapilar i¢in belirlenmis emsale dahildir.
Bir parsel tizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢ birden fazla yapi
yapilamaz. Miistemilat binalar1 ingaat alanina dahildir.

Sayfa 31/43



----------------------------- PLAN HUKMU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

arazﬂerlnde,.T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, ilgili bakanliklar ve bunlarm bagl

kuruluslar tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda
tarimsal amacgli yapilar (tarimsal kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler,
iretici  birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi
kaynakli projeler, Diinya Bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi
kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri, en az 100

biiyiikbasg, 200 kiigiikbas ve tlizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve {izeri

kapasiteli kanatli hayvancilik yatlrlmlarl 11e hastaliktan ari isletme sertlﬁkasma
----------------------------- |

sahip isletmelerin yatirimlarinda ve isletme projesi olup il/ilge Tarim ve Orman ;

| Midiirliigiine, hastaliktan ari isletme sertifikasi i¢in dilekge ile birlikte arilik 1
! sertifikas1 alacagima dair taahhiitname veren yeni isletme :

"o e s mm s mm e mm s mm s Em s mm s s Em s Em s Em s Em s Em s Em s Em s Em s mm s mm s mm s PLAN HUKMU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

sulanan ya da sulama projesi kapsaminda bulunan tarim arazileri, dikili tarim

-
arazileri ve Ozel lriin arazileri haricinde): s
'''''''''''''''''''''''''''''''' TR R R T T e e e o - —| PLAN HUKMU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI |'

: b%%yapllasma emsali %50 oraninda artirilabilir.

6.14.1.16. Tarim arazilerinde Ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda seralar emsale dahil
degildir.

6.14.1.17. Bu planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda mera vasifli alanlar
bulunmasi durumunda, bu alanlarda Cayir ve Mera Alanlarina iligkin plan
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

6.14.1.18. Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik, vb.) ve cift¢inin
barinmast amacli yap1 haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amaglt yap1
yapilamaz.

6.14.1.19. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarin yiikseklikleri (Y.engok) ihtiyag
dogrultusunda Gida, Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii’niin uygun goriisii
alinarak belirlenir.

6.14.1.20. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca ova sinirlarimin tespit edilmesinin
ardindan ova sinirlari icerisinde kaldigi tespit edilen alanlarda 6zel iiriin arazilerine
iliskin hiikiimler uygulanacaktir. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlar1 yapilamaz.

6.14.2. 3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanununa Tabi Araziler

6.14.2.1. Bu arazilerde yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
uyarinca islem yapilacaktir.

6.14.2.2. Bu arazilerin tarimsal iiretim amacglh korunmasi esastir. Uygulama alanlarinda,
imar planlar1 ve miicavir alanlar disinda kalan ve “Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu Uygulama Yo6netmeligi”

Sayfa 32 /43



hiikiimlerine gore, sahibine birakilan, dagitilan veya T.C. Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanligi’nin tasarrufunda bulunan tarim arazisi, tarim dis1 amagla
kullanilamaz.

6.14.2.3. Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik, vb.) ve c¢ift¢inin
barmmasi amagli yap1 haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amacl yap1
yapilamaz.

6.14.2.4. Bu arazilerde; tarimsal amach yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi
emsale dahil olup insaat alan1 100 m?’yi gecemez. Tarimsal amagh yapilar igin
Maks. Emsal = 0,20°dir.

6.14.2.5. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim
arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim
arazilerinde; bu planin, Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlart hiikkmii
cergevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar haricinde dncelikle Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su isleri Bakanhigi’'ndan ve ilgili
diger kurum ve kuruluglardan uygun goriis alinmasi kaydiyla tarimsal amacli oldugu
ilgili idaresince kabul edilen hayvancilik tesisleri yer alabilecek olup bu tesisler
sonradan entegre tesise doniistiiriilemez.

6.14.2.6. 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu kapsami disina ¢ikarilmasi durumunda, bu arazilerde, <5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler’e iligkin plan hiikiimlerine
uyulacaktir.

6.14.2.7. Bu arazilerde 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi
Arazilere iliskin 6.14.1.15 numarali plan hiikkiimde belirtilen emsal artis1 uygulamasi
yapilamaz.

6.14.2.8. Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilarin yiikseklikleri (Y.engok) ihtiyag
dogrultusunda 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii’niin uygun goriisii
alinarak belirlenir.

6.14.2.9. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca ova smirlarinin tespit edilmesinin
ardindan ova sinirlari icerisinde kaldig: tespit edilen alanlarda 6zel {iriin arazilerine
iliskin plan hiikmi uygulanacaktir. Bu alanlarda tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlar1 yapilamaz.

6.15. Maden Isletme Tesisleri, Gegici Tesisler ve Ocaklara fliskin Hiikiimler

6.15.1. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagli yonetmelik hiikiimlerine
uyulur.

6.15.2. Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.
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6.15.3.

6.15.4.

6.15.5.

6.15.6.

6.15.7.

6.15.8.

6.15.9.

Icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma
kusaklarinda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

Icme ve kullanma suyu kaynaklarmin uzun mesafeli koruma kusaklarinda yapilacak
madencilik faaliyetleri sirasinda igme suyunun Kirletilmemesi esastir.

Igme ve kullanma suyu kaynaklarinin uzun mesafeli koruma kusaklarinda, koruma
alanmin yatay olarak ilk 3km. genisligindeki kisminda galeri yontemi patlamalar,
kimyasal ve metalurjik zenginlestirme islemleri yapilamaz. Kirlilik
olusturmayacagi bilimsel ve teknik olarak belirlenen, CED Yd&netmeligi
hiikiimlerine gore uygun bulunan ve atiklarimi havza disina ¢ikaran veya geri
dontistimlii olarak kullanabilen madenlerin ¢ikarilmasina, saglik agisindan sakinca
bulunmamasi, mevcut su kalitesini bozmayacak sekilde ¢ikartilmasi, faaliyet
sonunda arazinin dogaya geri kazandirilarak terk edilecegi hususunda faaliyet
sahiplerince bakanliga noter tasdikli yazili taahiitte bulunulmasi sartlar1 ile izin
verilebilir.

Maden ruhsat sahalarida kurulmak istenen gegici tesisler i¢in Maden Isleri Genel
Midiirliigiinden gegici tesis belgesi alinmasi zorunludur.

Maden ruhsath sahalarda ihtiya¢ duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve kuruluglardan
izin almak kayd ile yapilabilir.

Gegict tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin igletme siiresi ile
siirhidir. Gegici tesisler kullanim siiresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Cevre Diizeni Planinin veri tabanina islenmek
iizere, Maden Isleri Genel Miidiirliigiince, 1/25.000 &lgekli, koordinatli haritalara
islenerek, sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

6.15.10. Maden rezervinin veya isletme ruhsatinin bitmesi halinde isletme sahasinin "¢evre

ile uyumlu hale getirilmesini" igeren projenin ilgili idareye sunulmasi ve ilgili idareye
yazilt taahhiitte bulunulmasi zorunludur. Bu planin onaymdan O&nce, tesis
kullanicilarma ulasilamayan ve faaliyeti sona ermig/terk edilmis kum -
cakil/tas/maden ocaklari, iyilestirme projesi; Valilik denetiminde ilgili idareye
yaptirilir. Maden sahasmin isletme sonrasi rehabilitasyonu konusunda, arazinin
tarima elverisli olmast durumunda hafriyatin tarim yapmaya elverigli bigimde
bosaltilmas1 ve teraslama c¢alismalarmin yapilmasi, orman dokusunda ise
agaclandirma yapilmasi1 gerekmektedir.

6.15.11. Madencilik faaliyetlerinde ¢evreye zarar verilmemesi i¢in her tiirlii 6nlem, tesis

sahiplerince alinacaktir.

6.15.12. Birinci sinif gayrisihhi miiesseseler kapsamina giren maden iiretim faaliyetleri ve

bu faaliyetlere dayali olarak iiretim yapilan tesislerin etrafinda, saglik koruma band1
birakilmasi zorunludur. Saglik koruma bandi miilkiyet sinirlar1 diginda belirlenemez
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ve bu alan i¢inde yapilasmaya izin verilmez. CED raporu diizenlenmesi gereken
tesislerde CED raporunda belirlenen mesafeler esas alinir.

6.16. Cevre Korumaya iliskin Hiikiimler

6.16.1.

6.16.2.

6.16.3.

6.16.4.

Bu plan kapsaminda, yerlesim alanlarinda saglikli barinma sartlarinin saglanmasi,
atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu
temini, evsel atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan
saghigina zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli
tedbirlerin alinmasi ilgili idareler tarafindan saglanir.

Orman alanlariin, ilgili kanun ve yonetmelikle cercevesinde korunmasi ve
gelistirilmesi esastir.

Ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan hassas alan ve
ekosistemler ile flora ve fauna agisindan zengin, sulak alanlar, lagiin, krater gélleri vb.
ekolojik agidan essiz 6zellikler tasiyan alanlar korunacaktir.

Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere izin verilmez.

6.17. Sit Alanlan

6.17.1.

6.17.2.

6.17.3.

6.17.4.

Bu plan kapsamindaki arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel- arkeolojik sit
alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 ve Bakanliga baglh Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinmis kararlar ile bu plandan 6nce onaylanmis koruma amacglhi imar planlari
yirtrliiktedir.

Bu plan kapsamindaki dogal sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da
gosterilememis), T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarint Koruma
Genel Miidiirliigli ve Bakanliga bagli Tabiat Varliklarin1 Koruma Merkez ve Bolge
Komisyonu tarafindan alinmis kararlar ile bu plandan 6nce onaylanmis koruma
amagli imar planlar yiirtirliiktedir.

Cevre diizeni planinda yerlesme alani olarak gosterilmis olan sit alanlarinda
yapilacak koruma amagli imar planlariin niifusu, sit alaninin bulundugu ilge i¢in
cevre diizeni planinda kabul edilen niifus dahilinde degerlendirilecektir.

Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit
alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis) 2863 sayili kiiltiir Ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit
statiisiinde degisiklik olmas1 durumunda, koruma statiisii degisen alanlar; belirlenen
yeni statiisti dikkate alinarak, ilgili Koruma Boélge Kurulu veya Tabiat Varliklarini
Koruma Merkez ve Bolge Komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlar1 ve
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bu planin ilke ve esaslar1 ¢er¢evesinde bu planda degisiklige gerek olmaksizin
koruma amagl imar planlar1 hazirlanabilir

6.18. Sulak Alanlar:

6.18.1.

6.18.2.

6.18.3.

Bu alanlarda sulak alan yonetim planlarinin hazirlanmasi ve bu plana gére uygulama
yapilmasi esastir. Bu alanlarda yonetim planlar1 hazirlanincaya kadar, ‘“sulak
alanlarin korunmasi yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi, yapilacak alt olgekli
planlamalarda Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin gériisiiniin alinmasi zorunludur.
Ulusal Sulak Alan Komisyonu (USAK) tarafindan alana iliskin yonetim plani’nin
olusturulmasi durumunda, ¢evre diizeni plani degisikligine gerek kalmadan yonetim
plant hiikiimleri gegerli olacaktir. RAMSAR alanlarinda ilgili kanun ve yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

Sulak alanlarda hi¢bir amacgla doldurma ya da kurutma yapilamaz. Koruma
bolgelerinden kum alinamaz, dogal yapiy1 bozacak uygulamalarda bulunulamaz.

Sulak alan niteligindeki, ancak heniiz sulak alan statiisii kazanmamuis alanlar, ilgili
kurum ve kuruluslarca, ilgili mevzuat ¢ergevesinde korunacaktir.

6.19. Su Toplama Havzalar, icme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari, Yeralti Suyu
Kaynaklar

6.19.1.

6.19.2.

6.19.3.

6.194.

6.19.5.

6.19.6.

Icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarmin korunmasinda
Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri gegerlidir.

Bu plan kapsaminda kalan su havzalarinin tamaminda, yeralt1 ve yer {istii sularmim
kirletilmemesi ve suyun dengeli kullanilmasi amaciyla Yesilirmak Havzasi kalkinma
Birligi koordinasyonunda Havza Planinin/Planlarinin hazirlanmasi esastir.

Idari sinirlart asan yer iistii sularinin kirletiimeden kullanilmasimin saglanmas icin
havza ya da bolgesi igerisindeki ilgili idarelerce kirliligi onleyici tedbirler aliacaktir.

Su kullaniminda suyun verimli kullanilmasi saglanacaktir.

Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi 16. maddesi kapsaminda Ozel Hiikiim belirleme
calismasinin yapilmasi durumunda, icme ve kullanma suyu temin edilen kita igi
yiizeysel su kaynaklarinin korunmasina yonelik belirlenen 6zel hiikiimlerin bu plana
ve her tiir ve Olcekteki planlara islenmesi zorunludur.

Icme ve kullanma su kaynaklarimn siirdiiriilebilir koruma ve kullanimina yonelik

yapilacak olan havza koruma veya 6zel hiikiim belirleme ¢aligmalarinda bu plan ile
getirilen niifus projeksiyonlart kullanilir.
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6.19.7. Bu plan sinirlari igerisinde ilgili idarece bu planin projeksiyon hedef yili baz alinarak,
suyun verimli kullanilmasi ig¢in gerekli tedbirler (suyun fiyatlandirilmasi,
vergilendirilmesi, su kullanim yontemleri vb.) ilgili idarece alinacaktir.

6.19.8. DSI Bolge Miidiirliigii'nce su dagitimi konusunda sistem kurulmasina iliskin entegre
proje iiretilecektir. Yeraltisularinin DSi’den yeraltisuyu kullanma belgesi almadan
kagak kuyular agilarak kullanimi Onlenecek ve agilacak su sondaj kuyulari i¢in
DSi’den kullanma belgesi alinmas1 saglanacaktir.

6.19.9. Yeralt: su kaynaklarinin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik 6zelliklerini
olumsuz yonde etkileyecek atik su desarjina izin verilmez.

6.19.10.i¢cme ve kullanma suyu temin edilen yeralt: su kaynaklarinin korunmasi amaciyla,
acilmig olan ya da agilan kuyularin cevresi ilgili mevzuatta belirtilen mesafeler
kapsaminda cevrilerek s6z konusu alanlar tapu kaydina iglenir.

6.19.11. Yeralt1 su kaynaklarinin mevcut miktarinin korunmasi amaciyla, her tiirlii kullanima
iligkin olarak, kullanim 6ncesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan izin ve tahsis belgesi
alinmas1 zorunludur.

6.19.12.1lgili idarece yapilan izleme ve denetimler sonunda gesitli kullanimlar sonucunda
yeralt1 suyunda bir kirlilik olustugunun belirlenmesi halinde gerekli tedbirler alinacak
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na bildirilecektir.

6.19.13. Yeralt: su seviyesinin tehlikeli boyutlara diismesini 6nlemek i¢in DSI Bélge
Miidiirliigiince periyodik olarak yeralti su potansiyeli belirlenir. Su potansiyelinin
tehlikeli boyutlara diigmesi halinde kullanima yonelik verilen tahsisler iptal edilebilir
veya yeniden diizenlenebilir.

6.19.14. Planlama sahas1 i¢inde HES yapilmasi karari, CED Olumlu Karari'nin alinmasi ve
Hidrojeolojik etiitlerin yapilmasinin ardindan uygulanacaktir.

6.19.15. Tabiati koruma alanlari, sit alanlar1 gibi 6zel statiilii koruma alanlarinda bu karar1 veren
koruma kurulu ya da ilgili kurumun onay1 alinmadan HES yapilmayacaktir.

6.20. Kiy1 Alanlart: Bu plan kapsaminda, bugiine kadar kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmamig

alanlarda kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri 2830/3621 sayili "Kiy1 Kanunu" ve "Kiy1 Kanununun
Uygulanmasima Dair Yo6netmelik" hiikiimleri ¢ergevesinde ilgili Valilik¢e belirlenecek
program dahilinde en kisa siirede yapilir.

6.21. Cayir ve Meralar

6.21.1. Mera Alanlarinin biitiin olarak korunmasi esastir. Alanlarin kullaniminda 4342 sayili
Mera Kanunu ve Mera Yonetmeligi'ne gore uygulama yapilacaktir.
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6.21.2. Bu alanlarda 4342 sayili “Mera Kanunu” kapsaminda uygulama yapilacaktir.

Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, Mera Kanunu’na tabii oldugu
tespit edilen alanlarda Mera Kanunu hiikiimlerine uyulur.

6.21.3. Planda “cayir ve mera alan1” olarak gosterilmis alanlarda Mera Kanunu disinda ve

0zel miilkiyete konu alanlar bulunmas1 halinde, alanin tarim arazisi sinifina gore
plan hiikiimlerinin tarim arazilerine iliskin plan hiikiimleri uygulanir.

6.21.4. Bu planin onayindan 6nce, alt 6lgekli planlarla kullanim karart getirilmis tescilli

meralarda, mevzuata uygun olarak mera vasfi kaldirilmadan imar uygulamasi
yapilamaz, ingaat izni verilemez.

6.22. Yaylak ve Kislak Alanlar:

6.22.1.

6.22.2.

Orman ve mera kanuna tabi olmayan, 6zel miilkiyet icerisinde yer alan yaylalarda cins
degisikligi yapilmasindan sonra yapilagsma kosullari; yapt malzemesi geleneksel
mimariye uygun olarak tag ve ahsap, alt kat hayvancilik, iist kat tek ya da iki pargalt
olarak barinma ihtiyacina doniik bir plan tipi i¢eren yaklagimla ele alinacaktir.

Orman ve Mera Kanununa tabi olmayan, hazine adina tescil edilmis alanlar disinda,
ozel miilkiyete konu olan yayla alanlarinda, yayla turizmine hizmet edecek tesisler,
dogal bitki ortiisiine ve dogal bitki Ortilistine uygun ¢oziimlerle hazirlanmig 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planlar, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda
ilgili idarece onaylanmadan ruhsat alamaz. Yayla alanlarinda miilkiyet deseninin ve
geleneksel yapinin korunmasi esastir.

Bu alanlarda 6zel miilkiyete konu olan alanlarda; rekreaktif amaclh yapilar ile
konut, tarim, hayvancilik tiirii yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola en az 25 m
cephesi bulunmak ve 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kayd: ile ifraz
yapilabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosulu;
e Emsal (E)= 0,02

e Maks. bina yliksekligi= 6,50 m (2 kat)
Min ifraz biiytikliigli= 5000 m*’dir

6.23. Su Uriinleri Uretim Alanlari:

6.23.1.

Su iiriinleri iiretim alanlarmin 1380 Sayili Su Uriinleri Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca yapilacak yer secimlerinde, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriiglerinin alinmasi ve bu planla kullanim karar1 belirlenmis alanlara (turizm
alanlari, yerlesme alanlari, kiy1 yapilari, korunan alanlar vb.) olasi olumsuz
etkilerinin 6nlenmesi i¢in mesafe, akinti hizi, akint1 yoni, derinlik vb. kriteleri
gozetilecektir. Bu alanlara iligkin koordinatlar ve onaylanan planlar sayisal ortamda,
veri tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir.
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6.23.2.

Bu alanlarda, 1380 Sayil1 “Su Uriinleri Kanunu”, 2830/3621 Sayil1 “ Kiy1 Kanunu”,
5491/2872 Sayili “Cevre Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile yiirtirliikteki diger
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.24. Afet Bolgeleri:

6.24.1.

6.24.2.

6.24.3.

6.24.4.

Afet bolgelerinde, yapilacak yapilar hakkinda ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerli
olup yapilacak 1/1000 6lgekli yerlesim amagh planlarda jeolojik ve jeo-teknik etiit
hazirlanmas1 ve yapilasma kosullarinin bu etiitlere uygun olarak belirlenmesi
zorunludur.

Bakanlik¢a onaylanacak jeolojik, jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina gore
stvilagsma riski yliksek olarak tespit edilen alanlar yapilasmaya acilmayacak olup,
mevcut yapilar i¢in ise zemin iyilestirme ya da temellerin giiclendirilmesi zorunludur.

Bu plan kapsaminda kullamim karari getirilen alanlarda ilgili idarece gerekli
goriildiigiinde 1/5000 olgekli plan asamasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
28.09.2011 tarih ve 102732(2011/9) say1l1 genelgesine gore jeolojik sakincali alanlar
ve tagkin ihtimali olan alanlar icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ile Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin goriisii istenecektir. 1/1000 dlgekli planlama asamasinda
jeolojik etiit raporu hazirlanmasi ve taskinla ilgili kurum ve kurulus goriislerinin
alinmasi ve bu goriislere uyulmasi zorunludur.

Bolgesel veya yerel kullanim i¢in ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji,
iletisim, ulagim ve benzeri altyap ile dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri projelerinde
Bakanlik¢a onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik
etiit raporlaria uyularak gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

6.25. Atiksu Tesisleri Alan1 (Aritma, Terfi Merkezi):

6.25.1.

6.25.2.

6.25.3.

Cevre Diizeni Plani biitlinii i¢inde her tiirlii gaz ve sivi atiklarin ilgili mevzuatta
belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde aritilmasi ve/veya bertaraf edilmesi
zorunludur. Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin hedefleri/ilkeleri
cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak belediyeler, kurum ve
kuruluslar ve mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapilabilir.

Planlama alan1 biitiinlinde toplu aritma sistemlerine geg¢ilmesi konusunda entegre
projelere oncelik verilecektir.

Planlama boélgesinde bulunan yiizeysel su kaynaklarinin su kalitesinin olumsuz
yonde etkilenmesini 6nlemek amaciyla, atik sularini, akarsu, toprak v.b. gibi alict
ortamlara veren ve niifusu yogun olan ilge ve belde belediyelerinin kanalizasyon
sistemleri tamamlanacaktir.
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6.26. Kati1 Atik Tesisleri Alam (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama):

6.26.1. Planlama alaninda her tiirli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar
saglayacak sekilde aritilmasi ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur.

6.26.2. Cevre Diizeni Plan1 biitiinii i¢inde her tiirli atiklarin kaynaginda ayr1 toplanmast,
bunlarin depolama alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarmin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yiiriitiilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri
kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili ¢alismalar Bakanlik, Valilik
ve Belediyeler tarafindan tamamlanacaktir. Bu tesislerin uygulanmasina yonelik
olarak oOnerilen birlik modelleri kati atik yoOnetim sisteminin kurulmasini
iistlenebilir. Yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

6.26.3. Yeni kurulacak tesis alanlar1 i¢in bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke
ve hedefleri c¢ergevesinde, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda ilgili
mevzuatl uyarinca yer tespiti ve uygulamasi yapilacaktir.

6.26.4. Tehlikeli Atik Tesisleri Alam (Bertaraf ve Depolama):

Tehlikeli atiklarin depolama iglemi sirasinda alinan 6nlemlerin yeterli oldugu veya
atigin  ozelligi sebebi ile depolama isleminde c¢evrenin olumsuz yo6nde
etkilenmeyeceginin bilimsel olarak ispat edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir
veya bu amagla depo tesisi kurulmasina izin verilebilir. Cevre Diizeni Plan1 biitiinii
icinde her tiirlii tehlikeli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak
sekilde bertaraf edilmesi zorunludur. Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu
planin hedefleri/ilkeleri ¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak
belediyeler, kurum ve kuruluslar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan
yapilabilir. Nihai bertaraf tesisleri kurulacagi zaman ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun sekilde meski{in mahal disinda ise ve mesk(in mahale mesafesi bin metreden
fazla ise, valilik/ belediye tarafindan meskiin mahale olan mesafeyi dikkate almakla
yukiimlidiir. Ancak 6mrii dolmus tesisler i¢in bu sinir gecerli degildir. Nihai
bertaraf veya geri kazanim i¢in uygun yer bulunamamasi durumunda ya da bertaraf
/ geri kazanim tesislerine ulastirilmadan Once atik miktarmin yeterli kapasiteye
ulagsmas1 amaciyla atiklar mevzuat hiikiimleri c¢ergevesinde ara depolarda
depolanabilir.

6.27. Dogalgaz Boru Hatlan, Enerji Nakil Hatlar, Enerji fletim Tesisleri, Enerji Uretim Tesisleri
Ve icme Suyu Boru Hatlar:

6.27.1. Alt 6l¢ekli planlarda dogalgaz boru hatlari, enerji nakil hatlari, enerji iletim tesisleri
ve igme suyu boru hatlari i¢in ilgili kurum/kurulus goriislerinin alinacak ve bu
dogrultuda s6z konusu hatlar/tesisler ve etkilesim alanlari ile ilgili plan kararlar
olusturulacaktir

Sayfa 40/43



6.27.2.

6.27.3.

6.27.4.

6.27.5.

6.27.6.

Kamulagtirilarak BOTAS adima miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
giizergah seridi lizerinde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatt1 kamulastirma seridi iizerinde yapi niteligi tasimayan yaya ve trafik yollar1
gecisleri ve boru ekseni iizerinde siireklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik v.b.
teknik altyapr projeleri icin BOTAS’tan izin alinmasi gereklidir. BOTAS ek
giivenlik Onlemleri Onerdiginde bu tedbirler alinmadan insaat uygulamasina
gecilemez. Kamulastirma seridi lizerinde yesil alan, bina niteligi tasimayan agik
tesisler, projelerin BOTAS 1n uygun goriisii dogrultusunda yapilabilir.

Enerji nakil hatlar1 konusunda TEDAS tarafindan 08.03.1992 giin ve 1244 sayili
yazi eki tablolarda belirtilen mesafeler minimum mesafeler olarak alinacaktir.

Alt &lgekli planlar yapilirken TEIAS in (Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi)
yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 kW. Ustiindeki enerji iletim tesisleri (iletim
hatlar1 ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel
Midiirliigi’'niin ~ goriisi  alinacak ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’ndeki hitkiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Kente igme suyu tasityan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt 6l¢ekli
planlama ¢alismalarinda DSI’nin goriisii alacaktir.

6.28. Karayolu Kenarinda Veya Diger Kara Ulasim Giizergahlarinda Yapilacak Yap1 Ve
Tesisler

6.28.1.

6.28.2.

6.28.3.

Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda yapilacak
tesislerde 2918 sayili “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak Tesisler ve Agcilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ile 5576/5015
“Petrol Piyasas1 Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin sorumlulugundaki karayolu giizergahlarinda,
belirlenmis olan standartlardan az olmamak iizere, yap1 yaklasma mesafesi
birakilacaktir. Karayollart Genel Miidiirliigli tarafindan planlanacak yeni devlet
yollarinin kent i¢i gecislerinde; kamulastirma siniriin ilgili yolun ¢evreye verecegi
olumsuzluklar1 gdz oniine alacak bi¢gimde standardinda belirtilenden daha genis
tutulmasi saglanacaktir.

Karayolu giizergahlarinda; mevzuata uygun olarak akaryakit ve LPG istasyonlari
ile bu tiir tesislerle birlikte diizenlenecek servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme
icme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
magazalar yer alabilir. Karayolu disindaki diger kara ulasim gilizergahlarinda
yalnizca akaryakit ve LPG satis istasyonlari ilgili mevzuatlar uyarinca yapilabilir.
Bu amagla yapilacak yapilara iligkin hazirlanacak alt 6l¢ekli planlarda, ilgili kurum
ve kuruluslarin uygun goriislerinin alinmasi zorunludur. Buna yonelik yapilara
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6.28.4.

iliskin yapilasma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecek olup, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

Koy yerlesik alan1 smirlar i¢inde akaryakit ve LPG istasyonu yapilmasi kdy
mubhtarliginin ve il 6zel idaresi genel sekreterliginin uygun goriisiine baglidir. Koy
yerlesik alanlari icerisinde yer alan Akaryakit ve LPG Istasyonlarinda eglence ve
konaklama birimleri yer alamaz. Akaryakit ve LPG Istasyonlar1 icin imar plani
yapilmasi zorunlu olup, bu tesislerin yer se¢iminde Petrol Piyasasi Lisans
Yonetmeligi, Petrol Piyasasinda Uygulanacak Teknik Kriterler Hakkinda
Yonetmelik, Karayolu Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ve
Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yoénetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

6.29. Kaynak Sular1 Siseleme ve Ambalajlama Tesisleri

6.29.1.

6.29.2.

Kaynak sular1 siseleme ve depolama alanlar1 ve potansiyel gereksinim, Devlet Su
Isleri Genel Midiirliigii ve diger ilgili kuruluslardan alinacak goriisler
dogrultusunda plandaki kullanim Kararlarina bakilmaksizin ilgili idarece belirlenir.
Yapilacak tesislerde, ilgili kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda hazirlanacak
imar planlart, ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz. Onaylanan planlar veri
tabanina islenmek iizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler
amaci disinda kullanilamaz.

Bu tesislerde yapilanma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve I¢gme Sulari ile Tibbi
Sularm fstihsali, Ambalajlanmas1 ve Satis1 Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
gore belirlenir.

6.30. Mezarhk Alanlari: Plan sinirlar i¢inde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklari

mezarlik alanlar i¢in, ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun
bigimde, kamu kurum ve kurulus goriisleri de alinarak, Cevre Diizeni Plani’nda
degisiklik yapilmasina gerek duyulmadan alt 6l¢ekli planlart yapilabilir.

I'6.31. Teknoloji Gelistirme Bolgesi ve Teknoparklar
6.31.1. Yapilasma kosullari, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu uyarmca |
[

hazirlanacak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

———————————————— PLAN HUKMU DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
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EK 1. ILCELERIN KENTSEL YERLESME ALANLARI BUYUKLUKLERI

2027 YILI
YERLESMELER MEVCUT PROJEKSIYON Gelisme Alami (ha)
Toplam Niifus Yerlesik Alan (ha) Toplam Niifus
Merkez 142.890 830,12 183.950 483,59
Goyniicek 15.868 72,75 21.524 37,69
Giimiishacikoy 27.539 297,81 32.655 0
Hamamozi 5.264 50,79 9.000 53,37
Merzifon 70.896 686,64 87.700 328,31
Suluova 48.902 1.081,38 77.600 57,14
Tasova 48.564 27,71 87.579 113,93

EK 2: ZIYARET BELDESINE AiT 2027 YILI NUFUS PROJEKSiYONLARI

BELDELER

MEVCUT NUFUS

2027 YILI PROJEKSIYON NUFUSU

Merkez/ZIYARET

3.060

4.091
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