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GIRIiS

Plan calismasina konu alan; Sanlwrfa ili, Halfeti Tlgesi, Argil Mahallesinde Deprem Iskan
Alani olarak ilan edilen bolgede yer alan yaklagik 12,88 hektarlik alanda nazim ve uygulama
imar plan1 ¢alismasinin yapilabilmesi amaciyla Cevre diizeni planinda degisikliginin
gerekcelerine ve plan kararlarini icermesi amaciyla hazirlanmistir.

06.02.2023 tarihinde yaganan depremler sonrasi, 7452 sayili Kanun kapsaminda deprem
bolgelerinin ihtiyaglarina yonelik basta konut ihtiyaglarimi karsilamak olmak {izere sosyal —
teknik altyap1 alanlar1 yapilmasi i¢in imar planlar1 ve plan degisiklikleri hazirlanmaktadir. Bu
kapsamda Sanlurfa ili, Halfeti Ilgesi, Argil Mahallesinde, Deprem Iskan Alani olarak ilan
edilen Deprem Iskdn Alam imar planma konu, miilkiyeti Toplu Konut Idaresine ait olan
parsellerde alt 6lgekli planlarda da plan degisikligine gidilebilmesi igin ¢evre diizeni plani
degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu durumun en temel nedeni 3194 Sayili imar Kanunu nun
6. maddesinde “Mekdnsal planlar, kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji
Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlar:” ve “Imar Planlar1” kademelerinden olusur.
Imar planlart ise nazim imar plant ve uygulama imar plan: olarak hazirlanir. Her plan bir iist
kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” Hikmi geregince yaklagik 12,88 hektarlik
alanda imar plani ¢alismasi yapilabilmesi i¢in ilk etapta ¢evre diizeni plani kararlari incelenmesi
gerektigi kanunda agik ve net bir sekilde belirtilmistir. ilgili hiikiim geregince 12,88 hektarlik
alanin ¢evre diizeni plani kararlar incelenerek gerekli degisiklikler plan iizerine islenecektir.

Yukarida bahsedilen hususlar c¢evre diizeni planinda degisikligine giden siirecin
evveliyatina iligkin bilgiler ve gerekgeler 6zetlenmistir. Sonug olarak Cevre diizeni planinda
plan degisikligi yapilarak 6nemli mekansal kullanimlar ¢evre diizeni planina aktarilmasiyla alt
Olcekte imar plan1 yapilmasi i¢in gerekli adimlar atilmig olacaktir.

Cevre plan1 degisikligine konu bolge igin hazirlanan rapor igerigi iliskin olarak Birinci
boliimde il ve ilge bilgileri ile kentin hakkinda genel bilgilere yer verilmistir. ikinci boliimde
plan degisikligine konu bolgenin yiirlirliikteki cevre diizeni plamiyla ilgili bilgilerden
bahsedilmektedir. Ugiincii boliimde ise ¢evre diizeni plani degisikligine iliskin gerekgelerden

bahsedilmis ve plan degisikligi calismasi ile rapor tamamlanmaistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE IDARI YAPISI

1.1 Ulke ve Bolge icerisindeki Yeri

Sanlurfa 18.584 km?’lik yiiz6l¢iimii ile Tiirkiye’nin 7. biiylik vilayeti durumundadir.
Sanlurfa ili, Giineydogu Anadolu Bolgesinde birlestigi yerde, 37,8 kuzey enlemi ile 38.46 dogu
boylamlar1 arasinda yer alir. Sanlurfa’nin ortalama ytikseltisi 518 m.dir. Sanlurfa doguda
Mardin Ili, batida Gaziantep Ili, kuzeybatida Adiyaman ili, kuzeybatida Diyarbakir Ili giineyde

ise Suriye tilkesi yer almaktadir.

Sanlurfa ilinin toplam 13 ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgeler; Halfeti, Harran, Viransgehir,
Siverek, Akcakale, Ceylanpinar, Surug, Birecik, Bozova, Eyyiibiye, Hilvan, Karakoprii ve
Haliliye ilgeleridir.

Planlama alan1 Sanlrfa ili, Halfeti ilcesine bagli, Argil Deprem Iskan Alami olarak ilan

edilen Argil Mahallesi 1665, 1667 ve 1681 parsel sinirlari i¢erisinde kalmaktadir.
Harita 1 Proje Alaninin Ulke Bolge Icerisindeki Yeri
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1.2 Miilkiyet Durumu

Planlama alam Halfeti ilgesi, Argil Mahallesi 1665, 1667 ve 1681 parsellere denk

gelmektedir.
Tablo 1. Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu
ADA/PARSEL TAPU ALANI MULKIYET
1665 934.447,91 TOPLU KONUT IDARESI
1667 42.000,00 TOPLU KONUT IDARESI
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| 1681 | 1.213,09 | TOPLU KONUT IDARESI

1.3 Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Planlama alani; 15.11.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan onaylanmis olan “Sanlurfa li-Halfeti Ilgesi, Argil Mahallesi Siirlar1 Igerisinde Yer
Alan 12,88 Hektar Alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu sinirlari icerisinde
kalmaktadir. Onayli jeolojik etiit raporunda planlama alant Uygun Alan — 2 (UA-2)- Kaya
Ortamlar olarak belirlenmistir.

Uygun Alanlar — 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alanini jeolojisini, Miyosen yasl Firat Formasyonuna (Tmf) ait gri bej krem
renkli kirikli ¢atlakli yer yer parcali, bazi seviyeleri tamamen bozusmus kiregtagi birimleri
olusturmaktadir. inceleme alan1 egimi genel belirlenmistir.

Inceleme alaninda gozlenen kaya birimlerde, sisme-oturma-tasima giicii vb. miihendislik
problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alan-2
olarak belirlenmistir ve rapor eki yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

* Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik”
ve “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Harita 2. Planlama Alani Jeoloji Haritast

E PLANLAMA SINIRI
E JEOLOJIK ETUT SINIRI
’ UYGUN ALAN 2 - KAYA ORTAMLAR
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2. 1/100000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Imar plami calismasina baslamadan 6nce ¢alisma sinirin1 kapsayan yiiriirliikte olan planlar
plan kademesine gore incelenmistir. 3194 Sayili imar Kanunu’nun 6. maddesinde “Mekdnsal
planlar, kapsadiklar: alan ve amaglart a¢isindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak;
“Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlar:” kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim
imar plani ve uygulama imar plam olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana
uygun olarak hazirlanir.” Hiikkmii geregince ilgili bolgede imar plani ¢alismasi yapilabilmesi
i¢cin Cevre diizeni planindaki kararlarin incelenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda 1/100.000

Olcekli cevre diizeni plan1 incelenmistir.
2.1 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Adiyaman-Sanliurfa-Diyarbakir Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
30.10.2012 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanmastir.

Onayl1 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alani; Tarim Alani, Cayir-
Mera Alani ve 3. Derece Yol kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 3. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
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3. CEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIGI

3.1  Gerekee

06.02.2023 Kahramanmaras Merkezli depremler sonrasinda 08.02.2023 tarihli ve 6785
saylli Cumhurbagskan1 Karariyla Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay,
Kahramanmaras, Malatya, Sanliurfa, Osmaniye, Kilis illerinde olaganiistii hal (OHAL) ilan
edilmis, ilaveten AFAD Bagkanliginin 15.02.2023 tarihli ve 492100 sayil1 oluru ile Elaz1g, tiim
ilce, mahalle ve kdyleri ile birlikte ‘Genel Hayata Etkili Afet Bolgesi' ilan edilmistir.

05.04.2023 Kabul Tarihli, 7452 Sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme Ve
Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanlign Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanunun 2.
Maddesinde;

MADDE 2- (1) 6/2/2023 tarihinde vuku bulan depremler dolayisiyla genel hayata etkili
afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde, afetten etkilenenlerin gegici veya kesin iskan alanlari;
fay hattina mesafesi, zeminin elverisliligi, yerlesim merkezine yakinhigi gibi Kriterler
gozetilerek, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin yeni yerlesim yerlerinin tespitine
iliskin gorev ve yetkileri sakli kalmak kaydiyla, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca resen belirlenerek ilgili kurumlara bildirilir. Bu belirleme yapilirken gereklilik
bulunmasi halinde, 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu ile 31/8/1956 tarihli ve 6831
sayil1 Orman Kanununun ek 16 nc1 maddesinde belirtilen alanlar ile yerlesme ve yapilasma i¢in
zorunluluk bulunan ekli (1) sayili kroki ve koordinat listesinde yer alan orman vasith alanlar,
zeytinlik ile zeytinlik sahalar1 da kullanilabilir. (Ek ciimleler: 14/7/2023-7456/25 md.) Bu
climleyi ihdas eden maddenin yiiriirliik tarihi itibari ile heniiz yer se¢imi tamamlanmamis
koylerde ve kirsal ozellik gosteren alanlarda; zorunluluk durumunda ve uygun baska yer
bulunamamasi halinde hak sahibi bagina 1.000 metrekareyi gegmemek iizere ilave orman vasifli
alanlar da kullanilabilir. Gegici veya kesin iskan alanlarinda 26/1/1939 tarihli ve 3573 sayili
Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirnllmas1 Hakkinda Kanunun 20 nci maddesi
hiikiimleri uygulanmaz. Bu alanlar i¢inde kalan tasinmazlar tizerindeki binalarin asgari levazim
bedeli ile agaclarin ve sair muhdesatlarin bedeli; 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 19 uncu maddesinde yer alan sinirlamaya tabi olmaksizin muhdesat sahiplerine

odentir.

(2) Birinci fikraya gore belirlenen alanlarda vasif degisikligi gereken yerlerin resen vasif
degisikligi yapilir ve bu yerler Hazine adina tescil olunur. Bu islemler ilgili kurumlara bildirilir.
Vasif degisikligi gereken yerlerde, 6831 sayili Kanunun ek 16 nc1 maddesinde belirtilen veya
orman vasifli alanlarin bulunmasi halinde bu alanimn iki katindan az olmamak {izere Hazine
tasinmazi, orman tesis edilmek lizere Orman Genel Miidiirliigiine tahsis edilir. (Ek ciimle:
14/7/2023-7456/25 md.) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenen gegici
veya kesin iskan alanlarinda yer alan orman vasifli alanlar, zeytinlik ile zeytinlik sahalari sadece
afetzedelerin ihtiyaci igin kullanilir, ihtiyag¢ fazlasi tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim

6
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Degisikligi Bakanliginin talebi iizerine, imar planlarinin kesinlesmesini miiteakiben en geg 1

yil igerisinde onceki vasfina gore tescil edilir.

(3) Genel hayata etkili afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde, dava siireci devam
edenler ile kesinlesen ancak heniiz tapuya tescil edilmemis olanlar hari¢ olmak tizere, tespit dis1
birakilan yerlerin 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 22 nci maddesi
kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin talebine istinaden ilgili
kurumlarin goriisleri alinmaksizin bu Kanunun amaci dogrultusunda Hazine adina idari yoldan

tescili yapilir.

(4) Koy yerlesme alanlar1 dahil belirlenen kesin iskan alanlarinda ve mevcut kentsel
alanlarda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanacak plan ve imar
uygulamalar1 beklenmeksizin, jeolojik etiit raporu ve zemin etiit raporu dogrultusunda Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanacak vaziyet planina ve diizenlenecek yap1
ruhsatina gore uygulama yapilir. Bu alanlarda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca onaylanan plan ve parselasyon planlarinda, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar
Kanununun plan ve parselasyon ile ilgili islemlerindeki aski, ilan, itirazlara iligkin hiikiimleri
uygulanmaz. Bu alanlarda tasinmaz miilkiyeti veya imar haklari kismen veya tamamen baska

bir alana aktarilabilir...

(6) 4/6/1985 tarihli ve 3213 sayilt Maden Kanununun 30 uncu maddesinin ii¢lincii
fikras1 kapsaminda diizenlenen ara ve ug {iriin liretme sartli ihalelere iliskin ruhsatlar harig¢
olmak iizere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenen gegici veya kesin
iskan alanlarina denk gelen maden ruhsat sahalarmin girisimli kismi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin karari ile karar tarthinden itibaren maden ruhsat sahasindan resen
taksir edilmis sayilir. Gegici veya kesin iskan alaninin ruhsatin tamamini kapsamasi halinde ise
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin karari ile karar tarihinden itibaren maden

ruhsati resen iptal edilmis sayilir.

(7) Birinci fikrada belirtilen alanlarda, kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlardan
uygulamaya dahil edilecek olanlar ile 6zel miilkiyete tabi diger biitiin tasinmazlar i¢in Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan ilgisine gore devir veya acele kamulagtirma
karar1 alinabilir. Kamulastirma islemleri Cevre, Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanhig1 veya
Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yiiriitiilir. Kamulastirilan tasinmazlar Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin veya Toplu Konut Idaresi Baskanliginin talebine

istinaden Hazine adina tescil olunur...
Hiikiimleri yer almaktadir.

Bu dogrultuda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca, Sanlwurfa ili, Halfeti
flgesi, Argil Mahallesi’nde bulunan Sanliurfa Halfeti Argil Iskin Alani-2, Cevre Sehircilik ve
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Iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan 20.06.2025 tarih ve 12839028 sayili Olur ile “Iskan

Alant” ilan edilmistir.

Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek mevcut veriler ile basta
7452 sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ¢er¢evesinde planlama calismalar1 yapilmis olup, vaziyet plam ile yiiriitiilen

caligmalara iliskin vaziyet planlarinin da dikkate alinarak imar planlarinin hazirlanmasidir.

3.2  Cevre Diizeni Plam Degisikligi

06.02.2023 Kahramanmaras Merkezli depremler sonrasinda 08.02.2023 tarihli ve 6785
sayili Cumhurbagkan1 Karariyla Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay,
Kahramanmarag, Malatya, Sanliurfa, Osmaniye, Kilis illerinde olaganiistii hal (OHAL) ilan
edilmis, ilaveten AFAD Baskanliginin 15.02.2023 tarihli ve 492100 sayili oluru ile Elaz1g, tim
ilce, mahalle ve koyleri ile birlikte ‘Genel Hayata Etkili Afet Bolgesi’ ilan edilmistir.

05.04.2023 Kabul Tarihli, 7452 Sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve
Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanligi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanunun 2 inci
maddesi kapsaminda Iskan Alani olarak ilan edilen alanlarda, anilan kanunun 2 inci maddesinin
(4) numarali bendinde yer alan "..Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
onaylanacak vaziyet plamina ve diizenlenecek yapi Idaremizce kalici konutlarin yapimina
yonelik ruhsatina gore uygulama yapilir” hilkkmii dogrultusunda islemlere baglanilan ve insaat
uygulamalari devam etmekte olan ve yine aym: kanunun 2 inci maddesinin(4) numarali
bendinde, bu alanlarda plan onaymnin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan yapilacag hiikmii dogrultusunda Toplu Konut idaresi Baskanligi, Imar ve Planlama
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan onayli vaziyet planlar1 kapsaminda hazirlanarak ilgi yazi ile
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligia sunulan “Sanhurfa ili, Halfeti Ilcesi Argil
Mahallesi Deprem Iskdn Alaninda 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1” teklifinin 7452 sayili Kanun uyarinca onaylanmasi talep edilmektedir.

Imar plam teklifine konu iskan alanimin Adiyaman-Sanlurfa-Diyarbakir Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda hakim fonksiyon olarak “Tarim Alani” ve
“Cayir-Mera” da kaldig1 anlasildigindan, Toplu Konut Idaresi Baskanlifinca hazirlanan
1/100.000 olgekli CDP Degisikligi teklifinde s6z konusu alan “Kentsel Gelisme Alani”

diizenlenmistir.
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Harita 4 Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi




