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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Bingdl 1li, Merkez ilgesi, Ormanardi Mahallesi sirlar1 icerisinde yer alan 28,60 hektarlik alan;
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl arsa
tiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢cagdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel
bir alan olusturulmas1 amaciyla 16.12.2024 tarih ve 735017 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Baskanlik Oluru ile “Bingél ili, Merkez Ilgesi, Ormanardi Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme

Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alani diisiik egimli diiz bir topografik yapiya sahip olup alanda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Planlama alanindaki 216 ada 2 ve 3 nolu parseller T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim

Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 miilkiyetindedir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi tarafindan baslatilan proje
siirecinde, “Gecekondu Onleme Bélgesi” ilan edilen alanin Malatya-Elazig-Bingdl-Tunceli Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi kullanim kararlari bakimindan "tarim
arazisi" ve “sulama alani” olarak tanimli alanlarda kaldigi belirlenmistir. Arsa tahsis projeleri
kapsaminda, konut nitelikli arsalar ve donati alanlar1 i¢in gerekli olan planli alanlarin iiretilebilmesi

icin gevre diizeni plan1 degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

Gecekondu Onleme Bélgesi iginde kalan toplam alani 20,53 hektar olan planlama alam Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1, Toplu Konut idaresi Baskanlig: tarafindan yiiriitiilmekte olan

“Ilk Evim Arsa” projesi kapsaminda degerlendirilmek {izere imar plani ¢alismasina konu edilmistir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarinin géz
Oniine alinarak, cagdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yliksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut
yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin {iretilmesi amaglanmaktadir. Bu nedenle Bingol
ili, Merkez Ilgesi, Ormanardi Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi icin Malatya-Elazig-
Bingol-Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmustir.
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B. MERIi PLAN

1. MERI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Malatya - Elaz1g - Bingol - Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ilk kez
02.04.2012 tarithinde onaylanmigtir.

Bingdl ili, Merkez Ilgesi, Ormanardi Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi ilan edilen alanin,
Malatya-Elazig-Bing6l-Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP)

arazi kullanim kararlar1 bakimindan "tarim arazisi" ve “sulama alan1” olarak tanimli alanlarda kaldig1

belirlenmistir.

Harita 1. Planlama Alaninin Meri 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Durumu

2. MERI 1/25.000 OLCEKLI iL NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanmna ait 1/25.000 &lgekli onayli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

3. MERI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanmna ait 1/5.000 8l¢ekli onayli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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4. MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait 1/1.000 &lgekli onayli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

C. PLANLAMA SURECI
1. GECEKONDU ONLEME BOLGESI (GOB) iLANI

Bingol ili, Merkez Ilgesi, Ormanardi Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 28,60 hektarlik alan;
gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planl arsa
iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel
bir alan olusturulmas: amaciyla 16.12.2024 tarih ve 735017 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Baskanlik Oluru ile “Bingél Ili, Merkez Ilgesi, Ormanardi Mahallesi 1 No.lu Gecekondu Onleme

Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama ¢alismasi, 28,60 hektar “Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilen alanin igerisindeki
yaklasik 20,53 hektarlik alanda miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu
Konut Idaresi’ne ait olan 216/2, 216/3 say1li parselden olusan alanda gergeklestirilmektedir.
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Harita 2. GOB Ilan Sinirt Haritast
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2. KURUM GORUSLERI
Planlama alanina iliskin ilgili kurum-kurulus goriisleri alinmis olup, ekteki CD igerisinde teslim
edilmistir.

3. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
Bingdl i1 Ozel idaresi 7 Adet Kdyiin imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu TC. Cevre

Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 03.10.2018

tarihinde onaylanmustir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yap1, sondaj, sismik ¢aligmalar, laboratuvar deneyleri,
jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elden edilen veriler 1s1ginda inceleme alaninin

yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu;
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Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar
inceleme alaninda jeolojisini Zirmak ve Solhan Formasyonunun olusturdugu ve egim
degerinin >%10 oldugu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tammlanmistir. Bu
alanlarda Ust kesimlerdeki altere zon kalinhgima ve kaya birimlerin ¢ok diigiik-diigik
dayanimh ve kotii-gok kotii kaliteli yapiya sahip olmasi nedeniyle bu alanlarda yapilacak
derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite problemleri ve kama tipi kaymalar olusabilecektir. Bu
alanlarda beklenen stabilite sorunlanmin asafida verilmis olan miihendislik &nlemleriyle
cbziilebilecegi kanaatine varilmis olup yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar O4-2.7
simgesiyle gosterilmigtir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Soruniu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Kuvarterner yash Aliivyon birim ile Zimak ve Solhan
Formasyonu rezideiillerinin olusturdugu ve egim degerinin % 0-10 aralifinda kalan alanlar
Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda zeminlerin sisme derecesi orta-
yiksek-¢ok yiiksek olup killer orta-yiiksek sikigabilir 6zelliktedir. Sisme ve sikigabilirlik gibi
miihendislik sorunlarimin  alinabilecek Onlemlerle ortadan kaldinlabilicegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uyunluk agisinda onlem alinabilecek nitelikte sisme,
oturma vb. sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk

haritalarinda O4-5.1. simgesiyle gosterilmistir.
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Harita 3. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritast
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D. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIiKLiGI TEKLIFi

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nca yiiriitiilen
[lk Evim Projesi kapsaminda, konut nitelikli tahsise hazir imar parseli ve donati alanlarinin
tiretilebilmesi i¢in gecekondu 6nleme bolgesi ilan edilen alanda, ilgili kurum-kurulus goriisleri
dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan biitiinliigiinii saglamak amaci ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6, 7. ve 20. maddelerine dayanarak ¢evre diizeni planlarinda degisiklik

teklifi hazirlanmstir.

CDP’de “tarim arazisi” ve “sulama alan1” olarak tanimli alanlarda kalan ve kentsel gelisme alani olarak
diizenlenmesi talep edilen alana iliskin yapilan incelemede; yaklasik 20 hektar biiytikliigtindeki
planlama alanina iligkin alinan kurum-kurulus goriislerinden; kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim
bolgesi veya turizm merkezi, biiyiik ova koruma alani sinirlari i¢erisinde kalmayan, ormanla iliskisi
olmayan, maden ruhsat sahast ile ozel ¢evre koruma, sit alanlari vb. statiilii korunan alanlar disinda
kalan s6z konusu alanda “kentsel gelisme alan1” amagl planlama ¢aligmasinin yapilabilmesi igin
oncelikle tarim dis1 kullanim izninin alindig1 ve Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 tarafindan Gecekondu
Onleme Bolgesi (GOB) olarak ilan edildigi, tapu sorgulama sistemi iizerinden yapilan incelemede ise;
planlama alam icerisinde bulunan 216 ada 2 ve 3 nolu parsellerin Toplu Konut idaresi Baskanlig

miilkiyetinde ve vasiflarinin ham toprak oldugu anlasilmistir.

Malatya-Elaz1g-Bingél-Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “kentsel
yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlar1” birlikte “kentsel yerlesme alanlar1” kapsaminda
degerlendirilmekte olup bu alanlarda yer alabilecek faaliyetler CDP’nin “2.15. Bu planda kentsel
yerlesme alami olarak tamimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saghk tesisleri, yesil alanlar, kamu
kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari, konut alanlar, kiigiik
sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer

alabilir. Yapilasma kosullar: alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” hiikkmiinde diizenlenmistir.

CDP’de “2.29. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI)
tahsis/devir edilmis alanlarda TOKI tarafindan vyiiriitiilen uygulamalara, Ozellestirme Idaresi
Baskanligi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Iller Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanunu ve 5543 sayili Iskan
Kanunu uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii cergevesinde alt olgekli planlarda degerlendirilir.
Bu dogrultuda hazirlanarak onaylanan alt olgekli planlar sayisal ortamda Bakanliga génderilir.” plan
hiikmii bulunmakta olup, kentsel yerlesme alan1 sinirlart disinda gerceklestirilecek uygulamalarda

CDP Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.
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Bununla birlikte CDP’nin “2.8. Bu plandan éi¢gii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan, bu plan ile
belirlenen kentsel yerlesme alanlarinin tamamwnin yerlesime agilacagini géstermez. Planda yer alan
arazi kullanim kararlarmmn sumirlary, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
goritisleri dogrultusunda ve bu plandaki niifus kabullerine goére belirlenen alansal biiyiikliigii
asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler cercevesinde kesinlesir” hiikkmii uyarinca o6lgegi
geregi CDP {lizerinden 6l¢ii alinamamakta olup kullanimlarin kesin siirlarinin alt 6lgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda

belirlenmesi gerekmektedir.

Diger yandan CDP’nin “2.18. Planlama Bolgesinde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik ™ hiikiimleri gegerli olup yapilacak 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlarinda jeolojik ve
Jeoteknik etiit hazirlanmast zorunludur.” hikkmii uyarinca alt Olgekli planlarin, alana iliskin
Bakanligimiz tarafindan 03.10.2018 tarihinde onaylanan Bingél ili, Merkez Ilgesi, 7 adet kdyiin Imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna uygun olarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Bu cercevede Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yiiriitilen "Ilk Evim Arsa Projesi"
kapsaminda degerlendirilmek iizere Bingdl Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 22.11.2024 tarihli ve
16578174 sayili yazisi ile tarim disi kullamlmasi uygun goriilen ve Bingdl Ili, Merkez Ilgesi,
Ormanardi Mahallesi’nde Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) olarak ilan edilen smir kapsaminda
bulunan 216 ada 2 ve 3 parselleri kapsayan yaklasik 20 hektarlik alanin, Mekansal Planlar Yapim

’»

Yonetmeligi’nin 20.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendinde belirtilen "kamu yatirimlar:” maddesi
cercevesinde ve CDP’nin 2.29. nolu plan hiikmii uyarinca “kentsel gelisme alani” olarak diizenlendigi
Malatya-Elaz13-Bingdl-Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi

hazirlanmastir.

Onayli Malatya - Elazig - Bingdl - Tunceli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda Bingol Merkez ilgesi 2040 yili planlama niifusu 325.000 kisi olarak kabul edilmistir. Cevre
diizeni plam degisikligi teklifinde 20,53 ha Kentsel Gelisme Alani Onerilmistir. Kentsel Geligsme
Alaninda; Diisiik Yogunluklu Konut Alan1 (51-120 kisi/ha) olmasi kabulii ile ortalama briit yogunluk
((51+120)/2) 85 kisi/ha kabul edilmistir. Bu kabul dogrultusunda, onerilen Kentsel Geligme Alaninda
20,53 ha x 85 k/ha = 1745 kisi ilave niifus gelmesi 6ngoriilmektedir.
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Harita 4. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi Teklifi
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