CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE

DUZENI PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKGE RAPORU

Toplu Konut idaresi Baskanhdi’'nin 21.07.2023 tarihli ve 452099 sayil
yazisi ile

Aydin ili Karacasu Ilgesi, Biiyiikdagli Mahallesinde tapunun 589
ada, 4, 5, 7, 8, 9 numaral parsellerinde kalan yaklasik 13 hektar
blayikligindeki alanda 2. etap toplu konut projesi uygulanmasi igin
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dlzeni Plani  (CDP) Degisikliginin  gerceklestirilmesi talep
edilmektedir.

Talebe Konu Parseller
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Teklif dosyasinda yapilan incelemede; talebe konu alanin CDP’de arazi
kullanim kararlari bakimindan tarim arazisi, orman alani ve 6nemli doga
alani olarak tanimh alanda kaldigi belirlenmistir.

CDP Degisikligi Talebine Konu Alan

CDP'nin “"7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu
Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan
retilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanlgi'nca
yardtilen  faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déndustiarilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirl(i§ii tarafindan 6107 sayili Kanun
uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve nifus kabulleri ve cevre imar bitinligi
cercevesinde ilgili idaresince alt ©élcekli planlarda degerlendirilir. Bu
dogrultuda hazirlanacak alt élcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina
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islenmek (zere Bakanliga génderilir.” hikm{ uyarinca CDP’'de kentsel

verlesme alani disinda kalan yerlerde-_._ gerceklestirilmek istenen
uygulamalar kapsaminda 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degqisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica CDP’'de onemli doda alanlarni “Canli tirlerinin saglikli topluluklar
olusturmalari ve yasam déngdllerini devam ettirmeleri icin gerekli tim
cografyalarin, dogal oOzelliklerinin  bozulmadan saklanmasi ilkesi
dogrultusunda, dogadaki canli tirlerinin nesillerini sirdirebilmeleri icin
6zel 6nem tasiyan, korunmasi gerekli cografyalar” olarak tanimlanmakta
olup CDP’de bu alanlara iliskin "8.9.2.1. Bu bélgelerde yapilacak
uygulamalarda, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde
islem yapilacaktir.” ve "8.9.2.2. Bu alanlarda, bu planla yapilasmaya
aclimis bélgeler disinda kalan yerlerde olusacak yeni yatirrm ve yapilasma
taleplerinde Orman ve Su Isleri Bakanhdgi, Doda Koruma ve Milli Parklar
Genel Muddrligd’nin  goérdsinidn alinmasi  zorunludur.” hiakimleri
bulunmaktadir

CDP Degisikligi Talep dosyasinda yapilan incelemede;

- Aydin Il Tarim ve Orman Mudirligi’niin 20.10.2020 tarihli ve
2946513 sayili yazisi ile “talebe konu tasinmazin kuru marjinal
tarim arazisi (KTA) niteliginde oldugu, 5403 Sayili Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesine istinaden Valilik Makami’nin
16.10.2020 tarihli ve E-79598179-230.04.02-2920906 sayili Olur’'u
ile uygun gérildigi, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlamasina Dair Yénetmeligin 12. Maddesinin 8. Fikrasi geregi
izninin verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli oldugu”
yonunde gorasu iletilmistir.

- Nazilli Orman Boélge Mudirligi’'nin 28.09.2020 tarih ve 2060237
saylll yazisi ile “talebe konu planlama alaninin orman tahdit sinirlari
disinda kaldigi ve 2/B ile Orman disina c¢ikarilan vyerlerden
olmadigindan 6tird hastane, mesleki ve teknik Anadolu lisesi ve ilce
jandarma karakolu tesisi icin 1/5000 odlgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 o&lcekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda bir sakinca
bulunmadig1” yoniinde gorisi iletilmistir.

- Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudarligd (4. Bolge
Mldurlagia)'nin 30.09.2020 tarih ve E-54034985-045.99-2737482
saylli yazisi ile “talebe konu alanin 2873 Sayili Milli Parklar
Kanunu’na tabi alanlar icerisinde yer almadigi, 4915 Sayili Kara
Avciligi Kanununca koruma statiisine sahip alanlardan olmadigi,
Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligince tanimlanan "Sulak Alan"
sinirlari icerisinde kalmadigi ve Ulkemizin taraf oldugu Uluslararasi
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Soézlesmeler kapsamindaki korunan alanlardan olmadig; inceleme
tarihinde sahada,; ulusal ve/veya uluslararasi koruma statlsi
bulunan endemik ve/veya nesli tehlike altinda olan herhangi bir canli
gbzlemlenmedigi ve belirtilen tespit ve gbézlemlerden hareketle,
bahse konu faaliyet ile ilgili olarak, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 2873
Sayili Milli Parklar Kanunu, 4915 Sayili Kara Avcilidi Kanunu ve ilgili
tim ydbnetmelikler ile Sulak Alanlarin Korunmasi Ydénetmeligi
hukiumlerine tam olarak riayet edilmesi sartiyla gerceklesmesinde
sakinca bulunmadigi” yoninde gorusi iletilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Mudiurligu (21. Bélge Mudarligi)’nin
16.09.2020 tarih ve 64019405-754-E.560021 sayili yazisi ile “talebe
konu alanin Kahvederesi 2 Goéleti ve Sulamasi sulama sahasi
icerisinde kaldigi, toplulastirma calismalari sinirlari  disarisinda
oldugu, tasinmazlar (zerine yapilacak tesislerin tek basina proje
biatinligini bozmayacagdr anlasiimis oldugu ve nihai goérisin
Toprak Koruma Kurulunca verilmesinin uygun olacagi” yoéniinde
gorusa iletilmistir.

Aydin Blylksehir Belediye Baskanhdi (Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig)’'nin 16.09.2020 tarih ve 70577119-622.02-E. 161313
sayili yazisi ile “talebe konu alanin 1/100 000 élgekli cevre duzeni
planinda Tarim Arazisi ve Orman Arazisi vasfinda kalmakta oldugu,
planlama alaninin iginde bulunan tescilli mezarlik alanini disinda
diger planlama alaninin 1/5000 élcekli nazim ve 1/1000 ©élcekli
uygulama imar planinin bulunmadigi, bu bakimdan yapilacak olan
plan ¢alismalarinin 1/100.000 6lcekli ¢cevre duzeni plani hikdmleri,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili ydnetmelikler
kapsaminda planlarin hazirlanmasi, éncelikle 1/5000 élcekli nazim
imar plani degisikligi, daha sonra da 1/1000 élgekli uygulama imar
plani yapiimasi gerektigi” yoninde gorisi iletilmistir.

Aydin Valiligi (Cevre ve Sehircilik II Mudirligi)’'nin 22.09.2020
tarihli ve E.22861 sayil yazisi ile "CDP’de '7.48. Bu planda kentsel
yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan dretilecek toplu konut
alanlarina,  Ozellestirme  Idaresi  Baskanldi'nca  ydirtitiilen
faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki  Alanlarin
Déndustiarilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara
ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Midirlii§i tarafindan 6107
sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nifus kabulleri ve
cevre imar bitinligl cercevesinde ilgili idaresince alt 6&lcekli
planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt Olcekli
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (lizere Bakanlija
génderilir.” hikmiinin bulundugu ancak TOKI tarafindan yapilmasi
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disidnulen konutlarin CDP'nin 7.48 sayili genel hikmuinun 'Bu
planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut
Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda sartina uygun
olmadiginin’ degerlendirildiginin bildirildigi belirlenmistir.

Bu cercevede Toplu Konut Idaresi Baskanhdi’min 21.07.2023 tarihli ve
452099 sayili yazisi ile iletilen talebi tGzerine Aydin Ili, Karacasu Ilgesi,
Blaylkdagh Mahallesinde tapunun 589 ada, 4, 5, 7, 8 ve 9 numarali
parsellerinde kalan yaklasik 13 hektar buylkliglindeki alanin “kentsel
gelisme alani1” olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

CDP Degisikligi Sonrasi
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