CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
DUZENi PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

Denizli Biyliksehir Belediye Baskanligi (Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi)'nin
21.09.2023 tarihli ve 209255 sayili yazisi ile Denizli ili, Bekilli Ilgesi, Bahceli
Mahallesinde tapunun 135 ada 37 parsel ve 136 ada 48 numarali parselleri ile
135 ada 35 numarali parselinde kayith alanin bir bolimuinde yaklasik 12 hektar
blylUkligindeki alanda “kentsel servis alani” amacglh Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani (CDP) Dedisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

iFalebelkonurAlan

CDP Ornedi

Talep dosyasinda vyapilan incelemede Bekilli ilgesinin ekonomik anlamda
gelisimini sirdirmeye devam eden bir ilce oldugu; verimli tarim topraklarina
sahip ilcede Uretilen meyve, sebze ve tarla Urlnleri sayisinin 20'nin Gzerinde
oldugu ve bagciligin da gelismis oldugu Uretilen bu Grinlerin islenmesine yonelik
her gecen glin taleplerin arttigi, artan talepler sonucunda ilcede planh
imalathane tesisi alani ve kliclik sanayi alanlarina ihtiyac duyuldugu gerekcesi
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ile kiiglk sanayi alani amagh CDP Dedisikligi talep edildigi anlasiimaktadir.
Talebe konu alanin CDP’de arazi kullanim kararlari bakimindan “tarim arazisi”

ve “orman alan!”

belirlenmigtir.
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Teklife Konu Alanin CDP’deki
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Durumu

O0zel mulkiyet ve kamu mulkiyetinden olusmaktadir.

ve “adaclandirilacak alan” olarak tanimli alanlarda kaldigi

ADA
NO

PARSEL
NO

PARSEL ALANI
(M2)

TASINMAZIN CINSI

MULKIYET DURUMU

135

35

9.000

Tarla

Ozel

37

566.178

Tashk

136

48

9.800

Ham Toprak

Kamu
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Planlama alanina ait 1/5.000 dlgekli
nazim ve 1/1.000 dlgekli uygulama
& \ imar plani bulunmamaktadir. Ancak
planlama alaninin bitisinde mevcut
i y 1/1.000 olcekli uygulama imar
\ planinda sanayi alani olarak planl
,‘ alan bulunmaktadir. Yapilan
incelemede s6z konusu alanin imar
\ planinin Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli
i Cevre Duzeni Plani Revizyonu’'nun
onay tarihi olan 09.03.2011
tarihinden once Bekilli
/ Belediyesi'nin  02.08.2010 tarihli
Meclis Karari ile onaylandigi ve
N 03.11.2010 tarihinde ifraz igleminin
gerceklestirildigi belirlenmistir.
< CDP'de "“7.7. Bu planin onama
tarihinden 6nce mevzuata uygun
olarak onaylanmis mevzi imar planlari gegerlidir.” ve “7.9 Bu planin onayindan
énce, 3194 sayili Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar Imar Yénetmeli§i” kapsaminda
ya da dénemin ilgili diger mevzuatina gére uygulama gérmlis alanlarin haklari
sakhdir. Bu alanlarda yogunluk artisi ve tir degisikligi getirecek plan
degisikligi/revizyonu yapilamaz.” plan hikm{ bulunmaktadir.

e
P
e

Teklif dosyasinda yapilan
incelemede Planlama alanina ait
jeolojik ve  jeoteknik etat
raporunun 21.07.2023 tarihinde
Denizli Gevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Mudirliga tarafindan
onaylandigi; Rapora gore
planlama alaninin bati
kesimlerinin egim dederi 0-%10
arasl az egimli, orta kesimlerinin
edim dederi %10-20 aras! dusik
edimli, dogu -  kuzeydogu
kesimleri  tepelik alanin (st
kotlarina dogru ise egim dederi
%20-30 arasi olan orta egimli
alanlardan olustugu belirlenmistir.
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Planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde; Jeolojik ve
Jeoteknik EtGt Raporuna goére Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar ile
Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak dederlendirildigi belirlenmistir.

Talep dosyasinda yer alan uygulama imar plani taslagi incelendiginde CDP
Degisikligine konu alanin alt
\\oooka G olgekli planlar kapsaminda
N\ BB XX “imalathane tesis alani,
A\ BRI, WA kiiciik  sanayi  alani,

UYGULAMA IMAR PLANI TASLAGI ‘\t x /X X DDA XS \ .
GosTERIM Yo XX AKARE WXL XS ticaret alani, akaryakit ve

s

ecuep B servis istasyonu alani” ve
R bunlara  hizmet  edecek

X i teknik altyap:1 alanlari

= olarak planlanmasinin

0ngoruldiga belirlenmistir.

Al 14 Haziran 2014 tarihli
©  Mekansal Planlar  Yapim
Yonetmeligi Eklc  Cevre
5 Diizeni Plani Gésterimlerinin
3 Aciklamalar Béliimiinde
"6.Kentsel  Servis  Alani:
Belediye hizmet alani, kamu
N \ hizmet alani, konut disi
kentsel calisma alani, toplu /§yerler/ ve klcglik sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi
kentsel Olcekte calisma alanlaridir.” olarak tanimlanmaktadir. Ayrica Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeli§i Ekld Uygulama Imar Plani Gésterimlerinin
Aciklamalar Béliminde “11. Imalathane Tesisi Alanlari, konut disi kentsel
calisma alani icerisinde yer alacak c¢evre saghgi yédninden tehlike
olusturmayan imalathaneleri kapsar.” olarak tanimlanmaktadir. Bu gergevede
talebe konu alanda gergeklestirimek istenen “imalathane tesis alani, kiguk
sanayi alani, ticaret alani, akaryakit ve servis istasyonu alani” ve bunlara hizmet
edecek teknik altyapi alanlari faaliyetleri Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hiikiimleri cercevesinde kentsel servis alani olarak tanimii
alanlarda yiiriitiilebilecek faaliyetlerdir.

Talep dosyasinda yapilan incelemede;

- Denizli Valiligi (il Tarim ve Orman Midurligid)'nin 17.06.2022 tarihli ve
5993062 vyazisi ile "mahallinde yapilan etit sonucunda, talep edilen
tasinmazlarin kuru marjinal tarim arazisi niteliginde oldugu ve herhangi
bir Biyik Ova Koruma Alani siniri igerisinde kalmadiginin belirlendigi ve
5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13. maddesi
geredi 135 ada 35, 36 ve 136 ada 48 numarali parsellerin tamami ile
56,6 hektar buyldkligindeki 135 ada 37 numarall tasinmazin 11,08
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hektarlik kisminin ilave imar plani yapilmak (zere tarim disi amacla
kullaniminin uygun gérildigi; verilen bu iznin izin tarihinden itibaren 2
yil gecerli oldugu” yoéninde gorislerinin iletildigi;

- Denizli Orman Bdlge Mudarligi (Cal Orman Isletme Midirligi)’niin
03.01.2022 tarihli ve 3258890 sayili yazisi ile “talebe konu alanin 6831
sayill Kanuna gére yapilan Orman Kadastro (Tahdit) calismasina gére
orman sinirlari disinda kaldigi ve 2B kapsaminda kalmadiginin tespit
edildigi” yoninde goruslerinin iletildigi;

- Bekilli Kaymakamhgi (Milli Emlak Sefligi)'nin 14.12.2021 tarihli ve
2442386 sayili yazisi ile "talebe konu alanlardan mdlkiyeti hazineye ait
olan 135 ada 37 numarall parselin bir kisminin 136 ada 48 numarali
parselin ise tamaminin; imalathane tesis alani, kliciik sanayi alani, ticaret
alani, akaryakit ve servis istasyonu alani olarak planlama c¢alismasina
dahil edilmesinin teknik acidan uygun oldugu” ydnlinde gorislerinin
iletildigi;

- Denizli Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudirliga)’nin bila
tarihli ve 2269916 sayili yazisi ile “imar plani yapiimasi disdnilen alanin
3621 sayili Kiyi Kanunu geregince kiyi mevzuati acisindan kiyr tanimina
giren yerlerden olmadi§i; 5543 sayili Iskan Kanunu kapsami disinda
kaldigi; Ozel Cevre Koruma Bélgesi, tescilli tasinmaz tabiat varli§i veya
dodal sit alani olmadiginin tespit edildigi bu kapsamda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uyulmasi, CDP ve plan hikimlerinde
belirtilen esaslara uyulmasi, ilgili kurum/kuruluslardan meri mevzuat
cercevesinde gerekli izinlerin alinmasi, yapi ruhsati kesilmeden énce CED
yOénetmeligi acisindan degerlendirilmek l(zere géris alinmasi, 2872 sayili
Cevre Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimlerine uyulmasi ve alanda CED
yénetmeligine tabi baska bir faaliyet planlanmasi durumunda Il
Mddirligine yeniden mdiracaat edilerek gerekli izinlerin alinmasi
gerektigi” yoninde goérislerinin iletildigi;

- Tarim ve Orman Bakanhgi (5. Boélge Midurligid)'nin 12.11.2021 tarihli ve
3372843 sayili yazisi ile “talebe konu alanin 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu ve 4915 sayill Kara Avciligi Kanunu kapsaminda korunan alanlar
ile Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda kalan alanlardan
olmadiginin tespit edildigi bu kapsamda imalathane tesis alani, klcgik
sanayi alani, ticaret alani ve akaryakit ve servis istasyonu alani amagl
imar planinin calismalarinin gerceklestirilmesinde sakinca bulunmadigi”
yonunde goruslerinin iletildigi belirlenmistir.

Bu cercevede Denizli ili, Bekilli Ilcesi, Bahceli Mahallesinde tapunun 135 ada 37
parsel ve 136 ada 48 numarali parselleri ile 135 ada 35 numaral parselinde
kayith alanin bir béliminde yaklasik 12 hektar buyukligtndeki alanin alt 6lgekli
planlarda imalathane tesis alani, kliclik sanayi alani, ticaret alani, akaryakit ve
servis istasyonu alani” ve bunlara hizmet edecek teknik altyapi alanlarn olarak
planlanmak Uzere “kentsel servis alani” olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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CDP Degisikligi

Diger yandan CDP'nin "7.2. Bu plandan élci alinarak uygulamaya gecilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt élgekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin goértsleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikm{ uyarinca 6lcegi geregdi CDP
Uzerinden 06lgi alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin _alt
Olcekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri ile

dogal, vapay ve vyasal esikler dogrultusunda belirlenmesi
gerekmektedir.

Ayrica CDP’de "Genel Hikimler” bashgi altinda “30. Bu plan kapsaminda kalan
alanlarda, deprem bélgelerinde yapilacak binalar hakkinda yénetmelik geregdi alt
Olcekli planlarin yapimi asamasinda jeolojik ve gerekli gérilmesi halinde
Jjeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdélgeleme etliitlerinin hazirlanmasi zorunludur.”
hikmu bulunmakta olup imar planlarinin jeolojik ve gerekli goriilmesi
halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme etiitlerine uygun
olarak yiritiilmesi gerekmektedir.

6/6



