CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
DUZENI PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKGE RAPORU

Denizli Buylksehir Belediye Baskanhdi (Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi)'nin 28.04.2023 tarihli ve 174261 sayili yazisi ve ekleri ile
Denizli Ili, Honaz Ilgesi, Kocabas ve Dereciftlik Mahallesi 149 ada 13-18-
19 nolu parseller ile tescil harici alan ve ¢evresini kapsayan yaklasik 49,8
hektar alanda “kentsel servis alani” amacl Cevre Dlizeni Plani Degisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; “Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin
en son yayinladi§i 2020 Denizli Il Sanayi Durum raporunda; Denizli ilinde
bulunan sanayi kuruluglarinin Merkez ilgeler (Merkezefendi, Pamukkale)
ile Babadag ve Honaz ilcelerinde yodunlasti§i; Ildeki sanayi tesislerinin
%70,21'i bu ilcelerde oldugu Denizli ilinde sanayi isletmelerinin sektérel
dagilimi incelendiginde; ikinci sirada %15,78 ile “10. Gida Urlnlerinin
imalati alt sektorinidn yer aldigi; Denizli ilinde sanayi isletmelerinin
sektérel dagihminda ikinci sirada bulunan gida Grlnlerinin imalatinin daha
da arttirlmasi ve gelismesine katkida bulunulmasi ve gida Uretimi yapan
isletmelerin blylime sorununu ¢dzebilmek amaciyla yeni bir Gida Karma
Sanayi Sitesi kurulmasi amaglandigi bu kapsamda 15.12.2021 tarihinde
Sinirli Sorumlu Denizli Gida Karma Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi
kuruldugu; kurulmasi planlanan Gida Karma Sanayi Sitesi icin Denizli-
Afyonkarahisar karayolu kenarinda olmasi nedeniyle ulasim acgisindan
avantajli konumda bulunmasi ve Denizli Merkeze karayolu ile 27 km
uzakhkta bulunmasindan dolayr en uygun alan durumunda bulunan
yaklasik 49,8 hektarlik alanin planlama alani olarak belirlendigi” bu
kapsamda belirlenen bu alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) “kentsel servis alani”
olarak dizenlenmesinin talep edildigi belirtilmektedir.

Talebe konu alanin CDP’de arazi kullanim kararlari bakimindan tarim
arazisi, sulama alani ve cayir-mera olarak tanimh alanlarda kaldigi
belirlenmistir.
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Mevcut Durum

Diger yandan Denizli Il Tarim ve Orman Mudirligunin 27.12.2022 tarihli
ve E.8288163 sayili yazisinda; “5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu'nun 13. maddesi geredince Honaz Ilcesi Dereciftlik
Mahallesinde bulunan 129 ada 32 ve 33 parsel, 149 ada 1 ve 13 parsel
ile Kocabas Mahallesinde bulunan tescil harici alan UGzerinde Tarim
Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Sistemine (TAD portal) 2022-
20-000008 numara ile giris yapilarak talep edilen 22,5632 hektar alanin
istenilen amac¢ dogrultusunda kullanilmasi uygun gordlmdistar.” ve
05.01.2023 tarihli ve E.8408970 sayili yazisinda; “Honaz Ilgesi,
Dereciftlik Mahallesindeki toplam 149 ada 18 ve 19 parsel numarali mera
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vasifli  tasinmazlarin talep edilen kisimlarinin  tahsis amacinin
degistirilerek hazine adina tesciline karar verildigi ve 5178 Sayili
Kanunun 4. maddesi geredi 20 yilik ot bedelinin yatirilmasi sonrasinda
islemlerin tamamlanabilecegi” yonilinde gorislerinin iletildigi
belirlenmigtir.

Denizli Valiligi (il Tarim ve Orman Midirlii§i)’nin 05.06.2023 tarihli ve
10108867 sayili yazisi ile “409.537,00 TL tutarindaki ot bedelinin
yatirildigina dair dekontun kurumlarina gonderildigi; tahsis amaci
degisikligi islemlerinin sonuclanabilmesi icin Mera Yoénetmeligi'nin 8.
maddesinin (a) bendinin 4. Alt bendi geregi 2 vyil icerisinde onayl imar
planlarinin Il Tarim ve Orman Muidurligine génderiimesi gerektigi”
yonunde goriagleri iletilmistir.

Talebe konu alanin Devletin Hikim ve Tasarrufu Altindaki 176.100,00
m2 lik kismi icin Denizli Valili§i, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi II
Mldurlagia, Gokpinar Milli Emlak Mudarligi’nin 04.02.2022 tarihli ve
E.2832258 sayih vyazisi ile “s6z konusu alanin Kocabas Cezaevi ile
Ankara-Denizli Karayolu ve kentin gelisme bodlgesinde kaldigi da go6z
onunde bulundurularak Sanayi-Ticari-Sosyal Donati Alanlari amacgh imar
plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varildigi” yoéninde
gorugleri iletilmistir.

Diger yandan Tarim ve Orman Bakanligi (5. Boélge Midirligi)'nin
21.01.2021 tarihli ve E.4228793 sayilh yazisi ile “Goérls talep edilen
alanlarin 2014/1 sayih Genelge ve 16.04.2015 tarih ve 87957 sayil
Genelge Talimati kapsaminda yapilan degerlendirmede; 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsaminda korunan
alanlalar ve etki alanlar ile Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
kapsaminda kalan alanlardan olmadigi ve talepte bulunulan faaliyetin
gerceklestiriimesinde sakinca olmadiginin tespit edildigi” yonlnde
gorusleri iletilmigtir.

Ayrica diger kurum/kurulus gorisleri soyledir:

Denizli Orman Bélge Mudarliigi Denizli Orman Isletme Muadurlaginin
13.01.2022 tarihli ve E.3357577 sayili yazisi ile “imar plani yapiimasi
planlanan alan orman sinirlart disinda kalmaktadir, imar plani
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir”;

Denizli Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudarliginin
22.03.2022 tarihli ve E.2937983 sayili yazisi ile;
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"25.11.2014 tarih ve 28784 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurarlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi'nin
Madde 6.3 bendinde “Bu yonetmeligine tabi projeler igcin Cevresel Etki
Dederlendirmesi Olumlu karari veya Cevresel Etki Dedgerlendirmesi
Gerekli Degildir karari alinmadikca bu projelere hicbir tesvik, onay, izin
ve yap! kullanim ruhsati verilemez, proje icin yatirrma baslanamaz ve
ihale edilemez” hikmi bulundugdu,

Imar plani yapilmasi diisiiniilen alanin;

3621 sayili Kiyi Kanunu geregince; kiyl mevzuati agisindan kiyr tanimina
giren yerlerden olmadigi,

5543 sayill Iskdn Kanunu kapsami disinda kaldidi,

Ozel cevre koruma bdlgesi, tescilli taginmaz tabiat varli§i veya dogal sit
alani olmadig tespit edildigi,

Ilgili talebe yonelik olarak;
3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerin hiikiimlerine uyulmasi,

Cevre Duzeni Plani ve plan hikimlerinde belirtilen esaslara uyulmasi,
plan degisikligine konu alanin alansal blyUkligi g6z ©6ninde
bulunduruldugunda; “Planlarin Kademelidi Birlikteligi Ilkesi” geredince
Bakanhdimiza sunulmak Uzere 1/100.000 olgekli Cevre Dilizeni Plani
Degisikligi teklif dosyasinin hazirlanmasi,

Ilgili kurum ve kuruluslardan mer'i mevzuat cergevesinde gerekli izinlerin
alinmasi,

2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna dayanilarak hazirlanan
yonetmeliklerin hikUmlerine uyulmasi, cevreye zarar verilmemesinin
saglanmasi,

Imar plani yapimina miteakip bu alanlarda gergeklestirilecek projelere
yap! ruhsati kesilmeden 6nce 25.11.2014 tarih ve 28784 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yulrlrlige giren CED YoOnetmeligi acgisindan
degerlendirilmek lzere Mudurligimiz goérist alinmasi gerekmektedir.”
yonunde goriagleri iletilmistir.

Bu cercevede Denizli Il Tarim ve Orman Madirliginin 27.12.2022 tarihli
ve E.8288163 sayili yazisinda istenilen amacg dogrultusunda kullaniimasi
uygun gorilen 22,5632 hektar alan; Denizli Valiligi, Cevre Sehircilik ve
iklim Dedisikligi II Mudirligi, Gokpinar Milli Emlak Midirliagi’nin
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04.02.2022 tarihli ve E.2832258 sayili yazisi ile Sanayi-Ticari-Sosyal
Donati Alanlari amacgh imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi
kanaatine varilan 17,61 hektarlik alan ve Denizli Valiligi (Il Tarm ve
Orman Mudiarltga)’'nin 05.06.2023 tarihli ve 10108867 sayil yazisi ile ot
bedeli yatirildigi belirtilen 9,8 hektar olmak lzere yaklasik 49,8 hektarlik
alanin kentsel servis alani olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
hazirlanmistir.
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CDP Degisikligi
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