CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nin “8.4.12. Eko-Turizm Alanlar” basligi altinda yer alan plan
hilkiimleri, Kultiir ve Turizm Bakanli§i Plan inceleme ve Dederlendirme
Kurulunun 25.05.2021 tarihli ve 2021/08-22 sayili karari dogrultusunda
12.04.2022 Cevre Dlizeni Plani Degisikligi ile diizenlenmistir.

12.04.2022 onay tarihli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Dedisikliine aski siresi icerisinde 25 adet
itirazda bulunulmustur.

Bu cercevede 12.04.2022 onay tarihli CDP Degisikligi 6ncesinde ilgili
idaresine eko turizm alani amach imar plani/ imar plani dedisikligi igin
basvuru yapilmis ancak henlz sonuglanmamis basgvurular ile eko-turizm
amach onayh imar planlarinda yapilacak degisiklik taleplerine ydnelik
hususlara acikhk getirilmesi; eko-turizm ilke kararlarinda yer alan eko
turizm faaliyetinin yapilacagdi tasinmazlarda, yapilasma kosullar agisindan,
s0z konusu faaliyete katki saglama ve alan (zerinde gerceklesecek eko
turizm faaliyetlerinin mekansal birlikteliginin saglanmasi ihtiyaci ortaya
ciktifindan, bu alanlarda Kiltir ve Turizm Bakanlidi Plan inceleme ve
Dederlendirme Kurulunca alinan 05.09.2022 tarihli ve 2022/11-01 sayi
ilke karari dogrultusunda islem gergeklestiriimesi ve 12.04.2022 onay
tarinli CDP Degisikligine vyapilan itirazlardan kabul edilenlere iliskin
dizenleme vyapilmasi amaciyla Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bodlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin “8.4.12. Eko-Turizm Alanlan”
hikmudnun;

"8.4.12. Eko-Turizm Alanlari

8.4.12.1. Bu plan ile belirlenen veya alt élcekli planlarda belirlenebilecek
olan bu alanlarda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yénetmelik
hikimlerine uygun, ekolojik yapi ile butinlesik kirsal turizm tesisleri ile
bunlara hizmet veren spor tesisleri, satis Uniteleri ve gerekli sosyal donati
alanlari yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak konaklama tesislerinin
niteliklerine iliskin yoénetmelik uyarinca “kirsal turizm tesisleri” olarak
belgelendirilecektir.

8.4.12.2. Eko-turizm alanlari icin éncelikle imar planini onaylamaya yetkili
idareye basvurulur. Basvurularin degerlendirilebilmesi icin yetkili idarece
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Bakanlik/Cevre, Sehircilik ve Iklim DedisikliGi Il Middrligi dahil ilgili
kurum ve kuruluslardan uygun gérius alinmasi zorunludur

8.4.12.3. Yapilacak yapilarda dogal yap! ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi saglanacaktir.

8.4.12.4. Eko-turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda uygulama
oéncesi toplam alan bulylkligi en az 15.000 m? olacaktir. Bu alanlarda
uygulamalar ada bazinda yapilacak, alanin toplam ylzblcimindn en az
%30°luk bélumi, yapi yapilmayacak sekilde acik alan olarak
planlanacaktir. Bu alanlarda min. Ifraz sarti 10.000 m?2’dir. 20.000 m?
lzerinde blyliklige sahip alanlar ise toplam insaat alani 2.000 m?‘yi
gecmeyecek sekilde dizenlenecektir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari: Emsal=0,10; Yencok: 2 kattir. Kat
ylikseklikleri yéresel, cografi kosullar ve iklim kosullari dikkate alinarak
belirlenir. Bu tesislerde en fazla bir bodrum kati yapilabilir. Bodrum
katlarda konaklama Uniteleri yer alamaz. Bodrum katta yalnizca bakim
ve isletme ihtiyaclarini karsilayacak Uuniteler yer alabilir. Ayri yapilar
olarak dizenlenen konaklama birimlerinde bodrum kat sadece ana
yapida yer alabilir.

8.4.12.5. Bu alanlarda yer alacak turizm belgeli konaklama tesisi tek bir
bagimsiz bélim olacaktir. Bu alanlardaki konaklama birimleri (zerinde
devre mulk, kat irtifaki ve kat mdlkiyeti gibi serhe konu haklar tesis
edilemez.

8.4.12.6. Konaklama tesisi icin yetkili idareden isyeri acma ve c¢alisma
ruhsati alinmasi sonrasinda ruhsat tarihinden itibaren 1 yil icerisinde
Kiltir ve Turizm Bakanlhdindan alinacak turizm isletmesi belgesi ilgili
idaresine ibraz edilecek ve bu plan hikmdinin yetkili idare tarafindan
takibi ve denetimi yapilacaktir.

8.4.12.7. 12.04.2022 tarihinden énce, ilgili kurum ve kuruluslardan
gorus alma sdreci baslatilarak ilgili idaresine yapilan eko turizm amagli
imar plani basvurulari, eko turizm amach onayli imar planlarinda emsal
ve yogunluk artisi ve sinir degisikligini icermeyen imar plani degisiklik
basvurularina yénelik is ve islemler, 12.04.2022 onay tarihli eko turizm
amacli cevre dizeni plani hiikmi degisikligi éncesinde belirtilen kosullar
dogrultusunda ilgili idaresince “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi”
kapsaminda degerlendirilir.”

seklinde dlzenlenmesi hususu ile 25 adet itirazin degerlendiriimesine
yonelik Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.



