GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLIGI GEREKGE RAPORU

Emlak Konut GYO A.S$'nin 03.08.2022 tarih ve E.32669 sayili yazisi ile Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde tapunun 353 Ada 150 numarali parselinde
kayith olan ve 05.05.2022 tarih 3586836 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 6306
sayilli Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilen yaklasik 19.5
hektarlik alanin; yasam kalitesi ylksek, sosyal ve teknik altyapisi gugll, afet
riski en aza indirilmis ve fonksiyonel olarak cevresi ile etkilesim icinde, saglkl,
planh ve surdurilebilir yerlesim alanlarinin olusturulmasi amaciyla 1/25.000 ve
1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda
konut alani ile teknik ve sosyal altyapi alani olarak dizenlenmesi amaciyla
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda
(CDP) Degisiklik yapilmasi talep edilmistir.

CDP Degisikligi talebine konu 353 ada 150 numarah parselin miulkiyeti Maliye
Hazinesi'ne ait olup Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dulzeni Plani’'nda (CDP) arazi kullanim kararlart bakimindan
“agaclandirilacak alan” ve “dodal sit alani” olarak tanimli alanda kalmaktadir.
CDP’de "8.7. Sit Alanlani” basligi altinda "8.7.2. Bu plan kapsamindaki dogal sit
alanlarinda (planda gdésterilmis ya da goésterilememis), Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirlligi ve Bakanlhga bagl tabiat
varliklarini koruma merkez ve bdlge komisyonu tarafindan alinmis kararlar ile
bu plandan énce onaylanmis koruma amacli imar planlari ylrirltktedir.” hUkmua

bulunmaktadir.
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Sekil 2. Talep konusu alanin CDP’deki durumu

CDP’'de "7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut
Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan l(iretilecek toplu
konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanlidi'nca yiiriitiilen faaliyetlere,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstirilmesi Hakkinda Kanuna tabi
alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Midirligi

tarafindan 6107 sayill Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin
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basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nlifus kabulleri ve
cevre imar bltinligi c¢ercevesinde ilgili idaresince alt O6lcekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt éilcekli planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek Uzere Bakanlhda génderilir.” hikmi bulunmakta olup
kentsel yerlesme alani sinirlari disinda gergeklestirilecek uygulamalarda CDP

Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

CDP Degisikligi teklifinde yapilan incelemede talebe iliskin;

Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 06.09.2022 tarih ve 318
sayill karari ile;

"Milga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 29.04.2011
tarih ve 7075 sayili karari ile tesciline karar verilen ' 3.Derece Dogal Sit Alani”
sinirlari icerisinde kalan Mudla Ili, Bodrum Ilcesi, Ortakent Mahallesi, 353 Ada,
150 Parsele Iliskin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen parsele
yénelik hazirlanan 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim Imar Plani ve 1/1000
6icekli Uygulama Imar Plani teklifine iliskin; Bakanliimiz, Mekansal Planlama
Genel Midlirligid’nin 22.08.2022 tarih ve 4391932 sayili yazisi ve Mugla Valiligi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Il Midirli§ii uzmanlarinca hazirlanan
05.09.2022 gunlu rapor ve islem dosyasi incelendi, yapilan inceleme ve
gériismeler sonucunda; Mudla Ili, Bodrum Ilcesi, Ortakent Mahallesi, 353 Ada,
150 Parsele iliskin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstdrilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Rezerv Yapi Alani olarak ilan edilen parsele
yonelik hazirlanan 1/5000 élcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani ve 1/1000
6lcekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plani teklifinin; 23.03.2012 tarih ve
28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylrirlige giren “"Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Ybénetmelik” te Planlarin Onaylanmasi baslikli
7.maddesinin 3.bendindeki “'Bélge Komisyonlari Koruma Amacli Imar Planlarini
sit sinirlarinin  dogrulugu ve ilke kararlarinin uygunlugu acisindan inceler”
hikmii geredince dederlendirilmis olup sit sinirlari ve 728 sayili Ilke Karari
acisindan uygun olduguna, plan teklifinin dederlendiriimek lzere Bakanligimiza

iletilmesine karar verildi.” yontinde goruslerinin iletildigi;
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Mugla Orman Bodlge Miadiarligi'nin 20.05.2022 tarihli ve E-302495517-
255.99[2055.99]-4382072 sayil yazisi ile;

"353 ada 150 parsel no’lu tasinmazin, Orman Tahdit sinirlari disinda kaldigi ve
2/B ile Orman disina c¢ikarilan yerlerden olmadigi tespit edilmistir. Bu parselde
1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca

bulunmamaktadir.” yéninde gorislerinin iletildigi;

Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Madiarlaga E-
62865314-754-5562191 sayih yazisi ile;

"Bahse konu sahada Genel Midirligimiz gérev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadidi tespit edilmis olmakla
birlikte s6z konusu planlama calismalarina konu faaliyetlerin CED kapsaminda
olmasi durumunda CED slrecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi
mdteakip olusturulacak kurum goérusumuiz sakli kalmak Ulzere imar plani
calismalarinin yapiminda sakinca bulunmadigi degerlendirilmistir.” ydnlinde

gorislerinin iletildigi;

Devlet Su isleri Genel Mudirliga 21. Bélge Miudiurligi’'nin 24.02.2022 tarihli
ve E-64019405-622.02-2243561 sayili yazisi ile;

" Yapilan incelemede, 353 ada 150 parsel nolu tasinmazin, Kurumumuza ait
herhangi bir Icme suyu temin edilen baraj veya géletin su toplama havzasi
icerisinde olmadigi, 2014/1 sayili genelgede bahsedilen koruma alanlarinda
kalmadigi, Herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmadidi, Idaremize
ait herhangi bir proje sahasi kapsaminda kalmadigi tespit edilmistir. S6z konusu
tasinmazda,1/5000 ve 1/1000 éblcekli imar plani ¢calismalari yapilmasinda Bélge

Mdddrligimiizce sakinca bulunmamaktadir.” yoninde goruslerinin iletildigi;

Klltlr Ve Turizm Bakanhgi Kultlr Varhklari ve Mizeler Genel Midurlagtu Mugdla
Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlaginin 02.09.2022 tarih ve E-
66782052-165.02.03-2873494 sayih yazisi ile;

"Mudla ili, Bodrum ilcesi, Ortakent Mahallesi, Hazine muiilkiyetine ait 353 ada

150 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 élcekli Koruma Amacglh Nazim ve 1/1000
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6icekli Koruma Amaclh Uygulama Imar Plani,1/1000 élcekli Koruma Amacli
Uygulama Imar Plani gésterim kismina “‘tescilli anit eser” lejantinin eklenmesi
ve tescilli yer degirmenleri ve korunma alaninin bulundugu kisimlarinda
yapilacak her tirli fiziki ve insai midahale éncesi Kurulumuzdan izin alinmasi

kosuluyla, 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca bulunmadigina karar verildi

yoninde goruslerinin iletildigi belirlenmistir.

CDP’de “kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan” birlikte “kentsel
yerlesme alanlari” kapsaminda dederlendirilmekte olup bu alanlarda vyer
alabilecek faaliyetler CDP’nin “7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut
alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri,
acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal
ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel galisma alanlari vb. galisma alanlan yer

alabilir.” hikmulnde dizenlenmigstir.

Diger yandan CDP’nin "7.2. Bu plandan 6lcl alinarak uygulamaya gecilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt élcekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikm{ uyarinca Olgcegdi geregi CDP
Uzerinden 6lci alinamamakta olup CDP ile belirlenen alanlarin kesin sinirlarinin
alt Olgekli planlama calismalarinda kurum ve kurulusglarin gorugleri ile dogdal,

yapay ve yasal esikler dogrultusunda kesinlestirilmesi gerekmektedir.

Bu cercevede Emlak Konut GYO A.S'nin 03.08.2022 tarih ve E.32669 sayil
yazisi ile iletilen talebine istinaden 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstlridlmesi Hakkinda Kanun” geregi 05.05.2022 tarih 3586836 sayili
Bakanlik Makami Olur'u ile "Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilen Mugla ili,
Bodrum ilgesi, Ortakent Mahallesinde tapunun 353 Ada 150 numarali parselinde
kayith alanin Mugla Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 06.09.2022

tarih ve 318 sayi ile uygun bulundudgu Uzere imar planlarinda konut alani, cami
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alani, ilkokul alani, saglik tesis alani, teknik altyapi alani ve park olarak

planlanmasi amaciyla igerisinde konut alani ve iliskili donatilarin yer alabilecegdi

“kentsel

gelisme alanl” olarak dizenlendigi

Aydin-Mugla-Denizli Planlama

Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 3. CDP Degisikligi



