CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGiSIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGIiSIKLIGi GEREKGE RAPORU

TOKI Bagkanlidi’min 09.06.2022 tarihli ve E-34559729-145.02-246140 sayili
yazisi ile Aydin ili, Cine Ilgesi, Dutluoluk Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
yaklasik 4.1 ha buyukligindeki alanin 2020 yil igerisinde yapilacak 100.000
adet sosyal konut projesi kapsaminda dederlendirilmek Gzere 1/5.000 oOlgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Planinda konut alani olarak
dizenlenmek (izere Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani’'nda (CDP) Degisiklik yapilmasi talep edilmistir.

CDP Degisikligi talebine konu alanin sinirlari icerisinde TOKI muilkiyetindeki 148
ada 1 parsel, Cine Belediyesi mulkiyetindeki 121 ada 1 parsel ve arada kalan

tescil disi alan yer almaktadir.
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Sekil 1. Mulkiyet Analizi
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CDP Degisikligi talebine konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda (CDP) arazi kullanim kararlari
bakimindan “Universite Alani” olarak tanimli alanda yer almaktadir.
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Sekil 2. Talep konusu alanin CDP’deki durumu

CDP’'de "“7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut
Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan (iretilecek toplu
konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi Baskanlidi'nca yiiriitiilen faaliyetlere,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstdrilmesi Hakkinda Kanuna tabi
alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirlii§ii



CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

tarafindan 6107 sayili Kanun wuyarinca Yyapilacak uygulamalara iliskin
basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nlifus kabulleri ve
cevre imar bdtinligld cercevesinde ilgili idaresince alt 6&lcekli planlarda
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt élcekli planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek (zere Bakanliga génderilir.” hikm{ bulunmakta olup
kentsel yerlesme alani sinirlari disinda gergeklestirilecek uygulamalarda CDP
Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

CDP Degisikligi teklifinde yapilan incelemede talebe iliskin;

- T.C. Aydin Valiligi / Cevre ve Sehircilik II Midirligi'nin 04.02.2021 tarih
E-92276497-622.02-79824 sayili yazisi ile;

"Alanin 10.07.2018 tarih ve 30474 sayill Resmi Gazete ‘de yayimlanan 1
numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109 maddesi hikimleri geregince;
2863 sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarinin Koruma Kanunu kapsaminda, herhangi
bir kdltir varligi icerip icermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik, kiiltiirel sit
vs. alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi icin Aydin Kdiltir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Midirligli ve Aydin Mize Mddirligi'nden de goéris
alinmasi gerekmektedir.

Ancak, yapilacak calismalar esnasinda; 2863 sayill yasa kapsaminda herhangi
bir tasinir veya tasinmaz kiltir ve tabiat varlidi izine rastlaniimasi halinde,
calismalarin derhal durdurularak en yakin miize muiddrligine, muhtarliga veya
mdilki amirligine haber verilmesi gerekmektedir.

Planlama calismalarinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hdkdmleri
kapsaminda, ilgili idare tarafindan mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve
kuruluslarin goris, izin ve onaylari alinarak degerlendiriimesi ve ilgili is ve
islemlerin Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yénetmelik
hikiumlerine uygun olarak gergeklestiriimesi gerekmektedir.” ybdninde
gorislerinin iletildigi;

- T.C. Aydin Valiligi / Il Tarim ve Orman Midirligi'nin 14.09.2021 tarih
E-79598179-230.04.02-2659782 sayili kurum gorisl incelendiginde;

“S6z konusu 148/1 parsel numaralari tasinmazin, 4342 sayill Mera Kanunu
kapsaminda kalmadigi ve miadurligimuizce herhangi bir proje kapsaminda
olmadigi tespit edilmekle birlikte, arazi Uzerinde tarim disina cikarilmasina
ybnelik bir calisma yapilmasi halinde, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun, 9.12.2017 tarih ve 30265 sayilli Resmi Gazetede
yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 13. maddesinin 5. fikrasinda "Bu maddede sayilan basvurular TAD
Portali Gzerinden yapilir" ifadesi geredi, basvuru yapilarak miadurligimuze
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bildirilmesi ve arazinin tarim disina cikarilmasi gerekmektedir.” ydnunde
gorislerinin iletildigi;

21.03.2022 tarih ve E-79598179-230.04.02-4937723 sayili kurum goérusu ile;
"Bahse konu parsel Kuru Marjinal Tarim Arazisi olup Valilik makaminin ilgi (b)
oluru ile Toplu Konut Idaresi Tarafindan imar plani yapiimasi amacgli tarim disi
kullanilmasi uygun gérulmustdr. 5403 sayili Kanun kapsaminda kullanim amaci
belirtilerek verilen izin, iki yil iginde ruhsata baglanmamasi durumunda
gecersizdir.” yoniunde goruslerinin iletildigi;

- T.C. Aydin Biyiiksehir Belediye Baskanhgi / imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi - Planlama Sube Muduarliga’niin 70577119-622.03-E.177910
saylll kurum gorisl incelendiginde;

"S6z konusu parsel U(zerinde Aydin Blylksehir Belediye Meclisince onayli
1/5000 élcekli Nazim Imar Plani bulunmamakta olup s6z konusu parselin
bulundugu alan Aydin Mugla Denizli Planlama Bdlgesi 1/100000 élcekli Cevre
Diizeni Plani lzerinde Universite Alaninda kalmakta olup uygulamanin Cevre
Dulzeni Plani Uygulama Hidkumleri ile meri mevzuat kapsaminda yapilmasi, alt
Olcek planlar ile ilgili olarak ilce belediyesinden bilgi alinmasi gerekmektedir.”
yonlinde goruslerinin iletildigi;

- T.C. Orman Genel Madurligi / Mugdgla Orman Boélge Mudarliga’nin
27.10.2021 tarih E-30249517-255.99(255.99)-2565340-700-2247 sayil
kurum gorusi incelendiginde;

"Bahse konu 148 ada 1 parsel 38.000 m?2 ylzéblgumli tasinmaz Orman Tahdit
sinirlar1 disinda kalmakta olup, idarenizce yapilacak tasarruflarda kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir.” yéniinde gorislerinin iletildigi;

- T.C. Karayollari Genel Muadarltigt / 2. Bélge Midarligi’'nin 17.12.2020
tarih E.16803100-754/295896 sayili kurum gorisu incelendiginde;

"Séz konusu parselin sorumluluk agimiz icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina
cephesi bulunmamakta olup imar plani yapilmasinda idaremiz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- T.C. Tarm ve Orman Bakanhd / DSI 21. Bélge Mudirligu’nin
15.12.2020 tarih E-64019405-622.02-812137 sayili kurum goérisu

incelendiginde;
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"S6z konusu tasinmazin; kurumumuza ait herhangi bir icmesuyu temin edilen
baraj veya gdéletin su toplama havzasi icinde olmadidi, herhangi bir derenin
akisina engel konumda bulunmadigi ve idaremize ait herhangi bir proje sahasi
kapsaminda kalmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu tasinmazda yapilmasi
planlanan c¢alisma esnasinda tasinmaz cevresinde yer alan dere/kuru derelere
midahale edilmemesi, olasi her turli atiklarin (hafriyat vs.) derelere
gelmemesine 6zen gésterilmesi sartiyla planlama yapilmasinda kurumumuzca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” yéontinde goruslerinin iletildigi;

- Aydin Valiligi- il Kiltar ve Turizm Madarlagi’niin E-59915915-165.02.04-

1633264 sayill kurum goérist incelendiginde;

"Belirtilen 148 ada 1 parsel nolu tasinmaz 2634 sayill yasa kapsaminda
belirtilen herhangi bir Turizm Merkezi ve Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bélgesi sinirlari icinde yer almamakta olup tasinmazin (zerinde toplu konut
yapilmasinda Muddrligimizce herhangi bir sakinca gérilmemektedir.”

yoninde goruslerinin iletildigi belirlenmistir.

Diger yandan CDP’nin "7.2. Bu plandan 6Icl alinarak uygulamaya gecilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt élcekli planlama calismalarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen
hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikm{ uyarinca Olgcegdi geregi CDP
Uzerinden 6lci alinamamakta olup CDP ile belirlenen alanlarin kesin sinirlarinin
alt Olgekli planlama calismalarinda kurum ve kurulusglarin gorugleri ile dogdal,

yapay ve yasal esikler dogrultusunda kesinlestirilmesi gerekmektedir.

Diger yandan CDP’de “kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan”
birlikte “kentsel yerlesme alanlari” kapsaminda dederlendiriimekte olup bu
alanlarda yer alabilecek faaliyetler CDP’'nin "7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda,
konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina ydénelik egitim tesisleri, saglik
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo

vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiclik sanayi sitesi
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alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. calisma

alanlari yer alabilir.” hUkmunde dizenlenmistir.

Bu cercevede TOKI Baskanhgi’'nin 09.06.2022 tarihli ve E-34559729-145.02-
246140 sayil yazisi ile talep edilen Aydin ili, Cine Ilgesi, Dutluoluk Mahallesi
sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 4.1 ha blylkligindeki alanin icerisinde
konut alani ve iliskili donatilarin yer alabilecedi “kentsel gelisme alan1” olarak
diizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Dulizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 3. CDP Degisikligi



