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1. AMAG, KAPSAM ve HEDEFLER

Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin 29.11.2012 tarihli ve 1993 sayil yazisi Uzerine, 6306
saylili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturalmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi
uyarinca 28514 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren Bakanlar
Kurulu’nun 2012/4048 sayili karari ile izmir ili, Karabaglar iigesi, Cennetgesme, Salih
Omurtak, Bahriye Ugok, Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi, Ozgur, Yiizbasi
Serafettin ve Devrim Mahallelerini kapsayan yaklasik 540 hektarlik riskli alanin 101,4
hektarlik kismina iligskin riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
kurallarina ve standartlarina uygun, saglikh ve gtvenli yasam cevrelerini olusturmak
icin, iyilestirme, tasfiye ve yenilemelerde bulunulmasi maksadiyla, neticede nihai
hedef, herhangi bir afet neticesinde bir daha can kaybi yasanmamasinin saglanmasi
ve bu bdlgenin saglikl ve guvenli yasama ¢evrelerine donusturtlmesidir.

Bu amacla;

v' Alanin altyapisi ve sosyal donatisi tamamlanmis, yasanabilir, saghkli ve
guvenli kentsel yagsam alanina donusturtulmesi,

v Saglikli, glivenli ve yasanabilir yasam cevrelerinin olusmasi igin risk azaltici
onlemlerin alinmasi,

v Yerbilimsel (jeolojik - jeoteknik) etiitlerin mekansal planlara entegrasyonu,

v' Alanda potansiyeli bulunan dinamiklere islev kazandiriimasina yonelik
planlama kararlarinin olugturulmasi,

v' Cagdas sehircilik ilkeleri ve afet riski gz éniinde bulundurularak yasanilabilir,
guvenli ve saglikh bir kent dokusunun olugturulmasi,

v' Alt yapi ve ulasimi gelistirmek, sosyal refahi ve kent ici yasam kalitesini
arttirmaya yonelik uygulanabilir planlamanin hazirlanmasi,

v" Yapilacak dizenleme ile mekansal dontisimiin yani sira sosyal donusimin
de desteklenecegi g6z onune alarak sosyal kulturel ve benzeri donat
alanlarinin kurgulanmasi,

v' Basta erisim kisith alanlar olmak Uzere herkes icin erisilebilirlik ol¢itlerinin
saglanacagi ¢ozum Onerilerinin getirilmesi hedeflenmektedir.

2. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI

2.1. Planlama Alani Konumu Ve Yakin Gevre iligkileri

Karabaglar ligesi, izmir metropoliten alaninin giiney kesiminde yer almaktadir. ilgenin
guneyinde Gaziemir, dogusunda Buca, kuzeyinde Konak ve batisinda da Balgova
ilcesi bulunmaktadir. Planlama alani Karabadlar ilce merkezine yaklagik 5 km
mesafede izmir kent merkezine ise 13 km mesafede yer almaktadir.



Sekil 1. Karabaglar ilgesinin Bélge igerisindeki Konumu

Planlama alani izmir Fuar Alani ve Gaziemir Ege Serbest Bélgesine karayolu ile
yaklasik 6 km uzaklikta yer almaktadir. Planlama alanin yakin g¢evresinde yer alan
diger onemli bir alanda Adanan Menderes Havalimanidir.
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Sekil 2. Planlama Alani Cevre Yerlesim Alanlar



Planlama alanin toplam alan buyudklaga yaklasik 101,4 hektardir. Planlama alani, Dogu
Bati yoninde yaklasik 1,446 metre, Kuzey Gliney ydninde ise yaklasik 1,314 metre
yurime mesafesinde bir alana sahiptir.

Sekil 3. Planlama A/an;-);rT llj;du Goriintlisi
2.2. idari Yapi

2004 yilinda yurarluge giren 5216 sayili Bluyuksehir Belediyesi Kanunu oncesinde 9
ilce belediyesinden olusan izmir Biiyliksehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun sonrasinda
19 ilce ve 38 ilk kademe belediyesi alanini kapsamakta iken 2008 yilinda yurarluge
giren 5747 sayili Kanun ile Konak ilge Belediyesi sinirlari igerisindeki alanlar ikiye
béliinmiis ve bu alanlarin bir bélim yeni kurulan Karabaglar ilge Belediyesi sinirlari
icine katilmigtir. Daha sonrasinda da 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili
Kanun kapsaminda da izmir Blyiiksehir Belediyesinin yetkisi il Sinirlarina kadar
genisletilmis bu sayede izmirdeki bitlin ilce ve yerlesimler Bliylksehir Belediyesinin
yetki sinirlarina dahil edilmigtir. Karabaglar ilgesi 2008 yilindan bu yana izmir metropol
alaninin icerisinde yer almaktadir.

Sekil 4. Planlama Alaninin Bélgesel Merkezlere Gére Konumu



2.3. Ulasim Sistemi
Planlama alani Karabadlar ilge merkezinin guney batisinda yer almakta olup ilge
merkezine yaklasik 5 km uzakliktadir. Ayica planlama alani izmir il merkezine 13 km,
cevre yerlesim yerleri olan Narlidere’ye 30 km, Guzelbahge’ye 28 km ve Menderes’e
31 km mesafede bulunmaktadir.

Planlama alaninin yakin ¢evresindeki ulagsim baglantilari incelendiginde alan 1. derece
ulasim aksi olan D-300 karayolunun kuzeyinde yer almakta ve 2. derece ulagim akslari
olan Eski izmir Caddesi ve Akgay Caddesi yol akslari arasinda kalmaktadir. 1. derece
ve 2. derece ana yol akslarina baglanan gugli ulagsim baglantilari sayesinde alana
erisim saglanabilmektedir.
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Sekil 5. Planlama Alaninin Gnemli Merkezlere Uzaklik

3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

izmirde en fazla niifusu barindiran ikinci ilge Karabaglar'dir. iigenin nifus artis hizina
bakildiginda ¢ok dusuk bir oranda seyretmektedir. Uzundere mahallesinin nifus artis
degisimi incelendiginde de 2014 yilina kadar yukseldigi ancak 2014 yilindan sonra eski
ndfus bayukligune dénmus oldugu goértulmektedir.



iZMIR KARABAGLAR UZUNDERE
2008 3.450.537 442.337 3.540
2009 3.525.202 448.846 3.563
2010 3.303.326 457.999 6.195
2011 3.623.540 432.368 7.417
2012 3.661.930 465.12 7.824
2013 4.061.074 471.676 7.966
2014 4.113.072 473.741 7.918
2015 4.168.415 477.238 3.468
2016 4.223.677 480.253 3.366
2017 4.279.677 480.790 3.355

Sekil 5. Yillara Gére Niifus Tablosu

4. EKONOMIK YAPI

Metropoliten ilgeler arasinda yer alan Karabaglarda 3.299 dekar tarimsal alan
bulunmaktadir. Bu alanlarda daha ¢ok, uzum, armut ve yag yapimina yonelik zeytin
yetigtiriimektedir. Bununla birlikte ilcede sinirli duzeyde hayvancilik faaliyeti
gerceklestiriimektedir.

Karabaglar ilgesinde sanayi sektoru incelendiginde c¢esitli uzmanlagsma alanlarin
oldugu anlasiimaktadir. Metal sanayi, Tirkiye referansli olarak izmirde istihdama
dayali yogunlagmanin oldugu bir imalat sanayi sektoridir. Bu sektorun ilgeler
bazindaki uzmanlagma degerlerine baktigimizda ise ilk sirada Aliaga yer alirken Cigli,
Kemalpasa, Karabaglar, Menderes, Menemen ve Torbali da bu sektorde
uzmanlagsmanin oldugu ilgeler olarak éne gikmaktadir.

Tibbi aletler ve hassas optik aletler sektorune ilgelerdeki istihdama dayali yogunlagsma
katsayisi acisindan bakildiginda, izmirde bu sektdérde en yiikksek uzmanlasmanin
Karabagdlar ilgesinde oldugu gorilmektedir. Bornova, Cigli, Karsiyaka, Konak,
Menemen, Tire ve Torbali ilgelerinde de sektdrel uzmanlasma gorilmektedir.

izmirde uzmanlasma agisindan 6ne c¢ikan baska bir imalat sanayi sektdrii olan
mobilya imalatinda da Karabaglarin 6nemli duzeyde uzmanlasmis oldugu
gorulmektedir.

5. SOSYAL YAPI

Karabaglar niifus artis hizi izmir geneline gore yiiksek olan ve yodun gég alan bir
ilcedir. 2008-2015 yillari arasina bakildiginda, surekli artis gostermekle birlikte, en
yuksek nufus artisinin 2009-2010 yillari arasinda, en disigun ise 2013-2014 yillar
arasinda gergeklestigi goriilmektedir. Karabaglar’ da ikamet edip izmir diginda bagka
bir ilin nGfusuna kayitli olanlar incelendiginde, sirasiyla Konya, Mardin, Manisa, Sivas,



Erzurum, Aydin, Kars, Afyon ve Agr illeri 6ne ¢ikmaktadir. Okuryazar orani ilgede
%91,4’tur. Okuma yazma bilenlerin %32,8’i ilkokul mezunu iken; %17,9’u herhangi bir
okul bitirmemistir. Derslik bagina diisen 6grenci sayisi izmir genelinden yiiksektir.

6. MERI PLANLAR

6.1. izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

S6z konusu alan, 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Cevre Duzeni Plani Degisikliginde; genel arazi kullanim kararlari itibariyle
“kentsel gelisme alani” kullaniminda kalmaktadir.

T

e

\ [ Oy, o £ (NS
b e o

pZ VYN ON s
A

° fang

Sekil 6. izmir-M;ni;a 1/i00.000 dlyekli Cevre Diizeni Plan Ornegi
6.2. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Planlama alani 12.09.2012 onay tarihli 1/25.000 8lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre

Diizeni Planinda, “Kentsel Meskun Alan”, “Merkezi Is Alan1”, “Jeolojik Sakincali Alan”
ve “Agaclandirilacak Alan” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.
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7. PLAN TEKLIFi

Planlama alanin jeolojik yapisina iligskin; “izmir Ili, Karabaglar ligesi Sinirlari Iginde
Kalan Bir Kisim Alana lliskin Halihazir Harita, Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit, Hak
Sahipligi Tespiti ve Gayrimenkul Dederleme, Master Plan, Imar Plani, Kentsel Tasarim
Projesi Ve Uzlagsma Siireci” hizmet alimi isi kapsaminda hazirlanan ve 26.08.2013
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu, 28.12.2016 tarihinde onaylanan
“lzmir Ili, Karabaglar licesi, Uzundere Mahallesindeki 12.03.1997 Tarih ve 97/9416
Sayili Afete Maruz Bélgenin Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” ve
05.02.2018 tarihinde onaylanan “izmir lli, Karabaglar licesi, Uzundere Mahallesi
L18A13D3A, L18A13D3D, L18A13D4B Pafta, 11345 Ada 2 Parsel ile 11344 2 ve 4
nolu Parsellerin Afetsellik Durumunun Degerlendirmesine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” ile yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucunda planlama alani
icinde 6nlemli alanlar ve yerlesime uygun olmayan alanlarin varligi tespit edilmistir.

Riskli alan butinine yoénelik hazirlanarak onaylanan jeolojik-jeoteknik ettt raporu ile
sakincall — yerlesime uygun olmayan alanlarin sinirlari belirlenmis, bu etiutle daha 6nce
sakincali alanlar olarak nitelendirilen alanlarin bir b6lumu bu kez 6nlemli alanlar olarak
tanimlanmistir.

Riskli alan olarak ilan edilen alan butununde uygulamaya iliskin oncelikli alan
tespitinde, sakincali — yerlesime uygun olmayan alanlar da gdzetilerek glineydogu
kesimde, Uzundere Mahallesi ile kismen Peker ve ihsan Alyanak Mahallelerinin



sinirlari igine giren ve Uzerinde kiguk bir bolimu disinda yapilasma bulunmayan -
genel olarak bos alanlardan olusan yaklasik 101.4 hektarlik bir alan, dncelikli olarak
planlanarak gercgeklestirilecek donugum uygulamalarini kolaylastirmak amaciyla riskli
alanin diger bolumlerinde yasayan maliklerin taginmasi i¢in yeni yerlesim alani olarak
tasarlanmasina ve Karabadlar Riskli Alan Plani ile olusacak konutlar, basta uzlagsma
gérismeleri olmak Uzere riskli alan genelindeki kentsel dénisim uygulamalarinda
surecin hiz kazanmasina énemli katki saglayacaktir.

Bu dogrultuda 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Jeolojik Sakincali Alan” ve
“Merkezi is Alani” olarak planlanan bdlgeyi kapsayan “Kentsel Gelisme Alani” amagli
1/25.000 Olgekli gevre duzeni plani degisikligi hazirlanmigtir.
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Sekil 8. 1/25 000 Olgekli izmir Buyuk;ehlr Biitiinii Cevre Duzenl Plam Degt;:kllgl

8. PLAN HUKUMLERI

1. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi IMAR MEVZUATI VE 1/25.000
OLGEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENi PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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