CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Konya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S.’nin 28.12.2022 tarihli yazis1 ile Konya-
Karaman Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) M28 nolu plan paftasinda
“Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alan1” ile “Kentsel Gelisme Alan1” olarak tanimli Konya Ili,
Selguklu flgesi, Saraykdy Mahallesi smirlar icerisinde kalan yaklasik 467 ha biiyiikliigiindeki 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda “Rezerv Yapi
Alan1” olarak ilan edilen alanin CDP’de “Kentsel Gelisme Alam™ olarak diizenlenmesi talep
edilmektedir.

6306 sayili Kanun kapsamindaki uygulamalara iliskin CDP'nin 7. Genel Hiikiimler baslig
altinda “7.11. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve ..., 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin wygulamalara ve ... iliskin
bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii
cercevesinde ilgili idaresince alt dlgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
olgekli planlar sayisal ortamda Bakanliga géonderilir.” plan hilkmii diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 20. Maddesinin "(2) Cevre diizeni plant ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni
plam  degisikliklerinde;, a)Kamu yatirimlarina, b)Cevrenin korunmasina, c)Cevre kirliliginin
onlenmesine, ¢)Plamin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi hatalarin giderilmesine,
d)Degisen verilere bagli olarak planin giincellenmesine dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri acik olan,
altyapr etkilerini degerlendiren raporu iceren teklif ve talepler,; idarece planin temel hedef, ilke,
Strateji ve politikalar: kapsaminda teknik ve yasal ¢ercevede hiikiimlerinde ¢evre diizeni planlarinda
hangi sartlarda degerlendirmeye alinarak sonuglandiriir.” degisikliklerin hangi sartlarda
yapilabilecegi belirtilmistir.

Ayrica CDP’nin 7. Genel Hiikiimler basligi altinda “7.3. .. Bu plan ile belirlenen arazi
kullamim alanlary, bu alanlarin tamaminin yapilasmaya agilacagim gostermez. Bu planda 6ngériilen
arazi kullamm kararlarina iliskin sumirlar olgegin gerektirdigi iizere makroformu/gelisme yoniinii
gosterecek sekilde sematik olup bu planin ilke ve stratejileri kapsaminda ilgili idaresince yiiriitiilecek
alt élgekli planlama ¢alismalarinda Bakanhik ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda
dogal, yapay ve yasal esikler ¢ercevesinde, bu planmin niifus kabullerine gére belirlenen alansal
biiyiikliigii asmayacak sekilde kesinlestirilir. Kesinlesen sumirlar disinda kalan alanlarda bugiinkii
arazi kullamimi devam ettirilecektir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde bu alanlarda sosyal ve teknik
altyaprya yonelik kullanimlar yer alabilir.” “7.10. Alt olcekli planlarin hazirlanmast asamasinda,
ilgili kurum ve kuruluslarin goriiglerinin alinmasi, afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb. gibi)
degerlendirilmesi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Haklkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca
jeolojik/jeoteknik/jeofizik ve/veya mikrobdlgeleme etiitlerinin yapilmast zorunludur. ... plan kararina
doniistiiriilmesi zorunludur. ... alt ol¢ekli planlar, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri,
niifus kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii cercevesinde, ilgili kurum ve kurulus gériisleri dogrultusunda
ilgili idaresince degerlendirilerek onaylanabiliv. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6l¢ekli planlar
sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.” plan hiikiimleri diizenlenmistir. Diger yandan alana iligkin
yiriitilecek imar plan1 ¢alismalarinda yapilmasi zorunlu olan jeolojik ve jeoteknik etiitler
onaylanmadan alanda ingaat ve yapilagsmaya gidilememesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Yapilan incelemede talebe konu toplam 4.669.262,15 m? alanin; 2.045.113,23 m? alanin TOKI
miilkiyetinde, 1.616.943,12 m? alanin Maliye Hazinesine kayith ve 564.217,81 m? alanin Ozel
miilkiyette yer aldig1 geri kalan 442.987,99 m? alanin ise mera parselleri ve dere alanlarindan olustugu
anlagilmistir. Bununla birlikte talep konusu alanin yaklasik 170 ha’lik kismi halihazirda yiiriirliikteki
CDP’de Kentsel Gelisme Alani olarak tanimli kalmakta herhangi bir plan degisikligi gerekli
goriilmemektedir.
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Konya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.$.’nin yazi ekinde yer alan plan teklifine iliskin
ilgili diger kurum/kurulus goriislerinde bahse konu plan teklifine iliskin sakinca bulunmadigi
bildirilmektedir. Ayrica talep konusu alanda yer alan Kuru Ozel Uriin Tarim Arazisi sinifinda tanimli
toplam 1.379.794,23 m*’lik alanda “Konut-Sosyal Donat1 ve Ticari Amagli” imar plam yapilabilmesi
amaciyla Toprak Koruma Kurulunun 02/04/2021 tarihli ve 144-19 sayili “... alternatif alan
arastirmast ve tarumsal biitiinliik arastirmasiin uygun oldugu goriilmiis olup Biiyiik Ova Koruma
Alanmi disinda oldugundan Toprak Koruma Kurulunda goriisiilmiis ve 5403 sayili Kanunun 13.
Maddesinde degerlendirilerek, oy birligi ile uygun goriilmiistiir.” kararinda s6z konusu alanin tarim
dis1 amagla kullanilmasinin uygun goriildiigii belirtilmistir. Bu kapsamda 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimim Kanunu’nun 13. maddesinin 3. fikrasinin (d) bendi uyarinca Bakanliimiz
tarafindan 02.05.2023 tarihli Bakan Oluru ile talebe konu alana iliskin Kamu Yarar1 Karar1 alinmistir.
Bununla birlikte Konya Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 06.07.2023 tarihli ve 10400051 sayili
yazisinda “Konya Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 23.09.2014 tarihli ve 36900 sayili
vazisi ile arazilerin kuru marjinal tarim arazisi oldugu tespit edilmis olup 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimim Kanunu'nun 13. Maddesi geregince imar plani yapimast uygun gériildiigiinden
ve verilen kurum goriistine istinaden plan yapildigi bildirildiginden, kurum goriigiimiiz gecerli olup
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamimim Kanunu kapsaminda ayrica yapilacak bir islem
bulunmamaktadir.” seklinde goriis verilmistir.

Bu ¢ergevede Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 20. Maddesi ile CDP’nin 7.11. nolu plan
hiikmii dogrultusunda; bolgenin kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini goz oniinde bulundurarak s6z
konusu alanin ¢evresinde yasayan niifusun barinma ihtiyaclarini karsilamak ve ticaret, sosyal donati,
teknik altyapr ve yesil alanlarin alt 6l¢ekli planlama g¢alismalarinda dengeli ve yeterli bir sekilde
dagilimimin saglanarak yasanabilir saglikli kentsel alanlar olusturmak, alt dlgekli imar planlarinin
hazirlanabilmesi ve uygulamalara imkan taninmasi amaciyla sz konusu alan yiiriirlikte bulunan
Konya-Karaman Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 M28 Nolu Plan “Kentsel
Gelisme Alan1” olarak diizenlenmistir.
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