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1. GIRI

K:rabeglar Iicesi, izmir 1li idari sinirlari veizmir Blyuksehir Belediyesi sinirlari iginde,
Izmir Korfezi'nin giineyinde yer almakta olup 22.0308 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan 5747 sayili Biyighir Belediyesi Sinirlaniigerisinde Ilce Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Dgisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile kurulngtur.

Karaba&lar ilgesi; kent merkezine yakigl, ulasim aglari, kente hizmet sunan sektorleri
bulundurmasi, kentsel fonksiyonlaringigli gi, konut ve ggucu talebi artiran galine potansiyeli
ile izmirin 6nemli bir ilcesi olmakla beraber, 2008 iydaki idari bolinmeden sonra alansal
blyuklik ileizmir'in en biyiik merkez ilgesi, Turkiystatistik Kurumu'nun (TIK) 2019 yili niifus
verilerine gore ddézmir ili'in ikinci biyuk ilgesidir.

Bilindigi Gzere 6306 sayil Afet Riski Altindaki AlanlarPonisturtlmesi Hakkinda Kanunu
ile afet riski altindaki alanlar ile bu alanlagkhdaki riskli yapilarin bulundiu arsa ve arazilerdeki
iyilestirme ve yenilemelere dair yapilacak diizenlemeddirlenerek risk altindaki alanlar, Bakanlar
Kurulu karari ile "Riskli Alan" olarak ilan edilmeybglanmstir.

Izmir 1li, Karabaslar ilcesi, Osman Aksiner,sk Veysel ve Aydin Mahalleleri ile Buca
Iicesi, Seyhan Mabhallesi sinirlari icerisinde yemayaklaik 191 hektarlik alan, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dongttirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 25.07.2018 tai28718
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan 06.06.2013 til2013/4919 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile “Riskli Alan” ilan edilmigtir (Sekil 1.1-1.2).



6/6/2013 TARIHLI VE 2013/4919 SAYILI KARARNAMENIN EKI
KROKI VE LISTE

[ZMIR ILI, KARABAGLAR ILCESI,
OSMAN AKSUNER, ASIK VEYSEL, AYDIN MAHALLELERI iLE
BUCA ILCESI, SEYHAN MAHALLEST
RISKLI ALAN SINIRI

Alan Buyukltigii: 191 ha}

Sekil 1.1. 25.07.2013 tarih ve 28718 sayill Resmz&a’de yayimlanan 06.06.2013 tarih ve
2013/4919 sayih kararnamenin eki

2



IZMIR ILI, KARABAGLAR ILCESI, OSMAN AKSUNER, ASIK
VEYSEL, AYDIN MAHALLERI VE BUCA ILCESI, SEYHAN
MAHALLESI RISKLI ALAN SINIR! KOORDINAT LISTESI

NoktaNo Y X

1 511803.22 4251477.78
2 512128.12 4251459.21
3 512103.59 4251390.39
4 512065.43 4251353.59
5 512057.94 4251287 .50
6 512099.50 4251216.83
7 512133.57 4251152.58
8 512136.30 4251108.97
9 512040.90 4251047.64
10 ) 512058.62 4251013.57
11 : - 51221125 4250843.91
12 512276.66 4250779.86
13 512290.97 4250651.07
14 512323.00 4250568.62
15 512421.80 4250460.28
16 512509.02 4250312.42
17 512506.29 4250268.81
18 512438.25 4250160.44
19 512405.91 4250087.49
20 512410.25 4250033.86
21 512444.95 4249982.21
22 512454.81 4249958.15
23 512442 .59 4249929.76
24 512570.31 4250011.86
25 512652.34 4250030.24
26 512723.06 4250015.39
27 512815.70 4249934.77
28 , §12240.30 4248130.29
29 512268.39 4248119.14
30 512288.95 4248105.88
31 512296.72 4248078.23
32 512288.73 4248010.98
33 512276.88 4247972.60
34 512295.83 4247938.96
35 512334.69 4247911.47
36 512334.69 4247878.30
37 512270.72 4247850,82
38 512220.96 4247812.91
39 512172.15 4247827.12
40 512131.80 4247816.54
41 512081.64 4247918.75
42 512061.29 4247992 .57
43 512055.14 4248141.62
44 512027.22 4248300.61
45 511854.04 4249066.71
46 511833.39 4249248.63
47 511815.68 4251216.57
48 511815.19 4251342.88
49 511834.53 4251404.86
50 511868.65 4251465.14

Sekil 1.2. 25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmz&a’de yayimlanan 06.06.2013 tarih ve
2013/4919 sayili kararnamenin eki
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S6z konusu riskli alanin yakik 106 hektarlik kismi, Karalgkar ilgcesi sinirlari
icerisindedir §ekil 1.3.).

“RISKLi ALAN” SINIRI

KARABAGLAR

BUCA

Sekil 1.3. 191 hektar Riskli Alan Sinir
4



Cevre ve Sehircilik Bakanlgl Altyapi ve Kentsel Dorgiim Hizmetleri Genel
Muadarligi'nin 14.08.2013 tarih ve 4998 sayili yazisi i@l hektarlik s6z konusu riskli alanda
Bakanlikca gerekli calmalarin balatildigl, 6306 sayili Kanunun 4. maddesinin 1. fikrasiheeg
alanda proje ve uygulamalar siresinde her tirlir ine yapilama slemeleri gecici olarak
durduruldgu bildirilmistir.

Cevre veSehircilik Bakanlgi'nin 18.12.2014 tarih ve 10088 sayili yazisi ‘ikarabaglar
Belediye Bgkanligi'nin gorev ve yetki alani igerisindeki Osman Alesjidyik Veysel ve Aydin
Mahallelerinde gercekligirilecek proje ve cabimalarla ilgili olarak;

a) Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile agtaa yapiimasi, ankana ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile &m veya sinirli ayni hak sahibi olarak bu
yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilargdgeri bulunanlara gegici konut veygyeri tahsisi veya
kira yardimi yapilimasi,

b) Alandaki tainmazlarin, Gzerindeki kbhnegmjapilarda dahil olmak tzere, muhdesati ile
veya yaptiriimasi,

c) Bakanlikca onaylanmak Uzere, ilan edilen risiéna iligkin her tir harita, imar plani,
tasarim projesi, arazi ve arsa dizenlegiemleri ile toplulatirma calsmalarinin yapilimasi,

d) Alan icerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirngemlerinin yapilmasi,

hususlarinda”18.12.2014 tarihli ve 10070 sayili Bakanlik Oluites Karab&lar Belediye
Baskanligl gecici olarak yetkilendirilngtir.

25 Temmuz 2013 gin ve 28718 sayill Resmi Gazetkideedilen 191 hektarlik riskli alanin
Karabalar ilcesi sinirlari igerisinde kalan yaki 106 hektarlik kismina yonelik planlama
calismalarina yonelik 19.04.2017 tarihinde CevreSahircilik Bakanlgi ile Karab&lar Belediye
Bagkanligi arasinda yapilan toplanti neticesinde bélgengmlikli olarak i yeri olmasi ve

uygulamalarda okacak gucliikler nedeniyle "Riskli Alan"in_"kents@bnisim modelleri” yerine

imar plani revizyonu ile coziulmesi karaghalmistir.




Revizyon imar plani ¢caimalar ile; buglne kadar parcaci devam eden planlgatsmalari
yerine etaplar halinde, yuarurlikteki uygulama inpd@nlarinin giincel imar mevzuatiyla uyumlu
hale getiriimesi, yetersiz olan sosyal ve teknikyab gereksinimlerinin etap butininde
karsilanmasi, imar uygulamalarindasgaan sorunlarin ¢ézimlenmesiglgdl ve givenli ygam
cevrelerinin olgturulmasi amaclanmgtir. S6z konusu riskli alandaki imar plani gaialari da
yarurlikteki uygulama imar planlarinin revizyon igalalarinin etaplamalarina dahil edilerek

revizyon imar plani ¢cajmalarinin bginci etabi olarak belirlenrgiiir (Sekil 1.4).

IZMIR KARABAGLAR BELEDIYESI
REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI
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Sekil 1.4. Karabglar Revizyonimar Plani Etaplama Sinirlari



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRES 1

Plan dgisikligine konu alan, idari olarak Karaflar Belediye Bskanligi yetki alani
sinirlari iginde kalmakta olup 6306 sayili Kanurpsaminda st Olcekli plan ve uygulamalar
bazinda Cevreenhircilik ve iklim Degisikli gi Bakanlgi’nin yetki alani igindedir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
{2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahce

Kemalpasa

Sekil 2.1.1zmir’in Ulke ve Bolgelcindeki Konumu

Plan dgisikli gine konu alan; Karalgar Ilcesi'nin kuzeydgu kesiminde, dguda Melez
Cayi, batida Ygllik Caddesi, giineyde Gaziemir ve Budgesi ile sinirlanan, mevcutta konut,
imalat, ticaret sektorlerinin ic ice oldu, Ozellikle Yaillik Caddesi Uzerinde ticaret
fonksiyonlarinin ygun olarak bulundgu, 25 Temmuz 2013 gun ve 28718 sayili Resmi Gaiete’
ilan edilen 191 hektarlik riskli alaninin Karaar ilce sinirlari kalan yakiak 106 hektarlik kismini
kapsayan bir alandir.



(ALSANCAK
W GART

Sekil 2.2. Planlama Alaninin Kenicindeki Konumu ve Yakin Cevresi
S0z konusu alana il genelinde seni kolaylikla sglanmakta olup alan; kent merkezine,
Kultar Park'a, Alsancak Limani'na, Adnan Menderesvahlani'na, Fuaizmir'e ve Ege Serbest

Bdlgesi'ne yakin mesafededir.



3. UST OLCEKL i PLAN KARARLARI

3.1.izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6lgekli CeviBiizeni Plani
Plan Dgisikligine konu alan, Cevre vé&ehircilik Bakanlgi'nca 10.10.2018 tarihinde

onaylanan® izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100000 olcekli Cevr®iizeni Plani’nda plan
desisikli gine konu alan“Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenen bdlgede kalmaktadigekil
3.1.).

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli @evbiizeni Plani Plan Uygulama
Hukudmleri Genel Hukumler Bolumund&.28. Bu planda Kentsel Yegtae Alanlari iginde kalan
ve Toplu Konutdaresi'ne (Toki) tahsis edilmalanlarda toki tarafindan yurutilen uygulamalara,
Ozellgtirme idaresi bakanligi'nca yurutulen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riskindaki Alanlarin
Donistiirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlaraghin uygulamalara veller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Mudurlgl tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacaigwamalara ilskin
basvurular, bu planin koruma, geie ve planlama ilkeleri ve nifus kabulleri ve cewrar
hazirlanacak alt 06lgcekli planlar sayisal ortamda rivdabanina plenmek Uzere Bakagh
gonderilir”  hikmi ile Ozel Hikumler Bolumiinde “Kentsel Yariee Alanlari’nda;“8.1.1.3.
Konut alanlari ile gitim tesisleri, sglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibosyal ve
teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiikisanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlakgnut
dis1 kentsel cabma alanlari, acik ve kapali spor alanlari,sylealanlar v.b. yer alabilir.” hikma

yer almaktadir.



Sekil 3.1.7zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlcekli CePéizeni Plani
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3.2.1/25000 olcekliizmir Biyiik sehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Izmir Buylksehir Belediye Bgkanlgl tarafindan hazirlanan \iemir Buylksehir Belediye

Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karde uygun gorilerek B&anlik Makaminca
08.10.2012 tarihinde onaylanarl/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Butiinii Cevre Diizeni
Plani”’nda, 191 hektarlik riskli alanin Karaar ilce sinirlari icerisinde kalan ve Osman Akstiner,
Asik Veysel ve Aydin Mahalleleri'ni kapsayan ya#kka106 hektarlik kisminin kuzeyKentsel
Yerlesik (Meskun) Alanlar” , bu alan dundaki kalan plan dgsikli gine konu alan iséKonut Di sl
Kentsel Calsma Alani” olarak belirlenmgtir (Sekil 3.2.).

1/25.000 olgekli Izmir Buylkehir Bitunu Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama
Hukumlerinin Ozel Hukumler Boluminde7.1.4. Kentsel Yerkk (Meskun) Alanlar: Bu alanlar
mevcut yapilgmis alanlar olup, bu alanlar icerisinde konut ve kortllanimina hizmet verecek
ticaret, turizm, sosyal, kuiltirel, teknik alt yape kicik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer
alabilir. Meskdn alanlarin kesin sinirlar alt oIk planlarda netletirilecektir.” hikmu ile* 7.4.11.
Konut Digi Kentsel Calgma Alanlari: Bu alanlarda her tur ticaret, lokanta, sinema, tigave
eglence vyerleri, banka, sigorta ve burolar, cok kathasazalar ile yerel ve bolgesel kamu
kuruluslari, depolama, sosyokultirel tesis alanlari coklikgagit parklari, gibi kullanimlar yer
alabilir. Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakaraye cevre saigl yoniunden tehlike yaratmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici dadeler icermeyen depolar yapilabilir. Bu
alanlarda tg, kil ve cam mamulleri sanayi, ana metal sangyenmi metal mamulleri sanayi, tuz,
prina, ya, sabun, pamuk temizleme, circir, depolama, kdtakta mamulleri sanayi kimya
maddeleri ile ilgili sanayi, petrol ile ilgili Grllker sanayi tesisleri ile konut yer alamaztkimleri

yer almaktadir.
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Sekil 3.2. 1/25000 6lgekliizmir Buyiiksehir Butiinii Cevre Diizeni Plani
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4. ALT OLCEKL I PLAN KARARLARI
3194 sayilimar Kanunu'nda planlama kademesine gore imar plafNazimimar Planlar”

ve “Uygulamaimar Planlari” olarak hazirlanmaktadir.

Nazim imar Plani

1/5000 olgekli nazim imar plani, uygulama imar pdamin hazirlanmasina esas olmak
Uzere duzenlenmektedir. Ancak plangidikli gine konu alanda sadece 30205 ada, 5 ve 6 parselin
“Akaryakit+LPG+Servis Tesis Alani” olarak belirlemsine ilskin 1/5000 oOlcekli nazim imar plani
bulunmakta olup s6z konusu imar plaizmir Blyiikehir Belediye Meclisi'nin 11.02.2008 tarih ve
01.502 sayili karari ile uygun gorulerek 29.06.260thinde onaylanmtir.

Uygulamaimar Plani

Planlama alaninda yurarlukteki uygulama imar plardgagida siralanngtir (Sekil 4.1.).

* 19.04.1985 tarihinde onaylanan Karglaa Uygulamaimar Plani,

« 17.09.1986 tarihinde onaylanan Karglaa Osman Aksiiner Revizydmar Plani.

Ayrica, Asik Veysel Mahallesi, 3602 ada, 31parselin, “Resmsig Alani (SGK)” olarak
desistiriimesi seklindeki 1/1000 6lgekli Uygulamamar Plani Dgisikli gi, Karabalar Belediye
Meclisi’'nin 01.03.2016 tarih ve 69/2016 sayili karde uygun bulunmg Cevre veSehircilik
Bakanlgi'nca Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondiirilmesi Hakkinda Kanun ve Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dongturdlmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetrgiein 18. maddesi,
Miilga 644 sayili KHK ve 3194 sayidmar Kanununun 9. maddesi uyarinca 27.01.2017 taléhi

onaylanmgtir.

13



MEVCUT UYGULAV\&MAR PLANI

4
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191 hektarhk riskli alanin, Karapkar Ilgcesi Osman Aksiner, &k Veysel ve Aydin
Mahalleleri'ni kapsayan yaklk 106 hektarlik kismina gkin olarak Karabglar Belediye
Baskanligi tarafindan hazirlanan Kargiar figesi, Osman Akstinerstk Veysel Kesimi 1/5000
olcekli Nazimimar Planile Karabaglar ilgesi, Osman Akstiner,sk Veysel Mahalleleri ve Civari
1/1000 Olgekli Revizyonimar Planinin taslaklarina skin olarak iki ayri halk toplantisinda
halkimiza bilgi verilerek katilimcilarin talepledinms ve sorulari yanitlanngir.

Yapilan halk toplantilarindaki talepler, sorunldgili kurumlardan elde edilen veriler ve
gorisler deserlendirilerek 3194 sayilimar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dpultusunda imar
plani calgmalari tamamlanmgiir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmglnin 21. maddesinin 2.
fikrasina yer alafiNazim ve uygulama imar planlar gerekli gorulmésilinde ¢ zamanl olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plani kesigl@meden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay
yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazimuygulama imar planlari & zamanh olarak
onaylanabilir.” hilkmune istinadenseamanli olarak hazirlanan Karghar ilgesi, Osman Aksuner-
Asik Veysel Kesimi 1/5000 o6lgekli Naziimar Planiile Karabalar Iigesi, Osman Aksuner, ik
Veysel Mahalleleri ve Civari 1/1000 6lcekli Revizyimar Plani, Karaliar Belediye Meclisi'nin
01.06.2018 tarih ve 71/2018 sayili karari ile uyduiunmy, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dongturtlmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetr@iglin 18. maddesinin 2-a
bendine goreslem yapilmasina karar verilgtir.

S0z konusu imar planlari; Afet Riski Altindaki Alanin Donigturdlmesi Hakkinda Kanun,
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dongturilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetrgigtin 18.
maddesi, 1 Numarali Cumhugbanlig Teskilatt Hakkinda Cumhurls&anhgl Kararnamesi ve
3194 sayilimar Kanunu'nun 9. maddesi uyarinca onaylanmak 22e07.2018 tarih ve 65237764-
115.01.06-E.19444 sayili yazimiz ile 10.08.202lhtare E-65237764-115.01-42631 yazimiz
ekinde Bakanfia gonderilmgtir.
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5. PLAN DEGISIKL iGi GEREKCESI

Plan dgisikli gine konu alanda; mevcut durum, yapmealar, arazi kullagi, onayl planlar,
planlama sirecleri ve mekéansal analizlerinigedendiriimesi sonucundaagidaki problemler ve

potansiyeller ortaya ¢iktir:

* Yesillik Caddesi; Adnan Menderes Hava Limanindarsuan sglandig izmir Kenti
icin de ¢ok 6nemli bir ukam glizergahi olmakla birlikte, Karaglar ilcesi ile dger Merkez
Iigeleri birbirine bglayan en énemli giizergahi da olmasi bakimindart, dieisi niteligindeki
s6z konusu glzergah boyunca gunumize kadar gmiekaybeden kicik imalathaneler ve
ticarethanelerin boélgenin “riskli alan” ilan edilsigle birlikte kullanim kararlarinin yeniden
irdelenmesini gerekli hale getirgtir.

 Bunun yani sira, plan dgsikligine konu alanin karsinda Ygillik Caddesinin
batisinda yer alan planlama alanintamir Biiyiiksehir Belediyesi ile Karaligar Belediyesinin
olcekli Izmir Buylksehir Butlinii Cevre Duzeni gaultusunda revize edilmesi, plangigkli gine
konu alanin da bu plan kararlarina uyumlu halerigragsi gerekmitir.

* Planlama alanini kapsayan, plan kademelenmesindaare ve uygulama imar planini
yonlendirici nitelikte olan 1/5000 o6lcekli nazim am planinin  bulunmamasi da plan
calismalarinin yapilmasini hizlandirgtir.

e Mevcut 1/1000 olcekli uygulama imar planlari parchazirlanmy olup, projeksiyon
yillarini tamamlamy olmalari nedeniyle giinimuzde yetersiz katmi

e Planlama alaninda bulunan mevcut 1/1000 6lcekliulgmga imar plani kararlarinin
imar mevzuatindaki gesiklik ile uygulanamaz hale gelstir.

» Bolgede kismen islah imar planlari ile gegici veakvadede ¢ozumler uretilgrolmasi
gunimuizde alanin sosyal, fiziksel, kultirel ve ekuoik ihtiyaclarini kagilamak konusunda
yetersiz biraknstir.

« Imar planlarinin yetersiz kalgwe alanin planh gelimesi sglanamamytir.

* Plan kararlarindan farkh arazi kullanim kararlamortaya ¢ikmasi ile planin bdlgenin
gereksinimlerini kajilayamaz duruma gelstir.

* Mevcut imar planinda konut gdikentsel ¢cahma alani olarak belirlenen parsellerin
blayluk cagunlugunun 2000 metrekareden kicguk olmasi nedeniyle ipiani uygulanamaz
duruma gelmtir.

 Konut, imalathane ve tamirhaneler gibi farkll seldte ait kullanimlar ic ice

gecmitir.
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* Alandaki mevcut doku ve yapslma sebebiyle alternatif uan semalarinin ve
c6zumlerinin getirilememesinden dolayi ufa aginda yetersizlik ortaya ¢ikmstir.

* Hizla artan ara¢ sahiglinedeniyle otopark ihtiyaci artgtr.

+ Mevcutta Ak Veysel Mahallesinin Bucdlgesi ile sinir oldgu bolgede planda
“Konut DisI Kentsel Cakma Alani” olarak belirlenmesine gaen mevcut durumda yururlukteki
plan kararlarina aykiri olarak konut kullanimlaniyer almasi nedeniyle bolgedesggan nifus,
mevcut imar planindaki nifusun Ongogdlnufustan fazla olmakla birlikte, sosyal altyapi
alanlari da yetersiz durumda olmasi nedeniyle, glmarlarinin mevcut durum ile st dlgekli
plan kararlari dgrultusunda yeniden irdelenmesini gerekli kgtm

* Alanin ygam standartlari diik, yapilgma dokusunun diizensiz, kacak yagmialari
yogun olup yapi kalitesi biylk oranda niteliksiz vgldesiz durumdadir.

»  Birbirini tamamlayan sektorlerin bir arada bulunegiminde olmasi, sagive imalati
ayni boélgede yer almaktadir.

» Citlenbik Deresi gerek slin gerekse guizergahi ile sorugkieetmektedir.

« Izmirin guney aksindaki Yélik Caddesi (zerinde olmasi, kent merkezine,
havaalaninaiZBAN hafif rayl sistemine ve fuar alanina yakgnlile gelisme potansiyeli yiiksek
olan bir bolgede yer almaktadir.

e Alanin genelinde @min az olmasi avantaj gmmaktadir.

« Alanda izmir ve llke geneline hizmet veren olcekte mobilycve alt sektorleri
faaliyet gostermekte olup hizmet ve ticaret fonksiarinin yer secimi oldukca gandur.

1064168 metrekarelik planlama alaninin % 42'sirerklt alan olmasi planlama
acisindan avantaj gamaktadir.

Yukaridaki tespit ve dgerlendirmeler dgrultusunda; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmelginin 6. maddesinin 2. fikrasi uyarinca planlarindéweli Dbirlikteligi ilkesinin
sazlanabilmesi icin dncelikle 1/25.000 Olceklimir Buyiksehir Bltiinu Cevre Diizeni Planinda
duzenleme yapiimasi gerekmekte olup, bu kapsanasidgpha alaninin “2. ve 3. Derece Merkezler”
ve “Kentsel Gelime Alani” olarak diizenlengii 1/25.000 6lgekliizmir Biyuksehir Butiini Cevre

Duzeni Plani Dgsikli gi hazirlanmgtir.
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6. PLAN DEGISIKL iGINE ILiISKiN KULLANIM KARARLARI
S6z konusu 1/25.000 o6lgeklzmir Blyiksehir Bitlini Cevre Diizeni Plani Bikli gi;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmglnin 23/6. maddesi ile 24/10. maddesi ggnee Karabglar
Iicesi, Osman Aksiinergik Veysel Kesimi 1/5000 olgekli Naziimar Plani ile Karakgar ilcesi,
Osman Aksiiner, Ak Veysel Mabhalleleri ve Civari 1/1000 6lgekli Reyon imar Plani'nin
hazirlanmasi sdrecinde ilgili kurum ve kurglardan elde edilen gogier dikkate alinarak
hazirlanmgtir.

191 hektarlik riskli alanin, Karapkar Ilcesi Osman Aksiner, &k Veysel ve Aydin
Mabhalleleri'ni kapsayan yaldik 106 hektarlik kisminin kuzeyindeki alanin, 1/26@®lcekli izmir
Blyuksehir Batin Cevre Duzeni Plani'nda “Kentsel Yghe(Meskun) Alanlar”, yurarlakteki
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ysikekonut alani olmasi nedeniyle bu alan ¢evre diizen
plani deisikli gi onama siniri dinda birakilmgtir.

Sekil 6.1. Yurarlukteki uygulama imar planinda risklalanin kuzey bolumu
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Sekil 6.2. 1/25000 dlcekli cevre dizeni planindaktisalanin kuzey bélimi

KENTSEL GEL iSME ALANI:

Mevcutta Aik Veysel Mahallesinin Bucdicesi ile sinir oldgu bdlge; izmir Biyuksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 wakarari ile uygun gorulerek Bkanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/250@ékél Cevre Duzeni Planindd&onut Digi
Kentsel Calgma Alan1” olarak belirlenmesine gmen, mevcut durumda yudrarlikteki plan
kararlarina aykirl olarak s6z konusu bélgede kokwitanimlarinin yer aldn tespit edilmg
oldugundan, bu kisim plan gsikli gi ile “Kentsel Gelsme Alani” olarak belirlenmtir.

Izmir Blyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan izenir Blyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygyirtlerek Bgkanlik Makaminca 08.10.2012
tarihinde onaylanan 1/25000 6lgektimir Biylksehir Butini Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama
Hukimlerinin Ozel Hikimler Bolimiinde 7:1.6. Kentsel Geime Alanlari: Bu planda kentsel
gelisme alani olarak belirlenmialanlar hentiz yapikanamy alanlardir. Bu alanlarda alt olgekli
imar plani ve bunlara k& olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamayailgegez.7.1.6.1.
Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 olcekliimaze uygulama imar planlarinda, nifus
projeksiyonlari dgrultusunda,/mar Kanunu'nun dngordiii minimum sosyal donati standartlari
saglanacak ve ygam kalitesi yuksek yeglen alanlar olyturulacaktir. 7.1.6.2.Bu alanlarda

konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosydt{iel ve teknik alt yap! kullanimlarinin
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haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yealamaz.7.1.6.3. Yeni gelfmeye acilacak
alanlarda 1/5000 ve daha alt dlgcekte jeolojik egapiimasi ve yapi niteliklerinin ayrintil jeolojik
etutler d@rultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etyipilmadan herhangi bir alan
yerlesime acilamaz veya yapilacak planlar gecerli sayda.” hukiimleri bulunmaktadir.

S6z konusu alanda; yurirlikteki 1/25000 olcdkinir Buylksehir Buttini Cevre Diizeni Plani
Uygulama Hukumleri gecerli olacaktir.

2. VE 3. DERECE MERKEZ:

Plan dgisikli gine konu alanin Ygllik Caddesine paralel devam eden lzenir Buylksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 wakarari ile uygun gorulerek Bkanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/250Qgekiil izmir Buylkehir Bltini Cevre

Duzeni Plani'nddKonut Disi Kentsel Calsma Alani” olarak belirlenen kismi; plan gigikli gine

konu alanin kawsinda, Ysillik Caddesinin batisinda kalan ve bu planda yife ve 3. Derece
Merkez” olarak belirlenen bélge ile uyumlu hale getiriimamaciyla plan d&sikli ginde “2. ve 3.
Derece Merkez'dlarak belirlenmytir.

1/25000 6lgeklizmir Blyuksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hulkdiimin
Ozel Hukumler Bolumiindé7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: Yeneelerin kendi etkilem alani
icinde yerlgik nufusa hizmet verecek nitelikte Ozgti@, ihtisaslamis, hizmet, ticaret, turizm
fonksiyonlari ile MA ile iliskileri glcli olan daha kiglk firma ve biro binalaite konut
kullanimlarinin yer aldf merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlarad®, ayrintili yapilanma
kasullari alt 6lgcekli planlarda belirlenecektir’hikmu yer almaktadir.

S6z konusu alanda; yururlikteki 1/25000 6lcdkhnir Blylksehir Butuni Cevre Duzeni
Plani Uygulama Hukumleri gecerli olacaktir.
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Sekil 6.3. 1/25000 olceklizmir Biiyiiksehir Butiinii Cevre Diizeni Plani Dsikli gi
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