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1. GIRIS

Planlama alani, izmir Ili, Selcuk Ilcesi, Zafer Mahallesi Toplu Konut Idaresi
Miilkiyetinde/Tasarrufunda olan parsellerin bulundugu alandir. Planlama alani yaklasik
87,9 ha biiyiikligiindeki bélgeyi kapsamaktadir. Planlama alaninda bulunan, TOKI
miilkiyetindeki/tasarrufundaki parsellere iligkin Nazim Imar ve Uygulama Imar planlar
hazirlanarak, fiziksel ve gorsel agidan saglikli mekanlar planlamak, kentsel yasam
standardini arttirmak amaciyla kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve
ihtiyaclarini géz onlinde bulundurarak, kent biitliniiyle iligkili, niifus ile dengeli bir
sekilde fonksiyonlarin dagiliminin yapildigl, bélgenin ihtiyaglarini karsilayan bir yasam
alani olusturmak planlama ¢alismasinin hedefidir.

Planlama alanindaki imar plani c¢alismalar ile kentin konut ve sosyal donati alani
ihtiyaclarina yonelik ve plan projeksiyonuna gore olusacak konut ihtiyacinin giderilmesi,
kentin Izmir-Aydin yolu tizerinde, gelisim aksindaki planlama alaninda saglkli, giivenli
ve modern kentlesmenin saglanmasi hedeflenmektedir. Bu dogrultuda boélgede olusan
cagdas sehircilik anlayisiyla, konut ihtiyacina yonelik nitelikli konut alanlar ve sosyal
donati alanlar1 tasarlanmasi planlanmaktadir.

Raporda; planlama alaninin konumu, tarihsel 6nemi, mekansal analizler, planlama amag
ve hedefleri, plan kararlari ile plan notlar1 béliimler halinde ayri1 ayr1 tanimlanmistir.

1.1 Amag, Hedef, Kapsam

Izmir ili, Selcuk ilgesi, Zafer Mahallesi TOKI miilkiyetinde/tasarrufundaki parsellerde
yer alan planlama alani, yaklasik 87,9 ha biiytikligiindedir. Planlama alan1 Selguk kent
merkezinin kuzeyinde ve kentin gelisme yoniiniin ¢eperinde yer almaktadir. Planlama
alaninin yakin cevresinde kent biitliniine hizmet eden Selcuk Belediyesi Meyve-Sebze
Hali, Zeytin Isletme Tesisi, Dinlenme Tesisleri ile kent merkezindeki konut alanlar
bulunmaktadir.

Selcuk ilce merkezinin kuzey yoniinde gelismesi, planli ve nitelikli konut ihtiyaci
dogurmaktadir. Bu amagla proje kapsaminda planlama alaninda yasanabilir ve
stirdiiriilebilir, dogal yapiya uyumlu nitelikli kentsel yerlesme alani tasarlanacaktir.

Yapilacak olan planin hedefi;

Planlama Boélgesi biitiintinde koruma-kullanma dengesini gozetildigi,

Alanin dogal yapisina uygun yapilasan,

Yiiksek Yasam Kalitesi ile Nitelikli ve saglikli yasam alani olusturmaktir.

Imar Planlann kapsaminda; Izmir Ili, Selguk ilgesi, Zafer Mahallesi TOKI
miilkiyetinde/tasarrufundaki parsellerde yer alan planlama alani, yaklasik 87,9 ha
buiytikliigiindeki alanda konut alani ve bu alanin ihtiyacini karsilayacak ticaret, donati ve
altyapi alanlari ile beraber kent biitiiniine hizmet edecek Hastane Alani planlanacaktir.
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2. PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERI
2.1 Planlama Alaninin Ulke, Bélge icindeki Yeri Ve Konumu

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda, Ege Denizinin dogusunda ve adim aldig
korfezin cevresinde, 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda bulunmaktadir. Kuzey’de
Balikesir, Doguda Manisa, Gliney’de Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 5216
sayll1 Biyiiksehir Belediyesi Kanunu ile olusan 50km. Yarigaplh alan, Biiyliksehir
Belediyesi siirlarini tanimlamaktadir. izmir ili 12.012 km2'lik yiizélgiimiine sahiptir.
2013 ADKS 'ne gore Izmir ilinin niifusu 4.061.074 kisidir. Izmir hem niifus biyiikligi
hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il iginde tiglincii sirada, ylizolgimi
olarak tilkenin yirmi tigctincii biiytk ilidir.

Harita 1: Izmir’in Diinya ve Tiirkiye Icindeki Yeri
[zmir iline bagh toplam 30 ilce bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka,
Cigli, Balcova, Buca, Narlidere, Guzelbah¢e ve Gaziemir, Foca, Aliaga, Menemen,
Kemalpasa, Bayindir, Torbali, Selgcuk, Seferihisar, Menderes, Karaburun, Bayrakli,
Karabaglar, Bergama, Kinik, Dikili, Odemis, Beydag, Kiraz, Tire, Cesme ve Urla
Biiyiiksehir statiisii icinde kalan ilcelerdir.
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Harita 2: [zmir’in [Iceleri
Selguk Ilgesi konum itibariyle; kuzeyden Torbali, dogudan Tire, batidan Menderes
ilceleri ile giineyden Aydin ili ile cevrilidir. Selguk ilgesi, Izmir ilinin giineyinde
bulunmaktadir.

2.2 Planlama Alaninin Tarihgesi

Selcuk ilcesi, Tiirkiye’nin tarih, kiiltiir ve turizm baskentlerinden biridir. Efes antik kenti
basta olmak {lizere, bir¢ok kiiltiir varliklarina sahip bir ilcedir. Son yillarda yapilan
arkeolojik arastirmalara gore ise; Selcuk’ta ilk yerlesmeler giinlimiizden 8000 yil
Ooncesine dayanmaktadir.

Selcuk ilcesi, Bati Anadolu tarihini Cukurici ve Arvalya hoytikleri ile temsil etmektedir.
Cukurici’'nde yapilan kazilara gore, yerlesimin Erken Kalkolitik Doneme denk geldigi
gorilmektedir. Ilcenin yakin dénem tarihi ise sehir merkezindeki Ayasuluk Tepesi
temsil etmektedir.

Ayasuluk Tepesi'nin bati yamaclarinda Diinya’nin yedi harikasindan biri olan “Artemis
Tapinag” bulunmaktadir. Artemis Tapinagi'nin civarindaki ilk buluntular M.0. 8. Yiizyila

tarihlenmektedir.



llcenin yakin tarihinde, 1856 yilinda Anadolu’daki ilk demiryolu hatt1 olan izmir-Aydin
Demiryolunun ingaatinin baslamasi ile yabanci arastirmacilarin ilgisini ¢eken Antik Efes
Kenti, istasyonun ac¢ilmasiyla yabanci seyyahlari1 ¢eker olmustur.

1913 yilinda Ayasuluk’un ad1 Selguk olarak degistirilmistir. ilgenin bir siire i¢cin Akincilar
adi ile de anildig1 bilinmektedir. Selcuk, 1943 yilina kadar Kusadasi'na bagh bir Nahiye
iken, 1957 yilinda ilge olmus ve Aydin’dan ayrilarak Izmir'e baglanmistir. 1950
yillarinda bir anayol ézelligi gosteren Izmir-Denizli karayolunun sehir merkezinden
gecmesi sayesinde daha da gelismistir. Selguk Belediyesi 15 Mayis 2008 tarihinden
itibaren Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagh ilk kademe belediyesi olmustur. 2007
ADNKS'’ye gore ilceye bagh 7 koy ile birlikte niifusu 33.732°dir. 2016 yih itibari ile
35.960 kisilik niifusa sahiptir.

2.3 Planlama Alaninin Konumu Ve Yakin Cevre iliskileri

Planlama alani, Izmir ilinin giiney kesiminde, Selcuk Ilce Belediye simirlari icinde
kalmaktadir. Selguk Ilgesi, 295 km?®lik alana kurulmustur. Merkez dahil, 2 belediye ve 8
kéyden olusmaktadir. ilcenin kuzeyinde Torbal ilgesi, kuzeybatisinda Menderes ilcesi,
kuzeydogusunda Tire ilgesi, dogusunda Aydin ilinin Germencik ilgesi ve gilineyinde
Aydin ilinin Kusadasi ilgesi bulunmaktadir. Selguk ilgesinin bat1 yontinde Ege Denizi'ne
kiyis1 bulunmaktadir. Selguklu ilgesi 2016 yili itibari ile 35.991 kisilik niifusa sahiptir.

Harita 3: Selcuk llgesinin Izmir Icindeki Yeri



Selcuk ilce merkezinin Efes Sahili'ne uzakhg 9 km'dir. Iklim verilerinde Akdeniz
ikliminin hikim surdigi gorilmektedir. Ekonomik yapisi olarak turizmin yani sira
pamuk, zeytin, tizlim, seftali, nar ve narenciyenin gelir kaynagi oldugu goriilmektedir.

Selcuk Ilgesi arkeoloji, tarih, din ve Kkiltiir acisindan diinyanin en &nemli
merkezlerindendir. Ilk¢agin yedi harikasindan birisi olan Artemis Tapinag ve Asya’nin
en blyiik antik kenti olan Efes ile isim yapmisken, Erken Hiristiyanlik Dénemi’'nde
Meryemana, St. John, St. Paul, St. Lucas ve 431 yili Evrensel Konsili ile Hristiyanlik
dininin 6nemli bir merkezi durumuna gelmistir. Bu nedenle Papalik burasin1 Hac Yeri
ilan etmistir. Efes’te hentiz kazis1 yapilmamis ¢ok sayida Havra’nin bulunmasi, buranin
Musevi dinine inananlar icin de énemli bir yer oldugunu gosterir. Kentte 12. yiizyll ile
birlikte goriilen ¢ok sayidaki Selcuklu ve Erken Osmanh Tiirk islam dini yapilar1 sanat
tarihi agisindan 6nemli kiltiir varliklaridir. Efes’in 18 km’lik yogun arkeolojik alani
vardir. 130 yildan beri devam eden yogun kazi calismalari bunun sadece %3-4
boliimiiniin ortaya ¢ikarilabilmesini saglamistir. Efes buluntularinin saklandigi Sel¢cuk-
Efes Miizesi sahip oldugu ve sergiledigi yalnizca yerel eserlerle Avrupa’nin en 6nemli ve
zengin yerel muzesi durumundadir. Sergilenen eserlerden Efes Artemis heykellerine
benzer kiilt heykelleri icinde en tlinliileridir.

Izmir I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'ne gore ilce merkez niifusu turizm hareketleri ile
her y1l yaz sezonunda yaklasik iki kat artmaktadir. Ayrica ekonomik sebebe dayali gog
olaylari ilce niifusunun artisinda etkili olmaktadir.

ZEYTINKOY
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Harita 4: Planlama Alant Konumu ve Yakin Cevre Iliskileri



2.4 iklim Yapisi

Selguk Ilgesi'nde tipik Akdeniz iklimi ozellikleri hakimdir. Yazlar sicak ve kurak
gecerken, kis aylarinin 1lik ve yagish oldugu gozlenmektedir. Selcuk ilce merkezinde
bulunan Meteoroloji istasyonu 6lglimlerine gore; aylik ortalama sicakligin 16,2°C olarak
belirlendigi yerlesmede, yaz aylarinda sicakliklar oldukg¢a ytiksek olup kis aylar ise 1lik
gecmektedir. Sicaklik degerleri mayis ayindan baslayarak yiikselmekte ve 20°Clyi
asmakta, temmuz ayinda ortalama deger maksimuma erismekte ve sonra ¢ok az bir
farkla agustos ayinda azalmaya baslamaktadir. Ekim sonuna kadar sicaklik yillik
ortalamanin (16,2°C) iistiinde kalmaktadir. Kasim ayindan baslayarak yillik ortalamanin
altinda seyreden degerler, Nisan’a kadar hi¢cbir ayda kuvvetli bir disis
gostermemektedir.

Selcuk Meteoroloji Istasyonu verilerine gore, Selcuk’ta yillik ortalama yagis tutar1 710.6
mm’dir. Selguk’ta en yagish ay Aralik, en kurak ay Temmuz'dur. Bu 6zellikler Selguk’ta
etkili olan yagis rejim tipini ortaya koyar. Selcuk’ta yagis Eylil ve Ekim aylarindaki kisa
sureli yagislardan sonra artmaya baslar ve en yiiksek degere aralik ayinda ulasir. Ocak
ve subat aylarindan baslayarak yavas yavas azalmaya baslayan yagislar, temmuz ayinda
en dusiik degere ulasir. Aciklanan bu 6zelliklere gore Selcuk’ta “Akdeniz Yagis Rejimi”
etkilidir.

Uzun donem ortalamalarindan yola ¢ikilarak yapilan hesaplamalar sonucunda; Selguk ve
yakin cevresinde var olan alanlarda aylik ortalama riizgdr kuvveti 2,5 m/s olarak
belirlenmistir. Bolgede en kuvvetli esen riizgar yonii olarak giineydogu bulunurken, bu
yonden esen riizgarlarin ortalama kuvveti ise 77 m/s olarak hesaplanmistir. Selguk ve
cevresinde meteoroloji verilerine gore hakim riizgar yoni de giineydogu olarak
belirlenmistir.

2.5 idari Yap1

2004 y1linda ytrurliige giren 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu 6ncesinde 9 ilce
belediyesinden olusan izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun sonrasinda 19
ilce ve 38 mabhalle ile ilk kademe belediyesi sinirlarina dahil olmustur. 2008 yilinda
yuriirliige giren 5747 Sayihi Kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri olan
Mordogan, Biiyliksehir Belediyesi sinirlart disina ¢ikarilmis, ayrica 37 belde belediyesi
de kapatilarak bagh olduklar: ilcelerin mahallelerine dontstiirilmistiir. Boylelikle
Biiyliksehir Belediye sinirlar1 toplam 21 ilge ve 167 adet koyden olusmus iken,
06.11.2012 tarih ve 6360 sayil yasanin 1. maddesinde yapilan degisiklik ile izmir
Biiyliksehir Belediyesinin sinirlari il siirlarina genisletilerek 30 ilgcenin tamamu il
sinirlarinda olacak sekilde yetki alan sinir1 belirlenmistir.



SELCUK

Harita 5: [zmir Ili Idari Sinirlart

Planlama alaninin bulundugu Selcuk Belediyesi, idari agidan Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'ne bagh bir ilce belediyesi durumundadir. Ilceye bagh 14 mahalle
bulunmaktadir. Sehir merkezinde bulunan mahalleler; isabey Mahallesi, Zafer Mahallesi,
Atatiirk Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi ve 14 Mayis Mahallesidir. Planlama alaninin
sinirlar1 icinde bulundugu mahalle ise Zafer Mahallesidir.
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Harita 6: Planlama alani Idari Siirlart

2.6 Ulasim lliskileri

Izmir'in cografi konumu ve topografik yapisi tiim ulasim sistemlerine olanak
saglamaktadir. Uluslararasi limana ve havalimanina sahip Izmir’in aym1 zamanda bu iki
onemli noktadan da gegen ulusal demiryolu agina bagh bir rayli sistemi de vardir.
Planlama alaninin bulundugu Selcuk ilgesine izmir’den ulasim, ilce merkezinden gecen
Izmir-Aydin karayolu ve izmir-Tepekoy-Selcuk demiryolu ile saglanmaktadir.

2.6.1 Karayolu Ulasimi

Izmir Ilinin énemli illere karayolu baglantis1 bulunmaktadir. izmir ilinin énemli illere
olan ulasim baglantilan gésterilmistir (Harita 6). izmir ilinin; Canakkale iline uzaklig
326 km, Balikesir iline uzakligi 188 km, Afyon iline uzakhigi 325 km ve Aydin iline
uzakligl 183 km’dir.

“wanv

Harita 7: Izmir [linin Yakin Illere Baglant: Yollar:

Selcuk ilgesine temel karayolu ulasimi, izmir-Aydin Karayolu iizerinden saglanmaktadir.
lice icinden gecen Izmir-Aydin karayolu ile izmir'e ve Adnan Menderes Havalimanina
ulasim saglanmaktadir. Ilcenin izmir il merkezine uzakhigr 528 km'’dir. Izmir’den ilceye
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ulagim karayolu iizerinden otobiis ve minibiisler ile saglanmaktadir. Ayrica, Izmir-Aydin
karayolundan ayrilan bir kol ile Efes Havalimani ve Kusadasi’'na ulasim saglanmaktadir.

Harita 8: [zmir-Selcuk Ulasim Baglantilari
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Selcuk ilcesi, Ege Bolgesinin batisinda, Izmire 82 km, Aydin’a 58 km uzaklikta
bulunmaktadir. Planlama alam ise Selcuk ilgesinin kuzeydogusunda Izmir-Aydin
karayolunun sinirinda bulunmaktadir. Planlama alaninin merkez ile iliskisini ilgcenin
icinden gecen izmir-Aydin karayolu ile Dr. Sabri Yayla bulvar1 saglamaktadir. Ayrica, Dr.
Sabri Yayla bulvari ile Selguk Efes Havalimanina ulasim bulunmaktadir. Selguk ilce
merkezinden planlama alanina, transit yol niteliginde olan izmir-Aydin karayolu ve ona
baglanan yan yol ile ulasilmaktadir.

Harita 9: Selcuk IIcesinin Ulasim Baglantilar
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2.6.2 Demiryolu Ulasimi

Ege Bolgesi ile Izmir, Tiirkiye'de demiryolu agimin en yaygin oldugu bélgedir.
Tiirkiye'nin ilk demiryolu hatti, Izmir-Aydin demiryolu aginin 1860 yilinda yapilan
boliimiidiir. Yapim asamasinda olan Izmir-Ankara Yiiksek Hizli Tren projesi ile
Ankara’'ya daha hizll ulasim saglanacaktir. Izmir ilinden demiryolu ulagimi yakin
cevresinde bulunan Balikesir, Bursa, Usak, Aydin ve Denizli illerine saglanmaktadir.
Izmir kent merkezinde Karsiyaka (kuzey) ve Gaziemir'den (giiney) giris yapan iki farkli
demiryolu baglantis1 bulunmaktadir. Kuzeydeki demiryolu hatti Menemen'de ikiye
ayrilarak doguya yonelmekte ve Izmirden Anadolu’'nun i¢ kesimlerine baglant
saglamaktadir.

Edirne
o Zonguldak S Thilisi-Baku
o amsun
Istanbul o Trabzon
O s Kars
Corum s i o
1 (o}
Bandirma ; Bar £ 0 Gumushane
Hynge" o Ankara - .
DAl e Eskisehir e} Yozgat Sivas Ezincan
ali e;np o fo) o (o} E?zurum
o o Elazig
/Afyon ®Kayseri Q o
: o .. Diyarbaki
$ Malatya 1yarbakir Van
et 6 Konya o. o
iz Denizli X Batman
....... Urf:
3 e : Adana .- Antep 3"
o.... Mersin .-**--0" > LEGEND
Antalya  Alanya —— Operational
o ma  Under construction
Plans concluded
T | —— ot
Existing < 200km

Harita 10: Tiirkiye Demiryolu Baglantilari

Izmir-Denizli demiryolu baglantis1 ve yakin il ve ilgelere demiryolu baglantisi
izmir'in giiney yoéniindeki demiryolu hatt,
Havaalani’'na baglant1 saglayarak Torbali ilgesine kadar devam etmektedir. Burada
giiney yonliinde devam eden hattan ayrilan aks, Kiiciik Menderes Havzasi iginden
gecerek Bayindir, Tire ve Odemis ilcelerine baglanmaktadir. Odemis-Torbali-izmir
demiryolu hattindan giinde 7 kez karsilikli seferler diizenlenmektedir. Basmane ve
Alsancak garlari ile izmir limanina ulasim saglanmaktadir.

bulunmaktadir. Adnan Menderes
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Harita 11: Izmir [linin Demiryolu Baglantilari
SELCUK-BASMANE 07:35 09:09 11:50 16:05 17:57 20:49
BASMANE-SELCUK 07:45 09:00 11:25 15:30 16:30 18:15
[ZMIR HAVAALANI-SELCUK 08:10 09:23 11:45 15:52 16:30 18:15
SELCUK-DENIZLI 09:10 10:25 12:50 16:53 16:50 18:36
DENIZLI-SELCUK 04:20 05:50 08:25 12:45 14:35 17:30

Tablo 1: Selcuk Ilcesi Tren Sefer Saatleri
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Tepekdy’den Selcuk ilgesine aktarmali tren seferleri de bulunmaktadir. Bu aktarma ile
Izmir iline demiryolu baglantis1 saglanmaktadir. Bu seferler giinde 10 gidis ve 10 doniis
olarak saglanmaktadir.

Izmir Railway Network Map
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Harita 12: Selcuk-Tepekéy Demiryolu Baglantisi

SELCUK—TEPEKOY 05:56 | 07:05 | 08:15 | 10:20 | 12:46 | 14:14 | 15:45 | 16:55 | 19:12 | 21:20

TEPEKOY-SELCUK | 06:23 | 07:43 | 09:35 | 11:54 | 13:45 | 14:55 | 16:13 | 18:10 | 19:53 | 22:10

Tablo 2: Selcuk-Tepekdy arasi Tren Sefer Saatleri

2.6.3 Havayolu Ulasim

Selcuk ilgesine havayolu ile ulasim izmir Adnan Menderes Havalimani ve Selcuk-Efes
Havaliman ile saglanmaktadir. Selguk ilgesinin Izmir Adnan Menderes Havalimanina
mesafesi yaklasik 60 km'dir. Selguk-Efes Havaalani, 1990 yilinda yapilmistir. Selguk ilce
merkezine 2 km uzaklikta Efes oren yeri kenarinda konumlanmaktadir. Tiirk Hava
Kurumu'nun egitim ucguslarinda kullanilmaktadir.
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Harita 14: Selcuk Efes Mania Plani
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3. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
3.1 Niifus ve Demografik Yap1 Analizi

Izmir ili niifusu; TUIK 2017 verisine gore 4.279,677’dir Izmir il geneli ve bagh ilcelerin
2007/2017 yili niifus gostergeleri incelendiginde, il genelinde nifusun (%12,6) arttigy,
ilceler bazinda da Bayindir, Bergama, Beydag, Kinik, Kiraz ve Konak ilgelerinde niifusun
azaldig), diger ilcelerde ise arttigl goriilmektedir. 2017 niifus sayim verilerine gore,
Izmir’in en kalabalik ilgesi Buca, niifusu en az olan ilge ise Karaburun ilcesi olup; Selcuk
ilgesi niifus agisindan 5. Bliyiik ilcesidir. 2016 verilerine gore hane halki biiyiikligi ise
3.02'dir. Ilin yiizél¢iimii ise 7.340 km?'dir. Planlama alaninin bulundugu Selguk ilce genel
toplam nifusu 2017 yilinda 35.991 Kkisidir. Selcuk ilgesinin 2007-2017 yillar1 arasinda
niifusunda artislar goriilmektedir.

Yillar Tiirkiye Niifusu Izmir Il Niifusu Selcuk ilge Niifusu
2007 70.586,256 3.739,353 34.002
2009 72.561,312 3.868,308 34.479
2011 74.724,269 3.965,232 34.643
2013 76.667,864 4.061,074 34.979
2015 78.741,053 4.168,415 35.736
2017 80.810,525 4.279,677 35.991

Tablo 3: Yillara gére Tiirkiye, Izmir Ili ve Selcuk IIce Niifusu, 2007-2017 (Kaynak: TUIK)

Planlama alaninin bulundugu Selguk ilcesinde 14 mahalle bulunmaktadir. Mahallelerin
toplam niifusu 35.991 kisidir. Toplam niifus icerisindeki kadin ve erkek niifus oranlar
benzerlik gostermektedir. Planlama alaninin bulundugu Zafer Mahallesinin niifusu ise,
6.884 Kkisidir. Zafer mahallesi niifusu icerisindeki kadin ve erkek niifuslar1 toplam niifus
ile benzerdir. Zafer mahallesi niifus ac¢isindan Selcuk ilgesinin 2. Biiyltik mahallesidir.
Selcuk ilgesi toplam niifusunun yaklasik %17’sini Zafer mahallesi olusturmaktadir.

.. Erkek | Kadin
Mahalle Ad1 Toplam Niifus Niifus Niifus
14 Mayis Mahallesi 6.267 3.114 3.153
Acarlar Mahallesi 395 198 197
Atatiirk Mahallesi 7.518 3.655 3.863
Barutgu Mahallesi 178 97 81
Belevi Mahallesi 1.993 1.007 986
Cumhuriyet Mahallesi 6.655 3.317 3.338
Camlik Mahallesi 950 473 477
Gokcealan Mahallesi 943 464 479
Havutgulu Mahallesi 264 137 127
Isa Bey Mahallesi 2.665 1.389 1.276
Sultaniye Mahallesi 30 18 12
Sirince Mahallesi 451 237 214
Zafer Mahallesi 6.884 3.468 3.416
Zeytinkoy Mahallesi 798 418 380
Toplam 35.991 17.992 | 17.999

Tablo 4: Selcuk Iicesi Mahalle Niifuslari, 2017
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Yas Grubu 2011 2017
0-4 2.105 2.188
5-9 2.125 2.194

10-14 2.647 2.210
15-19 2.652 2.391
20-24 2.238 2.258
25-29 2.613 2.393
30-34 2.728 2.529
35-39 2.692 2.863
40-44 2.638 2.709
45-49 2.704 2.616
50-54 2.298 2.620
55-59 2.116 2.500
60-64 1.570 2.099
65-69 1.108 1.575
70-74 924 1.075
75-79 747 826
80-84 503 528
85-90 189 307
90+ 46 110
Toplam 34.643 35.991

Tablo 5: Selcuk ilgesinin 2011-2017 yillar arasinda yags grubuna gére niifus dinamiklerinin degisimi
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Grafik 1: Selcuk Ilcesinin 2011-2017 Yillar1 Arasinda Yas Grubuna gére Niifus Piramidi

2017 yilinda 0-19 yas araligindaki bireylerin sayisinin 2011 yilina gore ortalama %5,7
azaldig), 55-74 yas arasindaki bireylerin yaklasik %27 arttig1 ve 85 yas lstii bireylerin
sayisinin da ortalama %77 arttig1 gozlenmektedir.

Izmir il genelinde hanehalkina yoénelik TUIK 2016 verileri incelendiginde; Izmir’in
Tirkiye ortalamasinin (3,5) altinda 3,0 hanehalki ortalamasina sahip oldugu
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goriilmektedir. Planlama alaninin iginde bulundugu 2013 TUIK verilerine gore, Selguk
ilgesinin ortalama hanehalk: biiytikliigii 3,05’dir. Hanehalki yapisi ile niifusun Izmir il
geneli ile benzerlik tasidig1 goriilmektedir.

4. SOSYAL YAPI ANALIiZi

Planlama alaninin icinde bulundugu Selcuk ilgesi ikinci derece gelismis ilgeler arasinda
yer almakta olup, Tiirkiye genelinde 872 ilce icinde 75. siradadur. Ikinci derece gelismis
ilceler arasinda Selcuk’'un yani sira Cesme, Urla, Torbali, Seferihisar ve Kemalpasa
ilceleri de bulunmaktadir. Selguk’un izmir ilinde yer alan ilgeler arasindaki siralamasina
bakildiginda ise 19 il¢e icinde 7.sirada oldugu belirlenmistir.

4.1 Egitim
Tiirkiye ve Izmir ili icerisindeki okuma yazma bilen, okuma yazma bilmeyen ve
bilinmeyen niifus bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Okuma | Okuma
Tiirkiye Toplam | Yazma | Yazma | Bilinmeyen
Bilmeyen | Bilen

2011(Toplam 67045 | 3171270 | 61889 | 1984626
Erkek 33602 | 553704 | 32013 | 1035890
Kadmn 33443 | 2617566 | 29876 948 736
2012| Toplam 67877 | 2788757 | 63347 | 1740979
Erkek 33998 | 475068 | 32628 895 144
Kadmn 33878 | 2313689 | 30719 845 835
2013|Toplam 68735 | 2654643 | 64374 | 1706 368
Erkek 34421 | 449328 | 33098 873 453
Kadmn 34314 | 2205315 [ 31275 832 915

Tablo 6: Tiirkiye, Okuma yazma durumu ve cinsiyete gére niifus, 2011-2013 (6+ Yasg)

Okuma | Okuma
TR31 Izmir Toplam | Yazma | Yazma | Bilinmeyen
Bilmeyen | Bilen
2011|Toplam |3644298| 83451 |3506058| 54789
Erkek 1814940 15018 |[1768589| 31333
Kadm 1829358| 68433 |1737469| 23456
2012(Toplam 3681158 76019 |3551870| 53269
Erkek 1834122| 13590 |1790393| 30139
Kadmn 1847036| 62429 |1761477| 23130
2013[Toplam 3726582 70114 |3602148| 54320
Erkek 1857345| 12711 |1814180| 30454
Kadm 1869 237| 57403 |1787968| 23866

Tablo 7: Izmir ili, Okuma yazma durumu ve cinsiyete gore niifus, 2011-2013 (6+ Yas)
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Planlama alaninin bulundugu Selguk ilcesi igerisindeki 15 yas ve lizeri okuma yazma
bilen, okuma yazma bilmeyen ve bilinmeyen niifus bilgileri asagidaki tabloda

gosterilmistir.
Okuma-Yazma Durumu Toplam | Erkek | Kadin
Okuma yazma bilmeyen 1.075 178 897
Okuma yazma bilen 26.724 | 13.638 | 13.086
Bilinmeyen 306 184 122
Toplam 28.105 | 14.000 | 14.105

Tablo 8: Selcuk Ilcesi, Okuma-Yazma Durumu ve Cinsiyete gére Niifus, 2013 (15+ Yas)

Izmir ili ve Selcuk ilcesinde niifusun Okuryazarhk durumuna goére dagilimi
degerlendirildiginde, okuryazar olmayan kesimin oldukga diisiik bir kesimi olusturdugu
gorilmektedir. Bu durum tilkedeki okuryazarlik durumuna iligkin verilerle benzerlik
tasimaktadir. TUIK 2013 yihi verilerine gore Tiirkiye genelinde 15 ve lizeri yasindaki
niifus icinde %93,3 olan okuryazarlik orani, Izmir ilinde %96,5 iken, Selcuk ilcesinde
%95’dir. Okuryazar niifus icindeki cinsiyet oranina bakildiginda dengeli bir dagilima
rastlanirken, okuryazar olmayan niifus igindeki cinsiyet oraninda kadinlarin daha fazla
paya sahip oldugu goriilmektedir. Tiirkiye genelinde okuryazar olmayan niifusun
983,01 kadinken, bu oran Izmir il genelinde %82,1, Selcuk ilcesinde ise %83,4’diir.
Sonu¢ olarak, Izmir ili ve Selguk ilcesi okuryazar niifusu ve kadinlarin bu niifus

icerisindeki durumu benzerlik gostermektedir.

Tirkiye genelinde 15 yas iistl niifus i¢ginde ilkokul mezunu olan kesim %?26,9 oranina
sahiptir. izmir ilinde 15 yas iistii niifus icinde egitim durumu yéniinden en fazla orana
sahip olan kesim ilkokul mezunu (%28,7) olan niifustur. Izmir ilinde ilkokul
mezunlarini izleyen grup %23,4 ile egitim durumu lise veya dengi okul mezunu olan
niifustur. Tirkiye’ye bakildiginda da 2. sirada yer alan s6z konusu grubun (Lise ve
Dengi Okul) iilke genelindeki 15 yas tistii niifusa orani %21,04’tiir. Selguk ilcesinde ise
ilkokul mezunu olan kesimin toplam niifus icerisindeki oran1 %32,9 iken, lise veya
dengi okul mezunu olan kesimin toplam niifus igerisindeki orani1 %18,5'dir.

Egitim Durumu Toplam | Erkek | Kadin
Okuma yazma bilmeyen 1.075 178 897
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 1.750 514 1.236
ilkokul mezunu 9.257 4.219 5.038
[lkogretim mezunu 5.433 3.203 2.230
Ortaokul veya dengi okul mezunu 1.651 1.002 649
Lise veya dengi okul mezunu 5.221 2.828 2.393
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 3.191 1.747 1.444
Yiiksek lisans mezunu 183 104 79
Doktora mezunu 38 21 17
Bilinmeyen 306 184 122
Toplam 28.105 | 14.000 | 14.105

Tablo 9: Selcuk ligesi, EGitim Durumu ve Cinsiyete gére Niifus, 2013 (15+ Yas)
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Selcuk’a iliskin ilce bazinda erisilebilen 6nemli egitim gostergeleri asagidaki tabloda

verilmistir.

Ilkokulda derslik | Ortaokulda derslik Genel lise Meslek lisesi
basina diisen basina diisen derslik basina | derslik basina diisen
ogrenci sayist Ogrenci sayisi diisen 68renci ogrenci sayist

sayist
Selguk 19 24 23 39
[zmir 27 41 31 39
Tablo 10: 2012-2013 Egitim Dénemi Derslik Basina Ogrenci Sayist
Okul 6ncesi (3-5 yas) (net) ko gretim (6-13 yas) Ortadgretim (Genel-
(net) Meslek Lisesi, briit)
Selguk 44,21 97,65 73,95
[zmir 48,85 102,88 104,68

Tablo 11: 2011-2012 Egitim Dénemi Okullasma Oranlari (%)

Selguk’ta okul éncesi okullasma orani Izmir’in biraz altindadir ancak gerek Selcuk’ta
gerek Izmir'de okullasma oranmnin yeterli seviyede olmadigi goriilmektedir.
lIkégretimde rakamlarin birbirine yakin oldugu tespit edilmistir. Ortadgretimde ise
Selguk, Izmir'den yaklasik %30 daha geridedir. Yiiksekégrenim ve iistii okul mezunu
orani agisindan Izmir %18,7 oram ile Tiirkiye genelinden (%16,4) daha yiiksektir.
Selguk, 30 ilge arasinda %11,09 degeri ile 19. sirada yer almakta ve Izmir genelinden
daha azdir.

llcede toplam 5894 &grenci egitimlerini siirdiirmektedir. Ogrencilerin okullara gére
dagilimlar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir.

OKkul Tiiri Okul Sayisi Ogrenci Sayisi

Okul Oncesi 2 610

[Ikogretim 12 3765

Ortadgretim 4 1519
Tablo 12: Selcuk IIcesi Okul ve Ogrenci Dagilimi

4.2 Saghk

Selcuk ilgesinde bolgeye hizmet veren 50 yatakli Devlet Hastanesi bulunmaktadir.
Ayrica, ilcede 3 adet Aile Saglik Merkezi, 10 adet Aile Hekimligi Birimi, 3 adet Saglik Evi,
1 adet Ozel poliklinik, 3 adet ézel hekim ve 6 adet dis hekimi muayenehanesi
bulunmaktadir.

5. EKONOMIK YAPI

Selcuk ilgesinde ekonomik hayatin tarihi milattan O6nceki donemlere kadar
uzanmaktadir. Cumhuriyetten sonra Kiiciik Menderes ovasinin ziraata ac¢ilmasi icin

teknik ¢alismalar 1937 yilinda baslamis, bu tarihten sonra boélgede tarim hayati ve zirai

19



faaliyetler 6nemli oranda gelisme gostermistir. 1950’den itibaren ilcede makineli
ziraatin baslamasindan sonra daha oOnce islevi olmayan tarim sahalar1 ekonomik
anlamda faaliyete acilmistir.

Calisanlarin sektorel dagilimina bakildiginda Selguk Ilcesi genelinde tarim sektériiniin
%44,65 orani ile 6ne ¢iktigl, bu orana oldukca yakin olan %43,59 orani ile de hizmetler
sektériiniin ikinci sirada geldigi goriilmektedir. llgede sanayi sektériiniin pay1 sadece
%86,7 oraninda olup sektorel dagilimda en son sirada %4,88 orani ile insaat sektori yer
almaktadir. Selguk kentinde istihdam edilenlerin sektorel dagilimi ilge ve il geneli ile
karsilastirmali olarak asagida verilmektedir.

) Izmir Ili Selcuk Ilce Geneli Selcuk Ilce Merkezi
peldtor Kisi Oran (%) Kisi Oran (%) Kisi Oran (%)
Tarim 365.627 28,55 6080 44,65 1388 17,49
Sanayi 263.656 20,58 922 6,70 725 9,14
insaat 67.829 5,29 665 4,88 564 7,11
Hizmetler 582.516 45,47 5936 43,59 5245 66,10
Tanimlanamayan 1.380 0,11 14 0,10 13 0,16

Tablo 13: Istihdam Edilenlerin Sektérel Dagilimi

Ilcede 3500 m? iizerine kurulan Selcuk Pazari, ilcedeki baslica ticari faaliyet olup yerli ve
yabanci turistlerden de ilgi gormektedir. Bunun disinda 150.000 m2 alan tizerindeki 120
yerli isletmesi ve %95 doluluk orani ile, Kiigiik Sanayi Sitesi 1980’den beri faaliyet
gostermektedir.

llcenin ekonomisinde turizm énemli bir paya sahiptir. llcede Pamucak Sahilinde 3 adet
mavi bayrakl plaj bulunmaktadir. ilcedeki Turizm Isletmesi Belgeli 12 adet konaklama
tesisinde 2.094 odada 4.494 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Belediye Belgeli 11 adet
konaklama tesisinde ise 769 yatak kapasitesi mevcuttur (IZKA 2014-2023 izmir Bolge
Plani Ilge Toplantilar, Selguk Ilce Raporu, 2013). Selguk Ilgesi'nde turizm faaliyetleri
kapsaminda ziyaretciler acisindan onemli cekim noktalar1 Efes Mizesi, St. Jean,
Yamagevler ve Efes Orenyeri'ne iliskin istatistiklere bakildiginda Efes Antik Kenti'ne
yapilan ziyaretlerin ilk sirada geldigi goériilmektedir. Selcuk ilcesi’ndeki miize, éren yeri
vb. turistik mekanlara, 2011 yil sonu verilerine gore toplam gelen ziyaretci sayisi
2.903.531 kisi olup bu say1 Izmir il genelindeki miize ve tarihi yerlere gelen ziyaretci
sayisinin (3.691.794) %78,65'ini olusturmaktadir. Selcuk’ta miize ziyaretgi sayilari
asagidaki tabloda verilmistir.

Miize ve Oren Yerleri Toplam Ziyaret¢i 2011
Efes Mizesi 298.802

Efes 2.082.834

St. Jean 359.772

'Yamag Evleri 162.123
SELCUK TOPLAM 2.903.531

% %78,65

(ZMIR TOPLAM 3.691.794

Tablo 14: Selcuk licesi Miize Ziyaretci Sayilari (2011-2012)
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(Kaynak: [zmir Kiiltiir Ekonomisi Envanteri ve Gelisme Stratejisi, 2013)

Yiizolgimii Pay (%) Kisi basina diisen
(kmz2) birim alan (m2)

Sanayi Alani 0,15 0,05 4,15

Konut Alan1 21,750 7,4 601,69
Tarim Alani 145,860 49,5 4.035,08
Yesil Alan 0,4 0,1 11,06
Arkeolojik Sit Alam1 24,500 8,3 677,77
Diger Alanlar 102,340 34,7 2.831,1
Toplam ilge Alam 295 100 8.160,89

Tablo 15: Selcuk IIcesi Alan Dagilimi, 2006

6. FIZIKSEL YAPI
6.1 Planlama Alanin Kent Makroformu icindeki Yeri

Planlama alan1 Selcuk ilce merkezinin kuzeyinde, Izmir-Aydin karayolu iizerinde
bulunmaktadir. Selguk ilce merkezinden gecen izmir-Aydin karayolu, planlama alaninin
diger il ve ilgeler ile baglantisim1 saglamaktadir. Izmir-Aydin karayolundan ayrilan bir
kol olan Dr. Sabri Yayla Bulvari ile Selguk Efes Havalimani ve Pamucak sahiline ulasim
saglanmaktadir. Planlama alaninin giineydogusunda Sirince mahallesi bulunmaktadir.
Ayrica, tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen Aristion Su Yolu, planlama alaninin
icinden gecmektedir. Planlama alaninin giineyinde Efes Antik Kenti, Celsus Kiitiiphanesi
ve Meryem Ana Evi bulunmaktadir. Selcuk ilce merkezinde ise, sit alani, konut+ticaret
alani ve konut alani olarak belirgin bir arazi kullanimi ayrimi oldugu goriilmektedir.

MERYEM ANA
EVi

Harita 15: Selcuk ligesinin Kent Makroformu Icinde Konumu
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Harita 16: Planlama Alaninin Kent Makroformu Icinde Konumu

7. PLANLAMA ALANI YONLENDIREN UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani, Izmir ilinin Selcuk ilcesinde Zafer Mahallesinin belirli bir kentsel
pargasini olusturmaktadir. Planlama alani ile ilgili plan kararlarinin olusturulabilmesi
icin Izmir Ili biitiinden Selguk ilcesi 6lgegine inmek biitiinciil incelemek ve iist dlgekli
planlarda s6z konusu alanla belirlenmis olan vizyon, rol ve gorevleri iyi analiz etmek
gerekir. Boylelikle, planlama alaniyla ilgili biitlinctl strdirtlebilir yaklagimlar
gerceklestirebilmek icin tist 6lgekli kararlarla uyumlu ve kentin strateji ve hedeflerine
uygun plan kararlarinin olusturulabilmesi gerekmektedir.

Alanla ilgili vizyon, rol ve gorevlerinin belirlendigi tist 61¢ekli planlar;

e 1/100.000 izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
e 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

7.1 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan1
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

e lizmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmustur.

22



23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlk Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami aski siirecindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili
Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmistir.

Aski streci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve
plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015
tarihinde onaylanmistir.

16.11.2015 tarihli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani'nda planlama alani Tarim Arazi olarak planlanmis alanda
kalmaktadir.

Planlama Alanini da kapsayan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (J17, J18, J19, K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16,
L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan Hiikiimleri, Plan
Acgiklama Raporu, Plan Degisikligi Gerekce Raporuveeki) 1. No'lu
Cumhurbaskanligr Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde
onaylanmistir.

10.10.2018 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi'nde planlama alani Kentsel Gelisme Alani
olarak planlanmis alanda kalmaktadir.
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http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/j17-20181011141440.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/j18-20181011141531.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/j19-20181011141559.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k16-20181011141625.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k17-20181011141653.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k18-20181011141718.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k19-20181011141750.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k20-20181011141815.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/k21-20181011141843.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l16-20181011141918.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l17-20181011141953.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l18-20181011142016.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l19-20181011142054.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l20-20181011142123.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/l21-20181011142156.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/m18-20181011142227.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/lejant-20181011142256.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/im_plan_hukumleri_10.10.2018-20181011142326.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/im_plan_aciklama_raporu_10.10.2018-20181011142357.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/im_plan_aciklama_raporu_10.10.2018-20181011142357.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/plan-degisikligi-gerekce-raporu-20181011142428.pdf
http://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/plan-degisikligi-gerekce-raporu-eki-20181011142443.pdf
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Harita 17: 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Selguk

llcesiyle Ilgili olarak;

Planlama alani ve yakin g¢evresinde belirlenmis olan fonksiyonlarin 1/100.000 6lgekli

Cevre Diizeni Planinda;

4.6 Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel

gelisme alanlari ile bu alanlarla biitiinlesen diger kentsel kullanim alanlaridir.

4.7 Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari icinde var olan,
icinde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmigs olan alanlardir.

4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gére bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir.
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Genel hiikiimleri

7.1. Bu ¢evre diizeni plani, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleriyle bir biitiindiir. Alt
olcekli planlar yapilirken bu belgelerin biitiinii géz éniinde bulundurulacaktir.

7.2. Bu plandan ol¢ti alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
gelisme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin
sinirlary, alt élgekli planlama ¢calismalarinda ilgili kurum ve kurulugslarin gériisleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan
tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.

7.17. Alt dlgekli planlarin hazirlanmast asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarin
gortislerinin alinmasit ve plan dlgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik
ettitlerinin yapilmasi zorunludur.

7.25. Belediye ve miicavir alan sinirlari igcinde yer alan ve bu planla belirlenen kentsel
gelisme alanlarinin nazim imar planlari, bu planin ilkeleri ve niifus kabullerine gére,
biitiinciil olarak yapilacak olup uygulama imar planlart etaplar halinde yapilabilir.
Denilmektedir. Kentsel yerlesim alanlarina iliskin;

8.1. Yerlesme Alanlari
8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gésterilmis
olan alanlarin biitiintidiir. Kentsel yerlesme alanlart kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt 6l¢cekli planlarda niifus kabulleri 9. boliimde yer
alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin, bagl
bulunduklart kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, belediye
sinirlart igcine alinarak mahalleye déntismiis/dontisecek kirsal yerlesme alanlarinda
yapilacak alt olcekli planlarda; cevre diizeni planinda énerilmis gelisme alani varsa bu
alan sinirlart da dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise
varsa gecmiste belirlenmis kdy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate
alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt 6lgekli planlart hazirlanacaktir.
Alt olcekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile
cevresindeki alanin dogal ézelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmast ve koruma
kararlarina dontisttiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile egitim tesisleri, saglik tesislerli,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapt alanlari ile ticaret alanlari,
kiictik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari, agik
ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize
sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest bdlgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel
hammadde ve mamul iirtinlerinin ag¢ik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer
alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda
sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla
getirilen toplam niifus kabuliinti asamaz.

denilmektedir.
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7.2 izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olg¢ekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Il Biitiiniinii kapsayan 1/25000 o6lcekli Cevre Diizeni Plam izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda Selguk Kentsel Yerlesik Alan olarak
gosterilmis olup Selcuk kenti icin dogu yoniinde Gelisme Alanlari belirlenmistir. Kentin
giney cikisinda Kiiciik Sanayi Alani ve kentin kuzeyinde Tarimsal Sanayi Alam
ongorilmiistiir. Kentin batisinda ise Efes Antik Kentini icine alan arkeolojik sit alani
sinirlar1 gosterilmistir.

Planlama alami Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Makilik ve Fundalik Alanlar fonksiyonunda yer almaktadir. Makilik ve Fundalik
Alanlar, bolgenin dogal bitki oOrtiisiinii olusturan ve vejetasyon yapisinin butiinlikli
olarak korunmasi 6nerilen alanlardir.

Planlama alaninin bulundugu konum, Selcuk ilcesi Kentsel Yerlesik Alani ve Kentsel
Gelisme Alanina yaklasik 2 km uzakliktadir.

Harita 18: Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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Planlama alaninda belirlenmis olan fonksiyonlarin izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda;

7.16. Makilik ve Fundalik Alanlar: Bu alanlar sahip olduklari flora ve fauna ézellikleri ile
topografik ézellikleri nedeniyle biitiinciil olarak dodal karakterinin korunmasi 6ngériilen
alanlardir. Dogal karakterini yansitan arazi kullaniminin  (makilik, fundalik, ¢alilik)
stirdiiriilmesi hedeflenen bu alanlarda, alan icinde bozulmaya neden olacak miidahalelerde
bulunulamaz, yapi yapilamaz. Agaglandirma amagli kiraya verilemez.

7.16.1. Planda “makilik ve fundalik alan” olarak gdsterilmis olan bélgelerde yer alan,
lizerinde maki bitki értiisii bulunmayan ve tarimsal amaglarla kullaniimakta olan ézel
miilkiyetteki arazilerden, 7.12.10 maddesindeki hiikiimler gegerlidir. Parselden terk sureti ile
yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile insaat izni verilemez.

Denilmektedir.
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Harita 19: Selcuk Kentinin Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Durumu
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8. 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGi

TOKI Baskanligl’ nin goérev ve sorumlulu
ve alt gelir grubunu yonelik konut proj
arazi gelistirme projeleri yapilmaktadir.

Bu kapsamda planlama alanini olusturan
6 ve 15 parseller, 491 ada 3 ve 4 parselle

k alanlarindan birisi olan sosyal konut iiretimi
elerinin gelistirilmesi amaglar1 dogrultusunda

Izmir ili, Selguk ilgesi, Zafer Mahallesi, 455 ada
r ile 460 ada 2 parsellerin bir kismini kapsayan

alanda proje gelistirilmesi 6ngorilmistiir. S6z konusu alanda bu ama¢ dogrultusunda

calismalar ytiriitiilmektedir.

Planlama Alanini da kapsayan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi 1. No’'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi

uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligl

tarafindan 10.10.2018 tarihinde onaylanmuis,

onayl cevre diizeni planinda planlama alani Kentsel Gelisme Alani olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda st 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planina istinaden 1/25000 6lcekli Izmir Biitiinii Cevre Diizeni Planr’nda plan
degisikligi yapilmasi gerekliligi olusmustur.

1/100000 olgekli Cevre Diizeni
fonksiyonuna istinaden 1/25000 6l¢ekli
Gelisme Alani olarak planlamistir.

Planinda tanimlanan Kentsel

Gelisme Alani
Cevre Diizeni Planinda planlama alani Kentsel
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