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AMAC VE KAPSAM

Konu parseller, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI)
miilkiyetinde ve 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 sinirlari
icerisinde kalmakta olup, Toplu Konut Idaresi Baskanhigi programlar1 cercevesinde

degerlendirilebilmesi amaciyla 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Izmir 1li, Aliaga Ilcesi, Aliaga Mahallesi, 8257 parsel numarali tasinmaz, yakin ¢evresindeki
gelismeler, mevcut imar planlar1 ve genel karakter dikkate alinarak planlanmistir. Aliaga Ilge
merkezine yaklagik 4 km mesafede bulunmasi ve bitisigindeki eski 2014 yeni 8287 sayili
parselde devlet hastanesi yapilacak olmas1 dikkate alinarak, yerel yonetimler tarafindan alanin
giineyinde yapilan imar plani ¢aligmalar1 ile uyumlu olacak sekilde imar plani degisikligi

hazirlanmstir.

Planlamaya konu alan, Aliaga ilgesi yerlesik alanina komsu bir konumdadir. Yerel yonetimler
tarafindan yapilan imar plan1 c¢aligmalarinda 8257 parselin giiney sinirima kadar imar

planlaria dahil edilmis ve bitisiginde devlet hastanesi projelendirilmistir.

Yakin cevredeki planlarin uygulanmasi ve bu plan smirlar1 dahilinde donati alanlarinin
kullanima acilmasinin genis zamana yayilacagi ve devlet hastanesi yapilacak olmasi g6z
ontinde bulundurularak, 8257 parsel i¢in alt 6l¢ekli hazirlanacak olan imar planlari ile uyumlu

olacak nitelikte 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani, yapilacak olan devlet hastanesine yakin olmasi itibari ile hastane ¢alisanlarina

ve hastalara en yakin donati alanlarina sahip yerlesim alani olacaktir.

Bu rapor izmir Ili, Aliaga Ilgesi, Aliaga Mahallesi, 8257 parsele iliskin hazirlanan 1/25000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi aciklamalarini icermektedir.




1. PLANLAMA ALANI ILE iLGILi GENEL BIiLGILER
1.1. KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1.1. KONUM

Izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyilarrmizin tam ortasinda yer alir.
Kuzeyden Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile ¢evrilmistir. 1l topraklari, 37°
45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlar1 arasinda kalir.

[lin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati
dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yiizol¢iimii 12.012 km2.dir.

) g’t"."?]r‘

Harita 1: Izmir {linin konumu

Planlama alanina konu olan Aliaga Ilgesi, dogusunda Manisa, giineybatisinda Foca, kuzeyinde
Bergama ve gilineyinde Menemen ilgeleri ile siirlanmaktadir. Ege Denizinin kiyisinda,
giineydogusunda Dumanli Dag1 ve kuzeydogusuna diisen Yunt Dagi ile ¢evrelenmistir Tlgenin

yiizdlgiimii 412,50 km?’dir (Izmir 1 Kiiltiir Turizm Miidiirligii).
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Harita 2: Izmir ili Aliaga ilcesi konumu

1.1.2. DEMOGRAFIK YAPI

1927 yilinda Izmir niifusu 532.009 kisi iken; 1965 yilinda 1.234.667 kisidir. 38 yillik bu
siirecte Tiirkiye’nin toplam niifusu, %2,2 kat artis gdsterirken; Izmir niifusu %1 katlik bir artis

gostermistir. Bu donemde Izmir’in niifus artis1, Tiirkiye nin niifus artisindan daha diisiiktiir.

1965 yilinda Tiirkiye niifusu 31.391.421 kisi iken, 2017 yil1 niifusu 80.810.525 kisidir. Izmir
niifusu ise 2017 yilinda 4.279.677 kisiye ulagmistir. 1965-2017 yillar1 arasin1 kapsayan 52
yillik siiregte ise, Tiirkiye nin toplam niifusu %1,8 katlik bir artis gdsterirken; Izmir’in niifusu

%2,5 katlik bir artis géstermistir.

Kalkinma Bakanhg tarafindan 2011 yilinda yaymnlanan "llerin ve Bolgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi'na (SEGE) gore izmir Tiirkiye siralamasinda
{iclincii durumdadir. Istanbul'un birinci, Ankara'nin ikinci konumda oldugu bu siralama
caligmas1 demografi, egitim, saglik, istihdam, rekabet¢i ve yenilik¢i kapasite, mali kapasite,
erisilebilirlik ve yasam kalitesi olmak iizere 8 alt kategoride 61 degisken kullanilarak

hazirlanmstir.




Tablo 1: Tiirkiye, izmir ili ve Aliaga Ilgesinin yillara gére Niifus ve Niifus Artis Degisimleri
(1965- 2017)

31,391,421 _ 1,234,667 _ 15,049 _

35,605,176 2.52 1,427,173 2.90 16,875 2.29
40,347,719 2.50 1,673,966 B9 18,072 1.37
44,736,957 2.07 1,976,763 333 25,813 7.13
50,664,458 2.49 2,317,829 3.18 33,272 5.08
56,473,035 217 2,694,770 3.01 42,150 4.73
67,803,927 3.66 3,370,866 4.48 57,192 6.10
70,586,256 0.40 3,739,353 1.04 60,043 0.69
73,722,988 1.45 3,948,848 1.82 65,753 3.03
80,810,525 131 4,279,677 1.15 94,070 5.12

Kaynak: TUIK Genel Niifus Sayimi, ADNKS Verileri (1965-2017)

izmir ili Yilhk W Aliaga ilcesi Yillik
Nifus Artisi (%) Nifus Artisi (%)

7.13

6.10
508 473 5.12
3.03
2.29
1.37
I 0.69
] i

1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007 2010

Grafik 1: Yillara gére Izmir ili ve Aliaga Ilgesi Niifus Artis Hizi Degisimleri (1965-2017)
Kaynak: TUIK Genel Niifus Sayimi, ADNKS verilerinden derlenmistir.

Izmir 2017 yilindaki 4.279.677 niifus biiyiikliigii ile Tiirkiye niifusunun % 5,3'linii
olustururken, Aliaga ilgesi ise 2017 yilindaki 94.070 kisi niifus biiyiikliigii ile Izmir Ili’nin
%2,2’sini olusturmaktadir. Izmir Ili, hem niifus biiyiikliigii hem de sosyo-ekonomik

gelismislik bakimindan 81 il i¢inde ligiincii sirada yer almaktadir.




Aliaga llgesi, 2004 yilinda Devlet Planlama Teskilat: tarafindan hazirlanan ve Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik diizeyini gosteren ¢alismada Tiirkiye’de 872 ilge arasinda 5. siradadir.
Bu konumuyla Aliaga, calisma kapsamina giren ilgeler arasinda Izmir’in en geligmis ilgesi ve

iilke genelinde de 1. derece gelismis ilgeler arasinda sayilmaktadir.

Tablo 2: izmir ili ve Aliaga ilcesi Yillara Kent-Kir Niifus Verileri

KENT NUFUSU

izmirR ALIAGA

621,553 3,087 613,114 11,962
753,041 4,915 674,132 11,960
905,059 5,727 768,907 12,345
1,059,183 11,129 917,580 14,684
1,800,797 17,578 517,032 15,694
2,314,816 25,450 559,954 16,700
2,732,669 37,537 638,197 19,655
3,175,133 43,822 564,220 16,221
3,606,326 56,440 342,522 11,992
4,279,677 94,070 _ _

Kaynak: TUIK Genel Niifus Sayimi, ADNKS Verileri (1965-2017)

Aliaga, 1965 yilina kadar tarimsal niteliginin 6n planda oldugu bir merkez iken, kent, iilke ve
bolge ekonomik planlarinda bir sanayi bolgesi olarak tanimlandigi 1960’11 yillarin
ortalarindan itibaren, hizla kabuk degistirmis ve sanayilesme siirecine bagli olarak hizli bir
niifus artisina sahne olmustur. Aliaga’nin bir sanayi kentine doniismesinin ilk adimi da,
yapimma 1967’den itibaren baslanan ve 1972’de isletmeye acilan Izmir Rafinerisi olmustur.
Rafinerinin agilmasi, sadece niifus artisina neden olmakla kalmamis, Aliaga’nin 1982°de ilge
yapilmasi ile noktalanan siirecin de baglangici olmustur (Isik 2005). Aliaga 1982 yilina kadar
Menemen il¢esine bagli bir bucak iken (Cosar 1992), bu tarihten sonra, baska ilgelere bagh

koylerin dahil edildigi yeni bir ilge statiisti kazanmustir.

Aliaga’nin niifusunda 6nemli artiglar yasanan bir bagska donem de 1975-1985 yillarint igine
alan 10 yillik donemdir. 1975-1980 donemi, Aliaga’da en yliksek niifus artisinin meydana
geldigi bir donemdir. 1975 yilinda 5727 olan kent niifusu, binde 133’liik bir artis kaydederek
1980°de 11129’a yiikselmistir. Niifusun yaklasik ikiye katlandigi bu dénem, Aliaga’da petro-
kimya tesislerinin yapiminin siirdiigii, demir-gelik ve diger sanayi kollarinda yeni tesislerin
kurulmaya baslandigi, TPAO ve diger bazi tesislerin lojmanlarimin kullanima girdigi bir

donemdir.




Aliaga’nin bir sanayi kenti kimligi kazanarak ulastig1 bu hizl1 biiyiime, Izmir ili i¢inde de 6zel
bir yere sahiptir. izmir’e bagl ilce merkezlerinin 1965 sonrasi niifus verilerine bakildiginda

en yiiksek artisin Aliaga’da gerceklestigi gdzlenmektedir.

Aliaga kentinde 1970’li yillardan sonra baslayan ve giderek hizlanan sanayilesme siireci,
etkisini biiylik Olclide kentsel niifus artisinda gostermekle beraber, kirsal niifusu da
etkilemistir. Aliaga ilgesinin kirsal niifus verileri incelendiginde, sanayilesmeye bagli olarak

kirsal niifusun gelisiminde de farkliliklar meydana gelmistir.

1965- 1970 donemi ise kirsal niifus artisinin en diisiik diizeyde oldugu bir dénemdir. 1965
yilinda 11.962 olan niifus, 1970 yilinda 11.960 olmustur. Bu diisiik artista, Aliaga’da yapimi
devam eden rafineri insaatinin kirsal alanlardan aldig1 gécler de etkili olmustur. 1970 yilindan
itibaren kirsal niifus artisinda da bir 6dnceki doneme gore oldukca farkli bir egilim ortaya
cikmistir. 1975 yilina kadar ana ¢izgileriyle giderek azalan bir artig varken, bu tarihten sonra
Aliaga’nin kir niifusu belirgin bir artig siirecine girmistir. 1975-1980 doéneminde, binde 35
gibi yliksek bir yillik ortalama artis kaydeden kirsal niifus, 1980 yilinda 14.684’e
yiikselmistir. 1980 yilindan sonra da kirsal niifus her sayim arast donemde binde 12-16

arasinda artarak 2000 yilinda 19.655’e yiikselmistir.

Aliaga’daki kirsal niifusun zaman i¢inde gosterdigi artis egilimleri incelendiginde Tiirkiye
biitiiniindeki kirsal niifus artis egilimlerinden son derece farkli bir tablo ile karsilasildigi
aciktir. 1950’den giliniimiize kadar Tiirkiye’de kirsal niifusun artis hiz1 -birkag dénemdeki
kiiclik artiglar disinda- siirekli gerilemistir. Bu gerileme 1980°den sonra sadece artis hiziyla
siirli kalmamis ve bu tarihten itibaren kirsal niifus miktar olarak da azalarak artis hiz1 negatif
olmustur. Aliaga’da ise Tiirkiye’de gerceklesen egilime ters bir kirsal niifus artisi
yasanmaktadir. 1965’e kadar yiikselme, 1965-1975 arasinda ise azalma egilimi gosteren kirsal
niifus artig hizi, 1975 sonrasinda oldukga yiliksek bir artis egilimine girmistir. Kirsal niifus
artis hizindaki bu yiikselmede sanayilesmenin disinda ulasim ve yazlik konutlarin etkili

oldugu gozlenmektedir.




2. KENTIiN MEKAN OLUSUMU
2.1. ALIAGA ILCESI TARIHSEL GELiSiM

Aliaga, 1937 yilinda Bucak, 1952 yilinda Belediye statiisii kazanmig, 21 Ocak 1982 tarihli

Resmi Gazetede yayimlanan 2585 sayili Kanun ile Ilge statiisiine kavusmustur.

Admi1 Ali Aga adindaki bir kisinin g¢iftliginden alan Aliaga'nin kurulusunun 4. Murat
donemine kadar uzandigi bilinmektedir. 4. Murat, Bagdat'tan zafer alay1 ile donerken Bagdat
Savasinda Osmanli Ordusuna yardimi dokunanlar1 beraberinde getirir. Onlara Batida genis
topraklar verir. Bu bolgeyi de Arapogullari’ndan Abdiil Kerim Agaya verir. Abdiil Kerim Aga
oOliince topraklart dort oglu arasinda paylasilmistir. Abdiil Kerim Aganin ogullarindan Kuzu
Beyi ile Kerim Aga, Kuzubeyli taraflarina, Celebi Bey ile Ali Aga da simdiki Aliaga
topraklarina yerlesmistir. Ali Aganin torunlart Bergama, Bolcek Koyii, Turanli Alibey ve
Candarl gibi yerlere dagilmustir.

Bir rivayete gore Ciftligin sahibi Ali Aga, ne sebepten bilinmez, bir sug isler. Istanbul da
olime mahkum edilir. Avusturalyali Baltact Edwars (sonradan Miisliiman olmus ve Kenan
adin1 almigtir) vasitasiyla bu cezadan kurtulur. Ali Aga bu can bagisinin altinda kalmaz ve
admi degistirmemek sart1 ile ¢iftligini Edwars'a birakir. Edwars buraya, Aliaga'nin ilk yapisi
oldugu degerlendirilen ii¢ katli bir malikane yaptirir. 1922 yilinda kiyiy1 top atesine tutan
Ingilizler tarafindan bu binanm iigiincii kat1 yikilmustir. 1933 yilinda Izmir Valisi Kazim Dirik
tarafindan bu malikane ilkokul haline getirilmistir. 1972'de yap1 yikilarak yerine Atatiirk

[lkokulu yapilmistir (Aliaga Kaymakamligi internet sitesi).

Aliaga bir sanayi kenti olmasina ragmen bolgede 6zellikle tarih ve doga turizmi igin ¢esitli
olanaklar vardir. Ege kiyilarinda sayilar1 30’u asan Aiolia kentlerinin en biiylik ve en
onemlilerinden altisi, Pitane (Candarli), Larissa (Buruncuk), Aigaia, Kyme (Nemrutkale),
Mpyrina ve Gryneion (Cifitkale) Aliaga ilgesi sinirlari i¢indedir. Tarihi degerlerinin yam sira,
Candarli Korfezi’nin farkli 6zelliklere sahip bir¢ok koyu, antik kalintilarin siisledigi kiyilarda
denizin keyfini ¢ikarmanizi da sagliyor. 4 km uzunlugundaki kumlarla kapli plajlar
giiniibirlik tatil imkani1 sunar. Karakuzu Koyii’ne 7 km. uzakliktaki Ugansu Selalesi il¢enin
goriilmeye deger dogal giizelliklerindendir. Giizelhisar Deltas1 ve Kus Cenneti, 6zellikle yaz

aylar1 disinda yilin dokuz ay1 goriilmesi gereken bir ¢cevre ve doga harikasidir.



http://www.aliaga.gov.tr/aliaganin-tarihi

2.2. ALIAGA IiLCESIi KENTSEL GELISiM

Izmir sehri, kérfezin bitim noktasinda kurulmus ve en eski ¢aglardan bu yana gelisip
biiyiiyerek, Ege Bolgesi’nin en 6nemli yerlesim merkezi haline gelmistir. Tirkiye’nin en
onemli ihrac ve ithal kapilarindan biri olan izmir, Ege Bolgesi’nin en biiyiik kentsel yerlesim
merkezini olusturur. Ozellikle 1950 yilindan bu yana, gerek ticaret, gerek sanayi ve gerekse
de kiiltiirel yasam bakimindan hizla gelismekte ve geleneksel dokuyla ilgili 6zelliklerim
kaybetmektedir (Sozer 1988). Yakin ¢evrede bilinen ilk yerlesim noktasi, ge¢misi Neolitik
Cag’a kadar inen bir yerlesme katmaninin bulundugu, Bornova’daki Yesilova Hoytigii’ diir.
Daha sonraki bir yerlesim noktasi ise, gilniimiizde karalagsmis olan Bayrakli’daki
Tepekule’dir. Sehir, Helenistik Donem’de korfezin giineyine taginmis ve Pagos Dagi’nin

eteklerinden yayilisini giintimiize kadar stirdiirmiistir.

17. yiizyilin ilk geyreginde Bat1 diinyasi ile kurulan baglar, izmir’in bugiinkii kimligi {izerinde
belirleyici olmustur. Osmanli Imparatorlugu’nun sagladig: kapitiilasyonlarin da etkisiyle kent,
Bati1 diinyasinin ilgisini ¢ekmeye baslamis; konumu, wuygun limam: ve dogal kaynaklar
acisindan zengin, genis art iilkesi sayesinde Akdeniz’de Onemli bir ticaret kentine
dontismiistiir. 17. Yiizy1l’1n baslarinda kazanmaya basladigi bu ticari 6nem gittikg¢e artarak 19.
Yiizy1l’da doruk noktasina ulagsmis ve bu donemde sehrin “kolonyal bir liman sehri” (Pinar

2001) kimligini kazanmasini saglamistir (Stidas ve Mutluer 2013).

Dogal bir liman ve kiy1 kenti olmasi; ¢evresini kusatan daglar arasinda genelde dogu-bati
yonlii uzanan ve kolay gegilebilen aliivyal diizliiklerin bulunmasi, kentin i¢ bolgelerle olan
kara ulasimini ve diger alanlarla olan denizyolu ulasimini kolaylastirmistir (Kogman 1991).
Disa acilabilme olanag: bulunan dogal bir kdrfez ¢evresinde kurulan Izmir, ¢evre kosullarmnin
elverisliligi nedeniyle hizla niifuslanarak yatay yonde genisleme gostermistir. Yatay yonlii
olan bu alansal genisleme ile kent, daha da biiylimekte ve ¢cevrede bulunan yerlesimleri de etki

alanina almaktadir.

1950’11 yillara kadar hem niifus artis1 hem de sehrin buna bagh fiziksel yayilisi, goreceli
olarak duragan bir seyir izlemis ve dikkat ¢ekici degisim (niifus ile ilgili kisimda ele alindig1
gibi) 1950’11 yillarla birlikte gelmistir. Cumhuriyet’ten hemen 6nce ve 1940’larin sonuna
kadar, Izmir halen korfez kiyisinda kiigiik bir alan kaplayarak uzanan, ayri sosyo-kiiltiirel ve

mekansal oOzellikler sergileyen, gegen onyillar boyunca kentsel niifusu 250-300 bin




dolaylarinda seyretmis bir sehirdir. Buca, Bornova, Karsiyaka gibi yerlesmeler, sehir

merkeziyle ¢ok giiclii bir baglantis1 bulunmayan “uzak” olan yerlerdir.

Izmir’de son yillarda farkli yerlesim gevrelerine dogru, bu sekilde niifus hareketleri
gozlenmeye baslanmistir. Sehir merkezinden goreceli olarak uzakta konumlanmis Urla,
Seferihisar gibi ilgelerin kirsal kesimlerine oldugu kadar, ornegin sehirle biitiinlesmis
Bornova, Kemalpasa gibi ilgelerin, halen kirsal nitelik tasiyan (ancak bugiin artik yasal olarak
“mahalle” sayilan) kesimlerine yonelisler s6z konusudur. Bundan baska, miistakil, bahgeli
evlerde yasama arzusu, kendi i¢inde kapali, villa tarzi evlerden olusan giivenlikli siteler de
sehirsel yasama bir alternatif olarak goriilmektedir. izmir’de sayilar1 giderek artan kapali
yerlesmeler-giivenlikli siteler, sehirden mekansal olarak uzaklasmanin bir araci haline

gelmistir.

1990’larin sonuna gelindiginde, kentin sinirlar1 kuzeyde Menemen’e, giineyde Menderes’e
(Cumaovasi), batida Urla’ya ve doguda Kemalpasa’ya dogru genislemistir (Karadag
2000:73). Niifus gelisiminin ele alindig1 boliimde deginilecegi gibi, 2010°1u yillarda, sehirsel
yerlesmenin dis sinirlarini olusturan bu ilgelerde, ama 6zellikle de kuzey yoniinde, niifus artist
hizla devam etmistir. Son on yilda, Cigli’nin niifusu %21,6, Aliaga’ninki %46,2,
Menderes’inki %27,1 ve Kemalpasa’ninki %19,1 oraninda artmistir. Kentsel yayillma
siirecinde, i¢ gdgiin yol agtif1 niifus artisiyla birlikte gecekondular, izmir peyzajmin ayrilmaz

bir pargas1 haline gelmistir.

2017 yili sonunda 4.279.677’ye ulasan toplam niifus, Izmir’in sahip oldugu otuz ilgeye
oldukca dengesiz bir sekilde dagilmistir. En belirgin mekénsal farklilagma, ilin kiy1 kesimi ile
i¢ kesimleri arasinda s6z konusudur. Niifus, hem kuzey hem de giineyde olmak iizere, biiylik
ol¢iide Korfez kiyilarinda toplanmustir. izmir kent biitiinii i¢inde niifus miktar1 agisindan dnde
gelen ilgeler Buca (492.252) ve Karabaglar’dir (480.790). Yarim milyona yaklagan niifuslar
bu ilgeler ilk iki siradir. Onemli niifus toplanma alanlarinda olan, kuzeyde Cigli’nin komsusu
Menemen (170.090) ve giineyde Gaziemir’in komsusu Torbali (172.359) ilgeleridir.
Menemen ve Torbali ilgeleri, sehir ici ulasimda yogun bir bicimde yararlanilan ve Izmir’i
kuzey-giiney yoniinde birbirine baglayan bir banliyo hattinin iki ucunda yer alir. Dolayistyla
erisilebilirlikleri s6z konusu hat sayesinde oldukg¢a artmistir. Erisilebilirlikteki bu artis, niifusu
bu iki ilgeye ¢eken bir etken olarak rol oynar. Bu iki ilge, “metropol alan” disinda, izmir’de

niifusun kuzey ve giiney yoniinde yoneldigi yeni toplanma alanlarina isaret etmektedir.




Menemen’in hemen kuzeyinde yer alan Aliaga ilgesi ise ilin kuzeyindeki bir diger
niifuslanma alanidir. Bu il¢enin niifus gelisimini ve yapisini inceleyen Isik (2005), cografi
konum ve buna bagli gelisen ulagim olanaklar1 sayesinde hizli bir kentlesme ve demir-gelik ve
petro-kimyaya dayal1 bir sanayilesme siirecinin yasandigini ortaya koymaktadir. Baglangicta
kirsal nitelik tagiyan kii¢iik bir yerlesme halinde olan Aliaga’da, 1950°den giiniimiize toplam
niifus sekiz misli artarak 2017°de 94.070’e ulasmistir. Son on yil boyunca ise Aliaga niifusu

%46 oraninda artmustir ki ilge bu agidan izmir’de ilk sirada yer almaktadir.

Ilge merkezlerinin konumlar1 degerlendirildiginde; kentin kuzeyinde Aliaga’nin, dogusunda
Kemalpasa’nin ve giineyinde Torbali’nin izmir Merkez Kentten kopuk, ancak sahip oldugu
islevlerle ve sinirlar1 i¢inde yasanan endiistriyel gelismelerle, izmir kentinden &nemli

oranlarda etkilenen, kentlesen yerlesmelere doniistiikleri gozlenmektedir.

2004 yilinda yiiriirliige giren 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Yasast dncesinde 9 ilge
belediyesinden olusan Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin, 5216 sayili Yasa sonrasinda
genisleyen sinirlari; kuzeyde Aliaga, giineyde Selguk ilce merkezlerini i¢ine alacak bigimde,

Valilik merkez alinarak 50 kilometre yarigapli daire i¢inde biiytitiilmiistiir.

Aliaga ve gevresindeki alanlar, Izmir il smirlari i¢inde en biiyiik 6lcekli sanayi gelismelerinin
yasandig1 alandir. Oldukca genis bir alanda imar planlarina sahip olan Aliaga'da, planlarin
biiylik boliimii sanayi kullanimina aittir. Aliaga’da mevcut sanayi tesislerinin yani sira, yeni
kurulma asamasinda olan Organize Sanayi Bolgesi, Yat Tekne Uretim Alani ve Kuzey Ege
Limani projeleri ile Izmir’de niifusun kuzey yondeki ilerleyisinin 6nemli bir duraginin

gelecekte bu ilce olacagi anlasilmaktadir.

Endiistriyel amaghi mevzi gelismelerin bilyiik boliimii Izmir kent merkezinin g¢evresinde
gerceklesmistir. Ozellikle kentin cevre ile ana ulasim baglantilari olan Aliaga, Kemalpasa ve
Torbali akslarindaki gelismeler dikkat c¢ekici boyutlara ulagmis, bu gelismeler yerel
yonetimler tarafindan plan kararlar1 ile desteklenerek genisleme gostermektedir. Mevcut
veriler, plan kararlar ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim kararlarinda ilge
siirlart icinde mahalleye doniisen eski kdylerin cevresinde ve sanayi alanlarina yakin
béliimlerde yeni gelisme alanlar1 diizenlenmistir (1/100.000 Olgekli izmir Manisa Cevre

Diizeni Plan).
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2.3. ULASIM BAGLANTILARI

Izmir, gelismis bir karayolu agi ile gevre illere baglanir. izmir-Cesme ve izmir-Aydin
arasinda otoyol bulunur. Otoyollar disinda, Izmir'in gevre illeri ile baglantisin1 saglayan devlet

karayollar1 genellikle boliinmiis yol seklindedir.

Izmir'in kuzey yéniinde iki karayolu hatti mevcuttur. Birincisi, Manisa iizerinden Balikesir,
Bursa ve Istanbul ile baglantiyr saglar. ikincisi, Ege Denizi kiyilarini izleyerek Aliaga ve
Bergama iizerinden Canakkale'ye baglanir. izmir'den doguya giden karayolu ise, Usak ve
Afyon'dan gecerek Ankara'ya uzanir. Bu yol, Ege Bolgesi'nin i¢ kisimlarmi ve i¢ Anadolu'yu
Ege Denizi'ne baglar. Izmir'den giiney yoniine de iki devlet karayolu hatt1 bulunur. Birinci
hat, Ege Denizi kiyilarini izleyerek Seferihisar ve Kusadasi'na; ikincisi ise Izmir-Aydmn

otoyoluna paralel olarak Aydin'a ulasir.

Izmir ili smirlan iginde karayolu ile ulastirma; 534 km devlet yolu, 756 km il yolu, 334 km
otoyol ve 4.293 km. kdy yolu ile saglanmaktadir. Toplam 5.887 km yol aginin %70' il Ozel
Idaresi Genel Sekreterliginin gérev kapsamindadir. Kdy yollarinin % 30’u TCK ve hizmet
dis1 olup, %781 asfalt, %9 u stabilize, %10’u tesviye ve %3'ii ham yoldur. Bu yollardan 672
kdy ve 509 mahalle yararlanmaktadir (1/25.000 Olgekli Izmir Biitiinii Cevre Diizeni Planm
Raporu).

Harita 3: Izmir ili — Aliaga ilcesi ve Cevresi Ulasim Baglantilar1 (Kaynak: www.kgm.gov.tr)
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Izmir ilindeki otoyollar, Izmir-Aydm, Izmir- Cesme ve izmir gevre otoyollaridir. Kuzeyde
Menemen- Aliaga karayolu béliinmiis yol olarak isletilmektedir. Menemen ilgesinden

Manisa’ya baglanmaktadir.

Aliaga ilgesi, karayolu, demiryolu ve denizyolu ulasim olanaklaria sahip olmamasi sebebiyle
Izmir ili igerisinde 6n plana cikan bir ilgedir. Aliaga, 80 kilometrelik Aliaga-Menderes hizli
banliyo sisteminin hizmete girmesiyle ulasimda 6nemli bir avantaja daha sahip olmustur.
Aliaga-Alsancak-Halkapinar (kuzey) ve Halkapinar-Alsancak-Cumaovasi (giiney) aksi olarak

iki ana boliimden olugan 80 km uzunlugunda banliyd hatt1 bulunmaktadir.

[zmir, denizyolu ulasimini gok etkin ve yaygin kullanan bir merkez ve Tiirkiye'nin deniz
yoluyla disa agilan kapis1 konumundadir. Izmir Alsancak Limani ile Cesme, Aliaga-Nemrut

ve Dikili ilgelerindeki limanlar deniz ulasiminda 6nemli noktalardir.

Aliaga ve Nemrut’ta bulunan limanlar; Ege Giibre, Baticim, izmir Demir Celik, Ege Celik,
Habas, APM, Ege Celik, Nemport, Petlim, Tiipras Izmir, Ege Gaz, Milangaz Nemrut, Total
Oil liman ve iskelelerinin iilke ekonomisine katkis1 onemli bir noktadadir. Nakliye sektorii de

son derece gelismis olup, otobiis, tir ve gemi filosu ile yurt i¢i ve yurt dis1 tagimacilik

yapilmaktadir.

Harita 4: Aliaga ve Nemrut Liman Bolgesi Haritasi
(Kaynak: http://www.investinizmir.com/tr)

12




2.3.1. KENT iCi ULASIM

Planlama Alani, Aliaga Merkez ile 4 km, [zmir Merkez ile 64,6 km, Bergama Ilgesi ile 48,4
km, Foga llgesi ile 40,5 km, Karsiyaka Ilgesi ile 56,7 km, Cigli Ilgesi ile 48,5 km, Menemen
Ilgesi ile 28,6 km ve Manisa Ili ile 54,1 km mesafede yer almaktadir (Harita 5).

axm

ALIAGA 9%~

Harita 5: Planlama Alan1 Cevre il ve Ilgelere olan Uzaklig1 — Uydu Fotografi

Aliaga ilgesi igerisinden gecen 1. Kademe yol olan D550 bdliinmiis karayolu, kuzeyde
Canakkale’ye gilineyde ise Menemen lizerinden Manisa’ya baglanmaktadir. 2. Kademe yol
olan Giizelhisar Caddesi ise Glizelhisar lizerinden Manisa’ya baglanmaktadir. 2. Kademe olan
diger yol olan Inonii Caddesi ise Aliaga Limani’na ulasim saglamaktadir. Yapim asamasinda
olan Cigli — Aliaga ve Candarl otoyolu Aliaga OSB’si iizerinden Candarli Limani’na baglanti

saglayacak olup Bergama iizerinden Canakkale’ye ulasacaktir.
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Ege Denizi

Harita 6: Aliaga ilcesi Cevresi Ulasim Baglantilar1 — Uydu fotografi
(Kaynak: Google Earth)

Ege Denizi

Harita 7: Planlama Alan1 Cevresi Ana Ulasim Akslar1 — Uydu Fotografi
(Kaynak: Google Earth)
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Ege Denizi

Imagel© 2018 DigitalGlobe,

Harita 8: Planlama Alani ve Cevresi iliskileri

Plan degisikligine konu olan 8257 parsel, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi smirlar1 igerisinde
yer almaktadir. Giizelhisar Caddesinden baglayarak Aliaga Mezarligi’na giden diisiik
kademeli ve bakimsiz bir yol gegmektedir. Bu yoldan devam edilerek Aliaga Organize Sanayi

Bolgesine ulagilabilir olmasina kargin OSB ulasimu igin tercih edilmemektedir.

Alanin cevresel baglantilarina bakildiginda; Kuzeydogusunda Aliaga OSB alani yer alirken,
Giineydogusunda ise mevcutta 13 hektarlik alanda planlanan hastane ingaat alani yer
almaktadir. Proje alanmin batisinda ise mevcut yerlesim yerinin disinda TUPRAS, Star

Rafineri Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer almaktadir.

D-550 karayoluna baglanan Giizelhisar Caddesi, planlama alaninin yakin ¢evresinde bulunan
ana ulasim aksidir. Glizelhisar Caddesi lizerinden Aliaga Mezarlig1 ile baglantiy1 saglayan yol
planlama alaninin igerisinden ge¢mektedir (Bknz Harita 9). Aritma Tesisine ulasan ve 3.
kademe yol olan Tuna Caddesi, planlama alani igerisinden gegen yol ile baglanmaktadir.
Ayrica Aliaga yerlesimi kompakt bir yerlesim iken Giizelhisar Caddesi iizerinde Planlama
alan1 yol kesisimine dogru sacaklandigi gozlemlenmektedir. Ayrica Devlet Hastanesinin
acilacak olmasi sebebiyle bu sacaklanmanin artmasi ve yerlesim alaninin o yonde ilerlemesi

beklenmektedir (Bknz Harita 9).
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Harita 9: Planlama Alam ve Yakin Cevresi iliskileri

Yaklasik 13 hektar yiizol¢limiine sahip olan planlama alaninin kuzeyinde 9,38 hektarlik
Aliaga Mezarlig1, batisinda yaklagik 57 hektar yiizolgiimiine sahip olan Aliaga Trafik Hatira
Ormani bulunmaktadir. Plana konu olan alanin arazi niteligi ham toprak olarak goriilmektedir

(Tapu Kadastro Genel Miidiirligi).

8257 parselin genisligi ~500 metre, derinligi ise ~390 metre, yiizdlciimii 127.877,37 m* dir.
Konu parsel, giineydogu cephesinde kalan alana devlet hastanesi yapilacak olmasi ve Aliaga
OSB, Aliaga- Nemrut Liman1 ve Aliaga merkeze yakin olmasi sebebiyle 6nemli bir nokta yer
almaktadir. Ayrica yeni yapilacak olan otoyola olan yakinlhigi parselin 6nemini daha da

artiracaktir.

127.877,37 m?

Harita 10: Planlama Alan1 Parsel Bilgileri
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3. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN ANALiZ CALISMALARI
3.1. EGIM ANALIZi

A= =ANN
0069 - o.UUL

3.001 10.000

13()

Sekil 1: Egim Analizi

Proje alaninin egim analizine bakildiginda; alanin biiyiik bir kisminda egim %0-5 ile %10-20
arasinda yer almaktadir. Alanin kuzey ve batisindaki alt kotlarda egim %50 ‘nin distiine

cikmaktadir.

3.2. YUKSEKLIK ANALIiZi

Uxsekitk Le jard
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Sekil 2: Yiikseklik analizi
Proje alaniin yiikseklik analizine bakildiginda; proje alaninin merkezine dogru yaklastikca
kot yilikselmektedir. Alanin %45 ‘i diiz alanlardan olusmaktadir ve diiz alanlarin ¢ogunlugu

alanin merkezinde yer almaktadir.
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3.3. YONELIS ANALIZIi

Yon Le janch

VOSNOU W

Sekil 3: Yonelis Analizi

Proje alaninin yonelis analizine bakildiginda; alanin biiyiik bir kisminda yonelis dogu ve

giineydogu yoniinde yer almaktadir. Alanda % 50 oranindaki egimli alanlar kuzey ve bati

yonlerinde kalmaktadir (Sekil 3).

3.4. GORUNURLUK ANALIiZi

Insan 6lceginden bakis noktasma gore yapilan goriiniirliik analizleri yer almaktadir. Planlama

alaninda, cesitli bakis noktalarindan alinan 6rnekler ile insan 6l¢eginden goriilebilen arazi

alani tespit edilmistir.

Sekil 4: Bakis Noktasina Gore Alan Goriiniirliigi - 1
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Sekil 5: Bakis Noktasina Gore Alan Goriiniirligi — 2

Sekil 6: Bakis Noktasina Gore Alan Gorliniirligii - 3
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3.5. UC BOYUTLU ARAZI MODELLEMESI

Proje alanimin 3 boyutlu arazi modellemesine bakildiginda; alandan gegen yolun etrafindaki

alanlarin ytikseldigi ve belirli bir seviyeden sonra diiz bir sekilde devam ettigi goriilmektedir.

GUNEYDEN BAKIS

=

UST BAKI
KUZEYDEN BAKIS

Sekil 7: Ugboyutlu arazi modellemesi

KUZEY YONDEN GORUNUS

| — L

GUNEY YONDEN GORUNUS

R ———

BATI YONDEN GORUNUS

———

DOGU YONDEN GORUNUS

Sekil 8: 3Boyutlu Model iizerinden Arazi Kesiti
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3.6. YESIL ALAN ANALIZI

Planlama alaninin batisinda yaklagik 57 hektar yiizdl¢climiine sahip olan Aliaga Trafik Hatira
Ormani1 ve Cocuk bahgesi, giineybatisinda Yenimahalle Spor Tesisi ve Atatiirk Parki

bulunmaktadir.

Sekil 9: Yesil Alan Analizi
3.7. CEVRESEL DURUM ANALIZI
Planlama alani igerisinde gecgen yol {lizerinde A-B-C bakis noktalar: ile alanin mevcut arazi

durumu goriilmektedir. Yolun etrafindaki alanlarin yol kotunda daha yiiksekte kaldig:
gozlemlenmektedir (Sekil 10).

Sekil 10: Cevresel Durum Analizi — 1
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Planlama Alanindan Aliaga OSB alanina dogru olan alan ¢ikisindaki A-B-C bakis noktalari

ve alan goriisleri asagida goriilmektedir (Sekil 11).

Sekil 11: Cevresel Durum Analizi — 2

Glizelhisar Caddesi tarafindan Planlama Alani girisindeki A-B-C bakis noktalar1 ve alan

goriisleri agagidaki gorilmektedir (Sekil 12).

Sekil 12: Cevresel Durum Analizi — 3
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3.8. DEPREMSELLIK ANALIiZi

Izmir ve yakin cevresi, Dogu Akdeniz’de tarihsel caglarda pek ¢ok uygarligin hiikiim siirdiigii
bir bolge olmasi nedeniyle tarihsel donem deprem kayitlarinin en fazla oldugu
bolgelerimizden biridir. Kayitlar, izmir kent merkezi ve yakin cevresindeki ¢cogu yerlesmenin
tarihsel donemde ¢ok sayida depremden etkilendigini ortaya koymaktadir. 1900’li yillarin
basindan itibaren “Aletsel Donem” olarak adlandirilan ve gliniimiize kadar ki dénemi igeren
zaman diliminde izmir kenti ve yakin cevresini etkileyen ¢ok sayida deprem meydana
gelmistir. Izmir kenti merkez olmak iizere yaklasik 50km yarigapl bir daire igerisinde kalan
alanda, 1900 yilindan giiniimiize kadar magnitiidii 4.0’ten biiyiik 190 deprem meydana
gelmistir. Bu depremlerin bazilar1 bolgede can kaybi ve biiyilk maddi hasarlara sebep
olmustur (Aktepe E, Aydin C.2013).

Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Plan1 (UDSEP-2023) kapsaminda, Bogazigi Universitesi,
Cukurova Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi ve Sakarya Universitesi dgretim
iiyeleri ile beraber Maden Tetkik Arama Genel Miidiirliigii (MTA) ve Basbakanlik Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda hazirlanan Tiirkiye Sismik
Tehlike Haritas1 asagida goriilmektedir.

Harita 11: Tiirkiye Sismik Tehlike Haritasi
(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi tizerinden alinmigtir)

Sismik Haritalar incelendiginde izmir Ili depremsel risk tasiyan bir il oldugu sdylenebilir. Bu
baglamda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
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A Harita Olcegi

1/1.342.155

Harita 12: izmir Sismik Tehlike Haritas1

(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi iizerinden alinmistir)

[zmir kiy1 seridi risk tasiyan bolge iken Torbali, Bayindir, Tire, Odemis, Kiraz ilgeleri’nin
deprem tehlikesinin daha az oldugu goriilmektedir. Deprem haritas1 incelendiginde, Aliaga

flgesi’nin deprem tehlikesinin yiiksek oldugu goriilmektedir.

Harita 13: Aliaga Ilgesi Sismik Tehlike Haritast

(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi tizerinden alinmustir)

24




4. PLANLAMA ALANI iLiSKIN BILGILER

4.1. MULKIYET BILGILERI

Planlama alani, 127.877,37 m2 yiizdl¢iimlii izmir ili, Aliaga ilgesi, Aliaga Mahallesi, 8257

parselden olusmaktadir. Konu parsel T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi

Bagskanlig1 miilkiyetindedir.

talep edilen taginmazlar bedelsiz olarak hazineye iade edilecektir.

IL ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | TOPLAM ALAN(M2)
PROJE ALANI | IZMIR | ALIAGA | ALIAGA | 0 8257 127.877,37 m2
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 118257
Zemin No 195602220 Arsa Alani :1127877.37000
i/ lige :[IZMIR / ALIAGA Nitelik :Ham Toprak
Kurum Adi :Aliaga Taginmaz Durumu Aktif
Mahalle / Kéy Adi :ALIAGA K
Mevkii :
Cilt/ Sayfa No 1178 /17532
HISSE BiLGisI
|Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi Yevmiye No Edinme Sekli
(SN:3486) T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TOPLU KONUT IDARESI 1.000/ 1.000 17/11/2017 9313 Kamu Kurumlarinin Bedelsiz Devri
BASKANLIGI (TOKI) VKN:8150014332
SERH BILGISI -
BEYAN BILGiSI
'Yevmiye No Yevmiye Tarihi Cimle
9313 17/11/2017 Agiklama: Kamu Hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaglar igin

||RTiFAK BiLGIs| -

|REH|N BiLGls] -

Belge 1: Tapu Kayit Belgesi
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5. PLANLAMA SURECI
5.1. iZMIR-MANISA CEVRE DUZENI PLANI

644 sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda proje alani, ‘Agag¢landirilacak
Alan’ olarak belirlenmistir. Batis1 tarim alani, giineyi ise kentsel gelisme alam
olarak ayrilmistir. Endiistriyel amagli mevzi gelismelerin biiyiik boliimii Izmir kent
merkezinin cevresinde gerceklesmistir. Ozellikle kentin cevre ile ana ulasim baglantilar1 olan
Aliaga'daki gelismeler dikkat cekici boyutlara ulagsmis, bu gelismeler yerel yonetimler

tarafindan plan kararlari ile desteklenerek genislemistir.

Harita 14: 1/100.000 Olgekli izmir — Manisa Cevre Diizeni Plam — 1
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Harita 15:1/100.000 6lgek Izmir- Manisa Cevre Diizeni Plan1 - 2

1/100.000 Olgekli Izmir — Manisa Cevre Diizeni Plani’nda Aliaga ilgesi icin alinan kararlar
asagida belirtilmistir.

KENTSEL YERLESIM KARARLARI

Aliaga ve ¢evresindeki alanlar, Izmir il siirlar1 iginde en biiyiik 6lgekli sanayi gelismelerinin
yasandig1 alandir. Yapilan hesaplamalar sonucunda hedef yil i¢in 6ngoriilen niifus 127.000
kisi olarak hesaplanmistir. Aliaga Organize Sanayi Bolgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve
giderek tesis sayisinin artmasi, diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Limani
karar1 olmak iizere yapimi siiren diger limanlar ile Izmir Aliaga arasinda ulasimi
kolaylastiracak yatirimlarin siirmesi nedeniyle, gelecek donemde niifus artisinin beklenenin

tizerinde gergeklesmesi olasi goriildiigiinden, onayli planlarin bulundugu alanlar korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlar1 ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayli planlardan farkli diizenlemeler yapilmis, ilge sinirlari iginde mahalleye
dontisen eski koylerin ¢evresinde ve sanayi alanlarina yakin boliimlerde yeni gelisme alanlar:
diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlar1 i¢inde konut kullanimi disinda kentsel calisma
alanlar1 ve kiiciik sanayi sitelerinin de dnemli yer tutmasi sebebiyle, biiyiik boliimiinde onayl

imar planlar1 bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul edilmistir.
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Izmir il sinirlar1 i¢inde en onemli sanayi tesislerinin oldugu alanlardan biri olan Aliaga'da,
Petkim bolgesinin yani sira, Cakmakli ve Horozgedigi mahallelerinin ¢evresinde bulunan,
biiylik boliimiinde nazim ve uygulama imar plani bulunan, bir bdéliimiinde imar uygulamalari
tamamlanmis sanayi alanlar1 Cevre Diizeni planinda korunmustur. Ayrica mevcut sanayi
bolgesinin yakinlarinda ciiruflarin depolanmasi ve geri kazanilmasina iliskin alanlar
planlanmistir. Sanayi alanlar1 ve konut alanlarinin bitisik oldugu boliimlerde, topografya ve

esikler dikkate alinarak diizenlemelere gidilmistir.

ULASIM KARARLARI

Izmir-istanbul Otoyolu projesinin gerceklesmesi, bdlgesel ticaret limani olarak islev goren
Izmir Limani’na karayolu ile Kuzey Ege’den erisimi kolaylastiracak, karayolu trafigini
arttiracaktir. Izmir Limani’na alternatif olarak Candarli’da projelendirilmis olan Kuzey Ege
Limani’nin devreye girmesiyle, liman nedeniyle olusan trafigin bir boliimii Candarli’ya ulasan
tali yollara yonelirken, onemli bir boliimii de Izmir Cevre Yolu'nu gegerek kuzeye
ulagacaktir. Bu durum, Aliaga’da bulunan rafineri basta olmak {iizere diger sanayi tesisleri
nedeniyle bu yonde var olan agir tasit trafiginin daha da artmasina neden olacaktir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda, Kuzey Ege ydniinden, Balikesir, Bursa, Istanbul ¢evresinden
gelerek gerek Kuzey Ege Limani’na ve gerekse Aliaga’ya ulagsmak isteyen karayolu
kullanicilarinin giivenli ve hizli erisimini saglamak amaciyla Soma-Aliaga arasinda otoyol
standartlarmda yeni bir yol diizenlemesinin yapilmasi ve bu yolun Izmir Cevre Yolu’ndan
baglayarak kuzeye Aliaga’ya erisimi saglayan yolla biitiinlestirilmesi saglanmistir. Yapilan
diizenleme ile Liman ve sanayi tesisleri nedeniyle olusacak agir tasit trafiginin, kentsel
baglantt yoluna doniismiis olan Izmir-Aliga-Bergama-Kinik karayolu baglantilarindan
ayrigtirilmasi amaglanmustir. Yapilan diizenleme ile, izmir’in 6zellikle kuzey kesimlerinden
Istanbul y&niine alternatif bir baglanti saglanmasi, Izmir-Kemalpasa-Turgutlu otoyol aksinda

olusacak yogunlugun bir boliimiiniin azaltilmas1 da amaglanmistir.

Planda, Izmir-Aydin, izmir-Manisa-Balikesir, izmir-Manisa-Usak, demiryolu baglantilarinin
yani sira, Izmir- Aliaga, Izmir-Bayindir-Odemis, Izmir-Bayindir-Tire arasinda erisimi
saglayan demiryolu baglantilar1 ile proje asamasinda olan Izmir-Kemalpasa-Turgutlu
demiryolu baglantis1 da planda gosterilmistir. Plan kararlariyla, izmir-Aliaga arasinda mevcut
olan ve metro standartlarina yiikseltilmesi amaciyla ¢alismalarin siirdiigii hattin, kuzeyde
Kuzey Ege Limani’na baglanmasi, buradan aymi hattin Bergama iizerinden Soma’ya

ulastirilmas1 ve Izmir-Istanbul arasinda demiryolu erisimini saglayan hatta baglantinin
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saglanmast amaglanmis ve buna uygun diizenleme yapilmistir. Yapilan demiryolu onerisi ile

bir yandan Adnan Menderes Havaalani ile yogun turist ¢eken Bergama arasinda dogrudan bir

baglant1 saglanirken, diger yandan Kuzey Ege Limani’na iilkenin degisik boliimlerinden

demiryolu ile erisimin kolaylastirilmasi amaglanmistir.

Menderes-Aliaga arasinda var olan demiryolunun hafif rayli sisteme doniistiiriilecegi de

dikkate alindiginda, planda énerilmis olan rayli sistemin tamamlanmasiyla, Izmir’in kuzey,

giiney, dogu ve bati yonlerinde var olan 6nemli konut alanlar1 ile kent merkezi ve ¢aligma

alanlar1 arasinda rayli sistem baglantis1 saglanmis olacaktir.

5.2. 1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI

PLANI

Harita 16:1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani - 1

Planlamaya konu olan alan, Ust o6lgekli 1/100.000 Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

kararlarina uygun olarak 1/25.000 &lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda

“Agaclandirilacak Alan” olarak islenmistir.
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Harita 17:1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 — 2

Planlama alanmin tamami, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi ile hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda
kalmaktadir. Bu plan kapsaminda Aliaga Ilgesi Kuzey Aks1 olarak tanimlanmaktadir. Alinan

plan kararlar1 agagida belirtilmektedir.

Bolgenin tarihi ve dogal degerlerinin korunmasi suretiyle Aliaga merkezli mevcut sanayi
kimligini stirdiirmesi ve barindirdig liman, iskeleler ve hinterlandiyla olan ulasim olanaklar
nedeniyle aktarim noktasi roliinii tistlenmesi 6ngoriilmiistiir. Ayrica kuzey aksina yiiklenen bir
bagka 6nemli rolde Merkez Kentte olusan niifus yigilmasinin énemli bir boliimiiniin ulagim
akslar1 ve yerlesime uygunlugu ile Menemen Ilgesi’nde karsilanacak olmasidir. Kuzey aksina
merkezden ulasim mevcut durumda izmir-Canakkale Karayolu ve AliagaMenderes banliyo
hatt1 ile saglanmaktadir. Ayrica bolgede sanayi kuruluglarinca kullanilan yiikleme ve bosaltma
limanlar1 bulunmaktadir. 1/25000 Cevre Diizeni Planinda Onerilen ulagim baglantilar1 ile
mevcut baglantilarin giiclendirilmesi hedeflenmektedir. Bu kapsamda Ulastirma Denizcilik ve
Haberlesme Bakanliginca projelendirilen Cigli-Aliaga-Candarli Otoyolu ve Aliaga Ilgesi’nden
baslayan Bandirma-izmir Demiryolu giizergahlar1 plana aktarilmistir. Aliaga’nin {iretim ve
iiretime dayali hammadde ihtiyaci diislintildiigiinde bolgedeki kiy1 kullaniminin iyilestirilmesi
ve gelistirilmesine ihtiya¢ bulundugu agiktir. Bu dogrultuda bolgede Bakanlik¢a Kiy1 Kanunu
kapsaminda onaylanan planlarda dikkate alinarak iki liman Onerilmistir. Aliaga’ya ulasan
mevcut demiryolu hatt1 ile Nemrut Limani arasinda sanayi alanlart igerisinden gegen bir

demiryolu hatt1 6nerilmis, boylece demiryolu ve liman baglantisi gli¢lendirilmistir.
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Aliaga Ilgesi’ndeki mevcut 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 bulunan ve bu planlara gore biiyiik oranda imar uygulamasi tamamlanan “Sanayi
Alan1” kararlarinin bolge i¢in yeterli biiyilikliikte oldugu tespit edilmis ve bu planli alanlar
disinda 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda yeni sanayi alani ayrilmamistir. Aliaga
llgesi’nde {ic bolgede, bolgelerin sanayi alanlari ile i¢ i¢e olan konumu, giicli ulasim
baglantilar1 ve bu yondeki ihtiyaglar gbz Oniine alinarak depolama alanlari belirlenmistir.
Ayrica Aliaga ve Foga llge sinirlarmin kesistigi Aliaga lgesi giineyindeki bolgede demir gelik
tesislerinin kuruldugu giinden bugiine bolge i¢in ciddi sorun yaratan demir-gelik cliruflari v.b.
atiklarin depolanacagi ve geri doniisiimiiniin yapilabilecegi bolgeler i¢in “Ciiruf Depolama ve
Ciiruf Geri Kazanim Alan1” olarak plan karar1 getirilmistir. Bu alanlarin kapasitesinin dolmasi
ve bu durumun belgelenmesi halinde kullanilmak iizere Yukar1 Sehit Kemal Kdyii’niin kuzey

batisinda “Rezerv Ciiruf Depolama ve Ciiruf Geri Kazanim Alan1” belirlenmistir.

Bolgede bulunan sanayi tesisleri nedeni ile ortaya cikan yiiksek orandaki enerji ihtiyaci,
bolgede kurulu bulunan dogalgaza dayali enerji iretim tesislerinden ve riizgar enertji
santrallerinden karsilanmaktadir. Bu kapsamda bolgede kurulu bulunan ve ilgili idarelerce
onayli plan1 bulundugu tespit edilen ii¢ alan Dogalgaza Dayali Mevcut Enerji Uretim Alanlari
olarak plana aktarilmistir. Ayrica EPDK tarafindan verilen iiretim lisansina istinaden Cevre ve
Sehircilik Bakanligt Makaminin 22.08.2011 tarith ve 101548 sayili Olur’lar ile 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca re’sen onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile komiire dayali
termik santral alan1 olarak belirlenen alan, Kémiire Dayali Mevcut Enerji Uretim Alani olarak
plana aktarilmistir. Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen Aliaga Ilgesi'nin batisindaki enerji
yatirim bolgesinde yalmizca yenilenebilir enerjiye dayali tesisler yapilmast ilkesi
dogrultusunda plan notlarina “Bakanlar Kurulunca ilan edilmis ve bu planda Enerji Yatirim
Bolgesi olarak belirlenen alanda yalnizca yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal)

kaynaklarina dayali enerji santralleri yer alabilir.” hiikmii eklenmistir.

Aliaga Ilgesi’nde denizle iliskiyi giiclendirmek ve Ulkemiz denizcilik sektdriiniin gelismesine
katki saglamak iizere tersane ve tekne-yat imalat alanlar1 Onerilmistir. Aliaga ilgesi’nin
batisinda mevcut durumda Gemi Sokiim Tesislerinin bulundugu boélge, Ulkemiz ve Ege
Bolgesi genel ihtiyaglari, alanin konumu ve bolgedeki sektorler goz oniinde bulundurularak
“Tersane Alan1” olarak diizenlenmistir. Ayrica Aliaga Ilgesi kuzeyinde bulunan Caltilidere

Koyii, Hact Ahmet Koyu’nda Bakanlik¢ca 1/1000 Olgekli imar planlar1 onanarak “Tekne ve
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Yat imalat Alan1” olarak belirlenen bélge, 1/25000 Slcekli Cevre Diizeni Planinda da ayni

karar siirdiiriilerek “Tekne ve Yat Imalat Alan1” olarak belirlenmistir.

Mevcut durum ve alt dlgekli imar planlan ile gelisen endiistriyel iiretim, enerji ve deniz
tasimaciligina yonelik sektorlerin teknolojik gelismeler dogrultusunda yenilenmeleri ve

gelismelerini stirdiirmeleri kosuluyla bu sektorlere yonelik plan kararlart siirdiiriilmiistiir.

Aliaga Ilce Merkezini kapsayan kentsel yerlesme alanlarinda onayli ve yiiriirliikte 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar1 bulunmakta, kadastral
durum incelendiginde bu alanlarin biiyiik kisminda imar planlar1 dogrultusunda imar
uygulamalarinin tamamlandig1 goriilmektedir. Bu nedenle olusan fiili durum dikkate alinarak
kentsel yerlesme alani olarak belirlenen alanlarin genelinde mevcut imar plani1 kararlar
dikkate alinmigtir. Ancak s6z konusu planlarda yapilan irdeleme sonucu tarim, orman gibi
korunmas1 gerekli esiklerde kaldigi tespit edilen boliimler planda koruma kararina
doniistiiriilmek suretiyle revize edilmistir. Kyme antik kentinin dogusunda bulunan ve Tarim
Il Miidiirliigiince zeytinlik oldugu tespit edilen alan buna en iyi drnek olup, 1/25000 dlgekli
Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Orman Alan1” olarak
yeniden diizenlenmistir. Ayrica Horozgedigi Koyii cevresindeki 1/5000 o6lcekli imar
planlarinda konut alaninda yer alan bolge zeytinlik alanlar ve sanayi alanlarina olan yakin
konumu da g6z Oniine alinarak Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak diizenlenmistir.
Kentsel Yerlesme Alani dogusundaki boliimde ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda yiiksek
yogunluklu konut alaninda bulunan bolge kamusal ihtiyaglar dikkate alinarak Egitim Tesis
Alan1 ve Saglik Tesis Alani olarak diizenlenmistir. Dolayisiyla biitiin bu diizenlemeler
sonucunda Aliaga Ilgesinin (Aliaga ilge Merkezi, Helvaci Mahallesi ve orman kdyleri toplami
olmak iizere) “Kentsel Meskun Alan”daki 2011 yili niifusu 64.128 kisi, “Kentsel Gelisme
Alanlari”ndaki ilave niifus da 82.036 kisidir. Kentsel Yerlesik Alan sinirlari igerisinde
yiriirliikteki alt 6lgekli imar planlarinin tam doluluga ulasmasi halinde 77.099 kisilik ilave
niifus kapasitesi bulundugu goriilmektedir. Bu agiklamalarla birlikte Aliaga Ilgesi (Aliaga Ilge
Merkezi, Helvact Mahallesi ve orman koyleri toplami olmak {izere) toplam plan niifusu
223.263 kisi olarak hesaplanmistir. S6z konusu niifus biiyiikliigliniin alanda ciddi istihdam
yaratacak potansiyele sahip kentsel kullanim kararlarinin bulundugu ve Aliaga Ilgesinin Ege
Bolgesi i¢in ciddi bir sanayi yiikii tagidig1 dikkate alindiginda abartili olmadigi goriilmektedir.
Aliaga Ilgesi kuzeyinde bulunan Caltihidere Koyii’nde, Aliaga Ilgesi ve yakin cevresindeki

zengin sektorel c¢esitlilik goz Oniine alinarak bunun bilimsel a¢idan degerlendirilmesi
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ongoriisiiyle bir Universite Yerleske Alam belirlenmistir. Aliaga Ilcesi kuzeyindeki
bolgelerde, kentin merkezindeki aktif yesil alanlara ilave olarak, yesil alan ihtiyacim

kargilamak iizere Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar onerilmistir.

Bolgenin kuzey ve giineyinde bulunan 1. Derece Arkeolojik Sit alani olarak tescilli kiiltiir
varliklarinin bulundugu boélgeler yapr yasakli alanlar olarak gosterilmis olup, bu bdlgelerin
korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasinin saglanmasi gerekmektedir. Ayrica Giizelhisar
Cay1 gilineyinde bulunan Adacik Mevki olarak bilinen bolge sazlik bataklik alan olarak
diizenlenmistir. Bu alan plan notlarinda da belirtildigi iizere sulak alan niteligi tasimakta olup,
ilgili mevzuat dogrultusunda sulak alan ve koruma boélgelerinin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca belirlenmesi, kesinlesen sinirlarin planlara islenmesi gerekmektedir. Samurlu
Koyii smirlari igerisinde bulunan jeotermal kaynagm, il Ozel idaresince onaylanan kaynak
koruma alani etiidiinde belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla korunmasi saglanmalidir.
Aliaga Ilgesi, Helvaci Mahallesi’'nde Kentsel Yerlesme Alaninin biiyiik kisminda alt 6lgekli
imar planlart bulunmaktadir. S6z konusu alanda kadastral durum incelendiginde imar
uygulamasinin kuzeydeki alanlar disinda biiylik oranda tamamlandig1 goriilmektedir. Helvact
Mabhallesi’nde Gediz Ovasi’ndaki tarimsal faaliyetleri desteklemek ve bu alanlara hizmet
vermek amactyla, bir kismi1 mevcut imar planlari ile sanayi, depolama alan1 olarak belirlenen
karayolu dogusundaki boliimlerin, yalnizca tarim iiriinlerinin depolanip, islenebilecegi
“Tarimsal Sanayi Alan1” alan1 olarak diizenlenmesi, bu dogrultuda alt 6l¢ekli imar planlarinin

revize edilmesi 6ngorilmiistiir.

5.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iIMAR PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Aliaga Belediyesi’nden alinan bilgi ve belgelere gore soz
konusu 8257 sayili parselin, Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi'mca 18.09.1985 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Tarimsal Niteligi korunacak alanda kaldig1 ve
Iller Bankas: tarafindan 20.01.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam

siirlar1 disinda plansiz alanda kaldig1 anlagilmistir.
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Harita 18: 18.09.1985 tasdik tarihli 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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6. DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

Plan caligmalarina baslanilmadan once ilgili kurumlarin goriisleri alinmis ve bu gorisler

dikkate alinarak planlar hazirlanmistir.

Milli Savunma Bakanlig1 Izmir insaat Emlak Bolge Baskanliginin 12.03.2018 tarih ve 920
sayill yazisina gore; planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi

(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) bulunmamaktadir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin,
09.03.2018 tarihli E.4669 sayili yazisina gére; Imar plan1 yapilacak alanin bdlgedeki sivil
hava ulagimina acik havaalanlarinin mania planlar1 kapsami diginda kaldig: tespit edilmis
olup, hazirlanacak s6z konusu imar planlarinda ilgi yazida belirtilen mevzuata uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

DHMI Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligimi 15.02.2018 tarih ve E.18028 sayili yazisina
gore; Yapilan incelemede; hava seyriisefer usulleri acisindan planlanan yapilagsma alaninin
havalimani i¢in yaymlanmus aletli alcalma usulleri agisindan olumsuz etkilerinin olamayacag,
elektronik sistemler acisindan sorumluluklarinda bulunan Elektronik Sistemlerin performansi
acisindan sakinca olusturmayacagi, isletme kriterleri agisindan proje yerinin isletme
envanterinde bulunan havalimanlar1 mania planlar1 kapsami disinda kaldig: tespit edilmistir.
Ayrica yazida belirtilen yonetmelik hususlarinin ihlal edilmemesi, Cigli Askeri Havalimanina
18 NM mesafede yer almasi sebebiyle askeri birimlerinde goriisiiniin alinmasi1 gerektigi

belirtilmistir.

TCDD Istanbul 3. Bélge Miidiirliigii Emlak Servis Miidiirliigiiniin, 09.02.2018 tarih ve
E.54710 sayili yazisina gore; Planlama alanma yakin konumda Aliaga'da sonlanan iZBAN
Banliyd Sisteminin Bergama'ya uzatilmasi ve Altyapt Yatirimlart Genel Midiirliigii'nden
devredilen "Bandirma-Izmir Demiryolu Projesi" bulunmakta olup, projelerin séz konusu
alanla etkilesime girmedigi, demiryolu projesi kapsaminda heniiz proje ve kamulastirma

caligmalarina baslanilmamais olup, calismalarin revize edilebilecegi belirtilmistir.

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi Insaat ve Kamulastrma Daire
Bagkanliginin 20.02.2018 tarih ve E.1830804 sayil1 yazisina gore; Sinirlar1 belirtilen alanda

mevcut ya da planlanan herhangi bir projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.
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Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin
18.02.2018 tarih ve 124237 sayili yazisina gore; Planlama alani icerisinde mevcut veya
planlanan herhangi bir tarla ici gelistirme projesi ve sulama tesis bulunmadigi, i¢me suyu
temin edilen g6l veya baraj su toplama havzasinda yer almadigi, icerisinde dere gectigi, dere
yatagi i¢in 3 m, servis yolu i¢in derenin bir sahilinde en az 5.00 m olmak iizere 8.00 m
genisliginde seritvari alan dere yatagi olarak ayrilmali ve imar planlarina "dere ve servis yolu”
olarak islenmesi, bu alanda yapilasmaya izin verilmemesi, servis yolu yapilmayan sahilinde
5.00 m genisliginde seritvari alanda yapilagsmaya izin verilmemesi, servis yolunda ilerleyen
zamanda yasanabilecek olumsuzluklarin 6nlenmesi amaciyla gerekli dnlemlerin alinmasi,
dere yatag: lizerinde yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari igin gerekli kanun,
genelge ve kriterlere uyulmasi, derenin 1slahi yapilincaya kadar dere yataklarinin kadastral
plandaki mevcut seritvari genisliklerine miidahale edilmemesi, suyun akisini engelleyecek
uygulama yapilmamasi, bu durumunun plan notu olarak islenmesi, dere 1slahi yapilincaya
kadar dere vasfindaki mevcut dogal yatak gilizergahinda yapilasmaya izin verilmemesi
belirtilerek, dere yatagi giizergahinin arazisinin topografyasi geregi dogal giizergah oldugu,
yapilasma ve benzeri nedenlerle s6z konusu giizergahta degisiklik yapilmasi, 1slahi
gerceklestirecek olan belediyenin ve/veya su ve kanalizasyon idaresinin sorumlulugunda
belirtilmistir. Ayrica IZSU Genel Miidiirliigii goriisii alinmasi, topografik yapiya bagl olarak
yamag ylizey sularinin drenaji saglanmasi ve erozyonu Onleyici tedbirler alinmasi, derenin
hidrolojik akisini engellenmemesi, varsa bertaraf edilmesi, kesitinin daraltilmamasi, serbest
akisin1 engelleyici miidahalelerden kagmilmasi, belirtilen mevzuat hiikiimlerine uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

[zmir Orman Bélge Miidiirliigiiniin 20.03.2018 tarih ve E.592591 sayili yazisma gore;
Planlama alan1 6831 sayili Orman Kanunu’na gore orman simirlar1 disinda kalmakta oldugu,
aynt kanunun 2/B maddesine gore orman smirlart disina cikarilan yerlerden olmadigi,

yapilacak imar plani ¢alismasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Izmir Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 14.02.2018 tarih ve E.4663 sayili yazisina gore;
Planlama alaninda herhangi bir tabiat varligima rastlanmamistir. Ancak s6z konusu alanin
milli park, tabiat parki, sulak alan vb koruma alaninda kalip kalmadigi hususunun Orman ve
Su Isleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii'ne sorulmasi, Izmir-

Manisa CDP'nda 8257 parsel Agaglandirilacak Alanda alaninda kaldig1 belirtilmistir.
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Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 05.03.2018 tarih ve E.4657949 sayili yazisina gore;
asgari standartlar ile yer se¢im kriterleri agisindan belirtilen kosullarda ve bedelsiz temin
edilebilecek Egitim Alanlar1 ayrilmasi ve bu hususlarin plan notlarinda belirtilmesi sartiyla

uygun bulunmustur.

Izmir 11 Saglik Midiirliigiiniin 20.02.2018 tarih ve E.205 sayili yazisina gore; Planlama
alanina smir konumda bulunan Aliaga mahallesi eski 2014 parsel yeni 8287 parsel sayili
maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan tasinmaza 250 yatakli yeni bir hastane yapilmasi
planlandig1, yapilacak c¢aligmalarda bu durumun goéz Oniinde bulundurulmasi gerektigi

belirtilmistir.

Izmir 11 Kiiltiir Turizm Miidiirliigiiniin 05.02.2018 tarih ve E.105497 sayili yazisina gore;
Proje alaninin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilmis herhangi bir Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi
kapsaminda kalmadigi, 5226-3386 sayil1 yasalarla degisik 2863 sayil1 kanun kapsaminda ilgili
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigli'nden de goriis alinmasi kaydiyla yiiriirliikte mevzuat

cergevesinde is ve islemlerin yiiriitiilmesinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

[zmir Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigiiniin 19.02.2018 tarih ve E.109054 sayili
yazisina gore; Planlama alani igerisinde yatirim yapilabilmesi icin olusturulacak spor tesisi
alanlarinin Kamulastirma iglemlerine konu olmamasi agisindan miilkiyetin devletin hiikiim ve

tasarrufu altinda birakilmasi talep edilmistir.

Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigliniin 09.02.2018 tarih ve E.55941 sayili yazisina gore;
Planlama alaninin, sorumluluk ag1 igerisindeki devlet yolu, il yolu ve otoyollara cephesi
bulunmadigr anlagilmis oldugundan imar plam1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

TEIAS 3.Boélge Miidiirliigii Insaat ve Emlak Miidiirliigiiniin 07.02.2018 tarih ve E.57871
sayil1 yazisina gore; Planlama alani igerisinde kuruma ait herhangi bir Enerji Iletim Tesisinin

bulunmadig: belirtilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginin 05.03.2018 tarih ve
E.56826 sayili yazisma gore; 1/25000 Olgekli Planlarda planin "Agaclandirilacak Alan"
olarak planlandigi, Bayindirhk ve iskan Bakanhigi'nca 18.09.1985 onanli 1/5000 &lgekli

Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi korunacak alanda kaldig1, plan kararlarina uyulmast,
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plan biitiinliigiinii bozucu nitelikte degisiklik yapilmamasi, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli planlar,
1/5000 ve 1/1000 olgekli halihazir haritalarin ise iicretin karsiliginda temin edilebilecegi
belirtilmistir.

Kiiltiir Ve Turizm Bakanligi Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Midiirligiiniin 01.03.2018 tarih ve E.188697 say1l1 yazisina gore; Planlama alan1 2863 sayili
Kanun kapsaminda yetki g¢ercevesinde kalan, bugiine kadar tespit ve tescili tamamlanmis
herhangi bir sit veya korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varligi koruma alami igerisinde
kalmadig1, ancak alanda yapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmas1 halinde ¢aligmalarin derhal durdurularak en yakin miilki idare Amirligine veya en
yakin Miize Midirliigiine haber verilmesinin 2863 sayili Kanunun 4. maddesi geregince

zorunlu oldugu belirtilmistir.

[zmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 19.02.2018 tarih ve 2018GDN3911 sayil1 yazisina gore;
Planlama alaninda bulunan mevcut altyapi tesisi ve tasarim projeleri cd ortaminda sunulmus

ve imar plani degisikliklerinin bildirilmesi talep edilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.02.2018 tarih ve 6530 sayili yazisina gore; Planlama
alani etkileyen Enerji Nakil Hatti ve Algak Gerilim Sebekesi bulunmadigi ve imar plani

caligmalarini kisitlayan herhangi bir durum bulunmadigi belirtilmistir.

Aliaga Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigiiniin 22.01.2018 tarihli ve 1008 sayili yazisi ile
15.02.2018 tarih ve E.2064 sayili yazisina gore; Planlama c¢aligmalarina altlik teskil etmek
lizere planlama alanma iliskin izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve
05.843 sayili karar1 ile onaylanan 1/25000 o6lgekli Izmir Biitiinii Cevre Diizeni Plani,
cevresine ait 18.09.1985 onanli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, iller Bankas: tarafindan
20.01.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami ve iller Bankasi
tarafindan 25.04.2008 tarihinde onaylanan halihazir haritalar gonderilmistir. Alanin
giineyinde Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi ile koordineli yiiriitiilen 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plan1 revizyonu ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani revizyonu calismalar

yapildig1 belirtilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 16.05.2018 tarih ve 38273 sayili
yazisina gre; Dere sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanin dere glizergahi olarak kabul edilmesi

ve dere sev lst ¢izgisinden itibaren her iki tarafindan derenin temizlik, bakim ve servisi igin
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en az 5 m genisliginde olmak tlizere imar yollarinin ayrilmasi, derelere bitisik konumda
ayrilacak olan imar yollarimin kamuya bedelsiz terklerinin saglanmasi, imar plani onay1 ve
imar uygulamalarina miiteakip ingaat asamasinda, faaliyetler ve sonrasinda; -dere yataginin
korunmasi ve hidrolojik akisinin engellenmemesi, ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi,
dere yatagina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda derenin derhal temizlenmesi, -dere
yatagmin hafriyat topragi, insaat yikint1 atiklari depolama sahasi olarak kullanilmamasi,
suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi, arazide meydana
gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli tedbirin alinmasi, goriiste belirtilen mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, derelerde can ve mal emniyeti icin her tiirlii giivenlik tedbirinin
(korkuluk, duvar vb.) ilgili Belediyesince ve/veya miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda
[ZSU Genel Miidiirliigiiniin herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi,
planlama alaninda ayrilan imar yollarinda belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken yagmur
suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalati ile birlikte
belediyesince yapilmasinin saglanmasi, s6z konusu alanda atiksularin toplanarak
uzaklastirilmasina ydnelik Idaremizce yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir proje ¢aligmasinin
bulunmakta olup, proje alanlarimin atiksu ve yagmursuyu sebeke projelerinin mevcut
atiksu/yagmursuyu sebekesine baglantis1 yoniinden degerlendirilmek {izere onaylatilmasi, soz
konusu alanda igme suyuna yonelik planlanan, tamamlanan ve/veya calismasi devam eden
herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmamakta olup; imar plan1 ¢alismalarinda
ongoriilen niifusun gereksinimi olan igme suyu ihtiyacinin TOKI tarafindan karsilanmasi ve
hazirlanan projelerin 1ZSU tarafindan onaylatildiktan sonra onayli projeye gore uygulama
yapilmas1, "TOKI tarafindan hazirlanacak igme suyuna teknik altyapr projeleri (igme suyu
sebeke ve iletim projesi, terfi istasyonu, depo vb.) IZSU Genel Miidiirliigii'niin olumlu goriisii
alinmak kosuluyla, onaylanacak projeye gore uygulama yapilacaktir." ibaresinin plan notuna
eklenmesi, planlama ¢aligmalarinda 6nerilecek teknik altyapr alanlarinin BHA (IZSU) Alam
olarak ayrilmasi ve kamu eline gegmesinin saglanmasi, Karabaglar ilgesi muhtelif 37 adet
parsele iliskin planlama alanindan gegen hatlarimizin ileride sorun yaratmamas: ve alanda
yapilacak lokal ¢aligmalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu hatlarina zarar gelmemesi i¢in
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. c¢aligmalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi

caligmalarina baglamadan Once irtibata gecilmesi gerektigi hususlari belirtilmistir.

Izmir Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 25.04.2018 tarih ve E.64737 sayil1 yazisina gore;
Afete Maruz Bolge bulunmadig belirtilmistir.
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Planlama alanmi yakin ¢evresindeki gelismeler, mevcut imar planlar1 ve genel karakter dikkate
alinarak plan kararlar {iretilmistir. Aliaga {lce merkezine yaklasik 4 km mesafede bulunmas:
ve bitisigindeki eski 2014 yeni 8287 sayili parselde devlet hastanesi yapilacak olmasi dikkate
almarak, yerel yonetimler tarafindan alanin giineyinde yapilan imar plani c¢alismalar ile

uyumlu olacak sekilde imar planlar1 hazirlanmistir.

Planlamaya konu alan, Aliaga ilgesi yerlesik alanina komsu bir konumdadir. Yerel yonetimler
tarafindan yapilan imar plani ¢alismalarinda s6z konusu 8257 parselin giiney sinirina kadar
imar planlarina dahil edilmistir. Ayrica bitisiginde 250 yatakli devlet hastanesi

projelendirilmistir.

Yakin g¢evredeki planlarin uygulanmasi ve bu plan sinirlar1 dahilinde donati alanlarinin
kullanima agilmasinin genis zamana yayilacagi ve devlet hastanesi yapilacak olmasi goz
oniinde bulundurularak, 8257 parsel icin es zamanl 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlart

hazirlanmstir.

Planlama alani, yapilacak olan devlet hastanesine yakin olmasi itibari ile hastane ¢alisanlarina

ve hastalara en yakin donat1 alanlarina sahip yerlesim alan1 olacaktir.

Planlama calismasinda, kamu kaynaklarmin etkin ve verimli kullanimi amaciyla planli,
nitelikli ve ¢agdas sehircilik anlayisi hedeflenmektedir. Ayrica planlama ¢alismasinda; ilgili
kamu kurumlarindan alinan goriisler ile bolge ihtiyaglar1 ve bolge emsalleri géz Oniinde
bulundurulmustur. Bélgenin gelisme egilimleri ve ¢evre yapi stoku g6z oniine alinarak alanda
127.877,37 m? alana sahip 8257 nolu parsel Kentsel Gelisme Alani olarak plana iglenmistir.
Alanda ihtiya¢ olan diger ticaret alanlar1 ve sosyal donat1 alanlar1 (Park Alani, Egitim Alani,
Kiiltiirel Tesis Alani, Spor alan1 ve Ibadet Alani gibi kullanimlar) alt 8lgekli (1/5000 &lgekli
Nazim imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda) detayli bir sekilde gosterilerek

onerilmistir.
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6.1. PLANLAMA ALANINDA ARAZi KULLANIM DAGILIMI
6.1.1. 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENiI PLANI ARAZI KULLANIM
DAGILIMI

Miilkiyeti TOKI Baskanligina ait 127.877,37 m? biiyiikliigiindeki Izmir Ili, Aliaga ilgesi, Aliaga
Mahallesi, 8257 parsel, yapilan diizenleme sonucunda “Kentsel Gelisme Alam” olarak

planlanmigtir.

Tablo 3: 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi Arazi Kullanim Dagilim

FONKSIYON ALAN (m?

KENTSEL GELISME ALANI 127.877,37

SONUC

[zmir ili, Aliaga Ilesi, Aliaga Mahallesi, 8257 parsele iliskin hazirlanan 1/25000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimi amaciyla, ilgili kamu
kurumlarindan alinan gorisler ile bolge ihtiyaglar1 ve bolge gelisimi goz 6niinde bulundurularak,
nitelikli sosyal donati ve konut ihtiyacim1 karsilamak, modern, cagdas ve yasam kalitesi yiiksek,
cevre ile uyumlu mekanlar olusturarak, kamu parselinin etkin ve verimli kullanilmas1 maksadiyla
hazirlanmustir. imar Plani degisikligi hazirlanirken ilgili kurum goriisleri alinmis, bu gériisler goz
ontinde bulundurularak alt Olgekte yapilacak imar plani ¢alismalarinda gerekli diizenlemeler

yapilacaktir.
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iZMIiR iLi, ALIAGA iLCESi ALIAGA MAHALLESI, 8257 PARSEL,

1/25000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI

1/25000 OLGEKLI IZMIR BUYUKS‘EHIR BUTUNU
CEVRE DUZENi PMWI DEGISIKI%IGI
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Harita 19: 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
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