T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOKI

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

1/25.000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. KONUM VE CEVRE ILISKILERI

Plan degisikligine konu alan izmir ili, Torbali ilgesinin kuzeybatisinda bulunan Ayrancilar Mahallesi
sinirlariicerisinde yer almaktadir. Ayrancilar mahallesi, Torbali ilge merkezine yaklasik 13 km ve Adnan

Menderes Havalimanina da yaklasik 10 km uzaklikta yer almaktadir.

Adnan Menderes
Havalimani

<

Sekil 1. Ayrancilar Mahallesinin Konumu

Ayrancilar Mahallesinde yer alan 458 ada 4 parsel, 459 ada, 1 parsel ve 463 ada 1 parsel izmir-Aydin

Otoyolu ile izmir-Aydin caddeleri arasinda kalmaktadir.

Sekil 2. 458 Ada 4 Parsel, 459 Ada, 1 Parsel ve 463 Ada 1 Parselin Konumu



2. MULKIYET DURUMU

Planlama alani izmir ili, Torbali ilgesi, Ayrancilar Mahallesi, 458 ada 4 parsel, 459 adal parsel ve 463
ada 1 parseli kapsamaktadir. Ayrancilar Mahallesinde bulunan 458 ada 1 parsel 3,627 m? ve 464 ada
1 parsel 10,523 m? biyiikliigiinde olup TOKi miilkiyetinde bulunmakta iken; 07.11.2017 tasdik tarihli,
19564 sayili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile alan tevhid edilip 458 ada 4 nolu parsel
haline getirilmistir. Parsel (izerinde insaat islemleri tamamlanmis olup fiilen konut alani islevi

kazandiriimistir.

Ada/Parsel
458/1 TOKI
459/1 TOKI
463/1 TOKI

| W

Sekil 3.Milkiyet Durumu



3. MERIi PLAN DURUMU
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama konusu tasinmazlarin bulundugu alan, son olarak 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde “agaclandirilacak Alan”
ve kismen de “Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimlanan bélge icerisinde kalmaktadir. TOKI
Baskanliginca gerceklestirilecek uygulamalara iligkin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikliginde “7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari iginde kalan ve Toplu
Konut idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara, Ozellestirme
idaresi Baskanhiginca yiiritiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi
Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Midurligii
tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar bitlinligu cercevesinde ilgili idaresince
alt 6lgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6l¢ekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek (izere Bakanlhga gonderilir.” genel hilkmi dizenlenmistir. Bununla birlikte
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. Maddesinin 2. Fikrasinin (a) bendinde “kamu yatirimlar”
cevre dlizeni plani degisiklik gerekgeleri arasinda sayilmistir. Planlama konusu alanin bir kamu yatirimi
olmasi, alt gelir grubuna yonelik konut alanlarinin Gretilmesi, fiili durumda yapilasmis olmasi ve alt
kademe planlarin yonlendirilmesi hususlari géz onlinde bulunduruldugunda; oncelikle Gst oOlcekli
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda diizenleme yapilmasina
ihtiya¢ duyulmustur. Dolayisiyla izmir ili, Torbali ilgesi, Ayrancilar Mahallesi, 458 ada 4 parsel, 459 adal
parsel ve 463 ada 1 parselin bulundugu alana yonelik “kentsel gelisme alani” amagl izmir-Manisa

Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi teklifi hazirlanmistir.
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Sekil 4. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda genel arazi kullanim

kararlari itibariyle “Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alan” ve kismen de “Kentsel Gelisme Alani”

olarak tanimlanan bolge igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 5. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinli Cevre Diizeni Plani



4. PLAN TEKLIFi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. maddesinin (d) bendinde “Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ile Nazim Iimar Planlari iizerinden élcii alinarak uygulama yapilamaz.” ibaresi
bulunmaktadir. Bu dogrultuda planlama alaninin izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda genel arazi kullanim kararlari itibariyle “Agaclandirilacak Alan” ve kismen de
“Kentsel Gelisme Alani” olarak tanimlanan alanda kalmasi; 1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Bitiini
Cevre Diizeni Planinda ise “Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alan“ ve kismen de “Kentsel Gelisme
Alan!" olarak tanimlanan bdlgede kaldigi g6z oniinde bulunduruldugunda, bu kararlarin sematik

nitelikte oldugu ve kesin sinirlara esas teskil etmedigi degerlendirilmektedir.

Planlama alanini kapsayan Nazim imar Plani bulunmamaktadir. izmir ili, Torbal ilgesi, Ayrancilar
Mahallesi, 458 Ada 1 Parsel ve 464 Ada 1 Parsele (eski parsel adlariyla) iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi 07.11.2017 tarih ve 19564 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmistir. izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan izmir 4. idare Mahkemesinin 2018/582 esasina kayden
acilan davada E.2018/582-K.2019/343 sayili karar ile soz konusu 1/1.000 O&lgekli imar plani
degisikliginin iptaline karar verilmistir. iptal edilen 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde
485 ada 1 parsel ve 464 ada 1 parsel, aralarinda atil halde kalan 7 m genisligindeki yol ile birlikte tevhid
edilmistir. Uygulama imar Plani Degisikliginde alan, “Konut Alani” ve yol ile ayni biiyiikliikte (588 m?)

“Park” fonksiyonlarinda kalmaktadir.

07.11.2017 onay tarihli izmir ili, Torbali ilgesi, Ayrancilar Mahallesi, 458 Ada 1 Parsel ve 464 Ada 1
Parsele (eski parsel adlariyla) iliskin 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi dogrultusunda
insaat calismalarina baslanarak sosyal konut alanlari Grretilmistir. Ancak imar plani degisikligine iliskin
mahkemece verilen plan iptal karari sebebiyle alan plansiz durumda kalmakta; yapilasmis konut

alanlarniyla ilgili belirsizlikler ortaya ¢ikmaktadir.

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 20. Maddesinin 2. Fikrasinin (a) bendi
dogrultusunda yapilasmis alanda belirsizliklerin giderilmesi, izmir 4. idare Mahkemesinin 2018/582
esasina kayden agilan davada E.2018/582-K.2019/343 sayil kararinda yer alan iptal gerekgelerinin
ortadan kaldirilmasi, yasanabilir sosyal konut alanlarinin Gretilmesi, kamu yararinin saglanmasi ve
planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin saglanmasi amaciyla yaklasik 4.5 hektarlik alani kapsayan
tasinmazlarin bulundugu bolgede 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi teklifine uygun
olarak “Kentsel Gelisme Alani” amagl 1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 6. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
5. PLAN NOTLARI

1. AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESIi 1/100.000 OLGEKLi GEVRE
DUZENi PLANI, 1/25.000 OLGEKLi izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENi PLANI VE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERi GEGERLIDIR.



