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A. IZMIR iLi, URLA iLCESIi, BADEMLER MAHALLESI, PLANLAMA ALANINA AiT
ANALITIK BILGILER

A.1l. PARSELIN KONUMU

Urla ilgesi konum itibari ile Izmir il merkezinin giineybatisinda kalmakta olup; batisinda Cesme,

dogusunda Giizelbahge, kuzeyinde Karaburun ve giineyinde Ege Denizi ile gevrelenmektedir.

Urla ilgesinin 37 mahallesi bulunmaktadir. S6z konusu c¢alisma alani1 olan Bademler Mahallesi

Urla ilgesinin giineydogusunda yer almaktadir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narhdere
(6) Guizelbahge

Harita 1: Urla [icesinin Izmir Ili Icerisindeki Yeri



Harita 2: Planlama Alaninin Urla Iicesi Icerisindeki Konumu

Izmir ili, Urla ilcesi, Bademler Mahallesi smirlar1 dahilinde kalmakta olan 263 ada 31 numarali

Harita 3: Planlama Alaminin Yakin Cevresi Icerisindeki Konumu
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A.2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Urla ilgesi, izmir deprem haritasinda 1. Derece Deprem Bélgesi lejantinda kalmaktadir.

. 1.Derece
2.Derece
Z.Derece
dDerece

O s.rerece

e il merkezi
llge merkezi
=« Bucak merkezi
—  Diri Faylar( TAY
w—m 0l
—— (Otohan
== Demirolu
Mehir
— llge simn
il sinirt

e

DEPRE M ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Harita 4: Planlama Alaninin Izmir Deprem Haritasindaki Durumu



B.MERI PLAN BiLGILERI

e MERI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI DURUMU

Izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, L17 Pafta 263 ada 31 parsele ait 1/100.000 &lcekli
Cevre Diizeni plami incelendiginde; planlama alaninin “16.11.2015 Tasdik Tarihli onanms
olan izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam”nda kaldig:
belirlenmistir. S6z konusu plana gore L17 Paftsinda yer alan 263 ada 31 parselin bir kismi
“Tarmim Alam”, bir kismi “’Kentsel Gelisme Alani’’, bir kismi ise ¢’Gol/Golet’’ lejantinda

kalmaktadir.

B

e —

Harita 5: Planlama Alanimin 16.11.2015 Tasdik Tarihli 1/100.000 Olcekli Izmir- Manisa
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani

Planlama hiyerarsisi geregi 1/100.000 o&lgekte parsel sinirlart dahilinde parselin alt dlgekli
planlarda tamaminin planlanmasi ve bdlgenin donati ihtiyacinin saglanmasi amaciyla “Tarim
Alam”’ olan kismi i¢in “’Biiyiik Kentsel Yesil Alan’’ fonksiyonu 6nerilmis olup 24.04.2018
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na plan degisikligi teklifi sunulmustur. (Harita: 6)
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Harita 6: Izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, L17 Pafta, 263 Ada, 31 Numarali Parselin
Bir Kismina Iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi 'na Sunulan Plan Degisikligi Teklifi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirligi’niin sunulan plan

degisikligi teklifine iliskin 30.04.2018 tarih 75418 sayili yazisinda (EK 1) ;

- Taginmazin bulundugu alanmn Izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani’nda genel arazi kullanim kararlar1 itibariyle ‘“’kentsel gelisme alani’® kismen de

“’tarim arazisi’’ olarak tanimlanan bdlge icerisinde kaldigi,
- Plan degisikligine konu alanin taginmazin kentsel gelisme alan1 disinda kalan kismini kapsadigi
- Taginmazin yaklagik 37 ha. biiyiikliigiinde oldugu

-CDP degisikligine konu alanin ise yaklastk 11 ha biiyiikliiglinde oldugu hususlar tespit

edilmistir.

Izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda kentsel gelisme
alanlarinin kesin sinirlarina iliskin ’7. 2. Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gecilemez. Bu
plan ile belirlenen kentsel gelisme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime acilacagini
gostermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
gortsleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer

alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.”” genel hiikmii bulunmaktadir.

Bununla birlikte CDP’de icerisinde kentsel ve bolgesel yesil ve spor alanlarinin da yer aldig:

kullanimlara iliskin “’7.26. Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik,
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saglik, egitim, bolge parki/ biiylik kentsel yesil alanlar vb. gibi sosyal donati alanlari; kent veya

bolge/havza biitlinline yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim
tesisleri, aritma tesisleri, belediye hizmet alani, mezbaha, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj,
enerji iletimi, yenilenebilir enerji iiretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyapi alanlari,
organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri ve serbest bolgeler yapilabilir. Bu kullanimlara
iliskin imar planlari, CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢in ¢evresel etki degerlendirmesi
olumlu veya c¢evresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir kararnin bulunmasi; CED
Yonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii olmasi
kayd1 ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak
ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda

kullanilamaz.”” genel hitkmii bulunmaktadir.

Bu kapsamda s06z konusu parselin CDP’de “’tarim arazisi’’ olarak tanimlanan kisminda,
CDP’nin 7.2 ve 7.26 genel hiikiimleri dogrultusunda ¢evre diizeni plani degisikligine gerek
olmaksizin “’kentsel ve bolgesel yesil ve spor®’ amach alt Olgekli planlama ¢aligmasi
yiiriitiilebilecegi degerlendirildiginden, Izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli

¢

Cevre Diizeni Plani’nda yeni bir diizenleme yapilmasina ihtiya¢c bulunmadigi seklinde

belirtilmistir.



e MERI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI DURUMU

Izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, L17-B4 Pafta 263 ada 31 numarali parsele ait
1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani incelendiginde; planlama alaninin “12.09.2012 Tasdik
Tarihli 05.843 sayih karar ile onanms olan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plam1”nda kaldig1 belirlenmistir. S6z konusu plana gore L17-B4 Paftsinda yer
alan 263 ada, 31 numarali parselin bir kism1 ‘’Kentsel Sosyal Altyapr Alanlar1’’, bir kismu
“Tercihli Kullanim Alanlarry’’, bir kisma “’Dereler’’ ve bir kismida “’Makilik ve Fundahk

Alanlar”’ lejantinda kalmaktadir.
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Harita 7: Planlama Alaninin 12.09.2012 Tasdik Tarihli 1/25.000 Ol¢ekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plani



C. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSIiKLiGi KARARLARI

Izmir ili, Urla ilgesi, Bademler Mahallesi, 263 ada, 31 numarali parselin plan hiyerarsisinin
saglanmast amaciyla 1/100.000 o&lgekli ¢evre diizeni planinda ¢’Kentsel Gelisme Alani’’
fonksiyonuna sahip olmasi, ¢evresi bolgesel ve/veya kentsel 6l¢ekte turizm ihtiyacini karsilamasi
ve kiyr aksinda devam eden turizm tesis alanlarinin gelisim potansiyeli diisiiniilerek
devamliliginin saglanmasi amaciyla 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Sosyal
Altyapr Alanlar1” lejantinda kalan alanin bir kismmin “’Tercihli Kullanim Alanr’’ lejanti
olarak diizenlenmesine ve s6z konusu parselin tamaminin alt olgekli planlar kapsaminda
planlanarak diizenlemeye tabi tutulabilmesi ve bdlgenin ihtiyact olan kentsel yesil alan
ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla, parselin 1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Makilik ve Fundalik Alanlar1” olan kismmin “Bélge Parky Biiyiikk Kentsel Yesil Alan”

olarak diizenlenmesine, iliskin plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligi sinirlar igerisinde s6z konusu parselin; ’Kentsel Sosyal Altyapi Alanlarr’’ ve
¢ Makilik ve Fundalik Alanlar’’ lejantinda kalan alanlarmin bir kismi ¢’ Tercihli Kullanim

Alam”’ ve ¢’ Bolge Parky/Biiyiik Kentsel Yesil Alan’’ fonksiyonu olarak diizenlenmistir.
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Harita 8: Lzmir ili, Urla ilcesi, Bademler Mahallesi, L17-B4 Pafta, 263 Ada, 31 Numarali
Parselin Bir Kismina Iligkin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi



D. ALAN DAGILIMI

Tablo 1: 263 Ada 31 Parselin Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Alan Dagilim

MEVCUT PLAN ALAN(HEKTAR)
TERCIHLI KULLANIM ALANI 6.87
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 19.56
TARIMSAL TICARET ALANI 0.17
SU YUZEY1 1.34
MAKILIK VE FUNDALIK ALANI 8.51
MERA ALANI 0.33
TOPLAM 36.78
Tablo 2: 263 Ada 31 Parselin Oneri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi’inde Alan
Dagilim
ONERI PLAN ALAN (HEKTAR)
TERCIHLI KULLANIM ALANI 23.44
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 2.26
TARIMSAL TICARET ALANI 0.17
SU YUZEY1 1.34
BUYUK KENTSEL YESIL ALAN 9.57
TOPLAM 36.78
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E. PLAN NOTLARI

1. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 1/25.000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU
CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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