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1. GIRIS

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani sinirlari iginde
kalan alanlarin bir boliimii, iilke 6lgeginde dnemli kentsel gelismelerin yasandigi yerlesmeler
olmalarinin yani sira verimli tarim alanlarinin korunmasi ile kentsel ve endiistriyel gelisme
celiskisinin somut olarak gozlendigi yerlerdendir. Planlama Bolgesi i¢inde kalan her iki il
smirlart icindeki alanlar, gerek Izmir merkezli ekonomik iligki ag1 nedeniyle ve gerekse Gediz
ve Bakircay gibi birden fazla il sinir1 i¢inden gegen akarsu havzalarinda konumlanmadan
kaynaklanan, sorunlarda ve iiretilecek ¢oziimlerde ortaklagma nedeniyle, yonetsel sinirlardan
bagimsiz mekansal bir biitiin olusturmaktadir.

Planlama Bolgesi i¢indeki yerlesmeler, igcinde konumlandiklari verimli havzalarin
dogal ve ekonomik degerlerinin sahibi olmalarinin yani sira, tarihten giiniimiize ayni bolgede
yasamis halklarin biraktig kiiltiirel zenginligin de miras¢ist durumundadir.

19.07.2007 tarihinde onaylanan Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’na muhtelif tarihlerde agilan davalar sonucunda Danistay 6. Daire
Bagkanligi’nin 2010/786 esasina kayden Bakanligimiz aleyhine a¢ilan davada; 26.12.2012
tarih ve K:2012/8225 ile planin tiimiinlin iptaline karar verilmistir. S6z konusu iptal
kararindaki gerekceler dikkate alinarak ve miilga Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama
Bolgesil/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami icin yapilan arastirmalar esas alinarak Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmustir.

Cevre diizeni planinin amaci, kapsami ve hedeflerinin yani sira, planlama yaklagiminin
ve planda iretilen kararlarin aktarildigi bu rapor, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin
“Plan Uygulama Hiikiimleri” ile birlikte ayrilmaz bir parcasidir.

2. AMAC, KAPSAM VE HEDEFLER

2.1. AMAC

[zmir-Manisa illerinden olusan planlama bdlgesini kapsayan 1/100.000 6l¢ekli Cevre
Diizeni Planinda temel amag; yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, parcact ve sektorel
planlamanin yarattig1 sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii
gelisiminin saglanmasi, gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi
etkilerin engellenmesi, 2025 yilina kadar kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde gelismenin yonlendirilmesidir.

Planlama Bolgesi igindeki alanlarda saptanan, giinlimiizde var olan arazi kullanim
desenine, gelistirilmis olan parcali ve sektorel planlama kararlarina bir biitlin olarak
bakildiginda, belirlenen temel amaca uygun olarak gerceklestirilecek bir iist 6l¢ekli planlama
caligmasinin 6nemi daha net olarak algilanmaktadir.

Bu nedenle, ge¢miste gerceklesmis/engellenememis uygulamalarin, olumsuz
sonuclarinin ortadan kaldirilmasi, olumsuz sonucglara yol agma olasilig1 belirlenen planlama
ve yer se¢im kararlarina yonelik 6nlemlerin gelistirilmesi de ¢evre diizeni plani ¢alismasinin
amaclari arasinda yer almaktadir.

2.2. KAPSAM

Bu cevre diizeni plani; Izmir-Manisa illeri biitiiniinden olusan Planlama Bélgesi
icinde, planin amacina yonelik mekansal kararlar, politikalar ve stratejileri kapsamaktadir.
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2.3. HEDEFLER

Belirlenen amag dogrultusunda;
® Planlama Bolgesini olusturan alan biitiiniinde koruma-kullanma dengesini gozetmek,
® Dogal, kiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerini korumak ve gelistirmek,

® Bolge biitiiniinde gelisme olanaklar1 ve i¢ dinamikler dogrultusunda, yerlesme diizeni
ve kademelenmesini olugturmak,

® Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorel olanaklarin degerlendirilmesini ve
gelistirilmesini saglamak,

® Alict ortamlarda (su, toprak ve hava) var olan kirlenmenin giderilmesi ve yeni
kirlenmelerin olugmasini 6nleyecek kararlart gelistirmek,

¢evre diizeni planinin temel hedefleri olarak belirlenmistir.

3.PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. GENEL YAKLASIM

Cevre diizeni plan1 ¢calismasinin yapildigi, Izmir ve Manisa illerini olusturan topraklar,
gerek sahip olduklar iklim 6zelliklerinin de etkisiyle ortaya ¢ikan tarimsal verimlilikleriyle,
gerek sahip olunan dogal bitki ortiisii ¢esitliligi ile ve gerekse kiiltlirel zenginlikleriyle, 6nemli
koruma kararlarina konu olan yerlerdendir.

Bunun yanmnda Bélge, Tiirkiye’'nin iiglincii biiyilk metropolii olan Izmir ve
cevresindeki gelismeler basta olmak iizere, Onemli kentsel gelismelerin de yasandigi
alanlardandir. Bu nedenle, mevcut durumun dogal alanlara iliskin verilerinin ve kentsel ve
kirsal geligsmelere iliskin verilerinin, olusturulan plan kararlarimin kolay kavranmasi ve
anlagilabilir/uygulanabilir kilinmasi acisindan detayl olarak ortaya konulmasi gerekmektedir.

Planlama ¢alismasinda iiretilen kararlar ile plan donemi icerisinde Izmir ve Manisa
[llerinde koruma-kullanma dengesinin saglanmasi, dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmas, alt
6l¢ekli planlarin yonlendirilerek planlarin kademeli birlikteligi ilkesinin hayata gecirilmesi,
stratejik yatirim kararlariin mekansal kararlara dondstiiriilmesi ve bolgesel kalkinmanin
saglanmas1 amaglanmaktadir.

3.1.1. Niifus Yapisi ve Gelisimi

Planlama Bélgesini olusturan izmir ve Manisa illerinin 2000 y1li ve 6ncesinde yapilan
niifus sayimi sonuglarina gore elde edilen kentsel kirsal niifus biiyiikliiklerine ve oranlarina
bakildiginda, niifus dengesinin hizli bicimde kentsel niifus lehine degistigi, kirsal niifusun
oransal olarak giderek azaldigi, planlama bolgesi sinirlart i¢inde hizli bir kentlesme siirecinin
var oldugu goriilmektedir. 1980-2000 yillar1 arasinda kentsel niifustaki bu hizli artisin yani
sira kirsal niifusta reel olarak bir atisin var oldugu, ancak verilen gogler nedeniyle dengenin
hizla degismekte oldugu goriilmektedir.

2000 yilinda gergeklestirilen niifus sayiminin sonuglarima gore Planlama Bolgesi
icinde yasayan toplam niifus 4.631.035 kisidir. Bu niifusun 3.978.944 kisisi kentsel, 652.091
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kisisi ise kirsal niifustur. Planlama Boélgesinde 2000 yili sayim sonuglaria gore kentsel/kirsal
niifus oranlarina bakildiginda; niifusun %86’smin  kentsel, %14’tiniin kirsal niifusun
olusturdugu goriilmektedir.

Izmir: Izmir ilinin 1980-2000 yillar1 arasinda niifus gelisimi incelendiginde; ilin
toplam niifusunun 1980 yilinda 1.982.529 kisi iken, 2000 yilina gelindiginde bu niifusun
3.370.866 kisiye ulastig1 gorilmektedir.

Izmir'de 1980 yilinda 291.003 kisi olan kirsal niifus, toplam niifus iginde yaklasik
%15’lik boliimii olustururken, 1.691.526 kisi olan kentsel niifus da geriye kalan %85’lik
boliimi olugturmaktadir. 2000 yilina gelindiginde ise toplam il niifusu 3.370.866 kisiye
ulagmis, kentsel niifus da 3.061.365 kisi olarak toplam niifusun yaklasik %91’ini olusturur
duruma gelmistir. 1980 yilinda toplam niifusun %15’lik boliimiinii olusturan kirsal niifus, 20
yillik stire¢ igerisinde 18.498 kisi artmis ve 309.501 kisiye ulasmis, ancak toplam il niifusu
icerisindeki pay1 %9 dolaylarina gerilemistir.

Manisa: Manisa ilinin 1980-2000 yillar1 arasindaki niifus gelisimine bakildiginda; ilin
toplam niifusunun, 1980 yilinda 941.822 kisi iken 2000 yilinda 1.260.169 kisiye ulastigi
goriilmektedir.

1980 yilinda 361.656 kisi olan kirsal niifus, bu dénemde toplam niifusun yaklagik
%38’lik boliimiine karsilik gelirken, 580.166 kisi olan kentsel niifus da, kalan %62’lik
bolimi olugturmaktadir. 2000 yilina gelindiginde ise toplam il niifusu 1.260.169 kisiye
ulasirken, kentsel niifus da toplam igindeki oranimni yiikselterek, 917.579 kisi ile toplam
niifusun yaklasik %73’Unii olusturmustur. 1980 yilinda toplam niifusun %38’lik kismini
olusturan kirsal niifus ise 20 yillik siire¢ icerisinde reel olarak da azalmis 342.590 kisiye
gerilemis, toplam il niifusu igerisindeki pay1 da %27 dolaylarina gerilemistir.

3.1.2. Planlama Bélgesi Niifus Tahminleri

2000 yilinda yapilmis olan Genel Niifus Sayimi sonuglarma gore 4.631.035 kisinin
yasadig1 belirlenen Planlama Bolgesi i¢inde mevcut niifusun illere gore gelisimine yonelik
tahminler, planin hedef yili olan 2025 yilinda ortaya ¢ikmasi olas1 niifus biiytikliikleri,
arastirma caligmalarinda hesaplanmustir.

Izmir: Yapilan degerlendirmeler sonucunda; Izmir il genelinde 2000 yili sayimm
sonuglarina gore 3.370.866 kisi olan niifus biiyilikliigliniin 2005 yilina gelindiginde yaklasik
olarak 3.717.900 kisiye, 2017 yilinda 4.279.677 kisiye ulastigi, planin hedef yil1 olan 2025
yilina gelindiginde ise yaklasik olarak 5.545.000 kisiye ulagsacagi tahmin edilmistir.

Arastirma c¢alismalarinda yapilan degerlendirmelerde 2025 yilinda ulasilacag:
belirlenen bu niifusun %96'sinin  kentsel, %4'iniin ise kirsal nitelikte olacagi tahmin
edilmektedir. Izmir il genelinde kirsal niifusta reel olarak artisin siirecegi, ancak toplam
icindeki oraninin gerileyecegi goriilmektedir.

Manisa: 2000 yili sayim sonuglarina gore 1.260.169 kisi olan Manisa il niifusunun,
2005 yilina gelindiginde 1.336.000 kisiye, 2017 yilinda 1.413.041 kisiye ulastigi, planin hedef
yili olan 2025 yilina gelindiginde ise yaklasik olarak 1.879.000 kisiye ulagacagi tahmin
edilmistir.

Manisa il genelinde ise 2025 yilinda ortaya ¢ikacak niifusun yaklasik olarak %80'lik
boliimiinlin kentsel niifus olmasi, kirsal niifusun toplam i¢indeki oranimnin %20 dolayinda
olmasi beklenmektedir. Manisa il genelinde kirsal niifusta reel ve oransal olarak gerilemenin
stirecegi goriilmektedir.
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Planlama Bolgesi Biitiinii: Yapilan hesaplamalara biitiin olarak bakildiginda
Planlama Bolgesi biitiintinde 2000 yilinda yasamakta olan 4.631.035 kisilik niifusun, 2005
yilina gelindiginde yaklasik olarak 5.053.900 kisiye, 2017 yilinda 5.692.718 kisiye ulastigi,
planin hedef yili olan 2025 yilina gelindiginde ise yaklasik olarak 7.424.000 kisiye ulasacagi
tahmin edilmistir.

Elde edilen arastirma sonuclarindan yola c¢ikarak bakildiginda; Planlama Bolgesi
biitiiniinde 2000 yil1 genel niifus sayim1 sonuclarina gore %84 kentsel, %16 kirsal nitelikte
olan niifusun, 2025 yilina gelindiginde %92’sinin kentsel, %8’inin ise kirsal nitelikli niifusa
doniismesi beklenmektedir.

Planlama Bolgesi sinirlart igindeki tiim yerlesmelere yonelik degerlendirmeler
yapilirken ilge bazinda niifus tahminleri de yapilmis ve sonuglari asagidaki boliimlerde
verilmigtir.

3.2. MEVCUT KENTSEL YERLESIMLER

Cevre diizeni plani ¢alismasinin en dnemli sorun alanlarini kentsel yerlesimler ve bu
yerlesimlerin c¢evresinde yasanan gelismeler olusturmaktadir. Planlama Bdlgesi ig¢inde yer
alan Ulkemizin iiglincii bilyiik kenti Izmir’in iliskilerinden ve sahip oldugu potansiyelden
kaynaklanan gelismeler, bir yandan da dogal alanlarda 6nemli sorunlara kaynaklik etmektedir.

30 Mart 2014 Oncesi Donem:

Planlama boélgesini olusturan iki il sinirlar iginde kalan alanlara yonetsel acidan biitiin
olarak bakildiginda; 29 Mart 2009 tarihli yerel secimler dncesinde ilge sayisinin 42, belediye
sayisinin, biri biiyiiksehir belediyesi, birisi il belediyesi, 44’1 ilge belediyesi olmak iizere 173,
koy sayisinin ise 1410 oldugu tespit edilmistir. 5747 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari
Icerisinde Ilce Kurulmasi ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™un 29
Mart 2009 tarihli yerel se¢imlerde uygulanmasi sonucunda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlari iginde yer alan, ilk kademe belediye niteligindeki 37 belde belediyesinin kapanarak
mahalleye doniismesi sonucunda toplam belediye sayis1 136’ya diismiis, Ayn1 Yasa uyarinca
kurulan iki yeni ilgede, “Karabaglar” ve “Bayrakli” ilgelerinde belediyelerin olusturulmus
olmasi ile de toplam belediye sayis1 215°e ylikselmistir. Planlama Bdélgesi sinirlart i¢indeki
belediyelerin dagilimina bakildiginda; 138 belediyeden 54’i{iniin izmir, 84’{iniin Manisa
sinirlart iginde bulundugu tespit edilmistir.

30 Mart 2014 Sonrasi1 Donem:

“On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”  kapsaminda
planlama sinirlar1 igerisinde yer alan Izmir ve Manisa il idari sinirlarinin tamami Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari igerisine dahil olmustur.

Bu kapsamda Izmir ve Manisa illerine bagl ilgelerin miilki sinirlari igerisinde yer alan
kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle, belediyeler ise mahalle
olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmistir. Yine bu kapsamda illerin bucaklari
ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

Ayrica; Manisa Belediyesinin mahalleleri merkez olmak {izere, bazi kdyler ve
belediyelerden olusan Sehzadeler ilgesi ve aymi adla belediye, yine miilga Manisa
Belediyesinin mahalleleri merkez olmak iizere, bazi koyler ve belediyelerden olusan
Yunusemre il¢esi ve ayn1 adla belediye kurulmustur. Bazi kdyler ve belediyeler ise K&priibasi
ilgesine baglanmistir.
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1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 caligmasinda, kentsel yerlesmeler ve
cevresindeki alanlarda yasanan bu olumsuzlugun ortadan kaldirilmasi, kisith biiytikliikteki
tarimsal acgidan verimli topraklarin korunmasini saglayacak planlama kararlarinin
gelistirilmesi hedeflenmistir. Bu dogrultuda; arastirma asamasinda tiim kentsel yerlesmeler
icin elde edilmis olan niifus tahminlerinden ve yerlesmenin sahip oldugu mevcut yogunluktan
yola ¢ikarak, hedef yil 2025 yilinda gereksinim duyulacak alanlarin hesaplamasi yapilmus,
sonrasinda elde edilen degerler var olan onayli imar plani biiytikliikleri ile karsilagtirilmis ve
onaylt imar planlarinin 2025 yilinda ortaya ¢ikmasi olasi gelismeleri karsilama diizeyleri
degerlendirilmistir.

Elde edilen degerlendirme sonuglari, pek ¢ok kentsel yerlesim merkezinin hedef yila
kadar gereksinim duyacagi gelisme alani biyiikliigiinii asan planli alana sahip oldugu
gercegini bir kez daha ortaya koymustur. Koruma-kullanma dengesini gézeterek gelismenin
hedeflendigi calismada, kentsel yerlesmelerde hedef yil icin gereksinim duyulan alanlardan
daha fazla alanin planlanarak yapilasmaya acilmasinin engellenmesi, yerlesmelerin sahip
olduklar1 6zgiin yerlesim karakteri ve yogunlugunda, yerlesmede eksikligi hissedilen kentsel
sosyal ve teknik donati alanlarinin tamamlanarak gelismesini siirdiirmesi, temel yaklasim
olarak benimsenmistir.

Bu temel yaklasim dogrultusunda, Planlama Bolgesi sinirlar1 iginde yer alan kentsel
yerlesmelere iliskin ayrintili degerlendirmelere asagidaki boliimlerde yer verilmistir. Kentsel
yerlesimi olusturan kullanim kararlarindan, sanayi, depolama, organize sanayi, planl
tiniversite yerleskeleri gibi 6l¢egin elverdigi biiyiikliikte kullanim alanina sahip olan arazi
kullanim tiirleri hesaplama disinda birakilarak karsilagtirmalar yapilmis, ayristirilan kullanim
kararlarina yonelik degerlendirmeler ayrica yapilmistir.

3.2.1. izmir ili’nde Kentsel Yerlesimler

[zmir, gerek demografik gelismeler, gerek sosyo-ekonomik gelismeler, gerek
mekansal gelismeler acisindan Planlama Bolgesi i¢cindeki en 6nemli merkez niteligindedir.
Ulkemizin iigiincii bilyiikk kenti olan Izmir cevresinde ortaya cikan gelismeler ve
sacaklanmalar, 1/100.000 6l¢ekli cevre diizeni plan1 ¢alismasinin 6nemli sorun alanlarinin
basinda gelmektedir.

Izmir kenti ve gevresinde yasanan kentsel gelismeler ve degisimler, planlama bolgesi
icindeki pek ¢ok yerlesmeyi de etkilemistir. Cevre diizeni plani ile alinacak izmir'e yonelik
koruma ve gelistirme kararlar1 da ge¢miste oldugu gibi gelecek yillarda planlama bdlgesi
icinde yer alan diger pek c¢ok yerlesmeyi etkileyecektir.

Izmir kenti cevresindeki kentsel gelismelere bir biitiin olarak bakildiginda, oldukca
genis bir alan1 kapsayan Izmir merkez kent yerlesmesi disindaki alanlarin bir béliimiinde ve
[zmir il smirlar1 disinda, komsu il ve ilge merkezlerinde de izmir’in sacaklanmasi olarak
nitelendirebilecegimiz gelismeler goze carpmaktadir.

2004 yilinda yiiriirliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Yasasi oncesinde 9
ilge belediyesinden olusan Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin, 5216 sayili Yasa sonrasinda
genisleyen sinirlart; kuzeyde Aliaga, giineyde Selguk ilce merkezlerini i¢ine alacak bigimde,
Valilik merkez alinarak 50 kilometre yarigapl daire i¢inde biyiitiilmiistiir. 5216 sayili yasa
oncesinde, Izmir’in etkisiyle olusan kentsel gelismenin boyutundan daha kiigiik olan Izmir
Biiytliksehir Belediyesi sinirlari, yapilan yeni diizenleme sonrasinda, bu gelisme alanlarinin
yant sira oldukga genis bir kirsal alani1 da i¢ine alacak bicimde genisletilmistir. 2012 yilinda
yayimlanan ve 30 Mart 2014 tarihinde yiiriirliige giren “On Dért lde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile birlikte Izmir Ili idari smirlarinin tamami Izmir
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Biiyiiksehir Belediyesi olarak belirlenmistir. Biiyiiksehir belediye sinirlart her ne kadar
genisletilmis de olsa, Izmir kentinin etkilerinin salt yonetsel smirlarla tanimlanmasi olanakli
degildir. Kentsel gelismelerin ¢evresel kaynaklar, gelisme egilimleri ve altyapi olanaklarina
bagli olarak yonetsel sinirlardan bagimsiz gelisme gosterdigi gozlenmektedir. Ancak, iiretilen
planlama  kararlariin  giiniimiizde gegerli olan mevzuat dogrultusunda kolay
uygulanabilirligini saglamanin yolu, kentsel gelismelerin yonetsel sinirlarla baglantili olarak
tanimlanmasindan gecmektedir.

Yapilan yasal diizenlemeler sonrasinda, Izmir kenti ¢evresindeki alanlarda
gozlenmekte olan yonetsel karmasa da dikkate alindiginda, kentsel gelismelerin yonetsel yap1
ile iliskilendirilerek tanimlanmasi algiyr kolaylastirici olacaktir. Bu kapsamda; Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igindeki; asil kent merkezini olusturan alanlar “izmir Merkez
Kent” merkez kent disinda kalan alanlar ise “Merkez Kent Disindaki Yerlesimeler” olarak iki
ayr1 boliim halinde ele alinmustir.

3.2.1.1. izmir Merkez Kent

Giiniimiizde Izmir kent merkezi cevresindeki biitiinlesmis kentsel alana bakildiginda;
kentin merkezini olusturan 13 ilge belediyesinin (Balgova, Bayrakli, Bornova, Buca, Cigli,
Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Menderes, Menemen)
biitiinlesik Izmir Merkez Kenti olusturdugu goriilmektedir.

Izmir Merkez Kent, Balgova, Bayrakli, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir, Giizelbahge,
Karabaglar, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Menderes, Menemen Il¢e sinirlarin1 kapsamaktadir.

[zmir Merkez Kent olarak tammladigimiz bolge iginde yer alan ve kendi gelisme
dinamiklerine bagl olarak gelisme gdstermis olan yerlesmelerin son yillarda dogrudan izmir
kentinin etkisi altinda gelistigi, gerceklesen yapilasmalarn biiyiik béliimiiniin Izmir’in
etkisiyle olustugu, niifuslarinda yasanan onemli artisin Izmir kentinin dinamiklerinden
kaynaklandig1 agiktir. Mekansal olarak da biitlinlestigi gozlenen bu yerlesmeler, ¢aligmada
“Izmir Merkez Kent” biitiinii i¢inde degerlendirilmistir.

Izmir Merkez Kentinin etkisiyle olusan gelismeler, kentin kuzeyinde, giineyinde,
dogusunda ve batisinda biitiinlesik bu alan disinda, tarim alanlar1 ya da orman alanlar1 gibi
esiklerle merkezdeki biitiinlesik kentsel yerlesik alandan kopan diger yerlesmelerin
yakinlarinda da 6nemli etkilere, sagaklanmalara neden olmustur. Bu yerlesmelerde, gecmisten
giinlimiize olusan etkiler, alinmis olan 6nemli kararlar ve gelecekte ortaya ¢ikmasi olasi
gelismeler asagida ayrica degerlendirilmistir.

Izmir Merkez Kenti olusturan biitiinde yer alan yerlesmelerin 2000 yilinda yapilan
genel niifus sayimi sonuglarina gore toplam niifus bulytikligl, 2.375.387 kisi olarak
belirlenmistir. Izmir Merkez Kenti olusturdugunu kabul ettigimiz yerlesmeler ile bu
yerlesmelerin 2017 yil1 i¢in belirlenen yaklasik niifus biiyiikliigii ve hedef y1l 2025 i¢in biitiin
alan {lizerinden hesaplanan tahmini niifus degerleri Tablo-1’de verilmistir.

Tablo 1: izmir Merkez Kent Niifus Tahmini

2017 2025

izmir Merkez Kent

(Balgova, Bayrakli, Bornova, Buca, Cigli, | 3.166.984 3.800.000
Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karsiyaka,

Konak, Narlidere, Menderes, Menemen)
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Elde edilen niifus degerlerinin planlama asamasinda yonlendirici veri olarak
kullanilabilmesi amaciyla, izmir Merkez Kenti olusturan ilgeler icerisindeki kentsel kullanim
alanlarinin toplam biiyiikliigii kullanilarak, Izmir Merkez Kentin kentsel yerlesik alanini
olusturan lekenin briit yogunlugu hesaplanmustir.*

Izmir Merkez Kent olarak tanimlanan kentsel yerlesik alanin 2005 yil1 verilerine gore
biyiikligii 21.200 hektar olarak belirlenirmistir. Mevcut gelisme egiliminin gelecekte de
siirmesi durumunda, 2025 yilinda Izmir Merkez Kentin erisecegi niifus 3.800.000 olarak
belirlenmistir.

Ancak, Izmir Merkez Kentin konumu, onayli imar planlarmin ger¢eklesme oranlari ve
kentin c¢evresinde planlama agisindan varligi bilinen dogal ve yasal esikler dikkate
alindiginda, kentin gelisimine iliskin yogunluklarin mevcut yogunluk degerlerinin {istiine
¢ikmasi da zorunlu goriilmektedir.

Izmir Merkez Kent ve cevresinde var olan esikler ve sanayi gelismelerinde son
yillarda daha da artan, merkezden uzaklasma egilimi dikkate alindiginda, kentin sagaklanma
alanlarina ve merkezden uzaklasan sanayi alanlari ¢evresindeki yerlesim alanlarina sigramasi
da kacinilmaz goriinmektedir.

Bu nedenle; planlama kararlarinin olusturulmas: asamasinda, merkez kentten
kaynaklanan niifus yiikiiniin 6ncelikle onayli imar plant bulunan, yerlesik alan iginde ve
cevresindeki heniliz yapilagmamis alanlarda eritilmesi, bu alanlarin yeterli olmamasi
durumunda, esik sinirlarina dayanmis merkez kenti zorlayacak yeni gelisme alanlar1 nermek
yerine, merkez kente yakin konumlanmis g¢evre yerlesmelerde, bu yerlesmelerin kendi
gereksinmelerinin iizerinde planlanmis olan alanlardan, koruma Xkararlariyla celismeyen
boliimlerin kullanilmasi ilkesel olarak benimsenmistir.

3.2.1.2. Merkez Kent Disindaki Diger Kentsel Yerlesimler

[zmir Merkez Kent olarak tanimladigimiz yerlesmeler biitiinii disinda, Merkez Kent
cevresindeki yerlesimlerin bir boliimiiniin, mekansal olarak kopuk da olsa dogrudan Merkez
Kentten kaynaklanan sagaklanmalarla gelistigi goriilmektedir. Bunun yaninda, yerlegsmelerden
bir boliimii ise mekansal agidan Izmir’den kopuk ve kendi dinamikleri ile gelismelerini
siirdliren yerlesmelerdir.

Bu cergevede ilce merkezlerinin konumlar1 degerlendirildiginde; kentin kuzeyinde
Aliaga’min, dogusunda Kemalpasa’nin ve giineyinde Torbali’nin Izmir Merkez Kentten
kopuk, ancak sahip oldugu islevlerle ve sinirlar1 i¢inde yasanan endiistriyel gelismelerle,
Izmir kentinden Onemli oranlarda etkilenen, kentlesen yerlesmelere doniistiikleri
gozlenmektedir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlar1 igine katilan ve 29 Mart 2009 tarihinde
gerceklesen yerel segimlerde mahalleye doniistiiriilen ilk kademe belediyelerinden bir boliimii
de ilge merkezlerinde oldugu gibi Izmir Merkez Kentten kaynaklanan endiistriyel
gelismelerden etkilenerek gelismistir. Bunlar iginde Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi
bitisiginde konumlanan Ulucak, izmir-Torbali aksinda yer alan Ayrancilar, Yazibasi ve
Pancar yerlesmelerinde endiistriyel gelismeler ve bu endiistriyel gelismelere kosut ortaya
c¢ikan onemli biiyiikliiklerde konut gelismeleri izlenmektedir.

tAlan bityiikliigii saptanirken, Izmir Merkez Kent lekesini olusturan biitiin igindeki tarim alani, sit alani, hava
alani, biiylik askeri alanlar, organize sanayi bolgesi gibi alanlar hesaplama disinda tutulmus, diger tiim kentsel
kullanimlar kentsel yerlesik alan i¢cinde kabul edilmistir.
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Endiistriyel gelismelerin giderek izmir Merkez Kentten daha uzak noktalara sigramasi,
onlem alinmamasi durumunda sagaklanma boyunun uzamasina, kentsel kullanimlarin kirsal
alan i¢indeki sacaklanmasinin verimli tarim alanlarmma verdigi zararin artmasina neden
olmaktadir. Kemalpasa aksinda siiren endiistriyel sagaklanma, Manisa'nin Turgutlu ilge
merkeziyle birlesme egilimine donligsmiistiir.

Izmir Merkez Kentin etkisiyle, Torbali aksinda verimli tarim alanlarini da harcayarak
artan sacaklanma egilimi de Torbali merkezi asarak, Caybasi-Subasi hattinda karayolu
cevresinde yapilagmalarin artmasina neden olmaktadir.

Ilge merkezlerinden, kuzeybatida Foca, giineybatida Seferihisar ve batida Urla’nin da
benzer bigimde Izmir Merkez Kentten kopuk da olsa, iistlendikleri ikinci konut islevleriyle
Izmir kentinin o6nemli birer pargasina doniistiikleri goriilmektedir. Bu yerlesmelerde
yogunlasan ikinci konut kullanimi, merkez kent ile bu ilge merkezleri arasinda kalan
bolgelerde de yapilasma egilimlerinin artmasina, gelecekte ortaya c¢ikmasi olasi mekansal
biitiinlesmenin isaretlerinin olusmasina neden olmustur.

Bu yapilasma egilimleri dogrultusunda, Izmir-Foga aksinda Bagarasi ve Gerenkdy
cevresinde tarim alanlarm etkileyecek bicimde yapilasma talepleri yogunlasmustir. izmir-
Seferihisar aksinda ise Yelki sinirlarindan baslayarak, Camli ve Bademler mahallelerinin
¢evresinde yogun yapilagsma talebi gdzlenmektedir.

Izmir Merkez Kentin etkisiyle olusan ikinci konut sagaklanmalarmin yogun olarak
gdzlendigi bir baska bolge ise Doganbey-Urkmez-Giimiildiir-Ozdere aksidir. Dogal esiklerle
[zmir Merkez Kent'ten kopan s6z konusu bolge, sahil boyunca uzanan karayolu baglantisinin
da etkisiyle gelismistir.

Izmir Merkez Kent disinda bulunan ilge merkezlerinden Bayindir ve Selguk
yerlesmeleri ise, her ne kadar ekonomik iliskiler agisindan izmir'in etki alaninda bulunsalar
da, gerek mekansal ve gerekse sahip olduklar gelisme dinamikleri agisindan, Izmir Merkez
Kent ile bagimlilik iligkisi sinirli yerlesim merkezleridir.

Benzer bigimde, tiimiiyle kirsal yerlesim ozelligi gosteren ve Izmir Merkez Kent
kaynakli sacaklanmadan heniiz etkilenmemis olan Bayindir ilge sinirlar1 i¢indeki Canli ve
Cirpt mahallelerinin gevresinde de izmir Merkez Kent ile dogrudan bagimlilik iligkisinin
gostergesi olarak nitelendirilebilecek kentsel yapilagsma egilimi heniiz gézlenmemektedir.

3.2.1.3. Kentsel Niifus Projeksiyonlari ve Niifus Kabulleri

Izmir Merkez Kent biitiinii disinda var olan yerlesim birimlerinin 2000 yili Genel
Niifus Sayimina gore saptanan niifuslari, 2005 yili i¢in belirlenen yaklasik niifus biiytikliigii
ve hedef yil 2025 i¢in niifus tahminleri ve planlama kabulleri asagida Tablo-2'de verilmistir.

Niifus kabulleri yapilirken, Izmir Merkez Kent kaynakli sagaklanmalar, bu
sacaklanmalardan kaynaklanan niifus artis1 olasiliklari, yerlesmelerin bulunduklari bolge
icinde sahip oldugu olanaklar ve gelisme egilimleri dikkate alinmis, yapilmis olan niifus
projeksiyonu degerleri bu egilimler dogrultusunda ve 208817 yili1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit
Sistemi verileri dikkate alinarak planlama kararlarinin iiretilmesinde esneklik saglayacak bir
kabule doniistiiriilmiistiir.

2000 yili saymm sonuglarina gore 689.683 kisinin yasadigi alanda, 2005 yilina
gelindiginde niifusun yaklasik olarak 776.734 kisiye, 2017 yilinda 856.431 kisiye yiikseldigi,
2025 yilinda ise 1.745.000 kisiye yiikselebilecegi hesaplanmistir. Tablo-2’de Merkez Kent
disindaki ilgelerin 2017 yili niifuslar1 ile 2025 yili kabul niifuslar1 karsilastirmali olarak
verilmistir. Izmir Merkez Kent i¢in yapilan 3.800.000 kisilik niifus kabulii ile birlikte Izmir il
sinirlar iginde 2025 yilinda olusacak niifus yaklasik 5.545.000 kisi olarak kabul edilmistir.
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Tablo 2: izmir Merkez Kent Disindaki Ilgelerin Niifus Tahminleri

YERLESME 2017 NUFUS 2025 NUFUS
ALIAGA 94.070 160.000
BAYINDIR 40.258 65.000
BERGAMA 102.961 142.000
BEYDAG 12.391 22.000
CESME 41.278 70.000
DIKILI 41.697 78.000
FOCA 31.061 57.000
KARABURUN 9.812 27.000
KEMALPASA 105.506 174.000
KINIK 28.271 49.000
KIiRAZ 43.859 60.000
ODEMIS 132.241 177.000
SEFERIHISAR 40.785 88.000!
SELCUK 35.991 50.000!
TIRE 83.829 134.000
TORBALI 172.359 280.000
URLA 64.895 112.000
TOPLAM 1.081.264 1.745.000

Aliaga: 2000 yili saymmlarma gore 46.320 kisinin yasadig1 belirlenmis olan
Aliaga’nin, 2008 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gore niifusunun 53.750’ye
ulastig1, yapilan projeksiyon sonuglarina olduk¢a yakin bir gerceklesmenin ortaya ¢iktigi
goriilmektedir. 2000 yil1 6ncesinden gelen artis egilimini yeni sanayi tesislerinin kurulmasi ve
istihdam olanaklarinin artmasina kosut olarak siirdiirecegi goriilmektedir. Aliaga’da mevcut
sanayi tesislerinin yani sira, yeni kurulma asamasinda olan Organize Sanayi Bolgesi’nin, Yat-
Tekne Uretim Alami ve Kuzey Ege Limani’nin olasi etkileri de diisiiniilerek 160.000 kisilik
niifus kabulii yapilmistir. Izmir-Aliaga ulasim aksinda, metro standartlara yiikseltilme
caligmalar1 siiren demiryolu aksi ilizerinde yer alan ve 5747 sayili Yasa ile Aliaga’nin
mabhallesi durumuna gelen Helvaci ve ilgenin kuzeyinde yer alan Yenisakran yerlesimleri plan
doneminde gelisimlerini siirdiirecektir.

Bayimndir: Bayindir ilge merkezi ve 5747 sayili Yasa ile Bayindir’in mahallesi
durumuna gelen Canli ve Cirp1 yerlesmelerinde, gegmisten giiniimiize uzanan kirsal nitelikli
olagan gelisme ¢izgisinin planlama doneminde de siirecegi tahmin edilmektedir. Bayindir
Tlgesi i¢in 2025 yil1 igin 65.000 kisi niifus kabulii yapilmistir.

Foca: Biiyiik boliimii arkeolojik sit ve dogal sit alan1 olan Foga ilge merkezinde, s6z
konusu dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak projeksiyonlar sonucu ortaya cikan
nifusun bagli mahallere dagitilmasi planlanmistir. Gerenkdy, Bagarast ve Yenifoca
Mabhalleleri de dahil olmak {izere 6nemli oranda yazlik, ikinci konut gelisiminin gézlendigi ve
buna bagl bir niifus artisinin gézlendigi Foca ilgesinde i¢in hedef yil i¢in 57.000 kisilik niifus
kabulii yapilmistir.

Kemalpasa: Endiistriyel gelismelerin niifus artisin1 destekledigi bir diger ilge merkezi
olan Kemalpasa'da bireysel olarak yapilasmis sanayi tesislerinin bulundugu genis alanlarin,
sanayi tesislerinden kaynaklanan kirliligin kontrol edilebilmesi, altyap1 yatirimlarinin
biitiinciil olarak yapilabilmesi ve sanayinin diizenli gelismesinin saglanmasi gibi nedenlerle
bu ilcede organize sanayi bolgesi yer secimi yapilmis olmasi, bu alanda sanayi tesislerinin
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sayica artisini desteklemektedir. Bu durum gerek Kemalpasa ilge merkezinde ve gerekse
yakin ¢evresinde yer alan diger yerlesmelerde, yerlesmenin kendi dinamiklerinden
kaynaklanan artisin iistiinde bir niifus artisinin ortaya ¢ikmasma neden olabilecek gibi
goriilmektedir. Bu nedenle Kemalpasa Ilgesinde 2025 hedef yil1 igin 174.000 kisilik niifus
kabulii belirlenmistir.

Seferihisar: Seferihisar ilge sinirlart iginde gerek ilge merkezinde ve gerekse
Doganbey ve Urkmez boliimlerinde genel olarak gdzlemlenen gelisme ikinci konut
niteligindedir. Yazlik niifus degerlerinin hesaplanan degerlerin oldukga {iistiinde oldugu bu
yerlesmelerde, projeksiyon sonuglar1 da Tiirkiye ortalamalarinin oldukcga iistiinde bir artig
oranina karsilik gelmektedir. Bunun nedeninin, sayim dénemlerinin bir boliimiinde yazlik
niifusun da saymima katilmig olmasidir. Bolgede gelecekte turizm agisindan Onemli
gelismelerin yasanmasi olasilig1 da dikkate alinarak Seferihisar Ilgesinde 2025 hedef yil1 igin
88.000 kisilik niifus kabulii belirlenmistir.

Selcuk: Genel olarak tarim ve turizm sektorlerinin gelistigi ilge merkezi i¢in yapilan
projeksiyon sonucunda elde edilen degerin iistiinde bir deger, Pamucak Turizm Merkezi'nin
bu donem i¢inde yapilasacagi, artan turizm etkinligi nedeniyle dogal artisin lizerinde bir niifus
artisginin  gerceklesme olasiligr dikkate alinarak kabul edilmistir. Ancak, ilge merkezinin
cevresindeki alanlarin verimli tarim alanlar1 ve arkeolojik, dogal sit alanlar1 olmasi
yerlesmenin gelisimini etkilemektedir. Bu cercevede Selguk Ilgesinde 2025 hedef yili igin
50.000 kisilik niifus kabulii yapilmistir.

Torbali: Torbali ve c¢evresindeki alanlarda da yogun bir sanayi gelismesi
gozlenmektedir. Bu gelismeler yakin c¢evrede organize sanayi bolgeleri igin yer
belirlemelerinin yapilmasi ile de desteklenmistir. Bu durum, ayni aksta konut alanlarinda
genislemeyi de beraberinde getirmistir. 2000 yili niifus sayimi Oncesinden baglayan bu
geligsmelerin bir boliimii, yapilan niifus projeksiyonlarina da yansimaigtir.

Izmir merkez kentin sagaklanmasiyla cevrelerinde son yillarda &nemli endiistriyel
gelismeler yasanan Ayrancilar ve Yazibasi gibi boliimlerde niifusta artis ivmesinin stirmesi
kagmnilmaz goriinmektedir. Cogunlugu, sagaklanmis Izmir Merkez kentin uzantis1 olan ve
[zmir’in etkisinde olan bu yerlesmelerin bir béliimii, zaman iginde Izmir'den kaynaklanan
artan niifusun yerlesecegi, calisacagi alanlardir. Bu nedenle, planlama kararlar iiretilirken
kentsel gelisme alani biiyiikliikleri Izmir’in etkileri de dikkate alinarak belirlenmistir. Bu
cercevede Torbali Ilgesi icin 2025 hedef yilinda 280.000 kisilik niifus kabulii belirlenmistir.

Urla: Urla’da son yillarda artan ulasim olanaklarina bagli olarak ikinci konuttan
giinliik konut kullanimma déniisiimiin artmasi, Izmir merkezli diisiik yogunluklu konut
talebinin bu ilge sinirlar1 iginde yogunlagmasi, Urla niifusunda gozlemlenen artig ivmesinin
gelecekte daha da yiikselecegini gostermektedir. Bunun yaninda, Izmir merkezden
kaynaklanan yerlesme egiliminin planlama kararlar1 asamasinda dikkate alinmasi, elde edilen
niifus projeksiyonu degerinin {istiinde bir niifusun Urla sinirlart iginde yerlesme talebinde
bulunacaginin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu cergevede Urla Ilgesi i¢in 2025 hedef
yilinda 112.000 kisilik niifus kabulii belirlenmistir.

Bergama: Bergama kentinin 2000 yil1 niifusu ile 2005 yili projeksiyon degerlerine
bakildiginda, niifus artiginin siirecegi goriilmektedir. Plan doneminde ilgede turizm, tarimsal
sanayl ve hayvanciliga bagli olarak gelisimin siirecegi beklenmektedir. Bu cergevede
Bergama Ilgesi igin 2025 hedef yilinda 142.000 kisilik niifus kabulii yapilmustir.

Beydag: Genel olarak kirsal bir nitelikte olan Beydag ilce merkezi i¢in niifus
projeksiyonlarinda, artisin oldukga diisiik seviyelerde kaldigi goriilmektedir. Bu cercevede
Beydag Ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 22.000 kisilik niifus kabulii belirlenmistir.
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Cesme: Cesme ilge sinirlart i¢inde yer alan iki belediye sinirlart i¢inde de diizenli bir
artis egilimi gézlenmektedir. Ancak gerek Cesme ve gerekse Alagati sinirlar1 i¢cinde var olan
ikinci konut ve turizm tesisleri nedeniyle bu niifusun yaz aylarinda oldukga yiiksek degerlere
ulastigi bilinmektedir. Ikinci konut alanlari, yapilasmalar ve yazlik niifus biiyiikliigii ayrica
degerlendirilmelidir. Bu ger¢evede Cesme Ilgesi icin 2025 hedef yilinda 70.000 kisilik niifus
kabulii belirlenmistir.

Dikili: Bir baska kiy1 yerlesmesi olan Dikili sinirlar1 i¢inde yer alan Candarli'da da
2025 yilina kadar diizenli niifus artisinin gergeklesecegi goriilmektedir. Cesme ve Alagati'da
oldugu gibi yazlik niifus ve mevcut ikinci konut yapilagsmalari ayrica degerlendirilmelidir. Bu
cercevede Dikili Ilgesi igin 2025 hedef yilinda 78.000 kisilik niifus kabulii belirlenmistir.

Karaburun: Yaz aylarinda mevsime bagl niifus artisinin gézlendigi yerlesmelerden
olan Karaburun'da da 2025 yilina kadar diizenli bir niifus artis1 gézlenmektedir. Diger kiyi
yerlesmelerinde oldugu gibi var olan ikinci konutlar ve yazlik niifusa iliskin planlama
kararlar1 ayrica gelistirilecektir. Karaburun ilge simirlart igindeki bir diger yerlesme olan
Mordogan, son yillarda ikinci konut yapilagmalarinin yogun gézlendigi mahallelerdendir. Bu
cercevede Karaburun lgesi igin 2025 hedef yilinda 27.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Kimik: Genel olarak kirsal bir niifus yapisina sahip olan Kinik ilge merkezinde niifus
artist oldukga diisiiktiir. Yerlesmenin gelecekte de gecmiste oldugu gibi gd¢ verecegi
varsayimina dayanan bu sonug, Kinik Organize Sanayi Bolgesi'nin faal duruma gegmesi ve
kentten disar1 gogiin durmasi olasilig1 dikkate alinarak Kinik lgesi i¢in 2025 hedef yilinda
49.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Kiraz: Kiraz ilce merkezinde diizenli bir niifus artis1 dikkat cekmektedir. Odemis
Organize Sanayi Bolgesi ve Beydag Baraji'min olumlu etkilerinin gelecekte yerlesme disina
yogun gd¢ olusumunu Snleyecedi varsayimiyla Kiraz Ilgesi igin 2025 hedef yilinda 60.000
kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Odemis: Ilce merkezinde diizenli bir niifus artigmin gelecekte de siirecegi
goriilmektedir. Odemis, genel olarak kendi mahallelerinden niifus almaktadir. Niifus kabulii,
yapilan projeksiyon sonucuna planlamada esneklik saglayacak bir artisla yapilmistir. Yapilan
projeksiyonlarda hedef yila kadar niifusta azalmanin en ¢ok ortaya ¢iktig1 bolge Odemis ilge
sinirlart i¢cindeki mahallelerdir. Niifusun azalmakta oldugu mahallelerde, Beydag Baraji
sulama projesinin etkileri sonrasinda gocilin azalacagi, mevcut niifus biiylikliigliniin
korunacag varsaymmiyla hareket edilmis ve bu cercevede Odemis Ilgesi i¢in 2025 hedef
yilinda 177.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Tire: Tire ilge merkezinde diizenli bir niifus artis1 gériillmekle birlikte, gegmis verilere
dayali olan projeksiyon sonucu, hizla gelismekte olan ve kente gocii arttiran Tire Organize
Sanayi Bolgesi'nin etkisi diisiiniilerek niifus kabule dontstiiriilirken arttirilmistir. Tire’de
giderek gelisen organize sanayi bolgesi kaynakli niifus artisinin da gegmis egilimlerden
bagimsiz olarak, planlama donemi icinde ortaya ¢ikacagi, niifusun hesaplanan degerin
oldukga iistiinde bir degere ulasacag tahmin edilmektedir. Bu ¢ercevede Tire ilgesi icin 2025
hedef yilinda 134.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.
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3.2.2. Manisa ili’nde Kentsel Yerlesimler

Manisa il smirlar1 iginde yer alan yerlesmelerin biiyiik bir boliimii, gerek iginde yer
aldiklar1 verimli havzanin etkisiyle ve gerekse yakin konumlandiklar1 bolgesel merkez
niteligindeki Izmir ile var olan gii¢lii baglar1 nedeniyle hizli gelisme gdsteren yerlesmelerdir.
Il iginde yer alan yerlesmelerin bulunduklar1 cografi konum, ulasim olanaklari, tarimsal
verimlilik gibi unsurlar gelisme ve biiylimeyi dogrudan etkileyen unsurlar olarak One
cikmaktadir.

Manisa il merkezi, il smirlar1 i¢inde Izmir'e en yakin konumlanmis yerlesme olma
niteligini de tasimaktadir. Gelismis sanayisiyle dikkat ceken Manisa kenti, il disindan Izmir
ile giinliik olarak is-ev, okul-ev, iligkisinin en ¢ok yasandigi yerlesme olma Ozelligine de
sahiptir. Bagta Manisa Organize Sanayi Bolgesi igindeki tesisler olmak iizere bir¢ok kurumda
calisanlarin énemli bir boliimii izmir'den giinliik olarak Manisa'ya gelip donerken, oransal
olarak oldukea diisiik de olsa tersi bir iliski, is icin Izmir'e gidip gelen ve Manisa'da yasayan
bir niifusun varligindan da s6z etmek olanaklidir. Benzer bir durum Manisa'da yer alan Celal
Bayar Universitesi ile izmir'de yer alan Universiteler agisindan da s6z konusudur. Her iki
kentten de giinliik olarak {iniversitelere gidis ve doniis s6z konusudur.

Manisa'nin Izmir-Ankara karayolu ulasim aksinda yer alan basta Turgutlu olmak
lizere, Ahmetli ve Salihli ilgelerinin de Izmir ile gii¢lii baglantilar1 bulunmaktadir. Sahip
olunan yakinlik ve olanaklarin bu yerlesmelerin hizla gelismesinde Onemli katkisi
bulunmaktadir. Benzer bicimde Izmir-istanbul baglantis1 {izerinde konumlanmis olmalari
Saruhanli ve Akhisar ilgelerinin de gelismesinde etkili olmustur.

Asagidaki, Manisa il sinirlar1 iginde yer alan 17 ilgeye iliskin niifus projeksiyonlarinin
sonuclarinin yani sira, yerlesmelerin sahip oldugu ozellikler, olanaklar ve planlama
kararlarindan kaynaklanan olas1 etkiler dikkate alinarak olusturulan niifus kabullerine yer
verilmistir.  Bir sonraki bdliimde ise yerlesmelerin mevcut kentsel yerlesik alanlarinin
blytikligl ve yogunluguna iliskin belirlemelere ve bu belirlemelerden yola ¢ikarak, hedef
yila gelindiginde ortaya c¢ikmasi olast kentsel yerlesik alan biiyiikliik tahminlerine yer
verilmistir. Manisa Il Merkezini olusturan Yunusemre ve Sehzadeler ilgeleri Manisa Merkez
Kent olarak tanimlanmustir.

3.2.2.1. Manisa Kentsel Niifus Projeksiyonlar1 ve Niifus Kabulleri

Manisa il sinirlart i¢indeki, Manisa Merkez Kentin yani sira ilgelerin 2017 yilina ait
niifus biyiiklikleri ve 2025 yili niifus tahminleri arastirma raporundan alinmis, yapilan
degerlendirmeler dogrultusunda planlama asamasinda yerlesmeler i¢in kabul edilen hedef yil
niifus degerleri ile birlikte asagida Tablo-3'de verilmistir.

Tablo-3 incelendiginde, Manisa il smirlart igindeki ilgelerin biiyiik bolimiinde plan
donemi i¢inde niifus artiginin siirecegi dngoriilmektedir.

Manisa il biitiiniine bakildiginda; 2000 yili sayim sonuglarina gore 919.718 kisinin
yasadig1r belediye smirlart icindeki niifusun 2005 yilina gelindiginde yaklasik olarak
1.038.684 kisiye, 2017 yilinda ise 1.413.041 kisiye ulastigi gortilmektedir. 2025 yili i¢in
yapilan degerlendirmeler dogrultusunda Manisa Ilinde toplam niifus 1.879.000 kisi olarak
kabul edilmistir.
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Tablo 3: Manisa Ili Ilge Niifus Kabulleri

YERLESIM 2017 2025

MANISA MERKEZ KENT

(Sehzadeler, Yunusemre) 400.686 483.000
AHMETLI 16.150 28.500
AKHISAR 167.883 238.000
ALASEHIR 102.731 146.000
DEMIRCI 41.129 80.000
GOLMARMARA 15.243 24.500
GORDES 28.368 43.500
KIRKAGAC 42.716 61.500
KOPRUBASI 13.285 13.000
KULA 44.403 68.000
SALIHLI 160.810 217.000
SARIGOL 36.023 43.000
SARUHANLI 54.259 65.000
SELENDI 20.334 42.000
SOMA 108.838 134.000
TURGUTLU 160.183 192.00
MANISA iL TOPLAMI 1.413.041 1.879.000

Manisa Merkez Kent: Manisa Merkez Kentte son yillarda yiikselen bir ivmeyle
bliyliyen sanayi sektorii, kentte niifus artisim1 hizlandirmis, kentin gdé¢ almasma neden
olmustur. Alinmis yeni yatinm kararlari ve plan donemi i¢inde gerceklesecek yeni
yatirimlarla bu c¢izginin siirecegi anlasilmaktadir. Manisa Organize Sanayi Bolgesi’nin
gelismesine kosut olarak kent gé¢ almay1 siirdiirecektir. Yapilan degerlendirmelerde, kentin
yeni acilan OSB’lere bagli olarak gelismesi, Kuzey Ege Candarli Limanina yakinligi ve
degisen biiyiiksehir statiisii ile Yunusemre ve Sehzadeler Ilcelerine baglanan mahalleler de
dikkate alinarak 483.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Ahmetli: Ahmetli ilge merkezinde planlama donemi igerisinde niifus artis egiliminin
siirecegi goriilmektedir. Bu cercevede Ahmetli Ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 28.500 kisilik
kabul niifusu belirlenmistir.

Akhisar: Akhisar ilge merkezi igin yapilan niifus projeksiyonlarr, 2025 yilina
gelindiginde ilge niifusunun bagh mahallelerle birlikte 200.000’1 gegecegini gostermektedir.
Ilge gevresinde son yillarda artan tarimsal {iretim ve Akhisar Organize Sanayi Bolgesi'nin
gelisimi dikkate almarak Akhisar Ilgesi icin 2025 hedef yilinda 238.000 kisilik kabul niifusu
belirlenmistir.

Alasehir: Niifus kabulii, ilge smirlarn icinde son yillarda artan sanayi tesisleri ve
kentsel servis alanlar1 dikkate almarak gerceklestirilmis, Alasehir Ilgesi i¢in 2025 hedef
yilinda 146.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Demirci: Manisa'nin yliksek kesimlerinde yer alan Demirci ilge merkezinde niifus
artis egiliminin kisitli da olsa siirdiigii goriilmektedir. Bu ¢er¢evede Demirci Ilgesi i¢in 2025
hedef yilinda 80.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Golmarmara: Golmarmara ilce merkezinde de diizenli bir niifus artist
gozlenmektedir. Mevcut egilime uygun bir niifus kabuliine gidilmis, Golmarmara Ilgesi igin
2025 hedef yilinda 24.500 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.
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Gordes: Manisa Ilinin yiiksek kesimlerinde yer alan ilge merkezlerinden bir digeri
olan Gordes ilge‘ merkezinde diisiik oranda bir niifus artis egilimi goriillmektedir. Bu
cergevede Gordes Ilgesi icin 2025 hedef yilinda 43.500 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Kirkagac: Kirkagac ilge sinirlari i¢indeki yerlesmelerden, Kirkagag Merkez ve Bakir
yerlesmelerinde dikkat ¢ekici niifus artis1 beklenmektedir. Bu ¢ercevede Kirkagac Ilgesi icin
2025 hedef yilinda 61.500 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Kopriibasi: Manisa'nin kirsal niifus agirlikli ilge merkezlerinden olan Kd&priibasi’nda
13.000 kisi olarak belirlenmistir.

Kula: Kula ilge merkezinde diizenli niifus artisginin stirecegi gorilmektedir. Bu
gergevede Kula Ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 60.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Salihli: Salihli Ilce simrlar1 icinde, plan donemi iginde niifusun bagli mahallelerle
birlikte 200.000’i asmas1 beklenmektedir. Salihli Organize Sanayi Bolgesi'nin yeni gelismeye
baslamasinin da etkisiyle, beklenen biiyiikliigiin iistiinde bir niifusa ulasilmasi da olasilik
dahilinde goriilmektedir. Bu gergevede Salihli lgesi igin 2025 hedef yilinda 217.000 kisilik
kabul niifusu belirlenmistir.

Sarigol: Sarigol ilce merkezinde niifus artiginin plan donemi iginde de siirecegi
goriilmektedir. Sanayi gelismesinin gozlendigi ilge merkezlerine oranla daha diisiik seyreden
niifus artis1, kirsal yerlesmelere oranla yiiksek sayilabilecek bir degerdedir. Bu g¢ergevede
Sarigdl ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 43.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Saruhanh: Manisa il merkezine en yakin ilge merkezi olan Saruhanli'da diizenli bir
niifus artisginin siirecegi dngoriilmektedir. Ilge smirlari igindeki, genel olarak kirsal yapidaki
mahallelerde de, kisitlh da olsa bir niifus artis egiliminin var oldugu gozlenmektedir. Bu
cercevede Saruhanli Ilgesi igin 2025 hedef yilinda 60.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Selendi: Sayim sonuglarindan yola ¢ikarak yapilan projeksiyonlarda, Selendi ilge
merkezinde, benzer yerlesmelerden daha yiiksek bir artis oran ortaya ¢ikmustir. Ilge merkezi
icin projeksiyon sonucunda ¢ikan niifus biiyiikligii, ilge merkezi ¢evresindeki gelisme
olanaklarinin sinirliligi da dikkate alinarak 42.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Soma: Yapilan projeksiyonlarin ortalamalari, Soma ilge merkezinin hedef yila
gelindiginde 100.000 kisiyi gegecegini gostermektedir. Projeksiyon sonuglarinda diizenli bir
artis egilimi ortaya ¢ikmistir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda, bagli mahallelerle birlikte
134.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Turgutlu: Turgutlu ilge merkezi Manisa il siirlart iginde en yiiksek oranda niifus
artisinin - goriildiigii  yerlesmelerdendir. Turgutlu niifusunun, organize sanayi bolgesinin
gelismesine kosut olarak plan donemi i¢inde artisini siirdiirecegi goriilmektedir. Hedef y1l icin
192.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

3.3. KIRSAL YERLESIMLER

Planlama bdlgesindeki kirsal yerlesimlerin tamami1 Mart 2014 Seg¢imleri sonras1 6360
sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda
mahalleye doniismiistiir. Mahalleye doniisen bu yerlesimler i¢in niifus kabulleri baglh
bulunduklar il¢e niifusu kapsaminda ilgili idarelerce degerlendirilecektir.

Kirsal yerlesme birimlerinin biiyiik boliimiiniin tek noktada kurulu oldugu, mezra tiirti
daginik yerlesimlerin az oldugu goriilmektedir. Ancak 6zellikle 6nemli karayolu akslari
tizerinde kirsal yerlesmelerden kopuk kii¢iik yerlesimlerin olustugu goriilmektedir.
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Planlama Bolgesi i¢indeki kirsal yerlesmelerin niifus gelisimlerine ve planlama
donemi igindeki projeksiyonlarina bakildiginda, yerlesmelerin iginde bulunduklar1 bélgenin
ozelliklerine bagli olarak farkliliklar goriilmektedir. Ancak, Tiirkiye genelinde var olan
kentsel/kirsal niifus orani ¢izgisine yakin bir gelisme Planlama Bolgesi genelinde de
gozlenmektedir.

Il smirlar1 icinde planlama dénemi iginde gerceklesecek yatirnmlar ve planin
uygulanmas1 sonrasinda, kirsal niifusta belirli bolgelerde bu egilimin degismesi de olast
goriilmektedir. Ozellikle Bakir¢ay ve Kiiciikmenderes Havzalarinda gerceklesecek sulama
yatirimlari ile gb¢ hizinin azalacagi degerlendirilmektedir.

2000 yilinda yapilan niifus sayimlarinda koy niteliginde olan bazi kirsal yerlesmeler,
sayimdan giiniimiize kadar gegen siire i¢inde belediye sinirlar1 igine katilarak mahalle haline
doniistiiriilmiistiir. Ozellikle biiyiik kentsel yerlesmelere yakin konumda yer alan ve gegmiste
koy olan ve glinlimiizde mahalleye doniismiis olan ¢ok sayida yerlesme, planlama asamasinda
kentsel yerlesik alan olarak degerlendirilmistir. Bu yerlesmelerde, sinirlar1 i¢ine alindigi
yerlesmeden etkilenme diizeyleri ve gelisme olasiliklar1 degerlendirilerek kentsel gelisme
alanlar1 6nerilmistir.

3.4. YERLESIM MERKEZLERI DISINDAKI KENTSEL GELISMELER
3.4.1. Bireysel Konut Gelismeleri

Planlama Bolgesi i¢inde yerlesim merkezlerinden bagimsiz olarak gerceklesmis olan
yerlesim amagli, mevzi konut gelismelerinin, genel olarak kiy1 kesimlerinde ve izmir Merkez
Kent’in yakin gevresinde belirli konum 6zellikleriyle 6ne ¢ikan yerlesmelerin ¢evresinde
ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. Ikinci konut niteligindeki bu gelismelerin biiyiik bir boliimii
kiyilarda var olan 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani kararlarma dayanarak hazirlanan alt
Olgekli planlarla ve mevzii imar plani kararlariyla, bir boliimi ise yasal dayanaktan yoksun
olarak olusmustur. Ge¢mis yillarda mevzii olarak yapilasmis alanlardan bir boliimii zaman
i¢cinde biitlinleserek yerlesim merkezlerine, mahallelere doniismiistiir.

Ikinci konut amagh kiyr gelismelerinin yam sira, ozellikle son yillarda Izmir
cevresinde kiyr kesimlerinde uzakta, ikinci ve hatta {igiincii konut niteliginde bireysel ve
gruplagsmis yeni yapilasmalar da gozlenmektedir. Giizelbahge-Seferihisar aksinda, Urla
cevresinde ve Kemalpasa cevresinde gozlenen bu tiir mevzi gelismeler de dikkat c¢ekici
biiyiikliiklere ve sayiya ulagsmstir.

Bu tiir yapilagsmalar, tarimsal acidan verimli topraklarin, tarimla ugrasan aileleri
gecindiremeyecek diizeyde kiigiilmesi, verimliligin azalmasi, kentsel altyapinin yakinlagmasi,
ulasimin kolaylagmasi, ulasilabilirligin artmas1 gibi etkenler nedeniyle tarim topraklarinda el
degistirmenin kolaylasmasindan kaynaklanmaktadir.

Ozellikle biiyiik kentlerin cevresinde, kentte yasayanlarin rekreatif gereksinmelerini
karsilayacak yeterli alan bulunmayisi, belirli kesimleri bu gereksinmelerini gidermek
amactyla yatirrm yapmaya yonlendirmektedir. Kentsel yasam i¢inde 6zlemi duyulan acik ve
yesil alan, kisisel konut bahgesi gibi alanlarin olusturulmas: amaciyla, biiyiik kent
merkezlerine yakin alanlarda var olan parseller tarimla ge¢inen ailelerin elinden c¢ikarak
kentte yasayanlarin hafta sonu kullanimina gegmektedir.

Planlama Boélgesi simirlar1 igindeki alanlara biitiin olarak bakildiginda, Manisa il
siirlart i¢inde, yerlesme merkezleri disindaki alanlarda, yerlesmelerden kopuk yerlesim
amagli mevzi konut gelismeleri Izmir'le karsilastirildiginda oldukga smirhidir. Bu tiir
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yapilagsmalara, Manisa il merkezinde Spil Dagi c¢evresinde, merkeze yakin mahallelerin
cevresinde, Salihli'de Bozdag Yolu iizerinde ve biiyiik ilge merkezlerinin ¢evresindeki dogal
giizelligi One c¢ikan alanlarda da rastlanmaktadir. Genel olarak bag evi niteligindeki bu
yapilagsmalar, altyapi olanaklarinin uygun oldugu bdlgelerde, yerlesmelerin geperlerinde,
orman alanlarina yakin konumlanmaktadir.

Planlama asamasinda ilkesel olarak, yerlesim merkezlerinden kopuk, denetimsiz,
altyapt sorunlarin yogunlastigi bu olusumlarin engellenmesi benimsenmistir. Planlama
oncesinde olusmus bu tiir konut alanlarindan, belirli biliytlikliige erismis ve ortak altyapi
¢Oziimiiniin gelistirilebilecegi alanlar, ¢evresel ozellikleri dikkate alinarak korunacaktir. Bu
tiir alanlarin kentin siirekli kullanilan bir parcasi durumuna doniistiiriilmesine yonelik plan
kararlar1 gelistirilecektir.

3.4.2. Turizm Gelismeleri

Turizm agisindan sahip oldugu olanaklari yeterince degerlendirememis olan Planlama
Bolgesi i¢inde, turizm gelismeleri genel olarak kiyi1 alanlari ile sinirli kalmis, kiyr alanlari
disinda turizm amagli gelisme olanagina sahip olan dogal giizelliklere sahip alanlarda,
jeotermal kaynaklarin bulundugu alanlarda, kiiltiirel ve tarihsel degerlerin oldugu bdlgelerde
turizm gelismeleri sinirh diizeyde ve nitelik agisindan diisiik kalmistir.

Ki1y1 kesimlerinde turizm gelismesi i¢in uygun olan alanlarda ortaya ¢ikan ikinci konut
yapilagmalar1 biitiinliiklii bir turizm gelismesini engellemistir. Turizm tesisleri, ikinci konut
gelismeleri ile bir arada, pargali halde ortaya cikmistir. izmir il sinirlari iginde turizm
yapilagsmalarinin en yogun bulundugu alan Cesme-Alacat1 bolgesi ile Selguk-Pamucak kiyi
kesimidir.

Cesme-Alacat1 bolgesindeki gelismeler, 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planmi kararlari
ile ortaya ¢ikmistir. Plan kararlarinin tercihli turizm ve ikinci konut alani olarak diizenlenmis
olmasi, tercihin arazi sahiplerine birakilmis olmasi, bu alanlarin genel olarak ikinci konut
yapilagmalar1 ile dolmasina neden olmustur. Izmir'in diger kiyr alanlarindan; Ozdere,
Giimiildiir, Urkmez, Doganbey, Seferihisar aksinda, yerlesim merkezlerinin disinda var olan
turizm tesislerinin sayisi da oldukga azdir.

Kuzeyde Focga-Yenifoca aksinda ve Candarli-Dikili sahil kesiminde de turizm
tesislerinin sayis1 oldukg¢a diistiktiir. Bu alanlarda da kiyidaki gelismeler ikinci konut agirlikli
olarak stirmektedir. Turizm tesisleri ikinci konut alanlart ile i¢ i¢e konumlanmis durumdadir.
Selguk'un Pamucak kiyr kesiminde ise az sayida ikinci konut yapilasmasi bulunurken,
bolgenin turizm merkezi ilan edilmesiyle, turizm gelismeleri artmis, biitiinliikli bir turizm
alaninin olusmasi olanakli hale gelmistir.

Izmir'in sahil kesimlerinde ge¢miste hazirlanmis ve onaylanmis olan cevre diizeni
planlarinda turizm gelismesi olanakli bolgelerin segenekli olarak planlanmis olmasi, ikinci
konut ve turizm tercihinin yapimciya, arazi sahibine birakilmis olmasi nedeniyle turizm
tesislerinin kurulabilecegi Onemli alanlar konut yapilagmasi ile yitirilmistir. Bu nedenle,
turizm gelismesine uygun alanlarin dogrudan turizm alani olarak planlanmasi, planda yeni
ikinci konut Onerilerinin gelistirilmemesi benimsenmistir.

Planlama Bolgesi icindeki, Manisa il siirlar1 i¢inde, yerlesim merkezlerinden
bagimsiz olarak gelismis 6nemli turizm gelismelerinden s6z etmek olanakli degildir. Turizm
amacl tesisler, genel olarak jeotermal kaynaklarin bulundugu bolgelerde, kaplica niteliginde
ve diislik niteliklidir. Planlama kararlar iiretilirken, jeotermal kaynaklarin turizm agisindan
kullanim1 olanakli olanlarin bulundugu bdlgelerde, daha genis kapsamli termal turizm
alanlariin olusturulmasi, tesis niteliginin arttirilmast amaglanmastir.
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3.4.3. Endiistriyel Gelismeler

Planlama Boélgesi i¢inde yerlesim merkezlerinden kopuk endiistriyel gelismeler genel
olarak onemli ulagim akslar1 {lizerinde yer se¢mistir. Yapilagmalar genel olarak tek tesis
Olceginde mevzii olarak gergeklesmis, belirli bolgelerde zamanla bir araya gelerek
yogunlagmalar yasanmistir. Bir boliimiiniin  yasal dayanaklari tartismali olan bu
yapilagsmalarin, bulunduklar1 alanlarda dondurulmasi, altyapit sorunlarinin giderilmesini
saglayacak diizenlemelerin yapilmast ve benzer bigimde tekil yeni sanayi tesislerinin
yapilmasinin 6nlenmesi gerekmektedir.

Endiistriyel amagli mevzi gelismelerin biiyiik boliimii izmir Merkez Kentin ¢evresinde
gerceklesmistir. Ozellikle kentin ¢evre ile ana ulasim baglantilar1 olan Aliaga, Kemalpasa ve
Torbali akslarindaki gelismeler dikkat c¢ekici boyutlara ulagmis, bu gelismeler yerel
yonetimler tarafindan plan kararlar1 ile desteklenerek genislemistir. Izmir-Kemalpasa-
Turgutlu baglantisin1 saglayan Izmir-Ankara Karayolu iizerinde tekil olarak yapilasmis
tesislerin biiyiik bolimii gegmisin verimli tarim topraklarinin ortadan kaldirilmasina neden
olmustur.

Benzer bi¢imde, izmir-Torbali aksinda Torbali belediye simirlari i¢inde yapilmis olan
tesisler 6nemli tarimsal alanlarin ortadan kaldirilmasina neden olmustur. Ayni bolgede,
Ayrancilar-Pancar aksinda yerel yonetimler tarafindan onaylanan imar planlariyla endiistriyel
geligsmelerin Onii agilmis, bolgede yer secimi yapilmis organize sanayi bolgeleri bos kalirken,
altyapisiz, aritmasiz planlanmis alanlarda hizla yeni yapilagsmalar ger¢eklesmistir.

Ulucak-Kemalpasa bolgesinde tekil yapilagsmis tesislerin bulundugu bélgenin organize
sanayi bolgesine doniistiiriilmesi, Yazibasi-Torbali bolgesinde var olan tesislerin ¢evresindeki
alanlar i¢in sanayi amagl planlarin hazirlanmasi ve uygulamalarinin gergeklestirilmis olmasi,
genis tarimsal alanlarin yitirilmesine neden olmustur. Izmir-Aliaga aksinda, Tiirkelli ve
Helvact bolgesinde endiistriyel gelismelerin - bulundugu alanlarda imar planlarinin
hazirlanmasi, bu alanlarda endiistriyel gelismeyi 6zendirmistir.

Manisa il smirlart i¢inde ise basta il merkezine yakin alanlarda, Saruhanli, Akhisar,
Turgutlu, Salihli ve Alagehir ilce merkezlerinin ¢evresinde tekil endiistriyel yapilagma egilimi
dikkat ¢cekmektedir. Manisa il sinirlart i¢indeki tekil yapilasmalarin énemli bir boliimiiniin
verimli tarim alanlar1 i¢inde, tarimsal depo ruhsati ile yapilmis yapilar olmasi dikkat ¢ekicidir.

Manisa il sinirlari i¢inde artan tarimsal iiretime kosut olarak farkli bolgelerde, {iretim
tiirlerine bagl olarak endiistriyel yapilasma talebi olugsmaktadir. Manisa il siirlar1 iginde
Merkezde, Turgutlu, Salihli, Akhisar ve Soma'da kurulusu gergeklestirilmis organize sanayi
bolgeleri var olmasina ragmen, ge¢miste iist 6lcekli plan kararlarinin bulunmamasi ve yeterli
denetimin gerceklestirilememis olmasi nedeniyle yapilagma talepleri organize sanayi bolgeleri
disinda karsilanmistir.

Planlama Bolgesi genelinde, tekil yapilagsma isteklerinin altinda tarimsal tiretimden
kaynaklanan “tarimsal sanayi” alam1 gereksinimi yatmaktadir. Bu nedenle, planlama
caligmasinda tarimsal iirlinlerin degerlendirilmesine yonelik alan gereksinimi giderilmesine
iliskin  kararlar gelistirilmesi benimsenmistir. Diger endiistriyel gelismelerin tekil
yapilagsmasinin engellenmesi, organize nitelikte olmayan sanayi alanlarinin organize duruma
getirilmesi, yeni sanayi gelisiminin ihtisaslagsmis ve organize nitelikte gergeklesmesi igin
gerekli kararlarin iiretilmesi planlama asamasinda benimsenen ilkelerdendir.
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3.5. DIGER KULLANIM ALANLARI

Planlama Bolgesi i¢inde kalan alanlarda, yukaridaki boliimlerde agiklanan kentsel ve
kirsal yerlesime konu olan alanlarin diginda kalan ve planda yer verilen arazi kullanim
tiirlerine iliskin genel planlama yaklasimi kisa baghklar halinde asagida verilmistir. Bu
alanlarin bir bolimii mevcut kullanim kararlarindan olusurken, bir boliimii de hazirlanan
Cevre Diizeni Plan1 kararlariyla gelistirilmis olan kullanim kararlaridir.

Diger Kentsel Arazi Kullanim Tiirleri: Cevre Diizeni Plani’nda kentsel yerlesmeler,
icerdigi hemen tiim kullanim kararlar1 biitiinlesik olarak igerecek bigimde “kentsel yerlesik
alanlar” ve “kentsel gelisme alanlar1” olarak gosterilirken, bu alanlara bitisik ya da bagimsiz,
diger bazi1 biiyiikk kentsel alan kullanimlart da aynstirilarak ¢evre diizeni planinda
diizenlenmistir.

Cevre Diizeni planinda, ilgili mevzuat dogrultusunda yer se¢imi yapilmis organize
sanayi bolgeleri, oneri ve mevcut onayli imar planlar1 bulunan biiyiik sanayi alanlar1 ve bu
alanlarin bitisiginde onerilen gelisme alanlari, mevcut serbest bolge alanlari, sanayi ve ticari
depolama alanlar1, teknopark alanlari, enerji tiretim alanlari, mevcut ve mevcut olmasa da
onayli imar planlar1 bulunan iiniversite yerleske alanlari, mevcut ve oneri fuar alanlari, biiyiik
kentsel yesil alanlar, rekreasyon alanlari, biiyilk spor alanlari, biliyiik kamu tesis alanlari,
turizm alanlar1, kentsel yerlesim alanlarindan ayrisan ve her dlgekte onayli planlari bulunan
turizm-konut tercihli kullanim alanlari, biiylik giiniibirlik tesis alanlari, askeri alanlar,
havaalanlari, teknik altyapr alanlari, liman ve tersane alanlari, liman gerisi lojistik kullanim
alanlar1, atik bertaraf tesisi alanlari ve aritma tesisi alanlarina arazi kullanim tird olarak
1/100.000 Slgekli planda yer verilmistir.

Bu alanlarm biiyiik boliimii kentsel yerlesik alanlara bitisik konumda yer alirken, bir
bolimii dogal alanlar icinde, kentsel ve kirsal yerlesik alanlarindan ayrisik olarak
konumlanmis durumdadir.

Tarim Arazileri: Planlama Bdlgesi i¢inde var olan tarim alanlari, ¢evre diizeni plani
caligmasinda yapilan tespit ¢aligmalarinda 5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu kapsaminda degerlendirilmis ve “tarim arazisi” gosterimi altinda toplanmistir. Anilan
kanun uyarinca tanimlanan mutlak, marjinal, dikili ve 0Ozel iirlin tarim arazilerinde
gerceklestirilecek uygulamalarda uyulacak kosullar ve esaslar plan hiikiimlerinde
diizenlenmistir. Bununla birlikte “tarimsal sit alan1” yaklasimi esas alinarak Bakanlar Kurulu
Kararlar1 ile ilan edilen Altmova, Bakir¢ay, Menemen, Odemis, Akhisar, Kirkaga¢ ve Manisa
Biiyiik Ovalari gevre diizeni planinda gosterilmemekle birlikte plan veritabanina aktarilmistir.

Bolgesel iklim ve toprak ozellikleri nedeniyle one c¢ikan tarim alanlarma (Bag
Alanlan, Zeytinlik Alanlar ve Narenciye Bahgelerine) yonelik, 6zel koruma ve gelistirme
kararlarinin alinmasi amaglanmig, toprak niteligi ne olursa olsun, yoreye Ozgii zeytin
tariminin gergeklestirildigi alanlarin korunmasini saglayacak kararlara plan kararlari arasinda
yer verilmistir.

Yukarida verilen ve mutlak korunmasi hedeflenen tarim alanlarinin yani sira, planlama
alan1 i¢inde kalan diger marjinal tarim alanlar1 da tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak
ele alinmistir. Hazirlanan ¢evre diizeni plani veri tabaninda ii¢ farkli gruba ayrilmis olan tarim
alanlar tek bir gésterimle tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak gosterilmistir.

Teknolojik Seraciik Alanlari: Basta jeotermal kaynaklarin bulundugu bolgeler
olmak tizere, seracilik konusunda gelisme egilimi gozlenen alanlarda teknolojik seraciligin
gelismesini saglayacak kararlarin gelistirilmesi, bu amagcla alan diizenlemelerinin diger tarim
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alanlarindan ayristirilarak gosterilmesi benimsenmistir. Bunlarin yani sira, yer se¢imi karari
alinmis Sera OSB alani ile Izmir Bayindir'da Organize Cigekgilik Bolgesi i¢in arazi kullanim
kararlarina planda yer verilmis ve seraciligin gelisimini destekleyecek kararlar iiretilmistir.

Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari: Planlama Bolgesi i¢inde, biiylikbas ve
kiiciikbas hayvan besiciliginin ve tarimin yaygin oldugu, tarim ve hayvancilifin gelisme
egiliminin gozlendigi bolgelerde ve plan karariyla tarimin ve hayvanciligin gelistirilmesi
amaglanan alanlarda, bu gelisimi desteklemek amaciyla tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlar1 Onerilmistir. Bu alanlarda tarimsal iirlinlerin katma degerlerini artirmaya ydnelik
arastirma, gelistirme ve iretim birimleri ile iiriin toplama, depolama, saklama alanlari;
tarimsal amagli yapilar ve tarimsal amagli entegre tesisler toplu olarak (organize sekilde) yer
alabilir.

Maden Cikarim Alanlari: Cevre Diizeni Plani’nda biiylik alanlar1 kaplayan mevcut
acik linyit ocaklart ile iki biiyiilk boraks madeni ¢ikarim alanlari disinda, maden ¢ikarim
alanlarina arazi kullanim tiirli olarak yer verilmemistir. Diger maden sahalarina ve madencilik
tesislerine iliskin kararlarin, plan hiikiimleri arasinda diizenlenmesi benimsenmistir.

Orman Alanlari: Planlama Bolgesi igindeki orman alanlar1 yasal esik olarak kabul
edilmistir. Bu kapsamda, orman alanlar1 i¢ginde ormanin biitiinliiglinii bozan, yangin vb. olasi
tehlikelerin olusumu olasiligini arttiran bozulmalarin giderilmesine yonelik kararlarin
gelistirilmesi, orman alanlarin1 biitinleyen alanlarin agaglandirilacak alanlar olarak
diizenlenmesi amaglanmistir.

Planlama asamasinda belirleyici olan ve Orman Genel Midirligince belirlenen
Orman Amenajman Plani verilerine dayanan orman sayilan yerlerin sinirlari planda orman
alanlar1 olarak tanimlanirken, bu belirleme i¢inde yer almayan ve giiniimiizde agaclik
karakteri korunacak alan oldugu belirlenen alanlarin da orman alanlarini biitiinleyen agaglik
alanlarin dogal karakteri korunacak alanlar olarak korunmasi benimsenmistir.

Agaclandirilacak Alanlar: Ozellikle yogun yapilasmis kentsel yerlesmelerin
cevresinde, yesil kusak olusumlarinin gerceklestirilmesinin amaglandigi alanlarda, orman
alanlarma komsu ve bos alanlarin agaclandirilarak orman ile biitiinlik saglanmasinin
amaglandig1 alanlarda ve erozyon olasilig1 yiiksek alanlarda erozyonun onlenmesi amaciyla
planda agaclandirilacak alan diizenlemelerinin yapilmasi benimsenmistir.

Kayalik Tashk Alanlar: Planlama Bdlgesi i¢inde farkli bolgelerde gdzlenen dogal
yapist kayalik ve taglik olan alanlar da Cevre Diizeni Planinda diger alanlardan ayristirilarak
dogal karakteri korunacak alanlar arasinda gosterilmistir. Manisa'da Kula ilgesi ¢evresinde var
olan ve jeolojik ozellikleriyle 6ne ¢ikan yanardag ve lav alanlar1 da bu kapsamda planda
ayristirtlmig ve bu tiir alanlara iligskin koruma kararlar1 gelistirilmistir.

Sazhik Batakhik Alanlar: Genel olarak sulak alanlar ile bir arada bulunan, sulak alan
niteligi tasimasa da dogal yapist sazlik ve bataklik niteliginde olan alanlar, Cevre Diizeni
Plani'nda ayristirilarak gdsterilmis ve bu alanlarin da dogal karakteri korunacak alanlar
arasinda yer almasi amaglanmustir.

Sulak Alanlar: Planlama Bolgesi iginde bulunan mevcut sulak alanlarin sahip
olduklar1 6zellikleri ile korunmasi, sulak alanlarda kirlenmeye, bozulmaya ya da kurumaya
neden olacak gelismelerin engellenmesi, mevcut ve olast tehlikelere karsi onlemlerin
gelistirilmesi, c¢evre dilizeni planinin vazgecilmez koruma kararlarindan biri olarak kabul
edilmistir.
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Gol, Golet ve Baraj Alanlari: Planlama Bolgesi i¢inde var olan dogal goller ile gerek
mevcut ve gerekse projelendirilmis, ancak heniiz yapimi tamamlanmamis igcme suyu ve
sulama barajlari ile sulama ve hayvancilik amagl goletlere de ¢evre diizeni planinin kararlari
arasinda yer verilmistir.

Sit Alanlari: Yirirliikteki mevzuat uyarinca yasal koruma statiisii kazanmis, dogal,
arkeolojik ve tarihi sit alanlarinin plan iizerinde gosterilmesi, sahip olduklar sit 6zelliklerinde
bozulmaya neden olacak gelisme kararlarinin engellenmesi, bu alanlarda koruma kararlarinin
stirdiiriilebilir kilinmasi, sit alanlarmin Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu ve ilgili
koruma bdlge kurulu veya Tabiat Varliklarint Koruma Merkez Komisyonu ve ilgili tabiat
varliklarin1 koruma boélge komisyonu tarafindan, ilke kararlar1 dogrultusunda korunmasi ve
kullanilmasinin saglanmasi esas kabul edilmistir. Planda gosterilemeyen veya bu planin onay1
sonrasinda ilan edilen sit alanlarinin Kiiltiir Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun veya
Tabiat Varliklarin1 Koruma Merkez Komisyonu’nun ilke kararlar1 dogrultusunda korunmasi
ve kullanilmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Diger Koruma Alanlari: Cevre Diizeni Plani’nda yasal koruma karar1 gelistirilmis
diger korunmasi gereken (Milli Park, Tabiat Parki, Yaban Hayati1 Gelistirme Sahalari, sulak
alanlar vb.) alanlara yonelik kararlara, ¢evre diizeni plani kararlar1 arasinda yer verilmistir.

4. PLANLAMA KARARLARI

4.1. PLAN SECENEKLERI

Cevre Diizeni Plan1 calismasinda, arastirma ¢alismalarinin tamamlanmasi, analiz ve
sentez sonuglarinin ortaya konulmasi sonrasinda, taslak plan kararlarinin iiretilmesi
oncesinde, arastirmada elde edilen verilerin degerlendirmesinin yani sira, gelismeye iliskin
farkl1 senaryolarin tartigmasi1 yapilmis, bu farkli senaryolar uyarinca gelistirilen planlama
kararlar1 dogrultusunda, biri digerinden farklilagan iki plan secenegi elde edilmistir.

Farklilasan segeneklerin olusumunda genel belirleyici olarak énemli yatirim kararlari
alinmis ve yatirimlarin olasi sonuglar1 degerlendirilerek segenekler tartisilmistir. Bazi yatirim
kararlariin farkli yonetsel karar siireglerine bagli olmasimin yam sira, gerceklesmelerine
ilisgkin zamanlamanin politik tercihlere bagli olmasi, seceneklerin ortaya c¢ikmasini
kolaylagtirmigtir. Yatirimlarin gerceklesebilirlikleri ya da plan donemi iginde gergeklesmeme
olasiliklar iki farkli secenekte temel belirleyiciler arasindadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda, Izmir-Manisa 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani i¢in iiretilen iki segcenekten ilkinin “Mevcut gelisme egilimlerinin siirecegi, planlama ile
gelismeye etkinin en alt diizeyde gergeklestirilecegi” varsayimma dayandirilmasi
benimsenirken, ikinci se¢enegin ise “Yatirim kararlari ile gelismenin desteklenmesini 6ngoren
miidahaleci bir secenek” olmasi benimsenmistir. ikinci secenekte miidahale yalnizca yatirim
kararlar1 ve projelerle sinirli tutulmamis, koruma kararlari agisindan da planin alana miidahale
etmesi gerektigi kabul edilmistir. Bu kabuller dogrultusunda ortaya c¢ikan seceneklerde
Planlama Bolgesi’'ne yonelik genel beklentiler ve kabuller asagida iki baglik altinda
gruplanmaistir.

Secenekler {iretilirken, biri digerinden farkli kabullerin yani sira, bazi konularda iki
secenekte de ortaklasan kabuller yer almistir. Her iki se¢enegin ortak dogrusuna doniisen bu
kabullerin bir boliimii mevzuattan kaynaklanan zorunluluk, bir bolimii ise alinmis ve
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vazgecilmez hale gelmis kurumsal kararlar ve bu kararlarin olas1 sonuglari, bir boliimii ise
vazgecilmez koruma kararlaridir.

4.1.1. BIRINCI SECENEK; “Mevcut gelisme egilimleri siirecektir.”

e Planlama Bolgesi i¢inde var olan kentsel yerlesmeler, var olan yogunluklari ile
gelecekte de gelismelerini siirdiirecektir.

e Onayl imar planlarinda var olan gelisme alanlar1 bir¢ok yerlesmede gereginden fazla
planlanmis durumdadir. Bu nedenle, yeni gelisme alanlarinin agilmasina gerek yoktur.
Gereksinimden fazla planlandigi belirlenen yerlesmelerde koruma-kullanma dengesi
gozetilerek planl alanlar projeksiyonlara bagli olarak sinirlandirilmalidir.

e Biiylik yerlesmelere yakin konumda, yerlesmeler tarafindan bozulmaya ugramis, kente
komsu konumda, kagak yapilasma olasiligi bulunan pargalanmis makilik-fundalik,
kayalik-taglik ve mera niteligindeki kamu arazileri agaglandirilarak, yesil kusaklar
olusturulmalidir.

e Planlama Bolgesi icinde, mevcut ve ilgili kurumlar tarafindan projelendirilmis
karayolu ve demiryolu hatlar1 disinda, Onemli yeni baglantilara gereksinim
duyulmayacaktir.

e izmir Limani gelecekte de sahip oldugu onemi koruyacaktir. Candarli’da planlanan
Kuzey Ege Candarli Limam plan dénemi icinde gergeklestirilemeyecek, izmir
Limani'nin kullanimi siirdiirtilecektir.

e Kuzey Ege Candarli Limani'nin plan donemi i¢inde gerceklesemeyecek olmasi, Aliaga
ve Bergama Organize Sanayi Bdlgelerinde yapilasmayi yavaslatacak. Bu organize
sanayi bolgelerinde yeni gelisme alanina gereksinim olugmayacaktir.

e izmir’de var olan planli sanayi alanlar1 gereksinimi karsilayacak diizeydedir. Sanayi
geligsmesi planli ve bos organize sanayi bolgelerinde siirecektir. Sanayi alanlarindan,
tarim alanlar iizerinde gelisme egilimi olanlar sinirlandirilmalidir.

e Bu kapsamda; Ayrancilar-Torbali arasinda tarim alanlar iizerinde mevzuata aykir
olarak planlanmis olan sanayi alanlar1 i¢in hazirlanmis olan imar planlarinin timiiyle
ortadan kaldirilmasi, yapilasmamis boliimlerde yeni yapilasmalarin olusmasinin
engellenmesi saglanmali, gelisme kisitlanmalidir.

e Mevzii gelismis sanayi tesislerinin yam sira, Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi i¢in
belirlenen ilave alanin heniiz yapilagmayan, verimli tarim alanlar1 iizerinde bulunan
giiney boliimlerinde yapilagma ve genisleme engellenmelidir.

e Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii’niin ¢evresi, sahip oldugu dogal sit 6zellikleri de
dikkate alinarak dogal yapisiyla korunmali, iiniversitenin daha fazla yayilmasi
engellenmelidir.

e (esme-Alagati cevresinde ¢ok biiyiik bolimii dogal sit alani olan bolgede, turizm
yatirimi amaciyla secilen alanlarda, su yetersizligi vb. nedenlerle hedeflenen golf
sahalar1 ve bunlara bagli olarak tasarlanan turizm gelismeleri ger¢eklesmeyecektir.

e Selcuk-Pamucak Turizm Merkezi’nde turizm gelismeleri siirecek, ancak gelisme ¢ok
hizli gerceklesmeyecek, yavas gerceklesen turizm gelismesi ¢evrede Onemli bir
degisim yaratmayacaktir.

e Manisa il merkezinde sanayi gelisimi yavaslayacak, sanayi ag¢isindan belirli bir
doygunluga ulasan kentte yakin donemde yeni sanayi alanlarina gereksinim
duyulmayacaktir.
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e Manisa kentinin gelisimi, sanayideki yavaslamaya bagli olarak yavaslayacak, artan
ulasim olanaklart nedeniyle sanayide c¢alisanlarin 6nemli bir bolimi Izmir’de
yasamlarini siirdiirecektir.

e Manisa Organize Sanayi Bolgesi kuzeyinde Muradiye yerlesimi ¢evresinde planlanmis
olan ve tarim alanlar1 iizerinde yer alan sanayi alanlarindan yapilasmanin baslamadigi
boliimlerde yapilagma engellenmelidir.

e Manisa’da Celal Bayar Universitesi Muradiye Yerleskesi bulundugu bélgede
genisleyecektir.

e Manisa il smirlan i¢inde turizm gelismeleri gegmiste oldugu gibi smirli seviyede
siirecek, turizm potansiyeline sahip alanlarda, yiikksek kapasiteli gelisme
beklenmemektedir.

4.1.2. IKINCI SECENEK; “Yeni yatirim Kararlari ile gelisme desteklenecektir.”

e Gelismenin ve korumanin siirdiriilebilirligi ve koruma-kullanma dengesinin
gozetilmesi esastir. Kentsel yerlesmelerde, kurgulanan yapilasma karakterine uygun
bicimde ve kentin gereksinim duydugu yeni kullanim tiirleri de diisiiniilerek
belirlenecek yogunlukta gelisme yonlendirilmelidir.

e Yetki, sinir vb. nedenlerle planli alanlar1 yetersiz olan yerlesmelerde, belirlenen yeni
yatirnm kararlar1 dogrultusunda yeni sanayi, depolama ve kentsel gelisme alanlarina
gereksinim duyulacaktir.

e Biiyiik yerlesmelere yakin konumda, yerlesmeler tarafindan bozulmaya ugramis,
kacak yapilagsma olasili§i bulunan parcali makilik alanlar agaclandirilarak, yesil
kusaklar olusturulmalidir.

e Mevcut ya da gelecekte ortaya ¢ikmasi olas1 endiistriyel su, toprak ve hava kirliliginin
Onlenebilmesi i¢in sanayi gelisiminin kontrol altina alinmas1 zorunludur. Planli ya da
plansiz olusmus sanayi tesislerinin, mutlak tarim alanlar1 lizerinde bulunan boliimleri
sinirlandirilmalidir.

e ihracata yonelik tarimsal iiretimde artis yasanacaktir. Bu artisa kosut olarak iiriinlerin,
uretildigi bolgede satisa hazir hale getirilmesi, islenmesi, depolanmasi ve
paketlenmesi amaciyla kiigiik 6l¢ekli tarimsal sanayi alanlarina gereksinim artacaktir.

e Mevcut ve projelendirilmis karayolu ve demiryolu hatlarinin disinda, diger yatirim
kararlar1 ile de iligkilendirilerek yeni ulagim baglantilariin gelistirilmesi gereklidir.

e Ayrancilar-Torbali arasinda tarim alanlari {izerinde mevzuata aykirt olarak planlanmis
olan sanayi alanlarin, yapilasmamis boliimlerinde planlarin iptal edilmesi
saglanmalidir.

e Mevzii gelismis sanayi tesislerinin yam sira, Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi i¢in
belirlenen ilave alanin heniiz yapilasmayan, verimli tarim alanlar1 iizerinde bulunan
boliimlerinde yapilasmaya gidilmesi istemi gézden gegirilmeli, bu alanin kullanimi alt
Olcekli planlama ¢aligmalarinda irdelenmelidir.

e (Candarli’da Kuzey Ege Candarli Liman1 ve Tersane yatirimi gerceklesecek, cevredeki
yerlesmeler bu gelisme ile sekillenecektir. Aliaga ve Bergama Organize Sanayi
Bolgelerinin 6nemi artacak, gelismesi hizlanacaktir.

e Kuzey Ege Candarli Limani ile Izmir merkezin baglantisin1 saglamak amaciyla ve
Liman ile Soma iizerinden Ege'nin i¢ ve kuzey kesimleri ile erisimi kolaylastiracak
yeni karayolu ve demiryolu baglantilarina gereksinim duyulacaktir.
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Aliaga’da Yat ve Tekne Imalati i¢in yapilmis olan yer se¢imi kabul edilecek, ¢evrede
bu gelismeye uygun diizenleme yapilacaktir.

Aliaga’nin kuzeyinde gerceklesecek yatirnmlar (liman, tersane, organize sanayi vb.)
sonrasinda, yakin alanlarda yeni konut gelismeleri beklenmelidir.

Aliaga’nin kuzeyinde ortaya ¢ikan yeni gelismeler, giiclii ulasim baglantilarin1 zorunlu
kilacaktir.

Dikili ¢evresinde var olan termal kaynaklarin kullanilmasi1 sonucunda; bolgede turizm
gelismesi artacak, mevcut durumda diizensiz olarak var olan seracilik alanlari
teknolojiyi de kullanarak genisleyecektir.

Urla’nin batisinda Giilbahge’de Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii’niin bulundugu alan
cevresinde genislemesi desteklenecektir.

EXPO vb. organizasyonlar igin Izmir ileri Teknoloji Enstitiisii’niin (IYTE) genisleme
alaninin kullanilacagi kabuliiyle, Urla ilgesinde ve g¢evrede yeni kentsel gelisme
alanlar1 diizenlenecektir.

Cesme-Alagat1 g¢evresinde planlanmis olan turizm yatirimlarinin bir boliimii plan
donemi i¢inde gerceklesecektir. Bu durum, yakin c¢evrede turizme kosut yeni
gelismeleri tetikleyecektir.

Selguk-Pamucak Turizm Merkezi’nde turizm geligsmeleri hizlanacak, turizm ve golf
yatinmlar1 gerceklesecek, bu gelismelere bagli olarak kent merkezinde ve turizm
merkezi i¢inde ticari yasam hareketlenecek, yerlesme yeni niifus ¢ekecektir.

Tahtali Havzas1 ve diger su koruma havzalarinda, kirlenmenin 6nlenmesi zorunludur.
Bu kapsamda; mevzuata uygun olarak gerceklesmis olan yapilasma ve plan kararlari
disinda yeni yapilagmalar engellenecektir.

[zmir’de egitim alanlarina gereksinim artacaktir. Bu kapsamda; kuzeyde ve batida yeni
tiniversite yerleskeleri i¢in alan gereksinimi olusacaktir. Planda iiniversitelerin
kurulusunu kolaylastiracak onlemler alinmali, kararlar gelistirilmelidir.

Menderes-Aliaga demiryolu hattinin metro standardina getirilmesi, bu hat iizerinde
yerlesmeyi Ozendirecektir. Hattin glineyde Torbali ve Selcuk’a kadar, kuzeyde
Bergama'ya kadar uzatilmasi, sonrasinda ortaya ¢ikacak havaalani ile konforlu ulagim
baglantisi, Selguk’ta ve Bergama'da turizm gelismesinin ivmesini arttiracaktir.

Manisa Organize Sanayi Bolgesi’nin geligsmesi siirecek, OSB nedeniyle ¢evrede yan
sanayi ve ara lriin lireten isletme sayisi artacaktir. Bu durum yakin g¢evrede orta
Olcekli ve kiigiik sanayi isletmeleri i¢in yeni alanlara gereksinimi arttiracaktir.

Manisa'da Organize Sanayi Bolgesi ile Celal Bayar Universitesi arasinda isbirligi ve
iletisimi giiglendirecek, destekleyecek teknopark vb. yatirimlara gereksinim artacaktir.

Manisa’da sanayi gelismesi var olan hizim1 koruyacak, bu durum kente gociin
siirmesine neden olacaktir. Il merkezinde niifus artiginin mevcut gelisme egiliminin
iistline ¢ikacagi kabul edilerek gelisme alan1 diizenlemesi yapilmalidir.

Manisa Organize Sanayi Bolgesi ile Muradiye yerlesimi arasinda bulunan planlanmis
sanayi alanlar1 ve konut alanlar1 gereksinimler dogrultusunda korunacaktir.

Manisa'da Salihli Organize Sanayi Bolgesi’nde gelisme hizlanacak, tarim alani niteligi
olmayan alanin ¢evresinde sanayi gelismesi desteklenecektir. Yakin ¢evrede tarim
alanlar1 tizerinde gelisme egilimi bulunan sanayi tesisleri Salihli OSB’ne
yonlendirilecektir.
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e Manisa Turgutlu’da var olan Organize Sanayi Bolgesi'nin zaman i¢inde yetersiz
kalmasi olasidir. Planda bu alanin genislemesine olanak saglayacak diizenlemeler
yapilmalidir.

e Manisa'da Akhisar ¢evresindeki alanlarda artan zeytin dikimi ve iiretimine kosut
olarak zeytincilik amagli uzmanlagmis sanayi alanlarina gereksinim de artacaktir.

e Manisa’da Celal Bayar Universitesi Muradiye Kampus alan1 bulundugu bolgede
genisleyecek, artan kapasite cevre yerlesmelerde yeni gelisme alani gereksinimi
doguracaktir.

e Manisa Biiyiiksehir smirlar iginde turizm potansiyeline sahip alanlarda, kamusal
destekler de yeni ve &nemli gelismeler beklenmelidir. Ozellikle termal turizm
konusunda, termal kaynaklarin yakinlarindaki alanlarda turizm alanlarinin
gelistirilmesi zorunludur.

e Manisa genelinde, 6zellikle Spil Dag1 ve ¢evresinde doga turizmini canlandiracak
giiniibirlik ve konaklamali turizm hareketlenmesi beklenmektedir.

4.1.3. Seceneklerin Tartisilmasi ve Degerlendirme

Cevre Diizeni Plam1 calismasinin ikinci asamasinda {iretilmis olan seceneklerin
tartisilmast ve degerlendirilmesi sonrasinda, yukarida farkliliklart kisaca Ozetlenen iki
secenekten yola c¢ikarak, tek bir cevre diizeni planmi taslagi olusturulmus, taslak iizerinde
yiirlitiilen tartigmalar sonrasinda kesin plan asamasina gecilmistir.

Seceneklerin {iretilmesi sonrasinda yapilan tartigmalar ve degerlendirmeler sonucunda,
hazirlanacak olan ¢evre diizeni planinda ikinci segenegin temel alinmasi kararlastirilmas,
planlama kararlarinin olusturulmasinda “yeni yatirim kararlari ile gelismenin desteklenmesi”
secenegi ilkesel olarak benimsenmistir.

Segenegin plan kararina donistiiriilmesi asamasinda, koruma-kullanma dengesinin
gozetilmesi ilkesinden hareketle, koruma kararlar1 da etkin bicimde one c¢ikarilmistir. Bu
cergevede, plan kararlar1 ile gelisme desteklenirken, diger yandan “koruma kararlarinin
giiclendirilmesi” de yapilan planin hedefleri arasinda yerini almigtir.

Planlama asamasinda, yeni yatirim kararlar1 ile gelismenin desteklenmesi ilkesi
yasama gecirilirken, yerlesim merkezlerinin sahip oldugu olanaklar ve yasanan sorunlar
tartisilmig, basta enerji kaynaklarinin ¢evreyi tahrip etmeden en iyi teknolojileri kullanarak
gelistirilmesi ve kullanilmasi olmak {izere, gelismenin ve korumanin sirdiirilebilirligi
gozetilmistir. Segenegin teke indirilmesi sonrasinda, planda onerilen gelisme kararlari, analiz
ve sentez ¢aligmalart sonucunda yasal, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
olusturulmustur.

4.2. YASAL, DOGAL VE YAPAY ESIKLER

Cevre Diizeni Plani kararlarinin iiretilmesi agamasinda, planlama kararlarin1 dogrudan
etkileyecek olan esiklere iliskin calisma, analiz asamasinda yapilmis, yasal ve dogal esikler
belirlenmis, belirlenen yasal ve dogal esiklerden yola c¢ikarak esik sentezi c¢alismasi
yapilmistir. Analiz caligmasinda, gerek dogal ve gerekse yasal esikler ii¢ gruba ayrilmis ve
kullanim kararlarinin verilmesinde yonlendirici olacak esikler belirlenmistir.

Planlama Bolgesi i¢inde planlama kararlarin1 yonlendirecek dogal esikler planlama
kararlarimi etkileme diizeylerine gore {i¢ grup halinde ele alinmistir. Bu kapsamda, birinci
derece dogal esik olarak; yapilasma olanagi bulunmayan, % 40’1n ilizerinde egimli alanlar
kabul edilmistir.
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Ikinci derece dogal esikler olarak; yapilasma maliyetinin diger alanlara gore daha
yiiksek oldugu, altyapinin zor gergeklestigi % 25-40 arasinda egime sahip alanlar ve deprem
aninda etkilenme orami yiiksek olacak, 6zel insaat Onlemleri gerektiren aktif fay hatlarinin
bulundugu alanlar ve yine 6zel dnlemler gerektiren taskin alanlari ile sazlik bataklik alanlar
kabul edilmistir.

Uciincii derece dogal esik olarak ise; yerlesme asamasinda, ikinci derece esiklere
oranla daha yerlesilebilir olsa da &zel onlem ve diizenleme gerektiren alanlar olarak
nitelendirebilecegimiz % 10-25 aras1 egimli alanlar ve aliivyon zeminli alanlar belirlenmistir.

Planlama kararlar1 agisindan yonlendirici olan yasal esikler de ti¢ farklt grup halinde
ele alinarak gruplanmistir. Birinci derece yasal esik olarak kesinlikle yapilasma
Ongoriilmeyen alanlar olarak nitelendirebilecegimiz; mutlak tarim alanlari, sulama alanlari,
orman alanlari, dogal koruma alanlar1 (Milli Park, Tabiat Parki vb.), 1. derece dogal sit
alanlari, 1. ve 2. derece arkeolojik sit alanlari, igme suyu baraj koruma kusaklar1 ve Ramsar
Alan sinirlan ile birlikte ekolojik koridor niteligindeki nehir veya nehir havzalari kabul
edilmistir.

Ikinci derece yasal esikler olarak, aslen korunmasi gereken alanlar olan, kontrollii
kullanima agilabilen ve kullanim kararlarinin olusturulmasi i¢in farkli kurumsal kararlara
gereksinim duyulan alanlar belirlenmis; mutlak tarim arazileri haricindeki tarim topraklari,
mera alanlar1 ve 2. ve 3. derece dogal sit alanlar1 ve 3. derece arkeolojik sit alanlar1 bu grupta
toplanmustir.

Ucgiincii derece yasal esik olarak; biiyiik boliimii orman alanlari ile i¢ ice ve bitisik
konumda yer alan makilik fundalik alanlar, Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak belirlenen ve
Bolge ilan gerekgesine yonelik 6zel onlem gerektiren alanlar, planlanmasi asamasinda sahip
oldugu yapilagsma 6zelliklerine uygun karar olusturulmasi gereken alanlar ile planlama yetkisi
Kiiltir ve Turizm Bakanligi’na ait olan, planlama biitiinliigii ve ilan gerekceleri gozetilerek
planlanacak alanlar olarak nitelendirebilecegimiz turizm merkezleri ve kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bolgeleri sinirlar1 kabul edilmistir.

Planlama caligmas1 Oncesinde belirlenmis olan dogal ve yasal esiklerin yani sira,
planlama agsamasinda mekansal diizenlemeler ve yer se¢imleri yapilirken, yerlesim alanlarinda
kullanim kararlarinin mekansal biitiinlesmesini engelleyecek esikler de yapay esikler olarak
kabul edilmistir. Yerlesme alanlarma bitisik karayolu, demiryolu, sanayi bdlgeleri gibi
yerlesmeler acisindan yapay esik olusturan etmenler, yerel olarak her yerlesme 6zelinde ayri
ayr1 degerlendirilmistir.

4.3. MEVCUT PLAN KARARLARI

4.3.1. Cevre Diizeni Planlan

Planlama Bélgesi simirlari iginde onayli ¢evre diizeni planlari yalmzca {zmir ilinin bir
kisminda bulunmaktadir. Bu planlara genel olarak bakildiginda; planlarin yogun ikinci konut
yapilasma talebi goriilen kiyr kesimlerinde kuzeyde Dikili-Candarli c¢evresinde, Urla
Yarimmadasi’nda Cesme, Alacati, Karaburun, Ozbek cevresinde, Foca-Yenifoca cevresinde ve
Seferihisar - Selguk arasindaki kiyr kesiminde yer aldifi goriilmektedir. izmir’de kiy:
kesimini igermeyen tek cevre diizeni planinin Tahtali Baraji Havzasi i¢in hazirlanmis olan
cevre diizeni plani oldugu goriiliir.

[zmir ilinin bir kisminda var olan onayli 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Planinin incelemesi, bu planlar ile mevcut yerlesmelerin gelisiminin, mevcut
arazi kullaniom durumunun ve onaylanmis, yiiriirliikteki imar planlarinin karsilastirilmasi
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sonucunda, Cevre Diizeni Plan1 kararlarinin bazi bolgelerde yeniden ele alinmasinin zorunlu
oldugu goriilmektedir. Var olan ¢evre diizeni planinda saptanan genel sorunlar ve bu
sorunlara iligkin 6rnek alanlar, asagida maddeler halinde verilmistir.

e Cevre diizeni planlari ile yasa geregi bu planlara uygun yapilmasi gereken nazim ve
uygulama imar plani kararlar1 arasinda pek ¢ok bdlgede uyumsuzluklarin, ¢eliskilerin
oldugu goriilmektedir. Bu ¢eligkilerin bir bolimii ¢evre diizeni planlarinin yapimi
asamasinda yapilan hatalardan kaynaklanirken, bir boliimii ise ¢evre diizeni planina
ragmen yerel yonetimlerce onaylanmis planlardan kaynaklanmaktadir. Cevre Diizeni
Plan1 ile gelisen nazim ve uygulama imar plan1 bulunan alanlarin bazi béliimlerinde
plan uygulamalari, altyapr ¢alismalar1 ve yapilagmalar gerceklesmis, baz1 boliimlerde
ise heniiz herhangi bir uygulama gerceklesmemistir.

e C(Cevre diizeni planinda yer alan yerlesim alani ve gelisme alam1 gibi yapilasma
alanlarinin disinda kalan alanlarda var olan arazi kullanim kararlarinda, yeterli tespit
calismasinin yapilmamis olmasindan kaynakli sorunlar bulunmaktadir.

e (Cevre diizeni planinda var olan sit kararlarinin derecelerinde ve sinirlarinda onay
sonrasinda olusan degisiklikler, ¢cevre diizeni planinin bazi bdliimlerindeki kararlar
gecersiz kilarken, baz1 boliimlerde cevre diizeni planlari hatali uygulamalara neden
olabilmektedir.

e (Cevre diizeni plani i¢inde yer alan yerlesmeler ve ¢evresinde, yogun ikinci konut
yapilagsma talebi olan bazi alanlarda yapilasma alan1 Onerileri getirilirken,
yerlesmelerin dogal gelisimleri i¢in gereksinim duyduklart alanlarin bulunmadig: dile
getirilen sorunlardandir. Bu durum, ge¢miste hazirlanan ¢evre diizeni plani1 6ncesinde
niifusa iliskin dogru projeksiyon ve tahminlerin yapilmamis olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Yapilan belirlemeler dogrultusunda, Izmir il sinirlar1 iginde var olan alt kademe
planlarin elde edilen giincel veriler dogrultusunda revize edilmesi zorunlulugu goriilmektedir.
Ancak, bu planlarin tamamina yakini kiyr alanlarinda, yogun yapilasma baskisinin olustugu
alanlarda bulunmaktadir. Aym1 zamanda, korunmasi gerekli tarim alanlar1 ve dogal alanlarin
bulundugu bu boélgelerde, yeni gelisme alanlarinin koruma-kullanma dengesi gozetilerek,
minimum sinirda tutulmas1 amaglanmistir.

4.3.2. Nazim ve Uygulama Imar Planlar
4.3.2.1. Izmir 1l Simirlar icinde Onayh Planlar

Plan doneminde Izmir Merkez Kenti olusturan alanda 1/25.000 Olgekli Izmir
Biiyiliksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani smirlarmin disinda kalan 3 bolgeyi kapsayan
1/25.000 &lgekli nazim imar planlariin onaylanmasi ile birlikte Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlarmin planlarin kademeli birlikteligi
ilkesi dogrultusunda alt 6lgekli planlara aktarilmasi, planli ve dengeli gelismenin saglanmasi
hedeflenmektedir. Boylelikle Izmir il smirlar igerisinde bugiine kadar yasanan kentlesme,
yapilasma ve altyapt problemlerinin biitiinciil bir yaklasimla ele alinarak ¢oziimlenmesi
saglanabilecektir.

Izmir il smirlart iginde bulunan yerlesmelerden, kiyr kesiminde yer almayanlar,
giinimiize kadar planlama acisindan g¢evre diizeni plami gibi bir st 6lgekli plana sahip
olmadigindan, planlama kararlar1 diger ilgili mevzuat geregince hazirlanarak yliriirliige
sokulmustur. Onaylanmis olan ve yiiriirliikte olan 1/5.000 6l¢ekli nazim ve 1/1.000 6lgekli
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uygulama imar planlarinda genel olarak saptanan sorunlara asagida basliklar halinde yer
verilmistir.

e Her ne kadar yapim ve onay asamasinda, ¢evrenin 6zellikleri, gereksinimleri ile kamu
yarart dogrultusunda; yasal, yonetsel ve dogal sinirlayicilar dikkate alinarak
hazirlanmas1 zorunlu da olsa, pek ¢ok yerlesmede onayli 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinin ilgili kurum goriisleri alinmadan ya da
alinan kurum gorislerine aykiri olarak hazirlandig1 ve uygulandigi goriilmektedir.

Omnek; Torbali Ovas1 ve Kemalpasa Ovasi iginde bulunan sanayi tesisleri i¢in verimli
tarim topraklari lizerinde yapilmis olan imar planlar1 ve bu planlar sonucunda ortaya
¢ikan yapilasmalarin bulundugu alanlar.

e Pek cok yerlesmede onaylanmis olan imar planlart ile yerlesmenin projeksiyon
niifuslar1 icin gerekli olan alanlarin ¢ok iistiinde alanin, farkli gerekcelerle
yapilagsmaya acildigr goriilmektedir. Bu durum, bir yandan kisithh olan tarim
topraklarinin kullanim disina kalmasina, bozulmasina ve yok olmasina neden olurken,
diger yandan yerel yonetimlerin altyap1 ylikiini arttirmaktadir.

e 1/5.000 olgcekli nazim ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlarinin biitiinciil bir {ist
Olgekli planinin bulunmayisi nedeniyle birbirine yakin, bitisik konumlanmis bazi
yerlesmelerde yer se¢im kararlarinda uyumsuzluklar gériillmektedir.

4.3.2.2. Manisa il Simirlan: i¢inde Onayh Planlar

Manisa il smirlar1 igcinde nazim ve uygulama imar planlarina bakildiginda, izmir il
sinirlart icinde yasanan sorunlarin benzerlerinin Manisa il sinirlart igcinde de yasandig
goriilmektedir. Ancak, Il siirlar i¢inde cevre diizeni plam1 bulunmadigindan, iist dlgekli
planlarla nazim ve uygulama imar planlar1 arasinda izmir’de yasanan sorunlar Manisa i¢in s6z
konusu degildir. Manisa il genelinde planli alanlarda var olan sorunlar asagida genel bagliklar
altinda ele alinmustr.

e Manisa il merkezinde imar planlar1 agisindan var olan en 6nemli sorun, kente bitisik
konumda bulunan organize sanayi bdlgesine iligkin gelisme kararlarinin, kentten
ayrisik olarak verilmesi ve planlanmasidir. Yapilmis olan yer se¢imlerinin kentin
gelisme yoni, alan gereksinimi dikkate alinmadan verilmis olmasi, kentin olasi
gelisme alanlarinin organize sanayi bolgesi alanina doniigsmesi, kentin dar bir alanda
sikismasina neden olmustur.

e Manisa Organize Sanayi Bolgesi’nin her gecen giin daha da biiylimesi, tesis sayisinin
artmasi, kente yeni goclerin olugsmasina neden olmaktadir. Bu durum kent agisindan
yeni gelisme alanlaria gereksinim duyulmasina neden olacaktir. Kentin sahip oldugu
dogal simirlayicilar ve hedef yilina ulagsmis nazim imar plani igindeki planli bos
alanlarin yetersizligi, ¢evrede kagak yapilasma olasiligr yarattigindan il merkezinde
planlama ag¢isindan var olan en 6nemli sorundur.

e Dogal sinirlayicilar olarak tanimladigimiz alanlardan tarim alanlar1 Manisa genelinde
cok sayida yerlesmede planlama acgisindan sorun alanlarinin olusmasina neden
olmaktadir. Alternatif gelisme alani sikintisinin yasandigi kentlerde imar planlari
verimli tarim alanlar1 i¢inde genislemis ve bu alanlarin yapilagmasina neden olmustur.
Bu kapsamda; Manisa merkez, Turgutlu, Salihli, Akhisar, Saruhanli, Alasehir gibi
onemli merkezler ile benzer alanlarda konumlanmis yerlesmelerin imar planlar
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acisindan en onemli sorunu, plan kararlariyla tarim alanlarinin yapilagsmaya agiliyor
olmasidr.

4.3.3. Mevzii imar Planlar:

Planlama Bolgesi ig¢indeki alanlara bakildiginda, yerlesme biitlinlerinden kopuk,
mevzii yapilasma taleplerinin genel olarak izmir ¢evresinde; Manisa'da merkez, Akhisar,
Turgutlu ve Salihli ¢evresinde; yogunlastigi goriilmektedir. Mevzii olarak yapilasmanin
gerceklestigi bolgelerden bir boliimii zaman icinde gerek ¢evre diizeni planlar ile gerek
nazim ve uygulama imar planlari ile biitiinlesik planh alanlar i¢inde kalmistir.

Mevzii imar planina doniisen yapilasma talepleri incelendiginde, bunlarin biiyiik
boliimiinlin kiyr ve ormanlik alanlarin ¢evrelerinde ikinci konut amacgli yapilasmalar ve
tarimsal iretimin yogunlastigi bolgelerde tarimsal sanayi amacli yapilasma taleplerinden
kaynaklandigr goriilmektedir. Kiyilarin biiyiikk boliimiinde onayli g¢evre diizeni plani
kararlarinin bulunmasi, bu alanlarin bir {ist 6lgekli plana baglanmasini saglamistir. Ancak,
ozellikle il merkezlerinin yakin c¢evresinde, dogal alanlarda, orman iclerinde, bazi
mahallelerin yakinlarinda yogunlasan site tiirlinde yapilasma talepleri, bir {ist 6l¢ekli plan
kararindan ve altyap1 olanaklarindan yoksun bi¢cimde siirmektedir.

Cevre Diizeni Plani kararlar1 olusturulurken, kiy1 kesimleri disinda ¢ok sayida mevzi
yapilagsma taleplerine neden olan, tarimsal sanayi kullanimlari igin iiretimin yogunlastigi
bolgelerde belirli noktalarda diizenlemelerin yapilmasi Ongoriilmiis, mevzi yapilasma
taleplerinin bu alanlara yonlendirilmesi amaclanmistir. Benzer bi¢imde maden islemeye
yonelik tesislerin kurulmasina yonelik mevzii yapilasma istemlerinin de zorunlu ve istisna
olarak nitelendirilebilecek durumlar disinda, 6ncelikle planda 6nerilmis sanayi alanlar1 igine
yonlendirilmesi, sanayi tesislerinin bir arada ve ortak altyapi olanaklarina sahip bigimde
gerceklestirilmesi amaglanmustir.

Plan hiikiimlerinde mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzii imar planlarinin gegerli
olmasini saglayacak plan hiikkmii diizenlemesi yapilmistir.

4.3.4. Diger Planlama Kararlar:

Planlama Boélgesi i¢inde, gevre diizeni planlari ile 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000
6l¢ekli uygulama imar planlart disinda var olan planlama kararlarina bakildiginda; Manisa’da
Spil Dag1 Milli Parki’nda revize edilmesine iliskin bir karar alinmis olan onayli uzun devreli
gelisme planmin var oldugu belirlenmistir. Bu ¢ercevede planlama bdolgesi icerisinde 2873
sayilt Milli Parklar Kanunu uyarinca ilan edilen ve ilan edilecek milli parklarda Tarim ve
Orman Bakanliginca onaylanan ve onaylanacak uzun devreli gelisme plani kararlarina goére
uygulama yapilacaktir.

Planlama Bélgesi smirlar1 iginde bulunan Foga Ozel Cevre Koruma Bolgesi’nde ve
dogal sit alanlarinda Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii tarafindan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina uygun olarak bu planin
onayl Oncesinde hazirlanarak onaylanmis planlar ve gelecekte hazirlanacak planlar
uygulanacaktir.

Planlama Boélgesi icinde Cesme, Selcuk ve Dikili ilgelerinde Kiy1 alanlarini da igeren
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezleri bulunurken, bu
alanlarin disinda jeotermal kaynaklarin bulundugu alanlarda termal turizm merkezleri
bulunmaktadir. Bu alanlarda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan bu planin onay:
oncesinde hazirlanarak onaylanmis planlar ile gelecekte hazirlanacak planlar uygulanacaktir.
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4.4. GENEL ARAZI KULLANIM KARARLARI
4.4.1. Kentsel Yerlesimler

Planlama Bolgesi i¢inde kentsel yerlesim alanlari iki farkli tanimlamayla yer almistir.
Mevcut durumda planli ya da plansiz olarak var olan yerlesik alanlar giincel uydu goriintiileri
kullanilarak, 6l¢egin gerektirdigi detayda yerlesik alan olarak tanimlanmis ve kentsel yerlesik
alanlar olarak planda yer almistir. Kentsel yerlesimlere iliskin planlarda yer alan bir diger
tanimlama ise kentsel gelisme alanlaridir. Kentsel gelisme alanlarma iligkin genel yaklagim,
mevcut imar plan1 bulunan alanlarin 6ncelikli olarak korunmasidir.

Kentsel yerlesmeleri olusturan, tamamlayan ya da kentsel alanlar ¢evresinde ayrisik
olarak yer secen kullanim tiirlerinden; “Organize Sanayi Bolgeleri”, iginde konut
kullanimlarinin yer almadigi, genis alan kaplayan sanayi alanlari, depolama alanlari, serbest
bolge, teknopark, mevcut liniversite yerleskeleri ile onayli imar plant bulunan {iniversite
yerleske alanlari, bliylik kentsel yesil alanlar, turizm alanlari, planlarda turizm ve ikinci konut
alan1 olarak planlanmis ve bu planlara gére yapilasmis tercihli kullanim alanlari, askeri alanlar
gibi baz1 biiylik alan gerektiren kullanimlarin mevcut ve oneri alanlari, kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlar1 disinda birakilarak ayrica diizenlenmistir.

4.4.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

Kentsel yerlesik alanlar, Planlama Bdélgesi’ni olusturan illerin sinirlar1 i¢inde var olan
yerlesmelerden kentsel yerlesme ozelligi gosteren mahalleler, ilge ve il merkezleridir. Bu
yerlesmeler ile bunlardan kopuk konumlanmis mahalleler de kentsel yerlesik alanlar olarak
tanimlanmaistir.

Kentsel yerlesik alan olarak tanimlanan alanlarin i¢ine, yukaridaki boliimde kentsel
alandan ayristirilarak gosterildigi belirtilen kullanimlar disinda kalan her tiir kentsel kullanim
dahil edilmis, kullanimlar arasinda kalan kentsel bosluklar da kentsel yerlesik alan lekesi
olarak belirlenen alan igine katilmistir. Kentsel yerlesik alanlarin sinirlari, giincel uydu
goriintiileri ve yiriirliikkteki imar planlar1 kullanilarak belirlenmistir. Belirlenen bu kentsel
alan lekeleri disinda kalan yerlesmeler ise kirsal yerlesik alanlar olarak tanimlanmustir.

Onayli imar plan1 bulunmayan ve plan dis1 olarak yapilastig1 anlasilan kentsel yerlesik
alanlarin ise, ayni yerlesme icin verilmis olan kentsel gelisme alanit yogunluklarina uygun
olarak alt o6lgekli planlarda planlanmasi Ongériilmiistiir. Kentsel yerlesmelerde, bu planin
kararlar1 dogrultusunda hazirlanacak alt ol¢ekli planlarin uygulanmasina iligkin detayh
aciklamalara, degerlendirmelere ve Onermelere asagida kentsel gelisme alanlarma iliskin
boliimde yer verilmistir.

4.4.1.2. Kentsel Gelisme Alanlari

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda yer alan
kentsel gelisme kararlar1 agagidaki boliimde illere ve yerlesmelere gore agiklanirken, dnerilen
gelisme alanlarinin, yerlesmelerde var olan mevcut imar planlar ile karsilagtirmasi yapilmas,
imar planlarinin yeterliligi de ayrica degerlendirilmistir.

2025 wyilt icin gereksinim duyulan kentsel gelisme alami biiytikliiklerinin
belirlenmesinde, ilgili yerel idarelerce onaylanan imar planlari, sektorel yatirim kararlari,
yerlesim birimlerinin teknik ve sosyal altyap1 yeterlilikleri, bu ¢evre diizeni planinda yerlesim
birimleri igin getirilen plan kararlar1 dikkate alinarak 2025 yilina kadar gerekli olan kentsel
gelisme alani biiyiikliikleri saptanmustir.
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Bu alanlarda belirlenen kabul niifusu asilmamak kaydiyla yapilasma kosullari ve
yogunluk dagilimi alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

4.4.1.2.1. izmir ili’nde Kentsel Gelisme Alanlar

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi biitiiniinde; kentsel gelisme alanlari iki ayr1 boliim olarak
degerlendirilmistir.

Birinci béliim; Izmir Merkez Kent olarak tanimladigimiz Balgova, Bornova, Buca,
Cigli, Gaziemir, Giizelbahge, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Bayrakli, Karabaglar, Menderes
ve Menemen ilgelerindeki yerlesmeleri kapsamaktadir.

Ikinci boliim ise; merkez kent olarak tanimlanan bélge disinda kalan ilgeler ile ilce
merkezlerinden mekéansal olarak ayr1 olan ancak kentsel alan 6zelligi gosteren yerlesmelerdir.

Izmir Merkez Kent Gelisme Alanlar:

Izmir Merkez Kenti olusturan biitiinlesik alan iginde yer alan yerlesmelerin yerlesik
alanlarmin toplam biiyiikliigii 21.200 hektar olarak hesaplanmustir.

Cevre diizeni planinin hedef yilinda izmir Merkez Kent niifusu 3.800.000 kisi olarak
kabul edilmistir. Mevcut bilylime egiliminin siirmesi durumunda, kentsel alan biiyiikligiiniin
yaklasik 30.000 hektar1 gegecegi belirlenmistir.

Izmir Merkez Kenti olusturan yerlesik alan gevresinde heniiz yapilasmamis kentsel
gelisme alani olarak planlanmis onayli imar planlarinin biiyiikliigiine bakildiginda 5.670
hektar alanin var oldugu goriilmektedir. izmir Merkez Kentin gelisme alani1 gereksinimine
iligkin bilgiler agagida Tablo-6'da verilmistir.

Tablo 4: izmir Merkez Kent Gelisme Alani Tablosu

NUFUS iLAvgE | GEREKLI | PLANLIGELISME | _ o
HIRLELE 2025 | NOFus | ALAN ALANI (Hektar)
(Hektar) (Hektar)
[zmir
Merkez Kent 3.800.000 1.153.000 7.686 5.670 2016

Imar planlarinin yeterliligine iliskin degerlendirme yapilirken, onayli imar planlari
icinden tarim alanlari, orman alanlari, dogal karakteri korunacak alanlar, jeolojik sakincali
alanlar, biliylik askeri alanlar ve sit alanlar1 ¢ikarilarak yeterlilik hesaplamasinda kullanilacak
alan biiytikliigli belirlenmistir.

2025 yil1 igin gereksinim duyulan 7.686 hektar alanm 5.670 hektarlik boliimii Izmir
Merkez kente bitisik bos, planli/planlanabilir alanlardan karsilanabilirken, 2016 hektarlik alan
gereksiniminin ise merkez kentin disindaki yeni sanayi alanlari ile konut alanlarinin
bulundugu sagaklanmis yerlesme merkezleri gevresinde diizenlenmis alanlarda ve bu planda
Onerilen yatirnm kararlarinin ¢evresindeki yerlesim alanlarinda karsilanmasi hedeflenmistir.
Onayli imar plani bulunan ancak mevcut durumda heniiz yapilasmamis bazi bolgeler planda
kentsel yerlesik alan olarak gosterilmistir.

Imar plan1 onaylanmis ve heniiz yapilasmamis alanlardan dikkat ¢ekici biiyiikliige
sahip olan alanlarin kent i¢indeki dagilimina bakildiginda; ¢alisma alanlari olarak planlanmig
olan alanlarin, kuzeyde Menemen ve Koyundere cevresinde, Koyundere’nin bat1 ve dogu
kesimlerinde; Bornova’nin giliney kesimlerinde; Harmandali’nin bati kesiminde; Gaziemir’de
Serbest Bolge’nin gelisme alan1 olarak kuzeyinde planlanmis olan alanlar oldugu
goriilmektedir.
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Konut alan1 olarak planlamasi yapilmigs ancak giiniimiize kadar yapilagmasini
tamamlamamis alanlarin dagilimina bakildiginda ise Onemli biiylikliige sahip alanlarin
kuzeyde Menemen cevresinde, Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Harmandali’nin dogu
kesimlerinde, Sasali’min kuzey ve dogu kesimlerinde, Cigli ve Karsiyaka’nin kuzey
kesimlerinde heniliz yapilagmamis planli alanlarin varhigi dikkat g¢ekmektedir. Planli,
yapilasmamis konut alanlarinin yogun olarak goriildiigi bir baska bolge ise batida Yelki
yerlesimi icinde bulunan alanlardir. Bu alanlarm yani sira Izmir kent merkezine yakin
konumda Balgova ve Konak Belediyesi’nin simirlar iginde, Cevre Yolu g¢evresinde heniiz
yapilagmamis planli konut alanlarinin varligi goézlenmektedir.

Onayli imar planlarinin sinirlart i¢inde, heniiz yapilagsmalarin baslamadigr konut
alanlarmin dagilimina bakildiginda kent merkezine yakin bdlgelerde genis bos alanlarin
bulunmadigi, genis bos alanlara kentin kuzey ve bati bolimlerinde rastlandigi goriilmektedir.
Bu alanlarda var olan yapilagmalar incelendiginde, batidaki alanlarin agirlikli olarak ikinci
konut niteliginde, bahgeli dubleks konutlar olarak yapilagtigi, kuzey kesimlerin ise yakin
bolgelerde var olan sanayi alanlarinin da etkisiyle genel olarak toplu konutlar olarak
yapilagtig1 goriilmektedir.

Degerlendirme ve Kararlar: izmir Merkez Kent i¢in gerekli olan alan biiyiikliigiine
ve mevcut yerlesme cevresinde var olan esiklere bakildiginda, Izmir merkez kent ¢evresinde
belirlenen diizeyde bir alanin planlanarak gelismeye agilmasinin olanakli olmadig: agiktir. Bu
nedenle, bugiin icin izmir merkez kent olarak bir biitiin olarak tanimlanan yerlesik alan, plan
donemi sonunda sagaklanmalarla genisleyecek, niifusun bir bolimii dogal esiklerin ve tarim
alanlarinin da 6tesinde, ulasim olanaklar giiclendirilmis ¢eperdeki kiigiik kent boliimlerinde
yasar duruma gelecektir. [zmir ¢evresinde yeni yer segen ¢aligma alanlarinin, organize sanayi
bolgelerinin ve toplu konut yatirimlarinin dagilimi boylesi bir yonlenmeyi kolaylastirirken,
Izmir merkez kentte artan ulagim siireleri ve maliyetleri de niifusun merkez kent disinda,
calisma alanlarina yakin yerlesmesini 6zendirmektedir.

Cevre Diizeni Plani’'nda Izmir’de 6zellikle kuzey aksinda yeni gelisme alanlari
diizenlenmis ve sanayi gelisimindeki kuzeye kaymaya kosut olarak konut gelismesinin de
kuzeye kaymasi hedeflenmistir. Bu alanlarin ulasim baglantilarimi giiclendirecek yatirimlarin,
karayolu ve demiryolu baglantilarinin programlanmig olmasi da bu gelismeyi
desteklemektedir.

Izmir Merkez Kent olarak tanimlanan alan iginde var olan organize sanayi bdlgesi ve
serbest bolge korunurken, kuzeyde Asarlik ¢evresinde ve Menemen c¢evresinde yeni kiiclik
Olcekli sanayi alanlar1 da diizenlenmistir. Merkez Kent ¢evresindeki alanlardan, yapilasma
Oongoriilmeyen ve orman alani olmayan boliimlerin agaglandirilmasi, rekreasyon alanlar
olarak diizenlenmesi ve kent ¢evresinde genis bir yesil kusak olusumu desteklenmistir.

Merkez Kentin gilineyinde var olan Tahtali Havzasi i¢inde onayli c¢evre diizeni
planinda ongoriilenler disinda, yerlesmelerin gereksinimi olan alanlar diginda yeni gelisme
alan1 onerilmemesi benimsenmistir.

Merkez Kentin kuzeyinde var olan planli gelisme alanlar1 korunurken, bu alanlara yeni
karayolu baglantis1 dikkate alinarak yeni eklemeler yapilmis, gelisme alanlari arttirilmigtir.
Giineybatida Yelki yerlesimi sinirlar i¢inde planlanmis ve heniiz yapilasmamis olan konut
alanlari, izmir Merkez Kentin gereksinimleri dikkate alinarak korunmustur. Var olan gelisme
alanlarinin gelecekte yetersiz kalma olasiligi agiktir. Bu durum bir yandan Merkez Kent
cevresinde yeni sagaklanmalar1 gliindeme getirecek, diger yandan ise Merkez Kent iginde
yogunlugu diisiik konut bolgelerinde yenileme ve doniisiim ¢alismalarini zorunlu kilacaktir.
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Cevre Diizeni Plan1 calismasinda Merkez Kent niifusunda, goclerle desteklenmis
bicimde olusacak niifus artisinin bir boliimiiniin Merkez Kent disindaki yakin yerlesim
merkezlerinde yerlesecegi varsayimmiyla diizenlemeler yapilmustir. Ozellikle biiyiik ¢alisma
alanlarinin da bulundugu Aliaga, Helvaci, Tiirkeli, Maltepe, Seyrek, Pancar, Oglananasi,
Ayrancilar, Yazibasi, Kemalpasa, Ulucak, Seferihisar ¢evrelerinde bu yerlesmelerin
gereksinimlerine ek olarak kentsel gelisme alanlar1 diizenlenmistir.

Izmir Merkez Kent Disinda Kalan Kentsel Yerlesmeler Gelisme Alanlari:

Izmir Merkez Kent disinda kalan kentsel yerlesmelerde, giincel niifus, kentsel yerlesik
alan biiylikligii ve yerlesik alan yogunlugu belirlemesi sonrasinda, 2025 wyili niifus
kabullerinden yola ¢ikarak, artan niifus i¢in gerekli olacak ilave gelisme alanlarinin
belirlemesi yapilmistir.

Bu amagla, artan niifus miktar1 ve belirlenmis olan Oneri yogunluklar1 kullanilarak
2025 yili i¢in gerekli olan minimum gelisme alanlar1 belirlenmis, bu alanlar planda 6nerilen
alanlar ve yerlesmeye iliskin var olan onayli imar planlart ile karsilastiriimistir.
Karsilastirmalarda kullanilan hesaplama sonuglar1 asagidaki tabloda toplu olarak verilmistir.
Bazi yerlesmelere ait imar plani biiytikliikleri, kentsel yerlesik ve gelisme alanlarinin yani sira
agaclandirilacak alan, vb. pasif yesil alanlar ile karsilagtirmada kullanilmayan sanayi alan1 vb.
alanlar1 da igerdiginden gereksinimin oldukca iistiinde goriilmektedir. Tablo sonrasinda,
izleyen boliimde, her yerlesmenin gereksinimi ve mevcut planlarina iliskin degerlendirme ve
kararlara yer verilmistir.

Degerlendirme ve Gelisme Alam Kararlari: Tablo-7°de izmir Merkez Kent ile
biitlinlesmeyen ilce merkezleri Merkez Kent etkisi ve diger yatirnm kararlar1 da dikkate
alimarak plan 6nermeleri olusturulmus, sanayi gelismeleri basta olmak lizere, diger yatirim
kararlarimin verildigi alanlarda olasi niifus artislar1 ve igglicii gereksinmeleri dikkate alinarak
yeni gelisme alanlarinin diizenlemesine gidilmistir.
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Tablo 5: izmir Merkez Kent Disinda Kalan ilcelerin Gelisme Alanlar1 Tablosu

NUFUS PLAN LANAN KENTSEL ;(EI‘,EIL\II_-,I—E?SEIII_( TOPLAM
YERLESMELER 2025 GELISME ALANI ALAN ALAN
(Hektar) (Hektar) (Hektar)

ALIAGA 160.000 880 749 1629
BAYINDIR 65.000 274 224 498
BERGAMA 142.000 1015 704 1455
BEYDAG 22.000 87 97 184
CESME 70.000 646 607 1253
FOCA 57.000 625 392 1017
KARABURUN 27.000 700 591 1291
KEMALPASA 174.000 1255 810 2065
KINIK 49.000 444 385 829
KiRAZ 60.000 165 129 294
ODEMIS 177.000 1200 1090 2290

Bademli*

Birgi*

Bozdag*

Cayli*

Golciik*

Kayakoy*

Kaymaker*

Konakli*

Ovakent*
SEFERIHISAR 88.000 890 638 1528
SELCUK 50.000 203 279 482
TiRE 134.000 474 781 1255
TORBALI 90.000 1483 1653 3136
URLA 112.000 737 1945 2682

*6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda bulunduklar ilge belediyelerine mahalle olarak baglanan ve
kentsel yerlesim Ozelligi gosteren yerlesim birimlerinin niifuslar1 ve kentsel yerlesim alani ihtiyaglar ilge igin dngoriilen
niifus ve kentsel gelisme alanlar1 kapsaminda degerlendirilmistir.

ALIAGA: Aliaga ve cevresindeki alanlar, izmir il smirlari i¢inde en biiyiik 6lgekli
sanayi gelismelerinin yasandig1 alandir. Oldukga genis bir alanda imar planlarina sahip olan
Aliaga'da, planlarin biiyiik boliimii sanayi kullanimina aittir. Yapilan hesaplamalar sonucunda
hedef yil i¢in 6ngoriilen niifus 160.000 kisi olarak hesaplanmaistir.

Aliaga Organize Sanayi Bolgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve giderek tesis sayisinin
artmasi, diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Candarli Limani karar1 olmak
lizere yapmmi siiren diger limanlar ile Izmir Aliaga arasinda ulasimi kolaylastiracak
yatirimlarin stirmesi nedeniyle, gelecek donemde niifus artisinin beklenenin iizerinde
gerceklesmesi olas1 goriildiigiinden, gereksinmenin iizerinde de olsa onayli planlarin
bulundugu alanlar korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlar1 ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayli planlardan farkli diizenlemeler yapilmis, il¢e sinirlari iginde mahalleye
doniisen eski kdylerin ¢evresinde ve sanayi alanlarina yakin boliimlerde yeni gelisme alanlari
diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlar1 i¢inde konut kullanimi disinda kentsel calisma
alanlar1 ve kiiclik sanayi sitelerinin de dnemli yer tutmasi sebebiyle, biiyiik bolimiinde onayl
imar planlar1 bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul edilmistir.

Helvaci: Helvaci yerlesmesi plan donemi igerisinde tarim ve tarimsal sanayiye bagl
olarak gelisimini siirdlirecektir. Bu kapsamda yerlesimin ¢evresinde kentsel gelisme alanlari
diizenlenmistir.
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Yenisakran: Yenisakran yerlesmesi, kiy1 yerlesmesi olarak ikinci konut yapilagma
talebinin yogunlastig1 yerlerdendir. Onayli imar planlarinin énemli boliimii yapilasmis olan
Yenisakran'da, sanayi alanlarina yakinlik, turizm potansiyelleri ve Izmir Aliaga Ceza Infaz
Kurumunun varlig dikkate alinarak 2025 yil1 i¢in ilave gelisme alanlar1 planlanmustir.

BAYINDIR: Hedef yil i¢in niifus 65.000 kisi olarak kabul edilmistir. Bayindir
kentinde mevcut imar planlar1 2025 yili i¢in yeterli degildir. Bu nedenle, Cevre Diizeni Plami
ile yeni gelisme alanlari Onerilmistir. Yerlesmenin kuzeydogusunda jeotermal kaynaklara
yakin boéliimde oOnerilen turizm alanlarinin yapilagsma kosullarmin alt Olgekli planlarda
belirlenmesi dngoriilmiistiir.

Canhi: 5747 sayil1 Yasa ile Bayindir’in mahallesi durumuna gelen Canli yerlesimi i¢in
mevcut imar planlart1 2025 yil1 i¢in yeterli degildir. Bu nedenle, Cevre Diizeni Plani ile yeni
gelisme alanlar1 Onerilmistir.

Cirpi: 5747 sayili Yasa ile Baymdir’m mahallesi durumuna gelen Cirpt
yerlesmesinde, mevcut imar planlar1 2025 yili i¢in yeterli degildir. Bu nedenle, Cevre Diizeni
Plani ile yeni gelisme alanlar1 6nerilmistir.

Zeytinova: Zeytinova yerlesmesinde var olan onayli imar planlart 2025 yili niifusu
icin yeterli oldugundan ilave gelisme alan1 diizenlenmemistir.

BERGAMA: Hedef yil i¢in 142.000 kisilik niifus kabul edilen Bergama kentinde,
onayli imar planlarinin yetersiz olmasi nedeniyle, iller Bankasi A.S. Genel Miidiirliigii
araciligiyla yeni imar planlarinin elde edilmesi siireci tamamlanmis, ortaya ¢ikan sonuglar da
dikkate alinarak yeni gelisme alanlari diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlarmin biiyiik
kismi, ilge merkezinin batisinda diizenlenmis ve giiney kesimdeki Bakircay Biiyiik Ovasi
igerisinde kalan verimli tarim arazilerinin korunmasi amaglanmustir.

Yerlesme i¢inde kentsel ve arkeolojik sit alanlarinin da yayginligi, yapilasmanin bu
alanlarin disindaki boliimlere kaydirilmasi ve son yillarda artan turizm etkinliginin artacagy,
kentte yerlesim alan1 disinda turizm alani i¢in de gelisme alanlarina gereksinim duyulacagi
diisiiniilerek, gereksinimin iizerinde bir gelisme alan1 belirlenmistir.

Kentin kuzeybatisinda turizm tesislerinin de planlanmasi icin diizenlenen gelisme
alanlarinda yer alacak turizm alanlarmin yapilasma kosullarinin alt Olgekli planda
belirlenmesi, bu bolgede diizenlenecek turizm tesis alanlar1 disinda kalan bolge icin gecerli
olmasi kararlastirilmistir.

Ayaskent: Gelisme alanlarmin planli alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plani
bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin i¢inde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda
yeni kentsel gelisme alani olusturulmamistir.

Bolcek: Bolcek'te gelisme alanlarmin planli alanlar iginde var olmasi nedeniyle, plani
bulunan alanlar korunmus, bu smirlarin i¢cinde var olan heniiz yapilasmamis alanlar diginda
yeni kentsel gelisme alani olugturulmamstir.

Gocbeyli: Gocbeyli'de gereksinimi olan gelisme alanlarinin planh alanlar i¢inde var
olmasi nedeniyle, plan1 bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin i¢inde var olan heniiz
yapilagsmamis alanlar disinda yeni kentsel gelisme alan1 olusturulmamustir.

Yenikent: Yenikent'te gereksinimi olan gelisme alanlarinin planl alanlar iginde var
olmast nedeniyle, plan1 bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin i¢inde var olan heniiz
yapilagmamis alanlar disinda yeni kentsel gelisme alan1 olusturulmamastir.
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Zeytindag: Zeytindag'da gereksinimi olan gelisme alanlarinin planl alanlar i¢inde var
olmasi nedeniyle, plan1 bulunan alanlar korunmus, bu simirlarin i¢inde var olan heniiz
yapilagmamis alanlar disinda yeni kentsel gelisme alan1 olusturulmamastir.

BEYDAG: Cevre diizeni planmin hedef yili olan 2025 igin 22.000 niifus biiyiikligii
kabul edilen Beydag ilge merkezinde, giiniimiizde var olan imar plan1 bulunan alanlarda
heniiz yapilasmamis bos alanlar gereksinimi karsilayacak diizeyde oldugundan plan sinirlari
icindeki alanlar korunmus, bu alanlar disinda planda ilave kentsel gelisme alani
olusturulmamustir.

CESME: Agirlikli olarak yazlik niifus ve bu niifusa bagl gelismelerin gozlendigi
Cesme'de, belediye sinirlar1 i¢indeki alanlarin 6nemli bir boliimi Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi sinirlari iginde kalmaktadir. Ilce merkezinde, Kale cevresindeki yerlesik
alan ile ikinci konut bolgelerinde bir bolim konutun siirekli yerlesim amagli kullanildigi
yerlesmede, konut kullanimlari ile ticaret ve turizm kullanimlari i¢ ice gegmis durumdadir.

Onayl, biitlinciil 1/25.000 o6lcekli ¢evre diizeni planinin, parcali nazim ve uygulama
imar planlarinin bulundugu Cesme'de, genel olarak onayli 1/25.000 olcekli planlarin
korunmas1 ilkesel olarak benimsenmis, son yillarda dogal ve arkeolojik sit sinirlarinda
yasanan degisiklikler dikkate alinarak diizenlemeler yapilmistir.

Tiim y1l yerlesik insan sayisinin her gecen yil arttifi Cesme'de 2025 yilinda yazlik
niifus hari¢ olmak tizere 70.000 kisilik niifus kabulii yapilmistir. Kiy1 bolgelerinde yer alan ve
tamamina yakini ikinci konut niteliginde yapilagsmis olan alanlar planda tercihli kullanim
alanlar1 olarak gosterilirken, merkezde ve i¢ kesimlerde yer alan, tiim yil yerlesen sayisinin
daha fazla oldugu boliimlerdeki alanlar kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlar1 olarak
gosterilmistir.

Alacati: Alagati'da, onayli planlarda bulunan kentsel gelisme alanlar1 yeterlidir.
Alagati'da, yerlesik alanlarin yani sira, turizm alanlar1 ve tercihli kullanim alanlarinda da alt
0lcekli planlarda var olan yapilasma kosullarinin korunmasi kararlagtirilmistir.

DIKILIi: Onayli 1/25.000 blgekli Cevre Diizeni Plani smirlari iginde yer alan ilge
merkezlerinden olan Dikili'de, genel olarak bu planlardaki kararlar korunurken, yerlesmenin
gereksinimi  olan kentsel gelisme alanlar1 merkeze bitisik konumda, yerlesmenin
giineydogusunda ve dogusunda planlanmistir. Ikinci konut nitelikli olan Dikili'de, hedef yil
icin 70.000 kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Tercihli kullanim alanlar1 ve turizm tesis alanlarinda, alt 6l¢ekli planlarda var olan
yapilasma yogunluklarinin korunmasi, yeni eklenen turizm alaninda yapilasma kosullarinin da
hazirlanacak alt 6lgekli planlarda verilmesi kararlagtirilmistir.

Candarh: Yerlesim igindeki alanlarin 6nemli bir boliimii Kiiltiir ve Turizm Gelisim
Bolgesi ilan edilmis olan Candarli da, onayli 1/25.000 6l¢ekli ¢evre diizeni plan1 bulunan
yerlesmelerdendir. Onayli ¢evre diizeni planm1 iizerinden yapilan degerlendirmelerde,
gereksinimin ¢ok istiinde bir alanin ikinci konut amagli olarak planlandigi, korunacak sulak
alan niteligindeki Bakircay Deltas1 i¢indeki boliimlerde oldugu gibi, yapilasmamasi gereken
cok sayida alanin yapilagsmaya agildig1 goriilmektedir. Candarli’da kentsel gelisme alanlar1 ve
tercihli kullanim alanlari, onayl plan kararlar1 dikkate alinarak diizenlenmistir.

FOCA: Ozel Cevre Koruma Bolgesi i¢inde yer alan ve biiyiik boliimii arkeolojik ve
kentsel sit niteliginde olan Foca'da mevcut 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari
korunmustur.

Bagarasi: 5747 sayili Yasa ile Foga’nin mahallesi durumuna gelen Bagarasi'da,
yerlesmenin c¢evresinde var olan onayli imar planlar iginde gereksinim duyulan gelisme
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alanlart planlanmig durumdadir. Yerlesmeye bitisik konumda yer alan Yenibagarasi
mahallesinin gelisme alan1 gereksinimi de diisiiniilerek, planli alana eklemeler yapilmustir.
Bunun yan1 sira, Bagaras1 yerlesmesinin gilineybatisinda, ikinci konut agirlikli, planlt bir alan
siiren yapilasmalar da dikkate alinarak korunmustur. 113 hektar biiylikliglindeki bu alanla
birlikte Bagarasi ¢evresindeki gelisme alanlar1 217 hektara ulagmaktadir.

Gerenkoy: 5747 sayill Yasa ile Fog¢a’nmin mahallesi durumuna gelen Gerenkdy
yerlesmesinde onayli imar planlart yeterlidir.

Yenifo¢a: 5747 sayili Yasa ile Aliaga’nin mahallesi durumuna gelen, Yenifoga'da
yeni kentsel gelisme alanlari diizenlenmistir. Ancak, yerlesmenin g¢evresinde belirlenen
alanlara ilave olarak oldukca biiyiik turizm ve ikinci konut alanlar1 gegmis yillarda planlanmis
ve bu alanlarda 6nemli oranda yapilagsmalar olugmustur.

KARABURUN:2025 yili i¢in 27.000 kisilik yerlesik niifus kabulii yapilmistir.
Yerlesmenin kuzeybatisinda, miicavir alan i¢inde yer alan Bozkdy ve Tepeboz mahallelerinin
sahil kesiminde dogal veriler dikkate alinarak kentsel gelisme alani diizenlemeleri yenilenmis,
Tepeboz mahallesi batisinda 1/25.000 o6lcekli planlarda turizm ikinci konut alani olarak
yapilagsmaya agilmis, tarimsal nitelikli boliimdeki yapilagma kararlar1 kaldirilirken, Bozkdy
kuzeyinde, tarimsal niteligi olmayan bir alan kentsel gelisme alani olarak diizenlenmistir.

Mordogan: 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni plani sinirlari i¢inde kalan yerlesmelerden
olan Mordogan'da onayli planlarda var olan gelisme alanlari, gereksinim duyulan alan
biiyiikliigiiniin iistiindedir. Bu nedenle, onayli 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlarina
yeni kentsel gelisme alani eklemesi yapilmamastir.

Mordogan yerlesmesi ve g¢evresinde belirlenmis olan gelisme alanlari, bir yandan
yerlesmenin kendi niifus artisinin gereksinimini karsilamak i¢in kullanilirken, diger yandan
yerlesmeye yonelik var olan ikinci konut talebinin de karsilandigi yerlerdir. Yerlesmenin
kuzeyinde kiyida cevre diizeni planlarinda var olan tercihli kullanim alani korunurken,
giineyde var olan turizm tesis alanlari, mahalleye doniismiis eski yerlesmelerin oldugu
boliimlerde de kentsel gelisme alanlar1 korunmustur.

Mordogan'in gilineyinde yer alan dogal sit alanlarinda yapilasmanin en az diizeye
indirgenmesi, gecmiste ¢evre diizeni planiyla getirilmis yapilasma kararlarmin azaltilmasi,
Mordogan kiyilarinin Akdeniz Foku'nun dogal yasam alanlar1 arasinda yer aldigi dikkate
alinarak, kiy1 kesimlerinin dogal bitki ortiisii korunarak rekreasyon alanlar1 ve giiniibirlik tesis
amactyla kullanilmasi, gelisme alanlariin biiyiikliigli de dikkate alinarak, yeni gelisme alani
diizenlenmemesi benimsenmistir.

KEMALPASA: Hedef yil i¢cin 174.000 kisilik niifus kabul edilmistir. Hedef y1l i¢in
gerekli olan alanlardan daha biiyiik alanin planli oldugu Kemalpasa'da, Organize Sanayi
Bolgesi'nin gelismesine kosut olarak yeni niifusun gelmesi olasilig1 dikkate alinarak planh
alanlar korunmustur.

Mevcut planlarda yer alan tarim alanlari ve orman alanlari disinda kalan alanlar
korunurken, 5216 sayili Yasa ile Kemalpasa'nin mahallesi durumuna gelen yerlesme alanlari
cevresinde, Kemalpasa planlarina ek olarak gelisme alanlari 6nerilmis, Akalan ve Cambel
mabhalleleri arasinda bulunan toplu konut alanina da planda ilave gelisme alani olarak yer
verilmistir.

Armutlu: 5747 sayili Yasa ile Kemalpasa’nin mahallesi durumuna gelen Armutlu’da,
hedef yil i¢in gerekli alanlar planli olarak var oldugundan, yeni gelisme alanlari
diizenlenmemis, onayl1 imar planlari korunmustur.
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Bagyurdu: 5747 sayili Yasa ile Kemalpasa’nin mahallesi durumuna gelen
Bagyurdu’nda gerekli alanlarin {istiinde bir alan planlanmis oldugundan mevcut imar planlt
alanlar korunmustur.

Oren: 5747 sayili Yasa ile Kemalpasa’nin mahallesi durumuna gelen, hedef yil igin
Oren’de gerekli alanlarin iistiinde bir alanin planlanmis oldugu Oren'de mevcut imar planl
alanlar korunmustur.

Ulucak: 5747 sayili Yasa ile Kemalpasa’nin mahallesi durumuna gelen Ulucak’ta,
hedef yil i¢in gerekli alanin oldukga iistiinde bir alanin planlanmis olup sanayiden kaynakli
geligsme potansiyeli dikkate alinarak planli gelisme alanlar1 korunmustur.

Yukarikizilca: 5747 sayili Yasa ile Kemalpasa’nin mahallesi durumuna gelen
Yukarikizilca’da, hedef yil i¢in gerekli alanlara yakin bir alanin planlanmis oldugundan
mevcut imar planl alanlar korunmustur.

KINIK: Planin hedef yil1 olan 2025 icin 49.000 niifus biiyiikliigii kabul edilen Kinik
ilge merkezinde, giiniimiizde var olan imar planlarina ilave olarak kentin kuzeyinde bulunan
stadyum cevresinde yeni kentsel gelisme alanlart olugturulmustur.

Poyracik: Gelisme alanlarinin planh alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle imar plani
bulunan alanlar korunmus, bu simirlarin i¢indeki heniiz yapilasmamis alanlar disinda kentsel
gelisme alan1 olusturulmamastir.

Yayakent: Gelisme alanlarinin planli alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plani
bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda
yeni kentsel gelisme alani olusturulmamaistir.

KIiRAZ: Planin hedef yili olan 2025 igin 60.000 kisilik niifus biiyiikliigii kabul edilen
Kiraz ilge merkezinde gilinlimiizde var olan imar plani bulunan alanlarda heniiz yapilasmamis
bos alanlar gereksinimi karsilayacak diizeyde oldugundan plan smirlart igindeki alanlar
korunmus, bu alanlar disinda ilave kentsel gelisme alani olusturulmamaistir.

ODEMIS: Planin hedef yili olan 2025 yil1 i¢in niifus biiyiikliigii kabul edilen Odemis
ilce merkezinde var olan onayli planlarin, plan donemi icinde ortaya g¢ikacak gereksinimi
karsiladigi, yeni kentsel gelisme alani agilmasina gerek olmadigi diisiiniilerek mevcut imar
planlari iginde heniiz yapilasmamis alanlar kentsel gelisme alanlari olarak diizenlenmistir.

Bademli: Gelisme alanlarinin planli alanlar i¢inde bulunmasi nedeniyle, imar plani
bulunan alanlar korunmus, bu simirlarin igindeki heniiz yapilasmamis planli alanlar diginda
yeni kentsel gelisme alani olusturulmamuistir.

Birgi: Gelisme alanlarinin planli alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plani bulunan
alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda yeni
kentsel gelisme alani olugturulmamstir.

Bozdag: Gelisme alanlarinin planl alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plan1 bulunan
alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda yeni
kentsel gelisme alan1 olusturulmamastir.

Cayli: Gelisme alanlarinin planl alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plan1 bulunan
alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda yeni
kentsel gelisme alani olugturulmamastir.

Golciik: Yaz aylarinda, g6l kiyisinda var olan yayla boliimiine taginan, kis aylarinda
ise ova kesiminde yasamin siirdiigii Golciik yerlesmesinin her iki boliimiinde var olan yerlesik
alanlar ve gelisme alanlar bir arada degerlendirilmistir. Yaz aylarinda kullanilan ikinci
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konutlarin da yogun olarak yer aldig1 Gol kiyisinda yer alan planlardaki gelisme alanlarindan
gecersiz hale gelen dogal sit icindeki boliimler tarim alanina doniistiiriiliirken, bu boliimdeki
yerlesik alan planda gosterilmistir.

Gol kiyisindaki boliimde hazirlanacak alt Olgekli, koruma amaclh planlarda, yeni
gelisme alanlarinin Onerilmemesi, bu alanda yaz aylarinda artan niifusu sinirlandiracak
Onlemlerin gelistirilmesi, gol ¢evresinin rekreatif amacli kullanimina yonelik plan kararlarinin
gelistirilmesi gerekmektedir.

Kayakoy: Gelisme alanlarmin planli alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plam
bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan, heniiz yapilasmamis alanlar disinda
yeni kentsel gelisme alani olusturulmamustir.

Kaymaker: Gelisme alanlarinin planli alanlar iginde var olmasi nedeniyle, plani
bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda
yeni kentsel gelisme alan1 olusturulmamustir.

Konaklhi: Gelisme alanlarinin planl alanlar icinde var olmasi nedeniyle, plani bulunan
alanlar korunmus, bu sinirlarin i¢inde var olan heniiz yapilagmamig alanlar disinda yeni
kentsel gelisme alani olugturulmamastir.

Ovakent: Gelisme alanlarmin planli alanlar i¢inde var olmasi nedeniyle, plani
bulunan alanlar korunmus, bu sinirlarin iginde var olan heniiz yapilasmamis alanlar disinda
yeni kentsel gelisme alan1 olusturulmamustir.

SEFERIHISAR: Seferihisar ilge merkezinde 2025 yili niifusu 88.000 kisi olarak
kabul edilmistir. Bu niifusa, biiyiik alan kaplayan ikinci konutlarda yasayan yazlik niifus dahil
edilmemistir. ikinci konutlarin yer aldig1 tercihli kullanim alanlari, onayli 1/25.000 &lgekli
cevre diizeni planlar1 dogrultusunda diizenlenmis, sit alam1 smirlarindaki degisimler
dogrultusunda diizenlemeler yapilmistir.

Izmir yolu iizerinde ortaya ¢ikan yapilasma talepleri dikkate alinmis, mevzii imar
planlar1 ile yapilasmis alanlar ile Seferihisar ilge merkezini biitiinlestirecek, karayolu
cevresinde yola yonelik tesisler ile kentin kuzeybatisinda yogun olarak bolgesel gereksinim
duyulan sosyal donati alanlarinin da yer alacagi gelisme alan1 diizenlemesi yapilmistir.

Yerlesmenin gilineyinde, jeotermal kaynaklara en yakin boliimde, turizm alani
gereksiniminin tarim alanlarina olumsuz etkisini engelleyecek bi¢cimde, tarim alani niteligi
olmayan bir bolgede, askeri alan siirindaki alanlarda turizm alani diizenlemesi yapilmis,
jeotermal kaynaklarin da kullanildig: farkli turizm tiirlerinin alt 6lgekte bir arada planlanacagi
alan diizenlenmesi amacglanmigtir. Turizm alanlarinda yapilanma kosullar1 alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

Urkmez: 1/25.000 dlgekli cevre diizeni plam siirlari icinde yer alan yerlesmelerden
olan ve 5747 sayil Yasa ile Seferihisar’in mahallesi durumuna gelen Urkmez'de ilave gelisme
alanlar1 planda diizenlenmistir.

Doganbey: 1/25.000 6lcekli cevre diizeni plani sinirlari i¢cinde yer alan yerlesmelerden
olan ve 5747 sayili Yasa ile Seferihisar’in mahallesi durumuna gelen yerlesimde ilave gelisme
alanlar1 planda diizenlenmistir.

SELCUK: Selcuk'ta, turizm gelismelerinin de etkisi dikkate alinarak, hedef yil
niifusu 50.000 kisi kabul edilmistir. Selguk Ilce Merkezi’nde topografik ve yasal esikler
dikkate almarak 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam kararlar1 gergevesinde kentsel gelisme
alanlar diizenlenmistir.
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Belevi: Belevi yerlesmesinde onayli imar planlarmin gereksinimi karsilayacak
diizeyde oldugu belirlenmis, ilave gelisme alan1 onerilmemistir.

TIRE: Cevre diizeni planiin hedef yil1 olan 2025 yilinda Tire niifusunun 134.000’e
ulasacagi kabul edilmistir. Tire kentinde var olan imar planlarmin yeterli olmadigi, hedef
yilda erisilecek biiyiikliigiin gereksinim duyacagi kentsel gelisme alanlari i¢in planli alan
icinde yeterli alan olmadig1r goriilmektedir. Plan biitiinliigiiniin saglanmasi, Tire OSB’nin
etkisiyle kentin biiylime egiliminde olmasi ve kent agisindan gereksinim duyulan yeni
kullanimlar nedeniyle ilave kentsel gelisme alanlar1 planlanmustir.

Gokeen: Gokcen mahallesinde, onayli imar planlarinin 2025 yili niifusunun
gereksinim duydugu alani igerdigi, ilave alan diizenlenmesine gerek olmadigi belirlenis,
onayli plan kararlarina uygun diizenleme yapilmistir.

TORBALI: Planin hedef yilina gelindiginde 280.000 kisinin yasayacagi kabul
edilmis, ilgenin sanayiye dayali gelisimine bagli olarak yeni kentsel gelisme alanlarina ihtiyag
duyulacag: degerlendirilmistir. Onayli imar planlari ile birlikte, Izmir Merkez kentte ihtiyag
duyulan kentsel gelisme alanlarinin bir kismi Torbali’da planlanmustir.

Ayrancilar: Izmir Merkez Kent'ten kaynaklanan niifus artisinin Ayrancilar yerlesimi
cevresinde karsilanmasi planlanmaktadir. Bu nedenle Ayrancilar yerlesiminde onayli imar
planlar1 disinda yeni kentsel gelisme alanlar1 diizenlenmistir.

Caybasi: 5747 sayili Yasa ile Torbali’min mahallesi durumuna gelen Caybasi
yerlesmesinde mevcut imar planlarinin Caybasi yerlesmesinin merkez kesiminde ve Torbali
ilge merkezine bitisik olarak bulundugu ve yeterli oldugu goriilmektedir. Plan1 bulunmayan ve
bu planda gelisme alan1 6nerilmeyen mahallelerde belirlenen yerlesik alanlarin ¢evresinde bu
yerlesmenin gereksinim duydugu gelisme alanlarmin ¢evre diizeni planinda kirsal
yerlesmelerin planlanmasina iliskin kosullara gore planlanmasi hedeflenmistir.

Caybasi'nda imar planlart iginde bulunan sanayi alanlarindan, karayoluna cepheli,
biiylik bolimii yapilagsmis alanlar korunurken, karayoluna cepheli olmayan, tarim alani
niteligindeki bdliimler iptal edilmis ve bu alanlar tarim alanina doniistiiriilmiistiir.

Karakuyu: Cevresinde son yillarda basta mermer sanayi olmak iizere sanayi tesisleri
gelismeye baslayan ve 5747 sayili Yasa ile Torbali’nin mahallesi durumuna gelen
Karakuyu'da mevcut imar planlar1 gerekli olan gelisme alanlari agisindan yeterlidir.

Pancar: Organize sanayi bolgesi ve bu bdlge cevresinde yer alan ve 5747 sayili Yasa
ile Torbali’nin mahallesi durumuna gelen Pancar'da yeni mevcut kentsel yerlesme alanlari
yeterli oldugundan yeni kentsel gelisme alan1 diizenlenmemistir.

Subasi: 5747 sayili Yasa ile Torbali’nin mahallesi durumuna gelen Subasi
yerlesmesinde, onayli imar planlarinda var olan gelisme alanlar1 yeterlidir. Caybasi, belediye
sinirlart igine 5216 sayili Yasa ile katilarak mahalleye doniisen koylerin yerlesik alanlar
cevresindeki planlarin ise bu planda kirsal yerlesmeler i¢in 6ngoriilen planlama kurallara
uyularak planlanmas1 6ngoriilmiistiir.

Subag1 sinirlart iginde, mutlak tarim alanlari tizerinde ilgili kurum goriisleri alinmadan
planlanmis olan sanayi alanlarinin ise yogun yapilasmis bir boliimii korunurken, Izmir-Aydin
karayoluna cepheli bdliimlerinde ise planlar iptal edilerek bu alanlar tarimsal niteligi
korunacak alanlara doniistiiriilmiistiir.

Yazibasi: izmir Merkez Kent'ten kaynaklanan niifus artis1 icin Kent ¢evresinde
gereksinim duyulan gelisme alanlarinin bir boliimiiniin yer almasi ongoriilen bir diger
yerlesme olan ve 5747 sayili Yasa ile Torbali’nin mahallesi durumuna gelen Yazibasi'nda,
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plan donemi iginde Izmir Merkez Kent kaynakli niifusun bir kismmin gelmesi
planlanmaktadir.

Yazibasi ¢evresinde bir boliimii sanayi, bir bolimii konut alani olan, planlama 6ncesi
alinmasi gerekli kurum gorislerinin bir boliimii eksik olan, mevzuat agisindan tartigmali,
gereksinimin iistlindeki imar planlarinin, mutlak tarim alanlar1 {izerinde olan ve heniiz
yapilasmamis bdliimlerinde imar planlar1 iptal edilmis ve bu alanlar ilgili mevzuat
dogrultusunda tarim alanina doniistiiriilmiistiir.

URLA: Urla ilge merkezi, 5216 sayili Yasa oncesinde Merkez, Zeytinalan, iskele,
fcmeler ve Cesmealti gibi boliimlerden olusan parcali bir yap1 sergilerken, yapilan
diizenlemeler sonucunda belediye smirlart icine katilan ve mahalleye doniisen koyler ile
birlikte daha pargali bir goriinlim kazanmistir. Urla belediye sinirlart iginde var olan yerlesme
boliimleri, farkli tarihlerde farkli kurumlarin yetki alaninda, farkli plan kararlariyla
gelistiginden, yapilasma yogunluklari ve ifraz kosullari basta olmak {izere Onemli
farklilagmalar goze ¢arpmaktadir.

Hedef y1l i¢in 112.000 kisilik niifus kabul edilen Urla ilgesi sinirlar1 i¢indeki alanlarda,
yerlesme boliimlerinin, yeterli gelisme alanina sahip olmayan bolimlerinde (Merkez,
Zeytinalan vb.) yapilan ilave gelisme alan1 diizenlemeleri diginda, 5216 sayil1 yasa dncesinde
var olan Nazim Imar Plani Kararlarinin (yogunluk, ifraz, arazi kullanim vb.) korunmasi
hedeflenmistir.

Urla belediye simirlar1 i¢inde kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alani olarak
gosterilmis olan alanlarin biiyiik boliimii ikinci konut niteliginde oldugundan, bu alanlar
yukarida verilen hesaplamalara katilmamis, onayli 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam
kararlarina gore uygulamanin siirmesi, Cevre Diizeni Plani ile Onerilen yeni gelisme
alanlarinin  belirlenen yogunluga uygun olarak alt olgekli planlarinin  hazirlanmasi
amaclanmastir.

5216 sayil1 Yasa oncesinde Urla Belediyesi sinirlari igcinde olmayan, Belediye sinirlari
icine 5216 sayili Yasa ile katilan, tamami planli olmayan ve 6nemli oranda ikinci konut
gelismesi gozlenen bolgelerde, (Giilbahge, Ozbek, Balikliova, Bademler vb.) ilkesel olarak
varsa onayl1 imar plani kararlarinin (yogunluk, ifraz vb.) korunmasi, benimsenmistir.

Urla ilge sinirlar i¢inde yer alan ve mahalleye donlismiis kirsal niteligini koruyan
yerlesik alanlar cevresinde, kentsel gelisme alani onerilmemis olan boliimlerde, alt 6lgekli
planlarin bu planda kirsal yerlesmeler i¢in 6nerilmis olan kurallara uygun olarak hazirlanmasi
gerekecektir.

4.4.1.2.2. Manisa ili’nde Kentsel Gelisme Alanlar1

Manisa il siirlar1 i¢indeki kentsel yerlesmelerde de, 2025 yil1 niifus tahminleri, glincel
kentsel yerlesik alan biiyiikliigii, hedef yil i¢in gereksinim duyulan gelisme alani biiytikligii
ve planlanan gelisme alami biyiikliikleri ile kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alaninin
toplam biiyiikliigii ve bu alanin onayli imar planlari ile karsilagtirmasi yapilmis ve ortaya
¢ikan sonuglar asagida Tablo-8'de bir araya getirilmis ve izleyen boliimde degerlendirilmistir.
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Tablo 6: Manisa Ilinde Kentsel Gelisme Alanlar1 Gereksinimi

PLANLANAN | | o roel
2 KENTSEL ; TOPLAM
BELEDIYE Ngolzgs GELISME YEEEESIK ALAN
ALANI (Hektar) (Hektar)
(Hektar)

MANISA MERKEZ 483.000 2429 2870 5299
AHMETLI 28.000 227 205 432
AKHISAR 238.000 1111 1868 2979
ALASEHIR 146.000 744 1042 1786
DEMIRCi 80.000 369 551 920
GOLMARMARA 24.500 269 208 477
GORDES 43.500 272 356 628
KIRKAGAC 61.500 547 644 1191
KOPRUBASI 13.000 193 154 347
KULA 68.000 594 576 829
SALIHLI 217.000 2023 1580 3603
SARIGOL 43.000 139 426 565
SARUHANLI 65.000 860 1124 1984
SELENDIi 42.000 145 152 297
SOMA 134.000 634 827 1461
TURGUTLU 192.000 987 1021 2008

Degerlendirme ve Gelisme Alam Kararlari: Yukarida sonuglar1 toplu halde verilen
hesaplamalar ve karsilastirmalar sonucunda, Manisa il sinirlart iginde kalan yerlesmeler igin
ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda plan 6nermeleri olusturulmus, sanayi gelismeleri ve turizm
basta olmak iizere, diger yatirim kararlarinin verildigi alanlarda olas1 niifus artislar1 ve isgiicii
gereksinmeleri dikkate alinarak, yeni gelisme alanlarinin diizenlemesine gidilmistir.

MANISA MERKEZ: Manisa il merkezini olusturan Yunusemre ve Sehzadeler
Belediyeleri sinirlart iginde, onayl imar planlari, hedef yil i¢in belirlenmis olan 483.000
kisilik niifusun gereksinim ihtiyag duyacagi kentsel gelisme alanmi ihtiyact i¢in yeterli
goriilmemektedir. Manisa Merkez Kentin plan doneminde sanayi ve sanayiye bagli olarak
hizmetler sektoriiniin gelisimi ile birlikte biiyiiyecegi ongoriilmektedir. Bu nedenle ihtiyag
duyulan kentsel gelisme alanlar1 ¢evreyolunun giiney kesimi ile siirlandirilmis ve Manisa
Biiyiik Ovasinin bulundugu bolgede yapilagma baskisi azaltilmistir. Yeni kentsel gelisme
alanlart OSB’nin ¢evresinde ve Akgedik, Muradiye ve Yagcilar Mahallelerinde planlanmuistir.

Bir yandan verimli tarim alanlari, diger yandan orman alanlar ile kisitlanan kentin,
cevre yolu ile yerlesim arasinda kalan ve kismen yapilasmalarin bagladigi ova alani ile
organize sanayi bolgesinin batisinda, saglam zeminli, tarimsal niteligi olmayan sirtlar disinda
gelisme alani bulunmamaktadir. Kuzeyde Gediz ve verimli tarim alanlarinin smirladig
kentin, gelecekte lineer formda bati yoniinde gelismesi disinda se¢enegi bulunmamaktadir. Bu
terctih organize sanayi bdlgesinin asilmasit gibi bir olumsuzlugu barindirsa da, sanayi
tesislerine ve Universite Yerleskesine yakin yerlesme alani olusturma avantajim da iginde
barindirmaktadir.

Manisa kentinin, sanayi alaninda yasanan hizli gelismeye kosut olarak biiyiimeyi
siirdiirmesi beklenmektedir. Sinirlar1 yetersiz gelen kentin bitisiginde yer alan mahallelerin
icine katarak biitiinlesmesi kaginilmaz goriinmektedir. Bu kapsamda, smirlart iginde
Manisa'nin etkisiyle benzer bicimde hizli sanayi gelismeleri gézlenen Muradiye yerlesmesi ve
cevrede yer alan mahalleler ile kent kisa siire iginde biitiinlesecektir. Universite yerleskesine
komsu yer alan Yagcilar mahallesinin de plan dénemi icinde Manisa kentinin gelisme alanlari
icinde kalmasi kacinilmaz goériinmektedir.
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Muradiye: Manisa kenti ile plan kararlari agisindan biitiinlesmis olan Muradiye
Mahallesinin plan doénemi igerisinde Manisa Merkez kent ile tamamen biitiinlesecegi
ongoriilmektedir. Bu nedenle Manisa Merkez Kente gelecek niifusun bir kisminin Muradiye
yerlesimine gelecegi planlanmaktadir. Onayli Imar planlarinda biiyiik bdliimii sanayi olarak
planlanmis bt olan bazi alanlarin, Manisa kentinin bir pargasi olarak alt 6l¢ekli ¢aligmalarda
yeniden degerlendirilmesi gereklidir.

Yagcilar: Yagcilar yerlesimin, plan donemi igerisinde bitisiginde bulunan Celal Bayar
Universitesi kampiisiine bagl olarak gelisimini siirdiirecegi 6ngoriilmektedir. Manisa Merkez
Kente gelecek niifusun bir kisminin Muradiye yerlesimine gelecegi planlanmaktadir.

Ucpmar: Verimli tarim arazilerinin bulundugu bir konumda bulunan Ugpmar
yerlesiminde onayli imar planlar1 korunmus olup yeni kentsel gelisme alani1 nerilmemistir.

Asagicobanisa: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik
alana ek olarak onayli imar plani sinirlar iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus,
yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

Hacihaliller: Hedef y1l i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani siirlart iginde yeterince bulunmadigindan, planli alanlara ek
olarak gelisme alanlar1 diizenlenmistir.

Hamzabeyli: Hedef y1l igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlart i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Karaagach: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plant smirlari iginde bulundugundan, planh alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Selimsahlar: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlart i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Yenikoy: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari icinde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Karaoglanh: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plami sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Sancaklibozkdy: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik
alana ek olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus,
yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

Sancakhigdecik: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik
alana ek olarak onayli imar planmi sinirlart i¢inde bulundugundan, planl alanlar korunmus,
yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

AHMETLI: Cevre diizeni planinin hedef yil1 icin belirlenen 28.500 kisilik niifusun
gereksinim duydugu kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek olarak onayli imar
plant sinirlart i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave
edilmemistir.
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Gokkaya: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

AKHISAR: Cevre diizeni planmin hedef yili igin belirlenen 238.000 kisilik niifusun
gereksinim duydugu kentsel gelisme alanlarindan oldukga biiyiik kentsel gelisme alanlari,
kentsel yerlesik alana ek olarak onayli imar plani smirlar i¢inde bulundugundan, planh
alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave edilmemistir. Organize Sanayi Bolgesi'ndeki
gelismeler ve zeytincilik amagh diizenlenen alan benzeri diger sanayi alanlarinda yasanacak
gelismeler dikkate alinarak, kentsel gelisme alanlar1 daraltilmamistir. Kentsel yerlesik alanda
mevcut imar plani kararlarinin uygulanmasi 6ngoriilmiistiir.

Akselendi: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

Beyoba: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Dagdere: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Kayalioglu: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlari i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Mecidiye: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Medar: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Siileymanh: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani simnirlari i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Zeytinliova: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Ballica: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plan1 siirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

ALASEHIR: Cevre Diizeni Plani'nda hedef yil olarak belirlenen 2025 yili igin
146.000 kisilik niifusun kabul edildigi Alasehir ilge merkezinde, arkeolojik sit alani
kisitlamasi nedeniyle onayli imar planlarinda ongoriilen gelisme alanlar1 yeterli oldugundan
yeni kentsel gelisme alani diizenlenmemistir. Gereksinim duyulan gelisme alani igin yeterli
olmadigindan, imar planlarina ilave kentsel gelisme alanlar1 6nerilmistir. Gelisme alanlarinin
yani sira, onayli imar planlari bulunan sanayi alanlar1 ve kentsel servis diizenlenmistir. Sanayi
ve Kkentsel servis alanlarinda yapilasma kosullari, alt oOlgekli plan c¢alismalarinda
belirlenecektir.
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Kavakhdere: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani siirlar1 i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Kemaliye: Hedef yil Kemaliye'de 51 hektarlik kentsel yerlesik alana ilave 18 hektar
gelisme alan1 diizenlenmistir.

Killik: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Piyadeler: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

Uluderbent: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlart i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Yesilyurt: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, imar planma bitisik
alanda Onerilmistir.

DEMIRCI: Cevre diizeni planinda hedef yil olarak belirlenen 2025 yili igin 80.000
kisilik niifusun kabul edildigi Demirci ilge merkezinde, onayli imar planlari gereksinim
duyulan gelisme alani i¢in yeterli oldugundan, imar planlarina ilave kentsel gelisme alanlari
Onerilmemistir.

Durhasan: Hedef yil i¢in Durhasan'da 25 hektarlik kentsel yerlesik alana ilave 25
hektarlik gelisme alani diizenlenmistir.

Mahmutlar: Hedef yil igin Mahmutlar'da 17 hektarlik kentsel yerlesik alana ilave 10
hektar gelisme alan1 diizenlenmistir.

Borlu: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

Icikler: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

GOLMARMARA: Cevre diizeni planinda hedef yil olarak belirlenen 2025 yil1 icin
24.500 kisilik niifusun kabul edildigi Goélmarmara ilge merkezinde, onayli imar planlar
gereksinim duyulan gelisme alami icin yeterli olmadigindan, mevcut imar planlarina ilave
gelisme alani diizenlenmistir.

GORDES: Cevre diizeni planinda hedef yil olarak belirlenen 2025 yili igin 43.500
kisilik niifusun kabul edildigi Gordes ilge merkezinde, onayli imar planlar1 gereksinim
duyulan gelisme alani igin yeterli olmadigindan mevcut planlara ilave 67 hektar gelisme alani
diizenlenmistir.

Cicekli: Hedef yil icin Cigekli'de 21 hektarlik kentsel yerlesik alana ilave 13 hektar
gelisme alan1 diizenlenmistir.

Giinesli: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.
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Kayacik: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

KIRKAGAC: Cevre diizeni planinda hedef yil olarak belirlenen 2025 yil1 i¢in 61.500
kisilik niifusun kabul edildigi Kirkagac ilce merkezinde, onayli imar planlar1 gereksinim
duyulan gelisme alani i¢in yeterli olmadigindan mevcut planlara 135 hektar ilave gelisme
alan1 dlizenlenmistir.

Bakar: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlarinin ¢ok {istiinde bir alan,
mevcut imar planlar iginde kentsel yerlesik alana ek olarak planlanmistir. Yerlesmenin
Kirkagac ilce merkezine yakinlig1 dikkate alinarak, bu alanlarin biiylik bolimii korunurken,
planli alanlarin mutlak tarim alanlar1 iizerinde olan yaklasik 18 hektarlik boliimii iptal
edilmistir.

Ilyaslar: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Karakurt: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Gelenbe: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

KOPRUBASI: Hedef yil igin 13.000 kisilik niifusun kabul edildigi Kopriibasi ilce
merkezinde bu niifusun gereksinim duydugu kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plami sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

KULA: Hedef yil i¢in 68.000 kisilik niifusun kabul edildigi Kula ilge merkezinde bu
niifusun gereksinim duydugu kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek olarak onayl
imar plani smirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave
edilmemistir.

Gokeeoren: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar plani sinirlari i¢inde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.

Sandal: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

SALIHLI: Cevre diizeni planinin hedef yili olan 2025 yili igin 217.000 kisilik
niifusun kabul edildigi Salihli ilce merkezinde, onayli imar planlar1 i¢inde bulunan kentsel
gelisme alanlari, mevcut niifusa eklenecek niifus icin yeterli olup organize sanayi bdlgesinin
gelismesine kosut olarak kentin aldig1 goc¢iin artmasi olasiligina bagh olarak gelisme alanlari
korunmustur.

Sart: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.
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Taytan: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Yilmaz: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Adala: Hedef yil i¢in Adala'da 86 hektarlik kentsel yerlesik alana ilave 20 hektar
gelisme alan1 diizenlenmistir.

Durasilli: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

Gokeyiip: Planl alanlarin disinda daginik yerlesik alanlarin da bulundugu Gokeytip'te
planli kentsel gelisme alanlart yeterli olmadigindan, mevcut imar planlarina ilave kentsel
gelisme alani diizenlenmistir.

Mersinli: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

Poyrazdamlari: Hedef yil icin Poyrazdamlari'nda 25 hektarlik kentsel yerlesik alana
ilave 14 hektar gelisme alani diizenlenmistir.

SARIGOL: Cevre Diizeni Plani'nda hedef yil olarak belirlenen 2025 yili i¢in Sarigdl
ilge merkezinde 43.000 kisilik niifus kabul edilmistir. Belirlenen niifusun gereksinim duydugu
kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek olarak onayli imar plani sinirlart i¢inde
bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

SARUHANLI: Cevre Diizeni Plani'nda hedef yil olarak belirlenen 2025 yili igin
65.000 kisilik niifusun kabul edildigi Saruhanli ilge merkezinde, onayli imar planlar
gereksinim duyulan gelisme alani igin yeterli olmadigindan mevcut planlara 71 hektar ilave
gelisme alani diizenlenmistir.

Dilek: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Gokee: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plan1 sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Giimiilceli: Hedef y1l i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planlt alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Hacirahmanh: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik
alana ek olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus,
yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

Ishakgelebi: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana
ek olarak onayli imar planmi sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni
gelisme alani ilave edilmemistir.
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Koldere: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Kumkuyucak: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlar1, kentsel yerlesik
alana ek olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus,
yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

Miitevelli: Hedef y1l i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Nuriye: Planli alanlarda, kentsel yerlesik alan ¢evresinde var olan gelisme alanlari
hedef yil i¢in yeterli olmadigindan, mevcut imar planlarina ilave 18 hektarlik gelisme alani
diizenlenmistir.

Pasakoy: Hedef yil i¢in belirlenen niifusun gereksinim duydugu kentsel gelisme
alanlar1, kentsel yerlesik alana ek olarak onayli imar plani smirlar1 i¢inde bulundugundan,
planli alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave edilmemistir.

Halitpasa: Hedef yil icin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlart iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Alibeyli: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Biiyiikbelen: Planli alanlarda, kentsel yerlesik alan cevresinde var olan gelisme
alanlar1 hedef y1l i¢in yeterli olmadigindan, mevcut imar planlarina ilave 14 hektarlik gelisme
alan1 diizenlenmistir.

SELENDI: Cevre Diizeni Plani'nda hedef yil olarak belirlenen 2025 yil1 i¢in 42.000
kisilik niifusun kabul edildigi Selendi ilce merkezinde, onayli imar planlar1 gereksinim
duyulan gelisme alani i¢in yeterli olmadigindan mevcut planlara ilave kentsel gelisme alani
diizenlenmistir.

SOMA: Mevcut onayli imar planlarindan tarimsal niteligi korunacak alan, termik
santral alanlar1 gibi boliimler ¢ikarildiginda, kalan kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari
degerlendirildiginde, Soma imar planlariin Cevre Diizeni Plani'nda hedef yil olarak
belirlenen 2025 yili niifusu olan 134.000 kisi i¢in yeterli olmadig1 belirlenmistir. Bu nedenle
mevcut planlara 194 hektar ilave gelisme alani diizenlenmistir.

Avdan: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Cenkyeri: Hedef yil igin belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlari iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Turgutalp: Turgutalp yerlesmesinde, onayli imar planlar1 gereksinim duyulan gelisme
alant icin yeterli olmadigindan mevcut planlara 25 hektar ilave gelisme alan1 diizenlenmistir.

Yagcili: Hedef yil icin belirlenen niifusun gereksinim duydugu kentsel gelisme
alanlari, kentsel yerlesik alana bitisik konumda olarak onayli imar plant smirlar1 ig¢inde
bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme alani ilave edilmemistir.
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TURGUTLU: Cevre diizeni planmin hedef yilinda 192.000 kisilik niifus kabulii
yapilan Turgutlu'da, onayli imar planlarinda var olan planl yerlesik ve gelisme alanlarinin, bu
niifusun yani sira, Turgutlu Organize Sanayi Bolgesi'nin gelismesine kosut olarak ortaya
¢ikacak yeni niifus artislar1 igin yeterli olmayacagi ongorildiigiinden, mevcut planlara ek
gelisme alanlar1 diizenlenmistir.

Kentin kuzeyi verimli tarim alanlar1 oldugundan, gelisme alanlar1 giineyde onerilmis,
gelisme alanlart belediye sinirlarinin disina tasarak, miicavir alan i¢inde yer alan mahallelere
kadar uzatilmstir.

Mevcut gelisme egilimine kosut olarak, Irlamaz Cayi'nin bati kesimi sanayi alanlari
olarak korunurken, diger kentsel alanlar, kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari
dogu kesiminde diizenlenmistir.

Derbent: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planli alanlar korunmus, yeni gelisme
alani ilave edilmemistir.

Urganhi: Hedef yil i¢in belirlenen kentsel gelisme alanlari, kentsel yerlesik alana ek
olarak onayli imar plani sinirlar1 iginde bulundugundan, planl alanlar korunmus, yeni gelisme
alan1 ilave edilmemistir.

4.4.2. Kirsal Yerlesmeler

Planlama Bolgesi ig¢inde yer alan, kirsal niteligini koruyan mahalleler ile bu
yerlesmelere bagli mahalle ve mezralar kirsal yerlesmeler olarak tanimlanmig ve bu
yerlesmeler, plan iizerinde “Kirsal Yerlesik Alan” olarak gdsterilmistir. Kirsal yerlesik
alanlarin ¢evresinde, mahallelerin gereksinim duydugu gelisme alanlarinda yapilagmalarin ne
sekilde gerceklesecegi ise plan hiikiimleri ile diizenlenmistir. Genel yaklagim olarak tiim
kirsal yerlesmelerin, sahip olduklar1 6zglin dokular1 korunarak gelismesini saglayacak alt
Olcekli planlarinin hazirlanmasi esas kabul edilmis, alt 6lgekli planlar hazirlanincaya dek
uygulamanin ne sekilde siirecegi de plan hiikiimlerinde diizenlenmistir.

Bu tiir kirsal yerlesmelerden, yakininda konumlandiklar1 kentsel yerlesmenin gelisme
yoniinde yer alanlarin cevresinde ise kentsel gelisme alanlari diizenlenmistir. Bu alanlar,
kentin gereksinimleri dogrultusunda planlanirken, mahallelerin sahip oldugu 6zgiin dokularin
korunmasi esas kabul edilmistir.

4.4.3. Merkezi Is Alanlar

Planlama Bdélgesi i¢inde bulunan kentsel yerlesmelerden, basta il merkezleri olmak
tizere, bir boliimii gerek sahip olduklar niifus biiyiikliigii, gerekse yiiklendikleri islevler ve
diger yerlesmelere kiyasla sahip olduklar1 sektorel ¢esitlilik nedeniyle, diger yerlesmelerden
farklilagsmaktadir. Bu yerlesmelerin kent merkezleri ise yerlesme ic¢indeki diger yerlesik
alanlardan islevsel ¢esitlilik acisindan farklilasmaktadir. Merkezi is alan1 olarak tanimlanan
bu boliimlerde diger yerlesik alanlardan farklilasan planlama kararlarinin olugturulmasi, gerek
islevsel acidan ve gerekse yogunluklar agisindan farkli bir degerlendirmenin yapilmasi
zorunludur. Bu dogrultuda, yerlesmelerin merkezi i alanlari, yerlesmelerin ihtiyaglar dikkate
aliarak alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

4.4.4. Sanayi Alanlan

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani iginde sanayi kullanimlar1 genel olarak
ayristirilarak gosterilmisse de, kentsel yerlesik alanlar ve gelisme alanlar1 i¢inde kalan, onayl
imar planlarina sahip, endiistriyel kirlilik sorunu yaratmayan alanlarda sanayi
yapilagmalarinin planlarina uygun olarak siirmesi de kararlagtirllmistir. Bu ¢ergevede, kiiciik
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ve orta Olcekli sanayi alanlart olarak planlanmis ¢ok sayida alandan, yapilagmasini
tamamlamis olan alanlar, kentsel yerlesik alanlar i¢inde, yapilagsmasini tamamlamamis olan
alanlar ise kentsel gelisme alanlar1 i¢inde gosterilmistir. Planlama bolgesi igerisinde saglikli
bir ¢evrenin ve kentsel alanlarin olusturulmasi amaciyla kentsel alanlarin igerisinde kalan
sanayi tesislerinin ¢evre diizeni planinda sanayi alami olarak tanimlanan alanlara veya
OSB’lere yonlendirilmesi ¢evre diizeni planinda ilke olarak benimsemis olup konuyla ilgili
plan hiikmii diizenlenmistir.

Kentsel yerlesme alanlari ile komsu ya da i¢ ige konumlanmis, yukarida sayilan tiirden
sanayi kullanimlarinin disinda, biiyilk alan kullanan, yerlesim alanlar1 ile i¢ ice
konumlanmayan, planli ya da planli alanlara ilaveler de iceren sanayi alanlar1 ise Cevre
Diizeni Plani'nda sanayi alan1 olarak ayrica tanimlanmaigtir.

Planlama kararlar1 iretilirken, genis alan kaplayan ve yerlesim alanlarn ile
iligkilenmeyen sanayi alanlarmin genel olarak organize sanayi bolgesi niteliginde
diizenlenmesi, var olan sanayi tesislerinin ve yapilasmis sanayi alanlarinin da zaman ig¢inde
organize sanayi bolgesine donistiiriilmesi temel ilke olarak benimsenmis ve mevcut
sanayilerin kirliligin 6nlenmesi amaciyla cevresel yatirim yapmalari Onerilmistir. Bu ilke
dogrultusunda, sanayi tesislerinin tekil yapilasmalar1 yerine, altyapir ve aritma olanaklari
yaratilmig alanlarda, ihtisaslasmis bicimde toplu bicimde yapilagsmalarinin saglanmasina
yonelik diizenlemelere gidilmistir. Cevre Diizeni Plani'nda sanayi alanlari; “Organize Sanayi
Bolgeleri”, “Serbest Bolgeler” ve diger “Sanayi Alanlar1” olarak ii¢ ana baglik altinda ele
alinmistir.

4.4.4.1. Organize Sanayi Bolgeleri

Planlama Bolgesi icinde yer alan, yapilagmis olsun ya da olmasi, 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu uyarinca yer se¢imi yapilmis ve kurulusu gerceklesmis
tiim organize sanayi bolgelerine planda yer verilmistir. Bu alanlarda arazi kullanim kararlari,
organize sanayi bolgesi karar1 dikkate alinarak gelistirilmistir. Planda yer verilen, kurulusu
gerceklesmis ve karma olarak gelismekte olan organize sanayi bolgelerinin yani sira, heniiz
yapilagsmaya baglamamis organize sanayi bolgelerinin belirli konularda ihtisaslagmasi i¢in
Oneriler de gelistirilmistir.

4.4.4.1.1. Izmir Ili Organize Sanayi Bolgeleri

Izmir 11 sinirlan igindeki organize sanayi bolgelerinden Cigli’deki Atatiirk OSB,
Kemalpasa OSB, Kemalpasa Bagyurdu OSB, Tire OSB, Aliaga OSB, Bergama OSB, Kinik
OSB, Torbali OSB, Tekeli OSB ve Pancar OSB (Torbali-II) karma organize sanayi bolgeleri
olarak kabul edilirken, Asagida aktarilan bazi organize sanayi bolgelerinin ise ihtisaslagmasi
Ongorilmiistiir.

o Kiiclikmenderes Havzasi i¢inde yer se¢imi yapilmis olan Bayindir Organize Sanayi
Bolgesi’nin gida sanayi agirlikli olarak diizenlenmesi, bolgede yer alan jeotermal
kaynaklardan da faydalanarak, Organize Sanayi Bolgesi’nin Havza iginde yetisen
iriinlerin  degerlendirilecegi ihtisaslagsmis bir Gida Organize Sanayi Bolgesi’ne
dontistiiriilmesi onerilmistir.

o Odemis Organize Sanayi Bolgesi’nin Odemis ve cevresinde uzun yillardan bu yana
stiregelen birikime kosut olarak tarim makineleri konusunda ihtisaslagsmanin yani sira,
Havza’da yetigen tarimsal {iriinlerin degerlendirilmesine yonelik sanayi alani olarak da
degerlendirilebilecegi dngoriilmiistiir.

o Yer se¢imi tamamlanmis olan Menemen Plastik Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi ile
Maltepe’de kurulmus bulunan ve kurulus sonrasinda Menemen Deri Serbest
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Bolgesi’ne doniistiiriilmiis olan Deri Organize Sanayi Bolgesi’ne ve Buca'da var olan
Tekstil Organize Sanayi Bolgesi'ne, planda yer verilmistir.

Organize sanayi bolgelerinin yan1 sira, Planlama Bolgesi i¢inde yer alan Ege Serbest
Bolgesi ve serbest bolgenin gelisme alanlari plan kararina doniistiirtilerek aktarilmistir. Plan
icinde yer alan ve yer secimi yapilmig 15 organize sanayi bdolgesinin toplam alansal
blytikligl 5592 hektara ulagmistir.

4.4.4.1.2. Manisa Ili Organize Sanayi Bolgeleri

Manisa, gerek icinde yer aldigi verimli tarimsal havzadan kaynaklanan ve gerekse
{ilkemizin 6nemli ihracat limanlarindan olan Izmir Limanimna yakin konum ve giiclii ulasim
baglantilarinin da katkisiyla sanayide onemli gelismelerin goriildiigli illerden biri durumuna
gelmistir.  Bu konum, il smirlar1 iginde organize sanayi bolgelerinin kurulmasi ve
gelismesinde etkili olmustur. Manisa il sinirlart i¢inde var olan, yer secimi yapilmis ve
kurulusu gerceklesmis organize sanayi bolgelerinin tamami karma nitelikli organize sanayi
bolgeleridir.

Manisa il merkezinde kurulu bulunan Manisa Organize Sanayi Bolgesi’nin
yapilagmasini tamamlamis olan ilk {i¢ boliimiiniin yani sira imar planlar1 onaylanmis olan 4.,
5. ve 6. boliimleri de gevre diizeni planina aktarilmistir. Son yillarda 6nemli bir gelisme hizi
gorillen Manisa Organize Sanayi Bolgesi alanina, yer se¢imi tamamlanmis ve heniiz
yapilagmamis olan iki boliimii disinda yeni ekleme yapilmamistir. Kentin konumu ve koruma-
kullanma dengesi agisindan merkezdeki sanayi gelismesinin planda Onerilen sinirlarda
korunmasi gerektigi ilkesel olarak benimsenmistir.

Manisa il smirlar1 iginde, Manisa OSB'den sonra Izmir'e en yakin konumda yer alan
diger organize sanayi bolgesi, Turgutlu Organize Sanayi Boélgesi'dir. Turgutlu Organize
Sanayi Bolgesi’nin ilk boliimiinde yapilagsmalar siirerken, bu alana ilave olarak yer se¢im
slireci tamamlanma agamasina gelmis olan ikinci boliimiine de planda yer verilmistir. Bolge,
Turgutlu'da varligini uzun zamandir siirdiiren toprak sanayii tesisleri (tugla, kiremit, seramik
vb.) ile komsu ve bitisik konumdadir. Bu alanlarin da zaman i¢inde karma nitelikteki Turgutlu
Organize Sanayi Bolgesi ile biitiinlestirilmesi, mevcut altyapt sorunlarinin asilmasi igin
gerekli ¢caligmalarin yapilmasi zorunludur.

Turgutlu’da oldugu gibi, Salihli Organize Sanayi Bdlgesi’nde de yapilagmalarin
basladigr ilk boliim ile bu alana eklenen ikinci bolim organize sanayi alani, Cevre Diizeni
plan1 kararlar1 arasinda diizenlenmistir. Salihli Organize Sanayi Bolgesi de karma nitelikli
organize sanayi bolgelerindendir. Bolgede, 6zellikle ¢evredeki tarimsal iiretime bagl olarak
tarimsal sanayi tiirlerinin yogun olarak yerlesecegi bir sanayi alanina donlisme egilimi
gbzlenmis, bu egilim plan kararlariyla desteklenmistir.

Manisa il sinirlari i¢cinde var olan organize sanayi bolgelerinden Akhisar’da yer se¢imi
ve planlamasi tamamlanmis olan ve yapilagsmalarin baslamis oldugu organize sanayi
bolgesinin 1. ve 2. boliimlerinden olusan alan, organize sanayi bolgesi olarak plan kararina
dontstiirilmiistiir. Akhisar ¢cevresinde dnemli bir biiyiikliige ulasan zeytin iiretimine yonelik
ihtisaslasmig bir sanayi alaninin da plan kararlariyla oneriliyor olmasi nedeniyle var olan
organize sanayi bolgesi plan donemi i¢inde olas1 gelismeler acisindan yeterli goriilmiistiir.

Manisa il sinirlari iginde Izmir’e en uzak konumda olan organize sanayi bolgeleri ise
Soma ve Kula organize sanayi bolgeleridir. Bu bolgelerden Kula Organize Sanayi Bolgesinin
Deri konusunda ihtisaslagmis bir organize sanayi bolgesi olarak gelistirilmesi, ilcede yaygin
olan deri isletmelerinin yarattigi ¢evresel sorunlarin 6nlenmesi amaglanmaistir.
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Manisa il smirlar icindeki organize sanayi bdlgelerinden Izmir Limani’na en uzak
konumda olanlardan bir digeri de Soma Organize Sanayi Bolgesi'dir. Ancak, ¢evre diizeni
planiin kararlar arasinda yer alan Kuzey Ege Limani'nin gergeklesmesi durumunda, Bolge
ile ihracat liman1 arasindaki mesafe oldukca kisalmis olacaktir. Cevre diizeni plami kararlari
arasinda, Soma ve Organize Sanayi Bolgesi ile Kuzey Ege Candarli Limani arasinda ulagim
baglantilarinin giliclendirilmesi, Manisa-Balikesir Demiryolu ile Liman arasinda demiryolu
baglantis1 kurulmasinin yani sira, Izmir-Istanbul Otoyolu ile Liman ve Aliaga arasinda otoyol
baglantisinin saglanmasina iligskin dnerilere plan kararlar1 arasinda yer verilmistir.

Cevre diizeni plani1 ile Manisa il smirlar i¢inde diizenlenmis olan organize sanayi
bolgelerinin toplam biiyiikliigii 2412 hektara ulagsmistir.

4.4.4.2. Teknoloji Gelistirme Bolgeleri ve Teknoparklar

Planlama Bolgesi i¢indeki alanlarda son yillarda artan endiistriyel gelismeler
dogrultusunda, bu tesislerin teknolojik gelisimini arttirmak, ar-ge ¢alismalarini kolaylastirmak
amaciyla, Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Yerleskesi icinde kurulmus olan izmir Teknoloji
Gelistirme Bolgesine ek olarak, Manisa il merkezlerinde teknopark alaninin kurulmasi
Onerilmis, bu amagcla planda alan diizenlemesi yapilmistir.

Izmir Teknoloji Gelistirme Bélgesi: Urla flgesi'nde Izmir Yiiksek Teknoloji
Enstitiisii (IYTE) yerleskesi iginde 20.03.2017 tarih ve 2017/10064 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile ilan edilen Izmir Teknoloji Gelistirme Bolgesi sembol olarak plana islenmistir.

Dokuz Eyliil Saghk Ihtisas Teknoloji Gelistirme Boélgesi: Tiirkiye’nin ilk ihtisas
teknoloji gelistirme bolgesi olma 6zelligini tasiyan ve 11.09.2017 tarih ve 2017/10809 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen Dokuz Eyliil Universitesi’nin Inciralti Kampiisii
icerisinde bulunan Dokuz Eyliil Saglik ihtisas Teknoloji Gelistirme Bolgesi sembol olarak
plana iglenmistir.

Manisa Teknopark Alani: Manisa il merkezinde son yillarda sanayide yasanan
gelisme ve Organize Sanayi'deki biiylimeye kosut olarak, Manisa’da yasanan endiistriyel
gelismenin teknolojik boyuta tasinmasi, Universite-Sanayi isbirliginin gelistirilmesi amaciyla,
plan donemi i¢inde kurulusu gergeklesecek Teknopark i¢in, Manisa Organize Sanayi Bolgesi
kuzeyinde, Universite ile erisimi kolay; bir alanin diizenlemesi yapilmugtir.

4.4.4.3. Diger Sanayi Alanlar: ve Sanayi-Depolama Alanlar

Planlama Bolgesi i¢inde yer alan kentlere bitisik ya da yakin konumda yer alan diger
sanayi tesisleri ve organize olmasa da planlanmis olan sanayi ve depolama alanlarina yonelik
iki farkli yaklasim gelistirilmistir. Kente bitisik ve tekil nitelikteki tesislerin bulundugu alanlar
genel olarak kiigiik sanayi sitelerinde olugu gibi kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari
icinde degerlendirilirken, tekil nitelikten uzaklasmis, planli olarak yapilasmaya acilmis, genis
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yer kaplayan sanayi alanlar1 ile sanayi ve depolama alanlar1 ise kentsel yerlesik ve gelisme
alanlarindan ayristirilarak sanayi ve depolama alanlari olarak plan kararina dondstiirilmiistiir.

Planlama Bolgesi sinirlart iginde yer alan ve tekil olarak yapilmis mevzii imar
planlariyla yapilasmis olan sanayi tesisi alanlari, 6lgegin elvermemesi nedeniyle ¢evre diizeni
planinda gosterilmemistir. Bu tiir yapilasmis alanlar ile mevzii imar planlarina iligkin
uygulamanin ne sekilde gerceklesecegi plan hiikiimleri arasinda diizenlenmistir.

Onemli bir boliimii kentsel alanlara komsu konumda, yerlesik alanlara yakin olarak ve
Oonemli ulasim akslar1 lizerinde yer alan sanayi alanlar1 ile sanayi-depolama alanlarina iliskin
plan kararlari, illere gore asagida verilmistir. Sanayi-depolama alanlar1 olarak tanimlanan
alanlar ise orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi isletmeleri ile bu isletmeler ile ilintili agik ve kapali
depolama tesislerinin bir arada yer almalar1 amaciyla diizenlenmis alanlardir.

4.4.4.3.1. izmir Ilinde Sanayi Alanlar1 ve Sanayi-Depolama Alanlar1

Izmir il smirlan i¢inde, dzellikle izmir Merkez Kent ve g¢evresinde sanayi alani
taleplerinin yogun olmasi, bu taleplerin {ist 6l¢ekli plan kararlariyla yonlendirilmemis olmasi,
¢ok sayida mevzii sanayi alani olusumuna neden olmustur. Biiyiik boliimiine ¢evre diizeni
planinda arazi kullanim karar1 olarak yer verilemeyen bu tesislerin, hazirlanacak 1/5.000
Ol¢ekli nazim imar planlarinda diizenlenmesi ve g¢evre diizeni planinin “plan hiikiimleri”
icinde aciklandig1r bicimde tesislerin korunmasi, bu tesislere ilave alan planlamasinin
yaptlmamast sanayi yogunluklarimin kontrol altinda tutulmasi adina ilke olarak
benimsenmistir.

Tekil olarak yapilagmis tesislerin yani sira, bazi yerlesmelerin yakinlarinda
yogunlasmis, planli sanayi alanlarinda yapilacak uygulamalar ise asagida yerlesmeler bazinda
ayr1 ayr1 aciklanmistir. Asagida yer verilenler disinda, diger yerlesmelerde var olan ve
yerlesme ile i¢ ice gecmis sanayi tesisleri, kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlar1 iginde
gosterilmistir. Bu alanlarda, mevcut imar planlara gore uygulama siirecek, ancak biiyiik ve
orta Olcekli sanayi tesisleri, ekonomik omiirlerini doldurduktan sonra, niteliklerine gore gevre
diizeni planinda Ongoriilen sanayi alanlari ile OSB’lere taginacaktir. Boylelikle kentsel
alanlarda yasam kalitesinin arttirilmasi saglanacak, kentsel yasam alanlar1 ile sanayi alanlar
birbirinden ayrilacaktir. Kiigiik sanayi siteleri ile konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 disinda,
kentsel gelisme alanlar1 i¢cinde yeni sanayi alan1 planlamasi yapilmayacaktir.

Izmir Merkez Kent: Izmir Merkez Kent olarak tanimladigimiz alan iginde ve bu
alana bitisik konumda yer alan sanayi alanlarindan, ge¢mis yillarda yapilasmis ve diger
kentsel gelismelerle i¢ i¢e gegmis olan sanayi alanlar1 ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari ile
kiigiik sanayi alanlar1 kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari i¢ine katilmis, bu
alanlarin cevresel etkileri de dikkate alinarak kullanim kararinin degisimi de dahil olmak
tizere planlanmasma iliskin kararlar, yapilasma kosullarmin diizenlenmesi, (yapilagsma
yogunluklarinin arttirllmamasi kosuluyla) alt 6lgekli planlara birakilmistir.

Bu tiir alanlarin diginda, izmir Merkez Kent iginde giineyde Pancar'da Tahtali Baraj
Havzasi siirlar1 disinda onayli imar planlar1 bulunan sanayi alanlari, ¢evre diizeni planina
aktarilirken, bu alanda mevcut imar plam1 kararlarina goére uygulama yapilmasi
benimsenmistir.

Kentin kuzeyinde, Koyundere sinirlar1 i¢inde onayli imar planlart bulunan sanayi alani
ile Cigli-Ulukent-Koyundere aksida karayoluna ve oneri ¢evre yoluna bitisik konumda biiyiik
boliimii planli alanlar, sanayi-depolama alanlar1 olarak Onerilmistir. Sanayi-depolama alani
olarak Onerilmis olan alanlarda endiistriyel atiksu iiretmeyen imalat tiirleri ile depolama
tesisleri ve konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 olarak nitelendirilebilecek kullanim tiirlerinin
yer almas1 ongoriilmiistiir.
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Tiirkelli-Helvaci: Izmir'in kuzey aksinda, izmir-Aliaga arasinda, Tiirkelli ve Helvaci
Mahallelerinin sinirlar1 i¢inde, planlanmis sanayi alanlarindan bir bolimii bolgesel tarimsal
tiriinlerin islenmesi amaciyla, tarimsal sanayi tesislerinin yer alacagi bdlge olarak planda
korunmustur. Heniiz yapilasmalarin baslamadigi, verimli tarim alanlar1 tizerindeki bir boliim
plan iptal edilerek s6z konusu alanlar tarim alanina dontistiirilmustiir.

Aliaga: Izmir il smirlar icinde en dnemli sanayi tesislerinin oldugu alanlardan biri
olan Aliaga'da, Petkim bdlgesinin yani sira, Cakmakli ve Horozgedigi mahallelerinin
¢evresinde bulunan, biiyiik boliimiinde nazim ve uygulama imar plani bulunan, bir béliimiinde
imar uygulamalar1 tamamlanmis sanayi alanlar1 ¢evre diizeni planinda korunmustur. Ayrica
mevcut sanayi bolgesinin yakinlarinda ciiruflarin depolanmasi ve geri kazanilmasina iliskin
alanlar planlanmistir. Sanayi alanlar1 ve konut alanlarmin bitisik oldugu bdliimlerde,
topografya ve esikler dikkate alinarak diizenlemelere gidilmistir.

Urla: izmir'in sanayi gelisiminin en az oldugu béliimii olan bati kesiminde, mevcut
kiigiik sanayi siteleri disinda var olan tek sanayi alan1 6nerisi, Urla Belediyesi sinirlari i¢inde,
Urla kent merkezinin kuzeybatisinda yer alan ve onayli imar planlari bulunan, mevcut iki
hazir beton tesisini de barindiran sanayi ve depolama alanidir. Bu alanda uygulamalarin
onayli imar planlar1 dogrultusunda siirdiiriilmesi 6nerilmistir.

Kemalpasa-Ulucak: Kemalpasa ilge sinirlar1 iginde, organize sanayi bdlgesine
dontistiiriilmeye calisilan bolgede yer alan mevcut sanayi tesisleri ge¢miste bireysel olarak
onaylanmis ve zaman iginde birlestirilerek genisletilmis imar planlariyla kurulmustur. Planl
bu alanlarin yani sira, bu alanlar g¢evresindeki plansiz, bos alanlar da farkli tarihlerde
genisletilen organize sanayi bolgesi sinirlart i¢ine katilmistir. Yargi kararlari ile yasanan tiizel
kisilik iptalleri sonrasinda ilgili Bakanlik tarafindan yeniden tiizel kisilik olusturulmus olmas1
nedeniyle, ge¢miste yer secimi yapilmis alanlarin tamami organize sanayi bolgesi olarak
diizenlenmistir.

Armutlu-Oren-Bagyurdu: Armutlu, Oren ve Bagyurdu Mabhallelerinin sinirlart
icinde, onayli imar plani bulunan sanayi alanlari, bolgede iiretilen tarimsal {iriinlerin
degerlendirilmesi amaciyla kurulacak sanayi tesislerinin kurulmasi amaciyla ¢evre diizeni
plani i¢inde 6neriye doniistiirilmiistiir.

Menderes: Timiiyle Tahtali Baraji Havzasi i¢inde yer alan Menderes ilge smirlari
icinde yer alan tek sanayi alanlari, Kisik mahallesi bitisiginde yer alan ve aslen kiigiik sanayi
sitesi niteliginde olan Kisikkdy Agagc Isleri Sanayi Sitesi ile Sarnic Mahallesi’nin kuzeyinde
yer alan sanayi alamidir. Yiriirliikteki mevzuata uygun tesislerin bulunmasi ve caligmasi
kosuluyla, igme suyu havzasinda var olan aga¢ isleri sanayi sitesi planda korunmustur. Sarnig
Mahallesi’nin kuzeyinde yer alan ve tekstil ve mobilya basta olmak iizere ¢cok sayida tesisin
bulundugu sanayi alan1 ise Tahtal1 Havzas1 sinirlart disinda yer almaktadir. Sanayi alanlarina
iliskin yapilasma kosullar1 ve yenilemeye iliskin kararlarin, alt 6l¢ekli planlarda diizenlenmesi
Onerilmistir.

Havza i¢inde kalan alanlarda, onayli 1/25.000 6lcekli ¢evre diizeni planinda depolama
alanlar1 olarak gosterilmis olan alanlar, bu planda da korunmus ve depolama alanlar1 olarak
gosterilmistir. Depolama alanlarinda, yapilagsma kararlarinin mevcut plan kararlar1 da dikkate
alinarak alt 6lgekte belirlenmesi onerilmistir.

Ayrancilar-Pancar-Yazibasi: Bu bolgede mevcut durumda biitiinlesik halde sanayi
tesislerinin kuruldugu, tarimsal niteligini yitirerek yapilasmis boliimler planda sanayi alam
olarak diizenlenmistir. Bu bdlgelerdeki imar planlarinin, planlama asamasinda gerekli olan
tiim kurum ve kurulus goriislerinin yeniden alinmasi sonrasinda ¢evre diizeni plani kararlari
dogrultusunda revize edilmesinin gerekliligi de ¢evre diizeni planinin kararlarindandir.
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Pancar Mahallesi sinirlar iginde, Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenmis ve heniiz
yapilasmanin baglamamis oldugu alan ¢evresindeki sanayi alanlarinin organize sanayi bolgesi
ile birlestirilmesi, var olan ve gelecekte daha da biiylimesi kaginilmaz olan gevresel sorunlarin
Onlenebilmesi i¢in zorunludur. Bu alanin biitiinlesik olarak organize sanayi bdolgesine
donistiirilmesinin - gerek c¢evresel agidan gerekse altyapt agisindan uygun oldugu
degerlendirilmektedir.

Torbah-Karakuyu: Torbali ilge merkezinin kuzeyinde yer alan sanayi alanlarindan,
kiiciik sanayi sitesi niteligindeki alanlar kentsel yerlesik alanlar olarak planda yer alirken,
biiyiik bolimiinde yapilagmalar bulunan kentin kuzeyindeki planli sanayi alanlar1 da ¢evre
diizeni planinda sanayi alani olarak diizenlenmistir.

Torbali'nin kuzey kesiminde, Torbali-Kemalpasa karayolunun dogusunda, bir boliimii
Torbali, bir boliimii de Karakuyu Mabhallesi sinirlart iginde yer alan ve bdlgede yogunlasan
mermer sanayi tesislerinden 6nemli bir boliimiiniin i¢cinde yer aldig: alan, alt 6l¢ekli planlarda
gerekli tiim kurum ve kurulus goriisleri alinarak, ihtisaslasmis mermer organize sanayi
bolgesine doniistiiriilmesi amaciyla dnerilmistir.

Torbal1 il¢e sinirlart i¢indeki planli sanayi alanlarinin bulundugu alanlarin gevresinin
verimli tarim alanlar1 oldugu dikkate alinarak, bu alanlarin mevcut yapilastiklar alanlar i¢inde
sinirlandirilmasi, gelecekte sanayi alanlarinin genislemesine izin verilmemesi, yeni sanayi
alani taleplerinin organize sanayi bolgeleri i¢ine yonlendirilmesinin tarim arazilerinin ve
dogal ¢evrenin korunmasi adina uygun olacag: degerlendirilmektedir.

Caybasi-Subasi: Torbali ilge sinirlart iginde yer alan Caybas1 Mahallesi’nde, karayolu
kenarinda kisith bir alanda, mevcut sanayi ve depolama tesislerinin bulundugu alanda var
olan onayli imar planlar1 korunmustur. Bu alanda, ilave sanayi-depolama alan1 diizenlemesine
gidilmemistir.

Subasi sinirlart iginde, Izmir-Aydin yolu ile Tire-Odemis yolunun birlestigi kavsak
noktasi ile yerlesme arasinda onaylanmis sanayi-depolama amagh imar planlarinin bulundugu
alanlar, yapilasmaya acilmamas1 gereken mutlak tarim alani niteliginde oldugundan, imar
planlarinin yogun yapilasmis ve arazinin tarimsal niteligini yitirmis boliimii ¢evre diizeni
planinda sanayi-depolama alan1 olarak korunmustur.

4.4.4.3.2. Manisa ilinde Sanayi Alanlar1 ve Sanayi-Depolama Alanlar1

Manisa il smirlart iginde, 6zellikle tarimsal {irlinlerin degerlendirilmesine yonelik
sanayi alani taleplerinin {ist 6l¢ekli plan kararlariyla yonlendirilememis olmasi, ¢cok sayida
mevzii sanayi alani olusumuna neden olmustur. Biiyiik béliimiine ¢evre diizeni planinda arazi
kullanim karar1 olarak yer verilemeyen bu tesislerin, hazirlanacak biitiinciil nazim imar
planlarinda diizenlenmesi ve plan hiikiimlerinde aciklanan bi¢cimde tesislerin korunmasi, bu
tesislere ilave yeni alan planlamasinin ise yapilmamasi kararlagtirilmistir.

Tekil olarak yapilagmis tesislerin yani sira, bazi yerlesmelerin yakinlarinda
yogunlagmis ve planli sanayi alanlarinda yapilacak uygulamalar ise asagida yerlesmeler
bazinda ayr1 ayri1 agiklanmistir. Asagida yer verilenler disinda, diger yerlesmelerde var olan
ve yerlesme ile i¢ ice gecmis sanayi tesisleri, kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari
icinde gosterilmistir. Bu alanlarda, mevcut imar planlarina gore uygulama siirecek, kiiciik
sanayi siteleri ile konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 disinda kentsel gelisme alanlar1 i¢inde
yeni sanayi alani planlamasi yapilmayacaktir.
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Manisa Merkez Kent: Sanayi alanlarina bakildiginda, organize sanayi, orta 6lgekli
sanayi, kii¢iik sanayi siteleri ve diger sanayi alanlarmin bulundugu goriilmektedir. Cevre
diizeni plan1 caligmasinda, belediye sinirlari i¢inde yer alan organize sanayi bdlgeleri ve bu
alana bitisik konumda yer alan orta dlgekli sanayi alanlar1 ayristirilarak planda gosterilirken,
kiigiik sanayi siteleri ve Ozellikle Manisa-Akhisar yolu g¢evresinde planlanmis ve kent ile
biitiinlesmis bicimde konumlanan sanayi alanlari, kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlar1 arasinda gosterilmistir.

Kentle biitiinlesen ve kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlar1 i¢inde kalan sanayi
alanlarmin ne sekilde kullanilacagina hazirlanacak alt 6lgekli planlama c¢alismalarinda karar
verilmesi, yapilasma kosullarinin onayli imar planlarinda verilen haklar dikkate alinarak
belirlenmesi kararlastirilmistir. Bu tiir alanlarda yer alan sanayi tesislerinin tasfiyesi, sanayi
gelismelerinin sitelesmis ve organize edilmis alanlara kaydirilmasi, sanayi tesislerinin ¢iktigi
alanlarin kentin diger kullanim gereksinimleri dogrultusunda kullanilmasi benimsenmistir.

Organize sanayi bolgesine bitisik konumda yer alan orta dlgekli sanayi alanlar ise,
gelisen Manisa Organize Sanayi Bolgesi i¢indeki tesislere ara mal liretimi yapan, aslen kiigiik
sanayi niteligine sahip, endiistriyel atiksu iiretmeyen tesislerin yer alacagi alanlar olarak
planlanmis ve kullanilmaktadir. Bu alanlarda mevcut imar plani kararlari dogrultusunda
uygulamanin siirdiiriilmesi benimsenmistir.

Bu alanlarin yan1 sira, gegmis yillarda mevzii olarak, Gediz Irmagi'na yakin konumda
planlanmis ve yapilasmis olan Dericiler Sanayi Sitesi de ¢evre diizeni planinda korunmustur.

Muradiye: Manisa Belediyesi ile bitisik konumda yer alan Muradiye yerlesimi i¢inde
planlamasi1 yapilmis sanayi alanlarindan, Manisa Organize Sanayi Bolgesine bitisik konumda
yer alan, imar uygulamalar1 tamamlanmis ve kismen yapilagmalarin basladigi bolge sanayi
alani olarak korunmustur.

Bu bolgede, sanayi yapilagsmalarinin bagladigi boélgenin zaman i¢inde Manisa Organize
Sanayi Bolgesi ile entegrasyonunun saglanmasi, bdlgenin organize sanayi bolgesinin altyap:
olanaklarindan faydalanir duruma getirilmesi onerilmektedir.

Turgutlu: Organize Sanayi Bolgesi'nin bitisiginde sanayi alani planlamalarinin
bulundugu bir baska yerlesim merkezi Turgutlu'dur. Gegmisten gilinlimiize bagsta tugla ve
kiremit sektorii olmak iizere, toprak sanayisinin yogun gelistigi merkezlerden bir olan
Turgutlu'da, kentin bati kesiminde karayolunun her iki yaninda planli sanayi alanlari
bulunmaktadir. Baslangicta yalnizca toprak sanayisinin yer aldigi bu alanlarda son yillarda
cesitlenmeler baglamis, baska sanayi tiirleri de bu alanda yerlesmeye baslamistir.

Onayl1 imar plani bulunan bu sanayi alanlarina da ¢evre diizeni planinda yer verilmis,
bu alanlarin gelecekte Turgutlu Organize Sanayi Bdlgesi ile entegrasyonunun saglanmasi
amaclanmustir.

Salihli:  Salihli ilge merkezinde onayli imar planlarinda var olan sanayi
kullanimlarindan kiigiik sanayi niteliginde olanlar ve kentin yerlesik alanlari ile i¢ ige gegmis
konumda yer alan sanayi alanlari, ¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik alan ve kentsel
gelisme alani i¢inde birakilmistir. Bu alanlarin onayli imar plami kararlar1 dogrultusunda
korunmasi, ya da kentin gereksinimleri dogrultusunda degistirilerek farkli kullanimlara
dontistiiriilmesi karar alt 6l¢ekli planlama ¢aligmalarina birakilmistir.

Salihli kentinin bati kesiminde karayoluna cepheli alanlarda var olan, konut dis1
kentsel caligma alani ile sanayi-depolama tiirii kullanimlarin yer aldigi aksta mevcut
gelismelere uygun bir diizenlemeye gidilmis ve yolun her iki yani, Sart mahallesine kadar
sanayi-depolama alani olarak diizenlenmistir. Bolgede, tarimsal agidan gereksinim duyulan ve
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aritma gerektirmeyen imalathaneler ile depolama tesisleri ve karayolu boyunca hizmet
verecek tesislerin yer almasi hedeflenmistir. Bu alanlardaki yapilasma kosullarinin belirlemesi
de alt dl¢ekli planlara birakilmistir.

Alasehir: Alasehir ilge merkezinde onayli imar planlar1 bulunan sanayi alanlar1 gevre
diizeni planinda korunmustur. Bu alanlarda, gelecekte de bolgede iiretilen tarimsal {iriinlerin
degerlendirilmesine yonelik tesislerin yer almasi ve bolgenin tarimsal sanayi alani olarak
hizmet vermesi amaclanmistir. Bu alanda, altyapinin biitiinlestirilmesi amaciyla yapilacak
ilaveler disinda genisletilmemesi, gelismenin verimli tarim alanlarina zarar vermemesinin
saglanmas1 amacglanmistir. Yapilagsma kosullarinin alt 6lgekli plan c¢alismalarinda, mevcut
imar plan1 kararlar1 da dikkate alinarak belirlenmesi kararlagtirilmistir.

4.4.4.4, Kentsel Servis Alanlar1

Cevre diizeni planinda iki farkli alanda kentsel servis alan1 Onerilmistir. Bunlardan
birincisi Tekeli yerlesiminin kuzeyinde ve Tekeli OSB’nin batisinda bulunan ve Menderes
Ilgesinin tamamina hizmet etmesi amaciyla diizenlenmistir. Diger kentsel servis alanlar1 ise
Alasehir flgesinde mevcut durumda var olan tarimsal amagli depolar ve kiigiik imalathanelerin
bulundugu alanda bolgesel 6l¢ekte planlanmustir.

4.4.4.5. Ciiruf Depolama ve Geri Kazanim Alani

Aliaga ilgesi gerek bolgesel olgekte gerekse ulusal 6lgekte tilkemizdeki en dnemli agir
sanayi bolgelerinden birisidir. Bolgedeki demir-gelik tesisleri, termik santral ve tersanelere
bagli olarak ortaya ¢ikan ciiruflarin depolanmasi ve geri kazanilmasi amaciyla mevcut
durumda var olan Horozgedigi Mahallesinin glineyinde yer alan ciiruf depolama alanlar1 ¢evre
diizeni planinda diizenlenmistir.

4.4.5. Turizm Alanlari

Planlama Bolgesi sinirlar1 i¢inde turizm gelismesinin goriildiigii yerler agirlikli olarak
kiyr alanlar1 ile termal kaynaklarin bulundugu alanlardir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
tarafindan “kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi” ve “turizm merkezi” olarak
belirlenmis olan alanlarda, ilgili mevzuat geregi Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan
hazirlanmis ve onaylanmis olan planlar kabul edilerek plana aktarilmistir. Bu alanlarda
uygulama, alt Ol¢ekte hazirlanarak ilgili kurumlar tarafindan onaylanacak plan kararlari
dogrultusunda gergeklestirilecektir.

Planlama Bolgesi sinirlari icinde 6zellikle kiy1 bolgelerinde Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi disinda kalan alanlarda turizm tesis alanlar ile
giiniibirlik turizm alanlarinin diizenlemesi yapilmistir. K1y alanlar1 disinda diizenlenen turizm
alanlar1 ise genel olarak termal kaynaklarin bulundugu bolgelerde yogunlagsmistir. Bu
alanlarda da yapilagsma kosullar1 alt 6l¢gekte yapilacak planlama ¢aligsmalariyla belirlenecektir.
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda turizm alanlar1 olarak gosterilmis olan alanlarda,
varsa onayl 1/25.000 6l¢ekli cevre diizeni planlarinda belirlenmis yapilasma kosullar1 gegerli
olacaktir.
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4.4.6. Tercihli Kullanim Alanlari

Planda “Tercihli Kullanim Alanlar1” olarak gosterilmis olan alanlar genel olarak,
onayli 1/25.000 o6lgekli ¢evre diizeni plani bulunan kiy1 alanlarinda yer almaktadir. 1/25.000
Olcekli cevre diizeni planlarinda “turizm ve ikinci konut alami” olarak planlanmis ve
yapilagma kurallar1 belirlenmis olan bu alanlarin, ¢ok biiyiik boliimii ikinci konut niteliginde
tamamlanmustir.

Gegmis yillarda turizmin 6zendirilmesi amaciyla diizenlenmis de olsa, kullanim
tercihinin kullanicilara birakilmis olmasi nedeniyle bu alanlarda turizm yapilasmalar1 oldukca
simirli kalmistir. Bu nedenle, s6z konusu alanlart iceren alt Olgekli plan ¢alismalarinda;
Mevcut yapilagmalar, alan icinde turizmin gelisme olanaklari ve planlanacak alansal
biiyiikliikler de degerlendirilerek, dogrudan turizm kullaniminin yer alacagi alanlarin
belirlemesi yapilacak, bos alanlarin turizm amagh kullanim1 desteklenecektir.

Tercihli kullanim alanlar1 iginde var olan konut kullanimlarinin gereksinim duydugu,
sosyal ve teknik altyapi diizenlemeleri, bu alanlarin gelecekte siirekli yerlesim alanlarina
doniisecegi dikkate alinarak belirlenecek, nazim ve uygulama imar planlarinda buna gore
diizenleme yapilacaktir. Tercihli kullanim alan1 olarak gosterilen alanlarda mevcut 1/25.000
Ol¢ekli gevre diizeni planlarinda belirlenmis olan yapilasma yogunluklar1 korunacaktir.

4.4.7. Liman, Tersane Alanlari ve Liman Geri Sahalar

Izmir’in sahil kesimlerinde var olan mevcut ve proje halindeki limanlar ile tersaneler
planlama karar1 olarak cevre diizeni planina aktarilmistir. Candarli’da yapilmasi planlanan
Kuzey Ege Candarli Liman1 kararina da planda yer verilmistir. Bu limanin yani sira Aliaga
Caltilidere’de Yat ve Tekne Imalatgilart i¢in planlanan tersane alan1 ve Nemrut Kérfezi’nde
yer alan Nemrut Limani da plan karari haline getirilmistir. Ayrica, Izmir’in sahil kesiminde
var olan ya da ilgili yatirimer kuruluglarca planlanmis olan yat limanlar1 ve balik¢1 barmaklari
da plan kararina doniistiiriilmiistiir.

Cevre diizeni planinda, genis alan kapsayan limanlar planda alansal olarak
tanimlanirken, kentlerin yerlesik alanlar1 ile birlesen ve kiigiik 6lcekli olanlar sembol ile
gosterilmistir. Bunun yaninda, Ozellikle ticari ve endiistriyel amacgla kullanilan liman
alanlarindan yalnizca Kuzey Ege Limani’nda liman geri sahas1 ayristirilarak gosterilmis, diger
liman alanlarinda liman geri sahalarinin ne sekilde diizenlenebilecegi plan hiikiimleri ile
tanimlanmistir. Bu tiir kiyr yapilarinin, kiy1 kanunu kapsaminda diger kurum ve kuruluslar ile
koordinasyon yapilarak bir kiyida ¢ok fonksiyonlu geri sahasiyla entegre planlanmasi
benimsenmistir.

Bu dogrultuda kiyilarin ¢arpik gelismesine, ayni fonksiyonlu birden ¢ok limanin ayni
kiyida yogunlagmasina dolayisi ile seyriisefer kontroliiniin, deniz ve kiyr kirliginin vb.
denetimlerin yapilmasini zorlastiran gereginden fazla liman planlamak yerine, ekolojik
dengenin korunmasi, seyriiseferin diizenlenmesi, kontroliin saglikli bir sekilde saglanmas1 ve
kiyr ile biitiinlesik ¢ok fonksiyonlu limanlarin gergeklestirilebilmesi ic¢in ilgili kurumlar
tarafindan bolgenin ihtiyaglar1 ve kapasitesi belirlenerek, bolgedeki tiim faaliyetlere hizmet
edebilmesi igin gereken liman ve geri sahasinin 3621 sayili Kiy1r Kanunu ve diger ilgili
mevzuat dogrultusunda bu cevre diizeni planinda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin
alt olcekli planlart kurum ve kurulus goriisleri alinarak hazirlanacak/onaylanacak ve
yapilagsma kosullar1 belirlenecektir.
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4.4.8. Askeri Alanlar ve Askeri Yasak Bolgeler

Cevre diizeni plani i¢inde tanimlanmis bir baska arazi kullanim tiirii Askeri Alanlardir.
Planlama Bolgesi i¢inde bulunan askeri alanlarin siirlar1 ve askeri yasak bolgelerin sinirlari
planlara degistirilmeden aktarilmis ve korunmustur. Askeri yasak bolgelerdeki yapilagmalara
iliskin uygulamalar ve askeri alanlarin zaman iginde bosaltilmasi ile kentsel alanda ortaya
cikacak bosluklarin kamu yarari amaciyla degerlendirilmesine iligkin kurallar planin
hiikiimleri arasinda diizenlenmistir.

4.4.9. Tarim Arazileri

Cevre diizeni plani sinirlart i¢inde kalan tarim arazileri mutlak tarim arazileri, dikili
tarim arazileri, 6zel {iriin arazileri ve marjinal tarim arazileri olarak veri tabanina dort farkl
tanim i¢inde aktarilmis, planda ise tiimi “tarim arazileri” seklinde gdsterilmistir. Basta ifraz
kosullar1 olmak iizere, bu alanlardaki uygulamanin 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu” ile bu Kanun uyarinca ¢ikarilan yonetmelikler uyarinca yapilmasi kurala
baglanmustir.

Tarim arazilerinde, ilgili mevzuat dogrultusunda yapilacak belirlemeler temel alinarak
gecerli olacak koruma ve kullanim kosullar1 plan hiikiimlerinde diizenlenmistir. Bu alanlarda,
tarimsal amacl yapilagsmalar ve ¢ift¢inin barinmasina yonelik yapilasma istemlerine iligkin
kurallar ayr1 ayr1 belirlenmistir.

4.4.9.1. Su Uriinleri Uretim Alanlar

Deniz, kiy1 alanlar1 ve karasal alanlarin siirdiiriilebilir kullanimin1 saglamak amaciyla
ve sektoriin belirli bir disiplin i¢inde faaliyetlerini siirdiirebilmesi i¢in su {riinleri {iretim
alanlariin gelisigiizel yer se¢imlerini engellemek ve denetimsiz isletilerek cevreye olasi
olumsuz etkilerinin 6nlenmesi i¢in yapilacak teknik ¢aligmalar, Tarim ve Orman Bakanlig: ile
diger ilgili kurumlarin katilimiyla olusturulan komisyonlarca yapilacaktir.

4.4.10. Teknolojik Seracilik Bolgeleri

Jeotermal kaynaklarin bulundugu boélgelerde, mevcut durumda organize nitelikte
olmayan seracilik faaliyetlerini organize hale getirmek, ortak altyap1 ve tesis diizenlemeleri ile
yapim maliyetlerini diigiirmek ve 6zendirmek amaciyla planda belirli bolgelerde Teknolojik
Seracilik Bolgeleri olusturulmustur. Belirlenen alanlar iginde yapilacak yapi ve tesislere
iliskin kararlar ile yapilasma kosullarnin alt 6lgekli planlara birakildigi bu alanlar, Izmir'de
Dikili ve Bayindir'da, Manisa'da Turgutlu, Salihli ve Alasehir'de jeotermal kaynaklara yakin
konumda diizenlenmistir.

Jeotermal enerji kaynaklarinin bulundugu bolgelerde, jeotermal enerjinin daha yaygin
kullantmim1 6zendirmek, jeotermal enerji kullanilarak teknolojik seraciligr gelistirmek
amaciyla yapilan diizenlemelerden, Izmir Baymndir’da diizenlenen bdlgenin organize
cicekcilik bolgesi olarak yasama gecirilmesi amaclanirken, diger bdlgelerde bodlgenin
ozelligine uygun sera tariminin yapilmasi dngoriilmiistiir.

Dikili-Kaynarca Teknolojik Seraciik Bélgesi: Dikili’de Kaynarca bolgesinde var
olan jeotermal kaynaklarin seracilikta organize big¢imde kullanilabilmesini ve teknolojik

olanaklardan faydalamilarak iiretimin gergeklestirilebilmesi amaciyla izmir-Canakkale yolu
tizerinde onayli plan kararlar1 dogrultusunda teknolojik sera bolgesi olarak planlanmustir.
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Bayindir Organize Cigekcilik Bolgesi: Bayindir ilge merkezi ve ¢evresinde yaygin
bir liretim tliriine donlismiis olan bahge bitkileri ve c¢igekeilik i¢in, jeotermal kaynak
olanaklarinin da kullanilacagi organize ¢i¢ek seralarinin bulunacagi bir bolgenin diizenlemesi
yapilmustir.

Turgutlu-Urganh Teknolojik Seraciik Bolgesi: Urganli Jeotermal kaynaklarinin
bulundugu bélgenin batisinda, DSI’nin sulama projesi disinda, Akkdy ile sulama kanali
arasinda kalan bolgede jeotermal kaynaklarin kullanilacagi teknolojik seracilik bolgesi
Onerilmistir.

Salihli-Caferbey Teknolojik Seraciik Bolgesi: Salihli’de Caferbey Jeotermal
kaynaklarina yaklasik 3 km. uzaklikta, Gediz Irmagi’na yakin, tarimsal agidan verim
alimamayan bir bolge secilerek, jeotermal kaynaklarin kullanilacagi teknolojik seracilik
bolgesi olarak onerilmistir.

Alasehir-Kavakhdere Teknolojik Seracilik Bolgesi: Kavaklidere bolgesinde varligi
belirlenmis olan Gobekli, Kurudere ve Horzumsazdere jeotermal kaynaklarinin
kullanilabilecegi, Salihli-Alagehir karayoluna bitisik konumda, iiziim yetistiriciligi igin
kullanilmayan bir bolge teknolojik seracilik bolgesi olarak onerilmistir.

4.4.11. Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlar:

Bu alanlar tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin siirdiiriilecegi ve tarimsal {riinlerin
katma degerlerini artirmaya yonelik arastirma, gelistirme ve tiretim birimleri ile iiriin toplama,
depolama, saklama alanlari; tarimsal amacli yapilar ve tarimsal amacli entegre tesislerin toplu
olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir. Planlama bdlgesi icerisinde tarim ve
hayvanciligin gelisme potansiyellerinin bulundugu alanlarda, tarim ve hayvancilik gelistirme
alanlar1 planlanmistir. Bununla birlikte planlama bolgesi igerisinde tarimsal ve hayvansal
tiretimin katma degerinin arttirtlmast amaciyla minimum 20 hektar olmak tizere ilgili kurum
ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, il Toprak Koruma Kurulu karari ile yeni tarim ve
hayvancilik gelistirme alanlarinin yer secimlerinin yapilabilmesi ile ilgili plan hiikkmii
diizenlenmistir. Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlariin yapilasma kosullarinin alt
6l¢ekli planlarda belirlenmesi 6ngoriilmiistiir.

4.4.12. Orman Alanlari

Cevre diizeni plan1 smirlar1 i¢indeki alanlarda, Orman Amenajman Planlar
dogrultusunda orman oldugu belirlenen alanlar orman alanlar1 olarak gdsterilmistir. Bu
alanlarda ve planda gosterilemeyen biiyiikliikteki diger orman alanlarinda 6831 sayili Orman
Kanunu hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacagi, orman sinirlarma iligkin ortaya
cikacak tereddiitlerde orman kadastro simirlarinin esas alinacagina iliskin hiikiimler
diizenlenmistir. Bunun yaninda, planda orman alani olarak gdsterilen ancak orman alani
olmadigi, 6zel miilkiyet oldugu kesinlesmis alanlarda yapilacak uygulamalara iliskin
hiikiimlere de plan hiikiimleri arasinda yer verilmistir.

4.4.13. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar
4.4.13.1. Mera Alanlar

Planlama Bolgesi i¢indeki alanlarda, hukuki niteligi ne olursa olsun analiz agsamasinda
mera-cayir niteligi gosterdigi belirlenmis olan alanlarin dogal karakterleri ile korunmasina
iliskin kararlara plan hiikiimleri arasinda yer verilmis, bu tiir alanlarin, bozulmadan
hayvancilik amaciyla kullanilmasini saglayacak diizenlemeler yapilmistir. Mera niteligindeki
alanlarda her tiir yapilasmanin ve bozulmaya neden olabilecek miidahalelerin engellenmesine
yonelik kararlara plan hiikiimleri arasinda yer verilmistir.
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4.4.13.2. Sazlik ve Bataklik Alanlar

Genel olarak sulak alanlar ile bir arada bulunan, sulak alan niteligi tasimasa da dogal
yapist sazlik ve bataklik niteliginde olan alanlar, ¢evre diizeni planinda ayristirilarak
gosterilmis ve bu alanlarin da dogal karakteri korunacak alanlar arasinda yer almasi
amagclanmustir.

4.4.13.3. Kayalik Tashk Alanlar

Planlama Bolgesinde dogal yapisi kayalik ve taslik olan alanlar da gevre diizeni
planinda diger alanlardan ayrigtirilarak dogal karakteri korunacak alanlar arasinda
gosterilmistir. Manisa'da Kula ilgesi ¢evresinde var olan ve jeolojik 6zellikleriyle 6ne ¢ikan
yanardag ve lav alanlar1 ile peri bacasi olusumlarinin bulundugu bélgeler bu kapsamda planda
ayristirtlmis ve bu tiir alanlara iliskin koruma kararlar1 gelistirilmistir. Kayalik ve taglik alan
olarak gosterilmis olan alanlarin dogal karakterlerinin korunmasiin esas olduguna, bu
alanlarda, jeolojik olusumlarin bozulmasina neden olacak miidahalelerde bulunulamayacagina
ve bu alanlarda yapilagmaya gidilemeyecegine plan hiikiimleri arasinda yer verilmistir.

4.4.14. Maden Cikarim Alanlar

Ekonomik agidan yerlesmelerin bir béliimiinde 6nemli katkis1 bulunan maden ¢ikarim
alanlarina iliskin uygulamalar plan hiikiimleri ile belirlenirken, bu alanlarin biiyiik bolimii
planlar lizerinde gosterilmemistir. Soma, santraline komiir ¢ikarimi yapilan genis alanlar
planda maden ¢ikarim alanlari olarak yer almistir.

4.4.15. Enerji Uretim Alanlar

Cevre diizeni planmi i¢inde Ozellikle yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ile
enerji liretilmesine yonelik tesislerin yapimini kolaylastiracak kararlar gelistirilmis, bu agidan
potansiyeli bulunan alanlarda, ilgili tesislerin yapimina yonelik kararlar gelistirilmis ve
oncelik bu kaynaklara verilmistir. Bunun disinda enerji santraline ihtiya¢ duyuldugunda alt
Olcekli planlama calismalar1 ile birlikte s6z konusu talepler cevresel etki degerlendirmesi
stirecinde degerlendirilerek karar verilebilecektir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan enerji iiretim alanlarinin yani sira, Manisa
Demirkdprii'de hidroelektrik santrali bulunmaktadir. Bunlarin disinda, planlama bdlgesi
icinde sahip olunan onemli linyit ocaklarmin kullanildigi termik santraller bulunmaktadir.
Manisa'da Soma ilce merkezinde yer alan termik santraller ve bu santrallere linyit saglanan
ocaklarin bulundugu alanlar da cevre diizeni planinda gosterilmistir. Tiim enerji iiretim
alanlarma ve tesislerine iliskin yapilagsma kararlarinin alt O6lgekli planlarda verilmesi
kararlastirilmistir.

4.4.16. Bolgesel ve Kentsel Yesil Spor Alanlar

Menderes Ilgesi, Tekeli Mahallesi’nde Goztepe Spor Kuliibii'niin antreman ve altyapi
tesislerinin yapilmasi amaciyla yaklasik 14 hektarlik alan “kentsel ve bolgesel yesil ve spor
alan1” olarak planlanmistir.
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4.5. ULASIM

4.5.1. Karayolu Ulasimi

Planlama Bolgesi i¢indeki alanlarin tamaminda karayolu ile erisim ulasim agisindan
ilk segenek olarak kullanilmaktadir. Ulkemizin iigiincii biiyiikk kenti olan Izmir’den
kaynaklanan yogun karayolu trafigi, zaman i¢inde bolgede karayolu aginin 6nemli oranda
gelismesini, yayginlagsmasini ve g¢esitlenmesini saglamistir. Bu kapsamda; Planlama Bolgesi
icinde artan karayolu trafigine baglh olarak farkli standartlarda karayolu diizenlemelerinin
yan1 sira otoyol diizenlemeleri ve kent gecisi diizenlemeleri yapilmis durumdadir.

Cevre diizeni plani ¢alismasinda, mevcut karayolu olanaklarinin degerlendirilmesinin
yani sira, Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan projelendirilmis ve heniiz gerceklesmemis
karayolu Onerilerine de yer verilmistir. Karayollar1 Genel Midirliigi tarafindan
projelendirilmis olanlarin yani sira, cevre diizeni plani ile getirilen islevlere, gelisme
Onerilerine bagli olarak karayolu oOnermeleri de gelistirilmistir. Cevre diizeni planinda
gosterimi yapilan karayollarinin kesin giizergdhlarinin ilgili kurumun yatirirm programina
alinmasi ve alt 6l¢ekli planlarda belirlenmesine iligkin plan hilkmii diizenlenmistir.

4.5.1.1. Erisme Kontrollii Yol/Otoyol

Planlama Bélgesi icinde mevcut otoyol diizenlemeleri iki farkli aksta Izmir il sinirlart
icinde yer almaktadir. Bunlardan ilki izmir’i Aydin’a baglayan Izmir-Aydm Otoyolu, digeri
ise Izmir-Cesme arasinda diizenlenmis olan otoyoldur. Bu iki otoyol baglantis1, izmir kentinin
gevre yolu ile birleserek baglant1 vermektedir.

Izmir-istanbul Otoyolu: izmir-istanbul Otoyol Projesi, kurumsal iist veri olarak
kabul edilmis ve planda Onerilmistir. Bornova’dan baslayarak, Kemalpasa ilge sinirlarindan
gecerek Izmir’i dogudan terk eden Otoyol, Kemalpasa-Turgutlu siniridan kuzeye yonelerek,
Saruhanli ilge merkezinin dogusuna ulasmaktadir. Ishakgelebi ile Nuriye mahallesinin
arasinda [zmir-istanbul Karayolu ile kesisen Otoyol, Akhisar ilge merkezinin batisindan,
kuzeye devam etmekte ve Kirkagag ve Soma’y1 gegerek Manisa il sinirlarindan ¢ikmaktadir.
Otoyolun Balikesir-Bursa-Yalova iizerinden, Izmit Osmangazi Képriisii ile birlikte Istanbul’a
ulagmasi planlanmistir.

Izmir-Ankara Otoyolu: Turgutlu ilge merkezinin kuzeyinde izmir-istanbul Otoyolu
ile baglant1 saglayan Oneri otoyol, Marmara Golii’nlin kuzeyinden, Demirkoprii Baraji’nin
giineyinden gecerek Gediz Irmagi ve Selendi Cay1 Vadisini kullanarak Usak il sinirlarina
ulagsmaktadir. Usak il sinirlarindan gegerek Dumlupinar giineyinde Kiitahya il sinirlarina giren
otoyol, buradan kuzeye yonelerek Afyon il sinirlarina erismektedir.

Izmir-Aliaga-Candarh-Soma Baglantisi:  Izmir-istanbul  Otoyolu projesinin
gerceklesmesi, bolgesel ticaret limani olarak islev géren Izmir Limani’na karayolu ile Kuzey
Ege’den erisimi kolaylastiracak, karayolu trafigini arttiracaktir. Izmir Limani’na alternatif
olarak Candarli’da projelendirilmis olan Kuzey Ege Candarli Limani’nin devreye girmesiyle,
liman nedeniyle olusan trafigin bir boliimii Candarli’ya ulasan tali yollara yonelirken, 6nemli
bir béliimii de Izmir Cevre Yolu’nu gecerek kuzeye ulasacaktir. Bu durum, Aliaga’da bulunan
rafineri basta olmak lizere diger sanayi tesisleri nedeniyle bu yonde var olan agir tasit
trafiginin daha da artmasina neden olacaktir.
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Yapilan degerlendirmeler sonucunda, Kuzey Ege yoniinden, Balikesir, Bursa, Istanbul
cevresinden gelerek gerek Kuzey Ege Candarli Limani’na ve gerekse Aliaga’ya ulagmak
isteyen karayolu kullanicilarinin giivenli ve hizli erisimini saglamak amaciyla Soma-Aliaga
arasinda otoyol standartlarinda yeni bir yol diizenlemesinin yapilmasi ve bu yolun izmir
Cevre Yolu’'ndan baslayarak kuzeye Aliaga’ya erisimi saglayan yolla biitiinlestirilmesi
saglanmistir. Yapilan diizenleme ile Liman ve sanayi tesisleri nedeniyle olusacak agir tasit
trafiginin, kentsel baglant: yoluna doniismiis olan Izmir-Aliga-Bergama-Kinik karayolu
baglantilarindan ayristirilmas1 amaglanmis ve Izmir’in dzellikle kuzey kesimlerinden Istanbul
yoniine alternatif bir baglant1 saglanmasi, Izmir-Kemalpasa-Turgutlu otoyol aksinda olusacak
yogunlugun bir boliimiiniin azaltilmasi1 da amaglanmistir.

4.5.1.2. Karayollan

Planlama Bolgesi i¢indeki illerde var olan, sehirlerarasi baglanti saglayan karayollar
ve il i¢i yollar planda 1. derece yollar ve 2. derece yollar olarak gosterilmis, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii tarafindan 6nerilen yol baglantilar1 ve yeni giizergahlar ve glizergah degisiklikleri
de plan kararina doniistiiriilmiistiir. Karayollarina iligkin siniflama yapilirken, geg¢miste
karayolu niteligine sahip olan ve zaman iginde kent i¢i yola doniisen ya da ilce merkezi ile
bazi mahalleler arasinda erisimi saglayan ve alternatifi de bulunan yollar, 3. derece yollar
olarak degerlendirilmistir. Bunlarin yan1 sira kirsal yerlesmelere erisimi saglayan yollar da 3.
derece yollar olarak degerlendirilmistir.

4.5.1.3. Kent Gegisleri ve Cevre Yollari

Karayolu kenarinda yer alan yerlesmelerde, Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan
projelendirilen, imar plani kararlarina donlismiis olan ve uygulanmis olan kent gegisleri ve
cevre yollari plan kararina doniistiiriilerek gosterilmistir. Izmir il merkezinde uygulamasinin
bliylik boliimii tamamlanmis olan ¢evre yolu planda otoyol baglantili bigimde gdosterilirken,
Manisa il merkezinde yapimi tamamlanan g¢evre yolu plan kararma dontstlirilmistiir.
Karayolu glizergahinda degisiklik yaparak yerlesme disindan gecisi saglayan yollarin
islendigi yerlesmelerde, kent i¢inden gegen eski yollar, yerlesme 6zelinde, yolun niteligine ve
onayli imar plani kararlarina bagli olarak 2. derece ya da 3. derece yol olarak tanimlanmustir.

4.5.1.4. Kent Ici Ana Ulasim Akslar

Basta Izmir, Manisa il merkezi olmak iizere, plan kararlariyla olusturulan ya da
korunan ana ulagim akslar1 ¢evre diizeni plani kararina doniistiiriilerek planda gdsterilmistir.
Onayl 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni plani bulunan bdélgelerde, bu plan ile 6nerilmis ve imar
plan1 kararlarina doniismiis ya da uygulama gdrmiis yollar da ana ulagim akslar1 olarak planda
gosterilmistir.

4.5.2. Demiryolu Ulasim

Karayolu ile erisim diizeyinde olmasa da, Planlama Boélgesi i¢indeki alanlarin biiytik
boliimiine demiryolu ile ulasilabilmektedir. Izmir’den baslayan demiryolu hatlari, giineyde il
icinde Odemis’e ve Tire’ye ulasirken, Selguk ilge merkezi iizerinden il disinda Aydin-Denizli
yoniinde baglanti vermektedir. izmir merkezden baslayarak kuzeyden Manisa’ya ulasan
demiryolu baglantis1 burada iki hatta ayrilarak Balikesir yoniine ve Usak yOniine baglanti
vermektedir. Arada, il icinde kisa baglantilarin bulundugu sehirleraras: erisimi saglayan
demiryollar1 planda gésterilirken, bunlara ek olarak Izmir’de mevcut ve projelendirilmis
durumdaki rayl sistem Onerileri de plana aktarilmistir.

62



Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

4.5.2.1. Sehirleraras1 Demiryollar:

Planda, Izmir-Aydin, Izmir-Manisa-Balikesir, ~izmir-Manisa-Usak  demiryolu
baglantilarinin yani sira, Izmir- Aliaga, Izmir-Bayindir-Odemis, Izmir-Bayindir-Tire arasinda
erisimi saglayan demiryolu baglantilari ile proje asamasinda olan Izmir-Kemalpasa-Turgutlu
demiryolu baglantis1 da planda gosterilmistir.

Plan kararlariyla, Izmir-Aliaga arasinda mevcut olan ve metro standartlarma
yiikseltilmesi amaciyla ¢alismalarin stirdiigii hattin, kuzeyde Kuzey Candarli Ege Limani’na
baglanmasi, buradan ayn1 hattin Bergama iizerinden Soma’ya ulastirilmasi ve izmir-istanbul
arasinda demiryolu erisimini saglayan hatta baglantinin saglanmasi amaclanmis ve buna
uygun diizenleme yapilmistir. Yapilan demiryolu Onerisi ile bir yandan Adnan Menderes
Havaalani ile yogun turist ¢eken Bergama arasinda dogrudan bir baglanti saglanirken, diger
yandan Kuzey Ege Limani’na iilkenin degisik bdliimlerinden demiryolu ile erisimin
kolaylastirilmasi amac¢lanmistir.

4.5.2.2. Hizl Tren Hatt1

Ankara-izmir arasinda yapilmasi diisiiniilen hizli tren icin planlama bélgesi smirlari
icinde genel olarak mevcut demiryolu giizergahlarinin kullanildigi belirlenmistir. Proje
halindeki hizli tren hatti Alasehir’in kuzeyinden Salihli-Turgutlu-Manisa aksini izlemekte ve
Menemen’de son bulmaktadir. Bu ¢ergevede hizli tren hatti, konvansiyonel demiryolu hattinin
disinda hizli tren gosterimi ile plana aktarilmistir.

4.5.2.3. Kent ici Rayh Sistemler

[zmir kentinde mevcut hizmet verir durumda olan metro hattinin yani sira, Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan planlanmis olan hafif rayli sistem ve metro onerilerine de
planda yer verilmistir. Bu kapsamda; Bornova-Hatay arasinda mevcut olan rayl sistem hatti,
Uckuyular-Balgova-Giizelbahge-Urla {izerinden batida izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii’ne
kadar uzatilmistir. Bunun yam sira, Ugyol-Buca arasinda baglanti saglayacak rayli sistem
kolu da planda gosterilmistir. Bugiin i¢in Bornova’da Universite Hastanesi 6niinde sonlanan
rayl sistemin Ege Universitesi Yerleskesi iizerinden Bornova merkezine kadar uzatilacak
olan hattina da planda yer verilmistir.

Menderes-Aliaga arasinda var olan demiryolunun hafif rayl sisteme doniistiiriilecegi
de dikkate alindiginda, planda dnerilmis olan rayli sistemin tamamlanmasiyla, Izmir’in kuzey,
giiney, dogu ve bat1 yonlerinde var olan énemli konut alanlari ile kent merkezi ve ¢alisma
alanlar1 arasinda rayl sistem baglantisi saglanmis olacaktir.

4.5.3. Denizyolu Ulasimi
45.3.1. Ticari Limanlar

Ulkemizin 6nemli ticari limanlarindan biri olan Izmir Limani’min giderek yetersiz
duruma gelmesi, kent i¢indeki konumu nedeniyle ulasim baglantilarinda yasanan sorunlar
bolgede yeni bir liman arayisina neden olmus, yapilan calismalar neticesinde Candarli’da
Candarli Kuzey Ege Limani igin yer se¢imi yapilmistir. Cevre diizeni planinda da Kuzey Ege
Candarli Limanm kabul edilerek gosterilmisse de, Izmir Limani’nin ticari liman islevini
siirdiirecegi kabul edilmistir. Planlama Bélgesi icinde Izmir ve Kuzey Ege Limanlarinin yani
sira, Aliaga’da Nemrut Korfezi’nde sanayi amach kullanilan limanlar da planin onerileri
arasinda yer almistir. Bunlarin yani sira, Dikili ve Cesme il¢elerinde var olan limanlarda
planin ticari limanlar1 arasinda yer almistir.
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4.5.3.2. Yolcu Limanlar ve iskeleler

Planlama Boélgesi icinde yolcu limani olarak hizmet veren izmir, Cesme ve Dikili
limanlarinin sahip olduklar1 bu islevleri siirdiirmesi benimsenmis, planin kiy1 kesiminde alt
Ol¢eklerde planlamasi, yer se¢imi ve yapimi gerceklestirilmis yat limanlarinin gosterimleri
yapilmistir. Plan dénemi i¢ginde mevcut yolcu limanlarinin kapasite acisindan gelistirilmesi,
Dikili ve Izmir’de ticari liman islevinden kaynaklanan yiiklerin azaltilmasi, bu limanlarin
yolcu limani islevinin giiclendirilmesi plan karari olarak benimsenmistir.

4.5.4. Havayolu Ulasim

Planlama Bolgesi i¢inde yolcu tasimaciliginda kullanilan tek hava limani Adnan
Menderes Hava Limani’dir. Planlama kararlar tretilirken, Bolge icinde ikinci bir hava
limanina gereksinim olup olmadig1 degerlendirilmis, mevcut yolcu kapasitesi ve plan donemi
icinde olusacak yolcu kapasitesi degerlendirilmis, Izmir ve Manisa illerinin yan1 sira Aydin
iline de hizmet veren Adnan Menderes Havalimaninin plan donemi igin yeterli olacagi, ancak
ulagim baglantilarinin gelistirilmesi gerektigine karar verilmistir. Bununla birlikte 6zellikle
son donemde iilkemizin en ©nemli turizm odaklarindan birisi haline gelen Cesme’de
yapilmasi planlanan Alagatt Havaalani, plan karar1 olarak diizenlenmistir.

Giineyde, ozellikle yaz aylarinda yogun olarak havayolunu kullanan yolcu talebine
neden olan Selguk-Efes ve Aydin il simirlart i¢inde yer alan Kusadasi’na erisimi
kolaylagtirmak amaciyla, Menderes-Selguk arasindaki demiryolu standartlarinin arttirilmasi
plan karar1 olarak benimsenmistir. Bunun yaninda, 6zellikle havaalanina uzak konumda
bulunan Izmir’in kuzey kesimlerinin gerek demiryolu ve gerekse karayolundan hava limanina
erisimlerinin giliclendirilmesi Bergama, Dikili ve Aliaga’dan havaalanina konforlu ve hizl
erisimin saglanmasi da plan kararlar1 arasinda benimsenmis ve buna uygun demiryolu
diizenlemeleri yapilmstir.

Gelisen sanayisi nedeniyle her gecen giin havayolunu kullanan sayisinin arttig1 Manisa
il merkezi ile Adnan Menderes Hava Limani arasinda erisimi kolaylastiracak, Menderes-
Aliaga rayl sistemine entegre edilecek, Manisa-Menemen aras1 yliksek standartli demiryolu
baglantisinin kurulmasi da planda benimsenen ulasim kararlarindandir.

4.6. DOGAL-KULTUREL DEGERLERE iLiSKiN KARARLAR

4.6.1. Sit Alanlarina Yonelik Koruma Kararlari

Planlama Bolgesi i¢inde yer alan, ilgili Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Kurulu veya
Tabiat Varliklari1 Koruma Bolge Komisyonu tarafindan tescil edilmis olan sit alanlari i¢in
gelistirilen planlama kararlari, asagida tiirlerine gdre genel olarak verilmistir. Tlgili Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan arkeolojik ve kentsel, Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu tarafindan ise dogal sit alani olarak belirlenmis olan bdlgelerde plan
kararlarinin uygulamaya gecirilebilmesi ancak bu alanlara iliskin koruma amaglh imar plam
caligmalarinin Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Komisyonu
tarafindan onaylanmasina baglidir.

Cevre diizeni plani, sit alanlar1 agisindan, mevcut arazi kullanim durumu ve dogal
ozelliklerden yola ¢ikarak hazirlanan, biitlinciil arazi kullanim kararlarinin belirlendigi alt
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Ol¢eklerde hazirlanacak koruma amagl imar planlarint yonlendirecek iist dlgekli plan karari
olarak ele alinmistir. Bu kapsamda; ¢evre diizeni planinda gosterilen mevcut sit alanlar1 ve
gelecekte ilan edilecek sit alanlarinda, alt 6lgekli koruma amacli imar planlar1 hazirlanirken,
cevre diizeni planinda Onerilen arazi kullanim kararlar1 dikkate alinarak planlarin
hazirlanmasi, her tiir yapilasma kosullarinin ise ilke kararlari geregince ilgili Koruma Bolge
Kurulu veya Tabiat Varliklarin1 Koruma Bo6lge Komisyonu tarafindan belirlenmesine yonelik
plan hiikiimleri diizenlenmistir.

Bununla birlikte sit alanlarinda yapilacak bilimsel arastirmalar neticesinde sit
statlistiniin degismesi, kaldirilmasi veya yeni sit statiisii belirlenmesi durumda uygulamalarin
ne sekilde gerceklestirilecegi plan hiikiimlerinde diizenlenmistir.

4.6.1.1. Arkeolojik Sit Alanlar:

Planlama Bolgesi icinde yer alan arkeolojik sit alanlarindan 1/100.000 olcekte
algilanabilir olanlar alansal olarak plan iizerine aktarilirken, daha kii¢lik olan arkeolojik sit
alanlarma ise sembol olarak plan iizerinde yer verilmistir. Arkeolojik sit alani olarak
tanimlanan alanlarda uygulamalar, sit dereceleri dikkate alinarak ilke kararlar1 dogrultusunda
gerceklestirilecektir.

Cok sayida arkeolojik sit alaninin bulundugu planlama boélgesi iginde yerlesim
merkezlerinin gelismesi acisindan bakildiginda, izmir’de Bergama, Foca, Urla ve Selguk
ilceleri, Manisa’da Akhisar, Alasehir ilgeleri ile Sart mahallesi arkeolojik sit alanlari ile i¢ ice
ya da bitisik konumlanislart nedeniyle tescil kararlarindan dogrudan etkilenen yerlesmeler
olarak one ¢ikmaktadir.

4.6.1.2. Kentsel Sit Alanlar:

Planlama bolgesi i¢inde var olan kentsel sit alanlari, kentsel ve kirsal yerlesik alanlar
icinde degerlendirilmis ve korunmustur. Kentsel sit alan1 bulunan yerlesmelerde, bu alanlarin
cevresinde belirlenecek etkileme gecis alanlarinda, kentsel sit 6zellikleri ile uyumlu, diger
yapilasma alanlar1 ile kentsel sit arasinda uyumlu gegisi saglayacak bigcimde belirlenmesi
gereklidir.

Kentsel sit alan1 bulunan yerlesmelerde, alt 6lgekli planlama g¢alismalar1 yapilirken,
kentsel sit alanlar1 ve g¢evresi i¢in ayrintili degerlendirmelerin yapilmasi, yerlesmenin sahip
oldugu geleneksel yapilasma &zelliklerine plan kararlar1 arasinda yer verilmesi zorunludur.
Kentsel sit alanlar1 i¢indeki kullanim ve yapilagma kararlari ise tiimiiyle ilgili Koruma Bolge
Kurulu tarafindan uygun goriilerek onaylanacak koruma amagli imar plan1 Kararlarma gore
verilecektir.

4.6.1.3. Dogal Sit Alanlar:

Planlama Bolgesi i¢cinde bulunan dogal sit alanlarindan, arkeolojik sit alanlarinda
oldugu gibi 1/100.000 ol¢ekte algilanabilir olanlar plan iizerine alan sinirlar1 belirlenerek
aktarilirken, daha kiiciik olan dogal sit alanlar1 da sembol gosterimi ile ¢evre diizeni planinda
yer almistir. Tim dogal sit alanlarinda plan kararlar1 Tabiat Varliklarini Koruma Merkez
Komisyonunun ilke kararlart dogrultusunda gelistirilmistir.

Planlama Bolgesi i¢indeki dogal sit alanlarindan en genis alanlar1 kapsayanlar, Izmir il
siirlart i¢inde, Urla, Seferihisar, Cesme, Karaburun, Sel¢uk, Foga, Dikili gibi kiyis1 bulunan
ilgelerde bulunmaktadir. Bu alanlardan Cesme Alagati ¢evresinde genis bir bolim Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelistirme Boélgesi sinirlari iginde, Selgcuk Pamucak c¢evresindeki bir
boliim ise Turizm Merkezi smirlan iginde yer almaktadir. Benzer sekilde Foga g¢evresinde
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bulunan dogal sit alanlarindan bir béliimii Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 i¢inde yer
almaktadir.

Kiyilar disinda genis dogal sit alam1 kararmin bulundugu bolgelerden biri olan Odemis
Golctik bolgesinde var olan imar plan1 kararlari, yerlesik alanlar disinda alinmis olan sit karari
dogrultusunda iptal edilmis, mevcut kullanim kararlar1 planlama kararina doniistiirilmiistiir.

4.6.2. Diger Dogal Koruma Alanlari
4.6.2.1. Sulak Alanlar

Planlama bolgesi iginde bulunan tiim sulak alanlarin korunmasini 6ngéren kararlar,
cevre diizeni planinin ilkeleri ve kararlar1 arasinda yer almaktadir. Cevre diizeni plan1 sinirlar
icindeki sulak alanlarin bir boliimii birden fazla koruma statiisii ile koruma altina alinmisken,
bir boliimiine yonelik koruma karar1 ise bulunmamaktadir. Planlama bdélgesi i¢inde bulunan
sulak alanlardan bazilar1 Tiirkiye'nin uluslararasi 6neme sahip sulak alanlari arasinda yer
almaktadir. Bu bes sulak alandan, Gediz Deltas1t Ramsar S6zlesmesi listesinde yer almaktadir.
Gediz Deltas1 disinda higbir alanda sulak alan koruma bolgeleri heniiz belirlenmemistir. Sulak
alan koruma bdlgelerine iliskin diizenlemelere plan hiikiimleri arasinda yer verilmistir.
Uluslararas1 6neme sahip sulak alanlarin yani sira, planlama boélgesi iginde sulak alan niteligi
gosterdigi belirlenen diger alanlara yonelik kararlara da asagidaki boliimlerde yer verilmistir.

Gediz Deltasi: Planlama bolgesi sinirlart igindeki en donemli sulak alan, Uluslararasi
oneme sahip, Ramsar Alani olan ve Izmir Kus Cenneti olarak da bilinen Gediz Deltasi'dir. Bu
alanda bozulmaya neden olabilecek tiirden gelisme kararlarinin, 6zellikle Izmir merkez kentin
bolgeye yonelen gelismesinin durdurulmasi, delta iizerinde baski olusturacak kararlarin
alinmamas1 temel ilke olarak kabul edilmistir. S6z konusu alana iliskin koruma ve kullanma
kararlarmin, bu alan igin hazirlanmis olan sulak alan yonetim plani gergevesinde belirlenmesi
Ongorilmiistiir.

Sulak alanin bulundugu bolge ayn1 zamanda dogal sit alani olarak ve yaban hayati
gelistirme bolgesi olarak koruma altindadir.

Alacati Kiy1 Ekosistemi (Hali¢): Tiirkiyenin uluslararasi 6neme sahip sulak
alanlarindan olan Alagati Kiy1 Ekosistemi, son yillarda baslatilan turizm projeleri ile
bozulmaya ugramistir. Alan ve ¢evresi kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi sinirlari
icinde kalmaktadir. Ayn1 zamanda dogal sit alan1 olarak koruma altina alinmis olan alanda
bozulmaya neden olacak uygulamalarinin durdurulmasi, sulak alanin koruma altina alinmasi
cevre diizeni planinin kararlarindandir.

Kiiciikmenderes Deltasi: Uluslararas1 6neme sahip sulak alanlardan bir baskas1 olan
Kii¢iikmenderes Deltasi, bir yandan Kiiclikmenderes Irmaginda yasanan kirlilik nedeniyle
bozulma yasarken, diger yandan Kii¢iikmenderes Irmagin1 besleyen dereler iizerinde
baslatilan baraj ¢aligmalar1 nedeniyle risk altindadir. Diger sulak alanlarda oldugu gibi, dogal
sit olarak koruma altina alinmis olan sulak alanin bir boliimii Pamucak Turizm Merkezi
smirlari iginde kalmaktadir. Turizm merkezi i¢inde gelistirilen kararlarin ve diger etmenlerin
yarattig1 tehlikelerin giderilmesine iligkin dnlem Onerileri ¢evre diizeni plani kararlari arasinda
yer almistir.

Odemis-Gélciik Golii: Planlama bolgesi icindeki bir baska uluslararasi éneme sahip
sulak alan Odemis ilge sinirlar1 icinde bulunan ve bir krater golii olan Gélciik Golii'diir. Ayni
zamanda dogal sit alan1 olarak koruma altina alinmis olan Golciik Golii, bitisik alanda var
olan Golciik yerlesmesinden kaynaklanan kirlenme ve tarimsal amacgli su kullanimindan
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kaynaklanan kuruma tehlikesini yasamaktadir. Bolgenin dogal sit ilan edilmesinden Once
hazirlanmis ve goliin her iki yakasinda yapilasma 6ngoren imar planlarinin heniiz yapilasma
bulunmayan boliimleri iptal edilmistir.

Marmara Gélii: Planlama bolgesi iginde yer alan iilkemizin sahip oldugu uluslararasi
Ooneme sahip bir bagka sulak alan Manisa'da, G6lmarmara'da bulunan Marmara Goliidiir.
Goliin giiney smirinda yer alan Bintepeler bolgesi arkeolojik sit alan1 olarak koruma altina
alinmigsa da, Marmara Golii'ne yonelik herhangi bir dogal sit karar1 bulunmamaktadir. Sulak
alan niteligi disinda, koruma karar1 bulunmayan Go&lmarmara Golii'niin koruma altina
alinmasina iligkin kararlar da ¢evre diizeni plan1 kararlar arasinda yer almistir.

Sel¢uk-Belevi Golii: Belevi mahallesinin kuzeydogusunda, bulunan ve ge¢miste
mevsimsel olarak sulak alana doniisen alan, otoyol yapimi sonrasinda sulak alan 6zelliklerini
korur duruma gelmistir. Gol, dnemli kus alanlarindan biri durumuna gelmektedir.

Aliaga-Giizelhisar Cay1 Deltasi: Giizelhisar Cayi'nin denize dokiildigi bolgede
olusan delta ve bitisik alanda var olan tuzlu ve tatli su ortamlarinin bir arada bulundugu bélge
su kuslar1 agisindan 6nemlidir.

Bakir¢ay Deltasi: Planlama bolgesi i¢indeki 6nemli delta alanlarindan biri olan
Bakirgay Deltasi da sulak alan olarak dnemli alanlardandir.

4.6.2.2. Milli Park Alanlari

Planlama bolgesi iginde bulunan milli park alaninda, Manisa il sinirlar1 iginde yer alan
Spil Dag1 Milli Parki alaninda 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca onayli uzun devreli
gelisme plani kararlaria gore uygulama yapilacaktir.

4.6.2.3. Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahalar

Planlama bolgesi i¢inde sinirlari belirlenmis dort ayri yaban hayati gelistirme sahasi
bulunmaktadir. Bu alanlarin tamami Izmir il sinirlar i¢inde yer almaktadir. Izmir il sinirlari
icinde yer alan “Bayindir Ovacik ve Arpadag Ormanlar1 Yaban Hayati Gelistirme Sahas1”
karaca i¢in, “Gediz Deltasi, Homa Dalyan1 Yaban Hayati Gelistirme Sahasi1” ile “Selguk-
Gebekirse Yaban Hayati Gelistirme Sahasi” Su Kuslart i¢in, “Karaada Yaban Hayati
Gelistirme Sahas1” ise Ada Martisi i¢in belirlenmis sahalardir.

Planlama bolgesi i¢inde var olan yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinin
sinirlar1 plan kararina doniistiiriilirken, bu alanlarin i¢inde ve cevresinde, yaban hayatini
etkileyecek gelismelerin engellenmesine yonelik kararlar gelistirilmistir. yaban hayati
gelistirme sahalarinda yapilacak her tiir miidahale ve alt dlceklerde hazirlanacak planlarda,
ilgili mevzuat dogrultusunda Tarim ve Orman Bakanliginin gériisiiniin alinmas1 zorunludur.

4.6.2.4. Ozel Cevre Koruma Bolgesi; “Akdeniz Foku Dogal Yasam Alanlar1”

Planlama bélgesi iginde var olan tek “6zel cevre koruma bolgesi”, Foga Ilge Merkezi
ile bu alanda yer alan adalar1 i¢ine alan, kiy1 ve deniz alanlarin1 kapsayan bolgedir. Bolge,
Akdeniz Foku'nun dogal yasam alan1 oldugundan 6zel ¢evre koruma bolgesi ilan edilmistir.
Ozel gevre koruma bdlgesi sinirlar1 plana aktarilmis, alan i¢inde var olan kullanim ve koruma
kararlarina da planda yer verilmistir. Ozel ¢evre koruma bolgesi sinirlar iginde alt dlgekli
plan kararlarinin ve bu planlara gore uygulama kurallarinin Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Miidiirliigii tarafindan belirlenecegine dair karar da plan hiikiimleri arasinda yer almistir.
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4.7. CEVRE SORUNLARINA ILISKIN KARARLAR

Planlama bolgesi i¢inde yasanan cevresel sorunlar degerlendirildiginde, sorunlarin
genel olarak asagida verilen bagliklar altinda toplanabilecegi goriilmektedir.

e Tarim Topraklarinda Kontrolsiiz (Planli ve Plansiz) Yapilagma,
e Altyap1 Yetersizligi ve Yatirimdan Kaginma

e Su ve Toprak’ta Kirlenme,

e Ormanlara Yonelen Tehditler,

e Korunacak Alanlara Yonelen Tehditler,

e Kiyilarda Yapilasma Baskisi,

e Kullanimdan Kaynakli Bozulmalar ve Gorsel Kirlilik.

Belirlenen bu sorunlara yonelik c¢evre diizeni plani1 dlgeginden baslayarak uygulama
asamasina kadar siirdiiriilecek kararlara, plan iizerinde ve uygulama hiikiimleri arasinda yer
verilmigtir.

Bu kapsamda; tarim topraklarinda kontrolsiiz yapilasmanin genel olarak tekil, mevzii
yapilagsmis endiistriyel tesislerden kaynaklandigi, kiyr kesimlerine yakin alanlarda ikinci
konut yapilagsma baskisinin da tarim alanlarini etkiledigi belirlenmistir. Cevre diizeni plani ile
korunmasi gerekli mutlak tarim alanlarimin koruma altina alinmasi, mevzii endiistriyel
yapilasmanin engellenmesi, gereksinim duyulan alanlarin uygun alanlarda tiimlesik olarak
¢Oziilmesi hedeflenmistir.

Ozellikle kontrol dis1, kisisel tercihlerle gerceklesmis yapilasmalarin goriildiigii
bolgelerde, dogal olarak ortaya ¢ikan altyap1 yetersizligi ve kontrolsiiz yapilagsmis tesislerin
altyap1 yatirimlarindan kaginmasi, bu tiirden bolgelerde ve ¢evrelerinde ¢evresel sorunlarin,
(baca gazi, endiistriyel ve kimyasal atiksu vb) artmasina neden olmustur. Bu tiir tesislerin,
verilecek belirli siire sonrasinda gerekli 6nlemleri almasini saglayacak kararlar gelistirilmistir.

Basta endiistriyel ve kimyasal atik iireten, aritma olanagi bulunmayan sanayi tesisleri
olmak {izere, Planlama Bolgesi icindeki yerlesimlerin ¢ok biiyiik bdliimiinde olusan evsel
atiksularin aritilmadan alic1 ortama birakilmasi sonrasinda suyu ve sonugta ulastigi kiyiyi
kirlettigi, yaz aylarinda atiksularin ya dogrudan topraga karisarak kayboldugu, ya da tarimsal
sulama amaciyla kullanilan akarsulara karigarak, sulama yoluyla topragi kirlettigi
goriilmektedir. Gerek tiim yerlesmelerde ve gerekse endiistriyel tesislerde, aritma tesislerinin
kurulmasini zorunlu hale getiren diizenlemeler, planin temel kararlar1 arasinda yerini almigtir.

Orman alanlari, bir yandan yanginla yok olma tehlikesini yasarken, diger yandan
tarimsal amagli bozulmalarla, tarla agmalarla kars1 karsiya kalmaktadir. Orman kadastrosunun
bircok bolgede heniiz gergeklestirilmemis olmasi, ormanlarda bozulmay: arttirmaktadir.
Orman alanlarinin i¢inde agilmis olan alanlarin yeniden agaglandirilmasi, orman alanlarinda
ve makilik alanlarda biitlinliigiin korunmasi planin 6nemli kararlarindandir.

Ulkemizde gegerli olan koruma kararlarmin uygulama sorunlart gerekli koruma
Onlemlerinin alinamayisi, kimi zaman korumanin kagit iistiinde kalmasina yol agmaktadir.
Bazen de dayanagini bir yasadan alan bir koruma karar1 bir bagka yasanin diizenlemesi ile
devre dis1 da kalabilmektedir. Korunmasi gereken alanlarin (herhangi bir koruma statiisiine
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sahip olsun ya da olmasin) biitiinciil olarak korunmasi, yapilagmalarla bozulmasinin
engellenmesi ¢evre diizeni plani ¢alismasinin kararlarindandir.

Izmir cevresindeki kiyilarda, gereksinim dis1 ikici konut yapilasmalarinin yarattig
baskilar giiniimiizde de siirmektedir. Olusan bu baskilarin sonug iiriinli olarak ortada duran
yanlis yapilasma oOrneklerinin biiyiik bolimiiniin, mevzii de olsa bir plan kararina da
dayandirildigi bilinmektedir. Bu nedenle, yapilan yeni diizenlemelerde, kiyr kesimlerinde
ilave yapilasmalardan, mevcut yapilasmalar ile onayli plan kararlarinda yogunlagsmalara yol
acacak diizenlemelerden ka¢milmstir.

Ozellikle tas ocagi, toprak ve kum ocaklarmin acildigi alanlarda, dogaya verilen ve
giderilmesi olanaksiz zararlar giderek dnemli bir ¢evresel sorun haline gelmektedir. Topraga
verilen zarar ve bazi canli tiirlerinin yagam alanlarinin ortadan kaldirilmasinin yani sira, gorsel
acidan perdelenmesi olanaksiz bir kirlilik yaratilmaktadir. Bu nedenle 6zellikle yerlesim
merkezlerine ve korunmasi gereken alanlara yakin yerlerde bu tiir miidahalelerin
engellenmesi planin kararlarindandir.

Yasanan tiim ¢evre sorunlar1 bir arada degerlendirildiginde, iilkemizde c¢evresel
duyarliligr arttirilmis, tst 6lgekli bir arazi kullanim planinin eksikliginin 6nemli sorunlara yol
actig1 goriilmektedir. Var olan ¢evre sorunlart ve nedenleri konusunda genel tanimlamalarin
yant sira, gelistirilmesi gereken koruma ve rehabilitasyon 6nermelerinin planlama agamasinin
onemli konularindan oldugu goriilmektedir.

4.7.1. Atiksu Kirliliginin Onlenmesi

Planlama bolgesi iginde kalan alanlar bir yandan iilkemizin énemli, verimli tarimsal
havzalar1 oldugu gibi, diger yonden 6nemli oranda kentlesme ve sanayilesme egiliminin ve
buna bagli 6nemli oranda g¢evresel kirlenmenin goriilldiigii alanlardir. Yasanan kirlenmenin
etkileri planlama bolgesi iginde yer alan basta Gediz, Bakirgay, Kiigiikmenderes ve Nif olmak
lizere akarsularda agik bicimde gézlenmektedir.

Cevre diizeni plam kararlar1 arasinda mevcut ve planli aritma tesislerine yer verilirken,
aritma tesislerine iliskin hazirlanacak alt 6l¢ekli planlarin ¢evre diizeni planinda degisiklik
yapilmadan gergeklestirilebilmesi i¢in diizenleme yapilmigstir.

Planlama bolgesinde yasanan kirlenme yalnizca Izmir ve Manisa illerinden
kaynaklanmamakta ayni zamanda Kiitahya ve Usak ilinde bulunan &zellikle endiistriyel
tesislerin de etkisi 6nemli dlciide hissedilmektedir. Bu dogrultuda Manisa ve Izmir illerinde
atiksudan kaynaklanan ¢evre sorunlarimin giderilmesi amaciyla son yillarda yogun bir altyap1
yatirimi gergeklesmis ve yerlesmelerin tamamina yakini i¢in atiksu aritma tesisleri isler hale
getirilmistir.

Yerlesim merkezlerinin yani sira, planlama bolgesi genelinde yer se¢cimi yapilmis olan
Organize Sanayi Bolgelerinde ve diger endiistriyel tesislerde aritma tesislerinin de
tamamlanarak calistirilmasi ile birlikte havza genelinde atiksudan kaynaklanan kirliligin
biiyiik 6l¢iide ortadan kaldirilmasi miimkiin olabilecektir.

Izmir Biiyiiksehir smurlar1 icerisinde kalan alanlara bakildiginda; il genelinde
yerlesmeler ve sanayi bolgeleri acisindan atiksu aritma tesisi altyapina dair mevcut durum
asagidaki tabloda verilmektedir.

69



Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

Tablo 7: Izmir ilinde 2017 Y1l1 Belediyelere ait Atiksu Aritma Tesislerinin Durumu

Belediye Atiksu - AAT Kapasitesi Bertaraf
Aritma ”l?’esisi (AAT) AAT Tiiri (m?/giin) Yontemi
Cigli Ileri Biyolojik 605.000 | Depolama
Giineybat1 Ileri Biyolojik 21.600 | Depolama
Havza Ileri Biyolojik 21.600 | Depolama
Bagarasi Aktif Camur 2.100 | Depolama
Halilbeyli Aktif Camur 1.000 | Depolama
Kozbeyli Aktif Camur 500 | Depolama
Aliaga Ileri Biyolojik 21.600 | Depolama
Balikliova Dogal Aritma 1.000 | Depolama
Foga fleri Biyolojik 9.763 | Depolama
Gumiildir Aktif Camur 960 | Depolama
Haciomerli Biyodisk 250 | Depolama
IYTE Aktif Camur 2.250 | Depolama
Selguk Dogal Aritma 10.200 | Depolama
Urla fleri Biyolojik 21.600 | Depolama
Bayindir fleri Biyolojik 6.912 | Depolama
Ayrancilar-Yazibasi fleri Biyolojik 6.912 | Depolama
Torbali fleri Biyolojik 21.600 | Depolama
Menemen fleri Biyolojik 21.600 | Depolama
Bergama fleri Biyolojik 14.304 | Depolama
Seferihisar fleri Biyolojik 10.800 | Depolama
Kemalpasa fleri Biyolojik 12.960 | Depolama
Cesme Ileri Biyolojik 21.900 | Depolama
Odemis Ileri Biyolojik 15.765 | Depolama
Doganbey Biyolojik 25.000 | Depolama
Ozdere Biyolojik 25.000 | Depolama
Guimiildir Biyolojik 1.800 | Depolama
Kiraz Biyolojik 2.000 | Depolama

Kaynak: 2017 Y1l izmir il Cevre Durum Raporu
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Tablo 8: izmir ilinde 2017 Y11 OSB’lerde Atiksu Aritma Tesislerinin Durumu

OSB ADI Meveut Kapas..lte AAT Tiirii Desarj Ortanm
Durum ton/giin

1ZBAS Var 9.000 | Biyolojik DSI Sulama Kanali
Fiziksel +

Atatiirk OSB Var 21.000 | Kimyasal+ Denize
Biyolojik

ITOB Var 8.000 | ileri DSI Kurutma Kanali
Fiziksel +

Kemalpasa OSB Var 20.000 | Kimyasal+ Nif Cay1
Biyolojik

ALOSBI Var 630 | Paket Aritma Kunduz Deresi

Tire OSB Var 1.000 | Fiziksel+Biyolojik | Luval Deresi vasitasiyla

Kiiclik Menderes

Izmir Buca (Ege Giyim)
0SB

Kanalizasyon

Odemis OSB Kanalizasyon
Bergama OSB Foseptik
Izmir Pancar OSB Foseptik
Kinik OSB Yok
Menemen Plastik Thtisas Yok
0SB

Torbali OSB Yok
Bagyurdu OSB Foseptik

ESBAS — Ege Serbest
Bolge

Kanalizasyon

Kaynak: 2017 Yil1 Manisa Il Cevre Durum Raporu
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Tablo 9: Manisa ilinde 2017 Y1li1 Kentsel Atiksu Aritma Tesisleri

Belediye Atlks_u Antma Belediye Atiksu Aritma Tesisi Tiirii H'Z”.‘?.t
Verlesi Tesisi verdigi
erlesim : ] Niifus

var | Insa/Plan g0 1 piksel | Biyolojik | ileri

Asamasinda

11 Merkezi X Yok 384321
Ahmetli X Fiziksel Biyolojik 10000
Akhisar X Fiziksel Biyolojik - 119000
Alagehir X Fiziksel Biyolojik Yok 80000
Durasillt X Fiziksel Biyolojik Yok 5983
Gelenbe X Fiziksel Biyolojik Yok 1688
Golmarmara | X Fiziksel Biyolojik Yok 10000
Gordes X Fiziksel Biyolojik 12500
Karakurt X Fiziksel Biyolojik 1864
Karaoglanl X Fiziksel Biyolojik 1902
Kegcilikoy X Fiziksel Biyolojik 1608
Kirkagac X Fiziksel Biyolojik 45900
Kula X Fiziksel Biyolojik 24000
Salihli X Fiziksel Biyolojik 120000
Saruhanli X Fiziksel Biyolojik 25000
Soma X Fiziksel Biyolojik 76700
Turgutlu X Fiziksel Biyolojik 130000

Kaynak: 2017 Y1l Manisa {1 Cevre Durum Raporu

Tablo 10: Manisa ilinde 2017 Y1l1 OSB’lerde Atiksu Aritma Tesislerinin Durumu

Mevcut Kapasitesi - Desarj
OSB Ads Durum (ton/giin) AAT Tiiri Ortami
. . Dere
Manisa OSB Faal 21500 K'aé:fnﬁf“f (Karagay/
Gediz)
Muradiye Sanayi Bol. AAT Yok
Fiziksel + Havith
Salihli 0SB Faal 8.000 Kimyasal + ayith
. " Deresi
Biyolojik
Uzun Yasmur
Akhisar OSB Faal 2.000 Havalandirmali agk E I
Aktif Camur suyu kana
Turgutlu OSB AAT Yok Gediz Nehri
Fiziksel +
Manisa Dericiler Calismiyor 3.000 Kimyasal + Gediz Nehri
Biyolojik
Fiziksel +
Kula Dericiler Isletmede Kimyasal +
Biyolojik
Fiziksel + Alasehir
Salihli Dericiler Isletmede Kimyasal + Cz )
Biyolojik v
Demirci Halicilar Isletmede 100 F_|Z|ksel *
Kimyasal +

Kaynak: 2017 Y1li Manisa il Cevre Durum Raporu
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4.7.1.5. Atiksu Kirliliginin Onlenmesine iliskin Genel Kararlar

Planlama Bolgesi i¢inde kalan alanlarda gerek yerlesim birimlerinin ve gerekse
endiistriyel atiksu iireten tesislerin yarattigi kirliligin onlenmesi, akarsu havzalarinda olusan
kirliligin 6nlenmesine iliskin yapilmasi gereken isler ve alinmasi gereken &nlemler plan
kararina doniistliriilmistiir. Bu kapsamda, Planlama Bolgesi i¢inde olusan en 6nemli atiksu
kirliligini olusturan sanayi tesislerinin kurulusunun gerceklestigi alanlarda ve var olan sanayi
tesislerinde gegerli olmak iizere asagida sayilan genel 6nlemler gelistirilmistir.

o Planda sanayi alani olarak Onerilmis olan alanlarin, altyapisi tamamlanmis, aritma
tesisleri faal, organize sanayi bolgesi statlisiinde diizenlenmesi ve organize sanayi
bolgesi niteliginde olmayanlarin ilgili mevzuat dogrultusunda Organize Sanayi
Bolgesi’ne doniistiiriilmeleri esas kabul edilmistir.

o Cevre diizeni plan1 6ncesinde onayli imar plani bulunan ve kismen yapilagsmis olan ve
organize sanayi bolgesine doniistiiriilemeyen sanayi alanlarinda yer alan ya da alacak
olan sanayi tesislerinde ilgili mevzuatta 6ngoriilen siire i¢inde atiksu aritma tesisi
olusturmasina zorunluluk getirilmistir.

o Planlanmis sanayi alanlarinda, taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi tiirlerinin bir
araya getirilmesine yonelik diizenlemelere gidilmistir.

o Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen &nlemler ile birlikte Igme Suyu
Havzalarinin Korunmasima Dair Yonetmelik ve ilgili mevzuatta belirtilen Kriterler
saglanmadan hicbir yap1 ve tesise iskan ve igletme ruhsati verilmeyecegi plan karari
haline getirilmistir.

o Bununla birlikte planlama bolgesi igerisinde yer alan Gediz, Bakircay,
Kiigiikmenderes Havzalarinda su kaynaklarmin korunmasi, siirdiiriilebilirliginin
saglanmas1 ve havza su kaynaklarinda kirlenmenin 6nlenmesi amaciyla Tarim ve
Orman Bakanligr koordinasyonunda ilgili kurum ve kuruluslarin isbirligi ile
hazirlanan ve hazirlanacak olan Havza Yo6netim Planlarinda yer alan hususlar dikkate
aliacaktir.

4.7.2. Kat1 Atik Kirliliginin Onlenmesi
4.7.2.1. izmir ilinde Atik Bertaraf Tesisleri

Izmir Merkez Kent yerlesmesi igerisindeki alanlarda Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
kurulan kati atik sistemine entegre edilecek yerlesmelerin disinda Izmir il smirlari iginde,
altyap1 birlikleri olusturularak bolgesel ¢oziimlerin iiretilmesi dnerilmektedir. Caligmalarina
baslanmis olan diizenli depolama ya da atik bertaraf tesislerinin de kullaniminin bolgesel
olarak paylasimi, alanlarin verimli kullanilmasi ve kirlenmenin Onlenmesi g¢evre diizeni
planinda amaclanmaktadir.

Izmir ilinde Harmandali Kati Atik Diizenli Depolama Tesisi ve Bergama Kati Atik
Diizenli Depolama Tesisi olmak iizere 2 adet II. Sinif Diizenli Depolama Tesisi
bulunmaktadir.

Izmir ilinde Cigli Ilgesi, Harmandali mevkiinde 1992 yilinda faaliyete baslayan 90
hektarlik alanda kurulu Harmandali Kati Atik Depolama Tesisi Merkez Kente hizmet veren kati
atik diizenli depolama alanidir. Harmandali diizenli atip depolama tesisi, biiyliksehir
sinirlarinin de8ismesi, niifus artisi ve atitk miktarinin artist gibi etkenlere bagli olarak
alternatif bir depolama ve bertaraf tesisinin gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle mevcut
katr atik ve depolama tesisinin kuzeyinde bulunan Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
yer sec¢imi yapilan Kuzey Bolgesi Kati Atik Bertaraf Tesisi ¢evre diizeni planinda
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gosterilmistir. Bergama ilgesi, Sindel Mahallesi’nde bulunan Bergama Kati Atik Diizenli
Depolama Tesisi ise 9,5 ha'lik alan iizerine kuruludur. Tesiste sadece Bergama ve Dikili
ilgelerinden evsel nitelikli kat1 atiklar diizenli depolama yontemi ile bertaraf edilmektedir.
Diizenli depolama sahasina atik kabuliine 2011 yilinda baslanmis olup, 2031 yilina kadar
isletmeye devam edilmesi planlanmustir.

Bunlarin disinda Kinik, Kiraz ve Tire ilgelerinde olmak tizere toplam 3 adet diizensiz
depolama alani bulunmaktadir. Izmir ili genelinde 6 adet transfer istasyonu ve 9 adet transfer
rampast bulunmaktadir. Transfer istasyonlar1 Urla, Menderes (Kisik, Giimiildiir), Buca
(Gediz), Konak (Halkapinar) ve Menemen (Tiirkelli) ilgelerinde, transfer rampalari ise
Torbali, Foca (yaz donemi), Selcuk, Dikili, Cesme, Karsiyaka, Kemalpasa, Odemis ve
Karaburun ilgelerinde yer almaktadir.

Kiiciikmenderes Havzasi i¢inde yer alan yerlesmelerin tamaminda kati atiklar diizensiz
olarak dokiilmektedir. Bu durum bir yandan énemli bir ¢evresel sorun da olsa, diger yandan
tiim yerlesmelere hizmet verebilecek bir ya da iki noktada kurulacak bir diizenli depolama ve
bertaraf tesisi ile sorun ¢oziilebilecektir. Bu kapsamda, Kii¢ciikmenderes Havzasi i¢inde iki
ayr1 noktada diizenli depolama alani olusturulmasi planlanmis ve bu tesislerden ilkinin Tire
yakinlarinda, ikinci tesisin ise Odemis, Kiraz ve Beydag ilge merkezleri ile Odemis’in
mahalleleri tarafindan ortaklagsa kullanilabilecek yer se¢mesi hedeflenmistir. Bu amagla
Odemis Belediyesi tarafindan secilmis ve calismalart baslatilmis olan alan planda
Kiiciikmenderes Havzas1 dogu kesimi diizenli depolama alan1 olarak belirlenmistir.

Odemis’te yeri belirlenen diizenli depolama tesisinin yani sira, Tire ilge merkezi, Tire
ve Bayindir Organize Sanayi Bolgeleri ile Gokg¢en ve Zeytinova mahalleleri tarafindan
kullanilacak bir baska diizenli depolama alani 6nerilmistir. Bu amagla secilen alan mevcut
durumda Tire Belediyesi tarafindan ¢op dokiim alani olarak kullanilan Akkoyunlu ve
Karateke mahallelerinin giineyinde bulunan alandir.

4.7.2.2. Manisa ilinde Kati Atik Bertaraf Tesisleri

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin “Entegre Bertaraf Tesisi” kurulmasina yonelik
tesvikleri sonucunda 28 il ve 2 ilgede baslatilan ¢alismalar arasinda yer alan Manisa’da; il
icerisinde olusan kati1 atiklarinin bertarafi konusunda ortak atik bertaraf tesislerinin
planlanmasi, projelendirilmesi, uygulanmasi, yapilmasi ve isletilmesi konularinda
yiriitiilecek galismalarin idari ve finansal agidan yonetimi, kaynak saglanmasi ve isletilmesi
amaciyla kurulan “Manisa Ili Cevre Hizmetleri Birligi (MACEB)” Manisa Ilinin biiyiik sehir
olmast ile birlikte yetkilerini biiyiiksehir belediyesine devretmistir. Bu baglamda Manisa ili,
Yunusemre ilgesi, Uzunburun Mahallesi, Saricam mevkiinde Kat1 Atik Bertaraf ve Diizenli
Depolama Tesisi'nin yapimi 17 ilgeye hizmet verecek sekilde ¢evre mevzuatina uygun olarak
tamamlanip faaliyete baslamistir. Bunun disinda il genelinde kat1 atik sorununun bertarafinda
kullanilmak amaciyla olusturulan ve olusturulmasi planlanan transfer istasyonlara dair liste
asagidaki tabloda verilmektedir.
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Tablo 11: Manisa ilinde Yer Alan Kat1 Atik Transfer Istasyonlar

Hizmet Verecek

NO ilce/ilceler Adres Alan(m2)
1 | Turgutlu Irlamaz Mah, 0 ada, 91 parsel 8.894,80
2 | Saruhanh Azimli Mahallesi, 228 nolu parsel 12.900
3 | Gordes E(l}l;)rrl(lles Ilgesi Kiran Mah. 46-47 Nolu Orman 12.924.76
4 | Soma ve Kirkagag Kirkagag Ilgesi Ovegler Mah. 25.701
5 | Selendi Yildiz Mahallesi, 183 ada, 26 parsel 10.757,75
6 | Demirci Camlica Mahallesi, 467 ada, 53 parsel 20.495,61
7 | Sarigdl ve Alagehir Sarigél ilgesi, Selimiye Mah. 105 Ada 1 Parsel 14.404,23
8 | Akhisar ve Golmarmara | Akhisar ilgesi Harmandali Mah 0 ada 249 parsel 16.480
9 | Salihli Salihli Ilgesi Caferbey Mah, 3800 ada, 5 parsel 21.000

Yunusemre Ilgesi, Horozkdy Mahallesi, 0 Ada

10 | Merkez 4350 Parsel 19.377

11 | Kula Zaferiye Mahallesi, 247 ada, 148 parsel 10.814

Manisa ilinde Yer Alan / Alacak Transfer Istasyonlari (Kaynak: 2017 Y1l Manisa ili Cevre Durum Raporu)

Manisa il sinirlart i¢inde olusan kati1 atiklarin Manisa merkezde gergeklesen ornek
benzeri kurulacak hizmet birlikleri ile ¢6ziilmesi hedeflenmistir. Bu amagla il sinirlar1 i¢inde
arazi yapisi, yerlesmelerin cografi dagilimlari dikkate alinarak ve baslatilmig girisimler de
degerlendirilerek yer secim Onerileri gelistirilmistir.

Bu kapsamda, segilen kat1 atik depolama ve bertaraf alanlarinin, uygun uzakliktaki
tim yerlesmeleri kapsayacak bi¢imde projelendirilmesi, yerlesmelerin ortaklasa
kullanacaklar1 alanlarin ¢evre diizeni planinda belirlenmesi amaclanmistir. Manisa merkezin
yan sira, Gediz Havzasi i¢indeki yerlesmelerden Salihli, Alasehir, Sarigdl ilgeleri ile Kula ve
Selendi ilgeleri ile bu ilgelerin sinirlart igindeki mahallelerin kat1 atiklarinin bertarafi i¢in de
Alasehir’de Tiirkmen mahallesi ile Kula’nin Konurca mahallesi arasinda bir alan 6nerilmistir.

Cevre diizeni plani ile Manisa il siurt igindeki yerlesmelerden Soma ve Kirkagag
ilgelerinde ve bu iki ilge cevresindeki mahallelerde kurulacak bir hizmet birligi ile ortak
bertaraf tesisi olusturulmasi ve buna uygun olarak yer secimi yapilmasi Onerilmektedir.
Manisa’nin daglik boliimlerinde yer alan yerlesmelerden Gordes ilce merkezi ile Giinesli
Mahallesi ve Kayacik Mahallesinin ortak bertaraf tesisi olusturulmasi Onerilmektedir.
Bunlarin yani sira, Kopriibasi ilge merkezi, Borlu mahallesi ve Gokeyiip mahallesinin ortak
kullanabilecegi bir bagka diizenli depolama tesisinin diizenlenmesi dnerilmektedir.

Manisa ili genelinde yaygin olarak diizensiz depolama faaliyetlerinin yiiritildigii
Merkez ilge dahil 17 ilcede yaklasik 75 adet diizensiz depolama sahasi bulunmaktadir.
Asagidaki tabloda yer alan diizensiz kat1 atik depolama alanlarinin rehabilitasyon caligmalari
icin tahsis/kamulastirma islemleri yiiriitiilmektedir.
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Tablo 12: Manisa ilinde Yer Alan Kat1 Atik Diizensiz Depolama Alanlart

Adi Diizensiz depolama sahasi

Ahmetli Merkez (Derekdy)

Akhisar Ballica, Kayalioglu, Dagdere, Mecidiye, Beyoba, Medar, Siileymanli, Zeytinliova

Alagehir Killik, Kavaklidere, Kemaliye, Uluderbent, Piyadeler

Demirci Merkez (Cumhuriyet)

Golmarmara Merkez

Gordes Merkez (Atatiirk), Giinesli, Cigekli, Kayacik

Kirkagac Merkez (Karaali), Gelenbel, Gelenbe?2, Hyaslar, Karakurt

Kopriibagt Merkez Mah.,

Kula Merkez (Akgiin), Gékg¢edren, Sandal

Salihli Merkez (Cakallar), Adala, Durasilli, Gokeyiip, Mersinli, Yilmaz, Poyrazdamlari, Sart,

Sar1gél Merkez (Selimiye)

Saruhanl Ishakgcelebi, Halitpasa, Gokcel, Gokge2, Giimiilceli, Saruhanli Arap Ormany,
Kumkuyucak, Liitfiye, Miitevelli, Koldere, Saruhanli K&y civari, Dilek1, Dilek?2,
Alibeylil,Alibeyli2, Pasakdyl, Pasakdy2, Hacitharmanli, Biiyiikbelen

Selendi Merkez (Yildiz), Hacihalliler

Soma Yagcilli, Cenkyeri, Merkez (Kurtulus)

Yunusemre Muradiye

Sehzadeler Selimsgahlar, Karaoglanli, Sancakliigdecik, Hacihaliller, Kirtik, Hamzabeyli,
Sancaklibozkdy, Asagicobanisa

Turgutlu Merkez (Irlamaz), Derbent, Urganli

Manisa ilinde Yer Alan Diizensiz Depolama Sahalar1 (Kaynak: 2017 Y1l Manisa ili Cevre Durum Raporu)

4.7.3. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanim

Gelistirilen planlama kararlarinda, koruma-kullanma dengesinin gozetilmesi ilkesi
dogrultusunda, Planlama Bolgesi icinde yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin
arttirtlmasi, yayginlastirilmasi, 6zendirilmesi ve kaynaklarin siirdiiriilebilirligine iliskin
gerekli onlemlerin gelistirilmesi amaglanmistir.

4.7.3.1. Riizgar Enerjisi Kullanim

Planlama Bolgesi i¢indeki alanlardan, [zmir’in Cesme, Urla, Seferihisar, Karaburun,
Foca, Aliaga ve Bergama ilceleri ile Manisa’nin Kirkagag ve Akhisar ilgeleri one ¢ikmaktadir.
Yatirnm karar1 alinmis ¢ok sayida alanda riizgar enerjisi kullanilarak elektrik enerjisi
tiretilmesi i¢in ¢alismalara baslanmis, bazi alanlarda santral kurulusu tamamlanarak iiretime
baslanmis, ¢ok sayida alanda yapim asamasina gelinmistir.

Riizgar enerjisi potansiyeli agisindan yiiksek olan bolgelerden olan Urla-Karaburun-
Cesme licgeninde kalan alanlar, genel olarak orman ve dogal sit niteligi nedeniyle koruma
altinda olan alanlardir. Bu alanlarin sahip oldugu niteliklerde bozulmaya neden olmayacak
bicimde gelecekte de riizgar enerjisi santralleri i¢in kullanilmast amaglanmaistir.

[zmir il sinirlar i¢inde riizgar enerjisi agisindan dnemli bir potansiyele sahip diger bir
alan ise kuzeyde Dikili-Bademli-Candarli arasinda kalan alanlardir. Bu alanlarin da sahip
oldugu dogal nitelikleri bozulmadan korunmasi, bozulmaya yol agmayacak bi¢cimde riizgar
enerjisi santralleri igin kullamlmasi amaclanmustir. Izmir il smirlar icinde énemli riizgar
potansiyeline sahip bir diger bolge ise Aliaga-Yunt Dagi1 bolgesidir. Bu alanlarin da gelecekte
dogal niteliklerinde bozulma yaratmadan riizgdr enerjisi santralleri kurulmasi igin
kullanilmasi amag¢lanmaktadir.
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Planlama bdlgesi icerisinde yer alan riizgar enerji santralleri, ¢cevre diizeni planinda
gosterilmemekle birlikte ilgili mevzuat dogrultusunda imar planlar1 onaylanan santrallere
iliskin veriler, ilgili kurumlarca iletilmesi durumdan ¢evre diizeni plani veri tabanina
islenmektedir.

Bunun yani sira riizgar potansiyeli yiliksek olan bolgelerde planlama donemi iginde
gergeklestirilecek olan yeni RES yatirimlari i¢in plan kararlar iiretilmistir. Buna gore; EPDK
karartyla iiretim lisans1 almis kisi ya da kurumlarca, teklif edildigi bolgede, bolgenin dogal,
kilttirel, tarihsel ya da kentsel niteliklerini bozmayacak, c¢evre ve insan sagligin
etkilemeyecek kosullarda riizgar enerjisi santralleri kurulabilecektir.

4.7.3.2. Jeotermal Enerji Kullanim

Planlama Bolgesi, iilkemizin 6nemli jeotermal kaynaklarina sahiptir. Bolgede yer alan
jeotermal kaynaklar, kaplica, termal turizm, saglik turizminin yani sira sera 1sitmasi, kentsel
isinma alanlarinda da kullanilmaktadir. Cevre diizeni plani ile Bolge icinde yer alan
kaynaklardan, koruma kullanma dengesi gozetilerek en iist diizeyde faydalanilmasi,
stirdiiriilebilir iiretimin gerceklestirilmesi ilkesel olarak benimsenmis ve buna uygun olarak
Oneriler gelistirilmistir. Bolgede yer alan jeotermal kaynaklarin birgogunun birden fazla
alanda kullanilmasi olanakli goriinmektedir. Jeotermal kaynak ve sondajlarin MTA Genel
Miidiirligi tarafindan belirlenen sicaklik ve debilerine iligkin verileri ile giiniimiizde var olan
kullanimlar1 degerlendirilerek asagida yer verilen 6nermeler plan kararina doniistiiriillmiistiir.

Jeotermal kaynaklar yiiksek 1sidan diisiik 1s1ya dogru, kaynak sicakligina bagl olarak;
elektrik tiretiminde; endiistriyel buhar iretiminde; Kereste kurutulmasinda, balik vb.
yiyeceklerin kurutulmasinda; konservecilikte; seker endiistrisinde ve tuz islemesinde;
kerestecilik ve ¢imento kurutmada; Konut ve sera 1sitilmasinda; kiimes ve ahir 1sitmasinda;
mantar yetistirme ve balneolojik banyolarda; toprak isitmasinda; yiizme havuzlarinda;
fermantasyon ve damitimda ve balik giftliklerinde kullanilabilmektedir.

a- Elektrik Uretimi;

MTA Genel Miidiirliigii ve Elektrik Uretim A.S. (EUAS) verilerine gore Planlama
Bolgesi icinde var olan jeotermal kaynaklardan yedisi; Izmir’de Seferihisar (153 °C) ,
Balgova (136 °C) ve Dikili (130 °C) kaynaklari; Manisa’da Salihli-Caferbey (150 °C), Salihli-
Gobekli (182 °C) ve Alasehir Kurudere (184 °C) kaynaklari elektrik iiretimi igin uygun
kaynaklar olarak nitelendirilmistir.

b- Kentsel Isitma;

Planlama Bolgesi i¢inde yer alan jeotermal kaynaklarin énemli bir bolimii kentsel
1sitma i¢in kullanima uygundur. Giiniimiizde kaynaklar izmir’de Balgova, Narlidere ve
Bergama’da; Manisa’da Salihli’de kentsel 1sitma amaciyla kullanilmaktadir.

Jeotermal kaynaklara iliskin giinimiizde var olan bilgiler, kaynaklarin Planlama
Bolgesi icinde Izmir’de Balgova, Narlidere ve Bergama’ya ek olarak, Seferihisar, Dikili,
Cesme, Aliaga ve Bayindir’da; Manisa’da Salihli’ye ek olarak Turgutlu, Ahmetli,
Golmarmara ve Alagehir’de; 1sitmada kullanilmasinin olanakli oldugunu gostermektedir.

c- Seracilik;

Planlama Bolgesi i¢inde varligi bilinen jeotermal kaynaklar, sera 1sitmasinda yaygin
olarak kullanilmaktadir. Ancak bu kullanimin ¢ok biiyiik boliimii organize olmadigi gibi
teknoloji kullanimi1 da yaygin degildir. Planlama Bolgesi i¢inde yer alan ve sera isitmasi
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amaciyla kullanilabilecek kaynaklarin  bulundugu bolgelerde teknolojik seraciligin
gelistirilmesi amaciyla diizenlemeler yapilmis, yer se¢cim Onerileri gelistirilmistir.

Cevre diizeni planinda seraciligin gelisme egilimi gosterdigi bolgelerde onerilen
Teknolojik Seracilik Bolgelerine iliskin bilgi, bu agiklama raporunda ilgili bdliimde
verilmigtir.

d- Endiistriyel Kullamim;

Planlama Bolgesi i¢inde var olan termal kaynaklar, basta gida endiistrisi olmak {izere
endiistriyel kullanim i¢inde degerlendirilebilecek nitelikte ve konumdadir. Endiistriyel alanda
genis kullanim olanagi bulunan jeotermal kaynaklarmm, Bolge icindeki konumuna ve
cevresinde gelisme olanagi olan endiistri tiirlerine bakildiginda endiistriyel tesislerde de genis
kullanim olanag1 bulunacagi goriilmektedir.

Endiistriyel kullanimda baglica sektor olarak gida sektorii gelmektedir. Jeotermal
kaynak sularindan; gida iirlinlerinin kisa siirede kurutulmasinda, konserve iiretiminde, balik
kurutulmasinda, yosun, et, sebze gibi organik maddelerin kurutulmasinda, seker
endiistrisinde, tuz elde edilmesinde ve mantar yetistiriciliginde yaygin olarak
kullanilabilecektir. Bunlarin yani sira jeotermal kaynaklarin bolge i¢inde temiz su eldesinde,
tuzluluk oranmin arttirllmasinda, ¢imento kurutulmasinda ve kereste kurutulmasinda
kullanilmasi da olanakli gériinmektedir. Bu kapsamda; Izmir Dikili Kaynarca kaynaklarindan
elde edilen termal sularin, yaklagik 5 km uzaklikta bulunan planlanmis olan Bergama
Organize Sanayi Bolgesi i¢inde kurulacak tesislerde kullanilmasi gerek iiretim maliyetleri
acisindan ve gerekse bolgedeki tarimsal liretimin desteklenmesi agisindan 6nemlidir.

Manisa’da Gobekli jeotermal kaynaklarma yaklasik 8 km uzaklikta yer secimi ve
planlamasi yapilmis olan Salihli Organize Sanayi Bolgesi i¢cinde kurulusu gerceklestirilecek
tesislerde jeotermal kaynak sularindan faydalanilmasi uygun olacaktir.

e- Turizm;

Planlama Bolgesi i¢inde varligi belirlenmis olan jeotermal kaynaklarin mevcut
durumdaki en yaygin kullanimi kaplica ve turizm amach tesislerdir. Ancak mevcut durumda
nitelikli tesis sayis1 oldukca azdir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan baslatilmis olan
Termal Turizm Kentleri olusturulmasi diisiincesine kosut olarak, Bolge iginde var olan
jeotermal kaynaklarin turizm amagcli kullanimimin yayginlastirilmasina iligkin diizenlemeler
de plan kararina doniistliriilmiistiir.

Planlama Bolgesi iginde jeotermal kaynaklarin turizmde kullanimini kolaylastirmak,
gelistirmek ve yayginlastirmak amaciyla Bakanlar Kurulu karari ile ilan edilmis olan Termal
Turizm Bolgeleri ve Merkezleri ile bunlarin yani sira heniiz turizm merkezi ilan edilmemis de
olsa, turizmde kullanilabilecek nitelikte termal kaynaklarin bulundugu; asagidaki bolgelerde
turizm alanlarinin diizenlemesi yapilmistir.

[zmir Aliaga Samurlu Termal Turizm Alani, izmir Bayindir Ergenli Termal Turizm
Alani, Manisa Salihli Kursunlu Termal Turizm Alani, Manisa Alasehir Kurudere
Horzumsazdere Termal Turizm Alani.
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