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1 GIRIS
Turkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgl Strateji ve Bltce Baskanligl tarafindan hazirlanan
11.Kalkinma Planiyla dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glvenli,

ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi
amaclanmaktadir.

Devlet politikasi olarak Ulke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi icin
Cumhurbaskanligi himayesinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin koordinasyonu ile Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresince sosyal konut Uretiminin
gerceklestirilmesi adina “100.000 Sosyal Konut Projesi” adi altinda calismalar baslatiimistir.
Calismalarin  tamamlanmasi sonrasinda yatay mimari anlayisiyla, mahalle ve komsuluk
kdltirine uygun olarak sosyal dokunun yasatiimasi, saglikli kilttrel etkilesimin olusturulmasi
sehircilik catisi altinda amaclanan diger 6nemli konulardan biridir.

Bu cercevede 2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Uretilecek yapilar icin
belirlenen noktalardan biri Aydin ili, Efeler ilcesi, Kardeskdy Mahallesinde kalan miilkiyeti
kamuya ait tasinmazlarin oldugu lokasyondur. Bu baglamda Efeler ilcesinde kentsel alan tretimi
calismalarina baslaniimistir.

Ulke dizeyinde yuritilen sosyal konut projesi kapsaminda belirlenen lokasyonda calismalarin
yapilabilmesi adina imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme,
arastirma ve tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan gorusler dogrultusunda ve Cevre Dizeni Plani
ilkelerine uygun olarak ortaya ¢ikan yeni kosullar karsisinda arazi kullanimini yénlendirici st
Olcekli plan kararlarinda glincelleme amaciyla plan degisikligine gidilmistir.

2 ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI KONUM
2.1 COGRAFi KONUMU VE YAKIN CEVRESI

Ege Bolgesi’nin batisinda olan Aydin ilinin sinirlarini; batida Ege Denizi, kuzeyde izmir ve kismen
Manisa, doguda Denizli, gineyde Mugla illeri belirlemektedir. Aydin il sinirlari icinde kalan
alanlar cografi acidan 37° 30' ve 38° 30" kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57' dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir.
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PLANLAMA
ALAN}

Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Planlama alani Aydin ilinin Efeler ilcesinin Kardeskdy Mahallesinde konumlanmaktadir.
Planlama alaninin kuzeyinde Kardeskdéy Mahallesi ve D550 karayolu, glneyinde Acarlar
Mahallesi, dogusunda Efeler ilce merkezi, batisinda incirliova ilcesi bulunmaktadir.

2.2 ULKE ULASIM AGINDAKI YERI
2.2.1 Karayolu Ulagimi

Ulusal karayolu agi icinde 6nemli yere sahip olan Aydin ili, icinden gecen karayolu baglantilar
ile Anadolu’nun bati kesimlerinin giney illeri ile baglantisinin yani sira, ic Anadolu bolgesi
illerinin gineybati sahillerine erisimi saglanmaktadir. Aydin iline komsu konumda bulunan izmir
il merkezi ile karayolu baglantisi iki ana aks Gzerinden saglanirken, benzer bicimde Mugla ili ile
iki ana aks Gzerinden, Denizli ili ile bir ana aks Gzerinden baglanti saglanmaktadir.

izmir Cevreyolu ile Aydin Cevreyolu arasinda tamamlanmis olan bélimi (E87), Aydin’a erisim
saglayan en 6nemli karayolu baglantisidir. Selatin Taneli ile Aydin il sinirlariiginden gegen otoyol
baglantisi, Efeler ilgesinin yerlesik alaninin glineyinden, ¢evre yolu niteliginde gegis yaparak
Mugla yoluna kadar otoyol standartlarinda devam etmektedir. Aydin-izmir arasindaki dnemli
karayolu baglantisindan biri olan incirliova ve Germencik ilce merkezleri tizerinden izmir’in
Selcuk ilgesine baglanti saglayan (D550) karayolu baglantisidir.
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Harita 2: Planlama Alani [le Onemli Sehir Merkezlerine Karayolu Badlantisi

Aydin-Mugla illeri arasindaki ana ulasim baglantilarindan ilki Efeler ilcesinde izmir-Aydin-Denizli
karayolundan ayrilan ve glineyde Cine ilcesi Uzerinden Mugla iline erisim saglayan (D550)
karayolu baglantisidir. ikinci ana baglanti ise Soéke-Didim aksindan Mugla’nin Milas ilcesine ve
buradan Ulkemizin 6nemli turizm merkezlerinden olan Bodrum’a erisim saglayan (D525)
karayolu baglantisidir.
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Harita 3: Planlama Alani Yakin Cevresi ile Karayolu Baglantisi

Planlama alani Kazak Kahve Sokaga baglanarak, yol aksi gliney yoniinde Acarlar Mahallesine
kuzey yoniinde ise D550 baglanti yolu ile Efeler ilcesi ve diger yerlesim yerine gitmektedir.
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Harita 4: Planlama Alani Ulasim Baglantisi

2.2.2 Demiryolu Ulagimi

Aydin il sinirlarricinde var olan demiryolu hatti, Glkemizdeki ilk demiryolu projesi olma 6zelligine
sahiptir. Yapim calismalarina 1856 yilinda baslanan ve 1866 yilinda tamamlanan izmir-Aydin
Demiryolu hatti 130 km olarak projelendirilmistir. Osmanli Doneminde insa edilen bu hat,
demiryolu projelerinin blyuk hiz kazandigi Cumhuriyetin ilk yillarinda (1935) Denizli-Karakuyu
Uzerinden Afyon’a ve boylelikle Anadolu’nun diger illerine baglanmistir. Ginlimuzde var olan
demiryolu hatti ile izmir limanina, izmir zerinden Manisa’ya ve Manisa Uzerinden kuzeyde
Balikesir'e, doguda Usak’a erisim saglanmaktadir. Bu hatlar Gzerinden Ulkenin kuzey ve ic
kesimleri ile demiryolu baglantisi saglanabilmektedir. Aydin-Denizli demiryolu baglantisi ile de
Denizli Gzerinden Isparta ve Afyon’a erisim saglanmaktadir.

Aydin il sinirlari icinde var olan bir diger demiryolu hatti, izmir-Aydin demiryolu hattindan
Ortaklar yerlesmesinden ayrilarak glineyde Soke ilce merkezine uzanan ve Soke ilce merkezinde
sonlanan demiryolu baglantisidir. Aydin’in ilcelerinden Karacasu, Bozdogan, Yenipazar, Cine,
Karpuzlu, Kocarli, Didim ve Kusadasi demiryolu baglantisi bulunmayan ilgceler durumundadir.
Diger tim ilgceler demiryolu glizergahinda konumlanmistir. Aydin il sinirlari icinde var olan
demiryolu hatlari ylk tasimaciligi ve yolcu tasimaciliginda aktif olarak kullaniimaktadir.
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Harita 5: Aydin ili Demiryolu Baglantisi

2.2.3 Havayolu Ulasimi

Aydin il sinirlari icinde var olan tek havaalani Efeler ilgesinin sinirlari icinde bulunmaktadir.
GUnUmuzde egitim amacl kullanilmakta olan Cildir Havaalani hentz sivil havacilik amacli
kullanilmamaktadir. Aydin ilinde yasayanlarin sivil ucuslar icin kullanabildigi, sivil uguslarin
gerceklestigi tic farkh havaalani bulunmaktadir. il merkezi ve cevresindeki yerlesimlere en yakin
havaalani 95 km. uzaklikta bulunan izmir Adnan Menderes Havalimanidir. Bunun yani sira, ilin
dogusunda bulunan Saraykoy ilcesinden Denizli Cardak Havalimanina olan uzaklik da benzer
bicimde yaklasik 94 km’dir.

2.2.4 Denizyolu Ulasimi

Ege Denizi kiyisinda g ilcesi bulunan Aydin ilinde denizyolu ulasiminin kullanilmasina olanak
saglayan en 6nemli liman Kusadasi Limani’dir. Kusadasi’nda bulunan liman faaliyetleri yolcu ve
yat limani olmak Uzere iki bolimden olusmaktadir. Aydin ili kiyisinda bulunan diger liman ise
Didim ilgesinde bulunan yat limanidir. GinUmuzde kurvaziyer gemi turizmi ve yolcu tasimacihgi
yapan feribotlar tarafindan kullanilan Kusadasi Limani, ayni anda dort biyik gemi ya da dort
kiick ve iki blylk geminin yanasma kapasitesine sahiptir. Ayrica, feribot trafigine hizmet
vermek icin iki adet indirme/bindirme rampasi ile bir rihtim bulunmaktadir. Kusadasi Limani;
yolcu sayisi ve gemi adedi bakimindan Glkemizin en énemli Kurvaziyer limanidir.

2.3 IDARI YAPI

Aydin il sinirlariicinde mulki idare acisindan 17 ilce bulunmaktadir. Aydin Blyiksehir Belediyesi
kurulusu ile il merkezinde Efeler ilcesi olusturulmus. Biyiksehir belediyelerine ydnelik yapilan
dizenleme ile il sinirlari icinde bulunan 37 belde belediyesi ve 488 kdy bagli olduklari ilcelerin
mahallesine donUstirilmustdr.

6360 sayili Yasa ile Aydin Merkez ilce sinirlari icindeki kdyler ve belediyelerden olusan Efeler
adiyla ilce ve belediye kurulusu gerceklestirilmistir. Toplam 82 mahallesi bulunan Efeler sinirlari

[
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icinde 21 merkez mahalle bulunurken, kirsal mahallelerin toplam sayisi 61’dir. Bu mahallelerden
56’s1 gecmiste koy tuzel kisiligine sahipken 5 mahalle ise gegmiste belde olan yerlesmelerdir.
Planlama alani Efeler ilgesinin Kardeskdy Mahallesi hudutlarinda kalmaktadir.

3 DOGAL YAPI
3.1 iKLIM OZELLIKLERI

Aydin’da Ege Denizi'nin etkisi nedeniyle genel olarak Akdeniz ikliminin tipik ozellikleri
gorulmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagisli gecmektedir. Blyuk
Menderes vadisinin, batida denize dogru acilan bir oluk biciminde olmasi nedeniyle, denizin
litici etkisi ve yagis getiren rizgarlar ic kisimlara kolaylikla girmektedir. Diger yandan kuzey
rizgarlari nedeniyle Akdeniz bdlgesine gore daha serindir.

3.1.1 Ruzgar

Meteoroloji Genel Miidiirligi verilerine gdre Aydin il merkezini de icine alan Efeler, incirliova
ve Kosk ilgelerinde yil genelinde hakim rizgar yond Dogu (E) yonla rizgarlardir. Nisan-Eylil
aylari arasinda bu bolgede Bati-Kuzeybati (WNW) yonli rizgarlar hakim olmaktadir.

3.1.2 Sicakhk

Meteoroloji Genel Mudurligi verilerine gore Aydin il genelinde ortalama sicaklik degerleri;
ortalama sicaklik 17,7 °C, en yiiksek sicaklik 24,5°C, en diisiik sicaklik ise 11.9 °C’dir. il genelinde
ayhk ortalama sicaklik degerlerine gore en sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak ayidir.

3.1.3 Nem

Aydin il genelinde aylik ortalama nispi nem degerlerine iliskin, Meteoroloji Genel
MUdirliginin veriler incelendiginde, yillik ortalamalarda en yiksek nem degerinin %71,8, en
disuk ise %58'dir.

3.1.4 Yagislar

Aydin il genelinde Meteoroloji Genel Mudirliginin verileri incelendiginde, yillik 79.9 yagisli
gln sayisi ortalamasi ile dne gikmaktadir. Aydin il genelinde yagisli glin sayisinin en ¢ok oldugu
ay Ocak ayidir. En az yagish giin yasanan aylar ise Temmuz, Agustos ve EylUl aylaridir. Aydin il
sinirlariicinde aylik toplam yagis ortalamalarina bakildiginda, Soke ilgesinin yil genelinde 869.24
mm yaglis ortalamasi ile dne ciktigl, bunu 647.70 mm yagis ortalamasi ile Karacasu ilgesi, 629.10
mm yagis ortalamasi ile Efeler ve Kusadasi ilgeleri izlemektedir.

3.1.5 Guneslenme

Aydin il sinirlari icinde Meteoroloji Genel Mudurliginin veriler incelendiginde glineslenme
stireleri yil genelinde giinliik 8 saate yakin bir ortalamaya ulasmaktadir. Aydin ili genelinde en
uzun gineslenme siresi haziran ayinda 11.5 saat/gin one ¢ikmakta, en dusik gineslenme
stresinin 5 saat/glin ortalamayla aralik ayinda gergeklesmektedir.
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3.2 JEOMORFOLOJIK YAPI

1831

A
AYDIN DAGLARI

¥ O
en
Brj »

a{ar

/

Babadag

Dil Br.
2308

Tavas Ov:

EGE DENIZi

28°

Harita 6: Aydin ili Topografik Durumu

Aydin il sinirlart icindeki topraklarda denizden yukseklik, kiyi kesiminde sifirdan baslayip, Aydin
Daglar’'nda 1800 metreyi asacak dizeyde yuikselmektedir. Aydin ilinin kiyr uzunlugu, yaklasik
247 km'dir. il sinirlari genel olarak Bliyiik Menderes Havzasi sinirlari icinde yer almaktir

llin kuzey sinirinda Aydin Daglari yer alirken, il sinirlarinin giineyinde Karincali Dag, Dogu
Mentese Daglari, Gékbel Dagl ve Bati Mentese Daglari sinir, Dogu sinirini ise Babadag etekleri
olusturmaktadir. Aydin ilinden komsu illere gecislerde kuzeyde ve glineyde var olan daglarin
arasindaki vadiler kullanilirken, doguda Denizli ili ile baglanti Buharkent ilcesi sinirlari icinde
kismen daralarak Blyluk Menderes Ovasl icinden saglanmaktadir.

Aydin ilinin kuzeyi ve glineyi engebeli daglardan olusmaktadir. Kuzeyde ve glineyde bulunan bu
iki daglik bolim arasinda, iki yandan faylarla sinirlanmis ve sonradan alGvyonlarla értilmus genc
bir coklntl alani olan Blyik Menderes Ovasi uzanir. Topografyanin ana Unitelerini dogu- bati
dogrultusunda akan buylik Menderes Nehrinin iki yamacindaki kristalen masifler meydana
getirir. Masif icindeki sert mermerler dik vadiler, yalin tepeleri meydana getirir. K¢k dizltkler
dag eteklerinde gorullir. Genis bir alani kaplayan Blylik Menderes Ova’si Mentese yoresi icine
Cine ve Bozdogan Ovalariyla sokulur.
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3.2.1 Deprem Kusaklar
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Harita 7:Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD)

Ege Bolgesini kapsayan, Ege graben bolgesinde kalan Aydin ili 1. Derece tehlikeli deprem
bolgesindedir. Aydin-Nazilli fayr sehrin 2 km kadar kuzeyinden gecmektedir. Cok hafif olan
BlyUk Menderes cukurlugu icinde bulunmasi nedeniyle, bircok blyik depremler gecirmistir.
Sehrin gliney kisimlarinin zemini kuzeye nazaran deprem yoninden daha tehlikelidir.

3.2.2 Zemin Durumu

Planlama alani, 18.02.2019 onay tarihli Aydin ili Efeler ilgesi imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik
Etid Projesi 1/1000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-5.1" lejantinda kalmaktadir.
S6z konusu imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiid Projesi Raporunda;

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme oturma-tagima giicii vb.)
Onlem Alinabilecek Alanlar

inceleme alaninda Allivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri %0-10 olup, yer
yer tasima glcU probleminin bulundugu, “disltk-orta-yiksek” sisme degerine sahip oldugu
gorldlmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek mihendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

» Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecedi tasima gtict, oturma,
farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit ¢calismalarinda belirlenerek yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistiriimeli ve gerekmesi halinde zemin
deformasyonlarina karsi yapi ve temel givenligi agisindan gerekli énlemler ve zemin
iyilestirmeleri uygulanmaldir.

> Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
vapilari ile sevler desteklenmelidir.

» VYizey sulari, atik sulari ve yer alti sulari drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastiriimalidir.

> Si§ temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari icin sisme potansiyeli géz éniinde
bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintili incelenerek
gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
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» Alivyal yelpaze ve Aliivyon birimi bu bélgede ince tane adirlikli olup sivilasma beklenmemekle
birlikte, altivyal yelpazenin gliney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m icerisinde oldugundan, birim
yvanal ve diisey yénde litolojik olarak dediskenlik gdsterdiginden zemin-temel etiitlerinde
sivilasma problemi irdelenmeli ve gerekmesi halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

» Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, mihendislik yapilari ile kendi parsel giivenligini
saglayacak 6nlemler mutlaka alinmalidir.

> Inceleme alani icerisinden gecen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler icin taskin ve
sellenme yéniinden mutlaka giincel DSI gériisii alinmali ve planlama bu gériis dodrultusunda
yapiimalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas st yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacadi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima
glicti vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak mihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

» Her tirli yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve “Tiirkiye

[y

Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

3.2.3 Yikselti Kusaklar

Aydin il sinirlari icindeki alanlara yonelik topografik harita verileri kullanilarak yapilan yukselti
kusaklari analizinde, kiyida bulunan alanlarda sifir kotundan baslayarak ilk 100 metre ylkseltide,
BUyUk Menderes Ovasi ile Cine ve Karpuzlu ilcelerinin ovalari yer almaktadir. Bu alanlardan
baslayarak kuzeyde Aydin Daglari yoninde, glneyde yer alan daglarin zirvelerine kadar
yUkselirken 1800 metrenin Ustlne ¢ikmaktadir. Aydin BlyUksehir belediyesi tarafindan yapilan
analiz sonucunda Aydin ili topraklarinin %34,32’lik boliminidn 300 metre ile 800 metre
arasinda yer aldigl gérilmektedir. Blylk Menderes Ovasl ve diger ovalarin da icinde yer aldigl
0-100 metre ylkseltisindeki alanlarin ise il topraklarinin %27,06’sini olusturdugu belirlenmistir.
Planlama alani yUkselti analizinde ise; 35-40 metre arasi yUkseltide diz bir zemin Uzerinde
oldugu gozlemlenmistir.

Harita 8: Planlama Alani Esyiikselti Analizi
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3.2.4 Egim Durumu

Aydin il sinirlari igindeki en genis alani, egimi %30’un Uzerinde olan alanlar kapsamaktadir. Bu
alanlar il toplaminda %39,43 oraniyla yer tutmaktadir. Ozellikle kuzeyde ve giineyde sinir
olusturan genis daglk kesimlerden olusan bu alanlar, yerlesim agisindan sorunlu alanlar olarak
gorulmektedir. il sinirlari icinde, zellikle ova kesimlerden olusan %0-5 arasi egime sahip olan
alanlarin orani da azimsanmayacak duzeydedir. %27,24 oraniyla ikinci sirada olan bu alanlari,
%20-30 arasl egime sahip alanlar izlemektedir. Planlama alani egim ise; ekseriyetle %0-1 arasi
egime sahip oldugu izlenmektedir.

Harita 9: Planlama Alani E§im Analizi

3.2.5 Baki Yonleri

Aydin il sinirlari icindeki topraklarin baki yonlerine iliskin analiz calismalarinda alanlarin
%32,26si gliney, giineydogu ve glineybati ydnlerine baki vermektedir. il sinirlari igcinde kuzey,
kuzeydogu ve kuzeybati yonlerine baki veren alanlarin orani ise %28,04’tur. Planlama alani ise;
glney, giineydogu ve glneybati yonlerine baki veren alanlarla birlikte dizlik alanlarin varligi da
dikkat cekmektedir.
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Harita 10: Planlama Alani Baki Analizi

3.3 BIYOLOJIK YAPI
3.3.1 FLORA

Aydin il sinirlari icerisindeki farkl habitat tiplerinde en az 87 familyaya ait, 594 takson tespit
edilmistir. Aydin il sinirlari icerisinde belirlenen bitki taksonlari arasindan 28 bitki taksonu nadir
ve endemik olup bunlar arasindan 6 bitki taksonu “CR” (Critically Endangered); 2 takson
“VU”,(=Vulnerable), yani “Hassas, Zarar Gorebilir” kategorisinde; 1 takson “EN” (=Endangered)
yani “Tehlikede” kategorisinde bulunmaktadir. Geriye kalan bitki taksonlari arasindan 21 takson
ise “LC” (=Least Concern) yani “En Duslk Derecede Tehlike Altinda” kategorisinde yer
almaktadirlar.

3.3.2 FAUNA

Aydin il sinirlari icerisinde gorilebildigi belirlenen omurgali faunasi bilesenleri;

> ikiyasamlilar (Amphibia): Aydin il sinirlari icerisinde iki yasamlilar acisindan uygun
habitatlarda tespit edilen amfibi tir sayisi 5tir.

> Sirtngenler (Reptilia): Aydin il sinirlariicerisinde tespit edilen stiriingen tiir sayisi 26’dur.

Kuslar (Aves): Aydin il sinirlari icerisinde tespit edilen kus tiri sayisi 241’dir.

> Memeli Hayvanlar (Mammalia): Aydin il sinirlari icerisinde, memeli hayvanlar acisindan
“uygun” olarak nitelenebilen habitatlarda tespit edilen memeli hayvan tird sayisi 47’dir.

A\
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4 DEMOGRAFIK YAPI
4.1 NUFUSUN GELISiMI

2020 yih Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore Aydin ili toplam nifus
1.110.972 kisi olarak belirlenmistir. Blyuksehir uygulamasi 6ncesinde belde ve kdy olarak tlzel
kisiligi bulunan, ancak glinimuzde mahalleye déntsmus olan yerlesmelerde yasayan niifus ise
402.200 kisi olup, toplam iginde %37,65 orana sahiptir. Aydin il sinirlari igcindeki kentsel, kirsal
ve toplam nidfusun gelisimine iliskin analizler 1927-2016 arasl tUm sayim ve tespit sonuglari
nifus gelisimine ve degisime iliskin ilin agir kayip yasadigl isgal donemleri ve Kurtulus Savasl
sonrasinda 1927 yilinda yalnizca 211.750 kisi olan toplam ndfusun 1965 yilinda 500.000 kisiyi,
2012 yilinda ise 1.000.000 kisiyi agmuistir. Kentsel ve kirsal nifus dengesi 1927 yilindan 2000
yilina kadar kirsal niifus lehine gorintrken, 2000 yili sonrasinda kentsel ntfus orani kirsal ntfus
oranini ge¢mistir. Kentsel nifusun gelisiminde 1950-1960 sayim yillari arasindaki ve 1985-1990
sayim villari arasindaki ani yukselisler dikkat cekici diizeydedir.

Efeler ilcesinin 2020 yili Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 292.716 kisi,
Kardeskdy Mahallesi niifusu ise 2.726 kisidir.

4.2 NUFUSUN DEMOGRAFiK OZELLIKLERI
4.2.1 Nufus Artis Hizi

TUIK’in Aydin il genelinde niifus gelisimine iliskin verilerden yola ¢ikarak yapilan 2020 yili niifus
artis hizi degerlendirmelerinde artis hizinin Tirkiye genelinde binde 5.50, Aydin ilinin binde 7.27
degerinin oldugu goridlmektedir. Planlama alaninin da icinde bulundugu Efeler ilgesinin ntfus
artis hizinin binde -3,75 oldugu gérilmektedir. Ulke ve kent dzelinde artis s6z konusuyken ilce
ozelinde durumun 2020 yili icin eksi yonde oldugu goérilmektedir. Ancak bu durumun yakin
gecmiste sirekli artis egiliminde oldugu son yil icerisinde kismi dtsls oldugu anlasiimaktadir.
S6z konusu nifusun azalmasinin pandemi kaynakli olabilecegi 6ngorilmektedir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Grafik 1: Efeler Nifusu Grafigi
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4.2.2 Nufus Yogunlugu

TUIK’in son 10 yilda olusan niifus yogunluguna iliskin degerlere bakildiginda, 2010 yilinda 127
kisi/km? olan yogunlugun 2019 yilina gelindiginde 142 kisi/ km?ye yiikseldigi gorilmektedir. il
sinirlarrigindeki yogunluk, ntfus gelisimine kosut olarak artmaktadir. Aydin il sinirlariiginde var
olan niifus yogunlugunun Tirkiye ortalamasinin ve komsu illerin Ustiinde, istanbul, Ankara ve
izmir illerinde ortaya cikan degerlerin altinda bir yogunluga sahip oldugu gorilmektedir.

4.2.3 Hane Halki ve Mesken Buyuklikleri

Nifusun hane halki biyikliklerine iliskin son 30 yila ait TUIK verileri incelendiginde; 1985
yilinda il genelinde 4.1 olan ortalama hane halki baydklGginin 2019 yilina gelindiginde 1.2 kisi
azalarak 2,9 (2.89) kisi oldugu gorilmektedir. Bu deger Turkiye ortalamasiile karsilastirildiginda,
2019 yilinda 3.4 (3.35) olan ortalamanin altinda kalmaktadir. Aydin il sinirlari icinde ortalama
hanehalki blyiklugi degerleri ilce diizeyinde incelendiginde incirliova 3,42 kisi ile en yiiksek
degere sahip ilgce olurken, Yenipazar 2,54 kisi ile en dislk ortalama hanehalki degerine sahip
ilce olmustur. Efelerilgesinin sinirlarinda bulunan planlama alaninda yapilan ntfus hesaplarinda
ilcenin 2019 yili hanehalki degeri 3,01 olarak alinmistir.

Endeksa verilerine gére Aydin il biitiini ve Efeler ilcesi brit mesken biyikligi 135m? iken, bu
oran planlama alanini da icinde bulundugu Kardeskdy Mahallesinde 264m? dir.* Bunun sebebi
ise Kardeskdy Mahallesinin Efeler ilcesinin kent merkezinin ¢eperinde oldugu ve kirsal amacla
veya villa tipi vb. amaciyla kullanildigl gérilmektedir.

iLCELER 1985 1990 2000 2010 2019
BOZDOGAN 4.3 4 3.6 3.2 2.9
BUHARKENT 4,0 3.8 3.6 3.1 2.9
CINE 3.9 3.8 3.4 3 2.7
DiDIM 4.1 4.1 3.8 3.1 2.7
EFELER 4.1 3.9 3.7 3.3 3,0
GERMENCIK 4.3 4.1 3.9 3.4 3.2
INCIRLIOVA 4.4 4.2 4,0 3.6 3.4
KARACASU 4.3 4.3 3.8 3.1 2.8
KARPUZLU 3.8 3.8 3.3 2.8 2.7
KOCARLI 4.3 4,0 4,0 3.1 2.7
KOSK 4.4 4.3 3.8 3.4 3.2
KUSADASI 3.9 3.7 3.4 3,0 2.8
KUYUCAK 4.2 3.9 3.4 2.9 2.7
NAZILLI 4,0 3.8 3.6 3.1 2,9
SOKE 4.3 4.3 4,0 3.4 3,0
SULTANHISAR 4,0 3.9 3.6 3.1 2.8
YENIPAZAR 3.5 3.5 3.1 2.7 25
AYDIN iL GENELI 4.1 4,0 3.7 3.2 3,0

Tablo 1: Hanehalki Biiytiklig

4.2.4 Cinsiyet ve Yas Gruplari

2019 yili ADNKS verilerine gore Aydin il genelinde var olan ntfusun cinsiyet oranlarina
bakildiginda; %49,’UnG erkek ntfusun, %50,26’s1 kadin nifusun olusturdugu goérilmektedir.

! https://www.endeksa.com/tr
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Ancak 50 yas altindaki nifusta erkek oraninin kadin oranindan daha fazla oldugu, 50 yasin
Uzerinde ise kadin nifusun cogunlukta oldugu gorilmektedir.

Nifusun yas gruplarina ve cinsiyete gore dagiliminailiskin verilerle hazirlanan nifus yas piramidi
asagida verilmistir.

Erkek Kadin
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Sekil 1: Aydin ili Niifus Piramidi

4.2.5 G6¢ Durumu

Aydin ili net gd¢ degerlerinde TUIK 2019 yili verilerine gére Aydin ilinin en cok goc aldigiilk 10 il
siraslyla; “izmir, istanbul, Ankara, Mugla, Denizli, Manisa, Antalya, Bursa, Konya, Balikesir”
illeridir. Aydin’in en cok géc verdigi ilk 10 il ise; “izmir, istanbul, Denizli, Mugla, Ankara, Manisa,
Antalya, Bursa, Balikesir, Konya” illeridir. 2019 yilindailin en cok go¢ verdigi il olan izmir ili, 2008-
2019 willart arasinda, tim vyillarda Aydinin en c¢ok goc¢ verdigi il durumundadir. ADNKS
sonuclarina gére Aydin iline egitim acisindan goc ile gelen ve giden niifus arasinda lise veya
dengi okul bitirenler ilk sirada yer alirken, bunu yuksekokul veya fakllte mezunu olan nifus
goclnln izledigi belirlenmistir.  Aydin ili ilcelerinin 2019 yili ADNKS sonugclarina gore gog
durumlari incelendiginde, Net Goc Hizi agisindan, il disindan yogun gog alan kiyi yerlesmeleri
olan Didim ve Kusadasi 6ne cikarken, diger ilceler arasinda incirliova, Efeler ve Nazilli éne cikan
ilcelerdir. Gogle nifus kaybeden ilceler arasinda ise Bozdogan, Karacasu, Buharkent ilceleri
dikkat cekmektedir.

4.2.6 Egitim Durumu

Ulke genelinde 2018-2019 Egitim Ogretim Déneminde 6zel egitim kurumlari hari¢c olmak Gzere,

- 2.624 Anaokulunda ve 387.182 6grenci egitim almistir.
- Ayni dénem 22.931 ilkokulda 5.005.214 6grenci,

- 16.570 ortaokulda 5.028.838 ¢grenci,

- 3.065 lisede 1.668.086 6grenci,

- 4.226 meslek lisesinde 1.511.876
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Ogrenci egitim almistir.?
Ulke ortalamasi olarak her bir

- Anaokuluna 148,

- llkokula 218,

- Ortaokula 303,

- Liseye 544,

- Meslek lisesine 358
ogrenci diismektedir.

Efeler ilgesinde toplam 185 okul ve kurum bulunmaktir. Bu okul ve kurumlarda 4.500 égretmen
ile 50.018 6grenciye egitim vermektedir. Egitim alan 6grencilerin 40.603°U temel egitimde
(anaokulu, ilkokul, ortaokul, imam hatip ortaokulu), 14.713°U ortadgretimde egitim almaktadir.

licede (resmi) akademik alanda egitim veren 8 Anadolu Lisesi bulunmaktadir. Efeler ilcesi
sanayinin ihtiyac duydugu nitelikli insan glict yetistirmek amaciyla 8 Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi ve 2 Cok Programli Anadolu Lisesinde strekli ve dinamik bir gelisim icerisinde olan meslek
alanlarinda (Saglik, Kimya, Elektrik, Elektronik, Denizcilik, Turizm, Ticaret, Bilgisayar, Makine,
Torna Tesviye vb.) ve 3 Anadolu imam Hatip Lisesinde egitim verilmektedir.

5 EKONOMIK YAPI

TUIK 2018 yili verilerine gére Aydin’in GSYiH’si; Tiirkiye GSYiH’sinin %0,95’ini, TR32 bélgesinin
ise %29’unu olusturmaktadir. 2013 yili kisi basi GSYIH degeri incelendiginde Tirkiye’de kisi bas!
GSYiH 45,750 TL olarak gerceklesirken Aydin’in icinde yer aldigi TR32 bolgesinde 39,756 TL
Aydin’da ise 32,362 TL olarak gergeklesmistir. Aydin’in gelisim hizinin genellikle Tarkiye'nin
gelisim hizina paralel oldugu gdzlemlenmistir.

GSYiH’nin sektdrel dagilimi Tirkiye, TR32 bolgesi ve Aydin’da benzerlik gostermektedir. Aydin
ilinde GSYIH icinde tarm sektdriinin payr oransal olarak TR32 bélgesinden ve Tirkiye
genelinden daha fazlayken, sanayi sektoriinde ise Aydin ili TR32 bolgesinin ve Turkiye'nin
gerisinde kalmaktadir. Turkiye, TR32 Bolgesi ve Aydin il'inde hizmetler sektdriinde calisanlarin
sayisi diger sektorlere oranla fazladir. Turkiye'de 2. olarak calisanlar sanayide yogunlasirken
TR32 Bolgesi ve Aydin ilinde ¢alisanlar tarimda yogunlasmistir. Aydin ilinde calisanlarin sektérel
dagilimina bakildiginda calisanlarin %46’sinin hizmetler, %33’Gnln tarim ve %21’inin sanayi
sektorinde yer aldigi gorilmektedir.

Aydin Blyksehir Belediyesinin il icin sektérel istihdam ve sektérel GSYiH degerleri kullanilarak
yaptigl LQ analizi sonuglarina gére TR32 Bolgesinde ve Aydin ilinde tarim sektorindn
yogunlastigl ve temel sektor oldugu gorilmektedir.?

2 (T. C. MILLI EGITIM BAKANLIGI 2020 YILI BUTGE SUNUSU, 15 Aralik 2019)
3 AYDIN 2040 iL NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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5.1 SEKTOREL ANALIZ

5.1.1 Tarim Sektori

Turkiye'de bolge yuzdlcimine gore, ekili-dikili alanin en fazla oldugu bolgelerden olan Aydin
ilinde tarim ve hayvancilik sektort, Grin cesitliligi bakimindan da 6ne ¢ikmaktadir. Buna yol acan
faktorler arasinda, duzltklerin genis yer kaplamasi ve makineli tarimin yaygin olmasi, ulasimin
kolayhgl, sulamanin yayginligi, tiketici nifusun fazla olmasi sayilabilir. Bélgede ayni anda, Ug
degisik iklim tipinin gdrilmesi, tarim Grin cesidini artirmistir. ilde en ok yetistirilen Grinler;
incir, zeytin, pamuk, kestane, cilek, enginar, yerfistigi, misir, turuncgil ve hemen hemen her
tarll sebzedir.

Blyik Menderes Irmaginin suladigi bereketli ovalar (izerinde 800.700 ha alanda kurulu olan ilin,
sahip oldugu toprak ve su kaynaklarinin zenginligi ile Akdeniz iklimi sayesinde her tiirli bitkisel
dretimin yapilmasi gibi énemli bir tarim potansiyeline sahiptir. Toplam alanin; %45,3’0 olan
363.215 hektar tarimsal arazidir. ilde tarimsal isletmelerde kullanilan alanin %32'si 50 da'in
altindaki arazilerden olusmaktadir. Tirkiye Bitkisel ve Hayvansal Uretim Gelirindeki Payi:
%2,26’dir. Aydin'da; 363.215 hektar alanin 216.389 (%59,5) hektarinda sulu tarim
yapilmaktadir.

5.1.2 Sanayi Sektori

Aydin’in sanayisi, agirhkli olarak tarimsal Gretimi islemeye yonelik gida imalati, tekstil Grinleri
imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik ve tas ocakgiligl, otomotiv yan sanayi, beyaz esya
drdnleri imalati ve kimyevi maddeler imalatindan olusmaktadir. 716 sanayi tesisinde 30.000 kisi
istihdam edilmektedir. Sanayi isletmelerinin sektorel dagilimina baktigimizda, %43 ile Gida
Urtinleri imalati, %9 ile Diger Madencilik ve Tas ocakgilig imalatinin ilk siralarda yer aldig
gorilmektedir. Aydin il sinirlarricinde Aydin, ASTIM, Nazilli, Ortaklar, Séke, Cine olmak lzere alti
Organize Sanayi Bodlgesi faaliyet gostermektedir. Aydin il sinirlari icinde kicUk sanayi
kullanimlarinin bir arada konumlandigl, klicUk sanayi sitesi niteligi tasiyan alanlarin sayisi 24’tdr.
Bu alanlarin bir bolima kiclk sanayi sitesi olarak yapilmis, timuyle ayristirilabilir, nitelikli
hizmet alanlarindan olusurken, bir bolim ise kent icinde diger kullanimlarla bir arada, organize
nitelik gdstermeyen, site niteligine erismeyen kigik olcekli kiictk sanayi alanlari durumundadir.

5.1.3 Hizmetler Sektori

Aydin, genelde bir tarim ve turizm kenti olarak bilinmektedir. Ekonomik hayatin temelini
olusturan tarimin agirhg sanayi ve ticaret sektériinde yogun olarak kendini hissettirmektedir.
Tarimdan sonraki ikinci 6nemli sektor turizmdir. Turizmin her alaninda potansiyeli bulunan ve
Ulkemizin Gnemli turizm merkezlerinden olan Kusadasi ve Didim ilgelerine turistler konaklama
amacliyla gelirken, dogal, arkeolojik ve folklorik degerlere sahip diger ilcelere gini birlik
ziyaretler yapiimaktadir.
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6 MEVCUT ARAZI KULLANIM

Sosyal konut Uretilecek saha Uzerinde genel olarak yapilasma bulunmadigi gorilmekte olup
alanin dogusunda Kardeskoy Stadyumu ve yapilasmis alan, kuzeyinde yapilasmis villalar ve

glneyinde tarim alanlari bulundugu gorilmektedir.

’
ke 5=

Fotodgraf 2: Kuzey Tarafindan Planlama Alanina Bakis
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6.1 MULKIYET BILGISI

Harita 11: Miilkiyet Sinirlari

MALIK . PARSEL | NITELIK ALAN (m?)

MALIYE HAZINESI 2163 Ham Toprak 49,237,20
MALIYE HAZINESI 2164 Ham Toprak 21,330.19
TOPLAM 70,567.39

Tablo 2: Miilkiyet Dagilimi

Aydin Valiligi iI Tarim Orman Mudirligia bila tarihli ve E-49425318-115.99-2704461 sayili
gorisinde;

Efeler ilcesi Kardeskéy Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 288 parselin 50.322,81 m?
lik kismindaki, Aydin Biylksehir Belediye Baskanliginin 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14/d
maddesi kapsamindaki "' Konut Gelisme Alani ve Konut Kullaniminin Gerektigi Sosyal ve Teknik
Altyapi Alani " olarak imar plani yapiimasina ait Tahsis Amaci Degisikligi islemi Valilik Makaminin
01.12.2020 tarih ve E-49425318-115.02-3303799 sayili oluru ile uygun bulunmustur. Yine ayni
parselin 21.330,19 m?lik kismindaki Aydin Genclik ve Spor il Miidiirliigiiniin 4342 sayili Mera
Kanunu'nun 14/c maddesi kapsamindaki "Sentetik Yizeyli Cim Saha, Soyunma Odasi ve Tribiin"
yapilmasina ait Tahsis Amaci Degisikligi islemi Valilik Makaminin 15.01.2021 tarih ve E-
49425318-115.02-122424 sayili oluru ile uygun bulunmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; Parsellerin Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Planlanmasina
Dair Uygulama Talimatinin 1. maddesi 2. fikrasi geregi, 5403 sayili Kanun kapsami disinda
olmalari nedeni ile, Efeler llgesi, Kardeskéy Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 2163 ve 2164
parsel numarali tasinmazlarin tarim disi amagli olarak 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 élgekli
uygulama imar plani yapilmasi isleminde kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

ifadeleri kullaniimistir.




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

7 MERI PLANLAR

7.1 AYDIN MUGLA DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI
GEVRE DUZENI PLANI

-/ . » T B < '.‘
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Harita 12: Aydin Mudgla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani 09.03.2011 t.t.’li Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

Dizeni Plan’'nda “Tarim Alani”, “Sulama Alani”nda kalmakta olup parselin bir boliminde
“Demiryolu Hatt1” gectigi gortlmektedir.

7.2 1/5.000 Olcekli Nazim ve 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planlari

Plan ¢alismasina konu olan 2163 ve 2164 sayil parsellerin Aydin Blylksehir Belediyesinin
11.08.2020 tarihli ve 12327 sayili yazisinda 1/5.000 o6lcekli Nazim imar Plani ve Efeler
Belediyesinin 21.08.2020 tarihli ve 181632 sayili yazisinda herhangi bir 1/1.000 olcekli
uygulama imar planiicerisinde olmadigi plansiz alanda kalmakta oldugunu beyan etmislerdir.

8 CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

“100.000 Sosyal Konut Projesi” adi altinda yapilacak ¢alismalar kapsaminda barinma ve sosyal
donati alanlarinin Uretilmesi adina gerekli arazi temini yapilarak belirlenen lokasyonda
konutlarin Uretilmesi icin cevre dizeni plani degisikligine gereksinim dogmustur. Degisiklige
konu edilen 2163 ve 2164 parseller ile bir kisim tescil harici alan ile yaklasik 7 hektarlik alani
kapsamakta olup 09.03.2011 t.t.li Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Planinda “Tarim Alani”, “Sulama Alani”nda kalmakta olup parselin bir boliminde
“Demiryolu Hattl” gectigi gortlmektedir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Demiryolu Hatti”nda kalan kisim icin Devlet
Demiryollari isletmesi Genel Mudurltginin bila tarihli ve E.307244 sayil gorislerinde; “Bahse
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konu alanda Tesekkiiliimiize ait herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.” Seklinde gorus
bildirmistir.

il tarim orman mudurlGgu bila tarihlive E-49425318-115.99-2704461 sayili gorustnde;”... Efeler
licesi, Kardeskéy Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 2163 ve 2164 parsel numarali
tasinmazlarin tarim disi amagli olarak 1/5000 élcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani yapilmasi isleminde kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde gorus
bildirmistir.

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda “Sulama Alani”nda kalan kisim icin Tarim ve Orman
Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midirligi 30.10.2020 tarihli ve E.683758 sayili gérisiinde;
“Aydin lli, Efeler iicesi, Kardeskéy Mahallesinde bulunan 288 parselde sletmede olan Aydin Ovasi
Sulama Sahasi icerinde kalmaktadir. Ayrica 288 parsel nolu tasinmazin giiney yéniinden isletme
bakim ve onarim faaliyetleri Aydin Ovasi Sulama Birligine devirli olan SP2-Y3/1 numarali sulama
hatti gecmektedir. Bahse konu alanda toplu konut projesi yapilmasinda sulama biitiinligind
bozmayacadi, nihai gériisiin Toprak Koruma Kurulunca verilmesinin uygun olacadi...” Seklinde
gords bildirmistir.
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/—/ar/ta 13:09.03.2011 t.t.’li 1/100.000 Olgekli CDP — Degisiklige Konu Alan

Aydin-Mugla-Denizli planlama bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani’'nda “7. Genel
HukUmler” baslig altinda;

7.1.  Bucevrediizeni plani, plan hiikiimleri ve plan aciklama raporuyla bir biitiinddir. Alt élgcekli
planlar yapilirken bu belgelerin bitiint géz dntinde bulundurulacaktir.
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7.5.  Plan gésteriminde élcek geredi farkliliklar olsa dahi, yiirirliikteki idari sinirlar gegerlidir.
Bu sinirlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek
olmaksizin gegerli olacaktir.

7.8.  Onanli imar planlarinda, bu planin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri dodrultusunda
uygulama yapilacaktir.

7.11. Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilacak alt élcekli planlarda, ilgili kurum ve
kuruluslarin gérasleri alinacaktir.

7.21. Kirsal yerlesmelerin sinirlari alt élcekli planlarda kesinlestirilecektir. S6z konusu planlarda
kirsal yerlesmelerin gelisme alani biyiikliklerinin belirlenmesinde kirsal yerlesimlerin
gereksinimleri esas alinacaktir.

7.44. Mevcut ulasim altyapisi disinda, bu planda énerilen havaalani; demiryolu ve karayolu
glizergahlari ile liman, yat limani vb. Gibi gbsterimler sematik olup bu kullanim kararlarinin
islerlik kazanabilmesi icin ilgili kurumlarca yatirrm programina alinmasi gereklidir. Bu planin
onayindan sonra karara baglanacak olan yatirimlar, bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda
bu plana islenecektir.

7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresine (TOKI) tahsis
edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme idaresi
Baskanligi'nca yiritilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndsttiriilmesi
Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve iller Bankasi Anonim Sirketi Genel
Miidirltgu tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin basvurular, bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve c¢evre imar butinligi
cercevesinde ilgili idaresince alt digekli planlarda dederlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt
Olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (zere Bakanliga génderilir."

8.3.Tarim Arazileri basligi altinda;

“8.3.4. Tarim arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanlidi'nin izni ¢ercevesinde bu plan kararlari ve
hiikiimlere gére islem yapilacaktir.”

hikmU bulunmaktadir.

Bu baglamda proje alaninin tamami “Kentsel Gelisme Alani” olarak plan degisikligine konu
edilmis, bu alanin kesin sinirlari alt dlcekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
gorisleri dogrultusunda belirlenen alansal blayUklGga asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal
esikler ile yapilacak jeolojik ve jeoteknik etlitler cercevesinde belirlenecektir. Bu kapsamda plan
degisikligine konu alanda Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani hiktUmleri gecerlidir.
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9 EKLER

Evrak Tarih ve Sayisi: 12/08/2020-29338

i

ELEKTRIK ADM ELEKTRIK DAGITIM

DAGITIM

0 Merkseefendi | DENIZLE
T 0258 266 7000

¥ 02582967220
silgyiadesierik com 1

waw adeneieu com it

Say YPPM-BC
Konu  : Kurum Gérisii (TOKI)
T.C. CEVRE VE iRCILIK BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIG ISTANBUL KENTSEL
YENIL AIREST BASKANLIGH

Halkali Atakent Mahallesi 221 Sokak No: 5 Toplu Konut idaresi
Bagkanlif

(TOKI)

Halkah Kiigiikgekmece/ISTANBUL
figi 06/08/2020 tarihli ve 34559729-754-09.01.01-E 82341 sayih yaz,

lgi yazmizda belinilen; Aydin i, Efeler ilgesi, Kardeskéy Mahallesi,
tasinmazlani imar plan degisikligi yapilmak istenilmekiedir

8 parsel numaradinda kayith

Yapilan incelemede; 288 parsel iizerinden Inciliova fideri 3xSW Enerji Nakil Hatts (ENH) ve Alak Gerilim
(AG) hattinin gectigi tespit edilmistir.

Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginde (EKATY) belirtilen sartlar dihilinde, bu ENH ile 50z konusu
1 ve yap zerindeki ilaveler (anten dirci, kiimes, gt dreisil,
erjisi sistemleri vb.) arasinda diisey ve yatay emniyet mesafelerinin saglanmas: gerekmektedir.
Y igerigindeki hava hatt yiik salgs ve sal d
ve yapilaca olan en kiigitk diisey ve yatay uzakliklan yazmiz ckinde belirtilmistir. (EK-1)

‘gectikleri yerlere

Sz konusu parseliparseller iizerinde tarafinizca yapilan/yaps
de belirtilen e
olacakur.

acak yapilar ile elekirik tesisleri arasinda EKATY
yet mesafelerinin ihlal edilmesi halinde tiim can ve mal givenligi sorumlulugu taraf

Plan degisiklii ile kurulacak tesislerin encrii ihtiyacin kersilamak amaciyla segilen yerin uygunluk o
Sirketimizden alinma suretiyle yola cepheli ve 10x5=50m2 cbatlannda (gekme mesa
yeri aynlmast gerekmektedir.

si harig) 2 adet trafo bina
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AFAD’

AYDIN VALILiGi
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Say1  :60404305-045.01-E.109865 13.08.2020

Konu : Kurum Gériigii

TOPLU KONUT IDARESi BASKANLIGINA
(Istanbul Imar ve Planlama Sube Miidiirliigii)

fgi : 06.08.2020 tarihli ve 34559729-754[09.01.01]-E.82341 saytl yaziniz.

Ilgi yaz ile Cumhurbagkanligi himayelerinde, Gevre ve Sehircilik
Bakanlifi'nin koordinesi, Hazine ve Maliye Bakanligi'min destekleriyle 2020 yili
igerisinde yapilacak 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda Aydin ili Efeler lcesi
sinirlari igerisinde 200 adet konut yapilmas: planlanmakta oldugu belirtilmektedir.

Bu kapsamda, Aydin li Efeler flesi Kardeskdy Mahallesinde yeralan 288
parsel numarali tasinmazda tarafinizca yiiriitiilecek galismalara altlik olugturmasi
icin ekli CD icerisinde krokisi gonderilen taginmaza ve cevresine yonelik 1/5000 ve
1/1000 6l¢ekli onayli hali hazir haritalarin, imar planina esas ayrintih jeolojik etiit
raporlarinin, mer'i 1/100.000, 1/25.000, 1/5000, ve 1/1000 olgekli planlar ile plan
agiklama raporlarinin, miilkiyet sinirlarini gosterir giincel kadastral haritalarin ve
planlama siirecini etkileyebilecek tiim bilgi, belge sinir ve projelerimiz ile kurum
goriiglimiiziin tarafiniza gonderilmesi talep edilmektedir.

Bu amag¢la Miidiirliigiimiiz argivinde yapilan incelemelerde s6z konusu parsel
icin 7269 Sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu / Cumhurbagkaninca alinmig
bir afete maruz bélge karar: bulunmadigindan séz konusu islemin yapilmasinda
kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.

Bilgi ve geregini rica ederim.

” e-imzahdir

Dr. Omer Faruk GUNAY
Vali a.
Vali Yardimcis

Igikh Mabhallesi Isiklt Miicavir Sok. No:731 Efeler/ AYDIN Bilgi igin:Fatih ISIK
Telefon No: (256) 219 62 56 Belge Geger No: {256) 219 62 58 Harita Miihendisi ;
E-posta: aydinmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: aydin.afad.gov.tr
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TC.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Aydin Suve izasyon idaresi Genel - "

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhi Yukanda belirtilen hususlann dikkate alinmast sartiyla, s6z konusu alanda imar plant
re n sakinca olup ilgili kesin karann Aydin
Say :85868820- 2¢ 7 33" 02/82020 Buytksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhfinca verilmesi uygun
Konu : Kurum Ghmé\ gorillmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

TOPLU KONUT IDARES BASKANLIGINA
Halkali Atakent Mah. 221 Sk. No:§ akan OLKAG
Kigtikgekmece/ISTANBUL Genel Miiddr V.

llgi 06082020 tarih ve E.82341 sayili yaziniz,

igi tarih ve sayili yazida Cumhurbaskanhig'nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik
Bakanhig'mn koordinesi Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destekleriyle 2020 yili igerisinde
200 adet konut yapiimas: planlanmaktadir.

Bu kapsamda; Aydin i, Efeler ligesi, Kardeskoy Mahallesi‘nde yer alan 288 parsel
sayili tagnmazlarda, tarafimizca (Cevre v Sehircilik Bakanlig Toplu Komu ldaresi
Bagkaniigs Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhig) yiritilecek cahsmalara althk
olugturmast igin yaz: ekinde krokisi gonderilen tasinmaza ve gevresine yonelik 1/5000 ve
1/1000 lgekli onayhi halihazir haritalarn, imar planina esas aynntili jeolojik etud
raporlannin, mer'i 1/100.000, 1/25.000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlar ile plan agiklama
raporlannin, milkiyet simrlanm gésterir giincel kadastral haritalann ve planlama siirecini
ctkileyecek diger tim bilgi, belge, smr ve projeler ile Genel Mudirligimiz Kurum
gorilgtindn Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi‘nin 8. Maddesinin 2. Firkasi uyannca 30
giin igerisinde iletilmesi istenmigtir.

imar plam yapilacak olan alan gevresinde ldaremize ait igmesuyu hattimiz
bulunmamakta olup, ancak talep edilmesi durumunda hat gekilerek abonelik verilebilecektir.
Kanalizasyon hatts bulunmayip, imar Plani Degisikligi tamamlandiktan sonra Idaremizee alt
yapi calisma programmna almarak proje gahsmasina baslanacak ve proje galismasi
ginda aynntil: bilgi verilecektir. Proje kadar fosseptik gukuru
yapilmas: gerekmektedir. Bunun disinda kuyu veya su deposu gibi tesisler bulunmamaktadir,
ancak bahse konu galismanin yapim: sirasinda adi gegen tesislere rastlamlmasi durumunda
idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerckmektedir. Ayrica antma
tesisi ile sonlanan kanalizasyon hattimiza meveut oldugu zaman atiksu baglantisi yapabilmesi
igin, Aydin Biytkschir Belediyesi ASKI Genel Mudirligi Auksulann Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeliginin Madde 9: **Bolge igindeki su kaynaklarnmn deniz, gol.,
akarsu kiytlannin ve yeralti sulanmn kullanilmis sularla ve endistri artiklan ile kirletilmesini,
bu kaynaklarda sularin kaybina veya azalmasina yol agacak tesis kurulmasmi ve bu tiir
tlerde bulunulmasini dnlemek, bu konuda her tiirld teknik, idari ve hukuki tedbirleri
almak, ASKI'nin yetki ve gorev alam dahilindedir. Bu sulan kullanip desarj edenler
ASKi'den desarj ruhsat almak zorundadir.” Kriterlerini saglamalidir.

Giizelhisar Mah. lstiklal cad. No:4 AYDIN Bilgi igin: Tuba KIRAN
Telefon No: 444 70 09 - 0532 1117009 arita Mohendisi
E-postaicheledive@aydinaski gov.tr Dahili:3107

TC. dosya

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgn Planlama Sube Midiirligi
T
S0YOKSENIR
Sa :T0STTN9622.02-E152714/ 202000765 = 240 5 — {57 ) 11.08.2020
Konu  : Efeler ligesi Kardeskoy Mahallesi 288 parsel

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig)

lgi: 06.08.2020 tarih 34559729-754[09.01.01-E.82341 sayil yaziniz

lgi yaznuz ile 2020 yilin iginde yapilacak 100000 sosyal konut projesi kapsamunda flimiz
Efeler ligesi sinurlan iginde 200 adet konut yapilmasi planlandiindan KardeskSy Mahallesinde
288 parselde kayith Griti alth igin taginmaza ve
gevresine yonelik 1/5000 ve 1/1000 8lgekli onayl halihazir haritalarmn, imar planina esas jeolojik
ctiit raporunun  ve mer', her Olgektekiplanlarin ve plan agiklama raporlanmin , miilkiyet
simrlannin gosterir giincel kadastro haritalanmin ve planlama sirecini etkileyecek diger tim bilgi
ve belge, sinir ve projeler ile kurum goriistimiizii tale i

Sz konusu tasimaz: kapsayan herhangi 1/5000 8lgekli nazam imar plani bulunmamaktadir:
Parsel Kardeskoy koy yerlesik alan sinirlanna bitisiktir ancak disinda yer almaktadir, Bu nedenle
1100000 dlgekli Aydin Mugla Denizli {lleri Planlama Blgesi Cevre Diizeni Planina gore "Tanm
Arazileri” alaninda kalmaktadir. Mera vasifli olup 4342 Sayili Kanun hiikiimlerine tabidir. 3194
Sayil Kanununa gore Kdy Yerlesik Alanina dahil edilebilmesi igin mera tahsisinde degisiklik
yapilmasigerckmektedir. Tahsis degisikligi yapilmasi amacina yonelik olarak Biiyiksehir
Belediye Meclisinin 17.07.2020 tarih 126 sayili karan alinmus olup bu karar Belediyemizin
24,07.2020 tarih E. 149523 sayil yazist ile Aydin I Tanm ve Orman Miidiirligiine gonderilmistir.

Alant kapsayan giincel hali hazir haritalar, yukanida agiklanan karar ve yazilar, jeolojik etiit
raporu bilgisi kadastral durum bilgisi ve 1/100000 olgekli CDP omegi yazimiz ekinde
‘gonderilmektedir. Parsclin gevresindeki alanlarn imar planlarimn ise Efeler Belediyesinden temin
edilmesi gerektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

2
s
Serap hisE
Belediye Bagkani a.
imar ve Schircilik Dairesi Bagkani

Ek: 2 adet CD
Bu belge 5070 Sayil Kanun geregince E-imza ile imzalanmistir. . 2
Bu belgenin kontrolii 1 belge takip no ile aydin bel.triweb/guest67 e-belediye B Bu belge 5070 Ml;:-xh CK;T ‘t’mmm E-imza il m-:;;:tw o
uygulamas: {izerinden saglanabilir. NpRR Sooat uyg"'!‘m‘“l‘)m’"m Saglanaby ye

?ﬁlmi"r::éf; s i TFELER/ A sk B R e SR R Guzelhisar Mah, fstiklal Cad. No:4 EFELER / AYDIN Ayrinul Bilgi lgin Irtibat: SEHER ~ GULHAN

elefon: c : :  Noi# EFE
Kep Adresi: aydinbelediye@hs0lL Telefon: 444 40 09 ax: E-mail:

AT Kep Adresi: aydinbelediyc@hs0l kep.tr




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigi
Aydm Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu Mudiirlagii

Sayr  :52623597-165.02.04-E.648568 03.09.2020

Konu :09.00.1940 Aydin ili, Efeler Ilesi,
Kardeskdy Mahallesi, 288 parsel hk.

IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

figi  :01.09.2020 tarihli ve 34559729-754[09.01.01]-E.93458 sayil1 yaziniz.

Aydin ili, Efeler flgesi, Kardeskéy Mahallesinde bulunan, tapunun 288 parsel
numarasinda kayith taginmaza yonelik, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin koordinesi, Hazine
ve Maliye Bakanlhiginm destekleriyle 2020 yili igerisinde yapilacak 100.000 sosyal konut
projesi kapsaminda yiiriitiilecek ¢aligmalara altlik olusturmasi i¢in Kurum goriisiimiiziin talep
edildigi ilgi yaziniz ve eki belgeler incelenmistir.

Miidiirligiimiiz uzmanlarinca hazirlanan raporda ve Midiirliigiimiiz arsivinde yapilan
incelemelerde, bahse konu ¢aligma alan1 tizerinde herhangi bir tescilli tasinmazin olduguna ve
tasinmazin herhangi bir tescilli sit st igerisinde kaldigina iliskin bilgi ve belgeye
rastlanilmadigi belirtildiginden 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
kapsaminda Midiirliigimiizce yapilacak herhangi bir islem bulunmadig: kanaatine varilmistir.
Ancak, taginmaz lizerinde yapilacak fiziki ve insai ¢aligmalar sirasinda, 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan herhangi bir korunmasi gerekli taginmaz veya tasinir kiiltiir varhgiyla
karsilagilmas1 durumunda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 4.
maddesinde "Tasmir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik olduklart veya
kullandiklar: arazinin i¢inde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar
olan malik ve zilyetler, bunu en geg ii¢ giin iginde, en yakin miize miidiirligiine veya kdyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar." denildiginden
caligmalarin durdurularak en yakin Miize Miidirlugiine ve Miidurlugiimiize ivedilikle haber
verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Metin KUCUKKAPLAN
Mudiir V.
Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Veysipaga Mahallesi Hitkiimet Bulvari No:67 09100 Bilgi igin:Feride Raziye KARABULUT
Telefon No : (256) 213 77 37 Belgegeger No : (256) 213 45 11 Sehir Plancisi
e-posta : aydinkurul@ktb.gov.tr internet adresi Telefon No:(256) 213 77 37-116

:www.kultur.gov.trKEP:aydinkurul@hs01.kep ~o
/)757/'*174




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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BOTAS
BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA A.S.
Etiit ve Proje Daire Baskanligi

Say1 1 26106802-045.99-E.2266815
Konu : Diger (Goriisler)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligr)

flgi:  Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) (imar Planlama Sube Miidiirliigii)'nin 06/08/2020
Tarih ve 82341 Sayili Yazist

Aydn ili Efeler ilgesi Kardeskoy Mahallesinde yer alan 288 parselde 200 adet konut igin
planlama yapilacagindan bahisle goriis talep edilen ilgi yazimz ve ekindeki belgeler incelenmistir.

flgi yazimz ckinde koordinatlari verilen parselde, Kurulusumuza ait mevcut veya
planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-imzal1 ] [ E-imzal ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimeisi Daire Bagkani
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ ANKARA Bilgi i¢in : Temel KARAARSLAN
Bagmiihendis
Telefon :(312) 2972000  Faks: (312) 266 0733-34 Telefon :(312) 297 2946
Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta  : temel.karaarslan@botas.gov.tr
Sayfal/1




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM

TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

i g h | . T,
R TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
‘&(\ s "Z_‘_}f" Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
e 21. Bolge Miidiirligii
Say1  :E-64019405-754-683758 - 30.10.2020

Konu :Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kardeskdy
" Mahallesi 288 parsel TOKI yapilmas:
hakkinda

iSTANBUL KENTSEL YENILEME DAIRESI BASKANLIGINA

ilgi  :06.08.2020 tarihli ve 82341 sayih yaziniz.

ilgi yaziniz ile; Aydin ili, Efeler flgesi, Kardeskoy Mahallesinde-bulunan 288 parselde 200 konut
-yapilmasi planlanmakta oldugu, yapilacak ¢alismalara altlik olmasi amaciyla Kurumumuz faaliyetleri '
bakiminda bilgi ve belgeler ile birlikte kurum goriisiimiiz talep edilmektedir. )

Yazi ekinde belirtilmis olan Aydin ili, Efeler flgesi, Kardeskoy Mahallesinde bulunan 288
parselde Isletmede olan Aydin Ovast Sulama Sahasi icerinde kalmaktadir.” Aynca 288 parsel nolu
taginmazin giiney yoniinden iletme bakim ve onarim faaliyetleri Aydin Ovast sSulama Birligine devirli
olan SP2-Y3/1 numarali sulama hatt: gegmektedir. :

Aydin Ovast Sulamasi $P2-Y3/1 kanalet hatti mevcut durumda aktif bir sulama hatt1 olup bahse
konu parsel ve buranin mansabinda yer alan 160da tarim alanina su saglamaktadir.

Aydin Ovast Sulamasi Bu nedenle SP2-Y3/1 kanalet hattinin islevini devam ettirecek sekilde
deplase islemlerinin yapilmasi, deplase projesinin tarafimzca hazirlanarak Kurumumuz onayina
sunulmasi ve Kurumumuzca uygun goriilecek olan deplase hattinin her tiirlii masrafinin (kamulastirma,
proje, insaat ve iigiincii kisilerden alinacak izinler) tarafimzdan karsitanmasi halinde bahse konu alanda
toplu konut projesi yapiimasinda sulama biitiinligiini bozmayacagt, nihai goriisiin Toprak Koruma
Kurulunca verilmesinin uygun olacagi hususunda;

Geregi arz, bilginizi rica ederim.

inan GUNDUZ
Bolge Miidiirii a.
Bolge Midiir Yardimeisi

Ek: Sayisal Veriler

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhigmma ~ ISLETME VE BAKIM SUBE MUDURLUGUNE

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Belge Dogrulama Kodu : ILHCTYME Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DSI 21.Bolge Miidiirligii Izmir Yolu 5.Km Kuyulu Kdyit Mevkii - AYDIN Bilgi i¢in:Ali BAYRAK @ =
Tel: 0256 219 39 20 Miihendis 3

Faks: 0256 219 39 08 -
: Y- le 9 fece [o




‘ ‘ IR KISIM
AYDIN L, EFELER ILGES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKi 288 PAR:;;Z) VE BIR
" TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RA

7 T.C.
AYDIN iLi
EFELER BELEDIYE BASKANLIGI
—— Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
EFELER
B[:Ll;_R{IYLSI
Sayr  :E-29140193- 754 - 181632 21.08.2020

Konu : Aydin ili Efeler Tlgesi Kardeskdy Mahallesi 288 parsel hk.

TOPLU KONUT iDARESI iSTANBUL KENTSEL YENILEME DAIRESi
BASKANLIGINA
Halkah Atakent Mabhallesi 221.Sokak No:5 34307 Halkah/iSTANBUL

Ilgi: 06.08.2020 tarih ve 82341 sayili yaziniz.

jlgi ya21da3 2020 yili igerisinde yapilacak olan Sosyal Konut Projesi kapsaminda
Aydmn Ili Efeler lgesi Kardeskéy Mahallesi 288 parsel ile ilgili yapilacak calismalarda
kullanilmak iizere 1/100.000, 1/25.000, 1/5000, 1/1000 olgekli planlar istenmistir.

bulundugu gériilmiistiir. Bahsedilen 1/1000 8lcekli mevzii imar plan ilgili belgeler ve sayisal
veriler yazimiz eki CD ile gonderilmekte olup, iist Olgek plan bilgilerinin Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Baskanligindan temin edilmesi hususunda,

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Ozgiir ALKAC
Bagkan a.
Baskan Yardimcisi

EK: CD

Givenli Elektronik Imzal
Agh lle Aymidir
2,”?;\.9 L2082,

Giilser GOR

Bu belge 5070 Sayilh Kanun geregince E-imza ile imzalanmgstir.
Bu belgenin kontrolii 1597930147097#1 belge takip no ile http://www.cfeler.bel.tr e-belediye uygulamasi iizerinden
saglanabilir.

Yedieyliil Mahallesi, izmir Bulvar No:5, 09020 Efeler/Aydin Ayrintils Bilgi I¢in Irtibat: iLKiM OBA
Tel : (444 8009) Faks: 0 (256) 227 09 98 Elektronik Ag: www.efelerbel.tr E mail:
Kep Adresi:efelerbelediycsi@hso L.kep.tr




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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" PATARA
T.C.
AYDIN VALILIGi
Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi
Sayr  :59915915-754-E.582953 12.08.2020

Konu :Aydin iLi Efeler iL¢esai,200/100.000
Sosyal Konut Projesi

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanligi- Istanbul Kentsel Yenilemedairesi Baskanlig)
Toplu Konut idaresi Bagkanlig
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi (TOKI)-Halkal Kiigitkgekmece /ISTANBUL

flgi  : 06.08.2020 tarihli ve 24304062-82341 sayili yaziniz.

flgi 06.08.2020 tarih ve 82341 sayih yazinizda, ilimiz Efeler Ilgesi Kardeskoy
Mahallesinde bulunan 288 parsel sayili tasinmazda 2020 yil i¢inde yapilacak 100.000 sosyal
konut projesine esas olmak tizere 200 adet konut yapilmasi planlamasina esas olmak tizere
tasinmazin 2634 Sayili Kanun uyarinca imar planinda turizme ayrilan yerlerden olup olmadig:
sorulmaktadir.

S6z konusu tasinmaz Aydin ili Efeler Tlgesi Kardeskoy Mahallesi igin belirtilen
herhangi bir Turizm Merkezi ve Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi smirlari iginde
yer almamakta olup tasinmazin toplu konut alani olarak kullanilmasinda Mudiirligiimiizce
herhangi bir sakinca gériilmemektedir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Dog. Dr. M. Umut TUNCER
i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Hasan Efendi Mah. 1913. Sokak No:67 Bilgi i¢in:Osman BILIR
Tel: 0256 212 8506 Fax: 0 256 225 7514 Memur

E-posta: bilgi@aydinkulturturizm.gov.tr Site: www.aydinkulturturizm.gov.tr
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AYDIN ILi, EFELER ILCES|, KARDESKOY MAHALLESI, 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKi 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

T, GIDAM! KORU
Lod pomi
AYDIN VALILIGH

il Tanm ve Orman Midarligi

Sayr  :E-49425318-115.02-2427125

Konu  : Sosyal Konut Projesi

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhig)

flgi 06082020 tarih ve 34559729-754[09.01.011-E.82341 sayih yaziniz.

Cumhurbaskanhg'nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin koordinesinde, Hazine ve
Maliye Bakanligr'mn destekleriyle 2020 vl igerisinde; Sosyal Konut Projesi kapsaminda ilimizde 200
limiz Efeler ilgesi Kardesksy Mahallesi sirlan igerisinde
s planlama siirecini etkileyecek belge, bilgi, proje ve kurum

yer alan 288 pzrwl sayilt taginmaza

gorlisimizin bildirilmesi istenmektedir.
Merkez ilge Kardeskdy Mahallesinde (Koyil) 4342 sayili Mera Kanunu'nun 9 uncu maddesi
kapsamunda tespit galismast yapilmus olup, 1l Mera Komisyonunun 18.05.2001 tarih ve 619 nolu
karara 288 nolu parsel mera vasfi ile Kamu Orta Mallarn

Siciline tescillidir.

25/02/1998 tarih ve 23272 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 4342 sayih Mera
Kanunu' un;

Tahsis amacinin degistirilmesi 14 {ncii ((Degisik: 27/5/2004-5178/3 md.) maddesi birinci
fikrasnda (a)'dan (j)'ye bent halinde sayilarak,

ikinci fikrasinda "Yerlerin, ilgili talebi, komi ve uygun gorlist
iizerine, valilikge tahsis amaci degistirilebilir ve soz konusu yerlerin tescilleri Hazine adina, vakif
meralarmin tescilleri ise vakif adina yaptirhr® ;

(Degisik dordinct fikra: 5751/3md) " Durumu ve smifi ok iyi ve iyi olan mera, yaylak ve
Kislaklarda birinci fikranin (), (), (2), (8) ve (h) bendleri harig, tahsis amaci degisikligi yapilamaz"
seklinde hilkkiim altuna alinmigtir,

Mera, yaylak ve kislaklarin tahsis amacimn deistirilmesi, ancak daha Gstiin bir kamu yararim

irmek amaciyla . Daha fistiin kamu yararmi gereeklestirecek faaliyet, proje ve
zorunluluklar, bu giin itiban ile 4342 sayili Kanunun 14 tincii maddesinde (a) dan (j) ye kadar bent
halinde tek tek sayilnustir. Parsel iizerinde kurumumuzun her hangi bir yatinm plan ve/veya projesi
bulunmamaktadir.

Ancak; Kardeskdy Mahallesi adina mera vasfi ile Kamu Orta Mallan Siciline tescilli 70.608,50
m? yiizolgimlii parsel igin Aydi Genglik ve Spor Il Midiirligi'niin 01.04.2020 tarih ve E.462653 sayih
yazst ile "Sentetik Cim Yiizeyli Saha, Soyunma Odas ve Tribiin" yapilmast bahsiyle 21.330,19 m* lik
kism igin 4342 sayih Mera Kanunu'nun 14 tincii maddesini Defsistiren, Mera Kanununda Degisiklik Yapilmass
Hakkindaki 5178 sayili Kanunun 3 inc inin (c) bendi Aydin Biyliksehir Belediye

ekeronik inza e innzalunmigue
e Dogrulama Adresi: hps:/www turkiye gov.titasim-ve-onman-bakanligi-cbys
Bl

Bu belge, giv
B

H.!gc annlsu: Kodu : CZEFIGIN :
Vahya Kemal Cad No: 2 Efe

m wzsmzn 3000 Faks:0256 211 30 10

E-Posta: uydinga tarim gov.tr Kep: tarimycormanbekanligi@hs0] kepr

AYDIN VALILIGI
Cevre ve Sehircilik il Mudarliga

Say1  :192276497-622.02-E.19491
Konu : Aydm ili Efeler ilgesi, 200/100.000

Sosyal Konut Projesi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Mudiirliga)

Tigi : 06.08.2020 tarihli ve 34559729-754[09.01.01]-E.82341 sayih yazimz.

nin koordinesi, Hazine

flgi yaz ile C
ve Maliye Bakalig'nmn destekleri ile 2020 yili igerisinde yapilacak 100.000 Sosyal Konut
Projesi kapsaminda ilimiz Efeler iigesi smirlari igerisinde 200 adet konut yapilmast
planlandigi, bu kapsamda Efeler llgesi, Kardeskoy Mahallesinde yer alan ve milkiyet
Hazineye ait olan 0 ada, 288 parsel sayilt
althik olusturulmasi igin CD igerisinde krokisi gonderilen tasinmaz ve gevresine yonelik
1/5000 ve 1/1000 Slgekli onayls halihazir haritalarin, imar planina esas aynnult jeolojik etid
raporlannin, mer'i 1/100.000, 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli planlar ile plan agiklama
raporlannin, milkiyet smilanmi gosterir gancel kadastral haritalann ve planlama sarceini
etkileyecek diger tiim bilgi, belge. smir ve projeler ile kurum goriistimiizin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 8. Maddesinin 2, fikrast uyarinca iletilmesi talep edilmistir.

flgi yaz ve eki belgeler ile mahallinde yapilan inceleme sonucunda: Aydin ili, Efeler
lgesi, Kardeskoy Mahallesi, 0 ada, 288 Parsel, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan'nda "Tanm Arazisi" vasfinda, "Sulama Alant"
igerisinde ve Demiryolu gilzergahinda yer aldifa tespit edilmistir.

Gevre Ditzeni Planinda;

"7. GENEL HUKUMLER

7.1. Bu gevre ditzeni plam, plan hiikiimleri ve plan aciklama raporuyla bir biitindiir.
Al olekii planiar yapiliken bu belgelerin biitinni g6z niinde bulundurulacaktuy.

7.5. Plan gosteriminde lgek geregi farkliiklar olsa dahi, yirirliikteki idari smirlar
gegerlidiv. Bu simrlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni swwlar plan
degisikligine gerek olmaksizin gegerli olacaktr.

7.8. Onanlt imar planlarinda, bu planmn ilke ve stratejileri ile nifus kabulleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktr.

7.11. Bu planmn ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilacak alt olgekli plantarda, ilgili
Kurum ve kuruluglarin goriisleri almacakty.

7.21. Kursal yerlesmelerin smsrlar: alt 6lgekli plantarda kesinlegtirilecektir. S6z konusu
planiarda ksal yerlesmelerin gelisme alant bily

5 esas

liiklerinin - belirlenmesinde  kirsal

Not

0 sayli Elektconi lin

kDo o ok Takip Adss: b

Zevbel Mah.lsmet Sezein Bul. Noi20 09020 Efle

Techn02562195770 Fal: 0256219 576
kep:

ektronik imza it imzalaniuists

ST
BilgiiginMchmet
EL

Sehir P 2

GIDAMIKORY

il Tanm ve Orm.m Midorluga

Bagkanh@'nm 24.07.2020 tarih ve 2237-11493 sayih yazsi ile "Konut Geligme Alam ve Konut
Kullanimimin Gerektirdigi Sosyal ve Teknik Altyapi Alani™ olarak imar plant yapilmasi bahsiyle 4342
sayilh Mera Kanunu'nun 14 iincii maddesini Degistiren, Mera Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkindaki
5178 sayih Kanunun 3 iinch maddesinin (d) bendi kapsaminda tahsis amag degisikligi talebinde
bulunulmus olup, talepler Mera Komisyonu Bagkanlig'mn 14.05.2020 tarih ve 2020109 Karar Nolu
oturumu ile 20.08.2020 tarih ve 2020/15 Karar Nolu oturumunda degerlendirmeye almarak tahsis amac
degisikligine esas islemlere baglamilmasina karar verilmistir.

K yapilan/yapilacak her tirld pl plan ve kamu kaynaklari
aktarilmadan, mera parselinde kalicr tahribata sebep olmadan yapilacak her tiirlii islemlerde Mera
Kanunu Mecra Komisy Bagkanligi'na izinlerin alinmast gerckmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mustafa Hulusi ARAT
Valia.
Vali Yardimers
Mera Komisyonu Bagkant
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7.44. Meveut ulasim altyapsi dismda, bu pianda énerilen havaalam; demiryolu ve
karayolu giizergahlary ile liman, yat limant vb. Gibi gésterimler yematik olup bu kullanim
kararl islerlik itmesi icin ilgili vatrm alimmast
gereklidir. Bu plamin onaymdan sonra karara baglanacak olan yatrunlar, b plann ilke ve
stratejileri dogrultusunda bu plana islenecektir.

7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlart icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne
(TOKl) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iivetilecek tophu konut alaniarina,
Ozellegtirme Idaresi Baskaniygi'nea yiriitiilen faalivetlere, 6306 sayiit Afet Riski Alnndaki
Alanlarin Doniigtiirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alaniara iliskin uygulamalara ve iller
Bankasi Anonim Sirketi Genel Midiirligi tarafindan 6107 sayut kanun uyarinca yapilacak
aygulamalara iliskin bayvarular, bu planm koruma, gelisme ve planfama ilkeleri ve niifis
Kabulleri ve qevre. imar bitinligii cercevesinde lgili idaresince ai olcekls planlarda
Bu alt dlcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere Bakanhiga gonderilir." hikimleri yer almigtr,

25.11.2014 tarihli ve 29186 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Y imin "Segme-Eleme Kriterleri Uy Projeler Listesi"
baslikl Ek-2 listesinin 33. maddesinde "(Degisik:RG-26/5/2017-30077) Toplu konut projeleri
(200 konut ve iizeri)" yer almistir. Bu nedenle aynt yénctmeligin “Sceme, cleme kriterlerine
tabi projeler” bashkhi 15. maddesi uyaninca proje PTD hazirlanarak Bakanhgimizea
olusturulan e-CED ssstemine basvuru yapilmast gerekmekedir.

Konu ile ilgili olarak; igi yaz ekinde yer alan parsel ve pafia bilgilerinin, Bakanligimiz
Tabiat Varhklanm Koruma Genel Miidirligi'nin internet ortanunda sundugu Sit Alanlan
Yontim Sistemi (SAYS) ve Miidirligimiiz arsivinde meveut Sit Paftalan ve itzerine tatbik
edilmesi sonucunda bahse konu alanlarin herhangi bir Dogal Sit Alant iserisinde kalmadig1,
herhangi bir Tabiat Varlig igermedigi ve Tescilli Anit Agag olmadigi gortlmistir,

Soz konusu tagmmaz ve gevresine yonelik 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli onayli halihazir
haritalan ile imar planina esas aynntih jeolojik ctid raporunun, 1/5.000 ve 1/1.000 lgekli
Nazim ve Uygulama imar planlarina iliskin ilgili belediyeleri olan Aydin Bilyiksehir
Belediyesi ile Efeler Belediyesinden bilgi alinmast

Bahse konu parsellerden Tanm Arazisi vasfinda kalan kisimlan i¢in Cevre Diizeni
Plani Genel Hiikiimlerine gore Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Madirlgine,
Demiryolu glizergahinda kalan kismi igin TCDD Genel Mudrliginden goris alinmast, a
ynca, ilimiz, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi, 0 ada, 288 parselle ilgili
calismanm Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Ditzeni Plant
hitkiimleri, 2872 sayih Cevre Kanunu ve CED Yénctmeligi, 3194 sayth fmar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili diger Yénetmelik hikamleri dogrultusunda
ilgili kurum ve kuruluslarin goris, izin ve onaylar almarak degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Bilgi ve geregini arz cderim.

Cemal SAHIN
Valia.
Vali Yardimerst

Not: 5070 sayih Elcktronik Imzs Kanun
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AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

o T
AYDIN iLi
EFELER BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Miidiirligii

EFELER

BELEDIYESI
2014

Sayr  :E-29140193- 754 - 182950 28.08.2020
Konu : Aydin ili ,Efeler ilgesi ,200/100.000 Konut Projesi

T.C.
CEVRE SEHIRCILIK BAKANLIGI
. Toplu Konut Idaresi Bagkanhg
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhg

flgi  : 06.08.2020 tarihli 2020010668 sayili yaziniz.

Cumhurbaskanligi’nin himayelerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin koordinesi,
Hazine ve Maliye Bakanligi'nin destekleriyle 2020 yil igerisinde yapilacak 100.00 Sosyal
Konut Projesi Kapsaminda Aydin ili, Efeler {lgesi sinirlari igerisinde 200 adet konut yapilmasi
planlanmig, Bu kapsamda; Aydn ili, Efeler Iigesi , Kardeskoy Mahallesinde yer alan 288
parsel sayili tasinmazda , galismalara althk olusturmasi igin , miilkiyet sinirlarini gosterir
giincel kadastral haritalarin sayisal ve yazili ortamda iletilmesi istenmistir.

Igili tasinmaz incelenmis , arsivlerimizdeki verilerin giincel altliklari barindirmamasi
sebebiyle , Tapu ve Kadastro Miidiirliigii'niin de gorev yetki ve sorumluluklar dahilinde °
Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin yenilenmesini ve
giincellenmesini  saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim hizmetlerini yiiriitmek.
oldugundan , giincel kadastral haritalarin Aydin Kadastro Miidiirliigiinden temin edilebilecegi
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Ozgiir ALKAC
Giivenli Elektronik imzal Bagkan a.
. Aynidir Baskan Yardimcisi

202/
Kan
Biiro Géreyfjsi

Bu belge 5070 Sayii Kanun geregince E-imza ile imzalanmistir.
Bu belgenin kontrolii 1598608191729#1 belge takip no ile http://www.efeler.bel.tr e-belediye uygulamas iizerinden
saglanabilir.

Yedieyliil Mahallesi, Izmir Bulvar1 No:5, 09020 Efeler/Aydin Ayrintih Bilgi igin irtibat: BUSRA TAYFUN
Tel : (444 8009) Faks: 0 (256) 227 09 98  Elektronik Ag: www.efelerbel.tr E mail:
Kep Adresi:efelerbelediyesi@hs01.kep.tr




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midirlugii

Sayr : 16803100- 752.01 /E.184243 19.08.2020
Konu : Aydm ili, Efeler ilgesi, 200/100.000
Sosyal Konut Projesi Hk.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
Toplu Konut idaresi Baskanligi
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig)

fgi: 12/08/2020 tarihli ve 86141515-755.01/301272 sayil1 yazi.

flgi tarih ve sayili yazi ve eki incelenmistir. Tlgi yazi ekine konu Aydn ili, Efeler
ilgesi, Kardeskoy mahallesinde bulunan 288 parsel numaral tasinmaz Idaremizin yol agi
disinda kalmakta olup, yaziniza konu islemlerin yapilmasinda Idaremiz acisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

[smail AKDUMAN
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"tkjmq6B0053E" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/[ZMIR Bilgi Igin: Mchmet OZISPARTALI
Kamulagtirma Miihendisi

Telefon No 1232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks: 35304-

internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta : mozispartali@kgm.gov.tr

ilgili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -

/1




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

GIDARI KORU

T-C- SOFRANA SAHIP CIK
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
4. Bolge Miidiirlugii

Say1  :E-28640755-045.01-2396489

Konu :Sosyal Konut Projesi ( Aydin ili,Efeler
flgesi, Kardeskoy mah. HK )

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Daire Bagkanlig)

flgi : Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 06.08.2020 tarihli ve 24304062-82341 sayili yazisi.

Aydin ili, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 288 parsel no.lu
taginmazda 2020 yili igerisinde yapilacak 100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda yapilmasi planlanan
200 adet konut ile ilgili kurum gortsiimiz istenmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup 2020 yili i¢erisinde yapilacak
100.000 Sosyal Konut Projesi kapsaminda yapilmasi planlanan 200 adet konut ile ilgili kurum
mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Kerim GENCOGLU
Bolge Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmmstir.
Belge Dogrulama Kodu : CUFQFPNK Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-cbys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi igin:Erkan MUTLU [mymace

Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 Miihendis X
KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

==';l£== 62%5

TCDD

TH.
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL
MUDURLUGU

TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (iZMIR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say1 :48661910-754-E.307244

Konu :Aydin-Efeler-Kardeskoy-288 parsel-
Tesekkiiliimiiz goriisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Aydin Genglik Hizmetleri ve Spor I Miidiirliigiiniin 15.04.2020 tarihli ve
10185537-807.01-E.490881 say1l1 yazisi.
b) Cevre ve Schircilik Bakanligi Toplu Konut idaresi Bagkanligi'nin 22.10.2020
tarihli ve E-34559729-754[09.01.01]-115874 sayili yazisi.
¢) Emlak Dairesi Baskanhig1 (Imar Sube Miidiirliigii)'nin 26.10.2020 tarihli ve
37154969-754[754]-E.305100 sayil1 yazisi.

Aydin ili, Efeler Ilgesi, Kardeskoy Mabhallesi 288 parselin 21.330,19 m? ik kisminda
yapilacak olan 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
calismasina esas Tegekkiiliimiiz goriistintin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenmistir.

Bahse konu alanda Tesekkiiliimiize ait herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Unal MURAL Ergiin YURTCU
Servis Mudiirt V. Bolge Midir Yardimcisi
Dagitim:
Geregi: Bilgi:

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.
Evrak Dogrulama Kodu : UEVBPDUV Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi i¢in:Durkan CINAR ]
Miihendis ey

Telefon No:(232) 464 31 31- s
4113 S




AYDIN ILi, EFELER ILCES], KARDESKOY MAHALLES], 2163 VE 2164 PARSELLERE (ESKI 288 PARSELE) VE BIR KISIM
TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

_‘ ! Sermaye: § Milyar §
BB  TORKIVE ELEKTRIK ILETIM A.§. GENEL MUDURLUGU """
21.BOLGE MUDURLUGU (DENIZLI) ASO: SEX? ATO:168458

TEIAS Bélge Midiir Yardimeiligr (Tesis)

Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii
Sayr  :98234473-754-E.285066 18.08.2020

Konu : Aydn ili, Efeler ilgesi, Kardeskoy
Mabhallesi Kurum Géoriisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI)NA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig)
Atakent mah. 221 sokak No:5 34307 Halkali/Kiigiikgekmece/Istanbul

fgi : Istanbul Kentsel Yenileme [);nresi‘Ba,qkanllgx'nm 06.08.2020 tarihli ve 82341 sayih
yazisi.

lgi yaz ile, Aydn ili, Efeler ilcesi, Kardeskéy Mahallesi, 288 no.lu parsel iizerinde
200 adet Konut yapilmak istendigi belirtilerek ilgili parsele iliskin Tesekkiiliimiiz goriisii
istenmektedir.

Bolge Miidiirligiimiizee yapilan incelemede, Aydn 1li. Efeler flgesi, Kardeskoy
Mahallesi, 288 no.lu parsel iizerinde Tesekkiilimiize ait ve Bélge Miidiirliigiimiiz
sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadig tespit edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

a a-imzahdir x e-imzahdir
Aynur DOGDAS AGIT Ozkan CETIN
Miidir Bolge Miidiirii V.

Bu ewrakia 5070 lt
Kanun geregine ZA
ile imzalane: . ¢
OMBUL. {260

Nedim DEREL.
Me Z
T.C.No: 284 795F

Not: 5070 say1ih elektronik imza kanur u gere i bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : NJZIOJQRDMBOMIRPLRNY Evrak Takip Adresi: https //www turkiye. gov.tr/teias-ebys R i o
Adres : Adalet Mahallesi Hasan Goniillii Bulvari No : 19 Merkezefendi / DENIZLI Bilgi igin:Cihan IRI
Telefon : 0258 377 31 44 Faks : 0258 377 73 91 Sehir Plancisi

Elektronik Ag : www.teias2 1denizli.gov.tr
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TESCIL HARICI ALANA ILISKIN CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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AYDIN VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Sayr  :E-49425318-115.99-2704461

Konu :1/500 vel/1000 lik Nazim ve imar
Plan1 Teklifi

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi)

fgi : 03.09.2021 tarihli ve E-41890033-305.03.07[009.090132198.09433180.01]-1614841
say1l1 yaziniz.

flgi yazi ile Efeler Tlgesi, Kardeskoy Mahallesi sinirlart igerisinde kalan 2163 ve 2164 parsel
numarali taginmazlara iliskin, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu'na istinaden TOKI tarafindan
hazirlanan 1/5000 ve 1/10006lgekli Nazim ve uygulama imar Plani teklifinin Cevre ve Sehircilik
Bakanligina iletildigi belirtilmistir. Teklifin degerlendirilebilmesi i¢in yaz1 ekinde iletilen DST 21.
Bolge Midiirlugii'niin 30.10.2020 tarih ve 683758 sayili yazilar1 dikkate alinarak kurum goriistiniin
3194 sayili " imar Kanunu'nun 8(¢) maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde ivedelikle
bildirilmesi talep edilmektedir.

Konu ile ilgili yapilan incelemede Efeler [lgesi, Kardeskoy Mahllesi sinirlari igersinde
bulunan ham toprak vasfindaki 2163.ve:2164 parsel numarali tasinmazlarin, 288 parsel numarali mera
vasifli tasinmazin, 4342 sayu Mera kanunu'nun 14/d maddesi ve 14/c maddesi kapsamindaki Tahsis Amaci
Degisikligi isleminin sonucunda hazine adina ham toprak olarak tescilleri yapilan parseller oldugu tespit
edilmistir.

Efeler ilgesi Kardegkdy Mahallesi smirlari igerisinde bulunan 288 parselin 50.322,81 m? lik
kismindaki, Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14/d maddesi
kapsamindaki " Konut Gelisme Alan1 ve Konut Kullanimmmin Gerektigi Sosyal ve Teknik
Altyapr Alam " olarak-imar plani yapilmasina ait Tahsis Amaci Degisikligi islemi Valilik
Makaminm 01.12.2020 tarih ve E-49425318-115.02-3303799 sayil1 oluru ile uygun bulunmustur.

Yine ayni parselin 21.330,19 m’lik kismindaki Aydin Genglik ve Spor Il Miudiirliigiiniin 4342 sayili
Mera Kanunu'nun 14/c maddesi kapsamindaki "Sentetik Yiizeyli Cim Saha, Soyunma Odasi ve
Tribiin" yapilmasina ait Tahsis Amaci1 Degisikligi islemi Valilik Makaminin 15.01.2021 tarih ve
E-49425318-115.02-122424 sayili oluru ile uygun bulunmustur.

Bu bilgiler dogrultusunda; Parsellerin Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Planlanmasina Dair
Uygulama Talimatinm 1. maddesi 2. fikrasi geregi, 5403 sayili Kanun kapsami disinda olmalari
nedeni ile, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 2163 ve 2164 parsel
numaral tasinmazlarmn tarim dis1 amagh olarak 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama
imar plan1 yapilmasi isleminde kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: B7691E78-BFAD-470B-8E58-D11490850CD1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-cbys
Adnan Menderes Mah.Yahya Kemal Cad.No: 2 Efeler/AYDIN Bilgi i¢in:Turgay MARANCI @3 0|
Tel: (0256) 211 30 00 Faks:0256 211 30 10 Miihendis %5 =
E-Posta: aydin@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(256) 211 30 00-

553
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Ahmet OKDEM
Vali a.
11 Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: B7691E78-BFAD-470B-8E58-D11490850CD 1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-cbys
Adnan Menderes Mah.Yahya Kemal Cad.No: 2 Efeler/AYDIN Bilgi i¢in:Turgay MARANCI @3 0|

Tel: (0256) 211 30 00 Faks:0256 211 30 10 Miihendis
E-Posta: aydin@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(256) 211 30 00-
553
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T.C. y
CUMHURBASKANLIGI
Diyanet Isleri Baskanlig

Sayi :E-16225293-754-1665929

Konu :Aydin ili, Efeler Mah. Kardegkdy Mah.
2163-2164 parsellere iligkin NIP-UIP

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Mudurlagi)

ilgi : 03.09.2021 tarihli ve 41890033-1614841 sayil yaziniz.

iigi yazi ile Aydin i, Efeler ligesi, Kardeskéy Mahallesi 2163 ve 2164 parsellerde, TOKI
tarafindan hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Teklifine iligkin
Baskanhdimiz gérust talep edilmektedir.

S6z konusu imar plani teklifi incelenmis olup yeni olusacak parselin hizmet edebilecedi nifusun
ihtiyacina karsilik verebilmesi icin yapilasmada kisitlayici bir durum teskil eden geometrik seklinde daha
dikdortgen yapida olusturulacak sekilde bir diizenlemeye gidilmesi, eger bu mimkin degil ise cami
alaninin, ilkokul alanina komsu cephesinde yapi yaklasma ‘mesafelerinin kaldiriimasi kaydiyla plan
teklifinin uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mehmet BILGIN

Baskan a.
Yoénetim Hizmetleri Genel Mudiri

Bu belge, guivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: D9147921-55B2-43F8-9741-8145C99A1663 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Universiteler Mah. Dumlupinar Bulv. No : 147/D 06800 Cankaya/Ankara Bilgi icin:Miyase GOKMEN [manea
Telefon : 0 312 295 74 14 Sehir Plancisi F2&2
Belgegecer : 0 312 287 98 04 Telefon No:(312) 294 47 07 &Y
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Evrak Tarih ve Sayisi: 20/09/2021-29295

(L Adnve

Sayr : YPPM-BGY )
Konu : Kurum Goériisii (TOKI/Kardeskoy-EFELER)

CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

Mustafa Kemal Mah. Eskisehir Devlet Yolu(Dumlupinar Blv)
9. Km No:278

Cankaya/ANKARA

ilgi :03/09/2021 tarihli ve E-41890033-305.03.07-1614841 sayili yazi,

ilgi yazimzda; Aydin ili, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesi, 2163 ve 2164 parsellere (eski 288 parsel) iliskin
1/5000 ve 1/1000 Nazim ve Uygulama Imar Plani ¢alismalarina iligkin Sirket goriisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; 2163 ve 2164 parseller iizerinden 3x3AWG iletkenli Incirliova fideri Enerji Nakil
Hatt1 (ENH) ve Algak Gerilim (AG) hattinin gegtigi tespit edilmistir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde (EKATY). belirtilen sartlar dahilinde, bu ENH ile s6z konusu
parsel/parseller iizerinde yapilacak her tiirlii yap: ve yapi tizerindeki ilaveler (anten diregdi, kiimes, ¢ati ortiisii,
giines enerjisi sistemleri vb.) arasinda diigey ve yatay emniyet mesafelerinin
saglanmasi gerekmektedir. EKATY igerigindeki hava  hatti iletkenlerinin en buyiik salgi ve salimim
durumlarinda tizerinden gegtikleri yerlere ve yapilara olan en kiigiik diisey ve yatay uzakliklari yazimiz ekinde
belirtilmistir. (EK-1)

Soz konusu parsel/parseller tizerinde tarafinizea yapilan/yapilacak yapilar ile elektrik tesisleri arasinda EKATY"
de belirtilen emniyet mesafelerinin ihlal edilmesi halinde tiim can ve mal giivenligi sorumlulugu tarafiniza ait
olacaktir.

Plan degisikligi ile kurulacak tesislerin® enerji ihtiyacini kargilamak amaciyla segilen yerin uygunluk onay:
Sirketimizden alinma suretiyle yola.cepheli ve 9x4=36m2 ebatlarinda (¢ekme mesafesi harig) 2 adet trafo bina
yeri ayrilmasi gerekmektedir.

Geregini arz ederiz.

Saygilarimizla,

i Ledur s » e~i L .’, »
Onur DEREBASOGLU Serdar CENGIZ
Yatirim Planlama Mudiiri OG Baglanti Goriig Y oneticisi

Ek:
Ek-1"Yaklagma Mesafeleri
CBS ¢iktist

Evraki Dogrulamak igin : https://dogrula.admelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx ?eD=BSRLA48MKK Ayrintil bilgi igin irtibat : Yusuf OYAR
Evrak Pin Kodu : 44572 E-posta : yusuf.oyar@admelektrik.com.tr
Adm Elektrik Dagitim — Adalet Mah. Hasan Goniilli Bul. 17/A, Merkezefendi, 20040 Denizli — Tiirkiye
T 0258 296 7000 E bilgi@admelektrik.com.tr

www.admelektrik.com.tr
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.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Cizelge 5 — Cizelge 8 EK-1

Cizelge-7 Hava hatti iletkenlerinin en buyiik salinimli durumda yapilara olan en kugik yatay uzakliklari

Hattin izin verilen en ylksek surekli isletme gerilimi Yatay uzaklik
kv (m)
0-1 (1 dahil) 1
1-36 (36 dahil) 2
36-72,5 (72,5 dahil) 3
72,5-170 (170 dahil) 4
170-420 (420 dahil) 5

Cizelge-8 Hava hatti iletkenlerinin en biyiik salgili durumda izerinden gegtikleri yerlere olan en kiigiik diisey uzakliklari

Hattin izin verilen en yiiksek siirekli isletme gerilimi (kV)

iletkenlerin Gizerinden gegtigi yer 1 lgz;hil) 1417,5 36 72,5 170 420
En kiiciik duisey uzakliklar (m)

fadarian tabanlelios ore) ST | 5 | s | s | ss
Arag gegmesine elverisli gayir,tarla, otlak vb. L o 6 6 6 7 9,5
Arag gegmesine elverisli kdy ve sehir igi yollar 5.5% 7 7 7 8 12
Sehirlerarasi karayollari . 7 7 7 9 12
Agaclar 1,5 2,5 2,5 3 3 5
S:SSLnre herkes tarafindan gikilabilen diiz damh 25 35 35 4 5 87
;Jaz::;;nre herkes tarafindan ¢ikilmayan.egik damli ) 3 3 35 5 8,7
Elektrik hatlari 2 2 2 2 2,5 4,5
Petrol ve dogal gaz boru hatlari 9 9 9 9 9 9
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar
b ol | as | as | s | s | e | s
Olgulecektir.)
iletisim (haberlesme) hatlari 1 2,5 2,5 25 3,5 4,5
oy dengginden il 7T | v | 7| 8 | s
Otoyollar 14 14 14 14 14 14
(*) Yalttilmis hava hatti kablolari kullanildiginda bu yiikseklik degerleri 0,5 m. azaltilacaktir.
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PN RN T.C
Ay a A AYDIN VALILIGi
<\ JF ‘ 11 Milli Egitim Miidiirlagii
\I‘-.- . s .’u‘. J
Say1 :E-43811747-755.01-33767470 04.10.2021

Konu : Aydin ili Efeler ilgesi Kardeskdy
Mabhallesi 2163-2164 Parsel

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA.
(Mekansal Planlama Genel Muidiirliigii)
ANKARA

ilgi: a) Bila tarihli ve 1614841 sayili yaziniz.

b) Milli Egitim Bakanhgi insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 03.10.2021 tarihli ve 33640670
sayil1 yazisi. -

ilgi (a) yazimiz ile, ilimiz, Efeler ilgesi, Kardeskdy Mahallesinde bulunan 2163 ve 2164 (eski 288
parsel) parsellerde kayitli miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan tasinmazlarda 2020 yili 100.000 sosyal
konut hedefleri kapsaminda 2985 sayili Toplu Konut Kanununa istinaden TOKI tarafindan hazirlanan
1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama imar Plani teklifine iligkin Bakanh@imizin goriisii talep
edilmistir.

Konu kapsaminda Bakanhigimiz «Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) goriis yazisi
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Seyfullah OKUMUS
Vali a.
i1 Milli Egitim Midiirii

Ekizdlgi (b) yazi. (1 Sayfa)

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi igin: ASKIN AKCAN (PROGRAMCI) 1226
Unvan : Programci O] A5l
Internet Adresi: aydin09@meb.gov.tr Faks:2562151028 =

Adres : Megrutiyet Mah. Kiiltiir Cad. No:20 AYDIN/Efeler

Telefon No : 0 (256) 215 10 28
E-Posta: aymem09@gmail.com
Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmstir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 11b8-4b63-36aa-b156-8346 koduile teyit edilebilir. =&
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P T.C.
A e\ MILLI EGITIM BAKANLIGI
Fo (3¢ 25 s o) insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii
\ u‘ ) 2 :'I!
KT n
Sayr :E-38473911-754-33640670 03.10.2021

Konu :Kurum Gériisii (Imar Plani)

AYDIN VALILIGINE
(i1 Milli Egitim Miidiirltigii)

flgi: 20.09.2021 tarih ve 32390741 sayil yaziniz.

Aydin ili Efeler ilgesi Kardeskdy Mahallesindé bulunan 2163 ve 2164 (eski 288 parsel)
parsellerde kayithi miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan taginmazlarda 2020 yili 100.000 sosyal konut
hedefleri kapsaminda 2985 sayili Toplu Konut Kanununavistinaden TOKI tarafindan hazirlanan 1/5000
ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama imar Plani ‘teklifine iliskin Bakanlhigimizin goriisii ilgi yazi ile
talep edilmektedir.

{lgi yazi ekinde yer alan 1/1000 Uygulama imar Plam Agiklama Raporunun incelenmesi
neticesinde; s6z konusu bolgede yapilan imar planinda 1.632,54 m? yiiz 6lgiimiine sahip "Anaokul" alan
ve 5.005,76 m? yiiz 6lgiimiine sahip "ilkokul" alani ayrildig1 anlagilmaktadir.

Yine ayni raporda;

"Ortaokul alanmt i¢in Kardeskoy mahallesi igerisinde takriben 1,500m mesafede olup erisilebilirlik
adina herhangi bir engel bulunmadigt igin bu mesafeyi tolere edebildigi ve Incirliova mahallesi igerinde,
planlama alanina takriben 3000m.mesaféde lise alanimin bulundugu ancak erisilebilirlik adina herhangi
bir engelin bulunmamasi nedeniyle tolere edebildigi" ifade edilmektedir.

Egitim Kurumlar Kurtm Ag¢gma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca
"...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve komsu parsele yakin
okul bahgesi duvarindan en az.100 m uzaklhiga kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50.m, alkollii ickilerin satisimin yapildigi yerler ve eglence yerlerine ise en az
100 m uzakhkta ve baz istasyonlarimna Bilgi Teknolojileri ve lIletisim Kurumunca belirlenmis olan
giivenlik mesafesi kadar. uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik
agisindan  yiiksek risk_tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, i¢me suyu, yagmur suyu,
kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyapr hizmetlerinin saglanmis olmasi,"
niteliklerine sahip.©lmasi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, itiraz, 6neri, yatirim,
plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Kuruma iletilmesi , imar planlarinin onanmasi halinde yeni
planlarin MEBCBS portalina islenmesi ve Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi hususunda bilgilerinizi
ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Adres : Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad M.E.B. Besevler Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Kampiisii B Blok Begevler-Yenimahalle/ANKARA Bilgi igin: Eren DOGAN
Kep Adresi : meb@hs01.kep.tr Unvan : Miihendis
Internet Adresi: http://iedb.meb.gov.tr Telefon No : 0312213 24 22
Faks: (0 312) 213 83 46 E-Posta:

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. hitps://evraksorgu.meb.gov tr adresinden 65a€ -0848-3691 - 8da8-9dbe koduile teyit edilebilir.




