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GIRIS

Kentler, insanlarin barindigi, sosyal yasamint siirdiirdiigii, ticaret aktivitelerini gerceklestirdigi,
saglik, yonetim ve kiiltlirel aktivitelerin yasandig1 alanlardir. Gelisen diinya diizeninde artan niifus
degerleri ve ihtiyaglar dogrultusunda kentler de gelismekte olup, insanlarm ihtiyaglarini karsilamaya

yonelik yapilagmasini siirekli olarak devam ettirmektedir.

Artan niifus ihtiyaclarnin karsilanmasi adina hizla gelisen kentlerin plansiz gelismesi
sonucunda bir takim kentsel sorunlar meydana gelmekte olup, bu sorunlar yillar i¢inde artarak
cozlimlenmesi zor bir seviyeye ulagsmaktadir. Kentler tasarlanirken temel hedeflerden birisi olan
yasanabilirlik ve siirdiiriilebilirlik ilkesi ile hareket edilmesi sonucunda saglikli yasanilabilir ve

gelecek nesillere aktarilabilir yasam alanlan olusturulabilir.

Mevcut Durum Analizi kapsaminda Izmir Seferihisar Ilgesinde Colakibrahim Mahallesinde
3301 ada 2,42, 90 parseller ile 3303 ada 1, 2 parseller mevcut durum analizi ve plan agiklama raporu

hazirlanmustir.

1.1. AMAC

Izmir ili genel olarak siirekli olarak gd¢ alan bir ilimiz olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ozellikle
turizmin etkisi ve biiyiik sehir yasamindan uzaklasma isteginin etkiledigi kesimlerin 6ncelikli tercih
ettigi bolgeler olmasi sebebiyle niifus gogii aldigi goriilmektedir. TUIK verilerine gore izmir’in y1llik
niifus artis hiz1 binde 8.2 olarak belirlenmistir. Izmir ili 6zellikle turistik ilgeleri olan Urla, Cesme,
Foga, Seferihisar ilgeleri hem disardan gelen g icin hem de Izmir iginde galisip sehir disinda ikamet
edenler i¢cin dncelikli tercih edilen ilgelerdir. Planlama bolgesi yer secimi go¢ alan sehrin mevcut
yerlesim alanlarinda yasanan yogunluk artismi Izmir merkezi disma aktarmay1 ve mevcut meskun

kent dokusu ile biitiinlesmeyi amaglamaktadir.

Daha dnemlisi Izmir Ili genel olarak bakildiginda; 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almakta
cok eskimis ve yipranmis bir konut stoguna mahkum olarak, doniisiim projelerine ihtiyac
duymaktadir. Kentsel Doniisim Uygulamalarinda temel ilke, yerinde doniisim olarak
kurgulanmasma karsm; ¢cok yogun alanlarin tliimiiniin yerinde doniigmesi miimkiin olmadigimdan
sehrin c¢eperlerinde ya da uygun olan diger ilgelerde aktarim alani olarak kullanilmak {izere rezerv
alanlarma ihtiya¢ duyulmaktadir. Rezerv Alanlar yerlesime uygun, saglikli ve insani yasama cevap
verecek sekilde planlama ilke esaslarina uygun, c¢evre dokusu ile uyumlu olarak hizmete
sunulmalidir. zmir merkezinde mevcut yap1 stogunun yaklasik %601 olusturan riskli ve 1999
Oncesi yapilardan baglamak tizere; tehlike arz eden yapi stogu acilen belirlenen yeni yasam alanlarina

aktarilmalidir. Yapilan ¢aligmanin ikinci ve en 6nemli amaci da budur.
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Bu amagla calismaya konu {zmir {li Seferihisar Ilgesi Colakibrahim Mahallesi 3301 ada 2, 42,
90 parseller ile 3303 ada 1, 2 parseller Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’nm
18.03.2024 tarihli karar1 ile Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Uygulama
Yonetmeligine gore 6306 sayili Kanun kapsaminda belirlenen Rezerv Yapi Alanlarinda; Kanunun
amaci ¢ergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama c¢evrelerini
teskil etmek ve Kanunda 6ngdriilen amaglar ¢ergevesinde kullanilmak tizere; Riskli alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri, gelir ve
hasilat getirecek her tiirlii uygulama, yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel
altyapi ve iistyapi tesisleri ile gevre diizenlemeleri, yapilabilmekte ve bu alanlar yeni yerlesim alani

olarak kullanilabilmektedir.

Mevcut durum analizi; yerlesim biitiiniinde gergeklestirilecek olan plan kararlarinin ve bu
kararlarin uygulanmasina iliskin hiikiimlerin, st 6l¢ekli planlar ile uyumlu olmasi ve kentlinin
ihtiyaglarimi gliniimiiz sartlarina, mekansal planlar yapim yonetmeligi kararlaria ve 3194 sayili imar
kanunu ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna uygun
olarak hazirlanmasina 6nemli bir katki saglayacaktir. Yapilan arastirmalara gore iilkemiz genelinde
bulunan toplam yaklagik 20 milyon yapinin sadece 5 milyonun 1998 yilinda yiiriirliige giren Tiirk
Deprem Yonetmeligi ve 2001 yilinda yiiriirliige giren 4708 sayili Yap1 Denetim Kanunu sonrasinda
yapilmis oldugu, kalan 15 milyon yapinin ise bu yasalardan 6nce yapilmasi sebebiyle riskli olarak
degerlendirilebilecegi goriilmektedir. Bu 15 milyon riskli yapmin ise 6.7 milyonunun acil

doniistiiriilmesi gerektigi tespit edilmistir. (TUIK verileri)

[zmir 6zelinde ise mevcut binalarin yas ortalamasi 25 yil ve iizeri olup, kagak yapilasmanin
Sayistay raporlarinda yaklasik % 65 olarak tespit edildigi goriilmektedir. Izmir 1/25.000 Olgekli
Kentsel Bolge Nazim imar Plani igin yapilan analizler sonunda; sagliklilastirma ve yenileme
alanlarmin Izmir ili genelinde 4.371 hektar oldugu ve 313.000 adet Binanin kentsel yenileme

kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Il genelinde 6306 sayili Kanun kapsaminda 918,16 hektar, 5393 sayili Belediye Kanununun
73.maddesi kapsaminda 305,47 hektar olmak {izere; toplam 1.223,63 hektarlik alan “Riskli Alan /
Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1” olarak ilan edilmistir. Tek yap1 Ol¢eginde riskli yap1

basvuru sayisi ise 9271 adettir. (Izmir Cevre Sehircilik 11 Miid. verileri)

Bu siiregte; insanlarin ihtiyaglan ve kamu yaran goz dniinde bulundurularak alan igerisinde
belirlenen sorunlarin 6niine gecilmesi ve bu sorunlart ortadan kaldirabilmek amaciyla kent ve havza

6lceginde yeniden planlanmasi gerekmektedir.
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1.2. KAPSAM
Mevcut Durum Analizi kapsaminda yapilacak olan ¢alismalar, kent i¢in gerekli olan analiz
ve verilerin toplanmasi, yasal dayanaklarn belirlenmesi, gelisme egilim ve tasarim ilkelerinin

belirlenmesi adimlarini igermektedir.

Yapilan analiz ¢aligmalarinda; kentin iilke bolge igerisindeki konum, dogal yapisi, sosyal ve
teknik altyapisi, fiziksel yapisi, gelisme egilimleri, kent icerisindeki sorun ve potansiyelleri gibi
kentin biitiinline yonelik analizlere yer verilir. Yapilan analizler sonucunda kent biitiiniinde belirlenen
eksikler, sorunlar ve potansiyeller géz Oniinde bulundurularak alan i¢in yapilacak olan plan

kararlarinin belirlenmesini saglayacaktir.

1.3. YONTEM

Analiz raporu kapsaminda analiz, sentez, sorun ve olanak tespit ¢aligmalar1 yapilmis olup, bu
asamalar esnasinda proje yapilacak olan alanin algilanmasi, taninmasi ve tanimlanabilmesi adina
veriler toplanarak diizenlenmistir. Elde edilen verilerin derlenerek kullanilmasi i¢in gézlem, tespit,
analiz vb. yontemler kullanilmistir. Elde edilen verilerin analizler i¢in girdi olusturabilmesi adina
Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) parametreleri kullanilarak analiz yontemleri gelistirilmis,

arsiv/literatiir ve kaynak taramalan gergeklestirilerek arastirma yontemleri kullanilmistir.

Vi



2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

[zmir ili Ege Bolgesi’nde Tiirkiye Istatistiki Bélge Birimi Siniflamas1 (IBBS)’na gére TR-3’de
12 istatistik bdlgeden biridir. Diizey-2’de TR-31 Izmir alt bolgesinde Diizey-3 TR-310’da yer
almaktadir. 2022 TUIK verilerine gore 4 462 056 kisi niifusu vardir. Tiirkiye’de Istanbul ve

Ankara’dan sonra 3. en biiylik niifuslu kenttir.

Sekil 1: izmir Ilgesinin Ulke Bélge Igerisindeki Yeri
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Kaynak; tuik.gov.tr.

3. YONETIMSEL YAPI VE IDARI BOLUNUS

Seferihisar ilgesi topraklarida en eski yerlesim yeri Teos olup, burasinin M.O. 2000 yillarinda
Akalardan kagan Giritliler tarafindan kuruldugu ve Karyalilarn bir kenti oldugu bilinmektedir.
Boylece yoreye 4000 yildan bu yana yerlesildigi sdylenebilir. 15 Mayis 1919 tarihine kadar
Seferihisar’da yaklasik %50 Rum,%50 yerli ve Mora gé¢meni Tiirk ahali birlikte yasamislar,
Izmir’in 15 May1s 1919 da Yunan isgaline ugramasiyla, isgal yillan baslamis,11 Eyliil 1922 de ilge

kurtarilmisgtir.
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Sekil 2:Colakibrahim Mahallesi Il¢e ve Il Konumu

Kaynak; parselsorgu.tkgm.

Seferihisar'n Beyler, Camtepe, Diizce, Godence, Gélciik, Thsaniye, Kavakdere, Orhanh ve Turgut
olmak iizere toplam 9 kdyii ve Doganbey ile Urkmez beldeleri bulunmaktadir. Camtepe Giizelbahge
ilgesinden 2001 yihinda Seferihisar'a baglanmustir. Beyler, Orhanli, Gédence, Camtepe ve Ihsaniye
koyleri orman koyleridir. Kavakdere kdyii ise daginik yerlesme yapisina sahiptir. Orhanli koyii 1979
tarihinden itibaren yeni yerlesim alanina kurulmus, eski kdytin yerinde bir mahalle kalmistir. Seferihisar
ilge merkezi 6 mahalleye sahiptir. Bunlar, Turabiye, Camikebir, Hidirlik, Tepecik, Colak Ibrahim Bey,

Sigacik ve Ulamis mahalleleridir.



ANKARE IMAR

Sekil 3: Alanin Uydu Gorliintiisii

Kaynak, Google Uydu Gériintiisti

3.1. DEMOGRAFIK YAPISI
Izmir’in 2023 y1l1 genel niifus sayimma gore toplam niifusu 4479525 kisidir. Seferihisar’mn ise 58570

kisidir. Izmir’in merkez ve tiim ilgelerinde son yillarda niifus artis1 yasandig1 goriilmektedir.

Genel olarak tiim sahil bolgelerinde yasanan yerlesik niifus artis hizinin artmasinin bir nedeni de
pandemi siireci sonrasinda degisen yasam kosullarinin getirdigi biiylik kent yasamindan uzaklagma

istegi; sakin ve huzurlu bolgelerde yasama talebinde artis 6n plana ¢ikmaktadir.

Yapilan analizlerde son 20 yilda izmir’in ilgelerinden Aliaga’nin 43.822 olan niifusunun 106.168;
Bayindir’m 14.857 olan niifusunun 40.618; Foca’nin 13.257 olan niifusunun 36.000; Giizelbahge’ nin
15.651 olan nifusunun 34.044; 2.489 niifusu olan Karaburun’un 13.379; 20.576 niifusu olan
Menderes’in 109.356 olmasi gibi Seferihisar’in da 16.114 olan niifusunun 58.570’¢ ¢ikmus olmasi

dikkate alinmasi gereken verilerdir.

Ulkemizde halen dogudan batiya dogru bir go¢ hareketi varligmi siirdiirmektedir. Istanbul basta
olmak lizere; Ankara, Kocaeli; Bursa, Kayseri, Adana, Mersin, Trabzon, Gaziantep gibi biiyiik sehirler
¢evresinden ekonomi ve istihdam gerekgeli go¢ almaya devam etmektedir. Artan niifus gog¢ alan biiytik
sehirlerdeki yasamu daha da zorlastirmakta biiyiik sehirlerdeki yasam maliyeti her gegen giin

karsilanmasi zor seviyelere ulasmaktadir. Bunun bir sonucu olarak da 6zellikle emekliler ve sabit geliri
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olan ailelerce biiyiik sehirlerden tersine bir gé¢ de yasanmakta ancak bu gogiin biiyiik kismi ilk gelinen
memleketler yerine ege ve Akdeniz’deki sahil bolgelerine dogru yasanmaktadir. Asagidaki niifus

degisim tablolari da bu go¢ dalgasinin izmir’in ilgelerine yanstyan kismin gdstermektedir.

Buna bir de yaz ve kis niifusunu birbirinden neredeyse 2 — 3 kat farklilastiran turizm ve turist etkisinin
eklenmesi ile 6niimiizdeki 20 yillik siirecte niifus artiginin devam edecegi; gercek¢i niifus 6ngoriisii ve

turizm/turist hedeflerine gore sehirlerimizin hazirlanmasi gerekliligi 6n plana ¢ikmaktadir.

Seferihisar gibi turizmin gelistigi bolgelerde yer alan mesk{in konut dokusu zaman iginde pansiyon,
otel, motel, restoran vb ticari birimlere donerken; meskun alandan baska fonksiyonlara doniiserek azalan

konut sayisi; yeni gelen niifus ile birlikte yeni konut bolgelerini zorunlu hale getirmektedir.

Yeni konut bdlgelerinin kisitlanmasi ise konut ve arazi degerlerini arttirmakta; artan konut degerleri

ile birlikte tiim sektorleri etkileyen bir ekonomik domino etkisi olugturmaktadir.

ALIAGA
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Tablo 1. 2007 yili 43822 kisi- 2023 yili 106168 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 2. 2007 Yili 74837 kisi- 2023 77831 kisi (Kaynak: TUIK)



L\ ANKARA IMAR

BAYINDIR

45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

0
2005 2010 2015 2020 2025

Tablo 3. 2007 yili 14857 kisi- 2023 yili 40461 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 4. 2008 yili 303816 kisi- 2023 yili 300949 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 5. 2007 yili 58212 kisi- 2023 yil 107133 kisi (Kaynak:TUIK)
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BEYDAG
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Tablo 6. 2007 yili 5722 kisi- 2023 yili 12094 kisi (Kaynak: TUIK)

BORNOVA
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Tablo 7. 2007 yil 470211 kisi- 2023 yili 447553 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 8. 2007 yili 393934 kisi- 2023 yili 523487 kisi (Kaynak: TUIK)
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CESME
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Tablo 9. 2007 yili 17950 kisi- 2023 yili 50028 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 10. 2007 yili 141769 kisi- 2023 yili 215172 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 11. 2007 yili 14545 kisi- 2023 yili 48379 kisi (Kaynak: TUIK)
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FOCA
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Tablo 12. 2007 yili 13257 kisi- 2023 yili 36000 kisi (Kaynak: TUIK)

GAZIEMIR

160000
140000
120000
100000
80000
60000
40000
20000

0
2005 2010 2015 2020 2025

Tablo 13. 2007 yili 86111 kisi- 2023 yili 137768 kisi (Kaynak: TUIK)

GUZELBAHCE
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Tablo 14. 2007 yili 15651 kisi- 2023 yili 38044 kisi (Kaynak: TUIK)
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KARABAGLAR
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Tablo 15. 2008 yili 442337 kisi- 2023 yili 476500 kisi (Kaynak: TUIK)

KARABURUN
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Tablo 16. 2007 yili 2489 kisi- 2023 yili 13379 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 17. 2007 yili 514917 kisi- 2023 yili 341857 kisi (Kaynak: TUIK)
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KEMALPASA
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Tablo 18. 2007 yili 37126 kisi- 2023 yili 117956 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 19. 2007 yili 11340 kisi- 2023 yili 29205 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 20. 2007 yili 8683 kisi- 2023 yil1 43572 kisi (Kaynak: TUIK)
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KONAK
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Tablo 21. 2007 yili 847409 kisi- 2023 yili 327300 kisi (Kaynak: TUIK)

MENDERES
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Tablo 22. 2007 yili 20576 kisi- 2023 yili 10356 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 23. 2007 yili 53940 kisi- 2023 yili 207748 kisi (Kaynak: TUIK)
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NARLIDERE
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Tablo 24. 2007 yili 61455 kisi- 2023 yili 62148 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 25. 2007 yili 71219 kisi- 2023 yili 132650 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 26. 2007 yili 16114 kisi- 2023 yili 58570 kisi (Kaynak: TUIK)

12
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SELCUK
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Tablo 27. 2007 yili 27284 kisi- 2023 yili 38467 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 28. 2007 yili 48565 kisi- 2023 yili 87935 kisi (Kaynak: TUIK)
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Tablo 29. 2007 yili 62080- 2023 yili 214059 kisi (Kaynak: TUIK)
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URLA
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Tablo 30. 2007 yili 41058 kisi- 2023 yili 77599 kisi (Kaynak: TUIK)

3.2. PLANLAMA ALANINA AiT ARAZi FOTOGRAFLARI

Kaynak, Arazi Calismasi 2024

14
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Kaynak, Arazi Calismasi 2024




Kaynak, Arazi Calismasi 2024

16
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4. ONEMLI MERKEZLERE OLAN UZAKLIGI
Etki alanlar1 analizinde Colakibrahim Mahallesinin cevresinde bulunan ller ve Ilgeler
arasinda bulunan iliskinin anlasilabilmesi icin yapilmis olup, alanin konumunun {zmir ili ve
cevresi icinde nasil yer edindiginin gozlemlenmesi i¢in yapilmistir. Yapilan analiz
dogrultusunda alanin 6nemli merkezler ile olan ticari, kiiltiirel ve sosyal yakinligi ve bagi
incelenmistir. Seferihisar Ilce Merkezi ile Colakibrahim Mahallesi arasinda kus ugusu
mesafe 2.94 km’dir. Fakat aragla 5.2 km ve yaklagik 10 dk olarak hesaplanmaktadir.
Colakibrahim Mabhallesi ile Izmir Kent merkezi arasmndaki kus ucusu mesafe ise 34.06

km’dir. Fakat aragla yaklasik 45.2 km ve 44 dk’ dir.

Bunun disinda Seferihisar ilge merkezinin yakin ¢evresindeki yerlesmelere uzakligi soyledir:

e Giizelbahge: 23 km

o Konak (Izmir kent merkezi): 45 km
e Urla: 30 km

e (Cesme: 85 km

o Urkmez: 23 km

e Gilimiildiir: 28 km

o Ozdere: 38 km

e Selcuk: 52 km

e Menderes: 45 km

17
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Sekil 4: Planlama Alaninimn Izmir ili ve Seferihisar Ilgelerine Olan Uzaklig
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Kaynak; Google Earth Pro ve Google Haritalar
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5. ANALIiZLER
5.1. DEPREM ANALIZi

Ulkemizde deprem bélgeleri 5 kusaga ayrilmaktadir. 1. Derece deprem bdlgeleri en gok
riski tagimakta iken, II. Derece deprem bdlgelerinin deprem riski III. Dereceye gore daha
fazladir. IV. Derece ve V. Derecede bu risk digerlerine gore daha az olup yinede risk teskil

etmektedir. Seferihisar yerlesim alani ise I. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 5:Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM DURUMU
GOSTERIM

- 1. DERECE DEPREM KUSAGI

- 2. DERECE DEPREM KUSAGI

I:l 3. DERECE DEPREM KUSAGI

4. DERECE DEPREM KUSAGI

I 5. DERECE DEPREM KUSAGI

El ILSINIRI

| [} | IZMIR ILI

|I| SEFERIHISAR ILGESI

SEFERIHIS

uzEY

OLGEK : 1/ 7 200 000, 1/ 650 000

Kaynak, AFAD verileri kullanilarak ofis ortaminda olusturulmugstur.

19
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5.2. BAKI ANALIZi

Bak1 analizi incelendiginde dere yataklarinin olusturdugu egimli arazinin giineye bakan
kisimlarmi olusturdugunu, onun disinda kalan alanlarda ise ¢ogunlukla kuzey yoniine cephe
almaktadir. Alanin %20’si gliney dogu; %50°si ise kuzey, kuzey dogu ve kuzey bat1 yoniine cephe

almaktadir.

Kaynak: Ofis Calismasi

20
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5.3. EGIM ANALIZi

Egim analizine bakildiginda planlama smin i¢inde bulunana alanin merkezinde ve dogu
kisminda egim bulunmakta fakat planlamaya iligkin herhangi bir sorun tegkil etmemektedir. En yiiksek
egimli alanlar % 20-%25 egim ile kuzey kisimlarda yer almakta; Arazinin geneli ise (% 60°1) %15

egimin altinda kalan alanlardan olugmaktadir.

GOSTERIM
%0-%5

%5-%10

%10-%15

%15-%20

%20-%25

%25+

Kaynak: Ofis Calismasi

21
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5.4. ROLFEY ANALIZi

Rolfey analizinde ise alanin egimleri kabartma sekilde daha rahat algilanabilmesi igin

yapilmistir. Bu sekilde arazinin genel yiizey sekilleri ortaya ¢ikarilmakta; ulagim semasi ve yerlesime

uygunluk i¢in altlik _teskil etmektedir.

Kaynak: Ofis Calismasi

22
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5.5. KULTUR VARLIKLARI ANALIZi

[zmir 1 Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Kurulu’nun 6.10.1995 giin ve 5932 sayili karari ile
belirlenen 1. Derece Arkeolojik sit alan1 planlama alanimin giineyinde yer almakta ancak planlama
alan1 kapsamina girmemektedir. (Yaren Tepe 1. Derece Arkeolojik Sit Alan1) Alan kapsaminda baska
bir tabiat veya kiiltiir varlig1 bulunmamaktadir.

e v

Kaynak: Ofis Calismasi
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5.6. DERE YATAKLARI ANALIZi

Calisma alan1 kapsamindaki dogal yap1 geregi alanin i¢inde yagmur sularinin olusturdugu dere
yataklar1 bulunmakta olup, tamamina yakini kuru dere niteligindedir. Yagmurlu dénemlerde aktif hale

gelen dere yataklar arazi ¢aligmalar ile halihazir haritalara islenmistir.

Dere yataklarma iliskin Devlet Su sleri ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi IZSU kurum gbriislerinde
planlama smin i¢inde bulunan dere yataklarinin ayni sekilde korunup ve yapilagsmaya agilmamasi
istenmektedir. Bunun diginda derenin uygun bir kenarina 5 metre servis yolu agilmasi igin gerekli

diizenlemelerin yapilmasi belirtilmistir.

Kaynak: Ofis Calismasi

24
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5.7.DOLU-BOS ANALIZi

Rezerv alaninin da i¢inde oldugu Seferihisar ilgesinin planli alanlarinin dolu-bos oranlarinin analizi
yapimistir. Seferihisar mevcut planh alanlarinin bliytik oranda doldugu gérilmektedir.

PLANLAMA ALANI: 99.46 HA
' DOLU PARSEL ALANI: 45.50 HA
DOLULUK ORANI: %91.5

PLANLAMA ALANI: 859.75 HA
DOLU PARSEL ALANI:446.56 HA
DOLULUK ORANI: %51.9

PLANLAMA ALANE: 364,20 HA
DOLU PARSEL ALANI: ' 38.12 HA
DOLULUK ORANIE $472.40

25
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Planlama smir igerisinde alanin biiyiik cogunlugu Onlemli Alan 2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar), onun disinda derenin kaldig1 alanlar ise Onlemli Alanlar 3 (Su Baskini

Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak belirlenmistir.

OA 21
o) [oA.3

4]
) Kaynak: Ofis Calismasi

SEFERTHISAR TLGESI, KARAKAYALAR MEVKI PARSEL 1.2,3.5,6,60 NO'LU, 1/5000
[LI7C02B], [L17C02C)[ LI7CO3AL[ L17C03D] VE 1/1000 [L17C 02B 3C, [LI7C 02B 3D}, [L17C 028
4C], [L17C 02C 1A, [L17C 02C 18], [LI7C 02C IC], [LI7C 02C 2A}, [L17C 02C 2B], [L17C 02C 2D},
[L17C 03A 3], [L17C 03A 4C}, [L17C 03A 4DJ, [LI7C 03D 1A], [L17C 03D 1B]. {L17C 03D 1D}, [LI17C
03D 2A] PAFTALARDA YER ALAN1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000 OLCEKL|

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETOD RAPORU

i
KOYOMAHALLE:COLAKIBRAHIM
MEVKIl: KARAKAYALAR MEVK]
PAFTA: |Bu rapor: IZMIR iLi, SEFERIHISAR ILCESI, KARAKAYALAR MEVKI, PARSEL
ILI7CO2CL| LITCO3AL] LITCO3D] VE 1/1000 (L17C 028 3C).
ILI7C 02B 3D], [L17C 028 4C), [LI7C 02C 1AL, [L17C 02C 1B}, [LI7C 02C 1C], [L17C 02C 2A}, [L17C 02C
28], [L17C 02C 2D], [LI7C 03A 3D], [L17C 03A 4C}, [L17C 03A 4D, [L17C 03D 1A}, [L17C 03D 1B, [L.17C
03D 1D], [L17C 03D 2A] no'lu paftalardayer alan Behram EROMAL ne aittir. Caliyma alam yaklayik: 261,26
ha dir. Caliyma PAFTALARDA YER ALAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETOD RAPORU" (Format-3).

Rapor igierigindeki sondaj,laboratuar, analiz v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugy maellif
milhendise ait olmak izere 28,09.2011 tarih ve 102732 sayil genelgesi geregince, bilro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

ME KOMISYONU

E|

fhuluder = )

inei iCTEN Selma RAHMAN RBELMA ALTUNHAN
Jeoloji Miihendisi Jeoloji Miihendisi ) Jeofizik Miihendisi
A) iy
Oy
Sube Miidiirg,
i mzwre ANLAMA

28092011 tarih ve
Genelge geregince
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6. MORFOLOJIK YAPI

Seferihisar ilgesinin kuzeyinde Urla, kuzeydogusunda Giizelbahge ve Karabaglar, dogusunda
Menderes ilgeleri, giineyinde ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Ilge merkezi denizden 5 km iceride
bulunmaktadir. flgenin yiizolgiimii 375 km?dir. ilge topraklarindan demiryolu hatti gegmemekte, en
yakin istasyon Izmir kent merkezinde (45 km) ve Adnan Menderes Havalimani’nda (40 km) hizmet
vermektedir. flge merkezinin kurulus yeri deniz seviyesinden 18 m yiiksektedir. Kent, kuzey-giiney
yoniinde uzanan Kizildaglar’in (1080 m) batisinda, denize inen yamaglar ve Kocagay Vadisinin

diizliikleri tizerine kurulmustur.

Seferihisar, Urla Yarimadasi'nin algak depresyonlarmdan biri {izerinde yer almaktadir.
Giizelbahge'den Seferihisar'a dogru uzanan bu genis depresyon alani yer yer akarsularla pargalanmis
oldugundan arizali bir gériiniim sunar. Bu alan, daha sonra Ulamis, Diizce ve Turgut kdylerinin
bulundugu genis depresyonla birleserek gilineybati yoniinde diiz ve diize yakin egimlerle Azmak
Ovasti'na ulagir, oradan da denizle son bulur. Seferihisar morfolojik bakimdan bazi birimlere aynlabilir.
[k ayirt edilen birim agmim yiizeyleridir. Akarsu vadileriyle yarilan asinim yiizeylerinin eteklerindeki
yamaglar ise ayri bir morfolojik birim olusturur. Seferihisar yoresinin yer sekillerinde akarsu asindirmasi
sonucu meydana gelen biriktirmenin rolii biiyliktiir. Nitekim Azmak Dere, Yass1 Cay ve kollarmin
biriktirme sekillerinden aliivyal ova diizliikleri olusmustur. Azmak Dere ve kollarmin olusturdugu taban
ovasina Azmak Ovasi denilmekte, bir bagka ova tabami ilge merkezinden baslayip, Teos 6ren yerine
kadar devam etmektedir. Seferihisar'da diger bir morfolojik birim kiyilardir. Kiyilar, Urla Yarimadasi'nin
diger kiyilari gibi girintili ¢ikintilidir. Bu kiyilarin girintili ¢ikintili olmasinin nedeni; dérdiincii zaman
(kuaterner) glasyel donemi sonunda deniz seviyesinin yiikselmesi ve bu arada tektonik hareketler
sonucu meydana gelen kirilmalara baglanabilir. Sigacik ovasi ve glineyindeki kiyilar diiz ve girintisizdir.
Bu alanlar dereler tarafindan getirilen aliivyonla dolmus ve bugiinkii seklini almustir. Ilge arazisinde en

fazla yiikselti 680 metre ile Cakmaktepe'dedir.
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7. TARIHI GELiSIM ANALIZi

Seferihisar ilgesi topraklarinda en eski yerlesim yeri Teos olup, burasmm MO
1000 yillarinda Akalar'dan kacan Giritliler tarafindan kuruldugu ve Iyonyalilarin bir kenti oldugu
bilinmektedir. Béylece yorenin 3000 yillik bir yerlesim yeri oldugu sdylenebilir. 1884'te ilge olmustur.
Bu kadar uzun bir siireg igerisinde birgok medeniyete ev sahipligi yaptigi icin tarih i¢erisinde bir siirii
savasa da taniklik etmistir. Ddnemdeki degisim ve savaslarin izlerini, bolgedeki kalntilarda gérmek

miumkindir.

Tiirkiye nin ilk yavag sehri (Cittaslow) tinvanini 2009 yilinda almistir ve bu sayede, genellikle
biiyiik sehirlerdeki hizli yasamdan farkli olarak, hizli yagamin getirdigi stresten uzak huzurlu yasami
benimsemistir. Cittaslow, Seferihisar sehrini bu sayede yavasliga ve yerellige tesvik etmistir. Ayrica bu

kavramm benimsedikten sonra insanlar tarafindan daha ¢ok bilinmeye baglamisgtir.

8. ULASIM ANALIZIi

Karayolu Ulagimi: Seferihisar, Izmir'e 45 km uzaklikta konumlanmis olup, karayoluyla ulasim
oldukga kolaydir. Izmir merkezinden diizenlenen otobiis seferleriyle ziyaretgiler, Seferihisar'a rahatga

ulasabilirler.

Havayolu Ulasimi: Izmir Adnan Menderes Havalimani, Seferihisar'a en yakin havaalamdir ve 70 km
mesafededir. Havalimanindan Tiirkiye'nin diger sehirlerine ve diinya geneline ugus segenekleri

bulunmaktadir.

Deniz Ulasimi: Yaz aylarinda izmir'den Seferihisar'a diizenlenen deniz otobiisii seferleri, deniz yolunu

tercih eden ziyaretgilere hizmet sunmaktadir. Ayrica, ilgede tekne turlari da mevcuttur.
Sehir I¢i Ulasim:
Ozel Arag: Genellikle sehir ici ulasimda tercih edilen yontemlerden biri 6zel araglardir.

Toplu Tasima: Dolmus ve taksi hizmetleri, sehir i¢i ulasimda yaygin olarak kullanilmaktadir. Otobiis

seferleri de alternatif toplu tasima segeneklerindendir.

Bisiklet Yollan: Seferihisar'da bulunan bisiklet yollari, dogayla i¢ i¢e bir ulagim alternatifi sunar ve gevre

dostu bir segenektir.

Seferihisar, tarih ve doganim birlestigi benzersiz bir destinasyondur. Ulagim altematiflerinin ¢esitliligi,

ziyaretgilere 6zgiirce seyahat etme imkani tanirken, sehir igindeki ulasim segenekleri de rahat bir kesif
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saglamaktadir. Bu rapor, Seferihisar'a olan ulasim ve sehir i¢i ulagim opsiyonlarim1 6zetlemekte ve

ziyaretcilere bilgi sunmaktadir.

-20 METRELIK YOI
15 METRELIK YOL
[ JrememreLik vor

el Te \- Kaynak: Ofis Calismasi

9. MEVCUT PLANLAR

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014 tarih ve 9948
sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanmustir. 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ask1 siirecindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanmustir.  Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilan {zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J-
18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644 sayil1 Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.

maddesi uyarmca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alam, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel
arazi kullanim kararlan itibariyle “cayir-mera” ve “kentsel gelisme alani” olarak belirlenmistir.
Ancak hem Izmir Tarim 1 Miidiirliigii niin 25.06.2013 ve 19.12.2022 tarihli kurum gériislerinde bu
alanin mera olmadigi; hem de Danistay 1.Dairesi’nin 2001/101 Esas ve 2001/160 Karar sayil1 kararn
ile olusan igtihat geregi; kurum goriislerinin alindigi tarihte sahis arazisi olan alanlarin ¢ayir mera

vasfinda olamayacagi g6z 6niine alinmalidir.

29



A\ aNKaRra IMAR

Imar plan1 stmirinin iginde bulundugu paftalar ise 1/1000 dlgekte; L17-C-2-B-3-C, L17-C-2-B-
3-D, L17-C-2-B-4-C, L17-C-2-C-1-B, L17-C-2-C-1-C, L17-C-2-C-2-A, L17-C-2-C-2-B, L17-C-2-
C-2-D, L17-C-3-A-3-D, L17-C-3-A-4-C, L17-C-3-A-4-D, L17-C-3-D-1-A, L17-C-3-D-1-B, L17-
C-3-D-1-D, L17-C-3-D-2-A, 1/5000 ol¢ekte; L17-C-2-B, L17-C-2-C, L17-C-3-A, L17-C-3-D,
1/25000 6lgekte; L17-C-1 ve 1/100000 6lgekte ise; L17 paftalarinda yer almaktadir.

10. ONERI 1/100 000 OLCEK CEVRE DUZENI PLANI

Siirekli yiikselen niifusa sahip izmir’in ¢eper ilgelerinden olan Seferihisar’in meskun konut
alanlarma bitisik konumda olan ¢aligma alaninda; meskun dokudaki diisiik yogun yerlesim dokusu
devam ettirilmek suretiyle; ilgce ile biitlinlesmesine 6zen gosterilmistir. Planlama 6ncesinde yapilan
analizler sonucunda planlama alaninin ¢evresinde bulunan golet, sit alan1 gibi esiklere dikkat edilerek
cahismalar hazirlanmustir. Plan degisikligi kapsaminda alanin yaklasik 18 ha’lik kismi onayli Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “kentsel gelisme alan1” olarak
planli oldugundan; bu kisim disinda kalan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda “Rezerv Yap1 Alan1”
olarak ilan edilmis yaklasik toplam 236 ha alanin 218 ha’lik kismi kentsel gelisme alani olarak
diizenlenmistir.

Bu sekilde belirlenen planlama kurgusunda Izmir kent merkezinde ve Seferihisar ilge merkezinde

yasanan yogunlasma ve doniisiim problemleri i¢in ¢6ziim ve gelisim alani ortaya konulmaktadir.

Sekil 6: 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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