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1- PLAN DEGISIKLiGINE KONU ALANA iLiSKiN GENEL BiLGIiLER
1.1- PLAN DEGISIKLiGINE KONU ALANIN KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi, Kisalar Mahallesi sinirlar
dahilinde, en giiney dogu ucunda ve kiy1 kesiminde yer almaktadir. Kisalar mahallesi dogu
kisimda Gilindogdu Mahallesi ile sinir konumunda olup, plan degisikligine konu alan da sinirda
kalmaktadir.

Alan turizm yolu olarak adlandirilan  Giindogdu-Colakli-Evrenseki-Ilica-Side
yerlesimlerinin sahil kesimlerini birbirine baglayan turizm yolunun giliney tarafinda yer
almaktadir.

Bolgede turizm yolunun kuzey kisminda daha c¢ok yazlik konutlar/tatil siteleri ile ticari
kullanimlar, giiney kisminda yolla deniz arasinda kalan kiy1 bolgesinde ise agirlikli olarak oteller
ve ticaret kullanimlari ile az sayida yazlik konut/tatil siteleri yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanin ayn1 zamanda arkeolojik sit alan1 olan giiney bati kisimlarinda
bos ve kiyi-kumul alanlar yer almaktadir.

Sekil: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Uydu Goriintiisii

1.2- ULASIM DURUMU

Kisalar yerlesmesinin ana ulasim baglantisi, merkez yerlesme alanlarinin bulundugu
bolgelerden gecen Antalya-Mersin-Adana D-400 Devlet Karayoludur.

Antalya-Mersin-Adana D-400 karayolu giiney sahillerinin en énemli turizm merkezleri ve
Alanya'ya kadar birgok ilge ve belediyeyi direkt olarak birbirine baglamaktadir. Bu yol yore
ekonomisine ve turizmin gelismesine biiyiik katki saglamaktadir. Antalya'nin Alanya ile
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baglantisin1 saglayan ana arteri olusturan bu yolda, gilinliik trafik sayisi turizm sezonunda
25.000'eri gegmektedir.

Diger bir 6nemli ulagim baglantisi ise yerlesmelerin ve kiy1 boyu diger yerlesim ve turizm
merkezlerinin ana ulasim arteri durumunda da olan Giindogdu-Colakli-Evrenseki-Ilica-Side
yerlesimlerinin sahil kesimlerini birbirine baglayan Turizm Yolu (Caddesi)’dur.

D-400 karayolu ile giiney kisimdan gegen turizm yolu arasindaki baglanti bu kesimde
Giindogdu yerlesmesi icinden gecen ve sahil kesimine baglanan yol baglantis ile kurulmaktadir.

Plan degisikligine konu alana da ulasimda s6z konusu ulasim baglantilar1 kullanilmakta
olup, alan turizm yolu olarak adlandirilan yolun giiney tarafinda yer almaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alana Bolgesel Ulasim Agindaki Yeri
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1.3- iDARI YAPI

Manavgat Belediyesi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan bir ilge
belediyesidir. 06.12.2012 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 12.11.2012 tarth 6360 sayili1 “On
Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile il¢e sinirlart ddhilindeki diger
belediyeler kapatilarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda Manavgat Ilge Belediyesi’ne
bagli mahalle statiisiine donmiistiir.



Plan degisikligine konu parsel mevcut durum itibariyle Kisalar Mahallesi sinirlart dahilinde
yer almaktadir.

Sekil 2: 11 idari Boliiniis
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Plan degisikligine konu alan ayni zamanda 22.10.1190 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile ilan edilen, 21.11 1990 tarih ve 20702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirlirliige giren ve en son 24.12.2019 tarih ve 1910 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile bolge
smirlarinda degisiklik yapilan "Belek Ozel Cevre Koruma Bélgesi" sinirlar1 dahilinde
kalmaktadir.

1.4- NUFUS

2020 yilinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gore; Tiirkiye geneli toplam niifus 83.614.362 kisi, Akdeniz Bolgesi geneli toplam niifus

10.759.218 kisi, Antalya I geneli toplam niifusu 2.548.308 kisi, Manavgat llgesi niifusu ise
242.490 kisidir.

Plan degisikligine konu alan dahilinde ve yakin ¢evresinde Kisalar mahallesine bagh
bulunan bolgede konut kullanimlar1 ve siirekli ikamet eden niifus bulunmamaktadir. Kisalar
mabhallesinin yerlesme alanlar1 kiyidan i¢ tarafta plan degisikligine konu alana yaklasik 5 km.
mesafede bulunmaktadir. Kisalar mahallesi niifusu 2020 y1l1 itibariyle 346 kisi niifusa sahiptir.

1.5- EKONOMIK YAPI

Manavgat ilge ekonomisi merkezde ve daha Once belde statiisiinde olan bazi1 mahallerde
turizme ve buna bagli olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde (eski kdy ve beldelerde)
tarima dayalidir. Manavgat ilcesinde ekonomik hareketliligin en 6nemli dayanagim turizm ve
tarim olusturmakta olup, bu sektorler ayn1 zamanda ekonomik anlamda da en 6nemli ge¢im

3



kaynaklaridir. Manavgat ilgesinde, biiyiik ve kiigiik 6lgekli birgok turizm tesisi ile birlikte birgok
ikincil konut da bulunmaktadir. Bolgedeki bu turizm yapilari yeni is sahalarinin olugmasina sebep
olmaktadir.

Antalya’da turizme hizmet veren Bakanlik belgeli tesislerin tiir ve siniflarina gore dagilimina
baktigimizda 4 ve 5 yildizli otellerdeki yatak sayisinin toplam yatak kapasitesinin, %75 oldugu ve
konaklamada agirlig1 olusturdugu goriilmektedir. Manavgat’ta ise 2018 yilinda Bakanlik belgeli
229 tesiste 158.169 yatak kapasitesi bulunurken 2019 yilinda tesis sayis1 227’ye, yatak sayisi da
155.687’ye inmistir.

Bakanlik Belgeli tesislerin altinda yatirim belgeli tesislerdeki azalma dikkat ¢ekmektedir.
Buna karsin kapasite anlaminda yeni agilan Belediye Belgeli tesislerdeki yatak sayilari kapanan
tesislerdeki kaybi biiyiik oranda kapatmistir. Bunun yaninda Belediye Belgeli tesisler 2018 yilinda
282 adet ve bu tesislerdeki yatak kapasitesi 21.570 iken 2019 yilinda tesis sayis1 %6 artarak 299’a,
yatak kapasitesi ise %14 artarak 24.627’ye ¢ikmustir. 2019 yili igin Bakanlik ve Belediye Belgeli
tesislerin toplam adedi 526’ya, yatak kapasitesi de 180.314’¢ ulagmaktadir. Bu durumda
gectigimiz yila gore toplamda 15 adet tesis sayisi, 575 adet yatak sayis1 artmistir.

Manavgat’ta Bakanlik Belgeli tesisler i¢cinde yatak kapasitesinin salt gogunlugunu %72.39
oraninda 5 yildizli oteller, %17.53 oraninda 4 yildizli oteller, %6.83 oraninda 5 yildizl tatil kdyleri
olusturmaktadir.

Plan degisikligine konu alanda mevcutta dogu kisminda kalan boliimiinde ayni1 zamanda
tiniversite uygulama oteli seklinde kullanilan turizm (otel) ve giintibirlik tesis kullanimli yapilar
yer almaktadir.

1.6- JEOMORFOLOJIK-TOPOGRAFIK ESIKLER

Ilge genelindeki jeomorfolojik ve topografik yapi incelendiginde; sahil seridinde, ortalama
10 km genisliginde tarima elverigli araziler bulunmaktadir. Bu arazilerin bir kismi diiz, bir kismi
ise hafif dalgali bir topografik yapiya sahiptir. Sahilden i¢ kesimlere dogru ilerledikce topografik
yap1 yiikselerek Toroslar'a ulagilmaktadir. Toros Daglar1 dogu-bat1 dogrultusunda denize paralel
olarak yer almaktadir ve bu daglarin yiiksekligi yer yer 2.000 metrenin tizerine ¢ikmaktadir.

Antalya Ovast’nin dogu kesimini olusturan Manavgat bolgesinde daglar ile kiy1 kesimi
arasinda yer alan kisimda, Kopriicay, Manavgat Irmagi, Karpuz, Nifrit ve Alara Caylari irili ufakl
bircok ovanin olusmasini saglamistir. Yiizde O ile 3 arasinda degisen egime sahip olan ovalar
allivyal ve genis hidromorfolojik aliivyal topraklarla kaplidir. Manavgat Ovasi kiyidan iceri 25-30
km. girer ve kiytya paralel ortalama 10 km.’lik genislikte bir bant seklinde uzanmaktadir. ilge
smirlari igerisinde Oymapinar ve Manavgat Barajlari mevcut olup, barajlarin toplam gol sahasi
1.404 hektardir. Ayrica, ilge merkezinin giineyinde ve sahil seridinde Titreyen Gol adinda bir
gdlciik bulunmaktadir. Ilge arazilerinin ortalama olarak %74’ daglik, %11’ ova, %15’i ise
engebeli bir yapiya sahiptir.

Manavgat Ilge sinirlar icinde Toros Daglar1 bulunmakta olup, dzellikle Manavgat’in kuzey
kesimlerinde 6nemli yiikseltiler bulunmaktadir. Bu yiikseltilerin baslicalar1; Yonstliz Dagi, Akdag,
Gogii Dagi, Fatmalar Dagi, Erkibet Dagi, Dede Dagi, Toka Dagi, Tepe Dagi, Kavanoz Dagi,
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Giirlen Dag1, Belen Dag1, Katran Dag1, Kavzan Dagrdir. Ilgenin giiney kesimlerinde ise yiikselti
kuzey kesimlere gorece azalmaktadir. flgedeki daglarin eteklerinde bulunan genis aliivyon ova
niteligindeki alanlarda Kumkdy, Side, Sorgun, Kizilot, Cenger, ve Kizilagag¢ gibi 6nemli turizm
yerlesmeleri bulunmaktadir.

Manavgat yerlesimine ait halihazir harita kapsaminda egim durumu incelendiginde; mevcut
yerlesimin diizliik alanlarda ve egim derecesi %0-5 ve %5-15 olan hafif yamaclik alanlarda
kuruldugu goriilmektedir. Mevcut yerlesimin giineybati, kuzey, dogu ve yer yer batida egimi
%20’nin istiine nadiren ¢ikan alanlar goriilmektedir. Kentteki en egimli bolge; yerlesmenin
merkezinde bulunan ormanlik alandir. Bu alanda egimi %30 {istiine ¢ikan dik yamaglar
goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alanin egim durumuna bakildiginda ise; alanin tamaminin %0-10
egim aralig1 igerisinde kaldig1 goriilmektedir.

1.7- JEOLOJIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin da smirlar1 igerisinde kaldigi; “Gilindogdu (Antalya)
Belediyesi imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” iller Bankasi A.S. tarafindan
07.03.2011 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu jeolojik-jeoteknik etiit raporunda plan degisikligine konu alanyerlesime
uygunluk degerlendirmesi agisindan “Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilasma Tehlikesi A¢isindan
Onlemli Alanlar” olarak belirlenmistir.

Sekil 3: Jeolojik Yapi
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1.8- DEPREM DURUMU

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan 1996 yilinda yayimlanan ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yliriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritast,
AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil
Resmi Gazete’ de yayimlanmis ve yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore plan degisikligine konu alanin en biiyiik yer ivmesi
0,1-0,2 araligindadir.

Sekil 4: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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1.9- iIKLiM

Manavgat Ilge genelinde Akdeniz iklimi ile yayla iklimi birkag km ara ile birlesmektedir.
[lgenin sahil kesiminde Akdeniz iklimi hakim olup, yazlar1 sicak ve kurak gecer. Kislar1 ise bol
yagisli gegmektedir. Yayla bolgesi olarak adlandirilan kesimdeki daglara ise kar yagar. Bolge,
sahilinde denize girilirken, daglarinda kayak yapilan diinyanin sayili sehirlerinden biridir.
Sicakligi -4,3°C ile 43,4°C arasinda degisir. Kisin 10 dereceden asagi soguk ¢ok nadirdir. Yagis
ortalamasi yillik metrekareye 1070 milimetredir.

Plan degisikligine konu alanin i¢inde kaldigi Kisalar yerlesiminde de Akdeniz iklimi
ozellikleri goriilmekte olup yazlar1 kurak ve sicak, kislari 1lik ve yagish gecmektedir.

1.10- MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligi tapuda Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar Mahallesi, 144 ada 1 parselde
(eski 1826,1327 ve 1161 parseller) kayith taginmazi ilgilendirmektedir. Toplam biiyiikliigi
122.661,21 m*dir.

Ilgili 144 ada 1 parselin miilkiyeti maliye hazinesine ait olup Oge Seyahat Turizm Ins. Nak.
ve Tic. As. adina irtifak hakki bulunmaktadir.



Plan degisikligine konu parselde mevcutta parselin dogu kisminda kalan bdliimiinde ayn
zamanda tliniversite uygulama oteli seklinde kullanilan turizm (otel) ve giiniibirlik tesis kullanimli
yapilar yer almaktadir. Mevcut yapilar 1-4 kat arasinda yiikseklige sahiptir. Parselin bat1 kisminda
kalan boliimiinde yapilasmamis bos kisimlar mevcuttur.

1.11- SIT/KORUMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alanin i¢inde kaldig1 Diizpiiren mevkiinde Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu’nun 27.06.1990 tarih ve 864 sayili karari ile yogun eski donem yapi1
kalintilart ile hamam kalintisinin bulundugu bolge 1. Derece Arkeolojik Sit Alani bu alanlarin
arasinda ve c¢evresinde kalan bolge ise III. Derece arkeolojik sit alan1 olarak belirlenmistir.

Sonrasinda ise Antalya Kiiltlir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulu’nun 10.12.2012 tarih ve
1206 sayili karar1 bolgeye iliskin sit siirlar1 ve derecelerinde degisiklik yapilmis ve 1. ve III.
derece arkeolojik sit alanlar1 son seklini almistir.

Bu kapsamda imar plan1 degisikligine konu parselin de giiney kisminda kalan 48743 m?’lik
boliimi II1. derece arkeolojik sit alan1 olarak belirlenen alan dahilinde kalmaktadir.

2- PLAN DEGISIKLiGININ AMACI

Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 26.02.2021 tarih ve 358581 sayil1 yazisi ile
Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait 144 ada 1
parsel numarali, 122.661,21 m? yiizol¢iimlii ve 1718 yatak kapasiteli 5 yildizli otel olarak
kullanilmak amaciyla Oge Seyahat Turizm Ingaat Nakliye ve Ticaret A.S. lehine 49 yil siireyle
irtifak hakk: tesis edilen tasinmazin hak lehtar1 Sirket tarafindan 4706 sayilt Kanunun 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca dogrudan satisinin talep edildigi belirtilerek
tasinmazin 25.12.2019 tarithli ve 30989 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
24.12.2019 tarihli ve 1910 sayili Cumhurbaskan1 Karariyla sinirlar1 yeniden belirlenen Belek Ozel
Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) kapsaminda bulunmasi nedeniyle satisina iliskin Bakanligimizin
(Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii) goriisiiniin talep edildigi,

Bakanligimizin (Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii) 30.03.2021 tarih ve 642984
sayilt yazisi ile s6z konusu taginmazin Bakanlik Makaminin 13.07.2012 tarih ve 458/11123 sayili
Olur’lar1 ile onaylanan Belek OCKB 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu kapsaminda
“Universite Alam” ve “III. Derece Arkeolojik Sit Alani”, 13.08.2012 tarih ve 6055 sayil1 Olur’lar
ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amacli ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma
Amagh Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plami kapsaminda “Universite Alam E:0.60,
hmax:13,50 (4 kat)”, “Universite Giiniibirlik Alam E:0.05, hmax: 4.50m” ve “IIl. Derece
Arkeolojik Sit 4/an:” taniml1 alanlarda kaldig1, Belek OCKB’ye ait 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani, 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlar1 ve plan hiikiimlerinin ilgili maddesinde; “Bu
alanlarda tiniversite ve yiiksekogretim kurumlarinin egitim ve 6gretim tesisleri, turizm fakiiltesine
bagh uygulama oteli, yurt, saghk, kiiltiir, kongre merkezi, cami vb. gibi islevler yer alabilir.”
Hiikkmii uyarinca s6z konusu tasinmazin “Otel” olarak kullanilmak amaciyla satisinin
Bakanligimizca (Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii) uygun bulunmadigy,



Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Miidiirligii) 06.05.2021 tarih ve 914625 sayili yazist ile
Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait 144 ada 1
parsel numarali tasinmazin, kullanim amacina uygun imar plani yapilmasi halinde 4706 Sayil
Kanun’un 4/b bendine gore satisinda sakinca bulunup bulunmadigir hususunda Bakanligimizin
(Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii) goriisiiniin talep edildigi,

Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 11.06.2021 tarih ve 1088561 sayil1 yazisi
ile satis1 talep edilen tasinmazin bulundugu Belek Ozel Cevre Koruma Bolgesindeki planlama
caligmalar1 Bakanligimizca (Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) yiiriitiildiiglinden, s6z
konusu imar plani degisikliginin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigiince yapilmasi
hususunun istendigi,

Antalya Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 27.08.2021 tarih
ve E.1612314 sayili yazis1 ve eki Ahmet Nergiz’e ait bagvuru ile; Belek Ozel Cevre Koruma
Bolgesi (OCKB) sinirlari igerisinde kalan Antalya ili, Manavgat ilcesi, Kisalar Mahallesinde
bulunan 144 ada 1 parsele iliskin hazirlanan imar plan1 degisikligi teklifi dosyasinin
degerlendirilmek iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina (Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliigii) sunuldugu,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigmin (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigii) 17.09.2021 tarih ve E.1733591 sayili yazisi ile s6z konusu taginmazin Bakanlik
Makamimin 13.07.2012 tarih ve 458/11123 sayili Olur’lart ile onaylanan Belek OCKB 1/25.000
dlgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) Revizyonu kapsaminda “Universite Alam” ve “IIl. Derece
Arkeolojik Sit Alani”, 13.08.2012 tarih ve 6055 sayili Olur’lar1 ile onaylanan 1/5000 o6lgekli
Koruma Amagli ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 &lgekli Koruma Amaglh lave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 kapsaminda “Universite Alani E:0.60 hmax:13.50 (4 kat)”, “Universite
Giintibirlik Alam E:0.05, hmax:4.50 m” ve “IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani” taniml alanlarda
kaldigi, s6z konusu parselin “Turizm Tesis Alami (Otel) ve Giiniibirlik Tesis Alani” olarak
diizenlenebilmesi i¢in Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli CDP’de
degisiklik yapilmasmin gerekli olup olmadig1 konusunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) goriisiiniin istenildigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
28.09.2021 tarih ve E.1795667 sayili yazist ile 1/100.000 dlgekli CDP’de Belek OCKB ile kismen
“3. Derece Arkeolojik Sit Alan1” sinirlart igerisinde ve hakim fonksiyon olarak ““Universite Alani”
kullaniminda kaldig1 anlasilan Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar Mahallesinde bulunan 144 ada
1 parsele iliskin “Turizm Tesis Alant (Otel) ve Giiniibirlik Tesis Alani” amagli imar plani
caligmalarinin yiirtitiilebilmesi i¢in; “Turizm Bolgesi” amacli 1/100.000 6lgekli CDP degisiklik
teklifinin MPYY 'nin 20.maddesi uyarinca Bakanligimiza iletilmesi gerektiginin bildirildigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigii) 18.08.2022 tarih ve E.4351678 sayili yazisi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel Midiirliigii) 28.09.2021 tarih ve E.1795667 sayili
yazisina istinaden Belek OCKB sinirlari dahilinde, Antalya li, Manavgat ilgesi, Kisalar Mahallesi,
144 ada 1 parselin alt 6lgekli planlarda “Turizm Tesis Alani” ve “Glintibirlik Tesis Alan1” amach
diizenlenebilmesi amaciyla iletilen Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli



CDP Degisikligi teklifi degerlendirilmek ve onaylanmak iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligina (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) sunulmustur.

3- PLANLAMA  ALANININ ¥ﬁRfJRLfJKTEKi ANTALYA-BURDUR-ISPARTA
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANINDAKiI DURUMU

Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar Mahallesinde yer alan 144 ada 1 no’lu parselin
08.02.2022 onay tarihli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 dlgekli CDP’de
“Belek Ozel Cevre Koruma Bélgesi” ve kismen “Arkeolojik Sit Alani” sinirlan igerisinde,
hakim fonksiyon olarak “Universite Alani” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil : 08.02.2022 Onay Tarihli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 o6l¢ekli
CDP (O 26 Plan Paftasi)
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4- ANTALYA-BURDUR-ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin (Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Miidiirliigii) 18.08.2022 tarih ve E.4351678 sayili yazis1 Antalya Ili, Manavgat flcesi, Kisalar
Mabhallesi, 144 ada 1 parsele iliskin hazirlanan Koruma Amacli 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda yapilan incelemede;




09.07.2021 tarihinde alinan tasinmaza ait tapu kaydi érneginde;

“Malik: Maliye Hazinesi, Irtifak Hakki: Ust Hakkinin Devri: Lehtart Uluslararast
Antalya Universitesi iken OGE Seyahat Turizm Ins. Nak.ve Tic. A.S. olarak degistirildigi
(12.04.2018 tarih ve Yevmiye No: 7904)

Hisse Pay/Payda: Tam, Nitelik: Arsa, VYiizolgiimii: 122.661,21 m?” oldugunun
belirtildigi,

Alnan kurum ve kurulus goriislerinde;

-Kiiltiir ve Turizm Bakanhgimin (Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii)
28.05.2021 tarih ve E.1415346 sayili yazisinda;

“...konuya iliskin Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun gériisii alinmuis
olup Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 27.05.2021 tarih ve 12329 sayili
kararinda, Diizpiiren Mevkiinde, Belek Ozel Cevre Koruma Boélgesinde yer alan I-111. Derece
Arkeolojik Sit Alaninin kismen IlI. Derece Arkeolojik Sit Alani olan kisminda yer alan, Koruma
Amacl Imar Plaminda “Universite Alani” karari getirilen, hazine miilkiyetindeki 144 ada 1
parselin sit alant sutmirlart disinda kalan kismindaki turizm tesis alaninin I11. Derece Arkeolojik Sit
Alam olan kismimin satisinin, alamin turizm kullamimina yonelik Koruma Amacl Imar Plan:
degisikliginin hazirlatilarak Kurulumuzca wuygun bulunmast halinde wuygun bulundugunun
(olumlu) Kurul Miidiirliigiine tavsiyesine karar verildi.” denilmistir.

Buna gore; Antalya Ili, Manavgat Iicesi, Kisalar Mahallesinde, Antalya Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bolge Kurulunun 10.12.2012 tarih ve 1206 sayili karariyla sinirlart son
seklini alan Diizpiiren I-111. Derece Arkeolojik Sit Alanimin I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olan
kisminda kismen yer alan, hazine miilkiyetindeki 144 ada 1 parselin Ill. Derece Arkeolojik Sit
Alaminda kalan kisminin satisinin, alamin turizm kullanimina yonelik Koruma Amagh Imar Plan:
Degisikliginin hazirlatilarak Koruma Bélge Kurulunca uygun bulunmasi halinde 2863 sayili
yasamn 13.maddesi kapsaminda Bakanligimizca uygun oldugu...” denildigi,

-Kiiltiir ve Turizm Bakanh@inin (Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu)
Toplant1 Tarihi ve No: 28.07.2021 tarih /343, Karar Tarihi ve No: 28.07.2021/12504
yazisinda;

“...Antalya 11, Manavgat Iicesinde, Belek Ozel Cevre Koruma Alamnda kalan, Kisalar
Mahallesi, Diizpiiren 1. ve IIl. Derece Arkeolojik Sit Alaninin, IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
kisminda kismen yer alan, Hazine miilkiyetindeki 144 ada 1 parsele yonelik Kurulumuzun
23.05.2012 tarih ve 670 sayili karariyla uygun bulunan Koruma Amacl Imar Plan: degisikligine
yonelik sunulan kararimiz eki 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 é6lgekli Koruma
Amacl Uygulama Imar Plam degisikliginin, mevcut yapilasma emsallerinde herhangi bir artis
vapilmadan fonksiyon degisikligine yonelik hazirlandigi anlasildigindan uygun bulunduguna
(olumlu) karar verildi.” denildigi,

10



-Kiiltiir ve Turizm Bakanhgimmn (Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii)
03.08.2021 tarih ve E.1587486 sayilh yazisinda;

“Antalya Ili, Manavgat licesi, Kisalar Mahallesi, Belek OCKB icerisinde yer alan
Diizpiiren IIl. Derece Arkeolojik Sit Alanminda kismen yer alan, 144 ada 1 parsele yénelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 olcekli Uygulama Koruma Amagh Imar Plam
Degisikligi Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 28.07.2021 tarih ve 12504 sayl
karariyla uygun bulunmustur.....

Bu dogrultuda, Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 28.07.2021 tarih ve
12504 sayilr kararryla uygun bulunan, Diizpiiren III. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kismen yer
alan, 144 ada 1 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama
Koruma Amach Imar Plam Degisikligi pafialar: onaylanmak iizere ekte gonderilmekte...”
denildigi,

-Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanigimin (Iimar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi)
29.07.2021 tarih ve E.60047 sayih yazisinda;

“Planlama alamna konu parsel; maliye hazinesi adina kayitli Belek Ozel Cevre Koruma
Bolgesi simirlart icerisinde ve “Universite Alant” ve “Giiniibirlik Universite Alani” olarak planii
iken “Turizm Tesis Alam” ve “Giiniibirlik Tesis Alani”na doéniistiiriilmiistiir. Ayrica alamn bir
kisminin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasi sebebiyle bu kisim igin Antalya Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulunun onaymmin alinmasi gerekmektedir

ey

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun arsivimizde bulunmadigi tarafimizca tespit
edilmigtir... "denildigi,

-Manavgat Belediye Baskanhigimnin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 18.08.2021 tarih ve
17943 sayil yazisinda;

“Kisalar Mahallesi 144 ada 1 parsel nolu tasinmazin, Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanliginca 13.08.2012 tarihinde onaylanan “Giindogdu Kiyir Kesimi (Diizpiiren Mevkii)
1/1000 6lgekli Koruma Amagl Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani"nda “‘Universite Alan”
ve “Universite Giiniibirlik Alani” olarak tammlandigi goriilmektedir.

Hazirlanan 1/1000 6élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda, Kisalar
Mahallesi 144 ada 1 parsel nolu tasinmazin “Universite Alam” olan kullanim kararimin “Otel
Alam” ve “Universite Giiniibirlik Alam” olan kullanim kararinn ise “Giiniibirlik Alan” olarak
degistirildigi...

Hazirlanan plan teklifinde vyiiriirliikteki 13.08.2012 tarihinde onaylanan Antalya Ili,
Manavgat Ilgesi, Giindogdu Beldesi, Diizpiiren Mevkii 1/5000 ve 1/1000 élgekli Koruma Amacl
Imar Planmi-Plan Notlarina atifta bulundugu goriilmektedir.

Kisalar Mahallesi 144 ada 1 parsel nolu tasinmazda kagak yapilagma bulunup
bulunmadig ile ilgili olarak yapilan incelemede; 7143 sayili yasa ile 3194 sayili Imar Kanununa
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eklenen gecici 16.madde kapsaminda Imar Barisindan faydalanmak sureti ile Yap: Kayit Belgesi
alindigi ve bu belgenin ilgilisince Belediyemize ibraz edildigi tespit edilmistir. Ayrica soz konusu
tasinmaza yonelik agilmis herhangi bir dava kaydr bulunmamaktadr.” denildigi,

-fller Bankas1 Anonim Sirketinin (Yeralt1 Etiitleri Dairesi Baskanhg) 10.03.2011
tarih ve 10271 sayih yazisinda;

“Baskanhgimizca Giindogdu (Antalya) Belediyesine ait Imar Plamna Esas Jeolojik-
Jeoteknik Arastirmalar tamamlanmis olup hazirlanan rapor 07.03.2011 tarihinde onaylanarak
yvazimiz ekinde gonderilmektedir...” denildigi, hususlar1 anlagilmistir.

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli CDP-Plan Hiikiimlerinin;
1/100.000 6lgekli CDP’ nin “4. Tanimlar” bashg altinda;

“4.68 Ozel Kanunlarla Farkli Kurum / Kuruluslara Planlama Yetkisi Verilen Alanlar:
Saptanan dogal, tarihi, kiiltiivel veya kentsel ozellikleri nedeni ile 6zel plan yapilmasi ongériilen
alanlardir. Bu alanlar; Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Milli Parklar, Tabiati Koruma Alanlart,
Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alani, Turizm Merkezi, Kiiltiir ve

Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi, Su Kuslar: Yasama Ortami Olarak Uluslararas: Oneme Sahip
Sulak Alanlar vb. alanlari ifade eder.” tanimi,

“6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar-Koruma Statiisiine Sahip Diger Alanlar” bash
altinda;

“6.1 Bu alanlar; Ozel Cevre Koruma Boleeleri, Milli Parklar, Tabiati Koruma Alanlart,
Tabiat Parki, Tabiat Amiti, Sulak Alanlar, Yaban Hayati Koruma ve Geligtirme Sahasi, Turizm

Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesidir.” hilkkmii yer almaktadir.

08.02.2022 tarihinde yapilan “Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi” ile

“6. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar-Koruma Statiisiine Sahip Diger Alanlar” bashg
altinda yer alan 6.2. maddesi

6.2 Ozel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarin sinirlart ve bu alanlara iliskin varsa
ilgili kurumlarca alt olceklerde alinmis planlama kararlari bu planla biitiinlestirilmistir. Bu
alanlarda, bu planin onayindan énce ve sonra ilgili mevzuat uyarinca yiiriirliige girmis ve girecek
olan her tiir ve olcekteki planlar gecerli olup yetkili kurumlarca planlama ve koruma
calismalarinin yapilmasi esastir... ”seklinde diizenlenmistir.

Bu kapsamda; 08.02.2022 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli CDP degisikligi (6.2. nolu
hiikiim diizenlemesi) ile Ozel Cevre Koruma Bolgelerinde ve 6zel kanunlarla planlama yetkisi

verilen alanlar igerisinde ilgili mevzuati uyarinca ilgili idaresince yiiriirliige girmis ve girecek
olan her tiir ve dlcekteki planlarin gecerli oldugu hiikme baglanmis oldugundan, CDP’ nin
6.2 nolu hiikmii dikkate almarak Bakanlhgimiz Tabiat Varliklarint Koruma Genel
Miidiirliigiince hazirlanarak Genel Miidiirliigiimiize iletilen ve 1/100.000 6lgekli CDP’de Belek
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OCKB ile kismen “3. Derece Arkeolojik Sit Alani” smirlar1 icerisinde ve hakim fonksiyon olarak
“Universite Alam” Kullamminda kaldig1 anlasilan Antalya ili, Manavgat Ilgesi, Kisalar
Mahallesinde bulunan 144 ada 1 parselin 1/100.000 6l¢ekli CDP’de “Turizm Bélgesi” amagh
gosterilmesine yonelik diizenleme yapilmistir.

Sekil: Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (O 26 Plan Paftas)
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