Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan:

ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin “Amag, Kapsam,
Dayanak ve Tanimlar” baslikli birinci boliimiiniin “Tanimlar” bashkli 4 {incii maddesine Yapi-
muhdesat cetveli tanimindan sonra gelmek iizere asagida yer alan imar hakki aktarimi, Alici parsel,
Verici parsel ve Parselasyon plan1 izleme ve denetleme sistemi (PARSID) tanimlar1 eklenmistir.

“s) Imar Hakki1 Aktarimi; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin bulundugu, arazi ve arsa
diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi miimkiin olmayan alanlarda, parselin tamaminin ya da
bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle, parsel iizerinde 6zel
miilkiyete konu yapilasma hakkinin verilememesi durumunda, verilemeyen emsale esas insaat
hakkinin bagka parsel ya da parsellere imar plani karari ile tasinmasi islemidir.

s) Alic1 parsel: Uygulama imar plan1 karari ile imar hakkinin aktarildigi/gittigi parsel.

t) Verici parsel: Uygulama Imar Plani karari ile umumi ve kamu hizmet alanlarinda
kaldig1 icin 6zel miilkiyete konu yapilasma hakk: verilemeyen parsel.

u) Parselasyon plami izleme ve denetleme sistemi (PARSID): Askiya cikarilan
parselasyon planlarinin duyuru ve itiraz siireclerinin e-devlet iizerinden yiiriitiildiigii bilgi
sistemidir.”

MADDE 2- Aym Yonetmeligin “Imar Planlarinda Umumi ve Kamu Hizmeti Alanlarina
Ayrilan Alanlar” baglikli ikinci boliimiiniin “Umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan
yerlerin olusturulmas1” baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinda Damistay IDDK tarafindan
yiiriitmesi durdurulan “bu YOnetmelikteki Oncelik sirasina gore” ibaresi fikra metninden
cikarilarak “14 iincii madde de belirtilen usul ve esaslara gore” ifadesi eklenmis, ikinci fikra
asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci fikranin a) bendinde yer alan “Bu kullanimlardan umumi
hizmetlere ayrilan alanlar” ifadesi fikra metninden cikarilarak b) bendi asagidaki sekilde
degistirilmis, b) bendinden sonra gelmek iizere asagidaki c) bendi ve 1) ve 2) numaral alt
bentleri eklenmis, dordiincii fikrada yer alan “(b) bendine” ifadesi “c) bendinin ikinci alt
bendine” olarak degistirilmis ve besinci fikrasi asagidaki sekliyle yeniden diizenlenmis,
Danistay Altinci Dairesi karart ile yiiriitmesi durdurulan yedinci fikra maddeden ¢ikarilmastir.

“(2) Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar planinda umumi ve kamu
hizmet alanlarina ayrilan alanlar;

b) Diizenleme ortaklik pay1 oraninin %45’ i agsmas1 veya daha once diizenleme ortaklik
pay1 kesintisi yapildigindan dolay ikinci kez diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilamamasi
halinde, parselasyon planmi ile tescil harici ve belediye miilkiyetindeki alanlardan veya
muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine miilkiyetindeki
alanlardan karsilanarak,

c) (a) ve (b) bentleri kapsaminda kamu eline gecisi saglanamiyorsa, herhangi bir 6ncelik
siras1 olmaksizin;

1) Imar hakki aktarim yapilarak,

2) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda sirasiyla, ilgisine
gore Hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki tasinmazlar ile trampa yapilmak ya da satin
alinmak, kamulastirilmak suretiyle,

(5) Kamu hizmetlerine ayrilan alanlarda mevzuata uygun olarak yapilmis yapilar belediye
veya valilik¢e bedeli/enkaz bedeli ddenerek yikilir. Parselasyon planmi tescil olmug alanlarda



imar plam degisikligi sonucunda kamu hizmetlerine ayrilan alanlara isabet eden imar
mevzuatina uygun yapilar ile yap1 disindaki diger muhdesatlar belediye veya valilikce bedeli
Odenerek kaldirilir.”

MADDE 3- Aym Y6netmeligin “Ifraz ve Tevhit Uygulamalar1” baglikli iigiincii boliimiiniin
“Ifraz ve tevhit isleri” bashikl1 7 nci maddesinin iigiincii fikrasinda “Ikinci fikrada” ibaresi “Ikinci
fikranin b, c ve ¢ bentlerinde” olarak degistirilmis, besinci fikradan sonra gelmek iizere asagidaki
altinci fikra eklenmistir.

“(6) Ifraz ve/veya tevhide konu olan parsel ya da parsellerin; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 disinda kalan kismi1 herhangi bir sart aranmaksizin ayrilabilir. Kamu miilkiyetindeki alanlar
ile Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idareleri yetkisi i¢indeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlarin tamamu plan igerisinde kalsa
dahi bir kism1 herhangi bir sart aranmaksizin uygulama diginda birakilabilir. Uygulama icerisinde
kalan kisimlar yonetmeligin 33 iincii maddesinin birinci fikrasina gére, uygulama disinda kalan
kisimlar ise tasinmazin onceki vasfiyla tescil olur.”

MADDE 4- Aym1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlart” baslikli dordiincii boliimiiniin
“Diizenleme sahalarinin tespiti esaslart” bashiklt 9 uncu maddesinin Danistay karart ile
yiiriitmesi durdurulan ikinci fikras1t maddeden cikarilmis, besinci fikradan sonra gelmek iizere
asagidaki altinc1 fikra eklenmistir.

“(6) 7452 sayili Olaganiistic Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya Iliskin
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun kapsaminda kalan alanlarda
ve 40 1nc1 maddenin ikinci fikrasinin e bendi kapsaminda yapilacak parselasyon planlarinda;
aralarinda baglanti bulunmayan alanlar tek bir diizenleme sahasina/parselasyon planina konu
edilebilir.”

MADDE 5- Ayni Yo6netmeligin “Parselasyon Planlar1” baslikli dordiincti bolimiiniin
“Diizenleme smirinin gecirilmesi” baslikli 10 uncu maddesinin dordiincii fikrasindan sonra
gelmek lizere asagidaki besinci fikra eklenmistir.

“(5) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanununda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri yetkisi i¢cindeki kamu yatirimlarinin bulundugu
alanlarda diizenleme siniri; imar mevzuatina aykirt parsel olusturmamak kaydiyla yukarida
sayilan kosullara bagli olmaksizin gegirilebilir.”

MADDE 6- Ayn1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlar” bagslikli dordiincii boliimiiniin
“Tapu kayitlarinin ve parsel sinirlarinin elde edilmesi” baglikli 11 inci maddesinin {igiincii
fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(3) Tasinmaz sahipleri, tasinmaz sahiplerinin yetkilendirdigi kisi ya da firma yetkilisi
veya uygulamayi yapan idare; arazi ve arsa diizenlemesine alinacak parsellerin miilkiyet
bilgilerini almak i¢in, ilgili kadastro miidiirliigiine yazili olarak bagvurur. Diizenlemeye giren
alanin s1nir1 ve koordinatlar1 veya arazi ve arsa diizenlemesi yapilacak parsellerin listesi basvuru
sahibi tarafindan imza altina alinarak basvuru ekinde sunulur.”

MADDE 7- Ayni Yonetmeligin “Parselasyon Planlar1” baslikli dordiincti bolimiiniin
“Diizenleme ortaklik payina ait esaslar” baslikli 14 iincii maddesinin ikinci fikrasinda Danistay
IDDK karan ile yiiriitmesi durdurulan “Diizenleme ortaklik paylarmin asagidaki oncelik



sirasina gore alinmasi esastir’” ibaresi fikra metninden ¢ikarilarak “Diizenleme ortaklik payina
konu alanlar;” ibaresi eklenmis, ikinci fikranin a) bendinin basina “Bolgenin ihtiyact olan”
ibaresi eklenerek “su yolu” ibaresi kaldirilmis, b) bendinin sonunda yer alan ve Damstay IDDK
karar ile yiiriitmesi durdurulan “kamuya ait kres alanlar1” ifadesi fikra metninden c¢ikarilarak
“kamu tarafindan hizmet verilen kres ve giindiiz bakim evleri.” ibaresi eklenmis, d) bendinin
sonuna “su yolu” ibaresi eklenmis, e) bendinde yer alan ve Damistay IDDK karari ile yiiriitmesi
durdurulan “Kent meydani, kent parki, spor alami” ifadesi fikra metninden cikarilarak
“Bolgenin geneline hizmet veren spor alanlari.” ibaresi eklenmis, g) bendinde yer alan ve
Damigtay IDDK Kkarari ile yiiriitmesi durdurulan “Teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alan1”
ifadesi fikra metninden cikarilarak “Kamu hizmeti i¢in planlanan teknik altyap: ve trafo
alanlar1.” ibaresi eklenmis, 1) bendinde yer alan ve Danistay IDDK Kkarar ile yiiriitmesi
durdurulan “Diger umumi ve kamu hizmet alanlar1” ibaresi fikra metninden c¢ikarilarak
“Uygulama imar plam kararlariyla belirlenen diger umumi ve kamu hizmet alanlar1.” ibaresi
eklenmis, i) bendinde yer alan “Mezarlik” ibaresi kaldirilmis, yedinci fikra asagidaki sekilde
degistirilmis, Danistay karari ile yiiriitmesi durdurulan dokuzuncu fikra maddeden ¢ikarilmastir.

“(7) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesine gore 6zel parselasyon plani yapilan veya hisseli satislar
sonucu fiilen olusan yol, ¢cocuk bahcesi, otopark, meydan ve benzeri hizmetlere ayrilan yerler
icin bedelsiz terkin edilen alanlarin ve kesintilerin toplaminm, uygulama sahasindaki
diizenleme ortaklik payindan az olmasi durumunda, parselasyon plani sirasinda diizenleme
ortaklik paymna tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilabilir.
Parselasyon planinda yapilan kesinti miktari ile 6nceki kesinti ve terklerin toplam orani %45 ‘i
gecemez.”

MADDE 8- Ayn1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlari” baglikli dordiincii boliimiiniin
“Diizenleme ortaklik payini asan umumi ve kamu hizmet alanlarinin elde edilmesi” baglikli 15 inci
maddesinin birinci fikrasinin birinci ciimlesi asagidaki sekilde degistirilmis, birinci fikranin ikinci
climlesinde yer alan “(b) bendinde” ibaresi “(c) bendinde” olarak degistirilmis, birinci fikradan
sonra gelmek iizere ikinci fikra eklenmis, diger fikralar yeniden teselsiil ettirilmis,

Yeni iigiincii fikranin a) bendinde yer alan “kent meydani, kent parki” ve “mezarlik alanm”
ibareleri fikra metninden cikarilmig, b) bendinde yer alan “teknik altyapi alani” ibaresi “kamu
hizmeti i¢in planlanan teknik altyap1 ve trafo alanlar1” olarak degistirilmis, eski dordiincii fikra
kismen Danistay tarafindan yiiriitmesi durdurulan ifade ile birlikte maddeden cikarilmistir.

“(1) Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlar diizenleme ortaklik payindan
kargilanir. Ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk
besten (%45) fazla olmasi veya DOP kesildiginden dolay1 ikinci Kez DOP kesilememesi
durumunda, 14 iincii madde de belirtilen usul ve esaslara gore diizenleme ortaklik pay: alindiktan
sonra eksik kalan alan; diizenleme sahasindaki tescil harici alanlardan, belediye miilkiyetindeki
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine
miilkiyetindeki taginmazlardan bedelsiz karsilanur. ...

(2) Diizenleme ortaklik payinin %45° 1 asan kisimlarinin kamulastirmaya konu edilmesi
halinde;

14 iincli maddedeki siraya gore ylizde kirk bes (%45) oraninda diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapildiktan sonra geriye kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda, parsellerin umumi



ve kamu hizmet alanlarina isabet eden kisimlari, isabet eden alanlar1 oraninda kamulastirilmak
izere umumi ve kamu hizmet alanina tahsis edilir.

Oncelikle parsellerin kamulastirmaya konu umumi ve kamu hizmet alanlarina isabet ettigi
alanlarin oran1 hesaplanir. %45 diizenleme ortaklik payi kesintisi yapildiktan sonra Hesaplanan
oranlara gore hangi parsellerden ne kadar kamulastirma yapilacagi belirlenir. Bu parsellere,
uygulamay1 yapan kurum tarafindan imar planindaki kullanim kararina gore hizmeti vermekle
sorumlu kurumun kamulastirilacagr serhi diisiilerek 6zel miilkiyet adina tescil edilir. Bu
alanlarin kamulastirilmas1 parselasyon planmnin yapilmasina ve tesciline engel degildir.
Parselasyon plan1 tescil edildikten sonra kamulastirma islemlerine devam edilir.
Kamulastirilmas: gereken tasinmazlar, parselasyon isleminin tescilinden itibaren, 5 yil
icerisinde kamu miilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu siire sorumlu idarenin karari ile
gerekceleri belirtilerek en fazla 1 yil uzatilabilir.”

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin “Parselasyon Planlar” baslikli dordiincii boliimiiniin
“Diizenleme ortaklik payinin alinmadigi durumlar” baglikli 16 nc1 maddesinin birinci fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmis, iiciincii fikrasinda yer alan “TUFE oraninda artis uygulanir”
ibaresi fikra metninden ¢ikarilarak “iligkin olarak her takvim yil1 basindan gecerli olmak iizere
bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca
tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artis uygulanir. Tespit edilen bedel
O0denmedikg¢e tapuda herhangi bir islem tesis edilemeyecegi, bedele doniisiime konu edilen
parselin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamamu tescil tarihinden
itibaren en gec 1 yil igcerisinde 6denir. Her takvim yil1 basindan gecerli olmak {izere bir onceki
yila iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve
ilan edilen yeniden degerleme oraninda giincellenmek suretiyle 6denmedikce devri yapilamaz
ve yapi ruhsati verilemez, tapuda herhangi bir islem tesis edilemez. Bedelin tamamen 6denmesi
halinde tasinmaz maliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir.” ifadesi eklenmis,

Dordiincii fikrast birinci ciimlesi asagidaki sekilde degistirilerek birinci ciimleden sonra
gelmek iizere asagidaki ctimle eklenmis,

Besinci fikrada yer alan “yiizde kirk bese (%45)” ibaresi fikra metninden ¢ikarilarak “yeni
diizenleme sinir1 icerisindeki hesaplanan diizenleme ortaklik pay1 oranina” ifadesi eklenmis ve
fikranin sonuna asagidaki ciimle eklenmistir.

“(1) Diizenlemeye tabi tutulan parsellerden umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelen
kisimlar hari¢ olmak iizere, lizerinde yap1 bulunan parsellerde;

a) Diizenleme ortaklik payr kesildikten sonra mevzuata uygun bir imar parselinin
olusturulamadigi hallerde, Belediye/Valilik miilkiyetindeki alanlardan veya Hazine
tasinmazlarindan tahsis yapilmak suretiyle hisselendirilerek parselasyon plani yapilir.

b) Belediye/Valilik veya Hazine tasinmazi bulunmamasi ya da yeterli gelmemesi
durumunda, parselasyon plam1 yapimi sirasinda; iizerindeki yapilar dolayisiyla diizenleme
ortaklik paymin tamaminin ya da bir kisminin alinamadigr ve mevzuata uygun bir imar
parselinin olusturulabildigi hallerde, yasalara uygun olarak ingsaa edilmis mevcut yapi
nedeniyle kesinti yapilamayan parsele denk gelen miktar1 bedele doniistirmek suretiyle
parselasyon plani yapilabilir. Ancak bedele doniistiiriilen diizenleme ortaklik payina karsilik
gelen alanin, bedele doniistiirmeye konu olmayan diger parsellerden fazladan diizenleme
ortaklik payr olarak kesilmesi durumunda parsellerin; diizenleme ortaklik payinin %45’in
izerinde ¢ikmasi, miistakilken hisseli hale gelmesi, bedele doniistiirmeye konu degilken bedele
doniistiirmeye konu hale gelmesi gibi teknik olarak miimkiin olmayan hususlarin olugmasi
halinde bedele doniistiirme islemi yapilamaz.



(4) ... Kamulagtirmaya konu edilen ve kamulastirma yoluyla elde edilen tasinmazlardan
diizenleme ortaklik payr alinmaz. ...

(5) ... Bu kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar icin gegerli olup, bu kesinti
miktarlar1 ile umumi ve kamu hizmet alanlarina rastladigi icin terk edilen veya bagislanan
alanlarin toplaminin orani hicbir suretle % 45’1 gegemez.”

MADDE 10- Ayn1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlar1” baslikli dordiincii boliimiiniin
“Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslar1” baslikli 17 nci maddesinin ii¢iincii fikrasi
asagidaki sekilde degistirilmis, dordiincii fikranin basina “DOP’tan elde edilen” ibaresi
eklenmis, besinci fikra asagidaki sekilde degistirilmis, mevcut altinci fikra yonetmeligin bagka
bir maddesine eklenmek iizere maddeden cikarilarak asagida yer alan yeni bir altinci fikra
eklenmistir.

“(3) 10/7/2019 tarihinden once imar planinda kamu kullanimina ayrilip da, tescil olan
parselasyon planinda kamu ortaklik payr hisselendirmesiyle olusan kamulastirmaya konu
parsellerin bulundugu alanlarda, yeniden parselasyon plani yapilmasi durumunda;

Kamu ortaklik payi ile olusan parsellerin diizenleme ortaklik pay: ile olusturulabilmesi
halinde, bu alanlardaki hisseler 6zel miilkiyete konu alanlara tahsis edilebilir. Ozel miilkiyete
tahsis edilecek bu alanlarda hisse ¢coziimii yapilabilir. Ancak bu alanlarin diizenleme ortaklik
payt ile olusturulamamasi halinde, imar planinda yine kamu kullanimina ayrilan yerlere
herhangi bir kesinti yapilmadan tahsis edilir ve mevcut hissedarlar1 adina tescil olunur. Imar
plan degisikligi ya da revizyonu ile kamu ortaklik pay1 hisselendirmesi ile olusan alanlarda bir
azalma oldugu takdirde, azalan miktar kadar alan 6zel miilkiyete konu alanlara tahsis edilir.

(5) DOP’tan elde edilen bolgenin geneline hizmet veren Spor alani, kamu hizmeti i¢in
planlanan teknik altyap1 ve trafo alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, kres alan1 gibi hem
belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlarin kullanimina
yonelik, imar plani, plan notlar1 ve plan ag¢iklama raporunda herhangi bir hiikiim veya aciklama
bulunmadig: takdirde, imar planindaki kullanim vasfiyla hazine adina tescil edilir. Bu alanlar
Hazine tarafindan, imar planindaki kullamim amacinda kullanilmasi sartiyla, belediyesince
hizmet verilmesinin planlanmasi halinde belediyeye devir veya tahsis, diger kamu kurumlarinca
hizmet verilmesinin planlanmasi halinde ise, hizmeti verecek kamu kurumuna tahsis edilir.”

(6) Mahkeme karar1 dogrultusunda geri doniisiim islemiyle birlikte yeniden parselasyon
plan1 yapilacak alanlarda; kamu ortaklik pay1 hisselendirilmesiyle olusan parseller ile ayirma
capryla ayrilarak bir kismi diizenlemeye giren parsellerin, iptal edilen parselasyon planindan
geri doniisiim islemiyle kok parsele verilen alanlari, sahiplerinin farkli olmasi halinde yeni
parselasyon planinda asgari parsel sartlarim1 saglamak kaydiyla ayr1 ayri tahsis edilebilir.”

MADDE 11- Ayni1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlar1” baglikli dérdiincii boliimiiniin
“Kat miilkiyetine konu alanlar” bashikli 19 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda yer alan
“parseller birbirleri ile birlestirilmeksizin uygulamaya alinarak™ ifadesi fikra metninden
cikarilarak yerine “tasinmazlarin uygulamaya alinmasi durumunda” ifadesi eklenmis, a) bendi
dordiincii fikranin devamina eklenmis, birinci ve ikinci alt bentler dordiincii fikranin a ve b
bentleri olarak yeniden diizenlenmis, b bendinin basina “Teknik olarak miimkiin olmas1
halinde;” ibaresi eklenmistir.

MADDE 12- Ayn1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlar1” baslikli dordiincii boliimiiniin
“Parselasyon planlarinin onay1” baglikli 25 inci maddesinin birinci fikrasinin ikinci climlesinin
basina “Parselasyon planmi paftalar’” ibaresi eklenerek ‘“ve idarenin yetkili amiri tarafindan



imzalanarak onamaya yetkili karar organina sevk edilir” ibaresi fikra metninden c¢ikarilmas,
iclincli, dordiincii, besinci ve altinci fikralar1 yeniden diizenlenerek yonetmeligin bagka
maddelerine eklenmek iizere maddeden ¢ikarilmistir.

MADDE 13- Ayn1 Yonetmeligin “Parselasyon Planlar1” baslikli doérdiincii boliimiiniin
“Parselasyon planlarinin tebligi” baslikli 26 nc1 maddesi baglig1 “Parselasyon planlarinin ilan1”
olarak degistirilmis, Danistay karari ile yiiriitmesi durdurulan birinci fikra maddeden ¢ikarilmas,
maddeye asagidaki bes fikra eklenerek yeniden diizenlenmistir.

“(1) Parselasyon planlar1 es zamanl olarak; otuz giin siireyle onaylayan idaresine gore
belediyede ya da valilikte askiya cikarilir, internet sitesinde yayimlanir ve PARSID sistemine
girilir. PARSID sistemi ile uygulamaya giren tasinmaz maliklerine e-devlet iizerinden bildirim
yapilmak suretiyle duyurulur. Ayrica belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da
duyurulabilir. Parselasyon planlarinin daha iyi anlasilabilmesi ve biitiinciil olarak goriilebilmesi
amactyla; anlasilir ve okunakli olmak kaydiyla parselasyon plami paftalari, uygun goriilen
olgekte pafta pafta ya da bir biitiin halinde askiya ¢ikarilabilir. Tlgili Idaresindeki aski panosunda
aski paftalar1 ve uygulamaya giren parsellerin listesi, internet sitesinde de aski paftasi,
uygulamaya giren parsellerin listesi ve tescile esas dagitim cetvelleri ilan edilir. Diizenlemeye
alinan tasinmazlarin ilgililerinin, parselasyon planmin askiya ¢ikarildigi Idareye aski siiresi
icerisinde miiracaatlar1 halinde, parselasyon plani ile ilgili talep edilen bilgiler bagvuru sahibine
verilir.

(2) Otuz giinliik aski siiresi i¢inde itiraz olmamasi durumunda parselasyon planlari
kesinlesir. Itiraz olmas1 durumunda ise itirazlar ilgili idare tarafindan degerlendirilir. Itirazlarm
uygun bulunmamas:t durumunda, gerekgelerin belirtildigi ilgili idare karariyla/onayiyla
parselasyon planlar1 kesinlesir. Itirazlarin uygun bulunmas1 durumunda, gerekli diizenlemeler
yapildiktan sonra yeniden hazirlanan parselasyon plani, ilgili idare karari/onayi ile aski ve
kesinlesme siireci yeniden baslatilir. Parselasyon planinda, herhangi bir sebeple degisiklik
olmast durumunda, bu siirecler tekrarlanir. Ancak uygun bulunan itirazlar dogrultusunda
yeniden hazirlanan parselasyon planinda yapilan degisiklikten etkilenen parsel maliklerine; on
giin itiraz siiresi verilerek teblig yapilmasi ya da parsel maliklerinin muvafakatlarinin alinmasi
halinde aski islemlerine gerek kalmaksizin uygulamaya dair is ve islemlere devam edilir.

(3) Diizenleme sahasindaki maliklerin bilgilendirilmesi amaciyla, {iciincii fikrada
belirtilen aski islemi oncesinde uygun bulunacak siirelerde ve yerlerde idarece 6n aski islemi
ya da islemleri yapilabilir. Bu islem zorunlu olmayip, idarenin gerek goérmesi halinde
bilgilendirme ve hizmet kalitesini artirmak amaciyla uygulanabilir. Her halde bu islemler otuz
giinliik zorunlu aski siirecini ortadan kaldirmaz.

(4) Yukaridaki fikralarda belirtilen miiracaat ve bilgilendirme talepleri ile itirazlar
PARSID iizerinden yapilabilir. PARSID iizerinden yapilan basvurularla ilgili bilgilendirmeler
yine PARSID iizerinden yapilir.

(5) 11gili idare onay1/karar1 ve aski islemlerinden sonra kesinlesen parselasyon plani, tapu
ve kadastro mevzuatina gore; ilgili kadastro miidiirliigiince kontrol edilerek onaylanir ve tapu
miidiirliiklerince tescil edilir.”

MADDE 14- Aym Yonetmeligin “Kadastro ve Tapu Islemleri” bashkli besinci
boliimiiniin “Diizenleme sahasina giren parsellerin yiizol¢iimii kontrolii” baghkli 31 inci
maddesinin li¢iincii fikras1 asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.

“(3) Yizolcimii kontroliinde yanilma simrlari, Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin
Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore hesaplanir.”



MADDE 15- Aym Yonetmeligin “Kadastro ve Tapu Islemleri” bashkli besinci
boliimiiniin “Tapuya beyan ve tescil” baslikli 33 {incii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
gecit hakki ibaresi fikra metninden ¢ikarillarak “intifa hakki” ibaresi eklenmis ve fikranin
sonuna “Ancak kadastral parsellerde daha oncesinde gecit hakkina iliskin kurulmus irtifak
hakk: varsa, diizenleme sonrasi tahsis edilen imar parsellerinin kiitiik sayfasina aktarilmaz.”
climlesi eklenmis, dordiincii fikradan sonra gelmek iizere asagidaki besinci ve altinci fikralar
eklenmistir.

“5S) Arazi ve arsa diizenlemesi sonucunda kamuya terk edilen/bagislanan/DOP’tan olusan
yol ve park gibi tescil harici alanlarin, imar plam1 degisikligi ile tescile tabi umumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi ve bu alanlarin tescile konu olmasi halinde, imar planindaki
kullanim amacina gore 17. maddenin dordiincii ve besinci fikra hiikiimleri dikkate alinarak
Hazine ya da Belediye adina ihdas yapilarak tescil edilir.

(6) Kamuya ait miilkiyetlerde; diizenleme ortaklik pay1, terk veya bagis yolu ile umumi
ve kamu hizmet alanlarina birakilan alanlarin, imar plan1 degisikligi ile umumi ve kamu hizmet
alanlar1 disinda bagka bir kullanima konu edilmesi halinde, bu alanlar kesinti, terk ya da bagis
yapilan tasinmazin sahibi kamu kurumu adina tescil edilir.”

MADDE 16- Aym Yonetmeligin “Kadastro ve Tapu Islemleri” baslhkli besinci
boliimiiniin “Hisseli arazi ve arsa satis1” baslikli 36 nc1 maddesinin birinci fikrasinda “imar
plan1 bulunmakla beraber imar uygulamasi sonucunda maksimum diizenleme ortaklik pay1
kesilmesi halinde parsel hissedarlarina yapilagsmaya uygun tahsis yapilamayacak arazilerde,”
ifadesi maddeden ¢ikarilmstir.

MADDE 17- Aym Yénetmeligin “Geri Doniisiim Islemleri” baslikli altinci boliimiiniin
“Mahkeme karariyla iptal edilen parselasyon planlar1” baslikli 37 nci maddesinin besinci
fikrasinin a) bendi fikra sonuna eklenerek asagidaki yeni a) bendi eklenmis, b), ¢) ve e) bentleri
asagidaki sekilde yeniden diizenlenmis, altinci fikraya “bedel tespitleri ve” ibaresi eklenmistir.

“a) Mahkeme kararlarini yerine getirmeye yonelik tescilli imar parselleri tizerinden yeni
bir parselasyon plani yapilabilir.

b) Hak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi kaydiyla, tescilli imar parselleri iizerinden
yeni bir parselasyon plani yapilarak davaya konu parsel uygulama sahasi icerisinde idarece
uygun goriilen bir yere tahsis edilir.

¢) Yapi ve parsel sahibinin farkli kisilerden olugsmasi durumunu ortadan kaldirabilmek ve
hukuki durumu diizenleyebilmek amaciyla, iizerinde yap1 bulunan parselle, yapi sahibine tahsis
edilen parsel, tasinmaz sahiplerinin muvafakatiyle takasa konu edilebilir.

¢) Bunlarin yapilamamasi durumunda mahkeme kararina konu parsel, karsilikli
muvafakat olmas1 durumunda; ilgili idareye ait bir parsel ile trampaya konu edilebilecegi gibi,
rayic bedel {izerinden degeri de 6denebilir.

e) Trampa islemlerine esas bedeller ve parsellerin rayi¢ bedeli SPK lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 ya da idarenin kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Parseller
arasinda deger farki olusmasi halinde ilgili idare ve yap1 sahibi tarafindan mahsuplasilir.

(6) (Ek:RG-21/10/2020-31281) Bu maddeye gore yapilacak bedel tespitleri ve
kamulastirma islemlerinde 2942 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.”

MADDE 18- Yonetmeligin Altinci Boliimiinden sonra gelmek iizere Imar Hakki
Aktarimi baslikli Yedinci Boliim eklenmis, Cesitli ve Son Hiikiimler basliklt mevcut Yedinci



Boliim Sekizinci Boliim olarak teselsiil ettirilmis, Yedinci boliimiin eklenmesiyle 38 inci
maddeden sonra gelmek lizere yonetmelige ii¢ yeni madde eklenmis, mevcut maddeler yeniden
teselsiil ettirilmistir.

MADDE 19- Yénetmeligin Imar Hakki Aktarimi baslikli Yedinci Boliimiine 38 inci
maddeden sonra gelmek iizere “Imar hakki aktarimina konu alanlar” baslikli 39 uncu madde
eklenmis, diger maddeler yeniden teselsiil ettirilmistir.

“Imar hakki aktarimina konu alanlar

Madde 39 - (1) Yonetmeligin 5 inci maddesi hiikiimleri uygulanmak kaydiyla imar plani
karariyla imar hakki aktarimi yapilabilir. Imar hakki aktarimi Uygulama imar plan1 veya plan
notlarinda imar hakki aktarimi/transferi yapilabilecegine dair hiikiim bulunmasi halinde;

a) 10/7/2019 tarihinden 6nce imar kanununun 18. Madde uygulamasi sonucu kamu
ortaklik pay1 (KOP) olarak olusmus alanlarda,

b) Arazi ve Arsa Diizenlemesi yapilmasina ragmen kamu eline gecisi saglanamayan
umumi ve kamu hizmet alanlarinda,

c¢) Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde, imar plani degisikligi ve/veya imar plani
revizyonlar1 ile umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilan ve ikinci kez DOP kesintisi
yapilamamasi nedeniyle kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda,

¢) Imar kanununun 15. Maddesine gore yapilan uygulamalar nedeniyle, tamami ya da bir
kismi1 6zel miilkiyette kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,

d) imar planinda tamam ya da biiyiik bir kism1 umumi ve kamu hizmet alaninda kalan ve
cevresindeki parsellerde Arazi ve Arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle tek basina
arazi ve arsa diizenlemesinin uygulama kabiliyeti kalmayan parsellerde,

ayni il sinirlarinda aktarimi yapacak ilgili idare veya kurumun yetki alani igerisinde imar
hakki aktarimi yapilabilir.

(2) Birinci fikranin (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen alanlarda, kanunda yer alan maksimum
diizenleme ortaklik payi kesintisi dikkate alinarak imar hakki aktarimi yapilabilir. imar hakki
aktarimina konu verici parselin; varsa daha Onceki kesinti miktarlar1 da dikkate alinarak,
alaninin %45’inin imar planindaki kamu hizmet alan1 kullanimina bedelsiz terk edilmesi
sartrtyla %45°1 asan kistm imar hakki aktarimina konu edilebilir.”

MADDE 20- Yoénetmeligin imar Hakki Aktarimi bashikli Yedinci Boliimiine 39 uncu
maddeden sonra gelmek iizere “Imar hakki aktarimmin yapilmasi” bashikli 40 mc1 madde
eklenmis, diger maddeler yeniden teselsiil ettirilmistir.

“Imar hakki aktariminn yapilmasi

Madde 40 — (1) Imar hakki aktarimi uygulama imar plan1 veya plan hiikmii/karar
cercevesinde asagidaki usul ve esaslara gore yapilir.

a) Aktarma islemi, alic1 ve verici parselin deger tespitleri lizerinden yapilir.

b) Planli alanlarda alic1 parselin emsale esas insaat alan1 %30 u ge¢gmemek iizere imar
plani/plan notu ile belirlenmis oranlar kadar artirilabilir. Ik defa planlanacak alanlarda %30
sart1 aranmaz.

¢) Alic1 parselin metrekare birim degeri verici parselin metrekare birim degerinden fazla
olamaz.

¢) Verici parselin imar haklarinin tamaminin aktarilamamasi durumunda, aktarilamayan
hakka karsilik gelen degerin, toplam imar hakki degerinin %?20’sini agmamasi1 kaydiyla verici
parsel maliki ile imar hakki aktarimini yapacak idare karsilikli mahsuplasabilir.



d) Imar hakki aktarim, verici parselin iizerindeki her tiirlii muhdesatin ve miilkiyetin ilgili
idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesi/terk edilmesi suretiyle gerceklestirilir.

(2) Imar Hakki Aktarimi bagvuru ve onay siireci asagidaki usul ve esaslara gore yapalir.

a) Alic1 parsel maliklerinin tamamu ile verici parsel malikinin/hissedarinin muvafakati
olmas1 halinde; verici parselin malik/malikleri veya kamu hizmetini vermekle yiikiimlii
idarenin bagvurusu iizerine, imar planin1 uygulamakla yiikiimlii Idare/kurum, imar planinda
ayrilan arazi kullanimina gére kamu hizmetini vermekle yiikiimlii kurumun uygun goriisiinii
alarak imar hakki aktarimmm yapabilir. imar plani kararlarindan, kamu hizmetini vermekle
yiikiimlii idarenin belirlenememesi halinde, tiim kamu kurumlarina goriis sorulur.

b) Kamu hizmetini vermekle yiikiimlii kamu kurumlari, goriislerini en ge¢ otuz giin
icerisinde bildirmek zorundadir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde imar hakk:
aktarimina iliskin olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilir.

¢) Yonetmeligin Bedel Tespiti baslikli 41 inci maddesi esaslarina gore deger tespiti
yapilir.

¢) Alici parsel maliklerinin tamamu ile verici parsel malikinin/hissedarinin, yapilan deger
tespitlerine ve yapilacak imar hakki aktarimina muvafakat ettiklerine dair uzlasma tutanagi
diizenlenir.

d) Uygulama Imar Planina uygun olarak olusmus alic1 parselin, belediye ya da kamu
miilkiyetinde olmasi ve malik kurumun muvafakatinin olmas1 halinde; ayni il sinirlar1 ve
uygulamay1 yapacak idarenin yetki sinirlar icerisinde kalmak kaydiyla, verici parsel ile alici
parseller ayn1 parselasyon planina konu edilebilir. 7. Boliimdeki degerleme esaslarina uygun
olarak verici ve alic1 parselin degerleri tespit edilir. Verici parselin imar haklariyla beraber
tespit edilen degerine karsilik gelen alan verici parsele parselasyon planit marifetiyle tahsis
edilir.

e) Alic1 ve verici parsellerin bilgilerini, degerlerini ve alanlarini da ihtiva eden enciimen
karar1/il idare kurulu karari/bakanlik onayi alinir.

f) Imar hakki aktarimi islemine ait bilgi ve belgelerin aktarimi onaylayan idarenin ilgili
birimlerince arsivlenmesi zorunludur.

(3) Imar hakk1 aktarimi sonucunda verici parselin bulundugu alanda; park, yol ve meydan
gibi tescile tabi olmayan umumi hizmet alanlar1 tapudan terkin edilir, tescile tabi diger umumi
ve kamu hizmet alanlar1 ise yonetmeligin 17 nci maddesinin dordiincii ve besinci fikrasi
hiikiimlerine gore tescil edilir. Imar hakki aktarimi ile kamuya kazandirilan bu alanlarin tapu
kiitiigiine, ‘kamu hizmeti disinda kullanilamayacagina ve 06zel miilkiyete konu
edilemeyecegine’ dair serh diisiiliir.

(4) Verici parselin kamuya bedelsiz terk edilmesi ile birlikte alic1 parselde yeni miilkiyet
diizenlemesi aktarim islemini yapan idare tarafindan asagidaki esaslardan birine gore tesis
edilir.

a) Alic1 parselin muvafakati ile; aktarim islemi sonrasi ruhsat diizenlenme asamasinda,
verici parselin alict parselde imar hakkina karsilik gelen miilkiyet hakki, kat irtifaki esasina
gore diizenlenir.

b) Verici parsel ve alic1 parselin aktarimdan 6nceki imar haklarinin, aktarim sonucu alici
parsel iizerinde olusan toplam imar hakkina oran1 kadar hisselendirme yapmak marifetiyle alic1
parsel iizerinde miilkiyete esas yeni tescil talep belgesi diizenlenebilir.*

MADDE 21- Yénetmeligin Imar Hakki Aktarimi baslikli Yedinci Béliimiine 40 mc1
maddeden sonra gelmek iizere “Imar hakki aktarimmin yapilmasi” bashikli 41 inci madde
eklenmis, diger maddeler yeniden teselsiil ettirilmistir.



“Imar hakki aktarininda deger tespiti

Madde 41 — (1) Deger tespitinde asagida belirtilen usul ve esaslara uyulur.

a) Imar hakki aktarimi oncesinde alic1 ve verici parselin deger tespiti yaplir.

b) Verici parselin deger tespitinde, parselin verilemeyen imar hakkinin degeri gozetilir.

1) Verici parselin en yakin komsulugundaki imar parselinin/adasinin emsale esas ingaat
hakkinda kullanilan emsal degerinden fazla olmamasi esastir.

2) Birden fazla komsuluk durumunda ise verici parselin komsulugundaki imar
parsellerinin imar planm1 ve plan hiikiimlerinde belirtilen emsale esas insaat haklarinin karsilig
olan emsal degerinin ortalamas1 gozetilir.

¢) 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme
kurulusu tarafindan belirlenen degerlerin ortalamasindan az olmamak kaydiyla idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesindeki
bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

¢) 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli Degerleme firmalarinin hazirlamis
oldugu degerleme raporlarinin bedelleri imar hakki aktarimini talep eden tarafindan odenir.”

MADDE 22- Yonetmeligin Altinci Boliimiinden sonra gelmek iizere Imar Hakki
Aktarimi baslikli Yedinci Bolim eklendiginden Cesitli ve Son Hiikiimler bashikli mevcut
Yedinci Boliim Sekizinci Boliim olarak teselsiil ettirilmistir.

MADDE 23- Yonetmeligin Cesitli ve Son Hiikiimler baglikli Sekizinci Boliimiiniin “Bu
Yonetmelik Oncesi onaylanan parselasyon planlari” baglikli Gegici 1. maddesi Danistay karari
ile iptal edilen ciimle ile birlikte yonetmelikten ¢ikarilmistir.

MADDE 24- Yonetmeligin Cesitli ve Son Hiikiimler baslikli Sekizinci Boliimiiniin
“Yiriitme” baglikli 44 iincii maddesinde, “Cevre ve Sehircilik Bakami” ibaresi “Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanr” olarak degistirilmistir.

MADDE 25- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 26- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani
yuritiir.



