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PLANIN AMACI

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nin amaci;
07/01/2010 tarihinde onaylanan “Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani”’nda belirlenmis
olan “Dogu ve Kuzey Planlama Alt Bolgeleri”ndeki gelismenin; plan hiikiimleri cercevesinde, mekansal
ve islevsel bir bitlinlik icinde; dogal ve kiiltlirel degerler ile kentsel ve kirsal gelismeler arasindaki
koruma-kullanma dengesi saglanarak ve sektorel gelisim ile koordineli olarak siirdirilebilmesi; bu
cercevede konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi yerlesme ve arazi kullanim kararlarinin

belirlenmesidir.

PLANIN KAPSAMI

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; Kaynarca,
Karasu ve Kocaali ilce sinirlarinin tamami ile Hendek, Ferizli ve Ségiitli ilgeleri’nin Sakarya Biiyiiksehir
Belediye sinirlari disinda kalan alanlari dahil olmak tizere 168.120 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

Planlama alani; Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda dogu ve kuzey planlama alt
bolgesi olarak ifade edilmis olup yaklasik alan biylklGgi 167.457 hektar olarak belirlenmistir. Dogu
planlama alt bélgesi olarak belirlenen alan; Hendek, Kocaali ve Karasu ilceleri’nin, merkez planlama
alt bolgesi disinda kalan bolimlerini, kuzey planlama alt bolgesi olarak belirlenen alan ise Kaynarca,

Ferizli ve S6gitli ilgeleri’nin, merkez planlama alt bélgesi disinda kalan bélimlerini icermektedir.

Planlama alaninda ilge ve il sinirlari kadastral verilerden detayli olarak belirlenmis olup bu dogrultuda
Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin planlama
alani blykligi 168.120 hektar olarak belirlenmistir.

HUKUKI DAYANAK

Bu planin hazirlanmasi 04/07/2011 tarih ve 27984 sayi ile Resmi Gazetede yayinlanarak yururlige
giren Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'ye
gore Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin gorev ve sorumluluklari icerisindedir.

ilgili kararnamenin Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nin gérev, yetki ve sorumluluklarini tanimlayan 7.

Maddesi 1. fikrasinin a bendinde;

“a) Yerlesme, yapilasma ve arazi kullanimina yén veren, her tiir ve dlgekte fiziki planlara ve
uygulamalara esas teskil eden list 6icekli mekdnsal strateji planlarini ve gevre diizeni planlarini ilgili
kurum ve kuruluslarla isbirligi yaparak hazirlamak, hazirlatmak, onaylamak ve uygulamanin bu

stratejilere gére yiiriitiilmesini saglamak...” yapmakla gorev ve yetkilidir seklinde tanimlanmistir.

Yine ilgili kararnamenin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin gorev, yetki ve sorumluluklarini tanimlayan 7.

Maddesi 3. fikrasinda;
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“(3) Birinci fikranin (a) bendinde belirtilen ulusal ve bélgesel nitelikteki fiziki planlari Bakanlik yapar,
yaptirir ve onaylar. Biiyiiksehir belediyeleri sinirlari icerisindeki ¢evre diizeni planlarini bliyiiksehir
belediyeleri, biiyiiksehir olmayan illerde ise Bakanlk yapar, yaptirir ve onaylar.” hikmi

bulunmaktadir.

Yukarida aciklanan yetkiler dogrultusunda bu plan, 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunu’na istinaden
Sakarya il Ozel idaresi’'nce yaptiriimis olup; 04/07/2011 tarih ve 27984 sayi ile Resmi Gazetede
yayinlanarak yurirlige giren Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname’nin 7. maddesinin 1. fikrasi a bendi ile Sakarya Biyulksehir Belediyesi ve
Sakarya Valiligi'nce onaylanan Sakarya ili 1/100.000 Olgekli 2025 Yili Cevre Diizeni Plani, plan raporu

ve plan hikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.
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T.C. CEVRE VE SEHIRCiLIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGELERI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKi KONUMU

1.1 BOLGENiIN GENEL KONUMU

Samanli ve Keremali Daglar’’nin kuzey eteklerinde, Geyve Bogazi'ni asarak gelen Sakarya Nehri'nin

olusturdugu genis ovanin ortasinda kurulmus bir il olan Sakarya, Tlrkiye'nin Marmara Bolgesi'nin

Catalca-Kocaeli Bolimii'nde yer almaktadir. Cografi degerler bakimindan, 29° 57' - 30° 53' dogu

boylamlari ile 40° 17' - 41° 13' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. ilin kuzeyinde 51 km.lik sahil

seridi ile Karadeniz, batisinda izmit, dogusunda Zonguldak ve Diizce ve giineyinde de Bolu ve Bilecik

illeri bulunmaktadir.

Harita 1-1: Sakarya ili ve Planlama Alaninin Ulke ve Bélge icindeki Konumu
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Kaynak: Ofis Calismasi

Planlama alani, Kaynarca, Karasu ve Kocaali ilgeleri’nin tamami ile Hendek, Ferizli ve Sogiitli

ilceleri’'nin Sakarya Biyiiksehir Belediye sinirlari disinda kalan béliimiini icermekte olup yaklasik

168.120 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Sakarya ili yiizélgimiiniin %34,70’ini olusturan planlama

alani 2012 niifus sayimina gore 142.766 kisiyi barindirmakta olup dogudan Diizce, batidan Kocaeli
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kuzeyden Karadeniz ve glineyden Sakarya Blylksehir Belediye ve Akyazi ilge sinirlari ile

cevrilmektedir.

1.2 BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI, iDARI BOLUNUS

Sakarya ili ve ilceleri idari teskilat dagilmina tarihsel siirec¢ icerisinde bakildiginda; Sakarya’nin ilk
yazili tarihi Hititler ile M.O. XII. Yiizyilda basladigi bilinmektedir. Hititlerden sonra diger bir yerlesik
kavim olan Frigyallar M.O. 7. y.y. bu bélgede hiikim siirmekte iken, bu nehre kendilerinde kutsal
sayilan "Sangari" adini vermiglerdir. Bu isim daha sonralari "Sangarios" ve saldirgan anlamina gelen

"Zakhorion" sekline déntusmustir.

Bolgede daha sonra sirasiyla; Bithinyalilar, Kimmerler, Lidyalilar, Persler, Romalilar ve Bizanslilar
hakimiyet kurmuslardir. Bizanslilara ait en Unlii eser, 560 yilinda Sakarya Nehri tzerinde kurulan

I.Justinianus koprasudur.

1071 Malazgirt zaferiyle Selguklularin idaresine giren bolge, 1291'de Osmangazi'ye bagl boy
beylerinden Konur Alp tarafindan fethedilerek Osmanlilarin hakimiyetine ge¢mistir. ilk olarak Bati
Tlrkistan ve Azerbaycan'dan gelen gocebe ve yerlesik Tirk boylari Sakarya, ayni adi taslyan nehrin iki
kolu arasinda meydana gelen kara parcasi (ada) Uzerinde koyler ve kentler kurmuslardir. Buglinki
kent merkezinin adi, Ada kdylnde kurulan pazara mahsullerini satmak lizere civar kéylerden gelenler
ve gocerler tarafindan “Adapazari” olarak verilmistir. 1313-1337 vyillari arasinda da Osmaneli,
Mekece, Pamukova, Geyve, Mudanya, Akyazi, Mudurnu, Diizce, Sapanca, Kandira, Bursa, iznik,

Gemlik ve izmit’ in fethiyle birlikte bélge, timiiyle Osmanli idaresine ge¢mistir.

1563’te koy, 1646’da Bolu’ya bagh bir nahiye olan Adapazari’nin 1658’de tekrar koy, 1692’de kaza,
1701’de Sapanca’ya bagh bir kdy, 1742’de nahiye ve 1837’de izmit Sancagi’na bagl bir kaza haline
getirildigi tarihi kayitlardan anlasiimaktadir. 1852’de Kocaeli Mutasarrifligi’na baglanan Adapazari, 22

Haziran 1954 tarihinde 6419 sayili kanunla il olmus ve Sakarya adini almistir.

Giniimizde Sakarya ili'nde 1 biyiiksehir belediyesi, 16 ilge belediyesi olmak {izere toplamda 17

belediye bulunmaktadir.

6 Mart 2000 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 593 sayili Kanun Hikminde Kararname ile
Bliylksehir Belediyesi kurulmus, Adapazari Belediyesinde Blyiksehir Belediyesi’nin Merkez isimli alt
kademe belediyesine donusturilmistir. 143.790 Ha olan Sakarya Biylksehir Belediyesi sinirlarinda
10 ilge belediyesi, 151 merkez mahalle, 43 kdy mahallesi ve 117 orman kéyl bulunmaktadir. Sakarya
Bliylksehir Belediyesi'ne bagh bulunan belediyeler; Adapazari, Akyazi, Arifiye, Erenler, Ferizli,
Hendek, Karaplir¢gek, Sapanca, Serdivan ve So6giitlu ilce belediyeleridir. Sakarya Blylksehir Belediye
sinirlari disinda kalan ilge belediyelerini ise Geyve, Karasu, Kaynarca, Kocaali, Pamukova ve Tarakh

Belediyeleri olusturmaktadir.
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Tablo 1-1: Sakarya ili'ne Bagli, Yerlesimler, Mahalle ve Kdy Sayisi

Mahalle Sayisi
ilceler Kentsel Yerlegimler Koy Sayisi
Yerlesim Merkezleri Koy
Adapazari Adapazari 59 9 Adapazari
Erenler Erenler 25 1 Erenler
Serdivan Serdivan 14 Serdivan
Arifiye Arifiye 17 - Arifiye
Akyazi
Altindere
Akyaz Kuzuluk 35 30 Akyaz
Dokurcun
Ferizli
Ferizli Golkent 13 1 Ferizli
Sinanoglu
Geyve
Geyve Alifuatpasa 11 46 Geyve
1
Hendek Hendek 24 18 Hendek
Camlica
Karapiirgek Karapiirgek 6 1 Karaptrgek
Karasu
Darigayiri
Karasu Yuvalidere 19 13 Karasu
Kurudere
Limandere
Kaynarca Kaynarca 4 81 Kaynarca
i Kocaali i
Kocaali Ortakdy(Lahna) 11 14 Kocaali
Pamukova Pamukova 3 3 Pamukova
Sapanca Sapanca 13 - Sapanca
Sogutli Sogutlii 8 3 Sogutli
Tarakh Tarakh 4 16 Tarakh
Toplam 28 266 236 Toplam

Kaynak: Sakarya ili 2010- 2014 Stratejik Plani, Sakarya il Ozel idaresi (Kalin harflerle belirtiimis olan belediyeler
Sakarya Biiylksehir Belediyesi icerisinde bulunan ilge belediyelerini, kirmizi renk ile belirlenmis olan belediyeler
ise planlama alaninda bulunan kentsel yerlesimleri olusturmaktadir. )

Planlama alani; Kaynarca, Karasu ve Kocaali olmak Uizere 3 ilce belediyesi, Karasu ilcesi'ne bagli
Darigayiri, Kurudere, Limandere, Yuvalidere Yerlesmeleri; Kocaali ilgesi’ne bagli Ortakdy Yerlesmesi;
Hendek ilcesi’ne bagh Camlica Yerlesmesi; Ferizli ilcesi’ne bagh Gélkent ve Sinanoglu Yerlesmeleri
olmak lzere 8 ilgeye bagl kentsel yerlesimi ve 171 koy yerlesmesini kapsamaktadir. Ayrica planlama
alani Hendek ilge merkezine ait ve Sakarya Bliyliksehir Belediye sinirlari disinda bulunan yaklasik 138
hektarlik bir bolimini kapsamaktadir. Planlama alani igerisinde bulunan ilge merkezlerinin idari

teskilatlanmasi tarihsel slreg icerisinde kisaca incelenmistir.

! planlama alani Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda Karasu, Kocaali, Kaynarca, Hendek, Ferizli ve
Sogiitli ilceleri’nin Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari disinda kalan alanlarini tanimladigindan dolayi Sakarya Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan Hendek Belediyesi planlama alani disinda kalmaktadir. Ancak Hendek Belediyesi onanh
Uygulama imar Plani dogrultusunda imar planinin yaklasik 138 hektarlik kismi planlama alani igerisinde kalmakta olup bu

alan degerlendirmeye alinmigtir.
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Karasu Belediyesi: il merkezine 50 km. uzaklktaki Karasu ilcesi 1933’te ilge merkezi olmus, 1954’te

Sakarya’nin il olmasi ile Sakarya’ya bagli ilce olmustur.

Kaynarca Belediyesi: il merkezine uzakligi 35 km olan ilgenin yiizélgiimii 360 km? dir. ilce merkezinin
denizden yiksekligi 50 metredir. 1959'da 7033 Sayili kanuna gére Kaynarca adiyla ilge olmus ve 21
Ocak 1966 tarih ve 714 sayili kanunla Sakarya ili'ne baglanmistir.

Kocaali Belediyesi: 1954 yilina kadar Karasu ilgesi’'ne bagl bir kéy olan Kocaali, bu tarihte bucak
merkezi olmus ve 1956 yilinda belediye teskilati kurulmugstur. 1987 yilinda ilge olan Kocaali’'nin

yuz6lcimi 315 km? olup deniz seviyesinden yiiksekligi 20 metredir.

Hendek Belediyesi: Hendek, 1800'lli yillarda Kocaeli Sancagina bagh bir yerlesme yeri iken, 93 harbi
de denen 1876 Osmanli-Rus savasindan sonra Kafkaslardan goé¢ eden Gircli, Abaza, Cerkez ve
Lazlarin bolgeye yerlesmesiyle 6nemi artarak, 1890 yilinda nahiye olmustur. Cumhuriyetin ilanindan
sonra Kocaeli ili'ne bagl bir ilge iken 1954 yilinda Sakarya ili'ne baglanmistir. Belediye teskilati 1907
yihinda kurulmustur. 11 Mayis 2005 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 25812 sayili kanun ile
Hendek Belediyesi, Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’ne baglanmistir. il merkezine uzakligi 32 km olan

ilce merkezinin denizden yiksekligi 175 metredir.
1.3 BOLGESEL NUFUS VE EKONOMIK YAPI

1.3.1 Bolgesel Ekonomik Yapi

Sakarya ili’nin bulundugu cografyanin yer alti ve yeriistii zenginlikleri, bugiin gelismekte olan Tirkiye
sanayisinin en gozde illerinden birisi durumuna getirmistir. TEM ve D-100 (Eski E-5) uluslararasi
karayollari ile Haydarpasa-Arifiye demiryolu hatti Avrupa’yi, Asya’ya baglayan uluslararasi karayolu
ulasimi olarak Sakarya’nin cografi konumunu 6ne g¢ikarmaktadir. Sakarya sahip oldugu bu cografi

konumu itibari ile sanayi, tarim ve turizm yatirimlarina uygun bir nitelik tasimaktadir.

Ekonomisi 1990’ yillara kadar tarim ve ticarete bagh olarak gelisen Sakarya, 1990’h yillardan sonra
sanayi agirlikli cagdas gelisme sirecine girmistir. 1970 yilinda niifusun %49’u kirsal kesimde yasarken,
sanayinin ¢ok kisa zaman icerisinde biylk bir gelisme gostermesiyle, 2012 yilinda kirsalda yasayan
nifusun orani %20’ye kadar gerilemistir. Ozellikle istanbul, Bursa ve Kocaeli ilceleri’'nde sanayinin
yogunlasmasi, mitesebbisleri yeni yatirim alanlari arayislarina yonlendirmis dolayisiyla da alternatif
bir yatirim alani olarak degerlendirilmeye baslanmistir. 1990 yilindan sonra 6nemli firmalarin 6zellikle
de lokomotif sektor olarak kabul edilen otomotiv sektoriindeki yatirimlariyla sanayide biylime

devam etmekle birlikte mobilya ve gida sektorleri de 6ne ¢ikmaktadir.

Sakarya ili'nin ekonomik yapisina bakildiginda sanayi ve hizmet sektériinde yasanan gelismelere
ragmen tarim hala dnemli bir yer tutmaktadir. Tarim iskolunda galisanlarin toplam istihdama orani
%52’dir. ilin tarimsal Giretim degerinin Turkiye icindeki payl 2008 yilinda %3,1’dir. Sakarya, bu oranla

81 il arasinda 14. sirada yer almaktadir. Sakarya ili'ndeki ilcelerin tarimsal gayrisafi hasilasina
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bakildiginda Merkez ilge %16,69 ile birinci sirada, planlama alani icerisinde yer alan Kaynarca ilgesi
%13,78 ile ikinci ve Karasu ilgesi %10,28 ile tiglincii sirada gelmektedir. Dolayisiyla planlama alanda

tarimsal Gretimin 6nemi yadsinmamalidir.

2008 yilina gore Sakarya il tariminda %49,5’lik bir payla hayvansal Uretim ilk sirada yer almaktadir.
Bunu %29,4’lik oranla meyve Uretimi, %14,6’lik oranla tarla bitkileri Gretimi ve %6,2’lik oranla sebze

Uretimi izlemektedir.

Sakarya ili lilke beyaz et Uretiminde %19,3’lik, misir tiretiminde %10,9’luk, findik Gretiminde % 14’1k
paya sahiptir. ilde meyvecilik, sebzecilik ve dis mekan siis bitkisi retimi gelismis durumdadir.
Sakarya’da Siis Bitkiciligini Gelistirme Projesi, Kirsal Kalkinmayi Destekleme Projesi ve Ozel idare

Kaynakli projeler uygulanmaktadir.

Sakarya Ili gelismis bir sanayi ve ticaret altyapisina sahiptir. Sakarya ili, Tirkiye sanayi sektorii
siralamasinda 22. ve GSYiH bakimindan 24. sirada yer almaktadir. ilin GSYiH icindeki pay1 %1.11 ve
gelisme hizi % 37,7’dir. ilde kisi bagina diisen GSYiH miktari 2001 yili verilerine gére 2.108S, Sanayi ve
Ticaret Odasi 2008 yili verilerine gére ise 6.300$ ¢ikmaktadir.

Sakarya’daki sanayi kuruluglarinin Gretim yaptig: yer itibariyle; %13’0 Organize Sanayi Bolgeleri'nde,
%33’U Kiglk Sanayi Siteleri’'nde, % 54’0 diger alanlarda yapilmaktadir. Sanayi kuruluslarinda dretilen

Urlin tlrlerine gore; sanayi mali %45, tiketici mali %42 ve ara mal %13 oranindadir.

Sakarya’da sanayi kuruluslarinin %33,9’u gida sektoriine aittir. Gida sektoriinde ¢alisan sayisi orani ise

% 21,7’dir. Otomotiv sektoériinde firma orani %9,4’dir. Bu sektorde ¢alisan sayisi orani ise %34,7’dir.

Sakarya ili’'nde sanayi yatinmlarinin yapilmasi icin bircok avantaj bulunmaktadir. Referans
niteligindeki biyiik sanayi kuruluslarinin varligi (Toyota, Otokar, Goodyear, Ulker Grubu Sanko,
Senpili¢, Sabanci Holding, Cukurova Holding, Federal Mogul, Tirsan, Camsan, Vagon Sanayi, Tank-
Palet Fabrikalari gibi... ) ve bu sanayi kuruluslarinin yan sanayi ihtiyacinin karsilanmasina yonelik yan
sanayi potansiyelinin bulunmasi Sakarya ili’nde sanayi yatirmini ¢ceken dnemli bir potansiyeldir.
Ayrica milga Sanayi ve Ticaret Bakanligi’'nca yer secim islemleri onaylanmis ve kurulus islemleri
tamamlanmak (izere olan, Karasu, Ferizli ve Kaynarca ilceleri’ndeki OSB’lerde yatirimcilara arsa
temini imkani bulunmaktadir.  Tim bunlarin disinda cografi konumu ve ulasim imkanlari
diistinildigiinde Sakarya ili’nin sanayi yatirimi agisindan ¢ok &nemli avantajlara sahip oldugu

gorilmektedir.

Sakarya ili’nde ticaret sektérii, gerek sanayilesme, gerekse olusturdugu gelir ve istihdam bakimindan
il ekonomisinde 6nemli sektorlerden birisi olup tarimdan sonra en ¢ok katki saglayan ikinci blyik
sektordir. Ticaretin il GSYiH'si icindeki pay1 % 19,2, Sakarya GSYiH'sina katkisi 367.896 milyar TL'dir. il
ticaret hasilasinin 324.821 milyar TL ve % 88,3 oran ile toptan ve perakende ticaret ve 43.075 milyar

TLve %11,7 oran ile otel ve lokanta hizmetleri olusturmaktadir.
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Ticareti yapilan, ana tarimsal Grtnlerden, tahillar hububat mamulleri, yagl tohumlar, misir, patates,
pancar, findik, ayva, sera Grlnleri, sebzeler, i¢c ve dis mekan sis bitkileri, bodur elma, kiraz yari bodur
meyve bahcgelerinden elde edilen Urlinlerdir. Hayvanciliga bagh olarak da canl hayvan ticareti ile

hayvansal Uriinler, sakatat ve deri sayilabilir.

2008 yilinda Sakarya ili'nde gerceklestirilen toplam ihracat (Sakarya Gumriigi) bir dnceki yila gére
%0.25 oraninda azalarak 220 milyon 761 bin dolar seviyesine gerilemistir. Bu deger ile Turkiye
icerisinde 8. siradadir. ithalat ise, gecen yila oranla %10,3 oraninda bir azalis olmus ve 105 milyon 676

bin dolar seviyesine gerilemistir.

Sakarya ili kiiltiir ve turizm bakimindan énemli bir potansiyele ve gesitlilige sahiptir. ilde Tarakli Evleri
gibi zengin kultlrel degerler ve ilgi noktalari; orman, yayla, gol, deniz ve kaplica gibi cesitlilikleri icine
alan doga turizmi olanaklari, bunlardan kaynak bulan diger alternatif turizm olanaklari ve bu
olanaklarin ortaya cikardig turistik hizmet altyapisi mevcuttur. 2008 verilerine gore yaklasik yerli
turist olarak 62.001 kisi, yabanci turist olarak ise 6,943 kisi olmak Gzere toplam 68.944 turist ili ziyaret

etmistir.

Sakarya il bitiiniinde en baskin sektdér %52 istihdam orani ile tarim sektériidiir. Tiirkiye ortalamasi
%48 olan tarim sektorinidn il genelinde yiiksek cikmasi ilin tarim ve tarima dayali sektorlerde
uzmanlasabileceginin gostergesidir. Tarim sektorinden sonra ikinci blylk sektor olarak %35 deger ile
hizmetler, son olarak da %13 oran ile sanayi sektori gelmektedir. Bu oranlar dahilinde gercek aktivite

orani 0.42 oraninda ¢ikmaktadir.

Tablo 1-2: Sakarya ili'nde istihdamin Sektérel Dagilimi (2000 Yih)

IR TOPLAM 'iLF.E MERKEZLERI BELDE VE KOYLER
Kigi % Kisi % Kisi %
TARIM 163,540 52 5,786 4.80 157,754 81.19
SANAYi 39,822 13 29,185 24.23 10,637 5.47
HIZMETLER 111,391 35 85,477 70.97 25,914 13.34
TOPLAM 314,753 100 120,448 100.00 194,305 100.00

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi

Planlama sinirlari igerisinde ile sinirlari bulunan 6 ilgenin sektérel dagilimina bakildiginda Kaynarca

ilcesi 0.58, ilge merkezlerine bakildiginda ise 0.33 aktivite orani ile ilk sirada yer almaktadir.

ilce merkezlerinde tarim sektérii incelendiginde S6giitlii ilcesi’nin ilge merkezindeki tarim yiizdesinin

34 oraninda olmasi ilge kimliginin tarimsal yapisi hakkinda bilgi vermektedir.

Sanayi sektori ilgelerde 6n plana ¢ikmamakla birlikte gelecek sanayi yatirimlari ile birlikte sektérel
projeksiyonlarda &ne ¢ikan bir sektér olacag kaginilmazdir. ilge merkezlerinde hizmetler sektériine

bakildiginda yaklasik %79 oran ile Karasu ilgesi 6n plana ¢ikmaktadir.
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Tablo 1-3: Planlama Alanini Etkileyen ilgelerde istihdamin Sektdrel Dagilimi (2000 Yili)

_ : TARIM SANAYi HiZMETLER “TOPLAM ST GERCEK

VERLESIM YERI Kisi % Kisi % Kisi % 'ST('I';;‘;\M NUFUS(Kisi) Ag"“\lr'\'TlE

ilce Merkezi 396 7.85 |662 |13.12 |3,987 |79.03 |5,045 24,672 0.20
KARASU Belde ve Kéyler |16,859 |88.18 | 434 [2.27 |1,826 |9.55 |19,119 29,958 0.64

Toplam 17,255 |71.41 1,096 |4.54 |5,813 |24.06 | 24,164 54,630 0.44

ilce Merkezi 150 9.09 |490 |[29.68 |1,011 |61.24 |1,651 5,064 0.33
KAYNARCA | Koyler 11,102 |88.41 (394 [3.14 |1,062 |8.46 |12,558 19,275 0.65

Toplam 11,252 (79.19 |884 |6.22 2,073 |14.59 | 14,209 24,339 0.58

ilce Merkezi 323 12.87 335 |13.35 |1,851 |73.77 | 2,509 13,793 0.18
KOCAALI Belde ve Kéyler |10,242 |90.69 |162 [1.43 |890 |7.88 |11,294 16,883 0.67

Toplam 10,565 |76.54 (497 |3.60 |2,741 |19.86 | 13,803 30,676 0.45

ilce Merkezi 302 456 |1,805 |27.25 | 4,518 |68.20 |6,625 31,133 0.21
HENDEK Belde ve Kéyler |19,070 |83.78 | 1,113 [4.89 |2,580 |11.33 |22,763 30,510 0.75

Toplam 19,372 |65.92 [2,918 |9.93 |7,098 |24.15 | 29,388 61,643 0.48

ilce Merkezi 340 9.50 |595 |16.62 | 2,644 |73.88 |3,579 12,379 0.29
FERIZLi Belde ve Koyler |6,859 |[86.35 {307 |3.87 |777 |9.78 |7,943 12,004 0.66

Toplam 7,199 |62.48 |902 |7.83 |3,421 |29.69 |11,522 24,383 0.47

ilce Merkezi 741 3413 [320 |14.74 | 1,110 |51.13 |2,171 7,858 0.28
SOGUTLD | Koyler 3,707 |84.23 |185 |4.20 |509 |11.57 |4,401 6,458 0.68

Toplam 4,448 |67.68 | 505 |[7.68 |1,619 |24.63 |6,572 14,316 0.46

1.3.2 Bolgesel Niifus

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi

Kent formunun temel belirleyicileri ekonomik ve sosyal sireclerdir. Bu siireclerin temel unsuru ise

niifusun demografik dzellikleridir. Sakarya ili 902.267 kisi olan niifusu ile Tiirkiye’de 81 il icerisinde 22.

sirada yer almaktadir. 1980 yilinda kentsel niifus %56 oraninda iken 2012 yilina gelindiginde %79’unu

olusturmaktadir. Planlama alani igerisindeki ilgelerin kentsel nifus oranlari il ortalamasindan daha

disuk bir yapidadir. Planlama alaninin 2012 yili verilerine goére niifusu 142.766 kisidir. 1980 yilinda

%29 oraninda olan kentsel nifus 2012 yilina gelindiginde %46 oranina ylkselmektedir.

Grafik 1-1: Sakarya il Ntfusunun Yillara Gére Gelisimi (Kisi)
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Kaynak: TUIK-Genel Niifus Sayimi ve ADNKS Sonuglarindan derlenmistir.
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Sakarya ili'nde 32 yillik siirece bakildiginda 1980 yilindan bu yana kentsel niifusun %23,23 oraninda

arttigi gorilmektedir. ilin 6zellikle 2000-2010 yillari arasindaki kentsel niifusu %10,98 oraninda

artmistir.

Grafik 1-2: Sakarya ili’nin Yillara Gére Kirsal/ Kentsel Niifusunun Oransal Dagilimi (%)
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Kaynak: TUIK- 1980, 1985, 1990 ve 2000 yiliGenel Niifus Sayimi, 2010 ve 2012 Yili ADNKS Sonuglarindan

derlenmistir.

Sakarya ili'nin kuzeyinde bulunan Karasu, Kocaali ve Kaynarca ilgeleri’nin tamami ile Hendek, Ferizli

ve S6gutli ilgeleri’nin Sakarya Biyiiksehir Belediye sinirlari disinda kalan kisimlarini kapsayan

planlama alani 142.766kisi ile Sakarya il nifusunun %15,8’ini icermektedir. Alanin yillara gére niifus

degisimine bakildiginda kentsel niifusun 2000 yilina kadar hizla arttigi kirsal nifusun ise 6zellikle 2000

yilindan sonra azalmaya basladigl goézlenmektedir. 2012 yili nifus sayimina gore alanin %46,8’ini

kentsel niifus, %53,2’sini ise kirsal nifus olusturmaktadir.

Grafik 1-3: Planlama Alaninin Yillara Gére Nifus Degisimi(Kisi)
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Kaynak: TUIK- 1980, 1985, 1990 ve 2000 Yili Genel Niifus Sayimi, 2010 ve 2012 Yili ADNKS Sonuglarindan

derlenmistir.
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Tablo 1-4: Planlama Alani icerisinde Yer Alan Kentsel ve Kirsal Yerlesimlerin Yillara Gére Niifus Degisimi(Kisi)

1980 1985 1990 2000 2010 2012
ilce Adi Yerlesim Adi Kentsel " Kentsel " Kentsel " Kentsel " Kentsel " Kentsel "
Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus Kirsal Niifus Toplam
Karasu ilge 10,832 12,850 15,204 25,399 29,449 31,331
Merkezi®
1,745 1,605
Darigayiri 1,913 2,097 2,596 2,182 ! !
19,201 37,826 19,509 39,980 19,948 45,086 19,998 54,630 2,480 16,624 53,708 2,241 16,055 54,434
KARASU Kurudere 2,306 ! ! 2,022 ! ! 2,795 ! ! 3,190 ! ! ! ! ! ! ! !
Limandere 1,874 1,950 2,423 2,355 2,260 2,170
Yuvalidere 1,700 1,552 2,120 1,506 1,150 1,032
KAYNARCA Kaynarca ilge 2,288 19,372 21,660 2,926 20,292 23,218 3,257 20,819 24,076 5,064 19,275 24,339 5,200 17,885 23,085 5,494 17,823 23,317
Merkezi
Kocaali ilge 6,994 8,155 10,131 13,793 12,080 11,575
KOCAALI Merkezi 17,660 26,673 16,861 27,024 16,345 28,405 14,810 30,676 9,833 22,983 8,944 21,387
868
Ortakoy (Lahna) 2,019 2,008 1,929 2,073 1,071
Hendek ilge 1,701 1,942 2,264 2,645 3,097 3,239
HENDEK Merkezi (Kismen) 22,8443 25,401 22,718 25,267 23,722 26,542 22,205 25,362 24,324 30,742 23,548 29,891
2,557 3,104
(;amllca4 ! 2,549 2,820 3,157 3,321 !
SOGUTLD® Kentsel Yerlesim ) ) ) - - - - - - - 411 411 - 348 348 - 360 360
bulunmamaktadir.
Golkent 1,944 e 7,353 11,861 #a 7,534 12,918 e 6,973 12,004 o 8,191 12,802 e 9,185 13,377
FERIZLI 7,460 12,015 ’ ’ ' ' ' ' ' ' 2,560 ’ '
Sinanoglu 2,611 2,630 3,158 2,864 2,767 !
42 7 127 2 137,027 72 147,422 464 77,2 14 1 75,91 142,7
Planlama Alani 40,287 84,989 125,276 ,559 86,733 ,350 50,923 88,368 37,0 66,395 83,6 , 66,46 ,205 3,668 66,85 5,915 ,766

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi Genel Niifus Sayimlari ve ADNKS Verilerinden Derlenmistir.

2 ihsaniye K&yii, 2010 yilinda Karasu ilce merkezinin mahalle statiisiine erismis oldugu icin ilce merkezi niifusuna dahil edilerek yillara gére niifus degerleri hesaplanmistir.

* Planlama alani, Kaynarca, Karasu, Kocaali ve Ferizli ilgeleri’nin tim kdy yerlesmelerini icerirken 69 kdy yerlesmesine sahip olan Hendek ilgesi’'nin 58 kdy yerlesmesini icermektedir. Bu dogrultuda Hendek ilgesi icerinde gésterilen yillara gére kirsal niifus degerleri ilgenin 58 kéyiinii
icermektedir.

* Hendek ilge sinirlari igerisinde bulunan Camlica Yerlesmesi’nin Sariyer Kdyii idari sinirlarinin tamamu ile ikramiye Ky idari sinirlarinin bir kisminin miicavir alan sinirina dahil edilmesi teklifi 27.10.2010 tarih ve 2538/8465 sayili karar ile 3194 sayili imar Kanununun 45. Maddesi uyarinca
miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan onaylanmistir. Bu dogrultuda Camlica Yerlesmesi’nin niifusu hesaplanirken Sariyer Kéyii yerlesme niifusuna dahil edilerek yillara gére niifus degerleri hesaplanmistir.

> Planlama alani icerisinde S6gutli ilgesi’'nin kentsel yerlesim alani bulunmamakla birlikte sadece 1 kdy yerlesmesini(Sirakdy) icermektedir. Sirakdy, 1991 yilinda Kaynarca ilgesi’'nin sinirlari igerisinde bulunan Kizilcaali Kéyii’nden ayrildigindan dolayi 1990 ve &ncesi yillara ait niifus verisi
Kaynarca ilgesi’ne ait kirsal niifus icerisinde bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde Kaynarca ilgesi’ne ait tiim kdy yerlesim alanlari bulundugu igin planlama alani niifusuna yénelik herhangi bir eksik deger bulunmamaktadir.
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Planlama alani icerisinden sinirlari gecen ilcelerin kir-kent nifuslarinin oranlari incelendiginde 1980
yiindan 2012 yilina kentsel niifusun sidrekli arttigr belirlenmistir. Planlama alani igerisinde ilce
sinirlarinin tamaminin bulundugu Karasu’nun kentsel nifusu son 32 yil icerisinde %23.05, Kaynarca
ilcesi’nin %13.00, Kocaali ilgesi’nin ise %24.39 oraninda artmistir. Planlama alani icerisinde Camlica
Yerlesmesi hari¢ sadece kirsal niifuslarini barindiran Hendek ilgesi’nin kirsal niifusu %5.51 oraninda
azalmis, Gélkent ve Sinanoglu Yerlesmeleri hari¢ sadece kirsal nifuslarini barindiran Ferizli ilgesi’nin

kirsal niifusu %6.57 oraninda artmistir.

Tablo 1-5: Planlama Alaninindaki Yerlesimlerin ilcelere ve Yillara Gore Kirsal/ Kentsel Niifus Dagilimi

(%)

ilgeler Yerlesme Yeri 1980 1985 1990 2000 2010 2012
Karasu Kentsel (%) 47.45 49.46 54.19 62.06 69.05 70.51
Kirsal (%) 52.55 50.54 45.81 37.94 30.95 29.49
Kentsel (%) 10.56 12.60 13.53 20.81 22.53 23.56

Kaynarca
Kirsal (%) 89.44 87.40 86.47 79.19 77.47 76.44
Kocaali Kentsel (%) 33.79 37.61 42.46 51.72 57.22 58.18
Kirsal (%) 66.21 62.39 57.54 48.28 42.78 41.82
Hendek Kentsel (%) 15.71 16.51 17.65 20.72 26.39 21.22
Kirsal (%) 104.13 83.49 82.35 79.28 100.00 78.78
Ferizli Kentsel (%) 37.91 38.01 41.68 41,91 36.02 31.34
Kirsal (%) 62.09 61.99 58.32 58.09 63.98 68.66
R Kentsel (%) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Sogiitli
Kirsal (%) 0.00 0.00 0.00 100.00 100.00 100.00
Planlama Kentsel (%) 30.38 32.38 36.05 43.76 46.26 46.83
Alani Kirsal (%) 69.62 67.62 63.95 56.24 53.74 53.17

Kaynak: Ofis Calismasi

Grafik 1-4’de incelendigi lzere planlama alaninin 1980 yilindan 2012 yilina kadar gecen 32 yillik siireg
icerisinde kentsel nifusu %16,45 oraninda artmistir. Karasu, Kaynarca, Kocaali ilge merkezlerinin
tamamini, Hendek ilge merkezinin bir kismini, 8 ilceye bagh kentsel yerlesim merkezi ve 171 koy
yerlesmesini barindiran planlama alaninin 2012 yilina gére %46,8’ini kentsel, %53,2’sini ise kirsal
nifus olusturmaktadir. 2012 yilina goére planlama sinirlari igerisinde kalan kentsel ve kirsal
yerlesimlerin ilceler bazinda dagilimina bakildiginda kentsel niifus olarak Karasu ilgesi, kirsal niifus
olarak ise Hendek ilgesi planlama niifusuna en ¢ok katki saglayan ilgeler olmaktadir. ilce merkezleri
planlama siniri icerisinde bulunmayan Ferizli ve Soégutli ilgeleri diger kentsel ve kirsal yerlesim

nifuslar ile planlama alani niifusunu etkilemektedir.
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Grafik 1-4: Planlama Alanindaki Yerlesimlerin Yillara Gore Kirsal/ Kentsel Niifusunun Oransal Dagilimi
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Sakarya ili’nin niifus artis hizinin yillara gére degisimine bakildiginda kentsel niifusun 6zellikle 1980-
2010 yillar arasinda hizla arttigi, 1990l yillardan sonra ise kirsal nifusun hizli bir sekilde azaldig

gorilmektedir.

Tablo 1-6: Planlama Alanini Etkileyen ilgelerin Kentsel/Kirsal Niifus Artis Hizindaki Degisim (%o)

ilgeler Yerlesme Yeri 1980-1990 1990-2000 2000-2010 2010-2012
Kentsel Nufus 30.84 32.76 8.96 17.16
Karasu Kirsal Nufus 3.83 0.35 -22.05 -17.41
ilce Toplami 17.56 19.20 -1.70 6.71
Kentsel Niifus 35.31 44.14 2.65 27.50
Kaynarca Kirsal Niifus 7.20 -7.71 -7.48 -1.74
ilge Toplami 10.57 1.09 -5.29 5.00
Kentsel Niifus 29.12 27.43 -18.77 -27.67
Kocaali Kirsal Niifus -7.74 -9.86 -40.96 -47.38
ilge Toplami 6.29 7.69 -28.87 -35.99
Kentsel Nufus 17.73 13.21 10.09 -5.88
Hendek Kirsal Nufus 4.32 -6.61 9.11 -16.21
ilce Toplami 6.10 -2.81 9.32 -14.04
Kentsel Nufus 16.72 -6.78 -8.72 -47.63
Ferizli Kirsal Nufus 0.99 -7.74 16.10 57.27
ilce Toplami 7.25 -7.34 6.44 21.97
Kentsel Niifus 0.00 0.00 0.00 0.00
Sogiitli Kirsal Niifus 0.00 0.00 -16.64 16.95
il Toplami 0.00 0.00 -16.64 16.95
. Kentsel Niifus 32.88 17.49 29.52 23.14
5:::2’;:' Kirsal Nfus 6.01 3.28 -26.25 757
il Toplami 21.89 10.17 14.35 16.56
Kentsel Niifus 27.71 26.82 1.20 2.90
Planlama Alani | Kirsal Niifus 2.11 -5.39 -8.91 -8.42
Toplam 10.60 7.45 -4.36 -3.15

Kaynak: Ofis Calismasi

BIGE iNSAAT TAAH. LTD. STi. 19



T.C. CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGELERI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanini etkileyen ilgcelerden 1980-2000 yillari arasinda Ferizli ve kentsel niifusu bulunmayan
S6gitlh hari¢ tim ilcelerin kentsel nifusu artis gosterirken, 2000- 2012 vyillari arasinda Karasu ve
Kaynarca ilgelerin kentsel niifusunun artmaya devam ettigi gérilmektedir. ilcelerin kirsal niifus artis
hizlarinda 6zellikle 2000-2010 vyillari arasinda hizli bir diisiis yasandigi gorilmekte olup bu yillar

arasinda en biiyiik niifus kaybini %0-40,96 diisiis ile Kocaali ilgesi yasamistir.

Nufus artis hizi ilceler bazinda incelendiginde 6zellikle 2000-2010 yillari arasinda Hendek ve Ferizli
ilcesi harig diger dért ilcenin toplam niifus artis hizindaki diisiis dikkat cekmektedir. Bu durum niifus
degisimi hareketinin ilce icerisinde kirsal alanlardan kentsel alanlara dogru olmadigini, biylksehir
belediyesi sinirlarinda 6zellikle il merkezi ve ¢evresine dogru ilerledigi tespit edilmistir. Bununla
birlikte 1999 yili depremi de 2000-2010 yillari arasindaki niifus artis hizini etkilemis ilden disariya gog

hareketini baslatan etmenlerden biri olmustur.

Planlama alaninin nifus artis hizina bakildiginda, 1980-2000 vyillari arasinda hem kentsel hem de
kirsal niifus artis hizinda artis gézlemlenmekte iken 2000-2010 yillari arasinda hem kentsel hem de
kirsal nafus hizinda azahs belirlenmistir. Bu durum yasanirken Sakarya il toplaminin kentsel niifus
hizinin artmaya devam etmesi kirsal nifusun biyliksehir belediyesi sinirlari icerisinde ozellikle il

merkezi ve ¢evresinde yer segcmeye basladiginin gostergesidir.

Grafik 1-5: Planlama Alaninin Yillara Gore Kentsel/Kirsal ve Toplam Nuifus Artis Hizi (%o)
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2009 yili igin Sakarya ili'nin cinsiyet yapisina bakildiginda il niifusunun %50,06 ‘sini kadin %49,94’iinii
erkek niifus olusturmaktadir. Bu durum, bir yerlesim yerinde 6zellikle gég, savas ve 6lim gibi olaylar
cinsiyete gore farkh bir yapi gostermiyorsa kadin ve erkek niifusun yaklasik olarak ayni buyuklikte

olmasi olasi bir sonug olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Grafik 1-6: Sakarya il Toplami ve Planlama Alanini Etkileyen ilgelerde Medyan Yas (2009 Yih)
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Kaynak: Ofis Caligmasi

il ve ilce niifusunun geng mi yoksa yash mi oldugu veya yaslanma siirecinde mi oldugu sorularina
cevap verebilmek icin ise o sehrin tim nifusunu kapsayacak sekilde bir ortalama yas hesabina
basvurulur. Medyan yas de denen bu hesap, bir lilkenin biitlin fertleri, yaslarina gore, yani yeni dogan
cocuktan en yash ihtiyara gore siralandiklari takdirde tam ortaya isabet eden kisinin yasidir. Bu
nedenle toplam nlfusun yarisi medyan yasin altinda diger yarisi ise Ustlinde bulunur. Siphesiz
medyan yas distikce nifusun genclestigi yikseldikce yaslandigi anlasilir. Ayrica gelismis Ulkelerde
medyan yas yuksek, az gelismis Ulkelerde disliktiir. Bu duruma goére 2009 yili medyan yasi
incelendiginde Sakarya il toplami ile planlama alanini etkileyen tiim ilgelerin Tirkiye ortalamasindan

yuksek ¢iktigi gorilmektedir.

Sakarya ili'nde en fazla yigilma 5-34 yas araliginda gorilmektedir. 2012 yili niifus piramidinde
goraldugi gibi, 15 yasindan kiiglik kusaklarda dogum sayisinin giderek azalmasi nedeniyle nifus
azalmaktadir. 55 yasin Ustiindeki yas gruplarinda ise hizli bir azalma goériilmemektedir, bunun sebebi
de &lim oraninin azalmasi ile agiklanir. Sakarya ili'nde planlama alanini etkileyen ilgelerin niifus
piramidine bakildiginda, tiim ilgelerin Sakarya ili'ne benzer nitelikte yas grubuna sahip oldugu

gorilmektedir.
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Grafik 1-7: Sakarya ili Niifus Piramidi (2012-%)
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Nifusun yas gruplarina gére dagihmina bakildiginda isgiicii niifusunun yas grubu igerisinde genis bir
yer kaplamasindan dolayi her ilgede fazla oldugu goérilmektedir. Bu gruplarin ekonomik degerlere

katkida bulunmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Grafik 1-8: Sakarya il Nifusunun Yas Gruplarina Gére Dagilimi, 2012
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Tablo 1-7: Planlama Alanini Etkileyen ilgelerin Yas Gruplarina Gére Dagilimi, 2012

. 0-14 15-64 65+ Toplam
Yerlesim Cinsiyet Oran(%
Yeri Kisi Oran(%) Kisi Oran(%) Kisi ) ° Kisi
E 6,485 23.82 18,618 68.38 2,124 7.80 27,227
Karasu K 6,132 22.54 18,349 67.44 2,726 10.02 27,207
T 12,617 23.18 36,967 67.91 4,850 8.91 54,434
E 2,780 23.52 7,900 66.84 1,139 9.64 11,819
Kaynarca K 2,606 22.66 7,607 66.16 1,285 11.18 11,498
T 5,386 23.10 15,507 66.51 2,424 10.40 23,317
E 2,321 21.78 7,211 67.68 1,123 10.54 10,655
Kocaali K 2,238 20.85 7,041 65.61 1,453 13.54 10,732
T 4,559 21.32 14,252 66.64 2,576 12.04 21,387
E 9,033 24.11 25,657 68.49 2,769 7.39 37,459
Hendek K 8,634 22.93 25,340 67.30 3,680 9.77 37,654
T 17,667 23.52 50,997 67.89 6,449 8.59 75,113
E 2,764 23.09 8,218 68.64 991 8.28 11,973
Ferizli K 2,648 22.75 7,739 66.47 1,255 10.78 11,642
T 5,412 22.92 15,957 67.57 2,246 9.51 23,615
E 1,399 19.80 4,857 68.76 808 11.44 7,064
Sogiitlu K 1,363 20.49 4,308 64.76 981 14.75 6,652
T 2,762 20.14 9,165 66.82 1,789 13.04 13,716
it i E 106,735 23.65 312,494 69.24 32,066 7.11 451,295
- K 100,852 22.36 309,034 68.53 41,086 9.11 450,972
T 207,587 23.01 621,528 68.89 73,152 8.11 902,267
E 9,678,382 25.50 25,803,873 67.98 2,473,913 | 6.52 | 37,956,168
Tiirkiye K 9,178,797 24.37 25,284,329 67.12 3,208,090 | 8.52 | 37,671,216
T 18,857,179 24.93 51,088,202 67.55 5,682,003 | 7.51 | 75,627,384

Kaynak: TUIK2012 ADNKS verilerinden derlenmistir.

ilcelerin isgiicti niifusuna bakildiginda Kaynarca, Kocaali ve Ségitli ilgeleri’nin isgiicti orani Tirkiye

ortalamasindan dislik ¢iktigl goriilmektedir.

Sakarya ili %4’liik issizlik orani ile Tiirkiye ortalamasina gére diisiik bir degere sahiptir. Planlama alani

icerisinde ilce sinirlarinin tamami bulunan Karasu, Kaynarca ve Kocaali ilgeleri’nin isgiicii durumuna

bakildiginda ¢alisabilir nifus oraninin Tirkiye ve Sakarya il ortalamasindan diisiik oldugu ancak

ekonomik faaliyete katilma oranlarinin il ortalamasindan yiksek ¢iktigi belirlenmistir. issizlik oranlar

incelendiginde ise planlama alani igerisinde yer alan ilgelerden Sakarya il ortalamasindan(%4,03)

yiiksek cikan ilceler Kocaali(%4,90) ve Kaynarca ilgeleri’dir (%4,15).
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Tablo 1-8: Planlama Alani Sinirlari icerisinde Bulunan ilgelerin isgiicti Durumu(2000 Yih)

- ... | Ekonomik | Ekonomik
Yerlesim .. Toplam cihsablhr cahfablhr Faaliyete | Faaliyete . issizlik
: Cinsiyet . Niifus (12 Niifus lgsiz
Yeri Niifus Yas +) Orani (%) Katilan Katilma Orani(%)
Niifus Orani (%)

Toplam 54,630 42,001 76.88 24,173 57.55 1,743 4.15
Karasu Erkek 27,383 20,920 76.40 13,639 65.20 1,363 6.52
Kadin 27,247 21,081 77.37 10,534 49.97 380 1.80
Toplam 24,339 18,854 77.46 14,210 75.37 153 0.81
Kaynarca | Erkek 12,141 9,364 77.13 7,524 80.35 102 1.09
Kadin 12,198 9,490 77.80 6,686 70.45 51 0.54
Toplam 30,676 23,672 77.17 13,804 58.31 1,159 4.90
Kocaali Erkek 15,293 11,789 77.09 7,762 65.84 914 7.75
Kadin 15,383 11,883 77.25 6,042 50.85 245 2.06
Toplam 63,703 49,918 78.36 29,401 58.90 1,777 3.56
Hendek Erkek 31,574 24,500 77.60 16,628 67.87 1,234 5.04
Kadin 32,129 25,418 79.11 12,773 50.25 543 2.14
Toplam 24,383 19,018 78.00 11,525 60.60 683 3.59
Ferizli Erkek 12,509 9,773 78.13 7,084 72.49 490 5.01
Kadin 11,874 9,245 77.86 4,441 48.04 173 1.87
Toplam 14,316 11,528 80.53 6,576 57.04 299 2.59
soguatli Erkek 7,145 5,712 79.94 3,979 69.66 229 4.01
Kadin 7,171 5,816 81.10 2,597 44.65 70 1.20
.| Toplam 756,168 595,681 78.78 314,903 52.86 24,011 4.03
ii';?;‘rfl” Erkek 384,140 301,832 |78.57 200,514 | 66.43 17,532 |5.81
Kadin 372,028 293,849 78.99 114,389 38.93 6,479 2.20

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi, 2000 Yili Genel Niifus Sayimindan Derlenmistir.

Grafik 1-9: Planlama Alani Sinirlari igerisinde Bulunan ilgelerin isgiicii Yiizdeleri(2000 Yih)
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2 SENTEZ VE YERLESILEBILIRLIK

Karasu, Kaynarca, Kocaali ilgeleri’nin tamami ile Hendek, Ferizli, Sogitli ilgeleri’nin Sakarya
Bliylksehir Belediye sinirlari disinda kalan bolimiini kapsayan planlama alani icin yerlesilebilirlik
kriterlerinin olusturulmasinda en dnemli girdiyi 24 Aralik 2010 tarihinde il Afet ve Acil Durum
Mudirligi’nce onaylanan 1/25.000 Olgekli Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit calismalar
olusturmaktadir. Arazi kullanimina esas jeolojik etlit raporu ile planlama alaninda afet tehlikelerinin
ortaya cikarilmasi, arazi kullanim siniflamasi, yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek jeolojik olusumlarin
bulunup bulunmadiginin saptanmasina yonelik ¢alismalar hazirlanmistir. Bu dogrultuda arazi
kullanimi uygunluk siniflamasi yapilmis olup planlama alani A, B, C, D ve E grubu olmak (izere 5 farkli

alana ayrilmistir ( Bkz. Harita 2-1).

A Grubu Alanlar: Planlama alaninda kiltasi, silttasi, kumtasi ve marn ardalanmasindan meydana gelen
Erosen yash Filislerin olusturdugu kesimlerin topografik egimlerinin %25’ten disik oldugu alanlari

olusturmakta olup yerlesime uygun alanlar olarak belirlenmistir.

B Grubu Alanlar: Tasima glicl yetersizligi, oturma, sisme ve sivilasma riski beklenen altivyon alanlarin
olusturdugu bu bolge planlama alaninin genellikle kuzey ve glineybati kesimlerinde dere kenarlari ve
cevreleri kapsayan alanlarda gortilmektedir. Bu grubu olusturan alanlar; oturma, tasima ve sivilasma
acisindan riskli olarak nitelendirilebilecek alanlar olup 6nlem alinmadan vyapilasmaya izin

verilmeyecek alanlar olarak degerlendirilmistir.

C Grubu Alanlar: Planlama alaninda egimin yiiksek oldugu yerler, heyelan agisindan sorunlu alanlar
olarak belirlenmis olup genellikle gliney, glineydogu ve kuzeydogu kesiminde yani Hendek ve Kocaali
ilcesi’'nde gdzlenmistir. Parsel bazli etiit calismalari sonucu duraylihk analizleri yapilarak ve énlem

projeleri (istinat yapilari, fore kazik, ankraj, drenaj vb.) uygulanarak yapilar insa edilebilir.

D Grubu Alanlar: Planlama alani Karadeniz ikliminin hakim oldugu bir bolge olup 6zellikle ilkbahar ve
kis aylarinda mevsim normallerinin Gzerinde yagis almasindan dolayi Sakarya Nehri ve gevresinde su
baskinlari ve taskin yasanmasi muhtemel gériinmektedir. Ozellikle bu durumlarda diiz araziler ve
dere yataklarinda muhtemel su baskinlarinin yasanabilecegi g6z 6niinde bulundurulmus olup bu

alanlarin yerlesime agilabilmesi icin DSI goriisiiniin alinmasi gereklidir.

E Grubu Alanlar: Planlama alaninin dogu ve giliney kesimlerinde KAF (Kuzey Anadolu Fayi) zonu
bulunmaktadir. Karadere- Kaynasli- Mengen Alt Fay Zonu ve Karasu- Hendek ilgeleri arasinda kalan
faylar planlama alani icerisinde kalmaktadir. Planlama alaninda belirlenen diger faylar ise cok belirgin
olmamakla birlikte genel olarak kuzeybati giineydogu dogrultulu olup birbirine paralel uzanmaktadir.
Ozellikle KAF zonuna ait oldugu belirlenen faylarin bulundugu alanlar deprem riski tasimakta olup

arazi kullanimi igin ayrintili galismalar yapilmali ve alinmasi gereken dnlemler ortaya konmalidir.
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Harita 2-1: Planlama Alani Arazi Kullanimi Uygunluk Siniflamasi

~..
..-‘-
.“.--.-
hal T
e

"

Orencik Formasyonu:Gakiltags, kumtags, ‘
camurtass, kiltas:

Aldvyon: Kum, mil, calal, kil 'm.;
\Q..;r‘}

Gaycuma Formasyonu: Kumtags, Gamurtasgs,
numulithi kirectasi,volkanik kaya

Kaynarca Uyesi: Kiregtas:, killi kiregtass,
kumtass

Abant Formasyonu: Olistostromal gakiltags,
turbititik kumtag:, mikritik kiregtass,

killi kiregtag:, camurtag:, kumtag:

1: Serpantinit
p-amfibolit, sist,

Yemigligay Formasyonu: kumtas:, aglomera, tif, \',

o )
kiltag:, killikiregtags, andezit-bazalt
Cakraz Formasyonu: Kumtasg:, cakiltas:
camurtas

Almacik Ofiyolitik Kansg

peridotit-piroksenit, ga

Yilanh Formasyonu: Kristalize kiregtass:, dolo
mitik kiregtas:, meta silttas:

Gaputiu Formasyonu: Demirli kumtass, oolitik .‘
demir, camurtas:, karbonath kumtas:

Eregli Formasyonu: Kumtasg:, Gamurtass, \ 1
kiregtas: f

Aydos Formasyonu: Kuvarsh kumtags, cakiltags

Kurtkdy Formasyonu: Kumtags, seyrek gakiltag:
ve camurtas:

X - |
Hendek Formasyonu: Silttas:, kiltag:, kumtas: .‘ “J
A GURUBU ALANLAR ‘ "l

B B GURUBU ALANLAR ..~.---
C GURUBU ALANLAR
D GURUBU ALANLAR

€ E GURUBU ALANLAR

Calhisma Alam Sinin

Kaynak: Adapazari ili Jeolojik Etiit Calismasi Jeoloji ve Miihendislik Haritasi, AZM Miihendislik (Harita tizerinde koyu mavi renk ile gdsterilen alanlar E grubu, acik mavi renk ile gdsterilen alanlar ise A grubu alanlari belirtmektedir.)
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Planlama alaninin yerlesilebilirlik agisindan incelenmesi icin ayrica resmi kurumlardan alinan goérisler

ve arazi ¢alismalari baz alinmistir. Bu dogrultuda potansiyel arazi kullanim alanlarinin mevcut arazi

kullanimlari ile karsilastiriimasinin yapilabilmesi igin dogal ve yasal esikler tespit edilmis olup Tablo 2-

1’de dogal ve yasal esikleri derecelerine gore detayli olarak verilmistir.

Tablo 2-1: Planlama Alaninda Belirlenen Dogal ve Yasal Esikler

DOGAL ESIKLER

1. Derece Dogal Esikler

2. Derece Dogal Esikler

3. Derece Dogal Esikler

Egimi %40+ olan alanlar: Planlama alani
icerisinde genellikle tepe alanlarinda egimin
%40 ve Uzerinde oldugu tespit edilmistir.

Egimi %25- 40 olan alanlar: Egimin %401 gectigi

alanlar ile genellikle aliivyon zeminin bulundugu

alanlar haricinde olan bolgeler olarak karsimiza
¢ikmaktadir.

Gol, golet ve ve sulama alanlari: Alanda Acarlar
Golu, Akgol, Kuglkbogaz Golu gibi 6nemli sulak
alanlar bu bélgede tanimlanmistir.

Cok siddetli erozyon alanlari: Dogal bitki ortiist
asir derecede tahrip olan 798 hektarlik (%0,48)
alanda Hendek ilgesi Camlica Yerlesimi’nin
kuzeydogu kisimlarina gérilmektedir.

Fay hatti ve kivrim ekseni: Planlama alaninin
dogu ve glineydogusunda yogunlagsmaktadir.

Aliivyon zemin: Karasu ilgesi’nde Denizkdy,
ihsaniye, Yenimahalle, Karasu Kéyleri; Kocaali
ilgesi’/nde Melenkdy, Melenagzi, Demiragma ve
Ugurlu Kéyleri; Hendek ilgesi igerisinde
Cayirbasi, Ortakdy, Martinler, Punatiirbe,
Karagokek, Asagigarigikuru, Yukarigarigikuru,
Camli, Sariyer, Beykdy, Hamidiye, Senkdy,
Cakall, Lutfiyekosk ve Kazimiye Koyleri altivyon
zemin igerisinde kalmaktadir.

Aktif heyelan alanlari: Kocaali ve Hendek
ilgesi’nin giineydogusunda yogunlasmaktadir.

Karayolu: TEM Otoyolu ile ilgeleri il merkezine
baglayan yollar yerlesmenin 6nemli esiklerinden
birini olugturmaktadir.

1. derece esikler
yerlesilebilirlik analizini
olusturmada 6nemli yapay ve
dogal esikleri olusturmakta
olup; egimi %10- 25 olan
alanlar, giplak kayalik arazi,
kumullar, yerlesim alanlari,
organize sanayi alanlari,
sanayi alanlari, konut disi
kentsel ¢alisma alanlari ile
turizm tesis alanlarini
barindirmaktadir.

YASAL ESIKLER

1. Derece Yasal Esikler

2. Derece Yasal Esikler

3. Derece Yasal Esikler

Mutlak tarim alanlari: |,. 1L, Ill. sinif tarim
topragi ile sulanabilir alanlar olarak belirlenen
alan Acarlar Gélii ile Kaynarca ilge Merkezi
Sakarya Nehri etrafinda yogunlasmaktadir.

Ozel mahsul alanlari: Acarlar Gélii ve Sakarya
Nehri gevresinde gorilmektedir.

Orman alanlari: Planlama alaninin %40,15’ini
olusturmaktadir

Gol, golet ve sulama alani: Alanda Acarlar Golu,
Akgol, Kiiciikbogaz Golu gibi 6nemli sulak
alanlar bu bélgede tanimlanmistir.

Cayir ve Meralar: Planlama alaninin %0,34’tini
kaplayan gayir ve mera alanlari Acarlar Longozu
gevresi ile Hendek ilgesi’nin batisinda
yogunlagmaktadir.

Diger tarim arazileri: 67.878
hektarlik alan diger tarim
arazileri Gzerinde
bulunmaktadir.

Yerlesim alanlari: Planlama
alaninin %1,67’sini kentsel,
%>5,8i’ini kirsal yerlesim
alanlari olusturmaktadir.

Enerji Nakil ve Dogalgaz Boru Hatti

Turizm Merkezi: Planlama alani igerisinde
Sakarya Karasu Blyikmelenagzi Kiyi Bandi
Turizm Merkezi ile Kocaeli- Sakarya Kiyi Bandi
Kaltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
bulunmaktadir.

1. Derece Dogal Sit Alanlarn: Acarlar Goli ve
Longos Ormani ile Maden Deresi Mevki 1.
Derece Dogal Sit Alanlari planlama alani
icerisinde yer almaktadir.

Kuzey Marmara Otoyolu: Planlama alani
icerisine giren proje il merkezinden gegerek
Akyazi-Hendek ilce sinirlari igerisinde sona
ermekte ve TEM otoyolu ile bulusmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesi: 341
hektar Sakarya Ill. Organize
Sanayi Bdlgesi, Hendek ilge
Merkezi igerisinde kalmakta
olup 593 m? buyuklagiindeki

bir alan planlama alani
icerisinde girmektedir.

Sanayi alanlari: 42,70
hektarlik bir alan kaplayan
sanayi alanlari planlama
alaninin %0,3’Gn0
olusturmaktadir.

Yaban Hayati Gelistirme Sahasi: Acarlar GolQ,
(2517ha) yaban hayati koruma ve gelistirme
sahasi kapsamina alinmis olup sit alant ilan
edilmigtir.

Adapazari- Karasu Limani- Eregli Demiryolu
Baglanti Projesi

Turizm tesis alani: Planlama
alaninda 6,56 hektarlik bir
alani kapsamaktadir.

Kaynak: Ofis Calismasi
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Genel yerlesme deseni incelendiginde; Sakarya ili dogudan Cam Dagi, giiney ve giineydogudan
Samanl Daglari, kuzeyden Karadeniz ile sinirlanmaktadir. Sakarya il merkezi ve ¢evre yerlesimleri
Akova adiyla anilan dizlikte yer almaktadir. Yerlesilebilirlik acisindan incelendiginde; planlama
alaninin kuzeyi Karadeniz ile ¢cevrelenirken kentsel yerlesimlerin disinda kalan boélgelerin genel olarak
tarim ve orman alanlari ile gevrelendigi goriilmektedir. Bu dogrultuda en 6nemli verileri tarim, orman
alanlari ile Sakarya Nehri ile kuru ve icme suyu taslyan dereler olusturmaktadir. Tarim alanlarindan
ozellikle 1., 1I. ve lll. Sinif topraklar ile sulanabilir alanlarin bulundugu mutlak tarim arazileri ile orman

milkiyetinde kalan alanlarin 6ncelikli olarak korunmasi esastir.

istanbul’un icme suyu ihtiyacini karsilayacak olan Melen Suyu Projesi’nde iSKi ydnetmeligi

dogrultusunda koruma kusaklarinin belirlenmesi ve su tasiyan derelerin korunmasi gereklidir.

Dogal esikler haricinde yasal esiklerin belirlenmesi ve 6zellikle ilgili Bakanlik¢a belirlenmis olan 6zel

statiild alanlarin ayrilmasi gereklidir.

Mevcut durumu incelemek ve gelisme alanlari belirleyebilmek adina miidahale edilebilirlik paftasi
olusturulmustur. Dogal ve yasak esiklerin belirlenmesiyle birlikte midahale edilemez, irdelenerek
miidahale edilebilir ve midahale edilebilir alanlar belirlenmistir. Kriterlerin birbirleri ile ¢akistigi
bolgelerde miidahale edilemez alanlarin siralamada 6ncelikli olarak belirlenmis olup bunu sirasi ile

irdelenecek alanlar ve miidahale edilebilir alanlar takip etmektedir.

Tablo 2-2: Planlama Alaninda Midahale Edilebilirlik Kriterleri

Miidahale Edilemez Alanlar

irdelenerek Miidahale Edilebilir Alan

Miidahale Edilebilir Alan

Orman Alanlari

Cayir ve Meralar

Diger Tarim Alani

Mutlak Tarim Alanlari

Cok Siddetli Erozyon Alanlari

Yerlesim Alanlari

Ozel Mahsul Alanlari

Ekolojik Etkilenme Bolgesi Tampon Bolge

Organize Sanayi Bolgesi

Dogal, Kentsel, Arkeolojik Sit Alanlari

Kuzey Marmara Otoyolu

Sanayi Alani

Ekolojik Oneme Sahip Alanlar

Demiryolu Projesi

Kiguk Sanayi Alani

Oneri Tabiat Koruma Alanlari

Devlet ve il Yolu

Konut Disi Kentsel Calisma
Alani

Yaban Hayati Gelistirme Sahasi

Liman ve Tersane Projeleri

Turizm Tesisi Alani

Gol, Goélet ve icme Suyu Barajlari

Sulama Alani

Fay Hatti ve Kivrim Ekseni

Aktif Heyelan Alanlari

Elektrik ve Dogalgaz Boru Hatlari

Allivyon Alanlar

Sulak Alan Koruma Bélgesi

Kaynak: Ofis Calismasi
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Miidahale Edilemez Alanlar: Karasu Koyii, Acarlar Golii, Hendek ilce Merkezi'nin etrafinda

yogunlasmaktadir.

Miidahale Edilebilir Alan: Miidahale edilebilir alanlari genellikle mevcut vyerlesim alanlari

olusturmaktadir.

irdelenerek Miidahale Edilebilir Alan: Midahale edilemeyen ve edilen alanlar haricinde kalan

bélgelerdir. Ozellikle ekolojik etkilenme tampon bélgesinde gelismeye dikkat edilmelidir.

Planlama alani icin yapilan dogal, toplumsal, ekonomik ve fiziki yapi sentezleri dogrultusunda ortaya
¢tkan analizlerin sonuglarina bakildiginda alanin dogal ve kiiltiirel degerlere sahip oldugu ancak bu
degerleri koruma-kullanma dengesini gozeterek ekonomik bir deger haline donlsturilemedigi
gorilmektedir. Bunun haricinde potansiyel arazi kullanim alanlarinin mevcut arazi kullanimlari ile
karsilastirilmasinda, orman potansiyeli olan alanlarin degerlendirilmedigi, tarim arazilerinin de amaci
disinda kullanildigi, I. sinif tarim arazilerinin yapilasmaya acildigi sonucuna varilmaktadir. Planlama
alanindaki kentsel niifus artis orani, Ozellikle son yillarda yasanan kdyden kente gb¢ olgusunun
onemli gostergelerinden biridir. Planlama alaninda kentsel niifus 1980 yilinda %30.8'ini olustururken
2012 yilina gelindiginde %46.8’e kadar ¢ikmaktadir. Go¢ sonucu olusan hizli kentlesme genellikle
plansiz olmus ve kent cevresindeki alanlarda ¢evrenin zarar gérmesine yol agmistir. Ozellikle Sakarya
Nehri’nin taskin sahasi icerisinde, set kenarinda plan disi yapilasmalar bulunmaktadir. Bu demografik
baskilar ve endustriyel faaliyetlerin hizla genislemesi gollerin, nehirlerin ve diger sulak alanlarin

onemli 6l¢tide kirlenmesine neden olmustur.

Bu dogrultuda herhangi bir koruma yontemi kapsaminda olmayan kiiltiirel ve dogal degerlerin tespit
edilerek koruma kapsamina alinmasi; Tabiat Parki olarak diizenlenmesi teklif edilen Karasu Acarlar,
Karasu Maden Deresi ve Ferizli Akgol alanlarinin koruma onlemleri altinda yonetilmesi; koruma
altindaki kltiirel ve dogal degerlerin tahribatinin 6nlenmesi icin 6n gerekliliktir. Ayrica ozellikle
mutlak tarim arazilerinin yapilasmaya acilmamasi ve orman milkiyetinde bulunan alanlarin
korunmasi gereklidir. Bununla birlikte yapilasmamis alanlarin dogal degerler dogrultusunda cevre
yonetim programlari olusturularak planlanmasi gerekmektedir. Ayrica kirsal yerlesim planlarinin
dogal degerler gdz onilinde bulundurularak ve koy yerlesim alanlarinin gelisim stratejilerinin
olusturulmasi kirsal nifusu ylksek bir yerlesme icin oncelikli olarak planlanmasi gereken

durumlarindan biridir.

Arazi kullanimina esas olarak 1/25.000 6lceginde hazirlanan bu veriler dogrultusunda elde edilen ve
Harita 2-2'de sunulan miidahale alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi alt 6lgekli planlama
¢alismalari asamasinda jeolojik-jeoteknik etiitler yapilarak zemin 6zelliklerinin ve yerlesime uygunluk

durumunun yeniden belirlenmesi gereklidir.
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Harita 2-2: Planlama Alani Miidahale Edilebilirlik Paftasi
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SULAK ALAN KORUMA BOLGESI

[ iRDELENECEK ALANLAR

S.A.2 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
DEPREM TEHLIKES| AGISINDAN SAKINCALI
ALANLAR

CAYIR-MERA

KISA MESAFE KORUMA KUSAGI
ORTA MESAFE KORUMA KUSAGI
UZUN MESAFE KORUMA KUSAGI
OTOYOL - EKSPRES YOL
1.DERECE YOL

2.DERECE YOL

3.DERECE YOL

KUZEY MARMARA OTOYOLU

ADAPAZARI-KARASU LIMANI-EREGLI
DEMIRYOLU BAGLANTI PROJESI
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Kaynak: Ofis Calismasi
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3 GELISME EGILIMLERI

Tirkiye’nin 2. derece gelismis iller kategorisinde yer alan Sakarya ili, istanbul gibi geleneksel bélge
merkezlerine komsu olan ardbélge il olarak tanimlanmakta olup geleneksel bolge merkezlerindeki
sanayinin cevre illere yayllmasi ve bu dogrultuda sanayi ile hizmetler sektériinde yikselis yasanan il
olarak belirtiimektedir. ilin istanbul’a olan yakinlig ve ulasim kolayliklari nedeniyle metropoliten
bolge ile birebir etkilesim halinde oldugu gorilmektedir. Bu durumu ekonomisi 1990’l yillara kadar
tarim ve ticarete bagh olarak gelisen ilin, 1990’li yillardan sonra sanayi agirlikh gelisme siirecine

girmesinin sebeplerini agiklamaktadir.

Kamu ve 6zel yatirimlar incelendiginde 6ncelikli sektoriin ulasim ve sanayi sektori oldugu gortlmekte
olup bu dogrultuda sanayi sektoriiniin atesleyici sektor olacagl distnilmektedir. Miilga Sanayi ve
Ticaret Bakanlig’'nca planlama alaninda yapilmasi kesinlesen Karasu ve Kaynarca Organize Sanayi
Bolgesi ile etkilesim halinde bulunan Ferizli OSB’nin kurulmasi bu ilgeler agisindan énemli bir gelisme
egilimi olarak gortilmektedir. Bunun haricinde lretime baslamis bulunan Sakarya Il. OSB (Hendek) ile
Sakarya Ill. OSB (S6gutld)'nin tam kapasite istihdam degeri ile ¢alismasi sonucu cevre yerlesimlerde

mekansal-sosyal ve ekonomik gelisme yaratacagi aciktir.

Sanayi yatirimlari igerisinde 6zellikle Karasu ilgesi'nin 6n plana c¢iktigi gorilmektedir. Ozel sanayi
yatirimlarinin ilcede yer se¢mesi, Karasu OSB’nin kurulmasinin kararlastirilmasi, demiryolu ve
karayolu ulasim projelerinin ilceden gecmesi disinildiginde planlama alaninin ekonomik yapisinin

gelisimi agisindan 6nemli bir gelisme olarak karsimiza gikmaktadir.

Planlama alaninin gelisimini etkileyecek olan bir diger sektorii de turizm olusturmakta olup sahip
oldugu Karadeniz Sahili ve dogal degerleri ile kiyi, doga ve spor turizminde 6n plan ¢ikmaktadir. Ayrica
planlama alaninin kirsal kimligi géz onlinde bulundurulacak olursa kirsal turizmin gelistirilmesi
acisindan uygun bir ildir. Dogal kaynaklarin zenginligi nedeniyle organik tarim ve eko-turizm

potansiyelinin yliksek olmasi il ekonomisi agisindan dnemli bir potansiyel olarak gorilmektedir.

Dogal ve kiltirel degerler ile kamu ve 06zel yatirimlarin ekonomik yapi Uzerindeki gelismeleri
tetiklemesi dogrultusunda istihdamdaki artisa paralel olarak nifusun artmasi beklenmektedir. Bu
sirecte nifus projeksiyonlarinin getirdigi nifus artisina ek olarak kamu ve 06zel yatirimlar
dogrultusunda istihdama paralel niifus gelmesi hem kirsal alandaki go¢li durdurmakta hem de
kentsel alandaki nifusun artmasina sebep olmaktadir. Dolayisiyla planh bir sekilde kentsel gelisme

alanlarinin agilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda gelismeyi saglayan calisma ve barinma alanlari; planlama alaninda bulunmayan
ancak alani etkileyen turizm merkezleri ve serbest bolge ile iliskili sistematik detayh olarak

incelenmistir.
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3.1 ORGANIZE SANAYi BOLGELERI

3.1.1 Sakarya Il. Organize Sanayi Bolgesi

Sakarya ili Hendek ilge sinirlari icerisinde Sakarya'nin merkezine 25 km. ilce merkezi Hendek'e 10 km,
istanbul-Ankara D-100 karayoluna 850 m., istanbul'a 157 km., Ankara'ya 295 km. mesafede 357 ha.
bir alan Uzerinde kurulmustur. Sakarya Il. OSB'nin 1 nolu yolunun D-100 Karayoluna baglantisi
tamamlanmistir. Ayrica, Sakarya Il. OSB’de yatirrm yapacak olan firmalarin tamami yatirimlarina
baslamak icin tesvik yasasindan yararlanmayi beklemektedir. Mevcut durumda Uretime gecen 39
parselde 2.274 kisi istihdam degerine ulasan Sakarya Il. OSB’nin 99 parselinin tamaminin Uretime
gecmesi ve fabrikalarin tam kapasite ile ¢alismasi sonucu yaklasik 20.000 kisi istihdam degerine

ulasmasi beklenmektedir.

3.1.2 Sakarya lll. Organize Sanayi Bolgesi

Sogutli ilge sinirlari igerisinde kurulan 3. Organize Sanayi Bolgesi’nin batisinda Adapazari-Karasu
Devlet yolu, dogusunda Yenikdy, kuzey ve glineyinde ormanlik saha olup, Karasu Limani’na 30 km., E-
5 Karayoluna 24 km. istanbul’a 170 km. Ankara’ya 330 km. Bursa’ya 180 km. Eskisehir'e 207 km.
mesafede bulunmaktadir. 15 parseli tiretime gecen lll. OSB’de mevcut durumda 2.067 kisi ¢alismakta

olup 61 parselin tamaminin iretime gegmesi sonucu yaklasik 8.000 kisinin ¢alismasi beklenmektedir.

3.1.3 Karasu Organize Sanayi Bolgesi
Planlama alani icerisinde Karasu ilcesi’nde yaklasik 44 hektar biyikligiinde, Karayollari santiyesi
mevkiindeki alan; yer se¢cimi komisyonuna katilan kurumlarin oybirligi ile Sakarya-Karasu OSB yeri

olarak uygun gorilmistir. OSB kurulum onayi miilga Sanayi ve Ticaret Bakanlgi’'ndan alinmistir.

3.1.4 Kaynarca Organize Sanayi Bolgesi

Planlama alani icerisinde Kaynarca ilgesi sinirlari icerisinde bulunan alan miilga Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'ndan gelen verilere gore yapilmis olan parselasyon calismalari dogrultusunda yaklasik 93
hektar olarak belirlenmistir. Mevcut durumda s6z konusu alanin kamulastirma calismalarina

baslanmistir.

3.1.5 Ferizli Organize Sanayi Bolgesi
Ferizli ilgesi hudutlari dahilinde ve planlama alani sinirina gok yakin bulunan Organize Sanayi Bélgesi,
miilga Sanayi ve Ticaret Bakanlgi’'ndan gelen verilere gore yapilmis olan parselasyon calismalari

dogrultusunda yaklasik 71 hektar olarak belirlenmistir.
3.2 OZEL SANAYi YATIRIMLARI

1996 yilinda insaatina baslanan liman, Bati Karadeniz’'in en blylik tersanelerinin kurulabilecegi
araziler, demiryolu, Karadeniz Sahil Yolu ve Kuzey Marmara Otoyolu Projeleri, Organize Sanayi
Bolgesi ve ile dikkat ceken Karasu ilgesi’nde 6zel sanayi yatirimcilarinin da dikkatini cekmektedir. Bu

baglamda ilcede oOncelikle 6zel bir firma tarafindan demir-gelik fabrikasinin kurulma istemi
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olusmustur. Fabrikanin dogrudan 1.500 kisiye istihdam saglamasi beklenmektedir. Enerji nakil hatti
projesinin onaylanmasi, Arifiye- Karasu demiryolu baglantisinin olusturulmasi, dogalgaz hatti igin

calismalarini siirdiiren firma Karasu ilcesi’nde diger yatirimlarla birlikte katki saglayacagi aciktir.

Diger bir sanayi yatimi ise otomotiv sektoru ile ilgili olup yaklasik 3.000 kisiye istihdam saglamasi
planlanmaktadir. CED Raporu siireci devam eden yatirimin yan sanayiyi de etkileyecegi diislintilmekte

olup il igin dnemli bir girisim olacagi kaginilmazdir.

3.3 TURIZM ALANLARI VE MERKEZLERI
Planlama alani icerisinde;
« Sakarya Karasu Blyiukmelenagzi Kiyi Bandi Turizm Merkezi,

« Kocaeli Sakarya Kiyi bandi Kiltlr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi,
bulunmaktadir.

3.3.1 Sakarya Karasu Biiylikmelenagzi Kiyi Bandi Turizm Merkezi

Planlama alani icerisinde yer alan ve 20.09.1991 tarihli 20997 sayili Resmi Gazete ile ilan edilen
“Sakarya Karasu Bliylikmelenagzi Kiyi Bandi Turizm Merkezi” 11.01.1998 tarihli 23227 sayili Resmi
Gazete ile tevsi edilmistir. Tevsi edilmis hali ile Sakarya ili’nin kuzeyinde Karadeniz kiyisinda Karasu ve
Kocaali ilgeleri’ni icine alan, Sakarya Nehri’nin denize dékildiigii Sakarya agzindan,
Blylukmelenagzi'na kadar Karasu-Akcakoca sahil yolunun kiyr alanini kapsayan yaklasik 1843 ha.

blyuklGginde bir alani olusturmakta olup alanda agirlikli olarak 6zel mulkiyet bulunmaktadir.

S6z konusu turizm merkezi, miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nca 01.12.1989 tarihinde onaylanan
1/25.000 6lgekli Karasu-Kurucasile Cevre Dlzeni Plani kapsaminda kalmaktadir. Ayrica Karasu Limani
ve Tersane Alani Dolgu Amagcli Nazim ve Uygulama imar Plani 15.01.2005 tarihinde miilga Bayindirlik
ve iskan Bakanlhgi’nca onaylanmistir. Alanda miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi’nca ve Kiiltiir ve
Turizm Bakanhigi’'nca onaylanmis mevzii imar planlari bulunmaktadir. S6z konusu turizm merkezinde
2005 yilinda 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ¢alismalari baslatiimis ancak liman ve tersane amach
dolgu imar planlarinin onaylanmasindan sonra kiyinin turizm amacli kullanimi kisitlandigindan bu
¢alismalar sonuclandirilamamistir. Bu sebepten dolayl Sakarya Karasu Blylikmelenagzi Kiyi Bandi
Turizm Merkezi’nin Karasu Belediyesi sinirlari icinde kalan kisminda 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani revizyon calismalari baslatiimistir. Kocaali Belediyesi’nce de 1/5.000 ve 1/1.000 6l¢ekli Nazim ve

Uygulama imar Plani Revizyonu hazirlatilmis ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca onaylanmustir.

3.3.2 Kocaeli- Sakarya Kiyi Bandi Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi

Kocaeli- Sakarya Kiy1 Bandi Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi Bakanlar Kurulu Karari'yla
20.11.2006 tarih ve 2006/11264 say! ile turizm merkezi ilan edilmesiyle birlikte plani 25.05.2010
tarihinde Kiltiir ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt

Bolgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda 2.177 hektari bulunan turizm ve gelisim bélgesinde
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Kaynarca llgesi igerisinde yer alan 3 kdy siniri bulunmaktadir. Bu alanlar icerisinde orman alanlari,
tarimsal niteligi korunacak alanlar, yaban hayatini gelistirme siniri, kirsal yerlesim ve kirsal gelisme

alanlari ile eko-turizm alanlari bulunmaktadir.

3.3.3 Turizm Alanlari

Planlama alani, Karadeniz sahili boyunca uzanan genis plajlari basta olmak Uzere golleri, zengin
orman ve yaylalari, vadi ve kanyonlari, sicak su ve icme suyu kaynaklari ile Marmara Bolgesi'nde
onemli bir turizm bolgesi olarak dikkat cekmektedir. Bu dogrultuda oOzellikle Karasu ve Kocaali
ilceleri’nde sahil hatti boyunca yeme-icme tesisleri, eglence ve konaklama alanlari bulunmaktadir. Bu
dogrultuda planlama alaninda potansiyeli olan bu alanlari koruma-kullanma dengesi cercevesinde

gelistirme karari alinmstir.

3.4 KONUT ALANLARI

Planlama alaninda artan nifusun ihtiyacinin karsilanmasi icin gelisme yoénlerinde konut alanlari
onerilmistir. Bu konut alanlari 6nerilirken bélgenin topografyasi, jeolojisi ve kentsel ¢alisma alanlari
dikkate alinmistir. Bu dogrultuda o6zellikle Karasu ilcesi Denizkdy yerlesmesinde ve Ortakdy
Yerlesmesi’'nin Melen Baraj Golii’'nlin olusturulmasi dogrultusunda yeni kentsel yerlesim alani olarak
Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen Caferiye koyl civarindaki bolge kirsal yerlesim alanlari

belirlenmistir.
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4 PROJEKSIYONLAR

4.1 KENTSEL NUFUS PROJEKSIYONLARI
Nifus projeksiyonlari kapsaminda,

«  Mevcut nifus gelisimi,
«  Mevcut imar Planlari,

. Mevcut Cevre Diizeni Plani, g6z 6niine alinarak yapilmistir.

3 ilce merkezinin tamami ile Hendek ilce merkezinin Sakarya Blyiksehir Belediye sinirlari disinda
kalan kismini, 8 kentsel yerlesim merkezi ile 171 koy kirsal yerlesimi kapsayan planlama alaninda
2012 yih niifus sayimi sonuglarina gére toplam niifus 142.766 kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda

kentsel niifus toplam nifusun %46,8’ini, kirsal niifus ise %53,2’sini olusturmaktadir.

Planlamada kullanilacak nifus verileri farkli yontemler kullanilarak hesap edilmistir. Planlama alani
kentsel nifusu 1980 yilinda 38.064 kisi iken 2012 yilina gelindiginde %56.9 oraninda artis ile 66.851
kisiye cikmaktadir. Bu durumun olusmasinda o6zellikle 1990 yili sonrasinda sanayi sektoriiniin

gelismesi etkilidir.
Bu amagla 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani niifus hesaplamalari yapilirken;

. il diizeyinde kirsal, kentsel niifus,
. ilce diizeyinde kirsal, kentsel niifus,
« Belediyeler kapsaminda kirsal, kentsel niifus gelisimi,

«  Planlama alanindaki kirsal, kentsel niifus gelisimi, dikkate alinarak hesap edilmistir.
4.1.1 Dogal Niifus Artig Atamalari

Planlama alani igerisinde siniri bulunan kentsel ve kirsal yerlesim alanlarina ait nifus projeksiyon
hesaplari matematiksel yontemler kullanilarak yapilmistir. Bu yonteme goére 1980-1985-1990-1995-
2000-2005 ve 2010 yillari olmak lizere toplamda 7 yil veri girdisi olarak kullaniimis ve sonucun daha
saglikh olmasi adina beser yillik araliklar kullaniimigtir. Bu dogrultuda 1995 yili ve 2005 yili nifusu
hesap edilmistir. 1995 yili nifusu 2000 yili nifusu ile 1990 yih niifusu veri olarak kabul edilerek
bulunmustur. 2005 yil nifusu 2010 yili ntifusu ile 2000 yih nifusu veri olarak kabul edilmis olup 1995
ve 2005 yili niifusu hipotetik olarak hesap edilmistir. Elde edilen niifus verilerinin ardindan dogrusal,
logaritmik, bilesik faiz ve Ustel fonksiyon yontemleri ile niifus projeksiyon hesaplari yapilmis olup
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani cercevesinde degerlendirmeler yapilarak ve ekonomik yatirimlar
g6z onlinde bulundurularak nifus kabulleri belirlenmistir. Planlama alanina ait kentsel nifus ilce ve

ilceye bagli kentsel merkezleri ayri ayri hesaplanarak ortaya g¢ikarilmistir (Bkz Tablo 4-1).
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Tablo 4-1: PIanIama Alani igerisinde Bulunan Kentsel /Kirsal Yerle§melere Ait Matematiksel Yontemlere Gore Nufus Projeksiyonlari

1980 10,832 19,201 2,288 19,372
1985 12,850 19,509 2,926 20,292
1990 15,204 19,948 3,257 20,819
1995 19,651 19,973 4,061 20,032
2000 25,399 19,998 5,064 19,275
2005 27,124 18,233 5,108 18,567
2010 29,449 16,624 5,200 17,885

Projeksiyon Yili | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel |Ortalama
2015 33,683 38,672 34,810 34,909 | 35,518 17,608 17,556 16,233 16,234 | 16,908 6,126 6,799 5,968 5,980 | 6,218 18,112 18,115 17,651 |[17,651| 17,882
2020 37,077 46,273 41,147 41,381 | 41,470 17,242 17,206 15,852 15,854 | 16,538 6,660 7,851 6,850 6,876 7,059 17,775 17,798 17,420 17,420 | 17,603
2025 40,472 55,368 48,638 49,053 | 48,383 16,877 16,862 15,479 15,482 16,175 7,194 9,066 7,862 7,907 8,007 17,437 17,486 17,191 17,192 | 17,327
2030 43,866 66,251 57,492 58,147 | 56,439 16,511 16,525 15,116 15,119 | 15,818 7,728 10,469 9,023 9,093 | 9,078 17,099 17,180 16,966 |16,967| 17,053

| Wilar | DangayinKentsel Yerlesim Nifusu (Kis) | Yuvahidere Kentsel Yerlesim Nifusu (Ks) | Kurudere Kentsel Yerlesim Nifusu (Kis) | Limandere Kentsel Yerlesim Nifusu (Kis) |

1980 1,913 1,700 2,306 1,874
1985 2,097 1,552 2,022 1,950
1990 2,596 2,120 2,795 2,423
1995 2,380 1,787 2,986 2,389
2000 2,182 1,506 3,190 2,355
2005 1,978 1,338 2,875 2,326
2010 1,745 1,150 2,480 2,260

Projeksiyon Yili | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel |Ortalama
2015 1,951 1,935 1,721 1,721 1,832 1,199 1,201 1,081 1,081 1,140 3,013 3,036 2,517 2,517 | 2,771 2,480 2,505 2,333 2,334 2,413
2020 1,908 1,895 1,698 1,698 1,799 1,102 1,124 1,016 1,016 1,064 3,102 3,148 2,555 2,555 | 2,840 2,545 2,584 2,409 2,410 2,487
2025 1,864 1,855 1,674 1,675 1,767 1,004 1,053 954 955 992 3,191 3,263 2,593 2,593 | 2,910 2,609 2,666 2,487 2,488 2,563
2030 1 821 1,816 1,652 1,652 1,735 3,281 3,383 2,632 2,632 | 2,982 2, 674 2,750 2,568 | 2,569 2,640
1980 6,994 17,760 1,944 2611
1985 8,155 16,861 1,878 2,630
1990 10,131 16,345 2,226 3,158
1995 11,821 15,559 2,196 3,007
2000 13,793 14,810 2,167 2,864
2005 12,908 12,068 2,077 2,799
2010 12,080 9,833 1,844 2,767

Projeksiyon Yili | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel |Ortalama
2015 14,901 15,911 13,249 13,260 | 14,330 9,762 10,076 8,915 8,924 9,419 2,020 2,014 1,829 1,829 1,923 2,914 2,918 2,796 2,796 2,856
2020 15,916 17,627 14,531 14,556 | 15,657 8,515 9,201 8,083 8,099 8,475 2,015 2,009 1,814 1,814 1,913 2,933 2,940 2,825 2,825 2,881
2025 16,932 19,527 15,937 15,978 | 17,093 7,269 8,403 7,329 7,350 7,588 2,011 2,005 1,800 1,800 1,904 2,953 2,962 2,854 2,854 2,906
2030 17,947 21,632 17,479 17,539 | 18,649 6,022 7,674 6,645 6,670 6,753 2,007 2,001 1,785 1,785 1,895 2,972 2,985 2,884 2,884 2,931

| Wilar [ HendekkwsalNifus(Kis) | OrtakdyKentsel Verlesim Niifusu(Kis) |  CamiicaKentsel Yerlesim Nifusu (Kisi) | FerisliKirsalNifus(Kis) |

1980 22,844 3,567 2,557 7,460
1985 22,718 3,655 2,549 7,353
1990 23,722 3,551 2,820 7,534
1995 22,951 3,630 2,984 7,248
2000 22,205 3,710 3,157 6,973
2005 23,240 3,035 3,264 6,537
2010 24,324 1,071 3,321 8,191

Projeksiyon Yili | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama | Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ustel |Ortalama
2015 23,710 23,695 24,583 24,583 | 24,143 1,055 1,145 897 900 999 3,519 3,568 3,469 3,470 | 3,507 7,328 7,279 8,328 8,328 7,816
2020 23,852 23,838 24,845 24,845 | 24,345 639 945 752 757 773 3,662 3,748 3,624 3,626 | 3,665 7,328 7,271 8,467 8,467 7,883
2025 23,994 23,981 25,109 25,110 | 24,548 222 781 630 636 567 3,805 3,937 3,786 3,788 | 3,829 7,328 7,263 8,608 8,609 7,952
2030 24,135 24,125 25,376 25,378 | 24,754 -194 645 528 535 378 3,948 4,135 3,955 3,958 3,999 7,328 7,254 8,751 8,752 8,022

Kaynak: Ofis Calismasi
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Planlama alaninda bulunan yerlesmelerin 2030 plan dénemi sonunda matematiksel yontemler ile
hesaplanan niifus projeksiyon hesaplarina bakildiginda kentsel niifusun hizla artmaya devam ettigi
gorilmekle birlikte ilce merkezleri disindaki kentsel yerlesimlerden sadece Yuvalidere ve Ortakdy
Beldesi'nin nifus kaybedecegi yoniinde bir projeksiyon sonucu olusmustur. Kentsel niifusun parelel
ve fakat daha az ivmeli olarak kirsal niifusun plan donemi sonunda artacagi belirlenmistir.

4.1.2 Onemli Yatinmlarin Getirecegi isgiicii ve Niifus Atamalari

Planlama alaninda 0zellikle birgok sayida Organize Sanayi Bolgesi ve 6zel sanayi yatirimlarinin ve
bolgesel calisma alanlarinin bulunmasi, dogal nifus artis atamalarinin haricinde gelebilecek ek
nifusun olacagini géstermektedir.

Tablo 4-2: Sakarya ili'nde 2025 Plan Dénemi Sonunda istihdamin Sektérel Dagilimi (Kisi)

2000 Ek istihdam 2025
Sektorler
Kisi % Kisi Kisi %
Tarim 163,540 52 28,423 191,963 33
Sanayi 39,649 13 89,618 129,267 22
Hizmetler 111,564 35 151,880 263,444 45
Toplam 314,753 100 269,921 584,674 100

Kaynak: Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporu

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda planlama alani icerisinde mevcut Kaynarca ve Karasu
OSB’ler hari¢ alansal olarak sanayi alani bulunmamakla birlikte simgesel olarak eklenmis sanayi ve
bolgesel ¢calisma alanlari;

«  Karasu ilgesi’nde 2 adet sanayi alani, 3 Adet Bélgesel Calisma Alani

Planlama alani etkileyen sanayi alanlari olarak ise;

«  Hendek ilgesi’nde Sakarya II. OSB,

«  Ferizliilcesi’nde Ferizli OSB,

o SOgitli ilcesi’nde Sakarya Ill. OSB,

«  Adapazari ilgesi’nde Kaynarca ilge siniri yakinlarinda énerilen sanayi alani bulunmaktadir.
Planlama alaninda 6nerilen sanayi alanlarinin tam kapasite ile galismasi halinde ne kadar istihdam
yaratacagini hesaplamak adina éneri sanayi alanlarinda kisi basina 250 m? alinarak alan biyukluga
belli olan sanayi alanlarinin istihdam degerleri hesaplanmistir. Bu dogrultuda noktasal olarak
gosterilen sanayi alanlari ve bolgesel ¢alisma alanlarinda toplam istihdam degerleri belirlenmistir.
Ayrica 2013 yili itibariyle kesinlesmis olan diger sanayi yatirimlari ve istihdam degerleri g6z 6niinde
bulundurularak planlama alaninda istihdam degerleri elde edilmis olup her bir ilgenin ortalama
hanehalki blyukligi goéz onlinde bulundurularak 6nemli yatinmlar sonucunda getirecegi nifus

degerleri hesaplanmistir.

Yatirimlar sonucu gelecek niifusun bir kismini dogal niifus artisi sonucu projeksiyon niifusun emecegi

diistiniilmektedir. ildeki issizlik orani ve sektorler arasi gecisler hesaba katildiginda gelecek ek
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nifusun yaklasik %50’sinin dogal nifus atamalari sonucu plan donemi nifusuna eklemlenebilecegi
ongorilmis olup plan donemi sonunda toplam olarak yaklasik 126.000 kisilik bir ek nifusun gelecegi
beklenmektedir. Yatirrmlar sonucunda 6ngorilen niifusun yerlesim yerlerine gore dagilimi ise yatirim

yapilacak alanlarin gevresi, kentsel kademelenme ve ulasilabilirlik dogrultusunda belirlenmistir.

Ayrica planlama alani icerisinde onerilen Universite kampus alani ve kurum gorisii dogrultusunda

plana aktarilan Kocaali Meslek yiksekokulu 6grenci projeksiyonlari gz dniinde bulundurulmustur.

Bu dogrultuda 2025 yili icin yapilan niifus artis atamalarina yukarida bahsedilen ve Sakarya ili
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni planinda simgesel olarak eklenmis ve fakat niifus projeksiyonlarina
dahil edilmemis, bu planda alansal bulyklikleri ve getirecegi nifuslari netlestirilmis fonksiyonlar
nedeni ile bu planda tamami planlama sahasi igerisinde kalan ilgelerden; Karasu ve Kocaali niifus
kabullerinde 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani niifus kabulii degerlerine gore Karasu ilcesinde
toplamda 46.000 kisi, Kocaali ilcesinde ise toplamda 3.000 kisi artisa gidilmis, Kaynarca ilgesinin niifus

kabuliinde ise bir degisiklik yapilmamistir.

Yukarida bahsedilen hususlar cercevesinde 2025 ve 2030 yili plan dénemi icin yapilan dogal nifus
artis atamalari ile yatinmlar dogrultusunda ilgeler ve vyerlesimler bazinda belirlenen nifus

degerlerinin eklenmesi sonucu belirlenen niifus kabulleri Tablo 4-3’te verilmistir.
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Tablo 4-3: Planlama Alani icerisinde Bulunan ilceler ve Kentsel/Kirsal Niifus Kabulleri (2025 ve 2030 yillari)

.. . . 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2025 Yili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2025 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2030 Yili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 2030
2012 Nifusu (Kisi) .. S .. e s .. S .. e
. . Niifus Projeksiyonu Ortalamasi Yili Niifus Kabulii (Kisi) Niifus Projeksiyonu Ortalamasi Yili Niifus Kabulii (Kisi)
lice Adi Yerlesim Adi
Niifus Tolplwf:ml Niifus ilce Toplami Niifus ilce Toplami Niifus ilce Toplami Niifus ilce Toplami
Karasu ilce Merkezi 31,331 48,383 80,000 56,439 100,000
Darigayiri Yerlesimi 1,605 1,767 10,500 1,735 14,500
Kurudere Yerlesimi 2,241 4434 2,910 6,500 2,982 7,500
CARASU >4,43 72,789 126,000 80,536 155,000
Limandere Yerlesimi 2,170 2,563 5,500 2,640 6,500
Yuvalidere Yerlesimi 1,032 992 6,500 922 9,000
Kirsal 16,055 16,175 17,000 15,818 17,500
Kaynarca ilge Merkezi | 5,494 53317 8,007 25,000 9,078 27,000
CAYNARCA 33 25,334 45000 26,131 47,000
Kirsal 17,823 17,327 20,000 17,053 20,000
Kocaali ilce Merkezi 11,575 17,093 23,000 18,649 28,000
" — 21,387
KOCAAL Ortakoy Yerlesimi 868 567 25,248 3,000 43000 378 25,780 3,500 49,000
Kirsal 8,944 7,588 17,000 6,753 17,500
Hendek ilce Merkezi | 46,276 10,000 13,000
— 71,253
HENDEK Camlica Yerlesimi 3,104 3,829 28,377 12,000 58000 3,999 28,753 15,000 65,000
Kirsal (Planlama Alani) | 21,873 24,548 36,000 24,754 37,000
Ferizli ilce Merkezi 13,377
Golkent Yerlesimi 1,632 23 61 1,904 2,000 1,895 2,500
— 3,615 12,762 15000 12,848 17,000
Sinanoglu Yerlesimi 2,560 2,906 4,000 2,931 4,500
Kirsal 6,046 7,952 9,000 8,022 10,000
Sogutli ilce Merkezi | 8,254 . -
SO&EUTLY 8,614 - 400 ) 500
Kirsal (Planlama Alani) | 360 - 400 500
PLANLAMA ALANI 142,766 164,510 287,400 174,048

Kaynak: Ofis Calismasi
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Planlama alani Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda Karasu, Kocaali,
Kaynarca, Hendek, Ferizli ve S6giitlii ilceleri’nin Sakarya Blyiiksehir Belediyesi sinirlari disinda kalan
alanlarini tanimlamakta olup bu dogrultuda Sakarya Blyliksehir Belediyesi sinirlari icerisinde bulunan
Hendek Belediyesi planlama alani disinda kalmaktadir. Ancak Hendek Belediyesi onanli Uygulama
imar Plani dogrultusunda imar planinin yaklasik 138 hektarlik kismi planlama alani icerisinde
kalmakta olup bu alan degerlendirmeye alinmistir. Bu dogrultuda Hendek ilce merkezinin planlama
sahasi igerisinde kalan boliminin 2030 yili niifus kabullerini hesaplayabilme adina onanli imar plani
nifus projeksiyonu hesaplanmis olup bu alanlar meskun ve gelisme alanlari olmak (zere
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda planlama alani icerisinde kalan alanda 2009 yili mevcut niifus
3.538 kisi, 2030 yili nlfus kabuli ise 13.000 kisi olarak belirlenmistir.

Tablo 4-4: Hendek ilce Merkezi Planlama Alani igerisinde Kalan Alanda Niifus Kabuliiniin
Hesaplanmasi

MEVCUT NUFUS . 2030 YILI NUFUS
(Kisi) ONANLI iMAR PLANI KABULU (Kisi)
PLAN | PLAN NUFUS PLANIGI DOLULUK PLAN ICI NUFUS .
ici DISI | PROJEKSIYONU NUFUS ORAN| PROJEKSIYONU PLAN iCi
PROJEKSIYONU (DOLULUK ORANI iLE)
3,538 | 40,880 139,825 16,585 0.79 13,102 13,000

Kaynak: Ofis Calismasi

Bu dogrultuda planlama alani i¢in 2030 yil nifus kabull incelenmistir. Kentsel nifus olarak Karasu,
Kocaali ve Kaynarca ilge merkezinin tamami ile Darigcayiri, Kurudere, Limandere, Yuvalidere, Ortakoy,
Camlica, Golkent ve Sinanoglu Yerlesmelerini iceren planlama alaninda 2030 yili nifus kabuli
231.000 kisi olarak belirlenmistir. Kirsal niifus olarak ise Karasu, Kocaali, Kaynarca ve Ferizli ilgelerine
ait kirsal niifuslarin tamami ile Hendek ilgesi’ne ait kirsal niifusun %80’ini S6g(itlii ilcesi’nin bir kdyiini
barindiran planlama alaninin 2030 yili kirsal nifus kabuli 102.500 kisi olarak belirlenmistir. Bu
dogrultuda toplam nifus 333.500 kisi olarak belirlenmis olup 2012 yilina gore nifusun %133,9

oraninda arttigi belirlenmistir.

4.2 SEKTOREL PROJEKSIYONLAR
4.2.1 Sektorlere Gore istihdamin Dagilimi

Sakarya il biitiiniinde en baskin sektér %52 istihdam orani ile tarim sektériidiir. Tiirkiye ortalamasi
%48 olan tarim sektoriiniin il genelinde yilksek ¢ikmasi ilin tarim ve tarima dayali sektorlerde
uzmanlasabileceginin gostergesidir. Tarim sektoériinden sonra ikinci biylk sektor olarak %35 deger ile
hizmetler, son olarak da %13 oran ile sanayi sektéri gelmektedir. Bu oranlar dahilinde gergek aktivite

orani 0.42 oraninda ¢ikmaktadir.

BIGE iNSAAT TAAH. LTD. STi. 40



T.C. CEVRE VE SEHIRCiLIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGELERI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Tablo 4-5: Sakarya ili'nde istihdamin Sektérel Dagilimi (2000 Yih)

TOPLAM iLCE MERKEZLERI BELDE VE KOYLER
SEKTORLER Kisi % Kisi % Kisi %
TARIM 163,540 52 5,786 4.80 157,754 81.19
SANAYi 39,822 13 29,185 24.23 10,637 5.47
HiZMETLER 111,391 35 85,477 70.97 25,914 13.34
TOPLAM 314,753 100 120,448 100.00 194,305 100.00

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi
Planlama sinirlari icerisinde ile sinirlari bulunan 6 ilgenin sektérel dagilimina bakildiginda Kaynarca
ilcesi 0.58, ilge merkezlerine bakildiginda ise 0.33 aktivite orani ile ilk sirada yer almaktadir.
ilce merkezlerinde tarim sektérii incelendiginde Sogiitli ilcesi’nin ilge merkezindeki tarim yiizdesinin

34 oraninda olmasi ilge kimliginin tarimsal yapisi hakkinda bilgi vermektedir.

Sanayi sektori ilgelerde 6n plana ¢ikmamakla birlikte gelecek sanayi yatirimlari ile birlikte sektoérel
projeksiyonlarda &ne ¢ikan bir sektér olacag kaginilmazdir. ilge merkezlerinde hizmetler sektériine

bakildiginda yaklasik %79 oran ile Karasu ilcesi 6n plana ¢cikmaktadir.

Tablo 4-6: Planlama Alanini Etkileyen ilcelerde istihdamin Sektérel Dagilimi (2000 Yili)

_ . TARIM SANAYi HIZMETLER [ TOPLAM [ .~ [ GERGEK
VERLESIM YERI Kisi % | Kisi | % | Kisi | % 'ST(I:iI:i?M NUFUS(Kisi) Ag";’ﬂf
ilce Merkezi 396 7.85 |662 |13.12 3,987 |79.03 |5,045 24,672 0.20
KARASU Belde ve Kdyler | 16,859 |88.18 [434 |[2.27 [1,826 |9.55 [19,119 29,958 0.64
Toplam 17,255 | 71.41 [ 1,096 |4.54 [5,813 [24.06 | 24,164 54,630 0.44
ilce Merkezi 150 9.09 [490 [29.68 1,011 |61.24 |1,651 5,064 0.33
KAYNARCA | Kdyler 11,102 |88.41 [394 [3.14 [1,062 [8.46 |12,558 19,275 0.65
Toplam 11,252 [79.19 [884 [6.22 [2,073 [14.59 [ 14,209 24,339 0.58
ilce Merkezi 323 12.87 [335 [13.35 [1,851 |73.77 | 2,509 13,793 0.18
KOCAALi  |Beldeve Kdyler | 10,242 [90.69 162 [1.43 [890 |7.88 |11,294 16,883 0.67
Toplam 10,565 |76.54 |497 [3.60 |2,741 |19.86 | 13,803 30,676 0.45
ilce Merkezi 302 456 |1,805 |27.25 |4,518 |68.20 | 6,625 31,133 0.21
HENDEK Belde ve Kéyler | 19,070 |83.78 | 1,113 [4.89 2,580 |11.33 | 22,763 30,510 0.75
Toplam 19,372 |65.92 [ 2,918 [9.93 [7,098 |24.15 | 29,388 61,643 0.48
ilce Merkezi 340 950 |595 |16.62 |2,644 |73.88 |3,579 12,379 0.29
FERIZL Belde ve Kbyler | 6,859 |86.35 |307 |3.87 |777 |9.78 |7,943 12,004 0.66
Toplam 7,199 |62.48 (902 [7.83 [3,421 |29.69 |11,522 24,383 0.47
ilce Merkezi 741 3413 [320 [14.74 [1,110 [51.13 [2,171 7,858 0.28
SOGUTLD | Kayler 3,707 |84.23 185 |4.20 [s509 |11.57 [4,401 6,458 0.68
Toplam 4,448 |67.68 |505 |7.68 |1,619 |24.63 |6,572 14,316 0.46
Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi
4.2.2 sgiicii Projeksiyonlari

2030 yilina ait isgiicii projeksiyonu yapilirken; Sakarya ili'ndeki sektérlerin Tirkiye ve Marmara
Bolgesi icindeki yapisi incelenip sektorel uzmanlasma belirlenmis ve ildeki ekonomik yatirimlarin
getirdigi istihdam kapasitesi dogrultusunda sektorlerin yeni istihdam durumu olusturulmaya
cahsilmistir. 2030 yilinda il ve ilcelerin batininde yapilan niifus kabulleri baz alinarak sektérlerin
2030 vyili istihdam dagilimi olusturulmus, 2030 yili niifus kabulleri ve gercek aktivite oranlari

baglaminda il bitlnd, ilgeler ve planlama alaninin sektorel yapisi ile ilgili varsayimlar yapilmistir.
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Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Arastirma Raporu’nda sektérlere gére istihdamin
dagilimi icin yapilan LQ® analizleri incelendiginde; Sakarya ili’nin 2000 yili sektérel dagiliminin insaat
sektortinde Tirkiye’deki durumuna gore 14,525 Marmara Bolgesi’'ndeki durumuna gore ise 22,718
ciktigl goriilmektedir. Deprem sonrasi yapilagsmasi ile agiklanan bu durumla beraber LQ analizinde
tarim sektori de O6ne cikmaktadir. Verimli topraklariyla bolgede 6nemli yere sahip olan Sakarya
ili'nde dniimizdeki yillarda da bu sektérdeki uzmanlasmanin devam edecegi, 6zellikle de tarima
dayali sanayi istihdaminda artis beklenmektedir. Buna bagl olarak da sanayi alaninda istihdam
edilenlere yonelik hizmet sektorleri ile iretime pazarlamaya yonelik hizmet alanlarinda artis ve

uzmanlasma olacagi varsayilmaktadir.

Tablo 4-7: Sakarya ili’nin Tiirkiye ve Marmara Bélgesi icerisindeki Durum Analizi

Sakarya ili'nin Tiirkiye icindeki Durumu

TR Mali Kurum, Toplum
Yerlesim At iaallly, LAEIETElS imalat Elektrik, . Perakende Ulastirma Sigorta S
. Ormancilik, ve . Ingaat . Tasinmaz Sosyal Ve
Yeri Sanayi Su, Gaz Tic. Lokanta | Haberlesme i L
Balikgilik Tag Ocak. Mallara Ait Kisisel
Ve Oteller .
Kurum. Hizmetler
Tirkiye 0.4837 0.0076 0.2604 0.0037 0.046 0.0966 0.0328 0.031 0.1748
Sakarya 1.07 0.3 0.5 0.8 14.525 0.9376 0.8604 0.604 0.8395
Sakarya ili'nin Marmara Bolgesi igindeki Durumu
g";g:jra 0.1976 0.0062 | 03652 | 0.0038 | 0.072 | 0.1564 0.0452 0.059 0.1962
Sakarya 14.371 0.2446 0.4253 0.8255 22.718 15.113 11.857 0.6072 0.9422

Kaynak: Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Arastirma Raporu’ndan derlenmistir.

Yapilan LQ analizleri ile birlikte 2030 yilina ait hangi sektdrlerde uzmanlasmanin yasanacagi
belirlendikten sonra il biitinQ ve ilcedeki sektorel gelisimler ve ekonomik yatirimlar incelenmistir.
Buna gore planlama alanini etkileyen OSB’lerden 35,000 kisi, sanayi alanlarindan 13500 kisi ve
bolgesel calisma alanlarindan 14,000 kisi istihdam edilecegi varsayilmaktadir. Bu dogrultuda planlama
alanini etkileyen ilgelerde yaklasik 62.500 kisilik bir istihdam artisi olacaktir. Ayrica artacak olan sanayi
sektorindeki istihdama yonelik hizmet calisaninin artmasi da saglanmis olacaktir. Bu dogrultuda
planlama alaninin 2030 yili plan dénemi sonunda belirlenen 333.500 kisilik nifusuna gore aktivite
orani 0.43 oraninda g¢ikmaktadir. Aktivite oraninin yiksek ¢ikmasi planlama alaninin tarimsal

kimliginin 6n plana ¢ikmasindan kaynaklanmaktadir.

®La=1, Sektérdeki Gelisimin Turkiye ve Marmara Bolgesi Ortalamasina Esit Olmasi
LQ>1, Sektdrdeki Gelisimin Tiirkiye ve Marmara Bolgesi Ortalamasi Uzerinde Olmasi
LQ<1, Sektordeki Gelisimin Tirkiye ve Marmara Bolgesi Ortalamasi Altinda Olmasi
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Tablo 4-8: Planlama Alanini Etkileyen ilceler ve Planlama Alaninda 2030 Yili Niifus Kabulleri ve Sektdrel Dagilimi

iLCE MERKEZLERI BELDE VE KOYLER iLCE TOPLAMI
f f 2000 2030 2000 2030 2000 2030
VERLESIM YERI iSTiHPAM iSTiI-!D_AM O(E/SN NUFUS 2(:33'2 A‘;‘\ﬁT' iSTiH.D.AM iSTiHP!-\M ORAN (%) | NUFUS ch’s A’?\ET' iSTiI-!QAM iSTiHQAM ORAN (%) | NUFUS 20033 A”?\ﬁT'
Kisi (Kisi) Kisi (Kisi) KiSi (Kisi)

Tarim 396 500 2 16,859 18,500 70 17,255 19,000 36

KARASU Sanayi 662 10,500 40 100,000 0.27 434 3,200 13 55,000 0.46 1,096 13,700 26 155,000 0.34
Hizmetler 3987 15,500 58 1,826 4,500 17 5,813 20,000 38
Tarim 150 300 3 11,102 12,700 75 11,252 13,000 49

KAYNARCA  [Sanayi 490 4,250 43 27,000 0.37 394 1,750 11 20,000 0.8 884 6,000 23 47,000 0.56
Hizmetler 1011 5,400 54 1,062 2,200 14 2,073 7,600 29
Tarim 323 400 7 10,242 11,000 90 10,565 11,400 65

KOCAALI Sanayi 335 1,500 28 28,000 0.19 162 200 2 21,000 0.6 497 1,700 10 49,000 0.36
Hizmetler 1851 3,500 65 890 1,000 8 2,741 4,500 26
Tarim 302 500 2 19,070 22,000 61 19,372 22,500 39

HENDEK Sanayi 1805 9,000 42 110,000 0.2 1,113 6,000 17 60,000 0.6 2,918 15,000 26 170,000 0.34
Hizmetler 4518 12,000 56 2,580 8,000 22 7,098 20,000 35
Tarim 340 500 6 6,859 7,500 71 7,199 8,000 43

FERiZLi Sanayi 595 2,500 31 34,000 0.24 307 1,000 10 15,000 0.7 902 3,500 19 49,000 0.38
Hizmetler 2644 5,000 63 777 2,000 19 3,421 7,000 38
Tarim 869 1,300 3 60,318 70,400 71 61,187 71,700 50

PLANLAMA  [Sanayi 1487 18,000 40 R e 2,187 10,700 12 e e 3,674 28,700 20 . W

ALANI Hizmetler 6849 26,300 58 ’ 6,619 16,700 17 ’ 13,468 43,000 30 ’
Toplam 9205 45,600 100 69,124 97,800 100 78,329 143,400 100

Kaynak: Ofis Calismasi
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5 PLANLAMAYI YONLENDIREN ONANLI PLAN KARARLARI

5.1

SAKARYA iLi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda gevresel hassasiyet, kiiltiirel birikim ve sosyo-ekonomik,

yapisal bagimlilik olarak ortak ozellikler sergileyen bolgeleri 1/25.000 6lgeginde Cevre Dlzeni Plani

yapilacak sekilde planlama alt bolgelerine gore ayirmistir. Bu dogrultuda;

Merkez Planlama Alt Bolgesi: Sakarya Blyliksehir Belediyesi Sinirlarini kapsayan alanlar,

Giiney Planlama Alt Bdlgesi: Pamukova, Geyve, Tarakli, Karapiircek ve Akyazi ilgeleri’nin, Merkez
Planlama Alt Bolgesi digsinda kalan bolimlerini kapsayan alanlar,

Dogu Planlama Alt Bélgesi: Hendek, Kocaali ve Karasu ilgeleri’nin, Merkez Planlama Alt Bolgesi
disinda kalan béliimlerini kapsayan alanlar,

Kuzey Planlama Alt Bélgesi: Kaynarca, Ferizli ve S6giitlu ilgeleri’nin, Merkez Planlama Alt Bolgesi

disinda kalan béliimlerini kapsayan alanlar,

olmak tizere dort planlama alt bolgesi belirlenmistir.

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani olarak belirlenen

bu plan Dogu ve Kuzey planlama alt bolgelerini icermektedir. Bu dogrultuda 1/100.000 Olgekli Cevre

Dizeni Plani’'nda alinan planlama kararlarina gore;

Karasu ilgesi’nin turistik aktivite potansiyeli ve turizm merkezi bulunmasi dogrultusunda turizm ve
ekonomik yatirimlar sonucunda sanayi sektoriinde,

Kaynarca ilcesi’nin turizm tesis alanlari dogrultusunda turizm, serbest bolge ile birlikte sanayi ve
hizmetler sektor,

Kocaali ilgesi’nde turistik aktivite potansiyeli ve turizm merkezi bulunmasi dogrultusunda turizm

sektori 6n plana ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda ilce merkezleri yer almayan Hendek, Ferizli ve S6giitlii ilgeleri’nde alinan planlama

kararlari ise;

Hendek; gerek konumsal Ustinligld ve gerekse sahip oldugu kiltirel ve ekonomik birikimleri
nedeni ile ilin ikinci blylk yerlesmesi, en biyilk alt-merkezi olarak belirmektedir. Bu yerlesme, 2.
OSB’nin genislemesi ile sanayide daha da fazla atiim yapacak ve ayrica; bir alt-merkez olarak
basta ticaret olmak Uzere diger sektorlerde de egilimlerin Gizerinde gelisme gdsterecektir. Kdltir,
ylksek 6grenim dahil egitim, saglik ve sportif donatilarinin artmasi 6nerilmektedir.

Ferizli ve S6gitli yerlesmeleri, birbirlerine yakin konumlanmislardir. Mekansal olarak glinimizde
de birlesmis durumdadir. Bu iki yerlesme, kademelenmedeki siralari, Hendek ve Akyazi’dan sonra
gelmek kaydi ile alt-merkez donatilarina sahip olabileceklerdir. Adapazari-Karasu bolinmis

karayolunun saglayacagi kolay erisilebilirlik nedeni ile Adapazari ile iliskisi daha da artacaktir. Alt-
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merkez donatilarinin tiirl buna gére degerlendirilmistir. S6gitli’de bulunan 3. OSB’nin, Ferizli icin

de istihdam olanagi yaratacagi aciktir. Bu durum; her iki yerlesmeye yapilan niifus atamalarinda

gozetilmistir. Ayrica; ulasim baglantilari giglendirilerek Ferizli ve Sogutli’'niin, yeni yerlesme

alanlari ile bitiunlesmesi de 6ngorilmistiir. Boylece; bu iki yerlesmenin, plan dénemimde

glniimizdeki yari-kirsal dokusu ve gorintisindn, bir alt-kentsel kesim dokusu ve yapisina

doénismesi saglanmis olacaktir.

Bu dogrultuda plan dénemi sonu arazi kulanim hesaplari Tablo 5-1’de belirtilmistir.

Tablo 5-1: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda Planlama Alani icerisinde Yer Alan ilcelerin 2025
Yili Arazi Kullanim Tablosu (Hektar)

. Mevcut | Mevcut | Gelisme | Mutlak | Diger - lige
ligeler Orman | Cayir/Mera | Diger | Toplam | Oranlari

Kentsel | Kirsal | Alanlari | Tarbm | Tarim (%)

Ferizli 450 541 619 2,260 7,264 4,790 332 662 16,918 3.51
Hendek 1,618 2,105 1,768 | 8,952 | 12,696 | 37,629 529 499 65,796 13.65
Karasu 961 1,277 1,687 2,624 | 17,975 | 11,001 1,879 3,563 | 40,967 8.50
Kaynarca 105 617 666 4,269 | 16,875 7,227 352 2,769 | 32,880 6.82
Kocaali 274 721 560 1,266 | 13,567 | 7,959 0 1,017 | 25,364 5.26
Sogutlu 171 346 543 3,124 | 6,375 3,716 231 547 15,053 3.12

Kaynak: Sakarya ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Plan izah Raporu

Tablo 5-2: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda Planlama Alani icerisinde Yer Alan ilcelerin 2025
Yih Nufus Kabulleri

isim Toplam % ilce Merkezi % Kirsal %

Hendek 135,000 9,00 75,000 6,90 60,000 14,55
Karasu 80,000 5,33 50,000 4,60 30,000 7,27
Kaynarca 45,000 3,00 25,000 2,30 20,000 4,85
Ferizli 40,000 2,67 25,000 2,30 15,000 3,64
Kocaali 40,000 2,67 20,000 1,84 20,000 4,85
Sogiitli 35,000 2,33 20,000 1,84 15,000 3,64

Kaynak: Sakarya ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Plan izah Raporu

Plan icin yapilan niifus projeksiyonlari sonucunda 2000—-2025 yillari arasi nlifus tahminleri belirlenmis

olup il niifusu 2025 yilinda 998.296 kisiye ulasmaktadir. Oniimiizdeki 20 yil icerisinde plan kararlarinin

getirecegi sosyal ve ekonomik gelismeler gdz dniine alindiginda 2005 yilinda %32 olan gogiin 2025’de

%46 ya ulasacagl tahmin edilerek Sakarya ili’nin plan dénemi sonu olarak kabul edilen 2025 yili igin

toplam nifusu 1.549.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Bu dogrultuda planlama alani igerisinde ilge

sinirinin tamaminin barindiran Karasu, Kaynarca ve Kocaali ilgeleri’nin niifusu il niifusunun yaklasik

%17’sini olusturmaktadir.
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Harita 5-1: Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

SAKARYA VALILIGI
IL GEVRE VE ORMAN MUDURLOGO
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
PLAN DEGISIKLIGI

GosTERM
P

Kaynak: Ofis Calismasi
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5.2 KARASU-KURUCASILE KIYI KESiMIi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Kulttr ve Turizm Bakanligi tarafindan 1989 yilinda onaylanan 1/25.000 6lcekli plana konu olan alan
sahil kesimi icerisinde Sakarya ili’nin Karadeniz’e agilan kiyisini olusturan Kocaali ve Karasu ilgeleri kiy
kesimlerini icermektedir. Planin Sakarya il sinirlari icerisindeki bu kismi 1990 yilinda Turizm Merkezi
olarak ilan edilmis (05.03.1990-20452 sayili resmi gazete) ve 1998 vyilinda genisletilmistir
(11.01.1998-23227 sayili resmi gazete). ilin Karadeniz kiyisi olan ve bati sinirini olusturan Kaynarca
ilcesi plan kapsami disindadir. Planlama galismasi 2010 yilina kadar olan yirmi yillik bir devreyi esas
alarak hazirlanmistir. Planin genel yaklasimina uygun olarak; Karadeniz kiyilarinin deniz turizmi
acisindan sezonun kisa olusu nedeniyle, yatak arzinin pansiyon kamping gibi dislik maliyetli tesislerle
karsilanmasi, ayrica kamu tesislerinin de talebin karsilanmasinda agirlikli rolG bulunmasi 6nerileri
Kocaali ve Karasu kiyilari icin de gecerlidir. Bu goristen hareketle planda “Sosyal Amacl Turizm
Tesisleri Alanlarr” duslk gelir guruplarina hitap edebilecek sekilde insa edilen turizm tesisleri ile kamu

egitim ve dinlenme tesislerinin beraberce yer alacagi alanlar olarak tanimlanmustir.

5.3 KOCAELIi- SAKARYA KIYI BANDI KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI 1/25.000
OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Kocaeli- Sakarya Kiy1 Bandi Kiltliir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi Bakanlar Kurulu Karari'yla
20.11.2006 tarih ve 2006/11264 sayi ile turizm merkezi ilan edilmesiyle birlikte plani 2010 yilinda
onaylanmustir. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planlama alani toplam 2.177 hektardan olusmakta olup

%9,7’si Kaynarca ilge siniri icerisinde kalmaktadir.

Harita 5-2: Kocaeli- Sakarya Kiyi Bandi K.T.G.B 1/25.000 Olcekli C.D.P Sakarya Bélgesi

Q . =t] eoe g AXARS YATARLARS
BOYOK VE ACIK ALAN KULLANISLAR( L ]
O L U o e oo 13 e
y Y e e 2 Ay
KR p— | e
e 8
ER A
e TARIM ALANLARI
s T nw e omcas Auptan
L i el -

Kaynak: Ofis Calismasi
Sakarya il sinirlari igerisinde Kaynarca ilcesi bulunmakta olup sadece 5 kdy yerlesmesi bulunmaktadir.
Bu alanlar icerisinde orman alanlari, tarimsal niteligi korunacak alanlar, yaban hayatini gelistirme

siniri, kirsal yerlesim ve kirsal gelisme alanlari ile eko-turizm alanlari bulunmaktadir.
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5.4 ONANLI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANLARI

Planlama alani igerisinde Onanli imar Planlari olarak;

. Karasu Belediyesi Nazim Ve Uygulama imar Plani,

. Daricayiri Belediyesi Nazim ve Uygulama imar Plani,
. Kurudere Uygulama imar Plani,

. Limandere Uygulama imar Plani,

. Yuvalidere Nazim ve Uygulama imar Plani,

. Kaynarca Belediyesi Revizyon Uygulama imar Plani,
. Kocaali Belediyesi Nazim ve Uygulama imar Plani,

. Ortakdy Belediyesi Uygulama imar Plani,

. Hendek Belediyesi Nazim ve Uygulama imar Plan,
. Camlica Beldesi Uygulama imar Plani,

. Golkent Beldesi Nazim ve Uygulama imar Plani,

. Sinanoglu Beldesi Uygulama imar Plan,

. Mevzi imar Planlari,

elde edilmistir. Elde edilen tiim planlar;

e Ayni koordinati ve ayni tabaka yapisini icerecek bicimde sayisal ortama alinmistir.

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari arasinda farkliliklar
irdelenmistir.

e  Farkli zamanda belediye tarafindan yapilan ya da onaylanan, Mevzi imar Planlar’nin birbiri ile
entegrasyonu etit edilmistir.

e Planlarin yogunluk, sosyal ya da teknik donati, arazi kullanimi vb. gibi 6zellikleri irdelenmis ve
standartlara uygunlugu, nifus kapasiteleri etiit edilmistir.

e  Bu calismalar kapsaminda yapilan etiitlerin, Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’na veri olmasi saglanmistir.

Bu kapsamda yapilan calismada, 1/5000 veya 1/1000 &lgekteki planlar Sakarya ili Kuzey ve Dogu
Planlama Alt Bolgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aktarilirken dogal ve yapay esikler gbz
oniinde bulundurulmustur. Onanli imar Planlar’nda dogal ve yapay esikler ile cakisan gelisme

alanlarinda dogal esikler belirleyici olmustur.
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T.C. CEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SINIRLAR
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Harita 5-3: Planlama Alaninda Bulunan Onanli imar Planlari
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Kaynak: Ofis Calismasi
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6 PLAN KARARLARI

Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda dogu ve kuzey planlama alt bolgesi olarak
belirtilen ve Karasu, Kaynarca, Kocaali ilceleri'nin tamami ile Hendek, Ferizli ve Ségiitli ilgeleri’nin

Bliylksehir Belediye sinirlari disinda kalan alani iceren planlama alaninda;

« Alanailiskin olarak mevcut alt 6lcekli tim planlar derlenmistir.

. Mevcut planlarin gerceklesme oranlari ile kapasiteleri irdelenmistir.
Planlama alani 2030 yili hedef alinarak yapilan planlama ¢alismasi igin planlama nifusu;

1. Nufus projeksiyonlari,
2. Sektorel gelismeler ve istihdam olanaklari,

3.  Mevcut imar planlarinin kararlari, irdelenerek gikariimistir.

Planlama Alaninda;

1. Tahmini nifus; 333.500 kisidir.

2. Alanda sahil seridinde yer alan yerlesmelerde turizm sektori desteklenecektir.

3. Alanda sanayi bolgeleri gelistirilecek ve depolama alanlari olusturulacaktir.

4. Kentsel calisma alanlari ile barinma alanlari ulasilabilirlik dogrultusunda gelistirilecektir.

5. Alanda korunmasi gerekli ve dogal karakteri korunacak alanlar belirlenmis olup bu dogrultuda

kararlar Uretilecektir.
6.1 KONUT YERLE$iM ALANLARI
6.1.1 Kentsel Yerlesim Alanlarn

Planlama alaninda tiim kentsel yerlesim alanlarinin imar planlari bulunmaktadir. Bu bakimdan kentsel
kullanim alanlarinin, mevcut durumu degerlendirilerek, alan gereksinimi olup olmadigini ve varsa
gelisme yonlni belirlemek ve planda isaretlemek, ayrica Cevre Diizeni Plani ile imar plani kestirim
nifuslarini ve hedef yillarini dengeleyebilmek adina galismalar yapilmistir. Bu durum dogrultusunda
planlama alani icerisinde bulunan ilgeler bazinda incelemeler yapilmistir. Mevcut imar planlarinin
yani sira, bu planlara yapilan eklentiler ile belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve disinda mevzi

imar planlariile getirilen kararlar da dikkate alinmistir.

Sakarya ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bolgeleri 1/25.000 Olgcekli Cevre Diizeni Plan’’nda niifus
hesaplari yapilirken, niifusun gelisimini etkileyecek Ust 6lgekli projeler, yatirimlar v.b. yan unsurlar
dikkate alinarak 2030 yili nifus kabulleri yapilmistir. Bu dogrultuda oncelikle cevre diizeni plani ile il
ve ilce merkezlerine atanmis olan kirsal, kentsel ve toplam nifuslarla, mevcut imar planlari igin

Oongorilmis olan nifuslar, imar plani kestirim yillari karsilastirilmistir. Karsilastirma sonunda imar
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plani niifus degerlerinin, cevre diizeni plani arastirmalari kapsaminda matematiksel yéntemlerle

hesaplanmis ve atamalar yapilmis nifus degerlerine esit, bu degerlerin altinda ya da Ustlinde

degerler oldugu goriilmektedir.

Bu degerlendirmeler sonucunda 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani niifus projeksiyonu ile imar
plani nifus projeksiyonu ortlisliyorsa, alan gereksinimi olmadigi, dolayisiyla mevcut imar planinin
Gevre Diizeni Plani’nin 6ngordigi 2030 yili kabul niifusunu emebilecegi varsayilmis, mevcut imar
plani fiziksel yapisi (makroformu) ile aynen cevre diizeni planinda yer almistir. Mevcut imar
Plani’nin Cevre Diizeni Plani hikimleri icerisinde yer alan altyapi, ¢evre, koruma vb. ilkelerinin
yerine getirilmesi dogrultusunda bu alanlar imar Plani Korunan Yerlesme Alanlari olarak
degerlendirilmistir.

Cevre Dizeni Plan’’'nin 6ngordigi nifusun, imar planinin 6n gordigld nifustan fazla olmasi
halinde imar plani alaninin biylklGginin irdelenip, ihtiyagc olan gelisme alaninin ayrilmasi
gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Cevre diizeni planindaki kentsel gelisme alani lekesi, yerlesimin
gelisme egilimleri; veri tabanindaki dogal veriler ile miulkiyet ve benzeri veriler dikkate alinarak
belirlenmistir. Mevcut briit yogunluk hesabi yapilirken, belirlenen kentsel yerlesik alanlarin 2012
yili nidfuslart rakamsal degerleri  kullanilmistir.  Cikan mevcut brit yogunluga gore bir
degerlendirme vyapilarak, ihtiyac olan kentsel gelisme alanlari icin briit yogunluk kabuli
yapilmistir. Nifus ve kentsel gelisme alani yogunluk kabuli degerleri kullanilarak yaklasik alan
blylkligl hesaplanmis ve bu plan (izerinde belirlenmistir. Kentsel gelisme alani lekesi, bu planda
belirlenen alan blyiklGgini asmamak Uzere, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve
kuruluglardan géris alinmak kosuluyla kesinlesmelidir. Yine Mevcut imar Plan’nin dngérdigi
nifusun Cevre Diizeni Plani’nin 6ngdrdigi nifustan fazla olmasi, gereginden fazla gelisme
alaninin imara konu edilmesi ve korunmasi gerekli alanlar ile yerlesime uygun olmayan alanlarin
gelisime konu edilmesi halinde gelisme alaninin ve nifusun yeterinden fazla oldugu kabul edilir.
Bu yerlesmelerin alt 6lcekli imar planlar 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani niifus kabilleri ve
plan kararlari dogrultusunda yeniden dizenlenmesi 6ngorilmistir.

Kesinlesmis olan bir yatirrm sonucu kentsel yerlesim alanlarinin devamliligini ayni bdlgede
slirdiremeyecek olmasi durumunda bu alanlarda ilgilisince yapilan yer tespitleri Cevre Dizeni

Plani’na aktariimistir.

Tim bu degerlendirmeler sonucunda mevcut imar planlarinda revizyona gidilmesi durumunda ilgili

belediyesince yapilmasi gerekenler;

Nifus gereksiniminin ¢ok Ustlinde agilan kentsel gelisme alanlarinin kigultilebilecegi ve bu

dogrultuda gelisime agilmayan alanlarda imar uygulamasi yapilmayacagi,
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o Nifus gereksiniminin ¢ok Ustliinde agilan kentsel gelisme alanlarinin 2030 yili sonrasinda
uygulamaya acilacak sekilde etaplama vyapilabilecegi ve bu dogrultuda gelisime agilmayan
alanlarda imar uygulamasi yapilmayacagi,

« Kentsel gelisme alanlarinin, kentsel yerlesik alanlar ile birlikte degerlendirilerek yogunluk

diizenlemelerine gidilebilecegi,
yonilinde belirlenmistir.

imar uygulamasi gdérmiis olan yerlesmelerde verilen haklar dogrultusunda uygulamalara devam
edilecektir. Ancak kentsel gelisme alanlarinin tamaminin imar uygulamasi gérmus olmasi durumu
varsa konut, sanayi, depolama ve diger calisma alanlarinin yer secim kararlari yerlesilebilirlik

dogrultusunda incelenerek gerekli ise revizyon islemi gerceklestirilmesi zorunludur.

6.1.1.1 ilce Merkezleri

6.1.1.1.1 Karasu ilce Merkezi

Karasu ilce merkezinin 2009 yilinda nifusu 28.588 kisi olarak belirlenmekte olup turizm merkezi
disinda kalan nifus 23.288 kisidir. Karasu ilce merkezinin onanli imar plani dogrultusunda turizm
merkezi disinda kalan niifus projeksiyonu 82.000 kisi olarak belirlenmistir. Cevre Dilzeni Plani’'nda
Karasu OSB ile farklh sanayi alanlari yatirminin Karasu ilcesi’'nde yer se¢cmesi, sanayi yatirimlarinin
belde merkezlerine yakin konumda olmasi ve ulasim vyatirimlari disliniilerek yapilan sektorel
projeksiyonlar sonucu Karasu ilce merkezinin turizm merkezi disinda kalan 2030 yil niifus kabuliiniin
100.000 kisi olacagi varsayilmistir. Bu dogrultuda Cevre Diizeni Plani 2030 yili nifus kabuli, ilge
merkezine ait onanl imar plani niifus kabuliinden fazla ¢ikmakta olup onanl imar planlari nifus
projeksiyonunun, bu planin niifus kabuli dogrultusunda yetersiz kalmasindan dolayi kentsel gelisme

alanlari belirlenmistir.

Ayrica Karasu belediye sinirlari igerisinde D-014 nolu istanbul ve Ankara Caddeleri ile Karadeniz kiyisi
arasinda kalan turizm merkezinde imar plani onama yetkisi Kiltiir ve Turizm Bakanhgi’'na aittir. Ancak
bu dogrultuda onanli imar planinin turizm merkezi icerisinde kalan béliminde herhangi bir revizyona

gidilmemis ve Kilttr ve Turizm Bakanhgi’'nin onayi alinmamistir.

Tim bu gelismeler dogrultusunda Karasu ilce merkezi imar Plani Diizeltilecek Yerlesme Alanlari
olarak belirlenmistir. Bu degerlendirmeler uyarinca bu planin nifus kabullinii asmamak kaydiyla imar

plani revize ¢alismalarinin yapilmasi gerekmektedir.

6.1.1.1.2  Kaynarca ilce Merkezi

2009 vyilinda nifusu 5.144 kisi olarak belirlenen Kaynarca ilge merkezinin mevcut imar plani
dogrultusunda nifus kabuli 42.526 kisi c¢ikmaktadir. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
dogrultusunda ise Kaynarca ilgesi'/nde Kaynarca OSB Projesinin bulunmasi ve ulasim yatirimlari

diisinulerek Organize Sanayi Bolgesi yatirrminin bulunmasi, Serbest Bolge ve ulasim yatirimlari
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diistiniilerek 2030 yili i¢in 27.000 kisi olacagi varsayilmaktadir. Bu durumda imar plani projeksiyon
nifusu Cevre Duzeni Plani projeksiyon niifusundan fazladir. Cevre Diizeni Plani kapsaminda yer alan
nifus projeksiyonlarindaki artis egilimleri degerlendirildiginde, nifusun 2030 yilinda, imar plani igin
saptanmis bulunan nifusa ulasmayacagl degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda Kaynarca ilce
merkezine ait onanh imar planlarinin nifus projeksiyonu, bu planin nifus kabuliinden fazla
oldugundan ve gereginden fazla gelismenin imara konu edilmis olmasindan dolayr kurum gorisleri

dogrultusunda kentsel gelisme alanlari kiigtltilmustdr.

Bu degerlendirme uyarinca Kaynarca ilce merkezi imar Plani Diizeltilecek Yerlesme Alani olarak
belirlenmis olup bu alanlarda revize edilecek alt dlgekli imar planinin yogunluk degerleri bu planin

nifus kabulinid asmamak kaydiyla belirlenecektir.

6.1.1.1.3  Kocaali iice Merkezi

Kocaali ilge merkezinin 2009 yilinda niifusu 12.560 kisi olarak belirlenmekte olup turizm merkezi
disinda kalan niifus 10.885 kisidir. Kocaali ilge merkezinin onanli imar plani dogrultusunda turizm
merkezi disinda kalan niifus projeksiyonu 40.500 kisi olarak belirlenmistir. Cevre Diizeni Plani’'nda ilge
merkezinin ¢evre vyerlesimlerinde sanayi yatirimlarinin bulunmasi, ilcede depolama alaninin
onerilmesi, Karasu ilcesi’'nde &neri Giniversite alaninin bulunmasi ve Sakarya Universitesi Yapi isleri ve
Teknik Dairesi Baskanlig’ndan gelen kurum goérisi dogrultusunda; Kocaali ilcesi’nde meslek
ylksekokulu acgilmasi adina arazi tahsis girisimine baslanmis olmasi dogrultusunda Kocaali ilce
merkezinin turizm merkezi disinda kalan 2030 yili nifus kabulliniin  28.000 kisi olacagi
varsayllmaktadir. Bu dogrultuda Kocaali ilge merkezine ait onanli imar planinin nifus projeksiyonu bu
planin nifus kabuliinden fazla oldugundan ve bu plan dogrultusunda ilce merkezinde fonksiyon
alanlari (teknopark alani, rekreasyon alanlari, depolama alani ve blyik alan kullanimi gerektiren
kamu kurulus alani-fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi- vb.) &nerilmesinden dolay! imar Plani
Diizeltilecek Yerlesim Alani olarak belirlenmis olup bu alanlarda revize edilecek alt olcekli imar

planinin yogunluk degerleri bu planin niifus kabulliini asmamak kaydiyla belirlenecektir.

6.1.1.1.4  Hendek ilge Merkezi

Planlama alani Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda Karasu, Kocaali,
Kaynarca, Hendek, Ferizli ve S6giitlu ilceleri’nin Sakarya Biyiiksehir Belediyesi sinirlari disinda kalan
alanlarini tanimlamakta olup bu dogrultuda Sakarya Blylksehir Belediyesi sinirlari igerisinde bulunan
Hendek Belediyesi planlama alani disinda kalmaktadir. Ancak Hendek Belediyesi onanli Uygulama
imar Plani dogrultusunda imar planinin yaklasik 138 hektarlik kismi planlama alani icerisinde
kalmakta olup bu alan degerlendirmeye alinmistir. Bu dogrultuda Hendek ilce merkezinin planlama
sahasl icerisinde kalan bolimunin 2030 yili niifus kabullerini hesaplayabilmek adina onanli imar plani
nifus projeksiyonu hesaplanmis olup bu alanlar meskun ve gelisme alanlari olmak Uzere

hesaplanmistir. Bu dogrultuda planlama alani igerisinde kalan alanda 2009 yili mevcut niifus 3.538
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kisi, 2030 yili nifus kabuli ise 13.000 kisi olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda Sakarya Blylksehir
Belediyesi’'ne bagli bulunan ilge merkezinin onanh imar plani alan kullanimi gecerli olmak kosuluyla

plana islenmistir.
6.1.1.2 Diger Kentsel Yerlesimler

Planlama alaninda yer alan diger kentsel yerlesimlerin pek cogu niifus biylkligl ve yerlesme deseni
acisindan kirsal niteliktedir. Nifusun bu alanlarda tutunabilmesi icin kalkinmayi saglamak Uzere
yasam kalitesini gelistirmeye yonelik ekonomik, sosyal, kiiltiirel, dogal degerler sirdirilebilir bicimde

gelistirilmeli, Gretim imkanlari arttirilmali ve yoreye 6zgii is olanaklari gelistirilmelidir.

Karasu ilgesi’nde bulunan Daricayiri ve Yuvalidere yerlesimleri ile Hendek ilcesi’nde bulunan Camlica
yerlesimine ait onanli imar planlari niifus projeksiyonunun, bu planin nifus kabuli dogrultusunda
yetersiz kalmasindan dolayi kentsel gelisme alanlari belirlenmistir. Bu alanlar imar Plani Diizeltilecek
Yerlesim Alanlan olarak belirlenmis olup alt 6lgekli imar planlarinin yogunluk degerleri bu planin

nifus kabulinld asmamak kaydiyla belirlenecektir.

Ferizli ilgesi’ne bagli Sinanoglu yerlesiminde onanli imar planinin niifus projeksiyonu, bu planin niifus
kabuliinden fazla oldugundan ve gereginden fazla gelismenin imara konu edilmis olmasindan dolayi
kurum gorisleri dogrultusunda kentsel gelisme alanlar kiigiltilmistir. Bu alanlar imar Plani
Diizeltilecek Yerlesim Alanlari olarak belirlenmis olup alt dlgekli imar planinin yogunluk degerleri bu

planin niifus kabuliinii asmamak kaydiyla belirlenecektir.

Karasu ilgesi’'nde bulunan Kurudere ve Limandere yerlesimleri ile Ferizli ilcesi’nde bulunan Gélkent
yerlesimine ait onanli imar planlarinin niifus projeksiyonu, bu planin niifus kabuliinden fazla
oldugundan dolayi imar Plani Diizeltilecek Yerlesim Alani olarak belirlenmis olup bu alanlarda revize
edilecek alt 6lgekli imar planinda yogunluk degerleri bu planin niifus kabulliinii asmamak kaydiyla

belirlenecektir.

Bliyik Melen Baraji altinda kalacak yerlesme olarak belirlenen Ortakoy (Lahna) yerlesiminin; yeni
yerlesim alani Bakanlar Kurulu Karari ile Kocaali ilge sinirlari igerisindeki Caferiye Kéyi’nilin batisinda

belirlenmis olup, bu alanda Kirsal Yerlesim alani agiimistir.

ilce merkezleri ve beldeler baglaminda incelenen imar planlarini planlama alani bitiiniinde

degerlendirmek gerekirse;

« Dogal veriler agisindan planlama alaninda var olan tarim topraklari, ormanlar, sulak alanlar, yeralti
ve yeristl su kaynaklari, goletler, milli parklar vb. tim dogal degerlerin strdurilebilirlik
baglaminda korunmasi esastir. Ozellikle ekolojik dengenin korundugu bir planlama anlayisi &nem

arz etmektedir.

BIGE iNSAAT TAAH. LTD. STi. 54



T.C. CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGELERI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

« Kentsel ve kirsal alanlarda var olan dogal ve yapay degerlerin korunmasinin ve gelistirilmesinin
yani sira kentsel ve kirsal yerlesim alanlarinda alt yapi eksiklikleri giderilmeli, cevre sorunlari en
aza indirilmelidir.

« Kentsel alanlarin imar planlari, yukarida belirlenen ydntem uyarinca ve glincel verilere

dayandirilarak 2030 yili niifus kabullerine gore ivedilikle revize edilmelidir.

Tablo 6-1: Planlama Alaninda 2030 Yili Kentsel Yerlesik ve Gelisme Alanlari Dagilimi

KENTSEL .
iLCE BULUNDUGU MEVKIi YERLESIK KENTS?;;;)E”SME
(HA)
KARASU ILCE MERKEZI 1089.9 821
DARICAYIRI BELDESI 138.6 49.4
KARASU KURUDERE BELDESI 127.8 25
LIMANDERE BELDESI 130.8 53.6
YUVALIDERE BELDESI 134.4 82.2
KAYNARCA | KAYNARCA iLCE MERKEZI 119.7 119
KOCAALI | KOCAALI iLCE MERKEZI 676.1 209.5
HENDEK HENDEK iLCE MEBKEZi (SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI DISI) 100.2 111
CAMLICA BELDESI 189.9 69.3
FERIZL G.OLKEN'UI' BELDESI . 145.3 49.1
SINANOGLU BELDESI 218.8 28.8

Kaynak: Ofis Calismasi
6.1.2 Kirsal Yerlesim Alanlari

Planlama alani Karasu (29), Kocaali (28) ve Kaynarca (41) ve Ferizli (15) ilgeleri’ndeki kdylerin tamami
ile Hendek ilgesi’nde 58 kdy yerlesmesi ve Sogiitlii ilcesi’nde sadece 1 kdy yerlesmesini barindirmakta
olup toplam 171 koy yerlesmesini icermektedir. Planlama alaninda bulunan koy yerlesmelerinin 2012

yili sayim sonuglarina gore nifusu 71.101 kisi olarak belirlenmistir.

Bolgedeki geleneksel kirsal yerlesmeler genis aile tipinin yaygin, ekonomisinin ise biyik 6lctide tarim
ve hayvanciliga dayali oldugu iskan alanlaridir. Ovalik kesimde kurulu bulunan yerlesmeler genellikle
toplu yerlesme oOzelligi gosterir. Toplu yerlesme tipi ilin daghk alanlarinda da blyik 6lclide
korunmustur. Yerlesme deseni cografi Ozellikler, topografya ve su kaynaklari gibi etmenlere gore
kendiliginden meydana gelmistir. Yaygin olarak Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde karsimiza ¢ikan daginik
yverlesme diizenine yer yer planlama alaninda da rastlamak mimkindir. Daginik yerlesme dizeni
dzellikle Karasu ilgesi’'nde hakimdir. Bu olguyu ekonomik yapi (findik tretimi) ve géclerle agiklamak
(bu yore agirhkli olarak Dogu Karadeniz Bolgesinden gelen insanlarca iskan edilmistir) mimkundur.

Yayla yerlesmelerinde hakim olan yerlesme tiri ise timuyle daginik yerlesme tipidir.

Planlama alaninda kirsal yerlesim alanlari uydu gorintilerinden tespit edilmis olup koy yerlesik
alanlarinin gelisme alanlarinin belirlenebilmesi i¢in ilgili kurumlarca ivedilikle tespit edilmesi

gereklidir.
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Ayrica planlama alaninda kirsal meskun alanlar korunmus olup Melen Baraj Go6li sonucunda
rezervuar alani ile mutlak ve kisa mesafeli koruma alani icerisinde kalan Beyler, Koéyyeri, Karalar,
Kovukpelit, Karapelit, Agmabasi, Cukurkdy ve Gorele Koyleri’'nin tasinmasi gerekli gérilmustir. Bu
dogrultuda 2009 yili 1.718 kisi olarak belirlenen yerlesim alanlarinin plan dénemi icerisinde %25’inin
cevre kirsal yerlesim alanlari, %50’sinin Caferiye yerlesmesi geriye kalan %25’lik kisminin da Kocaali

ilce merkezinde yer sececegi varsayllmakta olup gelisme alanlari bu dogrultuda belirlenmistir.

Elde edilen veriler dogrultusunda planlama alaninda kirsal meskun alanlar 10553 hektar olarak

belirlenmistir.
6.2 TICARET VE HiZMET ALANLARI
6.2.1 Merkezi is Alani

Merkezi is alani, hizmetler sektorinin yogunlastigl, boélgesel gereksinimlerin karsilandigi alt
merkezlerdir. Bu merkezler, bolgesinde oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel donatilara hizmet
veren alanlardir. Bu alanlarda her tiirla ticari yapilar, 6zel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve
kilturel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, list katlarda konut alanlari, yanici ve parlayici
etkisi olmayan cevre saghgi acisindan tehlike arz etmeyen depolar yer alabilir. Bu alanlarda cevre
sagligi acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriint, giriltd, hava, kirliligi olusturan imalatlar

yer alamaz.

Plan lizerinde merkezi is alanlari tek bir lejantta ve sembol olarak gdésterilmis olup bu alanlar alt 6¢ekli

imar planlarinda detaylandirilacaktir.
6.2.2 Toptan Ticaret Alanlari

Planlama alani igerisinde yaklasik 20 hektar biyukliiglinde toptan ticaret alanlari bulunmaktadir. Bu

alanlarda agik ve kapali pazar alani, toptan ticaret, ticari depolama alanlari yer alabilir.
6.2.3 Biiyiik Agik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari

Planlama alani icerisinde yaklasik 68 hektar biyukliginde biyilk agik alan kullanimi gerektiren kamu
kurulus alanlari yer almaktadir. Bu alanlar icerisinde onanl imar planlarinda bulunan yaklasik 29.5

hektarlik buyik alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alani yer almaktadir.

Onanli imar planlarinda bulunan bu alanlar haricinde Kocaali ilgesi’nde mevcut istekler dogrultusunda
fizik-tedavi ve rehabilitasyon merkezi olmasi adina 9.5 hektar blylkliginde buylk alan kullanimi

gerektiren kamu kurulus alani 6nerilmistir.
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6.3 SANAYi VE KENTSEL GALISMA ALANLARI

Planlama alani, bolgenin yapisina uygun olarak ve yatirimlar dogrultusunda Organize Sanayi Bolgeleri,
sanayi alanlari, bolgesel calisma alanlari, tarimsal kiiclik sanayi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma
alanlari ile liman faaliyetlerinin artirilmasi sonucu depolama alanlarinin yer aldigi fonksiyonlar

onerilmistir.
6.3.1 Organize Sanayi Bolgesi

Planlama alani igerisinde 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 4. Maddesi uyarinca
milga Sanayi ve Ticaret Bakanligi’'nca onaylanmis olan ve Karasu ile Kaynarca OSB olmak Uizere 2 adet
Organize Sanayi Bélgesi’nin sinirlari plana islenmistir. Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda alinan kararlar dogrultusunda yéredeki tarimsal 6zellikler nedeniyle Kaynarca OSB’nin bir

nevi ihtisas sitesi olmasi ve bitkicilik/hayvancilik ile ilgili tesislerin yer segmesine karar verilmistir.

Mevcut durumda yer alan ve Hendek ilgesi’/nde bulunan Sakarya Il. OSB’nin 57,2 hektarlik kismi
planlama alani icerisinde bulunmakta olup plana islenmistir. Milga Sanayi ve Ticaret Bakanligi’'ndan
elde edilen goris dogrultusunda Kaynarca OSB, 93,2 hektar, Karasu OSB 45,6 hektar olarak plan

islenmistir.
Bu alanlarda 0.S.B Kanunu ve Yonetmeligi Hikimleri gegerlidir.
6.3.2 Sanayi Alanlari

Planlama alaninda sanayi alanlari olarak, mevcut durumda projesi ve plani hazir olan sanayi alanlari
ile bolgenin genel yapisina uygun sanayi tesislerinin yer almasi hedeflenmistir. Planda 6nerilen biiylk
sanayi alanlari genel olarak Karasu ilcesi Denizkdy ve Darigayiri cevresinde yogunlasmakta olup
planlama alaninda sanayi alanlari toplami 500 hektar bilyiikligiinde belirlenmistir. Ayni zamanda

sanayi alanlarina erisilebilirlik dogrultusunda ulasim baglantilari olusturulmustur.

Sanayi Bolgeleri detayh olarak incelendiginde; Sakarya ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda
Darigayiri bolgesinde sembol olarak gosterilen ancak alan biliytkligi belirlenmemis olan Daricayiri
Sanayi Bolgesi 251 hektar blytkligiinde ve Yuvalidere ile Darigayiri Yerlesimleri arasinda 6nerilmistir.

Bu alandaki sanayinin tarima dayali sanayi olarak gelistiriimesi esastir.

Darigayiri sinirlari icerisinde Hircalan Mevki’de imar plani bulunan yaklasik 22 hektar biyuklugindeki

sanayi bolgesi plan lzerinde belirtilmistir.

Bu alanlarda benzer nitelikte faaliyet gosteren tesislerin bir arada faaliyet gdstermesi i¢in ¢aba sarf

edilecektir.

Aritma tesisi yapilmasi yasa ve yonetmeliklerde zorunlu olan sanayi tesislerinde aritma yapilp

devreye girmeden yapi kullanma izni verilemez.
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6.3.3 Bolgesel Calisma Alanlari

Bu Alanlarda Kapsaminda Yer Alacak Sanayi, Depolama, Lojistik, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
Kiiciik Sanayi Alani Kullanimlarinin ve Bunlara Bagl idari ve Hizmet Birimlerinin yer almasi

Ongorulmustir.

Planda onerilen bélgesel calisma alanlari genel olarak Karasu ilgesi Karasu Liman cevresinde ve
ihsaniye kéyiinde yogunlasmakta olup planlama alaninda bélgesel calisma alanlari toplami 830 hektar
blylkligiinde belirlenmistir. Ayni zamanda boélgesel ¢alisma alanlarina erisilebilirlik dogrultusunda

ulasim baglantilari olusturulmustur.
Alt 6lgekli imar planlarinda, bu planda 6nerilen bélgesel ¢alisma alanlarindan:

e Karasu-Kaynarca sahil yolunun kuzeyinde ve Sakarya Nehri ile Denizkdy arasinda onerilen
toplam 450 hektarlik bolgesel calisma alanin 405 hektarinin sanayi alani, geri kalan 45
hektarinin ise depolama alani ve bunlara bagli idari ve hizmet binalarinin yer alacagi sekilde
olarak planlanmasi esas alinacaktir.

e Karasu-Kaynarca sahil yolunun glineyinde ve Sakarya Nehri ile Denizkdy arasinda onerilen
toplam 183 hektarlik bolgesel calisma alanin depolama alani ve bunlara bagli idari ve hizmet
binalarinin yer alacagi sekilde olarak planlanmasi esas alinacaktir.

e Karasu Limani giineyinde Sakarya Nehri ile Karasu ilce Merkezi arasinda 6énerilen toplam 197
hektarlik bolgesel ¢calisma alanin depolama alani, konut disi kentsel ¢alisma alani ve bunlara

bagl idari ve hizmet binalarinin yer alacagi sekilde planlanmasi esas alinacaktir.

Alt olgekli planlarda, planlanan fonksiyonun bu planin ilgili kullanima iliskin plan hikimlerine

uyulacaktir.
6.3.4 Kiigiik Sanayi Alanlari

Klguk olcekte benzer nitelik tasiyan imalatlar, zararl yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlar
bigiminde imalat yapan isletmelerin yer aldigi kiiglik sanayi alanlari planlama alaninda yaklasik 52

hektar olarak belirlenmistir.

Sakarya Biylkmelenagzi Kiyi Bandi Turizm Merkezi icerisinde mevcut olarak yer alan Kigik Sanayi

Sitesi, Adapazari- Karasu Yolu ile Melen isale Hatt’nin ¢akistigi alanin giineydogusunda énerilmistir.
6.3.5 Tarimsal Kiigiik Sanayi Alanlar

Kocaali ilce ekonomisine katki saglayacak sekilde findik ve findiga dayali ar-ge calismalari, isleme,
paketleme, satis ve pazarlamasi yapilabilecek Tarimsal Kiglik Sanayi Alani yaklasik 42 hektar olarak

Onerilmistir.
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6.3.6 Depolama Alanlari

Planlama alani igerisinde yaklasik 1 hektar biylkliglinde mevzi imar planlarindan gelen depolama

alanlari plan Gzerinde gosterilmistir.
6.3.7 Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari

icinde karayolu servis hizmetleri verecek tesisler, sehirlerarasi, uluslararasi tasimacilik ile ilgili kargo,
lojistik faaliyetleri, yanici parlayici patlayict mal igermeyen depolar, beton santralleri, kirletici etkisi ve
atigl olmayan imalathaneler, resmi ya da 0Ozel, idari, sosyal kiltlrel tesisler, cok amach salonlar,
saglik, egitim, yurt spor tesisleri, bolgesel marketler, is ve ticaret merkezleri ile bu faaliyetlerin
gerektirdigi teknik altyapi tesislerinin yer aldigi alanlar olarak belirlenen konut disi kentsel ¢alisma

alanlari yaklasik 108 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

Mevcut egilimler Gzerine Hendek- Beylice arasinda D-100 karayolunun her iki yaninda olmak zere
yaklasik 61 hektar biiylkliginde ve Karasu OSB’nin gilineyinde 13 hektar biyiklGglinde konut disi

kentsel ¢alisma alani 6nerilmistir.

Yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
6.4 TURIZM ALANLARI

6.4.1 Turizm Tesis Alanlar

Toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesis tariflerine uygun olarak yapilan ve yapilacak
yapilarin yer aldigi alanlar planlanmakta olup planlama alaninda 240 hektarlik bir alan olarak

belirlenmistir.

Kaynarca ilgesi Karadeniz sahil seridinde 180 hektar biiyiikligiinde turistik tesis ve giinibirlik turizm
alani plan islenmistir. Yine Acarlar Goli'ne komsu olan, yine ekolojik 6zellikleri bulunan kumullari
barindiran bu alanlarda noktasal alanlarda, konaklama kapasitesinin olacagi, bu alanlarda daha ¢ok
alternatif turizm kullanislari ve bunlara doénidk glnibirlik kullanim tesislerinin yer alacagi

varsayllmaktadir.

Maden Deresi sit alani icerisinde yaklasik 10 hektar biyilkliglinde mevcut durumda atil durumda

bulunan konaklama tesis alanlarini da icinde bulunduracak sekilde turizm tesis alani dnerilmistir.

Ayrica Kiiclikbogaz Goli ¢evresinde yaklasik 10 hektar biyiikligiinde mevcut egilimler ve onanli imar

plani dogrultusunda turizm tesis alanlari 6nerilmistir.
6.4.2 Giiniibirlik Tesis Alanlari

Planlama alani igerisinde vyaklasik 273 hektar biyikliglinde gindbirlik turizm tesis alani
bulunmaktadir. Turizm alanlari ile entegre bir sekilde konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalici

olmayan ve sadece turizm amagli gegici nitelikli glintbirlik kullanima doniik alanlar olarak giintbirlik
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turizm alanlari Karadeniz’e kiyisi olan Kocaali ve Karasu kiyi alanlarinda, Maden Deresi Mevki'de ve
Ferizli ilce sinirlani igerisinde bulunan Akgél cevresinde dnerilmistir. Bu alanlarin mevcut ekolojik
Ozellikleri korunmali, bu 6zelliklerinin strduardlebilirligi tehlikeye atilmayacak sekilde kullanilmalari

saglanmalidir.
6.4.3 Tercihli Kullanim Alanlari

Planlama alaninda tercihli kullanim alanlari Karadeniz’e kiyisi bulunan yerlesim alanlarinda ve

yaklasik 500 hektar alanda 6nerilmistir.
6.4.4 Doga (Ekolojik) Turizm Alanlari

Doga ve ekolojik turizm alanlari Sakarya ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan kararlarinda
belirtildigi Uzere planlama alani icerisinde Keremali, Cigdem ve Dikmen Yaylasi bdlgesinde

onerilmistir.

Bu alanlarin ulasim baglantilarini gliclendirerek erisilebilirliklerinin artirilmasi ve koruma kullanma
dengesi icinde sinirh yapilasmaya izin verilerek gelistiriimesi amaclanmistir. Boylelikle yaylalar
civarinda yer alan cesitli alternatif sporlar olanaklari (ylriyls, yamag parasiti, kano, kaya tirmanisi,
fotograf avciligl, kampgilik vb) daha kolay kullanima agilabilecek, béylelikle turizm bir alt sektor olarak

ekonomik yapi icinde daha glicli olarak yer alabilecektir.
6.5 BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI
6.5.1 Biiyik Kentsel Yesil Alanlar

Halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik; kullanim turleri imar planlarinda
belirlenmek Uzere, temal parklar, spor alanlari, fuar ve rekreasyon alanlarini kapsayacak sekilde

blyiik kentsel alanlar 525 hektar olarak énerilmistir.

Bu alanlardan planlama alani igerisinde Biiyiik Melen Gélii Havzasi’nin bulunmasi nedeniyle iSKi icme
Suyu Havzalari Yonetmeligi'nde adi gecen derelerin her iki tarafinda 100 metrelik yapi yaklasma
mesafesi birakilmis olup bu alanlarda ilgili kurum gorist dogrultusunda yaklasik 508 hektarlik bliytk

kentsel yesil alan 6nerilmistir.
6.5.2 Kentsel ve Bolgesel Spor Alanlari

Halkin spor faaliyetleri gereksinimini karsilamaya yonelik biyik kentsel/bélgesel alanlar yaklasik 36

hektar olarak 6nerilmistir.

Planda Karasu ilgesi ihsaniye Kéyi sinirlari icerisinde nerilen yaklasik 36 hektarlik spor alaninda;
4.4.1990 tarih ve 3621 sayili resmi gazetede yayinlanan Kiyi Kanunu ikinci bélim 6. madde d fikrasi
(ek: 31/7/2008 - 5801/3 md.) geregi “uluslararasi spor otoritelerinin, Turkiye’de spor faaliyetlerinin

diizenlenecegine dair karari geregince genclik ve spor genel muduarliginin bagh oldugu spordan
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sorumlu bakanligin izni dogrultusunda, 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili kamu mali yonetimi ve
kontrol kanununun (I) sayili cetvelinde diizenlenen genel bitce kapsamindaki kamu idareleri, ayni
kanunun (IlI) sayili cetvelinde dizenlenen 6zel bitceli idareler, belediyeler ile il 6zel idareleri
tarafindan her tirll spor aktiviteleri ve organizasyonlarin yapilmasina/yaptirilmasina yonelik spor

tesisleri ve zorunluluk arz eden durumlarda bunlarin tamamlayici konaklama tesisleri “ yapilabilir.
6.5.3 Golf Alanlar

Planda Karasu Kuyumculu yerlesiminin kuzey dogusunda 48 hektar buyilkliginde Golf Alani
belirlenmistir. Bu alanda golf sahalari, kullip binalari ve idari tesisler ve golf turizmine yonelik turistik
tesisler ile bunlarin tamamlayicisi olan glndbirlik tesisler yer alabilir. Turizm yatirm belgesi

alinmadan insaat ruhsati, turizm isletme belgesi alinmadan yapi kullanma izni verilemez.
6.5.4 Askeri Alanlar

Plan Uzerinde askeri alanlar gosterilmis olup 2 hektar buyikliglinde bir alani kapsamaktadir.
6.5.5 Universite Alanlari

Planlama alaninda mevcut olarak yaklasik 13 hektar buyidkliginde Hendek Egitim Fakiltesi ile

Meslek Yiksekokulu, Kaynarca Seyfettin Selim ve Karasu Meslek Yiksekokullari bulunmaktadir.
6.5.6 Sosyal Donati Alanlari

Kentsel yerlesim alanlari kapsaminda bu bolgelerin egitim, spor, saglik, idari, kiltir ve dinlenme
ihtiyaglarina yonelik kullanim ve tesis alanlarini kapsamakta olan Sosyal Donati Alanlarindan biyuk
Olcekli olan kullanimlar plan Uzerinde gosterilmis olup, kiglik o6lgekli kullanimlar yerlesim alanlan

icerisinde birakilmistir.Mezarliklar

Planlama alaninda mezarliklar Mer’i Planlar dogrultusunda yaklasik 53 hektar olarak tespit edilmis ve

plana islenmistir.
6.6 TARIM ALANLARI
6.6.1 Tarimsal Arazi Siniflamasi

Planlama alaninin en énemli kaynaklarindan birisi olan tarim alanlarinin koruma kullanma dengesi
icinde korunmasi amaclanmaktadir. Bu dogrultuda planda tarim alanlari; miilga Tarim ve Koy isleri
Bakanligi’'nin 2010 yihinda hazirlamis oldugu STATIP (Sorunlu Tarim Arazilerinin Tespiti ve
iyilestirilmesi Projesi) kapsaminda yer aldigi sekilde mutlak tarim, marjinal tarim, dikili tarim arazileri,

Ozel Urin, cayir-mera alanlari ve diger alanlar olacak sekilde siniflandirilarak belirlenmistir.

Ayrica imar planlarinda tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak belirlenen alanlar kabul edilmis ve

mutlak tarim arazileri olarak planda gosterilmistir.
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Planlama bolgesinde devamlilik saglayan, bolgenin énemli tarim havzalarini olusturan ve mutlak
tarim arazisi sinifinda yer alan yaklasik 8400 hektarlik arazi tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak

belirlenmis ve 6zel hiikiimler getirilmisti.

Bu dogrultuda planlama alaninda bulunan mutlak tarim arazileri 11.621 hektar, dikili tarim arazileri
28.170 hektar, 6zel Urin arazileri 427 hektar, marjinal tarim arazileri 16.434 hektar ve diger tarim

arazileri639 hektar olarak belirlenmistir.
6.6.2 Tarim ve Hayvancilik Gelisme Bolgesi

Planlama alaninda tarimsal Uretim degerleri g6z oniinde bulunduruldugunda plan déneminde
ekonomisini gelistirme ¢alismalari igerisinde énemli kararlardan birisini organize tarim ve hayvancilik

bolgeleri olusturmaktadir.

Tarim ve Hayvancilik Gelisme Bolgesi Bolgesi, Gzerinde sit ve besi hayvanciligl yapilan, hayvanlarin
beslenmesi icin gereken yemlerin bir boliminin gelismis teknikler kullanilarak tretildigi alanlar olark
belirlenmis olup mevcut talepler dogrultusunda Karasu ilgesi icerisinde mera alani {izerinde bulunan
Hara Kdyii’'nde, Karasu ilgesi Subatagi Koyii’niin kuzeyinde, Kaynarca ilgesi Dudukéy’iin kuzeyinde ve
Camlica Yerlesmesi'nin kuzeyinde Ikramiye Koyi’nde organize tarim ve hayvancilik bélgesi
belirlenmis olup yaklasik 332 hektarlik bir alan belirlenmistir. Bu alanlar lzerinde sit ve besi
hayvanciligl yapilmasi, hayvanlarin beslenmesi icin gereken yemlerin bir bolimunin etraftaki tarim

alanlarinda gelismis teknikler kullanilarak Gretilmesi amaclanmaktadir.
6.6.3 Siis Bitkiciligi Gelisme Alani

Basta istanbul, izmir, Bursa, Ankara olmak lizere diger bdlge ve civar illerdeki belediye park ve bahge
diizenlemelerinde de dis mekan sis bitkilerine yogun talep olmaktadir. Bu dogrultuda yoérenin
mikroklimatik 6zelliklerinin uygunlugu sayesinde siis bitkilerinin diger bolgelere gére daha gabuk
blylidiigli ve mamul Griin haline geldigi alanlarda sis bitkiciligi gelisme alanlari 6nerilmis olup planda
Sakarya 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani dogrultusunda Sinanoglu Yerlesmesi'nin kuzeyinde

yaklasik 7 hektarlik buyuklikte ve S rumuzu ile gosterilmistir.
6.7 ORMAN ALANLARI
6.7.1 Orman Alanlari ve Longos Ormani

Planlama alaninda 171 koy yerlesmesi ve siniri bulunmaktadir. Bu bdlgede bulunan orman alanlarinin
%78'i Sakarya Cevre ve Orman Midirligi’'nden elde edilen orman kadastrolari, diger %22’lik kismi
ise diger kadastral paftalar dogrultusunda plana islenmistir. Belediye yerlesimlerine bakildiginda ise
Karasu, Kurudere, Limandere, Yuvalidere, Sinanoglu ve Goélkent Belediyeleri'nde bulunan orman

alanlari orman kadastrolari, Darigayiri, Kaynarca, Kocaali, Ortakdy ve Camlica Belediyeleri’'nde
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bulunan orman alanlari diger kadastral paftalar sonucunda plana islenmistir. Bu dogrultuda orman

alanlarinin korunmasi esas olup plan lizerinde 85.648 hektar olarak gosterilmistir.

Ayrica diinyada ¢ok nadir bulunan orman tirlerinden biri olan ve Sakarya ili’'nin en &nemli
degerlerinden biri olarak kabul edilen Acarlar Goli Longos Ormani’nin higbir sekilde oOzellikleri
bozulmadan ve kirlenmesine izin verilmeden korunmasi esastir. Yaklasik 1922 hektar biyukligindeki
Longoz Ormani Acarlar Golu icerisinde bulundugundan dolay! plan lizerinde gosterilmemis olup

hesap tablosunda belirtilmemistir.
6.8 OZEL KANUNLARLA TABi ALANLAR
6.8.1 Turizm Merkezleri, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri

Planlama calismasi acgisindan énemli bir konuyu da turizm merkezleri olusturmaktadir. Planlama alani
icerisinde yer alan ve 20.09.1991 tarihli 20997 sayili Resmi Gazete ile ilan edilen “Sakarya Karasu
Bliyikmelenagzi Kiyi Bandi Turizm Merkezi” 11.01.1998 tarihli 23227 sayili Resmi Gazete ile tevsi
edilmistir. Tevsi edilmis hali ile Sakarya ili’'nin kuzeyinde Karadeniz kiyisinda Karasu ve Kocaali
ilceleri’ni igine alan, Sakarya Nehri’nin denize dokiildiigii Sakarya agzindan, Biiylikmelenagzi’na kadar
Karasu-Akcakoca sahil yolunun kiyi alanini kapsayan yaklasik 1843 ha. biylklGgiinde bir alani

olusturmaktadir.

Kocaeli-Sakarya Kiyi1 Bandi Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Bakanlar Kurulu Karari'yla
20.11.2006 tarih ve 2006/11264 sayi ile turizm merkezi ilan edilmesiyle birlikte plani 25.05.2010
tarihinde Kultir ve Turizm Bakanhg tarafindan onaylanmistir. Planlama alani igerisinde 2.177
hektarlik bir alani icermekte ve Sakarya il sinirlari icerisinde Kaynarca ilge sinirlari igerisinde Ortakdy,

Birlik ve Arifaga olmak UGzere 3 koy sinirini barindirmaktadir.
6.8.2 Sit Alanlan

Kocaeli Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’ndan alinan goris dogrultusunda planlama
alaninda 1998 yilinda Acarlar Go6li ve Longos Ormani ile 2008 yilinda Maden Deresi Mevki I. Derece

Dogal Sit Alani olarak ilan edilmistir. Bu dogrultuda sit alanlari korunarak planda gosterilmistir.
6.8.3 Yaban Hayati Gelistirme Sahasi

Acarlar Golu ve Longos Ormani’nin 1576 hektarlik kismi 1976 yilinda siliin ve su kuslarini korumak
maksadiyla “Yaban Hayati Koruma Sahasi” olarak ilan edilmistir. 2004 yili basinda saha sinirlari
yeniden gozden gegirilmis, 2517 hektar olarak yeniden sinirlari diizenlenerek Yaban hayati gelistirme

sahasi olarak tescil edilmistir.
6.8.4 Acarlar Goli Longoz Ormani Sulak Alan Koruma Bolgeleri

Acarlar Goli ve Longos Ormani’ninda 02.04.2009 tarihinde Ulusal Sulak Alan Komisyonu’nun onaylyla

sahanin Sulak Alan Yonetim plani yirirlige girmis bulunmaktadir. Bu alanlarda Sulak Alan Yénetim
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Plani dogrultusunda sulak alan koruma, ekolojik etkilenme, mutlak koruma, 6zel hikiim bélgesi ve
tampon bolgeleri belirlenmistir. Bu dogrultuda planlama asamasinda bu alanla ilgili herhangi bir

degisiklik 6nerilmemis olup planda gosterilmistir.
6.9 DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR
6.9.1 Plajlar -Kumsallar

Karasu ve Kocaali sahili romatizmal rahatsizliklara iyi gelen ince taneli kumu ve temiz suyu ile dogal
bir plajdir. Bu dogrultuda planlama alaninda bulunan 1092 hektar bulylkligiindeki plaj-kumsal

alanlari korunmustur.
6.10 YAPI YASAGI VE SINIRLAMA GETIiRILEN ALANLAR
6.10.1 Su Toplama Havzalari, icme ve Kullanma Suyu Koruma Akanlari, Yeralt Suyu Kaynaklari

Proje sahasi Karadeniz Bélgesi’nde istanbul Bogazi’nin 170 km dogusunda, Melen Cayi’nin dékildugi
Karadeniz'in yaklasik 7 km glineyinde ve Dikenli Tepe ile Caylstl Tepesi arasinda yer almaktadir.
Projenin amaci; istanbul’un giderek biiyiiyen ve mevcut kaynaklarla karsilanamayan igme, kullanma
ve endustri suyu ihtiyacindaki acigin karsilanmasidir. Melen Baraji’nin ikinci amaci ise elektrik
tretimidir. Proje 2007 yilinda istanbul’da yasanan kuraklik sebebiyle ¢ok biyiik 6nem ve aciliyet
kazanmis ve bu nedenle yapimina hiz verilmistir. Biylik Melen Cayindan ilk gekilen su, baraj yapimi
dncesinde tamamlanmis olan Melen Regiilatorii ile 20 Ekim 2007 tarihi itibariyle istanbul’a verilmeye

baslanmistir.

Melen Projesi kamulastirma arazi etltleri, rezervuar ve mutlak koruma alani olarak ikiye
ayrilmaktadir. Rezervuar sahasinda maksimum su kotu 110 m olup gélalani kamulastirma etiidi 110
m kotuna gore yapilmistir. Bu duruma gore rezervuar sahasinda, tamamiyla su altinda 5 yerlesim
kalmaktadir. Goélalani icerisinde kalan bucak ve kdyler Sakarya ili Kocaali ilgesi’ne baghdir. Bunlar
sirayla Ortakdy (Lahna) Yerlesimi, Beyler, Karalar ve Koyyeri Kdyleri olup tamamen planlama alani
icerisinde bulunan yerlesimlerdir. Melen Baraji yapildigi takdirde golalani igcerinde kalan niifusun
tamaminin kaldirilmasi gerekmektedir. 110 m maksimum su kotundan itibaren 300m.lik serit
icerisindeki mutlak koruma alani olarak belirlenmis olup bu alan icerisinde kalan bazi yerlesim
Unitelerindeki nifus da kismen etkilenmektedir. Bu niifusun planlama alani igerisinde yer alan koyleri

Kovukpelit, Karapelit ve Acmabasi Koyleri’dir.

iSKi tarafindan belirlenen koruma kusaklari ve havza sinirlari plana islenmis olup bu alanlarda iSKi

icme Suyu Havzalari Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Planlama sahasinda Karasu, Kocaali, Kaynarca ilce ve koyleri ile Ferizli'nin bazi kdylerinin igme suyu
ihtiyacini karsilamak icin planlanan ve Cam Dagi havzasinda insa edilecek Camdag icme Suyu Géleti

ilgili kurumca ihale edilmis olup insaata baslanmistir. Camdagi igme suyu goleti'ne ait mutlak, kisa ve
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orta mesafeli koruma kusaklari Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi dogrultusunda belirlenmis olup bu
alanlarda ilgili idaresince 0Ozel hikimler belirleninceye kadar su kirliligi kontroli yonetmeligi

hikimleri gegerlidir.
6.10.2 Jeolojik Onlemli Alanlar

24 Aralik 2010 tarihinde il Afet ve Acil Durum Midirligi‘nce onaylanan Planlama alanina esas
Jeolojik Etut calismalari dogrultusunda planlama alani 5 farkh arazi kullanimi uygunluk siniflamasi
yapilmigtir. Bu dogrultuda B ve E grubu Alanlar jeolojik agidan sakincali alanlar olarak belirlenmis olup

onlem alinmadan yapilanilmamasi gereken alanlar olarak belirlenmistir.

B grubu alanlar tasima glicl yetersizligi, oturma, sisme ve sivilasma riski beklenen allivyon alanlarin
olusturdugu bolgeyi olusturmakta olup 6nlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlar
olarak degerlendirilmis olup planlama alani icerisinde 32.501 hektarlik bir alani kapsamaktadir. E
grubu alanlarda planlama alaninin dogu ve gliney kesimlerinde bulunan KAF (Kuzey Anadolu Fayi)
zonu bulunmakta olup 10.695 hektarlk bir alani kapsamaktadir. Karadere- Kaynasli- Mengen Alt Fay
Zonu ve Karasu- Hendek ilgeleri arasinda kalan faylar planlama alani igerisinde kalmaktadir. Planlama
alaninda belirlenen diger faylar ise ¢ok belirgin olmamakla birlikte genel olarak kuzeybati glineydogu
dogrultulu olup birbirine paralel uzanmaktadir. Ozellikle KAF zonuna ait oldugu belirlenen faylarin
bulundugu alanlar deprem riski tasimakta olup arazi kullanimi igin ayrintili galismalar yapilmal ve

alinmasi gereken 6nlemler ortaya konmalidir.

Bu dogrultuda gelisme alanlari ile Ustyapi ve altyapi yatirimlarinin bu bélimlere yapilmamasi
gereklidir. Buna bagli olarak alt 6lgekli planlarda fay hatlari yakinlarindaki alanlar ile altivyon alanlarda

parsel bazinda jeoloji ve jeoteknik etiitlerin yapilmasinin saglanmasi gerekmektedir.
6.10.3 Tagkin Alanlan

Sakarya Nehri’nin taskin sinirt DSI Ill. Bélge Mudurliigi tarafindan elde edilen gériis dogrultusunda

belirlenmis olup plana islenmistir.

Bu sinir icinde kalan alanlar "taskin olabilecek potansiyel alan olarak" kabul edilmektedir. Bu alanlar,
alt olgekli planlar sirasinda ayrintili olarak etit edilmesi ve arazi kullaniminin dizenlenmesi

gerekmektedir.
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6.11 ALTYAPI
6.11.1 Limanlar, Yat Limanlan, iskeleler, Balik¢i Barinaklari, Tersaneler Ve Liman Gerisi Sahalari

1997 yilinda ingaat ¢alismalarina baslanan Karasu Limani’nin I. Kisim ingsaati tamamlanmis olup planda
gosterilmistir. Ayrica Karasu ilcesi’nde Camitepe Koyi’'niin kuzeyinde bulunan sanayi bélgesine

hizmet etmek amaciyla mevzi imar plani dogrultusunda liman alani plan lzerinde gosterilmistir.

Karasu Liman ingaati ile birlikte tersanelerin yapimi da s6z konusu olup 6zel firmalar gemi yapimina

baglamistir.

Tesislerin kati ve sivi atiklarinin akarsulara ve denize karismamasi igin gerekli 6nlemler alinacak, yeni

insa edilecek olanlar igin ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérisi alinacaktir.

Bu alanlarda 3621 sayili “Kiyi Kanunu” ve ilgili yénetmelikleri ile yururlikteki ilgili diger mevzuat

hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
6.11.2 Enerji Nakil Hatlar

Elektrik santralinde kontrolli ve planl olarak elde edilmis elektrik enerjisinin, santrallerden dagitim
hatlarina iletilmesini saglayan 154 ve 380 KW olan yiiksek gerilim hatlari planda gosterilmis olup
enerji nakil hatlari ve koruma bandina tekabill eden alanlarda ilgili kurumdan goriis alinmasi

gerekmektedir.
6.11.3 Dogalgaz Boru Hatlar

BOTAS goriist dogrultusunda dogal gaz boru hatti plan lizerinde gosterilmis olup planlama alaninda
Hendek dogusunda D-100 yolunun glineyine ge¢mekte ve otoyola gelmeden il sinirlari disina,
Dlzce’ye gecmektedir. Dogal gaz boru hatti ve koruma bandina tekabiil eden alanlarda ilgili

kurumdan gorus alinmasi gerekmektedir.
6.11.4 Sulama Alanlarn

DSi Genel Midirliigl gorisi dogrultusunda Seyifler-Karasu arasi pompaj sulama alani belirlenmis
olup planda gésterilmistir. Devlet Su isleri Genel Midirliigii tarafindan belirlenen, bu plan {zerinde

gosterilen mevcut ya da planlanan sulama alanlarinin korunmasi gereklidir.
6.11.5 Artima Tesisleri

Planda gosterilen aritma tesisleri simgesel olarak plana islenmistir.

6.11.6 Atik Depolama ve/veya Bertaraf Tesisi Alani

Adapazari Orman Bélge Mudiirligii Karasu Orman isletme Midiirligi sahasinda bulunan ve Kizilcik
yolu mevkii Karasu serisi 131 nolu bélmede yer alan 24442 m?lik alanin 23/07/1999 tarih ve 402

karar sayisi ile Karasu Belediye Baskanhgi’'na kati atik depolama yeri yapilmasi karsiliginda tahsis
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edilmek Gzere Bakanlik Oluru alinmis oldugundan dolayi bu alan atik depolama alani olarak plan

Uzerinde gosterilmistir.
6.11.7 Melen isale Hatti ve Kamulastirma Sahasi

istanbul’a su tasiyan yaklasik 490 hektar biyiikligiinde isale hatti ve kamulastirma sahasi plan
Uzerinde gosterilmistir. Bu alan igerisinde kalan tiim fonksiyon alanlari plan lzerinde gosterilmemis
olup Melen isale hatti ve kamulastirma sahasina tekablil eden alanlarda ilgili kurumdan goris

alinmasi gereklidir.
6.12 ULASIM SISTEMLERI
Ulasim sistemleri ulasim tirleri olarak;

1. Karayolu

2. Demiryolu,

3. Denizyolu,

4. Havayolu basliklari icerisinde irdelenmistir.

Ulasim sistemleri tasimacilik tird olarak ise;

1. Yak

2. Yolcu tasimaciligi olarak iki ana fonksiyonda irdelenmistir.

Planlama galismasi kapsaminda 6ncelikle yiik ve yolcu tasinimi ile ilgili olarak strateji gelistiriimeye

calisiimistir. Asagida esas ilkeleri ve ¢ozlimleri kisaca agiklanmaya edilmeye ¢alisiimistir.

1) “Desantralizasyon” yolculugu olusturan sebepleri alt bolgelerde “absorbe” etmek, islevsel olarak

kendine yetecek alt bolgeler olusturmak.

2) Kentsel calisma, yasama, eglenme-dinlenme gibi kentsel aktivitelerde ihtiya¢ duyulan bdlgesel

faaliyetleri yakin iliskilendirmek.

3) Trafigi yogun olusturacak depolama vb. gibi alanlari eristirici ulasim akslarina yakin bélgelerde

6nermek.

4) Tasinim ve yolculuk cgesitlerini ulastirma sistemine gore olusturacak tasarimlar getirmek.

5) Degisik ulasim cesitlerini entegre hale getirerek ulasimda esneklik saglamak.

6) Ulasim akslarinda kademelenme getirerek ulasimin kapasitesini, kalitesini ve hizini artirmak.

Planlama alaninin kendi i¢ trafigi karayolu agirlikli olarak, diger alanlar ile ilintisi ise karayolu,
demiryolu ve denizyolu ile saglanmaya calisilmistir. Bu durumda planlama alani igerisindeki tim
koylere ulasim saglanmaktadir.

Ozelde istihdam olusturan alanlar kurgunun temelini olusturmustur. Sanayi alanlari ve bagiml

faaliyetler, turizm agirhkli bolge ve orta kesimde ulasim olanaklarinin da belirledigi merkezi is alani ve
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bagh olarak sosyal donati alanlari arasindaki ulasim baglantisi mevcut karayolu baglantilari korunarak
gelistirilmeye cahsilmistir. Ulasim sistemleri ve oOneriler alt basliklar halinde detayli olarak

irdelenmistir.
6.12.1 Karayolu

Tirkiye’nin en énemli karayollarindan biri olan D-100(Eski E-5) karayolu ile Ankara-istanbul T.E.M.
Otoyolu (0-4) bu bolgeden gecmekte olup planlama alani icerisinde Hendek ilce sinirlari icerisinden
gecmektedir. Otoyol 4 (0-4),iki énemli merkez olan istanbul ile baskent Ankara ili’'ni birbirine
baglayan en énemli karayolu aksidir. izmit, Adapazari, Diizce ve Bolu’dan gegen 0O-4’iin istanbul
bolliiminde O-2 ve Edirne lzerinden Kapikule’ye giden O-3’e direk gecis s6z konusudur. Ayrica
istanbul'da yapilmasi planlanan 3.Bogaz Koprisi'nii de iceren Kuzey Marmara Otoyolu Projesi,
Sakarya kent merkezinden gecerek Akyazi-Hendek ilce sinirlari icerisinde sona ermekte TEM otoyolu
ile bulusmaktadir. Proje planlama alaninin ulasilabilirligini ekonomik acgidan da etkilesimini
kolaylastiran 6nemli bir projedir. Bu dogrultuda planlama alanini kavsak noktasi haline getiren 6nemli
akslardan biri olan O-4’Gn glzergahi bu dogrultuda korunmus olup otoyol-ekspres yol olarak

belirlenmistir.

Edirne-istanbul-Ankara’yi birbirine baglayan bir diger 6nemli karayolu aksi ise D-100 karayoludur. Eski
adi E-5 olan ancak giinlimizde devlet yoluna dénlisen D-100 karayolu aksi planlama alani icerisinde
Adapazari- Diizce karayolu olarak Hendek ilcesi'nden gecmektedir. istanbul-Ankara’yi birbirine
baglayan ve planlama alanini énemli bir kavsak noktasi haline getiren D-100 karayolu planda 1.

derece yol olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda Akg¢akoca-Karasu Yolu olarak belirlenen Tirkiye'nin kuzeyinde yapilan devlet
yollarindan biri olan D-010 karayolu 6nemli bir diger ulasim aksini olusturmaktadir. Karadeniz Sahil
Yolu olarak belirlenen D-010, planlama alaninda Karasu ve Kocaali ilge sinirlari igerisinde
bulunmaktadir. Yine planlama alaninda Adapazari-Karasu yolu giizergahi olarak gecen D-650, {ilkenin
kuzey-gliney dogrultusundaki devlet yollarindan birisi olup Karasu'dan Antalya'daki iller kavsagina
kadar uzanmaktadir. Adapazari-Kaynarca ve Kandira-Kaynarca yolu olarak gecen D-020 yolu ise
Edirne-Sakarya ili arasindaki devlet yolunu olusturmaktadir. Bu dogrultuda iller arasinda ulasimi

saglayan onemli devlet yollari biri olarak 1. derece yol glizergahi olarak belirlenmistir.

D-014 yolu ise sadece Kaynarca-Karasu ilgeleri arasinda bulunan 38 km'lik devlet yolunu
olusturmaktadir. Bati Karadeniz Bélgesi’ni istanbul’a baglayan karayolu ekolojik dzellikleri nedeniyle
Acarlar GolU’nin glineyine alinmis, Kaynarca baglantisi gergeklestikten sonra il sinirlari disina gikarak
izmit, Kandira’ya ulasmasi saglanmistir. Bu dogrultuda D-014 karayolu Karadeniz Sahil Yolu’nun

planlama alani icerisinde devami niteliginde gorilmektedir.
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Erisme kontrollii yol akslarini destekleyen ve belirli araliklarla erisme kontrollii yollara baglanan 1.
derece karayolu akslari 3x3 ve daha fazla seritli yol olarak 6ngérilmustir. Bu akslar organize sanayi-
depolama ve diger calisma alanlari-konut alani islevlerini birbiri ile baglantili yollar olarak
tasarlanmistir. Depolama alanlari erisme kontrolli yol kavsaklarina yakin veya liman alanlari veya

demiryoluna yakin alanlarda 6nerilmistir.

ilceler ile ilcelere bagl kentsel yerlesimler arasindaki ulasilabilirligin artiriimasi ve ézellikle kentsel
calisma alanlari ile yerlesim alanlarinda erisilebilirligin saglanmasi igin 2. derece yol giizergahlari( il
yollari) belirlenmistir. Bu dogrultuda 1. Derece yol statlisiinde bulunan Adapazari-Karasu gilizergahina
ek olarak Akyazi-Hendek-Limandere-Karasu baglantisi ve bununla iliskili olarak Kocaali baglantilari
olusturulmustur. Ayrica Kaynarca- Karasu-Kocaali, Hendek ilce merkezleri ile planlama alani icerisinde

bulunan tim beldelere 2. derece yol glizergahi belirlenmis olup plan Gizerinde gosterilmistir.

Planlama alani igerisinde mevcut durumda bulunan devlet ve il yollari haricinde Karasu- Kocaali
Devlet yolu (D-014) ile Adapazari-Karasu Devlet Yolu’'na (D-650) baglanan ve Karasu ilgesi’nde
onerilen Universite alaninin ¢eperinden gecen baglayici yol niteliginde 2. Derece yol glzergahi
onerilmistir. Bu baglanti Karasu ilgesi Tuzla Mevki’de Melen isale Hatti ve Kamulastirma Sahasi’'na
paralel yol niteliginde baslayarak Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu
Projesi'ne paralel olarak devam etmekte ve oneri Universite alaninin ¢eperinden gecerek Karasu-

Kocaali Devlet Yolu’na (D-014) baglanmaktadir.

Devlet ve il yollari haricinde kirsal yerlesmelere hizmet eden karayolu ag plan Uzerinde

gosterilmemekle birlikte tiim kirsal yerlesim alanlarinda ulasilabilmektedir.

Planlama alaninda yol agi belirlenirken giizergahin halen var olan bir yoldan gegirilmesi, bir baska
ifadeyle mimkin oldugu kadar yeni yol agmaktansa mevcut yollarin iyilestiriimesi, cok gereken

durumlarda 6ngoriilen iyilestirmeyi saglayacak sekilde yeni dnerilerin yapilmasina ¢alisiimistir.
6.12.2 Demiryolu

Planlama alaninda mevcut demiryolu agi bulunmamakla birlikte plan paftasi Gzerinde gosterilen
demiryolu aginin tamamini yatirimci kurulus olan TCDD ve DLH yatirim programinda bulunan ve
projesi bulunan demiryolu aglari olusturmaktadir. Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin
Demiryolu Projesi ile Turkiye’nin 6nemli Gretim merkezleri olan Eregli Demir-Celik ve Karabiik Demir-
Celik fabrikalari ile bu fabrikalarin Gretim girdilerini saglayan kémdr Gretim merkezleri, 5nemli sanayi
tretim merkezi olan Kocaeli ve Sakarya illeri’ne baglanacaktir. Boylelikle Karasu’da yer alan liman,
tersane, Organize Sanayi Bolgesi gibi kullanislar dogrultusunda Karadeniz’e agilim saglanmis olacaktir.
Ayrica bu proje yik tasimaciligl alaninda sagladigi katkinin yaninda Karadeniz Bolgesi’'nin 6nemli
turizm merkezleri olan Bartin, Kocaali, Karasu ve Eregli'nin mevcut demiryolu agina baglanmasi ile

Bati Karadeniz Bolgesi’nin, istanbul ve Marmara bélgesi ile Ankara ve i¢c Anadolu bélgesine
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baglanmasiyla da yolcu tasimaciligl alaninda tlkemiz ulasim yapisinda énemli rol oynayacaktir. T.C.
Ulastirma Bakanligi Demiryollar, Limanlar ve Hava Meydanlari insaati Genel Muduiirligi'niin (DLH)
belirlemis oldugu gilizergah dogrultusunda demiryolu projesi plana islenmistir. Bir diger demiryolu
projesini de Arifiye- Bati Karadeniz demiryolu hatti olusturmaktadir.
Proje, Arifiye-Bati Karadeniz yolu Arifiye’den itibaren dogu yoniinde, D-100 ve otoyol arasindan
gecen ve il sinirlarindan ciktiktan sonra kuzeye donerek Bati Karadeniz Bolgesi’'ne, Ak¢akoca’ya ulasan
baglantidir. Bu dogrultuda glizergah lzerinde mevcut Organize Sanayi Bolgeleri ile diger sanayi ve
calisma alanlarinin dogu yoninde Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu
Projesine baglanmasi saglanmistir. Ayrica sanayi alanlarina ulasimi saglayan énemli yatirnmlardan biri
de Karasu ilgesi Tuzla Mevki ile Camitepe Kdyii arasinda bulunan demiryolu projesidir. Bu proje ile
demiryolu hatti Karasu llgesi Tuzla Mevki’de Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin

Demiryolu Projesi’ne baglanmakta olup demiryolu hatti plan lzerinde gosterilmistir.
6.12.3 Denizyolu

Denizyolu ulasiminda 6n plan ¢ikan ve yapimi devam eden proje Karasu’daki liman ve icinde tersane
kullaniminin da yer aldigi tersane gelisme alani olmustur. 1997 yilinda insaat ¢alismalarina baslanan
Karasu Limani’nin |. Kisim insaati tamamlanmis olup sahil seridinde yapilmasi planlanan Sahil
Tahkimati proje halindedir. Limanin faaliyete gecmesi ve 6zellikle demiryolu projesi ile birlesmesi
durumunda Rusya Federasyonu, Ukrayna ve Kazakistan arasindaki dis ticarette etkin bir rol
oynanmasi beklenmektedir. Planda yer alan bir diger liman Denizkdy civarinda belirlenmis olup
cevresinde Gnerilen sanayi kullanislarina hizmet verecek olan limandir. Ayrica yer 3.11.2009/9351
sayili Danistay Onuncu Daire Karari sonucunda Bakanlar Kurulu Karari iptal edilen Sakarya ipekyolu
Vadisi Serbest Bolgesi'nin yeniden glindeme gelmesi durumunda etkili olacak bir liman olarak
belirlenmistir. Bu alanlar haricinde Sakarya Nehri’'nin Karadeniz’e dokildiugi bolgede 6nerilen yat

limani turizm sektoriiniin gelisimi agisindan 6nemlidir.
6.12.4 Havayolu

Sakarya il sinirlari ve planlama alani icerisinde sivil havaciiga yonelik herhangi bir hava alan
bulunmamaktadir. il icin en yakin sivil hava ulasim alternatifi istanbul Sabiha Gék¢en Hava Limani
olup ve 90 km. mesafededir. Bu dogrultuda planlama alani igerisinde ilgili kurumun yatirm
programinda herhangi bir havayolu projesi bulunmadigindan dolayr herhangi bir Oneride

bulunulmamistir.
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Tablo 6-2: Planlama Alani 2030 Yili Alan Kullanimi Tablosu

ARAZi KULLANIM TURU ALAN (HA) | ORAN(%)
KENTSEL YERLESIK ALANLAR 3090.13 1.84
YERLESME ALANLARI KENTSEL GELISME ALANLARI 1624.75 0.97
KIRSAL YERLESME ALANLARI 10553.08 6.28
BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU 6760 0.04
TICARET VE HiZMET ALANLARI KURULUS ALANLARI
TOPTAN TiCARET ALANI 20.23 0.01
ORGANIZE SANAYi BOLGESI 196.02 0.12
SANAYi ALANLARI 499.51 0.30
SANAYi VE KENTSEL CALISMA DFPOLAMA 0.05 000
ALANLARI BOLGESEL CALISMA ALANI 830.74 0.49
KUCUK SANAYi SITELERI 51.78 0.03
TARIMSAL KUGCUK SANAYi ALANLARI 41.63 0.02
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI 108.20 0.06
TERCIHLI KULLANIM ALANLARI 500.18 0.30
TURIZM ALANLARI TURIZM TESIS ALANLARI 246.12 0.15
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI 308.60 0.18
BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR 525.43 0.31
KENTSEL VE BOLGESEL SPOR ALANLARI 35.77 0.02
GOLF ALANLARI 48.51 0.03
BUYUK ACIK ALAN KULLANISLARI ASKERI ALANLAR 1.80 0.00
UNIVERSITE ALANLARI 13.05 0.01
SOSYAL DONATI ALANLARI 54.20 0.03
MEZARLIKLAR 53.05 0.03
MUTLAK TARIM ARAZILERI 11621.46 6.91
OZEL URUN ARAZILERI 427.73 0.25
DiKiLi TARIM ARAZILERI 28170.97 16.76
TARIM ALANLARI I\/%RJINAL TARIM A.LAN!_ARI 16434.47 9.78
DIGER TARIM ARAZILERI 639.08 0.38
CAYIR-MERA ALANLARI 514.42 0.31
TARIM VE HAYVANCILIK GELISTIRME BOLGESI 332.15 0.20
SUS BITKICILIGi GELISME ALANI 6.94 0.00
ORMAN ALANLARI ORMAN ALANLARI 85648.93 50.95
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK PLAJ VE KUMSALLAR 1092.02 0.65
ALANLAR GOL, GOLET, AKARSU VE BARAJLAR 3711.28 221
MELEN iSALE HATTI VE KAMULASTIRMA SAHASI 490.91 0.29
ALTYAPI TERSANE 50.19 0.03
LIMANLAR 109.38 0.07
TOPLAM PLANLAMA ALANI 168120.78 100

Kaynak: Ofis Calismasi
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