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1. KAPSAM

Mugla-Bodrum-Yalikavak Beldesi 1/25000 ©&lcekli c¢evre dizeni plani;; Mugla-Bodrum
Yarimadasinda yer alan, ayni zamanda 11.05.2009 tarihli Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilerek
28.05.2009 tarih ve 27241 sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Mugla—Bodrum-Yalikavak, Gilindogan,
Goltlrkbikd Turizm Merkezi” sinirlari dahilinde bulunan Yalikavak Beldesinin belediye sinirlari icinde
kalan alanlari ile micavir alaninda kalan Dagbelen Kéylnin bulundugu bélgeyi kapsamaktadir. Planlama
kapsaminda kalan alanlarin ayni zamanda Turizm Merkezi dahilinde bulunan Yalikavak belediye sinirlari
icindeki boliimi yaklasik 3500 ha, belediye miicavir alaninda kalan (Dagbelen Koyi’'niin oldugu) kismi ise
yaklasik 1250 ha olmak tzere toplam planlama alani 4750 ha. civaridir.

Cevre diizeni plani; planlama siniri ile tanimlanmis alana ait plan kararlarini, planlama ilke ve
hedeflerini, plan stratejilerini ve uygulama hikiimlerini kapsamaktadir.

Plan arastirma-analiz-degerlendirme raporunda planlamaya konu alanla ilgili ayrintih bilgiler
verilmistir.

Bu raporda planlama alaninin iginde kaldigi Mugla ili, Bodrum ilcesi ve Yalikavak yerlesmesine
iliskin genel bilgiler verildikten sonra plan kararlarina iliskin agiklamalar yer alacaktir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Mugla ili, Bodrum ilgesi’ne bagh bir yerlesim merkezi olan Yalikavak, Bodrum Yarimadasi'nin
kuzeyinde kalmaktadir. Bodrum'a uzakhgi 19 km’dir.

Yalkavak’ta 1989 yilinda Geris, Yalikavak ve Gokgebel koylerinin birlestirilmesi ile belediye
teskilati kurulmustur.

Yerlesme kuzeyde Mandalya Koérfezi, batida ve gilineybatida Ege Denizi, doguda Gilindogan
Beldesi ve Dagbelen Koy, gliney-batida GlimUslik Beldesi, Derekdy, Karakaya ve Yakakdy ile cevrilidir.
Yalikavak Beldesinin gliney dogusunda bulunan Dagbelen Koyl belediye micavir alan sinirlari iginde
kalmaktadir.

Yalikavak belediye sinirlari igcinde kalan alanlar ayni zamanda “Mugla—Bodrum-Yalikavak,
Gundogan, Golturkbiki Turizm Merkezi” kapsaminda kalmaktadir.

Mugla ili, Bodrum ilgesi sinirlari icindeki “Mugla-Bodrum, Yalikavak-Glindogan-Goltirkbuka
Turizm Merkezi” dahilinde agirlikli olarak Bodrum Yarimadasinin kuzeyinde kalan sahil boyunca birbirine
komsu olan Yalikavak — Glindogan - Goltlrkbiki Belediye sinirlari icindeki alanlar yer almaktadir. Turizm
Merkezi kapsaminda kalan alanlar agirlikli olarak dort ana bdélgeden olusmaktadir. Bunlar; Yalikavak
belediye sinirlari icindeki alanlar, Glindogan belediye sinirlari icindeki alanlar, Goltirkbiki belediye
sinirlari icinde dogu kisminda kalan ve Tikblikii Dogusu olarak adlandirilan bdlge ile Goltirkbiki
belediye sinirlari icinde bati kisimda yer alan ve agirlikli olarak Goltlrkbiki yerlesmesinin oldugu
bolgedir.

Turizm merkezi dahilinde bulunan beldeler birbirine komsu olmakla birlikte ulasim baglantilari
disinda birbirleriyle c¢ok iliskili ve bitincil bir yapida degildir. Her yerlesme kendi icinde ayri 6zelliklere
sahiptir. Yine de Yalikavak kesimine iliskin plan kararlari olusturulurken bu kesimin turizm merkezi
bltlnd icindeki konumu, baglantilari ve bltinselligi g6z 6niinde bulundurulmustur.

MUGLA iLi

Planlama alaninin sinirlari icerisinde kaldigi Mugla ili, 36° 17’ ve 37° 33’ kuzey enlemleri ile 27°
13’ ve 29° 46’ dogu boylamlari arasinda, Bati Anadolu’nun giiney ucunda yer almaktadir. il topraklari Ege
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ve Akdeniz bélgelerinin birlesme noktasinda 13.338 km?lik bir alani kaplamakta ve Turkiye’nin yaklasik
% 2,1’ini olusturmaktadir.

Ege Bolgesi'nin gliney béliminde yer alan Mugla, boélgedeki sekiz ilden biridir. Kuzeyde Aydin,
kuzeydoguda Denizli-Burdur, doguda Antalya ile gevrilidir. il, dogudan Antalya’nin Kas, EImali, Korkuteli
ve Burdur’un Altinyayla; kuzeydogudan Denizli'nin Kale, Beyagag, Acipayam ve Cameli; kuzeyden
Aydin’in Didim, Séke, Kogarli, Karpuzlu, Cine ve Bozdogan ilgeleriyle cevrilidir. ilin batisinda Ege Denizi,
glneyinde ise Akdeniz bulunmaktadir.

1927 vyilinda Tirkiye'de 63 il bulunmaktayken idari bollinls yapisinda gergeklestirilen
degisikliklerin sonucu olarak 2000 yilinda bu sayr 81'e yilkselmistir. 1927 yilinda Tirkiye'nin nifusu
13.648.270, Mugla ilinin nifusu 174.687 olarak tespit edilmis ve il nifus blyukliglu acisindan 63 il
arasinda 36. sirada yer almistir. Ayni nlfus sayiminda, Mugla ilinde kilometrekareye diisen kisi sayisi da
yaklasik 14 olarak belirlenmistir. 1927 yilindan, son nifus verilerinin acgiklandigi 2010 yilina kadar
Turkiye’nin niifusu yaklasik bes kat artis gostermis ve 73.722.988 rakamina ulasmistir.

Ayni dénemde Mugla ilinin nifusu ise yaklasik dort kat artis gostererek 2010 yilinda 817.503’e
ylkselmistir. Kilometrekareye disen kisi sayisi ise 63’e ulasmistir.

2010 yili TUIK verilerine gére il niifusunun % 43’UG kentsel alanda, % 57’si ise kirsal alanda
yasamaktadir. ilde niifus yogunlugu 1970 yilinda km?de 27 kisi iken; 2000 yilinda 54 kisi/ km?ye,
2010’da ise kilometrekareye diisen kisi sayisi ise 63’e ulasmistir. 2010 yilinda 124.820 olan Bodrum ilce
nifusunun ise % 26,640 kentsel alanda, % 73,36’si ise kirsal alanda yasamaktadir. Bodrum ilgesi; toplam
niifus buydkligu itibariyle Mugla’ya bagli ilgeler arasinda 3. sirada gelmektedir.

Mugla ilinin toplam nifusa gore ortalama hane halki bliytklGgu yavas bir sekilde azalmaktadir.
1990 yilinda ilin ortalama hane halki blyuklugi 4,32 kisi iken, 2000 yilinda bu oran 3,73 kisiye
dismistir.

il cok engebeli bir arazi yapisina sahiptir, yiizélcimiiniin yaklasik % 20’si tarim arazisi olup geri
kalan alanlar daglik ve engebeliktir. Geng olusumlu kirilma ¢okiintiilere bagh sayisiz koylar, bikler ve
kiictk adalar (toplam ada sayisi 61, alani 40,41 km?) ile falezler, yarimadalar, kumsallar ve kiyi oklar
olusmustur.

Mugla ili turistik potansiyeli yiiksek ve gorilmeye deger bir il olmasina ragmen, kara ve deniz
ulasimi yetersizliginden sahil ilceleri disinda kirsal karakterlidir. Cok eski donemlerden beri eski
uygarliklarin etkisinde kalan ve 6nemli yerlesmeler kurulan Mugla yoéresinde ana ulasim segenegi
denizyolu olmustur. Deniz baglantisi ilin, 6zellikle kiyi yerlesmelerinin, Anadolu’nun iglerinden ¢ok, basta
Rodos olmak tizere Akdeniz adalariyla yogun bir iliski icinde olmasina yol agmistir.

BODRUM iLCESI

Planlamaya konu alanlarin icinde kaldigi Bodrum ilgesi, Ege Bolgesi’'nde yer alan Mugla iline bagli
olup, Tirkiye’'nin glineybatisinda, Glllik ve Gokova korfezleri arasinda, Ege ve Akdeniz’in birlestigi
noktada yer alan bir yarimadadir.

Adalar haricg, 686.55 km?lik bir alandan olusan ilge, doguda Milas ilcesi ile komsudur. ilce, tarihi
kayitlara gore 1872 yilinda kurulmustur. Bodrum, ilce merkezi ile birlikte 11 belediye, 19 koy yerlesmesi
ve 12’si ilce merkezinde olmak Ulizere 36 adet mahalleden olusmaktadir. ilcede mezra statiisiinde
yerlesme yoktur. Toplam uzunlugu 224 km. olan yarimada kiyilari oldukga girintili ¢cikintili bir yapiya
sahiptir.

Bodrum ilgesi 1871 yilinda Bucak, 1872 yilinda ise Mugla iline bagh ilce merkezi olmustur.
Merkez bucagina bagl 9 belde, 19 koy vardir. Beldeleri; Bitez, Golturkbikl, Gumuslik, Glndogan,
Konacik, Mumcular, Ortakent-Yahsi, Turgutreis, Yali, Yalikavak'tir.

Koyleri ise; Akyarlar, Bahceyaka, Camlk, Comlekci, Dagbelen, Derekdy, Gokpinar, Giirece,
Guvercinlik, islamhaneleri, Kemer, Kum, Mazi, Peksimet, Pinarlibelen, Saz, Tepecik, Yaka, Yenikdy’diir.

Bodrum, Mugla ilinin sosyo-ekonomik gelismislik kriterlerine gére de en gelismis ilgelerinden



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

biridir. Devlet Planlama Teskilati (D.P.T.) tarafindan yapilan “ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
siralamasi Arastirmasi”na gore, Bodrum ilcesi 2. derece gelismis ilceler kategorisinde ve s6z konusu
arastirma kapsamindaki 872 ilge arasinda 27’inci sirada yer almaktadir. Bu veriler, Bodrum
yarimadasindaki halkin egitim dlzeyi bakimindan Tirkiye ortalamasinin lstlinde oldugunu; calisanlarin
hizmetler sektériinde yogunlastigini ve dolayisiyla ilgenin mal ve hizmet sunumu agisindan bir merkez
niteligi tasidigini gostermektedir.

ilce ulasilabilirlik yoniinden, kara, hava ve deniz yolu ulasiminin saglanabildigi bir noktada yer
almaktadir. Bodrum’a en yakin havaalani 30km. mesafedeki Milas-Bodrum Havaalani; en yakin
demiryolu istasyonu 135km. mesafedeki Aydin ilinin Soke ilcesinde yer almaktadir. Bodrum ilge
merkezindeki liman, yat limani; Turgutreis ve Yalikavak marinalari ile denizyolu ulasiminin da saglandigi
bir ilcedir.

Bodrum ilcesi ya da yarimadasi, turizm sektériinde Tirkiye'nin uluslararasi dneme sahip
merkezlerinden biridir. Yarimada, deniz, doga ve kiiltiir turizmi potansiyeli acisindan zengindir. ilge
ekonomisinde lokomotif sektor turizmdir. 1970 yillarindan itibaren, turizm sektériiniin sagladigi istihdam
olanaklarina bagh olarak, ilce merkezi ile birlikte yarimadadaki belde ve kdyler 6nemli 6lclide go¢ almis
ve almaktadir. Boylece tarihteki adi ile Halikarnasos, kiigclk bir sahil kasabasindan, turizm sektériniin en
onemli noktalarindan biri haline gelmistir. Buna son vyillarda yayginlasan, yabanci uyruklularin ilceye
yerlesmeleri ile ikinci konut sahiplerinin bir boliminin strekli olarak burada yasamaya baslamalari da
eklenince Bodrum’un hem kis hem de yaz nifusu her gecen gilin artmaya devam etmistir.

Bodrum yarimadasinda genel olarak Mumcular ve Konacik harig, tiim beldeler turizm sektoéri
agirlikh  sahil yerlesmeleridir. Mumcular beldesi tamamen kirsal nitelik tasimakta iken; Konacik
Yarimada’'nin yeni ticaret merkezi konumundadir. Yarimadadaki turistik tesisler genel olarak 1-3 yildizl
otel, butik otel, apart ve pansiyon niteligindedir. Yali Beldesi sahillerinde az sayida da olsa biyilk tatil
koyleri bulunmaktadir. ilge merkezi ve denize kiyisi olan diger beldelerde yogunluklari farkh olmakla
birlikte cesitli turistik tesisler bulunmaktadir.

Bodrum yarimadasi, pek ¢cok uygarligin hilkiim sirmesi sonucunda sarniglar, ¢esmeler, havuzlar,
sur kalintilari, cgesitli yapi kalntilari, mezarlar, kaya mezarlari, timilGsler, yel degirmenleri, su
degirmenleri, zeytin presleri, dini yapilar, kiliseler ve kale ile zengin tarihsel bir cevreye sahiptir. Tarihi
kahntilarin yer aldigi arkeolojik sit alanlarina yarimadanin dort bir tarafinda rastlamak mimkindur.
Yarimadanin biyilk bir kismi ise dogal sit statlslindeki alanlardan olusmaktadir. Dogal ve arkeolojik sit
alanlari toplamda yarimadanin yaklasik Ugcte ikisi kadar bir alan olusturmaktadir. Kiidir yarimadasinda
Akdeniz Foku yasam alanlari yer alirken, Goltiirkbiikii beldesindeki Golkdy cevresi ise “Golkdy Onemli
Bitki Alanlari” statlisiindedir.

Bodrum yarimadasinin yaklasik olarak %55’i orman alanlari; %21.6’si1 tarim arazileri, %13.3’{
mera ve maki-fundalik ve %10.1’i yerlesik alanlardan olugmaktadir.

Yarimadada kis niifusunun en fazla oldugu yerlesim Bodrum Merkez'dir. ikinci konut niifusunun
en fazla oldugu beldeler ise Turgutreis ve Bodrum merkezdir. Bunlari yakin dagilimlarla Yalikavak,
Ortakent ve Glindogan beldeleri takip etmektedir. Glnlbirlik ve turizm niifusunun en yiksek oldugu
yerlesim ise yine Bodrum merkezdir. Onu Turgutreis ve Yalikavak beldeleri izlemektedir. Diger tiim
beldelerde ikinci konut, turizm ve glintbirlik turizme bagli niifus degisimi yasanmaktadir.

Bodrum ilgcesi ekonomik yapisi, sosyal yapidaki degisime baglh olarak gelisme gostermistir. 1970’li
yillara kadar, ilk caglardan beri siiregelen bagcilik, zeytincilik, narenciye lretimi, balikcilik ve stingercilik
ekonomik hayatta 6nemli bir yere sahiptir.

Bodrum’da 1968 yilinda Milas yolunun asfaltlanmasina kadar gegen siire icinde, bolgede yetisen
tarim Grdnlerinin ulusal pazarlara iletilmesindeki glicliige bagl olarak kapali bir ekonomik yapi hakim
olmustur. Bu nedenle, tarim Urinleri daha c¢ok ailelerin kendi ihtiyaglarini karsilayacak sekilde
Uretilmistir.

Daha sonra, ulusal pazara agilma olanaklari artmis olsa da bu gelenek fazla degismemistir.
Sonraki donemlerde ilgenin bir turizm merkezine donlismesine bagli olarak tarim topraklarinin turizm ve



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

ikinci konut amach el degistirmesiyle tarim sektori giderek dislis gostermistir. Glinimuzde sinirli
miktardaki mutlak ve dikili tarim arazilerinin randimanl olarak kullaniimadigi bilinmektedir. Son yillarda,
uygun iklim kosullari nedeniyle sis bitkileri agirlikli seracilik gelisme potansiyeli olan bir tarim faaliyet
koludur.

Bodrum’da en bilinen tarimsal triin Bodrum mandalinasidir.

Yine bazi mevcut tarim arazilerinin terk edildigi ve aktif tarim amaciyla kullaniimadig
gorilmektedir. Yarimada ekonomisi, glinimizde turizm gelisimine bagl olarak, turizm ve ticaret agirlikh
hizmetler sektériiniin 6n planda oldugu bir 6zellik gostermektedir. Geleneksel tekne imalatgiligi da, yine
turizm sektérine bagl olarak, gelisme gostererek ilce ekonomisinde énemli yere sahip olmustur.

Bodrum Yarimadasinda mekansal gelisme egilimine damgasini vuran veya yon veren en dnemli
faktor turizm sektoérid olmustur. Buna bagh olarak Yarimada’da, Bodrum merkezden baslayip, Bitez,
Ortakent, Turgutreis, Gimuslik, Yalikavak, Glindogan ve Goltirkbik{i’ne ulasan lineer bir gelisme aksi
olusmustur. Blylik oranda yapilasmis olmasina ragmen bu aks hala mekansal gelisme egiliminin odak
noktasidir.

Bodrum-Merkez, Konacik, Ortakent ve Turgutreis karayolu aksi ile Bodrum merkez-Torba yolu
akslari gelisme egiliminin yonlenebilecegi diger bolgeler olarak dikkat cekmektedir. Bu bdlgedeki
mekansal gelisme egilimleri kullanimlar agisindan incelendiginde, Bodrum-Merkez’in turizme yonelik
ticaret, konut ve ikici konut seklinde gelistigi gorilmektedir.

Konacik beldesi, yine turizme yonelik ticaret ve blylk olcekli ticari Unitelerin yer sectigi ve
Bodrum merkezde ihtiyaci karsilanamayan konut alanlarinin yer aldigi bir yerlesim olarak gelismektedir.
Ortakent ve Bitez ise ikinci konut ve turizm tesisleri agirlikli olarak gelismektedir.

Ortakent-Yahsi karayolu glizergahinda yer alan yerlesik alani, yarimada butinine hizmet eden
bir merkezi is alani olarak gelismektedir. Bitez’den Turgutreis’e kadar uzanan kiyi bandindan da yine
ikinci konut ve turistik tesis kullanimlari gelisme géstermektedir.

Yarimadanin, Bodrum merkezden sonra ikinci kentsel merkezi niteligi tasiyan Turgutreis ticaret,
ikinci konut ve turizm tesisleri kullanimlari ile gelismektedir.

Arkeolojik sit alaninda kalan Gimuslik’'te ise gelisme egilimi konut ve ikinci konut iken;
Yalikavak, Glindogan ve Goltirkbiki’nde agirlikh kullanimlar yine ikinci konut ve turizmdir.

Bodrum merkeze bagli Torba meuvkii yine ikinci konut ve turizm kullanimlarinin gelisme egilimi
gosterdigi bir bolgedir.

YALIKAVAK

Yalikavak, Gindogan, Goltirkbikd Turizm Merkezindeki beldelerden biri olan Yalikavak belediye
sinirlari icindeki alanlar;yaklasik 3500 ha‘lik bir alan kaplamakta, kuzeyde Mandalya Korfezi, batida ve
glineybatida Ege Denizi, doguda Gilindogan ve Dagbelen, gliney batida Gimuslik, Derekoy, Karakaya ve
Yakakoy ile ¢evrilidir.

Bolge icinde Glindogan; 1194 ha‘lik bir alan kaplamakta, batisi Yalikavak, dogusu Goltirkbuikd,
glineyi Yalikavak mucavir sahasi ve Dagbelen koy, kuzeyi Ege Denizi ile ¢evrilidir. Glindogan’in eski ismi
Farilya olup belediye teskilati 1992 yilinda kurulmustur.

Golturkbiki Beldesi ise 3355 ha‘lik bir alana sahip olup batisinda Glindogan, glineyinde Konacik,
dogusunda Torba ve kuzeyinde Ege Denizi bulunmaktadir. 1999 vyilinda Golkéy ve Tirkbiki'nin
birlesmesi ile Goltlirkblki ismini almis ve yine bu tarihte belediye teskilati kurulmustur.

Yalkavak, Gindogan, Golturkbikd Turizm Merkezinin buyGklGgi 8049 ha olup turizm merkezini
olusturan belediyelerin 2010 yili TUIK (ADNKS) verilerine gére toplam niifusu 20.654’diir.

Yalikavak Beldesi Bodrum kenti ile sinir olmasina ragmen, mekansal ve sosyal yapi agisindan
Bodrum’dan biraz farklidir. Nitelik olarak beldede turizm 1990’h yillardan itibaren gelismeye baslamis
olup sahilden i¢ kesimlerde kirsal bir yapi gérilmektedir.
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Bodrum kentindeki turizm olgusunun son donemde Yalikavak’da da gelismeye baslamasi ile
beldenin sahip oldugu dogal glizellikler ve turizm potansiyellerinin etkisiyle mekansal ve sosyal yapida
degisimler hizlanmistir. Ancak, bu degisimler nitelik olarak Bodrum kentinden farkl bir yapidadir. Turizm
daha ¢ok beldenin kirsal yapisi ve dogal yapisi ile uyumlu bir yapida gelismekte, eglenceden ziyade
dinlenme agirlikh bir gelisim s6z konusu olmaktadir.

Gegmisten beri arazi isleme ve islenen arazide yerlesme yapisindan kaynaklanan diizen
nedeniyle ve 3 ayri kdylin birlesmi ile olusan belde sinirlari igerisindeki arazilerde daginik bir yerlesme
bicimi olusmustur. Bu nedenle tarihsel gelisimde bolgesel ayrimlar yapma sansi bulunmamaktadir. Belde
3 adet mahalleden olusmakta olup bunlar; Merkez, Gokgebel ve Geris’dir.

Yalhkavak’in bulundugu Bodrum Yarimadasi Ulkesel 6lgekteki dnemli karayolu baglantilarinin
ucunda yer almaktadir. Bolgedeki artan nifus ve turizm faaliyetleri nedeniyle yarimadanin ulasim
baglantilari son yillarda gliclenmistir. Bodrum merkezine 19 Km, Mugla'ya 120 km.lik asfalt yolla bagl
olan Yalikavak Beldesi’'ne Torba, Ortakent veya Glimuslik tGzerinden olmak Uzere Ug farkli alternatif ile
karayolu baglantisi saglanmaktadir.

Milas — Bodrum ulasimini saglayan D330 karayolundan Bodrum ilce merkezine ulasmadan Torba
kavsag ile Goltuirkbiikii ve Giindogan Uzerinden planlama alanina ulasilir. ikinci alternatif ile Bodrum —
Turgutreis karayolu (izerinde Ortakent’den ayrilan ilge yolu ile Yalikavak’a ulasmak mimkiindiir. Uglincii
alternatif ile Turgutreis, GUmdislik yoninden sahil yolu takip edilerek planlama alaninin en batisina
ulasilabilmektedir.

Yalikavak, Bodrum yarimadasi icinde ikinci konut agirlikh bir yerlesmedir. Beldede deniz turizmi
potansiyeline paralel olarak yat limani bulunmaktadir. Beldenin kuzeybatisindaki Kidir yarimadasi
1.dogal sit statlisli tasimaktadir. Bolgede Akdeniz Foku yasam alanlari bulunmaktadir.

Bolgedeki konut yerlesme alanlar tipolojik agidan olarak (¢ farkli sekil gdstermektedir. ilk tip
belde merkezindeki parsel bazindaki gelismeye dayanan ve konutla birlikte ticaret ve kiiclik—orta
blyklikteki turistik tesislerin olusturdugu yapidir. Bolgedeki bir diger tipolojisi genellikle ikinci konut
olarak kullanilan bolinmemis miilkiyet desenine sahip sitelerin olusturdugu yapidir. Bu alanlar merkezde
disari acilmakta kiyi kesimlerinde ve bazi bolgelerde de daha i¢ kesimlerde gorilmektedir. Son yillarda
bu yapidaki ikinci konut olgusu devamli ikamete dogru bir egilim icinde degismektedir. Bélgedeki tGglincl
konut tipolojisi ise koy ici yerlesimlerinde goérilen kirsal yasamin devam ettigi bolinmis miilkiyet
yapisina sahip yapidir.

Yalikavak Beldesi’nin tarihsel gelisim sireci icinde ekonomik yapisi incelendiginde; beldenin
deniz kiyisinda olmasina ragmen, ilk yerlesim yeri olan Sandima’da yasayan yerli halkin yasamlarini
tarimdan kazanarak strdurdikleri bilinmektedir. 1980’li yillarin ortalarindan itibaren turizm sektorinin
gelismeye baslamasi beldenin ekonomik karakterini degistirmeye baslamistir. Yalikavak’ta turizm ve
ikinci konut olgularinin beraber gelisimi gliniimiizde de devam etmekte olup ticaret ve diger hizmet
sektorlerini etkilemektedir. Yerlesmede yaz aylarinda doluluk orani yikselen turizm tesisleri ve ikinci
konutlarin yani sira ikinci konut olgusu ile baslayan ve yerlesiklige donilisen niifus artisi beldede ticaret
ve hizmet sektorleri ile kiiglik sanatlarin da gelismesine yol agmistir.

Gorildigu gibi Yalikavak Beldesi’'nin ekonomisini agirlikl olarak turizm ve ikinci konuta dayali
ticaret ve hizmet sektorleri olusturmaktadir. Beldedeki tarimsal faaliyetler zamanla azalmis da olsa hala
narenciye, sebze ve zeytin Ureticiligi yapilmaktadir.

Yerlesmenin topografik ve morfolojik yapisi incelendiginde; yarimadadaki dalgali yapiyi
karakteristik olarak gosterdigi goriilmektedir.

Morfolojik yapidaki tepe, vadi ve yamag olusumlari ile girintili ¢tkintih bicimli kiyr yapisi bélgenin
dogal glizelligini olumlu yonde etkileyen bir faktérdir. Bu nedenle planlama alaninin kiyi bolgesinde irili
ufakli koy, burun ve plaj bulunmaktadir.

Yerlesmenin deniz seviyesinden 618 m. kotuna kadar ciktig gériilmektedir. Topografik durum
denize paralel olarak dogrusal bir sekilde artarak gliney kesimlerde en yiksek kotlarina ulasmaktadir. Bu
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noktadan sonra gliney ve glineydogu yoniinde yukseklik dogrusal olarak azalmaya baslamaktadir. Egim
analizlerinde ¢alisma alanindaki yiksek egimli alanlarin yerlesme alaninin biyik bir bélimiini kapsadigi
gorilmektedir. Yerinde yapilan ¢calismalarda egim durumunun yerlesmeyi kisitlayici bir faktor olmadigi
ve yiksek egimli alanlara yerlesildigi gorilmustir. Egimin denize paralel olarak artmasi ve denize olan
yonelimin turizm ve ikinci konut alanlarinda manzara kalitesini arttirici bir faktér oldugu goriilmektedir.

Bolgede, yazlari sicak ve kurak, kislari ihk ve yagish Akdeniz iklimi egemendir. Sicakhk ortalamasi,
ovalik ve daglik alanlarda farklilik gosterir. Denize agilan bilyilik vadiler boyunca kara iclerine ilerleyen
hava akimlari, Akdeniz ikliminin tipik 6zelliklerini i¢ kisimlara da tasimaktadir. Bélgede yillik ortalama
sicaklik 14.9°C’dir. En yilksek ortalama sicaklik Temmuz ayinda 47°C ve en dislik ortalama sicaklik ise
Ocak ayinda -12.6°C’dir. Yalikavak Beldesi’'nde mevsimlere gore ortalama sicaklik ilkbahar aylarinda
16,79C, yaz aylarinda 27,02C, sonbahar aylarinda 20,2 2C ve kis aylarinda 12,02C’dir. Yillik yiksek sicakhk
ortalamasi 23,8 2C, yillik dustk sicaklik ortalamasi da 152C’dir.Hakim rizgar yoni gilineybati yoniinde,
ikinci hakim rizgar yoni gliney yonindedir. Yillik ortalama yagis 676.3 mm olarak gorilmekte olup
yagislarin %73.3’si Kasim, Aralik, Ocak ve Subat aylarinda %26.7’si de yilin diger sekiz ayinda
dismektedir.

Yerlesmede orman alani ¢ok fazla miktarda degildir. Planlama alaninin dogusunda kalan orman
alanlarinin dagihmina bakildiginda; buylk boliminin micavir alan sinirlarindaki Dagbelen Koyl ve
civarindaki dogal sit alaninda oldugu goriilmektedir. Bélgedeki agac topluluklarinin biylik kismi karacam
ve kizilgam tirlerinden olusmaktadir.

Yerlesmedeki tarim alanlarina bakildiginda merkezin dogusundaki Gokcebel Mahallesi
dahilindeki diiz kesimlerde mutlak ve dikili tarim alanlari yer almaktadir. Yerlesmedeki zeytinliklerin
calisma alaninin muhtelif bolgelerinde 6zellikle egimli alanlarda yer aldigi gortilmektedir. Mera alanlari;
Kidir Yarimadasinda ve Geris Mahallesinin glineyinde blylik alanlar kaplamaktadir.

Beldede teknik altyapi hizmetleri son yillarda mevcut dokuda ve yeni gelisme alanlarinda hizla
devam etmekte olup biyiik dlciide tamamlanmistir. Yerlesmede siiregelen en 6nemli sorun olan igme ve
kullanma suyu konusu Bodrum Yarimadasi icmesuyu isale hatti ile ¢dziime kavusacaktir. Ug asamada
gerceklestiren projenin bolgenin 2040 yilinda kadar su ihtiyacini karsilayacagi planlanmaktadir.

Beldede kanalizasyon sorunu yer yer sebeke, yer yer de fosseptik ve paket aritma seklinde
¢Ozllmektedir. Gokcebel Mahallesi’'ne hizmet eden bitkisel aritma tesisi tamamlanmistir. Buna ilaveten
ana aritma tesisi uygulama asamasindadir. Beldede tamamlanan ¢alismalar ile mevcut kanalizasyon
sebekesinin uzunlugu 49,5 km’dir. 2001 yilinda Yarimada butlini icin yapilmis bir kanalizasyon tatbikat
projesi bulunmaktadir. Bu proje yarimadanin kanalizasyon sisteminin Yalikavak’in da icinde oldugu 12
havza bazinda ¢6zimini 6nermektedir.

3. ESKi PLAN KARARLARI

Bolgedeki planlama durumunu tarihsel slreg icindeki yasal ve yonetsel degisikler ile incelemekte
yarar bulunmaktadir. Bodrum yarimadasindaki mekansal gelismeye yon verecek Ust plan kararlarinin
verildigi 1/25 000 O6lcekli ¢evre dizeni planlari 1970li yillarin ilk doneminden itibaren yapilmaya
baslanmistir. Yarimadadaki ilk Gist 6lcek plan galismasi, 1971 yilinda onaylanan “Halikarnasos Sahil Milli
Parki Uzun Devreli Gelisme Plani”dir. Bu plan, plan raporundan aynen alindigi sekli ile:

-Turizm ve koy gelisimine uygun gorilen ve konsantre yerlesmeyi mimkin kilacak kisith bir
gelisim,

-Binalarin, yollarin ve diger yapilarin sahil peyzajina uygun diismesini saglayacak planh fiziki bir
gelisim,

-Koyler ve ziyaretgilerin ihtiyaglarina uygun olarak hazirlanmis bir yol sistemi,
-Tabii ve kilttrel degerlerinin kullanimina uygun dismeyen turistik gelisimlerinin yasaklanmasi,

-Tarim yapilmayan arazilerde, yorenin tabii ekolojisine uygun diisecek ve sahayi daha cazip hale
sokacak peyzaj amenajman calismalarinin; tarim yapilan sahalarda ise toprak ve nem gelisimini
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yonlendirecek calismalarin yapilmasi,

-Yerli hayvan tirlerinin yeniden canlandirilmasi, varliklari tehlikede bulunan cinslerin korunmasi
ve balikgilik sporunun gelisimine yoneltilmis bir balik ve yaban hayati amenajmani,

-Glrllticu ve hava-su kirliligi yaratan bitin ticari ve sanayi faaliyetlerin yasaklanmasi,

-Genis bir koruma programinin hazirlanmasi ve su alti arkeolojik 6zelliklerin teshiri, hedeflenerek
yapilmistir.

Bu planin tamamen yarimadanin dogal karakterini korumaya yonelik bir gelisme hedeflenerek
yapildigi goriilmektedir. Oysa Bodrum 1980 sonrasinda, o donemde 6ngoriilmeyen bir gelisim siirecine
girmistir. Buna bagh olarak 1974 yilinda yarimadanin ilk 1/25 000 olcekli Gst plani olan Bodrum-
Karatoprak cevre diizeni plani onaylanmistir. Bodrum’un turizm amach gelisime agilmasinin ilk adimi
olan bu planin temel hedefleri, kaynaktan aynen alindigi sekli ile:

-Ulke i¢ ve dis turizmi agisindan biiyiik 6nem tasiyan turizm kaynaklarinin planli bir bicimde
kullanimi,

-Ulke 6lceginde 6nem arz eden tarihsel, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin korunmasi,
-Orman kaynaklarinin korunmasi,

-Kaynaklarin koruma ve kullanma dengesini, glinimiz kosullari altinda yasal ve teknik agidan
degisen planlama verileriyle degerlendirerek glincel bir plan Uretilmesi olarak tanimlanmistir. Bu
hedeflerden anlasildigi gibi yarimadada koruma-kullanma dengesinin saglandigi bir gelisim
hedeflenmektedir. Daha sonra, cevre dizeni plani gelisim sireci, blylik oranda yarimadadaki rant
kaygisina bagl ve ayni zamanda planlarla Uretilen kararlarin ilce kimligi ve gercekleriyle uyusmamasina
bagli olarak kesintili olmustur.

1980’li yillarda onaylanan plan, 1991 yilinda tamamen revize edilmistir. Bu revizyonun ardindan,
1998 yilinda kismi bir revizyon ¢alismasi yapilmistir. Bunu 2002 yilinda genel bir revizyon izlemis; ancak
bu plan icin ayni yil icinde yiritmeyi durdurma karari alinmistir. Bunun {izerine planin tamami revize
edilerek 2003 yilinda yeniden onaylanmistir. Ne var ki, 2004 yilinda bu plan igin de yliriitmeyi durdurma
karari alinmistir.

Yarimada bitiiniinde 24.11.2006 tarih, 26356 sayili Resmi Gazete ilani ile ylrirlige giren Mugla
Bodrum Yarimadas! Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi kapsaminda 1/25000 &lcekli cevre
diizeni plani yapilmis ve 10.10.2007 tarihinde Kiltlr ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Daha
sonra hem Mugla Bodrum Yarimadasi Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilani karari hem de bu
bélgeye iliskin hazirlanmis 1/25000 6lgekli cevre diizeni plani Danistay 6. Dairesi tarafindan iptal
edilmistir.

Plan calismasina konu Yalikavak yerlesmesinde daha 6nce 25.09.1987 tarih ve 19585 sayili Resmi
Gazete ilan edilen Mugla-Bodrum Yalikavak Limani Turizm Merkezi bulunmaktadir. S6zkonusu turizm
merkezine yonelik hazirlanmis ve onaylanmis herhangi bir Ust plan niteliginde 1/25000 o6lcekli cevre
dizeni plani karari bulunmamaktadir.

Gorildigu gibi, hizla gelisen ve her gecen giin turizmi potansiyeli nedeni ile 6nemi artan Bodrum
Yarimadasinda yaklasik otuz yildir bir sliredir gelismeleri yonlendiren (st plan kararlari bir tirli tam
olarak uygulamada kalamamistir. Ozetle ifade etmek gerekirse bélge icin 1/25 000 &lcekli cevre diizeni
planlarinin uygulamasi ve olumlu yonde etkinliginden s6z etmek mimkin olamamaktadir. Halihazir
durumda yerlesme sinirlarini icine alan ve yirurlikte bulunan herhangi bir Gist plan niteliginde 1/25000
oOlcekli cevre diizeni plani karari bulunmamaktadir.

“Aydin-Mugla-Denizli Planlama bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” nda Yalikavak
belediye sinirlarinin da icinde kaldigi Turizm Merkezinin oldugu kisimlar “ Ozel Kanunlara Tabi Alanlar”
olarak tanimlanmis olup Yalikavak beldesinde 1/100.000 6lcekli cevre diizeni plani hedef yili olan
2025’de olusmasi dngoriilen toplam niifus kapasitesi 61.500 kisi olarak kabul edilmistir.
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Onayl imar Planlari

Bolgede nazim ve uygulama imar planlari bazindaki planli dénem belediyelerin kurulmasina
takiben 1985’li yillarda baslamistir. Bolgede hazirlanan ilk plan “Bodrum Belediyesi Kuzey Yerlesmeleri
imar Plani”dir. Yalikavak, Giindogan, Tirkbiikii, Golkdy yerlesmelerini kapsayan bu plan 14.08.1987
tarihinde onaylanmistir. Sonrasinda bélgedeki beldelerin degisik tarihlerde imar planlari onaylanmustir.

Yalikavak Belediyesinde son olarak onaylanan bitiinctil 1/5000 6lcekli nazim imar planlari 2003
tarihli onayll planlar da dikkate alinarak revizyon seklinde hazirlanmis ve 02.09.2010 tarihinde
onaylanmis olup belediye ve micavir alan sinirlari dahilindeki kalan (sit alanlari hari¢) alanlari
kapsamaktadir. Planin toplam niifus kapasitesi 45.000 kisi olarak 6ngorilmistir. Toplam buyuklGga sit
alanlari hari¢ yaklasik 3.000 hektardir. Bu plan dahilindeki 1/1000 6lcekli uygulama imar planlari ise
etaplar halinde farkh tarihlerde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planlarla ilgili acilan davalar
kapsaminda yilriatmeyi durdurma ve iptal kararlari verilmistir.

Yalikavak Belediyesi sinirlari dahilinde bulunan Sandima Kentsel Sit Alani icin yapilmis Koruma
Amacl imar Plani 65 ha.lik bir alani kapsamaktadir. S6z konusu planla ilgili revizyon calismalari halen
devam etmektedir.

Yalikavak miucavir alaninda kalan Dagbelen Koyl koruma amacgli imar planlari 08.11.2010
tarihinde onaylanmis olup 26 ha. alani kapsamaktadir.

4. PLAN GEREKCESi, AMAC VE HEDEFLER

1980’li yillardan itibaren ¢ok hizli bir degisim ve gelisim silrecine giren bolgede Ust dlcekte bir
kontrol ve denetim saglayacak tirde 1/25000 6lcekli cevre diizeni planinin tam olarak uygulamaya
gecirilememesi, bolgedeki beldelerin belde sinirlari icinde minferit, parcacil planlama anlayisi ile
kontrolsuz planlama, uygulama ve yapilasmasi sonucunu ortaya ¢ikarmistir. Ozellikle plan onay yetkisinin
1985 sonrasi belediye meclislerine verilmesine bagli belediyelerce onaylanan ve uygulanan miinferit alt
Olcekli imar planlari ile gelismeler olusmustur.

Bodrum yarimadasi bitlnlne bakildiginda yarimadada nazim ve uygulama imar planlari
bazindaki planli donem yine 1970’li yillarda baslamistir. O donemde Merkez, Turgutreis ve Karaova
(Mumcular), bucak merkezleri olarak belde statiisiine sahip l¢ yerlesmedir. Diger belediye teskilatlari ise
1989-1999 vyillar arasinda kurulmustur.1990’li yillara kadar Yarimada’nin blyik bir bolimi koy
statlisiinde oldugundan mekéansal gelisme plansiz olarak, koy yerlesik alanlarindaki plan kosullari ve
mevzii planlarla gerceklesmistir. 1999 yilindan sonra, Yarimada’nin biyik kisminin belediye teskilatina
sahip, kentsel alan statlisi kazanmis yerlesmelere donlismesi de mekansal kararlarin planh hale
doénismesi anlamina gelmemistir.

Zira hala bazi yerlesmelerin onayli, kendi icinde bitilnlik iceren, plan hiyerarsisine uygun imar
planlari bulunmamaktadir. Ust planlama siirecinin etkin olmamasi, cografyalari ve mekansal gelisme
egilimleri benzerlik gosteren beldelerin mevzii planlar, tadilatlar ve farkli plan uygulama hiikiimleri ile
gelismesine neden olmustur. Bu kontrol edilmeyen mekansal gelisme sonucunda ilgenin simgesi haline
gelmis “2 kath, tas ve beyaz” 6zellikleri tasiyan tipik Bodrum evleri mimarisinin bile korunamadigi; g
kath, farkh renkte ve cografyaya uymayan yapilasmalarin ¢ogaldigi gérilmektedir.

Yarimadadaki kesintili ¢cevre diizeni plan slreci ve alt Olgekli planlarin yetersizligi
disindldiginde, turizm gelisiminin de glinimiize kadar politik kararlarla yoénlendirildigi sonucuna
varilabilir. Buradaki 6nemli nokta, bu cevre diizeni plani ile gelecekteki turizm gelisiminin planh bir
sirece cekilmesi olacaktir.

Planlamaya konu alanlarin da icinde kaldigi Bodrum Yarimadasina yonelik ge¢cmis dénemde
cesitli zamanlarda Ust olgekli plan niteliginde 1/25000 olcekli cevre diizeni plani ¢alismalari yapilmis
olmakla birlikte bu planlar dava konusu edilerek veya iptal edilerek uygulamasi ve ylritmesi
durdurulmustur.

Daha 6nce Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig tarafindan bolgeye iliskin farkli zamanlarda
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1/25000 6lcekli plan calismalari yapilmistir.

Daha sonra Bodrum Yarimadasinin tamami “Mugla Bodrum Yarimadasi Kiltlir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi” ilan edilmistir. Bunu takip eden siirecte; yarimadanin tamami igin ¢evre
diizeni plani yapimi gerekliligi dogmus planlamaya konu alanlarin da i¢inde kaldigi Bodrum Yarimadasi
butliinine iliskin olarak Kultlr ve Turizm Bakanhgi tarafindan 1/25 000 Olcekli cevre dizeni plani
10.10.2007 tarihinde onaylanarak yururliige girmis sonrasinda agilan davalar neticesinde bu planlar iptal
edilmistir.

Boylece planlama calismasina konu Yalikavak belediye sinirlarinin iginde kaldigi yirirlikte
bulunan 1/25000 6lcekli herhangi bir cevre dizeni plani kalmamistir.

Yahkavak Tirkiye’nin 6nemli turizm merkezlerinden birisi olan ve son 15-20 yilda hizh bir gelisim
gosteren Bodrum Yarimadasi icerisinde kalmakta olup sahip oldugu dogal gizellikler ve turizm
potansiyeli agisindan oldukca 6nemli bir yere sahiptir. Buna bagh olarak yerlesme icinde ve yakin
cevresinde cok dinamik bu nedenle hizla degisme egilimi gosteren dogal-yapay ve sosyal-ekonomik
olusumlar bulunmaktadir.

Yerlesme 0Ozellikle son donemde Bodrum Yarimadasi genelinde oldugu gibi turizmin gelisimi,
konut talebi ve nifus artisi ile birlikte hizli bir degisim ve gelisim slrecine girmistir. Bu slirecteki soz
konusu degisim ve gelisim hizi Yalikavak gibi bir yerlesme blylkligl icin normal bir gelisme seyri
degildir. Bu durum beraberinde bir cok etkilesimi getirmekte olup, yerlesmede kisa slirede mekanda da
yapilasma alanlarinin artmasina ve hizli bir degisime neden olmustur.

Son donemlerdeki nifus artisi ile gelisme ve degisimin gelecek donemde de devam edecegi
dislintldiginde bu durumun planlamada g6z 6niinde bulundurulmasi, gerekli tedbirlerin alinmasi, plan
kontrol ve denetiminin saglanmasi bir zorunluluktur.

Bolgede uzun yillardan beridir devam eden Ust Olgekli plan sorunsali nedeniyle en azindan
yerlesme bazinda bitincil Ust olgekli planlarin ivedilikle ve saglikh bir sekilde yapilmasi bir gereklilik
olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Yerlesmedeki yapilasmalarin daha nitelikli bir sekilde gelisimi, yerlesmenin tarihi, dogal ve
kiltirel yapisi ile siluetinin korunmasi agisindan ge¢gmis donemdeki uygulamada yasanan sikmintilar ile
gecmis plan kararlarinin ortaya ¢ikardigl yapilasma bicimi de dikkate alinarak uygulamada belirlenen
olumsuzluklari gidermeye yonelik plan ve plan notlarinda diizenlemeler yapma ihtiyaci bulunmaktadir.

Yakin donemde uygulamaya konan 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu ve Arazi Kullanimi Kanunu
ile ilgili yonetmelikleri de dikkate alinarak, yerlesme sinirlari icinde, uygulama imar plani bulunan alanlar
disinda kalan arazilerin ve tarim alanlarinin belirlenerek siniflandiriimasi  yéniinde Tarim il
Mdadirligi’'ndan alinan goris dogrultusunda, plan kararlarinin yeniden dizenlenmesi gerekliligi
bulunmaktadir. Bu kapsamda tarimsal alanlar ile tarim disi kullanilabilecek alanlar dikkate alinarak plan
kararlari olusturulmasi ihtiyaci bulunmaktadir.

Bunun yani sira yerlesmenin mekansal arazi kullanim kararlarinin yeniden irdelenerek, yakin
dénemdeki gelismelerin degerlendirilip ortaya cikan ihtiyaclara gore dizenlemeler yapilmasi ihtiyaci
bulunmaktadir.

Yerlesmenin sahip oldugu potansiyeller ve gelisme trendi bodlge icindeki konumu ve islevi
nedeniyle, gecmiste ve gelecekte dngorilen hizli biylimesi, saglikli bir planlama ihtiyacini beraberinde
getirmektedir.

Bu dogrultuda da bakildiginda son donemlerdeki niifus artisi ile gelisme ve degisimin gelecek
donemde de artarak devam edecegi dislnulirse bu durumun planlama c¢alismalarinda géz 6niinde
bulundurulmasi, gerekli tedbirlerin alinmasi ve alternatiflerin olusturulmasi bir zorunluluktur.

Yerlesmenin gelecek donemde (ilke ve bdlge icerisindeki yiklenecegi fonksiyonlar ve sahip
oldugu imkanlarin géz 6niinde bulundurularak kimliginin ortaya konmasi geregi bulunmaktadir.

Bolgede yer alan turizm tesislerinin yarimadanin diger bolgelerindeki tesislere oranla daha
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nitelikli olmasi ve yapilacak olan yeni tesislerin de bu kaliteyi yakalama istekleri, bolgede nitelikli
planlarin ve plan kararlarinin olusumunu destekleyen unsurlardir.

Yerlesme icin arazi pargalarinin genel kullanis bigimleri, baslica bolge tipleri, bolgesel nifus
yogunluklari, gelisme yon ve buyiklikleri, ulasim sistemi, kentsel ¢alisma alanlarinin yer se¢im kararlari
gibi hususlari ele alan ¢ok boyutlu bir st dlgekli plan ihtiyaci bulunmaktadir.

Turizm potansiyellerinin yani sira korunmasi gerekli alanlarin da oldugu boylesine 6énemli bir
bélgede kontrol, denetim ile planh bir gelisim acisindan st 6lgekli plan niteligindeki 1/25000 &lcekli
cevre dizeni planlarinin bir an 6nce onaylanarak hayata gecirilmesi gereksinimi bulunmaktadir. Yine
beldenin alt 6lgekli imar planlari da halihazirda gesitli nedenlerden dolayi yiritmesi durdurulmus veya
iptal edilmistir.

Yine ¢ok genis bir alana sahip Yalikavak yerlesmesi miicavir alanda kalan alanlarla birlikte toplam
4750 hektar gibi bir blyuklige sahiptir. Bu blytkliikteki alanlarin plan kontrol ve denetimi icinde gelisimi
icin bir an evvel, 6ncelikle st 6lcekli planlarinin sonrasinda ise alt olcekli planlarinin yapilarak hayata
gecirilmesi oldukca 6nem arz etmektedir.

Bodrum Yarimadasi veya Turizm Merkezi icinde Yalikavak yerlesmesi; alansal buylklGga,
konumu, dogal ve fiziksel 6zellikleri, yerlesim bicimi acisindan kendi icinde bir alt bdlge olarak
duslintlebilecek bir yapidadir. Bu yonleriyle ve Yalikavak 6zelindeki mevcut plansizligin bir an 6nce
giderilmesi agisindan 1/25000 6lcekli cevre dizeni planinin Yalikavak yerlesme ve gelisme alanlari ile
mucavir alan bitinlnde 6ncelikli olarak yapilmasi bir gereklilik olarak ortaya ¢ikmistir.

4.1. Amag-Hedefler

1/25 000 6lcekli cevre diizeni plani”nin temel amag ve hedefleri soéyledir;

Bu calismanin temel amaci; “Cevre Dizeni Plani” tanimina uygun olarak dogal, tarihi ve kiiltirel
degerlere sahip ve turizm potansiyelinin ylksek oldugu Yalikavak yerlesmesinin belediye sinirlari icindeki
kesimi ile belediye micavir alani icerisinde kalan (Dagbelen koyinin oldugu kesim) béliminde;
mekansal, yonetsel ve islevsel bir bitlnlik icinde; dogal, tarihi ve kiiltirel degerler ile kentsel ve kirsal
gelismeler arasindaki koruma-kullanma dengesinin olusturulmasi, sektérel gelisimin planl bir sekilde
surdirilmesi ve boélgede Ust 6lcekte plan kontrol ve denetiminin saglanmasidir.

Kamusal hayati yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin
yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin koruma, kullanma dengesini rasyonel
bicimde belirlemek diger amaclardandir.

Yalikavak yerlesmesinin, sahip oldugu cografi UstlinlGglini, ekonomik, dogal ve kiltirel
degerlerini ve birikimlerini koruma-kullanma dengesi icinde sirdirilebilir bir sekilde gelistirilmesi ve bu
gelismenin planli olmasi ve planlamanin da sosyo-ekonomik ve mekansal boyutlari icermesi
gerekmektedir. Bu kapsamda plan galismasinin hedefleri;

¢ Dogal, tarihi ve kiltirel degerlere sahip ve turizm potansiyelinin yliksek oldugu yorenin;
koruma-kulanma dengesi icinde planl, saglikh, strdirilebilir kalkinma ve gelisimi ile plan
kontrol ve denetiminin saglanmasi,

¢ Bolgeye iliskin st olcekli ana kararlarin verildigi cevre diizeni planinin alt 6lcekli planlara
temel olusturmasi,

e Dogal, kiltiirel, cevresel degerlerin, tarihi varlklarin, su kaynaklarinin, koruma-kullanma
dengesi icinde surdurulebilirlik genel ilkesi kosutunda korunmasi, yasatilmasi ve
gelistirilmesi,

e Bu plandan 6nce tespit ve ilan edilmis bulunan ve sonrasinda edilecek tim sit-koruma
alanlarinin stirdirulebilirlik genel ilkesi kosutunda korunarak gelistirilmesi,

¢ Bolgenin gelecek donemdeki gelisiminin dizenli, saglikli ve planli bir yapida olmasina imkan
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saglayacak, gelisme seyrine yon verecek plan kararlarinin olusturulmasi,

Planlama alaninda, bu plan ve sonrasinda yapilacak alt o6lgekli planlamalarda miinferit
uygulamalar yerine mimkiin oldugunca butincil, birbiriyle entegre ve tamamlayici plan
kararlarinin tretilmesi,

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, arazi kullanimi ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglk
ve cevre sartlarina uygun olarak olusmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi,

Planlama alaninda yasanabilir bir cevrenin olusumuna ve yerlesme alanlarinin yasam kalitesi
yiksek, gerekli standartlara sahip bir yapida olmasina imkan saglayacak kararlarin
Uretilmesi,

Mekansal gelisme stratejilerinin belirlenmesi, korunmasi gerekli dogal, ekolojik, kiltirel ve
peyzaj Ozellikleriyle uyumsuz ve bu nitelikler Gzerinde olumsuz etki yapabilecek diizensiz
yapilasmanin 6nlenmesi,

Kiytya agilim noktasinda yer alan yorenin ‘stirdirtlebilir kiyi kullanimi’ ilkeleri ¢ercevesinde
gelistirilmesi,

Turkiye’nin kalkinma politikasi kapsaminda, sektorel gelisme hedeflerine uygun planlama
ilkeleri cercevesinde, gelisme hedeflerinin belirlenmesi ve planlamaya yansitiimasi, arazi
kullanim kararlarinin verilmesi,

Turizm potansiyeli ylksek olan bolgede turizm yatirim ve isletmelerinin planl, nitelikli ve
saglikh bir yapida olmasi konusunda yonlendirici plan kararlari Giretilmesi.

Bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal degerlerin c¢evreye duyarli bir bicimde
degerlendirilmesi i¢in turizm faaliyetlerinin ve yatirimlarinin yer sec¢imi kararlarinin
belirlenmesi.

Cevre dizeni plani ¢calismasi bu ana hedefler dogrultusunda hazirlanmistir.
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5. KORUMA iLKELERi

e 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve 15.12.2005 tarih ve 26024 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Yonetmeligi” hikimlerine
uyulacaktir.

e Orman vasifli alanlar yasal mevzuatla tanimlanmis sinirli kullanimlar disinda ilgili mevzuat
hikiimlerine gore korunacaktir.

e Kati atiklarin dizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda “Kati Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” hikimlerinde belirlenen kriterler c¢ercevesinde uygulama
yapilacaktir.

¢ Kiyillar devletin hikiim ve tasarrufu altindadir. Kiyi ve sahil seritlerinden yararlanmada
oncelikle kamu yarari gézetilir. Kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

* Onemli doga alanlarinin bulundugu bélgede dogal, tarihi, kiiltiirel ve cevresel degerler,
ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan hassas alan ve
ekosistemler, korunmasi gerekli flora ve fauna, topografik olusumlar vb. degerlerin
korunmasi esas olup bu dogrultuda gerekli tedbirler alinacaktir.

¢ Planlama alaniicinde yer alan parsellerdeki yetismis tek ya da toplu zeytin, narenciye, mese,
akdeniz hurmasi, sakiz, melengic, pinar, defne ve kegiboynuzu gibi uzun 6mirli agaglarin;
sabirlik, frenk inciri gibi yoresel peyzaj olusturan bitkiler ile 6zelligi olan kaya olusumlarinin
ve diger yoresel doku unsurlarinin (su kuyusu, sarnig, ocak vb.) korunmasi esastir. Bunun
saglanabilmesi amaciyla zorunlu durumlarda yol glizergahlari, yapilasma kosullari ve benzeri
konularda yetkili idarelerin denetiminde diizenleme yapilacaktir.

e 31.12.2004 gin ve 25687 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Su Kirliligi Kontroli

vy

Yonetmeligi Teknik Usuller Tebligi”nde belirtilen hususlar gerceklestirilecektir.

e Kati atiklarin dizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda “kati atiklarin
kontroli  yonetmeligi” hiklimlerinde belirlenen kriterler c¢ercevesinde uygulama
yapilacaktir.

¢ Yeralti ve yeristi su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.

¢ Planlama alani igerisinde c¢evreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlesme alanlari ve cevrelerinde kirlilik tespiti ile cevresel etki degerlendirme calismalari
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ciktilarin dnlenmesi icin gerekli
tedbirler alinacaktir.

¢ Planlama alani bitiliniinde toplu aritma sistemlerine gecilmesi konusunda entegre projelere
agirlik verilecektir.

e Bu plan kapsaminda, yerlesim alanlarinda saglikh barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin
usulline ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglkli icme ve kullanma suyu temini, evsel
atik su ile icme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi insan saglhgina zarar veren
etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli tedbirlerin alinmasi ilgili idarece
saglanir.
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6. PLAN KARARLARINI YONLENDIREN FAKTORLER

1/25000 olekli cevre diizeni plani kararlarinin ve plan hikimlerinin olusumunu yénlendiren
kriterler ana basliklari ile asagidaki gibidir;
» Planin amag ve hedefleri

Kanun ve yonetmelikler

ilgili kurum ve kurulus gérisleri

Koruma ilkeleri

Cevresel faktorler

Dogal ve yapay esikler

Korunmasi gerekli tarim alanlari

Sit koruma alanlari

Orman alanlari

Mera alanlari

Bolgedeki mevcut ve potansiyel turizm gelismeleri
Bolgedeki ikinci konut gelismeleri

Kiyr alanlari

Nifus projeksiyonlari ve kabulleri

Onceki plan kararlari

Bolgenin ve yerlesmenin gegmisten gelen lst ve alt 6lgekli plan sorunlari

Milkiyet durumlari

YV V V V V V V V V V VYV V V V V V VY

Yerlesmenin bolge icindeki konumu

13
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7. PROJEKSIYONLAR VE KABULLER

7.1. NUFUS-KAPASITE KABULLERI

Yalikavak yerlesmesinin TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS), 2010 yili verilerine gore
toplam kis niifusu 10.663’dir. Dagbelen Koyiiniin 2010 yili nifusu ise 429 kisi civaridir.

Beldenin 1980 ve 2010 yillari arasinda sirekli ikamet eden niifus gelisimi incelendiginde 1980
yilinda 2.148 olan niifus 2010 yilinda 10.663 kisiye ¢cikmistir. Yani yaklasik 5 kat gibi bir atis olmustur. Bu
dénemde dizenli ve hizli bir ntifus artisi s6z konusudur.

Tablo: Yalikavak Niifus Gelisimi

Yillar Niifus

1980 2148
1985 2284
1990 3780
1997 5845
2000 7694
2008 9.845
2010 10.663

Kaynak: TUIK

Yalikavak bolge icinde en hizli nlifus artisina sahip yerlesimlerden birisidir. Ntfusun hizli artisinda
bolgedeki turizm gelisiminin yani sira buraya calisma amach gelenlerin de etkisi biyliktir. Bunun yani
sira yazlik (gegici) konut olarak kullanilan konutlarin bir bolim{ zamanla strekli oturulan konutlara
donusebilmektedir.

Yalkavak, Bodrum Yarimadasindaki ikinci konut tird yerlesmelerin en yogun oldugu
bolgelerdendir. Bu kapsamda bolgedeki ve yerlesmelerdeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile
kullanim oranlari dikkate alinarak hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi yontemine gidilmistir.

Planlama alanindaki niifus incelemeleri yapilirken klasik etitlerin yani sira boélgenin turizm
potansiyelinden kaynaklanan kis ve yaz niifus etiitleri de ayri ayri yapilmistir. Yerinde yapilan ¢alismalar
ve belediyelerden alinan bilgilere gére planlama alaninda mevcut konut sayisi dikkate alindiginda yaz kis
surekli yasayan (burada ikamet eden) yerlesik niifus disinda gesitli doénemlerde burada yasayan bir niifus
bulunmaktadir. TUIK verileri ikametgdha gore yerlesmelerin niifus tespitlerini yapmaktadir. Tatil
bolgelerinde yazlik tirld ikinci konut olarak tabir edilen kullanimlarin yogun oldugu bdlgelerde
yerlesmelerin net bir nifus tespiti mimkin olmamaktadir. Séyle ki; ikinci konut olarak kullanilan
konutlarin bir kismi bir yil boyunca hi¢ kullanilmaz iken bir kismi birka¢ ayhgina belli bir donem
kullanilmakta, bazilari ise tiim yil olmasa bile 9-10 ay gibi yilin bliytk bir bélimiinde kullanilabilmektedir.
Yani yerlesmelerde yilin 12 ayi stirekli degisen bir nlifus s6z konusu olmaktadir.

Bazi yerlesmelerde kis nifusu olarak tabir edilen sirekli oturan nifus olan ve sayim
dénemlerinde tespit edilen niifus, yaz aylarinda 4-5 katina kadar ¢ikmaktadir. Nifus projeksiyonlarinda
zorunlu olarak TUIK niifus sayimlari baz alindigindan dolayi planlama niifusu ile projeksiyon niifuslari
arasinda fark olusmaktadir. Planlama hedef yili icerisinde de ayni gelisimin yogun bir sekilde devam
edecegi ve bu nifusun bir kisminin daimi ikametgdha donlsecegi 6ngorilmektedir. Bununla birlikte
degisken yazlik niifusun farkli donemlerde ikamet ettigi de projeksiyon hesaplarinda dikkate alinmistir.

Bu kapsamda bolgedeki mevcut konut sayilari ve kapasiteleri ile kullanim oranlari dikkate
alinarak hesaplamalar ve tespitlerin yapilmasi yontemine gidilmistir.

Yerinde yapilan calismalar ve belediyelerden alinan bilgilere gére Yalikavak’ta 19.375 kisilik

14



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

niifusa yonelik sezonluk olarak gecici ikamet edilen konut kapasitesi bulunmaktadir.

Yani Yalikavak yerlesim alanlarindaki mevcut konut sayilari dikkate alindiginda konut alanlarinin
tam dolulukla toplam niifus kapsaitesi 30.038 kisidir.
Tablo: Yalikavak Toplam Niifus Kapasitesi (2010)

Devamli ikamet eden niifus (kis) 10.663
Gegici ikamet eden nifus (yaz) 19.375
Toplam 30.038

Kaynak: TUIK (ADNKS, 2010), Belediyeler, Yerinde yapilan ¢alismalar
(*) Miicavir alanda yer alan Dagbelen koyi niifus hesaplarina dahil edilmemistir.

Ancak bu nifus yerlesmedeki konut alanlarinin tam doluluk ile yani kapasite nifusu olarak
degerlendirilmelidir. Yukarida da belirtildigi gibi bu ntfus hicbir zaman ayni anda bdlgede
bulunmamaktadir.

Tablo: Konut, Niifus, Hane Biiyiikliigii ve Kapasite Gostergeleri

DEVAMLI iKAMET EDEN NUFUS (KIS) GECIiCi iIKAMET EDEN NUFUS (YAZ)

KONUT HANE . KONUT HANE N

SAYISI BUYUKLUGU NUFUS SAYISI | BUYUKLUGU NUFUS
YALIKAVAK 3554 3.00 10663 7750 2.50 19375

TOPLAM NUFUS
TOPLAM KONUT SAYISI KAPASITE

YALIKAVAK 11304 30038
Kaynak: Arazi calismalari, TUIK verileri, Belediyeler

Planlama alanindaki hane halki yapisi incelendiginde kis ve yaz niifusuna gore degiskenlik
gdstermektedir. Yerinde yapilan calismalar ve TUIK verileri sonucunda devamli ikamet eden niifus (kis
nifusu) hane buylkluga 3 civarinda, gecici ikamet eden yaz niifusu (ikinci konut) hane biyukluga 2,50
olarak tespit edilmistir.

Planlama alanindaki hane buylikligl 4,50 olan (ke ortalamasinin oldukg¢a altinda olup, Mugla il
geneli ve Bati Anadolu ortalamalarina yakindir.

Bolgedeki turizm tesislerinde de 6zellikle sezonda yani yaz aylarinda yaklasik 4-5 aylik bir doluluk
olmaktadir. Yani turizm tesisleri icin yil boyu ortalamasi icin %50’nin altinda bir doluluk orani s6z
konusudur.

Yerlesmelerde gecici ikamet eden nifusun, ortalama yil boyu bélgede bulunma oraninin %50
gibi oldugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda bakildiginda Yalikavak yerlesmesinde TUIK verilerine gére devaml ikamet edilen
konut sayisi 3554 ve niifus 10663 iken, gecici ikamet icin kullanilan konut sayisi 7750 ve niifus 19375
kisidir. (Devamlh ikamet eden nifus icin ortalama hane bliylkligi 3 iken, gegici ikamet icin kullanilan
konutlar i¢in ortalama hane biy(kligu 2.5 kabul edilmistir) . Yani mevcut konutun yaklasik 2 kati kadar
gecici ikamet icin kullanilan konut bulunmaktadir. Buna gére mevcut konut sayilarindan da yola ¢ikilarak
yapilan tespite goére konut yapilasmalarinin alacagi kapasite niifusu toplam 30.038 olarak bulunmustur.

Yine yerlesmenin turizm tesisi yatak kapasitesi 7.500°ddr.

Bu dogrultuda Yalikavak yerlesmesinde doluluk oranlari dikkate alinarak ortalama nufus
degerlerine bakildiginda gegici ikamet eden nifus igin yil boyu ortalama bélgede bulunma oraninin %50
gibi oldugu dikkate alinarak konutlarda ayni anda bdlgede bulunan konutlardaki ortalama nifus
degerleri toplamlari 10663+(19375/2=9687)=20350 kisi civaridir. Turizm tesislerinde de ortalama
dolulugun %50 olacagi varsayildiginda (7500/2=3750) en yogun donemlerde bolgede bulunan ortalama
niifus degerleri toplami yaklasik 24000 kisi civari olmaktadir.
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Yukarida da bahsedildigi gibi yerlesmelerin 6zelliginden dolayi bu deger bazi aylarda 6zellikle yaz
aylarinda 30000’e c¢ikabilmekte, bazi aylarda ise 6zellikle kis aylarinda 12-13000 civarinda olmaktadir.

Yalkavak niifus projeksiyonlari sonuglari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo: Yalikavak Niifus Projeksiyonlari

Ussel Artis
En Kiiguk Kareler Ortalama
Bilesik
Yillar Dogrusal | Logaritmik Faiz Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3)
2015 11969 16123 13958 14062 14632 12587 13889
2020 13499 21651 18272 18544 20079 14857 17817
2025 15029 29075 23920 24455 27554 17538 22928

Yalikavak’in 1980 yilindan sonraki niifus artisi nifus projeksiyonlarina da yansimakta olup
logaritmik yontem ile 29075, Ussel yontem ile 27554 diizeylerine ulastigl goriilmektedir. Beldenin 2025
yili projeksiyon hesaplari ortalamasi 22928dir.

Belde yarimada icinde en ¢ok konut talebi olan yerlesmelerden biridir. Son yillarda yasanan hizh
nifus artisinin 6nimuzdeki donemde de devam edecegi distinilmektedir.

Mevcut durumda devamh ikamet eden nifus (10663), toplam kapasite (sezon)
niifusunun(30038) % 35’i civarindadir.

Daha once de bahsedildigi lizere bolgede son yillardaki ikinci konut tlri yerlesme olgusu
devamli ikamete dogru bir egilim icinde degismektedir. Mevcut durumda % 35 seviyesinde olan devamli
ikamet eden nifus oraninin, planlama doneminde boélgedeki ikinci konutlarin bir kisminin strekli ikamet
edilen konuta donlsmesi ve ikinci konut gelisiminin eskisi gibi fazla olmayacagl da ongorilerek %45
diizeylerinde olacagi dngorilmektedir.

Bu hususlar da dikkate alinarak nifus projeksiyonlari degerlendirildiginde Yalikavak icin devamli
ikamet eden (yerlesik) nifusun, nlfus projeksiyonlari ortalamasinin biraz altinda 22.500 olacagi
varsaylilarak plan nifus kabulleri yapilmistir. Yerlesmenin son 10 ve 20 yillik niifus gelisimi de bu kabull
destekler niteliktedir. Yerlesmenin daimi kis nifusunun son 15 yillik slrecteki gelisimine bakildiginda;
nifusun 2 kat artmis oldugu goérilmektedir.

Bu dogrutuda da devamli ikamet edecek niifus kabullerinden yola ¢ikilarak 2025 yili Yalikavak
yerlesme alanlari icin toplam nifus kapasitesi 50.000 ve gecici ikamet eden niifus (yaz) kapasitesi 27.500
kisi olacagi kabull ve 6ngorisi yapilmistir.

Tablo: Mevcut ve Kabul (2025) Toplam Niifus ve Kapasite Degerleri

BELDELER DEVAMLI iKAMET EDEN GECiCi iKAMET EDEN TOPLAM NUFUS
NUFUS (KIS) (%45) NUFUS (YAZ)(%55) KAPASITE
MEVCUT 2025 MEVCUT 2025 MEVCUT 2025
YALIKAVAK 10663 22500 19375 27500 30038 50000

Planlama alani bitliniinde ikametgaha gore stlirekli oturan nifus degerleri baz alinarak yapilan
niifus projeksiyonlari ile 2025 yili Yalikavak icin yerlesik niifus 6ngorisi 22.500 kisidir. Yukarida belirtilen
gerekceler de goz 6niinde bulundurularak planlamada toplam niifus kapasitesi 50.000 kisiye gore konut
yerlesme alanlarinin planlanmasinin uygun alacagi olarak 6ngoérilmdistr.

16



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

7.2. SEKTOREL PROJEKSIYONLAR

2010 yilinda, yerlesmede galisan niifusun toplam niifus icindeki orani % 40’dir. Hedef yilin stirekli ikamet
eden niifus kabulli 22.500 olup ¢alisan nifusun toplam nifus icindeki oraninin yine ayni oranda (% 40)
olacagl varsayimiyla, yapilan hesaplamalar sonucu Yalikavak’da 2025 yilinda ¢alisan sayisinin 9.000 kisi
olacagl 6ngorilmistir. Yalikavak’in sekt6rel yapisinin planlama déneminde ticaret ve turistik faaliyetler

dogrultusunda degisecegi 6ngorilmektedir.

Halihazir durumda turizm sektort dogrultusunda sekillenen sektorel yapinin gelecekte de bu yonde
gelisimi artacaktir. Asagidaki tablodan da gorildigu gibi tarim sektoriinde ¢alisanlarin oraninin toplam
istihdama orani dismektedir. Bélgedeki tarim alanlarinin korunup mevcut ¢alisan niifusun biraz artacagi
varsayimindan hareketle tarim sektoriiniin toplam istihdamdaki payr % 17,64’den % 13,33 seviyesine

dusecektir. Bolgedeki tarim alanlarindan nitelikli triin elde edilmesi tarim sektorinin devamini mimkdn

kilmaktadir.
Tablo:Sektorel Projeksiyonlar
2025
SEKTORLER csaa':z:‘ cT:I?;::;
Orani (%)
TARIM L/:F\{(I\'/\Zr\\l/(EJle 1200 13,33
RESMi KURUM 340 3,78
EGITIM 185 2,06
SAGLIK 85 0,94
TICARET 3440 38,22
HIZMETLER  [1;pi7 1960 21,78
KUCUK SANATLAR 520 5,78
ARA TOPLAM 6735 74,83
SANAYi 450 5,00
SANAYi INSAAT 615 6,83
ARA TOPLAM 1065 11,83
TOPLAM 9000 100

Beldedeki turizm sektoriniin lokomotifi rolliindeki hizmetler sektorinin toplam istihdam icindeki
payinin % 68 seviyelerinden % 75 seviyelerine yikselecegi 6ngoriilmektedir. Halen uzmanlasma siirecine
giren ticaret ve diger alt hizmet sektorlerinin bu trendinin devam ederek artacagi diisiinilmekte ve bu

konularda ilce Merkezine olan bagimliigin azalacag diisiinilmektedir.

Mevcut trendler degerlendirildiginde Yalikavak Beldesinin, marina ve benzeri yatirmlarin etkisi ile

yarimadanin kuzey bolgesinde bir merkez olacagi goriilmektedir.Bolgedeki insaat sektorliniin planlama
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doéneminde nispeten doygunluga ulasacagi disliniiimektedir. Mevcut durumda toplam istihdam icindeki
payl % 14,2 seviyesinde olan sanayi-insaat sektoriinlin planlama déneminde % 11,83 seviyelerine

gerileyecegi distintilmektedir.
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8. ARAZi KULLANIM DURUMU VE PLANLAMA KARARLARI

Yalikavak beldesi, turizm ve konut alanlarinin i¢ ice gectigi bir sahil yerlesimidir. Yalikavak,
marinanin hizmete agilmasi ile birlikte 6nemli bir turistik cekim merkezi haline gelmistir. Yarimada icinde
hizli bir gelisim sireci gecirmektedir.

Tarihsel siire¢ icinde beldenin gelisimi incelendiginde; ilk yerlesmelerin 5 odakta oldugu ve
buralardan yayilim gosterdigi anlasiimaktadir. Yalikavak Mahallesi eskiden sahilden igeride birer kdy olan
eski yerlesim birimlerinden Yayla, Merkez Sandima ve Sulikl(’'yl icine almaktadir. Bu kéylerin daha
gliney-batisinda kalan Geris Koyl de yine Geris mahallesinin eski yerlesim birimidir.

Sandima yerlesmedeki en eski yerlesim birimi olup su anda bos ve koruma altindadir. Belde
merkezinin gliney béliminde yer alan kdy, denize hakim bir tepe lizerinde bulunmaktadir. Bu alandaki
gelisme topografik sartlarin elverdigi diizeyde kendi etrafinda 1970’li yillara kadar devam etmistir. Daha
ileriki tarihlerde turizmin gelismesi ile merkez daha cazibeli bir yerlesim alanina dénismus ve kiyiya
dogru yonelimler baslamistir.

ilk yerlesimin odak noktalari olan Geris ve Gokgebel kdy yerlesmeleri tarihi siire¢ icinde kendi
makroformlari etrafinda organik olarak gelismistir. Tarimsal (iretime bagli yerlesim deseni gésteren bu
koylerde; turizm sektorlinin gelismesiyle 1990l yillardan itibaren yayilim yavaslamis ve sekil
degistirmistir.

Belde merkezinin tarihi gelisimi Sandima ve Gokgebel koyleri kadar 6nceye dayanmamakla
birlikte balikgilik amaciyla yerlesimin eski tarihlere kadar gittigi bilinmektedir. Merkezde yerlesim 1950’li
yillardan itibaren kendi etrafinda gelismeye baslamis ve yayilma 1970’li yillarda tarim amacl olarak
artmistir.

Merkezdeki yayilim turizmin gelismeye basladigi 1980°li yillardan itibaren kuzey ve bati kiyilari
boyunca hizli bir sekilde artmistir. 1885 — 2000 yillari arasindaki dénemde turizm tesisleri ve ikinci konut
alanlari batida kiy1 boyunca Geris’e dogru, kuzeyde Kidiir Yarimadasina dogru kiyi boyunca bir serit
halinde yer se¢mistir. Yine ayni donemde bu gelisme belde topraklarinin tamaminda goérilmekte olup,
Gokgebel Koyu ve Kiudir Yarimada’sinin bir boliminde de gergeklesmistir. 2000 yilindan gliniimiize
kadar olan dénemde gelismenin bir dnceki doneme gére daha hizli oldugu gorilmektedir.

Bir dnceki donemde sahil bolimi yapilasan beldede son donemle birlikte kiyinin geri goriiniim
bolgesi kiyiya paralel bir serit halinde gelismistir. Bu donemde denize hakim yiiksek egimli alanlar bile
gelismeye baslamistir.

Yerlesmede sahilden icte kalan bolgelerde makilik-fundalik alanlar yer almakta, bu alanlar
dahilinde ise seyrek yogunlukta yapilasmalar bulunmaktadir.

Yalikavak’taki son dénemdeki degisime bagli olarak, ticaret alanlari da gelisme gostermistir.
Yalikavak’ta ticaret alanlari iki farkh boélgede yogunlasmistir. Bunlar; Yalikavak sahile kadar uzanan
merkezi alanlar ile Yalikavak-Giindogan yolu boyunca uzanan bolgedir. Gebes Dagi ile liman arasindaki
bu bolge mevcuttaki ticari merkez, resmi kurumlar ve egitim tesislerini de icine almaktadir.

Son donemlerde Suliikli yerlesimin oldugu alanlar ile Gindogan yolunun her iki tarafindaki
bollimler yeni gelisme alanlari olarak olusmaya baslamistir. Bu alanlarda ticari kullanimlar, akaryakit
istasyonlari, alisveris merkezleri, kliclik sanayi alanlari vb. kullanimlar yogunlasmistir. Bunun yani sira
turizm ve konut gelismeleri de bulunmaktadir.

Ayrica bu yol lizerinde Yalikavak Kiiclik Sanayi Sitesi faaliyete gecmistir.

Yerlesme alanlari arasinda merkez bolgesi dogusunda kalan alanlarda narenciye bahceleri, sebze
bahceleri ve seyrek zeytinlikler bulunmaktadir. Ancak bu alanlarda organize ve pazarlamaya doniik
tarimsal faaliyet bulunmamaktadir.
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Sahilden i¢ kesimlerde diiz alanlarda (agirlikh Gokgebel tarafinda) tarimsal alanlar, daha egimli
alanlarda ve i¢ kesimlerde ise marjinal tarim alanlari, tarim disi alanlar, makilik-fundalik alanlar
bulunmaktadir. Bu alanlardaki bitki 6rtiisQ; ince govdeli, sert, bazen kenarlari dikensi, cilali daimi yesil
yaprakli 3-4m. boylari olan c¢ali gérinimli ya da agacgcik seklindedir. Bolgede deniz seviyesinden
baslayarak 600m.ye kadar olan sahalarda maki formasyonu yogun olarak goérilmektedir. Bu
formasyonun baslica tilrleri koca yemis, sandal, funda, mersin, menengicg, kegiboynuzu, pirnal mesesi,
defne, akcakesme, erguvan ve benzeri gibi agag tirleridir.

Yalkavak yerlesmesinde en karakteristik bitki 6rtisi glineydogu boliimdeki Gst kotlarinda yer
alan orman alanlaridir. Karagam ve kizilgam agag¢ topluluklarindan olusan bu orman alani ayni zamanda
dogal sit alanidir.

Yerlesmede zeytinliklerin de genis alanlar kapladigl gorilmektedir. Zeytinlikler orman alanlari
gibi belli bir bélgede yogunlasmamakta birlikte yerlesmenin yine yukari kotlarinda muhtelif bolgelerde
yer almaktadir.

Bolgede tarimsal faaliyetlerin devam ettigi ve genellikle meyve-sebze ve 6zellikle narenciye dikili
bahcelik alanlar bulunmaktadir. Yerlesmede (izerinde herhangi bir bitki 6rtlisi bulunmayan veya c¢ok
seyrek calilk olan alanlar vyerlesmenin glineybatisinda, kuzeydogusunda ve oOzellikle Kudir
Yarimadasinda buyuk alanlar kaplamaktadir.

Kidir Yarimadasi dogal glzellikleri ve bu boélgede yasayan foklar nedeniyle koruma altina
alinmis ve dogal sit alani statlsiyle korunmaktadir. Mevcut haliyle yapilasmalarin olmadigi dogal
dokusunun korundugu bir yapidadir. Yine yerlesmenin giliney batisinda Geris koylinin glineyinde
bulunan bolge ile gliney-dogusunda kalan Dagbelen kéylnin oldugu kisimda 1 ve 3. derece dogal sit
alanlari bulunmaktadir.

Belde de orman statiisiindeki alanlar en dogu ve gliney-dogu kesimlerde Gokgebel yerlesimi
gliney-dogu ve dogusunda yer almaktadir. Yine bu bolgede ve eski Geris yerlesimi kuzey-batisindaki
bolgede arkeolojik sit alanlari bulunmaktadir.

Yalkavak’taki turizm tesis alanlari ikinci konut gelismelerinin lokomotifi olmustur. Turizm tesis
alanlari; merkezde konut ve ticaret ile yer yer karismis olarak bulunmaktadir. Merkezden disari dogru ise
dogu ve bati yoninde Geris ve Gokgebel’in kiyi kesimlerinde bulunmaktadir. Bu boéliimlerde buyik ve
orta Olgekli turizm tesisleri yer almaktadir.

Yalkavak’in bugiinkii makroformunun sekillenmesinde bazi dogal esiklerin de etkili oldugu
soylenebilir. Kiyr bolimiindeki turizm ve ikinci konut yerlesmelerinde egim durumunun bir esik teskil
etmedigi ve bu yapilasmalarin kiyya paralel olarak tiim yerlesimi kapladigi gérilmektedir.

Son vyillarda turistik tesislerin de konut alanlari gibi yliksek egimli alanlarda yer sectigi, yliksek
egim faktoriinlin bu tesisler icin dnemli bir esik teskil etmedigi goriilmektedir.

Beldedeki konut yerlesme alanlari tipolojik acidan olarak ¢ farkh sekil géstermektedir. ilk tip,
belde merkezindeki parsel bazindaki gelismeye dayanan ve konutla birlikte ticaret ve kiglk—orta
blyuklikteki turistik tesislerin olusturdugu yapidir. Bunlar dar parsellerde diisiik insaat alaninda 3 kati
gecmeyen zemin katlar ticaret olarak kullanilabilen konut birimleridir. Bu yapi arasinda pansiyon veya
duslk yildizli otel, motel tiir(i turistik tesislerde karismistir.

Beldedeki bir diger konut tipolojisi genellikle ikinci konut olarak kullanilan bélinmemis miilkiyet
desenine sahip sitelerin olusturdugu yapidir. Bu alanlar merkezden disari agilmakta, denize paralel
olarak Geris ve Gokgebel Mahallelerinin kiyi kesimlerinde goriilmektedir. Son yillarda bu yapidaki ikinci
konut olgusu devamli ikamete dogru bir egilim icinde degismektedir.

Yine beldedeki ikinci konut gelisimi sadece kiyiya paralel olarak gelismemis, Merkez, Gokgebel ve
Geris Mahallelerinin egimli ve sarp yamacglarinda denizi grmeyen bolimlerinde de yer se¢mistir. Halen
ikinci konutlarin Yarimadada en yogun sekilde yer sectigi beldelerden birisi olan Yalikavak’'taki son
donemdeki hizh nifus artisinda ikinci konut olgusunun devamli ikamete doénismesinin de etkisi
bulunmaktadir.
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Beldedeki li¢lincl konut tipolojisi ise koy ici yerlesimlerinde goriilen kirsal yasamin devam ettigi
bollinmis milkiyet yapisina sahip yapidir. Bu yapi Sultkli, Gokcebel ve Geris koy ici yerlesmelerinde
gorilmektedir.

Yukarida belirtilen gerekceler ile amag ve hedefler dikkate alinip, planlama alaninin mevcut
olanak, potansiyel ve kaynaklarinin tespiti, gerek sosyo-ekonomik yapi deseninin gerekse mekansal arazi
kullanim durumunun bir bitlin icinde incelenerek, yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalari
1siginda plan kararlari olusturulmustur.

Plan ve arazi kullanim kararlari belirlenirken; ilgili kurum ve kuruluslardan alinan veriler, eski
onayli imar planlari ve uygulamalar, mevcut arazi kullanim ve yapilasma durumlari, yerlesmenin
ozellikleri ve ihtiyaclar, gelisme potansiyelleri, dogal esikler, yerlesilebilirlik durumlari ve niifus kabulleri,
planin temel amag-hedef ve stratejileri, plan biitlinlGgl, planlama ilkeleri ve gereklilikleri neticesinde
degerlendirilerek irdelenmis bu dogrultuda plan ve arazi kullanim kararlari belirlenmistir.

Bodrum yarimadasi dahilinde kalan Yalikavak yerlesmesinin mevcutta oldugu gibi gelecek
dénemde de bugilinki karakteri ve dogal kaynaklari ile bir uluslararasi kiltiir, sanat ve deniz turizmi
merkezi olarak gelismeye devam edecegi 6n gorilmektedir. Bu gelismenin siirdurilebilirlik agisindan
dogay! tahrip eden mekansal biyimeden ¢ok mevcut mekansal kalitenin ve hizmet kalitesinin artiriimasi
yonlinde olmasi bir gerekliliktir.

Yalikavak yerlesmesinin sahip oldugu cografi Ustlnliginin, ekonomik, dogal ve kiltirel
degerleri ve birikimlerinin koruma-kullanma dengesi icinde sirdirlebilir bir sekilde gelistirilmesi, bu
gelismenin planli olmasi ve planlamanin da sosyo-ekonomik ve mekansal boyutlari kapsamasi
gerekmektedir.

Planlamada o6zellikle sahil bandi boyunca genis bir alana yayillmis yerlesme alanlarina gelecek
donemde fazla bir ilave yapmadan i¢ kesimlerde kalan dogal yapi ve yerlesme siluetinin kisith
kullanimlarla korunmasi ilkesi benimsenmistir. Bu kapsamda mevcut imar planlarindaki meskun ve gayri
meskun alanlari icine alan genel yerlesim alanlari lekeleri disinda nifus kabulleri de dikkate alinarak
yerlesme makroformunu tamamlayacak ve kentsel bitinliglu saglayacak sekilde kisitli alanlarda
yerlesme alanlari ve kentsel kullanimlar ilave edilmistir. Kentsel kullanim kararlarini iceren alanlar
disinda ise agirhikli olarak kentsel alanlarin yakin g¢evresindeki tarim alanlari, orman, mera alanlarinin
korunmasi bunlar disindaki alanlarin ise dogal karakteri korunacak alanlar olarak diizenlenmesine
yonelik plan kararlari gelistirilmistir.

Kiltirel ve dogal mirasin gelecek kusaklara aktarilmasini saglamak lzere, arkeolojik, kentsel ve
dogal sit alanlary, ilgili mevzuat ¢ercevesinde korunacak alanlar olarak kabul edilmistir.

Yalikavak Beldesi icin, plan hedef yili olan 2025’te olusmasi 6ngériilen mekansal arazi kullanim
alanlarinin dagilimlari asagidaki tabloda verilmistir.
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MUGLA-BODRUM-YALIKAVAK BELDESi
1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI ONERi ARAZi KULLANIM DEGERLERI

TOPLAM PLANLAMA ALANI (ha) : 4750.5
ARAZi KULLANIM TABLOSU (2025 YILI)

KULLANIMLAR ALAN (Ha) %

YERLESME ALANLARI

KENTSEL YERLESME ALANLARI

YUKSEK YOGUNLUKTA 95.00 2.00
DUSUK YOGUNLUKTA 871.49 18.35
ARA TOPLAM 966.49 20.34
KENTSEL GELISME ALANLARI
DUSUK YOGUNLUKTA 180.54 3.80
ARA TOPLAM 180.54 3.80

KIRSAL YERLESME ALANLARI (Dagbelen Kéyii)

ORTA YOGUNLUKTA 26.04 0.55
ARA TOPLAM 26.04 0.55
ARA TOPLAM 1173.07 24.69
KENTSEL CALISMA ALANLARI
KUGUK SANAYi SITESi ALANLARI 2.81 0.06
ARA TOPLAM 2.81 0.06
TURIZM ALANLARI
TURIZM TESIS ALANLARI 269.15 5.67
ARA TOPLAM 269.15 5.67

BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK VE DOGAL
KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR

DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR 702.67 14.79
MERA-OTLAK ALANLARI 503.50 10.60
ARA TOPLAM 1206.17 25.39
TARIM ALANLARI

TARIMSAL NITELIKLI ALANLAR 933.76 19.66
EKOLOJIK TARIM ALANLARI 53.41 1.12
ARA TOPLAM 987.17 20.78
ORMAN ALANLARI

ORMAN ALANLARI 798.29 16.80
ARA TOPLAM 798.29 16.80
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

ARITMA TESISI 9.70 0.20
ARA TOPLAM 9.70 0.20
KORUMA ALANLARI

KENTSEL SIiT ALANLARI 67.15 141
1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARI 201.34 4.24
1. DERECE DOGAL SIT ALANLARI 38.48 0.81
ARA TOPLAM 306.97 6.46
GENEL TOPLAM 4750.52 100.00
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8.1. Ulasim

Yahkavak’taki ulasim altyapisini sekillendiren en dnemli glizergah; yarimada ¢evreyolu Ortakent
kavsagindan kente baglanan karayoludur. Bu karayolunun devamindaki yol baglantilari yerlesmeyi
kuzeydogu yoniine Glindogan, Goltlirkbiiki, Torba yerlesmelerine, glineybati yoniinde ise Gimuslik ve
Turgutreis yerlesmelerine baglamaktadir. Karayolu gecisi; kentin girisinde sonlanmaktadir. Bu noktada
kuzeydogu ve glineybati yoniindeki baglantilar kent ici kademelenmede 1. derece kent ici yol niteligini
kazanmaktadir.

Planda karayolu ulasimi 1. derece, 2. derece, 3. derece yollar seklinde siniflandirilmistir.

Yerlesmeye karayoluyla 2 ana ulasim aksi bulunmakta olup bu yollar planlama sinirlari icinde 1.
derece vyollar olarak dizenlenmistir. Bunlardan birincisi Milas — Bodrum ulasimini saglayan D330
karayolundan Bodrum ilce merkezine ulasmadan Torba kavsagindan ayrilan Goltirkbiiki-Glindogan
yerlesmeleri lizerinden Yalikavak’a baglanan yol, digeri ise Bodrum — Turgutreis karayolu U(zerinde
Ortakent’den ayrilan ve Yalikavak’a baglanan yoldur. Bu yollar yerlesme merkezinde birlesmekte ve
yerlesme sinirlari icindeki diger yol baglantilari bu yollara baglanmaktadir.

S6z konusu yollar mevcutta kullaniimakta olup planlama alaninin ulasiminin ana omurgasini
olusturmaktadir. Planlama alanindaki fonksiyonlarin ulasim baglantilari ise bu ana artere yapilan ulasim
baglantilari ile saglanmaktadir.

Planlama sinirlari iginde bu yollar disinda yerlesmenin sahil kesimini paralel olarak takip ederek
batida GUmuslik-Turgutreise uzanan yol baglantisi, kuzey-doguda ise Gilindogan’a baglanan vyol
baglantilari 2. derece yollar olarak diizenlenmistir. Bunun haricinde yerlesmenin glineyinde Sandima ve
Geris koylerinin glineyinden batida Gimuslik yoluna baglanan toplayici-cevre yolu niteliginde bir 2.
derece yol Onerisi yapilmistir.

Bunlar disinda yerlesme alanlarina baglanan toplayici-dagitici nitelikteki yollar 3. derece yollar
olarak diuzenlenmistir. Ulasim sistemi olusturulurken genelde mevcut yol akslari ve baglantilari
yonlendirici olmustur. Planlama alaninda c¢evre vyollarla baglantilar kurularak alan icinde bir
kademelenme ve sistematik olusumuna gidilmistir.

Planlama alanindaki deniz ulasimina yonelik en 6nemli tesis 550 tekne kapasiteli ve turizm
isletme belgeli Yalikavak Port Bodrum’dur. Her ne kadar yarimadanin bu bolimiinde deniz tasimaciligi
yapilmasa bile turistik amacli baglama yapan yatlar ve gilintibirlik gezi tekneleri yerel ekonomide diger
sektorleri de etkilemektedir. 2003 yilinda faaliyete giren Yalikavak Port Bodrum’da yillara gore baglama
yapan yat sayisi hizla artmaktadir.

Yerlesmede 1 adet balikgi barinagi bulunmaktadir.

8.2. Yerlesme Alanlari

Planlama alaninda kentsel yerlesme ve gelisme alanlari belirlenirken; mevcut yapilasma
durumlari, dogal esikler, yerlesilebilirlik durumlari ve projeksiyon nifuslari ile daha dnce onayli imar
planlari ve uygulamalar cevre diizeni planinin temel amag, hedef ve stratejileri ile plan butinlGgu
kapsaminda degerlendirilerek irdelenmis bu dogrultuda kentsel yerlesme alanlari ile yogunluklari
belirlenmistir.

Meskun ve gayri meskun alanlardan olusan mevcut yerlesme dokusunun bulundugu bdlgeler
yine yerlesme alanlari olarak planlanmis, bunun yani sira plansal ve fonksiyonel bitlnlugl saglayacak
sekilde ilave diizenlemeler yapilmistir. Gelisim sirasinda yapilasmanin Yarimadanin diger boélgelerine
nazaran daha diisiik yogunluklu, geleneksel yapi dokusuna uygun, dogal ve cevresel degerleri, tarimsal
alanlari koruyarak gelisecegi 6ngorilmustar.

Yerlesme her zaman c¢evre yerlesimlere olan ulasilabilirligi, dogal giizellikleri ve potansiyelleri ile
ikinci konut gelisimine sahne olmustur. Plan déneminde siirekli kullanima doniik konut talepleri giderek
artacaktir ve bu durum planlamada dikkate alinmasi gerekli 6nemli bir veridir. Bunun yani sira bu tlrdeki
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konutlar her ne kadar planlama dilinde Il. konut diye tabir edilse de, ikinci konut diye bir ayrimin
yapilmasinin ¢ok anlamli olmayacagi diistiiniilmustiir. Oyleki strekli (yaz-kis) oturulan konutlarla, sadece
yazin kullanilan konutlar ¢ogu yerde i¢ ice gegmis durumdadir.

Planda yerlesme alanlari olarak belirlenen alanlar konut agirlikli yerlesme ve gelisme alanlari
olarak planlanacaktir. Bu alanlarda konut kullanimlari ile birlikte kentsel-sosyal altyapi alanlari, kentsel
teknik altyapi alanlari, rekreatif, acik ve yesil alanlar, turizm tesis, glinlibirlik tesis, askeri alanlar,
akaryakit+lpg ikmal istasyonu, ticaret-pazarlama alanlari, ticari depolama kullanimlari yer alabilecektir.
Bu kullanimlarin konum ve buyuklikleri alt oOlgekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda sanayi-
depolama ve toptan ticaret kullanimlari yer alamayacaktir.

Kentsel yerlesme alanlari yerlesmelerin meskun ve gayri meskun alanlarini, kentsel gelisme
alanlari yerlesmelerin gelisme alanlarini kapsamaktadir.

Alt 6lcekli planlar hazirlanirken konut alanlarindaki yapilasma kosullari bu plan hiikiimlerindeki
yogunluk ve yapilasma kosullari dikkate alinarak belirlenecektir. Bu plan ve plan hikiimlerinde yapilasma
kosullari belirtilmeyen diger kullanimlar icin yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

Yerlesme alanlari dahilinde alt Olcekli planlarda planlanacak ticaret kullanimli alanlarda
geleneksel merkez gelismeleri, mevcut yapilasma ve kullanim durumlari, yogunluklari da dikkate alinarak
yapilasma kosullari belirlenecektir.

Arazinin egimli yapisi dikkate alinarak yapilasmalarda bodrum katlara bir sinirlama getirilmesi ve
fazla yiksek kath yapilasmalarin dnline gecilmesi agisindan bina yiksekligi ile egim arasinda belli bir oran
getirilmistir.

Bu plan kapsamindaki her tirli konut yapilasmalarinda bu plan hiikiimlerinde aksi belirtiimedigi
siirece maksimum bina yiksekligi ve kat adedi asagidaki sekilde belirlenecektir;

Bina oturum alaninin egimi;
*  %20’ye kadar ise gériinen maksimum bina yiksekligi hmaks=6.50 m. (2 kat) olacaktir.

e %20 ve lizerinde ise maksimum bina yliksekligi hmaks=3.50 m. (1 kat) olacaktir. Kottan,
goriinen birden fazla kat kazanilamaz ve emsale dahildir. Kottan kazanilan kat dahil
binanin gorinen yuksekligi en fazla 6.50 m olacaktir.

8.2.1. Yerlesme Alanlari Oneri Niifus ve Yogunluk Degerleri

Planlama biitiiniinde konut alanlarina ve yogunluk degerlerine goére dagihm tablosu asagida
verilmistir.

BRUT ) 5
ALAN BRUTYOG. | TOPLAM
(HA) (KiSi/HA) NUFUS
KENTSEL YERLESME ALANLARI
YUKSEK YOGUNLUKTA 95.00 100 9500
DUSUK YOGUNLUKTA |  871.49 35 30502
ARATOPLAM | 966.49 40002
KENTSEL GELISME ALANLARI
DUSUK YOGUNLUKTA |  180.54 25 4514
ARATOPLAM | 180.54 4514
DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR
SEYREK YOGUNLUKTA |  702.67 8 5621
ARATOPLAM | 702.67 8 5621
GENEL TOPLAM | 1849.70 50137
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Planlama sinirlari dahilinde belediye sinirlari icinde kalan kentsel yerlesme ve gelisme
alanlarinda yliksek ve distk yogunlukta konut yerlesme alanlari 6nerilmistir.

Toplam 1146 hektar buyuklikte dizenlenen bu alanlarda yaklasik 44500 civari nifus
yerlesebilecektir.

Plan kapsaminda dogal karakteri korunacak alanlarda kisith kullanim karari ile birlikte konut
yapilasmalari da olabilecektir.

Bu alanlarin toplam bulyiklagi 702.67 hektardir. Bu alanlarda 8 kisi/ha yogunlukta toplam 5620
civari bir nifus bu alanlara gelebilecektir.

Sonugta plan bitininde toplamda tam doluluk ile yaklasik 50000 kapasite niifusa donik konut
kullanimi yer alabilecektir.

8.2.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

Yalikavak mevcut yerlesme alanlari ve alt 6lgekli planlar incelendiginde yerlesme alanlarinin arazi
yapisinin da etkisiyle daginik bir sekilde gelistigi gorilmektedir. Kentsel alan icinde meskun alanlarin yani
sira oldukca gayrimeskun alanlar da bulunmakta bu alanlar meskun alanlarla i¢ ice ge¢mis bir yapidadir.

Bu alanlar icinde eski koy yerlesme dokulari (Gokgebel, Yalkavak-Sullkll, Geris) ile merkez
bolgesinin Bodrum yol baglantisininnin oldugu kesimlerde ve ticaret kullanimlarinin agirlikta oldugu
merkez bolgesinde daha sikisik ve yilksek yogunlukta yapilasmalar bulunmaktadir. Bu dogrultuda bu
alanlar yuksek yogunlukta yerlesme alanlari olarak diizenlenmis olup toplam 95 ha. bilytkliikteki bu
alanlarda 100 kisi/ha brit yogunluk énerilmistir. Bu dogrultuda bu alanlarda 9.500 niifusa yonelik konut
yapilasmasi yer alabilecektir.

Bu bolgeler disinda yerlesmenin sahil kesimine paralel olarak uzanan, bazi kisimlarda ice dogru
girinti yapan ve kiyi kesimindeki turizm alanlarinin arka bolgesinde kalan bdlgeler, Glindogan yol
baglantisi glizergdhinda bulunan yerlesme alanlari ile eski kdy yerlesme dokularinin gevresindeki
bolgeler genelde benzer bir yapilasma bicimi gostermekte olup bu alanlar disik yogunlukta yerlesme
alanlari olarak diizenlenmistir. Toplam 871.26 ha. buytklikteki bu alanlarda 35 kisi/ha briit yogunluk
onerilmis olup bu dogrultuda bu alanlarda 30.502 niifusa yonelik konut yapilasmasi yer alabilecektir.

8.2.2. Kentsel Gelisme Alanlari

Kentsel yerlesme alanlari disinda dogal esikler, yerlesilebilirlik durumlari, gelisme akslari ve
yonleri, projeksiyon nifuslari ile ¢cevre diizeni planinin temel amag, hedef ve stratejileri dogrultusunda
kentsel gelisme alanlari belirlenmistir.

Kentsel gelisme alanlari agirlikli olarak Geris Kéyu civarinda, Gimdsliik sinirinda kalan bdlgede,
merkez yerlesme alanlarinin dogu, giiney ve bati bolgesinde ve Gékcebel mahallesi civarinda Gilindogan
yol baglantisinin gliney ve kuzeyinde kentsel yerlesme alanlari civarinda dnerilmistir.

Toplam 180.54 ha. buyuklikte ki bu alanlarda 25 kisi/ha brit yogunluk 6nerilmis olup bu
dogrultuda bu alanlarda 4514 nifusa yonelik konut yapilasmasi yer alabilecektir.

8.2.3. Kirsal Yerlesme Alanlari

Belediye miicavir alaninda kalan ayni zamanda 3. Derece dogal statiisiinde bulunan ve onayl
koruma amacli imar planlarinin bulundugy Dagbelen Koy yerlesiminin oldugu kisimlar orta yogunlukta
kirsal yerlesme alanlari olarak diizenlenmistir. Toplam 26.04 ha. buytkliktedir. Bu alanlarda 70 kisi/ha
brit yogunluk 6nerilmis olup Dagbelen Koyl belediye sinirlari ve kentsel yerlesim alanlari disinda yer
aldigindan ve kendi icinde bir yapi gosterdiginden kentsel niifus hesaplarina dahil edilmemistir.
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8.3. Kentsel Calisma Alanlari

8.3.1. Kiiglik Sanayi Sitesi Alanlari

Yerlesmede ve planlamada ¢evre dizeni planinin olgegi geregi gosterilebilecek tiirde kentsel
calisma alani niteliginde kiiclik sanayi sitesi alani bulunmaktadir. Bunun disinda herhangi bir imlat
sanayi-depolama alani yer almamaktadir.

Merkez ve tali ticaret gelismeleri yerlesme dokulari iginde bitinlesik bir yapida bulunmaktadir.
Bu kullanimlar igin gevre diizeni planinda bir ayrima gidilmemistir.

Beldeyi Glindogan’a baglayan karayolu lzerinde Gilindogan Belediyesi sinirinda olan kiglik
sanayi sitesi yaz-kis hizmet vermekte olup Yarimadanin bu bélim icin 6nem arz etmektedir.

Klgik sanatlar kapsamindaki daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet Greten, 1593 sayili
“Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili ydonetmelikleri”’ne uygun olarak, ¢evre ve saglk kosullari agisindan
ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli gorilen is Ginitelerinin yer alabilecegi alanlardir.

Bu planla kullanim karari getirilen kiicliik sanayi sitesi alanlarinda, alt 6lcekli imar planlari
onaylanmadan ve gerekli altyapi bitiriimeden uygulamaya gecilemeyecektir.

Plan sinirlari icinde bu amagla ayrilmis alanlarin toplam blyuklGgi 2,81 ha.dir.

8.4. Turizm Alanlan

8.4.1. Turizm Tesis Alanlari

Turizm tesis alanlari; yukarda bahsedildigi gibi merkezde konut ve ticaret ile yer yer bir arada
olarak bulunmaktadir. Merkezden disari dogru ise dogu ve bati yoninde Geris ve Gokgebel'in kiyi
kesimlerinde bulunmaktadir. Bu boliimlerde nispeten bliylk ve orta 6lcekli tesisler de yer almaktadir.

Mevcut potansiyeller dogrultusunda yerlesmede turizmi gelistirmeye ve cesitlendirmeye yonelik
nitelikli turizm tesislerinin gelisebilmesi icin mevcut potansiyeller dogrultusunda 6zellikle sahil kesiminde
turizm tesis alanlari dnerilmis ve plan hiikiimlerinde diizenlemeler getirilmistir.

Mevcutta bulunan turizm tesis alanlarina nazaran nispeten daha buyik alan kullanimina sahip ve
nitelikli turizm tesisleri olusumuna imkan verecek ve yonlendirecek tiirde plan kosullari getirilmistir.

Klglik oOlcekli tesislerin yanisira boélgenin turizm gelisimine katkida bulunacak daha cesitli
fonksiyonlarini iceren tiirde turizm tesislerinin olusumunun tesvik edilmesi ile turizmde cesitliligin ve
altertifin artirllarak boélgenin turizm gelisiminin artirilmasi amaglanmistir. Turizm alanlarinda bu amagla
otel yapilmasini tesvik agisindan bu tir kullanimlar icin yapilasma haklari daha yiiksek tutulmustur.

Bu sayede ayni zamanda mevcuttaki Ozellikle sahil kesimine yakin bulunan eski konut
yapilasmalarinin da turizm tesisine donlisim agisindan bir cazibe yaratilmasi amaglanmistir.

Planlama bitlinlinde 269.15 ha alan turizm tesis alani olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda planlamada onerilen toplam turizm tesis alanlari i¢in ortalama yatak kapasitesi
hesabi yapildiginda;

Alt Olgekli planlarda, ayrilan alanin %50’sinin turizm tesisi amagl net kullanim alani olarak
diizenlenecegi varsayildiginda 2691500x0.50=1345750 m? net kullanim alani olacaktir. Ortalama emsal
0.30 olarak distnuldiginde 1345750x0.30=403725 m? vyaklasik insaat alani olacaktir. Yatak basg
ortalama 30 m? insaat alani hesabindan 403725/50=13458 yani yaklasik 13500 civari yatak kapasitesi
olacaktir.

Bu planda turizm tesis alani olarak gosterilmis alanlarda turizm tesis ve kullanimlari, glintibirlik
tesis alanlariile gerekli kentsel sosyal altyapi ve kentsel teknik altyapi alanlari yer alabilecektir.
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Planda turizm tesis alani olarak gosterilmis veya planda yerlesme (konut) alanlari olarak
gosterilip alt 6lcekli planlarda turizm tesis alani yapilmasi 6ngorilen alanlarda, 2634 sayili “Turizm Tesvik
Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde tanimlanan turizm tesis ve kullanimlari yer alabilecektir.

imar planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki 6rtiisii ile cevre
karakteristiklerine uygun ¢oziimler getirilecektir.

Turizm alanlari icin dngorilen yapilasma kosullari asagidaki gibidir;

Bu alanlarda;
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik’te tanimlanan;
Otel ve apart otel yapilmasi durumunda;

e Maksimum emsal (kaks)= 0.45

e Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yliksekligi (hmax)=10.50 m. (3 kat),

« ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii=7 500 m?
Tatil kdyii, motel ve pansiyon yapilmasi durumunda;

e Maksimum emsal (kaks)=0.25

« ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyiikliigii=5 000 m?

*  Yapi yapilabilecek minimum parsel biyukligi=2 000 m?

e Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yiksekligi (hmax)=7.50 m. (2 kat)
Tatil siteleri, tatil villalari vb. diger turizm tesisleri yapilmasi durumunda;

e Maksimum emsal (kaks)=0.20

« ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biyiikliigii=5 000 m?

e  Yapi yapilabilecek minimum parsel biyikligi=2 000 m?

e Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yliksekligi (hmax)=7.50 m. (2 kat)

8.4.2.Giinlbirlik Tesis Alanlari

Planlamada, turizm veya yerlesme alanlari disinda kalan Kidir yarimadasinin bulundugu
bolgede noktasal glintbirlik tesis alanlari diizenlenmistir.

Bunun disinda turizm alanlari ile kentsel yerlesme alanlari dahilinde ve kiyi kesiminde glintbirlik
tesis alanlari alt 6lcekli planlarda diizenlenebilecektir.

Bu planda veya alt 6lcekli planlarda glintibirlik tesis alani olarak belirlenen alanlarda kamping ve
konaklama (nitelerini icermeyen; yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkagini
glnabirlik olarak saglayan; dus, golgelik, soyunma kabini wc, acik spor alanlari, spor tesisleri, gosteri ve
eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki, kapali alani 20 m? yi gecmeyen kafe-bar, pastane,
lokanta, cayhane, sergi ve satis initelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilir.

Sahil seridinde kalan bu tiirdeki kullanimlar icin 3621 sayili “Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik” hikkiimlerine uyulur.

Gunubirlik tesis alanlari icin 6ngoriilen yapilasma kosullari asagidaki gibidir;
Maksimum emsal (kaks) =0.10
Maksimum bina yuksekligi (hmax)=4.50m.

Sit alanlari dahilinde kalan alanlardaki gtintbirlik tesis alani kullanimlari icin 1/5000 ve 1/1000
Olcekli koruma amacli imar planlari hazirlanip ilgili mevzuat dogrultusunda onaylanacaktir.
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8.5. Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

8.5.1. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Bu alanlar topografya, dogal bitki ortiisti, flora ve fauna dikkate alinarak koruma-kullanma
dengesi icinde sinirli kullanim kararlari dogrultusunda dogal yapinin, cevresel degerlerin korunmasinin
zorunlu oldugu alanlardir.

Planda yerlesme, tarim, orman, mera alanlari disinda kalan ve agirlikh olarak tarim disi amacla
kullanimi uygun goriilen marjinal tarim alanlari ile tarim disi alanlar, makilik fundalik kullanimli
alanlardan olusan boélgeler planlamada dogal karakteri korunacak alanlar olarak diizenlenmistir.

Bu bolgeler genelde belediye sinirlari ve yerlesme alanlarinin giliney kisimlarinda, daha diiz
kisimlarda yer alan tarim alanlarindan sonra topografyanin giderek yikseldigi denizden icte kalan
bolgelerdir.

Bu alanlar dahilinde yer yer zeytinlik vb. tarimsal nitelikli alanlar olsa da leke plan seklinde arazi
kullanim kararlarinin verildigi bu 6lcekte gosterilmeyen bu tiir alanlar ilgili kurum gorisleri de dikkate
alinarak alt olgekli planlarda gosterilecektir.

Bu alanlar kapsaminda kalan ancak “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ile uygulama
yonetmeligi kapsaminda alt 6lgekli planlara iliskin alinan ilgili kurum goriisinde tarim disi amagla
kullanilmasi uygun gérilmeyen parsellerde/alanlarda “tarim alanlan” ile ilgili hususlar gecerlidir.

“Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ile uygulama yonetmeligi kapsaminda alt 6lgekli
planlara iliskin alinan ilgili kurum goérisiinde tarim disi amagla kullanilmasi uygun gorilen
parsellerde/alanlarda barinma amach yapilar, “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine
iliskin Yonetmelik” kapsamindaki eko turizme yénelik hizmet veren tesisler, saglkli yasam tesisleri ve 10
yatak kapasitesini asmayan pansiyonlar, glinlbirlik alanlar ile gerekli sosyal-teknik altyapi-donati alanlari
yer alabiliecektir. Bu alanlarda brit yogunluk 8 kisi/hektari gecemeyecektir.

Bu alanlarin mevcut dogal ve ekolojik yapisinin korunmasina yonelik yapilacak uygulama ve
alinacak tedbirlere iliskin plan hiikiimlerinde bazi kosullar getirilmistir.

Bu alanlarda alt o6lcekli imar planlari onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Onayl imar
planlarina uygun olarak hazirlanacak vaziyet plani ve peyzaj projesi belediyece uygun gorildikten sonra
yapilasmaya gecilecektir.

Bu alanlardaki yapilasmalarda ve vaziyet planlarinda boélgenin dogal ve ekolojik yapisi, peyzaj
durumu, egim durumu, jeolojik-jeomorfolojik yapi, yerlesme silueti, korunmasi gerekli agag, kaya varligi
vb. hususlar dikkate alinacaktir.

Peyzaj diizenlemelerinde yoresel bitkilerin kullanilmasi zorunludur.
Gerekli durumlarda ilgili idarece bilimsel inceleme ve tespit ¢alismasi istenebilecektir.

Yapilasmalarin boyutlari, taban oturumlari, yikseklikleri, bahce mesafeleri vb. hususlar plan ve
plan hikimleri dikkate alinarak vaziyet planlarinda belirlenir.

Bu alanlarda yapilacak yapilarin cephelerinin yoreye 6zgii ve dogaya uyumlu renk ve malzemeyle
yapilmasi gereklidir. Cephelerde seffaf malzeme kullanilabilir.

Bu alanlarda min. ifraz sarti 5000 m? olup ifraz sonucu 5000 m%den kiigiik parsel olusturulamaz.

Bu alanlarda 5000 m? den kiigiik parseller icin maksimum emsal (kaks)=0.03, 5000 m? den biyuk
parseller icin maksimum emsal (kaks)=0.05"tir. Yapilarin ingaat alani 250 m?yi, maksimum yapi ytksekligi
(hmaks) ise 4.50 m'yi (1 kat) gecemez.

“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi Ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” kapsamindaki eko
turizme yonelik hizmet veren tesisler ile saglikl yasam tesisleri yapilmasi durumunda parsel blyuklug
20000 m?nin altinda olamaz.
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Plan buitininde toplam 702.67 hektar alan dogal karakteri korunacak alanlar olarak
dizenlenmistir.

8.5.2. Mera-Otlak Alanlari

Yalikavak yerlesmesinin kuzey kismindaki Kiidir Yarimadasinin ¢ok biyik bolimi mevcutta
mera vasiflidir. Yine belediye sinirlarinin gliney-bati kisminda mera vasifli bliytk alanlar yer almaktadir.

Planlamada sinirlamasi, tespiti ve tescili yapilmis mera alanlari isaretlenmistir. Plandaki toplam
blyiklGgi 503.50 ha.dir.

8.5.3. Akdeniz Foku Koruma Alanlari

Yalikavak belediye sinirlari icinde ayni zamanda 1. derece dogal sit alani kapsamindaki Kadar
Yarimadasinin oldugu kisimda yer alan fok koruma alanlari nesli hizla tiikenmekte olan ve diinya koruma
birligi (IUCN) tarafindan nesli tehlikede olan tirler listesine dahil edilen “Akdeniz Foklari”nin yasam
alanlaridir. Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda, Cevre ve Orman Bakanligl - Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel MudurlGgi’niin gériistiniin alinmasi zorunludur.

8.5.4. Kiyi, Plaj ve Kumsallar

Yalikavak yerlesme alanlari olduk¢a uzun bir kiylya sahiptir. Kiyi kesimi yer yer girinti ve cikintil
koylardan olusan bir yapiya sahiptir.

Kiyillarda, 3621 sayih “Kiyi Kanunu”, “Kiyi Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” ve 2634
sayill “Turizmi Tesvik Kanunu” hiikimleri cercevesinde uygulama yapilacaktir.

Sahil seridi, sahil seridindeki kullanim kararlari, kismi yapilasma durumlari 3621 sayili Kiy1 Kanunu
ile ilgili yonetmelikleri uyarinca alt Olcekli plan asamasinda belirlenecek ve bu dogrultuda gerekli
diizenlemeler yapilacaktir.

Planlarda, kiyikenar cizgisinin deniz tarafinda kalan kullanim ve gosterimler sematik olarak
gosterilmistir. Kiyi kenar cizgisinin deniz yoniinde kalan alanlarda hazirlanacak imar planlari 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ve 3830/3621 sayili Kiyi Kanunu ile ilgili yonetmelikleri uyarinca hazirlanarak
onaylanacaktir.

8.6. Tarim Alanlari

Plan sinirlari dahilinde yerlesme alanlari ile gliney kisimlardaki dogal karakteri korunacak alan ve
orman vb. kullanimlar arasinda kalan boélgelerde mevcut arazi kullanim durumlari ile kurum gorisleri
dogrultusunda tarimsal alanlar olarak arazi kullanim karari getirilmistir.

Kesin ve detayli tarimsal goris alt Olcekli planlar asamasinda ve parsel 6lgegine kadar inen
detayda, ayni zamanda tapu kayitlarindaki her bir parselin cinsi de dikkate alinarak verilebilmektedir.

Bu nedenle tarimsal arazi kullanim kararlari verilirken bu asamada mevcut veriler, arazi kullanim
durumlari ile daha 6nce alt 6lcekli planlara yonelik verilmis tarimsal gorisler dikkate alinmistir. Tarimsal
alan tir ve siniflamasi bu 6lgekte yapilmamis/yapilamamis olup ayrintiya inilmeden genel kararlarin
Uretilmesinin daha saglikli olacagi yoniinde plan yaklasimi uygun gorilmustar.

Alt Olcekli planlarda (1/5000 ve 1/1000 olgekli planlar) detayh tarimsal gbriis raporuna goére
kesin arazi kullanim ve plan kararlarinin belirlenmesi daha saglkli olacaktir. Bu dogrultuda da plan ve
plan notlarinda gerekli hiikiimler getirilmistir.

Planlama alaninda; toplam 933.76 ha alan tarimsal nitelikli alan olarak diizenlenmistir.

Planda gosterilen tarim alanlari ile alt 6lgekli planlarda Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi veya
tasra teskilatindan alinacak goris dogrultusunda kesin sinirlari belirlenecek tarim alanlarinin dogal
yapisinin korunmasi esastir.
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Bu alanlarda tarim arazilerinin siniflandiriimasi 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda alt dlgekli planlarda alinacak detayli kurum goérisu
dogrultusunda yapilacaktir.

Bu alanlarda 5578/5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili ydnetmelik
hikimleri gegerlidir.

Gida, Tarim ve Hayvancilik il Mudirligi gériisti dogrultusunda toprak koruma projesi hazirlanan
alanlarda bu projelere uyulacaktir.

Zeytincilik ve narenciye Urlnlerinin islenmesine yonelik tesisler desteklenecektir.

Tarim alanlari kapsaminda kalan zeytinlik vasfindaki parseller icin yapilasma kosullari disinda
kalan hususlarda 3573 sayili “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun”
hikiimleri gecerlidir. Bu alanlarda, zeytinyag fabrikalar ile kiglk 6lcekli tarimsal sanayi isletmeleri
yapimi ve isletilmesi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’'nin iznine tabidir.

Zeytinlik alanlarda zeytin agaclarinin sokilmesi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’'nin fenni
iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligl’'na bagh arastirma enstitiilerinin
ve mahallinde ziraat odasinin uygun gorisi alinir. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agaci
kesilemez ve sokilemez.

Tarnimsal vasifli alanlardaki tarim disi kullanim/yapilasma taleplerinde 5403 sayili “Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

ifraz kosullari ve minimum parsel biyiklikleri 5403 sayili “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu” ve ilgili yonetmeligi ile gida, tarim ve hayvancilik bakanligi veya tasra teskilati gorisi
dogrultusunda alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda: toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, zorunlu olarak tesis edilmesi
gerekli olan mistemilati, Ureticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi Grini icin ihtiya¢ duyacagi
yeterli boyut ve hacimde depolar, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve
ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede Uretilen Grinin 6zelligi itibariyla hasattan sonra iki saat
icinde islenmedigi takdirde Uriiniin kalite ve besin degerinin kaybolmasi s6z konusu ise bu {riinlerin
islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi veya tasra teskilati tarafindan
tarimsal amach oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan diger tesisler, tarimsal liretimi korumak
amaci ile lretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis nitelig§inde olmamak
kaydiyla yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, glibre ve silaj
cukurlari, arihaneler, gibi tarimsal amagli yapilar yapilabilir.

Bu alanlarda alt 6lcekli planlarda 5403 sayili kanun uyarinca ilgili kurum gorisi dogrultusunda
mutlak tarim arazisi, dikili tarim arazisi, 6zel trln arazisi olarak veya ilgili kurum goérist dogrultusunda
3573 sayili kanuna tabi alan olarak belirlenecek parsellerde:

Tarimsal amacli yapilar yapilmasi durumunda;
Maksimum emsal (kaks)=0.03
Maksimum bina yuksekligi (hmax)= 3.50 m.(1 kat)

Ayrica bu alanlarda emsale konu toplam insaat alani 75m?yi ve maksimum yapi yuksekligi
(hmax)= 3.50 m.yi (1 kat) asmamak, yola ve parsel sinirlarina 5.00 m. Den fazla yaklasmamak sarti ile
tarimsal yasamin surdurdlebilirliginin saglanmasi amaciyla yore mimarisine uygun olarak barinma
ihtiyacinin karsilanmasina yonelik yapi yapilabilir. Bu yapilarin insaat alani tarimsal amacl yapilar igin
belirlenmis emsal degerine dahildir.

Bu alanlarda alt 6lcekli planlarda 5403 sayili kanun uyarinca ilgili kurum goriisi dogrultusunda
mutlak tarim arazisi, dikili tarim arazisi, 6zel Grlin arazisi olarak veya ilgili kurum gorisi dogrultusunda
3573 sayili kanuna tabi alan olarak belirlenecek olan alanlar haricinde kalan parseller ise ilgili kurumdan
tarim disi amagla kullanilmasina dair uygun goris alinmasi durumunda alt olgekli planlarda dogal
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karakteri korunacak alanlar olarak dizenlenip ilgili plan hikmi dogrultusunda uygulamalar
gerceklestirilebilir.

8.6.1.Ekolojik Tarim Alanlari

Plan sinirlari icerisinde Dagbelen Koyi’'niin en dogusunda kalan ¢evresi orman alanlari ile gevrili
bir bolge ekolojik tarim alani olarak planlanmistir. Toplam blyiklGgiu 53.41 hektardir. S6z konusu alan
bulundugu konum, arazi yapisi, fiziki 6zellikleri ile bu tlirdeki bir kullanim icin oldukca elverisli bir
yapidadir.

Bu alanlar dogal ve kiiltirel degerleri koruyarak, bolgede yasayan nifusun sosyo-ekonomik
gelisimi icin kaynak yaratabilen alternatif turizme doniik, ekolojik tarimsal faaliyetlerin yapildigi, dogal
yasama aktif katihmin saglanabildigi, cevreye duyarl alanlardir.

Bu alanlarda kirsal nitelikli yapilar, hobi bahgeleri, turizme hizmet verecek kullanimlar ile gerekli
teknik ve sosyal donati alanlari yer alabilir.

Yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.

Yapilarin cephelerinin yéreye 6zgl ve dogaya uyumlu renk ve malzemeyle yapilmasi gereklidir.
Cephelerde seffaf malzeme kullanilabilir.

Kadastral milkiyet dokusu korunacaktir.
Yapilasma kosulu;
Maksimum emsal (kaks)=0.02

Maksimum bina yuksekligi (hmax)=3.50 m. (1 kat) olarak 6nerilmistir.

8.7. Orman Alanlari

Plan sinirlari dahilinde toplam 798.29 hektar orman alani olarak dizenlenmis alan
bulunmaktadir.

Orman alanlari plan sinirlari icinde dogu ve gliney-dogu kesimlerde yer almaktadir. Cok bliyuk
bolimia de miicavir alan sinirlari icinde kalmaktadir.

6831 sayill “orman kanunu” uyarinca saptanmis ve saptanacak alanlardir. Bu planda “Orman
Alan1” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikmi sahsiyeti haiz amme miuesseselerine ait
ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlari, agaclk veya agaclandirilacak alanlar olup 6831 sayili
“Orman Kanunu” hikimlerine tabi alanlardir.

Planda orman alani olarak gosterilmis olsa dahi, 6zel miilkiyete tabi olup miulkiyeti kesinlesmis
ve tapuya tescil edilmis parseller 6831 sayili “Orman Kanunu” kapsami disindadir.

Alt olgekli imar planlarinin yapimi sirasinda orman kadastro sinirlari esas alinacaktir.

8.8. Kentsel Teknik Altyapi Alanlari

8.8.1. Aritma Tesisleri

Plan sinirlan icinde Kidir mevkiinde bulunan aritma tesis alani;her tarli sivi atigin ilgili
mevzuatta belirtilen standartlari saglayacak sekilde aritilmasi veya bertaraf edilmesi icin kurulan
tesislerin yer aldigi alanlardir.Plandaki toplam biyuklGga 9,70 ha.dir.

8.8.2. icmesuyu Ana isale Hatti

Bodrum yarimadasi icmesuyu ana isale hatti planlarda gosterilmistir. Alt 6lcekli planlarda dikkate
alinarak, ilgili mevzuatta dikkate alinarak diizenleme yapilacaktir.

31



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

8.8.3. Yat Limanlari, Balikgi Barinaklari, Tersaneler, Cekek Yerleri, iskeleler ve Deniz Ulasimi

Plan sinirlari dahilinde merkez bdlgesinin batisinda yer alan yat limani bodlge icinde deniz
ulasimina yonelik dnemli limanlardan birisidir. Limana yerli yabanci ¢cok sayida yanasmaktadir.

Yine merkez bolgesinin dogusunda 1 adet balik¢i barinagi yer almaktadir.

Bu kullanimlarla ilgili 3621 sayili “Kiyi Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile yururltukteki ilgili diger
mevzuat hikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8.9. Sit-Koruma Alanlari

Plan sinirlari iginde Kudir Yarimadasinin oldugu bolgede I. ve lll. Derece dogal sit alanlari,
planlama alaninin giiney dogusunda Dagbelen koyii civarinda I. ve lll. derece dogal sit alanlari, Sandima
yerlesmesinin oldugu alanda kentsel sit alanlari yer almaktadir. Bunun disinda planlama ve yerlesme
alaninin dogusunda, gliney-dogusunda, batisinda ve Kiidir Yarimadasinin oldugu kisimda degisik konum
ve blyukliklerde I. ve Ill. derece arkeolojik sit alanlari bulunmaktadir.

Anakaraya dar bir gecitle bagh olan Kidir Yarimadasi dogal sit alani olup bilinen zamandan bu
gline koylin otlagidir. Kidir Yarimadasinda her hangi bir arkeolojik kalinti gériinmemekle birlikte,
yerlesme teraslari, sur ve kale kalintilari ve degisik donemlere ait seramik parcalarina rastlanmistir.

Bugilin Yarimada’da zeytin yok olmaya yilz tutsa da, tarihte burada tarim yapildigini anlatan
kalintilar vardir. Kalintilar arasinda zeytinyagi ve sarap isliklerinde kullanilan ve deniz kiyisinda yer alan
tas pres agirliklari, ezme ve pres tekneleri ve kayalara oyulmus sivi toplama havuzlari gorilebilir.

Zengin bir bitki ortlsline sahip olan bu alanda deniz son derece temiz olup tath su kaynaklari
vardir. Ozellikle Kiidiir yarimadasindaki fok baliklarinin burayi yerlesim yeri olarak segmeleri de, suyunun
temiz ve adanin 6zgiin olmasinin gostergesidir.

Kuzeyinde bulunan Pasa Limani tarihten bu gline dogal bir barinak olarak gemilere ve balik¢ilara
hizmet sunmaktadir. Kidir yarimadasinin tam karsisindaki Karga Adasi, limanin 6nlinde bir kapak
gibidir.

Yalkavak’in ilk yerlesim yeri olan Sandima, ekilebilir daglik arazi ile sahil kesiminin ortasindaki
verimli alanda yer almakta olup, su an terk edilmis bir kéy gorlinimindedir. 1960 yilinda baslayip
narenciye ekimi ve turizmin gelismesi ile birlikte hizlanan bir gé¢ dalgasi sonucu herkes "Yali'ya" gé¢mis
ve Sandima Koyl tamamen terk edilmistir.

Her noktadan denizin gorildigi Sandima’da duvarl genis avlulu ev alintilarindan, kivrilarak akan
yollardan ve bol agachkli dokusundan anlasilabilecegi gibi eski bir yerlesim birimidir.

Yalkavak’in merkezine iki buguk kilometre glineyindeki tepelere kurulmus olan Sandima, yiz
yihin basinda onemli merkezlerden birisiydi. Yirminci yiz yilin basinda Yalikkavak’in adinin yerine
haritalarda Sandima adi gecerken; Cumhuriyetin kurulmasiyla birlikte 1923 yilindan itibaren iskele adi
olan Yalikavak’in bir mahallesi olarak yerini almistir. 1970°li yillara kadar ana yerlesim yeri olan
Sandima’ya toprak bir yoldan, zeytin agaclarinin bezedigi siirsel bir yolculugun sonunda ulasilabilir.

Antik donemden kalma diizglin taslardan olusmus yolu da gorebilmeniz mimkindir. Bu gilin
antik donemlerde kdye su tasiyan su kanallarini da gormek mimkunddr.

Partipanas Kayasi'nin gliney eteklerine kurulmus Sandima'nin 600 yillik bir gecmisi oldugu
soylentiler arasindadir. Sandima’da zeytinin yani sira tahil Griinleri yaygin olarak yetistiriimekteydi.

Sandima kentsel sit alani icin onayl alt dlcekli koruma amach imar planlari kararlarina uyulacak
olup , cevre diizeni plani bitind icinde bu alanlar igin ilgili mevzuat kapsaminda yapilacak detayl alt
Olcekli koruma amach planlarda karar Uretilmis/iretilecek oldugundan ayrica bir kullanim karar
getirilmemistir. Ancak bu alanin 06zellikleri ve c¢evresel ulasim baglantilari plan bitind icinde
disindlmastar.

Bodrum’un Tibet'i olarak anilan Geris, Yalikavak’tan kiylyi batiya dogru izlediginizde, Samanlik

32



MUGLA-BODRUM, YALIKAVAK BELDEST

1/25000 OLEEKLI CEVRE DUZENI PLANI ACIKLAMA RAPOR

Deresinden glineye, zeytinlikler, badem agaclari ve melengeclerle dolu tepeye tirmanarak ulasilan tarihi
Lelegler kadar dayandirilan bir yerlesim yeridir.

Zeytinli Tepe’nin dorugunda klasik déneme ait oldugu sdylenilen eski sehir kalintisi vardir.
Dikdortgen siyah sur taslari asagilara kadar iner. Ayni tepenin arka yuziindeki Karain Magarasi da
gorilecek yerlerden biridir. Bir oda biylkliglinde mezar goriiniminde olup agzi dikdértgen kesme
taslarla oraladar.

Yalikavak’ta birinci derece arkeolojik sit alani olan Pasanda, Geris’in tepesinden karanin denizle
birlestigi bolgeyi kapsamaktadir. Karyalilar donemi yerlesim yeri olan bu bolgede bazi kalinti ve mezarlar
bulunsa da en 6nemli veriler Gizimi ve zeytini ezmekte kullanilan tas merdanelerdir.

Buglinkii Gokcebel, Yalikavak’in bir bucuk kilometre dogusunda, vadinin icinde sakh, Sabir
Deresiyle ikiye bolinmustir. Ge¢miste kigik ve buylk Dirmil diye anilan bu koyilin, volkanik bir
patlamayla meydana geldigi belirtiimektedir.

Eski adi Dirmil’in bazi kitaplarda yeraltindaki termal su kaynaklarindan Thermal, Termili, Dirmil
seklinde degisim gecirdigi belirtilirken, bazi kaynaklarda ise denize 3 mil anlamina gelen “Three Miles”’In
galatlasarak Rumcaya gectigi aktarilir. Bu bolgede dogal su kaynaklarinin oldugunun izlerine rastlamak
mimkundur.

Gokeebel’de bulunan ve doga kosullari nedeniyle farkli goriinim alan kayalar doga glizelligi ve
ozellikle glin batiminin izlenebilecegi 6zglin ortamlardan birisidir.

1962 yilinda Burgaz tepesinde kéyliiler tarafindan bulunarak ortaya cikarilan ve M.O 9. yiizyila
ait oldugu saptanmis olan mezarin, kayaya oyularak yapildigi, icinde bulunan gemi basli vazonun da
Bodrum Kalesi’'nde sergilendigi bilinmektedir.

Bunun yani sira, Gokcebel'deki tarihi 6zellik tastyan iki kulenin, zengin bir beye ait oldugu ve
korsanlari gbzlemek i¢in yapildigi disinilmektedir. Gokgebel sakinlerinin anlattigina gére bu kulelerden
biri elli yil kadar 6nce yikilmis, digeri ise restore edilmistir.

Planlama alani biitlinlindeki sit alanlarinin toplam biyukliikleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo: Sit Alanlarinin Toplam Biiyiikliikleri

Sit Tiirii B“{::)'“k

1. Derece Arkeolojik Sit Alani 201.51
1. Derece Dogal Sit Alani 600.66
Kentsel Sit Alani 67.15
3. Derece Arkeolojik Sit Alani 5.53
3. Derece Dogal Sit Alani 567.04
TOPLAM 1441.89

Sit alanlarinda koruma amagh imar planlari  hazirlanip onaylanmadan uygulama
yapilamayacaktir.

Bu plan kapsamindaki tiim sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis) alinmis kurul
kararlari ile bu plandan énce onaylanmis koruma amacli imar planlari gegerlidir.

Kidir Yarimadasi, Sandima, Geris, Gokcebel ve Dagbelen’de yer alan dogal ve arkeolojik sit
alanlari ile tescilli kiltir varligi statlstinde olan yapilar, sarniglar ve kaya mezarlari “2863 Sayili Kultlr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”na tabii alanlardir. Bu alanlarda yapilacak tiim dizenlemeler ilgili
mevzuat uyarinca yapilacaktir.

1. Derece arkeolojik sit alanlari, 1. Derece dogal sit alanlari ile kentsel sit alanlarinda ilgili
mevzuat ve ilke kararlari, diger sit alanlarinda ise yine ilgili mevzuat, ilke kararlari ile bu plan kararlari
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dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 6lgekli koruma amagli imar planlari hazirlanip onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

Onayl koruma amagh imar plani bulunmayan sit alanlarinda koruma amacgh imar planlari
yapilincaya kadar, donemin ilgili mevzuatina uygun olarak insaa edilmis yapilarda miilga kiltir ve tabiat
varliklarini koruma yiksek kurulu ilke kararlari dogrultusunda yapilabilecek basit onarim disinda higbir
sekilde uygulama yapilamaz.

Bu plan kapsamindaki sit alanlarinin sinirlari ile ilgili olarak plandaki gésterimlerde farklilik olmasi
halinde ve alt 6lgekli plan yapim slirecinde sit tescil karari eki haritalar esas alinacaktir. Sit sinirlarindaki
degisiklikler cevre dizeni plani degisikligine gerek kalmadan gecerli olacaktir.
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