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A. ANALiz

A.1.1 Planlama Bélgesinin Genel Tanitimi, Ulke Ve Bolge igindeki Konumu:

Bursa ili Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bodlgesi iginde 28° 10° ve 30° 00°°dogu
boylamlari, 39° 45° ve 40° 40%kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?lik
yuzolgimuyle ulke topraklarinin yaklagik 1.4’Unu kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve
Kocaeli, kuzeydoguda Adapazari, doguda Bilecik, guneyde Eskisehir, glineydoguda Kutahya,
glineybati ve batida Balikesir, kuzeybatida Marmara Denizi ile gevrilidir. il dlgeginde géller
hari¢ yuzolgimu 11.043 km#dir. 1997 yih nlifus sayimina goére il nifusu 1.958.529 kisidir.
Bursa % 28.78 ’lik bir artis oraniyla Turkiye'nin 4. Blyuk kenti, Marmara Bdlgesinin
istanbul’dan sonra 2. blylk merkezi olmustur. ilde km?ye 184 kisi dismektedir.
Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilgeleri 1.731 km?lik yazolgimleri ile il iginde en blyuk alana
sahip olan yerlesmelerdir. Bunlari 1.692 km? ile merkez ilgeler izlemektedir. Karacabey ise
1.285 km?lik yuzdlgcimayle ilde 4. buyik yerlesme konumundadir.

Karacabey yerlesim alani, Marmara Denizinin gineyinde yer alan ¢dkintl ovasindaki hafif bir
yukselti Uzerinde kurulmustur. Yerlesim alaninin gevresinde Ozellikle dogu bati ve guney
yonlerinde verimli tarim arazileri uzanmaktadir.*

1/100.000 olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Strateji Planinda “Mustafa Kemal Pasa —
Karacabey Planlama Bolgesi” olarak belirlenen alan Karacabey Belediye siniri, kamu
mdulkiyetinde olan Hara alani, M.Kemalpasa, Yalintas, Tatkavakli Belediye sinirlari ile
M.Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesini kapsamaktadir. Bu plan bolgesindeki iki farkli
yerlesim igin 2 ayri alt plan bdlgesi olusturulmustur.

1- M.Kemalpasa Planlama Bolgesi

2- Karacabey Planlama Boélgesi

*Yurt Ansiklopedisi

Karacabey Planlama Bdlgesi olarak belirlenen bdlge kuzeyde Taslik, batida Hotanli,
Klgukkaraagag, Yolagzi, Gonu, kuzeybatida Sahin koylerini igine alan doguda Uluabat ve
Bakirkdy kdylerine ve guneyde M.Kemalpasa mucavir alan sinirlarina kadar uzanan yaklasik
16.160 ha’lik bir alani kapsamaktadir.

2020 plani kapsaminda Karacabey ilge merkezi 2. Kademe merkez olarak kabul edilmistir.*

A.1.2 Yénetimsel Yapisi ve idari Béliiniis:

Bursa ili idari taksimat haritasinda Marmara Bolgesi sinirlari icinde kalmaktadir. Marmara
Bolgesi sinirlari Edirne, Kirklareli, Tekirdag, istanbul, Kocaeli, Adapazari, Bursa, Bilecik,
Balikesir ve Canakkale illerini icine almaktadir.

Bursa ili Marmara Bolgesinin Dogu Marmara Bolumunde kalmaktadir. Dogu Marmara Bolgesi
Istanbul, Bursa, Kocaeli, Bilecik, Adapazari illerini kapsamaktadir.

Bursa ili (i merkezi ilge (Osmangazi, Niliifer, Yildirnm) disinda Karacabey, inegdl, Mudanya,
Gemlik, Gursu, Kestel, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Keles, Yenisehir, Orhangazi
ilcelerinden olusmaktadir. II'e bagl ilge sayisi 17, bucak ve kdy sayisi 719°dur.

Karacabey ilgesi 1 bucak ve 65 koyi icermektedir. ilce merkezi ise 20 mahalleden
olusmaktadir.

A.1.3 Nufus Yapisi:
Marmara Bolgesi Turkiye Nufusunun %23’Unu olusturmaktadir. Dogu Marmara Bolumu Bolge
ndfusunun %80’ini Ulke nufusunun % 18.9'unu olusturmaktadir. Bursa ili ise Dogu Marmara
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Bolimandn %12.6’sin1 olusturmaktadir. 1997 yili Bursa il ndfusu toplami 1.958.529 kisidir.
Bursa nufus buyuklugune gore Marmara Bolgesinin 2. Dogu Marmara Bolumunan ise 1. llidir.

Turkiye, Marmara Bo6lgesi, Bursa il ve Bursa Merkez Yillik Kentsel Nufus Artis Hizlari:

Bursa Il Bursa Merkez Tarkiye Marmara

(%) (%) (%) (%)
1935-40 1.09 1.45 2.67 2.31
1940-45 1.83 2.04 1.51 1.17
1945-50 2.92 3.78 2.25 1.47
1950-55 3.70 4.33 5.57 5.28
1955-60 3.94 3.54 4.92 3.69
1960-65 4.89 6.38 3.97 3.44
1965-70 4.36 5.31 4.73 4.01
1970-75 3.93 4.53 4.17 0.47
1975-80 4.56 5.03 3.05 6.64
1980-85 5.54 6.38 6.26 9.75
1985-90 6.42 6.19 4.31 4.28

*D.I.E Niifus Sayimi 1990

Tablodan goruldugu gibi Kentteki hizli nifus artigi 1960’1 yillardan itibaren kentteki sanayi
yatirmlarina ve yatirrmlarin yillar itibariyle artmasina bagimh olarak ulke ortalamasinin ve
belirli ddbnemlerde de Marmara Bolgesinin Uzerinde gergeklesmistir.

Tiirkiye ve Bursa ilinde idari Béliiniise Gére Kentsel/Kirsal Niifus Oranlari (%)

Bursa Tarkiye

Yil Kent Kir Kent Kir
1935 30.2 69.8 23.5 76.5
1940 30.6 69.4 24.4 75.6
1945 31.5 68.5 24.9 75.1
1950 32.8 67.2 25.0 75.0
1955 36.0 64.0 28.8 71.2
1960 37.8 62.2 31.9 68.1
1965 44.3 55.7 34.4 65.6
1970 49.1 50.9 38.4 61.6
1975 52.7 47.3 41.8 58.2
1980 55.5 45.5 43.9 56.1
1985 63.5 36.5 53.0 47.0
1990 72.2 27.8 59.0 41.0

* D.I.E Niifus Sayimi 1990

Bursa ilindeki kent nifusu orani Ulke degerinin Uzerindedir. Kir nufusu ise ulke oraninin
altindadir. Bu degerler de Bursa ilindeki kentlesme hareketinin Ulke ortalamasi uzerinde
oldugunun bir géstergesidir.

1960°LI yillardan itibaren hizli bir ntfus artigi ve yliksek kentlesme oranina sahip Bursa ili'nin
kent merkezi ise 1955'den bu yana kentsel niffus siralamasinda istanbul, Ankara, izmir ve
Adana’dan sonra 5. Sirada yer almistir. 1995 nufus sayiminda ise 4. Blyuk kent merkezi
olmustur. Bursa canli ekonomisi ile Ulkenin surekli go¢ alan ve Kentsel nifusu hizla artan 4
blyuk kentinden birisidir.

Bu gelisimde oransal olarak en fazla nifus barindiran Merkez ilgelerin (Osmangazi, Yildirim,
Nilifer ) pay! buyuktir. Ancak diger ilcelerdeki gelisim de goz ardi edilemeyecek niteliktedir.



Nifus blyukligiu yéninden inegdl ve M.Kemal Pasa’dan sonra Gemlik ve Karacabey
gelmektedir.

A.1.4. Cevresel Etki Alanlari:

Bursa ilinin en st kademe, 7. Ve 6. Kademe iligkileri istanbul’a déniiktiir. Bagka bir deyisle
Bursa st kademe islevler agisindan istanbul'un etki alanindadir. Bursa bir_bélgesel (5.
Kademe) merkezdir. Bursa’nin dogrudan iliskili oldugu bélge, iznik disindaki kendi ilgeleri ile,
Balikesirin Dursunbey ve Kiitahya’nin Domanig ilgeleridir. Kent, 5. Kedeme islevlerde, iznik'i
istanbul'la ve Osmaneli ilgesi disinda tiim Bilecik ilini Eskisehirle paylasmaktadir. Bagka bir
deyisle, bu yoreleri adi gegcen merkezlerle ortaklasa etkilemektedir. Bursa ilinde Orhaneli,
Keles, Mudanya disindaki tum ilge merkezleri birer yerel (3. Kademe) merkez olarak
belirmiglerdir. Karacabey de bir. 3 kademe merkezdir. Keles bir kirsal (2. Kademe) merkezdir.
Orhaneli ve Mudanya ise 2. Ve 3. Kademeler arasinda bir ara kademe olusturmaktadir.
Bunlar tim 2. Kademe islevleri goérdikleri gibi, ¢cevrelerinde 3. Kademe merkezlere 6zgu bir
takim iglevleri de yerine getirmektedir.

ilde bir diger Kirsal (2. Kademe) merkez ise Orahaneli’'ne bagli Harmancik'tir. ilde daha
fazla 2. Kademe merkez bulunmayiginin iki nedeni bulunmaktadir. ilin kuzeyindeki diizliik
bdlgede 3 . kademe merkezler goreceli olarak siktir ve bolgesel bir merkez olan Bursa kenti
cevreye egemendir. Bu kesimde cografi mesafelerin kisaligi, 2. Kademe mal ve hizmet
talebini hayli sik olan 3. Kademe merkezlere ve Bursa’ya yoneltmektedir.

* Kaynak; Yurt Ansiklopedisi

A.1.5 Ekonomik Yapi:

Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi iginde daima o6nemli bir yere sahiptir. Sanayi
alanindaki hizli gelismeleri, verimli ve sulanabilir arazilerinde yetistirilen tarimsal Grunleri ve
ulagim agindaki konumuna da bagimh olarak gelismis olan canl ticaret hayati ile Bursa
Ulkenin, bdlgenin en dénemli illeri arasindadir. Tarihsel sire¢ iginde de 6nemli bir merkez
olarak devam ede gelmis bir yerlesim oldugundan 6nemli kultirel degerlere sahip
bulunmaktadir. Sahip oldugu dogal guizellikleri ve kulturel degerleri ile de dnemli bir kultir ve
turizm merkezidir. Bu niteligi ile de 6nemli sayida yerli ve yabanci ziyaretgi cekmektedir.
Turizm sektorindeki hareketlilik ticaret ve diger hizmetler faaliyet alanlarini da olumlu yénde
etkilemektedir.

Sektorlere Gore Nufus Dagilimi (1990):

TURKIYE MARMARA BURSA
Sayi % Sayi % Sayi %
Tarim 12.547.796 53.66 1.529.109| 28.89 265.520 40.08
Sanayi 4.096.782 17.52 1.640.842 31 207.164 31.28
Hizmet 6.737.315 28.82 2.122.694| 40.11 189.833 28.65
Toplam 22.381.853 100 5.292.645 100 662.517 100

* D.I.E 1990 Niifus Sayimi.

Tablo’dan Bursa ili'nin llke ve Marmara Bolgesi iginde énemli bir tarimsal ugrasa sahip
oldugunu gérmekteyiz. Sanayi sektdrinde ulke genelinde hakim bodlge olan Marmara, Ulke
ortalamasinin Uzerinde yaklasik 2 kati bir oransal dedere sahiptir. Bursa ili de Marmara
Bolgesinin 2. Onemli sanayi yerlesim merkezidir ve Marmara Bdlgesinde dénemli bir paya
sahiptir. Hizmetler sektorunde Marmara Bolgesi en gelismis bolgedir ve Ulke ortalamasinin 2
katinda oransal bir paya sahiptir. Bursa ili Hizmetler sektérinde Ulke ortalamasi ile ayni
konumdadir ve Marmara Bdlgesinde Ulkenin ve bdlgenin birinci yerlesim merkezi olan
istanbul’dan sonra 2. Biyiik ili'dir.




A.1.5.1 Sanayi:

Bursa Ozellikle sanayi sektoriunde yaratilan gok cesitli ve zengin Uretim degerleri ile gerek
Bolge, gerekse ulke ekonomisi agisindan dnemli bir ekonomik glice sahip bulunmaktadir.
Bursa sanayinin bugunku yapisi icinde geleneksel uretim dali olan tekstil yani sira gida,
makine, kimya, otomotiv sanayi sektorleri de geliserek ileri dizeyde teknolojiye sahip
kuruluslarin kurulmasiyla uluslar arasi pazarla rekabet edecek bir konuma gelmistir.

istihdam sayisi, igyeri sayisi ve katma deger miktarlari agisindan Bélge icinde istanbul’dan
sonra ikinci sirada yer almaktadir.

_Ulke genelinde ise sanayi sektoriinde calisanlar ve isyeri sayilari siralamasinda istanbul ve
Izmir illerinden sonra 3. Sirada yer almaktadir.

SANAYi SEKTORUNDE ISYERLERI SIRALAMASI*
CALISANLAR*
IL % IL %

istanbul 30.01 istanbul 2.333
Izmir 7.65 Izmir 556
Bursa 5.87 Bursa 290
Ankara 5.14 Ankara 238
Adana 3.46 Kocaeli 188

*1/100.000 oOlgekli Bursa Cevre Duzeni Plan Raporu

Bursa ili Glke genelinde sanayi sektoriinde calisanlar ve is verleri siralamasinda 3. Sirada
yer almaktadir.

Sanayi sektoriinde Calisan Sayisinin Toplam Calisan Sayisina Orani ( % )

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990
Turkiye 6.8 7 8.5 8.1 10.6 10.6 11.8
Bursa lli 11.2 11.6 14.3 13.3 17.8 20.6 24.6
* D.L.E 1990 Niifus Sayimi

Tablo’dan Bursa ilinde sanayi sektorunde c¢alisan sayisinin her donemde Turkiye
ortalamasinin Uzerinde oldugu, 1985 yilindan itibaren iki katina ulastigi gériimektedir.

Bursa'nin dlke ekonomisi igindeki yerini ve onemini belirleyen en 6nemli faktorlerden biri
katma deger miktaridir. Bu kritere gore Bursa ulke c¢apinda Istanbul, Izmir ve Kocaeli
illerinden sonra 4. Sirada yer almaktadir.

Katma Deger Tablosu (1990):

il Katma Deger(000.000)TL.

istanbul 20.383.526
Kocaeli 11.448.327
izmir 10.112.875
Bursa 4.410.697
icel 3.245.843




A.1.5.2 Tarim:

Bursa ili verimli ve sulak topraklari ve yurt gapinda taninan tarimsal Urunleri ile Bolge ve Ulke
genelinde tarimsal Uretimde 6nemli bir yere sahiptir. Tarimsal Urin bakimindan basta
istanbul, Ankara olmak (izere Marmara, Ege, i¢ Anadolu Bélgelerindeki bir ¢ok ili besleyen
tarimsal bir merkezdir. Bursa ili de kirsal alanda yogun bir tarimsal faaliyet yagsanmaktadir.

Bursa ili'nin toplam arazisi 1.102.700 ha’dir. D.I.E 1992 Tarim Sayimi Sonuglarina gore;
Toplam tarim alani 476.366 ha ile %43’luk bolimunu, tarim digi arazi toplami 95.936 ha ile %
9’unu, Cayir-mera-orman ve fundaliklarin toplami 530.398 ha ile %48’lik kismini olusturur.

BURSA’'DA HA %
Toplam Tarim Alani 476.366 43
Tarim Disi Arazi 95.936 9
Cayir-Mera-Orman-Funda 530.398 48
TOPLAM 1.102.700 100

* D.I.E Tarim Sayimi (1992)

Tanimsal Arazi Kullanimi (1991):

BURSA’NIN ULKE ICINDEKI PAYI
%

Toplam Tarimsal Yerlesim Alani 1.43
Ekili — Dikili Alan 1.62
Tarla 1.27
Meyve ve diger uzun émurla bitkiler 32.66
Sebze ve cicek bahceleri 6.08
Nadas 0.43
Tarima elverigli olup, kullaniimayan arazi 2.25
Daimi cayir ve otlak arazisi 0.30
Koruluk, orman arazisi 2.63
Tarima elverigsiz arazi 0.51

* D.I.E Tarimsal Yapi (1991)

1990 Yili D.i.E Tarimsal Yapi ve Uretim degerlendirmelerinde; Bursa ili_uilke genelinde;
Pazarlanan Tarimsal Uriinler Deger siralamasinda _hem genel toplamda hem de Bitkisel
drtnler siralamalarinda birinci sirada yer almaktadir. Bitkisel Gretim icinde sebze ve meyve
uretimi yani sira endustriyel bitkiler dretiminde de dnemli bir paya sahiptir.

Bursa’da Tarimsal Uretim (1992):

Uriin Adi Miktar (Ton) Ulke iginde Payi (%)
Bitkisel Uriinler 3.527.395 4.24
Tarla Uruinleri 1.143.944 2.04
Meyveler 484.760 451
Sebzeler 1.898.691 11.54
Canli Hayvanlar (bas) 3.114.557 1.91
BlyUkbas ” 112.531 0.96
Kiiclkbas “ 536.260 1.04
Kumes Hayvanlari 2.465.766 2.47
Hayvansal Uriinler 149.491 1.46

* D.I.E Tarimsal Yapi ve Uretim (1992)



Bitkisel Uretim Alanlarindaki Sulanan alan Oranlari:

Bursa (%) Tarkiye (%)
Toplam Sulanan Tarimsal Alan 35.4 5.5
Sebze Uretiminde Sulama 95.0 78.0
Meyve Uretiminde Sulama 51.0 27.0
Tarla Uretiminde Sulama 18.4 17.7

* D.I.E Tarimsal Yapi ve Uretim (1990)

il genelinde Sulama olanaklarinin iyi ve fazla olusu nedeniyle tarimsal arazinin énemli bir
kismi sulanabilmektedir. Tarimdaki mekanizasyon oranindaki yuksek degerler de uretim ve
verimlilikte artisa sebep olmaktadir.

Traktor Sayisi Traktor Sayisi Traktor Sayisi
Bélge iginde % Ulke iginde %
Bursaiili 29.627 32.4 4.08
Marmara Bolgesi 91.441 100 12.60
Turkiye 725.933 100

* D.I.E Tarimsal Yapi ve Uretim (1992)

Bursa’da ekili topraklarin igletmeler arasindaki dagilimi Marmara Bolgesi toprak dagiliminin
genel oOzelliklerini gosterir. Buyuk Olgekli igletmeler fazla dedgildir, cogunluk kuguk ve orta
Olcekli isletmelerdedir.

isletmelerin Biiyiikliiklerine Gére Dagilimi:

isletmelerin Toplam Ekilen Topragin
Buyuklik icindeki %’si Toplam igindeki %’si
Bursa Tarkiye Bursa Tarkiye
0-5 84.2 72.7 53.0 26.7
5-10 12.8 15.8 27.9 22.0
10-50 2.9 10.9 15.2 39.4
50+ 0.1 0.6 3.9 11.9
TOPLAM 100 100 100 100

ilde’ki isletme biyukligli ortalama degeri 3 ha’dir. Bu miktar Tirkiye ortalamasinin 4(ha)
altinda olmasina ragmen toprak verimliligi, sulama imkanlari, faaliyetin teknik imkanlari ve
ariinun niteligine bagli olarak tarimsal verimlilik Glke ortalamasinin Ustundedir.

Bursa’nin verimli ovalarindaki tarimsal faaliyetler gesitli GrUnler Uzerinde yogunlagmistir.
Uriinler arasinda tahil (bugday, arpa, misir, piring) sanayi bitkileri (titiin, sekerpancari,
pamuk, anason), yagli tohumlar (6zellikle aygicedi), yumrulu bitkiler (sogan, patates), cesitli
meyveler (seftali, kestane, GUzim), Marmara kiyilarinda yetisen zeytin (¢cogunlukla yemeklik
olmak uzere Turkiye uretiminin %9’u) ve cesitli sebzeler yer almaktadir.

Tarla Uriinleri (1994):

TURKIYE BURSA
Urin Cinsi Uretim (ton) % Uretim (ton) %
Tahillar 26.934.000 53.2 371.272 32.5
Baklagiller 1.678.606 3.3 11.528 1
Endustriyel Bitki 13.826.794 27.4 475.404 41.5
Yagli Tohumlar 1.859.052 3.6 34.899 3
Yumru Bitkiler 6.315.000 12.5 252.784 22
TOPLAM: 50.613.852 100 1.145.887 100

* D.I.E Tarim Yapi ve Uretim (1994)



Sebzeler (1994):

TURKIYE BURSA

Uriin Cinsi Uretim (ton) % Uretim (ton) %
Yapragi Yenen Sebzeler 1.451.350 8.1 141.793 8.5
Baklagil Sebzeleri 567.700 3.1 42.034 2.4
Meyvesi yenen sebzeler 15.080.000 84.8 1.509.553 88.4
Sogansi,yumru,kok seb. 602.400 3.3 7.620 0.4
Diger Sebzeler 77.515 0.4 5.190 0.3
TOPLAM: 17.778.965 100 1.706.190 100
*D.I.E Tarimsal Yapi ve Uretim (1994)
Meyveler (1994):

TURKIYE BURSA
Urun Cinsi Uretim (ton) % Uretim (ton) %
Yumusak Cekirdekliler 2.604.400 20.7 118.500 27.8
Tas Cekirdekliler 2.707.700 21.5 187.263 43.9
Turuncgiller 1.877.900 14.9 -
Sert Kabuklular 773.000 6.2 6.782 1.6
Uzumsi Meyveler 3.984.307 31.6 114.140 26.7
Cay 654.000 5.1 -
TOPLAM: 12.601.307 100 426.685 100

* D.I.E Tarimsal Yapi ve

A.1.5.3.Hizmet Sektori:

Hizmetler sektérinde Ulke ve Bélge genelinde en blylk pay! toptan ve perakende

Uretim (1994)

ticaret

lokanta ve oteller, mali_kuruluslar sektorlerinde en bilyilik merkez olan istanbul’dan sonra

Bolge kapsaminda en gelismis il ve bir alt kademe merkez olarak Bursa gorulmektedir. Ticari
iliskilerinin buyik kismini istanbul’la kuran Bursa, ticaret'de istanbul’'un etkisinde kalmistir.
1960’li yillardan sonra istanbul sanayisinin yatirmlari Bursa’ya yénlendirmesiyle Bursa’nin
ticaret sektorinde de hizli gelisme ve degisimler beklenirken bu gerceklesmemistir. Ancak bu
sanayilerin sermayelerinin blytk kismi istanbul kékenli oldugundan gelirinin biiyiik kismi yine
istanbul’a akmaktadir. Bu nedenle blyiik capl ticaret merkezleri ile Mali kurumlar, sigorta gibi
alt sektorler de gelisememistir. Kirsal niteligi fazla olan kentlerde kisisel hizmetlerin payi
gelismis kentlere goére daha yuksek oldugundan (ihtisaslasmamis hizmet sayisinin fazla
olmasindan) Bursa Toplum ve kisisel Hizmetler sektériinde istanbul’dan daha yiiksek degere

sahip ¢cikmaktadir.

Hizmetler Alt Sektor Dagilimi (Kendi igcindeki paylari)*

Mali Toplam

Elek. Topt.ve Perak. | Ulagtirma | Kurum | Hizm.Ve Toplam

Gaz,Su% | Tic.lok ve otel | Depolama Sig. Kisisel Hizmetler

% % % Hiz. Calisani

%

Bursa 1 38 10 9 42 100
Istanbul 1 39 12 14 34 100
Tarkiye 1 30 11 9 49 100

*D.I.E 1990 Genel Niifus Sayimi, Ekonomik ve Sosyal Géstergeler
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A.1.6.Ulasim Agindaki yeri:

Bursa ili:

Ulkenin 4. Buyuk ili olan Bursa konumu, ana ulasim glzergahlari (zerinde olusu nedeniyle
kara ve deniz ulagiminda onemli bir yere sahiptir. Hava ulagiminda da devam etmekte olan
yatirim projelerinin tamamlanmasiyla 6nemli imkanlara sahip olacaktir.

Karayolu Ulagimi:

Ulkenin ulasim sisteminde en biyik payi olan karayolu ulasim agi iginde Bursa Ulke ve
Bolge 6lceginde dnemli bir trafik yiki tasimaktadir. ic Bati ve Trakya Bélgeleri arasindaki
mal ve yolcu akisinin bayuk kismi Bursa Uzerinden yapilmaktadir.

ic ve Bati Anadolu’daki merkezleri Marmara kiyilarina baglayan yollarin en dnemli ve blyik
kismi baglayan duzgun ve yogun kullanilan bir ulagim agi mevcuttur.

Bursa’yl Bolge'ye ve ulkenin diger kesimlerine baglayan yollarin en yodun ve onemlisi
istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik bélimiini olusturan Bursa-Yalova karayoludur. Bu yol
istanbul ve Avrupa ile i¢ ve Bati Anadolu arasindaki yolcu ve yik tasimaciliginda biyiik
onem tasir.

istanbul’'un Ege ile baglantisinin saglanmasi ve Bursa’'nin disa acgilan kapisi olan Gemlik
Limanindan gegmesi yolun dnemini artirmaktadir. Bursa-Gemlik karayolu basta olmak tzere
ic ve Bati Anadolu sanayileri icin gerekli hammaddelerin ve anamallar ile 6zellikle dis satim
urunlerinin pazarlanmasi agisindan 6nem tagiyan bir yoldur.

Karacabey ilge Merkezi:

Karacabey ilce merkezi ise Bursa-Canakkale, Balikesir-izmir yollarinin kesistigi bir noktada
yer almaktadir. Karayolu ile Bursa kent merkezine yaklasik 61 km'lik bir mesafede yer
almaktadir.

Karacabey’in bazi merkezlere olan uzakliklari:

Karacabey - Bursa : 61 km.
Karacabey - Istanbul : 271 km.
Karacabey - izmit : 181 km.
Karacabey - Sakarya . 220 km.
Karacabey - Bilecik 150 km.
Karacabey - Eskisehir . 205 km.
Karacabey - Balikesir - 97 km.
Karacabey - Mudanya . 35 km.
Karacabey - Gemlik - 60 km.
Karacabey - inegdl : 101 km.
Karacabey - iznik © 132 km.
Karacabey - Orhaneli . 60 km.
Karacabey - Bandirma 40 km.
Karacabey - Yenisehir ;118 km.

Denizyolu Ulasimi:

Bursa lli:

Bursa ili; sinirlari icinde Marmara Denizi kiyisinda yer alan Gemlik ve Mudanya limanlari ile
ulke ve Bolgesel olgekte deniz ulagiminda da onemli bir yere sahiptir. Her ikisi de Bursa’ya
yaklasik 30 km. mesafede yer alan bu limanlar 6zellikle Bursa ve yakin g¢evresinde Uretilen
sanayi Uriinlerinin ihracat ve ithalat kapilaridir. Ozellikle i¢ Bati Anadolu illerinden Eskisehir,
Afyon, Kitahya ile Bilecik ve Bozuyuk'deki sanayi tesislerinin hammaddeleri ile mamdul
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maddelerinin buyluk bolimunun giris ve ¢ikislari bu limanlarda yapilmaktadir. Ayrica Bursa ve
Inegdl’deki fabrikalarin ithalat ve ihracat islemleri igin bu limanlardan yararlaniimaktadir.

il sinirlar igindeki deniz ulagimi imkanlarindan yolcu tagimaciliyinda da iilke ve Bdlge
dlceginde yararlaniimaktadir. Yolcu tasimaciligi istanbul yéniinde yapilmaktadir. Mudanya-
istanbul arasindaki deniz otobiisii seferleri ile her giin gidis-déniis olmak lzere bir sefer
yapilmaktadir. Bursa ili'nin ve Bursa Uzerinden gecgen ara¢ ve yolcu trafiginin buyudk kismi
Trakya ve istanbul’a ulasimda Bursa’ya cok yakin bir mesafede olan Yalova'daki deniz
otobUsu ve arabali vapur seferlerinden yararlaniimaktadir. Topgular-Eskisehir arasinda
calisan arabali vapur seferleri ile Bursa-istanbul arasindaki mesafe yari yariya azalmaktadir.
Bu sayede otomobil ve otobiislerle istanbul’a giiniibirlik seyahatler oldukgca kolay ve sik
yapilabilmektedir.

Karacabey ilgesi:

Karacabey’e en yakin limanlar ise Mudanya ve Bandirma limanlaridir. Bandirma limani ilgeye
40 m. Mesafededir ve ilgedeki sanayi mamiilleri yurt disina buradan ihrag¢ edilmektedir. ilce
sinirlar icinde yer alan Yenikoy'de ise bir liman yapimi c¢alismalari vardir. Bu limandan
istanbul ve izmir'e feribot seferleri diizenlenmesi amaclanmaktadir.

Deniz Ulasimi:

Bursa ili:

Bursa ili'nin Marmara Denizinin giiney kiyilarindaki Gemlik ve Mudanya ilgelerinde 2 iskelesi
bulunmaktadir. Her iki liman da Bursa il merkezine 30 km. mesafededir ve Bursa Sanayisi
icin onem tasimaktadir. Bu iki liman da yuk tagimaciligi i¢in kullaniimaktadir.

Karacabey ilgesi:

Karacabey’e en yakin limanlar ise Mudanya ve Bandirma limanlandir. Bandirma limani
ilceye 40 m. Mesafededir ve ilgedeki sanayi mamulleri yurt digina buradan ihra¢ edilmektedir.
iice sinirlari icinde yer alan Yenikéy'de ise bir liman yapimi calismalari vardir. Bu limandan
istanbul ve izmir'e feribot seferleri diizenlenmesi amaglanmaktadir.

Hava Yolu Ulasimi:

Bursa lli:

Hava ulasimi Bursa’da yeterli bluyUklik ve teknik donanimh havaalani olmamasi nedeniyle
fazla gelismemigtir. Bursa il sinirlari iginde il merkezine 10 km. uzaklikta sivil bir havaalani
mevcuttur. 1942’de askeri kullanim i¢in yapilan havaalani 1956’dan beri Devlet Hava Yollari
Meydanlari igletmesi Gn.Md'giince isletilen hava alani konumu ve kapasitesi agisindan
yetersizdir. Hava ulasimi Ankara ve istanbul illerine 6zel hava yolu sirketlerinin kiiclk
kapasiteli ugaklari ve helikopterleri ile gergeklestiriimektedir.

Yapimina baslanilan Yenisehir havaalaninin tamamlanarak kullanima acilmasi Bursa ilini
Marmara Bdlgesi ve ¢evresinde hava ulagsiminda da énemli bir konuma getirecektir. Yolcu ve
kargo tasimaciginin bir kisim yuku azalacaktir.

il sinirlar iginde Yenisehir ilge sinirlar icinde yapimina baslanilan hava alaninin insasi
devam etmektedir. Yenisehir havaalaninin tamamlanarak kullanima acilmasi Bursa ilini
Marmara Bdlgesi ve gevresinde hava ulagiminda da énemli bir konuma getirecektir. Yolcu ve
kargo tasimaciliginin bir kisim yiku azalacaktir.

Karacabey ilgesi:
Sivil Havacilikta kullanilmakta olan Bursa havaalani Karacabey’e 67 km. mesafededir.
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Yapimina baslanilan Yenisehir hava alaninin Karacabey ilge merkezine uzakhgdi 118 km’dir.
Bu havaalani tamamlandiginda yolcu ve kargo tagimacihgi agisindan Karacabey icin de
onemli bir yeri olacaktir.

ilce merkezine 40 km. mesafede bulunan Bandirma Askeri hava alaninin bir bdlimi énceki
donemlerde sivil havaciliga agiimisti. Gelecekte de bu amagla kullanilmasi olasidir.

Demiryolu Ulasimi:

Bursa ili ve Karacabey :

Mevcut durumda Bursa il sinirlari iginde demiryolu hatti bulunmamaktadir. Ancak son yillarda
proje asamasinda olan demiryolu gtizergahinin gergeklestiriimesi icin ¢alismalar sirmektedir.
Demiryolu giizergahi projesi 1/100.000 élgekli Bursa 2020 planinda isaretlenmistir. il sinirlari
icinden gecerek Balikesire ulasacak demiryolu projesinin bir kismi Karacabey ilce
sinirlarindan gegcmektedir. S6z konusu guzergah Karacabey kent merkezinin kuzeyinden
dogu-bati istikametinde gegmektedir. 1/25.000 6lgekli Karacabey Planlama Bolgesinin kuzey
sinirindan gegen demiryolu guzergahi projesine gore plan siniri igindeki uzunlugu yaklagik
6.5 km'dir.

A.2. FiZIKSEL YAPI:
A.2.1. Topografik Yapi:

Bursa ili:

Bursa ili toprakli, Uludag disinda yukseltide, dogu-bati dogrultusunda uzanan daglar ile
bunlari birbirinden ayiran gukur alanlardan meydana gelir. Daglar,il topraklarinin %34.7’sini,
ovalar ise %17.2’sini kapsamaktadir.

Cukur kesimlerinde iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, inegél, Karacabey ve
M.Kemalpasa Ovalari yer almaktadir. Karacabey Bursa Ovasinin bati yonundeki uzantisi
Uzerinde, Susurluk ve Karadere Caylari arasinda yer almaktadir. Deniz seviyesinden
yuksekligi 24 m’dir.

Karacabey Planlama Bolgesi:
Karacabey planlama bolgesi sinirlari i¢inde topografya guney ve kuzey sinirlarinda yuksek ve
engebeli olsa da, genelde diz bir arazi yapisi hakim olup, ovalik alanlar ¢ogunluktadir.
Karacabey merkez yerlesimi ile Hara isletme merkezinin oldugu orta kesimlerde az engebeli,
tath meyilli topografya gozlenir.

Guneyde Tagkesik Tepe (204'm) en yuksek nokta olup en disuk yukseklik ovada 4 m'’dir.
A.2.2. Bitki Ortlsu:

Bursa ili: _
Bursa ilinin bitki ortusunde iklim ozelliklerine bagli olarak gesitlilik gozlemlenmektedir. Ilin
Marmara Denizi'ne bakan kiyi bolumlerinde, ozellikle Karadag'in guney ve guneybat
eteklerinde ise egemen bitki turlerini makiler olusturur. llin yaz sicaklarinin en ¢ok duyuldugu
ic bolumlerinde step karakterindeki bitkilere de rastlanir.

Bursa’nin toplam alaninin %30’unu ekili, dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlari ve %
5.14’4na ise tarima elverigli oldugu halde islenmeyen araziler olusturmaktadir.
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Bursa ilinde Tarim Alanlarinin Kullanimi:

Kullanim Sekli ALAN (Dekar) Yiuzde (%)
Tarla Arazisi 1.836.724 53.03
Meyve ve Diger Uzun Omiirli Bitkiler 621.668 17.96
Sebze ve Cicek Bahgeleri 360.267 10.40
Nadas Alani 158.240 4.57
Tarima Elverigli Olup, Kullaniimayan Arazi 486.414 14.04
TOPLAM 3.463.313 100

* Turkiye istatistik Yilhg: (1993) D.I.E

Karacabey ilgesi:
Karacabey’in topraklarini érten bitki varligi, Marmara Bolgesi'nin genel 6zelligini vermekle
birlikte denize yakin yoreleriyle, kirsal alanlari farklilik gostermektedir.

ilgenin kuzeyindeki denize yakin kisimlarda Akdeniz bitkileri, iimli kiglara dayanan nemi
seven ormanlar yetismistir. Ormanlarda da Akdeniz ikliminin egemen oldugu yerlerde
yasamasini seven, meseye sikga ve bolca rastlanmaktadir. YOre arazisi zeytin yetismesine
oldukga elverislidir. Yine denize yakin olan kesimlerde narenciye tiru bitkilerin de yetistigi
g6zlenmektedir.

Bunun yaninda ylUksek yerlerde, Karadag'da sik gegen kislara dayanan kuru orman alanlari
da vardir. Bu kesimlerde bol miktarda ihlamur bulunur. Akdeniz iklimine uymus bitki toplulugu
icinde bulunan defne, supurge calisi, kocayemis, tas mesesi, karagali gibi bitki turlerine
yorede sikga rastlanir. Karacabey — Bursa dogrultusunda uzanan yukseltilerinde de sadece
karacall denen bitki tirune rastlanmaktadir.

Sebze urlnleri Meyve Uriinleri Tahil Uriinleri TOPLAM
Ekili | Uretim | EKkili | Uretim | Ekili | Uretim | Ekili | Uretim
Alan (ton) Alan (ton) Alan (ton) Alan (ton)
(ha) (ha) (ha) (ha)
Bursa I 57878 [1991562| 31598 | 206247 |1223041| 292723 | 293301 | 3562847
Karacabey | 18485 | 780130 123 1477 36820 | 397351 | 55428 [1178958

A.2.3. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular, Tagkin Durumu:

Bursa lli:

Bursa ili topraklarinin yapisi cesitli yasta kitlelerden olugsmaktadir. il merkezinin giiney
dogusunda yer alan Uludag’in temeline paleozoik (1. Zaman) yasl granit (magmatik kutle) ile
gnays ve mikosistler (bagskalasim kuitlelerini olusturmaktadir. Bu katleler Uzerindeki
mermerler, dagin kuzey eteklerinde bir serit halinde yayilmistir. ilin énemli bir bélimini
kaplayan ovalar, kuvaterner (4. Zaman) yasli alivyonlarla kaphdir.

Bolge cesitli jeolojik zamanlar boyunca olusan ozojenik (dag olusumu) ve epizojenik (yer
kabugunun ¢ok yavas, dusey veya duseye yakin ylukselme ve algalmalar) hareketlerden
genis capta etkilenmis, kivrilmis ve kirilmistir. Bugiinkii seklini kuvarternerde almistir. ilin
batisinda Manyas Havzasi’'na uzanan, dogu-bati yonlu bir tektonik hat vardir. Ayarica,
Gemlik'ten bagslayip iznik Uzerinden gecen tektonik agidan ikinci bir bolge daha
gorulmektedir. Dolayisiyla il, birinci derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Doérdiuncu jeolojik zamanda, Anadolu timuyle yukselmeye ugramis, bu sirada bazi yerler de
¢Okmustar. Bu ¢okuntu alanlari icinde, Marmara Denizi'ndeki U¢ buytk ¢ukurluktan birisi olan
Tekirdag-Karacabey hattindaki Karacabey Ovasi ve Uluabat Golu olusmustur.
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Yenikoy kiyilari dikkatle incelendiginde,denizden itibaren Karadag kitlesinin yer yer falezlerle
yukselmis oldugu farkedilir. Arazi genellikle marn ve gnaysden olusmaktadir. Bu depresyon
alani daha sonra Susurluk Cayi, Karadere, Nilifer Caylarinin getirdigi allvyonlarla dolmustur.

Bu olusumlar sirasinda, daha 6énce Manyas Goéli'nden Erdek Koérfezi'ne dokulen NilUfer
Cayrnin kaymaya ugrayarak Karacabey Bogazi'ni olusturdugu bilinmektedir. Daha sonra,
Susurluk Cayi ve Karadere de allvyal dolma sonucu yon degistirerek Bogaz’a yonelmislerdir.

Karacabey ilgesi:
Karacabey ve gevresinde dort farkli jeolojik birim gdzlenmistir.

1- Jura-Yasli-Kire¢ Tasi (Jka)
2- Neojen-Yasli-SedimenterBirim  (konglomera,kumtasi kiregtasi,marn,kil,tuf,aglomera)(N)
3- Neojen-Yasli-Volkanik Birim
(Andezit,lav,tuf,aglomera)(Na)
4-Kuvaterner-Yasli, Alivyon(Qal)

Jeolojik inceleme yapilan alanda heyelan goértulmemistir. Bdlge 1. Sinif Deprem Bolgesi
icindedir.

Calisma alaninin kuzeyinden gegen, Manyas Golu'nu(Kus Golu) bosaltan Kara Dere ve
Simav Cayi (Hanife Dere) en dnemli akarsulardir. Simav Cayl Karacabey’in dogusunda
Uluabat gol ayagini ve Kus golu ayagi olan Kara Dere'’yi de alarak Taslik kdyunden itibaren
Kocasu adi altinda Marmara Denizi’'ne dokuldr.

Bu caylar taskin yapabilmektedir. Son yillarda Karacabey ovasinda tagkin olaylari olmustur.

Yukarida deginilen akarsularin disinda ¢alisma alaninin giineyindeki tepelerden kuzeye akigl
klguk debili ve mevsimlik dereler vardir.

inceleme alaninda aliivyon birimde agilmis ¢ok sayida ¢akma ve sondaj kuyulari mevcuttur.
Yagisli mevsimlerde kis aylarinda oldukga ylkselen statik seviyeye yaz aylarinda ovanin
batisinda ve orta kesimlerinde 12 m'ye dusmektedir. Calisma alaninin kuzey-
kuzeydogusunda ise su seviyesi 1-2 m derinliktedir.

Yeraltisuyu akim yonu kuzey-kuzeydoguya dogrudur. Cakma kuyulardan 4-5 It/sn, sondaj
kuyularindan 30-40 It/sn’yeye kadar su alinabilmektedir.

A.2.4. Hidrolojik Yapu:

A.2.4.1. Deniz:

ilin Marmara Denizi’'ndeki kiyilarinin uzunlugu 135 m’dir. Bunun yaklasik 50 m’lik bati kismi
Karacabey ilge sinirlarina aittir. Karacabey’in kiyl kesimlerinde Karacabey ilce merkezine 35
km. uzaklikta Yenikdy ilgenin ve yakin gevrenin turizm potansiyelini olusturmaktadir.

A.2.4.2. Akarsular ve Goller:
Bursa ili: _
Bursa ili akarsular bakimindan fazla zengin degildir. llin 6nemli akarsulari Karagay, Nillfer

Cayi, Susurluk Cayi, Delicay, M. Kemalpasa Cayi, Klgukkaradere suyu ve Goksu’'dur.

Karacabey ilgesi:
Karacabey ilgesinin 6nemli akarsulari:
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Nilifer_Cayi: Uludag'in gliney yuzinde 850 m. Yukseklikteki iki magaradan c¢ikar. Dagdan
inisi cok hizli, ovadaki hareketi de ¢ok sakindir. Karacabey’in kuzeybatisindaki Distikoz-
Karadag sirasinin kuzeyinden gelerek Camlica, Cesnigir ve Hayirlar kdylerinde gecerek,
Bogaz'a dokulen Kocadere ile birlesir. Uzunlugu 87 km'’dir. 26 m?lUk bir debiyle Mayis ayinda,
1.76 m®IUk bir debiyle Agustos ayinda akar, sanayi atiklari nedeniyle suyu son derece kirlidir.
icme ve sulamada yararlaniimasi mimkiin degildir. Suanda bir atik bosaltma kanali
durumundadir.

Susurluk _Cayi: Saphane daglarindan dogar. Susurluk’'u gecgince “Susurluk Cayi” adiyla
aniimaktadir. Marmara Denizi'ne yakin bir yerde Nillfer Cayi ile birleserek Kocadere adini
almaktadir. Uzunlugu 321 km. olan akarsuyun yazin iyice cilizlagtigi ve suyunun azaldigi
goralar.

Karadere: Karacabey sinirlari icine girince adini alir. ilgenin batisindan gecgerek, Bogaz
dogrultusunda Taglhk Koyu yakinlarinda Susurluk Cayi ile birlesir. Daha ileride Nilufer
Cayrnin da katihmiyla Karadere'yi olusturur.

Bursa ili alaninda ¢ok sayida gél vardir. En énemilileri Uluabat ve iznik Gélleridir. Bunlardan
bagska Uludag’in dorugunun 8 km. dogusunda, kar sularinin erimesi ile olusmus, Karagodller
adiyla anilar 3 bayuk gol vardir.

Uluabat (Apolyont) Gélu: Bursa-Karacabey-Mustafakemalpasa arasindadir. Uzunlugu 25
km., genigligi 14 km. olup, 156 km?Zlik bir alan kaplamaktadir. Derinligi en ¢ok 4. m’yi bulan
golun ortalama derinligi 2 m.’nin altindadir. Suyu tathdir. Golun icinde yakin zamana kadar
istakoz, sazan ve yayin baliklar yetistiriimekteydi. Son yillarda gorulen su kirliligi yuzunden
bu Uretim durmustur.

A.2.5 iklim:

Bursa ili:

Bursa iklimi, Akdeniz ile Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi gostermektedir. Kislarin
cok sert gecmedigi ilde, yaz donemlerinde de siddetli bir kuraklik gértilmez. Bursa ilinin bir
ilcesi olan Karacabey de iklim agisindan Bursa’nin 6zelliklerine yakin 6zellikler tagimaktadir.

Karacabey ilgesi:

Karacabey’de yillik sicaklik ortalamasi 14.4C°, 5 yillik rasatlar sonucunda da yillik sicaklik
ortalamasinin 14 C° oldugu bilinmektedir. ilde en yiiksek sicaklik 21 Agustos 1945'te 42.6 C°,
en dusuk sicaklik ise 9 Subat 1929'da —25.7 C° olarak saptanmistir. Karacabey’'de ne yuksek
sicaklik 38.5 C° en dusuk sicaklik — 9.7 C° olarak tespit edilmistir. Ortalama donlu gunlerin
sayisi 29’dur. Bursa’'da sicaklik yilda 61 gin 30 C° Uzerine gikmakta, ortalama 34 gtin i1s1 0
C°nin altina dugmektedir.

Karacabey, Guney Marmara’'nin iklimini tam olarak yansitmaz. Bunun en 6nemli nedeni ise,
nemli hava kultlelerinin yagisa donismesine imkan saglayacak yukseltilere sahip olmayisidir.
Karacabey, cevresine oranla daha az yagmur almaktadir. Meteoroloji bultenlerinde, 6zellikle
yaz aylarinda izmir ve istanbul’'un yagish olacagi belirtiyorsa, Karacabey de yagis almaktadir.
Bunun nedeni cephe yagislari ile aciklanabilir. Yorede yazlar, genellikle kurak gegmektedir.
Kis mevsimi iliman yapiya sahiptir.

Karacabey’in yillik yagis miktari ortalama 562 mm’dir. Ortalama yagish gun sayisi 77, yillik
ortalama sisli gun sayisi 7.7°dir.
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Karacabey’in kuruldugu alanin deniz seviyesinden yuksekligi 41-45 m’dir. Y6re, Marmara
Denizi kiyilari harig, ¢iplak oldugundan yaklagik butin hava akimlarina agiktir. Genellikle
kuzeyden esen poyraz egemendir.

A.2.6 Toprak Yapisi , Kabiliyeti ve Sulama:

Bursa lli:

Bursa ili sinirlar igerisinde U¢ toprak grubu goéze garpmaktadir. Bunlardan biri olan zonal
topraklara (iklim ve bitki ortisundn etkileriyle degisen yash toprak) 6zellikle Yenisehir Ovasi
cevresinde rastlanmaktadir. Buradaki kultlelerin, daha cok sistlerin (baskalagim kutleleri)
parcalanmasi ile olugan bu topraklar agik sari ve yesil renktedir.

ilin 6nemli bir bdliimii de intrazonal topraklar (zonal ile azonal toprak arisindaki gegis topragi)
kaplamaktadir. intrazonal topraklar, Karacabey’in dogusunda Uluabat Géli ¢evresinde koyu
grimsi kahverengi gromosal toprak turleri ile yine ayni renkte Kkilli-kalterli toprak turt seklinde
gorulUrler. Bu toprak turleri tarima uygun degildir.

iide azonal topraklar (gen¢ toprak) grubuna giren allivyol topraklar genis alanlari
kaplamaktadir. Karacabey'de de allvyal topraklar grimsi-kahverengi olup kuru iken ¢ok sert,
islakken ise oldukca yapiskandir. Burada genellikle kireglidir. Allivyal tabakasi inegol
Ovasr'nda c¢ok kalindir. Topraktaki materyalin buyukliGgu akarsularin ovaya ciktigi yere
yaklastikca artmaktadir. Karagay'in yatagi ve vadi tabaninda da gortlen allvyal topraklarin
kalinhgl 8-10 m. Arasindadir. Bursa ilindeki bu topraklar ¢ok verimlidir. il topraklarinin
yaklasik %43’Unde tarimsal Uretim yapilmakta bir o kadarini da ormanlar kaplamaktadir.
Topraklarin %6’ya yakini gayir ve mer’a olarak kullaniimaktadir. Bdylece il topraklarinin
%90’ In1 agkin bir bélumu kalttre elverigli nitelik tagsimaktadir.

Karacabey ilgesi ve Planlama Bélgesi:

Karacabey ve gevresinde genelde allvyal topraklar yer almaktadir. Bunun yaninda yerinde
olugsmus kireg¢siz kahverengi topraklar, kirmizi kahverengi Akdeniz topraklari ile Rendzinalar
Blyuk toprak gruplarina rastlanir.

Calisma alaninda kuru tarim arazisi olarak kullanilan araziler 477 ha, yetersiz sulanan
araziler 430 ha, sulu tarim yapilan araziler 10848 ha, fundaliklar 94 ha. Mera olarak
kullanilan araziler toplam 550 ha yer kaplamaktadir.

Karacabey bolgesinde 10850 ha birinci (1) sinif, 1972 ha ikinci (1) sinif, 5206 ha tuguncu (111)
sinif, 39 ha doérduncu (IV) sinif, 435 ha altinci (VI) sinif, 1710 ha yedinci (VII) sinif arazi ile
yerlesim yeri olarak kullanilan siniflandirilamayan 550 ha arazi mevcuttur.

Karacabey’'de tarimsal potansiyel yuksek oldugundan tarim yapilan arazilerin tamamina
yakin kismi DSi sulama projesi kapsaminda kalmaktadir. Ayrica kdy hizmetleri 17. Bolge
Muaduarlagu tarafindan “Toplulagtirma” islemleri

ylrutalmektedir.

A.2.7. igme ve Kullanma Suyu:

Karacabey iige Merkezi:
llcenin kullanma suyu ihtiyaci halen ilgeye 12 km uzaklikta olan Gdlcik Deresi ile Par¢a Boyu
mevkiinde bulunan yer alti suyundan kargilanmaktadir.

Karacabey’e gelen suyun %%’i kaynak suyundan, %95’i yer alti sularindan — derin kuyu su
pompalari vasitasi ile — temin edilmektedir. Igme ve kullanma suyu ayri degildir.
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A.2.8. Cevre Sorunlart:

Karacabey Planlama Bolgesi:

Karacabey Ovasr’nin tarimsal potansiyeli gz 6nudne alindiginda yeralti sulari ile yerUstu
sularinin kirletimemesi veya kirletiimemesi yonunde onlem alinmasi gerektigi kendiliginden
ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle kentsel kullanimlarin yer segimlerinde hassas davranilmasi
yerinde olacaktir.

A.3. PLANLAMA BOLGESININ MEKANSAL OLUSUMU:

A.3.1. Karacabey Planlama Bolgesindeki Tarihi Geligim:

Karacabey'in bilinen en eski tarihi i.0 1500'lii yillara dayanmaktadir. Karacabey ve ydresine
ilk yerlesen insanlar Miyalllardir. Miletepolis sehir Karacabey — Mustafa Kemalpasa yolu
Uzerinde bugunku Hara sinirlari

icinde, Melde ydresindeki antik kentin kalintilarinin bulundugu yerde, Misyalilar tarafindan
kurulmustur. Frigyalilarin yénetiminden sonra Lidya yénetimine giren Misya i.0 525 yilina
kadar bu idare altinda kaldi. Pers Krali Kurus'un Lidya Krali Krezus’le savasindan sonra
Misya Pers egemenligine girdi. Biyiik iskenderin Perslerle yapti§i savasi kazanmasi ile
Misya Roma imparatorluguna katildi. iskenderin &limiinden sonra imparatorlugun
dagiimasiyla Misya'da Bergama Kiraligi kuruldu. (.0.281) Son Bergama Kral Ill. Ata
olturken Ulkesini Romalilar’in yénetimine birakti.

1325 yilinda Orhan Gazi Bursa'ya girdi. Bursa’nin alinisindan 8 yil sonra Orhangazi bu
yorede alinamayan tek kale olan Lipodyum’u (buglnku adiyla Uluabat) almak icin harekete
gecti. Lipodyum kalesinin alinmasiyla bu yérede hikim siren iki tekfur Osmanli ydonetimine
girdi. Bunlardan birisinin adi Mihali¢ idi. 1910’a kadar Mihali¢ adiyla anilan Karacabey
kentinin adi Mihali¢ adli tekfurdan gelmektedir.

Karacabey kenti Mihali¢ adiyla Osmanli doneminde mutasarraflik, subasilik ve en sonunda
kadilik olarak yonetildi. Il. Mahmut doneminde Bursa’nin sancak, Mihali¢’in de ona bagh kaza
(ilge) olmasi 6ngorulda.

iicenin adi 1910 yilindan sonra resmi kayitlara “Karacabey” olarak gecti. Karacabey, Fatih
Sultan Mehmet'in sehzadelerinden Alaaddin’in dayisinin adidir. Rumeli Beylerbeyliginde
bulunmus, istanbul’'un fethine katiimis ve 1462 yilinda Belgrat'in fethinde Sehit diismustiir.
Mezari dogum yeri olan Karacabey’de kendi yaptirdigi imaret Camii'nin bahgesindedir.

Karacabey 1915 yilinda Balkanlar'dan gelen goé¢e maruz kalmistir. Kurtulus Savasi yillarinda
Bursa ve cevresi ile isgal altinda kalmis ve 14 Eylul 1922’de Yunan isgalinden kurtulmustur.

Yunanll’ lar sehri terk ederken atese vermigler ve butlin evleri yakmiglardir. Yakindaki Rum
koylerine siginan Turkler daha sonra geri donerek yerlesimi yeniden kurmuglardir.

A.3.2 Karacabey Planlama Bdlgesindeki Tarihi Cevre:

Karacabey kent yerlesim alaninda tarihi sit alani olarak belirlenmis veya imar planlarinda
gosterilmis batlnsel bir tarihi doku tescili bulunmamaktadir. Ancak kent iginde ve yerlesim
alani gevresinde onemli sayida tarihi yapi ve sivil mimari ornekleri yer almaktadir.

Karacabey kent merkezindeki mevcut 6nemli tarihi yapilar:

- Kumbetli (Tiimbekli) Camii: Karacabey'deki en eski eserdir. Kayitlardan i.0 200 yilinda
Yahudiler tarafindan havra olarak yapildigi anlasiimaktadir.
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- Karacabey (imaret) Camii: Fatih Sultan Mehmet déneminde Abdullah oglu Dayi
Karacabey emriyle 1456-57 yillari arasinda yaptirlmigtir. 1853 yilindaki depremde buyuk
Olclide zarar goren yapi, Kurtulug Savasi sirasinda yéreden kagan Yunanlrlar tarafindan da
tahrif edilmistir. Kullaniimaz hale gelen cami, imaret ve Karacabey'in turbesi 1971-72 yillar
arasinda Vakiflar Genel Md’gu tarafindan onariimigtir.

- Ulu camii: 1475-76 tarihleri arisinda insa edilen yapinin kim tarafindan yaptirildigi
bilinmemektedir. Arastirmalardan yapinin |I.  Murat Hudavendigar Vakfi oldugu
anlasiimaktadir. Yunan isgali sirasinda Yanan eser, 1964 yilinda Vakiflar Gn. Md.gu
tarafindan onarilmistir.

- Cumbhuriyet ilkokulu: Daha énce merkez ilkokulu olan okulun adi, Cumhuriyet ilkokulu
olara degistirilmigtir. 29 Ekim 1926’da agiimigtir. Karacabey’'deki en eski okuldur.

Karacabey Cevresindeki Diger Tarihi Eserler:
Karakoca Koyundeki Zoodochos Kilisesi

Harmanl Koyun’'deki Theodoros Kilisesi ve Yeldegirmeni
Uluabat Koyl Eski Cami’si

Issiz Han

Uluabat'ta Antik Kent Lipodyun

Apolyont Kéylu’'nde Bazilika ve Rum Evleri
Aycasusurluk Koyt Camisi

Cesnigir Koyu'ndeki Kulliye, Fatma Tutu Camii
Uluabat KéyU’'ndeki Mikhael Archestrategos Kilisesi
Eskikaraaga¢ Koyu’'ndeki Theotokos Kilisesi
Fevzipasa Kdyu’'ndeki Eski Camii

A.4. PLANLAMA BOLGESI’NDEKI NUFUS YAPISI:
A.4.1. Nufusun Dagilimi ve Geligimi:

Karacabey 1997 Niifus Sayimi:

iigeler Toplam Sehir Nufusu | Koy Nufusu Yillik Artis
(%)
Nilufer 140.672 102.546 38.126 106.87
Osmangazi 593.723 539.152 54,571 21.13
Yildirnm 426.000 424.861 1.139 37.99
Buyukorhan 19.705 4.860 15.25 1.36
Gemlik 86.702 63.844 22.858 25.79
Gursu 26.334 20.183 6.151 48.29
Harmancik 10.267 3.681 6.586 24.55
Iinegél 160.238 90.508 69.730 33.57
iznik 45.190 18.796 26.394 10.49
Karacabey 78.350 38.512 39.838 12.01
Keles 18.070 3.560 14.510 25.59
Kestel 46.470 30.557 15.913 53.75
Mudanya 51.219 19.080 32.139 39.58
M.Kemalpasa 98.752 41.854 56.898 2.34
Orhaneli 29.320 7.200 22.120 3.30
Orhangazi 76.978 52.908 24.070 43.69
Yenigehir 50.539 22.916 27.623 5.93
TOPLAM 1.958.529 1.484.838 473.691 28.78

* D.I.E 1997 Niifus Sayimi
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Karacabey ilge sinirlari igindeki 1997 Sayim yili nifusu toplami 78.350 kisi'dir. Bu nifusun
38.512’si ilgce merkezinde, 39.838'i koylerde yagsamaktadir. 1997 sayim degerlerine gore kent
ve kir nufuslan birbirine ¢ok yakin hatta esittir. Yillar itibariyle nifus gelisimine bakildiginda
1955’den gunimuze kadar kentsel nufus orani surekli artmigtir. Bu da ¢ogu ilge sinirlari
icinde kirdan kente dogru go¢ hareketinin bir gostergesidir. Karacabey kent nifusu en fazla
% 1.20’lik bir degerle 1980-1997 yillari arasinda artig gostermistir. Bunun en buyuk nedeni de
bu donemdeki sanayi kuruluslarindaki artistir.

Ayrica 1990 yili nufusunun cinsiyet dagihimina baktigimizda ise kentsel alan ile kirsal
alandaki dagilimlarin yaklasik olarak birbirlerine esit oldugu gortlmektedir. Bu degerler de
Karacabey ilge sinirlari icinde disariya 6nemli bir go¢ olay1 yaganmadigini gostermektedir.

TOPLAM SEHIR NUFUSU KOY NUFUSU ALAN | NUF,
km2 | YOG,

T E K T E K T E K
Bursa ili 1603 [8109 |7922 |1157 |5884 |5693 |4453 |2224 (2228 |1104 |145
137 |23 14 805 (68 37 32 55 77 3
Karacab |7289 |3634 (3655 |3166 |1584 |1582 (4123 |2050 |2073 |1285 |57
ey 8 5 3 5 4 1 3 1 2
* D.I.E 1990 Genel Niifus Sayimi

Karacabey Belediye sinirlari iginde 1997 ndfus sayimi sonuglarina gore 38.512 kigi'dir.
1/25.000 olcekli Karacabey Cevre Duzeni Planlama alani _kapsamindaki kirsal yerlesim
alanlarindaki toplam 3.592 Kisi ile birlikte planlanan alandaki toplam nufus (1997 Sayimi)
42.104 kisi olmaktadir.

Karacabey ilgesi Kent — Kir Niifus Gelisimi:

KARACABEY 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1997
KENT 18368 19954 21648 24057 25384 31665 | 38512
KIR 39087 38512 39686 41858 40125 41233 | 39838
TOPLAM 57455 58466 61334 65915 65509 72898 | 78350

* D.I.LE Genel Niifus Sayimlari

Karacabey Cevre Duzeni Plan sinirlari igindeki kirsal yerlesim alanlari Nufus Geligimi:

KOYLER 1970 1975 1980 1985 1990 1997
GONU 953 1062 1069 1033 995 771
HOTANLI 724 714 813 843 849 646
K.KARAAGAG 433 632 AT7 430 444 372
SAHINKOY 432 447 460 472 434 409
YOLAGZI 895 1157 1434 1513 1574 991
TOPLAM 3437 4012 4253 4291 4296 3189

Karacabey ilce sinirlari icindeki toplam 1997 niifusu ise 78.350°dir. D.i.E verilerine gore yillik
nufus artis hizi 1.20°dir. 1990 yili Nufus Sayimi Sonuglarina gore planlama alanindaki kent ve
kir nGfuslarinin cinsiyete goére dagihmi sdyledir:
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(1990 YILI NUFUS SAYIMI) 1997 Sayimi
Yerlesim Birimi T E K Toplam Nufus
Merkez 31.665 15.844 15.821 38.512
Gonu 995 481 514 771
Hotanli 849 447 402 646
Kugukkaragag 444 247 197 372
Sahinkoy 434 224 210 409

Yol agzi 1.574 834 740 991
TOPLAM 35.961 18.077 17.884 41.701 Kisi

Karacabey Nifusu Artis Hizlari:

Donemler Yilhk Artis Hizi (%) 5’er Yillhlk Donemler Artis Hizi
(%)

1955-1960 3.94 19.70

1960-1965 3.00 15.02

1965-1970 1.73 8.63

1970-1975 1.70 8.49

1975-1980 2.23 11.13

1980-1985 1.10 5.52

1985-1990 4.95 24.74

1990-1997 1.20 6.0

* D.I.E Genel Niifus Sayimi Sonuglari - 1997

Tablo’dan da goéruldigu gibi Karacabey kent nufusu 1955 yilindan itibaren devamli bir artis
icindedir. Artis hizindaki en ylUksek deger 1985-1990 yillari arasinda olmustur. Bu donem
Karacabey ilge sinirlari igcindeki sanayi yatirrmlarinin en fazla yapildigi donemdir. Sanayi
yatirimlari ile birlikte kent merkezindeki hizmetler sektorindeki hizli gelisme ve buyumeler bu
donemdeki kirsal gog¢un buylk kismini kent merkezine ¢ekmistir. Ayrica bu dénemdeki
Yurtdigi gogun (Bulgaristan) buyuk bir kismi da Bursa ili'ne yonelmistir. Verimli topraklari ve
sanayi tesisleri ile yurtdisi gd¢unin bir kismi da il genelinde Karacabey’e yerlesmigtir.

A.4.2. GO¢ Durumu:
Tablo’dan goruldugu gibi Planlama Bdlgesindeki Karacabey kent merkezinde nufus artarken
kirsal yerlesim alanlarinda nufus azalmasi olmustur.

Karacabey ilge sinirlari icinde buylUk bir go¢ hareketi yasanmamaktadir. Ancak kirdan kente
gocun buyuk kismi Karacabey kent merkezine yonelmektedir. Kirsal kesimdeki tarimsal
ugraslarin yogunlugu ve verimliligi kirdan kente olan gbg¢un hizini azaltmaktadir. Ayrica
Karacabey kent merkezindeki sanayi tesislerindeki gelismeler de yakin g¢evreden gelen bu
gécl kent merkezine yénlendirmektedir. ilce genelinde Karacabey ilge sinirlari disina fazla
bir g6¢ yasanmamaktadir.

A.4.3. Nufusun Nitelikleri:
1990 yili Nufus Sayimi Sonuglarina gére Karacabey Kent merkezi yas gruplari dagilimi:

Yas Gruplari lige Merkezi Niifus %
0-14 9.255 29.2
15-64 20.573 65
65+ 1.837 5.8

TOPLAM 31.665 100
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(0-14) Yas Bagimlihk Orani 1% 44.9
(65+ ) Yas Bagimlilik Orani 1% 8.9
Toplam Bagimlihk Orani 1% 53.8

Tabloda goéruldugu gibi ilge merkezindeki (0-14) yas grubu Ulke ortalamasinin altinda iken
potansiyel faal nifus (15-64) ulke ortalamasinin Gzerindedir.

Karacabey kent merkezindeki bagimhlik orani %53.8 degeri ile Ulke degeri olan %58’in
altindadir. Bu da Karacabey kent merkezinde c¢alisabilir gagda olan nufusun Ulke geneline
gore daha fazla oldugunu géstermektedir.

Dogurganlik Orani ise : __ (0 yas grubu cocuk sayisi)
(15-44) yas grubu kadin sayisi

: __ 576 =% 7dir.
7748
Bu oran ile Karacabey kent merkezi tlke ortalamasi olan % 5.46’nin tzerindedir. Dogurganlik
orani Ulke ortalamasinin Uzerindedir. Bu sonu¢ Karacabey kent merkezindeki kir kokenli
nufusun fazlahginin da gostergesi sayilabilir.

1990 Nufus Sayimina gore Karacabey kent merkezindeki toplam hane halki sayisi 7.780’dir.

Ortalama Aile  Toplam Yerlesik Nufus 31.083
Buyukligu Ise= ----------m-mmmemmmm oo = mmeeee-
Toplam Hane Halki Sayisi 7.780

= 3.99'dur.
1990 Nifus Sayimi de@erlerine gore ortalama aile bluyUukligu 4.20 olan ulke geneli ile
karsilastinldiginda Karacabey kent merkezindeki aile buyuklugu biraz daha kaguktur.

A.5. SOSYAL YAPI:
Karacabey’de aile buyukligu ortalama 3.88’dir ve 4.20 olan ulke ortalama aile buyukligunin
altindadir. Hane halki sayisi da olduk¢a dusuktur. (1-1.2 arasinda) Aile yapisinda gekirdek
aile yapisi hakimdir.

Karacabey’de bulunan genis verimli topraklar, sanayinin yarattigi istihdam olanaklari, ve
Karacabey’in Bursa ve istanbul gibi bilyiik sehirlere yakin, kolay erisebilir mesafede olmasi
nedenleriyle disariya fazla go¢ vermemekte ve ilge merkezi yakin cevrelerdeki kirsal
yerlesimlerden go¢ cekmektedir. Son yillarda aldigi yurt igi ve yurt disi (Bulgaristan,
Yugoslavya) goéclerle de heterojen bir yapi gosteren Karacabey il merkezinde yasayan
kesimlerin birbirlerinin gelenek ve goreneklerinden etkilendigi ancak her toplulugun kendine
0zgin gelenek ve goreneklerini devam ettirdigi gunlik yasantt ve 06zel gunlerde
g6zlenmektedir.

Aile reislerinin en fazla kendi hesaplarina esnaf, Ucretli iglerde calistiklari ve ciftcilik ile
ugrastiklari gdzlenmistir. Babadan odula gecen meslek gruplarina sikga rastlanmaktadir. ilge
merkezinde yasayan sosyal gruplar arasinda gelir duzeyine goére orta gelir grubu
cogunluktadir.

Gelir dagihmina gore; Abdullahpasa, Sirabademler, Yenice, Selimiye Mahallelerinde gelir

seviyesi daha yuksektir. En dusuk gelir seviyesi mahalleler; Mahmuriyet, Rungugpasa,
Tavsanli, Mecidiye, Garipge, Drama, Hudavendigar, Saadet Mahalleleridir.

22



iice merkezindeki halkin biyiik kismi ev sahibidir. (%78) Kiraci orani oldukga disuktir. Yerli
halkin blyik kismi ev sahibidir. Okur yazarlik orani iilke ortalamasinin (izerindedir(%92). ki
yerel televizyonu, 3 yerel radyosu ve 2 tane yerel gazetesi vardir. 1993 yilinda acilan sanat
galerisinde gesitli sanatsal faaliyetler surdurulmektedir.

ilce merkezini olusturan mahallelerden Abdullahpasa, Canbali, Drama , Esentepe, Garipge,
Hamidiye, Hidavendigar, Nasrettin, Selimiye, Sirabademler, Tavsanli, Yenice Mahallelerinde
cogunlukla Karacabey'in yerli halki ve Karacabey kirsal kesiminden gelen nufus kesimi
oturmaktadir. Mamuriyet, Mecidiye, Rungugpasa, Emirsultan Mahallelerinde ise Bursa digi
kentlerden gelen go¢ nifusu ¢ogunluktadir. Diger mahallelerde ise her iki nGfusun dagilimi
birbirine yakin degerlerdedir.

A.6. PLANLAMA BOLGESI’NDEKi EKONOMIK YAPI:
Karacabey ilgesinin ekonomik yapisi 6zellikle tarim ve tarima dayali sanayi’deki potansiyele
bagli olarak geligmistir. Bu sektorlerdeki gelisim hizmetler sektdrine de canlilik getirmigtir.

Tarm sektorl ilgenin hakim ve gelismesini belirleyen, yonlendiren sektérdiir. Ozellikle
domates, sodan ve pancar uretimi olduk¢a yodundur. Tarimda teknolojik ve kimyasal
girdilerin artmasina bagimli olarak insan isgicu sayisinda onemli sayida olmasa da belirli
dénemlerde disisler yasanmistir. ilcedeki Sanayi tesislerindeki sayisal ve kapasite artisina
bagimli olarak sanayi is dalinda ¢alisan sayisinda ozellikle 1970-85 yillari arasinda 6nemli
artig yasanmistir. Tarim ve sanayideki olumlu geligsimlere bagli olarak ilge merkezine gekilen
nufusun bayuk kismi da hizmetler sektorinde 6nemli miktarda oransal artisa ve gesitlenmeye
neden olmustur.

Karacabey’de Calisanlarin Yillara ve Sektoérlere Gore Dagilimu:

Sektor 1970 1980 1985 1990
Kisi % Kisi % Kisi % Kisi %
Tarim 2063 | 32 | 1848 | 23 993 12 | 2276 | 22
Sanayi 1700 | 27 | 2738 | 35 | 3223 | 40 | 3320 | 31
Hizmetler 2632 | 41 | 3353 | 42 | 3857 | 48 | 4860 | 47
Toplam 6395 | 100 | 7939 | 100 | 8073 | 100 | 10456 | 100

* D.I.E Niifus Sayimi, Bursa-1990

Tarim: Ziraat, hayvancilik, avcilik, ormancilik, balikgilik

Sanayi: Madencilik, imalat, san., ingaat, bayindirlik igleri

Hizmetler: Toptan ve perakende tic. Lokanta ve oteller, ulastirma, haberlesme, depolama,
mali kurum ve hizmetler, toplam ve kigisel hizmetler, iyi tanimlanmamis faaliyetleri
kapsamaktadir.

A.6.1 Tarim:

Karacabey ilge sinirlart igcinde yapilan tarim, cogunlukla tarla bitkileri yetigtiriciligine
dayanmaktadir. Tarimi yapilan kaltar bitkilerinden sogan, celtik, tahillar, kavun-karpuz, seker
pancarl, aygicegi, baklagiller, misir basta gelmektedir. Ayrica domates, biber, lahanagiller gibi
sebze turleri kultari 6nem arz etmektedir. Meyvecilik, bagcilik ve zeytincilik kilttrl yeni olup
uygun yorelerde hizla gelismektedir.

Tahil dretimi ilk hasat edilen Urtn olmasi ve fazla ekilmesi nedeni ile ¢iftci ailelerinin gelirinde
onemli bir yer tutmaktadir. Son yillarda misir ekiminde kayda deger bir artis gdzlenmektedir.

iice tariminda, baklagillerden en énemli Giriin taze bezelyedir. Konserve yapiminda kullanimi
¢ok olan bezelyenin Uretimine son yillarda 6nem verilmektedir.
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iicede hayvancilik potansiyeli yiiksek oldugundan yem bitkileri tretiminin de yeri ve dnemi
artmaktadir. Karacabey’'de 400 ha yem bitkisi ekili alandan yilda 1300 ton drin alinmaktadir.

Yorede yetistirilen endustri bitkilerinin basinda sekerpancari, aygicegi, pamuk ©onem
tasimaktadir. Kuzey rlzgarlarinin  olumsuz etkileri ylUzinden meyvecilik pek
yayginlagsmamistir.

iice topraklarinin yaklasik %68’ini tarim arazisi olusturmaktadir. Tarim arazisinin de %52.5'
tarla arazisi, % 41.2’si sebze arazisi olarak kullaniimaktadir.

Sebze Uretimi ekilen alan ve oran olarak tahildan sonra gelmesine ragmen ekonomik agidan
ilk sirada yer almaktadir. Ozellikle salgalik domates ve konservelik sebzelerin Uretimi blyuk
onem tasimakta ve Uretimi yayginlasmaktadir.

Zeytincilik de gittikgce 6nemi ve orani artan tarim faaliyetleridir. Sahil kesimine yakin kirsal
alanlardaki zeytin Uretimi ilge Tarim Mudurligu’nce desteklenmektedir.

Karacabey ilgesi Toprak Kullanimi:*

Tard Alan (ha) %
Tarim Arazisi 68.336 55
Orman 30.425 28
Cayir-Mera 9.478 8
Tarim disi araziler 2.863 4
Su yuzeyleri (dere,gol) 5.800 5
TOPLAM 116.932 100

Karacabey Kultiur Arazisi Kullanimi*
Orman Vasfi Digina

Cikmis Araziler Alan (ha) %

Tarla Arazisi (susuz tarim) 40.432 59.1
Sebze Arazisi (sulu tarim ) 26.945 394
Meyve Arazisi (sulu tarim ) 93 0.1
Bag 50 0.07
Zeytin 816 1.2
TOPLAM 68.336 100

* lige Tarim Miidiirliigii (1997)

iicede yetistirilen tarim Griinleri ve mamdlleri yorenin ihtiyacini karsiladiktan sonra yurtici ve
yurtdisi pazarlama gonderilmektedir. Ozellikle domates salgasi, kuru sogan, biber, pirasa ve
patlican ihracati Ulke gapinda onemli bir yer tutmaktadir.

Karacabey’de Etkin Tarimsal Uriin Ekilis ve Uretim Miktarlari (1997) *

Turi Ekili alan (ha) Uretim (ton)
Bugday 21.000 105.000
Misir 4.500 36.000
Bezelye 2.500 37.500
S.Pancari 1.700 85.000
Aycicedi 3.500 4.375
Sogan 4.500 112.000
Yonca 2.000 30.000
Domates 14.400 576.000
Biber 3.400 112.500
Karnabahar 2.000 4.500
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Kavun-Karpuz 4.300 83.000
Pirasa 600 22.000
Pamuk 1.200 1.200
Patlican 2.00 5.000
Zeytin 7.50 2.625
Seftali 1.00 3.000
Yem Bitkisi 400 1.300

* Karacabey ilge Tarim Midurlagi - 1998

1993 DIE tarimsal yapi ve lretim verilerine gére tarim sektériindeki dagilim:

Bitkisel Uretim
Canli Hayvan Uretimi
Hayvansal Uretim

1% 91
0% 7
100 2

Bitkisel Uretim dagilimi ise goyledir:

Sebze Uretimi
Meyve Uretimi
Tarla Uretimi

Segilmis Uriinler (1994)

1% 61
10 23
1% 16

Uriin Cinsi TURKIYE BURSA KARACABEY
Uretime (ton) Uretim (ton) Uretim (ton)
Bugday 17.500.000 289.915 100.000
Arpa 7.000.000 29.333 1.000
S.Pancari 12.944.223 473.027 85.000
Pamuk 1.619.738 1.579 1.200
Aycicegi 740.000 33.875 4.375
K. Fasulye 180.000 5.114 2.500
Sogdan 1.800.000 175.733 115.000
Domates 6.350.000 1.066.476 576.000
Patates 4.350.000 72.105 2.500
Karnabahar 77.515 5.190 3.500
Bezelye 38.000 8.104 7.500
Pirasa 310.000 55.231 22.000
Ispanak 170.000 19.402 750
SivriBiber 640.000 78.885 65.000
Dolma Biber 368.000 71.679 35.000

* D.I.E. Tarimsal Yapi ve Uretim (1994)

Sebze Ekilisi:
Cinsi (ton) Ekilis Miktan (dekar) Uretim (ton)

Sebze 144 000 576 000
Biber 15 000 58 000
Karnabahar 2 000 4 500
Karpuz 43 000 83 000
Pirasa 1 000 40 000
Patlican 2 000 5 000

* D.I.E. Tarimsal Yapi ve Uretim (1994)
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Meyve Bahcesi Tesisi:

Cinsi (ton)

Ekilis Miktari (dekar)

Uretim (ton)

Zeytin

7 500

2625

Seftali

1 000

3 000

* D.I.E. Tarimsal Yapi ve Uretim (1994)

Sulama Durumu:

Sulama Sebekesi

Sulanan Alan (ha)

Karacabey sulamasi 6 400
M.K.Pasa sulamasi 5 800
Uluabat sulamasi 3784
Golet (Dagkadi-Keslik) sulamasi 300
Yer alti (Artezyen) sulamasi 450

* lige Tarim Midirliigii 1997

Tarla Uriinleri Ekilis ve Uretim Miktari (1998 yili):

Cinsi Ekilis Miktan (ha) Uretim (ton)
Bugday 21 000 105 000
Misir 4 500 36 000
Bezelye 2 500 37 500
Sekerpancari 1700 85 000
Aycicegi 350 4 375
Sogan 4 500 112 000
Yonca 2 000 30 000
Arpa 300 900
Yulaf 100 400
Nohut 200 320
Pamuk 1 200 120
*lige Tarim Midiirligii 1998
Ormancilik:
1994 Y1l itibariyle;
Normal koru ormani 14 360 ha
Bozuk koru ormani 10 221 ha
Normal baltalik orman 5586 ha
Bozuk baltalik orman 2129 ha
Toplam 32296 ha

iice topraklarindaki orman arazileri sahil kesimindeki yamaclarda yer almaktadir. Orman
arazilerinin toplam alani yaklasik 32.000 ha’dir ve ilge topraklarinin %27’sini kapsamaktadir.

Kayin, mese, thlamur, kestane, kizilagag; disbudak; gurgen; defne, sandal; taflan, kavak,
¢inar, akgaagag, findik, s6gut mevcut agag tipleridir.

Hayvancilik:

iilgede yetistirilen hayvan miktari séyledir:

Koyun 50 000 Sigir

Kegi 8 900 Kaltdr Irki 8 746
Manda 100 Melez Irk 3 652
At 350 Yerli Irk 1952

26



Kanath Hayvanlar:

Tavuk (etlik) Yumurta veren tavuk sayisi
Kapasite 1212 000 125 000 (satiliyor)

Mevcut 93 700 281 000 (damizlik yumurta tavuk ile)
Yillik yumurta Uretimi |8 200

* lige Tarim Md’§ii.1998

Her yil yilda iki defa Mayis ve Eylul aylarinda 3’er gunluk surelerle kurulan hayvan
panayirinda hayvan satislarinda canlilik yasanmakta Ureticiyi tesvik edici, verim ve Kaliteyi
artirici zeminler hazirlanmaktadir.

Balik¢ilik:

Marmara Denizi'ne kiyisi olan Ballikaya, Bogazkoy, Ekinli, Bayramdere, Kursunlu koylerinde
deniz balik¢ihgr yapilimaktadir. Kursunlu koylnde Su Urinleri Kooperatifi kurulmustur.
Istavrit, bakalorya, lufer, palamut, karides en ¢ok avlanan deniz drtnleridir.

Aricilik:

Son yillarda yogun tarimsal ilaglama nedeni ile aricilik faaliyetlerinde azalma gorulmastur.
Ancak; Karacabey disindan ari getiriime, aygicek tarlalarinda dollenme ile cogaltima
calismalari vardir. Ayrica Marmara Denizi'ne yakin kdylerdeki thlamur agaclari ve ormanin
varligi bu yoérelerde ariciligi olumlu yonde etkilemektedir.

A.6.2.Sanayi:

Karacabey ilgesinde tarim sektorunun agirlikta olmasi nedeniyle sebze ve meyve konserve
tesislerinin  kurulmasi konusunda 6nemli yatirmlar gergeklesmistir. Karacabey’'deki tarim
agirhkh sanayi tesisleri Bursa ili ve ulke genelinde gida sektorinde en buyuk paya sahip
uretim kuruluslar arasindadir. 1960 yilindan itibaren konserve, 1970 yilindan beri de meyve
suyu uretimi Ulke genelinde gida sanayi dalinda 6nemli bir yere gelmistir. Ayrica bolgeye
6zgl sodan ve sit Urlnleri de islenerek yurt capinda pazarlanmaktadir. Uterim tesisleri
isledikleri UrUnleri Karacabey ve yakin gevresinden temin etmektedir. Bu durum ilgede tarim
sektorinin gelismesini de desteklemektedir. Tarim alanindaki faaliyetlerin 6nemi de ilgede
tarimsal makine ve gerecleri imalatlarinin da gelismesini saglamistir. Mikser, diskaro, pulluk
gibi c¢esitli tarim makinalari, un fabrikalar i¢in degirmen makinalari imalati yapilarak ulke
genelinde pazarlanmaktadir.

Ayrica son yillarda imalata baslanan sicak dévme igleri ile otomotiv sanayiinin yan trunlerini
imal eden tesisler de gelisme gostermektedir.

iigedeki sanayi tesislerinin dagihimi*:

Uretim Turi Adet Toplam Alani(m?) | Caligsan Sayisi
Gida Sanayi 21 911.092 3413
Makine ve Metal Sanayi 7 36.117 197
Ambalaj Sanayi 2 49.686 150

Yem Sanayi 1 3.353 41
Tekstil Sanayi (Iplik) 1 200.000 86
Tavukculuk (entegre) 1 29.179 19
Toplam: 33 1.229.427 3.906

* Karacabey Sanayi ve Ticaret Odasi (1998)

Mevcut Sanayi tesislerinin toplam alani 122.9 ha’dir. Sanayi Tesislerinde c¢alisan toplam
nufus 3.906 kisidir.
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Karacabey Tic ve San. Odasi kurulus Turiine gore kayith uye dagilimi. (1998)

Kurulus Turu Tasfiye Kapali Acik
Sahis Firmalari - 166 347
Kollektif Sirketleri - 9 8
Komandit Sirketler - - 1
Limited Sirketler(merkez) 3 2 180
Limited Sirketler (sube) - - 7
Anonim Sirketler (merkez) 2 - 39
Anonim Sirketler (sube) - - 19
Yapi Kooperatifleri 23 18 111
Motorlu Tasiyicilar Koop. - - 2
Esnaf ve Kefalet Koop. - - 1
Tiketim Kooperatifi 1 - 17
Kooperatif Birlikleri - - 13
Tarimsal Kalkinma Koop. - - 18
Su Uriinleri Koop. - - 3
TOPLAM: 29 95 756

Odaya kayitlh liye sayisi:

Gergek Kisi : 348 Sanayici . 54

Tuzel Kisi  :381 Tlccar . 675

Toplam 729 Toplam 729

A.6.3. Hizmetler:

Karacabey Hizmetler Alt Sektér isgiicii Dagilimi

SEKTOR 1970 % 1980 % 1985 % 1990 %
Sayi Sayi Sayi Sayi

Top.ve Perk.Tic. 1005 | 38 |1259| 38 | 1506 | 39 | 1777 | 36
Lok. Oteller
Ulas.haber.ve depolama 386 15 417 12 512 13 529 11
Mali kur. Sigor. 152 | 6 | 243 | 7 | 267 | 8 | 382 | 8
Tasinmazlara ait hiz.
Topl. Kisisel hizmetler 1085 | 41 | 1423 | 42 | 1560 | 40 | 2123 | 44
Elek. Gaz, su 4 0 11 12 49 1
Toplam 2632 | 100 | 3353 | 100 | 3857 | 100 | 4860 | 100

* D.I.E. 1990 Niifus Sayim

Karacabey'de hizmetler (%44), toptan ve perakende ticaret lokanta ve oteller (%36) ile en
blylk paya sahip gdzikmektedir. Ulastirma, haberlesme ve depolama faaliyetlerinde ise
calisan sayisi bakimindan %11 ile 3. sirada bulunmaktadir.

iice merkezinde 6zellikle toplumsal ve kisisel hizmetler oraninin yiiksek olmasi kentteki kirsal
nifus géglnin bir gdstergesi olarak degerlendirilebilir.

Alt sektor dagiliminda ikinci durumda olan Ticaret alt sektorindeki degerlerin yuksek olusu
kent ekonomisindeki ticari faaliyetlerin canl ve hareketli olusunu gostermektedir.

Ulastirma haberlesme ve depolama alt sektorl ilgenin Hizmetler dagihmi igindeki payi
%11°dir. ilcede 6zellikle tasimacilik faaliyetinin énemli bir konumda olmasi bu payi
arttirmaktadir.
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Mevcut Kayith Ticaret igyeri Dagilimi*:

TURU ADET
Bakkal, market, tekel bayii, kuruyemis, bufe ve gida toptan 194
Cay ocagi kahvehane, ¢ay bahgesi 137
Lokanta, pide salonu, birahane 35
Erkek berber 52
Kasap 9
Otel, pansiyon 6
Zirai ilag ve zirai Urun satisi 73
Manav 5
Bayan Kuafori 22
Bilardo, atari, dugun salonu 7
Nakliye 35
Manifatura, tuhafiye 26
Mermer igleme, marangoz 15
Kirtasiye 3
Demirci kaynakgi elektronik esya tamiri 30
Kavafiye 2
Zilcaciye 7
Fotograf labratuari 2
LPG satis 9
Dayanikl tiketim mallari satigi 28
Tomruk, kereste depolari 13
Kuru temizleme 4
insaat cami, ayna 9
insaat malzemeleri deposu tugla, cimento, demir depolari 29
Ekmek, simit firini 13
Yufka, pasta, tursucu 4
Oto bakim ve servis ve yedek parca sat. 57
Cirgir 1
Soguk hava deposu 1
Mezbaha 1
Asfalt santiyesi 1
Nalburiye Ticareti 6
Akaryakit istasyonu 28
Dondurma imalati 2
Kuru Temizleme 5
Matbaa 6
Sarraf, kuyumcu 14
Mobilya Tamiri, dokuma, konfeksiyon ve benzerleri 7
Bankalar 9
TlUketim Kooperatifleri 38
Yapi Kooperatifleri 103
Muhtelif Bayilikler 14
Canli Hayvan Besicileri 8
Siniflandiriimamig Digerleri 43
TOPLAM 1095

* Karacabey Sanayi ve Ticaret Odasi (1998)
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A.7. ARAZi KULLANIMI VE ALTYAPI:
A.7.1. Konut Alanlari:

Kentsel Konut Alanlari:

Karacabey kent yerlesim alani toplam 20 mahalleden olugmaktadir. Mevcut plan sinirlari
icindeki konut alanlari toplami 293,5 ha’dir. Kentin kuzeydogu guneybati dogrultusundaki
ekseni yaklasik 3.5 km., kuzeybati-guneydogu dogrultusundaki ekseni de yaklasik 1.8 km.
uzunluktadir.

Kentin plan sinirlar igindeki yerlesim alani yaklagik 600 ha’dir. Konut alani yerlesik alanin
%40’ 1in1 olusturmaktadir.

Kent icindeki en eski yerlesim alanlari Mamuriyet, Hamidiye, Garip¢ce ve Hiudavendigar
Mahalleleridir. Balkan Savasindan sonra 1915 yilinda Balkanlardan gelen go¢ nufusu ilk
olarak Hudavendigar, Selimiye, Hamidiye Mahallelerine yerlestikleri bilinmektedir.

Eski yerlesim dokusundaki konut yapilarinin gogu eski ve geleneksel nitelikleri tagimaktadir.
Buyik kismi 2 katiidir. imar adalari igindeki yapi dokusu organik nitelik géstermektedir.
Blyuk kismi bitisik nizamda olan yapilarin godu 6n bahgesizdir. Bahgelerin ¢cogu genelde
arka cephede avlulu bahge seklinde duzenlenmistir.

Yapilarin buyuk kismi cumbalidir. Sokaklarin ¢cogu organik yapida, dar ve girintili gikintihdir.

Kentin daha yeni dokuda olan kisimlari 6zellikle Esentepe Mahallesi, Saadet Mahallesinin Ust
kisimlari, Emir Sultan Mahallesi’dir. Yeni yapilar geleneksel doku’dan izler tagsimamaktadir.
Kent merkezi ile kent merkezine yakin konumda olan ve eski dokunun yenilenmesiyle olusan
yeni konut dokusunun blyUk kismi bitisik veya blok nizamdadir. Kentin kenar kisimlarina
dogru yeni yerlesim alanlarindaki yapilarin buyuk kismi kooperatif evleridir ve ayrik veya blok
yapi dizenindedir. Yeni dokudaki bina kat adetleri genelde 4 ve 4’ln Uzerindedir.

Mevcut imar plani sinirlari igindeki konut alanlarinin yogunluk degerleri brat en dusuk 175
k/ha ile en yuksek 275 k/ha arasinda degismektedir. Ortalama brat yogunluk degeri ise 180
k/ha’dir. Mevcut planda éngortlen nifus ise 52.000 kisidir.

Kirsal Konut Alanlari:

1/25.000 oOlgekli Karacabey Cevre Duzeni Planlama Alani sinirlan iginde kalan Gonu, K.
Karaagdag, Yolagzi,Hotanh ve $ahinkdy yerlesik alanlari tarimsal faaliyetlerle ugrasan kirsal
yerlesim birimleridir. KOy yerlesik alanlarindaki konut dokular da tarimsal faaliyetlere gore
bicimlenmistir. Konutlar genelde iki kathdir. Alt katlari tarimsal depo amagl kullaniimaktadir.
Tarimsal alet ve donanimlarin yer aldigi genis avlulu 6n bahgeler mevcuttur. Konut birimleri
genelde avlunun arka veya yan kisminda yer almaktadir. Konut parselleri ortalama 1,5 — 2
donum buyudklagundedir. Konut blayuklukleri ise ortalama 100-150 m? arasindadir. Bayuk
kismi 3-4 odalidir. Yeni yapilanlarin disindaki eski yapilarin gogunda tuvalet konutun diginda
avlunun bir kogesinde yer almaktadir.

Plan sinirlari icinde kalan kirsal yerlesim alanlarinin meskun yerlegik alanlari daha onceki
tarinlerde Valilikge tesbit edilerek onaylanmistir. Boylece kdy yerlesim alanlarinin kontrollG
bir sekilde gelismesi ve gevresindeki tarim alanlarina geligigiizel yayllmasinin dnlenmesine
calisiimistir.

Kaoylerin yerlesik alan bayuklUkleri ve nifuslari soyledir:
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KOYLER ALANI (ha) Nufus (1990)*
Gonu 26.50 995
K. Karaagag 10.38 444
Yolagzi 22.34 1574
Hotanli 17.00 849
Sahinkdy 12.50 434
TOPLAM: 88.72 4296

* D.I.E 1990 Niifus Sayimi

Adi gegen koylerin niufus gelismesine bakildiginda duragan olduklari 6zellikle 1980 ve 85
yillarindan sonra azalmalar yasandigi gorulmektedir. Karacabey ilge sinirlari icinde onemli
Olclide bir gé¢ hareketi yasanmamaktadir. Go¢ genelde kirsal alanlardan Karacabey kent
merkezine yonelmektedir. Kent disina onemli bir go¢ veriimemektedir. Bunun nedeni de
Ozellikle 1980’li yillardan sonra ilge merkezin de kurulan gelisen sanayi yatirimlaridir. Kirsal
alandaki faaliyetlerin yogunlugu da go¢ hareketlerini etkilemekte ve halen kirsal nufusun
onemli bir kismini kdy yerlesim alanlarinda tutmaktadir.

A.7.2. is Alanlar, is Merkezleri:

Karacabey kent merkezi 1ginsal bir yapida olugsmustur. Yerlesim alani i¢cinde yer alan ana
ulasim akslarinin buyudk kismi bu merkezde birlesmektedir. Merkez dairesel bir konumda
gelismistir. Bu meydanin cevresinde ticari ve idari islevlere sahip yapilar yer almaktadir.
Belediye ve Kaymakamlik yapilari da meydanda bulunmaktadir. Oteller, burolar ve cesitli
ticari birimler de bu meydan ve meydan cevresinde meydana ulasan ana akslar uzantisinda
gelismistir. Ana akslar boyunca yer alan ticaret ve igyeri kullanimlari binalarin alt katlarinda
yer almaktadir. Merkezden uzaklastikga binalarin Ust katlari konut kullanimhdir. Plan sinirlar
icindeki ticaret alanlari toplami yaklasik 9 ha’dir.

Toplam ticaret kullanimlari kent yerlesim alaninin %1.34’Gna kapsamaktadir.

A.7.3. Sanayi Alanlart:

A.7.3.1. Sanayi :

iicede tarim sektdriiniin agirlikta olmasi nedeni ile tarimsal agirlikli sanayi tesisleri il ve Ulke
bazinda da onemli bir yer tutmaktadir. Sebze, meyve konserve, salga ve meyve suyu
fabrikalari ile un fabrikalari ¢gogunluktadir. Yem sanayi ile tarim aletleri imal eden sanayi
kollari da buyuk gelisme gostermistir. Mevcut Sanayi tesisleri Karacabey kent yerlesim
alanina ulasan Karayolu baglantilari Gzerinde daginik bir sekilde gelismistir. Mevcut planlarda
ayrilmis olan sanayi alanlarinin toplami yaklasik 62 ha'dir. Bursa, Bandirma ve izmir
yonlerinde Karayolu boyunca gelisen sanayi tesislerinin bir sanayi bdlgesi sinirlari iginde yer
se¢meleri konusunda girisimler baglamigtir.

A.7.3.2. Kuguk Sanayi:

Kiiglik sanayi dalinda faaliyet gosteren isyerleri Karacabey-izmir karayolu (izerindeki Kiigiik
Sanayi Sitesinde toplanmistir. Yaklasik 405 adet is yeri vardir. Bunun disinda kent yerlesim
alani icinde faaliyet goOsteren birkag kiuguk sanayi kurulugsu da yer almaktadir. Mevcut
planlarda ayrilmis olan Klglk Sanayi Alanlari toplami yaklasik 13 ha’dir.

A.7.4. Sosyal Donati Alanlart:

A.7.4.1 Egitim: _

Karacabey kent yerlesim alaninda 7 Adet llkogretim okulu ile 1 Ad. Lise, 1 Ad. Anadolu
Lisesi, 1 Adet Teknik Lise ve End. Meslek Lisesi, 1 Ad. Kiz Meslek Lisesi, 1 Ad. Imam Hatip
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Lisesi, 1 Ad. Ticaret Meslek Lisesi olmak Uzere 6 Adet ortadgretim kurumu egitim
vermektedir.

1998 tarihi itibariyle ilge merkezindeki ilkogretim kurumlarindaki toplam 6grenci sayisi 6457,
ortadgretim kurumlarindaki toplam égdrenci sayisi 2590’d1r.

1990 yil nifus sayimindaki yas gruplari dagilim oranlari dikkate alinarak 1997 nifus sayimi
rakamina gore (38.512) ilkogretim ¢agi nufusu 6.162, ortadgretim ¢agi nufusu 3.466 olarak
kabul edildiginde ilce merkezi ilkdgretim ¢agi nifusunda g¢evredeki kirsal yerlesmelerden go¢
aldigini, ortadgretimde ise okullasma oraninin %100 olmadidini, okullara devamsizlik veya
Karacabey disindaki egitim tesislerine (6rnegin Bursa kent merkezi) gidildigini gosterebilir.

ilkogretim tesislerinde 185, ortadgretim tesislerinde 145 olmak lzere toplam éJretmen sayisi
330°dur.

iice merkezinde Uludag Universitesine bagh olarak egitim veren 1 Ad. Tarim Yiiksek Okulu
da bulunmaktadir.

iice merkezinde yer alan diger egitim faaliyetleri ise 1 Ad. Halk Egitim Merkezi, 1 Adet
Ciraklik Egitim Merkezi ile 2 Adet Motorlu Tasit stricu Kursu, 2 Adet Dershane, 3 Ad.
Ogrenci Yurdu olarak belirlenmigtir.

Kent icinde yer alan egitim kurumlarinin toplam alani yaklagik 7.35 ha’dir.

A.7.4.2. Saglik:

Karacabey kent yerlesim alaninda yer alan mevcut saglik tesislerini 1 Ad. Devlet Hastanesi, 1
Ad. Verem Savas Dispanseri, 1 Ad. Ana ve Cocuk Saghgi Poliklinigi, 2 Ad. Saglik Ocagi, 1
Ad. Saglik istasyonu teskil etmektedir. ilge merkezindeki saglik tesislerinde galisan toplam
personel sayisi 110°dur. Bu rakam iginde yer alan doktor sayisi 23, hemsire ve ebe sayisi 60,
saglik memuru 10’dur. Kent merkezindeki saglik tesislerinin alan yaklagik 1.08 ha'dir.

iice merkezinde hekim basina diisen niifus 1.674 kisi’dir. Ulke genelinde hekim basina diisen
nufus 1820 kisi, il merkezinde ise 2.129 kisi'dir. Bu rakamlar

itibariyle Karacabey ilge merkezi il merkezi ve llke geneli ile karsilastirildiginda daha iyi
durumdadir.

Karacabey kdylerinden merkeze uzak mesafede olan Akcasusurluk, Canbaz, Sultaniye,
Yenikaraagag, Seyran, Dagkadi, Karakoca, Bayramdere’de de 1’er adet Saglik Ocagi
bulunmaktadir.

1/25.000 Olcekli Karacabey 2020 Cevre Duzeni Plani sinirlar iginde yer alan kdyler ise
Karacabey’ kent merkezine vyakin konumda vyer aldiklarindan saglik teskilati
bulunmamaktadir.

Karacabey kent merkezi ile kirsal alanlarda yasayan nufus Karacabey’'deki saglik tesislerinin
yeterli olmadigi durumlarda 61 km. mesafede yer alan Bursa kent merkezindeki daha
donaniml ve ihtisaslagmis saglik kurumlarindan yararlanmaktadir.

A.7.4.3. Sosyal Guvenlik Kurumu:
Karacabey’'de Sosyal Guvenlik kurumu olarak Kizilay ve Turk Hava Kurumu Subeleri yer
almaktadir.
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A.7.4.4. idari ve Resmi Kurumlar:
Karacabey ilgce merkezinde yer alan resmi kuruluglar ve ¢aligan sayilari:

RESMi KURUMLAR

KURUMUN ADI CALISAN SAYISI
BELEDIYE 180
KAYMAKAMLIK 10
MAL MUDURLUGU 12
SiVIL SAVUNMA MUD. 1
NUFUS MUDURLUGU 8
SAGLIK MUDURLUGU 110
ADALET 23
MILLI EMLAK SEFLIGI 4
VERGI DAIRESI 32
DIYANET 111
ILCE TARIM MUD. 30
ILCE MILLI EGITIM MUD. 420
ASKERLIK SUBESI 8
HALK KUTUPHANESI 4
CIRAKLIK EGITIM 6
TAPU MUD. 13
EMNIYET 71
METEOROLOJI 1
KIZILAY VE TURK HAVA KURUMU 5
HALK EGITIM MERKEZI 14
PTT 40
DSI 160
BANKALAR 111
KADASTRO SEFLIGI 4
TOPLAM 1268

Mevcut nazim imar planinda ayrilmis olan resmi Kurum alanlari toplami 15 ha’dir.

A.7.4.5. Yesil Alanlar:
Mevcut onayl Karacabey Nazim imar planinda aktif yesil ve spor alanlarinin toplami 20.5
ha’'dir. Karacabey Yerlesim alani igindeki en buylk mevcut park alani Karacabey Belediye
Parkrdir. Diger mevcut park ve gocuk bahgesi alanlari konut alanlari iginde 6zellikle yeni
gelisme bdlgelerinden olan Esentepe’de bulunmaktadir. Mevcut gerceklesmis yesil alanlarin
toplami ise 5.85 ha'dir.

Plan sinirlari iginde ayrilmis olan spor tesisleri alani toplami 3.98 ha'dir. Kent iginde
Karacabey spor klubine ait bir stadyum ve bir kapali spor salonu ve 1 Adet hali saha
bulunmaktadir.

A.7.5. Tarim Topraklari:

Karacabey kent yerlesim alani iginde dnemli bir blyukllkte sebze, meyve bahgesi veya ekili
bir alan bulunmamaktadir. Kent cevresinde en yogun tarim yapilan alanlar kentin bati,
kuzeybati ve dogusunda yer almaktadir.
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A.7.6. Orman:
Karacabey kent yerlesim alani ve yakin c¢evresinde Orman mdulkiyetinde veya orman
niteliginde bir alan bulunmamaktadir.

A.7.7. Mezarliklar:

iice yerlesim alaninda 2 Adet mezarlik alani yer almaktadir. Bunlardan herbiri yaklasik 5
ha’dir. Rungugpasa Mahallesinin dogusunda yer alan ilgenin en eski mezarhigidir. iginde 400-
700 yilhk mezarlar vardir.

A.8. Teknik Altyapi:

Su Durumu:

iicenin igme ve kullanma suyu ihtiyacinin %5'’i kaynak suyundan, %95'i yer alti sularindan-
derin kuyu su pompalari vasitasi ile-temin edilmektedir. igme suyu ve kullanma suyu ayri
degildir. Kapasiteleri 1000 ton ve 4000 ton olan iki su deposu vardir.

Kullanilan su ihtiyaci ilgeye 12 km. uzaklkta olan Gdlecik deresi ile Parga boyu mevkiinde
bulunan yer alti suyundan kargilanmaktadir. Su derin kuyu su pompalari ile mevcut depolara
basilip klorlandiktan sonra elektrik motorlari ile su kulesine pompalanmakta ve su kulesinden
sebekeye gitmektedir. Sebeke ise lic kademeye ayrilmaktadir. iigenin yangin suyu ihtiyaci da
sehir icme suyu sebekesinden itfaiye havuzuna stoklanarak kullaniimaktadir. icme suyu
debisi 155 Lt/sn.'dir. Yaz aylarinda 100 It/sn ye dismektedir. ilgedeki icme suyu abonesi
yaklasik 15.000°dir. Yillik su tiketimi ise 1.500.000 m*tir.

Kanalizasyon Durumu:

Mevcut kanalizasyon sistemine baglh konut sayisi yaklagik 12.500°dir. Fosseptige bagli
konut sayisi ise 950'dir. ilcenin aritma tesisi vardir. 1985 yilinda faaliyete gegirilen tesisin
calistirma maliyetlerinin kargilanamamasi nedeniyle 1989 faaliyetine ara verilmistir. Ek
Uniteler de yapilmasi duasunulen tesisin yeniden calistiriimasi planlanmaktadir. Mevcut
kanalizasyonun uzunlugu yaklagik 130 km’dir.

Kanalizasyon akimi tabii meyilden saglanmaktadir. Kanalizasyon sulari 1989’dan beri
Susurluk Cayr’na iki yerden dogrudan akitiimaktadir.

Ozellikle yeni yerlesim bolgelerinde ek kanalizasyon diizenlemeleri ile fosseptik sorunlari
azaltiimaya c¢aligilmaktadir. Kanalizasyon master plani yoktur.

Enerji Durumu:

Karacabey Yerlesim alani icinde TEDAS’A ait 28 adet trafo vardir. Bunlardan 16 tanesi bina
tipi, digerleri direk tipindedir. Yapilmasi planlanan yeni trafo alanlari ile toplam sayi 39 adet
olacaktir. Ayrica 96 adet de 6zel trafo alan yer almaktadir. 15. KV’luk mevcut dagitim
merkezinin kapasitesinin 34.5 KV'’ya ¢ikarilmasi igin ¢alismalar devam etmektedir. Bu tesisin
ihtiyaci olan enerji ise Gobel, M. Kemalpasa ve Akgalar Trafo merkezlerinden saglanacaktir.
Bu proje ¢ercevesinde Karacabey’'in enerji ihtiyaci en dustugunun gucu 400 kva olmak Uzere
39 adet bina tipi trafodan kargilanacaktir. Bunun diginda Karacabey’e ait 64 kdyde toplam 85
adet trafo 10.234 kva’lik bir gu¢le beslenmektedir.

Kendi trafosunu tesis etmis olan 96 adet 6zel kullanicilar da toplam 41.354 kva’lik bir enerji
gucu kullanmaktadir. 1994 yili icinde ¢ekilen maks. Enerji glici 14 mw’tir. Bu glcin 8.5 mw’i
12.5/15.8’lik trafodan karsilanmaktadir. Kalan kismi da direkt 34. Kvlik bardan
karsilanmaktadir.
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ELEKTRIK ABONE SAYISI*

Merkez Koy
Mesken 11.538 11.229
Ticaret 2.272 901
Resmi Kurum 65 157
Sanayi 380 151
Belediye 22 0
Hayir Kurumu 10 2
Santiye 55 12
Tarimsal Sulama 0 6
Hastane Dispanseri. 9 0
Ortak Kullanim 11.27 51
TOPLAM 15.523 12.509
* Karacabey ilgcesi T.E.K (1994)
Karacabey’'de Enerji Tuketimi:*
Yillar Elektrik Tuketimi Sokak Aydinlat-masi(kw-ha)
(kw—ha)
1991 10.402.000 577.000
1992 10.243.000 609.000
1993 12.710.000 940.000
1994
1995
1996
1997
1998
* Karacabey ilgesi T.E.K
Karacabey’de Kisi Basina Eletrik Tiketimi:*
Yillar Kisi Basina Toplam Toplam Nifus
(kwh) (milyon kwh) (1000)
1991 293 10.4 35.500
1992 286 10.2 35.700
* Karacabey ilcesi T.E.K
Turkiye’de kisi basina elektrik tuketimi:*
Yillar Kisi Basina Toplam Toplam Nifus
(kwh) (milyon kwh) (1000)
1991 860 49.289.2 57.326.000
1992 921 53.984.7 58.584.000
*D.LE
Haberlesme:

Telefon Sebekesi:

Karacabey’de 8.800 hat kapasiteli santral vardir. Karacabey’'in 64 kdyunden 20’sinde 9.500
hat kapasiteli santral vardir. Merkezde bos abone olmayip sira bekleyen 2000’e yakin talep
vardir. Telefon kapasitesinin genisletiimesi icin calismalar devam etmektedir. 20 kdyde
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santral vardir. Bu kdy santralleri toplam 64 kdyden 52’sine hizmet verebilmektedir. Kalan 12
koye de otomatik santral hizmeti verilebilmesi i¢in ¢alismalar surdurtlmektedir. Karacabey
ilce merkezinde 8-880, kdylerinde 8.044 olmak Uzere toplam 16.924 telefon abonesi vardir.
Karacabey’'de 350 telefon kanali bulunmaktadir. Telgraf kanali ise bir tanedir ve yeterli
gbriilmektedir. iice sinirlari icinde P.T.T’ye ait 40 tanesi merkezde olmak lizere 94 ankesorli
telefon vardir.

P.T.T'ye gunde ortalama 430 civarinda mektup disariya gonderilmekte, 498 civarinda mektup
gelmektedir.

Yerel Gazeteler:

iicede iki tane yerel gazete yayimlanmaktadir. Bunlardan birisi haftada 2 giin cikarilan
“Yorem Gazetesi” digeri ise haftada 6 gun ¢ikarilan “Meltem Gazetesi” dir. Her ikisi de 2’ser
yaprak 4 sayfa olarak basilmaktadir.

Cop:

iice merkezinde kendilerine ait ¢dp toplama arasi olmayan fabrikalar ile tim mahallelere ¢ép
toplama hizmeti Belediye tarafindan verilmektedir. Trakya Birlik Yagh Tohumlar Fabrikasi,
Akfa, Vatan, Tamek Sebkur Konserve fabrikalari ile Satas coplerini kendi araclari ile
toplamaktadir.

Coplerin toplanmasi igin 4 adet traktdr, 5 adet sikistirmali kamyon kullaniimaktadir. Sehrin
cesitli yerlerine yerlestirilmis 700 adet 400 ve 150 Lt.’lik ¢op konteynirlari bulunmaktadir.

Copler konteynirlardan her akgam toplanmaktadir. Bugun kullanilan ¢op alani, Yenikdy yolu
Uzerinde Taslik kdylne 2 km. uzakhkta bulunmaktadir. Buraya yigilan ¢opler yaklasik 2 ha’lik
bir alana yayilmistir. Burada ¢opgu isgiler veya gegimini buradan saglayan kigilerce ¢opler
atilirken plastik, cam, kemik, demir, kagit, metal tlrlerine goére basit bir ayiklama islemi
yapilmaktadir. Coplerin imha edilirken kullanilabilir kisimlarinin donusim yolu ile geri
kazandirilmasi igin gelistirilen érnek projeler tzerinde arastirmalar yapiimaktadir.

Bundan onceki ¢op alani yerlesim alanina ¢ok yakin ve dere yataginda olmasi nedeniyle 6 yil
kullanildiktan sonra birakilmigtir. Yerlesim alaninin ve Izmir yolunun batisinda kalan bu
alanda gunumuzde kavak agaci yetigtiriimeye ¢alisiimaktadir.

Itfaiye:
Belediye itfaiye teskilatinin 3 adet araci vardir. Bunlardan ikisi arasoz, birisi vidanjordar.

Araclardan her biri 5 ton su kapasitelidir.

itfaiye teskilati ihtiyac duyuldugunda koy ve cevre ilgelere de yardim vermektedir. Su baskin,
tagkin olaylarinda da itfaiyenin yardimina ihtiyag duyulmaktadir. Itfaiyenin 45 tonluk su
havuzu mevcuttur. Havuz suyu sehir sebekesine baglidir ve devamli dolu tutulmaktadir.

Mezbaha:

iicedeki mezbaha Bursa girisinde, sagda, Canbolu deresi kenarinda yer almaktadir.
Mezbahanin gunluk et dretimi 5 ton’dur. Gunde ortalama 10 adet buyukbas, 5 adet kugukbas
hayvan kesimi yapiimaktadir.

Kesilen hayvanlar, ilgedeki sodan pazarinin yaninda Carsamba gunleri kurulan hayvan
pazarindan veya JUreticinin dogrudan kendisinden ve cevre ilgelerde kurulan hayvan
pazarlarindan kasaplar tarafindan temin edilmektedir. Hayvanlar genelde Karacabey’in
koylerinden, Kemalpaga’dan, Bandirma ve Bursa kirsal alanlarindan getiriimektedir. Kesilen
etler Karacabey’'deki kasaplara, lokantalara dagitiimaktadir.

36



Mevcut mezbaha yaklasik 5 donumliuk arazi Uzerinde kurulmustur. Kesimden sonra ¢ikan
atiklar mezbahaya 10 dak. Uzaklikta bir kuyuya gémulmektedir.

Sogukhava Deposu:

Sogukhava deposu mezbahanin bitigiginde yer almaktadir. Sogutma hacmi 200 ton’dur.
Gelen talebe goére buz imalati da yapilmaktadir. Yine talebe gore et ve balik Grinleri de
depolanmaktadir. Sogutma amonyak gaza ile yapiimaktadir. Soklama tesisleri
bulunmadigindan sadece sogutma iglemi yapilmaktadir.

Tup Gaz:
llce merkezinde toplam 5 adet tlip gaz satis bayii vardir. Tum bayilerde glinde ortama 400-

450 tane buyuk, 700-800 tane kuguk tip satisi gergeklesmektedir. Bayiler tip deposu olarak
Belediye ait olan Gazhane olarak adlandirilan Depoyu kullanmaktadir. Sehir icindeki dagitim
bayilere ait kamyonetlerle yapiimaktadir.

Pazar Yerleri:

Halk Pazari:

Yerlesim alaninda Sirabademler Mahallesi'nin kuzeyinde yaklasik 9000 m? buyukligunde
kent merkezine yakin bir konumdaki alanda haftada bir giin (Sali) Halk pazari kurulmaktadir.
Pazarda sebze meyve, kuru ve vyas gida maddeleri ile g¢esitli tiketim mallari
pazarlanmaktadir. Pazar yerinin 6zel bir otopark alani bulunmamaktadir.

Sogan Pazari:

iicede énemli bir yeri olan Sogan Pazari, ilgenin batisinda kamyon garaji ile ayni alanda yer
almaktadir. Pazar alani yaklagik 40 donumluk bir araziyi kapsamaktadir. Pazara yazin
yaklasik 400-500 ton, kigin ise 30-50 ton sodan gelmektedir. Pazarin kuruldugu Sali gunleri
koylerden ginde ortalama 100-150 romork gelmektedir. Pazar alaninda yeterli otopark alani
olmadigi icin 6zellikle Sal gunleri izdiham yasanmaktadir. Soganlar rutubetten kolayca
bozuldugu ve kapali alan olmadigi i¢in garajda en fazla bir giin bekletiimektedir.

Oto pazari:
Otopazari, Sogan pazarinin yaninda Cumartesi gunleri yaklasik 10 dénumlik bir arazi

Uzerinde kurulmaktadir. Bos bir alanda kurulan oto pazarinda bir tesis binasi yer
almamaktadir. Pazara yaklasik 100-150 otomobil satis igin gelmektedir.

Hayvan Pazari:

Sali gunleri oto pazarinin yanindaki yaklagik 5 donumlik bir alanda hayvan pazari
kurulmaktadir. Pazara genelde kdylerden kigukbas hayvan gelmektedir. Alanin altyapisi
yoktur.

Balik Pazari:

Kent iginde Cumhuriyet Meydani’'na bakan bir yapi adasinin i¢ kismindaki avluda yaklasik
250-300 m?lik bir alanda balik pazari yer almaktadir. Bu i¢ avlunun etrafinda kahvehane,
lokanta, kasap, berber, esnaf yazihaneleri ve balik depolari gibi ticari birimler yer almaktadir.
Balik tezgahlar bu i¢ avlunun ortasinda kurulmaktadir. Avluda yer alan yapilarin bayuk kismi
tek kathdir.

Panayir:
Yerlesim alaninda yer alan bu pazardan baska Karacabey-Yenikdy yolu tizerinde Karacabey

cikiginda yaklasik 500 donUmldk bir alan Uzerinde Panayir kurulmaktadir. Panayir yilda iki
defa (26 Mayis ve 26 Eylul tarihlerinde) Uger gunluk surelerle kurulmaktadir. Panayirda gida
maddesi, giyecek ve hayvan satislari yapilmaktadir. Panayirda gida maddesi, giyecek ve
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hayvan satislari yapiimaktadir. Panayir bunyesinde bir de lunapark kurulmaktadir. Panayira
cevre ilgcelerden de alici ve saticilar gelmektedir.

Yiik Tasimacihig:
llcede kargo yuki tasimaciiginda Aras ve Yurtici kargo firmalari yurt genelinde
calismaktadir.

iicede vyetistirilen yas sebze ve meyveler ile sanayi tesislerinin Grinlerinin biylk kismi
Karacabey Taslyicilar Kooperatifi blinyesinde ¢alisan kamyonlar ile ilge disina tasinmaktadir.

Kentsel Ulasim Ag:

iicenin batisinda Bursa’dan gelen ve yerlesim alaninin giineybati ucundaki kavsakta glineye
yénelen izmir yolu ile yerlesimin batisindan gegerek kuzeybati ucunda batiya ydénelen
Bandirma Cevre yollari mevcuttur. Bu ¢evre yollar yerlesimin 6zellikle Marmara ve Ege illeri
ile baglantisini saglayan ana ulagim guzergahlaridir. Bu ¢evre yollari ilgede yer alan sanayi
tesislerinin Grdnlerinin pazarlanmasi acisindan da ¢ok énemlidir.

Yerlesim alaninin iginde yer alan Bursa ve Bandirma Caddeleri bu ¢evre yollarinin kent igi
ana uzantilaridir. Karacabey'deki en énemli cadde Bursa Caddesi'dir. Atatiirk ve imaret
Caddeleri Bursa Caddesini kentin kuzeyine dogru devam ettiren énemli akslardir. Bandirma
Caddesi Sehrin merkezini Hastane ile Otogar'a baglar ve garajin kuzeyinden Bandirma
istikametinde cevre yolu olarak devam eder.

Kent ici ana dolasimi Bursa ve Bandirma Caddeleri iizerinde gerceklesmektedir. ilce
merkezinde yer alan aligverig birimlerinin buylk kismi bu caddeler Uzerinde yer almaktadir.
iice merkezindeki Cumhuriyet Meydani'nda Bursa ve Bandirma Caddeleri dahil toplam sekiz
yol kesismektedir.

Cevre yolun 40m, Atatlrk ve Bursa Caddeleri 20 m, Panayir, Rungugpasa, Karacaahmet,
Bandirma Caddeleri 14.50 m. Genigligindedir. Diger kent ici lll. Kademe

Yol geniglikleri 10 m’dir. Tamamiyle yaya ulasimina tahsis edilmis 0Ozel yaya yolu
bulunmamaktadir.

Kent ici yollarin baylk kismi parke tas ile kaplidir.

Bursa Caddesi, Atatiirk Caddesi ve imaret Caddesi iki seritli (cift yonlii) ve refiijliidir. Cevre
yolu dort seritli (iki gidis, iki gelis) ve refujludur. Diger batun yollar ¢ift yonlu ve reftjstuzdur.

Otopark Durumu:

1 Ocak 1994 tarihli Otopark yonetmeligi uyarinca Belediyesince ingaat ruhsatlar verilirken
otopark yeri ayrilmasi zorunlu tutulmaktadir. Ayrica kentin gesitli bolgelerinde plan Gzerinde
aclk ve kapali otopark vyerleri belirlenmigtir. Bu alanlardan blyltk kismi henlz
gerceklestiriememistir. Ancak en c¢ok ihtiyag duyulan kent merkezinde ise HUkumet
konaginin arkasinda tabanda yaklasik 1500 mZlik bir alan Uzerinde katli otopark alani
tamamlanarak hizmete girmistir.

Kentin buyuk kisminda araglar yol kenarinda park edilmektedir. Traktorler ise evlerin genis
avlularinda yer almaktadir.

Kent Ici Toplu Tasimacilik:
llce merkezine 22 adet minibus ve dolmus ¢alismaktadir. Gunde ortalama yolcu sayilari 900-
950 kisidir.

Minibls guzergahlari soyledir:
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1- Taslk kéyil — imaret — Heykel — Canbolu — Sanayi gidis ve doniis

2- Esentepe — Heykel — Canbolu —Sogan Pazari — Otobls Garaji- Hastane Yolu, Heykel
Pazaryeri — Esentepe

3- Haci Ahmediye ilkokul — Atakan Bloklari — Emir Sultan Camii — Petek Yapi Bloklari —
Ataturk Parki — SSK Bloklari — 20. Sokak Sonu — Panayir Caddesi — Heykel — Ataturk Bulvari
— Uckuyular Caddesi — Sogan Pazari — T.E.K — D.S.i Zincirlikuyu Yaglh Tohum Bloklari — 210
Sokak — Haci Ahmediye

Bu gluzergahlardaki Kent ici minibUs ve dolmus dolasimi sabah 7, aksam 19 saatleri arasinda
yapilmaktadir. Durak yerleri belirgin degildir. Sehir i¢i ulasiminda calisan Belediye otobusu
yoktur. Belediye ye ait iki adet otobls sadece personel ulagsimi igin kullaniimaktadir.

A.9. MULKIYET YAPISI:
Karacabey kent yerlesim alaninda yer alan mahalle sinirlari itibariyle arazi buyuklugu
yaklasik 600 ha’dir. Toplam alan iginde 6zel mulkiyet disindaki kamu arazileri dagilimi
soyledir;

%

Hazine arazisi 1155 ha 25.6
\(aklf_arazisi :8.64 ha 1.42
Ozel |dare Arazisi :0.004 ha 0.06

Karacabey Cevre Duzeni Plani sinirlari iginde, Belediye sinirlari disindaki alan igindeki en
blylk kamu arazisi Karacabey kent merkezine 10 km. mesafede izmir karayolunun iki
tarafinda yaklasik 8700 ha’lik bir arazide uzanmaktadir. Hazine mulkiyetindeki Karacabey
tarim isletmesi TIGEM tarafindan islenmektedir. isletmenin amaci bélgedeki ve yakin
cevredeki ureticilerin damizlik ve tohum ihtiyaglarini karsilamak, birim hayvandan ve birim
araziden ciftcinin daha ylksek verim almasini saglamaktir.

Hara Arazisinin Dagihmi* Dekar
Sulama Arazisi 12.000
Tarla Arazisi 57.290
Cayir — Mera 22.948
Bahce — Bag 1.783
Merkez 1.150
Yollar ve Kanallar 2.150
Orman 2.450
TOPLAM: 87.771

* Karacabey Tarim isletmesi Md’gli
Tarim igletmesinde yer alan Hayvancilik subesi 4 dalda Gretim yapmaktadir.

a) Sigircilik
b) Atcilik

c) Koyunculuk
d) Tavukguluk

Her yil ortalama 250-300 bas sigir yetigtiriciye verilmektedir. Atcilik subesi Safkan Arap ve
Safkan Haflinger olmak Uzere iki irkla ¢alismaktadir. Arap atlarinin tamami yaris ati olarak
yetistirimektedir. Haflingerler ise yik hayvani olarak daglik bolgelere satiimaktadir. isletmede
Merinos Irki koyun yetistiriciligi yapiimaktadir. Tavukguluk faaliyetleri ise 1953 vyilinda
durdurulmustur.
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A.10 . ONCEKIi PLANLAR VE PLANLAMA GALISMALARI:
Karacabey kentinin ilk topografik ve halihazir haritalarinin yapihig tarihi 1923’dur. Kadastro
haritalari ise 1925'te tamamlanmistir.

Karacabey kent yerlesim alaninin son imar plani 1972 tarihinde yapilmigtir, 1986 tarihinde
revize edilmistir. Kent butunune ait 1/1000 Olgekli imar plani 22 adet paftadan olugsmakta ve
yaklasik 600 ha araziyi kapsamaktadir.

Ust Olgekli Plan Karari:

Bursa il sinirlari dahilinde hazirlanan ve 19.01.1998 yilinda onaylanan Bursa ve Yakin
Cevresi 2020 Cevre Duzeni plani ile Karacabey; Ust oOlgekli plan kapsamina girmistir.
1/25.000 olgekli Karacabey Bolgesi Cevre Dizeni planlama ¢alismalari da s6z konusu Ust
Olcekli plan hukumleri uyarinca hazirlanmigtir.

A.11. GELISME EGILIMLERI, FINANSMAN ANALIZi:

Marmara Bodlgesinin hizla Sanayilesen ve kentlesen illerinden olan Bursa’'ya 61 km.
mesafede ve Marmara Bolgesini Ege Bdlgesine baglayan ana ulasim aksi tzerinde yer alan,
verimli tarimsal topraklara sahip Karacabey vyerlesim alani Bursa’nin onemli kent
merkezlerindendir. Tarimsal agirlikli sanayi tesislerinde Ulke c¢apinda Uretim ve dagitim
yapilmaktadir. Kentte faaliyet gosteren sanayi tesislerinin yan kuruluglari da hizl bir gelisme
icindedir. Kentteki sanayi sektorundeki gelismeler nedeniyle kent disariya goé¢ vermemekte
ve Kentsel buyume hizla devam etmektedir.

Bursa 2020 Cevre Duzeni Planinda da Bursa ili sinirlari igindeki sanayi yatirimlarinin
Karacabey — M. Kemalpasa Bdlgelerine ydnlendiriimesi hedeflenmektedir.

Kentin konut alani gelismesi kuzey ve dogu yénlerindedir. Sanayi gelismeleri ise izmir ve
Bandirma karayolu Uzerinde yogunlagsmistir. Sanayi gelismelerinin verimli tarim alanlar
Uzerinde yayillmasini dnlemek amaciyla bir sanayi Bolgesi Kurulmasi yoninde c¢alismalar
devam etmektedir.

Karacabey Belediyesinin 1999 yili butgesi (gelir) 1.714.853.000.000 TL'dir. 1998 yilinda
1.071.749.000.000 TL. olan Belediye butgcesindeki artis enflasyon orani ile karsilastirildiginda
enflasyon degerinin altinda kalmaktadir. Butgedeki artisin yetersizligi nedeniyle imar
programlari yeterince gergeklestiriiememekte ve imar planinin uygulanmasinda da gecikme
ve sikintilar yasanmaktadir.

Belediye Kaynak ve Araclari:

Butce:

Karacabey Belediyesi de gelirini diger Belediyeler gibi iller Bankasi, Bayindirlik ve iskan
Bakanligi, icigleri Bakanhigrndan aldiklari édeme ve yardimlar ile sahip oldugu gayri
menkullerden saglamaktadir.

Karacabey Belediyesinin son Ug¢ yila ait batgesi soyledir;

YILLAR YILLIK BUTCE YILLIK BUTCE
(GelinTL. (Gider)TL.
1997 551.726.000.000 454.761.000.000
1998 1.071.749.000.000 1.126.071.000.000
1999 1.714.853.000.000 1.469.006.000.000
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imar Programi:
Son 5 yillik imar programi:

Baglangig tarihi : 21/06/1996
Bitis tarihi : 21/06/2001
Yillara Gére Odemeler
Yil Miktar (TL.)
1996 259.456.000.000
1997 454.761.000.000
1998 1.126.071.000.000
1999 1.469.006.000.000
B. SENTEZ:

I. Aragtirmalarin Sentezi

B.l.1.Bolgesel Yapi:

Bursa ili’'nin 14 ilgesinden biri olan Karacabey ilge sinirlari icinde 1 bucak ve 65 kdy
bulunmaktadir. Bursa il merkezine 61 km. mesafede bulunan ilge merkezi 20 mahalleden
olusmaktadir. 1997 Nufus sayimi sonuglarina goére ilge merkezinde 38.512 nufus
bulunmaktadir. Planlama bdlgesi sinirlari iginde yer alan kirsal yerlesmelerle birlikte toplam
nufus ise 42.104 kisi’dir.

Karacabey; Bursa-Canakkale, Bursa-izmir yollarinin kesistigi bir noktada yer almaktadir.
llgcenin bu konumu ilgenin ekonomik gelisimi Uzerinde etkili olmustur.

ilce’nin niifus gelisimini inceledigimizde 1950-1990 yillari arasinda nifusun 1.5 kat arttigi
gorilmektedir. iige nifusunun % 49'u ilge merkezinde yasamaktadir. ilge sinirlari iginde niifus
yogunlugu 62 kisi/lkm?dir ve topraklarinin genisligi nedeniyle yogunlugu Bursa il hudutlar
icindeki bircok yerlesmeye gére daha disiiktir. iice merkezi 0-40 m. Kotlari arasinda, kuzey-
glney dogrultusunda linear bir gelisme gostermistir.

Karacabey ovasi Bursa ve Ulke’nin énemli tarim merkezlerinden birisidir. Gelisme gdsteren
tarima donUk sanayi tesisleri ise ulke capinda Uretim yapmakta ve yurtdisina da mal
gondermektedir.

iice sinirlari icinde yer alan Karacabey Tarim isletmesi Tirkiye’nin en buyik tarim
igletmelerindendir. Marmara, Trakya ve Ege bolgelerindeki ureticilerin damizlik ve tohum
ihtiyacinin karsilamakta, tarim ve hayvanciliktaki verimliligin artirimasi igin yurGtilen
calismalara katkida bulunmaktadir.

Marmara Denizine ve Uluabat golune kiyisi bulunan ilge’de balikgilik fazla gelismemigtir.
Deniz ve  gol'de kirlenmekten dolayr verimliligin artmasi ile giderek de Onemini
kaybetmektedir. Marmara Denizi kiyisinda bulunan Yenikdy (Bogaz) ve Kursunlu koyu
yorenin yazlik turizm ihtiyacini kargilamaktadir.

B.l.2. Dogal Yapi:
Karacabey, Bursa ili'nin batisinda yer almaktadir. Kuzeyde Marmara Denizi kuzeydoguda
Mudanya, doduda Bursa Merkez, glneydoguda ve glneyde Mustafakemalpasa,
guneybatisinda Balikesirin Manyas, batida ve kuzeybatisinda Balikesirin Bandirma
ilceleriyle cevrilidir.

Karacabey, Marmara Denizi'nin guneyinde yer alan cokuntu ovasindaki hafif ylkselti
Uzerinde kurulmus ve geligmigtir. llge merkezinin bulundugu arazi fazla engebeli olmayan,
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edimin genelde az oldugu bir arazi kesimidir. ilge sinirlar icinde Marmara Denizi ile
Karacabey Ovasr’ni birbirinden ayiran Mudanya-Bandirma dag sirasi bulunmaktadir.

Karacabey ovasini 3 akarsu ve dere ile 1 gol beslenmektedir. Akarsularin hepsi kuzeyde
Marmara Denizine dokualtrler. En énemlileri Nilufer, Susurluk gaylari ile Karadere ve Uluabat
(Apolyont) goluddr.

Karacabey'in arazisindeki mevcut yikselti degerleri en fazla 0-10 m ve 10-20 m. arasindadir.
llce merkezinde gorilen en fazla yukseklik 40 m’dir.

Karacabey’in topraklarinin buyuk kismi |. Derece verimliliktedir. Engebelerin az olusu
nedeniyle surdlmeye elveriglidir.

Karacabey'de Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin 6zelliklerini tagsiyan Gluney Marmara’nin iklimi
de tam olarak gorilmemektedir. Bunun nedeni de nemli hava kutlelerini tutacak ve yagisa
doénusmesini saglayacak ylksek tepe ve daglarin bulunmamasidir.

Karacabey cevresine oranla daha az yadis almaktadir. Yorede yazlar genellikle kurak
gecmektedir. Kis mevsimi ise ¢ok sert degil ihman ge¢gmektedir. En yuksek sicaklik 38.5 C,
en dusuk sicaklik —9.7 olarak tesbit edilmistir. Ortalama yillik nisbi nem orani %75’dir. Yillik
ortalama mutlak nem miktari 13 ml olarak olgilmustur. Hakim rizgar yonu poyrazdir.

B.l.3. Ekonomik Yapi:

Karacabey’in ekonomik yapisi tarima dayalidir. ilce Yerlesim merkezinin etrafi I. Sinif tarim
topraklari ile gevrilidir. Karacabey Ovasinin verimliligi, bayukligu, sulanabilir olusu nedeniyle
yetigtirilen tarim Grlnleri ve mamulleri yoérenin ihtiyacini karsiladiktan sonra yurt igi ve yurt
digI pazarlara gonderilmektedir. Yetistirilen tarim GrUnleri tarimsal sanayinin gelismesinde
etkili olmustur. Ozellikle domates salgasi, sebze ve meyve suyu konserveleri yurtici ve
yurtdisi pazarlarda dnemli bir yere sahiptir. Kuru sogan, biber, pirasa, patlican gibi sebzeler
de konservenin disinda yas olarak da yurtici ve yurtdigsinda gonderiimektedir.

Karacabey’in sebze Uretimi ekilen alan ve oran olarak tahildan sonra gelmesine ragmen,
ekonomik agidan daha 6nemlidir. Ozellikle salgalik domates yetistiriciligi blylk 6nem
tagimaktadir. ilcedeki en blyik tarimsal sanayileri Vatan, Tamek, Tat, Akfa, Oztusan,
Sultankdy, Emek sal¢ca ve konserve fabrikalari ile Seb.kur sebze kurutma tesisleri teskil
etmektedir. Ayrica un ve celtik fabrikalari da 6nemli bir yer tutmaktadir. Fabrikalarin
hammaddelerinin buylk kismini Karacabey’li Ureticiler karsilamaktadir.

Karacabey’in Marmara Bolgesi gibi gelismis bir bolgede ve Bursa gibi 6nemli bir il merkezine
yakin ve kolay ulasilabilir mesafede olusu, ulasim aginda énemli yollarin kesistigi bir noktada
yer almasi, enerji, ucuz isgucu ve arsa temini olanaklarinin bulunusu nedenleriyle tarima
yonelik sanayi diginda sicak dévme igleri, otomotiv yan sanayi Urinlerini imal eden tesisler ile
Nestle cikolata Fabrikasi gibi uluslar arasi bir Grinun Turkiye tesisi burada yer secmis
bulunmaktadir.

Tarim ve Sanayi sektorlerindeki gelisme Karacabey’de Hizmetler sektérinin de gelisiminde
etkili olmustur. Ticaret, nakliye, ulagsim, buiro ve mesleki hizmetler, konaklama tesisleri,
Bankacllik alt sektorleri de dnemli gelismeler gostermistir. Isyerleri sayisi ve isglicii dagihmi
acisindan Hizmetler sektoru ilk siradadir. Bu durum da kentte yagsayan kirsal kesimden gelen
ndfusun oraninin fazlalhiginin ve hizmetler sektérindeki ihtisaslasmanin disuk dizeyde
olmasinin bir gostergesidir.
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B.l.4. MEKANSAL GELISIiM:

Tarihsel gelisim sureci icinde Karacabey ilge merkezi 6nce bir sirt Uzerinde kurulmus, daha
sonraki gelisimlerde asagilara dogru yayilmigtir. Kent kuzey-guney dogrultusunda uzanan
sirtin Gzerinde olusan bir aks Uzerinde ve bu aksin iki tarafinda geligsmistir.

Guneyden gelen Bursa karayolu, kentin guneybatisindan gecerek yerlesim alaninin
batisindan Bandirma yonune dogru devam etmektedir.

Kentin konut alanlari, sirttaki arazi ve sirtin iki yanindaki yamaclari Gzerinde yer alirken,
sanayi tesisleri Bursa, Balikesir ve Bandirma yollari kenarinda diuz arazilerde yer
secmislerdir.

Bandirma ve izmir Karayollari kentin 6zellikle sanayi gelisimini ydnlendiren en énemli faktor
olmustur. Ancak konut gelismeleri agisinda Karayollari bu glne kadar gekici bir unsur
olmamistir. Karayolu kenarinda olmayan verimli tarim alanlari iginde kalan kisimlarda konut
gelisme sigramasi olmamistir ve gunumizde de bu yonde de bir gelisme egilimi
bulunmamaktadir.

Karayolunun batiya, Bandirma istikametine dondigu noktada sehirlerarasi otobus terminali
yer almaktadir. Sogan pazari, stadyum, kamyon garaji gibi genis alan gerektiren agik alan
kullanimlari da yine karayolu kenarinda diuz alanlarda kurulmustur.

Yerlesimin kuruldugu ilk yillarda sehir diginda olan mezarliklar kentsel geligsimle konut alanlari
arasinda kalmigtir. Mezarliklar diginda kent icinde duzenlenmis yesil alan yok denecek kadar
azdir. Sadece kentin batisinda oto terminaline yakin bir konumda park-bahge alani
bulunmaktadir.

Egitim alanlari kent icinde konut alanlari arasinda yer almaktadir.

En buyuk Saglik tesisi olarak 50 yatakli Devlet Hastanesi kentin batisinda otobus terminaline
yakin bir konumda bulunmaktadir.

Kentin ticaret merkezi kuzey-glney istikametinde sirtta gegcen aks Gzerinde ve isinsal yollarin
birlestigi Cumhuriyet Meydani ¢evresinde ve bu meydana ulasan ana akslara dogru uzanarak
gelismistir. Belediye HukUmet binalar ile gesitli buro, igyerleri ve oteller de bu meydan
cevresinde yer segmislerdir.

B.Il. ESIKLER — SINIRLAYICILAR:

B.ll. 1. Dogal Esikler:

1/25.000 olgekli plan sinirlari igcinde yer alan Karacabey kent yerlesim alani ve kirsal yerlesik
alanlari genelde 1. Derece tarim topraklari ile gevrilidir. Kent yerlesim alaninin guneyinden
gecen Susurluk cayi kentin gliney dogusundan kuzeye donerek Marmara Denizine dogru
akmaktadir. Akarsuyun yerlesim bolgesinin guneydogu ve dogu sinirindan gegtigi kisimlarda
D.S.I'CE sedde yapilmistir. Ancak suyun fazla oldugu mevsimlerde yerlesim bélgesinin
alcakta olan kisimlarinda tagkinlar olmaktadir.

Karacabey’in yer aldigi bolge, dogu-bati dogrultusunda uzanan tektonik bir hat Uzerinde

bulunmaktadir. Bu nedenle 1. Derece Deprem bdlgesinde bulunan yerlesim ve planlanan
alan sinirlari igcinde deprem yonetmeligine uyulmasi gerekmektedir.
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Alanin kuzeydogu ve kuzeybati yonlerinde yer alan yaklasik %40 egimli alanlar ile glineyde
lzmir yolu'nun iki tarafinda uzanan Hara arazisi de yerlesimin yayillma yonlerini kisitlayici
esiklerdir.

Jeolojik etid raporuna gore gevsek zemin olan 6zellikle akarsularin yakin gevrelerindeki
aluvyal zeminlerin yerlesime agilmasi deprem riskini artiracaktir.

Bu nedenle yerlesim alaninin guneyinden gegen Hanife ve Capaz Cay ile guney dogu
ucundan dogu ve kuzeydogu yonlerinde akan Kocasu deresi'nin gevreleri ile yerlesimin
batisinda yer alan azmak’la ¢evrelenen alanlar allyval topraklardir ve gevsek zemin 6zelligi
tasidigindan bu alanlar jeolojik yonden yerlesime uygun olmayan alan olarak dogal bir egik
olusturmaktadir.

B.1.2- Bugiinkii Arazi Kullanimina iliskin Belirleyiciler:
Kentin bugunku yerlesmesinde; Uzerinde bulundugu sirt arazi, cevresindeki verimli topraklar,
uygun iklim kosullari ve 6nemli merkezlere ulasan ana akslar yakin olusu etkili olmustur.

Hudavendigar, Mumuriyet, Selimiye, Hamidiye, Karacaahmet, Tabaklar, Tavsanli ve Garipge
mahalleleri ilk kurulan mahallelerdir. Nufus arttik¢ca kent, kuzeydogu-guneybati ekseninin iki
tarafina dogru geniglemistir.

Kentsel yeni gelisim alanlari eski yerlesimin kuzeydodu, dodgu ve glneybatisina dogru
yaylimaktadir.

Bursa-izmir Karayolu ile Bandirma yolu ¢evresinde yer secen sanayi kuruluslari da bugiinkii
kentsel gelismeyi ydnlendiren 6nemli faktorlerin basinda gelmektedir. Sanayi tesisleri gesitli
zaman dilimlerinde yapilan ilave ve mevzii imar planlari ile imara agiimistir. Belediye sinirlari
icinde plansiz yapilagmis alan bulunmamaktadir.

Glnimiize kadar bolge ile ilgili bir Ust élcek plani bulunmadigindan bazi yerlesim alani
kararlarinin uzun vadeli donemde yaratabilecegi sonuglar gorulememigtir ve taleple gelen
mevzii imar plani kararlari ile yerlesim kararlari yénlendirimeye c¢alisiimistir. Ornegin
karayolu kenarlarinda ve daha i¢ kisimlarda bazi tarim topraklari Uzerinde pargaci plan
kararlari ile birbirinden ve mevcut sanayi bdlgesinden kopuk gelisim sigramalari ortaya
cikmigtir. Hep bir dnceki yeni bir digerine ornek teskil eden bu tur uygulamalar ile sanayi
alanlar1 yayilarak birbiri ile baglantisiz bir sekilde gerceklesmistir. Bu tlr gelismelerin bir
kismini da tavukhaneler teskil etmektedir. Sanayi tesisleri karayolu kenarinda, tavuk haneler
ise daha i¢ kisimlar da yer se¢cmiglerdir.

B.Il. 3. Yasal Esik ve Sinirlamalar:

Karacabey Bolgesinin 1/25.000 olg¢ekli Cevre Duzeni planinin hazirlanmasinda bir Ust Olgek
plani olan 2020 Yih Bursa Cevre Duzeni planinda belirlenen alan kullanim kararlari en
belirleyici faktor olmustur.

Ayrica Tarim topraklarinin korunmasi ve kullanimi ile ilgili kanun ve yonetmelikler, dogal ve
arkeolojik sit alanlarinin korunmasina iliskin sayili ydonetmelik ve Deprem Yonetmeligi ve ilgili
genelgeler plan kararlarini yonlendiren dnemli Yasal esik ve sinirlamalari olusturmustur.

B.Il.4. Sorunlar ve Plandan Beklentiler:
Karacabey 1/25.000 o&lgekli planlama galisma alani kapsaminda yerinde tespit edilen ve
yetkililerce belirlenen sorunlar c¢ergevesinde planlama calismasinda ¢ozum getirilmesi
beklenilen konular sdyle siralanmaktadir;
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* Tarimsal alanlarin korunmasi ve tarimsal Urtnlerin degerlendiriimesi igin tarimsal sanayi
tesislerinin bir sanayi Bolgesi bunyesinde toplanmasi,

* Karayolu kenarinda gelismis olan mevcut sanayi tesislerinin geniglememesi ve zaman
icerisinde mevcut yerlerini bosaltarak ayrilacak sanayi alanina taginmasi igin gerekli
onlemlerin alinmasi,

* Konut gelisim alanlarinin tarim alanlari ve gevsek zeminli alanlara dogru gelismesinin
Onlenebilmesi igin gelisme alani kararlarinin saglam zeminli alanlara dogru yonlendiriimesi,

* Hara alaninda tarimsal kullanim ve sit alani disindaki kisimlarda Karacabey yerlesim
alanina sosyal aktivite ve canlilik kazandirabilecek buyuk sosyal donati alanlarinin ayriimasi,

* Tarim alanlarinin korunmasina yonelik gerekli yasal onlemlerin plan kararlarinda
belirlenmesi, tarimsal Uretimde verimliligin artirlmasina yonelik alinmasi gereken tedbirlerin
planlama c¢alismalarinda ortaya konmasi ve destekleyici ydnde kararlar alinmasinin
saglanmasi,

* Cevre kirliligine neden olacak her turlu uretimsel faaliyetlerin kontrol altina alinmasi,

* Dusuk yogunluklu, bahgeli konut niteliginde yapilarin yer alabilece@i uygun gelisme alanlari
ayrilmasi,

B.Ill. PROJEKSIYONLAR:

B.lll.1. Niifus Projeksiyonlart:
1/100.000 oOlcekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Strateji Plani ¢alismalarinda hazirlanan cgesitli
yontemlerle saptanan nufus projeksiyonlari neticelerine gére Karacabey’in kabul edilen 2020
yili planlama nufusu 100.000-120.000 kisi arasindadir. S6z konusu c¢alismalar kapsaminda
yapilan nufus hesaplarina gore;

Karacabey’in 2005 Yili tahmini nGfusu : 60.100 Kigi
Karacabey’in 2010 Yili tahmini nGfusu : 83.800 Kisi
Karacabey’in 2020 Yili tahmini nGfusu :100.000—120.000 kisi olarak belirlenmigtir.

Karacabey Planlama Bdlgesinin 1/25.000 olg¢ekli Cevre Duzeni Plani Calismalari Ust olgekli
2020 Cevre Duzeni Strateji Plani Cergevesinde yurutulduginden s6z konusu ust olgekli plan
calismalarinda saptanan nifus dederleri baz alinmis, ayri bir galisma yapiimamistir.

B.lIl.2. Sektdrel Projeksiyonlar:
Bursa 2020 Cevre Duzeni Strateji Plani galismalarinda sektorel bazda yapilan nufus dagilimi
soyle belirlenmisgtir.

Karacabey ilce merkezi itibariyle

1990 Yih Sektorel Dagilimi: %*
Sanayi 31
Hizmet a7
Tarim 22

1990 Yili Toplam Nufus  : 31.665 Kisi
1990 Yili Calisan Nufus : 10.000 Kisi

Aktivite Orani 1% 33
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2020 Yilh Sektorel Dagilimi: %*

Sanayi 35
Hizmet 51
Tarim 14

2020 Yili Toplam Nufus : 100.000 -120.000 kisi
2020 Yih Calisan Nufus @ 27.654 - 39.600 Kisi

Aktivite Orani : %31
* 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duizeni Strateji Plan Raporu
B.1Il.3 MEKANSAL PROJEKSIYONLAR:

B.1ll.3.1.Konut Alanlari:

Karacabey Planlama bdlgesi sinirlari icinde Karacabey ilge merkezinin 2020 yili i¢in kabul
edilen ndfus bayukligu 100.000 kisi'dir. 1997 yilh nufusu ise 38.512 kisi'dir. Mevcut plan
sinirlari i¢cindeki konut alanlari toplami 293.60 ha’dir. Mevcut imar plani kapsamindaki nufus
blyuklugu ise 52.000 kisi’dir. Mevcut plan sinirlari i¢cinde yer alan konut alanlarinin ortalama
brut nufus yogunlugu 180 kisi/ha’dir.

1/25.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani sinirlart igcinde 2020 Yil itibariyle ilave edilecek konut
alanlari, tarim alanlari,jeolojik durum,gelisme egilimleri dikkate alinarak belirlenecektir.

Plan sinirlari iginde kalan kirsal nitelikli konut alanlarinin kdy yerlesim alanlari toplami 123.97
ha’ dir. Bu alanlarin verimli tarimsal alanlara yayilmasinin kisitlanmasi agisindan mevcut
alanlari yeterli gorulerek gelisme alanlari ayrilmamasi uygun géraimustar.

Cevre Duzeni Planinda 2020 yilinda kirsal yerlesim alanlarinin toplam nifusu 6.200 Kisi
kabul edilmistir.

B.lll.3.2.Sosyal Donati Alanlari:

1/25.000 olgekli planlama kararlari ¢cergevesinde Karacabey ilge merkezinde mevcut planda
ayriimis olan sosyal donati alanlarinin yeterliliklerinin daha alt Olcekli plan revize
calismalarinda irdelenmesi uygun bulunmustur. 1/25.000 olgekli planla yerlesime agilmasi
Onerilen konut alanlarinin sosyal donati alanlar ise noktasal leke kararlari geklinde
belirlenmistir. Gelisme alani iginde yer alacak sosyal donati alanlarinin konum ve alansal
biylklikleri ihtiyaglar cercevesinde ve Imar Yasas’nda belittilen standartlarda,
duzenlenecek daha alt dlgekli imar planlarinda irdelenecektir.

B.ll.3.2.1.Eqgitim Tesisleri Alani:
Mevcut Karacabey imar plani sinirlari iginde ayrilmis olan Egitim tesisleri alanlarinin toplami
25.2 ha'dir.

1/25.000 dlgekli Cevre Duzeni plani sinirlari igcinde yasayacak hedef nifus 62.000 Kisi igin kisi
bagina kres+anaokulu igin 1 m?, ilkdgretim igin 4.5 m?, ortadgretim igin 3 m? olmak Uzere
toplam 8.5 m? egitim alani hesabiyla 62.000 m? anaokulu+kres, 279.000m? ilkégretim,
186.000 m? ortadgretim alani ayrilmasi 6ngorulmektedir.

Mevcut 7 adet ilkogretim tesislerinin toplam alani 18.000 m#dir. 02.09.1999 tarih-23804
Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yodnetmelik degisikligi ile 1 ilkdgretim Tesisi Alani
bayuklugu asgari 8000 m? olarak belirlenmistir. Bu standartlar ¢gercevesinde mevcut plandaki
ilkdgretim alanlari yetersiz gorulmektedir.
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62.000 kisilik hedef plan nufusu dikkate alindiginda mevcut 7 Adet ilkdgretim tesisine ilave
olarak en az 4 adet ilkdgretim tesisi ayrilmalidir. 1 ilkégretim Tesisi icin min. 8.000 m?
ayrilmasi hesabiyla alt olgekli planlarda min. 32.000 m? daha ilave ilkdgretim tesisi alani
ayrilmasi gerekmektedir.

Karacabey’de 5 adet ortadgretim kurumu vardir. Bunlarin toplam alani 24.000 m#dir.

62.000 kisilik hedef nifus blyuklugu icin 16 Adet ortadgretim tesisi ayriimasi gereklidir. Alt
Olcekli planlarda mevcuda ilave edilecek min. 2 adet ortadgretim tesisi i¢in toplam 20.000 m?
ilave alan ayrilmasi gerekmektedir.

B.lll.3.2.2.Saglik Tesisleri Alani:

Karacabey’deki mevcut saglik kuruluslarinin toplam alani 12.000 m?dir. 62.000 kisi igin min.
1.2 m?kisi alan hesabiyla toplam 74.400 m?lik saglik tesisi alani ayrilmasi gereklidir. Alt
Olcekli planlarda toplam min. 62.400 m?lik daha saglik tesisi ayriimasi 6ngortulmustar.

B.lll.3.2.3.Resmi Kurumlar Alanit:

Karacabey imar planinda ayrilan Resmi Kurumlar alani toplami yaklasik 150.000 mZ#dir.
62.000 kisilik hedef plan nufusu dikkate alindiginda alt dlgekli planlarda mevcuta ilave olarak
min. 150.000 m? lik resmi kurum alani daha ayrilmasi 6ngorulmustur.

B.lll.3.2.4.Sosyal ve Kilturel Tesisler Alani:

Mevcut imar plani sinirlar iginde sosyal ve kulturel tesisler alani olarak 22.300 m? alan
ayriimis bulunmaktadir. Plan nufusu kabul edilen 62.000 kigilik nGfus i¢cin mevcut plandaki
alanlara ek olarak min. 25.000 m?lik daha kentsel sosyal ve kultlrel alan ayrilmasi uygun
bulunmustur.

B.1Il.3.2.5. Spor ve Yesil Alanlar:

Karacabey’in mevcut imar planinda yaklasik 20.5 ha. toplaminda yesil alan ve spor alani
ayrilmistir. Kisi basina disen yesil alan miktari 4 m? dir. imar Yasa ve ydénetmeliklerinde
ongorilen standartlar cergevesinde yetersiz olan bu miktarin yurtrlige giren en son
yonetmelik uyarinca 10 m?/Kkigiye g¢ikartilmasi gerekmektedir. Daha alt dlgekli planlarda 2020
yilinda Karacabey ilge merkezinde yer alacak olan 62.000 kisi’ lik nifus buyUklugu itibariyle
mevcut plandakine ilave olarak 41.5 ha daha ayrilmasi ile toplam 62 ha. yesil ve spor alani
ayrilmasi gereklidir.

C. GENEL DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI:

C.l. 1/25.000 OLCEKLi KARACABEY GEVRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI:
1/25.000 olgekli Karacabey Cevre Duzeni Plani 1/100.000 oOlgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Strateji Plani ve genel plan hidkimleri cgergevesinde yoresel veriler ile ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan bilgiler degerlendirilerek ve mevcut gelisim egilimleri dikkate alinarak
duzenlenmistir. Plan sinirlari icinde kalan alanlarin toplami 17.018,98 ha’ dir.

Hazirlanan Cevre Duzeni Plani ile daha alt dlgekli nazim plan ve uygulama g¢alismalarina yon
verecek genel kullanim kararlari ve genel yapilasma sartlarn belirlenmistir. Plan Uzerinde
gosterilen kullanim leke kararlarinin dig sinirlarina uyulmak kaydiyla i¢ dagilimlari (bayUkIUk
ve kesin sinirlarl) daha alt élgekli uygulama planlarinda gereksinimler ve imar Yasasi ile ilgili
yonetmeliklerde istenilen standartlar ¢cercevesinde belirlenecektir.

Planda kullanilan tanimlarin anlam ve kapsamlari soyledir;

Bakanlik: Cevre ve Orman Bakanligi.
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ilgili Kurum ve Kuruluslar: Bu planin yapimi sirasinda isbirligi yapilan ve uygulamalarda
goruslerine basvurulacak kuruluglardir.

Yapi insaat Alani: Bodrum kat, asma kat ve cati arasindaki piyesler dahil yapinin insa
edilen tim Kkatlarinin toplam alanidir. Isiklar, hava bacalari, sagaklar, bina disinda
tertiplenen yangin merdivenleri hari¢, ortak alanlar bu alana dahildir

Taban Alani:Yapinin parsele oturacak boliminin yatay izdisiminde kaplayacagi
azami alandir. Bahcede yapilan eklentiler ve migstemilat taban alanina dahildir.

Taban Alani Katsayisi (T.A.K.S.): Bina taban alaninin imar parseline oranidir.

Kat Alani Katsayisi (K.A.K.S. veya E:Emsal ): Toplam ingaat alaninin imar parseline
oranidir.

Kot Alinacak Nokta: 1/1000 uygulama plani dogrultusunda yapilara kot, binanin
oturacagi tabii zemin ortalamasi esas alinarak verilecektir. Ancak tabi zemin ortalamasi
yol kotunun ustinde ise yoldan, altinda ise tabi zemin ortalamasindan kot alinacaktir.

Kirsal Yerlegsme Alanlari: Kentsel Yerlesme alani disinda kalan kdy statisundeki alanlarn
ve kirsal gelisme alanlarinin buttntdur.
Kentsel Yerlegsme Alanlarn: Ydururlikte bulunan imar planlari dogrultusunda kentsel
kullanimlara ayrilan alanlardir.
Kentsel Geligme Alanlar: Planla konut gelismesinin 6nerildigi alanlardir.
Kentsel Yesil Alanlar : Kent batindne hitap eden park, ¢cocuk bahcesi, yesil bitki 6rtusu,
dinlenme, piknik v.s.ihtiyaclarini karsilayan ve bu ihtiyaglara yonelik kullanimlarin
bulundugu alanlardir.
Sanayi Alanlari: Orta ve buyuk 6lcekli sanayi isletmelerinin yer aldigi alanlardir.
Kuciuk Sanayi Alanlarn: Kiguk Olgekte zararli yan etkileri olmayan ve genelde yore
gereksinimlerine dayali (tarimsal v.b.) el sanatlar bigiminde imalatin yapildigi isletmelerin
yer aldigl sanayi alanlardir.
Konut Disi Kentsel Caligma Alanlan: iginde karayolu servis hizmetleri verecek
tesisler ile yanici parlayici patlayici imalatlar ve kirletici atigi olmayan imalathaneler ile
ticari birimlerin yer aldigi alanlardir.
Ticaret Alanlan (Merkez Alanlari): Yonetim binalan ile sosyo-kultirel ve ticari yapilarin
bulundugu alanlardir.
Kamu Kurulug Alanlari: Kent Bultinune hizmet eden ve igerisinde kamu hizmeti
amach yapilarin yer aldigi sosyal donati alani niteliginde alanlardir.
Orman Alanlari: Yururlikteki Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir.
Sit Alanlarr: 2863 sayili “Kultir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu” hiukimlerine tabi
alanlardir.
Tanimsal Niteligi Korunacak Alan: Tarim ve Koy isleri Bakanhiginca I. ve Il. sinif tarim
toprag! olarak belirlenen, sinifi ne olursa olsun DSi Genel Midirliigi veya diger kamu
tuzel Kisiliklerince fiili olarak sulanan sulama yatirimi yapilacak projelendirilecek veya
bdlge tarimi icin 6nemli ve korunmasi gerekli alanlar olarak tanimlanmis alanlardir.
Diger Tarim Alanlari: Basbakanhk Koy Hizmetleri Genel Mudurligi’'nce 1. ve 2. Sinif
tarim topradi ve 6zel mahsul alani olmadigl belirlenen, Deviet Su isleri Genel
Mudurligi’'nce yapilmis sulama uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman alani
olmayan ve dusiUk nitelikli tarim alani olarak kabul edilen ve plana veri olarak islenen
alanlardir.
Toplulagtirma Alani: Basbakanlik Koy Hizmetleri Genel Mudurligi’nce toplulastirma
yapilan alanlardir.
Tarimsal Sanayi: Tarimsal Urlnlerin bitkisel ve hayvansal mamul hale getirilmelerini
saglayan entegre veya entegre nitelikte olmayan sanayi isletme tesisleridir.
Tarimsal Yapi: Mandira, kiimes, ahir, agil, yem ve hububat depolari, gibre ve silaj
cukurlan, arthane, su Urlnleri Uretimi tesisi, degirmen, sera (beton temeli olmayan) tirt
yapilardir.
Tarimsal Depolama: Tarimsal 0rin0 koruma amaciyla, Uretimden pazarlamaya kadar
tum faaliyetleri iceren, kisa sureli depolamanin yapildigi ve entegre nitelikte olmayan
Unitelerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu kapsamdadir.
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Rekreasyon Alanlari: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donuk,
acik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun
ve spor alanlari, gosteri alanlari ve yesil bitki 6rtisu ile kaph alanlardir.

ilgili idare: Karacabey Belediyesidir.

C.I.1. AMAGC:
Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani kararlari dogrultusunda koruma ve
gelistirme ilkelerinin 1/25.000 dlgedinde gelistiriimesi ve dizenlenmesidir.

C.1.2. KAPSAM:

1/25.000 Olcekli Karacabey Cevre Duzeni Plani Karacabey mevcut Belediye ve mucavir alani
sinirlart ile Goénl, Kuigukkaraagag, Yolagzi Hotanli ve Sahinkdy yerlesim alanlari yer
almaktadir. Planlama alani sinirlari iginde kalan toplam alan 17018.98 ha’dir.

C.1.3. 1/100.000 OLCEKLI 2020 YILI BURSA GEVRE DUZENi STRATEJi PLANINDA
KARACABEY PLANLAMA BOLGESI iCiN BELIRLENEN PLAN KARARLARI:
. Plan Nufusu = 2020 yili nGfusu 62.000 kigidir.
Karacabey Ovasrnin korunmasi esastir. ilgili kurum ve kuruluslarin katihmi ile Bursa
ovasl bitininde hazirlanacak “Ova Korumasina Yoénelik Uygulama Eylem Planina”
uyulacaktir.
Bu plan ve buna dayali olarak yapilacak her dlgekteki planlarda tarim sektorl ve tarimsal
sanayi korunarak, gelistirilecek ve tarimsal niteligi yuksek tarim topraklarinda bulunan her
tur ve 6lcekteki sanayiler irdelenecektir.
Metropoliten bolgenin 6neri  sosyal ve teknik donati alanlari 1/25.000 Olcekli Cevre
Duzeni Planinda degerlendirilecektir.

C.l.4. 1/25.000 GEVRE DUZENi PLANI PLANLAMA iLKELERI:
1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani kararlar gergevesinde hazirlanan 1/25.000 olgekli
Karacabey Cevre Duzeni Planlama ¢alismasini yonlendiren genel ilke kararlari;

Karacabey Ovasi’'nda Toplulastirma alanlari ile 1. ve 2. Sinif tarimsal arazi ve DSi’ce
sulanan alanlarin tarimsal amag disinda kullaniimasina izin verilmeyecektir.

Karacabey Ovasi’nda yetistirilen tarimsal trlnlerin miktar ve kalitesinin artirilmasi, toprak
verimliliginin artinimasi icin “Ova Korunmasina Yonelik Uygulama Eylem Plani”
hazirlanacaktir.

Planlama bolgesi iginde 2863 sayili Yasa ile belirlenen sit alanlari korunacaktir.

Planlama sinirlari iginde kalan blyuk miktarlardaki kamu arazileri bolgesel dlgekte hizmet
verecek sekilde Yiksek Ogretim Kurumu, spor ve rekreaktif amagl alan kullanimlarina
ayrilacaktir.

Kentsel ve Kirsal yerlesim alanlari tarimsal kullanimh alanlar Uzerinde baski
olusturmayacak buyuklik, yogunluk ve konumlarda planlanacaktir.

Tarimsal sanayi agirlikli Sanayi Bolgesi DSI Sulama projeleri kapsami diginda, Tarimsal
niteligi dusuk sehirlerarasi ana ulasim akslarina kolay ulasilabilir konumda planlanacaktir.
NATO Petrol Boru Hatti, igme Suyu Sebekesi ana hatlari, Enerji Nakil Hatlari planlamada
dikkate alinarak hatlarin gectigi gluzergahlar yapilagsmaya aciimayarak yol ve yesil alan
duzenlemelerine ayrilacaktir.

Dere yataklarindan 1slah edilmeyenlerin yerlesim alani tarafindaki kisimlari
agaclandirilacak alanlar ile yesil alan dizenlemelerine yer verilerek yerlesim alanlar ile
arasinda tampon bolgeler olusturulacaktir.

Mevcut yerlesim alani gevresindeki kamu mulkiyetindeki araziler, buyuk olgekli sosyal
donati alanlarina ayrilacaktir.

Tarimsal kullanima ayrilan bodlgede kalan (Toplulastirma alani ve tarimsal niteligi
korunacak alan) mevcut sanayi, akaryakit istasyonu, kiglk sanayi ve tarimsal kullanim
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disindaki depolama alanlari vb irdelenerek faaliyetleri devam ettirip ettirmemelerine iligkin
kararlar belirlenecektir.

Sanayi bolgesi ile yerlesim alanlari ve demiryolu, karayolu guzergahlari arasindaki iliskiyi
saglayacak ana ulasim guzergahlari ve kavsak noktalar belirlenecektir.

Yerlesim alanlari sinirlari icinde mevcut ve gelisme bdlgelerinde kolay ulasilabilir ve
merkezi konumlarda bluyUk sosyal donati alanlari (Egitim, saglik, yesil alan, spor vb)
ayrilacaktir. Bu alanlarin kesin sinirlari ve konumlari daha alt Olgekteki planlarda
belirginlesecektir.

Karacabey-M.Kemalpasa planlama bdlgesinde, yerlesim alanlarindan uzak, bdlgesel
Olcekte kullanilabilecek konum ve buyuklUkte bir alan ¢op depolama, tasfiye ve
degerlendirme alani belirlenecektir. Plan sinirlar iginde, bu alan diginda sihhi olmayan
¢Op dékumu yapilmayacaktir.

C.Il. PLANLAMA KARARLARI:

C.Il.1. TARIM ALANLARI:
Plan sinirlari iginde kalan tarim alanlarinin toplami 6046 ha'dir. Karacabey Ovasinin;
1/25.000 dlgekli Karacabey Cevre Duzeni Plani sinirlari igindeki tarimsal kullanimli alanlar 3
kisimda degerlendirilmigtir.

C.Il.1.1. Toplulagtirma Alani:

Karacabey Ovasinda, Karacabey yerlesim alaninin bati kesiminde kalan tarim alanlarindan
bir kismi Basbakanlik Koy Hizmetleri Gn. Md.gunce toplulastiniimistir. Toplulastirilan
alanlarin buyuk kismi ¢evre duzeni planinda tarimsal niteligi korunacak alanlarda, diger kismi
ise Tigem Alaninda kalmaktadir.

Toplulastirma alaninda kalan tarim arazileri I. ve Il. sinif toprak kabiliyetinde ve D.S.I. Bolge
Md.gunce ylratulen sulama projesi kapsaminda bulunmaktadir.

Bu alanlardan Karacabey - Bandirma yolunun iki tarafinda uzanan kesimi 1/25.000 olgekli
Karacabey Cevre Duzeni Plani sinirlar iginde kalmaktadir. Yaklasik 1.660 Ha. Buyuklukteki
bu alanda Emsal E=0.025, Maks. toplam insaat alani=250 m?, maks. bina yuUksekligi H=6.50
(2 kat) olmak (izere sadece bagevi yapilabilir. insaat gekme mesafesi yoldan en az 10m.,
komsu parsellerden en az 5 m’dir. Bolunebilmesi i¢in her arazi pargasinin kadastral bir yola
min. 50 m. cephesi bulunmasi ve 10.000 m#den kuguk olmamasi sarti aranacaktir.

C.I1.1.2. Tarimsal Niteligi Korunacak Tarim Alanlari:

Plan sinirlari iginde kalan tarim arazilerinden Toplulastirma disinda kalan |. ve Il. sinif toprak
kabiliyetinde olan kisimlarina “Tarimsal Niteligi Korunacak Tarim Alanlari” olarak planlama
karari getirilmistir. Plan sinirlari icinde T.N.K.A olarak belirlenen toplam alan 3976,75 ha’dir.
Bu alanlarda herhangi bir kadastral yola min. 25m. cephesi ve 10.000 m? parsel buyukltgu
kosulu ile ifraz yapilabilir. Maks. ingaat alani 100 m?, Hmaks=6.50 m, (2 kat) olmak Uzere
bagevi, ahir, kimes, tarimsal depo vb. yapilari yapilabilir. Yapilarin yola uzakligi min. 10m.
komsu mesafesi min. 5m. olacaktir.

Bu tesislerin tarimsal amacin diginda kullaniimayacagina dair yapi sahiplerince ilgili idarelere
yazili taahhidde bulunulmasi ve Tarim il Md.gu, D.S.i Bélge Md.gi, Koy Hizmetleri Bolge
Md.gunun uygun goruslerinin alinmasi gerekmektedir. Bu tur yapilanmalarin tarimsal amag
disinda kullanilmasi durumunda yapilar yikilacak ve yapi sahiplerine agir cezai hukumler
uygulanacaktir. Ayrica gerekli miidahalede bulunmayan ilgili idarelerin sorumlulari hakkinda
da sorusturma acilacak, cezai htukumler verilecektir. Mevcut Yasalara islerlik kazandirilmasi
ve yeni duzenlemelerin de vyapilarak gerekli caydirici tedbirlerin artirnimasi ve cezai
hdktUmlerin agirlastirilmasi da zorunludur.
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C.I1.1.3. Diger Tarim Alanlart:

Plan sinirlari icinde kalan tarimsal arazilerden Ill. Sinif toprak kabiliyetinde olan kesimleri ile
egimli kisimlari “Diger Tarim Alani” olarak belirlenmigtir. Plan sinirlar igindeki Diger Tarim
Alanlarinin toplami 2069,53 ha'dir.

Bu alanlarda herhangi bir kadastral yola min. 25m. cephesi ve min. 5.000 m? parsel
blyUkligu kosulu ile ifraz yapilabilir. E=0.05, Maks. insaat alani 250 m?, maks. H=6.50 m.,
2 kat olmak Uzere bagevi ve mustemilati yapilabilir. Yapilarin yola uzakhdr min. 10m,
komsu parsellere min. 5m. olacaktir.

Tarimsal ve hayvancihk amacgh yapilar yapilmasi durumunda ilgili kurum ve/veya
kuruluslardan uygun goértus alinmak kaydiyla yapilasma kosulu Emsal E=0.10, maks bina
yuksekligi=4.50m. (1 kat), maks insaat alani 500 m#dir. Yapilarin yola uzakligi min. 10m,
komsu parsellere min. 5m. olacaktir.

Arazi kabiliyeti acisindan Ill. sinif ve sonrasi verimliliJe sahip olan tarimsal nitelikteki
arazilerdeki mustemilatlarda; rekreasyon alanlarindaki yapilanma kosullarina gére konaklama
tesisi icermeyen, sadece turizm amagcli lokanta, glnubirlik tesis, turistik esya satis birimleri yer
alabilir.

Tarimsal alanlarin daha etkin ve gergekgi bir sekilde korunabilmesi igin yeni yasal
dizenlemelerin yapilarak hem tarim dreticisinin hem de tarimsal sanayicinin gesitli tesvik
tedbirleri ile 6zendirilmesi, bilgilendirilmesi, desteklenmesi ve gelismelerin kontrol edilmesi
mutlaka gereklidir. Bu nedenle yapilmasi gerekli gorulen islemler, uymayanlarla ilgili alinacak
cezai hiikiimler “Ova Korumasina iliskin Eylem Plani” basliginda belirlenmistir.

C.I1.1.4. OVANIN KORUNMASINA iLiSKiN EYLEM PLANI:

. Karacabey Ovasinda yetigtirilen tarimsal Grtnlerin miktarinin ve kalitesinin artiriimasina
yonelik yapilacak caligmalar gerekli Yasal diizenlemelerde desteklenecek. Uretimi tegvik
etmek icin ciddi ve gercekgi arastirma ve galismalar yapilacaktir. (Yeterli miktarda, kaliteli
ve uygun o6deme kosullarinda ilag, gubre, tohum, fide temini, Uretimin gelistiriimesi
konusunda Ureticinin bilgilendiriimesi, egitiimesi, dusuk faizli kredi verilmesi vb.)

Tarimsal topragin kuguk pargalara bolinerek verimliliginin digsmesinin 6nlenmesi igin ifraz
kosulu getirilecektir.

Elde edilen tarimsal UGrdnlerin Ureticiyi tatmin edici duzeyde degerlendirilebilmesi icin
gerekli tedbirler alinacak, konuyla iligskin yasal dlzenlemeler yapilacaktir. (taban fiyati
politikalari, yurt igi,yurtdigi pazarlama imkanlarinin gelistirimesi igin gerekli yasal
dizenlemelerin yapilmasi, pazar surekliliginin saglanmasi, guvence altina alinmasi vb.)
Tarimsal urlinu isleyen, degerlendiren sanayi ve yan sanayilerin kapasite artirma ve
uretim teknolojilerini gelistirmeye yodnelik ¢calismalari desteklenecek, tesvik  edilmesi
icin yasal duzenlemeler yapilacak, imkanlar saglanacaktir. (Yurtici ve yurt disi
pazarlama imkanlarinin artiriimasi yoninde vyasal dizenlemelerin yapilmasi, vergi
indirimi, gumruk muafiyeti, dusuk faizli kredi verilmesi, Uretim kalitesini ve kapasitesini
artirma yonunde egitici, bilgilendirici seminerler dizenlenmesi vb.)

Tarimsal kullanimli topraklar Gzerinde tarim amaci diginda kullanilan ve kullaniimaya
yonelik yapilasma kesinlikle onlenecektir. Buna tesebbls edenler ve gerekli midahaleyi
yapmayan ilgili idareler hakkinda agir cezai hukumler verilecek, bu konuda gerekli yeni
yasal duzenlemeler yapilacaktir.

Sanayi Bolgesinde yer alacak sanayi tesislerinden CED yonetmeligi uyarinca CED raporu
istenecektir.

Sanayi Bdlgesinin sivi atiklar i¢in aritma tesisi kurulacaktir. Bolgede yer alan ve alacak
her sanayi tesisi aritma tesisinin kurulmasina ve isletiimesine maddi katkida bulunacaktir.
Buna uymayanlara gesitli cezai hiikiimler uygulanacaktir.(ingaat ruhsati, yapi kullanim
ruhsati verilmemesi, 6deme ve cezalara faiz, vade farki uygulanmasi vb.)
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C.I.2. KONUT ALANLARI:

1/25.000 olcekli Karacabey Cevre Duzeni plan sinirlari Karacabey kent yerlesim alani ile
yakin ¢evresindeki bazi kirsal yerlesim alanlarini kapsamaktadir. Plan sinirlari icinde ayrilan
konut alanlarinin toplami 444 ha’dir. Bunun 320 ha't kentsel konut alani, 124 ha’r kirsal
nitelikli konut alanlaridir.

1/100.000 olgekli 2020 Yili Bursa Cevre Dlzeni Planinda Karacabey ilce merkezi yerlesim
alani nufus buydkliga 100.000-120.000 olarak belirlenmisgtir.

Ancak plan sinirlari iginde kalan bodlgede jeolojik durum, taskin durumu, arazi verimliligi
yiksek olmasi v.b. konularinin degerlendiriimesi sonucunda; konut gelisme alani olarak
ayrilabilecek alanlarin son derece kisith olmasi nedeniyle ¢evre duzeni planinda belirlenen
hedef nufus buyUkligu igin yeterli miktarda gelisme alani ayrilamamistir. Bu nedenle
hazirlanan 1/25.000 olgekli cevre dizeni plani kapsaminda 1/100.000 olgekli planda
ongorulen nufus buayukligune ulasilamamigtir. Planda ayrilan toplam konut alanlarinda yer
alacak nufus buyukligu 62.950 kisi olarak belirlenmigtir. Yapilan arastirma ve
degerlendirmeler neticesinde Karacabey yerlesim alaninin kuzeyinde yer alan Taglik Koyu ve
cevresi Karacabey Konut Gelisme Bolgesi olarak uygun goérulmektedir. S6z konusu gelisme
bolgesi mevcut durumda Karacabey Belediye Sinirlari disinda kalmaktadir ve bu bélgenin
Belediye sinirlari igine alinmasindan sonra Karacabey konut gelisme bdlgesi olarak plan
sinirlari icine alinmasi s6z konusu olacaktir.

C.Il. 2. 1. Kentsel Mevcut Konut Alanlari:

Karacabey yerlesim alaninin mevcut 1/1000 Olgekli uygulama imar plani sinirlari iginde
52.000 nafus yer almaktadir. 1/25.000 dlgekli ¢gevre duzeni planinda mevcut yerlesim alani
sinirlari aynen korunmustur. Bu alan iginde kalan konut alanlarinda onayli plan kosullari
gecerlidir. Mevcut plandaki konut alanlari toplami yaklagsik 293 ha'dir ve yer alan nufus
bayuklugu 52.000 kisi’dir. Ortalama briut yogunluk degeri ise yaklasik 200 k/ha’dir.

C.Il. 2.2. Kentsel Konut Geligsme Alanlari:

Karacabey kentsel yerlesim alaninin gelisme alani; arazi topografyasi, jeolojik inceleme
raporu tarim alanlari, mevcut ve proje agsamasindaki altyapi sebekeleri vb. ile ilgili analiz ve
sentez ¢alismalarinin degerlendirilmesi ile ortaya ¢ikan esik paftasindaki yerlesilebilir alanlar
cercevesinde belirlenmigtir.

Karacabey'in 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda kentsel yerlesim alaninin
konut gelisme alanlarinin yona; ilgili kurulug goérusleri, arazi topografyasi, yerlesim amagcli
jeolojik etud raporu, mevcut tarim alanlari, altyap1 sebekeleri vb. iceren analiz galigsmalarinin
degerlendiriimesi sonucunda elde edilen sentezler c¢ergevesinde belirlenmistir. Yapilan
calismalar neticesinde ortaya c¢ikan yerlesilebilir alan alternatifleri Belediye Onerileri
dogrultusunda degerlendirilmigtir.

Konut gelisme alanlarinin belilenmesinde 6n plana ¢ikan kriterler; verimli tarim alanlarina
yayllmamasi, gevsek zeminli ve taskina maruz araziler Uzerinde yer almamasi ve mevcut
kent merkezine rahat ulasilabilir konuma sahip bulunmasidir.

Bu kriterler dogrultusunda; mevcut kent yerlesim alaninin kuzeydogusunda, Yenikdy Yolu

uzerinde 27 ha' lik bir alan mevcut planh alana ilave edilmistir. Yer alacak nufus buyuklugu
4750 kisi olarak belirlenmistir.
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1/25.000 olcekli Cevre Duzeni planinda Konut gelisme alanlari olarak ayrilan alanlardaki brit
yogunluk 175 k/ha, yapilasma kosullari: H=9.50 m ve min. parsel buyukligu 500 m? kabul
edilmistir. Sosyal donati alanlari, ulagsim sistemleri v.b. daha alt dlgekli (1/5000 olgekli nazim
ve 1/1000 Olgekli uygulama planlari) imar planlarinda belirlenecektir.

C.I.2.3. Kirsal Yerlesim Alanlar:

1/25.000 Olgekli Karacabey Cevre Duzeni Plani sinirlari iginde kalan Gonu, Hotanli,
K.Karaagag, Yolagzi ve $Sahin koylerinin kdy yerlesim alanlari sinirlan igindeki kisimlari,
meskun kirsal yerlesim alanlari olarak korunmustur. Plan sinirlari iginde yer alan kdylerin
meskun yerlesik alanlari toplami yaklasik 124 ha dir. Yapilasma kosullari plan hukumlerinde
belirlendigi sekilde;

- Kirsal Yerlesim Alanlarinda

Maks. KAKS=0.40

Maks. H=6.50 m, (2 kat) olacaktir.

On bahce mesafesi 5 m , yan bahce mesafesi 3 m'dir.

Plan sinirlari iginde yer alan koylerin 2020 yilindaki toplam nafus bayuklugu 6.200 kisi olarak
kabul edilmistir. Kirsal yerlesim alanlarinin toplami ise 123.97 ha' dir. Ortalama brat yogunluk
50 k/ha kabul edilmistir.

C.11.3. SANAYi VE DEPOLAMA ALANLARI iLE KUGUK SANAYi SITESi ALANI:

C.I11.3. 1. Sanayi ve Depolama Alanlari:

Karacabey ovasinin ylksek verimlilikteki “tarimsal arazilerinin korunmasi” ve ayni zamanda
“tarimsal Uretimi degerlendirmeye yonelik sanayi tesislerinin kontrolu geligsmesinin”
saglanmasi temel planlama hedefleri olarak belirlenmistir.

Bu temel hedefler dogrultusunda; 1/100 000 o&lgekli Bursa Cevre Duzeni Planindan énce
onaylanmis olan sanayi ve depolama alanlari mevcut plan sinirlari ve yapilagsma kosullari ile
korunmustur. Ancak bu alanlardan 6zellikle Toplulastirma alani ile tarimsal niteligi korunacak
alanlar kapsaminda kalan sanayi ve depolama alanlarinda mevcut planlarindaki yapilasma
kosullar disinda higbir sekilde yogunluk artigi getirecek plan degisiklikleri yapilmayacaktir.
Plan sinirlari igindeki mevcut sanayi ve depolama alanlarinin toplami yaklasik 490 ha’dir.

Plan sinirlar icindeki mevcut sanayi ve depolama alanlarinin hemen hemen tamaminin
dolmus olmasi nedeniyle bdlgedeki yogun tarimsal nitelikli sanayi ve depolama alani talepleri
icin Karacabey kentsel yerlesim alaninin batisindaki mevcut sanayi alanlarina bitigik bir kisim
alan (yaklasik 69 ha) ilgili kurumlardan alinan uygun goérusler dogrultusunda sanayi gelisme
alani olarak planlanmigtir. Planda ayrilan sanayi gelisme alaninda tarimsal uretime yonelik
sanayi tesislerine yer verilecektir.

Planda sanayi ve depolama alani olarak ayrilan alanlardaki yapilasma kosullari soyledir;

-Bu alanlarda kirletici sanayi kollari yer alamaz ve aritma tesisi olusturulmasi zorunludur.

-Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getiriimesi esastir.

-Bu alanlarda 22.9.1995 gin ve 23033 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan "Gayri Sihhi
Muesseseler Yonetmeligi" ve Yonetmelik Degisikligi uyarinca agilacak sanayi ve depolama
turlerine gére mulkiyet icerisinde Saglhk Koruma Bandi birakilacaktir.

-1/5000 nazim plan ve 1/1000 olcekli uygulama imar planlari onanmadan imar uygulamasi
yapilamaz.

-Her tarlt cevresel Kkirlilik olusturmamak amaciyla belirilen 6nlemler ile birlikte “su kirliligi
kontrolii yonetmeliginin teknik usuller tebliginde belirtilen hususlar gergeklestiriimeden hicbir
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yapi ve tesise iskan ve igletme ruhsati verilmeyecektir.

-Bu fonksiyonlar igin yapilacak yapilarda emsal dahilinde toplam ingaat alaninin maksimum
1/3'UG oraninda idari ve servis mekanlari olugturulabilir.

-Bu alanlarda yer alacak tesislerde CED yénetmeligi uyarinca hazirlanan CED raporunun il
Cevre Mudurligunce onaylanmasindan sonra ingaat yapilabilecektir.

-Mevcut olup da arntma tesisi bulunmayan sanayi tesislerinde bu planlarin onama tarihinden
itibaren bir yil icinde aritma tesislerinin kurulmasi ve isletilmesi zorunludur.

-Cevre dizeni planinin onayindan o6nce Belediye ve Micavir alan sinirlari icinde,
toplulagtirma alani ile tarimsal niteligi korunacak alanlar kapsaminda; onaylanmig imar
plani bulunan Sanayi ve Depolama Alanlarinda mevcut yapilagsma kosullari gecerli olup bu
alanlarda hicbir sekilde yogunluk artisi getirecek plan degisikligi yapilamaz.

Yapilanma kosulu;

Emsal (E) =0,50
Maks. Bina yuksekligi = Tesisin Uretim turtine goére belirlenecektir.
Min. parsel blyikligi = 10.000 m*dir.

C.I1.3. 2. Kug¢lik Sanayi Sitesi Alani:
Mevcut Karacabey imar planinda ayriimis ve yapilagsmis olan Kuguk Sanatlar Sitesi Alani
26.7 ha’dir ve 720 adet igyeri bulunmaktadir.

Alan, Karacabey, izmir, Bursa kavsagindan Karacabey — Bandirma yéniine ayrilan yolun
dogusunda kuzeydoguya dogru dikdotgen bir formda uzanmaktadir. Alanin her iki tarafinda
mevcut sanayi tesisleri yer almaktadir.

1/25 000 olgekli Cevre duzeni Planinda; mevcut Kugluk Sanatlar Sitesi Alani sinirlari plandaki
yapilasma kosullari ile aynen korunmustur. Ancak bu alanda higbir sekilde yogunluk artigi
getiren plan degisiklikleri yapilmayacagina dair plan hUkma getirilmistir.

C.Il.4. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI:

Bursa — izmir Karayolundan Karacabey kavsaginda ayrilarak kuzeye yénelen Bandirma
yolu Uzerinde klguk capta imalathaneler, gesitli teshir ve satis birimleri, tamir atdlyeleri ile
akaryakit satis ve bakim istasyonlari yer se¢mislerdir. Belediye Sogan Pazari ve kamyon
garaji da bu kisimlarda yer almaktadir.

Karacabey kent yerlesim alaninin batisinda kalan ve yerlesim alanindan Bandirma karayolu
ile ayrilan bu bolge kentsel gelismenin en ¢ekici alanlarindan birisini teskil etmektedir.

SOz konusu alanlar ve Bursa Karayolu Uzerinde, sanayi bdlgesinden plan sinirina kadar olan
kisimda, Bandirma karayolunun kuzeyinde kalan kisimlarda ve kuzeyde kentin Yenikdy yolu
cikiginda yolun her iki tarafinda mulkiyetinin buyuk kismi belediyeye ait olan boélgede “Konut
Disi Kentsel Calisma Alanlari” ayrilmigtir. 1/100.000 o6lgekli 2020 Cevre Duzeni Planinda da
kentsel gelisme alanlari olarak belirlenmistir.

Kentsel galigma alani olarak belirlenen alanlarda gevre kirliligi ve saghgi agisindan tehlike arz
etmeyen, bacasindan Kkirlilige sebep olacak duman ve atik g¢gikarmayan kuguk c¢apta
imalathaneler, tamir ve bakim atdlyeleri , teshir ve satis birimleri, tehlikeli madde icermeyen
depolar, akaryakit satig istasyonlari vb. yer alabilecektir. Bu alanlarda maks. yapi emsali
E=0.50 ve bina yuksekligi H= 6.80 m (2 kat)'dir. Diger yapilasma kosullari 1/1000 olgekli
uygulama planlarinda belirlenecektir.

1/25.000 olgekli planda Kentsel Calisma alani olarak belirlenen planlarin toplami yaklasik
26.83 ha'dir.
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C.I.5.TICARET:

1/25.000 olgekli planlarda Garaj alaninin kavsaginda Bandirma yolu uzerinde yer almig olan
mevcut sogan pazari ve Kamyon Garajinin bulundugu bélge “toptan ticaret” alani olarak
gosterilmigtir. Bu alanin buyuklugu yaklasik 4.67 ha’dir.

Kent yerlesim alaninin merkezinde ve kent merkezine ulasan ana yollar Gzerinde bulunan
mevcut ticaret alanlari yerlesim alaninin merkezinin belirlenmesi amaciyla ¢evre dizeni
planinda leke karari olarak gosterilmistir. Ticaret merkezi (MIA) olarak gdsterilen alanlarin
toplami 45.40 ha dir. Kentsel ticaret alanlari olarak gosterilen bu alanlarin ve konut alanlari
icerisinde olusturulacak daha kuguk c¢apta ticari merkezlerin kesin konum ve buyukltkleri
ile yapilagsma kosullar alt dlgekli nazim ve uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda ticaret alani olarak belirlenen alanlarin toplami
yaklasik 50 ha’ dir.

C.11.6. BUYUK OLGEKLi KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI:

1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda Karacabey kent yerlesim bolgesinde yer alacak
kentsel sosyal Donati alanlarindan buyuk olgekli yesil ve spor alanlari ile saglk ve egitim
tesislerinin konumlar belirlenmigtir. Bu alanlarin ve kent icinde yer alacak daha kuguk ¢aptaki
sosyal donati alanlarinin kesin sinir, bayuklikleri ve konumlari daha alt dlgekli nazim ve
uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda gosterilmis olan buyuk Olgekteki sosyal donati
alanlarinin toplami yaklasik 423 ha’ dir. Bu alanlar iginde; egitim tesisleri alanlar toplami
yaklagik 23.36 ha, Saglik tesisleri alanlari toplami1 5.53 ha, Spor alanlari toplami 35.08 ha,
blayuk olcekli Park alanlarinin toplami 92.89 ha, Rekreasyon alani 56,69 ha, Fuar alani;
77.77 ha, panayir alani ise 132.32 ha’dir.

1/25.000 Olgekli Karacabey Cevre Diizeni planinda bilyik olgekli Sosyal Donati Alanlari
haricinde bu amaca yonelik kullanim talepleri Plan hukimlerinde (C.111.9.2.3.3.) belirlenen
kosullarda ilgili Idarece degerlendirilecektir.

C.1l.7. RESMi KURUM ALANLARI:

1/25.000 olgekli Cevre DlUzeni Planinda, Karacabey kent yerlesim alaninda yer alan mevcut
blyuk Olgekli resmi kurum alanlari ile onerilen buylk olgcekli resmi kurum alanlar
gosterilmistir. Bayuk 6lcekli resmi kurumlarin yer alacagi gelisme alanlari Karacabey yerlesim
alani girigsinde, buyuk kismi hazine mulkiyetinde olan bolgede planlanmistir. Bu alanlarda ve
kent yerlesim alani i¢cinde yer alan ve alacak daha kuguk captaki resmi kurum alanlarinin
kesin sinirlari ve yapilasma kosullari daha alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

1/25.000 olgekli planda belirlenen biyuk 6lgekli resmi kurum alanlarinin toplami yaklagik
44.75 ha'dir.

C.1.8. T.J.K. (Turkiye Jokey Kulib() ALANI:

Karacabey TIGEM alanindan tahsis edilen alan iizerinde gergeklestirilen Tirkiye Jokey Kliibii
Pansiyon Hara ve EQitim Tesisleri alani yaklasik 598 ha dir. 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni
planinda mevcut tesis alani sinirlari dikkate alinarak s6z konusu alan T.J.K Alani olarak
belirlenmistir. Alandaki yapi emsali maks. E=0.10 ve H maks=6.50 m olarak kabul edilmigtir.

C.11.9. ARITMA TESIiSi ALANI:

Karacabey Kent yerlesim alaninin dogu ucunda Hanife Cayi kenarindaki aritma tesisi alani
1/25.000 olgekli planda gdsterilmistir. Bu alanda Karacabey'in evsel atik sular aritilarak
Hanife Cayr’na verilmektedir. Alanin bayuklugu yaklasik 5.95 ha'dir.
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C.11.10. GOP DEPOLAMA VE DEGERLENDIRME ALANI:

Karacabey Belediye’since Karacabey kent yerlesim bolgesi ve yakin gevredeki yerlesim
birimlerinin ¢oplerinin saghkh bir sekilde depolanip, bir kisminin yeniden kazanilmasi ve
enerji elde edilmesi amaciyla bir yer ayrilmasi dugunulmektedir. Yapilmasi dugunulen tesis
ile ilgili cesitli projeler incelenmekte ve arastiriimaktadir. Ancak tesis alani ve kapsami hentz
netlik kazanmadigindan ve c¢evre yerlesim Dbirimleriyle bu konuda gorusmeler
sonuclandiriimadigi i¢in bu amach kullanimla ilgili fizibilite ve degderlendirme Cevre Dlzeni
Planr’na yansitilamamigtir.

C.11.11. TIGEM (TARIM iISLETMELERI GENEL MUDURLUGU) ALANI:

Planlama alani kapsaminda Karacabey Yerlesim Alani glineyinde, yolun dogu ve batisinda
yer alan Karacabey-Tigem alaninin yiizolcimi yaklasik 7.485 ha' dir. Halen Devlet Uretme
Ciftligi olarak faaliyet gOsteren alanin kuzeybatisindaki bir kisim alan toplulagtirma tarim
alaninda kalmistir. Toplulastirma alani haricindeki alanlar 1/25 000 olgekli Cevre Duizeni
Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Diger Tarim Alani olarak gosterilmistir. Tigem
alani iginde cesitli tarim igletmeleri ile hara ve hayvan Uretim ciftlikleri yer almaktadir.

C.1.12. SIT ALANLARI:

Planlama alani kapsaminda Bursa Kdultur ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulunca belirlenen
arkeolojik ve dogal sit alanlar tespit edilen sinirlari itibari ile planda gdsterilmistir. Bu
alanlarin toplami1 1328 ha dir. 1.derece arkeolojik sit alanlari toplami 387.30 ha, 3. Derece
arkeolojik sit alanlari toplami1 145.45 ha. dir. 1.derece dogal sit alanlari toplami 601.81 ha,
2.derece dogal sit alanlari toplami 408.45 ha dir. Bu alanlarin 1/25.000 6lgekli Karacabey
Cevre Duzeni Plan Sinirlari iginde kalan kisimlari Tigem, diger tarim alanlari, park ve orman
alanlarinda kalmaktadir.

C.11.13. ULASIM SISTEMi:

Karacabey kent yerlesim bolgesi Marmara ve i¢c Anadolu Bélgeleri ile Ege Bélgesinin
baglantilarini saglayan ana akslar Uzerinde yer almaktadir. Yerlesim alaninin glineyinden
gecerek glneybati ucundaki kavsaktan glineye yonelen Bursa-izmir karayolu ile ayni
kavsaktan kuzeye yonelerek yerlesim alaninin kuzeybatisindan batiya yonelen Bandirma
yolu kent yerlesiminin ulasim sistemini etkileyen ve yonlendiren arterlerdir. Plandaki ana
ulasim arterleri toplami Karayollari ile birlikte 1046 ha'dir. Yerlesim alanlari igindeki ulagsim
sistemleri mevcut alt Olgekli planlarda belirlendigi sekilde kabul edilmistir. Gelisme
alanlarindaki ulasim sistemi ise alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

1/100.000 Olgekli 2020 planinda Karacabey kent yerlesim alaninin kuzeyinden geg¢mesi
ongorilen Demiryolu guzergahi 6zellikle Sanayi Bolgesinin hammadde ve mamul madde
ulasimini kolaylastirmasi, Karacabey’de uretilen tarimsal Urunlerinin pazarlanma potansiyelini
artirmasi vb. gibi nedenlerle dnemli bir ulasim glzergahi olacaktir.

1/100.000 oOlcekli Bursa 2020 Planinda Karacabey Planlama Boélgesinde Hava alaninda
Onerilen havaalani Ulastirma Bakanligi’'nin proje ve yatinm kapsaminda bulunmamaktadir.
Bursa ili sinirlar iginde yapiimakta olan Yenisehir sivil havaalaninin Karacabey’e de ¢ok
yakin bir mesafede bulunmasi ve yine yakin mesafedeki Bandirma askeri havaalaninin yakin
gelecekte sivil kullanima agilmasi ile Karacabey Planlama Bodlgesi yakin g¢evredeki hava
ulasimi olanaklarindan yararlanma imkanina sahiptir ve 1/25.000 Karacabey Planlama
Bdlgesi icinde havaalani igin yer ayrilmasi gerekli gérilmemistir. Hara alani icindeki mevcut,
tarimsal amacgh kullanilan havaalani, yine tarimsal amagl uguslar igin kullanilmaya devam
edecektir.

C.I1.14. ORMAN ALANLARI:
Plan siniri iginde kalan orman niteligindeki alanlar plan sinirinin gineyinde yer almaktadir ve
yaklasik 183 ha’dir. Bu alanlarda 6831 sayill Orman Kanununa gére orman sayilan alanlarin
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dogal karakterinin korunarak gelistiriimesi esastir. Bu alanlarda 6zel miulkiyete konu olan
alanlarda; rekreaktif amacl yapilar ile konut, tarim, hayvancilik tartu yapilar yer alabilir. Bir
parselde ancak bir bagimsiz birim yer alabilir.

Orman alanlarinda 6zel mulkiyete konu alanlarda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) =0,05

Maks. bina yiksekligi= 6,50 m (2 kat)

Min ifraz biylkligi = 5000 m?

Maks. ingsaat alani =250 m? dir.
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1/25.000 OLGCEKLi KARACABEY PLANLAMA BOLGESI

ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

KULLANIM TURU ALAN (Ha) %
Konut Alani 444,55 2,61
Kentsel Mevcut Konut Alani 293,57
Kentsel Konut Gelisme Alani 27,01
Kirsal Mevcut Konut Alani 123,97
Tarim Alanlan 6046,28 35,52
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan 3976,75
Diger Tarim Alani 2069,53
*Toplulastirma Alani *1660.69
Buyuk Sosyal Donati Alanlari 423,64 2,48
Park Alanlar 92,89
Spor Alanlari 35,08
Panayir Alani 132,32
Fuar Alani 77,77
Rekreasyon Alani 56,69
Egitim Alanlari 23,36
Saglik Alanlar 5,53
Ticaret Alanlan 50,07
Kent Merkezi(MiA) 45 .4
Toptan Ticaret (sogan pazari) 4,67
Buyuk Resmi Kurum Alanlari 44,75 0,25
Belediye Hizmet Alanlari 2,00
TZDK(zirai donatim) 0,22
Trafo Merkezi 2
Aritma Tesisi Alani 5,95
Cezaevi 0,98
Diger Resmi Kurum Alanlari 33,6
Sanayi ve Depolama Alanlari 489,88 2,8
Mevcut Sanayi ve Depolama Alanlari 420,15
Sanayi ve Depolama Gelisme Alanlari 69,73
KucUk Sanayi Sitesi Alani 26,7 0,15
Tigem Alani 7485,17 43,98
Konut Digi Kentsel Caligma Alanlari 26,83 0,15
Terminal Alani 0,71
Mezarlik Alanlan 11,9
TJIK (Turkiye Jokey Kulibu Pansiyon 598,74 3,5
Harasi ve Egitim Tesisi Alani)
Orman Alanlari 183,03 1,08
Dere Alani 188,48 1,10
*Sit Alanlari *1328,82
|.Derece Arkeolojik Sit Alanlar 274,43
lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlari 44,14
|.Derece Dogal Sit Alanlari 601,8
Il.Derece Dogal Sit Alanlari 408,45
Yol Alanlar (Karayolu+l. Kademe yollar) 998,25 5,86
TOPLAM ALAN 17018,98 100
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Toplam Plan Nufusu: 62.950 Kisi

Kentsel Nufus : 56.750 kigi
Kirsal Nufus : 6.200 Kisi
Belediye Alani : 7039,87 ha
Mucavir Alan : 7930,45 ha

* Sit alanlari park, orman, tigem ve diger tarim alanlarda kaldigindan ayrica kullanim alani
olarak toplam alan hesabina katilmamistir.

* Toplulastirma alanlar tarimsal niteligi korunacak alan ve Tigem alani icinde yer aldigindan
ayrica toplam alan hesabina katilmamistir.

C.II.LKARACABEY 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI
1. PLANIN AMACI

Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani kararlari dogrultusunda koruma ve
gelistirme ilkelerinin 1/25.000 dlgedinde gelistiriimesi ve dizenlenmesidir.

2. PLANLAMA YAKLASIMI

Bu Cevre Duzeni Plani, surdurulebilir kalkinma ilkesi dogrultusunda plan sinirlari igerisinde
arazi kullanim kararlarini belirleyerek, arazi kullanim kararlarinin uygulanmasina ydnelik
politika ve strateji olusturmayir amaclayan bir planlama yaklasimiyla ele ahinmigtir.

3. PLANLAMANIN KAPSAMI
Bu planlama; Karacabey Belediyesi siniri ve Micavir sinirindaki alanlari, Sahin Koyl ve
Hotanli Koy yerlesim alanlarini kapsamaktadir.

4. PLANLAMA HEDEFLERI

e Bu planlama ile Ust oOlcekli planlara uygun olarak bugiinki ve gelecekte ortaya c¢ikacak
olan nifusun yasam kalitesini artiracak sekilde konut, sanayi,

tarim, ulasim gibi sektorler ile bu sektorlerdeki yapilagsmalarin saghk ve cevre sartlarina
uygun olugmasi, arazinin ve dogal kaynaklarin en uygun sekilde kullaniimasi ve korunmasi,

e Yeralti — Yerustu su kaynaklarinin korunmasinin saglanmasi,

e Tarimsal potansiyeli yiksek olan Karacabey ovasinin olumsuz etkilenmesinin 6nlenmesi,

e Tarimsal dretimi degerlendirmeye yonelik sanayi tesislerinin kontrolli gelisiminin
saglanmasi,

e Hassas alanlarin, orman alanlarinin ve tarim alanlarinin korunmasini saglamak.

e Dogal zenginliklerin rekreasyon kullanimlara agilarak, koruma-kullanma ilkesi
dogrultusunda geligtiriimesini saglamak.

e Ydururlukteki planlar ile getirilen yapilasmig alanlarin kademeli birlikteligini saglamak.

5. TANIMLAR

5.1. Bakanlik: Cevre ve Orman Bakanlgi.

5.2. ilgili Kurum ve Kuruluslar: Bu planin yapimi sirasinda isbirligi yapilan ve uygulamalarda
goruslerine basvurulacak kuruluglardir.

5.3. Yapi ingaat Alani: Bodrum kat, asma kat ve cati arasindaki piyesler dahil yapinin insa
edilen tim katlarinin toplam alanidir. Isiklar, hava bacalari, sagaklar, bina disinda tertiplenen
yangin merdivenleri harig, ortak alanlar bu alana dahildir

5.4. Taban Alani:Yapinin parsele oturacak boélimanin yatay izdisiminde kaplayacagi
azami alandir. Bahcede yapilan eklentiler ve mistemilat taban alanina dahildir.

5.5. Taban Alani Katsayisi (T.A.K.S.): Bina taban alaninin imar parseline oranidir.

5.6. Kat Alani Katsayisi (K.A.K.S. veya E:Emsal ): Toplam ingaat alaninin imar parseline
oranidir.

5.7. Kot Alinacak Nokta:1/1000 uygulama plani dodrultusunda yapilara kot, binanin

59




oturacagi tabii zemin ortalamasi esas alinarak verilecektir. Ancak tabi zemin ortalamasi yol
kotunun Ustlinde ise yoldan, altinda ise tabi zemin ortalamasindan kot alinacaktir.

5.8. Kirsal Yerlesme Alanlarn: Kentsel Yerlesme alani diginda kalan koy statustindeki
alanlari ve kirsal gelisme alanlarinin batanaddar.

5.9. Kentsel Yerlesme Alanlar: Ydururlikte bulunan imar planlar dogrultusunda kentsel
kullanimlara ayrilan alanlardir.

5.10. Kentsel Geligme Alanlari: Planla konut gelismesinin 6nerildigi alanlardr.

5.11. Kentsel Yesil Alanlar : Kent butinine hitap eden park, ¢cocuk bahcesi, yesil bitki
ortisu, dinlenme, piknik v.s.ihtiyaclarini karsilayan ve bu ihtiyaclara yonelik kullanimlarin
bulundugu alanlardir.

5.12. Sanayi Alanlari: Orta ve blytk 6lcekli sanayi igletmelerinin yer aldigi alanlardir.

5.13. Kiugiuk Sanayi Alanlan: Kucuk 6lcekte zararli yan etkileri olmayan ve genelde yore
gereksinimlerine dayal (tarimsal v.b.) el sanatlari bigiminde imalatin yapildigi igletmelerin yer
aldigi1 sanayi alanlardir.

5.14. Konut Digi Kentsel Calisma Alanlar: icinde karayolu servis hizmetleri verecek
tesisler ile parlayici, patlayici ve yanici madde icermeyen depolar ve kirletici atigi
olmayan imalathaneler ile ticari birimlerin yer aldigi alanlardir.

5.15. Ticaret Alanlarn (Merkez Alanlari): Yonetim binalari ile sosyo-kulturel ve ticari yapilarin
bulundugu alanlardir.

5.16. Kamu Kurulug Alanlarn: Kent Butunine hizmet eden ve igerisinde kamu hizmeti
amach yapilarin yer aldigi sosyal donati alani niteliginde alanlardir.

5.17. Orman Alanlari: Yururlikteki Orman Kanunu hukimlerine tabi alanlardir.

5.18. Sit Alanlari: 2863 sayili “Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” hikiimlerine tabi
alanlardir.

5.19. Tanimsal Niteligi Korunacak Alan: Tarim ve Koy isleri Bakanhginca I. ve Il. sinif
tarim topradi olarak belirlenen, sinifi ne olursa olsun DSi Genel Mudiirliigi veya diger kamu
tlzel kisiliklerince fiili olarak sulanan sulama yatirimi yapilacak projelendirilecek veya bolge
tarimi icin 6nemli ve korunmasi gerekli alanlar olarak tanimlanmis alanlardir.

5.20. Diger Tarim Alanlari: Mulga Koy Hizmetleri Genel Mudurligi’'nce 1. ve 2. Sinif tarim
topragi ve 6zel mahsul alani olmadigi belirlenen, Devlet Su isleri Genel Midirlugi’'nce
yapilmis sulama uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman alani olmayan ve duguk
nitelikli tarim alani olarak kabul edilen ve plana veri olarak iglenen alanlardir.

5.21. Toplulagtirma Alani: Milga Koy Hizmetleri Genel Mudurligid’nce toplulastirma yapilan
alanlardir.

5.22. Tarimsal Sanayi: Tarimsal drtnlerin bitkisel ve hayvansal mamul hale getirilmelerini
saglayan entegre veya entegre nitelikte olmayan sanayi isletme tesisleridir.

5.23. Tarrmsal Amacgli Yapi: Mandira, kiimes, ahir, adil, yem ve hububat depolari,
gubre ve silaj ¢ukurlan, arithane, su urtnleri Uretimi tesisi, dedirmen, sera (beton temeli
olmayan) tara yapilardir.

5.24. Tarimsal Depolama: Tarimsal trini koruma amaciyla, Uretimden pazarlamaya kadar
tum faaliyetleri iceren, kisa sureli depolamanin yapildigi ve entegre nitelikte olmayan
Unitelerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu kapsamdadir.

5.25. Rekreasyon Alanlari: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya
donik, acik olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler,
oyun ve spor alanlari, gosteri alanlari ve yesil bitki 6rtisu ile kaph alanlardir.

5.26. ilgili idare: Karacabey Belediyesidir.

6. GENEL HUKUMLER

6.1. Bu cevre duzeni plani; Plan raporu, uygulama hukumleri ve plan paftalar ile bir
batanddr.
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1
E 6.2. Bu plandan 6l¢u alinarak gevre duzeni planina ve plan notlarina aykiri olarak nazim ve
! uygulama imar plani yapilamaz. Bu plan ile belirlenen arazi kullanim alanlari, bu
! alanlarin tamaminin yapilasmaya agilacagini gostermez. Bu sinirlar dlgegin
! gerektirdigi Uzere; makroformu/gelisme yonunu gosterecek sekilde-sematik olup, alt
! Olcekli planlama galigmalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goérusleri dogrultusunda,
! dogal, yapay ve yasal esikler gercevesinde belirlenecek sinirlar dahilinde, bu planin
! nufus kabullerine goére kesinlesir.

1

:Alt Olcekli planlama c¢alismalarinda, bu planla belirlenmis arazi kullanim kararlari
-dogrultusunda kullanilamayacak alanlarin tespiti halinde, bu planda degisiklige gerek
-kalmakS|Z|n s6z konusu alanlarin mevcut vasiflari UGzerinden ¢evre duzeni planinin ilgili
-hukumlerl kapsaminda uygulama yapilir.

16.3. Bu plan kapsamindaki alanlarda ihtiyag olmasi halinde guvenlik, saglik, egitim v.b.
'sosyal donati alanlari, blylk kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza butlnine yonelik
:her turll atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri,
rsosyal ve teknik alt yapi kullanimlari, belediye hizmet alani, ulagim, baraj, yenilenebilir enerji
'dretimi ve iletimine iligkin kullanimlarin alt olgekli planlari, kamu yarari gozetilerek, ilgili kurum
tve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda cevre duzeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili
lidaresince bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanir.
IHazwlanan planlar ilgili idaresinin uygun gorust alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar
-verl tabanina igslenmek Uzere sayisal ortamda ilgili idaresine gonderilir. S6z konusu
-teS|sIer/teS|s alanlar amaci disinda kullanilamazlar.

-Yakma veya duzenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik onislem Unitelerini iceren
.entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer sec¢imi, atigin en yakin ve en uygun
-olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktari dikkate alinarak ilgili
.kurum ve kurusglarin goértsiu dogrultusunda belirlenir.
---------------------------------- 20.03.2014 tarihli ve 4436 sayilhi Bakan Olur’u ile Onayh
6.4. 1/5.000 olgekli nazim imar plan, bu plana dayali olarak hazirlanacak 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planlari ve buna gére yapilacak olan imar Kanunu'nun 18. madde
uygulamalar ilgili idarece onaylanmadan insaat uygulamasi yapilamaz. Uygulama imar
planinda, sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirtilen alanlar kamu eline gegmeden ingaat
uygulamasina gecilemez.

6.5.  1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli planlarin hazirlanmasinda; aktif yesil alan miktari imar Plani
Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmeligin Ek-1’deki esaslarina goére Kisi
basina 10 m? olarak aranacaktir. Ancak yol, otopark v.b. gibi planda kamuya terk ediimesi
gereken diger alanlar ile yesil alanlarin toplaminin %40 lik dizenleme ortaklik pay! oraninin
altinda kalmasi halinde bu orani tamamlayacak kadar alan yesil alan dizenleme ortaklik payi
icerisine dahil edilecektir.

6.6. Cevre duzeni plani kapsaminda yapilacak olan 1/5.000 nazim imar plani ve 1/1.000
uygulama imar planlari ile yapilacak tim binalar ve kamuya acgik yapilarda teknik altyapi ve
sosyal donati alanlarinda 3030 sayili kanun kapsami disinda kalan Belediyeler Tip imar
Yénetmeligi, imar Plani Kapsami ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yénetmelik, Otopark
Yonetmeligi, Siginaklarla ilgili ek yonetmelik ve 775 sayili Gecekondu Kanununun uygulama
yonetmeliginde 02/09/1999 ve 13/07/2000 tarihinde ozurlllerin ulasabilirliginin saglanmasi
yonelik yapilmig olan degisikliklere uyulacaktir. Yapilara ingaat ruhsati ve yapi kullanim izni
verilirken bu hukimlerin yerine getirilip getirilmedigi kontrol edilecek ve bu hikimlere
uyulmamasi durumunda ingaat ruhsati ve yapi kullanim izni verilemez.

6.7. Bu plan kapsaminda kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarece 1/5.000 olgekli plan
asamasinda DSIi Genel Midirligirniin goriisi istenecektir.

6.8.  1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planina goére uygulama yapilacak alanlarda jeolojik ve
jeoteknik raporlar hazirlanip ilgili idarece onaylanmadan uygulama yapilamaz.

6.9. Kamu arazilerinin baska bir kamu kurulusuna veya 6zel mulkiyete gegmesi durumunda
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plan degisikligi yapilmadan planda belirtlen kullanim amaci ve sartlari diginda uygulama
yapilamaz.

6.10. Kentsel gelisme alanlarinda gerekli olan teknik ve sosyal altyapi ihtiyaci 1/5.000 ve
1/1.000 Olgekli imar planlarinda ayrilacaktir.

6.11. 1/25.000 dlcekli planda belirlenen ana karayolu guzergahlarina cepheli alanlarda onayl
planlarda yerlesme, gelisme, turizm ve iskan alani olarak belirlenmig alanlarin sinirlarinda kus
ucusu 1000 m. mesafe igerisinde ve agacglandirma ve erozyon kontrol sahalarindan kum, ¢akil
ve tas alinamaz. Tas, kireg, mermer, ¢akil ve kum temini amaciyla ocaklar igletilemez.

6.12. Bu planin onama tarihinden énce meri mevzuata gére 1/1000 Uygulama imar Plani
yapilmis ve onaylanmis alanlarda mevcut imar plani hikdmleri gecgerlidir.
1/1000 Uygulama Imar Plani yapilmamis alanlarda bu plan hikimleri gecerlidir. Bu
planin onayindan énce onayli nazim imar plani olup, 1/1000 Uygulama imar Plani
yapiimamis alanlarda, Nazim imar Plani ile Cevre Diizeni Plani arasinda farkliliklar olmasi
halinde, Nazim imar Plani bu plana gére revize edilir.

6.13. Sit alanlarinda ilke kararlar dogrultusunda Bursa Kultur ve Tabiat Varliklarinin
Koruma Kurulu karari ahinmadan nazim ve uygulama imar planlari yapilamaz.

6.14. Bu plan ve plan hikumlerinde yer almayan konularda asagida belirtilen yasa, tuzuk,
yonetmelik, teblig, standartlar ve protokoller gegerlidir:

16.15. Bu plan kapsaminda tanimlanan kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin igcinde veya
1 disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda
' TOKI tarafindan tiretilecek Toplu Konut Alanlari ve TOKi ile Ozellestirme idaresi Baskanhigrnca
:yUrUtUIen faaliyetlerin alan kullanim turlerine iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve
i planlama ilkeleri ile cevre imar bitiinligu cercevesinde ilgili kurum ve kurulus gorisleri
1 dahilinde, bu planda degerlendiriimek (izere ilgili idaresinin gériisiine sunulur. igili idaresinin
1 goriisii dogrultusunda bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt dlcekli planlar
. onaylanir. Onaylanan alt 8lgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere ilgili
| idaresine génderilir. Bu alanlara iliskin niifus kabulleri cevre diizeni planinin projeksiyon
. nifusuna eklenir.

e 20.03.2014 tarihli ve 4436 sayih Bakan Olur’u ile Onayh
Yasalar:
-3194 Sayili “imar Kanunu” (RG.18749 - 9.5.1985)
-5302 Sayili “il Ozel idaresi Kanunu” (RG.25745 - 4.3.2005)
-7236 Sayili “Kdy Kanunu” (R.Ceride 68 - 7.4.1934)
-3621 Sayih “Kiyr Kanunu” (RG. 20495 - 17.4.1990)
-2634 Sayil “Turizmi Tegvik Kanunu” (RG.17635 - 16.3.1982)
-2863 / 3386 Sayil “Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” (RG.18113 - 27.3.1983)
-2872 Sayih “Cevre Kanunu” (RG.18132-11.8.1983)
-6831 Sayill “Orman Kanunu” (RG.9402 - 8.9.1956)
-2873 Sayih “ Milli Parklar Kanunu” (RG.18132 - 11.8.1983)
-167 Sayih  “Yeralti Sular Hakkindaki Kanun” (RG. 10688 - 23.12.1960)
-1593 Sayih “Umumi Hifzisihha Kanunu” (RG. 1489 - 06.05.1930)
-2565 Sayih “Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu”(RG.17552 - 18.12.1981)
-4342 Sayih “Mera Kanunu” (RG.23272 - 28.02.1998)
-1380 Sayili “Su Uriinleri Kanunu” (RG.13799 - 04.04.1971)
-3234 Sayili “Orman Genel Md.gu Tegkilat ve Goérevleri Hakk. Kanun Huk. Kararnamenin
Degistirilerek Kabuli Hakk. Kanun” (RG.18922 - 08.11.1985)
-4915 Sayih “Kara Avciligi Kanunu” (RG. 25165 - 11.07.2003)

-4856 Sayih “Cevre ve Orman Bakanlg! Tegkilat ve Gorevleri Hk. Kanun®

(RG. 25102 — 08.05.2003)
-4848 Sayih “Kulttr ve Turizm Bakanhgi Teskilat ve Gorevleri Hk. Kanun®

(RG. 25093 — 29.04.2003)
-4957 Sayih “Turizm Tesvik Kanunu’nda Degigsiklik Yapiimasi Hk. Kanun®

(RG. 25186 - 06.06.2003)
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-Petrol Kanunu (RG.8659 - 16.03.1954)
-5177 Sayih Maden Kanunu’'nun Bazi Maddelerinde Degisiklik Yapiimasina lligkin Kanun
(26.05.2004)

-5272 Sayil Belediye Kanunu (07.12.2004)
Tlazukler,Yonetmelikler, Tebligler, Standartlar Protokoller:

-“Yeralti Sulari T4zugu” (RG. 10875 - 8.8.1961)
-“Parlayici, Patlayici Tehlikeli ve Zararli Maddelerle Calisan is Yerlerinde ve islerde Alinacak
Tedbirler Hakkinda Tuzuk” (RG.14752 - 27.12.1973)

~“Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle, Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, ithali,
Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul

ve Esaslarina iligkin Tlizuk” _ (RG.19589 - 29.9.1987)
-‘Belediye ve Mucavir Alan Sinirlant Iginde ve Diginda Plani Bulunmayan Alanlarda
Uygulanacak Imar Yénetmeligi” (R.G.18916. Muk - 2.11.1985)

-“3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yoénetmeligi”

(RG-18916, Mlk. 2.11.1985)
-“Kiy1 Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yénetmelik” (R.G. 20594 - 3.8.1990)
-“Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik” (RG. 21728 - 14.10.1993)
-“Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiultir ve Tabiat Varliklarinin Tespit ve Tescili Hakkinda

Yonetmelik” (RG. 19660 - 10.12.1987)
-“Milli Parklar Y&netmeligi” (RG. 19309 - 12.12.1986)
-“Gurultd Kontrol Yonetmeligi” (RG. 19308 - 11.12.1986)
-“Kati Atiklarin Kontrolt Yonetmeligi” (RG. 21314 - 14.03.1991)
-“Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi” (R.G. 25318 - 16.12.2003)
-“Hava Kalitesini Kontrol Y&netmeligi” (RG.19269 - 02.11.1986)
-“Su Kirliligi KontrolU Yonetmeligi” (R.G.19919 - 04.09.1988)
-“Cevre Denetimi Y6netmeligi” (RG. 24631 - 05.02.2002)
-“Tehlikeli Atiklarin Kontrolt Yonetmeligi” (RG. 22387 - 27.08.1995)
-“Tibbi Atiklarin Kontroll Yénetmeligi” (RG. 21586 - 20.05.1993)
-“Kaynak Sularn Yonetmeligi” (RG.14918 - 17. 06.1974)
-“Su Urlnleri Yonetmeligi” (RG. 22223 - 13.03.1995)
-“Dogal Kaynak, Maden ve igme Sulari ile Tibbi Sularin istihsali, Ambalajlanmasi ve Satigi
Hakkinda Yo6netmelik” (RG.23144 - 18.10.1997)

-“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hk.Yonetmelik.”
(RG. 22990 - 15.05.1997)
-“Gayri Sihhi MUesseseler Yonetmeligi” (R.G.23033 - 22.09.1995)
-“Lagim Mecrasi insasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik”
(RG. 13783 - 19.03.1971)

-“Otopark Yonetmeligi” (RG. 21624 - 01.07.1993)
-"Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeler Yonetmeligi” (RG.18033 — 30.04.1983)
-“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelik” (RG. 23098 — 02.09.1997)
-“Toprak Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi” (RG. 24609 — 10.12.2001)
-“Mezarliklar Hakkindaki Nizamname” (RG. 1868 — 09.08.1931)

-“Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Suda Tehlikeli ve Zararli Maddeler Tebligi”
(RG. 20106 — 12.03.1989)

-“Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi idari Usuller Tebligi” (RG. 20106 - 01.03.1989)
-“Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Teknik Usuller Tebligi” (RG. 20748 — 07.01.1991)
-“Sivilastirlmis Petrol Gazlarinin (LPG) Depolama Kurallar” TS/1446

-“Sivilastiriimis Petrol Gazlarinin (LPG) Doldurma ve Bosaltma Kurallan” TS/114

-“Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgrnin Tebligi” (RG. 23019 - 14.06.1997)

-“Yeralti Sularinin Kullanilmasi icin 1960 Yilindan bugiine kadar DSI ile cesitli kuruluslarin
yapmis oldugu protokoller” gecerlidir.
-“ Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullaniimasina Dair Yonetmelik”(RG. 25266 - 25.03.2005)
7. AFETE YONELIK GENEL HUKUMLER:
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7.1. Planlama alani, 1. derece deprem bdlgesinde kalmakta olup "Afet Boélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik" hiktimlerine uyulmasi zorunludur. Ayrica bu plan
kapsaminda kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarelerce imar plan yapim asamasinda
jeolojik ve gerekli gérulmesi halinde jeoteknik ve jeofizik etlit raporu hazirlatilarak Afet
isleri Genel Mudurlugiince onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

7.2.  Bu plana uygun olarak yapilacak olan Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani
yapim asamasinda zemin etldu yapiimasi zorunludur.

7.3.  Nazim imar plani ve uygulama imar planlari bulundugu bolgeler, hazirlanacak Afet
isleri Genel Mudurltigii onayli jeolojik / jeoteknik raporlara aykiri gelistirilemez.

7.4. Fay hatlarina isabet eden alanlar hicbir sekilde yapilagsmaya acgilmayacaktir, Fay
cizgilerine paralel yapi yaklasma mesafeleri Afet isleri Genel Mudirligi'nin gorisi
dogrultusunda belirlenecek olup, bu alanlar nazim ve uygulama imar planinda yesil alan
olarak diizenlenecektir.

7.5. Imar planlarinda yapi adalari fay kingi kusagina dikey gececek bicimde degil paralel
gececek bicimde dizenlenecektir.

7.4. Bu plandan o6nce insa edilmis olan mevcut yapilar "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik® hidkumlerine uygun olarak ilgili idarelerce bir program
dahilinde yaptirilacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etutler
sonucu (Afet isleri Genel Miidirligiince onaylanarak) gerekli gériilmesi durumunda takviye
edilecektir.

7.5. Afet isleri Genel Mudirligi'nce onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak
jeoteknik ve jeofizik etut raporlarina gore sivilagsma riski yiksek olarak tespit edilen alanlar
hichbir sekilde yapilasmaya agilmayacak olup bu alanlar imar planinda yesil alan olarak
dizenlenecektir.

7.6. Bu planin onay tarihinden 6nce imar mevzuatina uygun olarak imar plani yapilmig
olmasina ragmen uygulama (yap!) yapilmamis alanlar, Afet isleri Genel Midirlugi'nce
onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etit raporlarina gore
afet (sivilagsma, heyelan vb.) riski yiksek alan olarak tespit edilirse bu alanlar (parsel
velveya parseller) plan degisikligi yapilarak yesil alana donusturilecek, uygulama (yapi)
yapiimis alanlarda ise Afet isleri Genel Mudirliigiu gérisii dogrultusunda islem yapilacaktir.
7.7. Planlama alaninin afete ugrama olasihgi g6z onune alindiginda imar planlarinda ada
diizenlemeleri ve yapi tipolojisi Afet isleri Genel Mudirligi'nce onayl jeolojik ve gerektiginde
hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etlt raporlarinda belirtilen hususlar dogrultusunda
olusturulacaktir.

7.8. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan eneriji, iletisim, ulagim
ve benzeri altyapilar ile dogalgaz boru hatlari ve tesislerinde Afet isleri Genel Midurliigi'nce
onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etlt raporlarina
uyularak gerekli guvenlik 6nlemleri alinacaktir.

7.9. imar planlarinda ana yol genislikleri afet sonrasi trafik akisini engellemeyecek bicim
ve genislikte belirlenecektir.

7.10. Alt dlcekli planlama calismalarinda planlanan nufusa gore afet sonrasi acil yardim
ve destek merkezi ile yonetim merkezi olarak kullanilabilecek yerler icin toplanma ve gecici
iskan alanlar belirlenecektir.

7.11. Afet sonrasi acil yardim destek merkezi ile yonetim merkezi olarak kullanilabilecek
alanlar, depolar ve dagitim istasyonlari planlanacaktir.

7.12. insaati tamamlanan veya halen kullanilan binalarda tadilat yapiimasi halinde
tasiyici sistem Uzerinde hicbir sekilde degisiklik yapiimayacaktir.

8. DENETIME ILISKIN GENEL HUKUMLER;

8.1. Bu plan ve plan hikiumlerine, imar mevzuatina titizlikle uyulmasi ve bu konuda is ve
islemlerin bu kapsamda takip edilmesi gerekli gorilmektedir. Bu konudaki iglemler
oncelikle 5302 sayili il Ozel idareler Kanunu'na goére Bursa Valiligi ile birlikte igisleri
Bakanhgi'nca denetlenecek olup anilan plan hokamleri ve ilgili mevzuat hikimlerine
uyulmadiginin  tespit edilmesi halinde bu tiir konular icigleri Bakanhigrna Valilikce
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bildirilecektir.

8.2. "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" kosullarinin yerine
getirilmesini belediye ve mucavir saha icinde ilgili Belediyeler, bunlarin diginda kalan yerlerde
ise Valilik ve Kaymakamliklar saglamakla yukamltdurler.

9. OZEL HUKUMLER:
9.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI (Meskun ve Geligme Konut Alanlari)

9.1.1.Mevcut Konut Alanlart: .
1/1000 odlgekli onayli imar planlari ile Afet Isleri Genel Mudurligi’nce onayh Jeolojik/Jeoteknik
etut raporu bulunan alanlardir. Bu alanlarda yogunluk artigi getiren plan degisikligi yapilamaz.

9.1.2. Konut Geligme Alanlar:
Yapilasma Kosullari:

Brut yogunluk = 175 kigi/ha
Maks. bina yuksekligi =9.50 m (3 kat)
Min. parsel bayuklugu =500 m? dir.

Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,kiltirel ve teknik altyapi
kullanimlarinin haricinde Sanayi, Depolama, Konut Digi Kentsel Calisma Alanlan v.b.
kullanimlar yer alamaz.

9.1.3. Kirsal Yerlesme Alanlar:

-Bu alanlar kéy ve mezralarin ilgili idarece belirlenmis ve onaylanmis koy yerlesik alanlarini
icermektedir.

-Bu alanlarda ifraz yapilabilmesi icin kamuya ait kadastral bir yola en az 15 metre cephesi
olmasi gerekmektedir. Parsellerde minimum ifraz 300 m2dir. Cikmaz sokaklarda cephesi
olan arsalar ifraz edilemez. ifraz ediimedikce bir parsel (izerine liizumlu mistemilat
binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ayirma isleminden sonra elde edilecek her
parsele bir ailenin oturmasina mahsus bir konut ve mustemilati yapilabilir.

- Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar yer alacaktir.

-“Kdy Kanunu” uyarinca yapilacak uygulamalar planla getirilen kararlara aykiri olamaz. Bu
cercevede vyapilacak planlar Cevre ve Orman Bakanhdinin uygun gorist alinmadan
onanamaz.

Bu planda sinirlari belirlenen kirsal yerlesme alanlarinda yapilagma kosullart;
Emsal (E) =0.40

Maks. bina yuksekligi = 6.50 m (2kat)

Min ifraz bayuklugu = 300 m? dir.

9.2. TARIM ALANLARI:

Tarim alanlarinda yapilacak yapilarda ilgili kurumdan uygun gériis alinarak ve il Tarim
MuaduarltGgune yapi sahiplerince yapinin amaci disinda kullaniimayacagina dair taahhutte
bulunmasi zorunludur.

9.2.1. Toplulagtirma Alanlart:

Milga Koy Hizmetleri Genel Mudurligince toplulastirma yapilan bu alanlarda kadastral bir
yola en az 50 m cephesi bulunmak ve en az 10.000 m? parsel olusturmak kosulu ile ifraz
yapilabilir. Lizumlu mustemilat binalari disinda, birden fazla bagimsiz yapi yapiimamak
kaydiyla bag evi yapilabilir.

Bu alanlarda yapilagsma kosullart;
Emsal (E) =0.025
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Maks. bina yuksekligi =6.50 m (2 kat)
Maks. ingaat alani =250 m?
Cekme mesafesi yoldan en az 10 m, komsu parsellerden en az 5 m'dir.

9.2.2. Tarim Niteligi Korunacak Alanlari:

Millga Kdy Hizmetleri Genel Mudirligi ve D.S.I Genel Mudurligince yatinm yapiimis
alanlar ile 1.ve 2. sinif toprak kabiliyetindeki alanlardir. Bu alanlarda herhangi bir kadastral
yola min.25 m. cephesi ve en az 10.000 m2 parsel bluyutklugu kosulu ile ifraz yapilabilir. Bu
alanlarda; bag evi ve tarimsal amagl yapilar yapilabilir. Bu alanlarda yapilacak her turlu yapi
icin Tarim il MidirlGgi’'nin uygun gérisiiniin alinmasi zorunludur.

Bag evi amacl yapilarda yapilagsma kosulu;

Maks. bina yuksekligi =6.50 m. (2 kat)
Maks. ingsaat alani =100 m2
Min. parsel bayuklugu =10.000 m?

Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

9.2.2.1. Tarim ve Hayvancilik amaciyla yapilacak yapilarda; ilgili kurum ve/veya kurulus uygun
gorusu alinmasi ve 1/1000 Olgekli imar planin onaylanmasi kaydiyla ingaat yapilabilir.

Tarim ve Hayvancilik amaciyla yapilacak yapilarda yapilasma kosulu;

Emsal (E) =0.05
Maks. bina yuksekligi =4.50 m. (1 kat)
Min. parsel buyukltgu =10.000 mz

Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

9.2.3. Diger Tarim Alanlar::
Bu alanlarda her hangi bir kadastral yola min. 25 m. cephesi ve min. ifraz kosulu 5000 m?
olmasi kaydiyla, bag evi ve mustemilati ve tarimsal amacli yapilar yapilabilir.

9.2.3.1. Bir ailenin oturmasina mahsus bag evi ve mustemilat yapilmasi durumunda
yapilagsma kosulu;

Emsal (E) =0.05
Maks. bina yuksekligi =6.50 m.(2 kat)
Maks.insaat alani = 250 m?

Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

9.2.3.2. Tanmsal ve hayvancilik amagl yapilar yapiimasi durumunda; ilgili kurum ve/veya
kurulus uygun gorist alinmasi ve 1/1000 olgekli plani onaylanmasi kaydiyla yapilacak
yapilarda yapilasma kosulu;

Emsal (E) =0.10
Maks. bina yuksekligi =4.50 m. (1 kat)
Maks. ingaat alani =500 m?

Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

Arazi kabiliyeti acisindan Ill.Sinif ve sonrasi verimlilige sahip olan tarimsal nitelikteki
arazilerdeki maustemilatlardaki rekreasyon alanlarindaki yapilanma kosullarina goére
konaklama tesisi icermeyen sadece turizm amagli, lokanta, gunubirlik tesis, turistik egya satig
birimleri yer alabilir.

9.2.3.3."Diger Tarim Alanlar” kapsaminda konusuna gore ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
gorust alinmak, 1/5000 oOlcekli nazim imar plani ve 1/1000 o6lcekli uygulama imar planlari
hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak kosuluyla egitim, saglik ve rekreasyon amacli
tesisler yapilabilir.
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9.2.3.3.1.Egitim alanlari olarak gosterilen alanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
gorusinin alinmasi ve terkinin yapilmasi halinde;

Yuksekokullar hari¢ olmak tzere, maksimum parsel buydkluga 20.000 m?yi gecmemek
ve 1/1.000 olcekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kaydiyla egitim amagclh alan
kullanimi yer alabilir. Mimari proje icin Milli Egitim Bakanligi ve ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun gortsunun alinmasi gerekmektedir.

Egitim alanlarinda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;

Emsal (E) :0.25'dir.

9.2.3.3.2.Saglhk alanlan olarak goOsterilen alanlarda ilgili kurum ve kuruluglarin uygun
gorusinin alinmasi ve terkinin yapilmasi halinde;

Hastane ve saglik kuruluglarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri ile
zorunlu konaklamaya yonelik lojman yapilari diginda konut amacina yoénelik yapi
barindirmamak kosuluyla, Saglik Bakanhgi ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorasu
dogrultusunda yapilacaktir.

Saglik Alanlarindaki yapilanma kosulu;
Emsal (E) :0.50°dir.

9.2.3.3.3.Rekreasyon Alanlar olarak gdsterilen alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gorusunun alinmasi ve terkinin yapilmasi halinde;

Bu planda belirtilen rekreasyon alanlar icin ilgili idare, diger ilgili kurum ve kuruluslarin
gorusleri dogrultusunda iglem yapilir.

Rekreasyon amacina yonelik yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) =0.01
Maks. bina yuksekligi =4.00 m’dir.

9.2.3.3.4.Arazi kabiliyeti acisindan lll. sinif ve sonrasi verimlilige sahip olan tarimsal nitelikteki
arazilerdeki mustemilatlarda; rekreasyon alanlarindaki yapilanma kosullarina gére konaklama
tesisi icermeyen, sadece turizm amagli lokanta, glnubirlik tesis, turistik esya satis birimleri yer
alabilir.

9.3. ORMAN ALANLARI:

-6831 sayil Orman Kanununa gore orman sayilan alanlarin dogal karakterinin korunarak
geligtiriimesi esastir.

-Bu alanlarda 6zel milkiyete konu olan alanlarda; rekreaktif amacli yapilar ile konut, tarim,
hayvancilik trt yapilar yer alabilir. Bir parselde ancak bir bagimsiz birim yer alabilir.

Orman alanlarinda 6zel mulkiyete konu alanlarda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) =0,05

Maks. bina yuksekligi = 6,50 m (2 kat)
Min ifraz blyukligi = 5000 m*
Maks. ingsaat alani =250 m? dir.

9.4. SOSYAL DONATI ALANLARI:

9.4.1.Park, Spor, Rekreasyon Alanlari ve Fuar Alani: Bu alanlarin kesin sinirlari ile
yapilanma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

9.4.2.Panayir Alani:Bu alanda hig¢bir sekilde sabit yapi yapilamaz. Ancak sokulebilir,
takilabilir malzemeden olugan tasinabilir gegici yapilar yer alabilir.
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9.4.3.Egitim Alanlari: Bu alanlarin kesin sinirlari ile yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda
belirlenecektir.

9.4.4.Saglk Tesisi Alanlari: Bu alanlarin kesin sinirlari ile yapilanma kosullari alt dlgekli
planlarda belirlenecektir.

9.5. SIT ALANLARI

Bu alanlarda Kultir ve Tabiat varliklarini Koruma Kurulu'nun ilke kararlarina ve Cevre
Duzeni Plani Kararlar’ na aykiri olmamak kaydiyla Bursa Kdiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu kararlarina uyulacaktir.

9.5.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alanlar:

Bursa ili, Karacabey llcesi, Yolagzi Koyi, Tepecik mevkiinde Bursa Kiiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu'nun 25.06.1998 tarih ve 6513 sayili karari ile |. Derece arkeolojik sit
alani olarak tescil edilen alanda Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma Yuksek Kurulu’nun
4.3.1988 giin ve 6. no’lu kararina dayanilarak asagidaki hukamler gecerlidir;

-Bu alanlarda kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilmeyecek, imar planlarinda aynen
korunacak sit alani olarak belirtilecektir.

-Yeni tarimsal alanlar acilmayacak, agaclandiriimaya gidilmeyecek, yalnizca sinirli mevsimlik
tarimsal faaliyetler devam edebilecektir.

-I.Derece arkeolojik sit alanlari olarak belirlenen hoyuk ve tumdluslerde topragin
surilmesine dayanan tarimsal faaliyetler kesinlikle yasaklanacak, agaglandiriilmaya
gidilmeyecek yalnizca mevcut agaglardan Grtn alinacaktir.

-Her turltd kazi yapimi 6nlenecek (bilimsel amach olanlarin diginda) toprak, tas alinmayacak,
kireg, tas, tugla, mermer vb. gibi ocaklar agilmayacaktir.

-Zorunlu durumlarda, (ilgili resmi ve 6zel kuruluglarca dikilecek direkler acgilacak su kanallari,
boru hatlari, karayollari yapim vb. gibi) uygulamalar icin Koruma Kurulundan 6zel izin
alinacaktir.

-Bu gibi alanlarda sit sinirlari sinir taglari veya tel orguler ile belirlenecek, kamuoyu
olusturma amaciyla Kiltir Bakanlh@i tarafindan tanitici levhalar konulacak, ayrica koruyucu
Onlem almak Uzere bu alanlar igcin bek¢i saglanacaktir. (Yerel Yonetimlerce de gerekli
onlemler alinacaktir.)

-Turistik 6nemi olan |. Derece arkeolojik alanlarda herhangi bir hafriyat yapilmadan gezi
yolu, meydan tanzimi ve otopark yapilabilmesi icin Koruma Kurulu'ndan izin alinacaktir.

9.5.2. lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlart:

Karacabey ilgesi, Yolagzi koyl, Tepecik Hoyugu mevkiinde, Bursa Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 25.06.1998 gin, 6513 sayili karari ile Ill. Derece arkeolojik sit
alani ilan edilen alanda, 4.3.1988 giin ve 6 no’lu Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu dogrultusunda;

-Belediye sinirlari icinde ve disinda imar plani bulunmayan arazi ve kdy yerlesik alanlarindaki
buylk parsellerde olugacak yapilasmada temel kazilari (giderlerin sahibince karsilanmasi
kosulu ile) mize uzmanlari denetiminde mize uzman raporu, 0 yerin vaziyetini gosteren
vaziyet plani, kadastral durumu, cevreyi tanitan fotograflari, 1/50 Olcekli mimari projesi
ile kosullari Koruma Kurulu tarafindan belirlenecek her tarli yeni ingaat istemi icgin
kuruldan izin alinacaktir. Temel kazilari sirasinda arkeolojik buluntuya rastlanmasi halinde
insaat durdurularak durum Kurula bildirilecektir.

-imar plani bulunmayan buyiik parsellerde olusacak yeni yapilasmalarda, kosullari kurul
tarafindan belirlenen 6neri mevzii imar plani ve mimari projeler icin bir dnceki maddede
belirtilen kosullarda koruma kurullarinin onayr alinacaktir. Uygulama sirasinda temel
kazilarinin Mize Uzmanlarinca denetimi yapilacak, kazi sirasinda arkeolojik buluntuya
rastlaniimasi halinde insaat durdurularak Kurula bildirilecektir.
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9.5.3. Dogal Sit Alanlarr:

-Bursa ili, Karacabey Devlet Uretme Ciftligi arazisinde Bursa Koruma Kurulunca tesbit
edilen bir kisim alan 25.6.1998 tarih ve 6513 Sayili Kurul Karari ile I. Ve Il. Derece Dogal Sit
alanlari olarak, ayrica Karacabey mevcut yerlesim alaninin dodusundaki Camlik Tepe |I.
Derece Dogal sit alani olarak ilan edilmistir.

-Hara alaninin I. Ve Il. Derece Dogal Sit Alani olarak ilan edilen kisimlari Gzerindeki mevcut
yapilarin ne sekilde korunacagi, bu kisimlarda yeni yapilanmalar olup olamayacagi
yapilanma kosullarinin nasil olacagi konusu 1/1000 olgekli uygulama imar planlar ile daha
alt 6lcekli vaziyet planlarinda Koruma Kurulunca belirlenecektir.

-Yukarida belirtilen imar planlari yapilincaya kadar Hara alaninda belirlenen sit alanlarinda
kesinlikle hi¢ bir yeni yapilanma ve tadilata gidilmeyecektir.

-Bu alanlarda kar ve ruzgar devrikleriyle, hastalanmis agaclar disinda kesinlikle agdac
kesimi yapillamaz, topografya, bitki Oortist ve silueti bozabilecek hafriyat ve arazi
duzenlemeleri yapilamaz.

9.6. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI:

-Karayolu servis alanlarl, akaryakit istasyonlari, servis istasyonlari, motel, kamping,
lokanta gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshir alanlari kokusuz artik ve atik
birakmayan ve cevre sagligi yoninden tehlike arz etmeyen imalathaneler, parlayici,
parlayici ve yanici madde icermeyen depolar ile spor tesisleri yer alabilir.

-Cevre dizeni planinin onayindan o6nce Belediye ve Micavir alan sinirlari icinde,
toplulastirma alani ile tarim alanlarn kapsaminda; onaylanmis imar plani bulunan Konut Digi
Kentsel Calisma Alanlarinda mevcut yapilasma kosullari gecgerli olup bu alanlarda hicbir
sekilde yogunluk artigi getirecek plan degisikligi yapilamaz.

-llgili kurum gérusleri alinarak hazirlanacak 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari
onaylanmadan ingaat uygulamasi yapilamaz.

Yapilanma kosulu;
Emsal (E) =0.50
Maks. bina yuksekligi = 6,50 m’ (2 kat) dir.

9.7. SANAYi, DEPOLAMA ve KUCUK SANAYI SITESiI ALANLARI:

9.7.1. Sanayi ve Depolama Alanlari:

-Bu alanlarda kirletici sanayi kollar yer alamaz ve aritma tesisi olusturulmasi zorunludur.

-Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getiriimesi esastir.

-Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama turlerine gore "Gayri Sihhi
Muesseseler Yonetmeligi" ve “Yonetmelik Degisikligi” uyarinca mudlkiyet icerisinde Saglik
Koruma Bandi birakilacaktir.

-1/5000 nazim imar plan ve 1/1000 olcekli uygulama imar planlari onanmadan ingaat
baslanamaz.

-Cevresel kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontrolt
Yonetmeligi’nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan hicbir yapi ve
tesise iskan ve igletme ruhsati verilmeyecektir.

-Bu fonksiyonlar icin yapilacak yapilarda emsal dahilinde idari ve servis mekanlari
olusturulabilir.

-Bu alanlarda yer alacak tesisler CED tabi olmasi halinde CED Yonetmeligi hikimleri
uygulanir.

-Mevcut olup da aritma tesisi bulunmayan sanayi tesislerinde bu planin onama tarihinden
itibaren en gec iki yil icinde antma tesislerinin kurulmasi ve isletiimesi zorunludur.

-Cevre duzeni planinin onayindan 6nce Belediye ve Micavir alan sinirlari icinde, tarim
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alanlan kapsaminda; onaylanmis imar plani bulunan Sanayi ve Depolama Alanlarinda
mevcut yapilagsma kosullari gecgerli olup bu alanlarda higbir sekilde yogunluk artigi getirecek
plan degisikligi yapilamaz.

Yapilanma kosulu;

Emsal (E) =0,50
Maks. Bina yuksekligi = Tesisin Uretim turtine goére belirlenecektir.
Min. parsel bilyikligii = 10.000 m*dir.

9.7.2. Kuguk Sanayi Sitesi Alani:
Kicuk Sanayi alani olarak ayrilan alanda onayli imar planlarn gegerlidir. Yogunluk arttirici plan
degisikligi yapilamaz.

9.8. TICARET ALANLARI:

-Bu alanlarda, gevre duzeni plani onayindan once ilgili idarece onaylanmis 1/5000 ve 1/1000
Olcekli nazim ve uygulama imar planlari kosullari gecerlidir.

-Bu alanlarda kentin ihtiyaci olan is ve calisma buro, isyeri v.s. yapilarin yani sira, Gazino,
Lokanta, Carsi, ibadethane, Cok Katl Magaza, Banka, Otel, Sinema, Tiyatro, yonetimle
ilgili tesisler, 6zel egitim ve saglik tesisleri v.b. yapilar yer alabilir. Yapilagsma kosullar alt
Olcekli planlarda belirlenir.

-Bu alanlarda imalat niteligindeki kirletici 6zelliklere sahip kullanimlar yer alamaz.

9.9. KAMU KURULUS ALANLARI:

-Mevcut Kamu Kurulus Alanlarinda, Cevre Duzeni Plani onayindan &6nce ilgili idarece
onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar planlari kogullari gegerlidir.

-Yapilasmaya acilacak olan Kamu Kurulug Alanlarinda, ilgili idarece onaylanacak tip projeler
dikkate alinmak kaydiyla, yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

9.10. DOGALGAZ BORU HATTI, E.N.H VE IGME SUYU BORU HATTI :

-Dogalgaz boru hatlari ve tesisleri ¢evresindeki planlama ve imar uygulama calismalarinda
ilgili kurulustan aksine bir gorus alinmadigi takdirde; uyulmasi gerekli planlama kosullan ve
guvenlik kriterleri agagidaki gibidir:

-Kamulagtinlarak BOTAS adina mdulkiyet yada irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah
seridi Uzerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

-Boru hatti kamulagtirma seridi Uzerinde yapi niteligi tasimayan yaya ve trafik yollari
gecisleri ve boru ekseni Uzerinde sureklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik v.s. gibi teknik
altyapi projeleri icin BOTAS iznini alinmasi gereklidir. izin bagvurularina gecis projeleri
eklenecektir. BOTAS ek guvenlik 6nlemleri 6nerdiginde bu tedbirler alinmadan insaat
uygulamasina gecilemez.

-Yeraltina gomulu olarak bulunan boru hatlarina (dogal gaz ana hatta 75 bar basincgta)
yaklagsma mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35m’dir.

-Dogalgaz istasyonlarina yaklagsma mesafesi 50 m'dir. Tesis alanlarinin ¢evresinde mulkiyet
sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

-Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hatlarina yaklagsma mesafesi 250 m'dir. Bu
alanlarda ilgili yonetmelik hiktumleri ¢cercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

-Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina yaklasma
mesafesi 400 m'dir. Bu alanlarda ilgili yonetmelik huktmleri cergevesinde uygulama yapilmasi
esastir.

-Kamulagtirma seridi Uzerinde yesil alan, bina niteligi tagimayan acgik tesisler projelerinin
BOTAS ¢ca uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda yapilacak protokollerde BOTAS
bakim ekiplerinin her zaman boru hatti bakim/onarim kontrol igcin dizenleme sahalarina
girebilecedi g6z 6ninde bulundurulmaktadir.

-Agagc cinsleri ve boru hattina yaklagsma mesafeleri BOTAS$ ¢a onaylanmak kosulu ile ekim ve
benzeri tarimsal faaliyetler kamulastirma seridi Gzerinde yer alabilir.
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-Trafolar kamulastirma seridine 30-120 KW icin en az 20m. 120-380 kW icin 40 m’den
daha yakina yapilamaz. Bu mesafelerin altina duistlmesi gereken durumlarda BOTAS ca
belirlenecek ek glvenlik 6nlemlerinin yerine getiriimesi zorunludur.

-Enerji nakil hatlar konusunda TEDAS' ca 08.03.1992 gun ve 1244 sayili yazi eki tablolarda
belirtilen mesafeler minimum mesafeler olarak alinacaktir.

-Kente icme suyu taslyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt élcekli planlama
calismalarinda DSI’ nin goériist alinacaktir.

9.11. TARIM iISLETMELERI GENEL M_UDURLUGU (TIGEM) ALANI:
Planlama alani kapsaminda yer alan TIGEM alanindaki faaliyetler Tarim ve Koyisleri Bakanhgi
gorust dogrultusunda surdurulecektir.

9.12.TURKIYE JOKEY KULUBU (T.J.K.)ALANI:
Bu alanlarda yapilacak yeni yapilar igin yapilanma kosullari alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

9.13. AKARYAKIT iISTASYONLARI:

Belediye ve mucavir alan sinirlar icinde ve diginda karayollari kenarinda yapilmak istenen
tesislerde “Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hk.Yonetmelik.” kosullari
gecerlidir.

Akaryakit istasyonlarinin 5000m? ‘den kiiciik parsellerde yapilmasi halinde, 1/25 000 6lcekli
plan degisikligi aranmaksizin yapilacak 1/1000 Oolgekli uygulama imar plani ilgili idare
tarafindan uygun goérilmesi halinde onanmak suretiyle uygulamaya gecilir.

Akaryakit istasyonlarinin 5000 m? bilyiik parsellerde yapilmasi halinde 1/25 000 6lcekli plan
degisikligi yapilmasi zorunlu olup yapilacak 1/1000 Olcekli uygulama imar plani ilgili idare
tarafindan uygun goérilmesi halinde onanmak suretiyle uygulamaya gegilir.

Konaklamayi da igeren akaryakit istasyonlarinda parsel buyukligine bakilmaksizin 1/25 000
Olcekli plan degisikligi yapiimadan 1/1000 oOlgekli uygulama imar plani yapilamaz.

9.14.COP DEPOLAMA ALANLARI:

ilgili idare her tirli kati ve tehlikeli atigi, cevre ve gevre sagligini korumak icin kendi sinirlari
icinde veya komsu idareler ile birlikte hareket ederek ilgili yonetmelikte belirtilen kriterler
cercevesinde bertaraf etmeye zorunludur.

EKLER

1 — Harita, Sema, Tablo

- Karacabey'in Ulkede’ki Konumu (Harita 1)
- Karacabey’in Bolgedeki Konumu (Harita 2)
- Karacabey'in il'deki Konumu (Harita 3)
- Karacabey ilgesi Kdyler ve Ulasim Agi (Harita 4)
- Karacabey iklim Gostergeleri (Grafik 1)
- Ulke, Bdlge, il Agirlikli Ortalama Yas, Medyan Yas ve

- Bagimlihk Orani - 1990 (Grafik 2)
- Bursa lli iklim Gostergeleri (Tablo 1)
- Karacabey ilge Merkezi Mahalle Dagilimi (Sema 1)
- Kentin Tarihi Geligimi (Sema 2)
- Karacabey Yag Piramidi (Sema 3)
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- Bursa ili Gayrisafi Yurtici Hasila 1995 - 1996 (Tablo 2)

2 — Kurulus Gorus Yazilari

- lller Bankasi Gn. Md. (2.Bélge Md.’gli) Jeolojik Etiid Raporu

- D.S.i. Gn.Md.’gu (1.Bodlge Md.’gii) Gériis ve Bilgi Paftasi

Bursa Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Md.’gu Gorusu
- Sanayi ve Ticaret il Md.’gii (14.Bélge Md.’§li) Gorisi

Karayollari Gn.Md.’gu (14.Bolge Md.'gu) Gorusu

il Cevre Md.’gii Gérisi

Bursa TEDAS Gorusu

BOTAS Gorusu

Bursa Valiligi Defterdarlik Karacabey Mal Md.’gu Goérasu

Orman Bakanligi Devlet Orman isletmesi Mustafa K.P. Md.’§i Goriisii

3 — Bilgi Paftalari

Tarim Alanlar

Kaltar Varliklar

Toprak Kabiliyeti

Teknik Altyapi

Jeolojik Durum

Sulama Alanlari

Sentez

- Karacabey Mevcut Alan Kullanimlari (2005)

4 — Plan

- 1/100 000 Olcekli 2020 Yili Bursa Cevre Diizeni Planinda Karacabey Planlama
Bdlgesi (Mevcut) )

- Karacabey Planlama Bodlgesi 1/25 000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
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