Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan:

IMAR PLANI DEGISIKLiGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI
HAKKINDA YONETMELIKTE DEGIiSIiKLIiK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y®&netmeligin
“Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar” baslikli birinci boliimiiniin “Amag¢” baslikli 1 inci
maddesine “%90’mmn” ibaresi eklenmistir.

(1) Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana
gelecek deger artisinin %90’ 1mnin deger artis pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payn
kapsamu, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve islemler ile diger is ve islemlere
yonelik usul ve esaslart belirlemektir.”

MADDE 2- Ayn1 Yonetmeligin “Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar” baglikli birinci
boliimiiniin “Amag” baslikli 2 inci maddesinde “plan” ibaresi ¢ikarilarak “uygulama imar plani”
ibaresi eklenmis, “meydana gelecek™ ibaresi ¢ikarilarak “olusacak” ibaresi eklenmis, “rapor”
ibaresi “degerleme raporu” olarak degistirilmis, “payin” ibaresi “deger artis paymin” olarak
degistirilmis, madde asagidaki sekliyle yeniden diizenlenmistir.

(1) Bu Yonetmelik, tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ilgili idarelerce yapilan
uygulama imar plani degisikligi sonucunda olusacak deger artisinin kamuya kazandirilmasi
islemleri, uygulama imar plani degisikligine iliskin basvuru esaslari, kiymet takdir komisyonunun
tesekkiilii, calisma sekli ve karar almasi, yetkili kuruluslarca hazirlanan degerleme raporu esas
alinarak kiymet takdir komisyonunca hazirlanacak raporu, deger artis paymin kesinlesmesi,
Odenmesi ile bu paya iliskin diger is ve islemlere yonelik usul ve esaslari kapsar.”

MADDE 3- Yonetmeligin “Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar” baglikli birinci
boliimiiniin  “Dayanak™ baslikli 1 inci maddesinde “maddesi” ibaresi “maddesine” olarak
degistirilmis, “ve 10/7/2018 tarthli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 97 nci maddesine” ibaresi madde metninden ¢ikarilarak
asagidaki sekliyle yeniden diizenlenmistir.

(1) Bu Yonetmelik; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 44 iincii maddesi, Ek
8 inci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

MADDE 4- - imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmeligin
“Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar” baslikli birinci boliimiiniin “Tanimlar” baglikli 4 {incii
maddesinin a) bendinde yer alan “Cevre ve Sehircilik Bakanligi” ibaresi “Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1i” olarak degistirilmis, b) bendinde yer alan “Deger artis payu:
Uygulama imar plani olan yerlerde, tasinmazin meri plan kosullarindaki deger tespiti ile plan
degisikligi sonrast deger tespiti arasindaki farki” ibaresi “Deger artis pay1: Tasinmazin, plan ve
plan notlariyla belirlenen fonksiyon ve yapilasma kosullarinin; uygulama imar plani degisikligi
oncesi tespit edilen degeri ile uygulama imar plan1 degisikligi sonrasi tespit edilen degeri
arasindaki artisin %90’1n1,” olarak degistirilmis, ¢) bendinde yer alan “degerleme raporlar1”
ibaresi “degerleme raporlarina” olarak degistirilmis, bu ibareden sonra gelmek iizere “iliskin
Sermaye Piyasas1 Kurulunca ilan edilen gayrimenkul degerleme asgari licret tarifesine gore
belirlenen” ibaresi eklenmis, d) bendinde yer alan “Idare” tanimi “Biiyiiksehir smirlari iginde
biiyiiksehir belediyeleri ve ilge belediyeleri, biiyliksehir belediyesi digindaki belediyelerde
belediye ve miicavir alan sinirlar igerisinde belediyeler, bu sinirlar disinda il 6zel idareleri ve



ilgili mevzuat1 uyarinca plan yapma ve onaylama yetkisine sahip diger kurum ve kuruluslar1”
ibaresi c¢ikarilarak “Biiyiiksehir olan illerde, biiyliksehir belediyesi ve ilge belediyesi, diger
illerde, belediye ve miicavir alan sinir1 igerisinde belediyeler, disinda il 6zel idareleri ve plan
onama yetkisine sahip diger kamu kurum ve kuruluslari,” olarak degistirilmis, €) bendinde yer
alan “Kiymet takdir komisyonu” tanim “Idare biinyesinde ilgili lisans ve lisansiistii
programlardan mezun olan, en az bes olmak iizere tek sayida belirlenecek kisiden olusturulan
ve deger art1g payimni belirlemek iizere piyasa arastirmasi yapmakla, meri plan ve plan degisikligi
aciklama raporu ve degerleme raporunu incelemek, degerlendirmek ve nihai deger artis payint
tespit etmekle gorevli komisyonu” ibaresi ¢ikarilarak “Uygulama imar plami degisikligi
sonucunda olusacak deger artigini tespit etmekle gorevli Idare biinyesinde olusturulan
komisyonu” olarak degistirilmis, g) bendi maddeden ¢ikarilmis, §) bendinde yer alan “yetkili
kurulus” tanim1 “g) bendi” olarak degistirilmis ve “Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetki
verilmis meslek birligi tarafindan da degerleme isine engel teskil edecek nitelikte bir ceza
almamus, aktif durumda olan” ibaresi eklenmistir. Yetkili kurulug tanimindan sonra gelmek tizere
asagida yer alan Deger Artisi ve Deger Artis Pay1 (DAP) Modiilii tanimlar eklenmistir.

(1) Bu Yonetmelikte gecen;
Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligin,

Deger artis payi: Tasinmazin, plan ve plan notlariyla belirlenen fonksiyon ve yapilagma
kosullarinin; uygulama imar plani degisikligi 6ncesi tespit edilen degeri ile uygulama imar plani
degisikligi sonrasi tespit edilen degeri arasindaki artisin %90’ 11,

¢) Degerleme raporu bedeli: Plan degisikligi teklifi sunan taginmazin malikleri tarafindan
Odenecek olan 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis en az iki lisanshi gayrimenkul
degerleme kurulusuna, tasinmaz degerinin deger artig payinin belirlenmesi i¢in hazirlattirilacak
degerleme raporlarina iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulunca ilan edilen gayrimenkul degerleme
asgari licret tarifesine gore belirlenen bedeli,

d) Idare: Biiyiiksehir olan illerde, biiyiiksehir belediyesi ve ilce belediyesi, diger illerde,
belediye ve miicavir alan sinir1 igerisinde belediyeler, diginda il 6zel idareleri ve plan onama
yetkisine sahip diger kamu kurum ve kuruluslari,

e) Kiymet takdir komisyonu: Uygulama imar plami degisikligi sonucunda olusacak deger
artisini tespit etmekle gorevli Idare biinyesinde olusturulan komisyonu,

g) Yetkili kurulus: Sermaye Piyasast Kurulunun yayimmlamis oldugu listedeki taginmaz
degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki
verilmis meslek birligi tarafindan da degerleme isine engel teskil edecek nitelikte bir ceza
almamus, aktif durumda olan degerleme kurulusunu,

g) Deger Artis1: Tasinmazin, plan ve plan notlariyla belirlenen fonksiyon ve yapilasma
kosullarinin; uygulama imar plani degisikligi 6ncesi tespit edilen degeri ile uygulama imar plani
degisikligi sonrasi tespit edilen degeri arasindaki farki,

h) Deger Artis Payr (DAP) Modiilii: Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigli tarafindan
kurulan, E-Plan Otomasyon Sistemine entegre olarak g¢alisan, deger artis payina iliskin
stireclerin yiirlitiildigl sistemi,

ifade eder.



IKINCi BOLUM- Bu Yénetmeligin ikinci boliimiine ait baslik “Uygulama Imar Plan
Degisikligi ve Deger Artis Paymin Konusu™ olarak degistirilmistir.

IKINCI BOLUM
Uygulama imar Plam Degisikligi ve Deger Artis Paymin Konusu

MADDE 5- Yonetmeligin ikinci boliimiintin “Deger artis payma konu olacak plan
degisiklikleri” baslhig1 “Deger artis paymin konusu” olarak degistirilmis, bolim bagliklarina
iliskin konu siralamasi dikkate alinarak yonetmeligin 5 inci ve 6 inc1 maddeleri yer
degistirilmis, 5 inci maddesi “Deger artis paymin konusu; taginmaz maliklerinin tamaminin
talebi iizerine, 6 nc1 maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek uygulama imar plani
degisiklikleri ve degisiklik sonucunda olusan deger artigidir.” olarak diizenlenmis, 6 inci
maddesinin birinci fikrasinin a) bendinde yer alan “olan” ibaresi ¢ikarilarak “olusmus” ibaresi
eklenmis, birinci fikrasiin b) bendinde yer alan ve Danistay IDDK karar ile yiiriitmesi
durdurulan “Parsel bazinda fonksiyon degisikligi” ibaresi fikra bendinden cikarilarak “Parsel
bazinda; konut kullanimi hari¢ sadece fonksiyon degisikligi,” ibaresi eklenmis, bu ibareden
sonra gelmek lizere asagidaki ikinci ve {igiincii fikralar eklenmistir.

Deger artis payinin konusu

Deger artis paymin konusu; tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {lizerine, 6 inc1 maddede
belirtilen sekilde gerceklestirilecek uygulama imar plan1 degisiklikleri ve degisiklik sonucunda
olusan deger artigidir.

MADDE 6- Yonetmeligin ikinci boliimiiniin “Deger artis payma konu olacak plan
degisiklikleri” bashigr “Deger artis paymnin konusu” olarak degistirilmis, boliim bagliklarina
iliskin konu siralamasi dikkate alinarak yonetmeligin 5 inci ve 6 1nc1 maddeleri yer
degistirilmis, 5 inci maddesi “Deger artis paymin konusu; tasinmaz maliklerinin tamaminin
talebi lizerine, 6 1nc1 maddede belirtilen sekilde gergeklestirilecek uygulama imar plani
degisiklikleri ve degisiklik sonucunda olusan deger artigidir.” olarak diizenlenmis, 6 1nc1
maddesinin birinci fikrasinin a) bendinde yer alan “olan” ibaresi ¢ikarilarak “olusmus” ibaresi
eklenmis, birinci fikrasinin b) bendinde yer alan ve Danistay IDDK Kkarari ile yiiriitmesi
durdurulan “Parsel bazinda fonksiyon degisikligi” ibaresi fikra bendinden ¢ikarilarak “Parsel
bazinda; konut kullanimi hari¢ sadece fonksiyon degisikligi,” ibaresi eklenmis, bu ibareden
sonra gelmek lizere asagidaki ikinci ve {igiincii fikralar eklenmistir.

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinligiindi,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizol¢iimiine sahip olugsmus imar adalarinda;, ada bazinda;
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi



getiren plan degisikliklerinde, ihtiya¢c duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullanimlari, adanin merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda; konut kullanimi hari¢ sadece fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir. Ancak, meri uygulama imar planinda igerisinde konut kullaniminin da oldugu,
bir veya birden fazla kullanim karar1 olan parsel/parsellerde, plan degisikligi oncesi mevcut
niifus ve yapt yogunlugunu degisiklik sonrasi arttirmamak kaydiyla, ticaret+konut,
turizm-+konut, ticaret+turizm+konut gibi karma kullanim karar1 getiren fonksiyon degisiklikleri
yapilabilir.

(2) Icerisinde riskli yapinin bulundugu parsel/parsellerde yapilacak uygulama imar plam
degisiklik islemlerinde, meri uygulama imar plani ve plan notlariyla verilmis emsale esas ingaat
alanin1 %20’nin iizerinde artiran plan degisikliklerinde, %20°nin iistiindeki kism1 deger artis
payina konudur.

(3) Mahkemelerce iptal edilen imar plan1 degisikliklerinde, davaya konu olan uygulama imar
plan1 degisikligi neticesinde, yiirlirliikkten kalkan imar plani ile teklif edilen yeni imar planinin
kapsadig1 parsel veya parsellerde olusan deger farkinin yilizde doksani (%90) deger artis pay1
olarak alinir.

MADDE 7- Yoénetmeligin “Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler” baglikli
7 inci maddesinin birinci fikrasinin ¢) bendine “Bakanlik veya Bakanlikga plan onama yetki
devri yapilan ilgili idarenin plan onama tarthinden 6nce” ibaresi eklenmis, “parsel/” ibaresi
eklenmis, “bulundugu parsel/parsellerin,” ibaresi eklenmis, “alaninin bir buguk katina” ibaresi
cikarilarak “alanindaki en fazla %20°’lik artiga” ibaresi eklenmis, “artan kismina iliskin” ibaresi
cikarilarak “olan” ibaresi eklenmis, birinci fikrasinin ¢) bendinden sonra gelmek iizere ¢) bendi
eklenmis, 7 inci maddesinin ikinci fikrasina “5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrolii
Kanununa ekli cetvellerde yer alan kamu kurum ve kuruluslarinca dogrudan yapilan™ ibaresi
eklenmis, “list hakki, irtifak hakki, 6n izin, kesin izin, kiralama, tahsis gibi belli bir siireligine
kullanim haklar1 6zel ve tiizel kisiliklere verilen alanlar da dahil olmak {izere; tescil harici
alanlar ile” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasindan “Imar” ibaresi ¢ikarilarak “Uygulama imar”
ve “uygulama” ibareleri eklenmis, besinci fikrasi yeniden diizenlenerek, besinci fikradan sonra
gelmek tizere altinci, yedinci sekizinci, dokuzuncu, onuncu ve on birinci fikralar eklenmistir.

(1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap1 alanlarindan,

c) Bakanlik veya Bakanlikca plan onama yetki devri yapilan ilgili idarenin plan onama
tarthinden Once icerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsel/parsellerde; riskli
yapinin bulundugu parsel/parsellerin, mer-1 imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas
ingaat alanindaki en fazla %20’lik artisa kadar olan plan degisikliklerinden,



¢) Riskli yapi1 igeren parselin, arazi ve arsa diizenlemesi ile i¢erisinde riskli yap1 bulunmayan
bagka bir parsel ya da parsellerle birlesmesi sonucu olusan parselde, sadece riskli yapi
parselinden/parsellerinden gelen alanlarin 7’inci maddesinin 1’inci fikrasinin (c¢) bendi
kapsaminda kalan kisimlarindan,

(2) 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrolii Kanununa ekli cetvellerde yer alan kamu
kurum ve kuruluslarinca dogrudan yapilan kamu yatirimlart ile {ist hakki, irtifak hakki, 6n izin,
kesin izin, kiralama, tahsis gibi belli bir siireligine kullanim haklar 6zel ve tiizel kisiliklere
verilen alanlar da dahil olmak {izere; tescil harici alanlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Uygulama imar planlarinda Yencok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak
uygulama imar plan1 degisikliklerinden,

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlarda
azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda; meri plandaki cephe hatti
diizeltmelerine, cekme mesafelerine veya Taban Alan1 Kat Sayisindan dolay: hi¢gbir durumda
emsale esas ingaat alanini artirmamak kaydi ile yapilan uygulama imar plan1 degisikliklerinden,

(6) 2942 sayili Kamulastirma Kanunu Ek 1 inci maddesi kapsaminda, bu yonetmeligin 17 inci
maddeye gore yapilan plan degisikliklerinden,

(7) 1dare mahkemelerince verilen iptal kararlarindaki gerekcelerin yerine getirilmesi, 2863
sayili Kanun kapsaminda koruma kurulu/ komisyonlarinca alinan kararlarin ifasi, Kiy1 Kenar
Cizgisinin 3621 sayili Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik geregi degismesi gibi 6zel
kanunlar kapsaminda zorunluluktan kaynakli yapilacak plan/ plan degisiklikleri,

(8) Idarelerce hazirlanan veya hazirlattirilarak re’sen onaylanan plan degisikliklerinden,

(9) 8. fikra kapsaminda onaylanan nazim imar plani degisikliklerine uyumlu hale getirmek i¢in
yapilan uygulama imar plani degisikliklerinden,

(10) Imar Kanununun 13 {incii maddesi kapsaminda; 6zel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup
uygulama imar planinda umumi ve kamu hizmeti alanlarinda yer alan taginmazlarin, imar hakk1
aktarimi1 yontemiyle kamu eline gecisinin saglanmasi amaciyla yapilan uygulama imar plam
degisikliklerinden,

deger artig pay1 alinmaz.

(11) 6. ve 7. Fikra kapsaminda yapilan plan degisikliklerinin gerekgeleri, Idarelerin Imar
Komisyonlar1 ve Meclis Kararlari/Idare onayinda belirtilmek zorundadir.

MADDE 8- Yonetmeligin “Degerleme Raporu ve Kiymet Takdir Komisyonu” baglikli
ficiincii boliimiiniin “Degerleme raporlar1” baslikli 8 inci maddesinin birinci fikrasinda “Imar”
ibaresi fikra metninden ¢ikarilarak “Uygulama imar”, “uygulama” ve “deger artis payr modiilii
iizerinden otomatik atanan” ibareleri eklenmis, “ikisi” ibaresi c¢ikarilarak “biri” ibaresi

eklenmis, “Degerleme raporunu hazirlayan, kontrol eden ve onaylayan degerleme



uzmanlarindan en az birinin sehir plancisi/ harita mithendisi/mimar unvanina haiz olma sarti
aranir.” Ibaresi eklenmis, ikinci fikrasinda “Imar” ibaresi fikra metninden ¢ikarilarak
“Uygulama imar” ibaresi eklenmistir.

(1) Uygulama imar plan1 degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
uygulama imar plan1 degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan deger artis
pay1 modiilii izerinden otomatik atanan en az iki yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna
yaptirilir.

Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri arasindaki fark, deger artis payi
olarak raporlanir. Yetkili kuruluglarda degerleme raporunu en az biri sorumlu degerleme
uzmani olmak {izere {i¢ kisinin imzalamasi zorunludur. Degerleme raporunu hazirlayan, kontrol
eden ve onaylayan degerleme uzmanlarindan en az birinin sehir plancisi/ harita
mithendisi/mimar unvanina haiz olma sart aranir.

(2) Uygulama imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis paymin
kiymet takdir komisyonunca tespitinde kullanilmak iizere, yetkili kuruluglar tarafindan
diizenlenecek degerleme raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel
tespit esaslar1 ayr1 ayri veya birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve
plan degisikligi tekliflerindeki tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir.
Degerleme calismalari neticesinde Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme
raporlari idareye sunulur.

MADDE 9- Yonetmeligin “Degerleme Raporu ve Kiymet Takdir Komisyonu™ baglikl
ticlincli boliimiiniin “Kiymet takdir komisyonunun tesekkiilii ve calisma esaslar1” baglikli 9
uncu maddesinin birinci fikrasina “en az biri” ibaresi eklenmis, ikinci fikrasindan “iki yil siire ile
gorev yapmak tizere” ,“Y1l i¢inde” ibareleri fikra metninden ¢ikarilmis “liyelerin meslek gruplari
ve tecriibeleri dogrultusunda” ve “komisyon tiyeleri degistirilebilir.” ibareleri eklenmis, {liglincii
fikrasindan “ek”, “ve rapor” ibareleri ¢ikarilmig, “Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetki
verilmis meslek birliginden raporlarmm incelenmesi, degerlendirilmesi, denetlenmesi talep
edilebilir,” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasindan “Imar” ibaresi ¢ikarilarak “Uygulama imar”
ibaresi eklenmis, “artis payimnin’ ibaresi ¢ikarilarak “artismin” ibaresi eklenmis, besinci fikrasina
“Yetkili kuruluslar tarafindan, plan degisikligi 6ncesi ylirtirliikte bulunan uygulama imar plani ile
plan degisikligi sonrasi olusan degerler ve bu degerler arasindaki fark raporlanir.” Ibaresi
eklenmis, “Yetkili kuruluslara idare tarafindan hazirlatilan iki degerleme raporun ortalama deger
artis pay1 arasindaki farkin %20’den fazla olmasi,” ibaresi ¢ikarilarak “Yetkili kuruluslara idare
tarafindan hazirlatilan degerleme raporlarindaki degerler arasinda %20°den fazla fark olmasi ve”
ibaresi eklenmis, “takdiri” ibaresi c¢ikarilarak “takdir” ibaresi eklenmis, “yerinde” ibaresi
cikarilmig, “artis paymnin” ibaresi ¢ikarilarak “artisinin” ibaresi eklenmis, “Yetkili kuruluslar
tarafindan hazirlanan raporlar i¢in istenilen ek rapor ve/veya rapor revizelerinden dolayr yeni bir
rapor lcretlendirilmesi yapilmaz.”, “rapor bedeli, plan degisikligi talep sahibi/sahiplerince
O0denmek tizere”, “rapor” ibareleri eklenmis, “uzman kuruluslardan rapor” ibaresi ¢ikarilarak
“Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetki verilmis meslek birliginden goriis” ibaresi eklenmis,
“Bu sekilde alman son rapor onceki raporlart” ibaresi ¢ikarilarak “Raporlart” ibaresi eklenmis,
“tarafindan yetki verilmis meslek birligine” ibaresi eklenmis, mevcut maddeler yeniden teselsiil
ettirilmis, sekizinci fikradan sonra gelmek iizere dokuzuncu fikra eklenmistir.

(1) Kiymet takdir komisyonu; ilgili idarenin biinyesinde 14/7/1965 tarihli ve 657 sayili
Devlet Memurlar1 Kanununun 4 {incii maddesi veya 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 49 uncu maddesi kapsaminda gorev yapmak kosuluyla; en az biri sehir
plancisi/harita (geomatik miihendisi/jeodezi ve fotogrametri miihendisi) miihendisi/mimar



olmak iizere insaat miihendisi ile arazi yonetimi, kentsel doniisiim, taginmaz mal/gayrimenkul
gelistirme ve yonetimi ile degerleme konularinda lisans/yiiksek lisans veya doktora yapmis ya
da 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilen lisanshi gayrimenkul degerleme uzmanlarindan
olmak {izere en az bes asil ve 3 yedek liyeden olusur. Belirtilen kapsamda yeterli personeli
olmayan idareler, kiymet takdir komisyonunu lisans mezunu olan kisilerden olusturur; bu
durumdaki idareler, komisyonun en az iki iiyesinin diger kamu kurum ve kuruluslarmin
bilinyesinde bulunan yukarida belirtilen nitelikleri haiz personelden temin edebilirler.

(2) Kiymet takdir komisyonlar iist yoneticinin onay1 ile komisyon bagkani da belirtilecek
sekilde olusturulur. Idarenin gerekli gérmesi halinde; iiyelerin meslek gruplar1 ve tecriibeleri
dogrultusunda yeni komisyon ya da komisyonlar kurulabilir, komisyon iiyeleri degistirilebilir.

(3) Komisyon, toplantilarin1 komisyon bagkaninin belirledigi yerde yapar. Komisyon
toplantilari, ihtiya¢ halinde goriintiili kayit alinmasi kosuluyla uzaktan katilim yoluyla da
gergeklestirilebilir. Komisyon, degerleme raporunu hazirlayan yetkili kurulusun uzmanlarindan
sunum yapilmasini talep edebilir ve teslim edilen degerleme raporu iizerinde belirsiz olan
hususlarin olmas: halinde konu ile ilgili Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilmis
meslek birliginden raporlarin incelenmesi, degerlendirilmesi, denetlenmesi talep edilebilir,
goriis alinmasi yoluna gidebilir.

(4) Uygulama imar plan1 degisikliginin neden olabilecegi tasinmazdaki deger artiginin
tespiti, kiymet takdir komisyonu tarafindan, en az iki yetkili kurulus tarafindan hazirlanan
degerleme raporlarinda belirtilen degerlerin aritmetik ortalama degerinden az olmamak {izere
yapilir.

(5) Yetkili kuruluslar tarafindan, plan degisikligi oncesi yirtirliikte bulunan uygulama
imar plani ile plan degisikligi sonrasi olusan degerler ve bu degerler arasindaki fark raporlanir.
Yetkili kuruluglardan alinan degerleme raporlar;; hem mevcut durum degeri, hem de plan
degisikligi sonrasi durum degeri yonlerinden komisyon tarafindan kapsamli olarak incelenir.
Yetkili kuruluslara idare tarafindan hazirlatilan degerleme raporlarindaki degerler arasinda
%20’den fazla fark olmasi ve kiymet takdir komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
degerleme raporlarinda belirlenen deger artisinin gercegi yansitmadigimin degerlendirilmesi
halinde, yetkili kuruluslardan ek rapor ya da yeniden rapor diizenlenmesi talep edilir. Yetkili
kuruluslar tarafindan hazirlanan raporlar i¢in istenilen ek rapor ve/veya rapor revizelerinden
dolay1 yeni bir rapor iicretlendirilmesi yapilmaz. Yetkili kuruluslar tarafindan taginmazin
degerinin dogru oldugunun gerekceleri ile birlikte rapor edilmesi ve deger degisikligi
yapilmamasi halinde, komisyon figiincli bir yetkili kurulustan degerleme raporu alabilecegi
gibi, deger farkliliklarinin incelenmesi icin rapor bedeli, plan degisikligi talep
sahibi/sahiplerince 6denmek {izere iiniversitelerden rapor veya Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan yetki verilmis meslek birliginden goriis talep edebilir. Raporlari veren yetkili kurulus
ya da kuruluslarin hatali islem yaptiklarinin anlagilmas: halinde, bu durum idare tarafindan
Sermaye Piyasas1 Kuruluna tarafindan yetki verilmis meslek birligine bildirilir.

MADDE 10- Yonetmeligin “Basvuru, Deger Artis Paymin Tespiti, Kesinlesmesi,
Odenmesi ve Idareler Arast Dagilim Islemleri” bashikli dérdiincii boliimiiniin “Basvuru”
baslikli 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda “Imar” ibaresi cikarilarak “Uygulama imar”
ibaresi eklenmis, “birlikte” ibaresi eklenmis, “bagvuru yapilir” ibaresi ¢ikarilarak “sunulur”
ibaresi eklenmistir.

(1) Uygulama imar planm1 degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan sinirlari iginde
yer alan taginmaz sahiplerinin tamaminin veya vekillerinin noter onayli vekalet bilgilerini
iceren bir dilekgeyle birlikte idareye sunulur.



MADDE 11- Yonetmeligin “Basvuru, Deger Artis Paymin Tespiti, Kesinlesmesi,
Odenmesi ve Idareler Aras1 Dagilim Islemleri” bashikli dérdiincii boliimiiniin “Deger artis
paymin tespiti” baslikli 11 inci maddesinin birinci fikrasinda “artis payr degerlerin” ibaresi
cikarilarak “artisinin” ibaresi eklenmis, “artis pay1” ibaresi ¢ikarilarak “artisi” ibaresi eklenmis,
ikinci fikrasinda “Imar” ibaresi ¢ikarilarak, “Uygulama imar” ibaresi eklenmis, iiciincii
fikrasinda “uygulama imar planinin” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasinda “Uygulama imar
planinin onaylanmasina miiteakip degerleme raporu hazirlama bedeli, tasinmaz maliklerince
plan1 onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasina 15 giin igerisinde yatirilir.
Degerleme raporu hazirlama bedeli, ilgililerce 6denmeden onaylanan planlar askiya
cikartilmaz.” ibaresi ¢ikarilarak “Uygulama imar planinin onaylanmasini miiteakip, degerleme
raporu hazirlama bedelinin plani onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasina 15 giin
icerisinde tasinmaz maliklerince yatirilmast halinde plan aski isleminin baglatilacagi, bu siire
icerisinde yatirilmamasi halinde ise degisiklik dncesi plana doniilmesine yonelik is ve islemlere
baslanilacagi basvuru sahiplerine bildirilir.” Ibaresi eklenmis, “Bakanliklarca onaylanan
uygulama imar plan1 degisikliklerinde, degerleme raporu hazirlama bedeli Bakanligin Merkez
Saymanlik Midirliigii hesabina yatirilir.”, “Degerleme rapor iicreti yatirilan plan degisiklik
tekliflerine gore deger artis payr belirlenmesi i¢in” ibareleri eklenmis, “kurulusa” ibaresi
cikarilarak “kurulusun” ibaresi eklenmis, “deger artis payr modiilii tizerinden otomatik olarak
atanmasini miiteakip, yetkili kuruluslar” ibaresi eklenmis, “raporu 30 giin icerisinde
hazirlattirilir.” ibaresi ¢ikarilarak . raporlarini 30 giin i¢erisinde tamamlayarak deger artis pay1
modiiliine yiiklemek zorundadir. Siirenin bitim tarthinin resmi tatil glinline denk gelmesi
halinde, takip eden ilk is giinii igerisinde yiikleme islemi yapilir. Raporlarin bu siire zarfinda
yiikklenmemesi, atama isleminin reddedilmesi, idarece istenen revize islemlerinin revize isteme
tarihinden itibaren 15 giin igerisinde tamamlanmamasi ve bu durumlarin toplamda {i¢ kere
yasanmas1 halinde, bu yetkili kuruluslara, alt1 ay siire ile deger artis pay1 modiilii lizerinden is
atamas1 yapilmaz.”, “Degerleme raporlarinin bedelleri; deger artisginin Kiymet Takdir
Komisyonunca kesinlestirilmesinden sonra, degerleme raporlarint hazirlayan yetkili
kuruluslarin banka hesaplarina aktarilir.” ibareleri eklenmis, besinci fikrasinda “uygulama”
ibaresi eklenmis, “artis pay1” ibaresi ¢ikarilarak “artis1” ibaresi eklenmis, “Idarece gerekli
goriilen hallerde bu siire idare tarafindan 15 giin uzatilabilir.” Ibaresi eklenmis, “30 giinliik”
ibaresi ¢ikarilarak “da gegen siireler bu” ibaresi eklenmistir.

(1) Kiymet takdir komisyonunca; en az iki yetkili kurulus tarafindan belirlenen deger
artisinin aritmetik ortalama degerinden az olmamak iizere deger artis1 belirlenir.

(2) Uygulama imar plam degisikligi tekliflerinin idarelerce onaylanmasina miiteakip
askiya ¢ikarilmadan once, plan degisikligi teklifini onaylayan idarece deger artis pay: ile ilgili
15 ve islemlerin baslatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.

(3) Biiyiiksehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilge belediyesine
yapilmasi halinde, uygulama imar planinin biiyiiksehir belediyesince onaylanmasina miiteakip,
ilge belediye bagkanligina iletilerek askiya ¢ikarilmasindan once, ilge belediyesince deger artis
pay1 ile ilgili is ve islemlerin baslatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.

(4) Uygulama imar planmin onaylanmasimi miiteakip, degerleme raporu hazirlama
bedelinin plan1 onaylayan idare tarafindan bildirilen hesap numarasma 15 giin igerisinde
tasinmaz maliklerince yatirilmasi halinde plan aski isleminin baglatilacagi, bu siire icerisinde
yatirilmamasi halinde ise degisiklik Oncesi plana doniilmesine yonelik is ve islemlere
baslanilacag1 bagvuru sahiplerine bildirilir.

Bakanliklarca onaylanan uygulama imar plani degisikliklerinde, degerleme raporu
hazirlama bedeli Bakanligin Merkez Saymanlik Miidiirliigli hesabina yatirilir.

Degerleme rapor icreti yatirilan plan degisiklik tekliflerine gore deger artis payi
belirlenmesi i¢in iki yetkili kurulusun idare tarafindan deger artis payr modiilii lizerinden
otomatik olarak atanmasini miiteakip, yetkili kuruluslar degerleme raporlarini 30 giin icerisinde



tamamlayarak deger artis payr modiiliine yiiklemek zorundadir. Siirenin bitim tarihinin resmi
tatil glinline denk gelmesi halinde, takip eden ilk is giinii icerisinde yilikleme islemi yapilir.
Raporlarin bu siire zarfinda yiiklenmemesi, atama isleminin reddedilmesi, idarece istenen
revize islemlerinin revize isteme tarihinden itibaren 15 giin icerisinde tamamlanmamasi ve bu
durumlarin toplamda ii¢ kere yasanmas1 halinde, bu yetkili kuruluslara, alt1 ay siire ile deger
artis payl modiilli iizerinden is atamasi yapilmaz.

Degerleme raporlarinin bedelleri; deger artisinin Kiymet Takdir Komisyonunca
kesinlestirilmesinden sonra, degerleme raporlarint hazirlayan yetkili kuruluslarin banka
hesaplarina aktarilir.

(5) Idare tarafindan iki yetkili kurulustan alinan degerleme raporu kiymet takdir
komisyonuna iletilir ve komisyonca deger artis payr belirleme calismalarina baslanir.
Komisyon tarafindan uygulama imar plani degisikligine konu alanda ve etrafinda yapilan
inceleme neticesinde, iki yetkili kurulustan alinan degerleme raporlari altlik olarak kullanilir.
Plan degisikliginin neden olabilecegi deger artisi, gerekgelerinin de agiklandigi bir rapor ile en
gec 15 giin igerisinde belirlenir. Idarece gerekli goriilen hallerde bu siire idare tarafindan 15 giin
uzatilabilir. 9 uncu maddenin besinci fikrasindaki durumlarda gegen siireler bu siireye dahil
degildir.

MADDE 12- Yonetmeligin “Bagvuru, Deger Artis Paymin Tespiti, Kesinlesmesi,
Odenmesi ve Idareler Aras1 Dagilim Islemleri” bashkli dérdiincii boliimiiniin “Deger artis
payinin kesinlesmesi” baslikli 12 inci maddesinin birinci fikrasinda “Onaylanan planlara gore
hazirlan degerleme raporlar1 ve kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi,
planlarin aski siirecinde varsa yapilan itirazlar neticesinde planda degisiklik olmas1 halinde yeni
planlara gore revize edilerek nihai olarak belirlenir.” Ibaresi ¢ikarilarak “Aski siirecinde yapilan
itirazlar dogrultusunda planlarin degismesi halinde, degerleme raporlari ve kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger, degisen planlara goére revize edilir. Bu kapsamda yapilacak
olan revize raporlardan herhangi bir iicret talep edilmez.” Ibaresi eklenmis, ikinci fikrasinda
“deger artisina gore hesaplanan” ibaresi eklenmis, “plan degisikligi talebinde bulunanlara”
ibaresi ¢ikarilarak “ilgilisine” ibaresi eklenmis, “teblig edilir.” ibaresi ¢ikarilarak “resmi yazi
ile iadeli taahhiitlii olarak bildirilir.” ibaresi eklenmis, “degerlendirilerek sonuglandirilir ve bu
sekilde kesinlesen bedel ilgilisine teblig edilir” ibaresi ¢ikarilarak “degerlendirilir” ibaresi
eklenmig, “Degerlendirme sonucunda itirazin uygun goriilmemesi halinde, bedel
kesinlestirilerek ilgilisine resmi yazi ile iadeli taahhiitlii olarak bildirilir. Itirazin uygun
goriilmesi halinde ise bu yonetmeligin 9’uncu maddesinin (5)’inci fikrasi da dikkate alinarak
islem tesis edilir. Bu siire¢ sonunda kesinlesen deger artis pay1 bedeli ilgilisine resmi yazi ile
iadeli taahhiitlii olarak bildirilir.” ibaresi eklenmis, ikinci fikradan sonra gelmek tizere tiglincii
fikra eklenmistir.

(1) Aska stirecinde yapilan itirazlar dogrultusunda planlarin degismesi halinde, degerleme
raporlar1 ve kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger, degisen planlara gore revize edilir.
Bu kapsamda yapilacak olan revize raporlardan herhangi bir {icret talep edilmez.

(2) Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artisina gére hesaplanan deger artis
payi, idarece ilgilisine 5 giin i¢cinde resmi yazi ile iadeli taahhiitlii olarak bildirilir. Teblig
tarthinden itibaren 5 giin i¢inde itiraz edilmeyen bedel kesinlesmis sayilir. Siiresinde yapilan
itirazlar, kiymet takdir komisyonu tarafindan 5 giin icinde degerlendirilir. Degerlendirme
sonucunda itirazin uygun goriilmemesi halinde, bedel kesinlestirilerek ilgilisine resmi yazi ile
iadeli taahhiitlii olarak bildirilir. Itirazin uygun gériilmesi halinde ise bu ydnetmeligin 9’uncu
maddesinin (5)’inci fikrasi da dikkate alinarak igslem tesis edilir. Bu siire¢ sonunda kesinlesen
deger artis pay1 bedeli ilgilisine resmi yazi ile iadeli taahhiitlii olarak bildirilir.

(3) Uygulama imar plan1 degisikligine istinaden komisyonca belirlenmis olan deger
artis1 ve pay1; degerleme raporlart ve kiymet takdir komisyonu raporunda eksik ya da fazladan



parselin/alanin degerlemeye konu edilmesi, hesap hatasi, yazim hatasi gibi maddi hatalarin
yapildiginin tespit edilmesi durumu ve yargi kararlar1 disinda iptal edilemez.

MADDE 13- Yonetmeligin “Bagvuru, Deger Artis Paymin Tespiti, Kesinlesmesi,
Odenmesi ve Idareler Aras1 Dagilim Islemleri” baslikli dérdiincii béliimiiniin “Deger artis
paymin d6denmesi” baglikli 13 iincii maddesinin birinci fikrasinda “en gec¢ tasinmazin ilk
satisinda veya insaat ruhsatinin alim1 asamasinda 6nce Bakanligin muhasebe birimi hesabina”
ibaresi ¢ikarilarak, “Hazine ve Maliye Bakanliginca yetkilendirilen bankalara ve/veya ilgili
muhasebe birimine” ibaresi eklenmis, “hi¢bir kosulda satis izni verilmez,” ibaresi ¢ikarilarak,
“satig, devir, bagis, talep lizerine arazi ve arsa diizenleme islemleri yapilamaz, ruhsata esas
belge ve” ibaresi eklenmis, ikinci fikrasinda “Deger artis payi, belirlendigi yili izleyen yildan
itibaren 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve
213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda takvim yili basindan gecerli olmak iizere arttirilarak uygulanir.”
ibaresi ¢ikarilarak, “Deger artis pay1 pesin veya taksitle 6denebilir. Deger artis paymin pesin
O0denmesi halinde %10 indirim uygulanir ve en ge¢ tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir
ay icerisinde ddenir. Deger artis paymnin taksitle 6denmesi halinde ilk taksit 6demesi faizsiz
olarak, sonraki taksit demeleri ise son agiklanan aylik Tiiketici Fiyat Endeksi dikkate alinarak;
6. ayda 6denecek taksite 6 aylik, 12. ayda 6denecek taksite 12 aylik, 18. ayda 6denecek taksite
18 aylik TUFE artislar1 toplaminda artirilarak yapalir.

Taksitlerin veya tahakkukun kalan kisminin erken ddenmesi halinde; TUFE artislar,
odeme tarihinden once son aciklanan TUFE aylik degisim orami dahil edilecek sekilde
hesaplanir.

Siiresi igerisinde pesin veya taksitle 0deme yapilmamasi halinde; %10 indirim
uygulanmaksizin, 6deme yapilmayan miktar iizerine deme yapilan tarihe kadar olan TUFE
aylik degisim oranlarinda artig uygulanir.

Tahakkuk tarihinden itibaren 1 ay siire icerisinde ilk taksitin 6denmemesi durumunda,
%10 indirim uygulanmaksizin 6dendigi tarihe kadar olan TUFE aylik degisim oranlarinda artis
uygulanir.

TUFE artiglari; tahakkuk tarihinden itibaren her ay agiklanan TUFE aylik degisim
oranlar1 ile 6deme tarihinden dnce son agiklanan TUFE aylik degisim orami dikkate alinarak
yapilir.

Bu maddedeki 6demeye iliskin hiikiimler, komisyonca deger artiginin belirlenerek deger
artis pay1 modiiliine girilmesini miiteakip sistem iizerinden otomatik olarak gerceklesir.” Ibaresi
eklenmis, ti¢iincil fikrasinda ““) Deger artis payinin eksik ddendiginin tespiti halinde 6denmeyen
veya eksik ddenen payin 30 giin i¢inde 6denmesi gerektigi ilgiliye teblig edilir. Siiresinde
odenmeyen veya eksik ddenen payin 6denmesi gereken son giinden 6dendigi tarihe kadar gecen
stire i¢in 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun
51 inci maddesine gore hesaplanacak gecikme zammi oraninda faiz uygulanarak ayni1 Kanuna
gore tahsil edilir. Bu kapsamda tahsil edilen tutarlar paym dagilim nispetinde ilgili idare veya
kurumlara dagitilir.” ibaresi ¢ikarilarak, ) Deger artis payi tahsil edildikten sonra, mahkeme
karar1 geregi eski plana geri doniilmesi ve/veya eski plana geri doniilmesinin ilgililerince talep
edilmesi halinde; idarece yapilan masraflar diigiildiikten sonra kalan tutar, faizsiz olarak bir y1l
icinde deger artis pay1 bedelinin aktarildigi idareler tarafindan iade edilir. Deger artis payi tahsil
edildikten sonra, idaresince re’sen plan degisikligi yapilmasi ve bu degisikligin kesinlesmesi
halinde; parsellerin degerinde azalis olmas1 durumunda azalan miktar veya idaresince re’sen
eski plana geri doniilmesi durumunda deger artis payinin tamamu, tiife aylik degisim oraninda
giincellenerek deger artis paymnim aktarildigr idareler tarafindan iade edilir.” Ibaresi eklenmis,
dordiincii fikrasinda “Deger artig payi tahsil edildikten sonra, yap1 ruhsati alinmadan dnce imar
planinda yeniden degisiklik yapildig1 veya planin eski haline getirildigi durumlarda bu



degisikliklerin kesinlesmesinden sonra, plan degisikliginin yapilis gerekceleri dikkate alinarak,
degerinde azalis oldugunun tespiti halinde deger artis pay1 6deme tarihinden itibaren idarece
yapilan masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar, faizsiz olarak ilgilinin talebi tizerine, bir yil
icinde deger artis pay1 bedelinin aktarildig: idareler tarafindan iade edilir.” Ibaresi ¢ikarilarak,
“Deger artis pay1 tahakkuk ettirildikten sonra deger artis pay1 bedelinin 6denmedigi durumlarda
ve/veya deger artis pay1 belirleme siireci devam ederken, ilgilisince deger artis payma konu
olan plan degisikliginden vazgeg¢ilerek planin eski haline getirilmesinin talep edilmesi halinde;
deger artig pay1 siirecinin basladigi tarihten itibaren, degerleme raporu hazirlamak tizere deger
artis payl modili iizerinden atanan yetkili kuruluslara hazirladiklar1 degerleme raporlar
karsiliginda 6denecek rapor bedelleri ile varsa idarece yapilan masraflarin ilgilisinden tahsil
edilmesini miiteakip, ilgili Idaresince degisiklik ncesi plana doniis i¢in gerekli is ve islemlere
baslanabilir.” ibaresi eklenmistir.

(1) Deger artis pay1, Hazine ve Maliye Bakanliginca yetkilendirilen bankalara ve/veya
ilgili muhasebe birimine 6denir. Deger artis payiin 6denmemesi halinde, imar plani degisikligi
yapilan taginmaz i¢in satis, devir, bagis, talep lizerine arazi ve arsa diizenleme islemleri
yapilamaz, ruhsata esas belge ve yap1 ruhsati diizenlenemez.

(2)Deger artis pay1 pesin veya taksitle ddenebilir. Deger artis payinin pesin 6denmesi
halinde %10 indirim uygulanir ve en ge¢ tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir ay icerisinde
odenir. Deger artis payinin taksitle 6denmesi halinde ilk taksit 6demesi faizsiz olarak, sonraki
taksit 6demeleri ise son aciklanan aylik Tiiketici Fiyat Endeksi dikkate alinarak; 6. ayda
Odenecek taksite 6 aylik, 12. ayda 6denecek taksite 12 aylik, 18. ayda 6denecek taksite 18 aylik
TUFE artislar1 toplaminda artirilarak yapalir.

Taksitlerin veya tahakkukun kalan kisminin erken ddenmesi halinde; TUFE artislari,
odeme tarihinden once son aciklanan TUFE aylik degisim orani dahil edilecek sekilde
hesaplanir.

Stiresi igerisinde pesin veya taksitle 6deme yapilmamasi halinde; %10 indirim
uygulanmaksizin, ddeme yapilmayan miktar iizerine ddeme yapilan tarihe kadar olan TUFE
aylik degisim oranlarinda artig uygulanir.

Tahakkuk tarihinden itibaren 1 ay siire igerisinde ilk taksitin 6denmemesi durumunda,
%10 indirim uygulanmaksizin 6dendigi tarihe kadar olan TUFE aylik degisim oranlarinda artis
uygulanir.

TUFE artiglari; tahakkuk tarihinden itibaren her ay agiklanan TUFE aylik degisim
oranlar1 ile 6deme tarihinden &nce son agiklanan TUFE aylik degisim orami dikkate alinarak
yapilir.

Bu maddedeki 6demeye iliskin hiikiimler, komisyonca deger artiginin belirlenerek deger
artis pay1 modiiliine girilmesini miiteakip sistem iizerinden otomatik olarak gerceklesir.

(3) Deger artis pay: tahsil edildikten sonra, mahkeme karar1 geregi eski plana geri
dontilmesi ve/veya eski plana geri doniilmesinin ilgililerince talep edilmesi halinde; idarece
yapilan masraflar diislildiikten sonra kalan tutar, faizsiz olarak bir y1l i¢inde deger artis pay1
bedelinin aktarildig: idareler tarafindan iade edilir. Deger artis payi tahsil edildikten sonra,
idaresince re’sen plan degisikligi yapilmasi ve bu degisikligin kesinlesmesi halinde; parsellerin
degerinde azalis olmasi durumunda azalan miktar veya idaresince re’sen eski plana geri
doniilmesi durumunda deger artis paymin tamamu, tiife aylik degisim oraninda giincellenerek
deger artis payinin aktarildig idareler tarafindan iade edilir.

(4) Deger artis pay: tahakkuk ettirildikten sonra deger artis pay1 bedelinin 6denmedigi
durumlarda ve/veya deger artis pay1 belirleme siireci devam ederken, ilgilisince deger artis
payma konu olan plan degisikliginden vazgegilerek planin eski haline getirilmesinin talep
edilmesi halinde; de§er artis pay1 slirecinin basladigi tarihten itibaren, degerleme raporu
hazirlamak iizere deger artis payr modiilii iizerinden atanan yetkili kuruluslara hazirladiklar



degerleme raporlar karsiliginda 6denecek rapor bedelleri ile varsa idarece yapilan masraflarin
ilgilisinden tahsil edilmesini miiteakip, ilgili Idaresince degisiklik &ncesi plana déniis igin
gerekli is ve islemlere baslanabilir.

MADDE 14- Ayn1 Yonetmeligin “Basvuru, Deger Artis Paymin Tespiti, Kesinlesmesi,
Odenmesi ve Idareler Aras1 Dagilim Islemleri” baslikli dérdiincii bdliimiiniin “Deger artis
paymnin dagilimi” baslhikli 14 {ncii maddesinin birinci fikrasinda “Hazine ve Maliye
Bakanliginca yetkilendirilen bankalara ve/veya ilgili muhasebe birimine” ibaresi eklenmis,
birinci fikrasinin a) bendinde “Bakanligin” ibaresi ¢ikarilarak “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan” ibaresi eklenmis, “%25°1
genel biitceye gelir kaydedilmek {izere Hazine hesabina,” ibaresi eklenmis, b) bendinde
“Bakanligin” ibaresi ¢ikarilarak, “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan” ibaresi eklenmis, “ %30’u genel biit¢eye gelir
kaydedilmek iizere Hazine hesabina,” ibaresi eklenmis, c) bendinde “degisikliginden
kaynaklanan deger artisinin” ibaresi ¢ikarilarak, “degisikliklerinde;” ibaresi eklenmis, “6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistliriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
olusturulan” ibaresi eklenmis, ¢) bendinde ) (a) bendine gore kalan deger artis paymin %251,
(b) bendine gore kalan deger artis paymin %30°u ile” ibaresi ¢ikarilmis, “Bakanlik muhasebe
birimi” ibaresi ¢ikarilarak, “ilgili defterdarliklar” ibaresi eklenmistir.

(1) Bagvuru sahibi tarafindan Hazine ve Maliye Bakanliginca yetkilendirilen bankalara
ve/veya ilgili muhasebe birimine yatirilan deger artis payinin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1i biiyiiksehir belediyesinin ilgili
hesabina, %251 ilgili il¢e belediyesinin ilgili hesabina, %251 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan Déniisiim Projeleri Ozel
Hesabina, %25°1 genel biitceye gelir kaydedilmek iizere Hazine hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plan1 degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,
%30’u genel biitceye gelir kaydedilmek iizere Hazine hesabina,

c) Bakanlikca onaylanan imar plani degisikliklerinde; %751 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda olusturulan Doniisiim
Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis paymin; biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde
%151 biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina;
biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger artis payinin
tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

¢) Imar plani degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan onaylanmasi
durumunda deger artis payinin tamami genel biitgeye gelir kaydedilmek iizere Hazine hesabina,

Ilgili defterdarliklar tarafindan 5 is giinii igerisinde aktarilir.

MADDE 15- Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baglikli besinci boliimiintin “Tapu
kiitiigiine serh verilmesi” bashikli 15 inci maddesinin birinci fikrasinda “Imar” ibaresi
cikarilarak “Uygulama imar” ibaresi eklenmis, “serhi koydurulur.”, “ruhsat” ibareleri eklenmis,
“ve deger artis pay1 6denmedikge satis yapilamaz, yap1 ruhsati verilemez.” ibaresi ¢ikarilarak,
“Deger artis paymin édenmemesi halinde, imar plan1 degisikligi yapilan taginmaz igin “satis,
devir, bags, talep lizerine arazi ve arsa diizenleme islemleri yapilamaz, ruhsata esas belge ve
yap1 ruhsati diizenlenemez.” ibaresi eklenmis, “kiitiigiine serh edilmesi” ibaresi ¢ikarilarak

“kiitiigiiniin serhler hanesine islenmek iizere,” ibaresi eklenmis, ikinci fikrasinda “Imar” ibarsi



cikarilarak “Uygulama imar” ibaresi eklenmis, “kiymet takdir komisyonunca deger artis
paymin belirlenmesine” ve “ilk serhe ek olarak idarece tapu midiirliigiine tapu kiitiigiine serh
edilmesi i¢in bildirilir. “ ibareleri ¢ikarilarak, “ve ilgilisinin bu tutar1 pesin ya da taksitle
Odeyecegine dair beyan1 dogrultusundaki bilgi, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine islenmek
iizere Idarece ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.” ibaresi eklenmis, igiincii fikrasinda
“tamaminin” ibaresi eklenmis, “en ge¢ tasinmazin ilk satisinda ya da yap1 ruhsat asamasinda
olmak tizere Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatirilmasina” ibaresi c¢ikarilarak
“06denmesini” ibaresi eklenmis, “ilgili serhlerin tapu sicilinden terkini 6demeyi izleyen on giin
icerisinde idarece ilgili tapu midiirliigiine bildirilir.” ibaresi ¢ikarilarak, “6demeyi izleyen on
giin icerisinde deger artis payina iliskin serh ve beyanlarin tapu sicilinden terkin edilmesi,
idaresi tarafindan ilgili tapu midiirliigiine bildirilir.” ibaresi eklenmistir.

(1) Uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgili idarece onaylanmasindan sonra,
planlar askiya cikarilmadan once, plan degisikligine konu alan smirlar1 icerisinde kalan
parseller ile ilgili olarak idaresince; “Tasinmaz deger artisina tabidir” serhi koydurulur.
Tasinmazin ilk satisinda, bagis, mal degisimi ve benzeri sinirlt ayni hak tesisi ruhsat isleminde;
deger artis paymin 6denip 6denmedigi serhi koyduran ilgili idaresinden sorulur, deger artis
paymin ddendiginin bildirilmesinin akabinde islem yapilir. Deger artis payinin 6denmemesi
halinde, imar plan1 degisikligi yapilan taginmaz i¢in “satis, devir, bagis, talep lizerine arazi ve
arsa diizenleme iglemleri yapilamaz, ruhsata esas belge ve yapi ruhsati diizenlenemez.” seklinde
tapu kiitiigiiniin serhler hanesine islenmek {izere, ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

(2) Uygulama imar planlarmin kesinlesmesine ve DAP modiiline deger artisinin
girilmesini miiteakip s6z konusu parsellerde olusan deger artis pay:r tutari islenmek iizere
Idarece ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

(3) Deger artis payr tutarinin tamaminin tasinmaz maliklerince Odenmesini
miiteakip,0demeyi izleyen on giin icerisinde deger artis payina iliskin serh ve beyanlarin tapu
sicilinden terkin edilmesi, idaresi tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

MADDE 16- Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baslikli besinci boliimiiniin
“Denetim” baslikl1 16 mc1 maddesinin birinci fikrasinda “Imar” ibaresi ¢ikarilarak, “Uygulama
imar” ibaresi eklenmis, ikinci fikrasinda “bagimsiz uzman kuruluslarca™ ibaresi ¢ikarilarak
“Sermaye Piyasas1 Kurulunca yetki verilmis meslek birligi tarafindan” ibaresi eklenmistir.

(1) Uygulama imar plan1 degisikligi yapilan tasinmazlara iliskin degerleme raporlari ile
komisyon raporlar1 ve kararlar tizerinde Bakanlik denetim yetkisine sahiptir.

(2) Yetkili kuruluslarca bu Yonetmelik kapsaminda hazirlanacak degerleme raporlarinin
gercegi yansitmadiginin Sermaye Piyasast Kurulunca yetki verilmis meslek birligi tarafindan
tespiti halinde, kamu zararina neden olan kisilerden s6z konusu zararin tazmini ve bu kisiler
hakkinda cezai islem tesis edilmesi i¢in Idare tarafindan Sermaye Piyasas1 Kuruluna bildirimde
bulunulur.

MADDE 17- Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baslikli besinci boliimiine
“Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinda Plan Degisiklikleri” baslikli 17 inci madde eklenmistir.

Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup, uygulama imar planinda umumi ve kamu
hizmet alanlarina ayrilan alanlar;



Oncelikle 3194 Sayili Imar Kanununun 18 inci maddesine gére parselasyon plani
marifetiyle diizenleme ortaklik payr kesintisinden karsilanmak ve bu alanlardaki taginmaz
sahipleri tarafindan kendi istekleriyle kamuya bedelsiz terk/bagis yapilmak suretiyle,

bunlarin yapilamamasi durumunda, diizenleme ortaklik pay1 oraninin %45’ i agmas1 veya
daha once diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapildigindan, ikinci kez diizenleme ortaklik pay1
kesintisi yapilamamasi halinde, parselasyon plani ile tescil harici ve belediye miilkiyetindeki
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine
miilkiyetindeki alanlardan,

karsilanir.

Bu yontemlerle de kamuya geg¢isi saglanamayan umumi ve kamu hizmet alanlarinin; imar
hakk1 aktarimi ve kamulagtirma kanunu kapsaminda yapilacak trampa/satin alma/kamulastirma
yontemleri ile kamuya gecisi saglanabilecegi gibi, 2942 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesi
hiikiimlerine gore, konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi yapilarak
bu alanlara 6zel miilkiyete konu kullanim kararlari da getirebilir. Bu kapsamda, kamu hizmetini
yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair uygun goriis vermesi ve
cevre yapilagsma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla; yol, meydan, park, otopark, cocuk
bahgesi/parki, yesil saha, agaglandirilacak alan, rekreasyon alanlar1 hari¢ olmak tizere esdeger
alan ayirmaksizin kamu hizmet alanindaki taginmaz sahiplerinin tamaminin miiracaat: ile
uygulama imar plani degisiklik teklifleri ilgili idareye sunularak yapilabilir.

Uygulama imar planindaki kamu hizmet alami birden fazla kamu kurumunu
ilgilendiriyorsa, ya da kamu hizmetini hangi kurumun verecegi belli degilse; kamu
kurumlarindan 3194 sayili Imar Kanununun 8inci Maddesi (e ) bendi kapsaminda kamu hizmet
alanina ihtiyaci olup olmadigina dair goriislerini bildirmesi istenir.

Bu madde kapsaminda plan degisikligi yapilabilmesi i¢in kamu hizmet alaninda kalan
taginmazin kamulastirma degeri ile plan degisikligi sonucu olusacak degeri karsilagtirilir. Bu
karsilastirma sonucunda kamu hizmet alanindaki tasinmazin plan degisikligi sonucu olusacak
degerinin, kamulagtirma degerinden fazla olmasi durumunda; kamulastirma degerinin plan
degisikligi sonucu olusacak degere orani kadar alan tasinmaz sahibinde kalacak, geri kalani ise
plan degisikligi yapacak idareye bedelsiz devredilecegine dair taahhiitte bulunmasi sart1 ile plan
degisikligi gerceklestirilir. Idareye devredilecek alan, asgari parsel sartlarin1 saglamasi
durumunda ifraz edilerek miistakilen idare adina tescil edilir. Asgari parsel sartlarinin
saglanamamas1 durumunda taginmaz sahipleriyle plan degisikligini yapan idare arasinda Arazi
Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17inci Maddesi 4iincii ve Sinci fikralar
kapsaminda hisselendirilir. Bu yontemle plan degisikligini yapan idarenin miilkiyetine gecen
parseller ve hisseler imar hakki aktarimi igin rezerv alan olarak ayrilir. Bu amag disinda baska
bir amag i¢in kullanilamaz, satisa konu edilemez.

Kamu hizmet alaninin kamulagtirma degeri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesine gore
plan degisikligi sonucu olusacak degeri ise 4iincii maddenin (f) bendinde belirtilen piyasa
degeri dikkate alinacak sekilde 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki
gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan belirlenen degerlerin aritmetik ortalamasindan az
olmamak kaydiyla idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, maddesindeki
bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli Degerleme kurulusunun hazirlamig
oldugu degerleme raporlarinin bedelleri bagvuruda bulunan tasinmaz sahipleri tarafindan
odenir.”

Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baslikli besinci boliimiinde “Kanunun yiiriirliik
tarihinden dnceki plan basvurular1” ibaresi, “3194 Sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesinin
yiriirliik tarihinden Onceki plan basvurulari” olarak degistirilmis, Gegici Madde 1°de



“Kanunun” ibaresi ¢ikarilarak “3194 Sayili Imar Kanununun Ek 8 inci Maddesinin” ibaresi
eklenmis, “uygulama imar plani degisiklik tekliflerine” ibaresi ¢ikarilarak “uygulama imar
plan1 degisiklik teklifleri ile nazim imar plan1 degisiklik tekliflerine uygun hale getirilmek lizere
yapilan uygulama imar plant degisiklik tekliflerine” ibaresi eklenmis, “20/2/2020 tarihinden
once resen ya da talep lizerine onaylanan nazim imar planlarina uygun hale getirilmek tlizere
yapilan uygulama imar plan1 degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz.

20/2/2020 tarihinden 6nce resen ya da talep ilizerine onaylanan nazim imar plani ve
uygulama imar plani degisiklik tekliflerinin; evrak eksikligi, goriis eksikligi, maddi hata gibi
yeni bir planlama siirecine neden olmayan nitelikteki plan icerigini degistirmeyen eksiklik ve
hatalarm giderilmesi amaciyla yapilan plan iadelerinde ilk bagvuru tarihi esas alinir.” ibaresi
eklenmis, Gegici Madde 2, Gegici Madde 3 eklenmistir.

“3194 Sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesinin yiiriirlik tarihinden 6nceki plan
basvurular1”

GECICIi MADDE 1 — (1) 3194 Sayili imar Kanununun Ek 8 inci Maddesinin yiiriirliige
girdigi 20/2/2020 tarihinden &nce plan yapma ve onama yetkisini haiz Idarelere bagvuru
yapilarak resmi kayit numarasi almis; uygulama imar plani1 degisiklik teklifleri ile nazim imar
plan1 degisiklik tekliflerine uygun hale getirilmek iizere yapilan uygulama imar plani degisiklik
tekliflerine bu Y6netmelik hiikiimleri uygulanmaz.

20/2/2020 tarihinden Once resen ya da talep iizerine onaylanan nazim imar planlarina
uygun hale getirilmek {izere yapilan uygulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Y &netmelik
hiikiimleri uygulanmaz.

20/2/2020 tarihinden 6nce resen ya da talep ilizerine onaylanan nazim imar plani ve
uygulama imar plani degisiklik tekliflerinin; evrak eksikligi, goriis eksikligi, maddi hata gibi
yeni bir planlama siirecine neden olmayan nitelikteki plan igerigini degistirmeyen eksiklik ve
hatalarin giderilmesi amaciyla yapilan plan iadelerinde ilk basvuru tarihi esas alinir.

GECIiCi MADDE 2 — Anayasa Mahkemesi'nin 18.05.2023 tarih ve E.2020/42,
K.2023/99 sayiliiptal karariin yiirtirliige girdigi tarih olan 04.07.2024 ile 12.12.2024 tarihleri
arasinda olusturulan tahakkuklar i¢in; deger artisinin % 90’1 alinmak kosuluyla, 1lgili idaresince
deger artis payinin 6deme yonteminin bir ay igerisinde idareye bildirilmesi hususu tasinmaz
sahiplerine teblig edilir. Taginmaz sahibinin beyani1 dogrultusunda deger artis payr modiiliinde
0deme yoOnteminin girildigi tarihten itibaren bir aylik siire baslar ve bu siire igerisinde %10
indirimli pesin 6deme ya da ilk taksit 6demesi yapilir.

04.07.2024 tarihinden once olusturulan tahakkuklar icin; ilgili idaresince deger artis
payimin pesin mi taksitli mi 6deneceginin bir ay icerisinde idareye bildirilmesi hususu tasinmaz
sahiplerine teblig edilir. Tasinmaz sahibinin beyan1 dogrultusunda deger artis pay1 modiiliinde
0deme yonteminin girildigi tarihten itibaren bir aylik siire baslar. En son 2023 yilindan 2024
yilna aktarilmak suretiyle yillara sari olarak yeniden degerleme oraninda giincellenen
tahakkuklar, 2024 yilindan 2025 yilina aktarilirken yeniden degerleme oran1 uygulanmaksizin,
01.01.2025 tarihinden itibaren 6deme yonteminin deger artis payr modiiliine girildigi tarihe
kadar aylik TUFE oraninda giincellenir ve bu siire icerisinde %10 indirimli pesin ddeme ya da
ilk taksit 6demesi yapilir.

Her durumda deger artis pay, tahakkuk tarihinden itibaren her ay agiklanan TUFE aylik
degisim oranlari ile deme tarihinden &nce son agiklanan TUFE aylik degisim orani dikkate
alinarak giincellenir.



Bu maddedeki hiikiimler, komisyonca deger artisinin belirlenerek deger artis payi
modiiliine girilmesini miiteakip sistem iizerinden otomatik olarak gerceklesir.

GECICI MADDE 3 — 12/12/2024 tarihinden dnce plan yapma ve onama yetkisini haiz
Idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almus igerisinde riskli yapinin bulundugu plan
degisikligi tekliflerinde; riskli yapinin mer-i imar plani ve plan notlar ile verilmis emsale esas
ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan kismina iligskin plan degisikliklerinden deger artis
pay1 alinmaz.”

MADDE 18-Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baglikli besinci bdliimiine
“Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinda Plan Degisiklikleri” baslikli 17 inci madde eklenmesi
nedeniyle “Yriirlik” baslikli Madde 17, Madde 18 olarak degistirilmistir.

Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiirtirlige girer.

MADDE 19- Yonetmeligin “Cesitli ve Son Hiikiimler” baslikli besinci boliimiine
“Umumi ve Kamu Hizmet Alanlarinda Plan Degisiklikleri” baslikli 17 inci madde eklenmesi
nedeniyle “Yiirlitme” baslikli Madde 18, Madde 19 olarak degistirilmistir. Ayrica, bu maddede
yer alan “Cevre ve Sehircilik Bakan1” ifadesi “ Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani1”
olarak degistirilmistir.

(1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani yiiriitiir.



