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Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanli imparatorlugundan ginimdz Tuarkiye'sine
“Devlet yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1942 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,
1942-1983 Milli Emlak Umum Mudurlugu
(4286 sayili Kanun),

1983-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu

(178 sayili KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlagu

(1T numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligr Kararnamesi)

tarafindan yarutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara en uygun,
etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslarile isbirligi halinde, bilimsel ve toplumsal
gelismeler de dikkate alinarak yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen sorumlulugun bilincinde, zamanin
Otesinde ve standartlarin tGstunde bir anlayisla, etkin ve etkili sekilde ydoneten,
sektdorde oncu ve yeni ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani
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Milli Emlak Genel
Miidirliigiiniin hali
hazirdaki misyon ve

sahip oldugu vizyon ile,
devlete ait taginmazlar gok
cesitli sektorlerde gerek
vatandaglarimiz, gerekse
kamu ve ozel hukuk tiizel
kigilerine arz edilmektedir.
Turizmden egitime, tarim
ve hayvanciliktan saghk
sektoriine birgok alanda
Hazine taginmazlarindan
yararlaniimaktadir. Yatirnm
ve istihdamin arttilmasi
ve biitgeye kaynak
saglanmasi ve kentsel
doniisiim faaliyetlerinde
Hazine taginmazlari
kullaniimaktadir.
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BAKANIN MESA]JI

Cumhurbagskanhgl hukumet sistemine gecilmesiyle
birlikte kamu idarelerinin etkinlik ve verimliliginin daha da
artirllmasi dlkemizin ana hedeflerinden biri olmustur. Bu
hedefe yUrume yolunda, devlet yonetiminde ihtiya¢ duyulan
onemli yapisal degisimler hayata gecirilmistir.

Onemli degisimlerden birisi de Hazine tasinmazlarinin
yonetiminin ¢cok daha hizli, etkin ve verimli olmasi adina, Milli
Emlak Genel MUdarlugu'nin Cumhurbaskanhgl Kararnamesi
ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhig'miza baglanmis olmasidir.

Yapilan bu degisiklikle, hazine tasinmazlarimizin yénetimi,
planlanmasi ve yapim islerine dair tum yetkiler tek cat
altinda toplanmis, ulkemizin etkin bir tasinmaz yodnetimine
ulasmasinda son derece édnemli bir adim atilmistir.

Milli Emlak Genel Madurlugd’'muz bu surecte; bircok farkl
sektérimuzde, Uretimi ve yatirimi destekleyici yeni projeleri
hayata gecirdi. Bilhassa tarim arazilerinin ciftcilerimize
kiralanmasi, tibbi, aromatik ve sus bitkilerinin yetistirilmesi
icin Ureticilerimize arazi saglanmasi, yerli hayvan Uretimini
tesvik etmek Uzere yatirrmalarimiza arazi tahsis edilmesi,
turizm yatinmcilarimizin  sézlesme surelerinin  uzatiimasi,
egitim sektérinun desteklenmesi amaciyla arsa karsiligi okul
yaptirilmasi gibi bircok projeyi hayata gecirdik. Projelerimiz,
hem vatandaslarimizin hem de yatirimcilarimizin bayuk ilgisini
gordua.

Basariyla yuruttigumuz projelerimizin degerlendirildigi
ve hazine tasinmazlarina dair gelecek planlamamizin yer aldig|
MilliEmlak GenelMudurlagu 2018Yili Birim FaaliyetRaporu'nun
arastirmacilar ve konuya ilgi duyan herkes acisindan énemli
bir kaynak olmasini temenni ediyorum.

Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani




Tufan BUYUKUZUN
Millt Emlak Genel Muduru
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Hazine taginmazlari
yonetimini paydas odakli
ve etkili bir yaklagimla

ele almak, iilkemizin
sektorel ihtiyaglarini goz
oniinde bulundurarak
alternatif kullanim alanlari
belirlemek, gergek ve tiizel
kigilerin talepleri ve kamu
idarelerinin taginmaz
ihtiyacini karsilamak ve
bunun yani sira taginmaz
yonetiminden elde edilen
gelirler yoluyla biitgceye
saglanan katkiyi arttirmak
Genel Miidiirliigiimiiziin
oncelikli hedefleri arasinda
yer almaktadir.
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GENEL MUDUR SUNUSU

Milli Emlak Genel Mudurlugu olarak éncelikli hedefimiz Hazine tasinmazlari
yonetimini paydas odakli ve etkili bir yaklasimla ele almak, tlkemizin sektérel
ihtiyaclarini gz énunde bulundurarak alternatif kullanim alanlari belirlemek,
gercek ve tlzel kisilerin talepleri ve kamu idarelerinin tasinmaz ihtiyacini
karsilamak ve bunun yani sira tasinmaz yonetiminden elde edilen gelirler yoluyla
butceye saglanan katkiyr arttirmaktir.

Bu hedef dogrultusunda, 2018 yilinda Hazineye ait tasinmazlar yoluyla
tarimsal faaliyetlerin desteklenmesine yonelik is ve islemlere agirhk verilmis,
tarim arazilerinin ecrimisil bedelinin yarisi Gzerinden dogrudan kullanicilarina
kiralanmasina iliskin 6nemli bir dizenleme hayata gecirilmistir. Boylece
ciftcilerimizin tarimsal Uretim destekleri gibi sdzlesmeye bagli haklardan
yararlanmasi ve sozlesmesiz kullanimdan kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi
amaclanmistir.

Diger yandan ulkemizde yetistirilme potansiyeli bulunan Urunlerin
ithalatinin azaltilarak yerli Uretiminin desteklenmesi amaciyla; basta ceviz,
badem ve antepfistigi olmak Uzere agaclandirma faaliyetlerini ve ilag ve
kozmetik sektérinde yaygin olarak kullanilan tibbi, aromatik ve sUs bitkilerinin
yetistirilmesini tesvik etmek Uzere Hazine tasinmazlari Ureticilerimize arz
edilmistir. Ayrica, hayvancilik sektérint desteklemek icin Uzerinde irtifak hakki
tesis edilecek Hazine taginmazlarinin arzi arttinilmistir.

Sehirlerimizin dogal afetlere dayanikli ve daha saglkh alanlara
donusturulmesi icin rezerv yapi/riskli alan ve toplu konut yapilmak Uzere arsa
Uretim alani ilan edilen Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin kullanimina
birakilarak énemli bir destek saglanmistir.

Turizm sektéranun desteklenmesi amaciyla, Hazine tasinmazlari Gzerinde
yer alan turizm tesislerinin irtifak hakki strelerinin uzatilmasina iliskin dizenleme
kapsaminda yatirimcilarimizin basvurulari hizla sonuglandinimistir. Bu sayede,
Akdeniz ve Ege Bolgesi'ndeki tesisler basta olmak Uzere, turizm tesislerinin
O0zkaynak veya yurtici ve yurtdisi finansman suretiyle yenilenmesine imkan
saglanmistir.

Vatandaslarimiza kullanicisi veya hissedari oldugu tasinmazlarda tam
tasarruf etme hakkinivermekicin Hazine ile olan mulkiyet sorunlarinin ¢c6zimune
yonelik uygulamalara devam edilmistir. Bu kapsamda, 2B arazileri ile Hazineye
ait tarim arazileri basta olmak Uzere Taskdmurd Havzasi icerisinde yer alan
tasinmazlarin hak sahiplerine ve tapu fazlaliklarinin maliklerine satisinda tebligat
ve bilgilendirme faaliyetlerine hiz verilmistir.

Ozel sektér onculuginde Uretime dayali sirdarilebilir biyimenin
desteklenmesi amaciyla, yatirim ortaminin iyilestirilmesine iliskin tesvik tedbirleri
kapsaminda, Hazine tasinmazlarindan yararlaniimaya devam edilmistir. Bu
kapsamda, Hazine tasinmazlari bélgesel kosullar g6z 6ninde bulundurularak
belirlenen sektdrler bazinda yatirrmcilara arz edilerek yatirrm yeri bulma ve
yatirim maliyetinin azaltiimasi konusunda 6énemli bir destek saglanmistir.

Ulkemizdeki egitim kalitesinin  arttinlmasina  yénelik  calismalar
kapsaminda; tekli egitime gecisin ve Ozel egitime ihtiyaci olan ¢ocuklarimizin
egitime erisimlerinin desteklenmesi amaciyla, Milli Egitim Bakanhg! ile ortaklasa
yurutulen calismalar sonucunda butce kaynaklarina ilaveten Hazine tasinmazlari
verilmek suretiyle arsa karsiligl insaat yontemiyle 2 bin dersligin yaptiriimasina
iliskin Arsa Karsiligi Okul Yaptiriimasi (AKQY) projesi gelistirilmistir.

BlUyUk bir gayret ve caba sarf ederek gerceklestirdigimiz faaliyetlere katki
saglayan tum calisma arkadaslarima tesekkir eder, 2018 Yili Birim Faaliyet
Raporunun tim paydaslarimiza yararli olmasini dilerim.

Tufan BUYUKUZUN
Milli Emlak Genel MUduru
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1. BolUm
Genel Bilgiler

Milli Emlak Genel Mudurlugu olarak dncelikli hedefimiz Hazine tasinmazlari yonetimini paydas odakli ve
etkili bir yaklasimla ele almak, tlkemizin sektérel ihtiyaclarini gz 6ntiinde bulundurarak alternatif kullanim
alanlari belirlemek, gercek ve tizel kisilerin talepleri ve kamu idarelerinin tasinmaz ihtiyacini karsilamak ve
bunun yani sira tasinmaz yonetiminden elde edilen gelirler yoluyla bitceye saglanan katkiyr arttirmaktir.



1- GENEL BiLGILER

A. MiSYON VE ViZYON

Milli Emlak Genel Mudurlugu; Hazinenin 6zel

mulkiyetindeki ve Devletin hukum ve tasarrufu

altindaki tasinmazlar ile Devlete ait tasinirlarin

kamu hizmet ve menfaatleri dogrultusunda

yonetiminden sorumlu olan, Cevre ve Sehircilik @
Bakanligi ana hizmet birimidir.

Milli Emlak Genel MuduarlGgunin misyon ve
vizyonu asagidaki sekilde ifade edilmektedir.

Misyonumuz

Milli ¢cikarlara en uygun,

Etkin ve verimli bicimde,

Diger kuruluslar ile isbirligi halinde,

Bilimsel ve toplumsal gelismeler de

dikkate alinarak
yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari,
Tarihten gelen sorumlulugun
bilincinde, Zamanin otesinde ve
standartlarin Gsttnde bir anlayisla,
Etkin ve etkili sekilde ydneten,
Sektdrde 6ncu ve yeni ufuklar acan
bir kurum olmaktir.
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B. YETKi, GOREV VE SORUMLULUKLAR

10 Temmuz 2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbaskanhg Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanhglr Kararnamesinin (Kararname Numarasi 1) 97. maddesinin (6) bendi ile
Hazineye ait tasinmazlarin yonetimi gérevi Cevre ve Sehircilik Bakanligina verilmis olup, bu kapsamda
Milli Emlak Genel Muduarlagunun gorev ve yetkileri 1 numarali Cumhurbaskanligl Kararnamesinin 101.
maddesi ile kapsaml sekilde dizenlenmistir. Bu kapsamda, Milli Emlak Genel MudurlGgunun gorevleri:

*Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin
yonetimine iliskin hizmetleri, gerektiginde diger kamu idareleri ile isbirligi yaparak yurtutmek,

*Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi, trampasi ve Uzerinde sinirli ayni
hak tesisi, Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiralanmasi ve bu yerler icin gerekli gérulen
hallerde kullanma izni verilmesi islemlerini yapmak,

*Devlete intikali gereken tasinir ve tasinmazlarla haklarin Hazineye maledilmesi islemlerini
yurutmek, tasinmazlarin tescilini, tasinir mallarin tasfiyesini saglamak,

*Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerden
kamu hizmetiicin kullanilmasi gerekli olanlari; kamu idarelerine tahsis etmek ve tahsis amacinin ortadan
kalkmasi veya amag disi kullanilmasi halinde tahsisi kaldirmak; tahsisi kaldirilan tasinmazlar Uzerinde
Hazine disindaki kamu idarelerine ait yapi ve tesisleri tasfiye etmek, tasfiyeye iliskin esas ve usulleri
belirlemek,

*Devlete ait konutlari yénetmek ve kamu idarelerine ait konutlarin ydnetimi konusundaki
politikalarin belirlenmesi amaciyla calismalar yapmak, her yil yurt ici ve yurtdisindaki kamu konutlarinin

kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim esaslarini tespit etmek,

*Hazineye ait tasinmazlarin envanter kayitlarini tutmak ve diger kamu idarelerinin tasinmazlarinin
envanter kayitlarinin tutulmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek,

*Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin kamulastirdigl yerlerin Hazine adina tescilini
saglamak,

*Kanunlar ve antlasmalar geregince muayyen zimrelere izafetle elkonulmasi gereken para, mal
ve haklarin islemlerini yapmak ve tasfiyelerini sonug¢landirmak,

*Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin hizmet disi kalan tasinirlarinin satisini yapmak,
*Kamu idarelerine ait tasinmazlarin yénetim esaslarini belirlemek,

*Kamu idarelerinin tasinmaz edinme ve yodnetimine iliskin olarak hazirlayacaklari mevzuat
taslaklari hakkinda gorus bildirmek,

*Kamu mallarina iliskin politikalar tespit etmeye yonelik ¢calismalar yapmak,
*Gorev alanina giren konularda ilgili mevzuatla Bakanliga verilen gorevleri yuratmek,

*Gorev alanina giren konulardaki alacaklarin sturesinde ve mevzuata uygun olarak takip edilerek
tahsil asamasina getirilmesi icin gerekli tedbirleri almak,



*Teskilat ve gorev alanina giren konularda uzmanlari aracihglyla teftis, denetim, inceleme ve
sorusturma yapmak ve bu islerin yarutulmesi amaciyla uygun gorulen buyuk il merkezlerinde denetim
gruplari kurmak,

*Cumhurbaskaninca uygulama usul ve esaslari belirlenen projeler kapsaminda; Hazinenin 6zel
mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerleri gelistirmek, degerlendirmek,
kisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmazlari satin almak, trampa etmek, kamulastirma ve toplulastirma

yapmak,
*Bakan tarafindan verilen diger goérevleri yapmak,
Seklinde belirlenmistir.
C. IDAREYE ILiSKIN BILGILER

Devlet mallarinin idaresi Osmanli imparatorlugundan ginimiiz Turkiye'sine “Devlet yénetiminin”
stratejik ve 6nemli bir unsuru olagelmistir. Osmanli imparatorlugu zamaninda, milli emlak ile ilgili isler
gelir servisleri tarafindan yuratulmas ve 1909 yilinda Maliye Nezaretine bagli Emlak-i Emiriye Muduriyeti

kurulmustur.

Cumhuriyetin kurulmasi sonrasinda bu madurligun adi Emlak-i Milliye MuduarlGga olmustur.
1929 yilinda cikarilan 1452 sayili Kanunla Maliye Bakanligi'na bagh bu idarenin adi bu defa Milli Emlak
Mudarlugu olarak degistirilmis, 1942 yilinda 4286 sayih Kanunla Milli Emlak Umum Muadurlagid'ne
donusturdlmustdr. Bu dogrultuda daha oncesinde illerde milli emlak seflikleri seklinde orgutlenen
idaremiz 1942'den sonra illerde milli emlak madurltkleri seklinde yapilandiriimistir.

Gunumuzde ise, Milli Emlak Genel Mudurlagu, merkezde 5 genel mudur yardimciligi ve 20 daire
baskanligile tasrada ise Cevre ve Sehircilik il Mtdurliklerine bagli Milli Emlak Daire Baskanliklari, Emlak/
Milli Emlak Madurlukleri, 28 ilcemizde Milli Emlak Muduarlaga diger ilcelerimizde ise Kaymakamliklar
bunyesinde Milli Emlak Seflikleri aracihgiyla portfoytinde bulunan Hazine tasinmazlarinin yonetimini

saglamaktadir.
1- Fiziksel Yapi

Milli Emlak Genel Mudurlugunin merkez teskilati, Cevre ve Sehircilik Bakanlhig Merkez Binasi ile
Tunus Caddesi, Atatlrk Bulvari ve Emek’te bulunan ek hizmet binalarinda hizmet vermektedir.

2- Orgiit Yapisi

Genel MUdurligimuz merkez ve tasra teskilatindan olusan bir ydnetim yapisina sahiptir. Merkez
Teskilat;; Genel Mudur, 5 Genel Mudur Yardimcihgl, 20 Daire Baskanhgl ve 8 Sube Mudurliginden

olusmaktadir.
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Yonetici Kadromuz

et |

Tasra Teskilat

Tasra teskilatt milli emlak is ve islemlerinin yogunluguna gore; illerde, Cevre ve Sehircilik il
Muadurlukleri bunyesinde bulunan Milli Emlak Dairesi Baskanliklarindan veya Emlak / Milli Emlak
Muadurluklerinden, ilcelerde ise Milli Emlak Mudurlugu veya Kaymakamliklar bunyesindeki Emlak / Milli
Emlak Sefliklerinden olugsmaktadir.

Turkiye genelinde;

-Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Kocaeli, Konya, Mersin, Mugla, istanbul, izmir ve Samsun olmak
uzere 11 ilde Cevre ve Sehircilik il Mdurltklerine bagh Milli Emlak Dairesi Baskanhgl,

-Adana ilinde 2, Ankara ilinde 4, Antalya ilinde 4, Bursa ilinde 4, Kocaeli ilinde 2, Konya ilinde
2, Mersin ilinde 2, istanbul ilinde 6, izmir ilinde 4, Samsun ilinde 2, diger illerde 1 ve Akhisar, Alanya,
Ayvalik, Bafra, Bandirma, Bodrum, Ceyhan, Cesme, Corlu, Didim, Dortyol, Erdemli, Eregli, Fethiye, Gemlik,
iskenderun, Karasu, Kemer, Kozan, Manavgat, Marmaris, Milas, Mudanya, Polatl, Salihli, Serik, Tarsus ve
Terme ilcelerinde ise birer tane olmak tizere toplamda 131 adet Emlak/Milli Emlak Madarlaga,

bulunmaktadir.
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Teskilat Yapilanmasi Calismalari
Genel Mudurlagun merkez ve tasra teskilatinin organizasyon yapisina iliskin olarak;
- Merkez teskilatinda,

« Genel Madurlik Makaminin 7/9/2018 tarihli Onayi ile “Denetim ve Degerleme Dairesi
Baskanligl”, “insan Kaynaklari ve Yénetim Hizmetleri Dairesi Baskanhg1”, “Tasinmaz
Gelistirme Dairesi Baskanhg” ve “isletim Subesi Mudirlugi”,

+ 12/10/2018 tarihli Onayi ile “Uygulama ve Analiz Dairesi Bagkanhg1”,

« 15/11/2018 tarihli Onayi ile “Uluslararasi Emlak Dairesi Bagkanhgi”,

- Tasra teskilatinda,

« Bakanlik Makaminin 25/7/2018 tarihli Onayi ile yurarltge konulan “Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Milli Emlak Genel Muddrlagu Tasra Birimleri Kurulus ve Gérev Yonergesi” ile;

+  Konya, Mersin ve Samsun illerine Milli Emlak Dairesi Baskanhg,

* Akhisar, Bafra, Bandirma, Dértyol, Eregli, Gemlik, Kozan, Marmaris, Mudanya, Salihli, Serik ve
Terme ilcelerine Milli Emlak MGdUrlaga,

+  Bakanlik Makaminin 17/9/2018 tarihli Onayi ile Mugla iline Milli Emlak Dairesi Baskanhgi,
Konya ve Mersin illerine ikinci Emlak Madurliuga,

+  Bakanlik Makaminin 12/11/2018 tarihli Onayi ile Bursa iline dérdinci Emlak Madarlaga,

kurulmustur.

3. Bilgi ve Teknolojik Kaynaklar

Genel Mudurluk merkez ve tasra teskilatinda yuratulmekte olan ve giderek artan is hacmini
karsilamak Uzere tum islemlerin bilgisayar destekli olarak yapilmasina yonelik olarak Milli Emlak
Otomasyon Projesi (MEOP) kapsaminda teknolojik gelismeler takip edilerek, Genel Mudurlik is ve

islemlerinde buytk 6lctide otomasyona gecilmistir.

Otomasyon kapsaminda Genel Mudurluk merkez ve tasra teskilatinda yer alan bilgi ve teknolojik
kaynaklara ait bilgiler asagidaki tablolarda yer almaktadir.

21




Tablo 1: 2018 Yili Sonu itibariyle Donanim Envanteri

Donanim Tiirii 2014 2015 2016 2017 2018 \
C_J Bilgisayar 6.389 6.688 7.138 7.138 7.138
[#F Diziistii Bilgisayar 803 703 713 714 714
= Yazc 3.809 3.713 3.764 3.765 3.765
< Tarayici 39 31 31 31 31
1., Modem 2 0 0 0 0
Z= Router 16 10 10 10 10
Hub-Switch 1.172 1.129 1.144 1.144 1.144
Kesintisiz Gli¢ Kaynagi 1.779 1.763 1.763 1.763 1.763
x Lazermetre 81 81 81 81 81
9 Cors Cihaz 8 8 8 8
@ Gps 151 181 181 181 181
¥ Cok Fonksiyonlu Yazici 45 145 145 155 155
& Fotokopi Makinasi 13 13 13 13 13
|§|___| Is istasyonu

I N T T T

Tablo 2: 2018 Yili Sonu itibariyle Sunucu Envanteri

Web-Firewall Sunucusu

Etki Alani-Veri Tabani Sunucusu 97 97 97 97 97
Exchange Sunucusu 5 5 5 5 5
Anti-Virus Sunucusu 1 1 1 1 1
Windows Giincelleme Sunucusu 2 2 2 2 2
Kapi Giris Sunucusu 1 1 1 1 1
Dokiiman Yonetim Sistemi (DYS)Sunucusu 9 9 9 9 9
Simiilasyon Sunuculari 0 0 0 0 0
Yedekleme Sunucusu 1 1 1 1 1
Fax Sunucusu 1 1 1 1 1
VPN Sunucusu 2 2 2 2
CBS Sunucusu 4 4 4 4 4
AD Sunucusu 22 24 24 24 24

Sanallastirma Sunucusu

--'.-ﬂ---
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4. insan Kaynaklari

4.1. Kadro Durumu

Milli Emlak Genel Mudurlagu faaliyetlerini, merkez ve tasrada gorev yapan toplam 4.323 personel
ile yerine getirmektedir. Personelin 304’4 merkez teskilatinda, 4.019'u ise tasra teskilatinda gorev

yapmaktadir.

Personelin unvanina, gorev yaptigi birime, egitim, cinsiyet, yas durumuna ve hizmet strelerine
gore dagihmi asagida 6zetlenmistir.

Tablo 3: Merkez Teskilati Kadrolarinin Unvanlara Gére Dagilimi

o e TaseA

Genel Mudur 1 Emlak Maduru 31
Genel Mudir Yardimcisi 5 Milli Emlak Maduru 74
Daire Bagkani 14 Emlak Mudur Yardimcisi 57
Cevre ve Sehircilik Uzmani 113 Milli Emlak Mudir Yardimcisi 97
Cevre ve Sehircilik Uzman 26 Milli Emlak Uzmani 117
Yardimcisi (Denetim Yetkili)
e 4 M ki it :
Dairesinde Gorevli)

vre v hircilik Uzman -
$§rd?mce|s$|iDe(r:1eti$ vea 5 MI”' I-;mlak Uzm?nl . 067
Degerleme Dairesinde Gorevli) (v et Eeel)
o et L Yrames
et 5 M
Mihendis 6 Sehir Plancisi 24
Sehir Plancisi 1 Mimar 8
Mimar 1 istatistikgi 1
Tekniker 1 Programci 1
Matematikgi 1 Bilgisayar isletmeni 9
Bilgisayar isletmeni 1 Tekniker 157
Céziimleyici, Arastirmaci 2 Teknisyen 89
Sef 4 Uzman (Ozell.) 1
V.H.K.I. 31 Sef 127
Memur (T) 1 V.H.K.L 2.220

Memur 10

6
4.019



Tablo 4: Tasra Teskilatinda Gérev Yapan Milli Emlak Personelinin illere Gére Dagilimi*

ik ToPLAV I foPLA

ADANA KAHRAMANMARAS

ADIYAMAN 36 KARABUK 17
AFYONKARAHISAR 47 KARAMAN 17
AGRI 8 KARS 11
AKSARAY 24 KASTAMONU 27
AMASYA 25 KAYSERI 54
ANKARA 346 KIRIKKALE 20
ANTALYA 173 KIRKLARELI 26
ARDAHAN 7 KIRSEHIR 23
ARTVIN 14 KiLiS 11
AYDIN 66 KOCAELI 68
BALIKESIR 70 KONYA 84
BARTIN 10 KUTAHYA 34
BATMAN 25 MALATYA 45
BAYBURT 7 MANISA 49
BILECIK 14 MARDIN 32
BINGOL 22 MERSIN 115
BITLIS 23 MUGLA 103
BOLU 24 MUS 13
BURDUR 22 NEVSEHIR 35
BURSA 91 NiGDE 19
CANAKKALE 42 ORDU 21
CANKIRI 14 OSMANIYE 33
CORUM 37 RIZE 16
DENiZLi 51 SAKARYA 38
DIYARBAKIR 47 SAMSUN 74
DUZCE 17 SIIRT 17
EDIRNE 29 SINOP 22
ELAZIG 44 SiVAS 48
ERZINCAN 20 SANLIURFA 34
ERZURUM 31 SIRNAK 9
ESKISEHIR 52 TEKIRDAG 37
GAZIANTEP 47 TOKAT 37
GIRESUN 29 TRABZON 49
GUMUSHANE 12 TUNCELI 20
HAKKARI 12 USAK 20
HATAY 65 VAN 21
IGDIR 12 YALOVA 20
ISPARTA 33 YOZGAT 22
ISTANBUL 333 ZONGULDAK 32
iZMIR 244 TOPLAM 3760

*Mudur ve Midur Yrd. dahil edilmemistir.
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Sekil 1: Personelin Egitim Durumu

EGiTiM DURUMU

2500
2334
2000
1500
1000
742
500
78
= N
0
DOKTORA YUKSEK LISANS LISANS ON LISANS LISE ORTAOKUL
@ Merkez M Tasra
Sekil 2: Personelin Cinsiyet Durumu (Merkez)
MERKEZ
KADIN

43%

ERKEK
57%

Sekil 3: Personelin Cinsiyet Durumu (Tasra)

TASRA




Sekil 4: Personelin Yas Durumu

YAS DURUMU

1000 952
900
800
716
700

600

512

500
400
300

498
454 442
78

200

18-25 YAS 26-30 YAS 31-35YAS 36-40 YAS 41-45YAS 46-50 YAS 51-55YAS 56-60 YAS 61-65 YAS

@ Merkez M Tasra

Sekil 5: Personelin Hizmet Siirelerine Gére Dagilimi

HiZMET SURESI

1000 981

900

800

00 683
600 555

500
400
300
200

100

0-5YIL 5-10YIL 10-15YIL 15-20YIL 20-25YIL 25-30YIL 30-35YIL 35-40YIL 40-45YIL

@ Merkez M Tasra
Teknik Personel
GenelMudurlugumuz Merkez teskilatinda, 6 MUhendis, 1 Mimar, 1 Sehir Plancisi, 1 Matematikgi,
1 Programci, 1 CozUmleyici, 1 Tekniker olmak Uzere 12 teknik personel, Tagra teskilatinda ise, 103

Mihendis, 8 Mimar, 24 Sehir Plancisi, 157 Tekniker, 89 Teknisyen, 1 istatistik¢i ve 1 Programci olmak
Uzere toplam 383 teknik personel gérev yapmaktadir.
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Sekil 6: Teknik Personel Durumu

TEKNiIK PERSONEL

160 157

140

120

103

100 89
80
60
40

20

B Merkez M Tasra

Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Erzurum, istanbul, izmir, Kayseri, Kocaeli,
Samsun ve Trabzon olmak Uzere toplam 12 ilde teknik bdro bulunmakta olup, is niteligine ve hacmine
gore civar iller tarafindan teknik personele ihtiya¢ duyulmasi halinde Teknik Burolardan gegic
gorevlendirmeler yapilmaktadir.

insan Kaynaklar




Tablo 5: Tagra Teskilatinda Gérev Yapan Teknik Personelin illere Gére Dagihmi

iL
ADANA
ADIYAMAN

AFYONKARAHISAR

AGRI
AKSARAY
AMASYA
ANKARA
ANTALYA
ARDAHAN
ARTVIN
AYDIN
BALIKESIR
BARTIN
BATMAN
BAYBURT
BILECIK
BINGOL
BITLIS
BOLU
BURDUR
BURSA
CANAKKALE
CANKIRI
CORUM
DENIZLI
DIYARBAKIR
DUZCE
EDIRNE
ELAZIG
ERZINCAN
ERZURUM
ESKISEHIR
GAZIANTEP
GIRESUN

GUMUSHANE

HAKKARI
HATAY
IGDIR
ISPARTA
ISTANBUL
iZMIR

TOPLAM

NN U R RPN WNUIWNNWWNWNNDNPEPPRPWERRPWERERENODNR
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KAHRAMANMARAS
KARABUK

KARAMAN
KARS

KASTAMONU
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KiLis
KOCAELI
KONYA
KUTAHYA
MALATYA
MANISA
MARDIN
MERSIN
MUGLA
MUS
NEVSEHIR
NiGDE
ORDU
OSMANIYE
RiZE
SAKARYA
SAMSUN
SIiRT
SINOP
SIVAS
SANLIURFA
SIRNAK
TEKIRDAG
TOKAT
TRABZON
TUNCELI
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VAN
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ZONGULDAK
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Yer Degistirme

2018 yili rotasyon déneminde 29 Emlak ve Milli Emlak Mudurd, 34 Emlak ve Milli Emlak Muduar
Yardimaisinin hizmet bolgelerindeki gorev sureleri uzatiimis,

18 Emlak ve Milli Emlak Mudurl, 20 Emlak ve Milli Emlak Mudur Yardimcisinin ise hizmet sUresi,
illerin durumu vb. haller dikkate alinarak goérev yerleri degistirilmistir.

5. Sunulan Hizmetler
5.1 Bilgi Edinme (BIMER-CIMER)

3071 sayili Dilek¢e Hakkinin Kullaniimasina Dair Kanun ile 4982 sayili Bilgi Edinme Hakki Kanunu
hukamleri cercevesinde; milli emlak is ve islemleriyle ilgili olarak, Genel Mudurligumuze elektronik
ortamda gelen her basvuru icin dosya ac¢ilmakta, gerekiyorsa Dairelere yonlendirilmekte, alinan cevaba
gore talep eden kisiye elektronik ortamda veya yazili olarak cevap verilmektedir.

Tasra birimlerini ilgilendiren talepler ise, gecikmelere ve mukerrer yazismalara sebebiyet
verilmesini dnlemek amaciyla elektronik ortamda ilgili Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il Mdurliga) veya
Kaymakamliklara (Milli Emlak Sefligi) ydnlendirilmektedir.

2018 yilinda, Genel Mudurltgumuze elektronik ortamda gelen ve islem yapilan bagvuru sayisi
1.872'dir.

Bilgi Edinme
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5.2 Halkla iligkiler

Milli Emlak Genel Mudurlugu Halkla iliskiler Burosu tarafindan, 2018 yilinda sahsen veya
telefon araciligi ile toplam 6.260 adet gorusme yapilmistir. Bu gérusmelerin konu bazinda dagilhmi
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Sekil 7: 2018 Yilinda Halkla iliskiler Biirosuna Yapilan Bagvurularin Dagihmi

PROJE

COGRAFI BILGI SISTEMLERI
TRAMPA

INSAN KAYNAKLARI
DENETIM VE DEGERLEME
TASINMAZ GELISTIRME
HUKUK VE MEVZUAT
TEKNIK HIZMETLER

OZEL SATIS

OZEL TAHSIS

OZEL IRTIFAK

MULKIYET

KiRA

GENEL SATIS 1357

GENEL TAHSIS
GENEL iRTIFAK
YATIRIM VE TESVIK
EDINIM

DESTEK HiZMETLERI

0 200 400 600 800 1000 1200 1400
5.3 Bakanligimiz Ozel Kalem Miidirrliigiinden Gelen Talepler
2018 yilinda, Sayin Bakanimiza iletilen ve ilgisi nedeniyle Bakanhgimiz Ozel Kalem MudurlGgu

tarafindan Genel Mudurligumuze havale edilen 96 adet basvuru, ilgili birimlerle gerekli koordinasyon
saglanarak cevaplandirilmistir.




5.4 Soru Onergeleri

2018yilinda, Turkiye Buyuk Millet MeclisiBaskanligitarafindan Sayin Basbakanimizatevcih edilerek
veya dogrudan Sayin Bakanimiz tarafindan cevaplandiriimasi istenilerek Bakanhgimiza gonderilen ve
ilgisi nedeniyle Genel Mudurligumuze iletilen 117 adet yazili soru 6nergesi cevaplanarak Turkiye
Buyuk Millet Meclisi Baskanhigina gonderilmistir.

6. Yonetim ve i¢ Kontrol Sistemi

2013-2018 yillari arasinda Genel Mudurlugumuz faaliyetlerine iliskin olarak yapilan denetimler
sonucunda duzenlenen raporlar asagida belirtilmektedir.

Tablo 6: Diizenlenen Denetim Raporlarinin Yillara Gére Dagilimi

Sayistay Raporlari i¢ Denetgi Raporlari
YiLl Denetim Dis Denetim Denetim inceleme Danismanhk
Raporu Raporu Raporu Raporu Raporu
2014 1 B B 1 _
2015 1 B N _ 3
2016 1 1 _ _ 5
2017 1 1 _ _ _
2018 1 1 _ _ —

Sayistay Baskanliginin, Genel Mudurligimuzce yardtilen is ve islemlere iliskin olarak “Maliye Bakanligi
2018 Yili Denetim Raporu” ile “2018 Yili Dis Denetim Degerlendirme Raporu”nda yer verdigi bulgulara iliskin
cevaplar verilmis olup, calismalara devam edilmektedir.

2018 Yili Kamu i¢ Kontrol Standartlarina Uyum Eylem Plani kapsaminda: Genel Miidiirligimiizce;
2018 yili icerisinde ydrdtilen faaliyetler asagida belirtiimektedir.

2018 Y1l Yonetim Kararlilik Beyani birim yéneticisi tarafindan imzalanarak personele duyurulmustur.

* Yonetim Kararlilik Beyani'nda yer verilen hususlari degerlendirmek tizere Genel Mdiddrimuz
baskanliginda alt birim yéneticileri ile, Daire baskanlari tarafindan da birimlerindeki personeliyle yil icinde
toplanti yapilmstir.

* Dairelerce operasyonel (alt birim dtzey) riskler belirlenerek Operasyonel Risk Eylem Plani; Genel
Muddrligiamdz dst yonetimince de Performans (birim diizeyi) riskleri belirlenerek Performans Risk Eylem
Plani hazirlanarak tiim personele duyurulmustur.
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2. BOIUM
Amac ve Hedefler

2018 yilinda Hazineye ait tasinmazlar yoluyla tarimsal faaliyetlerin desteklenmesine yonelik is ve islemlere
agirhk verilmis, tarim arazilerinin ecrimisil bedelinin yarisi tzerinden dogrudan kullanicilarina kiralanmasina
iliskin 6nemli bir dizenleme hayata gecirilmistir. Boylece ciftcilerimizin tarimsal Uretim destekleri gibi
sozlesmeye bagl haklardan yararlanmasi ve sdzlesmesiz kullanimdan kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi
amaclanmistir.



A. IDARENIN AMAC VE HEDEFLERI

Hazine tasinmazlari yonetiminin paydas odakl ve etkili bir yaklasimla ele alinmasi ve tasinmaz
arzinin alternatif kullanim alanlarina gore etkin ve hizl bir sekilde saglanmasi Genel Mudurldgumuzun
oncelikli hedefleri arasinda yer almaktadir.

Bu dogrultuda;

* Hazine tasinmazlarinin ydnetiminden elde edilen gelirlerin artirilmasi,

« Mulkiyet sorunlarinin ¢cézimune iliskin uygulamalarin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi,

+ Yatinm ve istihdam amacli arz edilen Hazine tasinmaz portfoyunun genisletilmesi,

« e-Devlet Uzerinden vatandaslarimiza verilen hizmet sayisinin artirilmasi,

+ Ekonominin ihtiyaclarini hizl bir sekilde karsilamak Gzere idari kapasitenin gelistirilmesi,

hedeflenmektedir.

B. TEMEL POLITIKALAR VE ONCELIKLER

2014-2018 Dénemine iligkin 10. Kalkinma Planinda;

2.2.6. “Maliye Politikasi” bashgi altinda 525. Madde de;
...orman vasfini yitirmis Hazine arazilerinin satisina baslanildig,
2.2.9. “Yatirim Politikalar1” bashgi altinda, 615. Madde de;

Yatirnmcilara uygun nitelikte yatirim yeri tahsisi yapabilmek icin yeterli arsa uretimi saglanacak,
hazine arazileri basta olmak Uzere yatirima elverisli arazilerin envanteri cikarilacak ve tahsis surecleri
etkinlestirilecektir.

2018-2020 dénemi Orta Vadeli Programin,

2 Numarah “Kamuda Mali Surdurdilebilirlik” bélimu icerisinde, 2.4 Verimsiz Kullanilan
veya Atil Kamu Varliklarinin Degerlendirilmesi bashgi altinda;

« Belediye mucavir alan sinirlari icerisinde olup plansiz alanda kalan veya planda tarimsal
amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina imkan saglanacaktir.

« Hazine tasinmazlarinin hak lehtari ve kiracilarina dogrudan satisi cazip hale getirilecektir.

* Hazine tasinmazlarinin yatirimlarin tesviki amacl arzina hiz verilecektir.

« Degerli kamu arazileri Gzerinde kamu hizmet binalari yapilmayacak, bu alanlar ekonomiye
kazandirilarak gelir elde edilecektir.

+ Tescil harici alanlar Hazine adina tescil edilerek ekonomiye kazandirilacaktir.

* Atil durumdaki tahsisli tasinmazlar kiralanacaktir.

+  Kamu konutlari ve sosyal tesisler ekonomiye kazandirilacaktir.

ifadelerine yer verilmistir.
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2018 - 2020 donemi Orta Vadeli Mali Planda;

I. Merkezi Yonetim Butcgesinin Dayandigi Temel Makroekonomik Gostergeler ve Politikalar
kisminin “B. Biit¢e Giderlerine iliskin Temel Politikalar” basligi altinda;

30 numarali maddede; “Kamu idarelerine tahsisli olan Hazine tasinmazlarindan ilgili idarece
tahsis amacinda kullanilmayanlarin belirlenmesi, belirlenen bu tasinmazlara baska bir kamu idaresince
kamu hizmetlerinin yarutulmesiicin ihtiya¢ duyulmasi halinde bu idarelere tahsisi, ihtiya¢c duyulmamasi
halinde ekonomiye kazandirilmasina yonelik caismalara devam edilecektir.”

31 numarali maddede; “Yatirimlari tesvik etmek amaciyla Hazine tasinmazlarinin yatirimcilara
uygun sartlarda dogrudan satilmasi saglanacaktir. Hazineye ait tarim arazilerinin kiracisina, kullanicisina
ya da paydaslarina satilmasi islemlerine devam edilecektir. Kamu tasinmazlarinin, basta tarim,
hayvancilik, agaclandirma, enerji, turizm, kentsel dondsum ve konut stokunun yenilenmesi olmak tzere
yatirimlari tesvik amaciyla kullandirilmasi strdarulecektir.”

ifadesi yer almaktadir.
2014-2018 Dénemine iligkin Onuncu Kalkinma Plani 2018 Yili Programinda;

202 numaral tedbir olarak; “Hazine tasinmazlari Uzerinde hak sahipligi bulunan vatandaslar
ile hissedarlk ve benzeri tasarruf kisitlamalarinin giderilmesine yonelik olarak yuratulen mevcut
uygulamalarin hizlandiriimasi ve iyilestiriimesi saglanacaktir.”

203 numarali tedbir olarak; “Hazine tasinmazlarinin daha etkin ve verimli kullanilmasi amaciyla
yatirim ve istihdamin tesviki kapsaminda ¢alismalar yurutulecektir.”

ifadelerine yer verilmistir.
Bu dogrultuda;

* Hazinenin mal edinimine iliskin (trampa, arsa veya kat karsiigl insaat, satin alma,
kamulastirma, protokol kapsaminda yaptirilan isler, bagis vb.) islemlerin daha hizli, etkin ve
verimli bir sekilde yuarutulmesi,

« Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi, Gzerlerinde 6n izin, kullanma izni ve irtifak islemleri
yapiimasi suretiyle, ekonomiye kazandirilarak gelir artisi saglanmasi,

« Hazineye ait tasinmazlarin fiili durumlarinin tespitinin yapilarak Uzerlerindeki isgallerin
sonlandirilmasi ve bu isgaller nedeniyle gerekli ecrimisil islemlerinin yuratulmesi,

« Hazineye ait tasinmazlarin rasyonel bir bicimde satilarak ekonomiye katki saglanmasi,

+ Bedelsiz devir ve terk islemlerinin yuratulmesi,

« Kamu idareleri ile tahsisli tasinmaz verilerinin paylasimina iliskin entegrasyonun
yayginlastiriimasi,

onceliklerimiz arasinda yer almaktadir.
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3. Bolum
Faaliyetlere lliskin
Bilgi ve
Degerlendirmeler

Ulkemizde yetistirilme potansiyeli bulunan Urinlerin ithalatinin azaltilarak yerli Gretiminin desteklenmesi
amaciyla; basta ceviz, badem ve antepfistigl olmak Uzere agaclandirma faaliyetlerini ve ila¢ ve kozmetik
sektorunde yaygin olarak kullanilan tibbi, aromatik ve sus bitkilerinin yetistirilmesini tesvik etmek tzere
Hazine tagsinmazlari Ureticilerimize arz edilmistir. Ayrica, hayvancilik sektériind desteklemek icin Gzerinde
irtifak hakki tesis edilecek Hazine tasinmazlarinin arzi arttirilmistir.



A. MALI BILGILER

1. Buit¢e Uygulama Sonuglari

Merkez teskilati butce tertiplerinde yer alan ekleme ve dudsimler sonucu olusan toplam
86.924.968.-TL'nin, 59.111.238.-TL'si, Sermaye Giderleri(06) icin ayrilmis, tasra teskilati butce tertiplerinde
yer alan 137.715.701.-TL ile birlikte, 2018 yih Genel Mudurlugimuz butcesi toplami 224.640.669.-TL
olarak gerceklesmis ve bu toplamin 205.333.816.-TL'si Genel Mudurligumuz goérev alanindaki is ve
islemlerin yarutalmesi icin kullanilmistir.

2. Temel Mali Tablolara iligkin A¢iklamalar:

Genel Mudurluguimuz ve tasra teskilatinin 2018 yili harcamalarinin ekonomik siniflandirma
koduna gore dagihmlari asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 7: Yillar itibarlyla Butce Giderlerinin Dagilimi (TL) (MERKEZ)

Ekonomik Ekonomik
Kod Kod Adi

Personel

oL Giderleri

Sosyal
Givenlik
02 Kurumlarina
Devlet Primi
Giderleri

Mal ve Hizmet

03 Alim Giderleri

Cari

o= Transferler

Sermaye
06 Giderleri

Toplam

Odenek

17.032.000

2.355.000

35.473.850

10.000

101.445.846

156.316.696

Harcama

15.530.703

2.241.416

34.944.453

7.244

50.292.926

103.016.741

Odenek

17.019.000

2.449.000

4.466.000

10.000

97.667.053

121.611.053

Harcama

16.429.068

2.418.402

4.059.739

7.300

71.002.974

93.917.483

Odenek

18.667.000

2.837.000

4.771.000

13.000

361.504.236

387.792.236

Harcama

18.047.674

2.708.443

3.641.948

8.040

295.920.068

320.326.173

Odenek

19.414.000

2.922.000

1.756.000

10.000

119.100.810

143.202.810

* Milli Emlak Genel Midiirligiiniin (miilga) Maliye Bakanhgina bagh oldugu doneme iliskin verilerdir.
** Milli Emlak Genel Miidiirligiiniin Cevre ve Sehircilik Bakanhigina bagh oldugu doneme iliskin verilerdir.

Tablo 8: Yillar itibariyla Biitge Giderlerinin Dagilhimi (TL) (TASRA)

Ekonomik
Kod Adi

Ekonomik
Kod

Personel
Giderleri

01

Odenek

Harcama

Odenek

Harcama

Odenek

Harcama

Harcama

17.888.866

2.794.723

749.214

69.416.318

90.849.121

Odenek*

19.086.797

2.894.234

679.692

30.975.677

53.636.400

Harcama

Harcama*

19.086.796

2.894.233

679.689

16.528.963

39.189.681

Odenek

Odenek**

3.137.203

466.766

1.546.038

42.560.561

47.710.568

2014 2015 2016 2017 2018

Harcama**

3.135.406

463.549

186.319

24.643.166

28.428.440

2015 2016 2017 2018*** ‘

Odenek

Harcama

129.168.000

121.509.984

127.644.000

127.098.669

146.744.000

144.900.361

153.916.000

134.661.963

104.260.428

104.260.427

Sosyal
Guvenlik

02 Kurumlarina
Devlet Primi

Giderleri

20.706.000

19.397.659

21.238.000

21.023.092

24.661.000

23.615.458

25.371.000

24.330.839

18.461.545

18.461.544

Mal ve

03 Hizmet Alim

Giderleri

43.348.425

28.030.283

32.676.136

26.635.515

40.929.829

31.167.070

36.837.114

29.667.573

14.993.728

14.993.724

Toplam

193.222.425

168.937.925

181.558.136

174.757.276

212.334.829

199.682.890

216.124.114

188.660.375

137.715.701

137.715.695

**% Milli Emlak Genel Midiirliganin (miilga) Maliye Bakanhgina bagl oldugu doneme iligkin veriler olup, Cevre ve Sehircilik Bakanhgina baglandiktan

sonraki donemde tasrta teskilatina 6denek génderme islemleri Strateji Gelistirme Baskanhginca yiritilmustir.
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B. PERFORMANS BiLGiLERi
1. Milli Emlak Gelirleri

2018 yili Milli Emlak Gelirleri ile 6nceki yillara ait gelirlerin analizini iceren 6zet tablolara asagida
yer verilmistir.

Tablo 9: Yillar itibarlyla Milli Emlak Gelirleri (1.000 TL)

Bir Onceki Yila Yilhk
Yillar Biitce Hedefi | Satis Gelirleri | idare Gelirleri Toplam Gore Artis Orani Gergeklesme
(C) Orani (%)

2014 3.257.083 1.797.390 1.463.290 3.260.680 4,58 100,11
2015 3.296.573 1.476.907 1.658.139 3.135.046 -3,85 95,10
2016 3.158.176 1.868.011 1.589.624 3.457.635 10,29 109,48
2017 4.003.770 2.348.730 2.167.029 4.515.759 30,60 112,79
2018 4.262.256 2.277.371 3.025.137 5.302.508 17,42 124,38

Sekil 8: Yillara Gére Milli Emlak Gelirleri ( 1.000 TL)

6.000.000

5.302.508

5.000.000
4.515.759

4.000.000

3.457.635

3.260.680 3.135.046

2014 2015 2016 2017 2018

3.000.000

2.000.000

1.000.000
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1.1. Kira Gelirleri
2018 yil icin 1.430.000.000 TL kira geliri hedefi belirlenmis, yilsonu itibariyla 1.324.331.000 TL

gelir edilmis ve % 93 oraninda basari saglanmistir.

sekil 9: Yillar itibariyle Milli Emlak Tasinmaz Kira Gelirleri (1000 TL)

1.400.000 1.395.308
1.324.331

1.200.000 1.174.089

1.030.714
1.000.000 913.358

800.000
600.000
400.000

200.000

1N

2014 2015 2016 2017 2018

1.2. On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni Gelirleri

2018 yiliicin 750.000.000 TL 6n izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelir hedefi belirlenmis, yil sonu
itibariyla 1.700.806.000 TL gelir edilmis ve biitce hedefi asilarak % 227 oraninda basari saglanmistir. On
izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelirleri 2017 yili gerceklesmelerine gore % 220,39 artmistir.

Sekil 10: Yillar itibariyle Milli Emlak On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni Gelirleri (1000 TL)

1.800.000 1.700.806
1.600.000
1.400.000
1.200.000

1.000.000
771.721

800.000 627.425
549.932

600.000

415.535

400.000

200.000

0
2014 2015 2016 2017 2018
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1.3. Satis Gelirleri

2018 yiligin 2.078.456.000 TL satis geliri hedefi dngdérulmus, yilsonu itibariyla 2.271.640.000 TL
gelir edilmis ve % 109,00 oraninda butce hedefine ulasiimistir.

sekil 11: Yillar itibariyle Milli Emlak Satis Gelirleri (1000 TL)
2.500.000

2.341.445
2.271.640

2.000.000

1.868.011

1.797.390

1.476.907

1.500.000

1.000.000

500.000

2014 2015 2016 2017 2018

2. Performans Sonuglari Tablosu ve Degerlendirilmesi

Maliye Bakanhgi 2018 Yili Performans Programinda Milli Emlak Genel Muduarlugu icin belirlenen
performans gostergeleri, agiklamalari ve gerceklesme sonuclari yer almaktadir:

Milli Emlak gelirlerinin bir 6nceki yila gore artis oranu:

Kamu tasinmazlarina iliskin tesis edilen tum islemler sonucunda elde edilen gelirlerin bir dnceki
yil ile karsilastiriimasi, buna gore artma ve azalmanin takip edilmesi bu gésterge Uzerinden yapilacaktir.
Bu gostergenin hesaplanmasinda kullanilacak olan gelir kalemleri asagida belirtiimektedir:

+ Tasinmaz Satis Gelirleri,

* Tasinmaz Kira Gelirleri,

*  Ecrimisil Gelirleri,

« irtifak Hakki, Kullanma izni ve On izin Gelirleri,
+ Tasinir Satis Geliri.

Gelir Esasli Performans yonetim sisteminin uygulamaya alinma orani:

Milli emlak islemleri bazinda tum milli emlak birimlerine performans gostergesi belirlenmesini
ve yil icerisinde izlenmesini ifade etmektedir.
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Kurum web sitesi Uizerinden ilana ¢ikarilan tasinmaz sayisi:

Satis, kira ve irtifak hakki tesisine uygun nitelikteki tasinmazlarin fotograflari, bilgileri ile uydu
ve harita Uzerinden konum verisi Milli Emlak Genel Mudurlagu web sitesi Uzerinden sunulmaktadir.
Dénem sonu itibariyle Milli Emlak Genel MuduarlGgu resmi web sitesi Uzerinden ilana cikarilan toplam
tasinmaz sayisini belirtmektedir.

Yatirim tesvik ve cazibe merkezleri mevzuati kapsaminda porféyde bulunan tasinmaz
sayisi:

Yatirnm Tesvik kapsaminda ilana c¢ikarilan veya cazibe merkezleri mevzuati kapsaminda
yatirimcilar tarafindan talep edilen ve portfoyde tutulan tasinmaz sayisini ifade etmektedir.

NIMDA

GELIR
ARTIS I

"2017 Yilina Gore" %17 Oraninda
Gelir Artisi Saglanmistir
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C. FAALIYET BIiLGILERI
Hazine Tasinmaz Portfoyu

Milli Emlak Genel Mudurlugu; ormanlar hari¢ olmak Uzere yaklasik 3,4 milyon adet ve 58 bin km?2
yuzolcimli Hazine tasinmazinin tahsisi, satisi, trampasi, arsa veya kat karsiligi insaat yaptirilmasi, kiraya
verilmesi ve sinirli ayni hak tesis edilmesine yénelik olarak yurattugu islemler ile Hazine tasinmazlarinin
daha etkin ve verimli bir sekilde yonetilmesi ydonunde calismalarini surdirmektedir.

Hazine tasinmazlar portfoyd; tescilli Devletin hukum ve tasarrufu altindaki ve ilisikli
tasinmazlardan olusmaktadir.

Hazine tasinmazlarinin tdrlerine goére dagilimi ile Hazinenin 6zel mulkiyetinde olan tasinmazlarin
cinslerine ve yillarina gore dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 12: Tasinmazlarin Turlerine Gore Dagilimi

Toplam Adet Toplam
Tasinmazin Tiird Adedi icindeki Yiizélgimii (m?) Yiuzolgimii
CEWIVA) igindeki Payi
Tescilli 3.955.511 94,46 255.534.701.171 93,68
Devletin Hiikii T f
evietin nukum ve fasarrtiit - 130.043 3,11 10.848.692.452 3,98
Altindaki
ligikli 101.900 2,43 6.388.102.062 2,34
Toplam 4.187.454 272.771.495.685

Tablo 13: Hazinenin Ozel Miilkiyetindeki Tasinmazlarin Cinslerine Gére Dagilimi

Adet Yuzolgimi

Tasinmaz Cins Adi Bazinda Yiizél¢iimii (m2) | Bazinda Orani
Orani (%) (%)

Orman 475.343 12,02 1 196.902.708.164 77,055
Arazi 992.047 25,08 | 31.852.294.646 12,465
Tarla 1.394.091 35,24 | 17.612.950.500 6,893
Orta Mallan 90.516 2,29 4.527.355.747 1,772
Arsa 489.291 12,37 1.801.463.207 0,705
Bag-Bahge 250.174 6,32 879.285.448 0,344
Bina 197.032 4,98 649.114.996 0,254
Su ve Su Uriinii Alanlari 52.773 1,33 623.662.672 0,244
Maden ve Ocak Alanlari 1.315 0,03 115.042.080 0,045
Tarihi ve Kiiltiirel Alanlar 4.166 0,11 93.125.460 0,036
Kiyi ve Dolgu Alanlari 618 0,02 5.591.561 0,002
Diger 8.145 0,21 472.106.691 0,185
Toplam 3.955.511 100 | 255.534.701.171 100




Tablo 14: Hazine Adina Tescilli Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimi

Onceki Yila Gore Onceki Yila Gére
Yiizélgiimii (M?) Adet Artis Yizolglim Artis Orani
Orani (%) (%)
2014 3.749.420 229.418.731.608 -0,85 0,29
2015 3.787.875 234.653.846.902 1,03 2,28
2016 3.841.426 245.548.399.111 1,41 4,64
2017 3.896.126 252.940.312.745 1,42 3,01
2018 3.955.511 255.534.701.171 1,52 1,02

1. EDiNiM FAALIYETLERI

Kamu hizmetleri icin ihtiya¢ duyulan tasinmazlar trampa veya vergi borcuna mahsuben satin
alma islemleri ile batceden kaynak kullanilmaksizin edinilmekte, ayrica vergi borcuna mahsuben
edinilen tasinmazlarla vergi alacaginin tahsili saglanmaktadir. Yine arsa ve kat karsiligi insaat islemleri ile
blatceden kaynak kullaniimaksizin Hazine tasinmazi karsiliginda kamu hizmet binalari yaptiriimaktadir.

1.1. 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun Hikiumleri Kapsaminda
Yapilan Satin Alma islemleri

6183 sayili Kanunun gecici 8 inci maddesinde; “31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak Uzere,
Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve 233 sayilh Kanun Hukmunde
Kararname hukumlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslari ile bunlarin
muesseseleri, bagli ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam
eden kamu bankalari, buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait tuzel kisilerin
veya bunlara bagli mustakil butceli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslarin, Devlete ait olan ve bu
Kanun kapsamina giren borclarina karsilik, mulkiyeti bu idarelere ait ve Uzerinde herhangi bir takyidat
bulunmayan tasinmazlarindan merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulanlar
ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayil Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda degerlendirilecek olanlar, 4.1.2002
tarihli ve 4734 sayilh Kanunun 6 nci maddesine gdre olusturulacak komisyon tarafindan takdir edilecek
degeri Uzerinden, borc¢lu kurumun da uygun gorust alnarak butcenin gelir ve gider hesaplariyla
iliskilendirilmeksizin Bakanligimizca satin alinabilir.

Bu idarelerin satin alinan tasinmazlarinin tapu islemlerine esas olan ve yukarida belirtilen sekilde
tespit edilen degerine esit tutarda Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borglari terkin edilir.

Bu madde hukmu, yukarida sayilan kuruluslar disinda kalan, borcunu 6demede ¢ok zor duruma
dustugu inceleme raporu ile tespit edilen ve vergi dairelerine bu Kanun kapsamina giren borcu
bulunan diger mukelleflerin (tuzel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar dahil) tasinmazlari icin
de uygulanabilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller Maliye Bakanliginca belirlenir.”
hukmu yer almakta olup, bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller, Seri: A Sira No: 1 Tahsilat
Genel Tebliginde duzenlenmistir.
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2018 yilinda, 6183 sayili Kanunun Gegici 8. maddesine gore 495.516.496 TL bedelli 518.753 m?
yuzélcumlia 97 adet tasinmaz vergi borcuna mahsuben edinilerek kamu idarelerine tahsis edilmistir.
Boylelikle, hem kamu hizmetleri i¢in ihtiya¢ duyulan tasinmazlar temin edilmis hem de 495.516.496 TL
vergi alacaginin tahsili saglanmistir.

Vergi borcuna mahsuben satin alinan tasinmazlarin 2014-2018 yillari gerceklesmeleri ise su
sekildedir:

Tablo 15: 2014-2018 Yillarinda Vergi Borcuna Mahsuben Yapilan Satin Alma islemleri

EDINILEN TASINMAZLAR

YILLAR

Adet . Yuzdlgimi(m?) Bedeli (TL)
2014 30 139.926 76.189.179
2015 93 381.217 92.987.759
2016 122 499.348 220.048.208
2017 89 461.003 304.278.826
2018 97 518.753 495.516.496

1.2. Trampa islemleri

Bir tasinmazin diger bir tasinmazla degistirilmesi olarak ifade edilen trampa islemlerine iliskin
yasal diizenlemeler farkli kanunlarda yer almaktadir. Trampa islemleri 2886 sayili Devlet ihale Kanunu,
2942 Sayih Kamulastirma Kanunu, 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 4706
saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
yapiimasi Hakkinda Kanun huktmlerine gore yapilmaktadir.

1.2.1. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa veya 2942 Sayili Kamulastirma Kanununa Gére
Yapilan Trampa islemleri

Hazineye ait tasinmazlar ile 6zel butceli kuruluslara, gercek veya tuzel kisilere ait tasinmazlar,
kamu hizmetleri icin ihtiya¢ duyulmasi halinde (adliye binasi, hastane, okul vb. yapimi gibi) ilgili idarenin
uygun gorusu de alinarak 2942 ve 2886 sayili yasa hukimleri dogrultusunda trampa edilmektedir.

2018 yilinda belirtilen Kanunlar kapsaminda toplam 1.386.526.208 TL bedelli ve 639.451 m?2
yuzélcimlia 156 adet tasinmaz trampa yoluyla edinilmistir. Diger yandan 2942 Sayili Kamulastirma
Kanunu kapsaminda trampa yoluyla herhangi bir edinim yapiimamistir.

2014-2018 yillari arasinda 2886 sayili Kanuna gore trampasi gerceklestirilen tasinmazlara ait
bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

1. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun “Trampa Yoluyla Kamulastirma” baslikli 26 nci maddesinin ikinci fikrasi “Kamulastirma bedeli yerine
verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amagla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri
arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin ylzde yUzyirmisini
asamaz.” seklindedir.



Tablo 16: 2014-2018 Yillarinda 2886 Sayili Kanuna Gére Yapilan Trampa islemleri

HAZINEYE AIT TASINMAZLAR EDINILEN TASINMAZLAR
YILLAR o -/

Yuz(t’;:fzi;mu Bedeli (TL)  Adet Yuz:’;:fzi;mﬁ Bedeli (TL)
2014 | 33 355.631 885.962.943 | 27 | 404.332 982.060.403
2015 | 170  5.344.286 358.527.170 | 151  385.445 343.715.750
2016 | 94  5.180.541 404191595 | 183 | 408.675 412.769.075
2017 | 182  3.147.365 | 1.388.496.495 157 = 1235176  1.609.466.529
2018 | 215  2.100.244 | 1.070.791.218 | 156 = 639.451  1.386.526.208

1.2.2. 2863 Sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Uyarinca Sit Alani Olarak
ilan Edilen Yerlerin, Hazine Tasinmazlari ile Trampasi islemleri

2863 sayili Kanunun 15. maddesinin (f) bendi ve 22.05.2010 tarihli ve
27588 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarluge giren Sit Alanlarinda
Kalan Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlar ile Degistirilmesi Hakkinda
Yonetmelik hukimleri geregi Kultur ve Turizm Bakanligi tarafindan sit alani
olarak belirlenen ve takas programina alinan I. ve Il. derece arkeolojik sit
alaninda kalan tasinmazlar Hazine tasinmazlari ile trampa edilmektedir.
Boylelikle sit alanlarinda kalan tasinmazlarin kamulastirilmasi butceye yuk
getirilmeden saglanmaktadir.

Diger yandan, 644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda KHK'ya
17/8/2011 tarihli 648 sayih KHK ile eklenen 13/A maddesi ile Bakanlk bunyesinde Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurlugu olusturulmus ve dogal sit alanlarina iliskin tum yetki ve sorumluluk Cevre ve
Sehircilik Bakanligina verilmistir.

Bu kapsamda, dogal sit alanlarina iliskin olarak 03.08.2013 tarihli ve 28727 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yurirlige giren, Tabiat Varliklari, Dogal Sit Alanlari ve Ozel Cevre Koruma Bdlgelerinde
Kalan YapiYasakh Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlariile Degistirilmesi Hakkinda Yonetmelik ¢ikariimistir.

18.06.2013 tarihli ve 24710 sayil ile 31.03.2015 tarihli ve 7589 sayili yazilarimiz ile, sit alanlarinda
kalan tasinmazlar ile Hazine tasinmazlarinin trampa islemlerinin sonuclandiriimasi hususunda
Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il MGdarligi) yetki verilmis olup, islemler bu kapsamda Valiliklerce (Cevre
ve Sehircilik il MUdurlaga) yaratilmektedir.

1.2.3. 4706 sayili Kanuna gére Vakiflar Genel Miidirliigii ile Yapilan Trampa islemleri
4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda

Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun Gegcici 4 GUncu maddesi uyarinca, Uzerinde toplu yapilasma olan
vakiflara ait tasinmazlar Hazineye ait tasinmazlar ile trampa edilebilmektedir.
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4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Gecici 4 UncU maddesi uyarinca gerceklestirilen trampalara
iliskin bilgiler asagida belirtilmistir.

Tablo 17: 2014-2018 Yillarinda 4706 sayili Kanunun gegici 4. maddesine gére Vakiflar Genel Mudurliagi ile

Yapilan Trampa islemleri

. . EDINILEN (VAKIFLAR GENEL MUD. AIT)
HAZINEYE AIT TASINMAZLAR
TASINMAZLAR
YILLAR

Adet Yuz:’:f:;mu Bedeli (TL) Adet Y“’:’::;mu Bedeli (TL)
2014 5 790 5.207.466 1 3.728 3.355.200
2015 1 108 23.328 1 172 47.472
2016 = 29 82.078 10.968.960 249 294.324 12.656.398
2017 4 4.582 14.494.796 17 24.080 15.118.114
2018 | 1 2.354 45.198.144 3 9.245 47.178.629

1.3. 298 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi Kapsaminda Arsa/Kat Karsilhigi ingaat islemleri2

Hazineye ait tasinmazlar, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik ve 298 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi hukimlerine dayanilarak arsa/kat
karsihgl insaat ihalelerine konu edilebilmektedir. Arsa/kat karsilig insat islemleri ile Bakanhgimiz ve
diger kamu kurumlarinca ihtiya¢ duyulan hizmet binalarinin yaptiriimasi saglanmaktadir.

1.3.1. Defterdarlik Hizmet Binalarinin Yenilenmesine iliskin Arsa/Kat Karsihg insaat
islemleri

Bakanlhgimizca gerek depreme hazirlik bakimindan gerekse vatandaslarin hizmete erisimini
kolaylastirmak, sagliklive kaliteli ortamda bilgi teknolojilerinden maksimum seviyede faydalanan modern
altyapilara sahip yeni mekanlar olusturmak suretiyle hizli ve kaliteli hizmet sunmak adina Bakanlhigimiz
hizmet binalari envanterleri olusturulmus ve bu baglamda aciliyet ve 6nem siralamasi olusturularak
etap etap hizmet binalarinin yenilenmesi planlanmis, yapilan ¢alismalar asagida 6zetlenmistir.

1.istanbul, Bursa, Van, Canakkale, Tekirdag, Aydin, Elazig, Kahramanmaras, Kitahya, Usak,
Mugla, 1gdir, Kars illerinde Bakanhgimiz ile Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) arasinda protokol
imzalanmistir.

Bu kapsamda, Van ve Tekirdag illerinde insaatlara baslaniimis olup, yapim isinin 6nimuzdeki yil
icerisinde tamamlanmasi beklenilmektedir.

Ayrica bahse konu protokol kapsaminda istanbul ilinde bulunan Hazineye ait 163.333,43 m?2
ylzolcimli ve 43.283.360,00 TL bedelli tasinmazin, istanbul Defterdarlifinca ihtiya¢ duyulan 6 adet
hizmet binasi yapiimak Gzere TOKi'ye devri gerceklestirilmistir.

2. Arsa Karsih@i insaat: Hazine tasinmazi izerinde yapilacak yapi bedeline karsilik baska bir Hazine tasinmazinin verilmesini ifade eder.
3. Kat Karsih@ ingaat: Hazine tasinmazi tizerinde yaptirilacak yapi veya yapilarin Hazineye birakilacak kisminin ya da bagimsiz bélimlerinin
bedeline karsilik, Hazine tasinmazindan belirli bir arsa paymnin verilmesini ifade eder.



2.izmir, Hatay, Mersin, Isparta ve Corum illerinde 2886 sayili Kanun kapsaminda arsa karsiligi
insaat ihalesi yapilmistir. izmir ilinde insaatlara baslaniimis olup, yapim isinin éniimuzdeki yil icerisinde
tamamlanmasi beklenilmektedir.

3.Sivasilinde butceden ddenek kullanarak Defterdarlik hizmet binasiyapiminayoénelik calismalara
baslaniimistir. insaata baslanilmis olup, yapim strecinin énimuzdeki yil icerisinde tamamlanmasi
beklenilmektedir.

4.Yine istanbul, Erzurum, Eskisehir ve Denizli illerinde Vergi Denetim Kurulu Baskanliginin intiyac
duydugu hizmet binalarinin TOKi ile protokol diizenlenmek suretiyle yapilmasi uygun gértlerek anilan
idare ile protokol ¢alismalarina hiz verilmistir.

5.Bununyanisiraistanbul, Zonguldak, Kahramanmaras ve Hatay illerinde Defterdarlik binalarinin
yani sira Vergi Dairesi Baskanligi hizmet binalarinin yapimi da kararlastiriimis boylelikle hem proje
butinlGgu hem de insaat maliyetlerinin distridlmesi hedeflenmistir.

1.3.2. Diger Kamu Kurumlarinca ihtiya¢ Duyulan Hizmet Binalarinin Yaptirilmasina iligkin
Arsa/Kat Karsihg insaat islemleri

Bahse konu mevzuat hukumlerine gore,
2018 yihinda;

-Arsa karsiligl insaata konu edilen toplam 29.508 m2 yiizél¢imlii 18 adet Hazineye ait tasinmaza
karsilik, Milli Savunma Bakanlig), Adalet Bakanligi ve icisleri Bakanligina tahsis edilmek Gzere toplam
97.058.464 TL bedelli insaat islemi gerceklestirilmistir.

-182.922.821 TL degerinde 6 adet Hazineye ait tasinmaz, Diyanet isleri Baskanhgl, Adalet
Bakanlig, icisleri Bakanligi ile Hazine ve Maliye Bakanligina tahsis edilmek tzere kat karsiligi insaata
konu edilmistir.

-Tekli Egitimin desteklenmesine yénelik olarak ise, izmir ve Bursa illerinde toplam 80 derslik
yapimi karsihginda 26.789.000 TL degerinde Hazine tasinmazinin yuklenicilere devrine dngdren arsa
karsiligl insaat s6zlesmeleri imzalanmistir.

1.4. idari Yoldan Tescil islemleri
“Tescil harici tasinmazlarin Hazine adina tescili icin gerekli calismalari yapmak veya yaptirmak.”

Genel Muduarlagumuz gorevleri arasinda yer almakta olup bu kapsamda 2018 yilina ait “Tematik
Haritalar” hazirlanmistir.

Tablo 18: Yillara Gére idari Yoldan Tescil istatistigi

il Tescil Edilen Yuzdlgimu (m?)

2015 2.355 35.285.059,70
2016 3.621 61.177.698,46
2017 2.929 82.166.816,66
2018 3.685 52.234.496,73
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1.5. OHAL Kapsaminda Yapilan islemler

Olaganustu hal kapsaminda alinan tedbirlere iliskin kanun hukmunde kararnamelerle; milli
guvenlige tehdit olusturdugu tespit edilen terdr érgutlerine veya milli glivenlik kurulunca devletin milli
guvenligine karsi faaliyette bulunduguna karar verilen yapi, olusum veya gruplara aidiyeti, iltisaki veya
bunlarla irtibati belirlenen;

« 39 6zel saghk kurum ve kurulusu,

+  2.386 0zel 6gretim kurum ve kurulusu ile 6zel 6grenci yurt ve pansiyonu,
+ 1.588 vakif ve dernek ile bunlarin iktisadi isletmeleri,

+ 15 vakif yuksekodgretim kurumu,

* 51 sendika, federasyon ve konfederasyon,

+ 743 dershane

* 69 6zel radyo ve televizyon kurulusu,
+ 103 gazete, dergi ile yayinevi, dagitim kanal ve haber ajansi

olmak Uzere toplam 4.994 kurum ve kurulusun kapatilmasina karar verilmistir.




Bu kapsamda, Hazinece devralinan;
-Ozel saglik kurum ve kuruluslari Saglhk Bakanhginin,

-Ozel 6gretim kurum ve kuruluslari ile ortadgretim 6zel 6grenci yurtlari ve pansiyonlari Milli
Egitim Bakanliginin,

-Vakif yuksekogretim kurumlarinin saghk uygulama ve arastirma merkezleri haricinde kalan
kisimlari Universitelerin,

-Yiiksekdgretim dzel 6grenciyurtlarive pansiyonlari Yiiksek Ogrenim Kredive Yurtlar Kurumunun,
Gegici kullanimina birakilmistir.

Kapatilmasina karar verilen; 15 dergi, 29 yayinevi, 45 gazete, 64 televizyon ve radyo ve 3 haber
ajansiise satis ve tasfiyesini teminen Bakanligimizca Tasarruf Mevduati ve Sigorta Fonuna devredilmistir.

2. YONETIM FAALIYETLERI

Hazinenin 6zel mulkiyetindekive Devletin hikim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin yénetimiile
ilgili olarak Bakanligimiz genel yetkiliidaredir. Yonetim faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait tasinmazlarin
tespiti, kiraya verilmesi, irtifak hakki tesisi, tahsisi, insaat, onarim, ecrimisil ve kamu konutlari islemleri
yurutdlmektedir.

2.1. Tespit islemleri
Teknik is ve islemlerde yillar itibariyle hazirlanacak plan ve program dahilinde yapilacak tespit
calismalarinin koordinasyonu kapsaminda Turkiye Genelinde 2014-2018 Yillari icerisinde yapilan

tasinmaz tespitleri 3'er Aylik Dénemler halinde listelenmistir.

Tablo 19: Yillara Gére Tespit istatistigi

YIL 1. Ceyrek 2. Ceyrek 3. Ceyrek 4.Ceyrek Toplam

2014 59.452 146.261 123.805 80.544 410.062
2015 41.479 79.603 82.113 90.136 293.331
2016 62.945 113.910 67.845 66.235 310.935
2017 29.592 71.079 69.937 87.681 258.289
2018 48.901 67.283 42.385 45.959 204.528
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2.2, Kiraya Verme islemleri

Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi islemleri, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik ile 300,358, 379 ve 387 sira sayili Milli Emlak Genel
Tebligi hukUmleri uyarinca yuaruatulmekte olup, kiralama islemlerini niteliklerine gore asagidaki sekilde
siniflandirmak mamkudndur:

. Tarimsal amacl kiralamalar

. Ticari amacli kiralamalar

. Agaclandirma amacli kiralamalar

. Tibbi, aromatik ve sus bitkilerini yetistirmek amach kiralamalar
. Ahsap iskele yapilmasi amacli kiralamalar

. Balik¢i barinag kiralamasi

. Hafriyat alani kiralamalari

. Diger kiralama tarleri

ONOGOOUVTA, WN=

327 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligine gére; Valiliklerin (Cevre ve Sehircilik il Madarlaga) yillik
tahmini kira bedeli, yili Merkezi Yonetim Bitce Kanunu (i) cetvelinde 2886 sayili Devlet ihale Kanununun
76' nci maddesi uyarinca belirlenen parasal sinir cercevesinde (pazarlik usulu ile yapilacak kiralamalarda
bu sinirin yarisina kadar) 5 yila kadar kiralama yetkisi bulunmaktadir.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda 2018 yiliicerisinde, 3 bin 234 adet, 48 milyon metrekare
yuzolgiimli tasinmaz kiralanmistir. 2018 yil tasinmaz kira geliri 344,7 milyon TL olarak gerceklesmistir.

2.2.1 Tarim Arazilerinin Kullanicilarina Kiralanmasi

Hazineye ait tarim arazilerinin ciftciler tarafindan sézlesmesiz olarak kullanilmasi halinde,
geriye donuk olarak bes yili gecmemek Uzere ecrimisil gdnderilmekte ancak bu kullanimlar herhangi
bir s6zlesmeye bagh olmadigindan, tarim sektérune saglanan destekler dahil s6zlesmeye bagli bircok
haktan mahrum kalinmaktadir. Bu nedenle, ciftcilerimizin Hazine arazileri Uzerinde gerceklestirdikleri
tarimsal faaliyetleri desteklemek icin yeni bir dizenleme yapilmis ve Hazineye ait tarim arazilerinin
ecrimisil 6denerek kullaniimasi yerine kira sézlesmesi ile kullaniimasi saglanmistir. Boylece ciftgilerin
tarimsal Uretim destekleri gibi s6zlesmeye bagli haklardan yararlanmasi ve sézlesmesiz kullanimdan
kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi amaclanmistir.

Hazineye ait tarim arazileri en az t¢ yildan beri tarimsal amacla kullandigi 31/12/2017 tarihinden
once Bakanlik¢a tespit edilen ve basvuru tarihi itibariyla kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen
kullanicilardan; 19/11/2018 tarihine kadar bu arazileri dogrudan kiralamak icin basvuruda bulunanlara,
ecrimisil borc¢lari bulunmamasi sartiyla, cari yil ecrimisil bedelinin yarisi Uzerinden kiralanma imkani
saglanmistir. Bu kapsamda 19/11/2018 tarihi itibariyle toplam 180 bin bagvuru alinmis, 10 bin 530
kiralama yapiimistir.

Kira bedelleri, cari yil icin belirlenen ecrimisil bedelinin yarisi Gzerinden hesaplanmakta olup
tahsilati hasilat dénemine gore yapilmaktadir. Hazineye ait tarim arazileri kullanicilarina 10 yila kadar
dogrudan kiralanabilmektedir. Kira suresi sonunda yukumlulUklerini yerine getirdigi tespit edilen ve
talepte bulunan kiracilara tekraren 10 yila kadar kiralama hakki verilecektir.
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Ayrica kira suresi sonunda yukumlualuklerini yerine getirenlere kira suresini yeniden uzatma veya
10 yil boyunca kullananlara dogrudan satinalma hakki taninmistir. Bu araziler, sdzlesme hukumleri
cercevesinde 10 yillik kullanimi muteakip yakumlulUklerini yerine getirdigi tespit edilen kiracilarina
dogrudan satilabilecektir.

Dogrudan satis islemlerinde; belediye ve mucavir alan icindeki Hazineye ait tarim arazileri rayig
bedelin tamami Uzerinden satilabilecektir. Rayi¢ bedelin taksitle 6denmesi halinde en fazla 5 yilda 10
esit taksitte kanuni faizi ile birlikte 6denebilecektir.

Belediye ve mucavir alan disindaki tarim arazileri ise rayi¢ bedelin %50'si Uzerinden dogrudan
satilabilecektir. Satis bedelinin tamaminin pesin ddenmesi halinde %20, en az yarisinin 6édenmesi
halinde % 10 oraninda ayrica indirim uygulanacaktir. Taksitle satislarda ise satis bedeli en fazla 6 yilda
12 esit taksitte faizsiz olarak 6denebilecektir.

2.2.2. Agaclandirma Amach Kiralamalar

Ulkemizde orman alanlarini cogaltarak insanlarimizin daha yesil, temiz ve
guzel bir ortam icinde yasamalarini saglamak amaciyla, Hazine taginmazlarinin - &
agaclandirma amagl kiralanmasi uzun yillardir tesvik edilmektedir. Bu
kapsamda, ceviz, badem, Antep fistigl, zeytin basta olmak Uzere; kavak,
kizilagac, okaliptUs, fistikcami, kizilcam, sedir, gdknar, ladin, akasya vb. tlrlerin *
yetistirilmesi amaciyla Hazine tasinmazlari Gzerinde uygun bedellerle 10 yila
kadar agaclandirma izni verilmektedir. Agaclandirma amach kiralamalarda
bedeller donuim basina 4,5 TL ile 11 TL arasinda olup tesvik edici nitelikte
belirlenmistir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 72 nci maddesinde 6zetle; 6831 sayili
OrmanKanunuile23/8/2012tarihlive 28390 sayiliIResmiGazete'deyayimlanan AgaclandirmayYdnetmeligi
hukumleri uyarinca Hazine tasinmazlari, Uzerinde agaclandirma veya 6zel orman fidanhg yapmak
isteyen gercek veya tuzel kisilere kiraya verilebilecegi, agaclandirma amaciyla yapilan kiralamalarda yillik
kira bedelinin, Orman Genel Mudurlugunce fidan turleri ve arazi verim siniflari dikkate alinarak her yil
belirlenen bedel olacagl, bu bedelin, ilk bes yil ytzde elli indirimli olarak tahsil edilecegi belirtiimektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerlerin
agaclandirma yapilmak amaciyla gercek ve tuzel kisilere kiraya verilmesi islemleri 17/9/2013 tarihli
ve 28768 saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren 358 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
hukumlerine gore yuratulmektedir.

Hazine tasinmazlari, tzerinde aga¢landirma yapmak isteyen gercek veya tuzel kisilere, Orman ve
Su isleri Bakanliginca belirlenen tip projeye uygun olarak tanzim ettirilen uygulama projesine istinaden
10’ar yillik dilimler halinde kiraya verilebilmektedir.

Agaclandirma yapilmak amaciyla kiraya verilen tasinmazlarin yillik tahmini kira bedelleri;
Orman Genel Mudurlugu tarafindan fidan turleri ve arazi verim siniflari dikkate alinarak her yil yeniden
belirlenen bedeller Uzerinden tespit edilmekte ve bu bedeller Bakanligimiz tarafindan il teskilatimiza
duyurulmaktadir.

2018 yilinda ceviz, badem, antepfistigl, zeytin basta olmak Gzere agaclandirma icin 7,7 milyon m2

tasinmaz ilana c¢ikarilmis bunlardan 3,6 milyon m?si kiralanmistir. 24 bin m2 tasinmaz ise 6zel orman
fidanligr olarak kiralanmistir.
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2.2.3 Tibbi, Aromatik ve Sus Bitkilerini Yetistirmek Amach Kiralamalar

Ulkemizde ila¢ ve kozmetik sektériinde yogun olarak kullanilan ve lavanta, gul, adacayi, kekik,
corekotu basta olmak tUzere 131 ¢esit tibbi ve aromatik bitki ile sis bitkilerinin yerli Gretiminin arttirilarak
ithalatinin azaltilmasi amaciyla Hazine tasinmazlari uygun bedel ve kosullarla kiraya verilmektedir.

Bu amacla Hazine tasinmazlari tibbi ve aromatik bitkiler ile sus bitkileri Gretimi yapmak isteyenlere rayig
bedelin binde biri Uzerinden, ¢cok uygun bedellerle ¢ok yillik bitkiler icin 10 yila, tek yillik bitkiler icin ise 5
yila kadar kiraya verilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hikum ve tasarrufu altindaki yerlerin tibbi
ve aromatik bitkiler ile sus bitkilerinin yetistirilmesi amaciyla gercek ve tuzel kisilere kiraya verilmesi
islemleri; 24.11.2017 tarihli ve 30250 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yurarltge giren 379 sira sayili
Milll Emlak Genel Tebligi hUkimlerine gore yurutilmektedir.

Bu amacla belirlenecek ya da vatandaslarca talep edilecek tasinmazlar;

- idarenin internet sayfalarinda,

* Gazetelerde,

« iIgili belediyede,

* Ticaret, sanayi ve ziraat odalarinda,

* Tasinmazin bulundugu mahalle/kdyde

ilan edilerek duyurulmaktadir.

Tibbi ve aromatik bitkiler ile sts bitkilerinin kiraya verilmesinde basvuru sahipleri arasindan
kiralama yapilacak kisiyi belirlemek icin puanlama yapilmakta olup yapilan puanlamada dncelik hakki
taniyan kriterlerden bazilari sunlardir;

* Kadin girisimci veya 18-40 yas arasi geng ciftciler,

* Ziraat muhendisi ya da teknisyenleri,

* Tasinmazin bulundugu yerde ikamet eden ya da kayitl olanlar,

« Ciftci Kayit Sistemine kayith tibbi aromatik/sus bitkisi yetistiricileri,

- Tarimsal amach birlik kooperatif vb. gibi Uretici 6rgutleri, Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmeligin 72/A maddesinde 6zetle; Hazine tasinmazlarinin gercek veya tuzel kisilere,
Tarim ve Orman Bakanliginca belirlenecek tibbi ve aromatik bitkiler ile sus bitkilerini yetistirmek
Uzere kiraya verilebilecegi, bu amacla yapilan kiralamalarda yillik kira bedelinin, tasinmaz rayic
bedelinin binde biri oraninda belirlenecegi, belirtiimektedir.

2018 yili sonu itibariyle lavanta, gul, adacayi, kekik, ¢corekotu, kinoa vb. bitkileri yetistirmek amacli
20 ilimizde 8 milyon m2 Hazine taginmazi www.milliemlak.gov.tr adresinde yayimlanmis ve 5.3 milyon
m2 tasinmaz uzerinde kira s6zlesmesi yapiimistir.
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2.3. Ecrimisil islemleri

Ecrimisil islemleri ile ilgili olarak, tasra teskilatimiz tarafindan Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya
Devletin hukim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin, bir program dahilinde isgale ugrayip ugramadiklari,
isgalli ise, isgalin suresi, tasarrufun sekli ve sebebi tespit edilir. Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan
tasinmazlarin ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerlerin isgalen kullanildiginin tespiti halinde,
Hazine Tasinmazlari idaresi Hakkinda Yénetmelik ile 20.08.2011 tarih ve 28031 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yururlige giren 336 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde 6ngorulen sekilde ecrimisil
tespit ve takdir edilmektedir.

Hazine tasinmazlariicin hazirlanan tespit programlari kapsaminda 2017 yilinda tespit islemlerine
devam edilmis, bu tespitler esnasinda isgal edildigi belirlenen tasinmazlarin tahliyesi ve isgalciler
hakkinda ecrimisil takdir ve tahsilati islemleri ytratalmustar.

2018 yihinda toplam 53.600 adet tasinmaz icin ecrimisil ihbarnamesi dizenlenmis olup 436
milyon TL ecrimisil geliri tahsil edilmistir.

2.4. irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin islemleri

Genel Mudurlugumuzce, Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hukim ve
tasarrufu altindaki alanlar Gzerinde ¢esitli sektorlerde faaliyet gosteren gercek ve tuzel kisiler lehine
6zel kanunlar, 4721 sayil Turk Medeni Kanunu, 19.06.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik” ve 324 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile diger
ilgili mevzuat hukumleri cercevesinde on izin* ve kullanma izni> verilmekte veya irtifak hakki® tesis
edilmektedir.

2.4.1. Genel irtifak Haklari islemleri
Genel Mudurlugiimuzce genel irtifak haklari kapsaminda;

-2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik hukumleri uyarinca, Hazine tasinmazlarinin Uzerinde turizm yatirimi yapiimak
amaciyla Kulttr ve Turizm Bakanliginca adlarina kesin tahsis yapilan yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis
edilmesine,

-5225 sayil Kultur Yatirimlari ve Girisimlerini Tesvik Kanunu ve Kultar Yatirim ve Girisimlerine
Tasinmaz Kullandiriimasi Hakkinda Yonetmelik hakUmleri uyarinca, Hazine tasinmazlarinin tUzerinde
kulturel amach tesisler yapilmak tizere Kultur ve Turizm Bakanhginca adlarina kullandirma karari verilen
yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesine,

-6831 sayili Orman Kanununun mulga 17/3 Uncu fikrasi uyarinca, ormanlik alanlar Uzerinde
turizm amacl kullanilmak tzere Cevre ve Orman Bakanhginca adlarina daha énce kesin tahsis verilen
yatirimcilar lehine ayni Kanunun 115 inci ve Gegici 8 inci maddeleri uyarinca irtifak hakki tesis edilmesine,

4. Bn izin islemleri: Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlar tzerinde irtifak hakki tesis edilmeden veya Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan yerler Gzerinde kullanim izni verilmeden &nce tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin
yaptiriimasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatiimasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin verilen izni ifade
etmektedir.

5. Kullanma izni islemleri: Devletin hilkiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler Gizerinde 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda yapimi mimkuin
bulunan kiyi tesislerinin muhtelif yatirmcilar tarafindan kullanimi amaciyla verilen izinleri ifade etmektedir.

6. irtifak hakki tesisi islemleri: Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar tizerinde 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 826 ve devami
maddeleri uyarinca muhtelif yatirimcilar lehine gesitli amaglarla tesis edilen haklari ifade etmektedir.
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-ilgili mevzuati uyarinca Hazinenin 6zel mulkiyetindeki veya Devletin hikim ve tasarrufu altindaki
alanlar Gzerinde enerji yatirrmi yapilmak tzere Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulunca adlarina lisans
verilen yatinmcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesine,

-2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik ve
Bakanligimizin 324 sira sayilli Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca Hazinenin 6zel mulkiyetindeki
tasinmazlar veya Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerler tzerinde egitim, sosyal, saglk, spor,
sanayi, projeye dayali organize hayvancilik, teknolojik veya jeotermal seracilik ile organik tarim amacli
yatirimlar yapilmasi ile diger amaclar icin yatirirmcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve kullanma izni
verilmesine,

-3359 sayih Saglk Hizmetleri Temel Kanununun Ek 7. maddesi ile Saglik Tesislerinin Kiralama
Karsiigl Yaptirilmasi ile Tesislerdeki Tibbi Hizmet Alanlari Disindaki Hizmet ve Alanlarin isletiimesi
Karsiliginda Yenilenmesine Dair Yonetmelik dogrultusunda irtifak hakki tesis edilmesi, 6n izin ve
kullanma izni verilmesine, iliskin islemler yurattulmektedir.

Genel irtifak haklarina iliskin islemler kapsaminda 2018 yilinda yapilan islemlerin sektorler
bazinda dagihmini gosteren tablo asagidadir.

Tablo 20: Genel irtifak Hakki islemleri

irtifak / Kullanma
izni Bedeli (TL)

Tasinmaz
Adedi

Yiizolgimii (m?)

irtifak / Kullanma izni Amaci

Egitim Amach 62 1.383.012,15 7.485.898,11
Saglhk Amagh - - -

Sanayi Amagh 29 804.007,52 963.603,00
Sosyal Amach 41 1.261.628,63 4.761.782,50
Tarim ve Hayvancilik Amaglh 308 47.324.655,04 7.913.512,00
Turizm Amagh 29 1.092.787,00 1.904.230,17
Diger 165 4.658.794,61 3.469.808,14
Toplam 634 52.093.161,57 26.498.833,92

Genel Mudurlugumauz tarafindan bu kapsamda yurutulen irtifak hakki tesisine iliskin islemlerin
yillara gore dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 21: irtifak Hakki islemlerinin Yillara Gére Dagilimi

Yillar Tasinmaz Adedi Yiiz6lglimii (m?) Bedeli (TL)

2014 18.493.153

543.126.109

160 3.962.957 85.159.879
2016 191 8.570.421 18.906.492
2017 292 19.665.555 14.335.113

2015

2018 634 52.093.162 26.498.834




Turizm Tesislerinde sure uzatimi kapsaminda;

1982 yilinda c¢ikartilan Turizmi Tesvik Kanunu ile baslayan tesvik
sistemi kapsaminda Hazine tasinmazlari Uzerinde ¢ok énemli yatirimlar
gerceklestirilmistir. Turizm yatirimi gerceklestirilmek amaciyla tahsis edilen
bu tasinmazlar Gzerinde bu gune kadar 564 adet otel, tatil koyu, gunubirlik
tesis, golf tesisi vb. turizm tesisi ile 52 adet yat limani ve yat ¢ekek yeri insa
tahsis edilmis ancak, bu tesislerin kirk dokuz yila kadar olan tahsis sureleri
azalmig ve bu durum tesislerin yenilenmesine ve teminat gosterilmek suretiyle
kredilendirilmesine engel teskil etmistir.

Turizm tesislerinin tahsis surelerinin azalmasi nedeniyle yasanilan bu sorunlarin giderilmesi ve
turizm sektorinun desteklenmesi amaciyla; 2017 yili Aralik ayinda 4706 sayil Kanuna eklenen gegici
23 UncU madde ile getirilen duzenleme ¢ercevesinde Bakanligimiz, Kultur ve Turizm, Tarim ve Orman
ile Ulastirma ve Altyapi Bakanhg tarafindan ortaklasa calisma yuratulmus ve 4 Mayis 2018 tarihli
Resmi Gazetede Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Strelerinin Uzatilmasi ile Satisina
iliskin Yénetmelik yayimlanarak yirurlige girmistir. Bu sayede sektériin ihtiya¢ duydugu yenileme
yatirimlarinin gerceklestirilebilmesi, turizm yatirimlarinin kredibilitesinin artirilmasi ve sektérde yeni
acilimlarin yapilabilmesi icin 6nemli bir dizenleme hayata gecirilmistir.

Bu duzenleme ile yatirimci ve isletmecilere kamu tasinmazlari Gzerinde turizm tesisi yapilmak
amaciyla verilen sureler bir defaya mahsus yararlanma bedeli alinmak suretiyle 49 yila uzatiimistir. 49
yilhk stre boyunca devam eden sdzlesme hukumleri uyarinca alinmakta olan yillik bedellerin alinmasina
da devam edilecektir. Bu duzenleme kapsaminda, 116 adet otel, tatil kdyu ve golf tesisinin s6zlesme
sureleri 49 yila uzatiimistir.

Yararlanma bedeli, turizm tesisinin yatirim maliyet bedelinin pesin 6demede binde dordu, taksitli
6demede ise binde besi ile uzatilan sturenin carpimi suretiyle hesaplanmakta olup, termal ve kis turizmi
amacl turizm tesisleri icin ise bu oranlarin yarisi dikkate alinmaktadir.

2.4.2. Kiyi islemleri

Tersane, tekne imal ve ¢ekek yeri (yat cekek yeri haric) yatirimi yapiimak
amaciyla Hazinenin 6zel mulkiyetindeki veya Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki tasinmazlar Uzerinde irtifak hakki ve/veya kullanma izni bedeli
alinmadan yillik gelirin binde biri oraninda hasilat payi alinarak kullanma izni
veya irtifak hakki tesis edilmektedir.

/

Stratejik bir sanayi dali olan gemi insa sanayi, ihnracatin artmasina katki
saglayan, istihdam potansiyeli yaratan, beraberinde yan sanayiyi destekleyen
ve Ulkenin savunma ihtiyaclarina katkida bulunan bir sanayi dalidir.

Sektorun yasadigl problemlere ¢6zum getirmek amaciyla maktu bedel alinmaksizin sadece
elde edilen hasilatin binde biri oraninda bedel alinmasina ve s6zlesme surelerinin uzatilmasina iliskin
diizenlemelerin yirdrlige girmesi sonrasinda biylk cogunlugu istanbul/Tuzla ve Yalova/Altinova'da
bulunan toplam 392.824,49 m2yuzél¢imli 14 tersanenin dontusum islemleritamamlanarak sézlesme
sureleri 49 yila ¢cikariimistir.

Yapilan bu duzenlemeler ile yatirimcilar icin ek kaynak yaratilarak tersanelerin uzun vadeliyatirim
plani yapmalarina olanak saglanmis ve emek yogun bir 6zellige sahip olan tersanelere ve tersanelerin

is birligi icinde oldugu diger sanayi kollarina destek verilerek istihdamin arttirilmasi hedeflenmistir.
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Benzer sekilde 4706 sayilli Kanunun Gecici

islemleri tamamlanmistir.

23'Uncd  maddesinin
uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek Uzere cikarilan Kamu
Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Sdrelerinin Uzatiimasi ile
Satisina iliskin Yonetmelik uyarinca yararlanma bedeli 6denmesi karsiliginda
yat limanlarina iliskin s6zlesmelerin sureleri 49 yil uzatilmistir. Bu kapsamda
Mugla, istanbul, izmir, Aydin, Mersin, Balikesir illerinde toplam 1.481.641,90
m2 yuzél¢cimli alan Gzerinde bulunan 12 adet yat limaninin sire uzatim

2018 yil kiyr islemleri dagihmini gésteren tablo asagida yer almaktadir.

Tablo 22: 2018 Yili Kiy1 islemleri

Kiyi islemleri

Tasinmaz

Yiizélglimii (m?)

Bedeli (TL)

* 14 adet tersanenin sozlesme siirelerinin 49 yila uzatilmasi,
* 12 adet yat limaninin sdzlesme sirelerinin 49 yila uzatilmasi,
* 5 adet limana ilave alan,

* 1 adet yat limani,

* 3 adet yat limanina ilave alan,

* 8 adet ticari iskele ve dolgu,

* 14 adet giineslenme iskelesi,

* 17 adet (unvan ve sozlesme degisikligi, siire uzatimi vb.)
* 1 adet boru hatti, 5 adet boru hattina ilave alan,

Adedi

62

48.024.121,60

26.638.910,60

Kiyr islemlerinin yillar bazinda dagilimini gdsteren tablo asagida verilmistir.

Tablo 23: 2014-2018 Yillar1 Arasinda Yapilan Kiyi islemleri

Yillar Tasinmaz Adedi Yiizélglimii (m?) Bedeli (TL)
2014 85 3.248.427 38.018.245
2015 130 2.182.048 21.899.582
2016 58 976.659 23.918.713
2017 181 20.084.051 18.184.300
2018 62 48.024.122 26.638.911
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2.4.3. Kamu Ozel Ortakhig Kapsamindaki islemler

6428 Sayili Saglik Bakanliginca Kamu Ozel isbirligi Modeli ile Tesis Yaptiriimasi, Yenilenmesi ve
Hizmet Alinmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanununun uygulanmasina yonelik olarak Saglik Bakanhginca Kamu Ozel is Birligi Modeli ile Tesis
Yaptiriimasi, Yenilenmesi Ve Hizmet Alinmasina Dair Uygulama Yonetmeligi yayimlanmistir.

Tablo 24: Kamu Ozel Ortakhg Kapsamindaki islemler

Bedeli
(TL)

Tasinmaz  Yiizolglimii

¢ Ozel Ortakhg: K daki isleml
amu Ozel Ortakhgi Kapsamindaki Islemler Adedi (m?)

* 4 adet Sehir Hastanesi ile 1 adet ilave alan (6428 sayili Kanun)

. .. 6 501.439,95 | Bedelsiz
* 1 adet yat limani icin (3996 sayili Kanun)

“Kamu Ozel Ortakligi Kapsamindaki islemler” kapsaminda saglik hizmetlerinin desteklenmesine
devam edilmektedir.

6428 sayili Saglik Bakanhginca Kamu Ozel is Birligi Modeli ile Tesis Yaptirilmasi, Yenilenmesi ve
Hizmet Alinmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun kapsaminda Kamu Ozel Ortakligi Modeli ile Saglik Bakanliginca belirlenen yatinmciya kullanma
izni veya irtifak hakki tesis edilmektedir.

2018 yilinda Afyonkarahisar, Erzurum, Van illerinde toplam 420.192,35 m2 yiizél¢ciimlii 4 adet
Hazine tasinmazi iizerinde sehir hastanesi yapiimak tizere Kamu Ozel Ortakhig Modeli ile tst hakki
tesis edilmistir. Adana ilinde bulunan sehir hastanesinde ise 4.338 m2 y(izélciimld ilave alan Gzerinde
Ust hakki tesis edilmistir.
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2.5. Yatirnm ve Tesvik Faaliyetleri

Ozel sektér énciliginde Uretime dayali strdirilebilir biyimenin desteklenmesi amaciyla,
yatirim ortaminin iyilestiriimesine iliskin tesvik tedbirleri yururluge konulmustur. Bu tesvik tedbirleri
kapsaminda, yatirrmin en temel bilesenlerinden biri olan “arazi tahsisi destegi” Hazine tasinmazlari
yoluyla saglanmaktadir. Bu sayede yatirim yeri bulma ve yatirnm maliyetinin azaltilmasi konusunda
yatirnmcilara dnemli bir destek verilmektedir. Bu kapsamda, Hazine tasinmazlari bolgesel kosullar goz
dnunde bulundurularak belirlenen sektdrler bazinda yatirimcilara arz edilmektedir.

4706 sayili Kanunun Ek 3 tncl maddesi ile Kamu Tasinmazlarinin Yatinmlara Tahsisine iliskin
Usul ve Esaslar dogrultusunda 6n izin, kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesine iliskin
islemleri yapmak, Cazibe Merkezleri Programinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Karar
ile ilgili islemleri yurutmek, buyuk olcekli, katma degeri yuksek, yeni teknoloji gerektiren ve 6zellik arz
eden yatirimlara konu olabilecek Hazine tasinmazlarini tespit ederek portféy olusturmak ve bu konuda
Yatirim Destek Tanitim Ajansi ile isbirligi ve koordinasyon saglamak tzere gerekli hizmet ve faaliyetler
yurutulmektedir.

Yatinim tesvik tedbirleri kapsaminda arazi tahsisi desteginin nasil ve ne sekilde uygulanacagi 4706
sayili Kanunun Ek-3 Maddesi dogrultusunda didzenlenen “Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine
iliskin Usul ve Esaslar” kapsaminda ayrintili olarak belirlenmistir.

Tablo 25: 4706 Sayili Kanunun Ek 3. Maddesine Gére 2018 Yilinda ilana Cikarilmasi Uygun Gériilen Taginmazlarin
Sektérlere Gore Dagilimi

SEKTORLER TOPLAM TASINMAZ SAYISI
TARIM-HAYVANCILIK 35 849.716,82
EGITIM 12 139.540,74
TURIZM 4 200.149,07
o aniso ress
TOPLAM 165 14.739.188,98

Tablo 26: Yatirim ve Tesvik Dairesince Tesvik Mevzuati Kapsaminda On izin Verilen Taginmazlarin 2014-2018
Yillari itibariyle Dagihmi

Yillar Tasinmaz Adedi Yiiz6lglimii(m?) Yatirim Tutari (TL) istihdam Sayisi
2014 18 8.562.622,89 207.834.978,52 979

2015 8 910.491,27 46.680.655,80 323

2016 13 370.594,83 152.121.349,00 559

2017 23 1.175.362,97 273.915.533,21 1.194
2018 33 9.164.061,84 457.990.957 1.556

Hayvancilik Faaliyetlerinin Desteklenmesi Kapsaminda;

Hayvancilik yatirrmi yapmak isteyen vatandaslarimiza tasinmazin rayi¢ bedelinin %17’
Uzerinden hesaplanacak yillik bedeller karsiliginda 6n izin ve 30 yila kadar surelerle irtifak hakki tesis
edilebilmektedir. Yerli hayvan tretimini desteklemek amaciyla 2018 yilinda baslatilan proje kapsaminda,
hayvancilik faaliyetlerinde bulunmak isteyen vatandaslarimiz i¢cin 29 milyon m2 tasinmaz ilana ¢ikariimis
ve 12.2 milyon m2 alan icin s6zlesme imzalanmistir. Bu dogrultuda, 17 bin 300 adet buyukbas/ktcukbas
kapasiteli hayvancilik yatirimina imkan saglanmistir.
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2.6. Tahsis islemleri

Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hUkim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin,
kamusal hizmet Uretiminin bir unsuru olarak kamu idarelerinin kullanimina birakilmasi ve gerektiginde
bu kullanimin sona erdirilmesi konusunda Genel Mudurligimuz yetkilendirilmis olup, bu hizmetin
toplum ihtiyaclarina en uygun sekilde sunulmasi icin politika belirlenmesi ve gelistiriimesi idaremizce
yurutilmektedir.

Ulkemizdeki tasinmazlarin milkiyetinin buyuk bir kisminin Devlete ait olmasinin avantajlarindan
biri olarak, hizmet Uretiminin en temel ve maliyetli unsurlarindan biri olan arsa, arazi veya bina
tahsis islemi aracihigiyla, ticari faaliyet icermeyen kamu hizmetlerinin sunumu i¢in kamu idarelerinin
kullanimina bedelsiz olarak birakilmakta olup, bu yolla ayni hizmetin disaridan satin alinmasi ya da
kiralanmasi / irtifak hakki tesis edilmesi bedeli karsihgl kadar, kamu idareleri butcelerine dolayli yoldan
mali katki saglanmaktadir.

Tahsis islemleri, 10/10/2006 tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kamu idarelerine
Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yoénetmelik huktmleri ¢ercevesinde yapilmaktadir. Bu
yonetmelige uygun olarak, 315 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi 29/08/2007 tarihli ve 26628 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanarak yuruarlage girmistir.

Ayrica, Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
yerlerin tahsis islemlerinde, tasra teskilatinca kullanilabilecek yetkiler, 24/03/2010 tarihli ve 27531 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yurarlige giren 327 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebliginin “Yetki” Baslikh
1. Bélumunde aciklanmistir.

Hazinenin ydnetimindeki tasinmazlarin sadece genel ve &6zel butceli kuruluslar ile mahalli
idarelere tahsisi yapilabilmekte, diger kamu idarelerine tasinmaz tahsisi mumkun bulunmamaktadir.
Ancak 01/01/2006 tarihiitibariyle yarurluge giren 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun,
5436 sayilli Kanunun 4 UncU maddesi ile degisik 47 nci maddesi kapsaminda Kanuna ekli cetvellerde
yer alan ve butce yapilarina gore siniflandiriimis olan kamu idarelerinin birbirlerine tasinmaz tahsis
edebilmesi imkani getirilmistir.

Tablo 27: Yatirim ve Tesvik Dairesince Tesvik Mevzuati Kapsaminda On izin Verilen Taginmazlarin 2014-2018

Yillari itibariyle Dagilimi

s Vel fderelar Tahsis Edilen ‘ Tahsis Ed.i.le"n T:‘:l§|.r'1maz Toplam
Tasinmaz Adedi Yuzolgimu (m?2)
Genel Biit¢e Kapsamindaki Kamu idareleri 10.555 1.514.418.674
Ozel Biitge Kapsamindaki idareler 5.498 1.652.987.127
Belediyeler 788 14.875.824
Mabhalli idareler 378 3.163.018
Genel Yonetim Kapsami Digindaki Kamu idareleri 1 197.000
Sosyal Giivenlik Kurumlari 4 12.306
Genel Toplam 17.224 3.185.653.949
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Tablo 28: Tahsis Edilen Taginmazlarin Yillara Gore Dagilimi

Tahsis Edilen Tasinmaz Adedi Tahsis Edilen Tasinmaz Toplam Yizolgimi (m?)
2014 27.794 4.583.967.334
2015 21.655 6.904.721.527
2016 28.634 10.435.684.829
2017 23.687 7.827.221.100
2018 17.224 3.185.653.949

Organize Sanayi Bolgesi Tuzel Kisiliklerine 2018 yili icinde toplam 27.751.329,52 m2 yuzoél¢cimla
265 adet tasinmazin bedelsiz devir islemi yapilmistir.

2.7. Kamu Konutlari Tahsis islemleri

Kamu konutlari, 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu ve bu kanuna dayanilarak cikarilan Kamu
Konutlari Yonetmeligi hikumleri cercevesinde idare edilmektedir.

Tablo 29: Genel Biitgeli Kuruluslara Ait Lojman Adetlerinin Yillara Gore Dagilimi

Yillar Lojman Adedi

2014 214.379
2015 213.945
2016 209.139
2017 207.435
2018 207.812

2.8. Uluslararasi Emlak islemleri

Uluslararasi emlak islemleri ile ilgili ¢cahsmalari asagidaki ana basliklar altinda toplamak
muamkuandur:

* Turk vatandashgindan c¢ikarilanlarin mallarinin tespit ve tasfiyesine iliskin islemler,

* Genel Mudurlagun goérev alanlariyla ilgili olarak yabancilarin, azinlklarin mallarina iliskin gérus
olusturulmasi islemleri,

* Yabanci ulkelerle yapilacak emlak antlasmalari ile ilgili islemler,

* Avrupa Birligine uyum calismalari yoninden Genel Mudurlagumuzce yerine getirilmesi gereken
islerin yuratulmesi, izlenmesi ve gerekli hazirliklarin yapilmasi,

* Hazine tasinmazlarinin yonetimine iliskin konularda, uluslararasi kurum ve kuruluslarla ortak
calismalarin yapiimasi,

* 1987 sayili Kanun uyarinca Romanya Federatif Halk Cumhuriyeti ile Turkiye Cumhuriyeti

arasinda imzalanan anlasmaya iliskin gerekli islemler,
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* Yukarida belirtilen hususlarla ilgili olarak; kanun, tizuak, yonetmelik ve diger dizenlemelerin
hazirlanmasi islemleri,

+ Kendi gorev alant ile ilgili olarak ortaya ¢ikan ve yargiya intikal eden veya etmeyen ihtilaflarin
sulh yoluyla ¢c6zimune iliskin islemler,

« Milkiyet hakkinin ihlal edildigi gerekcesiyle ve tazminat talebiyle Avrupa insan Haklar
Mahkemesine yapilan basvurular hakkinda Huktmetimiz gortusune esas olmak Uzere, Disisleri
Bakanliginca yapilacak savunmaya yarar bilgi ve belgelerin temin edilmesi ve Bakanligimiz

(Genel Mudurltgumuz) gérusundn bildirilmesi islemleri.
Uluslararasi emlak islemleri ile ilgili bu genel konular disinda ayrica,

1987 sayili Kanun uyarinca Romanya Federatif Halk Cumhuriyeti ile Turkiye Cumhuriyeti
arasinda imzalanan anlasmaya iliskin islemler ile 17/03/1969 tarihli ve 1135 sayili TUrk Vatandaslarina
Ait Olup Yugoslav Federatif Halk Cumhuriyetince Millilestirilmis Bulunan Mal, Hak Ve Menfaatlerin
Tasfiyesi Hakkindaki Kanunun hukumleri dogrultusundaki calismalar Genel Mudurlugimuz tarafindan
yurutalmektedir.

17/03/1969 tarihli ve 1135 sayilli Turk Vatandaslarina Ait Olup Yugoslav Federatif Halk
Cumhuriyetince Millilestirilmis Bulunan Mal, Hak Ve Menfaatlerin Tasfiyesi Hakkindaki Kanunun 1 inci
maddesinde; “ Yugoslav Federatif Halk Cumhuriyeti tarafindan mal, hak ve menfaatleri devletlestirilen
ve diger tahdidi tedbirlere tabi tutulan Turk vatandaslarinin alacaklarina karsilik alinan tazminat; bu
Kanunda yazili esaslar dahilinde tespit ve takdir olunarak hak sahiplerine 6denir.” hUkmu yer almaktadir.

S6z konusu Kanunun 5 inci maddesine istinaden; tazminat talebiyle basvuranlarin bu Kanunla
ilgili hukuki durumu, tazminata esas takdirin yapiimasi ve dagitilmasi islemlerinin yuruttlmesi icin
Maliye Bakanligi temsilcisi baskanliginda Takdir ve Tevzi Komisyonu kurulmus olup, 1135 sayili Kanunun
16/07/2004 tarihli ve 5228 sayili Kanunla degisik gecici 4. maddesinde belirtilen strenin dolmasiyla hak
sahiplerinin tamami tespit edildiginden, ayni kanunun 10. maddesi uyarinca 14/01/20009 tarihli ve 11064
sayili kararla kesin 6demelerin yapiimasina baslaniimistir.

2.9. idari Davalar
idari davalara iliskin asagidaki calismalar yapilmaktadir.

1) Devlet mallarinin elde edilmesi, idaresi, elden ¢ikarilmasi, korunmasi, gdézetimi, kayit, envanter
ve istatistiki verilerinin tutulmasi ve mevzuatta sayilan diger benzeri konular hakkinda Bakanhgimiz
(Genel Mudurlugumuz) merkez veya tasra teskilati tarafindan yapilanidariislemler ve eylemler hakkinda;

a) Bu islemlerin yetki, sekil, sebep, konu ve maksat yonlerinden hukuka aykiri olduklari iddiasiyla
iptalleri icin menfaatlerinin ihlal edildigini iddia eden gercek ve tuzel kisiler tarafindan Bakanhgimiza
(Genel MUdurligumaz) karsi idari yargi mahkemelerinde acilan iptal davalarinda,

b) Bu idari eylem ve islemlerden dolayi kisisel haklarinin dogrudan muhtel oldugunu iddia eden
gercek ve tuzel kisiler tarafindan Bakanligimiza (Genel Mudurlugumuz) karsi idari yargi mahkemelerinde
acillan tam yargi davalarinda,

¢) Ayrica, kamu hizmetlerinden birinin yuratdlmesi icin yapilan her tarla idari s6zlesmelerden
dolay: taraflar arasinda c¢ikan uyusmazliklara iliskin olarak ilgilileri tarafindan Bakanligimiza (Genel
Muduarlugumuz) karsi idari yargl mahkemelerinde acilan iptal ve tam yargi davalarinda,
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Bakanhgimizi (Genel Mudurlugumuz) temsilen gorevli ve yetkili idari yargi mahkemeleri nezdinde
gereklisavunma, itiraz, kanunyollarina basvurulmasiislemleriyle bunlarailiskin diger islemleriytratmek.

2) Yukarida belirtilen faaliyetler disinda kalan ve bu faaliyetlerin hazirligi mahiyetinde olan idari
yargilama surecine iliskin evraklarla ilgili olarak Genel Mudurligumuzce hazirlanan birinci savunma,
ikinci savunma, ara kararlara cevap, ek beyan, davanin ihbari, bilirkisi raporlarina itiraz, yarutmenin
durdurulmasi kararina itiraz, temyiz, itiraz ve karar duzeltme dilekceleri ile bu konularda savunma
hazirlanmasi, gorus olusturulmasi, belge, bilgi ve delillerin hazirlanarak bu konudaki yetkili ve gorevli

idari yargl mercilerine gonderilmesi islemlerini yapmak.

Tablo 30: idari Davalarin Yillara Gére Dagilimi

Yeni Acilan Dava

Yillar

Lehe Sonuglanan Dava

Aleyhe Sonuglanan

Kismen Lehe Kismen Aleyhe

Adedi Adedi Dava Adedi Sonuglanan Dava Adedi
2014 280 67 44 2
2015 143 82 41 2
2016 176 178 52 11
2017 143 99 30 23
2018 231 107 56 5

2.10. Yatirim Biitgesi islemleri

Genel Mudurligumuz merkez teskilati butcesinde yer alan yatirim tertiplerindeki 6denek dagilimi

asagida gosterilmektedir.

Tablo 31: 2018 Yili Yatirim Programi Sermaye Giderlerine iligkin Odenekler

A

Odene
Da

06.1 500.000 | 1.804.259 757.482 | 1.546.777 | 1.546.777 0

Makine Techizat, Biro 500.000 | 1.804.259 757.482 | 1.546.777 | 1.546.777 0
Malzemesi Alimlari

06.3 500.000 495.000 500.000 495.000 0| 495.000

Harita Alimi 250.000 245.000 250.000 245.000 0 245.000

Plan, Proje Alimi 250.000 250.000 250.000 250.000 0 250.000

06.4 5.000.000 | 54.565.561 | 10.362.561 | 49.203.000 | 39.118.471 | 10.084.529

e 5.000.000 | 54.565.561 | 10.362.561 | 49.203.000 | 39.118.471 | 10.084.529
Kamulastirma

06.5 31.925.000 | 7.500.000 | 31.881.104 | 7.543.896 228.212 | 7.315.684

Muhtelif Etiit Proje 6.425.000 0| 6.381.104 43.896 43.896 0

Yeni Makam Blogu ve Ek 10.000.000 0 | 10.000.000 0 0 0
Hizmet Binasi

MAYEM Hizmet Binasi 1.000.000 0| 1.000.000 0 0 0

Sivas Defterdarlik Hizmet Binasi | 7.000.000 0| 7.000.000 0 0 0

s gi:'l'fmlae'f;” veTescil | 2500000 7.500.000 | 7.500.000 | 7.500.000 184.316 | 7.315.684

06.7 8.850.000 0| 8527.435 322.565 322.565 0

il Pt [B{REEn v La e BEIL | o erg 6o 0| 8527.435 322.565 322.565 0

Onarimlari
GENEL TOPLAM 46.775.000 | 64.364.820 | 52.028.582 | 59.111.238 | 41.216.025 | 17.895.213
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3- ELDEN CIKARMA FAALIYETLERI

Hazineye ait tasinmazlarin satisi ile ilgili degisik kanunlarda hdkumler bulunmakla birlikte,
08.09.1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve 18.07.2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunda Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin genel hukimler yer almaktadir. Elden ¢ikarma
faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait tasinmazlarin satisi, devredilmesi ve terk islemleri yapilmaktadir.

3.1. Satis islemleri

5018 sayill Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun “ Tasinir ve Tasinmaz Satisi” bashkli 46 nci
maddesinde “Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin her tirli tasinir ve tasinmazlarinin satisina Cevre
ve Sehircilik Bakanligi yetkilidir. Satis bedelleri genel biitceye gelir kaydedilir. Diger kamu idarelerine ait tasinir
ve tasinmazlarin elden cikarilmasi kanunlarinda ve Cumhurbaskanligi kararnamelerinde belirtilen yetkili
organlarinin karariyla mimkinddr. Merkezi yénetim kapsamindaki kamu idarelerinin tasinmazlarindan
degeri her yil merkezi ybnetim bitce kanununda belirtilen sinirin tzerinde olanlar, Cumhurbaskani karariyla
satihir.” hukmu yer almaktadir.

10/07/2018 tarih ve 30474 sayisi ile Resmi Gazetede yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanhgi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 101 nci maddesinin (b) bendinde Hazinenin 6zel
mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi islemlerini yapmaya yetkili olan kurumun Genel Muduarligumuz
oldugu belirtilmistir.

Satis islemleri; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu disinda bu Kanuna istinaden diizenlenen ve
19/06/2007 tarihli ve 26557 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak, 01/07/2007 tarihinde yururltge giren
Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik ile 313 sayili Milli Emlak Genel Tebligi cercevesinde
yurutdlmektedir.

Bahsi gecen mevzuat ¢ercevesinde satisi yapilan tasinmazlara iliskin istatistiki bilgi asagida yer
almaktadir.

Tablo 32: Satisi Yapilan Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilhimi*

Satis Yih Satis Adedi Tasinmaz Yiizolgiimii (m?)
2014 6.117 10.195.943
2015 4.433 7.109.237
2016 3.891 15.896.070
2017 6.110 14.811.990
2018 3.473 7.865.829

*2B ve tarim arazileri satislari dahil degildir.
Hazineye aittasinmazlar re’sen veya talep Uzerine ihaleye cikarilabilmektedir. Satin alma talepleri;
il, ilce, mevki, pafta, ada, parsel numarasinin belirtildigi bir dilekceyle il merkezinde bulunan tasinmazlar

icin Cevre ve Sehircilik il Mudurltklerine, ilcelerde ise Milli Emlak Sefligine basvurulabilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan, herhangi bir kamu hizmetiicin gerekli olmayan ve hukuken
ihaleye cikarilmasinda herhangi bir sakinca bulunmayan tasinmazlar satisa cikarilabilmektedir.
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Ozel mevzuati geregince satisi mimkin olmayan tasinmazlar ile Devletin hitkiim ve tasarrufu
altindaki tasinmazlar, kiyida kalan tasinmazlar, ormanlar, meralar, kamu hizmetine tahsisli tasinmazlar,
imar plani ile kullanim amaci kamu hizmeti niteligi tasiyan tasinmazlar (park, yesil alan, resmi kurum
alani vb.) ilgili kamu idaresince satisina izin verilmeyen tasinmazlar, belediye ve mucavir alan sinirlari
icerisinde bulunan ancak nazim veya uygulama imar plani disinda (plansiz alanda) kalan tasinmazlar
satilamamaktadir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar, ihaleye cikarilirken tespit edilen tahmini bedel,
tasinmazin bulundugu yerdeki piyasa alim satim rayici dikkate alinarak tespit ve takdir edilmektedir.

Tasinmaz satislarinda, tahmin edilen bedeli her yil merkezi yénetim butce kanunuyla belirlenen
parasal sinira kadar olanlarda “a¢ik teklif usuli” bu sinir gecenlerde ise “kapah teklif usult”
uygulanmaktadir.

Satis isleminin yapilmasini muteakip komisyon tarafindan alinan gecici ihale karari, ihalenin
yapildigi tarihten itibaren 15 is gunu icerisinde ihale bedeline gore ilgili ita amirinin onay veya ret karari
ile kesinlesir.

Kesinlesen ihale karari kendisine teblig edilen istekli, 15 gun icerisinde tasinmazin satis bedelini
idareye yatirarak tasinmazin tapusu istekli adina tescil edilebilmektedir.

3.1.1. Ozel Kanunlara Gére Yapilan Satis islemleri

Yukarida belirtilen yasal dizenlemelerin yaninda bir¢ok 6zel dizenleme ile de tasinmaz satisi
yapiimaktadir. Bunlara érnek olarak 2942, 4562, 3385, 1164, 189, 3646, 5279, 5393, 4721 sayili Kanunlar
sayllabilir.

3.1.1.1. 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu Maddesine Gére Kamu Kurum ve
Kuruluslarina Yapilan Satis islemleri

2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda; kamu tuzel kisilerinin
ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz, kaynak veya irtifak haklari diger bir kamu tuzel kisisi veya
kurumuna rayic¢ bedel Gzerinden dogrudan satilabilmektedir.

Anilan madde hukmune istinaden yapilan uygulamalarda, kurumlarin taleplerinin kurulus
kanunlari ile belirlenmis zorunlu gérevlerinin kamu hizmeti niteligi tasiyor olmasi gerekmektedir.

Ayrica satis islemi ile birlikte tasinmazin tapu kuttgune, satis amaci disinda kullanilamayacag)
yonunde serh dustlmektedir.

3.1.1.2. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununun 72 inci Maddesine Gére Kamu Yararina Calisan
Derneklere Satis islemleri

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlar, kamu
yararina ¢alisan dernek statusu kazandirilmis derneklere, (kurulus gayelerine uygun olarak kullaniimak
Uzere) satis tarihindeki alim satim rayici dikkate alinarak dogrudan satilabilmektedir.

Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu kuttgune de satis amaci disinda kullanilamayacagi ve
satilamayacagina dair serh konulmaktadir. Bes yil icerisinde kurulus amacina uygun olarak kullanilmayan
tasinmazlar satis bedeli Uzerinden Hazinece geri alinmaktadir.



3.1.1.3. 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa Gére Harca Esas Deger Uzerinden
Satis islemleri

4562 sayili Kanun uyarinca, Organize Sanayi Bolgesi Yer Secimi Komisyonunca yer secimi
kesinlesen alanlarda bulunan Hazineye ait tasinmazlar, organize sanayi bélgesi olarak kullanilmak
amaciyla anilan Kanuna gore olusturulan Organize Sanayi Bolgesi tuzel kisiligine harca esas deger
Uzerinden satilabilmektedir.

3.1.1.4. 233 Sayili Kamu iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
54 (incii maddesinin 3 iincii bendine Gére Satis islemleri

Kamu iktisadi tesebbuslerinin talebi ve Hazine Mustesarliginin gorasu Uzerine; Bakanligimizca
uygun gorulmesi halinde, belirlenecek rayi¢ bedeli tGzerinden Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan
tasinmazlarin; kamu iktisadi tesebbuUsleri, mUesseseler ve bagli ortakliklara sermaye olarak konulmasi,
ddenmemissermayelerinemahsup edilmesiveyasermayeartiriminailiskintaahhutlerinkarsilanmasinda
kullanilmak tzere mulkiyetlerinin bunlara devri yapilabilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde, kurulus amaclarinda
kullanilmak tzere 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 Gncd maddesinde yer alan harca
esas deger Uzerinden ve satis amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kuttgune serh konulmak
kaydiyla kamu iktisadi tesebbuslerine dogrudan satilabilmektedir.

3.1.1.5. 4706 Sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna Gore Satis islemleri

3.1.1.5.1. Rayi¢ Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 Gnci maddesine gore Hazineye ait tasinmazlarin;

« Karsilikl olmak, Disisleri Bakanliginin olumlu goérustu alinmak ve diplomatik amaclarla
kullanilmak kaydiyla yabanci devletlere,

+  Uzerinde cesitli amaclarla kisiler lehine sinirli ayni hak tesis edilmis ise, zemini ile Gzerindeki
bina ve tesislerin Hazineye gecmesi gereken kismi, talep edilmesi halinde hak lehtarlarina,

* Hisse oraniyuzde kirki veya hisse miktari uygulama imar plani sinirlariicinde dort yiz, disinda
ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte bulunan hissedarlarina,

+ Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alani icinde bulunan
ve yuzolcimu bes bin metrekareye kadar olanlari kullanicilarina,

* 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa gore kurulan vakiflara,

* Kurulus amaclarinda kullanilmak ve ticari faaliyete konu edilmemek Uzere; kanunla kurulmus
kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

« Tapudaki kayitlarinda, tapu fazlaliklarinin Hazineye ait olduguna iliskin serh bulunan
tasinmazlardaki bu fazlaliklar, tapu malikine veya mirascilarina,

+ Serbest bolge olarak kullanilmak Uzere, (bu amacla tahsis edilmis tasinmazlarda dahil),
gercek veya 6zel hukuk tuzel kisilerine rayi¢ bedel Gzerinden dogrudan satisi yapiimaktadir.
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3.1.1.5.2. Belediyelere Satis Amacli Devir islemleri

4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina gore; belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde olup Bakanlikca tespit edilecek Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden 6nce Uzerinde
yapilanma olanlar; dncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine satilmak ya da
genel hukumlere gore degerlendirilmek Uzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilmektedir.
Bu tasinmazlar belediyelerce satilarak satis bedelleri alicilari tarafindan Defterdarliklarca belirlenen
saymanlik hesaplarina yatiriimaktadir.

2018 yilinda Genel Mudurlugumuzce, 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin altina fikrasina
gdre Hazineye ait 1.083 adet tasinmazin belediyeye devredilmesi icin Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il
Muadurlogu) talimat verilmistir.

3.1.1.5.3. Harca Esas Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 sayil Kanunun 4 Unct maddesinin tg¢uncu fikrasinda harca esas deger Gzerinden dogrudan
satilabilecek Hazineye ait tasinmazlar ag¢iklanmistir. Harca esas deger kavrami; 492 sayili Harglar
Kanununun 63 Uncu maddesinde tanimlanmistir. Bu maddeye gore, Kanunda soézu edilen kayith
deger veya emlak vergisi degeri deyimi; 1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore
belirlenen vergi degerini ifade etmektedir.

4706 sayili Kanunun 4 tinct maddesinin t¢uncu fikrasina gore Hazineye ait tasinmazlar;

« Kucuk sanayi sitesi yapilmak Uzere, bu amacla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve
kuruluslarina,

+ Borsayapillmak Uzere, ticaret borsalarina,

« Serbest Bolge olarak kullanilmak Gzere (bu amacla daha 6nce tahsisi yapilan yerler de dahil)
kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

« Teknoloji gelistirme bolgelerinde, ydnetici sirkete,

« 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayili Kanunla degisik 73 Uncu
maddesinin altincifikrasigeregince; kentseldontsumve gelisimalanlariicindeyeralan Hazine
tasinmazlarinin (egitim ve saglik alanlari haric) bayuksehir belediyeleri tarafindan yapilacak
kentsel donusum ve gelisim projeleri icin talep edilmesi halinde; buyUksehir belediyelerine,
bldyUksehir belediyesinin talebinin bulunmamasi durumunda ilgili belediyelere,

492 sayili Har¢lar Kanununun 63 Uncu maddesinde yer alan harca esas degeri Uzerinden
satilmaktadir.

3.1.1.6. 6441 sayili Turkiye Demiryolu Ulastirmasinin Serbestlestirilmesi Hakkinda Kanuna
Gére TCDD'ye Devir islemleri

6461 saylli Kanunun 7 nci maddesinde; Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve TCDD'ye tahsis
edilen veya kullanimina birakilan ya da TCDD tarafindan fiilen kullanilan tasinmazlardan Bakanligimizca
uygun gorulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlar ile 6zel mevzuat hukimlerine gore tescili
muUmkun olmayanlar ve ormanlar hari¢ olmak Uzere; Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlardan TCDD'nin gorev ve faaliyetlerinde kullaniimakta olup Bakanhgimizca uygun gorulen ve
devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlarin, TCDD'nin talebi Gzerine, Bakanligimizca Hazine adina
tescil edildikten sonra Uzerindeki yapi ve tesisler ile birlikte, TCDD'nin gérev ve faaliyetlerinde kullaniimak
Uzere Bakanlhgimizca emlak vergisine esas metrekare birim degeri GUzerinden 6denmemis sermayesine
mahsuben TCDD'ye devredilecegi belirtilmistir.



2018 yilinda Genel Muduarlagumuzce, 6461 sayili Kanunun 7 nci maddesine gore Hazineye ait
530.010,08 m2 yuzélcimli 163 adet tasinmaz TCDD'ye devredilmistir.

Tablo 33: 2018 Yilinda Ozel Kanunlar Uyarinca Satisi Yapilmak Uzere Satis Talimati Verilen Hazine

Tasinmazlarinin Yasal Dayanaklarina Gére Dagilimi

~ TASINMAZ e e e .
YAPILAN SATISLAR YASAL DAYANAGI 3 YUzOLCUMU (m?) SATIS BEDELI (TL)
irtifak Hak Lehdarina Satis 4706/ 4'1(5;'“35'"'” 5 164.072,21 281.649.886,6
« KanunIaKKurtlerr}us.i:(alznu 4706/4.1. fikrasinin
urum ve Kuruluslar ile Kamu
f 2 4.278,88 1.339.740,6
Kurumu Niteligindeki Meslek (f) ’ ’
Kuruluslarina Satis
Tapu Fazlaliklarina lliskin Serh 4706/4.1. fikrasinin 11 35.526,33 75.310.744
Kaldirilmasi Amaciyla Satis (g)
Kticiik S | Sitesi Imak
vguk >anayl sitest yapiima 4706/4.3. fikrasi 21 433.542,68 6.551.869,68
Amaciyla Satis
Borsa Yapilmak Uzere Ticaret 4706/4.3. fikrasi 5 147.654,4 9.141.929,47
Borsalarina Satis
K K | Bedelli
amu fury d";\j:'na edett 2942/30 28 348.463,29 53.472.684,77
Organize Sanayi Bolgesine
Satis 4562/4 106 3.011.287,09 70.414.160,57
. 233 KHK/54.md
KIT'lere Satis 81 794.377,57 171.364.065,11
Kentsel Dontisim 5393/73 701 3.484.857,33 173.080.389,12
Bolgesindeki Belediye Satis T T
Belediyelere Bedelsiz Devir 4706/5 1.083 654.246,38 -
TOPLAM 2.043 9.078.306,16 842.325.469,92

3.1.1.7. Enerji Amach Kamulastirma islemleri

6446 sayil Elektrik Piyasasi Kanununun “Kamulastirma” baslikli 19 uncu maddesinin
birincifikrasinda; elektrik piyasasinda Uretim veya dagitim faaliyetlerinde bulunan énlisans veya
lisans sahibi 6zel hukuk tuzel kisilerinin, dnlisans ve lisansa konu faaliyetleri icin gerekli olan
kisilerin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlara iliskin kamulastirma taleplerinin Enerji Piyasasi
DlUzenleme Kurumu tarafindan degerlendirilecegi ve uygun gorulmesi halinde Enerji Piyasasi
Duzenleme Kurulu tarafindan kamu yarari karari verilecegi, bu kamu yarari karari cercevesinde
gerekli kamulastirma islemlerinin ise, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununda
belirtilen esaslar dahilinde Gretim faaliyetlerinde bulunan énlisans veya lisans sahibi 6zel hukuk
tuzel kisileri icin Bakanligimiz tarafindan yapilacagi belirtilmistir.

2018 yilinda enerjiyatirimiyapmak tzere EPDK'dan lisans alan sirketlerce gerceklestirilen

45 adet proje kapsaminda 2.123 adet tasinmazin kamulastirma islemleri Genel
Madurlagumuzce yurutulerek yatirirmcilarin kullanimina sunulmustur.
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3.1.1.8. izale-i Suyi Yoluyla Satis islemleri

Hazinenin paydas oldugu tasinmazlar hakkinda diger paydaslar tarafindan acilan izale-i siyu
(ortakligin giderilmesi) davalari sonucunda mahkemelerce dava konusu tasinmazlardaki ortakligin
satis suretiyle giderilmesine dair verilen kararlar geregince, mahkeme satis memurluklarinca yapilan
izale-i sUyu satis ihalelerine Hazine tarafindan istirak edilmesi yéniinde Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il
Mudarlugu) verilen talimatlarimizi igeren istatistiki bilgiler asagida verilmistir.

Tablo 34: 2018 Yilinda ihalelere istirak Edilmesi Yéniinde Verilen izale-i Suyu Talimatlari

Hazine Hissesi Mahkemece Takdir Edilen idarece Takdir Edilen
(m?) Deger (TL) Deger (TL)

Adedi Yiizélgtimii (m?)

27 415.491,17 65.322,06 55.163.518,05 68.927.833,59

Tablo 35: ihalelere istirak Edilmesi Yéniinde Verilen izale-i Suyu Talimatlarinin Yillara Gére Dagihimi

Mahkemece Takdir Edilen  idarece Takdir Edilen
Yillar Adedi Yiizolgiimii (m3) Hazine Payi (m?) irEat rec i =dl

Deger (TL) Deger (TL)

76.661 51.576.063

2015 | 46 291.903 128.050 144.728.626 226.686.544

2016 | 41 193.755 52.888 155.619.358 162.442.834

2017 | 37 346.397 47.166 147.778.883 164.076.506
2018 | 27 415.491,17 65.322,06 55.163.518,05 68.927.833,59

Tablo 36: 2018 Yilinda Yapilan izale-i Suyu ihalesi Sonuglari

izale-i Suyu ihalesi Sonuglari

Sahislar Uzerinde Kalan ihale Miktan 18 67,00%
Hazine Uzerinde Kalan ihale Miktan 5 19,00%
Gergeklesmeyen ihale Miktari 4 14,00%
TOPLAM iHALE TALIMATI 27 100,00%

01/01/2018-31/12/2018 tarihleri arasinda yapilan izale-i suyu ihaleleri sonucunda; 5.778.973,53.-
TL gelir elde edilmistir. Hazine adina gerceklesen satislar icin yapilan gider ise 4.048.653,30.-TL'dir.
Ancak, bu tutarlar gayri safi gelir-gider rakamlari olup, KDV, tellaliye ve diger satis masraflari bu tutarlara
dahil degildir.
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3.1.2 2/B Taginmazlarinin Degerlendirilmesi islemleri

19/04/2012 tarihli ve 6292 sayih Orman Koéylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin
Satisi Hakkinda Kanun kapsaminda 2/B tasinmazlarinin degerlendirilmesi islemleri devam etmektedir.

25/05/2018 tarihli ve 30431 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7144 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunla 6292 sayili Kanununa eklenen Gecici Madde 7 ile getirilen
basvuru ve 6deme sureleri 30 Kasim 2018 tarihine kadar uzatiimistir.

2018 yilsonu itibariyle 2/B tasinmazlarina iliskin Bakanligimiza 981.322 satin alma basvurusu
yapilmistir. Bu basvurulardan 898.148 hak sahibine satis yapilabilecek olup; 769.074 hak sahibine
2.112.498.182 m? yuzélcimli 543.908 adet tasinmazin satis islemi 2018 yilsonu itibariyle
gerceklestirilmistir. Bu tasinmazlarin toplam rayi¢ bedeli 22.264.747.260 TL, toplam satis bedeli
ise 11.446.609.113 TL'dir. Bu bedelin 8.116.470.000 TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismi ise taksitler
halinde 6denmektedir.

2018 yihinda toplam 127.557.515 m2 yuzé6l¢cumliu, 40.882 adet 2/B tasinmazinin 68.423 hak
sahibine satis islemi gerceklestirilmistir.

2018 yilsonu itibariyle 6292 sayili Kanunun 7 nci maddesi kapsaminda 2/B tasinmazlarinin
iade (tapulari 2/B gerekcesiyle iptal edilenlere bedelsiz devir) ve 6292 sayili Kanunun 8 inci maddesi
kapsaminda proje alani olarak belirlenen alanlarda proje sahibi idarelere 2/B tasinmazlarinin devir
islemleri bUyUk oranda sonuglandirilmis kalanlarin devir islemlerine devam edilmektedir.

3.1.3 Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi islemleri

A) Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari disinda bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satis
islemleri

6292 sayili Kanunun 12 nci maddesinde Hazineye ait tarim arazilerinin satisi dizenlenmistir.

6292 sayil Kanun kapsaminda Hazineye ait tarim arazileri ve bu araziler Uzerindeki tarimsal
amach yapilar ile surekli ikamet edilen konutlar; kullanim sarti aranmaksizin paydaslarina, 31/12/2011
tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri tasinmazi kiralamis olan ve halen kira sézlesmesinin devam eden
kiracilarina,yine31/12/2011 tarihiitibariylaen az G¢yildan beritarimsalamaclikullanan ve kullanimlarinin
halen devam ettigi idarece belirlenen kullanicilarina dogrudan satiimaktadir.

Dogrudan satin alma hakkindan yararlanabilmek icin Kanunun yurarlige girdigi tarihten itibaren
iki yil icerisinde idareye basvurulmasi sarti yer almaktadir. Basvuru suresi, 6745 sayih Kanunla ve
Bakanlar Kurulunun 2017/10842 sayih Karari ile uzatilmis olup, basvuru suresi 07 Eylal 2018 tarihinde
sona ermistir.

Bu kapsamda, 2018 yilisonu itibariyla 437.844 adet basvuru yapilmis olup, bunlardan 105.866's|
Kanunda belirtilen sartlari saglamamalari nedeniyle reddedilmistir. Kalan 331.978 basvurunun
degerlendirilme islemleri devam etmektedir.

Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda, 2018 yili sonu itibariyla, toplam 45 bin adet tasinmazin
57 bin hak sahibine satis islemi gerceklestirilmis olup, 2018 yili sonu itibariyla satisi gerceklestirilen
tasinmazlarin toplam satis bedeli 782 milyon TL'dir. Bu bedelin 267 milyon TL'si tahsil edilmis, geri
kalan kismi ise taksitler halinde 6denmektedir.
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6292 sayill Kanunun 12 nci maddesine gore Hazineye ait tarim arazilerinin satis islemlerine 2018
yiliicinde devam edilmis olup, toplam 107.856.941 m? yuzél¢iimlu, 2.701 adet tasinmazin 5.017 hak
sahibine satis islemi gerceklestirilmistir.

B) Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari icinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satig
islemleri

4706 sayih Kanunun 4 UncU maddesinin onikinci fikrasinda Belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satisi dizenlenmistir.

4706 sayil Kanun kapsaminda, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim
arazileri; 30/3/2014 tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri tarimsal amacla kiralayan ve kira sézlesmesi
halen devam eden kiracilari veya bu arazileri ayni sureyle tarimsal amacla kullanan ve kullanimlarinin
halen devam ettigi belirlenen kullanicilari ya da paydaslarindan bu arazileri dogrudan satin almak i¢in
suresi icinde basvuruda bulunan ve tespit ve teblig edilen rayi¢ bedeli itiraz ve dava konusu etmeksizin
kabul eden hak sahiplerine satiimaktadir.

Bahse konu tarim arazilerine iliskin satin alma basvurulari 5 Aralik 2018 tarihinde sona ermistir.

Bu kapsamda; 2018 yilsonu itibariyle 650.969.090 m? yuzoél¢imli 36.198 tasinmaza 55.376
adet basvuru yapilmis olup, basvurularin degerlendirilme islemleri devam etmektedir.

3.1.4 Toplu Konut idaresi Baskanhig ile Yiiriitiilen islemler

1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkindaki Kanunun Ek-4
Unci maddesi kapsaminda arsa Uretiminin saglanmasi, kamu kurum ve 4
kuruluslarinin ihtiya¢c duydugu hizmet binalarinin yapiimasi veya 775 sayili
Gecekondu Kanunu amaclarinda kullaniimak Gzere, Toplu Konut idaresi
Baskanligina bedelsiz tasinmaz devri ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 Gncu maddesine gore toplu konut Uretilmesi
amaciyla harca esas bedelden satis islemlerine devam edilmistir.

A) Millet Bahgesi Projesi

Millet Bahcesi Projesi finansmaninda kullaniilmak Uzere 489 adet, 4.422.606 m?2 yuzol¢ciimlu ve
yaklasik 3.409.907.305 TL degerindeki Hazine tasinmazinin 1164 sayili Kanunun Ek-4 tinci maddesine
gére Toplu Konut idaresi Baskanhgina bedelsiz devir islemlerine baslaniimistir.

B) Kanal istanbul Projesi

Kanal istanbul projesinin kamulastirma yiikiini azaltmak ve projenin finansmaninda kullanilmak
Uzere proje sahasinda toplam 22 milyon m2 Hazine tasinmazinin tescil ve tespit islemleri yarutulerek
arazi stoku olusturulmustur.

3.1.5 Kamu Konutlarinin Satisi islemleri

4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 Gnct maddesine 28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Kanunun
58 inci maddesiyle eklenen bes ila onbirinci fikralarinda, kamu konutlarinin ekonomiye kazandirilmasi
duzenlenmistir.
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Bu duzenleme ile adalet, istihbarat, savunma ve guvenlik hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ olmak
Uzere, kamu konutlarinin ihale yoluyla satilmasi ve yapilacak ihale sonrasinda kamu konutunun icinde
oturana oncelikli satinalma imkani saglanmistir.

ik etapta bos olan lojmanlar ile icinde oturanlar tarafindan talep edilen ve kurumlarinca bildirilen
kamu konutlarinin satisina iliskin ¢calismalara baslanmistir.

Yapilan kanun degisikligi ile;

« Katirtifaki kurulmus olan kamu konutlarinin da bagimsiz bélumler halinde satilabilmesi,

+ ihale bedelinin taksit siiresine, sayisina, uygulanacak faiz oranina ve diger hususlara iliskin
usul esas belirleme yetkisinin mahalli idarelere ait konutlar icin ilgili idarelere, digerleri icin
Bakanliga verilmesi,

amaclanmistir.
3.1.6 Arsa (Hazine Tasinmazlari) Kargihiginda Okul Yapimi islemleri (AKOY)

Ulkemizdeki egitim kalitesinin arttiriimasina yonelik calismalar kapsaminda; ikili 6gretimin
tamamen kaldirilarak tekliegitime gecisin ve 6zel egitime ihtiyaci olan cocuklarimizin egitime erisimlerinin
desteklenmesi amaciyla, Milli Egitim Bakanhg ve Bakanhgmiz tarafindan yurutulen ortak calisma
sonucunda; ihtiya¢ duyulan okul insaatlarinin arsa (Hazine tasinmazlari) karsiligl insaat yontemiyle
yaptiriimasina ve karsiliginda yuklenicilere Hazine tasinmazlarinin verilmesine iliskin projenin hayata
gecirilmesine karar verilmistir.

Bu amacla, Milli Egitim Bakanliginca okullarin yapilacagi tasinmazlar ile proje ve maliyet bedelleri
bildirilen okullarin yaptiriimasi karsiiginda bu okullarin maliyet bedellerini karsilayacak miktarda
yuklenicilere devredilecek Hazine tasinmazlari Bakanligimizca belirlenmektedir.

3.2. Terk islemleri

3194 sayili imar Kanununun 11'inci maddesine gére imar planlarinda genel hizmetlere (yol, park,
otopark, v.b.) ayrilan alanlar, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri cercevesinde bedelsiz olarak kamunun
kullanimina terk edilmesi icin, 203 sira sayill Milli Emlak Genel Tebligi hUkimlerine gore terk talimati
verilmistir. 2014 - 2018 Yillari icinde yapilan terkler terk edildigi hizmet sinifina gore siniflandiriimistir.

Tablo 37: 2014-2018 Yillarinda 3194 Sayili imar Kanununun 11. Maddesi Uyarinca Terk Talimati Verilen
Tasinmazlarin Dagilimini Gésterir Tablo*

TASINMAZIN TERK AMACI

Yol (m?) Pla);l:lzlc(:::zl;k Ye;(irlné)lan Ot(c:za)rk Diger (m?) TOPLAM (m?)
2014 191 509.070,21 145.145,05 2.416,32 3.221,63 21.619,41 681.472,62
2015 132 270.882,20 356.389,91 5.619,22 761,52 4.495,89 638.148,74
2016 153 391.797,84 428.799,41 27.144,57 23.658,08 16.431,72 887.831,62
2017 95 201.526,61 112.853,10 0,00 1.455,81 5.801,46 321.636,98
2018 122 411.184,31 189.473,38 932,13 10.268,90 4.270,37 616.129,09 (*)
TOPLAM 693 1.784.461,17 1.232.660,85 36.112,24 | 39.365,94 | 52.618,85 3.145.219,05

(*) 2018 Yili igerisinde yapilan bedelsiz terklerin nakdi degeri 234.929.672,86 TL olarak hesaplanmistir.

2018 Yili icerisinde yapilan terk islemlerinin yogunlugunu gosterir “Tematik Haritalar”
hazirlanmistir.
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4. Mevzuat Faaliyetleri
Kanun calismalari:

1- 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve
Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun ek 4 ve gecici 21 nci
maddelerinde degisiklige gidilmistir. 4706 sayili Kanunun ek 4 Gncl maddesine gore; vergi muafiyeti
taninan vakiflardan 6grencilere yonelik egitim ve yurt temini faaliyeti bulunanlardan belirlenen sartlari
saglayanlar lehine, kurulus amaclarina uygun olarak kullaniimak tzere, mulkiyeti Hazineye veya kamu
kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarin Uzerinde maddede belirtilen stre ve kosullarla bedelsiz irtifak
hakki tesis edilebilmesi ve bunlar adina kullanma izni verilebilmesi imkani getirilmistir. Bu dizenlemeye
bagli olarak 4706 sayili Kanuna eklenen gecici 21 inci madde ile de anilan maddenin yurarltge girdigi
tarihten 6nce Devletin hikUm ve tasarrufu altindaki yerler ile mulkiyeti Hazineye veya kamu kurum ve
kuruluslarina ait tasinmazlar tzerinde bedelli olarak tesis edilen irtifak haklari veya kullanma izinlerinin
4706 sayill Kanunun ek 4 Gncd maddesine uyarlanmasina imkan saglanmistir. Bu maddede yapilan
degisiklik ile kamu yararina calisan derneklerin de maddede belirtilen imkanlardan yararlanmalarinin
saglanmasi ve Kanunun gecici 21 inci maddesinde belirlenen strenin bir yil daha uzatilmasi saglanmistir.

2-29/6/2001 tarihlive4706sayiliHazineye AitTasinmazMallarinDegerlendirilmesive Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanununa ek 5 inci madde eklenmistir. Bu
maddeyle; tarimsal tretim yapmak Uzere tarimsal amacl kooperatifler ve tarimsal Uretici birlikleri ile
kurulus amaclarinda kullanilmak tzere tarim kredi kooperatiflerine Hazine tasinmazlarinin harca esas
degerin yarisi Uzerinden satilmasi saglanarak, bu kooperatif ve birliklerin dnemli bir girdi maliyeti olan
arazi temini maliyetlerinin azaltilmasi ve bdylece bunlarin tesvik edilerek etkin ve ginumuz kosullarina,
serbest rekabet ortamina uygun bir sekilde faaliyet gdstermelerinin temin edilmesi saglanmistir.

3-29/6/2001 tarihlive 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanununa ek 6 nci madde eklenmistir.
Bu maddeyle; imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim
arazilerini en az U¢ yildan beri tarimsal amacla kullandigl 31/12/2017 tarihinden dnce tespit edilen ve
basvuru tarihi itibariyla kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen kullanicilarina cari yil ecrimisil
bedelinin yarisi Uzerinden on yila kadar dogrudan kiralanmasi ve kira suresi sonunda yukamlualtklerini
yerine getirdigi tespit edilen ve talepte bulunan kiracilarin kira suresinin uzatilmasi veya bu arazilerin
kiracilara dogrudan satilabilmesi imkani getirilerek tarimsal Gretimin artiriimasi ve vatandaslarimiz ile
Devletimiz arasindaki buna bagli ihtilaflarin ¢6zimlenmesi amaclanmistir.

4-29/6/2001 tarihlive 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesive Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun 4 Gnci maddesinin yedinci ve
sekizinci fikralarinda yer alan “kat mulkiyeti” ibarelerinden sonra gelmek Uzere “veya kat irtifaki” ibaresi
eklenmis, yedinci fikrasinda yer alan “Maliye” ibaresi “Hazine ve Maliye” seklinde degistirilmis, sekizinci
fikrasinin ikinci cimlesinde yer alan “dort yila kadar kanuni faizi ile birlikte” ibaresi madde metninden
cikarilmis ve onbirinci fikrasinda yer alan “uygulamaya” ibaresi “ihale bedelinin taksit suresi, sayisi,
uygulanacak faiz orani ve diger hususlara” seklinde degistirilmistir. Bu degisiklikle; kanun kapsaminda
satisa konu olan kamu konutlarindan kat irtifaki kurulmus olanlarin da bagimsiz bélumler halinde
satilabilmesi ve bu konutlarda oturanlarin 6ncelikli alim hakkindan yararlanabilmeleri dngdérulmektedir.
Madde ile ayrica, kamu konutlarinin ekonomiye kazandiriimasi islemlerinin hizlandirilmasi, ekonomik
konjonkturun gereklerine ve satisa konu kamu konutunun hukuki ve fiili durumuna gore alternatif
finansman modellerinin gelistirilmesine katki saglanmasi amaciyla Kanun kapsaminda yapilan kamu
konutlari satislari icin satis bedelinin 6denme sekli ve suresine, taksitli satislarda uygulanacak faize ve
diger hususlara iliskin usul esas belirleme yetkisinin mahalli idarelere ait konutlar icin ilgili idarelere,
digerleri icin Bakanliga verilmesi dngdrulmektedir.

88



5- 19/4/2012 tarihli ve 6262 sayili Orman Kéylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve
Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanuna ek 7 ncimadde eklenmistir. Bu maddeyle; adi gecen Kanunun 6 nci
ve 12ncimaddelerinde belirtilen basvuru ve 6deme suresini geciren vatandaslarimizin magduriyetlerinin
giderilmesi ve uygulamada meydana gelebilecek hukuki ihtilaflarin dnlenmesi amaclanmistir.

6- 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 75 inci maddesinde degisiklige
gidilmistir. Bu madde degisikligi ile; 6zel butceli idarelerin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin bu
idarelerin izni ve bilgisi disinda kullanilmasi durumunda, kullananlardan ecrimisil tahsil edilmesi ve bu
tasinmazlarin tahliyesinin nasil saglanacagi konusunda uygulamada yasanan idari ve hukuki ihtilaflarin
giderilmesine iliskin duzenleme yapilmistir.

7- 5/6/1986 tarihli ve 3303 sayih Taskémiirii Havzasindaki Tasinmaz Mallarin iktisabina
Dair Kanunun ek 1 inci maddesinde degisiklige gidilmistir. Bu madde degisikligi ile; Taskomuru havzasi
dahilinde kalan Hazine tasinmazlarini Kanunun ek 1 inci maddesi kapsaminda hak sahibi olup ancak
kullandiklari tasinmazlarina iliskin satis islemleri hentz gerceklesmemis vatandaslardan bu kullanimlari
nedeniyle ecrimisil alinmamasi, tahakkuk ettirilen ecrimisillerin terkin edilmesive basvuru tarihiitibariyla
son bes yil i¢in tahsil edilen ecrimisil bedellerinin de satis bedelinden mahsup edilmesi saglanarak bu
konuda yasanan magduriyetlerinin giderilmesi saglanmistir.

8-25/2/1998 tarihlive 4342 sayili Mera Kanununa gecici 4 inci madde eklenmistir. Bumaddeiile;
Aydin ili, Cine ilcesinin 7 kdyunde 1952 yilinda yapilan kadastro calismalarinda mera olarak tespit edilen
tasinmazlarin il Ozel idare Mudurlugi tarafindan 441 kisiye satisindan dolayr dogan magduriyetlerinin
giderilmesi saglanmistir.

Bakanlar Kurulu Calismalar::
1- 7/6/2018 tarihli ve 2018/30444 sayili Bakanlar Kurulu Karari;

4/5/2006 tarihli ve 2006/10502 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla “Yenileme Alani” olarak belirlenen
alan sinirlari icerisinde kalan ve miilkiyeti Hazineye ait olan istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Merkezefendi
Mahallesinde bulunan 3273 ada, 13 parsel numarali ve 145,30 m2 yUzOlcumlu tasinmaz sehven
26/11/2010 tarihli ve 27767 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 25/10/2010 tarihli ve 2010/1027 sayili
Kararnameye eklenmediginden dolayl Zeytinburnu Belediyesine bedelsiz olarak devredilememistir.
Bu Bakanlar Kurulu Karari ile “Yenileme Alani” olarak belirlenen alan sinirlari icerisinde kalan anilan
tasinmazin, 5366 sayili Kanun amaclarinda kullanilmak tzere, ayni Kanunun 4 inct maddesinin altinci
fikrasina gore bedelsiz olarak Zeytinburnu Belediye Baskanligina devredilmesi saglanmistir.

Yénetmelik caligmalari:

1- 20/01/2018 tarihli ve 30307 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Kamu
Konutlari Yéonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile; 8/11/2016 tarihli ve 6755
sayll Kanun ile Jandarma Hizmetleri sinifi ve Sahil Guvenlik Hizmetleri sinifi olusturulmus, ayrica bahse
konu Komutanliklar Tark Silahli Kuvvetleri biinyesinden cikartilarak icisleri Bakanligina baglanmistir. Bu
yonetmelik degisikliginde; anilan Komutanliklara tahsisi yapilan lojmanlarin aksakhga mahal vermeden
tahsislerinin devam ettirilmesi ve bu Komutanliklardaki personelin diger kurumlar personelinin
yararlandig muafiyetlerden yararlanmasi saglanmistir.



2- 4/5/2018 tarihli ve 30411 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Kamu
Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatinmlarinin Siirelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin
Yonetmelik ile; ilgili mevzuati uyarinca kamu tasinmazlari Gzerinde kiyi yapilari dahil turizm yatirimi
gerceklestiriimek amaciyla Kaltir ve Turizm Bakanhgl, Orman ve Su isleri Bakanligi ve Cevre ve
Sehircilik Bakanhg tarafindan yatirimci ve isletmecilere verilen kesin tahsis, kesin izin, kullanma izni
ve irtifak hakki strelerinin kirkdokuz yila uzatiimasina, Orman ve Su isleri Bakanhginca milli park ve
tabiat parklarinda konaklama amacl turizm yatirimi gergeklestirilmek amaciyla yirmidokuz yila kadar
yapilan kira s6zlesmelerinin ise yirmidokuz yila ya da irtifak hakkina donusturdlmek suretiyle kirkdokuz
yilla uzatilmasina, s6zlesme bedelinin belirlenmesine, 6deme sekli ve suresine, yatirrmcinin veya
isletmecinin hak ve yukumlultklerine, s6zlesmeye konu alan Uzerinde yapilabilecek yapi ve tesislerin
nevi ve miktarina iliskin hususlara ve kesin tahsis yapilan veya irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarin
yatirimci ve isletmecilerine satilmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

3- 3/7/2018 tarihli ve 30467 saylli Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik ile;
“Tasimazlarin Kiraya Verilmesi" bashkli 3 Gnci bélimanan "ihale usulleri" bashkli 67 nci maddesinin (8)
fikrasi yurulukten kaldinimistir.

4- 11/9/2018 tarihli ve 30532 sayi Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Kamu
Tasinmazlari Uzerinde Egitim ve Yurt Faaliyetleriicin Ust Hakki Tesis Edilmesine iliskin Yonetmelik
ile; Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan (Degisik ibare:RG-11/9/2018-30532) vakiflar ile kamu
yararina ¢alisan derneklerden 6grencilere yonelik egitim ve yurt temini faaliyeti bulunanlardan Genclik
ve Spor Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ve Milli Egitim Bakanhgi tarafindan mustereken belirlenen
sartlari saglayanlar lehine, kurulus amaclarina uygun olarak kullaniimak Uzere mulkiyeti Hazineye
veya kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlar tzerinde kirk dokuz yil sure ile bedelsiz irtifak hakki
tesis edilmesi, Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan yerler Gzerinde ise bunlar adina bedelsiz
kullanma izni verilmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

5- 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Kamu
Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Sarelerinin Uzatiimasi ile Satisina iliskin Yénetmelikte
Degisiklik Yapiimasina dair Yonetmelik ile;

« Yonetmelik kapsaminda turizm yatirrmcilarindan alinan yararlanma bedelinin taksit suresi
uzatilarak, yizde yirmi besi pesin olmak tzere bes taksitle ddenmesinin saglanmasi,

« Taksitlerin tamaminin 6denmis olmasi durumunda yararlanma bedelinin yuzde yirmi besini
karsilayan taksit tutari ve faizinin yatirmcinin sézlesmesinden dogan mevcut veya ileride
dogacak borclarina mahsup edilmesi,

+ Vadesinin gelmemesi nedeniyle henuz tahsil edilmeyen taksitlerin ise yararlanma bedelinin
yuzde yirmi besine tekabul eden kisminin tahsil edilmemesi,

yonunde duzenleme yapilmak suretiyle turizm sektérinun ve bu sektdrde faaliyet gosteren
yatirimci ve isletmecilerin desteklenmeleri saglanarak daha fazla yatirrmai ve isletmecinin Yonetmelik
kapsaminda sure uzatimindan faydalanmalarinin saglanmasi amaclanmistir.

Genel Teblig calismalari:
1- 2/3/2018 tarihli ve 30348 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 383 Sira
Numarali Milli Emlak Genel Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile 364 Sira

Numarali Milli Emlak Genel Tebliginin "lll- TaahhUt AlIma Ve Teminat Alinmasi" baslikli bolumad, bashgi
ile birlikte degistirilmistir.
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2- 17/4/2018 tarihli ve 30394 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 384 Sira
Numarali Milli Emlak Genel Tebligi ile; kamu kaynagi olan Hazine tasinmazlarinin ekonomik, etkili
ve verimli kullanilmasini saglamak amaciyla kamu idarelerince yapilacak tahsis taleplerinde uyulmasi
gereken hususlar ile bu taleplerin degerlendirilmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

3- 17/4/2018 tarihli ve 30394 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltige giren 385 Sira
Sayilh Milli Emlak Genel Tebligi ile; 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4
UncU maddesi uyarinca, mahalli idareler hari¢ genel ydonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, déner
sermayelerin, fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢ 6zel kanunla kurulmus
diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbusleri ve bunlarin bagli ortakliklari ile muesseselerinin
ve sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar ve sirketlerin mulkiyetinde
veya tasarrufunda bulunan kamu konutlarinin ekonomiye kazandirilmasina iliskin usul ve esaslar
belirlenmistir.

4- 23/6/2018 tarihli ve 30457 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yuruarluge giren 386 Sira
Sayih Milli Emlak Genel Tebligi ile; kalkinma planlari ve yillik programlarda 6ngérulen hedefler
dogrultusunda Glkemizin mevcut veya gelecekte ortaya cikabilecek ihtiyaclarini karsilama, arz givenligini
saglama, disa bagimhligini azaltma, teknolojik dondsumu saglama, yenilikci, Ar-Ge yogun ve katma
degeri yuksek olma niteliklerine ayri ayri ya da birlikte sahip olan ve proje bazinda Ekonomi Bakanlig|
tarafindan desteklenmesine karar verilen ve Bakanlar Kurulunca Destek Karari alinan yatirimlar igin,
Hazine tasinmazlari Uzerinde yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesi
ile tasinmazlarin bedelsiz devredilmesine iliskin usul ve esaslar duzenlemistir.

5- 23/6/2018 tarihli ve 30457 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge giren 387 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan
Hazineye ait tarim arazilerinin kullanicilarina kiralanmasi ve satisina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

6- 23/6/2018 tarihli ve 30471sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge giren 388 Sira
Sayih Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No:244) nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile; 3303 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesinde, 6637 ve 7144 sayili Kanunlarla yapilan degisikliklerin anilan Genel
Teblige aktarilmasi saglanmistir.

7- 27/12/2018 tarihli ve 30638 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren 389 Sira
Sayih Milli Emlak Genel Tebligi ile; Kamu Konutlari Kanunu kapsaminda kalan kamu konutlarinin kira
birim bedelleri 15/1/2019 tarihinden gecerli olmak Uzere yeniden belirlenmistir.

5. Bilgi islem Faaliyetleri
Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP)

Genel Mudurlugumuz merkez ve tasra teskilatinca yapilmakta olan ve giderek artan is hacmini
karsilamak Uzere tum islemlerin bilgisayar destekli olarak yapilmasina yénelik olarak Milli Emlak
Otomasyon Programi (MEOP) kapsaminda teknolojik gelismeler takip edilerek, Genel MudurlGgimauz is
ve islemlerinde buyuk 6lcude otomasyona gecilmistir. Milli Emlak Otomasyon Projesi tUlkemizin sayili ve
drnek otomasyon projelerinden birisidir.

Proje kapsaminda merkez ve tasra teskilatina ait tim birimler otomasyona gecirilmistir. Bu

projenin devami niteliginde MEOP Il calismalari tamamlanarak web tabanl mimaride calisan, merkezde
tek bir veri tabani ve merkezdeki sistem odasindan idare edilecek olan sisteme gecilmistir.

91



MEOP sisteminin tekrar yapilandirilmasi calismalari 2011 yilinda baslamis olup, 2012 yil sonunda
yapisal degisiklikler tamamlanmistir. Bu surecte Milli Emlak islemlerine iliskin yapilan tahsilatlar ile ilgili
olarak MEOP ile SAY 2000i ve HYS sistemi arasinda saglanmasi dusinilen entegrasyon, Yeni Devlet
Muhasebe Sistemi projesi kapsaminda yurutulecek sekilde yeniden planlanmis olup 2/B, Tarim Arazisi
Satis, 2886 sayill Kanunun 36 ve 45inci maddelerine gdére yapilmakta olan satis islemlerinde yeni
sisteme gecis islemleri tamamlanmistir. Bu kapsamda 2018 yilinda 288.585 adet tahakkuk basarili
olarak gonderilmistir.

Ayrica, bankalar araciligiile yapilan tahsilatlar mulga Muhasebat Genel Mudurlugu yetki alaninda
olup, entegrasyon calismalari bitince bu kanaldan tahsilatlarin kayit altina alinmasi ve izlenmesi
planlanmistir. Bu asamada oncelikle 6292 sayili Kanunun 6. ve 12. maddelerine gore 2/B tasinmazlari ile
Tarim Arazileri Satis tahsilatlarinin yapilmasi amaciyla, Milli Emlak Genel Mudurlagu ile Ziraat Bankasi
arasinda yapilan protokol kapsaminda sz konusu kanun cercevesinde tahsilatlar banka subeleri
araciligiyla yapilmaktadir.

Ohal Kapsaminda Yapilan islemler

OHAL kapsaminda cikarilan KHK'lar geregince gerek KHK eki listeler gerekse ilgili Bakanliklar
onayi ile kapatilan kurum ve kuruluslarin kullaniminda bulunan tasinmazlarin takibinin yapiimasi
amaciyla MEOP'ta OHAL KHK Bilgi Girisi ekrani olusturularak kullanicilarin kullanimina ac¢iimis olup,
boylelikle kapatilan kurum ve kuruluslarin kullaniminda bulunan tasinmazlarin mulkiyet durum
envanterinin olusturulmasi, takibi ve devaminda Hazine adina tescilinin saglanmasina yonelik veri
bankasi olusturulmasi saglanmistir.

Vatandas Bilgi Sistemi

Milli Emlak is ve islemlerine konu olan kisilerin islemlerinin safahati ve sonuglari ya da sézlesmeye
davet, taksit ddemesi, ecrimisil borclar gibi bilgilerine erisebilecegi sistemin internet ortaminda
olusturulmasina yoénelik calismalar devam etmektedir.

Diger Kurum Ve Kuruluslar ile Veri Paylagimi

1-Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii ile TAKBIS Entegrasyonu

Tasinmazin kunye bilgileri paylasimi yapilmaktadir. Tahsisli alanlarin ilgili kurumlarina agilmasi
ile birlikte diger kurumlara saglanan verilerin grafik verilerinin de paylasiimasi planlanmaktadir.

2-Niifus ve Vatandaslik isleri Genel Mudiirliigii ile MERNIS Entegrasyonu

Kisi ve adres bilgileri WEB Servis aracilig ile alinmaktadir.

3-Milli Emlak -Muhasebat Tahsilat Entegrasyonu

Tahsilata konu tum is ve islemlerin 2-B, Tarim Arazisi ve 2886 sayili 36 ve 45inci maddelerine
gore yapiimakta olan satis islemlerinde oldugu gibi WEB Servisler aracihigi ile yaruttlmesi planlanmakta
olup, calismalar devam etmektedir.

4-Gelir idaresi Baskanhg ile Ecrimisil Gelirleri Tahsilati Entegrasyonu

Ecrimisil tahsilatiicin WEB Servisimiz bulunmakta olup, geri donusun de saglanmasiicin planlama
yapimistir.
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5-Emniyet Genel Miidiirliigii ile PolNet Entegrasyonu

Tasfiyeye konu tasit bilgilerinin alinmasi planlanmaktadir.

6-Personel Genel Mudiirliigii ile Personel Verileri Paylasimi Entegrasyonu
Personel bilgilerinin karsilikli olarak paylasimi hedeflenmektedir.

7-BAHUM Genel Mudiirliigii ile Dava Bilgileri Paylasim Entegrasyonu

Hazine tasinmazlarina hakkinda acilan dava bilgilerinin paylasilmasi hedeflenmektedir.
8- Toplu Konut idaresi Baskanhg ile taginmaz Bilgileri Paylasim Entegrasyonu

Toplu Konut idaresi Baskanhgi ile tasinmazlarin bilgilerinin paylasiimasi calismalari devam
etmektedir.

Kamu Konutlari Bilgilerinin Toplanmasi icin Altyapinin Olusturulmasi Projesi

Tim Kamu idarelerine ait kamu konutlarinin kayit altina alinmasi, yénetilebilmesi ve ekonomiye
kazandiriimasi ¢alismalari kapsaminda lojman bilgilerinin kayit altina alinmasi amaciyla (https://kts.
milliemlak.gov.tr) uygulamasi icerisinde veri girislerinin yapilacagl bir modul tasarlanmistir.

Sosyal Tesis Bilgilerinin Toplanmasi Altyapisinin Olusturulmasi Projesi

Sosyal tesis bilgilerinin veri girisinin saglanmasi amaciyla olusturulan Uygulamaya (https://kts.
milliemlak.gov.tr) girislerinyapilabilmesiicin her bir Kuruma bildirilenisimler dahilinde yetkiverilmis olup,
141 kurum tarafindan 1731 adet sosyal tesis bilgisi girisi yapiimistir. Veri girisleri Kurumlar tarafindan
halen gerceklesmekte olup, yapilan tum is ve islemlerin takibi bu uygulamadan yapilabilmektedir.

6292 Sayili Kanun 12.Maddesi Kapsaminda Tarim Arazileri Satis islemleri
6292 sayil Kanunun 12. maddesi kapsamindaki Hazinenin mulkiyetindeki tarim arazilerinin
satis islemlerinin yurutilmesine esas olmak Uzere MEOP'ta olusturulan modulde satis islemleri devam

etmektedir.

Tarim arazileri satis gelirleri tahsilatinin 2B arazilerinin satis islemlerinde oldugu gibi WEB Servis
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

2886 Sayili Kanun Kapsaminda Satis islemleri Web Servis Calismalari

Hazinenin mulkiyetindeki tasinmazlarin 2886 sayili Kanun ve diger kanun hukumlerine gore satis
islemlerinin kagitsiz ortamda hizli ve dogru sekilde ytratulmesine esas olmak Uzere olusturulan modul
Uzerinde satis islemleri devam etmektedir.

Bu kapsamdaki satis gelirleri tahsilatinin, 2B ve Tarim arazilerinin satis islemlerinde oldugu gibi

WEB Servis Uzerinden gerceklestirilebilmesi icin teknik altyapi hazirlanmis olup, satis tahsilat islemleri
WEB Servis Uzerinden yapilmasi ile ilgili calismalar tamamlanmustir.

93



Tahsisli Taginmaz Bilgilerinin ilgili idarelerle Paylagiimasi Projesi

Bu proje ile Hazine tasinmazlari tahsis bilgilerinin, ilgili kurumlarla karsilikli olarak veri paylasimi
ile gtncellemesi, bdylelikle tasinmazlarin kontrol altina alinmasi, tahsisli kurumlarin bu tasinmazlarin
yonetiminde daha aktif olarak katihminin saglanmasi, amag disi kullanimlar var ise tespit edilerek,
gerektigi takdirde ekonomiye kazandirilmasi amaclanmaktadir.

Genel Mudurligumuz Tahsis Daireleri ile birlikte yuratulen proje kapsaminda internet sitesi
Uzerinden, kamu kurum ve kuruluslarina tahsis edilen tasinmaz bilgilerinin dncelikli olarak ilgili idareler
tarafindan gérulmesinin saglanmasi, devaminda da belirlenecek yetkiler dahilinde bu kayitlar Gzerinde
islem yapabilmesinin saglanmasi (kurum ici tahsis degisikliklerin yapilmasi gibi) amaclanmaktadir.

Bu kapsamda uygulamaya alinan Kurumlara Tahsis Uygulamasinda; 25 kurum i¢in 136 kullanici
hesabi olusturulmus olup 1799 guncelleme talebi alinmistir.

Elektronik ihale Uygulanmasina Gegilmesi Projesi

ihalede rekabetin arttirilmasi ve islemlerin kolaylastirilmasi amaciyla internet ortaminda
duyurulan satis ihalelerine isteklilerin internet ortaminda otomatik olarak katihminin saglanabilecegi
modultn analiz ¢alismalari devam etmektedir.

Kagitsiz Ortamda Milli Emlak Projesi
Meop-Belgenet Entegrasyonu

1. No.lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgina baglanan Genel
Muadurligumuazan Belgenet sistemine gecisi icin gerekli koordinasyon saglanarak personele Belgenet
egitimi verilmesi saglanmis, kullanici hesaplarina ait yetkilendirme islemleri suratle yapilarak Genel
Muadurligimuazin Belgenete gecisi basariyla tamamlanmistir.

MEOP'ta uretilen yaklasik 450 adet yazisma, form ve tutanagin Belgenete aktarilmasi is akisina
dahil edilerek kagit ortamina hig cikarilmadan sistem Uzerinden imzalanmasi icin ilgili Genel Mudurluk
ile idari ve teknik alt yapi olusturulmus 2019 yili icerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

icerik Yénetimi

Milli Emlak is ve islemlerinin takip edildigi ana unsur olan tasinmaz dosyalarinin icerik Yénetimi
Sistemi ile birlikte elektronik olarak izlenmesi, zimmetlenmesi ve takibinin saglanmasi icin alt yapi
olusturulmustur.

Belgenet ile entegrasyon saglandiktan sonra gelen evraklar o tasinmazin altinda gorulebilecek,
icerik Yonetimi ile tasinmaza iliskin tum evraklarin tasinmazin altina aktarilmasi saglanacak, e-imza
uygulamasina gecilmesiyle birlikte, evrak ve dosya dolasiminin énune gecilmis olacaktir. Bu durum hem
kirtasiyeciligi azaltacak hem de ciddi bir emek ve zaman tasarrufu saglanmis olacaktir.

Hisseli Satis Sorgulama Uygulamasi
Hisseli Tasinmazlarin, satis islemlerinin 6n hazirlik asamasi icin gelistirilen uygulama ile Hazine

arazisi yuzolcimu 400 m?den az olan tasinmazlarin hissedarlarina hizli ve kontrollU bir sekilde tebligat
gonderilmesi icin modul calismasi tamamlanmustir.
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Turizm irtifak Haklari Modiilii
irtifak haklari bashgi altinda yer alan Turizm irtifak Haklari Modiili kullanima agilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanligi, Kulttr ve Turizm Bakanligl ve Bakanligimiz tarafindan ormanlhk
alanlar veya Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar Uzerinde Turizm Yatirimi yapilmak
amaciyla kesin izin verilmek veya kesin tahsis yapilmak ya da lehlerine sinirli ayni hak (intifa veya
bagimsiz surekli nitelikli st hakki dahil irtifak hakki) tesis edilmek suretiyle adlarina kamu arazisi tahsis
edilen yatirmailara dair islemler kullanima acilan Turizm irtifaklari Moduliine kayit edilmektedir.

Tas Kémiirii Havzasi (Havza-i Fahmiye) Satis Modiilii

Havza-i Fahmiye olarak bilinen taskdmuru havzasi sinirlariicerisinde bulunan tasinmazlarin satis
islemleri icin modul tasarlanarak uygulamaya alinmistir.

Tarim Arazisi Kiralama Modulu

imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin
kullanicilarina kiralanmasi islemleri icin modul tasarlanarak uygulamaya alinmistir.

internet Ve intranet Siteleri

Milli Emlak Genel MudurlGgunun internet ve intranet sitesi sistem giincellemeleri ve performans
gelistirmeleri yapilmistir. internet ve intranete isleyislere uygun olarak haber, duyuru, ilan vb. icerikler
eklenmesi seklinde gunltk ¢alismalar yapilmistir.

Talep odakli calismalardan arz odakli calismalara gegisin bir parcasi olarak internet sitemizde
yenileme calismalari yapilmistir. Bu kapsamda kurumsal web ve ilanlarin oldugu web sayfalari
ayrilmistir. Tasinmaz satis, kiralama, irtifak hakki, yatirim tesvik ilanlari dért ana baslik olarak tamamen
MEOP sistemi Uzerinden yayimlanmaktadir. Bunlarin yaninda diger ihaleler de yayimlanmaya devam
etmektedir.

Bu ilanlarin yaninda rezerv olarak nitelendirilebilecek, ekonomiye kazandirilmaya uygun
olan tasinmazlar yine MEOP Uzerinden sunulmaktadir. Yeni eklenen Uyelik sistemi sayesinde rezerv
tasinmazlara elektronik basvuruda bulunabilmekte, favori ekleme-¢ikarma islemleri yapilabilmektedir.
Bu basvurular dogrudan MEOP sistemi tGzerinden ilgili birime dusmekte ve islemler otomatik ve hizli bir
bicimde baslatiimakta talep sahibine SMS veya e-posta yoluyla bilgi verilmektedir.

Gerek alt yapi gerekse sistemsel degisiklikle birlikte her turlt ihalelerimiz sitede 6n plana
cikariimis, 6zellikle tasinmaz satis, kira, irtifak hakki ve yatirim tesvik hakkinda duyurulan ihale bilgilerine
erisim kolaylastirilmis, profesyonel arama kriterleri tasarlanmistir. 2018 yili Ocak ayinda yayina alinan
Web sitesi aktif olarak kullaniimakta olup liye sayisi 40.000°e ulasmistir.

Arsa Karsihgl okul konulu 13 adet ilan pdf olarak 46 Adet ilan MEOP Uzerinden yayinlanmistir.

Agaclandirma konulu 5 adet genel, 13 adet illerden génderilen ilan yayinlanmistir.

Tibbi ve Aromatik bitkiler ile ve sus bitkileri konulu 6 adet genel, 7 adet illerden gdnderilen ilan
yayinlanmistir.

Trampa konulu 486 adet ilan yayinlanmistir.
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6. Teftis, Denetim, inceleme Ve Sorusturma ile Gérevlendirilen Cevre Ve Sehircilik
Uzmanlarinca Yapilan Denetim Ve Degerleme Faaliyetleri

Devletin sahip oldugu mallarin en iyi sekilde yonetilmesi, kamu mallari ile kamu idarelerine ait
tasinmazlara iliskin yonetim esaslarinin belirlenebilmesi ve Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin
hukim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin gelistiriimesi ve degerlendiriimesine yén verilmesi bu
mallarin etkin bir denetlenme slrecinden gecirilmesi suretiyle gerceklestirilebilmektedir.

Genel Mudurlak bu goérev ve yetkisini Bakan adina teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile
gorevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari araciliglyla yerine getirmektedir.

Genel Mudurlugumuz gorev alani cercevesinde Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin
hikum ve tasarrufu altindaki taginmazlarin etkin sekilde yonetilmesi, tum islemlerde Hazine hak ve
menfaatlerininkorunmasi, tasinmazlarin ekonomiye kazandirilarak daha etkinve verimlikullaniminailisin
g0rus ve oneriler olusturulmasi, uygulamada gorulen hatalarin tekrarlanmamasi, teftisin yonlendirici ve
egitici fonksiyonunun gerceklestiriimesi, 657 ve 4483 sayili Kanunlar kapsaminda gerekli sorusturma ve
incelemelerin yapilmasi amaciyla; teftis, denetim, inceleme ve sorusturma gorev ve yetkisi verilen Cevre
ve Sehircilik Uzmanlarinca “inceleme”, “On inceleme”, “Cevapli Rapor” ve “Denetim Raporlari”
duzenlenmektedir.

Tablo 38: Teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlarinca
Diizenlenen Raporlarin Yillara Gore Dagilimi

Teftis, Denetim, inceleme Ve Sorusturma ile Gérevlendirilen

Cevre Ve Sehircilik Uzmanlari Raporlari

Yili inceleme inc(:lr:ame Cevapli Denetim Degerleme Toplam
Raporlari - Raporlar Raporlar Raporlari
2014 160 3 4 4 81 252
2015 105 6 83 208
2016 108 5 - - 60 173
2017 113 8 - - 56 177
2018 146 4 11 13 56 230

Denetim faaliyetleri disinda, mevcut isleyiste aksayan yonlerin belirlenmesi ve bunlaraiiliskin ¢6ziim
Onerileri olusturulmasi amaciyla gorus ve 6neri sunulmasi ¢calismalari yapilmaktadir.

Genel Mudurliglimiz gorev alanina giren konulara iliskin Sayistay Denetcileri tarafindan
diizenlenen“Denetim Raporlari”ile ic Denetciler tarafindan diizenlenen Denetim ve inceleme Raporlarinda
yer alan hususlarin izlenmesi ve aksakliklarin mevzuat ¢ercevesinde giderilmesi yoniindeki calismalar da
yuruttlmektedir.




6.1. Tasinmaz Degerleme Faaliyetleri

6.1.1. Degerleme Faaliyetleri:

Genel Muduarlugumuz Birim Yoénergesinde belirtilen gorevler kapsaminda teftis, denetim,
inceleme ve sorusturma ile gorevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari tarafindan 2018 yilinda 56

adet Degerleme Raporu duzenlenmistir. 2014-2018 donemine iliskin detay bilgiler asagidaki tabloda
belirtilmektedir.

Tablo 39: Teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlarinca
Diizenlenen Degerleme Raporlarinin Yillara Gére Dagilimi

Raporun Konusu RA:Z:: Rapor Adedi Rapor Adedi Rapor Adedi Rapor Adedi
Satisg 13 37 31 14 12
6292 Sayili Kanun
Kapsamu:daki Satis . 4 12 3
Trampa 8 16 2 6 5
Kira 4 4 4 = 2
irtifak Hakki/Kullanma izni 53 17 7 5 8
Ecrimisil - 2 - - -
Vergi Borcuna Mahsuben
: Satin Alma 2 6 ! i !
Diger 1 - 11 19 25
Toplam Rapor Adedi 81 83 60 56 56
Toplam Tasinmaz Adedi 365 2.509 1.323 22.814 3.884
Toplam Yizélgimi (m?) 6.660.831 65.716.205,51 36.971.653,98 101.582.486,64 53.268.113,01

2018 yih icerisinde toplam 53.268.113,01 m2 yuzdlcime sahip 3.884 adet Hazinenin ozel
mulkiyetindeki tasinmaz ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki alan icin degerleme islemi
gerceklestirilmistir.

Avrupa insan Haklart Mahkemesi'ne yapilan basvurularailiskin, Adalet Bakanligi'nin (insan Haklari
Tazminat Komisyonu Baskanligi) degerlendirmelerine esas olmak Uzere, basvurulara konu tasinmazlarin
rayic degerlerinin uluslararasi degerleme standartlarina gére belirlenmesi islemleri teftis, denetim,
inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari tarafindan yurutulmektedir.
Bu kapsamda degerleme raporlari duzenlenmesi icin, 2018 yili icerisinde 15 gorevlendirme yapilmistir.

6.1.2. Kiymet Takdir Kontrol Faaliyetleri:

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, trampasi, arsa veya kat karsiligl insaat
yaptirilmasi, kiraya verilmesi, 6n izin verilmesi ve Uzerlerinde irtifak hakki kurulmasi ile Devletin hukim
ve tasarrufu altindaki yerlerin kiraya verilmesi, 6n izin ve kullanma izni verilmesi islemlerine esas olacak
bedellerin, uluslararasi degerleme standartlari dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi personeli
tarafindan tespitine iliskin degerleme kriterleri ile bu Bakanlik tarafindan belirlenen diger tasinmazlarin
ayni personel tarafindan yapilacak degerleme islemleri konusundaki kriterleri olusturmak, degerlemeye
iliskin standardizasyonu saglamak, yapilacak bedel tespiti ve takdirlerine iliskin standart, ilke, ydntem
ve teknikleri gelistirmek ve tasinmaz degerlemelerinde izlenecek usul ve esaslari belirlemek amaciyla
2014/1 Sira Numaral Milli Emlak Genelgesi yururlige konulmustur.

97




Bu kapsamda, Cevre ve Sehircilik il Mudurlikleri veya Milli Emlak Madurlikleri/Milli Emlak
Seflikleri tarafindan yapilan, Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, trampasi, arsa veya kat
karsiligl insaat yaptirilmasi islemlerinde; 2015 yil Temmuz ayindan itibaren m2 birim bedeli 1.000 TL
ve Uzeri ya da muhdesat hari¢ toplam tahmin edilen bedeli 1.000.000 TL ve Uzeri olan bedel tespit ve
takdirlerinin, 2016 yili Agustos ayindan itibaren de ytizélcimu 250 m2 ve tzeri olan, m2 birim bedeli 2.000
TL ve Uzeri ya da muhdesat hari¢ toplam tahmin edilen bedeli 2.000.000 TL ve Uzeri olan bedel tespit
ve takdirlerinin anilan Genelgeye uygunlugunun degerlendirilmesi ve 6zellikle gerekli verilerin temini
ile bu verilerin dogru bir sekilde degerlendirilip makul bir sonuca ulasihp ulasiimadigl hususlari teftis,
denetim, inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlarindan olusturulan ekip
tarafindan yarutulmektedir.

Bu kapsamda ayrica 4706 sayili Kanun'un 4. maddesinin (c) bendi kapsaminda satis islemine
konu tasinmazlardan toplam bedeli 500.000 TL ve Uzeri olan tasinmazlara iliskin kiymet takdirlerinin
kontrol islemlerine de 27.07.2017 tarihinden itibaren baslaniimis olup 2015-2018 ddénemine iliskin
detay bilgiler asagidaki tabloda belirtilmektedir.

Tablo 40: 2014/1 Sira Numarali Milli Emlak Genelgesi Kapsaminda Yapilan Kiymet Takdir Kontrolleri

. - Uygun Uygun
Islem Tura e . Toplam
Gorilen Gorulmeyen

Satis, Trampa, Arsa veya Kat Karsiligi insaat
2015 . . 493 1.794 2.287
Yaptirilmasi Islemleri
5016 Satig, Trampa, Arsa veyzf\ Kat Katj§l|lgl Insaat 924 5 053 5 977
Yaptirilmasi Islemleri
Sat gi
atis, Trampa, Arsa vey:fl Kat Kar§|llg| Ingaat 391 1.029 1.420
Yaptirilmasi Islemleri
2017
47 I K ‘un 4/c M i K ki
06 sayili Kanun’un (c add'e5| apsamindaki 109 103 212
Satis Islemleri
S -
atis, Trampa, Arsa vey:fl Kat Kar§|llg| Ingaat 478 775 1253
Yaptirilmasi Islemleri
2018
4706 sayili Kanun’un 4/c Maddesi Kapsamindaki
: . 79 48 127
Satis Islemleri

Boylece, Cevre ve Sehircilik il Maddrlikleri veya Milli Emlak Madurlikleri/Milli Emlak Seflikleri
tarafindan yapilan bedel tespit ve takdirlerinin anilan Genelgeye uygun olarak gerceklestirilerek, daha
etkin ve saglkli bir sekilde degerleme islemi yapilmasi ve uygulamada yasanabilecek olan muhtemel
farkliliklarin giderilerek, tam bir standardizasyon saglanmasi hedeflenmektedir.

6.1.3. Ekonomiye Kazandirilabilecek Tasinmazlari Belirleme Faaliyetleri:

2018 yilinda ekonomiye kazandirilabilecek Hazine tasinmazlarinin belirlenmesi amaciyla 41 ilde
(Adana, Afyonkarahisar, Aksaray, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Batman, Burdur, Bursa, Canakkale,
Corum, Denizli, Diyarbakir, Elazig, Erzincan, Erzurum, Eskisehir, Gaziantep, Isparta, istanbul, izmir,
Kahramanmaras, Karaman, Kayseri, Kirklareli, Kocaeli, Konya, Kiutahya, Malatya, Manisa, Mardin,
Mersin, Mugla, Nevsehir, Nigde, Sakarya, Samsun, Sinop, Sivas, Tekirdag) teftis, denetim, inceleme ve
sorusturma ile gorevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzman ve Uzman Yardimcilar tarafindan calisma
yapilmistir.
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Bu calismalar sonucunda;

« Satis amach degerlendirilebilecek toplam yuzél¢imu 87.734.256,85 m2 olan 10.039 adet

+ Kira amacli degerlendirilebilecek toplam yuzdlcimu 67.901.067,57 m2 olan 1.045 adet

- irtifak hakki/kullanma izni amach degerlendirilebilecek toplam yiizélcimu 41.478.753,32 m2
olan 663 adet

+ Yatinm ve tesvik amacli degerlendirilebilecek toplam ytuzolcimu 27.299.432,49 m2 olan 484
adet

+ Diger gelir getirici faaliyetlerde kullanilabilecek toplam yUzdlcimu 38.591.974,48 m2 olan
316 adet

tasinmaz belirlenmistir.

Yine 2018 yilinda yatirim ve tesvik amacli kullanilabilecek tasinmazlarin belirlenmesi amaciyla 22
ilde (Adiyaman, Bingél, Bitlis, Cankiri, Corum, Kahramanmaras, Karabuk, Kastamonu, Kirsehir, Kirikkale,
Mus, Osmaniye, Siirt, Sanliurfa, Yozgat, Van, Balikesir, Bilecik, Tokat, Hatay, Manisa, Usak) teftis, denetim,
inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzman ve Uzman Yardimcilari tarafindan
calisma yapilmistir. Bu calismalar sonucunda; egitim, sanayi, konut, konut disi kentsel ¢calisma, saglik,
sosyal tesis, turizm, ticaret, enerji vd. faaliyetlerde kullanilabilecek toplam yiGzél¢ctimi 39.613.531,68 m2
olan 903 adet tasinmaz tespit edilmistir.

6.1.4. Kamu Tasinmazlarinin Muhasebelestirilmesi Projesi

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu kamu kaynaklarinin etkili, ekonomik ve
verimli bir sekilde elde edilmesini ve kullanilmasini, hesap verebilirligi ve mali saydamhgi saglamak
amaciyla duzenlenen bir kanun olup, bu kanun hukdmleri dogrultusunda kamunun elindeki tasinmaz
portféyiine iliskin bilgilerin tam ve eksiksiz olarak kamunun bilgisine sunulmasi icin Kamu idarelerine Ait
Tasinmazlarin Kaydina Dair Yénetmelik cikarilmistir. Bu ydnetmelik kapsaminda Kamu idarelerine Ait
Tasinmazlarinin Envanterlerinin Cikarilmasi ve Muhasebelestirilmesi Projesi hazirlanmis olup Hazineye
aittasinmazlarin tamaminin emlak vergi degerleri Gzerinden envanter ve muhasebe kayitlarinin sisteme
girisleri tamamlanmistir. Bu tasinmazlarin proje kapsaminda rayi¢ degerlerinin sisteme girisine iliskin
calismalarimiz yogun bir sekilde devam etmektedir. Bu kapsamda bu giine kadar Hazine taginmazlarinin
% 97’lik kisminin rayi¢ deger Uzerinden sisteme girisleri tamamlanmis olup, geri kalan tasinmazlarin rayig
deger girisleri kamu idarelerine tahsisli tasinmazlarin rayi¢ degerlerinin ilgili idarelerce belirlenmesi ile
birlikte 2019 yili icerisinde tamamlanacaktir.

N -
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4. BolUm
Kurumsal Kabiliyet
ve Kapasitenin
Degerlendirilmesi

Sehirlerimizin dogal afetlere dayanikli ve daha saglikli alanlara dénusturdlmesiicin rezerv yapi/riskli alan ve
toplu konut yapilmak tzere arsa Uretim alani ilan edilen veya klclk sanayi sitesi yapilmak tzere planlanan
Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin kullanimina birakilarak 6nemli bir destek saglanmistir.



A- USTUNLUKLER

+ Hazine tasinmazlarinin ekonomik bir varlik olarak 6neminin artmasi

+ Cevre ve Sehircilik Bakanhg teskilat yapisina dahil olunmasinin sagladigi dinamizm

* Cumhurbaskanligl Yonetim Sistemi ile tasinmaz yonetimi alaninda kurumlar arasinda daha
etkin koordinasyon

+ Ulke capinda yaygin teskilat ag|

* Genel Mudurluk icerisinde ihtisas dairelerinin varlig

+ Geng ve dinamik insan kaynaklari yapisi

+ Bilisim teknolojilerinden Ust seviyede yararlaniimasi

+ Kurumsal tecrtbe ve birikim

* Basin ve tanitim faaliyetlerinden etkin olarak yararlanilmasi

* Merkez ve Yerel Teskilat arasinda guclu koordinasyon

+ Tasinmaz yodnetimi konusunda ulusal ve uluslararasi gelismelerin takip edilmesi ve
uluslararasi organizasyonlara Gye olunmasi

B- ZAYIFLIKLAR

+ Tasinmaz yonetiminin guncel ekonomik kosullarla dogrudan etkilesimi

+ Kamu tasinmaz yénetimi alanindaki muhtemel politika degisiklikleri

+ Kamu tasinmazlarinin yonetimi alaninda yetkili idare sayisinin coklugu

« ilveilce teskilatina istenilen diizeyde yetki devri yapilamamasi

* Genel Mudurligumuz tarafindan yurutulen faaliyetlere iliskin mevzuatin daginikligi ve
karmasikhg

+ Tasinmaz mulkiyetine iliskin ge¢cmisten gelen sorunlarin bulunmasi

+ Personel sayisinin yetersizligi

C- DEGERLENDIRME

Raporun “Ama¢ ve Hedefler” bolimunde de yer aldigi gibi, Genel Madurligimuzce; yillik
programlar, Orta Vadeli Program, Orta Vadeli Mali Plan ve hukimet programlarinda éngdrulen temel
amac, hedef, politika ve 6ncelikler esas alinarak, stratejik amac ve hedeflerimiz dogrultusunda, Hazineye
ait tasinmazlarin etkin, etkili ve ekonomik ydnetilmesi amaciyla kamu kurumlarinin ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve atil tasinmazlarin ekonomiye kazandirilmasina yénelik calismalara 6numuzdeki
dénemlerde de devam edilecektir.

Bu kapsamdamevzuatayonelik sorunlarin giderilmesine, teknolojik donanimin giclendirilmesine,
personelin nicelik ve nitelik olarak gelistiriimesine yonelik somut adimlar atilacaktir.

o -
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5. Bolum
Oneri
ve Tedbirler

Turizm sektorinun desteklenmesi amaciyla, Hazine tasinmazlari Gzerinde yer alan turizm tesislerinin
irtifak hakki surelerinin uzatilmasina iliskin dizenleme kapsaminda yatirimcilarimizin basvurulari hizla
sonuglandiriimistir. Bu sayede, Akdeniz ve Ege Bdlgesi'ndeki tesisler basta olmak Uzere, turizm tesislerinin
O0zkaynak veya yurtici ve yurtdisi finansman suretiyle yenilenmesine imkan saglanmistir.



Genel Mudurlugimiiz calismalari ile ilgili éneri ve tedbirler asagidaki basliklarda
6zetlenebilir.

« Hazine tasinmazlarinin sektorel ihtiyaclara gére belirlenecek alternatif kullanim alanlari
dogrultusunda gercek ve tuzel kisilere arz edilmesine ydnelik faaliyetlere devam edilecektir.
Bu sayede cesitli sektorlerdeki tasinmaz ihtiyacinin karsilanmasinin yani sira tasinmaz
yonetiminden elde edilen gelirler yoluyla butceye saglanan katki da arttirilacaktir.

+  Kentsel donusum faaliyetlerinin desteklenmesi ve sehirlerimizin dogal afetlere dayanikl,
daha saglikli alanlara donusturulmesinde Hazine tasinmaz destegi saglanacaktir.

« Hazine ile vatandaslarimiz arasindaki mulkiyet sorunlarinin ¢6zimune yoénelik uygulamalara
hiz verilecektir. 2B arazileri ile Hazineye ait tarim arazileri basta olmak Uzere Taskdmuru
Havzas! icerisinde yer alan tasinmazlarin hak sahiplerine, imar uygulamalari ve benzeri
nedenlerle Hazine ile hisseli hale gelen tasinmazlarin hissedarlarina ve tapu fazlaliklarinin
maliklerine satisinadevam edilecektir. Ayrica, yapi kayitbelgesine konu Hazinetasinmazlarinin
hak sahiplerine satisina baslanilacaktir.

+ Ulkemizde yetistirilme potansiyeli bulunan trinlerin ithalatinin azaltilarak yerli Gretiminin
desteklenmesi amaciyla; hayvancilik faaliyetleri ile basta ceviz, badem ve antepfistig olmak
Uzere agaclandirma faaliyetlerini, ila¢ ve kozmetik sektérinde yaygin olarak kullanilan tibbi,
aromatik ve sus bitkilerinin yetistirilmesini tesvik etmek Uzere Hazine tasinmazlarindan
portfoy olusturularak, tasinmazlar periyodik araliklarla ilana ¢ikarilacaktir.

+  Ozel sektdr dénculiiginde tretime dayal surdirdlebilir biyimenin desteklenmesi amaciyla
yururluge konulan tesvik tedbirleri kapsaminda Hazine tasinmazlari bolgesel kosullar goz
énunde bulundurularak belirlenecek sektdrler bazinda yatirimcilara arz edilecektir.

+ Ekonomiye kazandiriimak Utzere ¢alismalari tamamlanan Hazine tasinmazlarinin ihalelerine
vatandaslarimizin daha kolay erisiminin saglanmasi amaciyla gelistirmis oldugumuz web
sitemiz guclendirilerek, dahafazla Hazine tasinmazinin web sitesi Uzerinden vatandaslarimiza
sunulmasina iliskin calismalara devam edilecektir.

* Hizmetsunumunun etkinligininartiriimasiamaciyla, il veilce teskilatlarimizininsan kaynaklari,
teknik donanim ve diger imkanlar agisindan gug¢lendirilmesi hedeflenmektedir.

+ Hazine tasinmazlarinin yonetimi ve hizmet sunumunun paydas odakli bir yaklasimla ele
alinmasi, tasinmaz arzinin etkin ve hizli bir sekilde saglanmasi, vatandaslarimiza sunulan
hizmet kalitesinin arttirilmasi, is ve islemlerde burokrasinin azaltiimasi hedeflenmektedir.
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Ekler

Vatandaslarimiza kullanicisi veya hissedari oldugu tasinmazlarda tam tasarruf etme hakkini vermek icin
Hazine ile olan mulkiyet sorunlarinin ¢6zimune yonelik uygulamalara devam edilmistir. Bu kapsamda,
2B arazileri ile Hazineye ait tarim arazileri basta olmak Uzere Taskomurl Havzasi icerisinde yer alan
tasinmazlarin hak sahiplerine ve tapu fazlaliklarinin maliklerine satisinda tebligat ve bilgilendirme
faaliyetlerine hiz verilmistir.



Tablo 41: 2/B Taginmaz, Kullanici Ve Bagvuru Sayilarinin Dagilimi (2018 Yih iginde)

BASVURU BILGILERI SATIS BILGILERI
Satinalma Satinalma
Toplam Satinalma T EE———— Satilan
Kullanici Basvurusu LR Basvurusu Yap|Iar.1 . Tasinmaz Sa"tll.e.m "Tas.!nmzznz
ST G Tasinmaz Sayisi ) :I'o.;.)latn Hak S.a.hlbl Adedi Yiiz6lglimii (m?)
(Adet) Yiizoélglimii (m?) (Kisi)

Adana 652 994 457 2.127.101 852 433 1.665.930
Adiyaman 84 206 178 700.853 127 79 406.458
Afyonkarahisar 39 350 205 889.815 272 232 989.721
Amasya 218 268 132 745.827 243 158 469.846
Ankara 432 768 185 3.270.640 648 341 1.483.143
Antalya 3.109 5.405 2.199 5.228.883 7.798 3.298 7.682.633
Artvin 142 225 197 307.766 44 23 44.352
Aydin 437 367 297 2.637.444 454 414 1.805.355
Balikesir 237 1.101 465 1.421.008 1.292 718 3.679.237
Bartin 450 704 381 886.298 75 30 72.277
Bilecik 422 486 362 1.808.041 632 561 1.978.032
Bingol 194 193 91 137.927 47 17 19.663
Bitlis 0 1 1 2.027.183 2 0 14.005
Bolu 255 417 249 1.010.445 434 316 953.673
Burdur 306 480 303 886.960 479 317 722.982
Bursa 500 1.160 533 1.780.451 915 418 1.231.561
Canakkale 431 453 216 2.056.041 394 328 1.484.325
Cankin 0 8 5 19.291 5 5 18.786
Corum 283 302 227 2.212.808 298 215 777.192
Denizli 248 169 112 618.723 179 130 365.700
Diizce 103 406 115 300.416 1.944 1.487 4.183.918
Edirne 6 80 24 47.321 66 31 156.515
Elazig 57 59 51 290.404 4 4 47.878
Erzurum 14 11 11 37.090 2 1 1.980
Eskisehir 514 857 633 4.686.743 684 534 2.896.431
Gaziantep 143 90 56 214.776 107 87 78.461
Giresun 2.700 3.183 2.156 6.320.483 4.738 3.845 7.281.176
Giimighane 625 650 114 159.932 629 170 224.246
Hatay 516 663 352 564.883 272 147 418.223
Isparta 43 247 100 779.604 258 105 315.091
istanbul 2.039 4.322 1.098 1.905.770 6.015 2.322 2.192.780
izmir 1.526 3.781 2.496 11.785.182 1.400 808 3.345.672
Kahramanmarag 1.321 1.957 805 3.686.462 1.917 1.212 4.338.479
Karabiik 542 1.145 709 1.526.917 428 254 982.819
Karaman 210 261 207 1.441.626 1.039 961 1.900.458
Kastamonu 3.356 3.645 2.765 8.945.736 2.506 2.060 6.093.416
Kayseri 1 47 21 119.252 45 26 92.845
Kirikkale 109 77 40 382.014 90 62 578.116
Kirklareli 1.018 1.589 1.237 9.294.884 612 413 2.575.904
Kirgehir 0 67 43 351.557 0 0 0
Kilis 0 0 0 0 0 0 0
Kocaeli 608 1.790 233 1.321.619 3.191 988 3.481.155
Konya 118 187 158 338.726 167 149 254.863
Kutahya 329 422 279 1.327.709 526 328 904.890
Malatya 1.446 1.682 1.116 10.319.494 872 666 6.107.357
Manisa 1.239 1.113 900 7.404.088 985 824 5.030.817
Mersin 3.588 4.070 2.104 11.271.013 4.120 2.397 9.451.103
Mugla 1.056 1.536 681 2.649.173 1.742 1.065 2.465.517
Nevsehir 0 0 0 0 0 0 0
Nigde 1 10 7 26.671 8 2 50.090
Ordu 2.872 5.891 3.881 10.143.341 382 293 729.383
Osmaniye 750 1.152 728 4.255.699 1.433 873 4.130.136
Rize 222 148 73 147.742 101 67 98.466
Sakarya 1.823 1.886 1.224 4.521.843 2.447 1.668 7.256.010
Samsun 7.991 9.261 6.128 20.266.779 5.788 3.562 12.827.073
Sinop 806 972 267 1.308.683 781 253 1.129.799
Sivas 78 77 54 226.726 75 47 101.237
Tekirdag 5 57 35 191.144 55 42 166.317
Tokat 229 418 174 1.097.746 986 554 1.374.896
Trabzon 1.519 2.307 1.470 2.736.748 2.316 1.625 1.535.612
Usak 203 359 237 1.266.060 285 178 1.107.463
Yalova 460 689 238 1.061.513 728 364 1.350.870
Yozgat 273 660 377 2.632.087 713 573 2.710.969
Zonguldak 3.441 3.682 2.543 3.676.015 2.776 1.802 1.734.212

OPLA 9 b 4 0 68.4 40.88 6
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2018 Yili Biitce Odenekleri Durumu (TL)
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iC KONTROL GUVENCE BEYANI

Ust yonetici olarak yetkim dahilinde;

Bu raporda yer alan bilgilerin guvenilir, tam ve dogru oldugunu beyan ederim.

Bu raporda aciklanan faaliyetler icin butce ile tahsis edilmis kaynaklarin, planlanmis
amaclar dogrultusunda ve iyi mali yonetim ilkelerine uygun olarak kullanildigini ve i¢ kontrol

sisteminin islemlerin yasallik ve duzenliligine iliskin yeterli givenceyi sagladigini bildiririm.

Bu guvence, Ust yonetici olarak sahip oldugum bilgi ve degerlendirmeler, ic kontroller, i¢
denetci raporlari ile Sayistay raporlari gibi bilgim dahilindeki hususlara dayanmaktadir.

Burada raporlanmayan, idarenin menfaatlerine zarar veren herhangi bir husus hakkinda

bilgim olmadigini beyan ederim.

veeed ..../2019
Ankara

Tufan BUYUKUZUN
Milli Emlak Genel Midiiri
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Mustafa Kemal Mahallesi

Eskisehir Devlet Yolu

(Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278
Cankaya / Ankara

belirlemek, gercek ve
tiizel kigilerin talepleri ve

kamu idarelerinin taginmaz
ihtiyacini kargilamak ve

bunun yani sira taginmaz
yonetiminden elde edilen
gelirler yoluyla biitgeye

saglanan katkiy arttirma
Genel Midiirligiimiiziin
oncelikli hedefleri arasin





