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SUNUS

Ulkelerin ekonomik bagimsizliklarini kazanabilmeleri ve bunu devam
ettirebilmeleri Glke kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini gerektirir.
Surdurdlebilir buylmeyi yakalayabilmek icin yatirimlara agirlik verilmesi
sarttir.

Bunun icin de yatirimcilara gerek hukuki gerekse kurumsal agidan
altyapisi hazir elverisli bir ortamin yaratiimasi Hukumetlerin &ncelikli
gorevleri arasinda olmahdir.

Ulkemizde toplam yatirim harcamalarinin %80'inin ¢zel yatirimlardan
olustugu dikkate alindiginda, yatirirm ortaminin iyilestirilmesi, yatirimi
tesvik edici hukuki duzenlemelere gidilmesi ve yatirimcinin 6zendirilmesi
ve desteklenmesi konusunda Hikimetimiz son yillarda énemli mesafe kat
etmistir. iste bu yatirm ortaminin iyilestiriimesinde tlkemizin ekonomik
kalkinma amaciyla kullanilabilecegi kaynaklardan birisini de Hazine
tasinmazlar olusturmaktadir. Hazine tasinmazlarinin ekonomiye kisa, orta
ve uzun dénemli olarak kazandirilmasi gerekir. Hazine tasinmazlari Gzerine
tesis edilecek sinirli ayni haklar bu amaci gergeklestirmede bir idari yontem
olmakla birlikte ayni zamanda kamu tasinmazlarinin idaresi konusunda da
acik ve seffaf olan yeni bir uygulamayi da beraberinde getirmistir.

Bu kapsamda Hazine tasinmazlari Uzerinde enerji, turizm, egitim,
saglik, sosyal, tarim ve hayvancilik gibi sektorlerde cesitli amaglarla irtifak
hakki tesis edilmekte veya kullanma izni verilmektedir. Atil vaziyette bulunan
Hazine tasinmazlarinin ekonomiye kazandirilabilmesi amaciyla bu tur
yatirimlarin her gecen gun arttiriimasi ve gunin ihtiyaclarina cevap verecek
sekilde gelistiriimesi gerektigi asikardir.

Bu el rehberinde, gercek ve tuzel kisiler lehine Hazine tasinmazlari
Gzerinde irtifak hakki tesis edilmesine veya kullanma izni verilmesine iliskin
yapilacak is ve islemlerde nasil bir yol izlenecegine iliskin aciklamalara yer
verilmistir. Bu durum yukarida bahsedilen sektérlerde yatirim yapacak
girisimcilere yol gosterici ve tesvik edici olacaktir.

Ulkemizde yatirim yapacak olan girisimcilere bu firsatlarin kamuoyuna
aciklanmasinda 6nemli katkilarin saglanacagina inancimla, bu diizenlemenin
tim girisimcilere faydali olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
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idareye Nasil
Basvuru Yapilhir?

Yatirimyapilacak tasinmaz talep sahibitarafindan
belirlenerek, tasinmazin bulundugu yerdeki Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagine (Emlak
Muaddarlakleri, Millt Emlak Mudarltkleri, Milll Emlak
Seflikleri) sadece talep amacini iceren bir dilekce ile
basvurulur. (Bu asamada plan ve proje yaptirilmasina
gerek yoktur.)

Talepler Nasil
Degerlendirilir?

Talep konusu tasinmazin fiili ve hukuki
durumuna iliskin bilgi ve belgeler Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Mudurlagi (Emlak Madarlikleri,
Milll Emlak Muddurlukleri, Milli  Emlak Seflikleri)
tarafindan hazirlanarak Bakanliga iletilir. irtifak
hakki tesisi/ kullanma izni verilmesi yénunden
degerlendirilmesinde sakinca bulunmayan
tasinmazlar icin gerekli izinler alinarak ihale sureci
baslatilir.

Hangi Amaglar icin
Irtifak Halgkl Tesis Edilir?
Kullanma Izni Verilir?

-Tarim/Hayvancilik / Su Urlnleri Yetistiriciligi
Yatinmlari,

-Egitim (Ozel Okul, Universite, Ogrenci Yurdu vb.)
Yatirnimlari,

-Saglik (Ozel Hastaneler, Rehabilitasyon Merkezi
vb.) ve Spor Yatirimlari

-Sanayi ve Enerji Yatirimlari,

-Sosyal ve Kalturel Amach Yatirimlar

-Turizm Yatirimlari,

-Diger yatirimlar.
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ihale
Nasil Yapilir?

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 17 nci
maddesine gore ilan edilmek suretiyle ayni Kanunun
51 (g) bendine gore pazarlik usull ile irtifak hakki/
kullanma izni ihalesi yapilir (istisnalar haric). Yapilan
ihalede en yUksek bedeli teklif eden yatirimciya ihale
edilir.

ihale Usuliinde
Istisnai Durumlar Var midir?

-Yurti¢i  6zgln gelistirme ve ileri teknoloji
gerektiren savunma, havaclik ve wuzay sanayii
alanlarinda faaliyet gosteren ve Savunma Sanayii
Mustesarliginca bildirilen yatinnmailara,

-Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumunca ilgili
mevzuati geregince verilen lisansa istinaden bu
Kurumca uygun goérdlen tasinmazlarin Gzerinde
yatirim yapacak yatirimcilara,

-Hazine tasinmazlari Gzerinde en az yuz milyon
ABD Dolar karsiligr TL tutarinda yatirrm yapmayi,
yatirnmin faaliyete gecmesinden itibaren en az yulz
kisiye 5 yil sUreyle istihdam saglamayi taahhit eden
ve taahhUt edilen yatirrmin en az yutzde yirmisini
karsilayacak miktarda 0z kaynaga sahip olan
yatirimcilara,

-Kamu yararina c¢alisan derneklere ve vergi
muafiyeti taninan vakiflara, vakiflarca kurulan
yuksekdgretim kurumlarina, kanunla kurulmus kurum
ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarina, kendi kurulus kanunlarinda, tuzik ve
senetlerinde yer alan asli faaliyetlerinde belirtilen
amaclarda kullanilmak tzere,

-2886 sayill Kanunun 17 nci maddesine gore ilan
yapilmaksizin dogrudan kullanma izni  verilir veya

irtifak hakki tesis edilir.
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ihale Bedeli
Nasil Belirlenir?

istisnai durumlarin disinda irtifak hakki/kullanma
izni bedeli, Hazine tasinmazinin konumu ve 6zellikleri
g6z 6nunde bulundurulmak suretiyle belirlenen rayig
bedelin ylzde ikisidir.

Bedel Tespitinde istisnai Durumlar:

-Yurti¢i  6zgln gelistirme ve ileri teknoloji
gerektiren savunma, havacilik ve wuzay sanayii
alanlarinda faaliyet gOsteren ve Savunma Sanayii
Mustesarliginca bildirilen yatinmcilar lehine tesis
edilecekirtifak haklariile verilecek kullanmaizinlerinde
ilk yil bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas asgari
metrekare birim degerinin binde biridir.

-Tarim ve hayvancilik ile sanayi amacl tesis
edilecekirtifak haklarindaveyakullanma izinlerinde
tasinmazin rayic bedelinin ytzde biridir.

-Kamu vyararina calisan dernekler ile vergi
muafiyeti taninan vakiflara tamamen gelir elde
etmek amach tesisler hari¢ olmak tzere tlzUklerinde
veya senetlerinde yer alan asli kurulus amaclarinda
kullanilmak Gzere ihtiya¢c duyduklar tasinmazlar
Uzerinde tesis edilecek irtifak haklarinda veya
kullanma izinlerinde rayi¢ bedelinin yUzde biri, egitim
tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilecek irtifak
haklarinda veya kullanma izinlerinde rayi¢ bedelinin
binde besidir.

-Vakiflarca kurulan ytksekoégretim kurumlarinin
kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus
gayelerine uygun olarak kullanilmak Uzere bina
ve tesis yapillmak amaciyla tesis edilecek irtifak
haklarinda veya kullanma izinlerinde tasinmazin rayig
bedelinin binde besidir.
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ikincive muteakip yillar bedelleri, cariyil bedelinin
Tlketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara
gore yuzde degisim) oraninda, tarimsal amacl
sozlesmelerde ise kanuni faiz oraninda arttirilmasi
suretiyle hesaplanir.

ihale Sonras!
Surecg Nasil Isler?

ihaleyi alan yatinmcya gerekmesi halinde
yapacagl yatirrma iliskin projelerin yaptiriimasi, imar
planidegisiklikleriveilgilikurumlardan gerekliizinlerin
alinmasi amaciyla 1 (bir) yil streyle bedeli karsihginda
on izin verilir. Gerekli hallerde bu stire toplami 4 (dort)
yill gegmemek Gzere uzatilabilir.

On izin suresi sonunda yukumluliiklerin yerine
getirilmesi halinde tapuya tescil edilmek suretiyle
irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni s6zlesmesi
duzenlenir.

irtifak Hakki /
Kullanma Izni
Siiresi Ne Kadardir?

Ozelkanunlarda belirtilen stireler hari¢ Hazinenin
0zel milkiyetindeki tasinmazlari Gzerinde 30 yila
kadar irtifak hakki tesis edilmekte, devletin hukim
ve tasarrufu altindaki tasinmazlar tGzerinde ise 30 yila
kadar kullanma izni verilmektedir.
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irtifak Hakki Sahibine
Taninan Haklar
Nelerdir?

En az 30 (otuz) yil sure ile tesis edilen bagimsiz ve
strekli nitelikteki irtifak haklari;

-Baskalarina devredilebilir,
-Uzerinde ipotek tesis edilebilir,
-Mirascilara gecebilir.

Ayrica; irtifak hakkina konu tasinmaz  Uzerindeki
yatirnmin tamamlanmasi halinde, tasinmazin hak
lehtarina dogrudan satisi mimkuandur.

Bedellere iliskin
Indirimler
Nelerdir?

On izin bedeli, tasinmazin fiili olarak
kullanilmamasi kaydiyla ihale bedelinin; birinci ve
ikinci yillar icin yUzde yirmisi, GglncU yil icin ytzde
otuzu, dordUncu yil icin ylzde kirki olarak belirlenir.

irtifak hakki tesisi/kullanma izni verilmesinde ilk
yil bedeli ihale bedeline, ikinci ve t¢Uncu yil bedelleri
ise sb6zlesmeleri geregince tespit edilecek bedellere
yuzde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.
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Yatirimcilardan
Hasilat Payi Alinir mi?

irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen
Hazine tasinmazi Uzerinde yapilacak tesisin bizzat hak
lehtarinca isletilmesi halinde, irtifak hakki/kullanma
izni bedeli haricinde, bu tesisin isletilmesinden elde
edilen toplam yillik hasilatin ytzde biri oraninda pay
alinir.

Tarim ve hayvancilik ile sanayi ve tersane yatirimi
yapilmak amaciyla tesis edilen irtifak haklari ve
verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak
uygulanir. Kamu yararina calisan dernekler ve vergi
muafiyeti taninan vakiflarca saghk, egitim ve spor
tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilen irtifak haklari
ve verilen kullanma izinlerinde hasilat payr alinmaz.

irtifak Hakki Veya
Kullanma izni Siiresinin
Sona Ermesi Halinde
Yapilacak islem Nedir?

irtifak hakki veya kullanma izni sézlesmesinin
sona ermesi veya feshedilmesi halinde, 6zel hukimler
sakh kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi Uzerindeki
tim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat
veya bedel ddenmeksizin Hazineye intikal eder ve
bundan dolayi adina kullanma izni verilen ya da lehine
irtifak hakki kurulan tarafindan veya Uclncu kisilerce
her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.
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