RN

~ e | YOO

TURKIYE CUMHURIYETI NiN YOZGNCD VILI

{4
Milli
Emlak

Genel
Miduirlugi

Faaliyel
Kaporu

ADRES - Mustafa Kemal Mahallesi 2082. Cadde No:52 Cankaya / Ankara WEB - www.milliemlak.gov.tr / ANKARA - 2024



N

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLiM DEGIiSIKLiIGi BAKANLIGI



T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE
iKLiM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI

Milli Emlak
Genel Muduarlagua

2023 Yili Faaliyet Raporu

www.milliemlak.gov.tr



"Vatanini en cok seven
gorevini en 1yi yapandir."

,{jﬂf@f






"Amacimiz devletin elindeki
emlakin tamamen
devlet, millet ve ulke icin
kullanilmasini saglamaktir.”
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Milletimizin emaneti olan
Hazine tasinmazlarini ilkemiz
ve milletimiz icin kullanmaya

devam ediyoruz. Deprem
bolgesindeki yeni yerlesim

alanlarinin belirlenmesinde

de saglam zemin yapisina

sahip Hazine tasinmazlarini

kullaniyoruz.

BAKANIN MESA]JI

Kahramanmaras ve cevre illerde 06/02/2023
tarihinde meydana gelen deprem sonrasinda
vatandaslarimizi en kisa slUrede yeni evlerine
kavusturmak amaciyla calismalarimiza hizla devam
ediyoruz. YUruttugimuz bu ¢alismalar kapsaminda
yeni yerlesim alanlarinin belirlenmesinde saglam
zemin yapisina sahip Hazine tasinmazlarini
kullaniyoruz.

Vatandaslarimizin ~ mulkiyet  sorunlarinin
¢6zimune yodnelik olarak ydruttagimuz 2/B
ve tarim arazileri satisinda yaptigimiz kanun
degisikligi ile 2022 yili sonuna kadar basvuru ve
6deme surelerindeki uzatma sonucundayaptigimiz
satislar ile binlerce vatandasimizin daha tapularina
kavusmalarina imkan sagladik.

Yine 2022 yilinda baslatmis oldugumuz
ilk Evim Arsa projesi kapsaminda dar gelirli
vatandaslarimizi ev sahibi yapmak ve planli,
altyapisi tamamlanmis sosyal donati alanlarina
sahip yasam alanlari olusturmak amaciyla 81
ilimizde Hazine arazilerinin Toplu Konut Idaresi
Baskanligina devirlerini saglayarak projelerin
finansmanini destekledik.

Hazine tasinmazlarini  tarimsal  amagli
kullanan Ureticilerimize ecrimisil bedelinin yarisi
Uzerinden kiralanmasina iliskin olarak basvuru
suresini kaldirdigimiz ve kapsami 31/12/2019
tarihinden dnce Ug yil sireyle Hazine taginmazlarini
kullanan ciftcilerimize kiralama imkani saglayacak
sekilde genigslettigimiz proje kapsaminda 80
bin c¢iftcimizle kira sozlesmesi imzalayarak
Ureticilerimizin  tarimsal kredi desteklerinden
yararlanmasini sagladik

Sehirlerimizin ve Ulkemizin iklim dostu
yesil  doénUsimU  kapsaminda da Hazine
tasinmazlarimizi  etkin bir enstriman olarak
kullanmaya devam ettik. Bu noktada kamu
idarelerimizin ve yerel yénetimlerimizin iklim dostu
yesil dénusim calismalarina katkilar sunarak,

yerel yonetimlerimizle cevre kirliligini énlemek ve
yesil alan miktarini artirmak adina etkin bir isbirligi
sagladik.

iklim degisikligi ile micadele kapsaminda
cevre dostu enerji Uretimini desteklemek amaciyla
hayata gecirdigimiz Hazine tasinmazlari Uzerinde
glnes enerjisi ve ruzgar enerjisi basta olmak tzere
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali lisanssiz
elektrik dretimi yapilmasi icin 29 yila kadar irtifak
hakki tesis edilmesine yonelik proje kapsaminda
tarimsal amagli kullanilmayan Hazine arazilerimizi
bu amacla yatirrmcilarimiza arz ettik.

Ozel sektér yatinmlarini  desteklemek
amaciyla Hazine tasinmazlarimizi bolgesel
kosullari gbz 6nunde bulundurarak tesvik belgeli
yatirimcilarimizin hizmetine sunduk. Yer ihtiyacinin
karsilanmasi ve yatirim maliyetlerinin dustrtlmesi
noktasinda yatirrmcilarimiza buyUk bir destek
vermis olduk.

Yurattugumuz projeler kapsaminda Hazine
tasinmazlarimizla istihdama ve ekonomiye katki
saglamaya devam ettik. Hazine tasinmazlarinin
etkin yonetimi sayesinde bultcemize saglanan
gelirde bir 6nceki yila gore yaklasik %40 oraninda
artis sagladik.

Onumuzdeki dénemde de Hazine
tasinmazlarimizi 6ncelikle kentsel déndsum
faaliyetlerinin desteklenmesi ve depreme dayanikl
kahcr konutlarin insaasi amaciyla milletimizin
hizmetine sunarak, depreme dayanikh saglkh
sehirlerin  kurulmasina katki sunmaya devam
edecegiz.

Milli Emlak Genel Mudurlugimuzian 2023
yllinda hayata gecirdigi proje ve faaliyetleri
iceren bultenimizi Bakanlk calismalarimizin
milletimize takdimi agisindan son derece kiymetli
buluyor; emegi gecen tum mesai arkadaslarimi
calismalarindan dolayi tebrik ediyorum.

Mehmet OZHASEKI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
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2023 yilinda asrin felaketi olarak
adlandirilan depreme yonelik
calismalara oncelik verilmistir.
Bunun yanisira miulkiyet sorunlari
¢oziilmeye devam edilmis, dar
gelirli vatandaslarimizin konut
ihtiyacinin karsilanmasi, tarimsal
uretimin ve yesil alanlarin
artirilmasi, yenilenebilir enerji
yatirimlari ile egitim ve sosyal
sorumluluk projelerinin Hazine
tasinmazlari desteklenmesine devam
edilmektedir.

GENEL MUDUR SUNUSU

Deprem  sonrasi  yapilacak  kalc
konutlarin saglam zeminlere insa edilmesi
amaciyla ilan edilen gecici ve kalc iskan
alanlarinda mulkiyeti Hazineye ait 246,1
milyon m2 tasinmaz belirlenmistir.

Bunun yanisira vatandaslarimizin
mulkiyet  sorunlarini  ¢b6zmek amaciyla
yuratmds oldugumuz 2B arazileri ile
Hazineye ait tarim arazilerinin  satisi
kapsaminda yuruttlen ¢alismalar ile binlerce
vatandasimizin daha mulkiyet sorunu ¢6zime
kavusturulmustur.

Hazineye ait tarim arazilerini ecrimisil
bedelinin yarisi  Uzerinden kiralanmasina
iliskin projemizde son olarak yaptigimiz
basvuru siresinin kaldirimasi ve kapsamin
genisletilmesi sonucunda 80 bin c¢iftcimiz ile
s6zlesme imzalanmis ve ciftcilerimizin tarimsal
desteklerden yararlanmasi saglanmistir

Yillardir  surdurilen  sosyal  konut
projelerine  ilave  olarak dar  gelirli
vatandasglarimizi  kaliteli yasam alanlarina
kavusturmak icin baslatilan ilk evim arsa
projesi kapsaminda 81 ilimizde Hazine arazileri
Uzerinde planh, altyapisi tamamlanmis
sosyal donati alanlarina sahip yasam alanlari
olusturulmasi icin yer temini saglanmistir.

iklim degisikligiile micadele kapsaminda,
glnes enerjisi ve ruzgar enerjisi basta olmak
Uzere yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali
lisanssiz elektrik Uretiminin yayginlastirilmasi

amaciyla  baslatmis  oldugumuz  proje
kapsaminda atil durumdaki tarima elverisli
olmayan Hazine tasinmazlari ekonomiye
kazandirilarak bu tasinmazlar Uzerinde
lisanssiz elektrik Uretimi amaciyla irtifak hakki
tesis edilmistir.

Yerli tarimsal dretimi desteklemek
amaci ile baslatmis oldugumuz agaglandirma
amacl kiralamalar ile tibbi aromatik ve sus
bitkileri yetistiriciligi amach kiralamalara
devam edilmis ve topraksiz veya yeterli topragi
olmayan ciftcilerimizin Uretim faaliyetlerini
artirmak amacayla baslatmis  oldugumuz
projede Hazine tasinmazlar ciftcilerimize
kiralanmistir.

Hazine tasinmazlar, o&zel 0&gretime
ihtiyag  duyan  c¢ocuklarimizin  egitimleri
icin  rehabilitasyon  merkezleri, sporun
tabana yayllmasini desteklemek amaciyla
spor merkezleri ve genclerimizin barinma
ihtiyacinin  karsilanmasi i¢in yurt yapilmasi
amaciyla tahsis edilmistir.

2023 yihinda Hazine tasinmazlar
yonetiminden 18 milyar 124 milyon TL gelir
elde edilmis ayrica belediyelerimize de
yaklasik 2,5 milyar TL pay aktariimistir.

2023  yilina iliskin - yarattgumuz
faaliyetlerimizin ve projelerimizin yer aldig
Milli Emlak Bdaltenini tim kamuoyunun
bilgilerine sunariz.

Tufan BUYUKUZUN
Milli Emlak Genel Mudiiri
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Tarihcemiz

Onceleri Hazine mallarn ile ilgili gérevler, Maliye Nezaretinin gelir birimleri
tarafindan yerine getirilirken, 1909 yilinda Maliye Nezaretine bagli “Emlak-i Emiriye
Muduriyeti” adiyla kurulan birim bu gdrevleri yurutmuastur. Bu Muduriyetin adi;
1923 yilinda “Emlak-i Milliye Muduarlagu”, 1929 yilinda 24.05.1929 tarih ve 1452
saylll Kanunla “Milli Emlak Mudurldgu” olarak degistirilmistir. Bu Mudurluk ise,
14.08.1942 tarihinde yururluge giren 10.08.1942 tarih ve 4286 sayili Kanunla “Milli
Emlak Umum Mudurligu’ne doénusturulmustur. Daha sonra, 1945 yilinda bu

kurulusun adi, “Milli Emlak Genel Muduarlugd” olmustur.

Milll Emlak Genel MUdurlugu;1909-2018 yillariarasinda, Maliye Bakanlidgina bagl bir
kamu idaresi olarak varhigini sUrdUrmustudr. Daha sonra 1 sayili Cumhurbaskanhgi
Kararnamesi geredince, 10.07.2018 tarihi itibariyla Cevre, Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanhgina baglanmistir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara en uygun, etkin
ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve toplumsal

gelismeler de dikkate alinarak yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarinten gelen sorumlulugun bilincinde, zamanin dtesinde
ve standartlarin Ustinde bir anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektdrde dncu

ve yeni ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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1- GENEL BILGILER

A. MiSYON - ViZYON

MilliEmlak Genel MUdurltgu; Hazinenin 6zel mulkiyetindekive Devletin hUkUm ve tasarrufu
altindaki tasinmazlar ile Devlete ait tasinirlarin kamu hizmet ve menfaatleri dogrultusunda

yénetiminden sorumlu olan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi ana hizmet birimidir.

Milli Emlak Genel MUdurliguniun misyon ve vizyonu asagidaki sekilde ifade edilmektedir.

H /ViZYONUMUZ

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen
mallari, Milli ¢ikarlara en uygun, etkin ve sorumlulugun bilincinde,zamanin 6tesinde
verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi ve standartlarin Ustunde bir anlayisla, etkin
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler ve etkili sekilde yoneten, sektdrde oncu ve
de dikkate alinarak yénetmektir. yeni ufuklar agan bir kurum olmaktir.

Milli Emlak Genel Mudurligunun
yuklendigi misyon ve sahip oldugu vizyon

kapsaminda fonksiyonu;

Hazine tasinmazlarini ekonomiye yon veren
sektorlerin ve paydaslarin ihtiyaclarini dikkate
alan proaktif bir anlayisla yoneterek ulusal
kalkinma ve ekonomik bUyUmeye dnemli katki

saglamaktir.




B. YETKIi, GOREV VE SORUMLULUKLAR

10 Temmuz 2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbaskanhgi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin (Kararname Numarasi 1) 97. maddesinin
(6) bendi ile Hazineye ait tasinmazlarin yénetimi gérevi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina verilmis olup, bu kapsamda Milli Emlak Genel Mudurlugunun gdrev ve yetkileri 1
numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 101. maddesi ile kapsamli sekilde duzenlenmistir. Bu
kapsamda, Milli Emlak Genel Mudurligunun gorevleri:

Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlar ve Devletin hUkUm ve tasarrufu altindakiyerlerin
yonetimine iliskin hizmetleri, gerektiginde diger kamu idareleri ile isbirligi yaparak yurutmek,

. Hazinenin ézel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi, trampasi ve Uzerinde sinirli
ayni hak tesisi, Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yerlerin kiralanmasi ve bu yerler icin gerekli
gorulen hallerde kullanma izni verilmesi islemlerini yapmalk,

Devlete intikali gereken tasinir ve tasinmazlarla haklarin Hazineye maledilmesi islemlerini
yurutmek, tasinmazlarin tescilini, tasinir mallarin tasfiyesini saglamak,

@ Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
yerlerden kamu hizmeti icin kullanilmasi gerekli olanlari; kamu idarelerine tahsis etmek ve tahsis
amacinin ortadan kalkmasi veya amac disi kullanilmasi halinde tahsisi kaldirmak; tahsisi kaldirilan
tasinmazlar Uzerinde Hazine disindaki kamu idarelerine ait yapi ve tesisleri tasfiye etmek, tasfiyeye
iliskin esas ve usulleri belirlemek,

Devlete ait konutlari ydonetmek ve kamu idarelerine ait konutlarin yonetimi konusundaki
politikalarin belirlenmesi amaciyla c¢alismalar yapmak, her yil yurt ici ve yurtdisindaki kamu
konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim esaslarini tespit etmek,

@ Hazineye ait tasinmazlarin envanter kayitlarini tutmak ve diger kamu idarelerinin
tasinmazlarinin  envanter kayitlarinin  tutulmasina iliskin  usul ve esaslari belirlemek,

Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin kamulastirdigi yerlerin Hazine adina tescilini
saglamak,

. Kanunlar ve antlasmalar geregince muayyen zimrelere izafetle elkonulmasi gereken para,
mal ve haklarin islemlerini yapmak ve tasfiyelerini sonuclandirmak,

Genel butgce kapsamindaki kamu idarelerinin hizmet disi kalan tasinirlarinin satisini
yapmak,

. Kamu idarelerine ait tasinmazlarin ydonetim esaslarini belirlemek,

Kamu idarelerinin tasinmaz edinme ve yonetimine iliskin olarak hazirlayacaklari mevzuat

taslaklari hakkinda gorus bildirmek,
@ Kamu mallarina iliskin politikalari tespit etmeye yonelik calismalar yapmak,

Gorev alanina giren konularda ilgili mevzuatla Bakanliga verilen gdrevleri yurutmek,

@ Gorev alanina giren konulardaki alacaklarin suresinde ve mevzuata uygun olarak takip

edilerek tahsil asamasina getirilmesi icin gerekli tedbirleri almak,
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Teskilat ve gorev alanina giren konularda uzmanlari araciligiyla teftis, denetim, inceleme
ve sorusturma yapmak ve bu islerin yUrutUlmesi amaciyla uygun goérulen buyuk il merkezlerinde

denetim gruplar kurmak,

o Cumhurbaskaninca uygulama usul ve esaslari belirlenen projeler kapsaminda; Hazinenin
ozel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerleri gelistirmek,
degerlendirmek, Kkisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmazlari satin almak, trampa etmek,

kamulastirma ve toplulastirma yapmak,
Bakan tarafindan verilen diger gorevleri yapmalk,

seklinde belirlenmistir.

C. IDAREYE IiLiSKIN BILGILER

Onceleri Hazine mallariileilgiligérevler, Maliye Nezaretinin gelir birimleri tarafindan yerine
getirilirken, 1909 yilinda Maliye Nezaretine bagl “Emlak-i Emiriye MUduriyeti” adiyla kurulan birim
bu gorevleri yarutmustur. Bu Muduariyetin adi; 1923 yilinda “Emlak-i Milliye Muadurlagu”, 1929
yilinda 24.05.1929 tarih ve 1452 sayili Kanunla “Milli Emlak MudurlGgu” olarak degistirilmistir. Bu
Muadurluk ise, 14.08.1942 tarihinde yururlige giren 10.08.1942 tarih ve 4286 sayili Kanunla “Milli
Emlak Umum Madurligu’ne donusturulmustur. Daha sonra, 1945 yilinda bu kurulusun adi, “Milli

Emlak Genel Mudurltdgu” olmustur.

Milll Emlak Genel Muduarlugu; 1909-2018 yillari arasinda, Maliye Bakanligina bagli bir
kamu idaresi olarak varligini surdurmustur. Daha sonra 1 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi

geregince, 10.07.2018 tarihi itibariyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgina baglanmistir.
1- Fiziksel Yapi

Milli Emlak Genel MUdurliganin merkez teskilati, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanligi Merkez Binasinda hizmet vermektedir.
2- Orgut Yapisi
Genel MUdurltgumuz merkez ve tasra teskilatindan olusan bir yonetim yapisina sahiptir.
Merkez Teskilati;

Genel Mudur, 5 Genel Mudur Yardimciligi, 18 Daire Baskanligi ve 8 Sube Mudurligunden

olusmaktadir.
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Yonetici
Kadromuz

T.C. CEVRE VE SEHI
@=Lk 6 s

2

| &

Tasra Teskilati

Tasra teskilati milli emlak is ve islemlerinin yogunluguna gore; illerde, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Madurlukleri bunyesinde bulunan Milli Emlak Dairesi Baskanliklarindan veya
Emlak/Milli Emlak Mudurluklerinden, ilcelerde ise Kaymakamliklar bunyesindeki Milli Emlak
Mudurlugu veya Milli Emlak Sefliklerinden olusmaktadir.

Turkiye genelinde;

Adana, Ankara, Antalya, Balikesir, Bursa, Diyarbakir, Erzurum, Gaziantep, Kocaeli, Konya,
Mersin, Mugla, izmir ve Samsun illerinde 1, istanbul ilinde 2 olmak Uzere 15 ilde Cevre, Sehircilik ve

iklim Degisikligi il Mudurluklerine bagli 16 adet Milli Emlak Dairesi Baskanligi,

Adana'da 3, Ankara'da 5, Antalya'da 5, Balikesir'de 2, Bursa'da 4, Denizli'de 2, Diyarbakir'da
2, Gaziantep'te 2, Kocaelide 4, Konya'da 2, Mersin'de 3, Mugla'da 2, istanbul'da 7, izmir'de 6,
Samsun’da 2, Diger il Merkezlerinde birer, Akcakoca, Akhisar, Alanya, Ayvalik, Bafra, Bandirma,
Beypazari, Biga, Bodrum, Cihanbeyli, Ceyhan, Cesme, Corlu, Didim, Dortyol, Edremit, Elbistan,
Erdemli, Eregli, Fethiye, Gemlik, iskenderun, Kadirli, Karaburun, Karadeniz Eregli, Karasu, Kas,
Kemer, Kesan, Kizilcahamam, Kiziltepe, Kozan, Kusadasi, Luleburgaz, Manavgat, Marmaris, Midyat,
Milas, Mudanya, Nizip, Polatl, Salihli, Serik, Seydikemer, Siliftke, Sereflikochisar, Tarsus ve Terme

llcelerinde ise birer tane olmak Uzere toplamda 165 adet Emlak/Milli Emlak Mudurltgu,

bulunmaktadir.
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INSAN
KAYNAKLARI

® Milli Emlak Genel
Muadurlagu faaliyetlerini,
merkez ve tasrada
gorev yapan toplam
4 bin 761 personel ile
yerine getirmektedir.
Personelin 242'si merk
teskilatinda, 4 bin 5197
ise tasra teskilatinda g
goérev yapmaktadir. %

www.milliemlak.gov.tr
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3- insan Kaynaklari
Kadro Durumu;

Milli Emlak Genel MUdurlugu faaliyetlerini, merkez ve tasrada gorev yapan toplam 4 bin
761 personel ile yerine getirmektedir. Personelin 242'si merkez teskilatinda, 4 bin 519'u ise tasra

teskilatinda goérev yapmaktadir.

Personelin unvanina, goérev yaptigi birime, egitim, cinsiyet ve yas durumuna gore dagihmi

asagida Ozetlenmistir.

Tablo 1: Merkez ve Tasra Teskilati Kadrolarinin Unvanlara Gére Dagilimi

T e s
e T
Genel Mudur Milli Emlak Dairesi Bagkani
Genel Mudir Yardimcisi 5 Emlak Mudira 41
Daire Baskani 17 Milli Emlak Mudard 75
Cevre ve Sehircilik Uzmani 130 Emlak Mudir Yardimcisi 67
Sube Miduru 9 Milli Emlak Madir Yardimcisi 69
Milli Emlak Uzmani (Gegici Gorevli) 48 Milli Emlak Denetmeni 73
Mihendis 10 Milli Emlak Denetmen Yrd. 0
Sehir Plancisi 2 Milli Emlak Uzmani 1.575
Mimar 2 Milli Emlak Uzman Yardimcisi 1
Tekniker 1 Mihendis 116
Matematikgi, istatistikgi 3 Sehir Plancisi 21
Bilgisayar Isletmeni 1 Mimar 4
Coziimleyici, Arastirmaci 1 Iistatistikgi 4
Sef 1 Bilgisayar isletmeni 6
V.H.K.I. 11 Tekniker 261
Teknisyen 46
Sef 52
V.H.K.I. 723
Memur 296
Biro Personeli (Sozlesmeli) 1.077
TOPLAM TOPLAM
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Sekil 4: Personelin Yas Durumu
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B Merkez ® Tasra

Teknik Personel

Genel Mudurlugumuz Merkez teskilatinda 10 MUhendis, 2 Mimar, 2 Sehir Plancisi,
1 Matematikgi, 2 Istatistikci, 1 CézUmleyici, 1 Tekniker olmak Uzere 19 teknik personel, Tasra
teskilatinda ise, 116 MUhendis, 4 Mimar, 21 Sehir Plancisi, 261 Tekniker, 46 Teknisyen, 4 istatistikci

olmak Uzere 452 teknik personel, toplam 471 teknik personel gorev yapmaktadir.

Sekil 5: Teknik Personel Durumu
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Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Erzurum, istanbul, izmir, Kayseri, Kocaeli,
Samsun ve Trabzon olmak Uzere toplam 12 ilde teknik buUro bulunmakta olup, is niteligine ve
hacmine gore civar iller tarafindan teknik personele ihtiya¢c duyulmasi halinde Teknik BuUrolardan

gecici gorevlendirmeler yapilmaktadir.

16 Milli Emlak Dairesi Baskanligi uhdesinde emlak mudur yardimcilari koordinatérligunde,
Hazine tasinmazlarinin etkili, ekonomik ve daha verimli bir sekilde ekonomiye kazandirilmasina
yonelik olarak calismalar yapmak, ézellik arz eden Hazine tasinmazlarinin tespit edilmesi ve
gelistirilmesi ile tescil harici alanlardan Hazine adina tescil edilenlerin takibi ve bu alanlarin
ekonomiye kazandirilmasina yoénelik islemleri yUritmek Uzere; Tasinmaz Gelistirme Burolari

kurulmustur.

Yer Degistirme

2023 yili rotasyon doneminde 28 Emlak ve Milli Emlak Muduru, 34 Emlak ve Milli Emlak

Mudur Yardimcisinin  hizmet bodlgelerindeki gorev sureleri  uzatiimis,

28 Emlak ve Milli Emlak Muduru, 24 Emlak ve Milli Emlak Mudur Yardimcisinin ise hizmet

suresi, illerin durumu vb. haller dikkate alinarak goérev yerleri degistirilmistir
Sinav

Bakanligimiz tasra teskilatinda bos bulunan Milli Emlak Uzmani kadrolariicin “Milli Emiak
Uzmanhigi Ozel Sinavina iliskin Usul ve Esaslar” hUkUumleri cercevesinde 26 Kasim 2023 tarihinde
yazilisi, 25-29 Aralik 2023 tarihlerinde s6zlUsu gercgeklestirilen Milli Emlak Uzmanhgi Ozel Sinavinin
ikinci kismi tamamlanarak sinavda basari gdsteren c¢esitli unvanlardaki personel Milli Emlak

Uzmani olarak atanacaktir.

Genel MUdurlugumuz tasra teskilatinin personel ihtiyacinin karsilanmasina yonelik 657

saylll Devlet Memurlari Kanununun 4/B maddesine goére 1.200 sdzlesmeli personel alimi

tamamlanmistir.

‘- ' ] L] °
s ¢ » —KARIYER
- 26 Kasim 2023 tarihinde yazilisi, 25-29 Aralik
2023 tarihlerinde s6zlUsu gergeklestirilen

Milli Emlak Uzmanhgi Ozel Sinavinin

ikinci kismi tamamlanarak sinavda basari

gosteren gesitli unvanlardaki personel Milli

Emlak Uzmani olarak atanacaktir.
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4- Sunulan Hizmetler
4.1. Bilgi Edinme (CIMER)

3071 sayili Dilekge Hakkinin Kullanilmasina Dair Kanun ile 4982 sayil Bilgi Edinme Hakki
Kanunu hukumleri cercevesinde; milli emlak is ve islemleriyle ilgili olarak, Genel Mudurldgumuze
elektronikortamda gelen her basvuruicin dosya aciimakta, gerekiyorsa Dairelere ydnlendirilmekte,

alinan cevaba gore talep eden kisiye elektronik ortamda veya yazili olarak cevap verilmektedir.

Tasra birimlerini ilgilendiren talepler ise gecikmelere ve mukerrer yazismalara sebebiyet
verilmesini dnlemek amaciyla elektronik ortamda ilgili Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il MUdurlugu) veya Kaymakamliklara (Milli Emlak Madurlaga / Milli Emlak Sefligi)

yonlendirilmektedir.

2023 yilinda, Genel Mudurligumuze CIMER ile Basin ve Halkla iliskiler Musavirliginden

elektronik ortamda gelen ve islem yapilan basvuru sayisi 5257'dir.
4.2. Halkla iligkiler

Milli Emlak Genel Mudurltgu Halkla iliskiler Burosu, 02/05/2011 tarihi itibariyla faaliyete
baslamis ve 01/01/2023-31/12/2023 tarihleri arasinda sahsen veya telefon aracilidi ile toplam 16.731
adet gdérusme yapilmistir. Bu goérismelerin 10.982 adeti bilgi alma amach olup, kalan 5.749

gorusmenin konularina ve basvuru sekline gére dagilimlar asagidaki tablolarda gosterilmistir.

—BILGI EDINME

2023 yilinda, Genel Mudurligumize CIMER
ile Basin ve Halkla iligkiler MUsavirliginden
elektronik ortamda gelen ve islem yapilan

basvuru sayisi 5257'dir.




Tablo 2: 2023 Yilinda Halkla iliskiler Birosuna Yapilan Bagvurularin Dagilimi

KONU BAZINDA DAGILIM ADET

insan Kaynaklari ve Yénetim Hizmetleri Dairesi 12
Arastirma ve Gelistirme Dairesi 29
Yatirim ve Tesvik Dairesi 121
Genel irtifak Haklari Dairesi 578
Genel Tahsis Dairesi 291
Genel Satis Dairesi 982
Kira Dairesi 874
Milkiyet Dairesi 71
Ozel irtifak Haklari Dairesi 225
Ozel Tahsis Dairesi 287
Ozel Satis ve Tasfiye Dairesi 528
Teknik Hizmetler Dairesi 279
Hukuk ve Mevzuat Dairesi 21
Tasinmaz Gelistirme Dairesi 29
Kamu Kurumlarina Devir Dairesi 241
Trampa Dairesi 636
Proje Dairesi 445
Uluslararasi Emlak 100

TOPLAM 5.749
BASVURU SEKLi BAZINDA DAGILIM ADET

Telefon 5.499
Sahsen 250

TOPLAM 5.749

4.3. Bakanhgimiz Ozel Kalem Mudurluginden Gelen Talepler

2023 yilinda, Sayin Bakanimiza iletilen ve ilgisi nedeniyle Bakanlhgimiz Ozel Kalem Mudurlagu
tarafindan Genel MUudarligimduize havale edilen 7 adet basvuru, ilgili birimlerle gerekli

koordinasyon saglanarak cevaplanmistir.

..‘l - . . .
¢t e, —HALKLA ILISKILER
» L 4 ‘ 01/01/2023-31/12/2023 tarihleri arasinda

L sahsen veya telefon araciligi ile toplam

16.731 adet goérisme yapilmistir.




4.4, Soru Onergeleri

2023 yilinda, Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanligi tarafindan Sayin Bakanimiz tarafindan
cevaplandirilmasi istenilerek Bakanligimiza gonderilen ve ilgisi nedeniyle Genel MUdurligumuze
iletilen 66 adet yazili soru 6nergesi cevaplanarak Bakanligimiz Strateji Gelistirme Baskanligina

gonderilmistir.

5- Yonetim ve i¢ Kontrol Sistemi

2019-2023 yillart arasinda Genel Mudurldgumuz faaliyetlerine iliskin olarak yapilan

denetimler sonucunda dUzenlenen raporlar asagida belirtiimektedir.

Tablo 3: Dliizenlenen Denetim Raporlarinin Yillara Gére Dagilimi

Sayistay Raporlari ic Denetg¢i Raporlari
YIL
Denetim Raporu Dis Denetim | & o retim Raporu | inceleme Raporu Danismanlik
Raporu Raporu
1 -

1

*Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg 2022 Yili Denetim Raporu’nda Genel

Madarlagumdze iliskin - bulguya yer verilmemistir.

Sayistay Baskanliginin, Genel Mdadurligimuzce ydrdtdlen is ve islemlere iliskin olarak

“2022 Yili Dis Denetim Degerlendirme Raporu”nda yer verdigi bulgulara iliskin cevaplar verilmis

olup, ¢alismalara devam edilmektedir.

¥+ _SORU ONERGELERI

2023 yilinda, Bakanligimiza
gonderilen ve ilgisi nedeniyle Genel
Muduarligumuze iletilen 66 adet
yazili soru dnergesi cevaplanarak

gonderilmistir.
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2. BOLUM
AMAC VE
HEDEFLER

2023 Yili Faaliyet Raporu




A. IDARENIN AMAC VE HEDEFLERI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin “2023 Turkiye'sinde; afet riski altindaki
yerlesmeler oncelikli olmak Uzere altyapl, mekansal planlama, tasarim ve kentsel donusum
calismalari yapilarak deprem ve afetlere dayanikli, insan odakli, cevre dostu ve 6zgun kimligini
koruyan sehirlere kavusmak” stratejik amaci kapsaminda; Hazine tasinmazlari ydnetiminin
paydas odakli ve etkili bir yaklasimla ele alinmasi ve tasinmaz arzinin alternatif kullanim alanlarina
gore etkin ve hizli bir sekilde saglanmasi Genel MUdurlugimuzun oncelikli hedefleri arasinda yer

almaktadir.
Bu dogrultuda;

- Hazine tasinmazlarinin yonetiminden elde edilen gelirlerin artirilmasi,

- Mulkiyet sorunlarinin ¢ézimune iliskin uygulamalarin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi,
- Yatinm ve istihdam amacl arz edilen Hazine tasinmaz portfoylnun genisletilmesi,

- e-Devlet Uzerinden vatandaslarimiza verilen hizmet sayisinin artiriimasi,

- Ekonominin ihtiyaclarini hizl bir sekilde karsilamak Uzere idari kapasitenin gelistirilmesi,
hedeflenmektedir.

B. TEMEL POLITIKALAR VE ONCELIKLER

2022-2024 dénemi Orta Vadeli Programin,

Il Numarali “Makroekonomik Hedefler ve Politikalar” bolimu igerisinde, 1 numarali

Buylime bashginin “Politika ve Tedbirler” kisminda;

4numaralimadde de; “Hazine tasinmazlarinin tahsis stureclerine iliskin gerekliyasal ve idari
prosedurler tamamlanarak yatirimcilarin kullanimina sunulacak, bdlgesel kosullar géz dnunde
bulundurularak belirlenecek sektorlerde yatinm tesvik uygulamalarinin degerlendirilmesine ve

ekonomiye kazandirilmasina yonelik politikalar hayata gecirilecektir.”

ifadesine yer verilmistir.

Faaliyetler olarak ise;

Hazinenin mal edinimine iliskin (trampa, arsa veya kat karsiligr insaat, satin alma,
kamulastirma, protokol kapsaminda yaptirilan isler, bagis vb.) islemlerin daha hizli, etkin
ve verimli bir sekilde yurutulmesi,

Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi, Uzerlerinde on izin, kullanma izni ve irtifak
islemleri yapilmasi suretiyle, ekonomiye kazandirilarak gelir artisi saglanmasi,
Hazineye ait tasinmazlarin fiili durumlarinin tespitinin yapilarak Uzerlerindeki isgallerin

sonlandirilmasi ve bu isgaller nedeniyle gerekli ecrimisil islemlerinin yurutulmesi,

[ 36



Hazineye ait tasinmazlarin rasyonel bir bicimde satilarak ekonomiye katki saglanmasi,
Bedelsiz devir ve terk islemlerinin ydrdtdlmesi,
Kamu idareleri ile tahsisli tasinmaz verilerinin paylasimina iliskin entegrasyonun

yayginlastirilmasi,
hedeflenmektedir.

Tasradaki Hazine tasinmazlarinin etkin bir sekilde edinim, yonetim ve elden cikarilmasi
kapsaminda ise;

Kanunlarla verilen yetkiler ve merkez teskilatinca bildirilen talimatlar ¢ercevesinde,
tasra teskilati tarafindan Hazinenin 6zel mulkiyetinde ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarin, edinim, yonetim ve elden cikarma islemleri yUrUtulecektir.

—2022-2024 DQNEMi
ORTA VADELi PROGRAM

“Hazine tasinmazlarinin tahsis
sureclerine iliskin gerekli yasal ve idari

A prosedurler tamamlanarak yatirimcilarin
kullanimina sunulacak, bolgesel

kosullar g6z 6nunde bulundurularak
belirlenecek sektorlerde yatirim tesvik
uygulamalarinin degerlendirilmesine

ve ekonomiye kazandirilmasina yonelik
politikalar hayata gecirilecektir.”
ifadelerine yer verilmistir.
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3. BOLUM
FAALIYETLERE
ILISKIN BILGI VE
DEGERLENDIRMELER




A- MALI BILGILER
1- Butge Uygulama Sonugclari

2023 Yili Merkezi Yonetim BuUtgesinde Merkez teskilat baslangic 6denedimiz 429.151.000,00.-
TL olarak belirlenmis, 205.800.000,00.-TL'si Sermaye Giderleri (06) icin ayrilmis olup, butge
tertiplerine yapilan eklemeler sonucu izale-i sUyu satislari, kamulastirma islemleri ve buna benzer
giderlerde kullanilan Genel Mudurligumuz 2023 yili butgesi toplami 328.656.600,00.-TL olarak
gerceklesmis ve bu toplamin 304.876.067,00.-TL'si Genel MudurlGgumuz gorev alanindaki is ve

islemlerin yurutllmesi i¢in kullaniimistir.

2- Temel Mali Tablolara iliskin Agiklamalar:

Genel Mudurligimuaz 2023 yili harcamalarinin ekonomik siniflandirma koduna gére
dagilimlari  asagidaki tabloda gdsterilmistir.

Tablo 4: Yillar itibariyla Biitce Giderlerinin Dagilimi (TL) (MERKEZ)

2019
Ekonomik Ekonomik

1 ZTJZ?Ir;er: 28.144.567 22.222.202 31.548.000  31.334.000 30.817.000  30.644.611  47.999.865 46.615.884  86.266.000  83.989.450

Sosyal
Guvenlik
2 Kurumlarina 4.081.180 3.357.782 4.589.000 4.515.000 4.740.000 4.249.958 7.267.390 6.253.253 12.763.000 10.181.137
Devlet Primi
Giderleri
Mal ve
3 Hizmet Alim 1.504.064 866.008 1.327.667 1.149.296 9.703.000 8.615.568 47.304.500 46.112.357 4.427.000 2.532.052
Giderleri

Sermaye
Giderleri

428.949.789 67.618.121 | 116.414.667 | 106.198.296 | 162.291.000 | 154.894.898 | 730.663.755 | 710.024.701 | 328.656.000 304.876.068

3. Yatinm Butgesi islemleri

395.219.978  41.172.129 78.950.000  69.200.000 117.031.000 111.384.761 628.092.000 611.043.207 225.200.000 208.173.429

Genel MUdurligumuz merkez teskilatl butgesinde yer alan yatirim tertiplerindeki 6denek

dagilimi asagida gosterilmektedir.

Tablo 5: 2023 Yili Yatinm Programi Sermaye Giderlerine iliskin ®denekler

TOPLAM HARCAMA
TERTIP “ EKLENEN DUSULEN ODENEK | (AVANS DAHiIL)

KALAN

06.03 300.000 300.000 300.000

Harita Ahmi 150.000 150.000 150.000

Plan, Proje Alimi 150.000 150.000 150.000

06.04 204.000.000 15.000.000 0  219.000.000  208.173.429 10.826.571

Gayrimenkul Alimlari ve 204.000.000 15.000.000 219.000.000  208.173.429 10.826.571
Kamulastirma

06.05 1.500.000 4.400.000 0 5.900.000 0 5.900.000

Kadastro ve Tescil islemleri 1.500.000 4.400.000 5.900.000 5.900.000

GENEL TOPLAM 205.800.000 19.400.000 - 225.200.000 208.173.429 17.026.571



B- PERFORMANS BIiLGIiLERI

1-Milli Emlak Gelirleri

2023 yili Milli Emlak Gelirleri ile 6nceki yillara ait verilerin analizini iceren &zet tablolara
asagida yer verilmistir.

Tablo 6: Yillar itibariyla Milli Emlak Gelirleri ( BiN TL )

Bir Onceki Yila Yilhik
Yillar Biitce Hedefi Satis Gelirleri idare Gelirleri Gore Artig Gergeklesme

Orani (%) Orani (%)

m 5.974.060 2.581.858 3.113.341 5.702.135 7,53 95,44
m 7.164.458 3.351.830 2.694.296 6.062.798 6,33 94,60
m 6.379.998 3.809.672 3.754.124 7.563.796 24,76 118,55
m 9.180.093 6.355.355 6.572.472 12.927.827 70,92 140,82
m 15.020.000 8.805.088 9.318.926 18.124.014 40,19% 120,67%

Sekil 6: Milli Emlak Gelirlerinin Yillara Gére Dagihmi ( BiN TL)
20.000.000
18.000.000 18.124.014

16.000.000

14.000.000 12.927.827

12.000.000

10.000.000

8.000.000 7.563.796
o 5.702.135 6.062.798 '

6.000.000
4.000.000
2.000.000

0
2019 2020 2021 2022 2023

2022 yilina gére %40,19 oraninda
gelir artisi saglanmistir.




Tablo 7: Milli Emlak Gelirlerinin Yillara Gére Dagilimi

BUTCE GERCEKLESMELERI (BIiN TL)

MiLLi EMLAK GELiR TURU

a) Lojman Kira Gelirleri 618.456 687.323 758.487 912.686 1.191.764
b) Ecrimisil Gelirleri 548.175 503.878 681.554 1.106.535 1.952.817
c) Sosyal Tesis Kira Gelirleri 1.079 904 520 753 1.086
d) Diger Tasinmaz Kira Gelirleri 382.020 427.914 481.424 715.096 976.589
e M s
a) On izin Gelirleri 40.777 30.459 36.932 57.129 129.181
b) irtifak Hakki Gelirleri 805.417 454.124 808.190 1.927.315 1.984.663
¢) Kullanma izni Gelirleri 300.900 395.716 563.184 1.005.897 1.603.606
zlf::zf G\;IET‘ REF IS S, (B BEINREER TS TS 366.517 193.878 423.833 847.061 1.479.220
TopmezsamsGaitari | wemsw| | seueo | s eawis| | wrerss
a) Lojman Satis Gelirleri 9.963 1.284.862 659.340 558.709 376.707
b) Sosyal Tesis Satis Gelirleri 0 1.387 507 382 227
c) Diger Bina Satis Gelirleri 66 0 0 0 0
d) Arazi Satisi 658.864 653.946 1.681.452 3.385.366 4.001.924
e) Arsa Satisi 202.304 148.561 139.302 239.643 202.803
2\;3 VERITOEE T St Cellitert (B2 960.409 742.752 786.191 1.536.180 2.188.530
g d:r_oéf_ éz::llae:mdaki 2B Taginmazlarinin Dev. 46.492 16.521 4.966 10.961 15.324
:2 g’;}:;ﬁ :;t Tanim Arazilerinin Satis Gelirleri 102.245 190.882 271.027 702.451 1.031.273
;)Z‘I;Ig(zslgfelz)e Ait Tarim Arazilerinin Satis Gelirleri 3 0 0 0 1
j) Yapi Kayit Belgeli Tasinmazlarin Satis Gelirleri 0 21.724 98.848 263.460 482.302
k) Diger Tasinmaz Satis Gelirleri 599.483 291.195 134.768 -416.984 438.451

TOPLAM 5.702.135 6.062.798 7.563.796 12.927.827 18.124.014

—GELIR ARTISI

2023 yilinda Aralik ayl sonu itibariyla Hazine
tasinmazlarinin yénetiminden 18 milyar 124
milyon TL gelir elde ederek bUtceye kaynak
saglanmistir. Ayrica bu gelire ilaveten Hazine
tasinmazlarinin satis gelirlerinden belediyelere

E vaklasik 2,5 milyar TL pay aktariimistir.



1.1. Kira Gelirleri

2023 yiliicin 3.435.720.000 TL kira gelirihedefibelirlenmis, yilsonuitibariyla 4.122.256.000 TL
gelir elde edilmis ve %119,98 oraninda basari saglanmistir. Kira gelirleri 2022 yili gerceklesmelerine

gore %l114,48 oraninda artmistir.

Sekil 7: villar itibariyla Milli Emlak Tasinmaz Kira Gelirleri (BiN TL)
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1.324.331

500.000
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1.2. On izin, irtifak Hakki Ve Kullanma izni Gelirleri

2023 yilricin 4.621.480.000 TL 6n izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelir hedefi belirlenmis,
yll sonu itibariyla 5.196.670.000 TL gelir elde edilmis ve butgce hedefinin gerceklesmesinde
%112,45 oraninda basari saglanmistir. On izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelirleri 2022 yili

gerceklesmelerine gore ise %35,42 oraninda artmistir.

Sekil 8: villar itibarniyla Milli Emlak On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni Gelirleri (BiN TL)

6.000.000

5.196.670
5.000.000

4.000.000 3.837.402

3.000.000

1.832.139
2.000.000 1.563.611 A—

1.074.277

L 000,00 .

2019 2020 2021 2022 2023
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1.3. Satis Gelirleri
2023 yili icin 6.948.894.000 TL satis geliri hedefi 6ngorulmus, yil sonu itibariyla

8.805.088.000 TL gelir elde edilmistir. Butge hedefine %126,71 oraninda ulasiimistir. Satis gelirleri
2022 yili gerceklesmelerine goére %38,55 oraninda artmistir.

Sekil 9: Yillar itibariyla Milli Emlak Satis Gelirleri (BiN TL)

9.000.000 8.805.088

8.000.000
7.000.000
6.355.355

6.000.000
5.000.000

3.809.672
#000.000 3.351.830 —
3.000.000 2.581.858
2.000.000
1.000.000

2019 2020 2021 2022 2023

2- Performans Sonuglari Tablosu ve Degerlendirilmesi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi 2023 Yili Performans Programinda Milli Emlak
Genel MUdurltgu icin belirlenen program/alt program, performans goéstergeleri, aciklamalari ve

gerceklesme sonuclari yer almaktadir:
Programin Amaci: HAZINE VARLIKLARININ VE YUKUMLULUKLERININ YONETIMi

Programin Kapsami: Hazine Varliklari ve Yukumlultklerini Ekonominin ve Paydaslarin

ihtiyaclarini Dikkate Alarak Etkili Bir Yaklasimla Yénetmek

Kamu borg¢ stokunun risklere duyarliiginin azaltiimasi ve nakit programlama kalitesinin
artirilmasi ile birlikte Hazine varlik ve yukimluluk yonetiminde etkinligin saglanmasi ve kamu

maliyesinin dissal soklar karsisinda daha guclU hale getirilmesi amaclanmaktadir.

Kamu bor¢ ydnetiminin onemli bir bileseni olan proje finansmani amaciyla yabanci
kreditorlerden/uluslararasi finans kuruluslarindan kredi saglanmasi sUrecinin etkin olarak

yonetilmesi ve Ulkemize uygun maliyet ve vade kosullarinda yabanci kaynak girisi saglanmasi

[ 4 )

amaclanmaktadir.



Pay sahipligi fonksiyonu Bakanligimizca icra edilen kamu sermayeli kurulus ve isletmelerin
finansal etkinliklerinin saglanmasi ile Hazine varlik ve yUkumlulUklerinin yonetiminde etkin rol

oynamasi amaclanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi Milli Emlak Genel Mudurligu tarafindan,
sektorelveekonomikihtiyaclarigozonundebulundurulmaksuretiyle Hazinetasinmazlarinintahsis,

kiralama, irtifak hakki tesisi ve satis islemlerine iliskin sUreclerin yurttulmesi planlanmaktadir.
Alt Program Adi: HAZINE TASINMAZLARININ YONETIMi

Alt Program Kapsami: Hazine tasinmazlari ekonominin ve paydaslarin ihtiyaglarini dikkate

alarak etkili bir yaklasimla ydnetilecektir.

Alt Program Hedefi: Hazine tasinmazlarinin ekonominin ve paydaslarin intiyaclari dikkate

alinarak etkili bir yaklasimla yonetilmesi.
Performans Gostergeleri

Performans Gostergesi - 1: Basta ceviz ve badem olmak Uzere agaglandirma ve tibbi,
aromatik ve sus bitkileri yetistiriciligi ile hayvancilik amaclh kiralanmak Uzere ilana c¢ikarilacak

tasinmaz yuzolgumu (Kumulatif).

Genel Miidirliigiin tarim ve hayvancilik amagli olarak kiralanmak tzere
Gostergeye iliskin Agiklama ilana ciktig1 alanlarin toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4 ceyrek
bilgi girisi milyon metrekare cinsinden yapilmakta ve 6lgiilmektedir.

Tarim ve hayvancilik amagh kiralama ilanina gikilan alan biyiikliiklerinin

Hesaplama Yéntemi toplami alinarak hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: Milli Emlak Genel

R LEVITEL] Midirligi verisidir.

Performans Gostergesi - 2: Ekonomiye kazandirilmak Uzere uygulayici kurumlara
devredilecek tasinmaz  miktarl.  (Kimulatif)

Ekonomiye kazandirilmak tizere uygulayici kurumlara devredilecek
Gostergeye iliskin Agiklama tasinmazlarin degerlerinin toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4
ceyrek bilgi girisi," milyar TL" cinsindenyapilmaktadir.

Ekonomiye kazandirilmak iizere uygulayici kurumlara devredilecek
Hesaplama Yontemi tasinmazlarin toplami kiimiilatif olarak alinarak milyar TL seklinde
olglilmekte ve hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Milli Emlak Genel
Midiirltgi verisidir.

Verinin Kaynagi

[ 45 )



Performans Gostergesi - 3: Milli emlak gelirlerinin bir dnceki yila goére artisi orani.

Hazine taginmazlarinin yonetiminden elde edilen gelirlerin artiriimasi
amaglanan gostergede milli emlak gelirlerinin bir 6nceki yila gére artis orani
veri olarak girilmektedir. Yilda 4 ceyrek bilgi girisi, yiizde cinsinden
yapilmaktadir.

Gostergeye iliskin Agiklama

Milli emlak gelirlerinin bir 6nceki yila gore artis orani yiizdesel olarak

Hesaplama Yontemi hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigii

V 0 . K =
erinin Kaynagi verisidir.

Performans Gostergesi - 4: MUlkiyet sorununun ¢6zUmu icin satisl veya devri yapilacak
tasinmaz sayisl. (Kumulatif)

Hazine ile vatandaslar arasindaki miilkiyet sorununun ¢6ziimii igin
Gostergeye iliskin Agiklama satig/devir yapilacak tasinmaz toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4
ceyrek bilgi girisi, “bin adet” cinsinden kiimulatif olarak yapilmaktadir.

Hazine ile vatandaslar arasindaki miilkiyet sorununun ¢6ziimii igin

Hesaplama Yontemi satig/devir yapilacak tasinmaz sayilari toplanarak hesaplanmaktadir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Milli Emlak Genel Mudiirliigii

. - K —
Verinin Kaynagi verisidir.

Performans Gostergesi - 5: Satisi yapilan tarim arazisi parsel sayisi. (Kimulatif)

Tarimsal amagh satisi yapilan arazilerin toplam sayisi veri olarak
Gostergeye iliskin Agiklama girilmektedir. Yilda 4 geyrek bilgi girisi, "adet" cinsinden kiimilatif olarak
yapilmaktadir.

Tarimsal amagli satigi yapilan arazilerin sayisi kiimilatif olarak toplanarak

AT ER G hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigii
verisidir.

Verinin Kaynagi




Performans Gostergesi - 6: Tarimsal amacli olarak yapilan kiralama sézlesmesi. (KUmuUlatif)

Tarimsal amagh kiraya verilen arazilerin sayisi toplami veri olarak
girilmektedir. Yilda 4 ceyrek bilgi girisi, "adet" cinsinden kiimiilatif olarak
yapilmaktadir.

Tarimsal amagh kiraya verilen arazi miktari sayisi kiimiilatif olarak
toplanarak hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigi
verisidir.

Performans Gostergesi - 7: Kamu idarelerinin yesil alanlarin artiriimasi ve cevre kirliliginin
onlenmesine yonelik faaliyetleri icin tahsis edilecek tasinmaz yuzélcimu (milyon m? Kimulatif)

Kamu idarelerinin yesil alanlarinin artirllmasi ve c¢evre Kkirliliginin
onlenmesine yonelik faaliyetleri icin tahsis edilecek tasinmaz yiizolgiimii
toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4 c¢eyrek bilgi girisi “milyon
metrekare” cinsinden yapilmakta ve “kiimiilatif” olarak yapilmaktadir.

Kamu idarelerinin yesil alanlarinin artirllmasi ve c¢cevre kirliliginin
onlenmesine yonelik faaliyetleri icin tahsis edilecek tasinmaz yiizolgiimii
toplami m2 cinsinden odlgiilmekte ve kiimiilatif olarak hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Midiirligii
verisidir.

Performans Gostergesi - 8: Yatirim tesvik uygulamalari kapsaminda ilana cikarilacak
tasinmaz  yUzdélcUmu.

Yatirnm tegvik uygulamalari kapsaminda ilana c¢ikarilacak tasinmazlarin
yiizolgiimii toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4 ¢ceyrek bilgi girisi "milyon
metrekare" cinsinden yapilmakta ve "kiimiilatif" olarak olciilmektedir.

Yatirnm tesvik uygulamalari kapsaminda ilana ¢ikarilacak tasinmazlarin
yiizoélgiimii toplami "milyon m2" cinsinden odlgiilmekte ve" kiimiilatif" olarak
hesaplanmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigii
verisidir.
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C- FAALIYET BILGILERI
Hazine Tasinmaz Portfoyu

Milli Emlak Genel MUdurligu; ormanlar hari¢ olmak Uzere, Hazine tasinmazinin tahsisi,
satisl, trampasi, arsa veya kat karsiligi insaat yaptirilmasi, kiraya verilmesi ve sinirli ayni hak tesis
edilmesine yonelik olarak yuruttugu islemler ile Hazine tasinmazlarinin daha etkin ve verimli bir

sekilde yoénetilmesi yonunde calismalarini strdlrmektedir.

Hazine tasinmazlari portfoyu Ug tip tasinmazdan olusmaktadir. Bunlar; tescilli, Devletin

hukim ve tasarrufu altinda ve ilisikli tasinmazlardir.

Hazine tasinmazlarinin tiplerine goére dagilimi ile Hazinenin 6zel mulkiyetinde olan

tasinmazlarin cinslerine ve yillarina goére dagihmi asagdidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 9: Tasinmazlarin Tiplerine Gére Dagilimi

Tasinmazin Tipi igl\c:j‘)elzmaA\:T‘t’Aa) Yiizélglimii (m?) Tci):i):‘adn;kYi t;zac;llt;z;;u
Tescilli 4.573.158 94,10% 356.615.952.455 84,09%
DHTA 185.249 3,81% 61.671.169.615 14,54%
iligikli 101.325 2,08% 5.822.727.216 1,37%

GENEL TOPLAM 4.859.732 100% 424.109.849.286 100%

Tablo 10: Hazinenin &zel Miilkiyetindeki Tasinmazlarin Cinslerine Gére Dagilimi

Tasinmaz Cins Adi A(:::ai?:;:;ia Yiizélgiimii (m?) B:::\TilngT:nl
(%)
Arazi 1.155.694 25,27% 35.291.895.332 9,90%
Arsa 597.562 13,07% 59.049.505.949 16,56%
Bag-Bahge 321.146 7,02% 1.208.976.098 0,34%
Bina 223.252 4,88% 941.074.176 0,26%
Kiy1 ve Dolgu Alanlari 713 0,02% 5.322.304 0,01%
Orman 533.047 11,66% 234.566.649.026 65,78%
Orta Mallar 89.730 1,96% 5.076.383.817 1,42%
Su ve Su Uriinii Alanlari 54.689 1,20% 680.209.231 0,19%
Tarihi ve Kiltarel Alanlar 4.271 0,09% 96.693.442 0,03%
Tarla 1.571.838 34,37% 18.475.247.952 5,18%
Diger 21.216 0,46% 1.223.995.128 0,34%

GENEL TOPLAM 4.573.158 100,00% 356.615.952.455 100,00%




Tablo 11: Hazine Adina Tescilli Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimi

Onceki Yila Gére = Onceki Yila Gére

Yillar Yiizélglimii (m?) Adet Yiizolgiimii
Artig Orani Artig Orani
3.957.037 267.298.795.447
4.121.681 272.391.856.893 4,16% 1,91%
4.399.797 311.713.824.584 6,75% 14,44%
4.597.451 321.904.548.558 4,49% 3,27%
4.573.158 356.615.952.455 -0,53% 10,78%

1- EDiINIM FAALIYETLERI

Kamu hizmetleri icin ihtiyac duyulan tasinmazlar trampa veya vergi borcuna mahsuben
satin alma islemleri ile bUtceden kaynak kullaniimaksizin edinilmekte, ayrica vergi borcuna
mahsuben edinilen tasinmazlarla vergi alacaginin tahsili saglanmaktadir. Yine arsa ve kat karsiligi
insaat islemleri ile butceden kaynak kullaniimaksizin Hazine tasinmazi karsiliginda kamu hizmet

binalari yaptiriimaktadir.

1.1. 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun Hukimleri Kapsaminda

Yapilan Satin Alma islemleri

6183 sayill Kanunun gecici 8 inci maddesinde; “31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak Gzere,
ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve 233 sayili Kanun Hukmunde
Kararname hukumlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslari ile bunlarin
muesseseleri, bagli ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti
devam eden kamu bankalari, bUyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait
tuzel kisilerin veya bunlara bagl mustakil butgeli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslarin, Devlete
ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borclarina karsilik, mulkiyeti bu idarelere ait ve Uzerinde
herhangi bir takyidat bulunmayan tasinmazlarindan merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idarelerince ihtiyac duyulanlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
kapsaminda dederlendirilecek olanlar, 4.1.2002 tarihli ve 4734 sayili Kanunun 6 nci maddesine
gore olusturulacak komisyon tarafindan takdir edilecek degeri Uzerinden, borglu kurumun da
uygun gorusu alinarak butcenin gelir ve gider hesaplariyla iliskilendirilmeksizin Bakanligimizca

satin alinabilir.

Bu idarelerin satin alinan tasinmazlarinin tapu islemlerine esas olan ve yukarida belirtilen

sekilde tespit edilen degerine esit tutarda Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borclari
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Bu madde hukmu, yukarida sayilan kuruluslar disinda kalan, borcunu 6demede ¢ok zor
duruma dustugu inceleme raporu ile tespit edilen ve vergi dairelerine bu Kanun kapsamina
giren borcu bulunan diger mukelleflerin (tlzel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar dahil)
tasinmazlari icin de uygulanabilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller Maliye
Bakanliginca belirlenir.” hUkmu yer almakta olup, bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve
usuller, Seri: A Sira No: 1 Tahsilat Genel Tebliginde duzenlenmistir.

2023 yilinda, 6183 sayili Kanunun Gegici 8. maddesine gore 3 milyar 664 milyon TL bedelli
785 bin m? yUzdlcimIl 348 adet tasinmaz vergi borcuna mahsuben satin almaya konu edinilerek
kamu idarelerine tahsis edilmistir. Boylelikle, hem kamu hizmetleriigin ihtiyag duyulan tasinmazlar
temin edilmis hem de 3 milyar 664 milyon TL vergi alacaginin tahsili saglanmistir.

Vergi borcuna mahsuben satin alinan tasinmazlarin yillara goére gerceklesmeleri ise su
sekildedir:

Tablo 12: 2019-2023 Yillari Vergi Borcuna Mahsuben Yapilan Satin Alma islemleri

2019 227 619.790 513.335.484

2020 562 1.138.083 1.535.473.823
2021 417 1.563.459 2.091.925.586
2022 253 1.672.659 2.198.756.546
2023 348 785.485 3.664.994.343

1.2. Trampa islemleri

Bir tasinmazin diger bir tasinmazla degdistirilmesi olarak ifade edilen trampa islemlerine
iliskin yasal duzenlemeler farkl kanunlarda yer almaktadir. Trampa islemleri 2886 sayili Devlet
ihale Kanunu, 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu, 2863 sayili KultUr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deder Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun hukUmlerine gore yapilmaktadir.

1.2.1. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa veya 2942 Sayili Kamulastirma Kanununa Gére
Yapilan Trampa islemleri

Hazineyeaittasinmazlarile dzel butceli kuruluslara, gercek veya tuzel kisilere aittasinmazlar,
kamu hizmetleri icin ihtiya¢ duyulmasi halinde (adliye binasi, hastane, okul vb. yapimi gibi) ilgili
idarenin uygun gorusu de alinarak 2942 ve 2886 saylli yasa hukUmleri dogrultusunda trampa
edilmektedir.?

2023 yilinda belirtilen Kanunlar kapsaminda toplam 7 milyar 353 milyon TL bedelli ve 1
milyon 900 bin m?2 yuUzolcumIU 607 adet tasinmaz trampa yoluyla edinilmistir.

1. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun “Trampa Yoluyla Kamulastirma” baslhkli 26 nci maddesinin ikinci fikrasi “Kamulastirma bedeli yerine verilecek
tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amacla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin yUzde yuzyirmisini asamaz.” seklindedir.

P



Diger yandan, yillara gére 2886 sayill Kanuna goére trampasi gergeklestirilen tasinmazlara

ait bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 13: Yillara Goére 2886 Sayili Kanun Uyarinca Yapilan Trampa islemleri

Hazineye Ait Taginmazlar Edinilen Taginmazlar
Yillar
Adet Yiizolgiimii(m?)

2019 321 2.217.500 932.333.273 253 1.162.398 932.567.625

2020 ’ 672 6.180.321 1.471.925.533 261 927.109 1.404.378.500

2021 657 6.816.259 3.757.589.164 596 3.440.116 3.333.982.401

2022 ’ 731 6.449.390 4.551.759.580 685 21.973.070 4.461.332.974
“ 443 5.003.353 7.415.033.316 607 1.900.204 7.353.064.523

1.2.2. 2863 Sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Uyarinca Sit Alani Olarak

ilan Edilen Yerlerin, Hazine Tasinmazlarl ile Trampasi islemleri

2863 sayilll Kanunun 15. maddesinin (f) bendi ve 22.05.2010 tarihli ve 27588 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yururluge giren Sit Alanlarinda Kalan Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari
ile Degistiriimesi Hakkinda Yonetmelik hukamleri geregi Kaltlr ve Turizm Bakanhdi tarafindan
sit alani olarak belirlenen ve takas programina alinan |. ve |l. derece arkeolojik sit alaninda
kalan tasinmazlar Hazine tasinmazlari ile trampa edilmektedir. Boylelikle sit alanlarinda kalan

tasinmazlarin kamulastirilmasi butceye yUk getirilmeden saglanmaktadir.

Diger yandan, 644 sayili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda KHK'ya 17/8/2011 tarihli 648 sayili KHK ile eklenen 13/A maddesi ile Bakanlik
bunyesinde Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlugu olusturulmus ve dogal sit alanlarina

iliskin tum yetki ve sorumluluk Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhgina verilmistir.

Bu kapsamda, dogdal sit alanlarina iliskin olarak 03.08.2013 tarihli ve 28727 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yUrUrluge giren, Tabiat Varliklari, Dogal Sit Alanlari ve Ozel Cevre Koruma
Bolgelerinde Kalan Yapi Yasakli Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari ile Degistirilmesi Hakkinda

Yonetmelik cikarilmistir.

18.06.2013 tarihli ve 24710 sayili ile 31.03.2015 tarihli ve 7589 sayiliyazilarimiz ile, sit alanlarinda
kalan tasinmazlar ile Hazine tasinmazlarinin trampa islemlerinin sonuc¢landiriimasi hususunda
Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurlugu) yetki verilmis olup, islemler bu
kapsamda Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagl) yuritilmektedir.
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1.2.3. 4706 sayili Kanuna gére Vakiflar Genel Midurlagi ile Yapilan Trampa islemleri

4706 saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Gegici 4 Uncu maddesi uyarinca, Uzerinde

toplu yapilasma olan vakiflara ait tasinmazlar Hazineye ait tasinmazlar ile trampa edilebilmektedir.
1.3.298 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi Kapsaminda Arsa/Kat Karsiligi insaat islemleri *-*

Hazineye ait tasinmazlar, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik ve 298 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hukimlerine dayanilarak arsa/kat
karsilidi insaat ihalelerine konu edilebilmektedir. Arsa/kat karsiligi insaat islemleri ile Bakanhigimiz

ve diger kamu kurumlarinca ihtiya¢ duyulan hizmet binalarinin yaptirilmasi saglanmaktadir.
1.4. idari Yoldan Tescil islemleri

“Tescil harici tasinmazlarin Hazine adina tescili i¢in gerekli ¢alismalari yapmak veya
yaptirmak.” Genel MudurlUgumuz goérevleri arasinda yer almaktadir. Bu kapsamda Genel
MUuduarligamauazce kullanilan “is Zekas!” web yazilimindan Edinme Sebebi “idari Yoldan Tescil,

ihdasen Tescil, Kayit Disi Kalmis Yerlerin Tescili” olan tasinmazlara ait raporlama yapilmistir.

Tablo 14: Yillara Gore idari Yoldan Tescil istatistigi

idari Yoldan Tescil istatistigi

Tescil Edilen Yiizélgiimii (m?)

2019 7.281 990.821.557,00
2020 7.978 328.309.104,28
2021 6.653 76.151.012,81
2022 8.102 962.014.262,35
2023 905 131.318.308,68

2. Arsa Karsiligi insaat: Hazine tasinmazi Gizerinde yapilacak yapi bedeline karsilik baska bir Hazine tasinmazinin verilmesini ifade eder.
3. Kat Karsiligi insaat: Hazine tasinmazi Gzerinde yaptirilacak yapi veya yapilarin Hazineye birakilacak kisminin ya da bagimsiz béliimlerinin bedeline
karsilik, Hazine tasinmazindan belirli bir arsa payinin verilmesini ifade eder.
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2- YONETIM FAALIYETLERI

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin
yonetimi ile ilgili olarak Bakanligimiz genel yetkili idaredir. Yonetim faaliyetleri kapsaminda
Hazineye ait tasinmazlarin tespiti, kiraya verilmesi, irtifak hakki tesisi, tahsisi, insaat, onarim,

ecrimisil ve kamu konutlari islemleri yurutulmektedir.
2.1. Tespit islemleri
Teknik is ve islemlerde koordinasyonu ve yillar itibariyla hazirlanacak plan ve program

dahilinde yapilacak tespit galismalarinin koordinasyonu kapsaminda Turkiye Genelinde 2019 -

2023 Yillar igerisinde yapilan tasinmaz tespitleri 3'er Aylik Ddnemler halinde listelenmistir.

Tablo 15: Yillara Gére Tespit istatistigi

- 1. Ceyrek 2. Ceyrek 3. Ceyrek 4.Ceyrek
yil

2019 66.005 63.303 68.259 51.445 249.012
2020 41.744 35.421 59.070 38.858 175.093
2021 45.701 45.781 57.331 57.094 205.907
2022 51.974 65.468 52.574 46.560 216.576
2023 62.706 82.564 103.923 89.442 338.635

- —YONETIM FAALIYETLERI
"

Yonetim faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait
tasinmazlarin tespiti, kiraya verilmesi, irtifak
hakki tesisi, tahsisi, insaat, onarim, ecrimisil ve
kamu konutlarr islemleri yUrutulmektedir.
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2.2. Kiraya Verme islemleri

Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi islemleri, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik ve 300 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hUkUmleri
uyarincayurutulmekte olup, kiralama islemlerininiteliklerine gore asagidaki sekilde siniflandirmak

MmUmkundur:

1. Ecrimisil islemleri 2. Genel kira islemleri 3. Tarimsal amach kiralamalar 4. Ticari amach
kiralamalar 5. Agaclandirma amacli kiralamalar 6. Tibbi, aromatik ve sus bitkilerini yetistirmek
amagl kiralamalar 7. Tarimsal Uretim yapan kooperatiflere sera ve jeotermal kaynakl teknolojik
seracilik yapmak da dahil tarimsal amach kiralamalar 8. Hazineye ait tarim arazilerinin
kullanicilarina tarimsal Uretim yapmak amacli kiralamalar 9. Topraksiz veya yeterlitopragi olmayan
ciftcilere tarimsal Uretim yapilmak amacli kiralamalar 10. Rekreaktif amacli iskele yapilmasi amagli
kiralamalar 11. Kiyi, Sahil Seridi ve Dolgu alaninda yapilan kiralamalar 12. Hafriyat alani kiralamalari
13. Diger kiralama tuarleri

327 sira sayill Milli Emlak Genel Tebligine gére; Valiliklerin (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il MUdurlugu) yillik tahmini kira bedeli, yill Merkezi Yonetim Butce Kanunu (i) cetvelinde
2886 sayll Devlet ihale Kanununun 76’ nci maddesi uyarinca belirlenen parasal sinir cercevesinde
(pazarhk usulu ile yapilacak kiralamalarda bu sinirin yarisina kadar) 5 yila kadar kiralama yetKkisi

bulunmaktadir.
2.2.1. Tarim Arazilerinin Kullanicilarina Kiralanmasi

Hazineye ait tarim arazilerinin ciftciler tarafindan sézlesmesiz olarak kullanilmasi halinde,
geriye donuk olarak bes yili gecmemek Uzere ecrimisil gdnderilmekte ancak bu kullanimlar
herhangibirsdzlesmeye bagliolmadigindan, tarim sektdrune saglanan destekler dahil sdzlesmeye
bagli bircok haktan mahrum kalinmaktaydi. Bu nedenle, ciftcilerimizin Hazine arazileri Uzerinde
gerceklestirdikleri tarimsal faaliyetleri desteklemek icin yeni bir dizenleme yapilmis ve Hazineye
ait tarim arazilerinin ecrimisil 6denerek kullanilmasi yerine kira sozlesmesi ile kullaniimasi
saglanmistir. Boylece ciftgilerin tarimsal Uretim destekleri gibi sozlesmeye bagl haklardan

yararlanmasi ve s6zlesmesiz kullanimmdan kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi amaclanmistir.

Hazineye ait tarim arazilerini 31/12/2019 tarihinden 6nce en az Uc¢ yildan beri tarimsal
amacla kullanan ve kullanimlarinin halen devam ettigi Bakanlikca belirlenen kullanicilarina,
cari yil ecrimisil bedelinin yarisi Uzerinden on yila kadar dogrudan kiralama imkani saglanmistir.
Uygulama kapsaminda bugUlne kadar 79 ilde 80.400 ciftcimize toplam 1,3 milyar m? ytazoélcimlu
Hazine tasinmazi arpa, bugday, yulaf, misir, celtik, aycicegi, narenciye bahceleri, zeytinlik vb.

amagclarla kullanilmak tzere kullanicilarina kiraya verilmistir.

Tablo 16: Tarimsal Uretim Yapilmak Uzere Kullanicilarina Kiraya Verilen Hazine Tasinmazlari

2019 41.183 655.947.770,96
2020 8.445 49.908.023,07
2021 4.929 34.455.830,49
2022 11.043 224.091.158,64
2023 14.800 335.597.216,84
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Kira bedelleri, cari yil icin belirlenen ecrimisil bedelinin yarisi Uzerinden hesaplanmakta
olup tahsilati hasilat donemine gore yapilmaktadir. Hazineye ait tarim arazileri kullanicilarina 10
yila kadar dogrudan kiralanabilmektedir. Kira suresi sonunda yukumlulUklerini yerine getirdigi

tespit edilen ve talepte bulunan kiracilara tekraren 10 yila kadar kiralama hakki verilmektedir.

Bununla birlikte 2021 yilinda yapilan duzenleme ile ¢giftgilerimizin kira sézlesmelerinin yillik
bedel artislari ylzde 22'den yuzde 9'a indirilmistir. Ayrica, Hazineye ait arazilerin tarimsal amacli
kiralanmasinda yeni yapilacak sdzlesmelerde de yillik bedel artislari kanuni faiz orani ylUzde 9

olarak uygulanmaktadir.

Ayrica kira suresi sonunda yukumlulukleriniyerine getirenlere kira suresiniyeniden uzatma
veya 10 yil boyunca kullananlara dogrudan satinalma hakki taninmistir. Bu araziler, sézlesme
hukUmleri cercevesinde 10 yillik kullanimi muteakip yukumlualuklerini yerine getirdigi tespit edilen
kiracilarina dogrudan satilabilecektir. Dogrudan satis islemlerinde; belediye ve mucavir alan
icindeki Hazineye ait tarim arazileri rayi¢ bedelin tamami Uzerinden satilabilecektir. Rayi¢ bedelin

taksitle ddenmesi halinde en fazla 5 yilda 10 esit taksitte kanuni faizi ile birlikte 6denebilecektir.

2022 yilinda yapilan duzenleme ile basvuruya iliskin sure kaldirilmis ve kapsam 31/12/2019
tarihinden &nce Uc yil sureyle Hazine tasinmazlarini kullanan ciftcilerimize kiralama imkani

saglayacak sekilde genisletilmistir.

Belediye ve mucavir alan disindaki tarim arazileri ise rayi¢c bedelin %50'si Uzerinden
dogrudan satilabilecektir. Satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi halinde %20, en az yarisinin
odenmesi halinde %10 oraninda ayrica indirim uygulanacaktir. Taksitle satislarda ise satis bedeli

en fazla 6 yilda 12 esit taksitte faizsiz olarak 6denebilecektir.
2.2.2. Agaclandirma Amaclh Kiralamalar

Ulkemizde orman alanlarini codaltarak insanlarimizin daha yesil, temiz ve glzel bir ortam
icinde yasamalarini saglamak amacilyla, Hazine tasinmazlarinin agaclandirma amach kiralanmasi
uzun yillardir tesvik edilmektedir. Bu kapsamda, ceviz, badem, Antep fistidl, zeytin basta olmak
Uzere; kavak, kizilagacg, okaliptus, fistikcami, kizilgam, sedir, gdknar, ladin, akasya vb. tdrlerin
yetistirilmesi amaciyla Hazine tasinmazlari Uzerinde uygun bedellerle 10 yila kadar agdaclandirma
izni verilmektedir. Agaclandirma amacl kiralamalarda bedeller donUm basina 18 TL ile 44 TL

arasinda olup tesvik edici nitelikte belirlenmistir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 72 nci maddesinde dzetle; 6831 sayili
Orman Kanunu ile 23/10/2019 tarihli ve 30927 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Adaclandirma
Yonetmeligi hukumleri uyarinca Hazine tasinmazlari, Uzerinde adaclandirma veya 6zel orman
fidanhgi yapmak isteyen gercek veya tuzel kisilere kiraya verilebilecedi, agaclandirma amaciyla
yapilan kiralamalarda yillik kira bedelinin, Orman Genel Mudurlugunce fidan turleri ve arazi verim
siniflari dikkate alinarak her yil belirlenen bedel olacagdi, bu bedelin, ilk bes yil ydzde elli indirimli

olarak tahsil edilecegi belirtilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlarile Devletin hUkUm ve tasarrufu altindakiyerlerin
agaclandirma yapilmak amaciyla gercek ve tlzel kisilere kiraya verilmesi islemleri 17/9/2013 tarihli

ve 28768 saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yurudrlige giren 358 sira sayili Milli Emlak Genel

Tebligi hukumlerine gdre yurutulmektedir. mﬁ
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Hazine tasinmazlari, Uzerinde agaclandirma yapmak isteyen gercek veya tuzel Kisilere,
Tarim ve Orman Bakanliginca belirlenen tip projeye uygun olarak tanzim ettirilen uygulama

projesine istinaden 10'ar yillik dilimler halinde kiraya verilebilmektedir.

Adaclandirma yapilmak amaciyla kiraya verilen tasinmazlarin yillik tahmini kira bedelleri;
Orman Genel Mudurlugu tarafindan fidan turleri ve arazi verim siniflari dikkate alinarak her yil
yeniden belirlenen bedeller Uzerinden tespit edilmekte ve bu bedeller Bakanligimiz tarafindan il

teskilatimiza duyurulmaktadir.

2023 yilinda ceviz, badem, antepfistigi, zeytin basta olmak Uzere adaclandirma icin 8.1

milyon m?2 hazine tasinmazi kiralanmistir.

Tablo 17: Agaclandirma Yapilmak Uzere Kiraya Verilen Hazine Tasinmazlari

2019 70 9.129.671
2020 121 4.839.885
2021 139 15.986.832
2022 120 13.126.368
2023 67 8.137.685

2.2.3 Tibbi, Aromatik ve Sus Bitkilerini Yetistirmek Amach Kiralamalar

Ulkemizde ilag ve kozmetik sektdorinde yodun olarak kullanilan ve lavanta, gul, adacayi,
kekik, corekotu basta olmak Uzere 139 cesit tibbive aromatik bitki ile sus bitkilerinin yerli Gretiminin
artirilarak ithalatinin azaltilmasi amaciyla Hazine tasinmazlari uygun bedel ve kosullarla kiraya

verilmektedir.

Bu amacla Hazine tasinmazlari tibbi ve aromatik bitkiler ile sus bitkileri Uretimi yapmak
isteyenlere rayi¢c bedelin binde biri Uzerinden, cok uygun bedellerle ¢cok yillik bitkiler icin 10 yila,
tek yillik bitkiler icin ise 5 yila kadar kiraya verilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
yerlerin tibbi ve aromatik bitkiler ile sUs bitkilerinin yetistirilmesi amaciyla gercek ve tuzel kisilere
kiraya verilmesi islemleri; 24.11.2017 tarihli ve 30250 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yururluge

giren 379 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi huUkUmlerine gore yurutulmektedir.

Bu amacla belirlenecek ya da vatandaslarca talep edilecek tasinmazlar;

idarenin internet sayfalarinda Gazetelerde Kaymakamliklar ve
ve ilan panolarinda ! ilgili belediyelerde,

Ticaret, sanayi ve ziraat odalarinda, Tasinmazin bulundugu mahalle/kéyde

o

ilan edilerek duyurulmaktadir.
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Tibbive aromatik bitkiler ile sUs bitkilerinin kiraya verilmesinde basvuru sahipleri arasindan
kiralama yaplilacak kisiyi belirlemek icin puanlama yapilmakta olup yapilan puanlamada o6ncelik

hakki taniyan kriterlerden bazilari sunlardir;

- Kadin girisimci veya 18-40 yas arasl genc ciftciler,

- Ziraat mUhendisi ya da teknisyenleri,

- Tasinmazin bulundugu yerde ikamet eden ya da kayith olanlar,

- Ciftci Kayit Sistemine kayitli tibbi aromatik/sUs bitkisi yetistiricileri,

- Tarimsal amaclh birlik kooperatif vb. gibi Uretici 6érgutleri,

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 72/A maddesinde ézetle; Hazine
tasinmazlarinin gergcek veya tuzel kisilere, Tarim ve Orman Bakanlhdinca belirlenecek tibbi
ve aromatik bitkiler ile sus bitkilerini yetistirmek Uzere kiraya verilebilecegi, bu amacla yapilan
kiralamalarda yillik kira bedelinin, tasinmaz rayi¢ bedelinin binde biri oraninda belirlenecedi,

belirtilmektedir.

Hazine tasinmazlari www.milliemlak.gov.tr adresinde yayimlanarak vatandaslarimiza

sunulmus olup 32 ilimizde 3.6 milyon m?2 tasinmaz Uzerinde kira sézlesmesi yapiimistir.

Tablo 18: Tibbi ve Aromatik Bitkiler ile Siis Bitkileri Yetistiriimek Uzere Kiraya Verilen Hazine
Tasinmazlari

2019 302 13.381.466
2020 264 9.433.853
2021 136 6.711.017
2022 205 8.210.547
2023 82 3.533.402

2.2.4. Topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere tarimsal tretim yapilmak amacli

kiralamalar

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda bulunan
yerlerin tarimsal Gretim yapilmak Uzere, tasinmazin bulundugu kdéy/mahalle ntfusuna kayith olan
ve o kéyde/mahallede ikamet eden, kdy/mahalle nifusuna kayitli olan ancak o kéyde/mahallede
ikamet etmeyen, kdy/mahalle nafusuna kayitli olamamakla birlikte en az Uc¢ yil streyle o kdyde/
mahallede ikamet eden topraksiz veya yeterli topragi olmayan ¢iftgilere, bunlarin talep etmemesi
halinde diger gercek veya tuzel kisilere kiraya verilmesine iliskin usul ve esaslari belirlemek
amaclyla hazirlanan 400 sayili Milli Emlak Genel Tebligi, 16 Eylul 2020 tarihli ve 31246 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanarak yururlige girmistir.

Bu cercevede; Tarim ve Orman Bakanhgiile koordineliolarak yapilan calismalarisonucunda
belirlenen Hazine tasinmazlarinin tarimsal Uretim yapilmak amaciyla kiraya verilmesine esas
olmak Uzere, 400 sayili Milli Emlak Genel Tebliginin 7 nci maddesine goére tasinmazlarin
bulundugu I, ilce, belde, mahalle ve kdyde 20 gun sureyle ilan edilmesi saglanarak kiralama
islemleri gerceklestirilmekte olup, 400 sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda Hazineye ait
tasinmazlarin tarimsal Uretim yapilmak amaciyla 2023 yilinda toplam 5 milyon m?2 yzdlcimlu

Hazine tasinmazi kiraya verilmek Uzere ilan edilmistir.

o
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Tablo 19: Topraksiz veya Yeterli Topragi Olmayan Ciftcilere Tarimsal Uretim Yapilmak Amach
Kiraya Verilen Hazine Tasinmazlari

2020 320 15.648.625
2021 77 3.314.115
2022 14 7.148.381
2023 = 5.000.000 *

*2023 yilinda ilana cikarilmistir.
2.2.5. Tarimsal Uretim yapan kooperatiflere sera ve jeotermal kaynakl teknolojik seracilik

yapmak da dahil tarimsal amagh kiralamalar

4706 saylll Kanunun Ek 5 inci maddesinde; “Hazineye ait tasinmazlar, tarimsal Uretim
yapmak Uzere tarimsal amacli kooperatifler, tarim satis kooperatifleri ve tarimsal Uretici birlikleri
ile bunlarin Ust kuruluslarina 492 sayili Kanunun 63 UncU maddesinde yer alan harca esas degerin

yUzde biri Uzerinden yirmi yil stre ile dogrudan kiralanabilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanligi yetkilidir.”
duzenlemesi yer almaktadir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek
amaciyla hazirlanan 393 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi 23.08.2019 tarihli ve 30867 sayill Resmi

Gazete'de yayimlanarak ydrarluge girmistir.

Bu cercevede; sera ve jeotermal kaynakli teknolojik seracilik amacli tarimsal Gretim yapmak
Gzere kiralanmasi icin, http://www.milliemlak.gov.tr ve ilgili idarelerin (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Madurlugu Emlak-Milli Emlak Mudurlugd/ilge Milli Emlak Madurlagu/Milli Emlak
Sefligi) Web adreslerinde 2023 yili icin toplam 2.7 milyon m? yuzdél¢imliu Hazine tasinmazinin
kiralama islemleri gerceklestirilmistir.

Tablo 20: Tarimsal Uretim Yapan Kooperatiflere Sera ve Jeotermal Kaynakli Teknolojik Seracilik
Yapmak da Dahil Tarimsal Amagcli Kiraya Verilen Hazine Tasinmazlari

2020 14 966.801

2021 66 1.300.000
2022 65 5.067.316
2023 58 2.634.276

2.3. Ecrimisil islemleri

Ecrimisil islemleri ile ilgili olarak, tasra teskilatimiz tarafindan Hazinenin 6zel mulkiyetinde
veya Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin, bir program dahilinde isgale ugrayip
ugramadiklari, isgalli ise, isgalin sUresi, tasarrufun sekli ve sebebi tespit edilir. Hazinenin &zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ve Devletin hUkUim ve tasarrufu altindaki yerlerin isgalen
kullanildiginin tespiti halinde, Hazine Tasinmazlar idaresi Hakkinda Yénetmelik ile 20.08.2011
tarih ve 28031 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren 336 Sira Sayili Milli Emlak Genel

Tebliginde 6ngdrulen sekilde ecrimisil tespit ve takdir edilmektedir.

Hazine tasinmazlari icin hazirlanan tespit programlari kapsaminda tespit islemlerine
devam edilmis, bu tespitler esnasinda isgal edildigi belirlenen tasinmazlarin tahliyesi ve isgalciler

hakkinda ecrimisil takdir ve tahsilati islemleri yaratulmustur.

2023 yilinda toplam 161.522 adet tasinmaz icin ecrimisil ihbarnamesi ddzenlenmis olup

1 milyar 952 milyon TL ecrimisil geliri tahsil edilmistir.

o
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2.4. irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin islemleri

Genel MUdurligumuzce, Hazinenin &6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hUkdm
ve tasarrufu altindaki alanlar Uzerinde gesitli sektdrlerde faaliyet gosteren gergek ve tuzel kisiler
lehine 6zel kanunlar, 4721sayil TUurk Medeni Kanunu, 19.06.2007 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan
“Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik” ve 324 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi
ile diger ilgili mevzuat hukUmleri ¢cercevesinde on izin* ve kullanma izni® verilmekte veya irtifak
hakki® tesis edilmektedir.

2.4.1. Genel irtifak Haklari islemleri

Genel irtifak haklarina iliskin islemler kapsaminda 2023 yilinda yapilan islemlerin sektorler

bazinda dagdilimini gosteren tablo asagdidadir.

Tablo 21: Genel irtifak Hakki islemleri

irtifak / Kullanma izni Amaci Ta:::;\iaz Yiizélgiimii (m?) irtifakB/e::IIila(:lr-r)\a lzni

Egitim Amach 13 60.176 6.688.900

Lisanssiz Yenilenebilir Enerji Amagli 1.866 319.045.516 86.897.763
Saghk Amaglh 8 210.715 13.639.900
Sanayi Amach 20 903.581 6.022.600
Sosyal Amagli 25 132.050 6.485.800
Tarim ve Hayvancilik Amagh 21 3.477.002 1.625.386
Turizm Amach 38 671.110 8.988.236

Diger 53 1.017.383 123.936.786

Toplam 325.517.533 254.285.371

4. On izin islemleri:Hazinenin ¢zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar Gzerinde irtifak hakki tesis edilmeden veya Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan
yerler Gzerinde kullanim izni verilmeden énce tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirilmasi, degistiriimesi ya da uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve onaylatiimasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin verilen izni ifade etmektedir.

5. Kullanma izni islemleri:Devletin hikUm ve tasarrufu altinda bulunan yerler Uzerinde 3621 sayili Kiyl Kanunu kapsaminda yapimi mUmkun bulunan kiyi
tesislerinin muhtelif yatirrmcilar tarafindan kullanimi amaciyla verilen izinleri ifade etmektedir.

6. irtifak hakki tesisi islemleri: Hazinenin ézel mulkiyetindeki tasinmazlar Gzerinde 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 826 ve devami maddeleri uyarinca muhtelif

yatirimcilar lehine gesitliamaglarla tesis edilen haklari ifade etmektedir.



Genel Mudurlagumuzce genel irtifak haklari kapsaminda,

-2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu ve Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik hukUmleri uyarinca, Hazine tasinmazlarinin Uzerinde turizm yatirimi
yapllmak amaciyla Kultur ve Turizm Bakanliginca adlarina kesin tahsis yapilan yatirimcilar lehine

irtifak hakki tesis edilmesine,

-5225 sayili Kultur Yatirimlari ve Girisimlerini Tesvik Kanunu ve Kultdr Yatirim ve Girisimlerine
Tasinmaz Kullandirilmasi Hakkinda Yonetmelik hukUmleri uyarinca, Hazine tasinmazlarinin
Uzerinde kulturel amach tesisler yapilmak Uzere Kultur ve Turizm Bakanlhiginca adlarina

kullandirma karari verilen yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesine,

-6831 sayill Orman Kanununun mulga 17/3 UncU fikrasi uyarinca, ormanlik alanlar Gzerinde
turizm amacli kullanilmak Uzere Cevre ve Orman Bakanliginca adlarina daha dnce kesin tahsis
verilen yatirrmcilar lehine ayni Kanunun 115 inci ve Gegici 8 inci maddeleri uyarinca irtifak hakki

tesis edilmesine,

-llgili mevzuati uyarinca Hazinenin ézel mulkiyetindeki veya Devletin hukim ve tasarrufu
altindaki alanlar Uzerinde enerji yatirrmi yapilmak Uzere Enerji Piyasasi Duzenleme Kurulunca

adlarina lisans verilen yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesine,

-2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik ve
Bakanligimizin 324 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca Hazinenin &zel mulkiyetindeki
tasinmazlar veya Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yerler Gzerinde egitim, sosyal, saglik, spor,
sanayi, projeye dayall organize hayvancilik, teknolojik veya jeotermal seracilik ile organik tarim
amagli yatirrmlar yapilmasi ile diger amaclar icin yatirrmcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve

kullanma izni verilmesine, iliskin islemler yUrutulmektedir.

-10/09/2022 tarihli ve 31949 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 412 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Teblidi ile; Hazine tasinmazlari Uzerinde yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayali lisanssiz elektrik Uretimiyapilmasi amaciyla irtifak hakki tesis edilmesine veya kullanma izni
verilmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir. Bu kapsamda tarimsal Uretime uygun olmayan atil
319 milyon m?2 Hazine tasinmazi gunes enerjisi ve ruzgar enerjisi basta olmak Uzere yenilenebilir

enerji kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik Uretimi yapilmasi amaciyla ilana c¢ikarilmistir.

Genel MUdurlugumuz tarafindan bu kapsamda yurutulen irtifak hakki tesisine iliskin

islemlerin yillara gore dagilimi asadidaki tabloda verilmistir.

Tablo 22: irtifak Hakki islemlerinin Yillara Gére Dagilimi

371 18.488.538 15.633.308
574 26.484.036 29.104.753
465 25.483.990 24.521.051
1.465 184.463.049 81.570.748
2.044 325.517.533 254.285.371

P



2.4.1.1. Yenilenebilir Enerji Uretimi

Iklimdegisikligiilemucadele kapsamindacevredostuenerjikaynaklarininyayginlastiriimasi
amaclyla hayata gecgirilen proje kapsaminda Genel Mudurligumuzce belirlenecek tarimsal
Uretime uygun olmayan atil Hazine tasinmazlari Uzerinde gunes enerjisi ve rUzgar enerjisi basta
olmak Uzere yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik Uretimi yapilmasi amaciyla

29 yila kadar irtifak hakki tesis edilmektedir.

Bu amacla 10/09/2022 tarihli ve 31949 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge
giren 412 Sira Sayil Milli Emlak Genel Teblidi ile; Hazine tasinmazlari Uzerinde yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik Uretimi yapilmasi amaciyla irtifak hakki tesis edilmesine veya

kullanma izni verilmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

Bu kapsamda tarimsal Uretime uygun olmayan atil 319 milyon m?2 Hazine tasinmazi gunes
enerjisive rUzgar enerjisi basta olmak Uzere yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik

Uretimi yapilmasi amaciyla ilana cikarilmis ve www.milliemlak.gov.tr adresinde yayimlanmistir.
2.4.1.2. Tanim ve Hayvancilik Yatirimlari islemleri

Yerli hayvan Uretimini artirmak amaciyla, Hazine tasinmazlari Gzerinde hayvancilik yatirimi
yapmak isteyen vatandaslarimiza, irtifak hakki tesisi / kullanma izni ydontemi ile 30 yila kadar arazi

destedi saglanmaktadir.

llan edilen Hazine tasinmazlar gerek Genel Mudurligumuz internet sitesinde gerekse
ilgili belediye, ticaret, sanayi ve ziraat odalarinda ve tasinmazin bulundudu mahalle/kdyde

duyurulmaktadir.

Hayvancilik yapilmak Uzere kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen Hazine
tasinmazlarinin bedelleri; ilk yil ihale bedeline, ikinci ve UcUncU yil bedelleri ise sdzlesmeleri

geregincetespitedilecek bedellereyluzdeyetmisoranindaindirim uygulanarak tahsil edilmektedir.

Bu kapsamda; 1,17 milyon m? yuzol¢imli 17 adet tasinmaz Uzerinde toplam 825 bin
TL bedelle irtifak hakki ihale talimati verilerek hayvancilik yatirimlarinin yapilmasina imkan

saglanmistir.

Son yillarda tarim sektdérunde 6nemli bir yere sahip olan ve insan sagligina ve cevreye
zarar vermeyen ve Uretimde kimyasal girdi kullanilmayan tarimsal Uretim modeli organik tarimin
Ulkemizde de gelismesini desteklemek amaciyla Hazine tasinmazlari Uzerinde irtifak hakki tesisi

/ kullanma izni islemleri yapilmaktadir.

Bu kapsamda; 1gdir ilinde toplam 470 bin m? yuzdlcimlU Hazine tasinmazi Uzerinde
toplam 470 bin TL bedelle organik tarim yapmak isteyen Ureticilerimiz icin 30 yil sureli irtifak

hakki tesisine esas olmak Uzere irtifak hakki ihale talimati verilmistir.

0
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2.4.2. Ozel irtifak Haklari islemleri
Genel Mudurlugumuzce ozel irtifak haklari kapsaminda,

-3621 saylili Kiyl Kanunu hukumleri uyarinca kiyi ile doldurma veya kurutma yoluyla elde
edilen alanlar Uzerinde yapilacak kiyi yatirimlari icin Hazine tasinmazlari Uzerinde yatirimcilar

lehine kullanma izni verilmesi ve/veya irtifak hakki tesis edilmesine,

-4046 sayil Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun kapsaminda Ozellestirme idaresi
Baskanliginca belirlenen Hazine tasinmazlari Uzerinde kiyi yapilari yapilmak amaciyla kullanma

izni verilmesi ve/veya irtifak hakki tesis edilmesine,

-3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptiriimasi
Hakkinda Kanun kapsaminda ileri teknoloji veya yuUksek kaynak ihtiyact duyulan projeleri
gerceklestirmek amaciyla ilgili Kamu Kurumunca belirlenen yatirrmcilar lehine kullanma izni

verilmesi ve/veya irtifak hakki tesis edilmesine,

-4734 sayili Endustri Bolgeleri Kanunu kapsaminda Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
belirlenen Hazine tasinmazlari Uzerinde yatirimcilar lehine kullanma izni verilmesi ve/veya irtifak

hakki tesis edilmesine,

-6745 sayili Yatirimlarin Proje Bazinda Desteklenmesi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmunde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda Cumhurbaskanligr Karari ile
belirlenen yatirimcilar lehine Hazine tasinmazlari Gzerinde kullanma izni verilmesi ve/veya irtifak

hakki tesis edilmesine,

-6428 sayili Saglik Bakanlhiginca Kamu Ozel is Birligi Modeliile Tesis Yaptiriimasi, Yenilenmesi
ve Hizmet Alinmasi ile Bazi Kanun ve Kanun HUukmuunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda hukumlerine gore Saglik Bakanlginca belirlenen yatirimcilar lehine kullanma izni

verilmesi ve/veya irtifak hakki tesis edilmesine,

-4325 ve 5084 sayill Kanunlar kapsaminda yatirimcilar lehine bedelsiz devri gergeklesen

Hazine tasinmazlari Uzerinde gerceklestiriimesi taahhut edilen yatirimlarin izlenmesine,

-4706 saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Ek 3 UnclU maddesi kapsaminda buyuk
olcekli, katma degeri yUksek, yeni teknoloji getiren ve 06zellik arzeden yatirimlar icin Hazine

tasinmazlarinin tespit edilmesine ve yatirimcilara satisina,

lliskin is ve islemler yaratulmektedir.
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2.4.2.1. Kiyi islemleri

Ulke ekonomisine yon veren ve diger sektérlerin tumuanun gelisimine katki saglayan,
ayrica; ihracatin artmasini destekleyip istihdam potansiyeli yaratan liman, tersane, tekne imal
ve cekek yeri, yat limani, dolgu, iskele, boru hatti gibi kiyr yatinmlarina kullanma izni ve/veya
irtifak hakki tesisine iliskin islemler yatirimin tdrine gore ilgili mevzuat hukumleri kapsaminda

yurutulmektedir.

Stratejik bir sanayi dali olan tersane sektorUnUn desteklenmesi amaciyla 4706 sayili
Kanunun Ek 2'nci maddesi uyarinca; tersane, tekne imal ve cekek yeri yatirimi yapilmak amaciyla
lehlerine irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen ginimuze kadar toplam 99 adet
sézlesmenin dénusum islemi tamamlanarak kullanma izni/irtifak hakki bedeli alinmaksizin yillik

hasilatin binde biri oraninda hasilat payi karsiliginda s6zlesme sureleri 49 yila ¢ikariimistir.

Benzer sekilde 4706 sayili Kanunun Gegici 23'UncU maddesinin uygulanmasina iliskin
usul ve esaslari belirlemek Uzere cikarilan Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin
Sarelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik uyarinca gunumuze kadar toplam 15 adet yat

limaninin sézlesme sUresi yararlanma bedeli 6denmesi karsiliginda 49 yil uzatilmistir.

Yapilan bu dlizenlemeler ile yatirimcilar icin ek kaynak yaratilarak uzun vadeli yatirim plani
yapmalarina olanak saglanmis ve bdylece hem bu sektdrlerde hem de is birligi icinde olduklari

diger yatinm kollarina destek verilerek istihdamin arttiriimasi hedeflenmistir.

2023 yili kiyr islemleri dagilimini gdsteren tablo asagida yer almaktadir.

Tablo 23: 2023 Yili Kiy1 islemleri

Kiyi islemleri

Tersane ilave alan ve s6zlesme revizyonu 18
Yat limani slre uzatimi 1

Liman sure uzatimi 3

Yeni tesis alani 31

S6zlesme revizyonu 29
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Kiyi islemlerinin yillar bazinda dagilimini gdsteren tablo asagida verilmistir.

Tablo 24: Yillara Gére Kiyi islemleri

Yillar Tasinmaz Adedi Yiizélgiimii (m?) Bedeli (TL)
83

2019 3.143.092 33.872.875

100 2.307.051 54.387.750
84 5.058.934 24.530.816
87 3.483.083 111.264.222
76 2.727.381 127.087.565

2.5. Yatirnm Tesvik Faaliyetleri

4706 sayill Kanunun Ek 3 UncU maddesi ile Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine
iliskin Usul ve Esaslar dogrultusunda 6n izin, kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis
edilmesine iliskin islemleri yapmak, Cazibe Merkezleri Programi Kapsaminda Yatirimlarin
Desteklenmesi Hakkinda Karar ile ilgili islemleri yGrdtmek, buyuk élcekli, katma degeri yUksek,
yeni teknoloji gerektiren ve 6zellik arz eden yatirimlara konu olabilecek Hazine tasinmazlarini

tespit ederek portfoy olusturmaktir.

Ekonomi politikasi araclarindan biri olan tesvik duzenlemeleri gunimuzde en 6nemli
ekonomik politika argUmanlarindan biridir. Turkiye'de yatirirm tesvikleri ile hem i¢c hem de
dis ekonomik iliski ve dinamikler sekillendirilmeye calisiilmaktadir. Yatinm tesvik sistemi ile
makro planda tasarruflari katma degeri yuksek, ileri ve uygun teknolojileri kullanan yatirimlara
yonlendirmek, istihdam yaratmak, yatirrm egiliminin devamliigini ve surdurulebilir kalkinmay!
saglamak, bolgeler arasi dengesizliklerin giderilmesi temel hedeflerdir. Ayni zamanda kuguk ve
orta olcekli isletmelerin uluslararasi duzeyde rekabet edebilmelerini saglayarak yatirim, Uretim,
kalite ve standartlarini artirmalarini ve istihdam yaratmalarini saglamak, cevre korumaya yonelik
yatirimlar, ileri teknoloji gerektiren yatirimlar ile bu yatirimlara iliskin arastirma ve gelistirme

faaliyetlerini desteklemek diger amacglardir.

Bu kapsamda, ulkemizde yatirim ortaminin iyilestiriimesi konusunda &zel kesim
yatirimlarinin artirilmasi igin tesvik tedbirleri yarurlige konulmustur. Olusturulan tesvik tedbirleri
kapsaminda yatirimcilara yatirnrmin en temel bilesenlerinden biri olan “arazi tahsisi destegi”
Bakanligimizca saglanmaktadir. Bu amacgla, her yil 20 milyon m?2 Hazine tasinmazi yatirim tesvik

mevzuatl kapsaminda degerlendirilmek Uzere ilana c¢ikarilmaktadir.

Yatirrmtesvik tedbirleri kapsaminda arazitahsisidestedinin nasil ve ne sekilde uygulanacagi
4706 sayill Kanunun Ek-3 Maddesi dogrultusunda duzenlenen “Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara

Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar” kapsaminda ayrintili olarak belirlenmistir.

Sardurulebilir gucglt bir ekonomik buyUumeye destek saglamayl ve bu buUyumenin

toplumun tum kesimlerine olumlu bir sekilde yansimasini hedefliyoruz.
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Tablo 25: Tesvik Mevzuati Kapsaminda On izin Verilen Tagsinmazlarin Yillar itibariyla Dagilimi

TASINMAZ

e YUzOLCUMU(M?) YATIRIM TUTARI (TL) iSTIHDAM SAYiISI
1.874.992,53 315.326.132,50 1.476
4.253.124,33 407.068.661,09 1.770
1.653.656,49 455.028.255,00 1.888
739.993,27 561.694.043,35 1.215
2023 2.983.115,93 1.579.422.474,35

TOPLAM n 11.504.883 3.318.539.566,29 7.318

2023 yilinda 4706 Sayili Kanunun Ek-3 Uncl maddesi kapsaminda toplam 2.983.115,93 m?
yUuzolcimlU, 23 adet tasinmaz lGzerinde, 1.579.422.474,35 TL yatirim tutarh ve 969 kisilik istihdam
dngodren, 14 proje icin 6n izin talimati verilmis ve Kamu Taginmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin
Usul ve Esaslar gcergcevesinde 2023 yilinda 98 adet ve 5.544.449 m?2 yuzol¢umlu tasinmaz ilana
cikarilmis olup, 2010 yilindan gUinumuze kadar yatirm tesvik kapsaminda yaklasik 267 milyon

metrekare yuzolcimlu, 2.696 adet tasinmaz ilana ¢ikariimistir.
2.5.1. Proje Bazli Tesvik Sistemi

Kalkinma planlari ve yillik programlarda 6ngoérulen hedefler dogrultusunda Ulkemizin
mevcut durumda veya gelecekte ortaya cikabilecek kritik ihtiyaclarini karsilayacak, arz gtuvenligini
saglayacak, disa bagimliligini azaltacak, teknolojik ddnUsUmunu gerceklestirecek, yenilikci, Ar-Ge

yogun ve yUksek katma degerli yatirrmlar “proje bazl tesvik sistemi” ile desteklenmektedir.

Bu kapsamda yapilacak yatirimlarin Hazine tasinmazlari ile desteklenmesi amaciyla

yatirimcilar lehine bedelsiz ve hasilat payi alinmaksizin 49 yil streli irtifak hakki tesis edilmektedir.

Ayrica; yatirnmcilarin yatirrmlari tamamlamasi ve ongoérulen istihndamin 5 yil sureyle

saglanmasi sartiyla s6z konusu tasinmazlarin mulkiyeti bedelsiz olarak devredilmektedir.

Bu kapsamda proje bazli yatirrmlarin desteklenmesine iliskin olarak 6745 sayili Yatirrmlarin
Proje Bazinda Desteklenmesi ile Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ve anilan Kanunun 80 inci maddesine dayanilarak 386 sayili Milli Emlak
Genel Tebligi uyarinca 2023 yilinda toplam 845 bin 249 m? yuzolcimlu tasinmaz Uzerinde
30.298.586.720 TL yatirim tutarli 3.890 kisi istihdam dngéren proje icin 3 yatirimclya irtifak hakki
tesis edilmis ve/veya kullanma izni verilmis olup s6z konusu Kanuna gére 2019 yilindan gunumuze
kadar toplam 6.664.672 m? yuzoélcumlli tasinmaz Uzerinde 114.138.840.247 TL yatirim tutarli

11.910 kisi istihdam 6ngéren proje icin 10 yatirimciya irtifak hakki tesis edilmis ve/veya kullanma
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2.5.2. Endustri Bolgeleri Kanunu Kapsaminda irtifak Hakki Tesisi

Ulke ekonomisini uluslararasi rekabet edebilir bir yaplya kavusturmak, teknoloji transferini
saglamak, Uretim ve istihdami artirmak, yabanci sermaye girisini hizlandirmak ve &zellikle Gretim
maliyetleri acisindan buyuk olg¢ekli yatirimlar icin uygun sanayi alani olusturmak Uzere 4737
sayill Endustri Bolgeleri Kanunu kapsaminda endustri bélgeleri kurulmaktadir. Bu kapsamda
Cumhurbaskanhgi Kararnamesiile kurulmasina karar verilen EndUstri Bolgeleriicerisinde yer alan
Hazine tasinmazlari Uzerinde yatirimcilar lehine; dogrudan, tasinmazin emlak vergi degerinin
binde biri Gzerinden, hasilatin binde biri karsiliginda, 49 yil sireyle, irtifak hakki tesis edilmekte ve/
veya kullanma izni verilmektedir.

4737 sayill Endustri Bolgeleri Kanunu kapsaminda 2023 yilinda toplam 7.722.244,34 m?
yUzélcimlU tasinmaz Uzerinde 10 yatirimciya irtifak hakki tesis edilmis ve/veya kullanma izni
verilmis olup séz konusu Kanuna gdre 2019 yilindan gunumuze kadar toplam 39.857.491,32 m?2
yUzolcimll tasinmaz Uzerinde 24 yatirimciya irtifak hakki tesis edilmis ve/veya kullanma izni
verilmistir.

Tablo 26: Endiistri Bolgeleri Kanunu Kapsaminda irtifak Hakki Tesisi islemlerinin Yillar itibariyla
Dagilimi

4 2.075.424,68
1 19.199.215,30
4 2.508.279,00
5 8.352.328,00
10 7.722.244,34

2.6. Tahsis islemleri

Hazinenin &zel mulkiyetindeki tasinmazlarin veya Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda
bulunan yerlerin, kamusal hizmet Uretiminin bir unsuru olarak kamu idarelerinin kullanimina
birakilmasi ve gerektiginde bu kullanimin sona erdiriimesi konusunda Genel Mudurlugumuz
yetkilendirilmis olup, bu hizmetin toplum ihtiyaglarina en uygun sekilde sunulmasi icin politika
belirlenmesi ve gelistirilmesi idaremizce yuratulmektedir.

Ulkemizdeki tasinmazlarin mulkiyetinin buUyUk bir kisminin Devlete ait olmasinin
avantajlarindan biri olarak, hizmet Uretiminin en temel ve maliyetli unsurlarindan biri olan arsa,
arazi veya bina tahsis islemi araciligiyla, ticari faaliyet icermeyen kamu hizmetlerinin sunumu igin
kamu idarelerinin kullanimina bedelsiz olarak birakilmakta olup, bu yolla ayni hizmetin disaridan
satin alinmasl ya da kiralanmasi / irtifak hakki tesis edilmesi bedeli karsiligi kadar, kamu idareleri
butcelerine dolayh yoldan mali katki saglanmaktadir.

Tahsis islemleri, 10/10/2006 tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kamu
idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmelik hUkUmleri cercevesinde
yapilmaktadir.

Bu yonetmelige uygun olarak, 315 sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi 29/08/2007 tarihli ve
26628 sayilll Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige girmistir.

P



Ayrica, Hazinenin ézel mulkiyetindekitasinmazlar ile Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki
yerlerin tahsis islemlerinde, tasra teskilatinca kullanilabilecek yetkiler, 24/03/2010 tarihli ve 27531
saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren 327 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebliginin

“Yetki” Baslkli Ill. Bolumunde agiklanmistir.

Hazinenin ydnetimindeki tasinmazlarin sadece genel ve o6zel butgeli kuruluslar ile
mahalli idarelere tahsisi yapilabilmekte, diger kamu idarelerine tasinmaz tahsisi mUmkun
bulunmamaktadir. Ancak 01/01/2006 tarihi itibariyle yururlige giren 5018 sayili Kamu Mali
Yoénetimi ve Kontrol Kanununun, 5436 sayilil Kanunun 4 Uncl maddesi ile degisik 47 nci maddesi
kapsaminda Kanuna ekli cetvellerde yer alan ve butce yapilarina gore siniflandiriimis olan kamu

idarelerinin birbirlerine tasinmaz tahsis edebilmesi imkani getirilmistir.

Tablo 27: 2023 Yilinda Tahsis Edilen Tasinmazlarin idarelere Gére Dagilimi

Tahsis Yapilan [dareler Tahsis Edilen . Tahsis Ed.i'le"n T"asl.r'imaz
Tasinmaz Adedi Toplam Yiizélgiimii (m?)

Genel Biitge Kapsamindaki Kamu idareleri 19079 5818404392
Ozel Biitge Kapsamindaki idareler 2.882 1.590.597.841
Belediyeler 1.289 31.389.757,78
Diger Mahalli idareler 151 1.433.316,70
Genel Yonetim Kapsami Disindaki Kamu idareleri 183 744.447,06
Sosyal Giivenlik Kurumlari 3 20.679
Diizenleyici ve Denetleyici Kurumlar 1 10.591

Genel Toplam 23.588 7.442.601.025 ’

Tablo 28: Tahsis Edilen Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimi

Tahsis Edilen Tasinmaz
Toplam Yiizélgiimii (m?2)

Tahsis Edilen Tasinmaz Adedi

3.678.395.583
13.588 3.342.248.073
12.699 2.691.036.442
18.165 5.122.200.377
23.588 7.442.601.025

2023 yiliicinde Organize Sanayi Bolgesi Tuzel Kisiliklerine 112 adet toplam 14.324.028 m?2 ve

diger Kanunlar uyarinca 10 adet toplam 102.217,51 m2 tasinmazin bedelsiz devir islemi yapiimistir.



KAMU KURUMLARININ
IHTIYAC DUYDUGU
TASINMAZLARI
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2.7. Uluslararasi Emlak islemleri

Uluslararasi emlak islemleri ile ilgili galismalari asagidaki ana basliklar altinda toplamak

MmuUmkundur:

- Genel Mudurlugun goérev alanlariyla ilgili olarak yabancilarin, azinliklarin mallarina iliskin

gorus olusturulmasi islemleri,
- Cemaat vakiflarinin tasinmaz edinimi ile ilgili islemleri yUrutmek,
- Suriye uyruklulara ait tasinmazlarin idaresine iliskin islemleri yurutmek,
- Turk uyruklu kisilerin Turkiye disindaki mallariyla ilgili islemleri yardtmek,

- Mulkiyet hakkinin ihlal edildigi gerekcesiyle ve tazminat talebiyle Avrupa insan Haklari
Mahkemesine yapilan basvurular hakkinda HUkUmetimiz gdrustne esas olmak Uzere, Disisleri
Bakanliginca yapilacak savunmaya yarar bilgi ve belgelerin temin edilmesi ve Bakanligimiz (Genel

Mudurliagumuz) gorusunun bildirilmesi islemleri.

-N35sayil Kanun uyarinca eski Yugoslav Federatif Halk Cumhuriyetiile TUrkiye Cumhuriyeti

arasinda imzalanan anlasmaya istinaden tazminat avans édeme islemlerini yapmalk,

- 1987 sayill Kanun uyarinca Romanya Federatif Halk Cumhuriyeti ile Turkiye Cumhuriyeti

arasinda imzalanan anlasmaya iliskin gerekli islemleri yapmalk,

- Yabanci ulkelerde bulunan Hazineye ait tasinmaz mallar ile Turkiye Cumhuriyeti Devleti
kurumlarinca kullanilan tasinmazlar Uzerindeki kullanma, irtifak, isletme, imtiyaz vb. her turld

haklarin envanter kaydinin tutulmasina iliskin islemleri yUrutmek,

- Avrupa Birligine uyum calismalari yonunden Genel Mudurlugumuzce yerine getirilmesi

gereken isleri yurutmek, izlemek ve gerekli hazirliklari yapmak,
- Yabanci uUlkelerle yapilacak emlak antlasmalari ile ilgili islemleri yardtmek,

- 5901 sayili Turk Vatandashgl Kanunu uyarinca vatandasligi iptal edilenlerin mallarinin

tasfiye islemlerini yapmalk,

- 2644 sayil Tapu Kanununun yabancilarin tasinmaz edinimi ile ilgili maddeleri geregince

Hazinece yapilacak tasfiye islemlerini yurutmek,

- Turk vatandashgina alinma talebinde bulunan kisiler hakkinda icisleri Bakanhginca

istenilen mal varligi arastirmasi islemlerini yUrutmek,

- Hazineye intikal eden veya genel butgeli kuruluslarca tasfiye amaciyla Bakanlga

devredilen tasitlardan kullanimi uygun goérulenlerin tahsis islemlerini yardtmek.

[ 50 )



2.8. idari Davalar
idari davalara iliskin asagidaki calismalar yapilmaktadir.

1) Devlet mallarinin elde edilmesi, idaresi, elden ¢ikarilmasi, korunmasi, gézetimi, kayit,
envanter ve istatistiki verilerinin tutulmasi ve mevzuatta sayilan diger benzeri konular hakkinda
Bakanligimiz (Milli Emlak Genel Mudurligu) merkez veya tasra teskilati tarafindan yapilan idari

islemler ve eylemler hakkinda;

a) Bu islemlerin yetki, sekil, sebep, konu ve maksat ydnlerinden hukuka aykiri olduklari
iddiaslyla iptalleri icin menfaatlerinin ihlal edildigini iddia eden gergek ve tuzel kisiler tarafindan
Bakanligimiza (Milli Emlak Genel Mudurlugu) karsi idari yargi mahkemelerinde acilan iptal

davalarinda,

b) Bu idari eylem ve islemlerden dolayi kisisel haklarinin dogrudan muhtel oldugunu iddia
eden gercek ve tuzel kisiler tarafindan Bakanligimiza (Milli Emlak Genel Mudurlugu) karsi idari

yargl mahkemelerinde acilan tam yargi davalarinda,

c)Ayrica,kamu hizmetlerindenbirininyUrutulmesiicinyapilan hertUrlUidarisdzlesmelerden
dolayi taraflar arasinda ¢ikan uyusmazliklara iliskin olarak ilgilileri tarafindan Bakanligimiza (Milli

Emlak Genel Mudurlugu) karsi idari yargi mahkemelerinde acilan iptal ve tam yargi davalarinda,

Bakanligimizi (Milli Emlak Genel Mudurlugu) temsilen goérevli ve yetkili idari yargi
mahkemeleri nezdinde gerekli savunma, itiraz, kanun yollarina basvurulmasi islemleriyle bunlara

iliskin diger islemlerin yGrutulmesi.

2) Yukarida belirtilen faaliyetler disinda kalan ve bu faaliyetlerin hazirligi mahiyetinde
olan idari yargilama surecine iliskin evraklarla ilgili olarak Genel Mudurlugumuzce hazirlanan
birinci savunma, ikinci savunma, ara kararlara cevap, ek beyan, davanin ihbari, bilirkisi raporlarina
itiraz, yarutmenin durdurulmasi kararina itiraz, temyiz, itiraz ve karar duzeltme dilekgeleri ile bu
konularda savunma hazirlanmasi, gorus olusturulmasi, belge, bilgi ve delillerin hazirlanarak bu

konudaki yetkili ve gorevli idari yargi mercilerine gonderilmesi islemlerini yapmak.

Tablo 29: idari Davalarin Yillara Gére Dagilimi

Yeni Agilan Dava Lehe Sonuglanan Aleyhe Sonuglanan = Kismen Lehe Kismen Aleyhe
Adedi Dava Adedi Dava Adedi Sonuglanan Dava Adedi




2.9- Taginmaz Gelistirme islemleri

Sehirlerimizin dogal afetlere dayanikli ve daha saglikli alanlara dénusturdlmesi icin rezerv
yapl/riskli alan ve toplu konut yapilmak Uzere arsa Uretim alani ilan edilen veya klcUk sanayi sitesi
yapilmak Uzere planlanan Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin kullanimina birakilarak

onemli bir destek saglanmistir.
2.9.1 Rezerv Yapi Alani Olarak Tahsis Edilen Tasinmazlar:

Kentsel dontusum faaliyetlerinin desteklenmesi amaciyla, rezerv yapi/riskli alan ve toplu
konut yapilmak Uzere arsa Uretim alani ilan edilen Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin

kullanimina birakilmaktadir.

Boylece, sehirlerimizin daha sagdlikli alanlara dénustUrUlmesi amaclyla arazi stoku

olusturulmasinda tasinmaz destegi saglanmaktadir.

Bu kapsamda, kentsel donusum igin, rezerv yapli alani olarak; 196 milyon m? ytzélcumlu

tasinmaz Kentsel DonUsUm Baskanldina devir edilmistir.
2.9.2 1164 Sayili Kanun Kapsaminda TOKi Baskanligina Devredilen Taginmazlar:

Gecekondu bolgeleri ile afet riski altindaki bolgelerde yasayan vatandaslarimiza guvenilir,
yasanabilir ve surdurulebilir kosullar sunmaya yonelik kentlerimizin daha planl ve saglikli alanlara
donusturulmesi amaclyla kentsel donusum projelerinde faaliyet gdsterilmek Uzere yetkilendirilen
Toplu Konut idaresi Baskanligina tasinmaz destedi saglamaya devam edilmis ve sehirlerimizde
cesitli sosyal ve kulturel donatilar da barindiran yeni yasam alanlari olusturulmasina buyuk katki

saglanmistir.
2.9.2.1 6 Subat Kahramanmaras ili Merkezli Meydana Gelen Deprem Afeti Kapsaminda;

Bilindigi Uzere Kahramanmaras ve cevre illerde 06/02/2023 tarihinde meydana gelen
deprem neticesinde, depremden etkilenen Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay,
Kahramanmaras, Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanliurfa illerinde 08/02/2023 tarihli ve 6785 numarali
Cumhurbaskanhgi Karari ile OHAL ilan edilmesine karar verilmis olup, ayrica Elazig, Bingdl, Kayseri,
Mardin, Tunceli, Nigde ve Batman illerinin tamami ile Sivas ilinin GUrun ilcesi Afet ve Acil Durum

Yonetimi Baskanligi tarafindan Genel Hayata Etkili Afet Bdlgesi ilan edilmistir.

6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras ili merkezli meydana gelen deprem afeti
neticesinde, bolgede etkilenen 10 il ve genel hayata etkili afet bolgesi ilan edilen diger illerimizde
yer alan bazi alanlar gecici ve kesin iskan alani ilan edilmis, bu alanlarda bulunan tasinmazlarin

7452 sayill Kanun kapsaminda afet konutu yapilmak Uzere devri degerlendirilmistir.
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7452 Sayill Kanun kapsaminda, mulkiyeti Hazineye ait toplam 246,1 milyon m?2 yizdlgimu
tasinmazin TOKI'ye devri uygun gértlmus olup, 94,5 milyon m2 yizélciimli 916 adet taginmazin

devri gerceklestirilmistir.

2.9.2.2 ilk Evim Arsa ve Sosyal Konut Projeleri Kapsaminda Devredilen Tasinmazlar:

Dar gelirli vatandaslarimizin konut ihtiyacini karsilamak igin baslatilan ilk evim arsa projesi
kapsaminda alt yapisi hazir, planlari tamamlanmis ve proje tipleri devlet tarafindan belirlenecek
yasam alanlari olusturulmak amaciyla Hazine tasinmazlari vatandaslarimizin hizmetine

sunulmaktadir.

Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda; 11,7 milyon m?lik yUzdlcumu 2023 yilinda olmak Uzere

toplamda 341, 7 milyon m? yGzélcumlu Hazine tasinmazinin,

Sosyal Konut Projesi kapsaminda; toplam yuzolcimuu 77,8 milyon m? olan Hazine

tasinmazinin,

Toplu Konut idaresi Baskanligina devri uygun géralmustir.

2.9.2.3 Afet Konutlarinin ve Millet Bahgelerinin Finansmaninda Kullaniimak Uzere

Devredilen Tasinmazlar:

81 il de yapimi devam eden Millet Bahcelerinin finansmani ve afet konutlarinin

desteklenmesi amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanligina tasinmaz devri yapilmaktadir.

Bu kapsamda; 42,3 milyon m? yUzolcimlu 3.990 adet tasinmazin devri gergeklestirilmistir.

6 Subat Kahramanmaras ili Merkezli Meydana Gelen Deprem Afeti Kapsaminda Koy Ve

Kirsal Yerlesim Alani ilan Edilen Alanlar:

7452 Sayill Kanun kapsaminda kdy ve kirsal yerlesim alani olarak belirlenen alanlarda
mulkiyeti Hazineye ait 59,7 milyon m? yuzoélcimli tasinmazin afet konutu yapilmak Uzere

icisleri Bakanligina (AFAD) tahsisi uygun gérulmastur.
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3- ELDEN CIKARMA FAALIYETLERI

Hazineye ait tasinmazlarin satisi ile ilgili degisik kanunlarda hukumler bulunmakla birlikte,
08.09.1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve 18.07.2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve Katma Degder Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunda Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin genel hukumler yer almaktadir.
Elden c¢ikarma faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait tasinmazlarin satisi, devredilmesi ve terk

islemleri yapilmaktadir.
3.1. Satig islemleri

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun “Tasinir ve Tasinmaz Satisi” baslikl 46
ncimaddesinde “Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin her turld tasinir ve tasinmazlarinin
satisina Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi yetkilidir. Satis bedelleri genel bltceye gelir
kaydedilir. Diger kamu idarelerine ait tasinir ve tasinmazlarin elden ¢ikarilmasi kanunlarinda
ve Cumhurbaskanhigi kararnamelerinde belirtilen yetkili organlarinin karariyla mamkdanduar.
Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin tasinmazlarindan degeri her yil merkezi

yonetim butce kanununda belirtilen sinirin Uzerinde olanlar, Cumhurbaskani karariyla satilir.”

hukmu yer almaktadir.

10.07.2018 tarih ve 30474 sayisi ile Resmi Gazetede yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanhgi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 101 nci maddesinin (b) bendinde Hazinenin
o6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi islemlerini yapmaya yetkili olan kurumun Genel

MUdurligumuz oldugu belirtilmistir.

Satis islemleri; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu disinda bu Kanuna istinaden dizenlenen
ve 19.06.2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak, 01.07.2007 tarihinde yururluge
giren Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik ile 313 sira sayili Milli Emlak Genel

Tebligi gercevesinde yurutulmektedir.

Bahsi gegen mevzuat cercevesinde satisi yapilan tasinmazlara iliskin istatistiki bilgi asagida

yer almaktadir.

Tablo 30: Satisi Yapilan Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimi*

Satis Yih Satis Adedi Tasinmaz Yiizolglimii (m?)

2.456 24.061.259
5.780 17.397.563
10.043 25.825.000
10.113 31.617.000
10.371 30.317.734

* 2B ve tarim arazileri satigslari déhil degildir.
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Hazineye ait tasinmazlar re'sen veya talep Uzerine ihaleye cikarilabilmektedir. Satin alma
talepleri; il, ilce, mevki, pafta, ada, parsel numarasinin belirtildigi bir dilekceyle il merkezinde
bulunan tasinmazlar icin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MadUrltklerine, ilcelerde ise Milli

Emlak Muaduarlada / Milli Emlak Sefligine basvurulabilmektedir.

Hazinenin &zel mulkiyetinde bulunan, herhangi bir kamu hizmeti icin gerekli olmayan
ve hukuken ihaleye cikarilmasinda herhangi bir sakinca bulunmayan tasinmazlar satisa

cikarilabilmektedir.

Ozel mevzuati geredince satisi mumkun olmayan tasinmazlar ile Devletin hukim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlar, kiyida kalan tasinmazlar, ormanlar, meralar, kamu hizmetine
tahsisli tasinmazlar, imar plani ile kullanim amaci kamu hizmeti niteligi taslyan tasinmazlar
(park, yesil alan, resmi kurum alani vb.) ilgili kamu idaresince satisina izin verilmeyen tasinmazlar,
belediye ve mucavir alan sinirlari icerisinde bulunan ancak nazim veya uygulama imar plani

disinda (plansiz alanda) kalan tasinmazlar satilamamaktadir.

Hazinenin ozel mulkiyetindeki tasinmazlar, ihaleye cikarilirken tespit edilen tahmini
bedel, tasinmazin bulundugu yerdeki piyasa alim satim rayici dikkate alinarak tespit ve takdir
edilmektedir.

Tasinmaz satislarinda, tahmin edilen bedeli her yil merkezi ydnetim butce kanunuyla
belirlenen parasal sinira kadar olanlarda *“acik teklif usulG” bu siniri gecenlerde ise “kapal teklif

usuli” uygulanmaktadir.

Satis isleminin yapilmasini muUteakip komisyon tarafindan alinan gecici ihale karari,
ihalenin yapildigi tarihten itibaren 15 is gunu icerisinde ihale bedeline gore ilgili ita amirinin onay

veya ret karari ile kesinlesir.

Kesinlesen ihale karari kendisine teblig edilen istekli, 15 gun icerisinde tasinmazin satis
bedelini idareye yatirarak tasinmazin tapusu istekli adina tescil edilebilmektedir.

Hazineye ait tasinmazlarin satis ihalelerinde seffaflik ve rekabetin saglanmasi amaciyla;
idarece belirlenen veya gercek/tizel kisiler tarafindan talep edilen ve satiimasi uygun goérulen
tasinmazlar, idarenin internet sayfasinda ve uygun gérUlen diger sekillerle 30 gun sureyle ilan

edilmektedir.

ilan edilen tasinmazlar ilgili belediye baskanliklari, ticaret ve sanayi odalar ile ziraat
odalarina da bildirilmekte;ilan edilen bu tasinmazlardan koy ve belde sinirlariigerisinde bulunanlar

ayni sure icerisinde ilgili kdy ve beldede uygun gdrulen vasitalarla duyurulmaktadir.

Hazine tasinmazlarini satin alma talebinde bulunmak isteyen vatandaslarimiz Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlukleri bunyesindeki Milli Emlak Daire Baskanliklari/
Madurlakleri ve ilcelerde Milli Emlak Mudarlagt / Milli Emlak  Sefliklerine basvuruda
bulunabilecekleri gibi Milli Emlak Genel MUdurligunun web sitesi (www.milliemlak.gov.tr)

Uzerinden yayimlanmakta olan tasinmazlara elektronik olarak da basvurabilmektedirler.
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3.1.1. Ozel Kanunlara Gére Yapilan Satis islemleri

Yukarida belirtilen yasal dUzenlemelerin yaninda bircok 6zel dUzenleme ile de tasinmaz
satisl yapilmaktadir. Bunlara 6rnek olarak 2942, 4562, 3385, 1164, 189, 3646, 5279, 5393, 4721 say!li

Kanunlar sayilabilir.

3.1.1.1. 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu Maddesine Gére Kamu Kurum ve

Kuruluslarina Yapilan Satis islemleri

2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda; kamu tlzel kisilerinin
ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz, kaynak veya irtifak haklari diger bir kamu tuzel Kisisi

veya kurumuna rayic bedel Uzerinden dogrudan satilabilmektedir.

Anilan madde hUukmune istinaden yapilan uygulamalarda, kurumlarin taleplerinin kurulus

kanunlari ile belirlenmis zorunlu gorevlerinin kamu hizmeti niteligi tasiyor olmasi gerekmektedir.

Ayrica satis islemi ile birlikte tasinmazin tapu kutugune, satis amaci disinda

kullanilamayacagdi yonunde serh dusulmektedir.

3.1.1.2. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununun 72 inci Maddesine Gére Kamu Yararina Galisan

Derneklere Satis islemleri

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlar,
kamu yararina galisan dernek statUsu kazandirilmis derneklere, (kurulus gayelerine uygun olarak

kullanilmak tzere) satis tarihindeki alim satim rayici dikkate alinarak dogrudan satilabilmektedir.

Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu kitugune de satis amaci disinda kullanilamayacadi

ve satilamayacagdina dair serh konulmaktadir.

Bes yil icerisinde kurulus amacina uygun olarak kullanilmayan tasinmazlar satis bedeli

Uzerinden Hazinece geri alinmaktadir.

o SATIS ISLEMLERI
\ T

® rekabetin saglanmasi amaciyla; idarece belirlenen veya

Hazineye ait tasinmazlarin satis ihalelerinde seffaflik ve

gercek/tuzel kisiler tarafindan talep edilen ve satilmasi uygun
gorilen tasinmazlar, idarenin internet sayfasinda ve uygun

gorulen diger sekillerle 30 gun sureyle ilan edilmektedir.
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3.1.1.3. 4562 Sayil Organize Sanayi Bélgeleri Kanununa Gére Harca Esas Deger Uzerinden

Satis islemleri

4562 sayill Kanun uyarinca, Organize Sanayi Bolgesi Yer Secimi Komisyonunca yer segimi
kesinlesen alanlarda bulunan Hazineye ait tasinmazlar, organize sanayi bdlgesi olarak kullanilmak
amaciyla anilan Kanuna gdre olusturulan Organize Sanayi Bélgesi tuzel kisiligine harca esas deger

Uzerinden satilabilmektedir.

3.1.1.4. 233 Sayil Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararnamenin

54 (ncli maddesinin 3 Gnclu bendine Gére Satis islemleri

Kamu iktisadi tesebbuUslerinin talebi ve Hazine ve Maliye Bakanligi'nin goérusu Uzerine;
Bakanligimizca uygun goérulmesi halinde, belirlenecek rayi¢ bedeli Uzerinden Hazinenin &zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin; kamu iktisadi tesebbusleri, mUesseseler ve bagli ortakliklara
sermaye olarak konulmasi, édenmemis sermayelerine mahsup edilmesi veya sermaye
artirrmina iliskin taahhutlerin karsilanmasinda kullanilmak Uzere mulkiyetlerinin bunlara devri

yapilabilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde, kurulus amaclarinda
kullanilmak Gzere 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar Kanununun 63 UnclU maddesinde yer alan
harca esas deger Uzerinden ve satis amaci disinda kullanilamayacagdina dair tapu kdtugune serh

konulmak kaydiyla kamu iktisadi tesebbuslerine dogrudan satilabilmektedir.

3.1.1.5. 4706 Sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger

Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna Gére Satis islemleri
3.1.1.5.1. Rayi¢ Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 UncU maddesine gdre Hazineye ait

tasinmazlarin;

- Karsilikli olmak, Disisleri Bakanhginin olumlu gdrusu alinmak ve diplomatik amacglarla

kullanilmak kaydiyla yabanci devletlere,

- Uzerinde cesitliamaclarla kisiler lehine sinirliayni hak tesis edilmis ise, zeminiile Gzerindeki

bina ve tesislerin Hazineye ge¢cmesi gereken kismi, talep edilmesi halinde hak lehtarlarina,

- Hisse orani yuzde kirki veya hisse miktari uygulama imar plani sinirlari icinde doért yUz,

disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte bulunan hissedarlarina,

- Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alaniiginde bulunan

ve yuzolcUmu bes bin metrekareye kadar olanlar kullanicilarina,
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- 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa goére kurulan vakiflara,

- Kurulus amagclarinda kullanilmak ve ticari faaliyete konu edilmemek Uzere; kanunla

kurulmus kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

- Tapudaki kayitlarinda, tapu fazlaliklarinin Hazineye ait olduguna iliskin serh bulunan

tasinmazlardaki bu fazlaliklar, tapu malikine veya mirascilarina,

- Serbest bolge olarak kullaniimak Uzere, (bu amacgla tahsis edilmis tasinmazlarda dahil),

gercek veya dzel hukuk tuzel kisilerine,
Rayic bedel Uzerinden dogrudan satisi yapilmaktadir.
3.1.1.5.2. Belediyelere Satis Amach Devir islemleri

4706 saylll Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina goére; belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde olup Bakanlikca tespit edilecek Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden
once Uzerinde yapilanma olanlar; 6ncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine
satilmak ya da genel hukumlere gdre dederlendirilmek UGzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak
devredilmektedir. Bu tasinmazlar belediyelerce satilarak satis bedelleri alicilari tarafindan

Defterdarliklarca belirlenen saymanlik hesaplarina yatirilmaktadir.

2023 yilinda Genel Mudurligumuzce, 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin altinci
fikrasina gore Hazineye ait 505 adet tasinmazin belediyeye devredilmesi icin Valiliklere (Cevre,

Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurlugu) talimat verilmistir.
3.1.1.5.3. Harca Esas Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 saylll Kanunun 4 Uncu maddesinin Uguncu fikrasinda harca esas deger Uzerinden
dogrudan satilabilecek Hazineye ait tasinmazlar aciklanmistir. Harca esas deger kavrami; 492
saylll Harclar Kanununun 63 Uncu maddesinde tanimlanmistir. Bu maddeye gore, Kanunda sézu
edilen kayith deger veya emlak vergisi degeri deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29

uncu maddesine gore belirlenen vergi degerini ifade etmektedir.
4706 sayill Kanunun 4 Ginci maddesinin t¢lncu fikrasina gore Hazineye ait tasinmazlar;

- KlcgUk sanayi sitesi yapilmak Uzere, bu amagla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve

kuruluslarina,
- Borsa yapilmak Uzere, ticaret borsalarina,

- Serbest Bolge olarak kullanilmak Uzere (bu amagla daha 6nce tahsisi yapilan yerler de

dahil) kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

- Teknoloji gelistirme bolgelerinde, yonetici sirkete,




- 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayili Kanunla degdisik 73 Gncu
maddesinin altinci fikrasi geregince; kentsel donUstm ve gelisim alanlari icinde yer alan Hazine
tasinmazlarinin (egitim ve saglik alanlari harig) buyUksehir belediyeleri tarafindan yapilacak
kentsel donUsum ve gelisim projeleri icin talep edilmesi halinde; buUyUksehir belediyelerine,

bUyuksehir belediyesinin talebinin bulunmamasi durumunda ilgili belediyelere,

492 sayili Harclar Kanununun 63 UncU maddesinde yer alan harca esas degeri Uzerinden

satilmaktadir.

3.1.1.6. 6441 sayili Turkiye Demiryolu Ulastirmasinin Serbestlestiriimesi Hakkinda Kanuna
Gére TCDD'ye Devir islemleri

6461 sayilll Kanunun 7 nci maddesinde; Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve TCDD'ye
tahsis edilen veya kullanimina birakilan ya da TCDD tarafindan fiilen kullanilan tasinmazlardan
Bakanligimizca uygun gorulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlar ile 6zel mevzuat
hukUmlerine gore tescili mUmkun olmayanlar ve ormanlar haric olmak Uzere; Devletin hukdm
ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlardan TCDD'nin gdrev ve faaliyetlerinde kullaniimakta
olup Bakanligimizca uygun gorulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlarin, TCDD'nin
talebi Uzerine, Bakanligimizca Hazine adina tescil edildikten sonra Uzerindeki yapi ve tesisler ile
birlikte, TCDD'nin gdrev ve faaliyetlerinde kullanilmak Uzere Bakanhgimizca emlak vergisine esas
metrekare birim degeri Uzerinden édenmemis sermayesine mahsuben TCDD'ye devredilecegi

belirtilmistir.

—TCDD'YE DEVIR

g Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda

"

® o bulunan tasinmazlardan TCDD'nin gorev
ve faaliyetlerinde kullaniimakta olup

Bakanlgimizca uygun gorulen ve devrinde

. M

hY

- - o g . PN -~ hukuki ve fiili engel bulunmayanlarin,

. ' TCDD'nin talebi Uzerine, Bakanligimizca
Hazine adina tescil edildikten sonra
Uzerindeki yapl ve tesisler ile birlikte,
TCDD'nin gorev ve faaliyetlerinde
kullaniimak Uzere Bakanhgimizca emlak
vergisine esas metrekare birim degeri
Uzerinden édenmemis sermayesine

mahsuben TCDD'ye devredilmektedir.




Tablo 31: 2023 Yilinda Ozel Kanunlar Uyarinca Satisi Yapilmak Uzere Satig Talimati Verilen Hazine
Tasinmazlarinin Yasal Dayanaklarina Gére Dagilimi

TASINMAZ

ADEDi YUZOLCUMU (m?) | SATIS BEDELI (TL)

SATIS TURU YASAL DAYANAGI

4706/4.1.

irtifak Hakki Lehtarlarina Satis 13 1.511.532 303.375.430
fikrasinin (b)

Hissedara Satis s 81 174.050 484.240.287
fikrasinin (c)

Kamu Kurum ve Kuruluslari ile Kamu

Kurumu Niteligindeki Meslek 4706/4.1. 3 2.087 16.351.035
fikrasinin (f)

Kuruluslarina Satis

Tapu kayitlarinda tapu fazlaliklarinin

Hazineye ait olduguna |I!.§k|n serh 4706/4.1.

bulunan tasinmazlardaki 17 56.464 221.116.497

. fikrasinin (g)

fazlaliklarin, tapu malikine veya

mirascilarina satis

Ticaret Borsalarina Satis 4706/4.3. fikrasi 4 282.764 20.554.323

Kamu Hizmeti Amacli Kamu 2942/30 31 178.701 10.338.033

Kurumlarina Satis

Organize Sanayi Bolgesine Satis 4562/4 225 18.608.272 573.670.179

KiT'lere Satig 233 KHK/54.md 6 9.119 1.086.980

Kentsel Donlsim Amagl Satis 5393/73 96 3.477.503 206.475.694

Belediyelere Satis Amacli Bedelsiz 4706/5 266.562 i

Devir

TOPLAM - 24.567.054 1.837.208.457

—OZEL KANUNLARA G(")RE.
YAPILAN SATIS ISLEMLERI

duzenleme ile de tasinmaz satisl yapilmaktadir. Bunlara
ornek olarak 2942, 4562, 3385, 1164, 189, 3646, 5279, 5393, 4721

sayill Kanunlar sayilabilir.

S - |
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I
1
Yukarida belirtilen yasal duzenlemelerin yaninda bir¢cok ézel 1
1
1
1
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3.1.1.7. izale-i SuyQ Yoluyla Satis islemleri

Hazine tarafindan istirak edilen izale-i styu (ortakhgin giderilmesi) ihalelerinin sonuclarini

iceren istatistiklere asagida verilmistir.

Tablo 32: 2023 Yilinda Yapilan izale-i Suyu ihalesi Sonuglan

izale-i Siiyu ihalesi Sonuglari

Sahislar Uzerinde Kalan ihale Miktari 47 82,46%
Hazine Uzerinde Kalan ihale Miktari 7 12,28%
Gergeklesmeyen ihale Miktari 3 5,26

Toplam ihale Talimati LY 100%

Tablo 33: 2019-2023 Yilinda Yapilan izale-i Stiyu ihalesi Sonuglan

Sahislar Uzerinde Kalan | Hazine Uzerinde Kalan | Gergeklesmeyen ihale

WLk ihale Miktari ihale Miktari Miktari

2019 19 8 2 29
2020 17 6 3 26
2021 23 3 1 27
2022 57 9 3 69

2023 47 7 3 57




3.1.2. 2/B Tasinmazlarinin Degerlendirilmesi islemleri

19/04/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve
Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendiriimesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun kapsaminda 2/B tasinmazlarinin dederlendirilmesi islemleri

devam etmektedir.

Bu kapsamda, 929 bin hak sahibine 652 bin adet tasinmazin satis islemi 2023 yili sonu
itibariyle gerceklestirilmistir.

Bu tasinmazlarin toplam rayic¢ bedeli 37 milyar TL, toplam satis bedeli ise 20 milyar TL'dir.

Bu bedelin 14 milyar TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismiise taksitler halinde 6denmektedir.

2023 yilinda toplam 11 bin adet 2/B tasinmazinin 18 bin hak sahibine satis islemi
gerceklestirilmistir.

2023 yili icerisinde 2/B tasinmaz satis geliri olarak 2 milyar 200 milyon TL tahsil edilmistir.
Tahsil edilen bu tutarin yaklasik 66 milyon TL'si Vakiflar Genel MUdurldgune aktariimis olup, 324

milyon TL'si Bakanlhgimiza 6zel gelir olarak kaydedilmistir.

2023 yilsonu itibariyle 6292 sayili Kanunun 7 nci maddesi kapsaminda 2/B tasinmazlarinin
iade (tapulari 2/B gerekcesiyle iptal edilenlere bedelsiz devir) ve 6292 sayili Kanunun 8 inci maddesi
kapsaminda proje alani olarak belirlenen alanlarda proje sahibi idarelere 2/B tasinmazlarinin devir

islemleri buyUk oranda sonuclandiriimis kalanlarin devir islemlerine devam edilmektedir.

2023 yilinda toplam 11 bin adet 2/B
tasinmazinin 18 bin hak sahibine satis islemi

gerceklestirilmistir, 2/B tasinmaz satis geliri
olarak 2 milyar 200 milyon TL tahsil edilmistir.
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3.1.3. Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis islemleri

3.1.3.1. Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari disinda bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin

satis islemleri
6292 sayill Kanunun 12 nci maddesinde Hazineye ait tarim arazilerinin satisi duzenlenmistir.

6292 sayill Kanun kapsaminda Hazineye ait tarim arazileri ve bu araziler Uzerindeki tarimsal
amaclyaplilarile sirekliikamet edilen konutlar; kullanim sartiaranmaksizin paydaslarina, 31/12/2011
tarihi itibaryla en az U¢ yildan beri tasinmazi kiralamis olan ve halen kira sézlesmesinin devam
eden kiracilarina, yine 31/12/2011 tarihi itibariyla en az Gg¢ yildan beri tarimsal amacl kullanan ve
kullanimlarinin halen devam ettigiidarece belirlenen kullanicilarina dogrudan (ihaleye cikilmadan)

satilmaktadir.

Bu kapsamda, son basvuru tarihi itibariyla 422 bin adet basvuru yapiimis olup, bunlardan
137 bin'i Kanunda belirtilen sartlari saglamamalari nedeniyle reddedilmistir. Kalan 285 bin adet

basvurunun degerlendirilme islemleri devam etmektedir.

6292 sayill Kanunun yururltge girdigi tarih olan 26/04/2012 tarihi itibariyla belediye ve
mucavir alan sinirlari disinda bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 2023 yili sonu
itibariyla 75 bin 227 adet tasinmazin 98 bin 709 hak sahibine satis islemi gerceklestiriimis
olup, 2023 yili sonu itibariyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarin toplam satis bedeli 4 milyar 860
milyon TL' dir.

6292 sayill Kanunun 12 nci maddesine gdre Hazineye ait tarim arazilerinin satisislemlerinde

2023 yilinda 4 bin 756 adet tasinmazin 6 bin 209 hak sahibine satis islemi gerceklestirilmistir.

2023 yili icinde satisi yapilan tasinmazlarin toplam satis bedeli 2 milyar 925 milyon TL
olup, bu bedelin 1 milyar TL’ si tahsil edilmistir. Tahsil edilen bu tutarin yaklasik 30 milyon TL' si
Vakiflar Genel Mudurlugune aktarilmis olup, yaklasik 147 milyon TL' si Bakanligimiza 6zel gelir

olarak kaydedilmistir.

3.1.3.2. Belediye ve Micavir Alan Sinirlari icinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin

satis islemleri

4706 sayill Kanunun 4 UncU maddesinin onikinci fikrasinda Belediye ve mucavir alan

sinirlariicinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satisi duzenlenmistir.

4706 saylll Kanun kapsaminda, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye
ait tarim arazileri; 30/3/2014 tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri tarimsal amacla kiralayan ve kira
sozlesmesi halen devam eden kiracilari veya bu arazileri ayni sureyle tarimsal amagla kullanan
ve kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen kullanicilari ya da paydaslarindan bu arazileri
dogrudan satin almak icin suresi icinde basvuruda bulunan ve tespit ve teblig edilen rayic bedeli

itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul eden hak sahiplerine satilmaktadir.
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Bu kapsamda, son basvuru tarihi itibariyla 125 bin adet basvuru yapilmis olup, bunlardan
35 bin'i Kanunda belirtilen sartlari saglamamalari nedeniyle reddedilmistir. Kalan 90 bin adet

basvurunun degerlendirilme islemleri devam etmektedir.

26/04/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde bulunan Hazineye ait
tarim arazilerinin satisinda 2023 yili sonu itibariyla toplam 13 bin 364 adet tasinmazin 19 bin
822 hak sahibine satis islemi gerceklestirilmis olup, 2023 yili sonu itibariyla satisi gergeklestirilen
tasinmazlarin toplam satis bedeli 1 milyar 600 milyon TL'dir. Bu bedelin 650 milyon TL'si tahsil

edilmis, geri kalan kismi ise taksitler halinde 6denmektedir.

4706 saylll Kanunun 4 UncU maddesinin onikinci fikrasina goére Hazineye ait tarim
arazilerinin satis islemlerinde 2023 yilinda 3 bin 307 adet tasinmazin 4 bin 612 hak sahibine satis

islemi gergeklestirilmistir.

2023 yili icinde satisi yapilan tasinmazlarin toplam satis bedeli 100 milyon TL olup, bu
bedelin 30 milyon TL' si tahsil edilmistir.

3.1.4. Kamu Konutlarinin Satis islemleri

4706 saylli Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 UnclU maddesine 28/11/2017 tarihli ve
7061 sayilli Kanunun 58 inci maddesiyle eklenen bes ila onbirinci fikralarinda, kamu konutlarinin

ekonomiye kazandirilmasi duzenlenmistir.

Savunma, guvenlik, adalet ve istinbarat hizmetlerini yUrlUten personel tarafindan
kullanilanlar hari¢c olmak Uzere, genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, déner
sermayelerin, fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢c 6zel kanunla veya
Cumhurbaskanhgi kararnamesiyle kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbuUsleri
ve bunlarin bagl ortakliklari ile mUesseselerinin ve sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamuya
ait diger ortakliklar ve sirketlerin mulkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlarinin

ekonomiye kazandirilmasi hedeflenmistir.

Bu kapsamda, toplam satis ihale bedeli 4 milyar 478 milyon TL olan 12.125 adet kamu

konutunun satisi tamamlanmis olup 2 milyar 894 milyon TL tahsil edilmistir.

Kamu konutlarinin satisi islemlerinde 2023 yilinda 175 adet tasinmazin satis islemi
gerceklestirilmis ve satisi yapilan tasinmazlarin toplam satis bedeli 221 milyon TL olup, bu bedelin

376 milyon TL' si tahsil edilmistir.




3.1.5. Arsa (Hazine Tasinmazlan) Karsiliginda Okul Yapimi islemleri (AKOY)

Egitim kalitesinin arttirilmasina yonelik calismalar kapsaminda, ikili 6gretimin tamamen
kaldiriimasi ve okul éncesi egitimin kademeli olarak zorunlu hale getirilmesi kararlastirilmis ve
Milli Egitim Bakanliginca okul ihtiyacinin karsilanmasinin hedeflendigi illerdeki egitim-6gretim
faaliyetlerinin saglikli bir sekilde yerine getirilebilmesi icin Milli Egitim Bakanhgi ve Bakanhgimiz
tarafindan yurutulen ortak calisma sonucunda; ihtiya¢ duyulan okul insaatlarinin arsa (Hazine
tasinmazlar) karsiigi insaat ydntemiyle yaptiriilmasina ve karsiliginda yuUklenicilere Hazine

tasinmazlarinin verilmesine iliskin projenin hayata gecirilmesine karar verilmistir.

Bu amacgla, Milli Egitim Bakanhginca okullarin yapilacagi tasinmazlar ile proje ve maliyet
bedelleri bildirilen okullarin yaptirilmasi karsiliginda bu okullarin maliyet bedellerini karsilayacak
miktarda yUklenicilere devredilecek Hazine tasinmazlari Bakanligimizca belirlenmektedir. 2023
yilinda da 170 derslik yaptirilmasi i¢cin Hazine tasinmazlari arsa karsiligi insaat ydntemine konu

edilmistir.

3.2. Terk islemleri

3194 sayili imar Kanununun 11'inci maddesine gére imar planlarinda genel hizmetlere (yol,
park, otopark, v.b.) ayrilan alanlar, 3194 sayili imar Kanunu htUkumleri cercevesinde bedelsiz olarak
kamunun kullanimina terk edilmesi icin, 203 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hukUmlerine gére
terk talimati verilmistir. 2019 — 2023 Villari icinde yapilan terkler terk edildigi hizmet sinifina gore

siniflandiriimistir.

Tablo 34: 2019-2023 Yillarinda 3194 Sayili imar Kanununun 11. Maddesi Uyarinca Terk Talimati
Verilen Tasinmazlar

TASINMAZIN TERK AMACI

TOPLAM

: (m?)
YOL PARK-COCUK | YESIL ALAN OTOPARK
(m?) PARKI (m?) (m?)

255.455

208.030 478.853

181 404.590 135.190 452 6.382 24.922 571.535
94 517.837 96.916 662 789 36.043 652.247
81 238.386 80.459 9.127 268 7.899 336.140

285.286 111.304 404.917

TOPLAM 1.701.554 631.898 2.443.692




4. MEVZUAT FAALIYETLERI
4.1. Kanun c¢alismalari:

1- 4/1/2023 tarihli ve 7430 sayili Antalya Diplomasi Forumu Vakfi Kanununun gecici 1 inci
maddesinde; Vakfin kurulus merkezi olarak kullanilmak Uzere Bakanligimizca uygun gorulen
tasinmaz Uzerinde Vakif lehine bedelsiz irtifak hakki tesis edilmesine ydnelik duzenlemelere yer
verilmis olup, bu Kanun 10/1/2023 tarihli ve 32069 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge
girmistir.

2-18/1/2023 tarihlive 7432 sayil Uludag Alani Hakkinda Kanun ile; Uludagd Alaninda bulunan
Hazine tasinmazlarina iliskin bir takim dtzenlemeler yapilmis olup, bu Kanun 26/1/2023 tarihli ve

32085 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yuruarluge girmistir.

3- 2/3/2023 tarihli ve 7439 sayili Turk Arkeoloji Ve KultUrel Miras Vakfi Kanununun gecici 1
inci maddesinde; Gaziantep ili Sahinbey ilcesi Bey Mahallesindeki Hazine tasinmazi ile Uzerinde
bulunan Kendirli Gazi Kultur Merkezi Uzerinde, Enstitu faaliyetlerinde kullanilmak Uzere Vakif
lehine bedelsiz irtifak hakki tesis edilmesine yonelik duzenlemelere yer verilmis olup, bu Kanun

8/3/2023 tarihli ve 32126 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrurlige girmistir.

4- 12/3/2023 tarihli ve 7440 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasinda; ilgili
kanunlari uyarinca orman saylilan yerler, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hUkum ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlara iliskin 30/4/2021 tarihi itibariyla geldigi halde 9/6/2021
tarihi itibariyla 6denmeyen kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki, kullanma izni
ve kiralama islemlerinden kaynaklanan bedeller ve hasilat/ticari kar paylari ile bu alacaklara iliskin
gecikme zammi, faiz gibi fer'ilerinin yapilandiriimasina yonelik duzenlemelere yer verilmis olup,

bu Kanun 12/3/2023 tarihli ve 32130 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge girmistir.

5- 30/3/2023 tarihli ve 7447 sayil istiklal Madalyasi Verilmis Bulunanlara Vatani Hizmet
Tertibinden Seref Ayligi Baglanmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Ve Kanun HikmUnde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 5/6/1986 tarihli ve 3303 sayili Taskémuri
Havzasindaki Tasinmaz Mallarin iktisabina Dair Kanunda, Kanun kapsaminda yapilan taksitli
ddemelere yonelik bazi duzenlemelere yer verilmis olup bu Kanun 5/4/2023 tarihli ve 32154 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanarak yuruarlige girmistir.
4.2- Cumhurbaskanligi Kararnamesi calismalari:
1- 117 sayil Uludag Alan Baskanligi Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile, Uludag

Alaninda bulunan Hazine tasinmazlarina iliskin bir takim duzenlemeler yapilmis olup, bu

Kararname 26/1/2023 tarihli ve 32085 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge girmistir.

[ 55 )



2-126 Sayili OlaganUstu Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanhgi
Kararnamesi ile; 8/2/2023 tarihli ve 6785 sayili Cumhurbaskani Karariyla ilan edilen olaganustu
hal kapsaminda yer alan illerde yapilacak yerlesme ve yapilasma calismalarina iliskin olarak
bazi duzenlemeler yapilmis olup bu Kararname 24/2/2023 tarihli ve 32114 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak yururluge girmistir.
4.3- Yonetmelik calismalart:

1- Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik ile, Yonetmelik kapsaminda yapilan ihalelerin ilanina ve 2547 sayili Yuksekogretim
Kanununun ek 25 inci maddesi kapsaminda bir yildan uzun sureli kiraya verilen yerlerin kira
bedellerine yonelik bazi duzenlemeler yapilmis olup bu Yonetmelik 1/4/2023 tarihli ve 32150 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge girmistir.
4.4- Teblig calismalar:

1- 10/3/2023 tarihli ve 32128 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren 414 Sira
Sayil Milli Emlak Genel Tebligi ile; 127 sayili Olaganustu Hal Kapsaminda Kamu Alimlari, Alacaklari
ve Sosyal Tesislerine iliskin Bazl Tedbirlerin Alinmasi Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi
kapsaminda; 6/2/2023 tarihinde yasanan depremler nedeniyle genel hayata etkili afet bolgesi
olarak kabul edilen Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Elazig, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilis,
Malatya, Osmaniye ve Sanliurfa illeri ile Sivas ilinin Garan ilcesindeki Hazine tasinmazlarina iliskin
olarak olaganustu hal suresince sézlesmeye istinaden tahsil edilmesi gereken satis, 6n izin, irtifak
hakki, kullanma izni, kira bedelleri, hasilat paylari ve benzeri bedeller ile ecrimisillerin olaganustu

hal suresince ertelenmesine iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

2- 18/4/2023 tarihli ve 32167 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 415 Sira Sayili Milli Emlak
Genel Tebligi ile; 9/3/2023 tarihli ve 7440 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 10 uncu maddesinin sekizinci fikrasinin

uygulanmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

3- 10/5/2023 tarihli ve 32186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren 416 Sira
Sayil Milli Emlak Genel Tebligi ile; 412 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde degisiklik yapilmistir.

4- 7/7/2023 tarihli ve 32241 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 417 Sira Sayili Milli Emlak
Genel Tebligi ile; 244 Sira Sayil Milli Emlak Genel Tebliginde degdisiklik yapilmistir.

5- 31/12/2023 tarihli ve 32416 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrurlige giren 418
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu ile
16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurarlige konulan Kamu Konutlari

Yénetmelidi kapsamindaki kamu konutlarinin 2024 yili aylik kira bedellerinin tespitine iliskin usul

0

ve esaslar belirlenmistir.



5- DENETiIM VE DEGERLEME FAALIYETLERI

Devletin sahip oldugu mallarin en iyi sekilde ydnetilmesi, kamu mallar ile kamu
idarelerine ait tasinmazlara iliskin yonetim esaslarinin belirlenebilmesi ve Hazinenin ozel
mulkiyetindeki ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin gelistirilmesi ve
degerlendirilmesine yon verilmesi bu mallarin etkin bir denetlenme sUrecinden gecirilmesi

suretiyle gerceklestirilebilmektedir.

Denetim faaliyetleri disinda, mevcut isleyiste aksayan yonlerin belirlenmesi ve bunlara
iliskin ¢6zUm onerileri olusturulmasi amaciyla goérus ve 6neri sunulmasi galismalari yapilmaktadir.
Genel MUdurligumuz goérev alanina giren konulara iliskin Sayistay Denetgcileri tarafindan
duzenlenen “Denetim Raporlari” ile ic Denetgiler tarafindan duzenlenen Denetim ve inceleme
Raporlarinda yer alan hususlarin izlenmesi ve aksakliklarin mevzuat gercevesinde giderilmesi

yonundeki ¢alismalar da yurutulmektedir.

Cumhurbaskanhgr Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinde Degisiklik
Yapilmasina Dair 64 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin  4'Uncud  maddesiyle,
Kararnamenin10Tincimaddesinin “I" bendi“teskilat ve gdrevalanina giren konularda denetmenleri
aracihgiyla teftis, denetim, inceleme ve sorusturma yapmak ve bu islerin yurutulmesi amaciyla
uygun gorulen buyuk il merkezlerinde bdlge duzeyinde denetim yapmak Uzere denetim gruplari

kurmak” seklinde duzenlenmistir.

Bu duzenleme kapsaminda 2020-2021 yillarinda toplam 16, 2022 yilinda toplam 53, 2023

yilinda toplam 60 goérevlendirme yapilmistir.

Milli Emlak Denetmen Yardimcilarinin meslege alinmalari, giris sinavlari, yetistiriimeleri,
yeterlik sinavlari ile Milli Emlak Denetmenleri ve Milli Emlak Denetmen Yardimcilarinin
gorevleri, yetkileri, sorumluluklari ve atamalari ile ¢alisma usul ve esaslarini dUzenleyen “Milli
Emlak Denetmenligi Yonetmeligi” hazirlanarak 07/10/2021 tarihli ve 31621 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmistir. Yonetmeligin 48. maddesine dayanilarak “Milli Emlak Denetmenleri Denetim,

Teftis, inceleme ve Sorusturma Yénergesi” hazirlanmistir.

Tablo 35: Teftis,denetim, inceleme ve sorusturmaile géreviendirilen Milli Emlak Denetmenlerince

Duzenlenen Raporlarin Yillara Gére Dagilimi

. o inceleme | Degerleme | Arastirma Disiplin Tevdi Denetim Cevaplh il
L JECISIE Raporlari Raporlari raporu Sorusturmasi | Raporu Raporu Rapor Kurulus Toplam
Raporlari P P P ¥ P P P Raporu
2 2

2020 50 791 350 72 44 4 0 1.315
2021 28 807 381 89 29 1 5 2 1 1.343
2022 35 831 358 40 27 1 2 2 1 1.297

2023 3} 1.144

5 798 238 44 21 0 8 0 0



5.1. Tasinmaz Degerleme Faaliyetleri

5.1.1 Degerleme Faaliyetleri:

Tablo 36: Gorevlendirilen Milli Emlak Denetmenlerince Dlizenlenen Degerleme Raporlarinin

Yillara Gore Dagilimi

Rapor Adedi Toplam Tasinmaz Adedi Toplam Yiizolglimii (m2)

2021 531.782,78

16 29 472.809.79

Avrupa insan Haklari Mahkemesi'ne yapilan basvurulara iliskin, Adalet Bakanhgdinin (insan
Haklari Tazminat Komisyonu Baskanligi) dederlendirmelerine esas olmak Uzere, basvurulara konu
tasinmazlarin rayi¢ degerlerinin uluslararasi degerleme standartlarina gore belirlenmesi islemleri
gorevlendirilen Milli Emlak Denetmenleri tarafindan yurutulmektedir. Bu kapsamda degerleme
raporu duzenlenmesiicin 2021 yili icerisinde 1, 2022 yili igerisinde 5 gorevlendirme yapilmistir. 2023
yilinda bu yonde bir talep gelmemistir.

Basta Genel MUdurligumuzun merkez ve tasra teskilatinda degerleme faaliyeti gdsteren
personeli ile 6zel sektdr ve akademik alanda degerleme isleriyle ugrasan ilgililerin bilgi ve

tecrubelerine katki saglamasi amaciyla Degerleme kitabi hazirlanmistir.

—DENETIM

9: ” 64 Numarall Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
4 . P .4'Ur1cu maddesiyle, Kararnamenin 101'inci
. [+ maddesinin “I" bendi “teskilat ve gérev alanina

7 giren konularda denetmenleri araciligiyla teftis,

e o=
® denetim, inceleme ve sorusturma yapmak ve
bu iglerin yUrutUlmesi amaciyla uygun gorulen
-9 buylk il merkezlerinde bélge dizeyinde

denetim yapmak Uzere denetim gruplari
kurmak” seklinde dizenlenmistir.

Bu dizenleme kapsaminda 2020-2021 yillarinda
toplam 16, 2022 yilinda toplam 53, 2023 yilinda

toplam 60 goérevlendirme yapilimistir.
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IV- KURUMSAL KABILIYET ve KAPASITENIN DEGERLENDIRILMESi
A- USTUNLUKLER
Hazine tasinmazlarinin ekonomik bir varlik olarak &neminin artmasi

@ Cumhurbaskanhgi Yonetim Sistemi ile tasinmaz yonetimi alaninda kurumlar arasinda

daha etkin koordinasyon

Ulke capinda yaygin teskilat agd:

@ Cenel MUdurluk icerisinde ihtisas dairelerinin varhigi
Merkez ve Yerel Teskilat arasinda guglu koordinasyon

@ Tasra teskilatinin uygulama kabiliyeti
Genc¢ ve dinamik insan kaynaklari yapisi

@ Bilisim teknolojilerinden Ust seviyede yararlanilmasi
Kurumsal tecrube ve birikim

@ Basin ve tanitim faaliyetlerinden etkin olarak yararlaniimasi

Tasinmaz yonetimi konusunda ulusal ve uluslararasi gelismelerin takip edilmesi ve

uluslararasi organizasyonlara Uye olunmasi
B- ZAYIFLIKLAR

Tasinmaz piyasasinin guncel ekonomik kosullarla dogrudan etkilesimi
@ Tasinmaz mulkiyetine iliskin gecmisten gelen sorunlarin bulunmasi
Personel sayisinin yetersizligi

@ Kurumlar arasi bilgi islem sistemleri arasinda entegrasyon eksikligi




C- DEGERLENDIRME

Raporun “Amacg ve Hedefler” bolumunde de yer aldigi gibi, Genel Mudurlugumuzce;
yillik programlar, Orta Vadeli Program, Orta Vadeli Mali Plan ve hukimet programlarinda
ongorulen temel amag, hedef, politika ve dncelikler esas alinarak, stratejik amag ve hedeflerimiz
dogrultusunda, Hazineye ait tasinmazlarin etkin, etkili ve ekonomik yénetilmesi amaciyla kamu

kurumlarinin ihtiyaglarinin karsilanmasi ve atil tasinmazlarin ekonomiye kazandirilmasina yonelik

calismalara dnumuzdeki donemlerde de devam edilecektir.

— DEGERLENDIRME

Yillik programlar, Orta Vadeli Program, Orta
Vadeli Mali Plan ve hikimet programlarinda
ongorulen temel amacg, hedef, politika ve
oncelikler esas alinarak, stratejik amag

ve hedeflerimiz dogrultusunda, Hazineye

ait tasinmazlarin etkin, etkili ve ekonomik
yOnetilmesi amaciyla kamu kurumlarinin
ihtiyaclarinin karsilanmasi ve atil tasinmazlarin
ekonomiye kazandirilmasina yonelik
calismalara 6numuzdeki dénemlerde de devam

edilecektir.
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V- ONERIi VE TEDBIRLER
A- ONERI VE TEDBIRLER

Genel MUdUrligumuz calismalari ile ilgili dneri ve tedbirler asagidaki basliklarda

Ozetlenebilir.

Hazine ile vatandaslarimiz arasindaki mulkiyet sorunlarinin ¢6zUmune yonelik
uygulamalara devam edilecektir. 2B arazileri ile Hazineye ait tarim arazileri basta olmak Uzere
imar uygulamalari ve benzeri nedenlerle Hazine ile hisseli hale gelen tasinmazlarin hissedarlarina

ve tapu fazlaliklarinin maliklerine satisina devam edilecektir.

@ Ulkemizde yetistiriime potansiyeli bulunan Granlerin ithalatinin azaltilarak yerli Gretiminin
desteklenmesi amaciyla; hayvancilik faaliyetleri ile basta ceviz, badem ve antepfistigi olmak Uzere
agaclandirma faaliyetlerini, ilagc ve kozmetik sektérinde yaygin olarak kullanilan tibbi, aromatik
ve sUs bitkilerinin yetistirilmesini tesvik etmek Uzere Hazine tasinmazlari arz edilmeye devam

edilecektir.

Iklimdegisikligiilemucadele kapsamindacevredostuenerjikaynaklarininyayginlastiriimasi
amaclyla hayata gecirilen proje kapsaminda belirlenecek tarimsal Uretime uygun olmayan atil
Hazine tasinmazlari Uzerinde glUnes enerjisi ve rlUzgar enerjisi basta olmak Uzere yenilenebilir

enerji kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik Uretimi yapilmasi saglanacaktir.

@ Kentsel donusum faaliyetlerinin desteklenmesi ve sehirlerimizin dogdal afetlere dayanikl,

daha saglikli alanlara donusturulmesinde Hazine tasinmaz destegi saglanacaktir.

Ozel sektér onculugunde Uretime dayali sUrdurdlebilir bUyUmenin desteklenmesi
amaciyla yururluge konulan tesvik tedbirleri kapsaminda Hazine tasinmazlari bolgesel kosullar

g6z dnunde bulundurularak belirlenecek sektorler bazinda yatirnmcilara arz edilecektir.

@ Ekonomiye kazandiriimak Uzere calismalari tamamlanan Hazine tasinmazlarinin
ihalelerine vatandaslarimizin daha kolay erisiminin saglanmasi amaciyla gelistirmis oldugumuz
web sitemiz gUcglendirilerek, daha fazla Hazine tasinmazinin web sitesi Uzerinden vatandaslarimiza

sunulmasina iliskin calismalara devam edilecektir.

Hizmet sunumunun etkinliginin artirilmasi amaciyla, il ve ilce teskilatlarimizin insan

kaynaklari, teknik donanim ve diger imkanlar acisindan guclendiriimesi hedeflenmektedir.




2023 Yili Faaliyet Raporu
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IC KONTROL GUVENCE BEYANI

Ust yonetici olarak yetkim dahilinde;

Bu raporda yer alan bilgilerin gtvenilir, tam ve dogru oldugunu beyan ederim.

Bu raporda aciklanan faaliyetler icin butce ile tahsis edilmis kaynaklarin, planlanmis
amaclar dogrultusunda ve iyi mali yonetim ilkelerine uygun olarak kullanildigini ve i¢ kontrol

sisteminin islemlerin yasallik ve duzenliligine iliskin yeterli givenceyi sagladigini bildiririm.

Bu glvence, Ust ydnetici olarak sahip oldugum bilgi ve degerlendirmeler, i¢c kontroller, i¢
denetci raporlari ile Sayistay raporlari gibi bilgim dahilindeki hususlara dayanmaktadir.

Burada raporlanmayan, idarenin menfaatlerine zarar veren herhangi bir husus hakkinda
bilgim olmadigini beyan ederim.

ool ....[2024
Ankara

Tufan BUYUKUZUN
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