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"Vatanini en cok seven
gorevini en iyi yapandir."

L






"Amacimiz devletin elindeki
emlakin tamamen
devlet, millet ve ulke icin
kullanilmasini saglamaktir."

Recep Tayyip ERDOGAN
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi olarak
2020 yilinda da Hazine tasinmazlarini
milletimize hizmet etmek ve iilkemizin
ihtiya¢ duydugu sektoérlerin gelismesini
desteklemek amaciyla kullandik ve
Hazine tasinmazlarinin yonetilmesi ve
ekonomiye kazandirilmasi sonucunda
biitceye katki sagladik. Milletimizin
emaneti olan Hazine taginmazlarini 2021
yilinda da yine lilkemiz ve milletimiz igin
en faydali projelerde kullanmaya devam

edecegiz. ”

BAKANIN MESAJI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi olarak 2020
yilinda da Hazine tasinmazlarini milletimize hizmet
etmek ve ilkemizin ihtiyag¢ duydugu sektorlerin
gelismesini  desteklemek amaciyla kullandik ve
Hazine tasinmazlarinin yonetilmesi ve ekonomiye
kazandirilmasi sonucunda bitceye katki sagladik.

Hazine tasinmazlarinin ekonomiye
kazandirilmasi ve bitge tasarrufu saglamak amaciyla
kamu konutlarinin satislarini  gergeklestirdik ve
biitceye kaynak sagladik.

Vatandaslarimizin ~ milkiyet  sorunlarini
¢ozmek amaciyla basta 2B arazileri ile Hazineye ait
tarim arazileri olmak Uzere imar barisi kapsaminda
kalan Hazine tasinmazlarinin satisina  yonelik
islemlerimize hiz verdik.

Ulkemizdeki tarimsal faaliyetleri
desteklemek amaciyla agaclandirma amach ve tibbi
aromatik bitkiler yetistiriimesi amaciyla Hazine
tasinmazlarini Ureticilerimize kiraladik.

Tarimsal Uretimi ve istihdami desteklemek
amaciyla, topraksiz veya yeterli topragi olmayan
ciftcilerimize Hazine tasinmazlarini uygun bedellerle
kiralamak lzere yeni bir proje baslattik.

Sosyal sorumluluk projelerinin  Hazine
tasinmazlari lizerinde gerceklestirilmesini
desteklemek Uzere bircok yeni projeyi hayata
gecirdik. Bu kapsamda Bakanligimiz ile Kizilay ve
Yesilay arasinda protokoller imzaladik.

Yine sosyal sorumluluk projelerinin
desteklenmesine yonelik olarak 6zel egitim gerektiren
¢ocuklarimiz igin rehabilitasyon merkezleri yapilmasi
amaciyla yerel ydnetimlerimizin ihtiya¢ duyduklari
Hazine tasinmazlarini bedelsiz olarak tahsis ettik.

Sporun tabana yayllmasi projesine arazi
destegi saglamak amaciyla yerel yonetimlerimize
Hazine tasinmazlarina birgok spor tesisinin insaat
icin Hazine tasinmazlarini tahsis ettik.

Kamu idareleri ile yerel yonetimlerimizin
hizmet sunumlarini gerceklestirmek icin ihtiyac
duyduklari Hazine  tasinmazlarinin  tahsisini
gerceklestirdik.

Salginin vatandaslarimiz ve isletmelerimiz
lizerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla
kamu arazileri tizerinde yer alan turizm tesislerinin
borglarini 1 yil siireyle erteledik ve tahsisli Hazine
tasinmazlari Gzerinde faaliyet gosteren ticari
Unitelerden kira alinmamasi veya kira indirimi
yapilmasina yonelik tedbirleri uygulamaya aldik.

2020 yilh proje ve faaliyetlerinde katkisi
bulunan tim kurum ve kuruluslara ve Milli Emlak
Genel Muadurluglu personeline tesekkiir eder, bu
vesileyle vyapilan ¢alismalarin lkemize hayirh
olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani
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“ Hazine tasinmazlarinin  ydnetimine
iliskin olarak 2020 vyilinda, kamu
konutlarinin ekonomiye kazandirilmasi
basta olmak iizere birgok 6nemli galisma
yiiriitiilmistiir. Bunun yanisira topraksiz
veya yeterli topragi olmayan ciftcilerimize
Hazine tasinmazlarinin kiralanmasi ve
sosyal sorumluluk projelerinin Hazine
tasinmazlan ile desteklenmesi gibi birgok
yeni proje de hayata gegirilmistir. ”

GENEL MUDUR SUNUSU

Milli  Emlak Genel Mduadiarluga olarak
2020 yilinda stratejik planda yer alan hedeflerimiz
dogrultusunda Hazine tasinmazlarini  sektorel
ihtiyaglari gdz onlinde bulundurulmak suretiyle
yonetmeye devam ettik. Bu sayede degisik
sektorlerdeki tasinmaz ihtiyacinin karsilanmasinin
yani sira tasinmaz yonetiminden elde edilen gelirler
yoluyla bitceye katki sagladik.

Devlete ait kaynaklarin etkin ve tasarruflu
kullanilmasini saglamak amaciyla, adalet, istihbarat,
savunma ve gilvenlik hizmetlerinde kullanilanlar
haric olmak tzere kamu konutlarinin ekonomiye
kazandirilmasi kapsaminda kamu konutlarinin ihale
yoluyla satisina yonelik ¢alismalara hiz verdik.

Bununla birlikte vatandaslarimizin Hazine
ile olan milkiyet sorunlarinin ¢o6ziimine yonelik
uygulamalarimiz kapsaminda, 2B arazileri ile
Hazineye ait tarim arazileri basta olmak lGzere imar
barisi kapsaminda kalan Hazine tasinmazlarinin
satisina yonelik islemlerimize devam ettik.

Sehircilik faaliyetlerinin Hazine tasinmazlari
ile desteklenmesi amaciyla, kentsel donisim
faaliyetleri kapsaminda rezerv yapi/riskli alan ve
toplu konut yapilmak Gzere arsa Uretim alani ilan
edilen Hazine taginmazlarini uygulayici kuruluslarin
kullanimina biraktik. Bu sayede, sehirlerimizin
dogal afetlere dayanikli ve daha saglikli alanlara
donistirilmesine katki sagladik.

Yerli Uretiminin desteklenmesi amaciyla;
basta ceviz, badem ve antepfistigi olmak Ulzere
agaclandirma faaliyetlerini ve ilag ve kozmetik
sektoriinde yaygin olarak kullanilan tibbi, aromatik
ve sis bitkilerinin yetistiriimesini tesvik etmek Gzere
Hazine tasinmazlarinin Ureticilerimize kiraladik.

R

Ayrica, 2020 vyilinda sosyal sorumluluk
projelerinin Hazine tasinmazlari lizerinde
gerceklestiriimesini desteklemek tzere bircok yeni
projeyi hayata gegirdik. Bakanligimiz ile imzalanan
protokoller kapsaminda, Turkiye Yesilay Cemiyeti’nin
bagimlilikla micadele  alaninda kullanacagi
rehabilitasyon ve danismanlik merkezleri igin,
Turk Kizilay’'nin afetlerde ve olagan dénemlerde
toplumda yardimlagsmayi gelistirmek, kan bankasi
ve asevi olarak kullanilmak Uzere talep ettigi
Hazine tasinmazlari bedelsiz olarak bu kurumlarin
kullanimina biraktik.

Yine sosyal sorumluluk projelerinin
desteklenmesine yonelik olarak 6zel egitim gerektiren
¢ocuklarimiz igin rehabilitasyon merkezleri yapilmasi
amaciyla yerel yonetimlerimizin ihtiya¢ duyduklari
Hazine tasinmazlarini bedelsiz olarak tahsis ettik.
Sporun tabana yayilmasi projesi kapsaminda yerel
yonetimlerimize Hazine tasinmazlarini tahsis ederek
bircok spor tesisinin insaati icin arazi destegi sagladik.

Salgin ile mucadele kapsaminda Hazine
tasinmazlari  lzerinde tarim, ticaret, turizm
sektorlerinde faaliyet gosteren vatandaslarimiz
ve isletmelerimizin mali ylUkinG azaltarak slirecin
ekonomi Uzerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek
amaciyla bir¢ok tedbiri hayata gecirdik. Bu kapsamda
kamu arazileri Uzerinde yer alan turizm tesislerinin
borglarinida 1yil siireyle erteledik. Yine bu donemde,
tahsisli Hazine tasinmazlarn (zerinde faaliyet
gbsteren ticari Gnitelerin bu sliregten en az zararla
etkilenmesini saglamak adina bu isletmelerden kira
alinmamasi veya kira indirimi yapilmasina yodnelik
tedbirleri uygulamaya aldik.

2020 yilinda Genel MudurlGgimuz
faaliyetlerinde katkisi bulunan ¢alisma arkadaslarima
tesekkir eder, bu vesileyle yapilan c¢alismalarin
Ulkemize hayirli olmasini dilerim.

Tufan BUYUKUZUN
Milli Emlak Genel Mudiri
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Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanl imparatorlugundan gundmuz Turkiye'sine

“Devlet ydnetiminin” stratejik ve 6nemli bir unsuru olagelmistir.
Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1942 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,

1942-1983 Milli Emlak Umum Mudurligu (4286 sayili Kanun),
1983-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu (178 sayili KHK),
2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu

(T numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi)

tarafindan yurutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara en uygun, etkin
ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve toplumsal

gelismeler de dikkate alinarak yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarinten gelen sorumlulugun bilincinde, zamanin dtesinde
ve standartlarin Ustinde bir anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektdrde dncu

ve yeni ufuklar agcan bir kurum olmaktir.
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1- GENEL BIiLGILER

A. MiSYON - ViZYON

Milli Emlak Genel Mudurlugu; Hazinenin &zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin
hikim ve tasarrufu altindaki yerler ile Devlete ait tasinirlarin kamu hizmet ve menfaatleri

dogrultusunda yonetiminden sorumlu olan, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ana hizmet birimidir.

Milli Emlak Genel MUdurligunun misyon ve vizyonu asagidaki sekilde ifade edilmektedir.

O

MiSYONUMUZ VizYONUMUZ

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen
mallari, Milli ¢ikarlara en uygun, etkin ve sorumlulugunbilincinde,zamanin étesinde
verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi ve standartlarin UstUnde bir anlayisla, etkin
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler ve etkili sekilde yoneten, sektorde 6ncu ve
de dikkate alinarak yonetmektir. yeni ufuklar agan bir kurum olmaktir.

Milli Emlak Genel Mudurlugunun
yuklendigi misyon ve sahip oldugu vizyon

kapsaminda fonksiyonu;

Gerek kamu hizmetlerinin yUrutulmesi gerekse
kamu ve 6zel yatirimlar icin gerekli olan tasinmaz
desteginin bedelli/bedelsiz olarak karsilanmasi,
Hazine tasinmazlarinin  idaresinde etkinligi
artirmak suretiyle butceye gelir destegi ile kirsal
ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasina katki

saglanmasidir.




B. YETKIi, GOREV VE SORUMLULUKLAR

10 Temmuz 2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlgi Kararnamesinin (Kararname Numarasi 1) 97. maddesinin (0)
bendi ile Hazineye ait tasinmazlarin ydnetimi gorevi Cevre ve Sehircilik Bakanligina verilmis olup,
bu kapsamda Milli Emlak Genel Mudurlugunun gorev ve yetkileri T numarali Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 101. maddesi ile kapsamli sekilde dUzenlenmistir. Bu kapsamda, Milli Emlak Genel
Madurlugunun godrevleri:

o Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlarve Devletin hUkUm ve tasarrufu altindakiyerlerin
yonetimine iliskin hizmetleri, gerektiginde diger kamu idareleri ile isbirligi yaparak yurutmek,

. Hazinenin dzel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, kiralanmasi, trampasi ve Uzerinde sinirli
ayni hak tesisi, Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yerlerin kiralanmasi ve bu yerler icin gerekli
gorulen hallerde kullanma izni verilmesi islemlerini yapmalk,

@ Devlete intikali gereken tasinir ve tasinmazlarla haklarin Hazineye maledilmesi islemlerini
yurutmek, tasinmazlarin tescilini, tasinir mallarin tasfiyesini saglamalk,

. Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki
yerlerden kamu hizmeti icin kullanilmasi gerekli olanlari; kamu idarelerine tahsis etmek ve tahsis
amacinin ortadan kalkmasi veya amacg disi kullanilmasi halinde tahsisi kaldirmak; tahsisi kaldirilan
tasinmazlar Uzerinde Hazine disindaki kamu idarelerine ait yapi ve tesisleri tasfiye etmek, tasfiyeye
iliskin esas ve usulleri belirlemek,

@ Devilete ait konutlari ydnetmek ve kamu idarelerine ait konutlarin yénetimi konusundaki
politikalarin belirlenmesi amaciyla calismalar yapmak, her yil yurt ici ve yurtdisindaki kamu
konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim esaslarini tespit etmek,

@ Hazineye ait tasinmazlarin envanter kayitlarini tutmak ve diger kamu idarelerinin
tasinmazlarinin  envanter kayitlarinin  tutulmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek,

@ CGCenel butce kapsamindaki kamu idarelerinin kamulastirdigi yerlerin Hazine adina tescilini
saglamak,

@ Kanunlarve antlasmalar geregince muayyen zimrelere izafetle elkonulmasi gereken para,
mal ve haklarin islemlerini yapmak ve tasfiyelerini sonucglandirmak,

@ Cenel butce kapsamindaki kamu idarelerinin hizmet disi kalan tasinirlarinin satisini
yapmak,

@ Kamu idarelerine ait tasinmazlarin yénetim esaslarini belirlemek,

@ Kamu idarelerinin tasinmaz edinme ve yénetimine iliskin olarak hazirlayacaklari mevzuat

taslaklari hakkinda gorus bildirmek,
. Kamu mallarina iliskin politikalari tespit etmeye yonelik ¢alismalar yapmalk,

@ Gorev alanina giren konularda ilgili mevzuatla Bakanhga verilen gérevleri yuritmek,

. Gorev alanina giren konulardaki alacaklarin suresinde ve mevzuata uygun olarak takip

edilerek tahsil asamasina getiriimesi icin gerekli tedbirleri almalk,



o Teskilat ve gorev alanina giren konularda uzmanlari araciligiyla teftis, denetim, inceleme
ve sorusturma yapmak ve bu islerin ydrutulmesi amaciyla uygun gérulen buyuk il merkezlerinde

denetim gruplart kurmak,

@ Cumhurbaskaninca uygulama usul ve esaslari belirlenen projeler kapsaminda; Hazinenin
6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ve Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki yerleri gelistirmek,
degerlendirmek, kisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmazlari satin almak, trampa etmek,

kamulastirma ve toplulastirma yapmalk,
@ Bakan tarafindan verilen diger gérevleri yapmak,

seklinde belirlenmistir.
C. IDAREYE iLiSKIiN BILGILER

Devlet mallarinin idaresi Osmanli imparatorlugundan ginimuz TUrkiye'sine “Devlet
yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru olagelmistir. Osmanli imparatorlugu zamaninda, milli
emlak ile ilgili isler gelir servisleri tarafindan yurutulmus ve 1909 yilinda Maliye Nezaretine bagl

Emlak-i Emiriye Muduriyeti kurulmustur.

Cumbhuriyetin kurulmasi sonrasinda bu muddrldgun adi Emlak-i Milliye Mudurlugu
olmustur. 1929 yilinda cikarilan 1452 sayili Kanunla Maliye Bakanligi'na bagli bu idarenin adi bu
defa Milli Emlak Mudurlugu olarak degdistirilmis, 1942 yilinda 4286 sayili Kanunla Milli Emlak
Umum Mudurltdgd’'ne donusturulmuastir. Bu dogrultuda daha dncesinde illerde milli emlak
seflikleri seklinde 6rgutlenen idaremiz 1942'den sonra illerde milli emlak mudurltkleri seklinde

yapilandirilmistir.

GUunUumuzde ise, Milli Emlak Genel Mudurltddu, merkezde 5 genel mudur yardimciligi
ve 17 daire baskanhdi ile tasrada ise Cevre ve Sehircilik il MuadurlUklerine bagh Milli Emlak
Daire Baskanliklari, Emlak/Milli Emlak MudurlUkleri, 43 ilcemizde Milli Emlak Madurlagu diger
ilcelerimizde ise Kaymakamliklar bunyesinde Milli Emlak Seflikleri araciidiyla portféyunde

bulunan Hazine tasinmazlarinin yonetimini saglamaktadir.
1- Fiziksel Yapi

Milli Emlak Genel MUdurldgunun merkez teskilati, Cevre ve Sehircilik Bakanligli Merkez

Binasiile Tunus Caddesive Ataturk Bulvarinda bulunan ek hizmet binalarinda hizmet vermektedir.
2- Orgiit Yapisi
Genel Mudurlugumuz merkez ve tasra teskilatindan olusan bir yonetim yapisina sahiptir.
Merkez Teskilati;

Genel Mudur, 5 Genel Mudur Yardimciligl, 17 Daire Baskanhgi ve 8 Sube Mudurlugunden

olusmaktadir.
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Tasra Teskilati

Tasra teskilati milli emlak is ve islemlerinin yogunluguna gore; illerde, Cevre ve Sehircilik
il Mudurlukleri bunyesinde bulunan Milli Emlak Dairesi Baskanliklarindan veya Milli Emlak
MudurlUklerinden, ilcelerde ise Kaymakamliklar bunyesindeki Milli Emlak Mudurlugu veya Milli

Emlak Sefliklerinden olusmaktadir.
Turkiye genelinde;

- Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Kocaeli, Konya, Mersin, Mugla,izmir ve Samsun illerinde
1, istanbul ilinde 2 olmak Uzere 11 ilde Cevre ve Sehircilik il Mudurluklerine bagli 12 Milli Emlak

Dairesi Baskanhg,

- Adana ilinde 3, Ankara ilinde 5, Antalya ilinde 5, Bursa ilinde 4, Kocaeli ilinde 4, Konya
ilinde 2, Mersin ilinde 3, Mugla ilinde 2, istanbul ilinde 7, izmir ilinde 5, Samsun ilinde 2, Diger |l
Merkezlerinde birer, Akcakoca, Akhisar, Alanya, Ayvalik, Bafra, Bandirma, Biga, Bodrum, Cihanbeyli,
Ceyhan, Cesme, Corlu, Didim, Dértyol, Edremit, Erdemli, Eregli, Fethiye, Gemlik, iskenderun,
Kadirli, Karaburun, Karadeniz Eregli, Karasu, Kas, Kemer, Kesan, Kizilcahamam, Kozan, Kusadasi,
Luleburgaz, Manavgat, Marmaris, Milas, Mudanya, Nizip, Polatl, Salihli, Serik, Seydikemer, Silifke,
Tarsus ve Terme llcelerinde ise birer tane olmak Uzere toplamda 155 adet Emlak/Milli Emlak

Muaduarlagu,

bulunmaktadir.




3. Bilgi ve Teknolojik Kaynaklar

Genel Mudurluk merkez ve tasra teskilatinda yurutulmekte olan ve giderek artan is hacmini
karsilamak Uzere tum islemlerin bilgisayar destekli olarak yapilmasina yonelik olarak Milli Emlak
Otomasyon Projesi (MEOP) kapsaminda teknolojik gelismeler takip edilerek, Genel Mudurluk is

ve islemlerinde buyuk ol¢ude otomasyona gecilmistir.

Otomasyon kapsaminda Genel Mudurluk merkez ve tasra teskilatinda yer alan bilgi ve

teknolojik kaynaklara ait bilgiler asagidaki tablolarda yer almaktadir.

Tablo 1: 2020 Yili Sonu itibariyle Donanim Envanteri

Donanim Tiirii 2016 2017 2018 2019 2020
Bilgisayar 7.138 7.138 7.138 7.138 7.138
Diziisti Bilgisayar 713 714 714 714 714
Yazici 3.764 3.765 3.765 3.765 3.765
Tarayici 31 31 31 31 31
Modem 0 0 0 0 0
Router 10 10 10 10 10
Hub-Switch 1.144 1.144 1.144 1.144 1.144
Kesintisiz Gli¢ Kaynagi 1.763 1.763 1.763 1.763 1.763
Lazermetre 81 81 81 81 81
Cors Cihazi 8 8 8 8 8
Gps 181 181 181 181 181
Cok Fonksiyonlu Yazici 145 155 155 155 155
Fotokopi Makinasi 13 13 13 13 13
[s Istasyonu 0 1 1 1 1

14.991 14.991 14.991

Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP)
kapsaminda teknolojik gelismeler takip edilerek,
Genel MUudurluk is ve islemlerinde buyuk dlcude

otomasyona gegcilmistir.




4- insan Kaynaklari

Kadro Durumu;

Milli Emlak Genel Mudurlugu faaliyetlerini, merkez ve tasrada gdrev yapan toplam 4313

gorev yapmaktadir.

personelile yerine getirmektedir. Personelin 253’0 merkez teskilatinda, 4060l ise tasra teskilatinda

Personelin unvanina, gorev yaptigi birime, egditim, cinsiyet, yas durumuna ve hizmet

sUrelerine gdre dadilimi

asagida

Ozetlenmistir.

Tablo 2: Merkez ve Tasra Teskilati Kadrolarinin Unvanlara Gére Dagilimi

MERKEZ

Unvani

Genel Mudur

Genel Mudur Yardimcisi
Daire Baskani

Cevre ve Sehircilik Uzmani

Cevre ve Sehircilik Uzman
Yardimcisi

Sube Mudura

Milli Emlak Uzmani (Gegici
Gorevli)

Mihendis

Sehir Plancisi

Mimar

Tekniker

Matematikgi, istatistikgi
Bilgisayar isletmeni
Cozumleyici, Arastirmaci
Sef

V.H.K.I.

TOPLAM

Personel Sayisi

16

134

11

34

31

253

Unvani

Emlak Muduru

Milli Emlak Mudari

Emlak Mudur Yardimcisi
Milli Emlak Midar Yardimcisi
Milli Emlak Denetmeni

Milli Emlak Uzmani

Milli Emlak Uzman Yardimcisi
Mihendis

Sehir Plancisi

Mimar

istatistikci

Bilgisayar isletmeni

Tekniker

Teknisyen

Uzman (Ozell.)

Sef

V.H.K.I.

Memur

Biro Personeli (Sozlesmeli)

TOPLAM

Personel Sayisi

32

62

49

89

96

705

73

101

20

144

56

120

2140

102

250

4060




Sekil 1: Personelin Egitim Durumu

2216
2500
2000
1500
1000
721 969
500
215
70 0 9 6 83 20 1 3
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B Merkez M Tasra

Sekil 2: Personelin Cinsiyet Durumu (Merkez)

MERKEZ

Erkek; 56% Kadin; 44%

Sekil 3: Personelin Cinsiyet Durumu (Tasra)

TASRA

Erkek; 71% Kadin; 29%




Sekil 4: Personelin Yas Durumu

944

18-25YAS 26-30 YAS 31-35YAS 36-40 YAS 41-45YAS 46-50 YAS 51-55YAS 56-60 YAS 61-65YAS

B Merkez M Tasra

Sekil 5: Personelin Hizmet Sirelerine Gére Dagilimi

1000 962
900
800
700
600
500
400
300
200

100

0-5YIL 5-10YIL  10-15YIL 15-20YIL 20-25YIL 25-30YIL 30-35YIL 35-40YIL 40-45YIL

B Merkez M Tasra




Teknik Personel

Genel MUduarligimuz Merkez teskilatinda 6 MuUhendis, 2 Mimar, 2 Sehir Plancisi,
1 Matematikgi, 2 istatistikci, 1 CézUmleyici, 1 Tekniker olmak Uzere 15 teknik personel, Tasra
teskilatinda ise, 101 MUhendis, 7 Mimar, 20 Sehir Plancisi, 144 Tekniker, 56 Teknisyen, 2 istatistikci

olmak Uzere 330 teknik personel, toplam 345 teknik personel gorev yapmaktadir.

Sekil 6: Teknik Personel Durumu

144

160

140

120

101

100

80

60

40

20

B Merkez M Tasra

Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Erzurum, istanbul, izmir, Kayseri, Kocaeli,
Samsun ve Trabzon olmak Uzere toplam 12 ilde teknik budro bulunmakta olup, is niteligine ve
hacmine godre civar iller tarafindan teknik personele ihtiyag duyulmasi halinde Teknik BuUrolardan

gecgici gorevlendirmeler yapilmaktadir.

—iINSAN KAYNAKLARI

Milli Emlak Genel Mudurlugu faaliyetlerini,
merkez ve tasrada gorev yapan toplam 4313
personel ile yerine getirmektedir. Personelin
253'U merkez teskilatinda, 4060’1 ise tasra
teskilatinda gorev yapmaktadir.



Yer Degistirme

2020 yili rotasyon doneminde 21 Emlak ve Milli Emlak Muduru, 40 Emlak ve Milli Emlak
Muduar Yardimcisinin hizmet bdélgelerindeki gorev sureleri uzatilmis, 10 Emlak ve Milli Emlak

Muduru, 10 Emlak ve Milli Emlak Mudur Yardimcisinin ise hizmet suresi, illerin durumu vb. haller

dikkate alinarak gdrev yerleri degistirilmistir.

Sinav

Genel MUdurlugumuz tasra teskilatinda Milli Emlak Uzman Yardimcisi olarak gdrev yapan
73 personele yonelik olarak; 16 Aralik 2020 tarihinde yazil, 17 Aralik 2020 tarihinde de s6zlU bdlumu

yapilan Milli Emlak Uzmanhgdi Yeterlik Sinavina katilan 70 personelin 69'u anilan sinavda basarili

olmustur.
5- Sunulan Hizmetler
5.1 Bilgi Edinme (CIMER)

3071 sayih Dilekge Hakkinin Kullanilmasina Dair Kanun ile 4982 sayili Bilgi Edinme Hakki
Kanunu hukUmleri ¢cercevesinde; milli emlak is ve islemleriyle ilgili olarak, Genel Mudurlugumuze
elektronikortamda gelen her basvuruicin dosya acilmakta, gerekiyorsa Dairelere yonlendiriimekte,
alinan cevaba gore talep eden kisiye elektronik ortamda veya yazili olarak cevap verilmektedir.
Tasra birimlerini ilgilendiren talepler ise, gecikmelere ve mukerrer yazismalara sebebiyet
verilmesini 6nlemek amaciyla elektronik ortamda ilgili Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il Mudurlagu)

veya Kaymakamliklara (Milli Emlak Sefligi) yonlendirilmektedir.

2020 yilinda, Genel Mudurligumuze elektronik ortamda gelen ve islem yapilan basvuru

sayisi  5.894'dur.

— BIiLGiI EDINME

2020 yilinda, Genel Mudurlugumuze elektronik
ortamda gelen ve islem yapilan basvuru sayisi

5.894'duir.




5.2 Halkla iliskiler

Milli Emlak Genel Mudurlagt Halkla iliskiler Blurosu,02/05/2011 tarihi itibariyle faaliyete
baslamis ve 01/01/2020 - 31/12/2020 tarihleri arasinda sahsen veya telefon aracilidi ile toplam 5274

adet gorusme yapilmistir. Bu gordsmelerin konularina, basvuru sekli ve islem sonucuna gore

dagilimlari asadidaki tablolarda gosterilmis olup evrak takibi disindaki bilgi edinme amacl

basvuru ve telefon goérusmeleri tablolara yansitilmamistir.

Tablo 3: 2020 Yilinda Halkla iliskiler Burosuna Yapilan Bagvurularin Dagilimi

KONU BAZINDA DAGILIM ‘ ADET
insan Kaynaklari ve Yénetim Hizmetleri Dairesi 12
Yatirim ve Tesvik Dairesi 170
Genel irtifak Haklari Dairesi 435
Genel Tahsis Dairesi 183
Genel Satig Dairesi 1.002
Kira Dairesi 805
Miilkiyet Dairesi 14
Ozel irtifak Haklari Dairesi 312
Ozel Tahsis Dairesi 277
Ozel Satis ve Tasfiye Dairesi 1.415
Teknik Hizmetler Dairesi 143
Hukuk ve Mevzuat Dairesi 3
Tasinmaz Gelistirme Dairesi 7
Denetim ve Degerleme Dairesi 9
Trampa Dairesi 282
Proje Dairesi 201
Uluslararasi Emlak Dairesi 4
TOPLAM 5.274
BASVURU SEKLi BAZINDA DAGILIM ADET
Telefon 4.796
Sahsen 478
TOPLAM 5.274
iSLEM SONUCUNA GORE DAGILIM ADET
islemde Bilgisi Verilenler 3.486
Cikti Bilgisi Verilenler 1.788
TOPLAM 5.274

—HALKLA ILISKILER
01/01/2020 - 31/12/2020 tarihleri
arasinda sahsen veya telefon araciligi

ile toplam 5.274 adet goérisme
yapilmistir.



5.3 Soru Onergeleri

2020 yilinda, Turkiye BuyUk Millet Meclisi Baskanligi tarafindan Sayin Bakanimiz tarafindan
cevaplandirilmasi istenilerek Bakanhgimiza gonderilen ve ilgisi nedeniyle Genel Mudurligumuze
iletilen 20 adet yazili soru énergesi cevaplanarak Bakanligimiz Strateji Gelistirme Baskanligina

gonderilmistir.

6- Yénetim ve i¢c Kontrol Sistemi

2016-2020 vyillari arasinda Genel MUdurlUgumuz faaliyetlerine iliskin olarak yapilan

denetimler sonucunda duUzenlenen raporlar asagida belirtiimektedir.

Tablo 4: Dlizenlenen Denetim Raporlarinin Yillara Gére Dagilimi

Sayistay Raporlari ic Denetg¢i Raporlari
Denetim Dis Denetim Denetim inceleme Danismanhk
Raporu Raporu Raporu Raporu Raporu
2016 1 1 - - 5
2017 1 1 - - -
2018 1 1 - - -
2019 1 1 - - -
2020 1 1 - - -

Sayistay Baskanliginin, Genel Mudurlidgumduzce yuratdlen is ve islemlere iliskin olarak
“Cevre ve Sehircilik Bakanligi2020 Yili Denetim Raporu”ile “2020 Yili Dis Denetim Degerlendirme

Raporu”nda yer verdigi bulgulara iliskin cevaplar verilmis olup, calismalara devam edilmektedir.

2AY —SORU ONERGELERI

; r ‘ Bakanlhgimiza gonderilen ve ilgisi
nedeniyle Genel Mudurlugumuze
iletilen 20 adet yazili soru 6nergesi

cevaplanarak gonderilmistir.
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2. BOLUM
AMAC VE
HEDEFLER

2020
Y1l Faaliyet
Raporu




A.IDARENIN AMAC VE HEDEFLERI

Cevre ve Sehircilik Bakanlhginin “2023 Turkiye'sinde; afet riski altindaki yerlesmeler oncelikli
olmak Uzere altyapl, mekansal planlama, tasarim ve kentsel donusum calismalari yapilarak
deprem ve afetlere dayanikli, insan odakli, cevre dostu ve dzgun kimligini koruyan sehirlere
kavusmak” stratejik amaci kapsaminda; Hazine tasinmazlari yonetiminin paydas odakli ve etkili
bir yaklasimla ele alinmasi ve tasinmaz arzinin alternatif kullanim alanlarina gore etkin ve hizl bir

sekilde saglanmasi Genel Mudurlugumuzun oncelikli hedefleri arasinda yer almaktadir.

Bu dogrultuda;

- Hazine tasinmazlarinin yonetiminden elde edilen gelirlerin artiriimasi,

- Mulkiyet sorunlarinin cozumune iliskin uygulamalarin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi,
- Yatirim ve istihdam amacli arz edilen Hazine tasinmaz portfoyunun genisletilmesi,

- e-Devlet Uzerinden vatandaslarimiza verilen hizmet sayisinin artirilmasi,

- Ekonominin ihtiyaclarini hizl bir sekilde karsilamak Uzere idari kapasitenin gelistiriimesi,

hedeflenmektedir.

B. TEMEL POLITIKALAR VE ONCELIKLER

2018-2020 dénemi Orta Vadeli Programin,

2 Numarali “Kamuda Mali Surdurulebilirlik” bolimu icerisinde, 2.4 Verimsiz Kullanilan

veya Atll Kamu Varlklarinin Degerlendiriimesi bashgi altinda;

- Belediye mucavir alan sinirlari icerisinde olup plansiz alanda kalan veya planda tarimsal
amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin satisina imkan saglanacaktir.

- Hazine tasinmazlarinin hak lehtari ve kiracilarina dogrudan satisi cazip hale getirilecektir.

- Hazine tasinmazlarinin yatirirmlarin tesviki amacli arzina hiz verilecektir.

- Degerlikamu arazileri Uzerinde kamu hizmet binalariyapilmayacak, bu alanlarekonomiye
kazandirilarak gelirelde edilecektir.

- Tescil harici alanlar Hazine adina tescil edilerek ekonomiye kazandirilacaktir.

- Atil durumdaki tahsisli tasinmazlar kiralanacaktir.

- Kamu konutlari ve sosyal tesisler ekonomiye kazandirilacaktir.

ifadelerine yer verilmistir.

=GUCLU TOPLUM :
PLAN:

S AN sORDURULEBI
ek Leni




2018 - 2020 dénemi Orta Vadeli Mali Planda;

. Merkezi Yo6netim Butgesinin Dayandigi Temel Makroekonomik Godstergeler ve
Politikalar kisminin “B. Blitce Giderlerine iliskin Temel Politikalar” baslhg altinda;

30 numarali maddede; “Kamu idarelerine tahsisli olan Hazine tasinmazlarindan ilgili
idarece tahsis amacinda kullaniimayanlarin belirlenmesi, belirlenen bu tasinmazlara baska bir
kamu idaresince kamu hizmetlerinin yurutulmesi icin ihtiya¢ duyulmasi halinde bu idarelere
tahsisi, ihtiya¢ duyulmamasi halinde ekonomiye kazandirilmasina yoénelik calismalara devam
edilecektir.”

31 numarali maddede; “Yatirrmlari tesvik etmek amaciyla Hazine tasinmazlarinin
yatirrmcilara uygun sartlarda dogrudan satilmasi saglanacaktir. Hazineye ait tarim arazilerinin
kiracisina, kullanicisina ya da paydaslarina satilmasi islemlerine devam edilecektir. Kamu
tasinmazlarinin, basta tarim, hayvancilik, agac¢landirma, enerji, turizm, kentsel dontsum ve konut
stokunun yenilenmesi olmak Uzere yatirimlari tesvik amaciyla kullandirilmasi surdurulecektir.”
ifadesi yer almaktadir.

2019-2023 Dénemine iliskin On birinci Kalkinma Plani 2020 Yili Programinda;

321.5. Yatinm tesvik uygulamalari kapsaminda yatirim tesvik belgesine sahip yatirimcilara
arz edilecek Hazine tasinmazi sayisi artirilacaktir.

ifadelerine yer verilmistir.

Bu dogrultuda, Hazine tasinmazlarinin ekonominin ve paydaslarin ihtiyaclarini dikkate
alarak etkili bir yaklasimla yonetilmesi amaciyla, tasinmaz gelirleri, milletlerarasi standartlara
uygun olarak yapilacak tasinmaz degerleme ve envanter calismalari kapsaminda artirilacaktir.

Faaliyetler olarak ise;

- Hazinenin mal edinimine iliskin (trampa, arsa veya kat karsiligr insaat, satin alma,
kamulastirma, protokol kapsaminda yaptirilan isler, bagis vb.) islemlerin daha hizli, etkin
ve verimli bir sekilde yurutulmesi,

- Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi, Uzerlerinde on izin, kullanma izni ve irtifak
islemleri yapilmasi suretiyle, ekonomiye kazandirilarak gelir artisi saglanmasi,

- Hazineye ait tasinmazlarin fiili durumlarinin tespitinin yapilarak Gzerlerindeki isgallerin
sonlandirilmasi ve bu isgaller nedeniyle gerekli ecrimisil islemlerinin yardtulmesi,

- Hazineye ait tasinmazlarin rasyonel bir bicimde satilarak ekonomiye katki saglanmasi,

- Bedelsiz devir ve terk islemlerinin yUrutulmesi,

- Kamu idareleri ile tahsisli tasinmaz verilerinin paylasimina iliskin entegrasyonun
yayginlastirilmasi,

hedeflenmektedir.

Tasradaki Hazine tasinmazlarinin etkin bir sekilde edinim, yonetim ve elden ¢ikarilmasi
kapsaminda ise;

Kanunlarla verilen yetkiler ve merkez teskilatinca bildirilen talimatlar ¢ercevesinde,
tasra teskilati tarafindan Hazinenin 6zel mulkiyetinde ve Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarin, edinim, yonetim ve elden cikarma islemleri yUrUtulecektir.
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A- MALI BILGILER

1- Butce Uygulama Sonuglari

Merkez teskilatinin 2020 Yili Merkezi Yonetim Butgesinin baslangi¢c 6deneginin 86.553.000.-

TL oldugu anlasiimis olup, 2020 yili Genel Mudurltgumuz butcesine yapilan ekleme ve dusumler

sonucu toplam 116.414.667.-TL 6denedin 106.198.296.-TL'si Genel Mudurlugumuz gdrev alanindaki

is ve islemlerin ydrutulmesi icin kullaniimistir.

2- Temel Mali Tablolara iliskin Aciklamalar:

Genel Mudurlugumuz 2020 yili harcamalarinin ekonomik siniflandirma koduna gore

dagilimlarn  asagidaki

tabloda

gosterilmistir.

Tablo 5: Yillar itibariyla Butge Giderlerinin Dagilimi (TL) (MERKEZ)

2017

. . 2016
Ekonomik | Ekonomik
Kod Kod Adi 0 .
Odenek Harcama Odenek
1 Personel 0 667.000  18.047.674  19.414.000
Giderleri
Sosyal
Giivenlik
2 Kurumlarina  2.837.000  2.708.443  2.922.000
Devlet Primi
Giderleri
Mal ve
3 HizmetAim  4.771.000  3.641.948  1.756.000
Giderleri
4 Sermaye o) 504236 295.920.068 119.100.810

Giderleri

Toplam

387.779.236  320.318.133

143.192.810

Harcama

17.888.866  22.224.000 28.163.000
2.794.723 3.361.000 4.100.000
749.214 2.225.730 7.191.651
69.416.318  73.536.238  396.816.010

90.849.121

Odenek

101.346.968

2018

Harcama

67.618.121

2020

2019
Odenek Harcama Odenek
28.144.567 22.222.202 31.548.000
4.081.180 3.357.782 4.589.000
1.504.064 866.008 1.327.667
395.219.978 41.172.129 78.950.000

436.270.661

428.949.789

116.414.667

Harcama

31.334.000

4.515.000

1.149.296

69.200.000

106.198.296

3. Yatinm Blutgesi islemleri

Genel Mudurlugumuz merkez teskilatl butcesinde yer alan yatirim tertiplerindeki 6denek

dagilimi asagida gosterilmektedir.

Tablo 6: 2020 Yili Yatirim Programi Sermaye Giderlerine iliskin ®denekler

TERTIP KBO EKLENEN  DUSULEN E%PEL@,(' ( Rﬁﬁfﬁm;‘t )

06.3 200.000 - 198.000 | 200.000 198.000 2.000

Harita Alimi 100.000 - 99.000 100.000 198.000 1.000

Plan, Proje Alimi 100.000 - 99.000 100.000 - 1.000
06.4 2.950.000 | 75.997.000 - 78.947.000 | 69.200.000 | 9.747.000
Gi‘g’gﬁ:ﬁ;ﬁtgf” 2.950.000 | 75.997.000 - 78.947.000 | 69.200.000 | 9.747.000

06.5 2.800.000 - 2.799.000 1.000 - 1.000

Kadastro ve Tescil islemleri 2.800.000 - 2.799.000 1.000 - 1.000

GENEL TOPLAM

5.950.000

75.997.000

2.997.000

79.148.000

69.398.000

9.750.000




B- PERFORMANS BIiLGIiLERI

1-Milli Emlak Gelirleri

2020 yili Milli Emlak Gelirleri ile 6nceki yillara ait verilerin analizini iceren 6zet tablolara
asagida yer verilmistir.

Tablo 7: Yillar itibariyla Milli Emlak Gelirleri (1.000 TL )

Biitce - idare Bir Onceki Yila Yillik
Yillar : . e . S Toplam Gore Artis Gergeklesme

Hedefi Gelirleri Gelirleri

Orani (%) Orani (%)

2016 3.158.176 1.868.011 1.589.624 3.457.635 10,29 109,48
2017 4.003.770 2.348.730 2.167.029 4.515.759 30,60 112,79
2018 4.262.256 2.277.371 3.025.137 5.302.508 17,42 124,38
2019 5.974.060 2.581.858 3.113.341 5.702.135 7,53 95,44
2020 7.164.458 3.351.830 2.694.296 6.062.798 6,33 94,6

Sekil 7: Milli Emlak Gelirlerinin Yillara Gére Dagilimi (1.000 TL )

7.000.000

6.062.798
6.000.000 5.702.135
5.302.508

5.000.000 4.515.759

4.000.000 3.457.635

3.000.000
2.000.000

1.000.000

2016 2017 2018 2019 2020

—GELIR ARTISI

2019 yilina goére %6,3 oraninda
gelir artisi saglanmistir.




Tablo 8: Milli Emlak Gelirlerinin Yillara Gére Dagilimi

MiLLi EMLAK GELIR TURU

Tasinmaz Kira Gelirleri

a) Lojman Kira Gelirleri

b) Ecrimisil Gelirleri

c) Sosyal Tesis Kira Gelirleri

d) Diger Taginmaz Kira Gelirleri

On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni Gelirleri

a) On izin Gelirleri

b) irtifak Hakki Gelirleri

c) Kullanma izni Gelirleri

d) Kiraya Verilen Hazineye Ait Tas.Elde Ed.Has. Gelirleri
Tasinmaz Satis Gelirleri

a) Lojman Satis Gelirleri

b) Sosyal Tesis Satis Gelirleri

c) Diger Bina Satis Gelirleri

d) Arazi Satig!

e) Arsa Satisi

f) Diger Tasinmaz Satis Gelirleri

g) 2B Tasinmazlarinin Satis Gelirleri (6292/6 md.)

h) Proje Alanlarindaki 2B Taginmazlarinin Dev.Elde.Et.Gelirler

1) Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satig Gelirleri (6292/12 md.)
j) Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satig Gelirleri (4706 S.K)

k) Yapi Kayit Belgeli Taginmazlarin Satis Gelirleri

Tasinir Satis Gelirleri

TOPLAM

BUTGE GERCEKLESMELERI (BiN TL)

2020 yilinda Aralik ayi sonu itibariyle Hazine

tasinmazlarinin ydnetiminden 6 milyar 62

milyon TL gelir elde ederek, butgeye kaynak

saglanmistir. Ayrica bu gelire ilaveten Hazine

tasinmazlarinin satis gelirlerinden belediyelere

yaklasik 550 milyon TL pay aktariimistir.

2016 2017 2018 2019 2020
1.174.089 | 1.395.308 | 1.324.331 | 1.549.730 | 1.620.019
458.003 486.771 543.264 618.456 687.323
424.550 580.893 436.328 548.175 503.878
107 57 113 1.079 904
291.429 327.587 344.626 382.020 427.914
415.535 771.721 1.700.806 | 1.563.611 | 1.074.277
24.639 32.347 27.873 40.777 30.459
125.581 305.516 1.075.470 805.417 454.124
181.265 255.351 323.107 300.900 395.716
84.050 178.507 274.356 366.517 193.878
1.865.326 | 2.341.445 | 2.271.640 | 2.581.858 | 3.351.830

117 604 3.950 9.963 1.284.862
0 0 0 0 1.387
1.717 1.969 572 66 0
96.589 172.517 613.349 658.864 653.946
550.778 785.566 539.761 202.304 148.561
1.739 1.569 1.305 599.483 291.195
939.670 1.214.583 980.229 960.409 742.752
185.423 56.676 45.596 46.492 16.521
89.293 107.961 86.875 102.245 190.882
3 32 0
0 0 0 0 21.724
2.685 7.285 5.731 6.936 16.672
3.457.635 | 4.515.759 | 5.302.508 | 5.702.135 | 6.062.798
—GELIR ARTISI




1.1. Kira Gelirleri

2020 yilicin 1.839.931.000TL kira geliri hedefi belirlenmis, yil sonu itibariyla 1.620.019.000 TL
gelir elde edilmis ve % 99,0 oraninda basari saglanmistir. Kira gelirleri 2019 yili gerceklesmelerine

gore % 4,54 oraninda artmistir.

Sekil 8: Villar itibariyle Milli Emlak Tasinmaz Kira Gelirleri (1000 TL)

1.800.000

1.600.000 1.549.730 1.620.019

1.400.000 1.395.308 1.324.331

1.174.089

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000

O = .‘"('I:\“L”M 5 - ) B = e = .
2016 2017 2018 2019 2020

1.2. On izin, irtifak Hakki Ve Kullanma izni Gelirleri

2020 yilricin 1.730.850.000 TL 6n izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelir hedefi belirlenmis,
yil sonu itibariyla 1.074.277.000 TL gelir edilmis ve butce hedefinin gerceklesmesinde % 62,1
oraninda basari saglanmistir. COVID-19 6nlemleri kapsaminda yapilan ertelemeler sebebiyle dn
izin, irtifak hakki ve kullanma izni gelirleri 2019 yili gerceklesmelerine gore ise % 31,30 oraninda

azalmistir.

Sekil 9: Yillar itibariyle Milli Emlak On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni Gelirleri (1000 TL)

1.800.000 1.700.806

1.600.000 1.563.611
1.400.000
1.200.000 1.074.277

1.000.000

771.721

800.000
600.000 415.535
400.000
200.000

2016 2017 2018 2019 2020




1.3. Satis Gelirleri

2020yi1l1i¢cin 3.590.077.000 TL satis gelirihedefi 5ngorulmus, yil sonu itibariyla 3.351.830.000
TL gelir elde edilmistir. Butgce hedefine % 93,40 oraninda ulasiimistir. Satis gelirleri 2019 yili

gerceklesmelerine gore % 29,82 oraninda artmistir.

Sekil 10: Yillar itibariyle Milli Emlak Satis Gelirleri (1000 TL)

3.500.000

3.351.830

3.000.000

2.581.858
2.500.000 2.341.445 5 271.640

2.000.000 1.868.011
1.500.000
1.000.000

500.000

2016 2017 2018 2019 2020

2- Performans Sonuglari Tablosu ve Degerlendirilmesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 2020 Yili Performans Programinda Milli Emlak Genel
MQdurliga icin belirlenen program/alt program, performans gostergeleri, aciklamalari ve

gerceklesme sonuglari  yer almaktadir:
Programin Amaci: HAZINE VARLIKLARININ VE YUKUMLULUKLERININ YONETIMI

Programin Kapsami: Hazine Varliklari ve YUikUmlullUklerini Ekonominin ve Paydaslarin
ihtiyaclarini Dikkate Alarak Etkili Bir Yaklasimla Yénetmek

Kamu bor¢ stokunun risklere duyarliiginin azaltilmasi ve nakit programlama kalitesinin
artirilmasi ile birlikte Hazine varlik ve yukumluluk yonetiminde etkinligin saglanmasi ve kamu

maliyesinin dissal soklar karsisinda daha guclU hale getirilmesi amaclanmaktadir.

Kamu bor¢ yonetiminin dnemli bir bileseni olan proje finansmani amacliyla yabanci
kreditoérlerden/uluslararasi finans kuruluslarindan kredi saglanmasi sUrecinin etkin olarak

yonetilmesi ve Ulkemize uygun maliyet ve vade kosullarinda yabanci kaynak girisi saglanmasi

amaclanmaktadir.




Pay sahipligi fonksiyonu Bakanligimizca icra edilen kamu sermayeli kurulus ve isletmelerin
finansal etkinliklerinin saglanmasi ile Hazine varlik ve yukumlulUklerinin yonetiminde etkin rol

oynamasl amaclanmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel Mudurlugu tarafindan, sektorel ve ekonomik
ihtiyaclari g6z éntnde bulundurulmak suretiyle Hazine tasinmazlarinin tahsis, kiralama, irtifak

hakki tesisi ve satis islemlerine iliskin sureclerin yurtttlmesi planlanmaktadir.
Alt Program Adi: HAZINE TASINMAZLARININ YONETIMI

Alt Program Kapsami: Hazine tasinmazlari ekonominin ve paydaslarin ihtiyaglarini dikkate

alarak etkili bir yaklasimla yonetilecektir.

Alt Program Hedefi: Hazine tasinmazlarinin ekonominin ve paydaslarin intiyaclar dikkate

alinarak etkili bir yaklasimla ydnetilmesi
Performans Gostergeleri

Performans Gostergesi - 1: Basta ceviz ve badem olmak Uzere agaclandirma ve tibbi,

aromatik ve sUs bitkileri yetistiriciligi ile hayvancilik amagcl kiralanmak Uzere ilana cikarilacak

tasinmaz yuzolcumu (Kumulatif).

Genel MudurlGgin tarim ve hayvancilik amagh olarak kiralanmak
Gostergeye iliskin Agiklama Uzere ilana giktigl alanlarin toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4
ceyrek bilgi girisi milyon metrekare cinsinden yapilmakta ve

olclilmektedir.

Hesaplama Yéntemi Tarim ve hayvanciik amagli  kiralama ilanina c¢ikilan alan

blyukltklerinin toplami alinarak hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel MudurlGgl verisidir.

Performans Gostergesi - 2: Ekonomiye kazandiriimak Uzere uygulayici kurumlara
devredilecek  tasinmaz  miktar.  (KUmulatif)

Ekonomiye kazandirilmak tGzere uygulayici kurumlara devredilecek
Gostergeye iliskin Agiklama tasinmazlarin degerlerinin toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4

ceyrek bilgi girisi," milyar TL" cinsinden yapilmaktadir.

Ekonomiye kazandirilmak tzere uygulayici kurumlara devredilecek

Hesaplama Yontemi

tasinmazlarin toplami kiimdlatif olarak alinarak milyar TL seklinde

Olcilmekte ve hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel MdurlGg verisidir.




Performans Gostergesi - 3: Satisi yapilan kamu konutlari. (KiUmulatif)

Satisi yapilan kamu konutlarinin toplami veri olarak girilmektedir.

Gostergeye iliskin Agiklama

Yilda 4 geyrek bilgi girisi, "adet" cinsinden yapilmaktadir.

. . Satisa hazirlanacak kamu konutlarinin toplami binle carpilarak ve
Hesaplama Yéntemi o o
kiimulatif olarak olciilmekte ve hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Muduirliigu verisidir.

Performans Gostergesi - 4: Milli emlak gelirlerinin bir dnceki yila gore artisi orani.

Hazine tasinmazlarinin yonetiminden elde edilen gelirlerin
. . artirlmasi amaglanan gostergede milli emlak gelirlerinin bir énceki
Gostergeye lliskin Agiklama

yila gore artis orani veri olarak girilmektedir. Yilda 4 ceyrek bilgi

girisi, yuzde cinsinden yapilmaktadir.

. . Milli emlak gelirlerinin bir dnceki yila gore artis orani ylizdesel olarak
Hesaplama Yontemi
hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel Midurlugi verisidir.

Performans Gostergesi - 5: MUlkiyet sorununun ¢é6zUmuU igin satisi veya devri yapilacak
tasinmaz sayisl. (Kumulatif)

Hazine ile vatandaslar arasindaki mulkiyet sorununun ¢ézimu igin
. . satisi/devri yapilacak tasinmaz toplami veri olarak girilmektedir.
Gostergeye lliskin Agiklama o o o

Yilda 4 ceyrek bilgi girisi, "bin adet" cinsinden kiimulatif olarak

yapilmaktadir.

Hazine ile vatandaslar arasindaki milkiyet sorununun ¢6zimu icin
Hesaplama Yoéntemi satigi/devri yapilacak tasinmaz sayllar toplanarak

hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel MudurlGgu verisidir.




Performans Gostergesi - 6: Satisi yapilan tarim arazisi parsel sayisi. (KUmulatif)

Tarimsal amagli satisi yapilan arazilerin toplam sayisi veri olarak
Gostergeye iliskin Agiklama girilmektedir. Yilda 4 ceyrek bilgi girisi, "adet" cinsinden kiimilatif

olarak yapilmaktadir.

. . Tarimsal amagli satisi yapilan arazilerin sayisi kiimdilatif olarak
Hesaplama Yontemi
toplanarak hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel MidUrltGga verisidir.

Performans Gostergesi - 7: Tarimsal amacli olarak yapilan kiralama sézlesmesi. (KUmuUlatif)

Tarimsal amacl kiraya verilen arazilerin sayisi toplami veri olarak
Gostergeye iliskin Agiklama girilmektedir. Yilda 4 ¢eyrek bilgi girisi, "adet" cinsinden kiimulatif

olarak yapilmaktadir.

. . Tarimsal amagl kiraya verilen arazi miktari sayisi kiimulatif olarak
Hesaplama Yontemi
toplanarak hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Mudiirliigu verisidir.

Performans Gostergesi - 8: Yatirrm tesvik uygulamalari kapsaminda ilana cikarilacak
tasinmaz  yuzdlcumu.

Yatinm tesvik uygulamalari kapsaminda ilana ¢ikarilacak
y . tasinmazlarin yizolcimi toplami veri olarak girilmektedir. Yilda 4
Gostergeye lliskin Aciklama

ceyrek bilgi girisi "milyon metrekare" cinsinden yapilmakta ve

"kGimilatif" olarak olglilmektedir.

Yatirm tesvik uygulamalari  kapsaminda ilana ¢ikarilacak

2n

Hesaplama Yontemi tasinmazlarin yizoélcimi toplami "milyon m#" cinsinden 6l¢tilmekte

ve" kiimulatif" olarak hesaplanmaktadir.

Verinin Kaynagi Cevre ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Muduirligu verisidir.
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C- FAALIYET BILGILERI

Hazine Tasinmaz Portféyu

Milli Emlak Genel Mudurldgu; ormanlar hari¢ olmak Uzere yaklasik 3,5 milyon adet ve 60

bin km? yUzélcimlUu Hazine tasinmazinin tahsisi, satisi, trampasi, arsa veya kat karsiligi insaat

yaptirilmasi, kiraya verilmesi ve sinirli ayni hak tesis edilmesine yonelik olarak yuruttugu islemler

ile Hazine tasinmazlarinin daha etkin ve verimli bir sekilde yonetilmesi ydonunde calismalarini

surdurmektedir.

Hazine tasinmazlari portfoyud Ug tip tasinmazdan olusmaktadir. Bunlar; tescilli, Devletin

hukim ve tasarrufu altinda ve ilisikli tasinmazlardir.

Hazine tasinmazlarinin tiplerine goére dagilimi ile Hazinenin 6zel mulkiyetinde olan

tasinmazlarin cinslerine ve yillarina gdére dagilmi

Tablo 10: Tasinmazlarin Tiplerine Gére Dagilimi

asagidaki

tablolarda verilmistir.

Toplam Adet Toplam
Tasinmazin Tipi icindeki Yiizélglimii (m?) Yizolgimii
Payi (%) igindeki Pay!
Tescilli 4.121.681 94,17 272.391.856.893 88,99
Devletin hiukiim ve Tasarrufu
152.349 3,48 27.236.841.371 8,90
Altinda
ilisikli 102.873 2,35 6.464.767.697 2,11

4.376.903

306.093.465.960

Tablo 11: Hazinenin Ozel Miilkiyetindeki Tasinmazlarin Cinslerine Gére Dagilimi

Adet Lo
Tasinmaz Cins Adi CEVALGE! Yiizélglimii (m?) Bazvl:zzlg:_r:r: (%)
Orani (%)
Orman 489.098 11,87 211.539.107.949 77,65
Arazi 1.025.141 24,87 32.241.553.881 11,83
Tarla 1.454.418 35,29 18.495.568.377 6,80
Orta Mallan 89.679 2,18 4.601.664.004 1,69
Arsa 515.777 12,51 1.837.227.780 0,67
Bag-Bahge 267.697 6,49 1.021.309.717 0,37
Bina 206.463 5,01 968.616.513 0,36
Su ve Su Uriinii Alanlari 50.570 1,23 629.394.621 0,23
Maden ve Ocak Alanlari 1.392 0,03 125.325.523 0,05
Tarihi ve Kiltiirel Alanlar 4.217 0,10 94.592.665 0,03
Kiy1 ve Dolgu Alanlari 710 0,02 5.855.510 0,00
Diger 16.519 0,40 831.640.353 0,31
Toplam 4121681 100 272.391.856.893 100




Tablo 12: Hazine Adina Tescilli Tasinmazlarin Yillara Goére Dagilimi

Onceki Yila Gore Onceki Yila Gore

Yillar Adet Yiizélglimii (m?) Adet Artis Yiuzolglimii Artig
Orani (%) Orani (%)

2016 3.841.426 245.548.399.111 1,41 4,64
2017 3.896.126 252.940.312.745 1,42 3,01
2018 3.955.511 255.534.701.171 1,52 1,02
2019 3.957.037 267.298.795.447 0,04 4,60
2020 4.121.681 272.391.856.893 4,16 1,91

1- EDINIM FAALIYETLERI

Kamu hizmetleri icin ihtiya¢c duyulan tasinmazlar trampa veya vergi borcuna mahsuben
satin alma islemleri ile butceden kaynak kullaniimaksizin edinilmekte, ayrica vergi borcuna
mahsuben edinilen tasinmazlarla vergi alacaginin tahsili saglanmaktadir. Yine arsa ve kat karsiligi
insaat islemleri ile butceden kaynak kullanilmaksizin Hazine tasinmazi karsiliginda kamu hizmet

binalari yaptirilmaktadir.

1.1.- 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanun HikUmleri Kapsaminda

Yapilan Satin Alma islemleri

6183 sayill Kanunun gecici 8 inci maddesinde; “31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak Uzere,
ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8.6.1984 tarihli ve 233 sayili Kanun Hukmunde
Kararname hukumlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslari ile bunlarin
muesseseleri, bagli ortakliklari ve istirakleri, 18.6.1999 tarihli ve 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti
devam eden kamu bankalari, buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait
tuzel kisilerin veya bunlara bagl mustakil butceli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslarin, Devlete
ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borclarina karsilik, mulkiyeti bu idarelere ait ve Uzerinde
herhangi bir takyidat bulunmayan tasinmazlarindan merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idarelerince ihtiyac duyulanlar ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
kapsaminda degerlendirilecek olanlar, 4.1.2002 tarihli ve 4734 sayili Kanunun 6 nci maddesine
gore olusturulacak komisyon tarafindan takdir edilecek degeri Uzerinden, borclu kurumun da
uygun gorusu alinarak butcenin gelir ve gider hesaplariyla iliskilendirilmeksizin Bakanligimizca

satin alinabilir.
Bu idarelerin satin alinan tasinmazlarinin tapu islemlerine esas olan ve yukarida belirtilen

sekilde tespit edilen degerine esit tutarda Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borclari

terkin edilir.



Bu madde hukmu, yukarida sayilan kuruluslar disinda kalan, borcunu édemede ¢ok zor
duruma dustugu inceleme raporu ile tespit edilen ve vergi dairelerine bu Kanun kapsamina
giren borcu bulunan diger mukelleflerin (ttzel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar dahil)
tasinmazlari icin de uygulanabilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve usuller Maliye
Bakanliginca belirlenir.” hiUkmU yer almakta olup, bu maddenin uygulanmasina iliskin esas ve
usuller, Seri: A Sira No: 1 Tahsilat Genel Tebliginde duzenlenmistir.

2020 yilinda, 6183 sayili Kanunun Gegici 8. maddesine gore 1.535.473.823,35 TL bedelli
1.138.083,46 m? yuzolcumlu 562 adet tasinmaz vergi borcuna mahsuben satin almaya konu
edinilerek kamu idarelerine tahsis edilmistir. Boylelikle, hem kamu hizmetleri icin ihtiyac duyulan
tasinmazlar temin edilmis hem de 1.535.473.823,35 TL vergi alacadinin tahsili saglanmistir.

Tablo 13: 2016-2020 Yillari Vergi Borcuna Mahsuben Yapilan Satin Alma islemleri

Edinilen Taginmazlar

Yillar

Yiizolglimii(m?) Bedeli (TL)
2016 122 499.348 220.048.208
2017 89 461.003 304.278.826
2018 97 518.753 495.516.496
2019 227 619.790 513.335.484
2020 562 1.138.083 1.535.473.823

1.2. Trampa islemleri

Bir tasinmazin diger bir tasinmazla degistirilmesi olarak ifade edilen trampa islemlerine
iliskin yasal dUzenlemeler farkl kanunlarda yer almaktadir. Trampa islemleri 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu, 2942 Sayill Kamulastirma Kanunu, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deder Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun hukUmlerine gore yapilmaktadir.

1.2.1. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa veya 2942 Sayili Kamulastirma Kanununa Gére
Yapilan Trampa islemleri

Hazineye ait tasinmazlar ile dzel butcgeli kuruluslar, gercek veya tuzel kisilere ait tasinmazlar,
kamu hizmetleri icin ihtiya¢ duyulmasi halinde (adliye binasl, hastane, okul vb. yapimi gibi) ilgili
idarenin uygun gorusu de alinarak 2942 ve 2886 sayili Yasa hukumleri dogrultusunda trampa

edilmektedir.?

2020 yilinda belirtilen Kanunlar kapsaminda toplam 1.404.378.500,21 TL bedelli ve
927.109,55 m?2 yuzolcumlu 261 adet tasinmaz trampa yoluyla edinilmistir.

1. 2942 sayil Kamulastirma Kanununun “Trampa Yoluyla Kamulastirma” baslikli 26 nci maddesinin ikinci fikrasi “Kamulastirma bedeli yerine verilecek
tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amacla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin ylzde ylizyirmisini asamaz.” seklindedir.




Diger yandan, 2016-2020 yillari arasinda 2886 sayili Kanuna gore trampasi gerceklestirilen

tasinmazlara ait bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 14: 2016-2020 Yillar1 2886 Sayili Kanuna Gére Yapilan Trampa islemleri

Hazineye Ait Tagsinmazlar

Edinilen Taginmazlar

MIIETS

Adet | Yiizoélgimii(m?) Bedeli (TL) Adet | Yiizolgimii(m?) Bedeli (TL)
2016 94 5.180.541 404.191.595 183 408.675 412.769.075
2017 182 3.147.365 1.388.496.495 157 1.235.176 1.609.466.529
2018 | 215 2.100.244 1.070.791.218 156 639.451 1.386.526.208
2019 321 2.217.500 932.333.273 253 1.162.398 932.567.625
2020 672 6.180.321 1.471.925.533 | 261 927.109 1.404.378.500

1.2.2. 2863 Sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Uyarinca Sit Alani Olarak

ilan Edilen Yerlerin, Hazine Tasinmazlan ile Trampasi islemleri

2863 saylll Kanunun 15. maddesinin (f) bendi ve 22.05.2010 tarihli ve 27588 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yururltge giren Sit Alanlarinda Kalan Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari
ile Degistirilmesi Hakkinda Yénetmelik hakUmleri geregdi Kultur ve Turizm Bakanhd tarafindan
sit alani olarak belirlenen ve takas programina alinan |. ve Il. derece arkeolojik sit alaninda
kalan tasinmazlar Hazine tasinmazlari ile trampa edilmektedir. Boylelikle sit alanlarinda kalan

tasinmazlarin kamulastirilmasi butgeye yuk getirilmeden saglanmaktadir.

Diger yandan, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
KHK'ya 17/8/2011 tarihli 648 sayili KHK ile eklenen 13/A maddesi ile Bakanlik bunyesinde Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mudurltdgu olusturulmus ve dogal sit alanlarina iliskin tum yetki ve

sorumluluk Cevre ve Sehircilik Bakanligina verilmistir.

Bu kapsamda, dogal sit alanlarina iliskin olarak 03.08.2013 tarihli ve 28727 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yUrUurluge giren, Tabiat Varlklar, Dogal Sit Alanlari ve Ozel Cevre Koruma
Bolgelerinde Kalan Yapi Yasakl Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari ile Degistirilmesi Hakkinda

Yonetmelik cikariimistir.

18.06.2013 tarihli ve 24710 sayili ile 31.03.2015 tarihlive 7589 sayiliyazilarimiz ile, sit alanlarinda
kalan tasinmazlar ile Hazine tasinmazlarinin trampa islemlerinin sonuclandiriimasi hususunda
Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il MUdurligu) yetki verilmis olup, islemler bu kapsamda Valiliklerce

(Cevre ve Sehircilik Il Mudurluga) yarutulmektedir.




1.2.3. 4706 sayili Kanuna gére Vakiflar Genel Midurligu ile Yapilan Trampa islemleri

4706 saylli Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Gegici 4 Uncu maddesi uyarinca, Uzerinde

toplu yapilasma olan vakiflara ait tasinmazlar Hazineye ait tasinmazlar ile trampa edilebilmektedir.
1.3.298 Sira Sayil Milli Emlak Genel Tebligi Kapsaminda Arsa/Kat Karsiligi insaat islemleri *-*

Hazineye ait tasinmazlar, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik ve 298 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hukUmlerine dayanilarak arsa/kat
karsiligi insaat ihalelerine konu edilebilmektedir. Arsa/kat karsihidi insaat islemleri ile Bakanligimiz

ve diger kamu kurumlarinca ihtiya¢ duyulan hizmet binalarinin yaptirilmasi saglanmaktadir.
1.4. idari Yoldan Tescil islemleri

“Tescil harici tasinmazlarin Hazine adina tescili icin gerekli calismalari yapmak veya
yaptirmak.” Genel MudurlUgumuz goérevleri arasinda yer almaktadir. Bu kapsamda Genel
MUdarligamauazee kullanilan “is Zekasl” web yazilimindan Edinme Sebebi “idari Yoldan Tescil,

ihdasen Tescil, Kayit Disi Kalmis Yerlerin Tescili” olan tasinmazlara ait raporlama yapilmistir.

Tablo 15: Yillara Goére idari Yoldan Tescil istatistigi

idari Yoldan Tescil istatistigi

Tescil Edilen Yiizél¢limii (m?)

2016 3.621 61.177.698,46
2017 2.929 82.166.816,66
2018 3.685 52.234.496,73
2019 7.281 990.821.557,00
2020 7.978 328.309.104,28

2. Arsa Karsiligi insaat: Hazine taginmazi izerinde yapilacak yapi bedeline karsilik baska bir Hazine taginmazinin verilmesini ifade eder.
3. Kat Karsiligi insaat: Hazine tasinmazi Gzerinde yaptirilacak yapi veya yapilarin Hazineye birakilacak kisminin ya da bagimsiz béliimlerinin bedeline
karsilik, Hazine tasinmazindan belirli bir arsa payinin verilmesini ifade eder.



2- YONETIM FAALIYETLERI

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin hukum ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin
yonetimi ile ilgili olarak Bakanhdimiz genel yetkili idaredir. Yonetim faaliyetleri kapsaminda
Hazineye ait tasinmazlarin tespiti, kiraya verilmesi, irtifak hakki tesisi, tahsisi, insaat, onarim,

ecrimisil ve kamu konutlari islemleri yurutulmektedir.
2.1. Tespit islemleri
Teknik is ve islemlerde koordinasyonu ve yillar itibariyle hazirlanacak plan ve program

dahilinde yapilacak tespit calismalarinin koordinasyonu kapsaminda Turkiye Genelinde 2016 -

2020 Villari igerisinde yapilan tasinmaz tespitleri 3'er Aylik Ddnemler halinde listelenmistir.

Tablo 16: Yillara Gore Tespit istatistigi

1. Ceyrek 2. Ceyrek 3. Ceyrek 4.Ceyrek
(Adet) (Adet) (Adet) (Adet)
2016 62.945 113.910 67.845 66.235 310.935
2017 29.592 71.079 69.937 87.681 258.289
2018 48.901 67.283 42.385 45.959 204.528
2019 66.005 63.303 68.259 51.445 249.012
2020 41.744 35.421 59.070 38.858 175.093

—YONETIM FAALIYETLERI

Yonetim faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait
tasinmazlarin tespiti, kiraya verilmesi, irtifak
hakki tesisi, tahsisi, insaat, onarim, ecrimisil ve
kamu konutlari islemleri yurtttlmektedir.




nnnn

T.C. CEVRE VE

SEHIRCILIK BAKANLIGI

TASINMAZ
TESPITINE
DEVAM EDIYORUZ

o ~ 175.093 adet
~ tasinmaz
~ tespiltl.

www.milliemlak.gov.tr




2.2. Kiraya Verme islemleri

Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi islemleri, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik ve 300 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligi hUktUmleri
uyarincayurutulmekte olup, kiralama islemlerini niteliklerine gére asadidaki sekilde siniflandirmak

muUumkundur:

1. Ecrimisil islemleri

2. Genel kira islemleri

3. Tarimsal amacli kiralamalar

4, Ticari amagh kiralamalar

5. Agaclandirma amach kiralamalar

6. Tibbi, aromatik ve sUs bitkilerini yetistirmek amacli kiralamalar

7. Tarimsal Uretim yapan kooperatiflere sera ve jeotermal kaynakli teknolojik seracilik
yapmak da dahil tarimsal amagli kiralamalar

8. Hazineye ait tarim arazilerinin kullanicilarina tarimsal Uretim yapmak amach kiralamalar

9. Topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere tarimsal Uretim
yapilmak amacl kiralamalar

10. Rekreaktif amacli iskele yapilmasi amacli kiralamalar

11. Kiyi, Sahil Seridi ve Dolgu alaninda yapilan kiralamalar

12. Hafriyat alani kiralamalari

13. Diger kiralama turleri

327 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligine gére; Valiliklerin (Cevre ve Sehircilik il MUdurltigu)
yillik tahmini kira bedeli, yili Merkezi Yénetim Butce Kanunu (i) cetvelinde 2886 sayili Devlet ihale
Kanununun 76’ nci maddesi uyarinca belirlenen parasal sinir gercevesinde (pazarhk usulu ile

yapilacak kiralamalarda bu sinirin yarisina kadar) 5 yila kadar kiralama yetkisi bulunmaktadir.
2.2.1 Tarim Arazilerinin Kullanicilarina Kiralanmasi

Hazineye ait tarim arazilerinin giftgiler tarafindan sézlesmesiz olarak kullanilmasi halinde,
geriye donuk olarak bes yili gecmemek Uzere ecrimisil gonderilmekte ancak bu kullanimlar
herhangibirsdzlesmeye bagliolmadigindan, tarim sektdrine saglanan destekler dahil sézlesmeye
bagli bircok haktan mahrum kalinmaktadir. Bu nedenle, ¢iftcilerimizin Hazine arazileri Uzerinde
gercgeklestirdikleri tarimsal faaliyetleri desteklemek icin yeni bir dizenleme yapilmis ve Hazineye
ait tarim arazilerinin ecrimisil ddenerek kullaniimasi yerine kira sézlesmesi ile kullaniimasi
saglanmistir. Bdylece ciftgilerin tarimsal Uretim destekleri gibi sozlesmeye bagh haklardan

yararlanmasi ve s6zlesmesiz kullanimdan kaynaklanan ihtilaflarin giderilmesi amacglanmistir.

Hazineye ait tarim arazileri en az Uc yildan beri tarimsal amacla kullandigi 31/12/2017
tarihinden 6nce Bakanlikca tespit edilen ve basvuru tarihi itibariyla kullanimlarinin halen devam
ettigi belirlenen kullanicilardan; 19/11/2018 tarihine kadar bu arazileri dogrudan kiralamak icin
basvuruda bulunanlara, ecrimisil bor¢lari bulunmamasi sartiyla, cari yil ecrimisil bedelinin yarisi
Uzerinden kiralanma imkani saglanmistir. Uygulama kapsaminda bugine kadar 77 ilde 52.432
ciftcimize tolam 574.008.762,00 m? yuzolcUmIU Hazine tasinmazi arpa, bugday, yulaf, misir,
celtik, aycicedi, narenciye bahceleri, zeytinlik vb. amaclarla kullanilmak Uzere kullanicilarina kiraya

verilmistir.
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Kira bedelleri, cari yil icin belirlenen ecrimisil bedelinin yarisi Uzerinden hesaplanmakta
olup tahsilati hasilat donemine gdre yapilmaktadir. Hazineye ait tarim arazileri kullanicilarina 10
yila kadar dogrudan kiralanabilmektedir. Kira suresi sonunda yukumluluklerini yerine getirdigi

tespit edilen ve talepte bulunan kiracilara tekraren 10 yila kadar kiralama hakki verilecektir.

Ayrica kira suUresi sonunda yukumlulUklerini yerine getirenlere kira suUresini yeniden
uzatma veya 10 yil boyunca kullananlara dogrudan satinalma hakki taninmistir. Bu araziler,
sozlesme hukumleri cercevesinde 10 yillik kullanimi muteakip yukumlaluklerini yerine getirdigi

tespit edilen kiracilarina dogrudan satilabilecektir.

Dogrudan satis islemlerinde; belediye ve muUcavir alan icindeki Hazineye ait tarim arazileri
rayic bedelin yarisi Uzerinden satilabilecektir. Bedelin taksitle 8denmesi halinde en fazla 5 yilda 10

esit taksitte kanuni faizi ile birlikte 6denebilecektir.

Belediye ve mucavir alan disindaki tarim arazileride yine rayi¢ bedelin %50'si Uzerinden
dogrudan satilabilecektir. Satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi halinde %20, en az yarisinin
odenmesi halinde % 10 oraninda ayrica indirim uygulanacaktir. Taksitle satislarda ise satis bedeli

en fazla 6 yilda 12 esit taksitte faizsiz olarak 6denebilecektir.
2.2.2. Agaclandirma Amacli Kiralamalar

Ulkemizde orman alanlarini codaltarak insanlarimizin daha yesil, temiz ve guzel bir ortam
icinde yasamalarini saglamak amaciyla, Hazine tasinmazlarinin agaclandirma amacl kiralanmasi
uzun yillardir tesvik edilmektedir. Bu kapsamda, ceviz, badem, Antep fistigl, zeytin basta olmak
Uzere; kavak, kizilagag, okaliptus, fistikgcami, kizilgam, sedir, gdknar, ladin, akasya vb. turlerin
yetistirilmesi amaciyla Hazine tasinmazlari Gzerinde uygun bedellerle 10 yila kadar agdaclandirma
izni verilmektedir. Agaclandirma amach kiralamalarda bedeller donum basina 52 TL ile 13 TL

arasinda olup tesvik edici nitelikte belirlenmistir.

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 72 nci maddesinde dzetle; 6831
sayillOrman Kanunu ile 23/8/2012 tarihli ve 28390 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Adaclandirma
Yonetmeligi hukumleri uyarinca Hazine tasinmazlari, Uzerinde adaclandirma veya 6zel orman
fidanligi yapmak isteyen gercek veya tuzel kisilere kiraya verilebilecedi, agaclandirma amaciyla
yapilan kiralamalarda yillik kira bedelinin, Orman Genel Mudurlugunce fidan turleri ve arazi verim
siniflari dikkate alinarak her yil belirlenen bedel olacagi, bu bedelin, ilk bes yil yuzde elli indirimli

olarak tahsil edilecegi belirtiimektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlarile Devletin hUkUm ve tasarrufu altindakiyerlerin
agaclandirma yapilmak amaciyla gercek ve tlzel kisilere kiraya verilmesi islemleri 17/9/2013 tarihli
ve 28768 saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yururlide giren 358 sira sayili Milli Emlak Genel

Tebligi hukUmlerine gdre yurutulmektedir.
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Hazine tasinmazlari, Uzerinde agdaclandirma yapmak isteyen gercek veya tuzel Kisilere,
Tarim ve Orman Bakanlidinca belirlenen tip projeye uygun olarak tanzim ettirilen uygulama

projesine istinaden 10’ar yillik dilimler halinde kiraya verilebilmektedir.

Adaclandirma yapilmak amaciyla kiraya verilen tasinmazlarin yillik tahmini kira bedelleri;
Orman Genel Mudurlugu tarafindan fidan tdrleri ve arazi verim siniflari dikkate alinarak her yil
yeniden belirlenen bedeller Uzerinden tespit edilmekte ve bu bedeller Bakanlhgimiz tarafindan il

teskilatimiza duyurulmaktadir.

2020 yilinda ceviz, badem, antepfistigl, zeytin basta olmak Uzere adaclandirma icin 10,4

milyon m?2 tasinmaz ilana ¢ikarilmis bunlardan 4,8 milyon m?'si kiralanmistir.

Tablo 17: Agaclandirma Yapilmak Uzere Kiraya Verilen Hazine Taginmazlan

Yillar Yiizélciimii (m?)
2016 28 3.883.220
2017 27 1.990.155
2018 44 3.576.180
2019 70 9.129.671
2020 121 4.839.885

2.2.3 Tibbi, Aromatik ve Sus Bitkilerini Yetistirmek Amach Kiralamalar

Ulkemizde ila¢ ve kozmetik sektérinde yodun olarak kullanilan ve lavanta, gul, adacayi,
kekik, corekotu basta olmak Uzere 139 cesit tibbi ve aromatik bitki ile sus bitkilerinin yerli Gretiminin
arttirilarak ithalatinin azaltilmasi amaciyla Hazine tasinmazlari uygun bedel ve kosullarla kiraya

verilmektedir.

Bu amacla Hazine tasinmazlari tibbi ve aromatik bitkiler ile sUs bitkileri Uretimi yapmak
isteyenlere rayic bedelin binde biri Uzerinden, cok uygun bedellerle cok yillik bitkiler icin 10 yila,
tek yillik bitkiler icin ise 5 yila kadar kiraya verilmektedir.

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki
yerlerin tibbi ve aromatik bitkiler ile sUs bitkilerinin yetistirilmesi amaciyla gercek ve tuzel kisilere
kiraya verilmesi islemleri; 24.11.2017 tarihli ve 30250 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yururluge

giren 379 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hukUmlerine gore yurutulmektedir.
Bu amacla belirlenecek ya da vatandaslarca talep edilecek tasinmazlar;
ida.renin internet sayfalarinda Gazetelerde, !(a.y‘makan'.\hklar ve
ve ilan panolarinda ilgili belediyede,
° Ticaret, sanayi ve ziraat odalarinda, 0 Tasinmazin bulundugu mahalle/kéyde

ilan edilerek duyurulmaktadir.
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Tibbive aromatik bitkiler ile sUs bitkilerinin kiraya verilmesinde basvuru sahipleri arasindan
kiralama yapilacak Kisiyi belirlemek icin puanlama yapilmakta olup yapilan puanlamada oncelik

hakki taniyan kriterlerden bazilari sunlardir;

- Kadin girisimci veya 18-40 yas arasi genc ciftciler,

- Ziraat mUhendisi ya da teknisyenleri,

- Tasinmazin bulundugu yerde ikamet eden ya da kayitli olanlar,

- Ciftci Kayit Sistemine kayitli tibbi aromatik/sUs bitkisi yetistiricileri,

- Tarimsal amach birlik kooperatif vb. gibi Uretici orgutleri,

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 72/A maddesinde ézetle; Hazine
tasinmazlarinin gercek veya tuzel kisilere, Tarim ve Orman Bakanlginca belirlenecek tibbi
ve aromatik bitkiler ile sUs bitkilerini yetistirmek Uzere kiraya verilebilecegdi, bu amacla yapilan
kiralamalarda yillik kira bedelinin, tasinmaz rayi¢c bedelinin binde biri oraninda belirlenecedi,

belirtilmektedir.

2020 yili Aralik ayi itibariyle 12 milyon m?2? Hazine tasinmazi www.milliemlak.gov.tr
adresinde yayimlanarak vatandaslarimiza sunulmus olup 25 ilimizde 9.5 milyon m?2 tasinmaz

Uzerinde kira sozlesmesi yapilmistir.

2.2.4. Topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere tarimsal Gretim yapiimak amacli

kiralamalar

Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlarile Devletin hUkum ve tasarrufu altinda bulunan
yerlerin tarimsal Uretim yapilmak Uzere, tasinmazin bulundugdu kdéy/mahalle ntfusuna kayitli olan
ve o kdyde/mahallede ikamet eden, kdy/mahalle nUfusuna kayith olan ancak o kdyde/mahallede
ikamet etmeyen, kéy/mahalle nufusuna kayith olamamakla birlikte en az Ucg yil streyle o koyde/
mahallede ikamet eden topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere, bunlarin talep etmemesi
halinde diger gercek veya tuzel kisilere kiraya verilmesine iliskin usul ve esaslari belirlemek
amaciyla hazirlanan 400 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligdi, 16 Eylul 2020 tarihli ve 31246 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge girmistir.

Bu cercevede; Tarim ve Orman Bakanligi ile koordineli olarak yapilan incelemeler
sonucunda, ¢calismalari neticelenen 6 pilot ilde belirlenen 1287 adet toplam 40.888.952,97 m?2
yuzolcimlU Hazineye ait tasinmaz tespit edilmis ve tarimsal Uretim yapilmasi amaciyla kiraya
verilmesine esas olmak Uzere, 400 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginin 7 nci maddesine gore
tasinmazlarin bulundugui i, ilce, belde, mahalle ve kdéyde 28.09.2020 tarihinden itibaren 20 gun
sureyle ilan edilmesi saglanmistir. 400 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi kapsaminda Hazineye
ait tasinmazlarin tarimsal dretim yapilmak amaciyla kiraya verilmesine iliskin calismalara devam

edilmektedir.
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2.2.5. Tarimsal Gretim yapan kooperatiflere sera ve jeotermal kaynakli teknolojik seracilik

yapmak da dahil tarimsal amach kiralamalar

4706 sayill Kanunun Ek 5 inci maddesinde; “Hazineye ait tasinmazlar, tarimsal Uretim
yapmak Uzere tarimsal amacli kooperatifler, tarim satis kooperatifleri ve tarimsal Uretici birlikleri
ile bunlarin Ust kuruluslarina 492 sayili Kanunun 63 Uncu maddesinde yer alan harca esas degerin

yUzde biri Uzerinden yirmi yil sure ile dogrudan kiralanabilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir.”
duzenlemesi yer almaktadir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek
amaciyla hazirlanan 393 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi 23.08.2019 tarihli ve 30867 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanarak yururluge girmistir.

Bu cercevede; 8 ilde 92 adet toplam 1.890.208,82 m? yuzoélcimlli Hazine tasinmazinin
sera ve jeotermal kaynakli teknolojik seracilik amagch tarimsal Uretim yapmak Uzere kiralanmasi
icin, 28.10.2020 - 26.11.2020 tarihleri arasinda www.milliemlak.gov.tr ve ilgili idarelerin (Cevre ve
Sehircilik il Mudurltga Emlak-Milli Emlak Madurltgd/ilce Milli Emlak Mudurlagu/Milli Emlak
Sefligi) Web adreslerinde ilan edilmis olup, 966.800,68 m?2 yuzolcimlld Hazine tasinmazinin

kiralama islemleri gerceklestirilmistir.

2.3. Ecrimisil islemleri

Ecrimisil islemleri ile ilgili olarak, tasra teskilatimiz tarafindan Hazinenin 6zel mulkiyetinde
veya Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin, bir program dahilinde isgale ugrayip
ugramadiklari, isgalli ise, isgalin sUresi, tasarrufun sekli ve sebebi tespit edilir. Hazinenin &zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ve Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki yerlerin isgalen
kullanildiginin tespiti halinde, Hazine Tasinmazlari idaresi Hakkinda Yénetmelik ile 20.08.2011
tarih ve 28031 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren 336 Sira Sayili Milli Emlak Genel

Tebliginde dngdrulen sekilde ecrimisil tespit ve takdir edilmektedir.

Hazine tasinmazlari icin hazirlanan tespit programlari kapsaminda 2020 yilinda tespit
islemlerine devam edilmis, bu tespitler esnasinda isgal edildigi belirlenen tasinmazlarin tahliyesi

ve isgalciler hakkinda ecrimisil takdir ve tahsilati islemleri yaratulmustuar.

2020 yilinda toplam 68.608 adet tasinmaz icin ecrimisil ihbarnamesi duzenlenmis olup

504 milyon TL ecrimisil geliri tahsil edilmistir.

—ECRIMISIL iISLEMLERI

2020 yilinda toplam 68.608 adet tasinmaz igin
ecrimisil ihbarnamesi duzenlenmis olup 504
milyon TL ecrimisil geliri tahsil edilmistir.
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2.4. irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin islemleri

Genel Mudurlugumuzce, Hazinenin &6zel mulkiyetindeki tagsinmazlar ile Devletin hUkdm
ve tasarrufu altindaki alanlar Uzerinde cesitli sektdrlerde faaliyet gosteren gercek ve tuzel kisiler
lehine 6zel kanunlar, 4721 sayili Turk Medeni Kanunu,19.06.2007 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan
“Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik” ve 324 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
ile diger ilgili mevzuat hukUumleri cercevesinde én izin* ve kullanma izni® verilmekte veya irtifak
hakki® tesis edilmektedir.

Bu kapsamda yurutulen islemlerin ana basliklar bazinda dagilimi asagidaki tabloda yer

almaktadir.

Tablo 18: 2020 Yilinda Verilen irtifak Hakki ve Kullanma izni Talimatlari

irtifak Hakki ve Tasinmaz
) Y" -nl ) e 2 B I- TL
Kullanma Izni Talimatlan Adedi Uz5lgimd (m°) edeli (TL)
Kiyi islemleri 59 2.307.051,76 54.387.750
Glimrik kapilari 2 122.228,73 Bedelsiz

2.4.1. Genel irtifak Haklari islemleri

Genelirtifak haklarina iliskin islemler kapsaminda 2020 yilinda yapilan islemlerin sektorler

bazinda dagilimini gosteren tablo asagidadir.

Tablo 19: Genel irtifak Hakki islemleri

irtifak / Kullanma izni Amaci Ta::jr;r;\iaz Yuzélgiimii (m?) irtifakB/egzllila(.rr\Ir.\;a i
Egitim Amach 58 718.423,32 2.110.016,60
Sanayi Amach 30 484.098,24 334.413,20
Sosyal Amagli 127 841.073,66 6.370.567,50
Tarim ve Hayvancilik Amaglh 99 16.180.652,39 2.315.614,00
Turizm Amagh 66 1.406.605,68 4.228.001,55
Diger 194 6.853.183,14 13.746.140,59

26.484.036,43 29.104.753,44

4. On izin islemleri:Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar Uzerinde irtifak hakki tesis edilmeden veya Devletin hilkiim ve tasarrufu altinda bulunan
yerler Uzerinde kullanim izni verilmeden dnce tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptiriimasi, degistirilmesi ya da uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin verilen izni ifade etmektedir.

5. Kullanma izni islemleri:Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda bulunan yerler Uzerinde 3621 sayili Kiyl Kanunu kapsaminda yapimi mumkun bulunan kiyi
tesislerinin muhtelif yatirnmcilar tarafindan kullanimi amaciyla verilen izinleri ifade etmektedir.

6. irtifak hakki tesisi islemleri: Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar Gzerinde 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 826 ve devami maddeleri uyarinca muhtelif
yatirimcilar lehine gesitliamaclarla tesis edilen haklari ifade etmektedir.




Genel Mudurligumuzce genel irtifak haklari kapsaminda,

-2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu ve Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yonetmelik hukUmleri uyarinca, Hazine tasinmazlarinin Uzerinde turizm yatirimi
yapllmak amaciyla Kultur ve Turizm Bakanliginca adlarina kesin tahsis yapilan yatirimcilar lehine

irtifak hakki tesis edilmesine,

-5225 sayih Kultur Yatirmlar ve Girisimlerini Tesvik Kanunu ve Kultur Yatirm ve
Girisimlerine Tasinmaz Kullandiriilmasi Hakkinda Ydnetmelik hukumleri uyarinca, Hazine
tasinmazlarinin Uzerinde kulturel amacli tesisler yapilmak Uzere Kultur ve Turizm Bakanliginca

adlarina kullandirma karari verilen yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesine,

-6831 sayill Orman Kanununun mulga 17/3 Uncu fikrasi uyarinca, ormanlik alanlar Gzerinde
turizm amacli kullanilmak Uzere Cevre ve Orman Bakanliginca adlarina daha dnce kesin tahsis
verilen yatirimcilar lehine ayni Kanunun 115 inci ve Gegici 8 inci maddeleri uyarinca irtifak hakki

tesis edilmesine,

-ilgili mevzuati uyarinca Hazinenin 6zel mulkiyetindeki veya Devletin hUkim ve tasarrufu
altindaki alanlar Uzerinde enerji yatirimi yapilmak Uzere Enerji Piyasasi DUzenleme Kurulunca

adlarina lisans verilen yatirimcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesine,

-2886 sayili Devlet ihale Kanunu, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik ve
Bakanligimizin 324 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca Hazinenin &zel mulkiyetindeki
tasinmazlar veya Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki yerler Gzerinde egitim, sosyal, saglik, spor,
sanayi, projeye dayall organize hayvancilik, teknolojik veya jeotermal seracilik ile organik tarim
amaclh yatirirmlar yapilmasi ile diger amaclar icin yatirnmcilar lehine irtifak hakki tesis edilmesi ve

kullanma izni verilmesine,

-3359 sayill Saglik Hizmetleri Temel Kanununun Ek 7. maddesi ile Saglik Tesislerinin
Kiralama Karsiligi Yaptiriimasi ile Tesislerdeki Tibbi Hizmet Alanlari Disindaki Hizmet ve Alanlarin
isletilmesi Karsiliginda Yenilenmesine Dair Yonetmelik dogrultusunda irtifak hakki tesis edilmesi,

on izin ve kullanma izni verilmesine, iliskin islemler yurutulmektedir.

Genel MUdurlugumuz tarafindan bu kapsamda yurutulen irtifak hakki tesisine iliskin

islemlerin yillara gére dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 20: irtifak Hakki islemlerinin Yillara Gére Dagilimi

Yillar Tasinmaz Adedi Yiizélglimii (m?) Bedeli (TL)
2016 191 8.570.421 18.906.492
2017 292 19.665.555 14.335.113
2018 634 52.093.162 26.498.834
2019 371 18.488.538 15.633.308
2020 574 26.484.036 29.104.753




2.4.2. Hayvancilik Yatirmlari islemleri

Yerli hayvan uretimini artirmak amaciyla, Hazine tasinmazlari tzerinde hayvancilik yatirimi
yapmak isteyen vatandaslarimiza, irtifak hakki tesisi yontemi ile 30 yila kadar arazi destedi

saglanmaktadir.

ilan edilen Hazine tasinmazlari gerek Genel MUdUurligimuz internet sitesinde gerekse
ilgili belediye, ticaret, sanayi ve ziraat odalarinda ve tasinmazin bulundudu mahalle/kéyde

duyurulmaktadir.

Hayvancilik yapilmak Uzere kullanma izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen Hazine
tasinmazlarinin bedelleri; ilk yil ihale bedeline, ikinci ve uUguncu yil bedelleri ise sozlesmeleri
geregincetespitedilecek bedellereyluzdeyetmisoranindaindirim uygulanarak tahsiledilmektedir.

Bu kapsamda;

19 ilde, 17 milyon 500 bin m? yuzolcumlu tasinmaz ilana cikariimis, 19 ilde, 16 milyon 180

bin m?2 yuzdélcumIU tasinmaz Uzerinde irtifak hakki tesis edilerek hayvancilik yatirrmlarinin

yapilmasina imkan saglanmistir.

—HAYVANCILIK YATIRIMLARI

Yerli hayvan Uretimini artirmak amaciyla,
Hazine tasinmazlari Uzerinde hayvancilik
yatirrmi yapmak isteyen vatandaslarimiza,
irtifak hakki tesisi yontemi ile 30 yila kadar

arazi destegi saglanmaktadir.

Hayvancilik yapilmak Gzere kullanma

izni verilen veya irtifak hakki tesis edilen
Hazine tasinmazlarinin bedelleri; ilk yil
ihale bedeline, ikinci ve Ucuncl yil bedelleri
ise sozlesmeleri geregince tespit edilecek
bedellere yUzde yetmis oraninda indirim

uygulanarak tahsil edilmektedir.
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2.4.3. Kiyi islemleri

Tersane, tekne imal ve gcekek yeri (yat cekek yeri harig) yatirimiyapilmak amaciyla Hazinenin
ozel mulkiyetindeki veya Devletin hUkum ve tasarrufu altindaki tasinmazlar Gzerinde irtifak hakki
ve/veya kullanma izni bedeli alinmadan yillik gelirin binde biri oraninda hasilat pay! alinarak

kullanma izni veya irtifak hakki tesis edilmektedir.

Stratejik bir sanayi dali olan gemi insa sanayi, ihracatin artmasina katki saglayan, istihdam
potansiyeli yaratan, beraberinde yan sanayiyi destekleyen ve Ulkenin savunma ihtiyaglarina

katkida bulunan bir sanayi dalidir.

Sektorunyasadigi problemlere cozim getirmek amaciyla maktu bedelalinmaksizin sadece
elde edilen hasilatin binde biri oraninda bedel alinmasina ve sézlesme surelerinin uzatilmasina
iliskin dizenleme kapsaminda 6 adet tersanenin donlsum islemleri tamamlanarak soézlesme

sureleri 49 yila ¢ikarilmistir.

Yapilan bu duzenlemeler ile yatinmcilar icin ek kaynak yaratilarak tersanelerin uzun vadeli
yatirim plani yapmalarina olanak saglanmis ve emek yogun bir &zellige sahip olan tersanelere ve
tersanelerin is birligi icinde oldugu diger sanayi kollarina destek verilerek istihdamin arttirilmasi

hedeflenmistir.

Benzer sekilde 4706 sayili Kanunun Gegici 23'UncU maddesinin uygulanmasina iliskin
usul ve esaslari belirlemek Uzere cikarilan Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin
Surelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik uyarinca yararlanma bedeli édenmesi

karsiliginda yat limanlarina iliskin sézlesmelerin sureleri 49 yil uzatiimistir.

2020 yili kiyi islemleri dagilimini gdsteren tablo asagida yer almaktadir.

Tablo 21: 2020 Yili Kiy1 islemleri

Kiyi islemleri | Adet |
Tersane s6zlegme siirelerinin 49 yila uzatilmasi ile ilave alan 6
Yeni tersane 2
Sozlesme tadili, dondurma, insaat siire uzatimi, iptal, fesih v.b. 40
Hisse devri ile s6zlesme devri 13
Ticari iskele ve dolgu 6
Ticari iskeleye ilave iskele ve dolgu 17
Kiy1 koruma yapisi (dalgakiran, kum tutucu, kiyi diizenlemesi v.b.)
Yolcu iskelesi
Gemi sokiimii
Limana ilave liman
Liman
Saghk koruma bandi
Boru hatti
Boru hattina ilave petrol, sondaj ve sogutma suyu boru hatti
Yat limani
Yat limanina ilave alan
Yat limani siire uzatimi
Altyapi tesisi ve yenileme projesi
Yat lift iskelesi
Fiber optik kablo
ihale onayi
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6 adet tersanenin,
soOzlesme sure
uzatimi,

59 tasinmaz icin,
kullanma izni /
irtifak hakki tesisi.
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Kiyr islemlerinin yillar bazinda dagihmini gosteren tablo asagida verilmistir.

Tablo 22: Yillara Gére Yapilan Kiyi islemleri

Yillar Tasinmaz Adedi Yiizélgiimii (m?) Bedeli (TL)
2016 58 976.659 23.918.713
2017 181 20.084.051 18.184.300
2018 62 48.024.122 26.638.911
2019 83 3.143.092 33.872.875
2020 100 2.307.051 54.387.750

2.5. Yatirnm ve Tesvik Faaliyetleri

4706 saylll Kanunun Ek 3 UncU maddesi ile Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine
iliskin Usul ve Esaslar dogrultusunda én izin, kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis
edilmesine iliskin islemleri yapmak, Cazibe Merkezleri Programi Kapsaminda Yatirimlarin
Desteklenmesi Hakkinda Karar ile ilgili islemleri yurutmek, buyuk olcekli, katma degeri yuksek,
yeni teknoloji gerektiren ve dzellik arz eden yatirmlara konu olabilecek Hazine tasinmazlarini

tespit ederek portfoy olusturmaktir.

Ekonomi politikasl araglarindan biri olan tesvik duzenlemeleri gunUimuzde en dnemli
ekonomik politika argUmanlarindan biridir. TUrkiye'de yatirrm tesvikleri ile hem i¢ hem de
dis ekonomik iliski ve dinamikler sekillendirilmeye calisiimaktadir. Yatirm tesvik sistemi ile
makro planda tasarruflari katma dederi yUksek, ileri ve uygun teknolojileri kullanan yatirimlara
yonlendirmek, istihdam yaratmak, yatirrm egiliminin devamliigini ve surdurulebilir kalkinmay!
saglamak, bdlgeler arasi dengesizliklerin giderilmesi temel hedeflerdir. Ayni zamanda kuguk ve
orta olcekli isletmelerin uluslararasi dlUzeyde rekabet edebilmelerini saglayarak yatirim, Uretim,
kalite ve standartlarini artirmalarini ve istihdam yaratmalarini saglamak, cevre korumaya yonelik
yatirimlar, ileri teknoloji gerektiren yatirimlar ile bu yatirrmlara iliskin arastirma ve gelistirme

faaliyetlerini desteklemek diger amaclardir.

Bu kapsamda, uUlkemizde yatirim ortaminin iyilestirilmesi konusunda 06zel kesim
yatirimlarinin artirilmasi icin tesvik tedbirleri yuruarlige konulmustur. Olusturulan tesvik tedbirleri
kapsaminda yatirrmcilara yatirrmin en temel bilesenlerinden biri olan “arazi tahsisi destegi”

Bakanligimizca saglanmaktadir.

Yatirim tesvik tedbirleri kapsaminda arazi tahsisi desteginin nasil ve ne sekilde
uygulanacadr 4706 saylll  Kanunun Ek-3 Maddesi dogrultusunda duzenlenen “Kamu
Tasinmazlarinin  Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslar” kapsaminda ayrintili olarak

belirlenmistir.

Sarddarulebilir guclt bir ekonomik buyUmeye destek saglamayl ve bu buUyumenin

toplumun tum kesimlerine olumlu bir sekilde yansimasini hedefliyoruz.
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| v Tarim - Hayvancilik Yatirimlari igin,
e —me— il 8 adet, 2,8 milyon m? tasinmaz.
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v Sanayi, imalat ve Diger Yatirimlar icin,
5 adet, 744 bin m? tasinmaz.

v EQitim Yatirimlari igin,
2 adet, 53 bin m? tasinmaz.

o+« Turizm Yatirimlarrigin
9 adet, 623 bin m? tasinmaz.
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Tablo 23: Yatinm ve Tesvik Dairesince Tesvik Mevzuati Kapsaminda On izin Verilen Tasinmazlarin
2016-2020 Villan itibariyle Dagilimi

YILLAR TAss ,le:\:r\z YUzOLCUMU(M?) YATIRIM TUTARI (TL) ISTIHDAM SAYISI
2016 13 370.594,83 152.121.349,00 559
2017 23 1.175.362,97 273.915.533,21 1.194
2018 33 9.164.061,84 457.990.957,00 1.556
2019 28 1.874.992,53 315.326.132,50 1.476
2020 24 4.253.124,33 407.068.661,09 1.770

TOPLAM 12.585.012,17 1.199.353.971,71

Proje Bazl Tesvik Sistemi

Kalkinma planlari ve yillik programlarda éngdrulen hedefler dogrultusunda Ulkemizin
mevcut durumda veya gelecekte ortaya cikabilecek kritik ihtiyaclarini karsilayacak, arz guvenligini
saglayacak, disa bagimliligini azaltacak, teknolojik dontsumunu gerceklestirecek, yenilikei, Ar-Ge

yogun ve yuksek katma degerli yatinmlar “proje bazli tesvik sistemi” ile desteklenmektedir.

Bu kapsamda yapilacak yatirrmlarin Hazine tasinmazlarn ile desteklenmesi amaciyla

yatirimcilar lehine bedelsiz ve hasilat payi alinmaksizin 49 yil sureli irtifak hakki tesis edilmektedir.

Ayrica; yatirimcilarin yatirimlari tamamlamasi ve 6ngorulen istihdami 5 yil sureyle

saglanmasi sartiyla s6z konusu tasinmazlarin mulkiyeti bedelsiz olarak devredilmektedir.

Proje bazl tesvik sistemi kapsaminda, yerli otomobil projesi basta olmak Uzere toplam
27,8 milyar TL yatirnm tutarli, 6 bin 500 istihdam taahhudu olan 4 proje icin 9 milyon 28 bin m?2

yuzolcUmIU Hazine tasinmazi Uzerinde irtifak hakki tesis edilmistir.

—PROJE BAZLI TESVIK

27,8 milyar TL yatirim tutarli, 6 bin 500 istihdam
taahhudu olan, 4 proje i¢in, 9 milyon 28 bin m?
yuzolgcumlU Hazine tasinmazi Uzerinde irtifak
hakki tesisi.




2.6. Tahsis islemleri

Hazinenin o6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin veya Devletin hukiUm ve tasarrufu altinda
bulunan yerlerin, kamusal hizmet Uretiminin bir unsuru olarak kamu idarelerinin kullanimina
birakilmasi ve gerektiginde bu kullanimin sona erdiriimesi konusunda Genel Mudurlugumuz
yetkilendirilmis olup, bu hizmetin toplum ihtiyaclarina en uygun sekilde sunulmasi icin politika

belirlenmesi ve gelistiriimesi idaremizce yUrUtUlmektedir.

Ulkemizdeki tasinmazlarin mulkiyetinin buUyUk bir kisminin Devlete ait olmasinin
avantajlarindan biri olarak, hizmet Uretiminin en temel ve maliyetli unsurlarindan biri olan arsa,
arazi veya bina tahsis islemi araciligiyla, ticari faaliyet icermeyen kamu hizmetlerinin sunumu igin
kamu idarelerinin kullanimina bedelsiz olarak birakilmakta olup, bu yolla ayni hizmetin disaridan
satin alinmasl ya da kiralanmasi / irtifak hakki tesis edilmesi bedeli karsiligi kadar, kamu idareleri

butgelerine dolayll yoldan mali katki saglanmaktadir.

Tahsis islemleri, 10/10/2006 tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kamu
idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmelik hikUmleri cercevesinde

yapilmaktadir.

Bu yonetmelige uygun olarak, 315 sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi 29/08/2007 tarihli ve

26628 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yururluge girmistir.

Ayrica, Hazinenin 6zel mulkiyetindekitasinmazlar ile Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki
yerlerin tahsis islemlerinde, tasra teskilatinca kullanilabilecek yetkiler, 24/03/2010 tarihli ve 27531
sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge giren 327 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebliginin

“Yetki” Baslkl Ill. Bolumunde aciklanmistir.

Hazinenin yonetimindeki tasinmazlarin sadece genel ve 0Ozel butceli kuruluslar ile
mahalli idarelere tahsisi yapilabilmekte, diger kamu idarelerine tasinmaz tahsisi mumkun
bulunmamaktadir. Ancak 01/01/2006 tarihi itibariyle yurGrlige giren 5018 sayili Kamu Mali
Yonetimi ve Kontrol Kanununun, 5436 sayili Kanunun 4 UncU maddesi ile degisik 47 nci maddesi
kapsaminda Kanuna ekli cetvellerde yer alan ve butce yapilarina gore siniflandirilmis olan kamu

idarelerinin birbirlerine tasinmaz tahsis edebilmesi imkani getirilmistir.

o

—TAHSIS

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin veya

Devletin hUkUm ve tasarrufu altinda bulunan yerlerin,
kamusal hizmet Uretiminin bir unsuru olarak kamu
idarelerinin kullanimina birakilmasi ve gerektiginde
bu kullanimin sona erdirilmesi konusunda Genel
Mudurlugumuz yetkilendirilmis olup, bu hizmetin
toplum ihtiyaglarina en uygun sekilde sunulmasi

icin politika belirlenmesi ve gelistiriimesi idaremizce

Urutulmektedir.
y




Tablo 24: 2020 Yilinda Tahsis Edilen Tasinmazlarin idarelere Gére Dagilimi

Tahsis Edilen Tahsis Edilen Tasinmaz
Tasinmaz Adedi Toplam Yiizolglimii (m?)

Tahsis Yapilan idareler

Genel Biitce Kapsamindaki Kamu idareleri 9.497 2.093.743.082
Ozel Biitce Kapsamindaki idareler 2.761 1.213.735.366
Belediyeler 985 30.298.220
Diger Mahalli idareler 327 3.969.367
Genel Yonetim Kapsami Disindaki Kamu idareleri 10 455.162
Sosyal Giivenlik Kurumlari 7 38.838
Diizenleyici ve Denetleyici Kurumlar 1 8.038

Genel Toplam 3.342.248.073

Tablo 25: Tahsis Edilen Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimi

Tahsis Edilen Tasinmaz Toplam

Yillar Tahsis Edilen Tasinmaz Adedi Yiizdlciimii (m?)
2016 28.634 10.435.684.829
2017 23.687 7.827.221.100
2018 17.224 3.185.653.949
2019 15.741 3.678.395.583
2020 13.588 3.342.248.073

Organize Sanayi Bolgesi Tuzel Kisiliklerine 2020 yili icinde toplam 2.418.431,27 m?

yuzolcumlu 61 adet tasinmazin bedelsiz devir islemi yapilmistir.

2.7. Kamu Konutlar Tahsis islemleri

Kamu konutlari, 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu ve bu kanuna dayanilarak cikarilan

Kamu Konutlari Yonetmeligi hukumleri cercevesinde idare edilmektedir.

Tablo 26: Genel Biitgeli Kuruluslara Ait Lojman Adetlerinin Yillara Gére Dagilimi

Yillar ‘ Lojman Adedi ‘
2016 209.139
2017 207.435
2018 207.812
2019 218.575
2020 238.037

2020 yiliigerisinde Genel MUdurligUmuzce 687.323 bin TL lojman kira geliri elde edilmistir.
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“Kamulastirma ve Kira
Giderlerini Azaltiyoruz.”

Genel Butceli idarelere
2 milyar 93 milyon m?2,

Ozel Butceli idarelere
1 milyar 213 milyon m?,

Yerel Yonetimlere
34 milyon m?,

tasinmaz tahsisi.
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2.8. Uluslararasi Emlak islemleri

Uluslararasi emlak islemleri ile ilgili calismalari asagidaki ana basliklar altinda toplamak

Mmumkundur:

- Genel Mudurlugun gorev alanlariyla ilgili olarak yabancilarin, azinliklarin mallarina iliskin

gorus olusturulmasi islemleri,
- Cemaat vakiflarinin tasinmaz edinimi ile ilgili islemleri yUrutmek,
- Suriye uyruklulara ait tasinmazlarin idaresine iliskin islemleri yarutmek,
- Turk uyruklu kisilerin Turkiye disindaki mallariyla ilgili islemleri yardtmek,

- Mulkiyet hakkinin ihlal edildigi gerekcesiyle ve tazminat talebiyle Avrupa insan Haklari
Mahkemesine yapilan basvurular hakkinda HUkUumetimiz gorusune esas olmak Uzere, Disisleri
Bakanliginca yapilacak savunmaya yarar bilgi ve belgelerin temin edilmesi ve Bakanligimiz (Genel

Mudarltgumuz) goérusunun bildirilmesi islemleri.
2.9. idari Davalar
idari davalara iliskin asagidaki ¢calismalar yapilmaktadir.

1) Devlet mallarinin elde edilmesi, idaresi, elden cikarilmasi, korunmasi, goézetimi, kayit,
envanter ve istatistiki verilerinin tutulmasi ve mevzuatta sayilan diger benzeri konular hakkinda
Bakanligimiz (Genel Mudurligumuz) merkez veya tasra teskilati tarafindan yapilan idari islemler

ve eylemler hakkinda;

a) Bu islemlerin yetki, sekil, sebep, konu ve maksat yonlerinden hukuka aykiri olduklari
iddiaslyla iptalleri icin menfaatlerinin ihlal edildigini iddia eden gercek ve tuzel kisiler tarafindan

Bakanligimiza (Genel Mudurlugumuz) karsi idari yargi mahkemelerinde acilan iptal davalarinda,

b) Bu idari eylem ve islemlerden dolayi kisisel haklarinin dogrudan muhtel oldugunu iddia
eden gercek ve tuzel kisiler tarafindan Bakanligimiza (Genel Mudurligumuz) karsi idari yargi

mahkemelerinde acilan tam yargi davalarinda,

c)Ayrica,kamuhizmetlerindenbirininyUrutulmesiicinyapilan herturlUidarisdzlesmelerden
dolayi taraflar arasinda ¢ikan uyusmazliklara iliskin olarakiilgilileri tarafindan Bakanhgimiza (Genel

Muduarlugumuz) karsi idari yargi mahkemelerinde acilan iptal ve tam yargi davalarinda,
Bakanligimizi (Genel Mudurligumuz) temsilen gdrevli ve yetkili idari yargi mahkemeleri

nezdinde gerekli savunma, itiraz, kanun yollarina basvurulmasi islemleriyle bunlara iliskin diger

islemlerin yurutdlmesi.



2) Yukarida belirtilen faaliyetler disinda kalan ve bu faaliyetlerin hazirligi mahiyetinde
olan idari yargilama surecine iliskin evraklarla ilgili olarak Genel Mudurltgumuzce hazirlanan
birinci savunma, ikinci savunma, ara kararlara cevap, ek beyan, davanin ihbari, bilirkisi raporlarina
itiraz, yarutmenin durdurulmasi kararina itiraz, temyiz, itiraz ve karar duzeltme dilekceleri ile bu
konularda savunma hazirlanmasi, gorus olusturulmasi, belge, bilgi ve delillerin hazirlanarak bu

konudaki yetkili ve gorevli idari yargl mercilerine gonderilmesi islemlerini yapmak.

Tablo 27: idari Davalarin Yillara Gére Dagilimi

Yeni Acilan Lehe Sonuglanan | Aleyhe Sonuglanan | Kismen Lehe Kismen Aleyhe

ULED Dava Adedi Dava Adedi Dava Adedi Sonuglanan Dava Adedi
2016 176 178 52 11

2017 143 99 30 23

2018 231 107 56

2019 442 176 58 3

2020 269 108 18

—iDARI DAVALAR

Devlet mallarinin elde edilmesi, idaresi, elden
cikarilmasi, korunmasi, gdzetimi, kayit, envanter ve
istatistiki verilerinin tutulmasi ve mevzuatta sayilan
diger benzeri konular hakkinda Bakanhgimiz
(Genel Mudurlugumuz) merkez veya tasra teskilati
tarafindan yapilan idari islemler ve eylemler

hakkinda; Bakanhgimizi (Genel Mudurlagumuz)

temsilen gorevli ve yetkili idari yargi mahkemeleri
nezdinde gerekli savunma, itiraz, kanun yollarina
basvurulmasi islemleriyle bunlara iliskin diger

islemlerin yUrttulmesine devam edilmistir.




2.10. Tasinmaz Gelistirme islemleri

Sehirlerimizin dogal afetlere dayanikh ve daha saglikli alanlara dénUstUrUlmesi icin rezerv
yapi/riskli alan ve toplu konut yapilmak Gzere arsa Uretim alani ilan edilen veya kicUk sanayi sitesi

yapilmak Uzere planlanan Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin kullanimina birakilarak

onemli bir destek saglanmistir.
Rezerv Yapli Alani Olarak Tahsis Edilen Tasinmazlar:

Kentsel dontusum faaliyetlerinin desteklenmesi amaciyla, rezerv yapi/riskli alan ve toplu
konut yapilmak Uzere arsa Uretim alani ilan edilen Hazine tasinmazlari uygulayici kuruluslarin

kullanimina birakilmaktadir.

Boylece, sehirlerimizin daha saglikli alanlara donustUrulmesi amaciyla arazi stogu

olusturulmasinda tasinmaz destegdi saglanmaktadir.
Bu kapsamda, kentsel donusum icin, rezerv yapi alani olarak;
43,4 milyon m? tasinmaz tahsis edilmistir.
1164 Sayili Kanun Kapsaminda TOKi Baskanlhgdina Devredilen Tasinmazlar:

Gecekondu bolgeleri ile afet riski altindaki bolgelerde yasayan vatandaslarimiza guvenilir,
yasanabilir ve surdurulebilir kosullar sunmaya yonelik kentlerimizin daha planli ve saglikli alanlara
donusturulmesi amaciyla kentsel donlUsUm projelerinde faaliyet gdsterilmek Uzere yetkilendirilen
Toplu Konut idaresi Baskanligina tasinmaz destedi saglamaya devam edilmis ve sehirlerimizde

cesitli sosyal ve kulturel donatilar da barindiran yeni yasam alanlari olusturulmasina buyuk katki

saglanmistir.

Bu kapsamda, Toplu Konut idaresi Baskanligina; 15 milyon 500 bin m?2 tasinmaz bedelsiz

olarak devredilmistir.

—TASINMAZ GELISTIRME

Rezerv yapi alani olarak,

43,4 milyon m? tasinmaz tahsisi.

Toplu Konut idaresi Baskanhgina,

15 milyon 500 bin m? tasinmaz devri.
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3- ELDEN GCIKARMA FAALIYETLERI

Hazineye ait tasinmazlarin satisi ile ilgili degisik kanunlarda hukumler bulunmakla birlikte,
08.09.1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve 18.07.2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunda Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin genel hukUimler yer almaktadir.
Elden c¢ikarma faaliyetleri kapsaminda Hazineye ait tasinmazlarin satisi, devredilmesi ve terk

islemleri yapilmaktadir.

3.1. Satis islemleri

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun “ Tasinir ve Tasinmaz Satis!”
baslikli 46 nci maddesinde “Genel bltce kapsamindaki kamu idarelerinin her turlt tasinir
ve tasinmaziarinin satisina Cevre ve Sehircilik Bakanligi yetkilidir. Satis bedelleri genel
butceye gelir kaydedilir. Diger kamu idarelerine ait tasinir ve tasinmaziarin elden ¢cikariimasi
kanunlarinda ve Cumhurbaskanligr kararnamelerinde belirtilen yetkili organlarinin karariyla
mumkdidnddr. Merkezi yénetim kapsamindaki kamu idarelerinin tasinmazlarindan degeri
her yil merkezi yénetim bltce kanununda belirtilen sinirin tzerinde olanlar, Cumhurbaskani

karariyla satilir.” hUkmU yer almaktadir.

10.07.2018 tarih ve 30474 sayisi ile Resmi Gazetede yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanhigi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 101 nci maddesinin (b) bendinde Hazinenin
ozel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi islemlerini yapmaya yetkili olan kurumun Genel

Mudurlugumuz oldugu belirtilmistir.

Satis islemleri; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu disinda bu Kanuna istinaden dizenlenen
ve 19.06.2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak, 01.07.2007 tarihinde yururluge
giren Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik ile 313 sira sayili Milli Emlak Genel

Tebligi cercevesinde yurutulmektedir.

Bahsi gecen mevzuat cercevesinde satisi yapilan tasinmazlara iliskin istatistiki bilgi asagida

yer almaktadir.

Tablo 28: Satisi Yapilan Tasinmazlarin Yillara Gére Dagilimr*

Satis Yih Satis Adedi Tasinmaz Yiizélgiimii (m?)
2016 3.891 15.896.070
2017 6.110 14.811.990
2018 3.473 7.865.829
2019 2.456 24.061.259,97
2020 5.780 17.397.563,07

* 2B ve tarim arazileri satigslari dahil degildir.



Hazineye ait tasinmazlar re'sen veya talep Uzerine ihaleye cikarilabilmektedir. Satin alma
talepleri; il, ilce, mevki, pafta, ada, parsel numarasinin belirtildigi bir dilekceyle il merkezinde
bulunan tasinmazlar icin Cevre ve Sehircilik il Mudurltklerine, ilcelerde ise Milli Emlak Sefligine
basvurulabilmektedir.

Hazinenin &6zel mulkiyetinde bulunan, herhangi bir kamu hizmeti icin gerekli olmayan
ve hukuken ihaleye cikarilmasinda herhangi bir sakinca bulunmayan tasinmazlar satisa

cikarilabilmektedir.

Ozel mevzuati geredince satisi mUmkdn olmayan tasinmazlar ile Devletin hikim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlar, kiyida kalan tasinmazlar, ormanlar, meralar, kamu hizmetine
tahsisli tasinmazlar, imar plani ile kullanim amaci kamu hizmeti niteligi tasiyan tasinmazlar
(park, yesil alan, resmi kurum alani vb.) ilgili kamu idaresince satisina izin verilmeyen tasinmazlar,
belediye ve mucavir alan sinirlari icerisinde bulunan ancak nazim veya uygulama imar plani

disinda (plansiz alanda) kalan tasinmazlar satilamamaktadir.

Hazinenin ozel mulkiyetindeki tasinmazlar, ihaleye cikarilirken tespit edilen tahmini
bedel, tasinmazin bulundugu yerdeki piyasa alim satim rayici dikkate alinarak tespit ve takdir

edilmektedir.

Tasinmaz satislarinda, tahmin edilen bedeli her yil merkezi ydnetim butce kanunuyla
belirlenen parasal sinira kadar olanlarda “acik teklif usulG” bu siniri gegcenlerde ise “kapal teklif

usult” uygulanmaktadir.

Satis isleminin yapilmasini muteakip komisyon tarafindan alinan gecici ihale karari,
ihalenin yapildigi tarihten itibaren 15 is gunu icerisinde ihale bedeline gore ilgili ita amirinin onay

veya ret karari ile kesinlesir.

Kesinlesen ihale karari kendisine teblig edilen istekli, 15 gun icerisinde tasinmazin satis

bedelini idareye yatirarak tasinmazin tapusu istekli adina tescil edilebilmektedir.

Hazineye ait tasinmazlarin satis ihalelerinde seffaflik ve rekabetin saglanmasi amaciyla;
idarece belirlenen veya gercek/tUzel kisiler tarafindan talep edilen ve satilmasi uygun gérulen
tasinmazlar, idarenin internet sayfasinda ve uygun gérulen diger sekillerle 30 gin sureyle ilan

edilmektedir.

ilan edilen tasinmazlar ilgili belediye baskanliklar, ticaret ve sanayi odalar ile ziraat
odalarina da bildirilmekte;ilan edilen bu tasinmazlardan koy ve belde sinirlariicerisinde bulunanlar

ayni sUre icerisinde ilgili kdy ve beldede uygun gorulen vasitalarla duyurulmaktadir.

Hazine tasinmazlarini satin alma talebinde bulunmak isteyen vatandaslarimiz Cevre ve
Sehircilik il MudurlUkleri bunyesindeki Milli Emlak Daire Baskanliklari/Mudurltkleri ve ilcelerde
Milli Emlak Sefliklerine basvuruda bulunabilecekleri gibi Milli Emlak Genel Mudurlugunun web

sitesi (www.milliemlak.gov.tr) Uzerinden yayimlanmakta olan tasinmazlara elektronik olarak da

basvurabilmektedirler.



3.1.1. Ozel Kanunlara Gére Yapilan Satis islemleri

Yukarida belirtilen yasal duzenlemelerin yaninda bircok 6zel dUzenleme ile de tasinmaz
satisi yapilmaktadir. Bunlara ornek olarak 2942, 4562, 3385, 1164, 189, 3646, 5279, 5393, 4721 sayili

Kanunlar sayilabilir.

3.1.1.1. 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu Maddesine Gore Kamu Kurum ve

Kuruluslarina Yapilan Satis islemleri

2942 Sayil Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda; kamu tuzel kisilerinin
ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz, kaynak veya irtifak haklari diger bir kamu tuzel kisisi

veya kurumuna rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satilabilmektedir.

Anilan madde hUkmune istinaden yapilan uygulamalarda, kurumlarin taleplerinin kurulus

kanunlariile belirlenmis zorunlu gorevlerinin kamu hizmeti niteligi tasiyor olmasi gerekmektedir.

Ayrica satis islemi ile birlikte tasinmazin tapu kudtugune, satis amaci disinda

kullanilamayacagdi yonunde serh dusulmektedir.

3.1.1.2. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununun 72 inci Maddesine Gére Kamu Yararina Calisan

Derneklere Satis islemleri

Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlar,
kamu yararina calisan dernek statusu kazandirilmis derneklere, (kurulus gayelerine uygun olarak

kullanilmak Uzere) satis tarihindeki alim satim rayici dikkate alinarak dogrudan satilabilmektedir.

Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu kutugune de satis amaci disinda kullanilamayacagdi

ve satilamayacadina dair serh konulmaktadir.

Bes yil icerisinde kurulus amacina uygun olarak kullanilmayan tasinmazlar satis bedeli

Uzerinden Hazinece geri alinmaktadir.

—SATIS ISLEMLERI

Hazineye ait tasinmazlarin satis ihalelerinde
seffaflik ve rekabetin saglanmasi amaciyla;
idarece belirlenen veya gercek/tiizel kisiler
tarafindan talep edilen ve satilmasi uygun

gérulen tasinmazlar, idarenin internet sayfasinda

ve uygun gorulen diger sekillerle 30 gun sureyle
W ilan edilmektedir.




3.1.1.3. 4562 Sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanununa Gére Harca Esas Deger Uzerinden

Satis islemleri

4562 sayill Kanun uyarinca, Organize Sanayi Bolgesi Yer Secimi Komisyonunca yer se¢imi
kesinlesen alanlarda bulunan Hazineye ait tasinmazlar, organize sanayi bélgesi olarak kullaniimak
amaciyla anilan Kanuna goére olusturulan Organize Sanayi Bolgesi tuzel kisiligine harca esas deger

Uzerinden satilabilmektedir.

3.1.1.4. 233 Sayili Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararnamenin

54 Gnclu maddesinin 3 Gncu bendine Gére Satis islemleri

Kamu iktisadi tesebbuUslerinin talebi ve Hazine ve Maliye Bakanliginin gorusu Uzerine;
Bakanligimizca uygun gérulmesi halinde, belirlenecek rayi¢c bedeli Uzerinden Hazinenin &zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin; kamu iktisadi tesebbusleri, mUesseseler ve bagli ortakliklara
sermaye olarak konulmasi, 6denmemis sermayelerine mahsup edilmesi veya sermaye
artinnmina iliskin taahhutlerin karsilanmasinda kullanilmak Uzere mulkiyetlerinin bunlara devri

yapilabilmektedir.

Hazinenin dzel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde, kurulus amaclarinda
kullanilmak Uzere 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harclar Kanununun 63 Uncld maddesinde yer alan
harca esas deger Uzerinden ve satis amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kutugune serh

konulmak kaydiyla kamu iktisadi tesebbuslerine dogrudan satilabilmektedir.

3.1.1.5. 4706 Sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger

Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanuna Goére Satis islemleri
3.1.1.5.1. Rayic Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 UncU maddesine gore Hazineye ait

tasinmazlarin;

- Karsilikli olmak, Disisleri Bakanhginin olumlu gorusu alinmak ve diplomatik amacglarla

kullanilmak kaydiyla yabanci devletlere,

-Uzerinde cesitliamaclarla kisiler lehine sinirliayni hak tesis edilmis ise, zeminiile Gzerindeki

bina ve tesislerin Hazineye gecmesi gereken kismi, talep edilmesi halinde hak lehtarlarina,

- Hisse orani yuzde kirki veya hisse miktari uygulama imar plani sinirlari icinde dort yuz,

disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla talepte bulunan hissedarlarina,

- Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alaniicinde bulunan

ve yuzolcumu bes bin metrekareye kadar olanlari kullanicilarina,



- 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa gore kurulan vakiflara,

- Kurulus amaclarinda kullanilmak ve ticari faaliyete konu edilmemek Uzere; kanunla

kurulmus kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,

- Tapudaki kayitlarinda, tapu fazlaliklarinin Hazineye ait olduguna iliskin serh bulunan

tasinmazlardaki bu fazlaliklar, tapu malikine veya mirascilarina,

- Serbest bolge olarak kullanilmak Uzere, (bu amacla tahsis edilmis tasinmazlarda dahil),

gercek veya 6zel hukuk tuzel kisilerine,
Rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satisi yapilmaktadir.
3.1.1.5.2. Belediyelere Satis Amach Devir islemleri

4706 saylll Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina gore; belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde olup Bakanlik¢a tespit edilecek Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden
once Uzerinde yapilanma olanlar; dncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine
satilmak ya da genel hukimlere gdre degerlendiriimek Uzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak
devredilmektedir. Bu tasinmazlar belediyelerce satilarak satis bedelleri alicilari tarafindan

Defterdarliklarca belirlenen saymanlik hesaplarina yatirilmaktadir.

2020 yilinda Genel Mudurlugumuzce, 4706 saylli Kanunun 5 inci maddesinin altinci
fikrasina gore Hazineye ait 552 adet tasinmazin belediyeye devredilmesi icin Valiliklere (Cevre ve

Sehircilik II Mudurlagu) talimat verilmistir.
3.1.1.5.3. Harca Esas Deger Uzerinden Dogrudan Satis islemleri

4706 sayill Kanunun 4 UncU maddesinin Uguncu fikrasinda harca esas deger Uzerinden
dogrudan satilabilecek Hazineye ait tasinmazlar aciklanmistir. Harca esas deger kavrami; 492
saylll Harclar Kanununun 63 Uncu maddesinde tanimlanmistir. Bu maddeye gore, Kanunda sézu
edilen kayitli deger veya emlak vergisi degeri deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu

maddesine gore belirlenen vergi degerini ifade etmektedir.
4706 sayill Kanunun 4 Ginci maddesinin Ggulincu fikrasina gére Hazineye ait tasinmazlar;

- KUguk sanayi sitesi yapilmak Uzere, bu amacla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve

kuruluslarina,
- Borsa yapilmak Uzere, ticaret borsalarina,

- Serbest Bdlge olarak kullanilmak Uzere (bu amacla daha énce tahsisi yapilan yerler de

dahil) kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,



- Teknoloji gelistirme bolgelerinde, yonetici sirkete,

- 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 5998 sayili Kanunla degisik 73 UncU
maddesinin altinci fikrasi geregince; kentsel donustm ve gelisim alanlari icinde yer alan Hazine
tasinmazlarinin (egitim ve saglk alanlar harig) buyUksehir belediyeleri tarafindan yapilacak
kentsel donusum ve gelisim projeleri icin talep edilmesi halinde; buyuUksehir belediyelerine,

buyuksehir belediyesinin talebinin bulunmamasi durumunda ilgili belediyelere,

492 sayili Harclar Kanununun 63 UncU maddesinde yer alan harca esas degeri Uzerinden

satilmaktadir.

3.1.1.6. 3194 sayili imar Kanununun Gegici 16 nci maddesi Kapsaminda Yapi Kayit Belgesi

Alinan Yapilarin Bulundugu Hazineye Ait Tasinmazlarin Satis islemleri

3194 sayill imar Kanununa eklenen gecici16 nci maddede yer alan “Yapi Kayit Belgesi alinan
yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar Uzerine insa edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga
tahsis edilir. Yapi Kayit Belgesi sahipleriile bunlarin kanuniveya akdi haleflerinin 31/12/2019 tarihine
kadar yapacaklari satin alma talepleri Uzerine tasinmazlar Bakanlikga rayic bedel Uzerinden
dogrudan satilir...” hUkmU kapsaminda 31/12/2019 tarihine kadar Genel Mudurligumuz ile Cevre

ve Sehircilik il Mudurluklerine 120.000 satin alma basvurusu yapilmistir.

Satis islemlerine iliskin usul ve esaslari duzenleyen 396 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi
26/12/2019 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige girmis olup satin alma taleplerinin
degerlendiriimesi ve satis islemlerine devam edilmektedir. 2020 yilinin Haziran ayindan
itibaren toplam 490.267,49 m?2 yuzdlcUmlU 735 adet tasinmazin 99.398.958,04-TL bedelle satis!
gerceklestirilmistir.

3.1.1.7. 6441 sayili Tlrkiye Demiryolu Ulastirmasinin Serbestlestirilmesi Hakkinda Kanuna

Goére TCDD'ye Devir islemleri

6461 saylll Kanunun 7 nci maddesinde; Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve TCDD'ye
tahsis edilen veya kullanimina birakilan ya da TCDD tarafindan fiilen kullanilan tasinmazlardan
Bakanligimizca uygun goérulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlar ile 6zel mevzuat
hukumlerine gore tescili mumkun olmayanlar ve ormanlar hari¢c olmak Uzere; Devletin hukum
ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlardan TCDD'nin gorev ve faaliyetlerinde kullaniimakta
olup Bakanhgimizca uygun gorulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlarin, TCDD'nin
talebi Uzerine, Bakanligimizca Hazine adina tescil edildikten sonra Uzerindeki yapi ve tesisler ile
birlikte, TCDD'nin gorev ve faaliyetlerinde kullanilmak Uzere Bakanligimizca emlak vergisine esas
metrekare birim degeri Uzerinden ddenmemis sermayesine mahsuben TCDD'ye devredilecegi

belirtilmistir.

6461 sayill Kanunun 7 nci maddesine gdre Hazineye ait 2.122.181,68 m?2 yluzolcumlu 1.063
adet tasinmaz 2020 yilinda TCDD'ye devredilmistir.



Tablo 29: 2020 Yilinda Ozel Kanunlar Uyarinca Satisi Yapilmak Uzere Satig Talimati Verilen Hazine

Tasinmazlarinin Yasal Dayanaklarina Gére Dagilimi

YASAL

SATIS TURU DAYANAGI

YUzOLCUMU
(m?)

TASINMAZ
ADEDI

SATIS
BEDELI (TL)

. 4706/4.1.
Irtifak Hakki Lehtarlarina Satis / 29 2.160.164,63 122.130.003,12
fikrasinin (b)
K K Kuruluslari ile K
amu urltlm \te urt{ uglari ile Kamu 4706/4.1.
Kurumu Niteligindeki Meslek 2 2.303,63 1.344.754,28
fikrasinin (f)
Kuruluglarina Satis
‘ Ticaret Borsalarina Satig 4706/4.3. fikrasi 25 63.299,30 1.317.749,03
¢ Hi ti A K
S 2942/30 35 281.844,16 12.451.745,54
Kurumlarina Satis
‘ Organize Sanayi Bolgesine Satis 4562/4 108 6.565.36,25 49.584.912,50
 KiT'lere Satis 233 KHK/54.md 82 1.512.167,33 -
‘ Kentsel Donlisiim Amagh Satis 5393/73 43 2.927.646,36 43.361.369,75
Belediyelere Satis Amagli Bedelsiz
. 4706/5 552 1.633.436,90 -
Devir
‘ imar Barisi Satigi 3194/16. md. 735 490.267,49 99.398.958,04
‘ TCDD’ye Devir 6461/7. md. 2.122.181,68 -

‘ TOPLAM

2.674

11.193.311,48 329.589.492,26

3.1.1.8. Enerji Amach Kamulastirma islemleri

6446 saylll Elektrik Piyasasi Kanununun “Kamulastirma” baslikli 19 uncu maddesinin

birinci fikrasinda; elektrik piyasasinda Uretim veya daditim faaliyetlerinde bulunan énlisans veya

lisans sahibi 6zel hukuk tlzel kisilerinin, 6nlisans ve lisansa konu faaliyetleri icin gerekli olan

kisilerin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlara iliskin kamulastirma taleplerinin Enerji Piyasasi

Duzenleme Kurumu tarafindan degerlendirilecedi ve uygun gorulmesi halinde Enerji Piyasasi

DUzenleme Kurulu tarafindan kamu yarari karari verilecegdi, bu kamu yarari karari ¢cercevesinde

gerekli kamulastirma islemlerinin ise, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununda

belirtilen esaslar dahilinde Uretim faaliyetlerinde bulunan 6nlisans veya lisans sahibi dzel hukuk

tUzel kisileri icin Bakanhgimiz tarafindan yapilacagi belirtilmistir.

2020 yilinda enerji yatirimi yapmak Uzere EPDK'dan lisans alan sirketlerce gerceklestirilen

104 adet proje kapsaminda 4.441adet tasinmazin kamulastirmaislemleriGenel Mudurligumuzce

yurdtulerek yatirrmcilarin kullanimina sunulmustur.

—KAMULASTIRMA

02.12.2020 tarihli ve 31322 sayill Resmi
gazetede yayimlanarak yururluge giren 7257
saylll Kanun ile enerji kamulastirmalarina
iliskin yetki Enerji Piyasasi Duzenleme
Kurumuna devredilmistir.



3.1.1.9. izale-i SuyQ Yoluyla Satis islemleri

Hazinenin paydas oldugu tasinmazlar hakkinda diger paydaslar tarafindan acilan izale-i
suyu (ortakhdin giderilmesi) davalari sonucunda mahkemelerce dava konusu tasinmazlardaki
ortakligin satis suretiyle giderilmesine dair verilen kararlar geregince, mahkeme satis
memurluklarinca yapilan izale-i sUyu satis ihalelerine Hazine tarafindan istirak edilmesi ydnunde
Valiliklere (Cevre ve Sehircilik il MUdurlugu) verilen talimatlarimizi iceren istatistiki bilgiler asagida

verilmistir.

Tablo 30: 2020 Yilinda ihalelere istirak Edilmesi Yénunde Verilen izale-i Suyu Talimatlari

)

26 312.637,01 100.115,97 106.200.405,94 117.332.794,64

Edilen Deger (TL) Deger (TL)

Hazine Hissesi Mahkemece Takdir idarece Takdir Edilen

Adedi Yiizolgiimii (m?)

Tablo 31: ihalelere istirak Edilmesi Yoninde Verilen izale-i Suyu Talimatlarinin Yillara Gére
Dagilimi

Mahk Takdi id Takdi
Yillar Adedi Yiizdlgimii (m?)  Hazine Payi (m?) o emec:e s Areee ,a "
Edilen Deger (TL) Edilen Deger (TL)

2016 41 193.755,35 52.888,87 155.619.358,01 162.442.834,44
2017 37 348.653,71 47.774,14 149.149.178,95 165.446.802,24
2018 28 417.152,09 66.152,52 56.869.438,05 70.920.937,59
2019 29 286.564,34 72.730,82 59.960.906,80 64.463.782,36
2020 26 312.637,01 100.115,97 106.200.405,94 117.322.794,64

Tablo 32: 2020 Yilinda Yapilan izale-i Suyu ihalesi Sonuclan

izale-i Siiyu ihalesi Sonuglari

Sahislar Uzerinde Kalan ihale Miktari 17 65,38 %
Hazine Uzerinde Kalan ihale Miktari 6 23,08 %
Gergeklesmeyen ihale Miktari 3 11,54 %

Toplam ihale Talimati 100,00%

01/01/2020-31/12/2020 tarihleri arasinda yapilan izale-i sUyu ihaleleri sonucunda;
29.851.625,01.-TL gelir elde edilmistir. Hazine adina gergeklesen satislar icin yapilan gider ise
4.802.845,57.-TL'dir. Ancak, bu tutarlar gayri safi gelir-gider rakamlari olup, KDV, tellaliye ve diger

satis masraflari bu tutarlara dahil degildir.

Tablo 33: 2016-2020 Yilinda Yapilan izale-i Siiyu ihalesi Sonuglari

2016 27

6 8 41
2017 30 4 3 37
2018 18 5 5 28
2019 19 8 2 29
2020 17 6 3 26




3.1.2 2/B Tasinmazlarinin Degerlendirilmesi islemleri

19/04/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman KoylUlerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve
Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun kapsaminda 2/B tasinmazlarinin degderlendirilmesi islemleri

devam etmektedir.

2020 yil sonu itibariyle 2/B tasinmazlarina iliskin Bakanligimiza 1.045.466 satin alma
basvurusu yapiimistir. Bu basvurulardan; 815.126 hak sahibine 581.203 adet tasinmazin satis
islemi 2020 yil sonu itibariyle gerceklestiriimistir. Bu tasinmazlarin toplam satis bedeli ise
12.719.246.195 TL'dir. Bu bedelin 9.753.312.358 TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismi ise taksitler

halinde 6denmektedir.

2020 yilinda toplam 23.200 adet 2/B tasinmazinin 22.217 hak sahibine satis islemi
gerceklestirilmistir.

2020 yih icerisinde 2/B tasinmaz satis geliri olarak 923.061.000 TL tahsil edilmistir.
Tahsil edilen bu tutarin yaklasik 27.691.000 TL'si Vakiflar Genel Mudurligine aktariimis olup,
136.096.000 TL'si Bakanligimiza 6zel gelir olarak kaydedilmistir.

2020 yil sonu itibariyle 6292 sayili Kanunun 7 nci maddesi kapsaminda 2/B tasinmazlarinin
iade (tapulari 2/B gerekcesiyle iptal edilenlere bedelsiz devir) ve 6292 sayill Kanunun 8 inci maddesi
kapsaminda proje alani olarak belirlenen alanlarda proje sahibi idarelere 2/B tasinmazlarinin devir

islemleri bUyuk oranda sonuclandiriimis kalanlarin devir islemlerine devam edilmektedir.

Salgin déneminin olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla 2/B arazilerinin satis bedeli

ve taksitleri herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan 3 ay sureyle ertelenmistir.

idarece yapilan satisa esas tebligat tarihinden itibaren en gec Uc ay icerisinde pesinat
veya satis bedelini 6demesi gerektigi bildirilenler son 6deme tarihi erteleme donemi igerisinde
olanlar ve daha once taksitli satis sdzlesmesi imzalananlar taksitlerinin vade tarihi erteleme
doénemi icerisinde olan ancak 1/4/2020 tarihi itibariyle vadesinde 6denmeyen ikiden fazla taksiti

bulunmayanlar,

satis bedeli ertelemesinden yararlanmislardir.

—2/B

2020 yilinda toplam 23.200 adet 2/B
tasinmazinin 22.217 hak sahibine satis islemi
gercgeklestirilmistir.
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815 bin hak sahibine,

12,72 milyar TL gelir,

581 bin adet tasinmaz satisi,
9,75 milyar TL tahsilat.
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3.1.3 Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis islemleri

A) Belediye ve Mucavir Alan Sinirlari disinda bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin

satis islemleri
6292 sayill Kanunun 12 nci maddesinde Hazineye ait tarim arazilerinin satisi dUzenlenmistir.

6292 sayill Kanun kapsaminda Hazineye ait tarim arazileri ve bu araziler Uzerindeki tarimsal
amacliyapilarile strekliikamet edilen konutlar; kullanim sartiaranmaksizin paydaslarina, 31/12/2011
tarihi itibariyla en az Gg¢ yildan beri tasinmazi kiralamis olan ve halen kira sdzlesmesinin devam
eden kiracilarina, yine 31/12/2011 tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri tarimsal amaclh kullanan ve
kullanimlarinin halen devam ettigiidarece belirlenen kullanicilarina dogrudan (ihaleye cikilmadan)

satilmaktadir.

Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 2020 yili sonu itibariyla toplam 685.716.345 m?2
yUzoélcimli 60.790 adet tasinmazin 79.982 hak sahibine satis islemi gerceklestirilmis olup, 2020
yili sonu itibariyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarin toplam satis bedeli 1.175.925.604 TL'dir. Bu
bedelin 595.006.878 TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismi ise taksitler halinde édenmektedir.

6292 sayill Kanunun 12 nci maddesine goére Hazineye ait tarim arazilerinin satisislemlerinde

2020 yilinda 6.982 adet tasinmazin 9.742 hak sahibine satis islemi gerceklestirilmistir.

B) Belediye ve Micavir Alan Sinirlari icinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satis

islemleri

4706 sayill Kanunun 4 Uncu maddesinin onikinci fikrasinda Belediye ve mucavir alan

sinirlariicinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin satisi duzenlenmistir.

4706 sayill Kanun kapsaminda, 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde yer alan ve imar plani bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye
ait tarim arazileri; 30/3/2014 tarihi itibariyla en az Ug¢ yildan beri tarimsal amacla kiralayan ve kira
sozlesmesi halen devam eden kiracilari veya bu arazileri ayni sureyle tarimsal amacla kullanan
ve kullanimlarinin halen devam ettigi belirlenen kullanicilari ya da paydaslarindan bu arazileri
dogrudan satin almak icin suresi icinde basvuruda bulunan ve tespit ve teblig edilen rayic bedeli

itiraz ve dava konusu etmeksizin kabul eden hak sahiplerine satilmaktadir.

—TARIM ARAZILERININ SATISI

2020 yilinda 6.982 adet tasinmazin
9.742 hak sahibine satis islemi
) ' i gerceklestirilmistir.
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Bu kapsamda,2020yilisonuitibariyla101.745 adet basvuru yapiimisolup, bunlardan11.254'U
Kanunda belirtilen sartlar saglamamalari nedeniyle reddedilmistir. Kalan 90.491 basvurunun

degerlendiriime islemleri devam etmektedir.

Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 2020 yili sonu itibariyla toplam 80.352.831 m2
yUzolcimlUd 3.258 adet tasinmazin 4.548 hak sahibine satis islemi gergeklestirilmis olup, 2020 yili
sonu itibariyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarin toplam satis bedeli 314.737.617 TL'dir.

Ciftcilerimizin salgin nedeniyle ugrayacaklari zarari en aza indirmek amaciyla satisi
yapilan tarim arazilerinin satis bedeli ve taksitleri herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan 3

ay sureyle ertelenmistir.

idarece yapilan satisa esas tebligat tarihinden itibaren en gec Uc ay icerisinde pesinat
veya satis bedelini 6demesi gerektigi bildirilenler son 6deme tarihi erteleme donemi igerisinde
olanlar ve daha once taksitli satis sdzlesmesi imzalananlar taksitlerinin vade tarihi erteleme
doénemi icerisinde olan ancak 1/4/2020 tarihi itibariyle vadesinde 6denmeyen ikiden fazla taksiti

bulunmayanlar,

satis bedeli ertelemesinden yararlanmislardir.

3.1.4 Kamu Konutlarinin Satis islemleri

4706 saylll Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 4 UncU maddesine 28/11/2017 tarihli ve
7061 sayill Kanunun 58 inci maddesiyle eklenen bes ila onbirinci fikralarinda, kamu konutlarinin

ekonomiye kazandirilmasi duzenlenmistir.

Savunma, guvenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini ydrUten personel tarafindan
kullanilanlar haric olmak Uzere, genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin, déner
sermayelerin, fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢c 6zel kanunla veya
Cumhurbaskanhgi kararnamesiyle kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbusleri
ve bunlarin bagl ortakliklari ile mUesseselerinin ve sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamuya
ait diger ortakliklar ve sirketlerin mulkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlarinin

ekonomiye kazandirilmasi hedeflenmistir.

Bu kapsamda, toplam 68 ilimizde 2.448.243.232 TL deJerinde 10.851adet kamu konutunun
satis talimati verilmistir. Satis talimati verilen kamu konutlarindan toplam satis bedeli 1 milyar
935 milyon TL olan 7.625 adet kamu konutunun satisi tamamlanmis olup 1.284.432.229 TL tahsil

edilmistir.
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3.1.5 Arsa (Hazine Tasinmazlari) Karsiliginda Okul Yapimi islemleri (AKOY)

Egitim kalitesinin arttirilmasina yonelik calismalar kapsaminda, ikili 6gretimin tamamen
kaldirilmasi ve okul éncesi egitimin kademeli olarak zorunlu hale getirilmesi kararlastiriimis ve
Milli Egitim Bakanliginca okul ihtiyacinin karsilanmasinin hedeflendigi illerdeki egitim-6gretim
faaliyetlerinin saglkl bir sekilde yerine getirilebilmesi icin Milli Egitim Bakanligi ve Bakanligimiz
tarafindan yurUtUlen ortak calisma sonucunda; ihtiyac duyulan okul insaatlarinin arsa (Hazine
tasinmazlari) karsihdi insaat yontemiyle yaptirilmasina ve karsiliginda yuklenicilere Hazine

tasinmazlarinin verilmesine iliskin projenin hayata gecirilmesine karar verilmistir.

Bu amacla, Milli Egitim Bakanliginca okullarin yapilacagi tasinmazlar ile proje ve maliyet
bedelleri bildirilen okullarin yaptiriimasi karsiliginda bu okullarin maliyet bedellerini karsilayacak
miktarda yUklenicilere devredilecek Hazine tasinmazlari Bakanlgimizca belirlenmektedir. 2020

yilinda da bu kapsamda islemlere devam edilmistir.

3.2. Terk islemleri

3194 sayili imar Kanununun 11'inci maddesine gére imar planlarinda genel hizmetlere (yol,
park, otopark, v.b.) ayrilan alanlar, 3194 sayili imar Kanunu hikUmleri cercevesinde bedelsiz olarak
kamunun kullanimina terk edilmesi icin, 203 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi hUkUmlerine gore
terk talimati verilmistir. 2016 — 2020 VYillari icinde yapilan terkler terk edildigi hizmet sinifina gore

siniflandirilmistir.

Tablo 34: 2016-2020 Yillarinda 3194 Sayili imar Kanununun 11. Maddesi Uyarinca Terk Talimati
Verilen Tagsinmazlar

TASINMAZIN TERK AMACI

TOPLAM
YoL PARK-COCUK PARKI |  YESIiL ALAN OTOPARK DIGER (m?)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
2016 153 391.797,84 428.799,41 27.144,57 23.658,08 | 16.431,72 | 887.831,62
2017 95 201.526,61 112.853,10 - 1.455,81 5.801,46 | 321.636,98
2018 122 411.184,31 189.473,38 932,13 10.268,90 | 4.270,37 | 616.129,09
2019 99 255.454,60 208.029,61 215,39 7.848,33 7.305,52 | 479.189,80
2020 181 404.589,82 135.189,67 451,71 6.381,91 | 24.921,80 | 571.535,14

650 1.664.553,18 1.074.345,17 28.743,80 49.613,03 58.730,87 2.876.322,63

—ARSA (HAZiNE TA$INMAZLARI) )
KARSILIGINDA OKUL YAPIMI ISLEMLERI

Egitim kalitesinin arttirilmasina yonelik ¢calismalar
kapsaminda, Milli Egitim Bakanliginca okullarin yapilacagi
tasinmazlar ile proje ve maliyet bedelleri bildirilen okullarin
yaptiriilmasi karsiliginda bu okullarin maliyet bedellerini
karsilayacak miktarda yUklenicilere devredilecek Hazine
tasinmazlari Bakanhgimizca belirlenmektedir. 2020 yilinda
da bu kapsamda islemlere devam edilmistir.



4. MEVZUAT FAALIYETLERI
Kanun calismalari:

1) 25/3/2020 tarihli ve 7226 sayili Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile;
29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degderlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanununa eklenen gecici 25 inci madde ile;
“kanunlar uyarinca ilgili bakanliklar tarafindan lzerinde turizm tesisleri yapilmak Uzere
adlarina kamu arazisi tahsis edilen Kultiur ve Turizm Bakanlhigindan belgeli yatirrmcilar ve
isletmecilerden; irtifak hakki tesis edilip edilmedigine veya kullanma izni verilip verilmedigine
bakilmaksizin 1/4/2020 tarihi ile 30/6/2020 tarihi arasindaki dénemde vadesi gelen ve tahsil
edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin tahsis, irtifak hakki, kullanma izni, yararlanma, ilave
yararlanma bedelleri ve hasilat paylari ile Kultir ve Turizm Bakanhgindan belgeli turizm
tesislerinin yatirimcilari ve isletmecilerinden bu faaliyetleri dolayisiyla Hazine tasinmazlarini
izinsiz kullanimlarindan dolayr ayni dénemde tahsil edilmesi gereken ecrimisillerin 6deme
surelerinin basvuru sarti aranmaksizin alti ay ertelenmesi ve ertelenen bu alacaklara 6deme
sUresi sonuna kadar herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilmesine” yonelik
duzenlemelere yer verilmis olup, bu Kanun 26/3/2020 tarihli ve 31080 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak ydrurldge girmistir.

2) 16/4/2020 tarihli ve 7244 sayili Yeni KoronavirUs (Covid-19) Salgininin Ekonomik ve Sosyal
Hayata Etkilerinin Azaltilmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun ile; “yeni koronavirus (Covid-19) salgini kaynakli zorlayici sebep gerekgesiyle; Hazine
tasinmazlarina iliskin olarak sézlesmeye istinaden édenmesi gereken bedeller ile ecrimisil
bedellerinden 1/4/2020 tarihinden itibaren 3 aylik déneme iliskin tahsil edilmesi gerekenlerin
basvuru sarti aranmaksizin 3 ay sureyle ertelenmesine Cevre ve Sehircilik Bakaninin yetkili
olacagi ve bu sdrelerin, bitiminden itibaren Cevre ve Sehircilik Bakani tarafindan 3 aya kadar
uzatilabilmesi ve bu alacaklarin ertelenen sire sonunda ertelenen sire kadar aylik esit
taksitler halinde, herhangi bir gecikme zammi ve faiz uygulanmadan tahsil edilmesi” ayrica
“Hazine tasinmazlarina iliskin ihalelerin, 31/7/2020 tarihine kadar hizmet bedeli karsiliginda
Bakanlhigimiz bagli ve ilgili kuruluslari ile bunlarin istiraklerine ait teknik altyapi kullaniimak
suretiyle elektronik ortamda yapilabilmesi” yontUnde dUzenlemelere yer verilmis olup, bu Kanun

17/4/2020 tarihli ve 31102 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige girmistir.

3)11/11/2020tarihlive 7256 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasiile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanununa eklenen gecici 26 nci madde ile; “kanunlari uyarinca ilgili bakanlklar tarafindan
Uzerinde turizm tesisleri yapilmak lzere adlarina kamu arazisi tahsis edilen Kultir ve Turizm
Bakanligindan belgeli yatirrmcilar ve isletmecilerden; irtifak hakki tesis edilip edilmedigine
veya kullanma izni verilip verilmedigine bakilmaksizin 1/7/2020 tarihi ile 31/12/2020 tarihi
arasindaki dénemde Kanunun gecici 25 inci maddesi kapsaminda ertelenen bedeller de déhil

tahsil edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin tahsis, irtifak hakki, kullanma izni, yararlanma,



ilave yararlanma bedelleri ve hasilat paylari ile Kiltur ve Turizm Bakanhgindan belgeli turizm
tesislerinin yatirrmcilar ve isletmecilerinden bu faaliyetleri dolayisiyla Hazine tasinmazlarini
izinsiz kullanimlarindan dolayr ayni dénemde tahsil edilmesi gereken ecrimisillerin 6deme
surelerinin, basvuru sartiaranmaksizin bir yil ertelenmesi ve ertelenen bu alacaklara ertelenen
sure sonuna kadar herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilmesine, bu déneme
iliskin tahsil edilen bedellerin iade edilmemesine” yonelik dlUzenlemelere yer verilmis olup, bu

Kanun 17/11/2020 tarihli ve 31307 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlage girmistir.

4) 24/12/2020 tarihli ve 7261 sayili Turkiye Cevre Ajansinin Kurulmasi ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 442 sayili Koy Kanununun gecici 5 inci maddesinde yapilan
degisiklikle; Kanunun ek 13 Uncu maddesine gére satisi yapilan tasinmazlara iliskin olarak
anilan maddede belirlenen sure icerisinde binalarini yapmayan ya da taksitlerini 6demeyen hak
sahipleri ile 31/12/2024 tarihinden dnce slUreleri dolacak olan hak sahiplerine binalarini yapmalari
veya taksitlerini 6demeleri amaciyla 31/12/2024 tarihine kadar ek stre verilmis olup bu Kanun

30/12/2020 tarihli ve 31350 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurdarlage girmistir.
Cumhurbaskanligi Kararnamesi Calismalart:

1) 64 sayili Cumhurbaskanhdi Kararnamesi ile; Bakanligimiz tasra teskilatinda milli emlak
is ve islemleri ile ilgili olarak buyuk il merkezlerinde bolge duzeyinde teftis, denetim, inceleme
ve sorusturma yapmakla goreviendirilecek milli emlak denetmen ve denetmen yardimcilarinin
istihdam edilmesine ve daha énce milli emlak kontroléru kadrosunda istihdam edilenlerin
talep etmeleri halinde Bakanligimiz basmufettislik ve mufettislik kadrolarina atanmasina
yonelik duzenlemeler yapilmis ve bu Kararname 10/6/2020 tarihli ve 31151 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak yururlige girmistir.
Yénetmelik calismalart:

1) Engelliler ile sehit yakinlari ve gazilerimize kamu konutlarindan yararlanmalarinda pozitif
ayrimcilik saglanmasina yonelik olarak Kamu Konutlari Yonetmeliginde degisiklik yapilmis ve bu

Yonetmelik 11/7/2020 tarihli ve 31182 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlGge girmistir.

2) Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Yonetmeligin uygulanmasi sirasinda
karsilasilan sorunlarin ¢c6zUmu amaclyla hazirlanan Yonetmelik degisikligi 16/12/2020 tarihli ve

31336 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yuruarluge girmistir.
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Teblig calismalari:

1) 3/1/2020 tarihli ve 30997 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren 397 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; 9/11/1983 tarihli ve 2946 sayili Kamu Konutlari Kanunu ve
16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yararlige konulan Kamu Konutlari
Yonetmeligi kapsamindaki kamu konutlarinin 2020 yili aylik kira bedellerinin tespitine iliskin usul

ve esaslar belirlenmistir.

2) 31/3/2020 tarihli ve 31085 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige giren 398 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun

gecici 25 inci maddesinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

3)22/4/2020tarihlive 31107 sayili ResmiGazete'deyayimlanarakytrdrlige giren 399 Sira Sayili
Milli Emlak Genel Tebligi ile; 16/4/2020 tarihli ve 7244 sayili Yeni KoronovirUs (Covid-19) Salgininin
Ekonomik ve Sosyal Hayata Etkilerinin Azaltilmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 1inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin uygulanmasina iliskin

usul ve esaslar belirlenmistir.

4) 16/9/2020 tarihli ve 31246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren 400
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; Hazine tasinmazlarinin tarimsal Uretim yapilmak Uzere,
tasinmazin bulundugu kdy/mahalle nufusuna kayitl olan veya o kdyde/mahallede ikamet
eden topraksiz veya yeterli topragi olmayan ciftcilere kiraya verilmesine iliskin usul ve esaslar

belirlenmistir.

5) 23/12/2020 tarihli ve 31343 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrarlage giren 401 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile; 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun

gegici 26 ncl maddesinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.
5. UYGULAMA ANALIZ FAALIYETLERI
Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) Kapsaminda Yapilan Calismalar
1-7181 Sayili Kanun Uyarinca Yapilan islemler

04.07.2019 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 23. maddesi uyarinca 6292 sayili Kanuna eklenen Gegici 9.

Madde ile “Basvuru ve ddeme sureleri 16/12/2019 tarihine kadar uzatilmistir.

S6z konusu Kanun uyarinca gelistiriimesi gereken uygulamalarin ilgili dairelerle koordineli
bir sekilde analizinin yapilmasi sonucunda MEOP 2/B Satis ve Tarim arazileri satis modullerinde

gerekli guncellemelerin yapilmasi saglanarak satis islemleri s6z konusu MEOP uygulamalari

Uzerinden gerceklestirilmistir.



2- 6292 Sayili Kanunun Gegici 5.Maddesinin Uygulanmasi

20/08/2016 tarihli ve 6745 sayili Kanunla duzenlenen 6292 sayili Kanunun Gegici 5 inci
maddesi uyarinca 3402 sayill Kadastro Kanunun Ek 4 GncU maddesi geregince guncelleme veya
kullanim kadastrosu calismalari tamamlanarak Bakanligimiza teslim edilen Aksu ilcesi, Atatlrk
Mahallesinde 3.174.037 m2 yuzélcimll 1157 tasinmaz (2060 kullanicl) ile Désemealti ilcesi,
Kémurculer Mahallesinde 4.079.037 yuzolgumld 1157 tasinmazin (1.565 kullanici) satis islemlerine
iliskin olarak yapilan analiz calismasi sonucunda; s6z konusu islemlerin MEOP uygulama
modullerinden 2/b modulu Uzerinden ydrdtUlmesinin uygun olacagdi degderlendirilmis olup,
s6z konusu modulde gerekli glncellemelerin yapilmasi saglanarak satis islemlerine gecilmesi

saglanmistir.
3-Kamu Konutlari Satisina iliskin Yapilan islemler

17/04/2018 tarih ve 30994 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 385 sira sayili Milli Emlak
Genel Tebligi ve bu tebligde degisiklik yapilmasina dair 394 sira sayili Teblig uyarinca baslatilan
Kamu konutlari satislariicin, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Mudurltgu ile koordineli olarak MEOP
sisteminde analiz calismalariyapilmis olup, gereklidizenlemeler ve guncellemeler dogrultusunda

Lojman Satis ekrani MEOP Uygulama sistemine entegre edilmistir.

Gerek Genel Butceli idarelerin gerek Genel butce kapsaminda olmayan idarelerin lojman

satislarinin yapilabilmesi icin MEOP sistemine gerekli alanlar eklenmistir.

Ayrica Lojman Satis gelirlerinin tahakkukuna iliskin Muhasebat Genel Mudurlugu ile
entegrasyonumuz saglanmis, odemelerin Banka araciligiyla yapilabilmesi icin Bankalarla

anlasmaya varilmistir.
4-imar Barisi Kapsaminda Yapilan islemler

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanuna, 11/5/2018 tarihli 7143 sayili Vergi ve Diger Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina iliskin Kanunun
16'nci maddesi ile eklenen Gegici 16'nci maddeye gore Hazineye ait tasinmazlarin yapi kayit

sahiplerine satisina iliskin usul ve esaslari belirlenmistir.

Genel MUudurlugumuzce yurutulecek olan imar barisi kapsamindaki satis islemlerinin
planlanabilmesi icin dncellikli olarak kullanicilar tarafindan verilen dilekgelerin saglikli bir sekilde
yurutulebilmesi icin Genel MudurlUgumuzun merkez ve tasra teskilatlarina yapilan yapi kayit
belgelerine iliskin dilekcelerin dijital ortama aktarilabilmesi amaciyla taleplerin alinabilmesi,
taleplerin degerlendiriimesi ile dilekce sahiplerine cevaplarin dénulmesi sisteme aktarilmasina

yonelik uygulama yazilimi gelistirilmistir.

Bu kapsamda yapilacak satislar icin MEOP sisteminde sdz konusu modulde gerekli
gelistirmeler tamamlanmis olup, tahakkuka iliskin Muhasebat Genel Mudurlugu ile entegrasyon

saglanmis, 6demelerin Banka araciligiyla yapilabilmesi icin e-tahsilat acilmistir.



5-Mdcavir Alan ici Tarim Arazisi Satis islemleri

Tarim arazisi mucavir alan ici satislarina iliskin analiz ¢alismalari yurutulerek MEOP
sisternde yer alan Satis Modull, Tarim Arazisi Satis-Yeni moduline “Mucavir Alan ici (4706

SK.4.Md.)” modulu eklenmistir.
6- 3303 Sayili Kanun Kapsaminda Taskémuri Havzasi Satis islemleri

Havza-i Fahmiye bolgesi kapsaminda kalan tasinmazlarin satisina iliskin - modul
guncellemeleri yapilarak satis islemlerine devam edilmekte olup, tahakkuka iliskin Muhasebat

Genel Mudurlugu ile entegrasyon saglanmistir.
7- Belgenet Uygulamasi Kapsaminda Yapilan Calismalar

1No.luCumhurbaskanligiKararnamesiuyarinca GenelMudurltgumuzun Cevre ve Sehircilik
Bakanligina baglanmasi sonucunda Genel Mudurligumuzce kullaniimakta olan Elektronik Bilgi
Yonetim Sisteminden (EBYS) Belgenet uygulamasina gecis yapilmistir. Bu kapsamda Genel
Muduarlugumuz kullanici hesaplarinin entegrasyonu saglanmis ve Belgenet kullanimi sirasinda

meydana gelen aksakliklar giderilmistir.

Diger taraftan Meop yazismalarinin Belgenet Uzerinden alinabilmesine iliskin calismalara

baslaniimis, testlere devam edilmektedir.
8- Emanet Hesaplari ile ilgili Calismalar

Muhasebat Genel Mudurlugu ile Genel Mudurligumuz arasinda varilan gorus mutabakati
sonucu, muhasebe birimlerinde ve sisteminde emanetler ile ilgili yapilan duyuruya istinaden
Milli Emlak is ve islemlerini ilgilendiren tutarlara iliskin kayitlarin, 333-Emanetler Hesabindan,
06.01.09.99-Diger Cesitli Tasinmaz Satis Gelirleri yardimci hesabina aktarimi ile bu hesaptan, s6z

konusu kayitlarin ilgili hesaplara aktarimi calismalarinin takibi, kontrolU saglanmistir.
9- Devlet Destekleri Genel Mudurlagune Yapilan Aktarimlar

6015 sayili Devlet Desteklerinin izlenmesi ve Denetlenmesi Hakkinda Kanunun 5'inci
maddesinin ikinci fikrasi ve Ek Tinci maddesi ile 4059 sayili Hazine Mustesarliginin Teskilat ve
GorevleriHakkinda Kanunun?2'incimaddesinin birincifikrasinin (1) bendine dayanilarak olusturulan
Devlet DestekleriBilgi Sistemine (DDBS), Bakanligimizca (Milli Emlak Genel Mudurlugu) dogrudan
ve dolayli olarak tesebbuslere mali fayda sadlayan destek uygulamalarina (arsa/arazi tahsisi) dair
olusan veriler Devlet Destekleri Bilgi Sistemine Veri Aktarilmasi Hakkinda Yonetmeligin 5 inci

maddesinin besinci fikrasi uyarinca veri setine uygun olarak aktarimi yapilmaktadir.



10- Takpas ve Kisi Yonetimi Moddilleri Gegis islemleri

Genel MUdurligumuizce MEOP Uzerinden kullaniimakta olan TAKPAS ve KiSi YONETIMI
uygulamalarinin EKIP Uygulamasi Uzerinden kullanilmasi gerektiginden gecis islemlerine iliskin

calisma yapilarak sonuclandiriimistir.

11- Milli Emlak Bilgi Sistemi (Mebis)

Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) sisteminin Cografi Bilgi Sistemleri Genel Mudurlugu
tarafindan Milli Emlak Bilgi Sistemi (MEBIS) adi altinda yeniden yazimi cercevesinde mevzuat
Dairelerimizle birlikte calisma takvimine gore toplantilara katilimsaglanmis, hizmetsdzlesmesinde
belirtilen hukum dogrultusunda, yapilan toplantilar sonucunda hazirlanan Yazilim Gereksinim ve
Yazilim tasarim dokumanlari hakkinda Genel Mudurligumuz dairelerinden gorusleri istenilmis

olup, gelistirilmesi istenilen hususlar Cografi Bilgi Sistemleri Genel Mudurlugune bildirilmistir.

12- 399 Sira Nolu Milli Emlak Genel Tebligi (Tarim Arazileri- 2/B Kira - Ecrimisil Bedellerinin

Ertelenmesi)

16/4/2020 tarihli ve 7244 sayill Yeni Koronavirus (Covid-19) Salgininin Ekonomik ve Sosyal
Hayata Etkilerinin Azaltiimasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun uyarinca yayimlanan 399 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebliginde yer alan duzenlemelere
uygun olarak MEOP uygulamalarinda Tarim Arazisi, 2/B, Kira ve Ecrimisil modulinde gerekli

duzenlemeler ve guncellemeler yapilmistir.

13-401 Sira Nolu Milli Emlak Genel Tebligi (Tarim Arazileri - 2/B Kira - Ecrimisil Bedellerinin

Ertelenmesi)

401 sira saylli Milli Emlak Genel Tebliginde yer alan duzenlemelere uygun olarak Ecrimisil,
irtifak ve Kira Modullerinde yapilmasi gereken islemlere yénelik modul gincelleme calismalarina

baslaniimistir.

—UYGULAMA ANALIZ

MEOP yazilimlari ve yeni uygulama
talepleri, degisen mevzuata uygun hale
getirilmis ayrica MEOP modullerinin
diger kamu kurum ve kuruluslariyla
entegrasyonunu saglamak igin alt yapi

calismalarina devam edilmistir.




6. TEFTIS, DENETIM, INCELEME VE SORUSTURMA ILE GOREVLENDIRILEN CEVRE VE
SEHIRCILIK UZMANLARINCA YAPILAN DENETIM VE DEGERLEME FAALIYETLERI

Devletin sahip oldugu mallarin en iyi sekilde yonetilmesi, kamu mallari ile kamu
idarelerine ait tasinmazlara iliskin yonetim esaslarinin belirlenebilmesi ve Hazinenin ozel
mulkiyetindeki ve Devletin hukUm ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin gelistirilmesi ve
degerlendiriimesine yon verilmesi bu mallarin etkin bir denetlenme suUrecinden gecirilmesi

suretiyle gerceklestirilebilmektedir.

Genel Mudurluk bu gorev ve yetkisini Bakan adina teftis, denetim, inceleme ve sorusturma

ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari araciligiyla yerine getirmektedir.

Genel MUdurlugumuz gorev alani cercevesinde Hazinenin 6zel mulkiyetindeki ve Devletin
hakim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin etkin sekilde yonetilmesi, tum islemlerde Hazine
hak ve menfaatlerinin korunmasi, tasinmazlarin ekonomiye kazandirilarak daha etkin ve verimli
kullaniminailisin gérus ve dneriler olusturulmasi, uygulamada gorulen hatalarin tekrarlanmamasi,
teftisin yonlendirici ve egitici fonksiyonunun gerceklestiriimesi, 657 ve 4483 sayili Kanunlar
kapsaminda gerekli sorusturma ve incelemelerin yapilmasi amaciyla; teftis, denetim, inceleme
ve sorusturma goérev ve yetkisi verilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlarinca “inceleme”, “On
inceleme”, “Cevapli Rapor”, “Denetim ve Dederleme Raporlar” dizenlenmektedir. Rehberlik
ve Teftis Baskanliginin talebi Uzerine, Baskanliklarinca yapilan teftis programi c¢alismalarinda
ve incelemelerde gdrev yapmak Uzere teftis, denetim, inceleme ve sorusturma gorev ve yetkisi
verilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari gorevlendirilmistir. Yapilan teftis ve incelemeler sonucunda

raporlar duzenlenmistir.

Genel Mudurlugumuzde teftis, denetim, inceleme ve sorusturma goérev ve yetkisi verilen
Cevre ve Sehircilik Uzmanlarinin Cumhurbaskanhdr Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinde Degisiklik Yapilmasina Dair 64 Numarali Cumhurbaskanhgr Kararnamesinin
Gegici 2'nci maddesi geregince 28.09.2020 tarihli ve 203608 sayili Bakan Onayi ile Mufettis

kadrosuna atamalari yapilmistir.

Tablo 35: Teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile géreviendirilen Cevre ve Sehircilik
Uzmanlarinca Dulizenlenen Raporlarin Yillara Gére Dagilimi

On
inceleme
Raporlari

inceleme
Raporlari

Cevaph Denetim Degerleme
Raporlar Raporlari Raporlari




Denetim faaliyetleri disinda, mevcut isleyiste aksayan yonlerin belirlenmesi ve bunlara

iliskin cozUm onerileri olusturulmasi amaciyla gdrus ve dneri sunulmasi ¢alismalari yapilmaktadir.

Genel Mudurlugumuz gorev alanina giren konulara iliskin Sayistay Denetcileri tarafindan
duzenlenen “Denetim Raporlari” ile ic Denetciler tarafindan diuzenlenen Denetim ve inceleme
Raporlarinda yer alan hususlarin izlenmesi ve aksakliklarin mevzuat cercevesinde giderilmesi
yonundeki calismalar da yudrutulmektedir.

Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinde Degisiklik
Yapilmasina Dair 64 Numarali Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 4'Uncu maddesiyle, 1 Numarali
Cumbhurbaskanhgdi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhdi Kararnamesinin 10Tinci maddesinin “I”
bendi “teskilat ve gorev alanina giren konularda denetmenleri araciligiyla teftis, denetim, inceleme
ve sorusturma yapmak ve bu islerin yarutulmesi amaciyla uygun goérulen buyuk il merkezlerinde
bdlge duzeyinde denetim yapmak Uzere denetim gruplari kurmak” seklinde duzenlenmistir. Bu

duzenleme kapsaminda calismalar devam etmektedir.
6.1. Tasinmaz Degerleme Faaliyetleri

6.1.1. Degerleme Faaliyetleri:

Genel Mudurlugumuz Birim Yonergesinde belirtilen gdrevler kapsaminda teftis, denetim,
inceleme ve sorusturma ile gdrevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari tarafindan 2020 yilinda

14 adet Degerleme Raporu duzenlenmistir. 2016-2020 dénemine iliskin detay bilgiler asagidaki
tabloda belirtilmektedir.

Tablo 36: Teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile gorevlendirilen Cevre ve Sehircilik
Uzmanlarinca Dizenlenen Degerleme Raporlarinin Yillara Gore Dagilimi

yil ‘

| 2017 | 2018 2019 2020

‘ Raporun Konusu Rapor Adedi ‘ Rapor Adedi ‘ Rapor Adedi ‘ Rapor Adedi Rapor Adedi
| Satis 31 14 12 8 1

6292 Sayili Kanun

Kapsamlzdaki Satis 4 12 3 i i

‘ Trampa 2 6 5 2 1

| Kira 4 - 2 - -

‘ irtifak Hakki/Kullanma izni 7 5 8 2 6

‘ Ecrimisil - - - - -
Vergi Borcuna Mahsuben 1 i 1 i i

Satin Alma

| Diger 11 19 25 8 6

‘ Toplam Rapor Adedi 60 56 56 20 14

‘ Toplam Tasinmaz Adedi 1.323 22.814 3.884 47 31

‘ Toplam Yiizélgiimii (m?) 36.971.653,98 | 101.582.486,64 | 53.268.113,01 |1.602.699,45 | 6.219.986,60




2020 yili icerisinde toplam 6.219.986,60 m?2 yuzdl¢ime sahip 31 adet Hazinenin ozel
mulkiyetindeki tasinmaz ve Devletin hUkUm ve tasarrufu altindaki alan icin degerleme islemi

gerceklestirilmistir.

Avrupa insan Haklar Mahkemesi’'ne yapilan basvurulara iliskin, Adalet Bakanhdrnin (insan
Haklari Tazminat Komisyonu Baskanligi) degerlendirmelerine esas olmak Uzere, basvurulara
konu tasinmazlarin rayic degerlerinin uluslararasi degerleme standartlarina goére belirlenmesi
islemleri teftis, denetim, inceleme ve sorusturma ile gérevlendirilen Cevre ve Sehircilik Uzmanlari
tarafindan yurutulmektedir. Bu kapsamda degerleme raporlari duzenlenmesi icin 2020 yili

icerisinde 3 gorevlendirme yapilmistir.

6.1.2. Sosyal Sorumluluk Projelerinin Hazine Tasinmazlari ile Desteklenmesi:

Bakanligimiz ile Yesilay ve Kizilay arasinda imzalanan protokoller ile Yesilay Rehabilitasyon
Merkezleri, Yesilay Danismanlik Merkezleri olarak kullanmak Uzere ve Kizilay icin Kan Bagis
Merkezi, Afet MUdahale Merkezi, Asevi, Hizmet Binasl, Depo, Lojistik Merkezi, Hizmet ve Sosyal
Tesis, Gecici Konaklama Alan, ilk Yardim Egitim Yeri vb. faaliyetlerde kullanmak Uzere toplam 76
ilimizde, 20 tane kullanima hazir bina olmak Uzere 676 bin m? Hazine tasinmazi Gzerinde 49 yil

sureli bedelsiz irtifak hakki tesisi islemi yapilmistir.

Kamu konutlarinin tahsisinde sehit yakinlari, gaziler ve engellilere 6ncelik saglanmasina
iliskin mevzuat duzenlemesi yapilmis ve kamu kurumlarinda calisan sehit yakinlari, gaziler ve
engellilere ilave puan verilmesi suretiyle kamu konutu tahsisinde dncelik taninmasina imkan

saglanmistir.

Sporun tabana yayillmasi projesi kapsaminda 39 ilimizde genclerimizin spor yapabilecedi
alanlar olusturmak amaciyla yaklasik 2,3 milyon m?2 Hazine tasinmazi ilgili idarelere tahsis

edilmistir.

Ozel egitime ihtiyaci olan cocuklar icin rehabilitasyon merkezleri yapilmasi amaciyla yerel

yonetimlere toplam 126 bin 800 m? alan tahsis edilmistir.

—DEGERLEME

2020 yiliigerisinde toplam 6.219.986,60 m?2
yUzolgume sahip 31 adet Hazinenin 6zel
mulkiyetindeki tasinmaz ve Devletin hukum
ve tasarrufu altindaki alan igin degerleme
islemi gerceklestirilmistir.
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v Ozel egitime ihtiyac duyan cocuklarimizin
egitimleri icin 126 bin 800 m? yuzoél¢umlu
Hazine tasinmazi tahsisi.
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v Sporun tabana yayilmasi projesi kapsaminda
39 ilimizde yaklasik 2,3 milyon m?2
yuzoélcUmlu Hazine tasinmazi tahsisi.
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v Kizilay igin; 45 ilde 536 bin m? yUzolgumlu
tasinmazin 49 yil sureli bedelsiz irtifak hakki
tesisi.

v Yesilay i¢in; 31 ilde toplam 140 bin m?
yuzolcimlu tasinmazin 49 yil streli bedelsiz
irtifak hakki tesisi.

v Kamu kurumlarinda c¢alisan sehit yakinlari,
gaziler ve engellilere ilave puan verilmesi
suretiyle kamu konutu tahsisinde 6ncelik.

www.milliemlak.gov.tr



6.1.3. Covid-19 ile Miicadele Kapsaminda Hazine Tasinmazlarina iliskin Alinan Tedbirler:

Tahsisli Hazine tasinmazlari Uzerinde faaliyet godsteren ticari Unitelerin faaliyetleri

durdugu surece kira bedeli alinmayacaktir.

Ulkemizde uygulanan yeni tip korona virGsu (Covid-19) ile mucadele faaliyetleri
kapsaminda Hazine tasinmazlari Uzerinde ticari faaliyette bulunan vatandaslarimizin magdur
olmasini engellemek amaciyla bircok dnlem alinmistir. Bu amacla Hazine tasinmazlari Uzerinde
idaremizce kiraya verilen ticari Unitelerden faaliyetlerini durduranlar ile icisleri Bakanliginca
faaliyet gostermemesine karar verilen yerlere ait kira bedellerinin faaliyet gdstermedigi sureye
isabet eden kisimlarinin kira bedelinden indirilmesi, iade edilmesi yada mahsup yapiimasi,
faaliyetlerine devam eden ticari Unitelerde ise personel sayisi ve faaliyet strelerindeki degisiklikler
dikkate alinarak kira bedelinin yeniden belirlenmesi suretiyle gerekli indirim, iade ve mahsubun
yapillmasina iliskin tedbir uygulamaya alinmistir. Uygulanan bu tedbirden yaklasik 29 bin 267

ticari Unite faydalanabilecektir.
Kamu arazileri Gzerinde yer alan turizm tesislerinin borglari 1 yil stireyle ertelenmistir.

Covid-19 salgininin Ulkemiz turizm sektérune olumsuz etkilerinin azaltilmasina yonelik
alinan tedbirler cercevesinde kamu arazileri Uzerinde yer alan turizm tesislerinden Temmuz ila

Aralik aylarinda tahsil edilecek gelirler bir yil streyle ertelenmistir.

Buna gore, Kultur ve Turizm Bakanligindan belgeli yatirrmcilar ve isletmecilerden; 1/7/2020
tarihi ile 31/12/2020 tarihi arasindaki dénemde daha 6nce Nisan, Mayis ve Haziran aylarinda
ertelenen bedeller de dahil tahsil edilmesi gereken kira, kesin izin, kesin tahsis, irtifak hakki,
kullanma izni, yararlanma, ilave yararlanma bedelleri ve hasilat paylari ile ecrimisillerin 6deme
sureleri, basvuru sarti aranmaksizin bir yil sureyle ertelenmis olup bu alacaklar ertelenen sure

sonuna kadar herhangi bir zam veya faiz uygulanmadan tahsil edilecektir.

Bu erteleme kamu arazileri Uzerinde yer alan otel, tatil kdyU, gunubirlik tesis, golf tesisi gibi
turizm tesisleri ile yat limani, marina ve kurvaziyer liman gibi deniz turizmi tesisini kapsamakta

olup, toplam 925 Milyon TL tutarinda borg¢ ertelenmistir.

Tarimsal amach kiralanan Hazine arazilerinden alinacak kira bedelleri 6 ay sureyle

ertelenmistir.

S6z konusu salgin hastalikla mUcadelede tarimsal faaliyetlerde bulunan vatandaslarimizin
enazzararla busureciatlatmasina destek vermek amaciyla Hazineye ait tarim arazilerinin ecrimisil
bedelinin yarisi Uzerinde kiralama projesi kapsaminda yaptigimiz kiralamalarda ciftcilerimizin
Nisan, Mayis ve Haziran ayina isabet eden kira édemelerinin alti ay sUreyle ertelenmesi talimati
verilmistir. Bu ertelemeden 2020 yilinin Nisan, Mayis ve Haziran ayinda ikinci yil kira donemi
baslayacak olan 10 bin 375 ciftcimizin yararlanmistir. Bununla birlikte, Hazineye ait tarim

arazilerine iliskin ecrimisil islemleri hasat déonemi dikkate alinarak yurutulecektir.



Tarim ve Orman Bakanhdi ile ortaklasa yuratilen “Bitkisel Uretimin Gelistirilmesi
Projesi” kapsaminda 7 ilde 14 milyon m? yiizélciml{ Hazine tasinmazi hububat, baklagil, yagh

tohumlar ile yem bitkileri yetistirilmek tGzere Tarim ve Orman Bakanhgina tahsis edilmistir.

COVID-19 ile etkin mucadelenin yanisira tarimsal Uretimde strdUrUlebilirligin saglanmasi
ve gida arz guvenliginin korunmasi amaciyla Tarim ve Orman Bakanliginca baslatilan hububat,
baklagil, yagli tohumlar ile yem bitkileri basta olmak Uzere bitkisel Uretimi gelistirecek calismalar
kapsaminda kullaniimak Uzere Dogu Anadolu Bodlgesi basta olmak Uzere Tarim ve Orman
Bakanliginca belirlenen 7 ilde toplam 14 milyon m2yzdlcimli Hazine tasinmazi “Bitkisel Uretimin

Gelistirilmesi Projesi” kapsaminda ciftcilerle yurutulecek projeler kapsaminda kullanilmak Uzere

Tarim ve Orman Bakanligina tahsis edilmistir.

@® TiCARi UNITELER

Tahsisli Hazine tasinmazlari Uzerinde
faaliyet gosteren ticari Unitelerin
faaliyetleri durdugu surece kira bedeli
alinmayacaktir.

® TURIZM

Kamu arazileri Uzerinde yer alan
turizm tesislerinin borclari 1yil streyle
ertelenmistir.

® TARIM

Tarimsal amacl kiralanan Hazine
arazilerinden alinacak kira bedelleri 6 ay
sureyle ertelenmistir.

@ BITKISEL URETIMIN
GELISTIRILMESI PROJESI

Tarim ve Orman Bakanhgi ile
ortaklasa yurutulen “Bitkisel Uretimin
Gelistirilmesi Projesi” kapsaminda 7
ilde 14 milyon m2 yUzolcimld Hazine
tasinmazi hububat, baklagil, yagli
tohumlar ile yem bitkileri yetistirilmek
Uzere Tarim ve Orman Bakanligina
tahsis edilmistir.
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4. BOLUM

KURUMSAL
KABILIYET ve
KAPASITENIN
DEGERLENDIRILMESI

2020
Yili Faaliyet
Raporu




IV- KURUMSAL KABILIYET ve KAPASITENIN DEGERLENDIRILMESI

A- USTUNLUKLER

@® Hazine tasinmazlarinin ekonomik bir varlik olarak éneminin artmasi

@ Cumhurbaskanhgi Yénetim Sistemi ile tasinmaz yénetimi alaninda kurumlar arasinda

daha etkin koordinasyon

@ Ulke capinda yaygin teskilat agi

@ Cenel Mudurluk icerisinde ihtisas dairelerinin varligi
Merkez ve Yerel Teskilat arasinda guclu koordinasyon
Tasra teskilatinin uygulama kabiliyeti

Geng ve dinamik insan kaynaklari yapisi

Bilisim teknolojilerinden Ust seviyede yararlaniimasi

Kurumsal tecrube ve birikim

@ Basin ve tanitim faaliyetlerinden etkin olarak yararlaniimasi

@® Tasinmaz yénetimi konusunda ulusal ve uluslararasi gelismelerin takip edilmesi ve

uluslararasi organizasyonlara Uye olunmasi

B- ZAYIFLIKLAR

Covid-19 salgininin neden oldugu olumsuz kosullar
Tasinmaz piyasasinin guncel ekonomik kosullarla dogrudan etkilesimi
Tasinmaz mulkiyetine iliskin gecmisten gelen sorunlarin bulunmasi

Personel sayisinin yetersizligi

Kurumlar arasi bilgi islem sistemleri arasinda entegrasyon eksikligi




C- DEGERLENDIRME

Raporun “Amac ve Hedefler” bolumunde de yer aldigi gibi, Genel Mudurlugumuzce;
yillik programlar, Orta Vadeli Program, Orta Vadeli Mali Plan ve hukimet programlarinda
ongorulen temel amag, hedef, politika ve 6ncelikler esas alinarak, stratejik amacg ve hedeflerimiz
dogrultusunda, Hazineye ait tasinmazlarin etkin, etkili ve ekonomik yénetilmesi amaciyla kamu
kurumlarinin ihtiyaclarinin karsilanmasi ve atil tasinmazlarin ekonomiye kazandirilmasina yonelik

calismalara onUmuzdeki donemlerde de devam edilecektir.

— DEGERLENDIRME

Yillik programlar, Orta Vadeli Program, Orta
Vadeli Mali Plan ve hikimet programlarinda
ongorulen temel amac, hedef, politika ve
oncelikler esas alinarak, stratejik amac

ve hedeflerimiz dogrultusunda, Hazineye

ait tasinmazlarin etkin, etkili ve ekonomik
yonetilmesi amaciyla kamu kurumlarinin
ihtiyaclarinin karsilanmasi ve atil tasinmazlarin
ekonomiye kazandirilmasina yénelik
calismalara 6nimuzdeki dénemlerde de devam
edilecektir.
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V- ONERIi VE TEDBIRLER
A- ONERIi VE TEDBIRLER

Genel Mudurldtgumuz cahlsmalar ile ilgili dneri ve tedbirler asagidaki basliklarda

oOzetlenebilir.

@ Hazineilevatandaslarimizarasindakimulkiyetsorunlariningézimuneydnelikuygulamalara
hiz verilecektir. 2B arazileri ile Hazineye ait tarim arazileri basta olmak Uzere Taskdomuru Havzasi
icerisinde yer alan tasinmazlarin hak sahiplerine, imar uygulamalari ve benzeri nedenlerle Hazine
ile hisseli hale gelen tasinmazlarin hissedarlarina ve tapu fazlaliklarinin maliklerine satisina devam
edilecektir. Ayrica, yapi kayit belgesine konu Hazine tasinmazlarinin hak sahiplerine satisina hiz

verilecektir.

@ DeVlete ait kaynaklarin etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi amaciyla, kamu
konutlarinin ihale yoluyla satisina yonelik duzenleme hayata gecirilmis olup, icinde oturanlara
oncelikli satin alma imkani saglanmistir. Bu dogrultuda, adalet, istihbarat, savunma ve guvenlik
hizmetlerinde kullanilanlar hari¢c olmak Uzere kamu konutlarinin ekonomiye kazandirilmasina

yonelik calismalara devam edilecektir.

@® Ulkemizde yetistiriime potansiyeli bulunan Grdnlerin ithalatinin azaltilarak yerli Gretiminin
desteklenmesi amaciyla; hayvancilik faaliyetleri ile basta ceviz, badem ve antepfistigi olmak Uzere
agaclandirma faaliyetlerini, ilag ve kozmetik sektérunde yaygin olarak kullanilan tibbi, aromatik ve
sus bitkilerinin yetistirilmesini tesvik etmek Uzere Hazine tasinmazlarindan portfoy olusturularak,

tasinmazlar periyodik araliklarla ilana c¢ikarilacaktir.

@ Kentsel dénusum faaliyetlerinin desteklenmesi ve sehirlerimizin dogal afetlere dayanikli,

daha saglikli alanlara donusturulmesinde Hazine tasinmaz destegi saglanacaktir.

® Ozel sektdor énculuginde Uretime dayall sUrdurilebilir blylmenin desteklenmesi
amaciyla yururluge konulan tesvik tedbirleri kapsaminda Hazine tasinmazlari bdlgesel kosullar

g6z 6nunde bulundurularak belirlenecek sektorler bazinda yatirrmcilara arz edilecektir.

@ Etkonomiye kazandirlmak Uzere calismalar tamamlanan Hazine tasinmazlarinin
ihalelerine vatandaslarimizin daha kolay erisiminin saglanmasi amaciyla gelistirmis oldugumuz
web sitemiz gUclendirilerek, daha fazla Hazine tasinmazinin web sitesi Uzerinden vatandaslarimiza

sunulmasina iliskin calismalara devam edilecektir.

@® Hizmet sunumunun etkinliginin artirilmasi amaciyla, il ve ilge teskilatlarimizin insan

kaynaklari, teknik donanim ve diger imkanlar acisindan guglendiriimesi hedeflenmektedir.
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Tablo 37: 2020 Yili Biitce Odenekleri Durumu

. .. - . TOPLAM
TERTIP ACIKLAMA KBO EKLENEN DUSULEN ODENEK HARCAMA
Memurlar 73.848.000 42.300.000 | 31.548.000 | 31.334.000 214.000
Memurlar (Sosyal Guvenlik Uy 0 100.000 | 4.589.000 | 4.515.000 | 74.000
Prim Giderleri)
Tuketime Yonelik Malve  uypegin 0 0 193.000 158.568 34.432
Malzeme Alimlari
Yolluklar 698.000 0 400.000 298.000 188.053 109.947
Gorev Giderleri 250.000 0 88.333 161.667 157.407 4.260
5737 Sayili Kanun’un Gegici
11 inci Maddesine iliskin 250.000 0 250.000 0 0 0
Hizmetler
Hizmet Alimlan 566.000 0 0 566.000 555.751 10.249
Temsil ve Tanitma Giderleri 14.000 0 0 14.000 13.240 760
Menkul Mal, Gayri maddi
Hak Alim, Bakim ve Onarim 95.000 0 0 95.000 76.277 18.723
Giderleri
Gayri Maddi Hak Alimlari 200.000 0 198.000 2.000 0 2.000
Gayrimenkul Aiimlari ve
2.950.000 | 75.997.000 0 78.947.000 | 69.200.000 | 9.747.000
Kamulagtiriimasi
Gayrimenkul Sermaye - PRI, 2.799.000
Uretim Giderleri

GENEL TOPLAM 86.553.000 | 75.997.000 | 46.135.333 116.414.667 | 106.198.296 10.216.371
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iC KONTROL GUVENCE BEYANI

Ust yonetici olarak yetkim dahilinde;

Bu raporda yer alan bilgilerin gtvenilir, tam ve dogru oldugunu beyan ederim.

Bu raporda agiklanan faaliyetler icin butce ile tahsis edilmis kaynaklarin, planlanmis
amaclar dogrultusunda ve iyi mali yonetim ilkelerine uygun olarak kullanildigini ve i¢ kontrol

sisteminin islemlerin yasallik ve duzenliligine iliskin yeterli givenceyi sagladigini bildiririm.

Bu glvence, Ust yonetici olarak sahip oldugum bilgi ve degerlendirmeler, i¢ kontroller, i¢
denetci raporlari ile Sayistay raporlari gibi bilgim dahilindeki hususlara dayanmaktadir.

Burada raporlanmayan, idarenin menfaatlerine zarar veren herhangi bir husus hakkinda

bilgim olmadigini beyan ederim.

weeed ....12021
Ankara

Tufan BUYUKUZUN
Milli Emlak Genel Mudiru
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