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Sunuþ

Devlet mallarýnýn idaresi, Osmanlý Ýmparatorluðundan günümüz Türkiye’sine “Devlet
yönetiminin” stratejik ve önemli bir unsuru olagelmiþtir. Cumhuriyet tarihi ile birlikte ivme kazanan
sanayileþme ve þehirleþme hareketleriyle Hazineye ait taþýnmazlarýn yönetiminin önemi bir kat daha
artmýþtýr. 

Türkiye Cumhuriyeti Devleti, Selçuklu ve Osmanlý Ýmparatorluðunun mülkiyet rejiminden
kaynaklanan nedenlerle adet ve yüzölçüm olarak önemli bir gayrimenkul portföyüne sahiptir. 

Hazineye ait taþýnmazlarýn yönetimi; 1890 yýlýnda Maliye Nezaretine baðlý Emlak-i Emiriye
Müdüriyeti þeklinde kurulan, 1942 yýlýnda da 4286 sayýlý Kanunla Milli Emlak Umum Müdürlüðü’ne
dönüþtürülen ve Maliye Bakanlýðýnýn Teþkilat ve Görevleri Hakkýndaki 178 sayýlý Kanun Hükmünde
Kararname ile Bakanlýðýn ana hizmet birimi olarak nihai þeklini alan Milli Emlak Genel Müdürlüðü
tarafýndan yürütülmektedir. 

Yürürlükteki Kanunlarda yazýlý görevlerle birlikte Hükümetlerce uygulamaya konulan bir çok
ekonomik ve sosyal projelerde Hazineye ait taþýnmazlarýn kullanýmý söz konusu olmaktadýr.

Milli Emlak Genel Müdürlüðü tarafýndan; yatýrým ve istihdamýn teþvikinden, bölgeler arasý
ekonomik ve sosyal farklýlýklarýn giderilmesine, bütçe açýklarýnýn kapatýlmasýndan, sürdürülebilir
kalkýnmanýn saðlanmasýna, çarpýk kentleþmenin önlenmesinden, konut sorununun çözümlenme-
sine, kültür ve tabiat varlýklarýnýn korunmasýndan, erozyonla mücadeleye kadar sosyal hukuk devleti
olma ilkesi de gözetilerek geniþ bir yelpazede birçok fonksiyon icra edilmektedir. 

Milli Emlak Genel Müdürlüðü tarafýndan 81 il ve 926 ilçede teþkilatlanmýþ örgüt yapýsý içinde
yukarýda belirtilen fonksiyonlar yerine getirilirken 2005 yýlýnda yapýlmýþ olan iþ ve iþlemler, þeffaflýk
ve hesap verme sorumluluðu bilincinde, faaliyet raporunda açýklanmýþtýr.

“2005 Yýlý Faaliyet Raporunun” kullanýcýlara yararlý olmasýný diler, hazýrlanmasýnda emeði
geçen mesai arkadaþlarýma teþekkür ederim. 

Ýlyas ARLI 
Milli Emlak Genel Müdürü
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I- MÝLLÝ EMLAK GENEL MÜDÜRLÜÐÜ 

A- Misyon ve Vizyon 

Milli Emlak Genel Müdürlüðünün vizyon ve misyonu þöyle belirlenmiþtir.

Vizyonu: Devlete ait taþýnmazlarý, tarihten gelen sorumluluðun bilincinde, zamanýn ötesinde
ve standartlarýn üstünde bir anlayýþla, kalkýnma ekonomisi çerçevesinde etkin ve etkili þekilde
yöneten bir kurum olmaktýr.

Misyonu: Devlete ait taþýnmazlarýn edinimi, yönetimi ve elden çýkarýlmasý noktasýnda elde
edilen bilgileri zamanýnda ve doðru analiz etmek, taþýnmazlarý, atýl vaziyette kalmamasý için en son
teknolojik imkânlar vasýtasýyla gerekli tespitleri yaparak ekonomik deðer haline dönüþtürmek, bu
kapsamda ulusal ve uluslararasý piyasalardaki deðiþimi ve geliþimi takip ederek gerekli politikalarý
belirleyerek, Anayasada tanýmlanan sosyal devlet olma ilkesinin gerçekleþmesine katkýda bulun-
maktýr. 

B- Yetki, Görev ve Sorumluluklar

5018 sayýlý Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanunu çerçevesinde Maliye Bakanlýðýnýn Teþkilat
ve Görevleri Hakkýndaki 178 sayýlý Kanun Hükmünde Kararname ile Hazineye ait bilumum taþýnýr ve
taþýnmazlarýn yönetim görevi Genel Müdürlüðümüze aittir.

Anýlan Kanun Hükmünde Kararnamenin 13 üncü maddesinde Milli Emlak Genel
Müdürlüðünün görevleri:

a- Hazinenin özel mülkiyetinde ve Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki taþýnmaz mallarýn
yönetimine iliþkin hizmetleri, gerektiðinde diðer kamu kurum ve kuruluþlarý ile iþbirliði yaparak yürüt-
mek,

b- Hazinenin özel mülkiyetindeki taþýnmazlarýn satýþý, kiralanmasý, trampasý ve üzerinde sýnýrlý
aynî hak tesisi, Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki yerlerin kiralanmasý ve bu yerler için gerekli
görülen hallerde kullanma izni verilmesi iþlemlerini yapmak,

c- Devlete intikali gereken taþýnýr ve taþýnmaz mallarla, haklarýn Hazineye mal edilmesi iþlem-
lerini yürütmek, taþýnmaz mallarýn tescilini, taþýnýr mallarýn tasfiyesini saðlamak, 

d- Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki yerlerden kamu
hizmeti için kullanýlmasý gerekli olanlarý; genel, katma1 ve özel bütçeli idarelere tahsis etmek ve tah-
sis amacýnýn ortadan kalkmasý veya amaç dýþý kullanýlmasý halinde tahsisi kaldýrmak; tahsisi
kaldýrýlan taþýnmaz mallar üzerinde Hazine dýþýndaki kamu kurum ve kuruluþlarýna ait yapý ve tesis-
leri tasfiye etmek, tasfiyeye iliþkin esas ve usulleri belirlemek, 

1 5436 sayýlý Kanunun Geçici 3 üncü maddesi: Ýlgili mevzuatýnda gerekli düzenleme yapýlýncaya kadar, mevzuatta katma bütçeli
idarelere yapýlan atýflar, katma bütçeli idare iken 5018 sayýlý Kanunla özel bütçeli idareler kapsamýna alýnan kamu idareleri
bakýmýndan, ilgisine göre bu idarelere yapýlmýþ sayýlýr. Bu fýkranýn uygulanmasýnda ortaya çýkabilecek tereddütleri gidermeye ve
gerektiðinde düzenleme yapmaya Maliye Bakaný yetkilidir.
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e- Devlete ait konutlarý yönetmek ve kamu kurum ve kuruluþlarýna ait konutlarýn yönetimi
konusundaki politikalarý belirlemek, her yýl yurt içi ve yurtdýþýndaki kamu konutlarýnýn kira ve yakýt
bedelleri ile iþletme, bakým ve onarým esaslarýný tespit etmek,

f- Hazineye ait taþýnmaz mallarýn envanter kayýtlarýný tutmak ve diðer kamu kurum ve kuru-
luþlarýnýn taþýnmaz mallarýnýn envanter kayýtlarýnýn tutulmasýna iliþkin esas ve usulleri belirlemek,

g- Bakanlýk adýna yapýlacak kamulaþtýrma iþlemlerini yürütmek ve diðer genel bütçeli kuru-
luþlarýn kamulaþtýrdýðý yerlerin Hazine adýna tescilini saðlamak,

h- Kanunlar ve antlaþmalar gereðince muayyen zümrelere izafetle el konulmasý gereken para,
mal ve haklarýn iþlemlerini yapmak ve tasfiyelerini sonuçlandýrmak,

i- Genel bütçeye dahil dairelerin hizmet dýþý kalan taþýnýr mallarýnýn satýþýný yapmak veya
Tasfiye Ýþleri Döner Sermaye Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü aracýlýðý ile sattýrmak, 

j- Bakanlýk hizmet binalarý ve Ýçiþleri Bakanlýðýnýn görüþünü almak suretiyle, hükümet konak-
larýnýn yapýmýný programlamak, satýn alma iþlemlerini yürütmek ve bunlarýn onarýmlarýný yapmak,

k- Kamu kurum ve kuruluþlarýna ait taþýnmaz mallar üzerindeki yönetim esaslarýný tespit
etmek,

l- Kamu kurum ve kuruluþlarýnýn taþýnmaz mal edinme ve yönetimine iliþkin olarak hazýrlaya-
caklarý kanun, tüzük ve yönetmelik tasarýlarý hakkýnda görüþ bildirmek,

m- Kamu mallarýna iliþkin politikalarý tespit etmek,

n- Hazine mallarýyla ilgili diðer mevzuatla Bakanlýða verilen görevleri yürütmek, 

o- Görev alanýna giren konulardaki alacaklarýn süresinde ve mevzuata uygun olarak takip
edilerek tahsil aþamasýna getirilmesi için gerekli tedbirleri almak,

p- Teþkilat ve görev alanýna giren iþlemleri kontrolörleri vasýtasýyla incelemek ve denetlemek, 

Þeklinde belirlenmiþtir. 

C- Taþýnmaz Bilgileri

Türkiye genelinde Hazinenin özel mülkiyetinde olan, Hazine mülkiyetinde olmamakla beraber
Hazinece tasarruf edilebilecek arazi olarak düþünülen Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki yerler
ve Hazine ile ileride iliþkilendirilebilecek niteliðe sahip (mülkiyeti ihtilaflý...vs.) taþýnmazlarýn 2005
yýlýnda; tescilli 2.060.366 adet, Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan 43.786 adet ve Hazine
ile iliþikli2 89.121 adet olmak üzere toplam 2.193.273 adet olduðu tespit edilmiþtir.

Hazinenin yönetiminde bulunan arsa ve araziler üzerinde, yapýlan talebin içeriðine göre, satýþ,
kiralama, trampa, tahsis, bedelsiz devir, mülkiyetin gayri ayni hak tesisi gibi hukuki tasarruflarda
bulunulmaktadýr.

2 Tapuda Hazine adýna kayýtlý olmayan, fakat Hazinece senetsiz olarak kullanýlan özel idare ve vergi kayýtlarýnda Hazine adýna
yazýlý olan, kadastro veya tapulama tespitlerinde baþkalarý adýna tespit görmüþ olup bu tespite Hazinece itiraz edilmiþ olan, tapu-
da baþkalarý adýna kayýtlý olup Hazinece iptal davasý açýlmýþ bulunan veya mirasçýsý bulunmama, tefevvüz ve diðer nedenlerle
mülkiyeti Hazineye geçmiþ olmakla beraber henüz hazine adýna tescili yapýlmamýþ olan taþýnmazlar.
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Tablo 1: Tescilli Taþýnmazlarýn Cinslerine Göre Daðýlýmý

Grafik 1: Tescilli Taþýnmazlarýn Cinslerine Göre Daðýlýmý

(Adet Bazýnda)

CÝNSÝ ADET YÜZÖLÇÜMÜ (m²)

Bina 93.666 593.120.162,62

Arsa 321.568 1.213.492.232,75

Arazi 325.946 13.752.956.242,77

Bað-Bahçe 106.175 637.991.704,70

Tarla 925.890 15.745.896.813,48

Orta Mallarý 59.727 1.874.508.105,27

Su ve Su Ürünü Alaný 11.094 379.876.492,19

Maden ve Ocak Alanlarý 858 95.627.343,59

Orman 211.581 84.051.282.492,10

Deniz Dolgu Alaný 630 50.540.481,28

Tarihi Kültürel Alanlar 3.231 44.681.822,42

TOPLAM 2.060.366 118.439.973.893,18
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2- Bilgi ve Teknolojik Kaynaklar 

Milli Emlak Genel Müdürlüðü Bilgi Ýþlem Merkezi, 1995 yýlýnda Milli Emlak Otomasyon
Projesini (MEOP) fiilen oluþturmuþtur. Merkez ve taþra teþkilatýnda yürütülmekte olan Milli Emlak
Otomasyon Projesi (MEOP) kapsamýnda 81 il ve 926 ilçe biriminde tam otomasyona geçilmiþtir. Bu
çerçevede il ve ilçelerde girilen veya girilecek tüm bilgiler; 2004 yýlýnda baþlatýlan replication (kopya-
layarak çoðaltma) uygulamasýyla Milli Emlak Genel Müdürlüðünce on-line olarak izlenebilmektedir.

MEOP projesi kapsamýndaki programlara, yürütülen milli emlak iþlemlerine ait bilgiler giri-
lerek, milli emlak bilgi sistemi oluþturulmaktadýr. Böylece MEOP projesi bilgiyle teknolojiyi birleþtiren
ve yöneten bir proje haline dönüþmektedir.

Ülkemizin en büyük yazýlýmlarýndan birisi tamamen kendi imkânlarýmýzla üretilmiþtir. MEOP,
otuziki alt sistemden oluþmaktadýr. Her bir alt sistem bir proje niteliðindedir. Yazýlýmlar toplam olarak
150 modül, 232 tablo, 120 referans tablo, 1295 kolon, 387 indeks, 514 trigger, 613 stored proce-
dure, 1000’i aþkýn pencere, 500’ü aþkýn rapor, istatistik ve grafikten oluþmaktadýr. Að üzerinde
yüzlerce makinede ayný anda çalýþtýrýlmaktadýr. Tüm yazýlýmlar; doðruluk, güvenirlik, verimlilik,
gizlilik, kullanýþlýlýk, yeniden kullanýlabilirlik, esneklik, taþýnabilirlik, baðlanabilirlik, doðrulanabilirlik,
bakým kolaylýðý ve yönetilebilirlik özelliklerine sahiptir.

Taþýnmaz satýn alma talepleri elektronik ortamda alýnmakta ve alýnan iletiler resmi belge gibi
deðerlendirilerek iþlemlere baþlanýlmakta, ayrýca, ihaleye çýkarýlan Hazineye ait taþýnmazlar internet
ortamýnda anlýk olarak tüm ilgililerin bilgisine sunulmaktadýr.

Bunun yaný sýra vatandaþlar veya diðer kurumlar, internet üzerinden evrak takibini de her an
yapabilmektedir.



Milli Emlak Genel Müdürlüðü

6

Türkiye genelinde taþýnmaza ait dosyalarýn tek bir numaraya sahip olmasý, genel müdürlük
merkez ve taþra teþkilatýnda ayný numara ile iþlem yapýlmasý konusunda ise Kamuda ilk defa uygu-
lama yapýlarak taþýnmazlarýn kayýtlý olduðu defterler kaldýrýlmýþ ve tüm dosyalar elektronik ortamdan
takip edilir hale getirilmiþtir.

3- Ýnsan Kaynaklarý

Milli Emlak Genel Müdürlüðü görevlerini, merkez ve taþrada çalýþan toplam 3234 personel ile
yerine getirmektedir. 

Merkez teþkilatý Genel Müdür, 4 Genel Müdür Yardýmcýlýðý, 12 Daire Baþkanlýðý ve 39 Þube
Müdürlüðünden oluþmaktadýr. 

Milli Emlak iþ ve iþlemleri; 29 Milli Emlak Baþkontrolörü, 23 Milli Emlak Kontrolörü, 12 Stajyer
Milli Emlak Kontrolörü tarafýndan incelenmekte ve denetlenmektedir. 

Ayrýca, merkez teþkilatýnda 14 Devlet Mallarý Uzmaný, 25 Devlet Mallarý Uzman Yardýmcýsý, 5
Uzman, 19 Þef, 59 Memur, 7 Ýstatistikçi, 3 Programcý, 1 Çözümleyici, 2 Matematikçi, 11 Bilgisayar
Ýþletmeni, 57 Veri Hazýrlama ve Kontrol Ýþletmeni, 19 Mühendis, 3 Mimar, 1 Tekniker, 2 Þehir Plancýsý
ve 1 daðýtýcý görev yapmaktadýr.  

Taþra teþkilatý ise Milli Emlak iþ ve iþlemlerinin yoðunluðuna göre illerde; Defterdarlýklar
bünyesinde bulunan Milli Emlak Dairesi Baþkanlýklarýndan veya Milli Emlak Müdürlüklerinden, ilçe-
lerde ise Malmüdürlüðü bünyesindeki Milli Emlak Servislerinden oluþmaktadýr. Ayrýca taþra teþki-
latýndaki iþ ve iþlemlerde 111 Milli Emlak Denetmeni, 98 Milli Emlak Denetmen Yardýmcýsý tarafýn-
dan incelenmekte ve denetlenmektedir.
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lerde ise Malmüdürlüðü bünyesindeki Milli Emlak Servislerinden oluþmaktadýr. Ayrýca taþra teþki-
latýndaki iþ ve iþlemlerde 111 Milli Emlak Denetmeni, 98 Milli Emlak Denetmen Yardýmcýsý tarafýn-
dan incelenmekte ve denetlenmektedir.
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Tablo 2: Kadro Durumu

Grafik 2: Kadro Doluluk Oranlarý

Grafik 3: Genel Müdürlük Merkez Personelinin Unvan Bazýnda Daðýlýmý
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Tablo 3: Genel Müdürlük Personelinin Eðitim Durumu

Grafik 4: Genel Müdürlük Personelinin Eðitim Durumu

Çalýþma Durumu Adet Oraný ( % )

Yüksek Lisans 13 3,98

Üniversite 236 72,17

Yüksekokul 42 12,84

Eðitim Enstitüsü 3 0,92

Lise 32 9,79

Ortaokul 1 0,31

Toplam 327 100,00
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4- Milli Emlak Genel Müdürlüðünce Yapýlan Ýþ ve Ýþlemler 

Milli Emlak Genel Müdürlüðünce yukarýdaki þemada belirtilen asli görevlerimiz yanýnda aþaðý-
da yer alan konularda da görev ifa edilmektedir.



Milli Emlak Genel Müdürlüðü

10

5- Yönetim ve Ýç Kontrol Sistemi

Milli Emlak Genel Müdürlüðü; 3 üncü baþlýk olarak yer alan insan kaynaklarý bölümünde de
belirtildiði gibi merkez teþkilatýnda Genel Müdür, 4 Genel Müdür Yardýmcýsý, 12 Daire Baþkaný ve 39
Þube Müdürü, taþra teþkilatýnda ise iþ ve iþlemlerin yoðunluðuna göre illerde; Defterdarlýklar
bünyesinde bulunan Milli Emlak Daire Baþkanlarý veya Milli Emlak Müdürleri, vasýtasýyla yönetilmek-
tedir. 

Milli Emlak iþ ve iþlemleri; 29 Milli Emlak Baþkontrolörü, 23 Milli Emlak Kontrolörü, 12 Stajyer
Milli Emlak Kontrolörü tarafýndan incelenmekte ve denetlenmektedir. 

Ayrýca, taþra teþkilatýndaki iþ ve iþlemlerde 111 Milli Emlak Denetmeni, 98 Milli Emlak
Denetmen Yardýmcýsý tarafýndan incelenmekte ve denetlenmektedir.
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II- AMAÇ ve HEDEFLER

A- Ýdarenin Amaç ve Hedefleri 

Milli Emlak Genel Müdürlüðünün temel amaç ve hedefleri;

� 178 sayýlý Kanun Hükmünde Kararname ile verilen görevleri zamanýnda ve eksiksiz olarak
yerine getirmek, 

� Hazineye ait taþýnmazlarý, ekonomik ve sosyal saikleri göz önünde bulundurarak etkin ve
etkili kullanmak, 

� Atýl vaziyette bulunan Hazineye ait taþýnmazlarý, ilgili diðer kamu kurum ve kuruluþlarýyla
koordinasyon saðlayarak, geliþtirilecek projeler vasýtasýyla ekonomiye kazandýrmak,

� Ulusal ve uluslararasý piyasalarý takip ederek, Hazineye ait taþýnmazlarla ilgili anýnda ve
doðru kararlar alarak gayrimenkul piyasalarýnda baþat rol oynamak,

� Bütçe Kanunlarýyla tahsis edilen ödenekleri en ekonomik ve rasyonel þekilde kullanmak,

� Bu iþlemleri yaparken, istihdam ettiði personele teknolojik, çaðýn gerektirdiði eðitimleri
vererek hizmetlerin etkin ve verimli bir þekilde yerine getirilmesini saðlamak, 

� Toplam kalite yönetimi ilkelerini yerleþtirmek,

Olarak sayýlabilir.

B- Temel Politikalar ve Öncelikler 

Türkiye’nin ekonomik, mali ve sosyal içerikli temel sorunlarýnýn çözümüne yönelik yürütülen
çalýþmalar kapsamýnda, Hazine taþýnmazlarýnýn deðerlendirilmesi her geçen gün daha fazla önem
kazanmaktadýr. 

Özellikle, 2005 yýlýnda çözüm aranan konularýn baþýnda gelen,

� Ýþsizlik,

� Konut açýðý,

� Çarpýk kentleþme, 

� Bölgeler arasý ekonomik ve sosyal dengesizlikler,

� Erozyon,

Gibi sorunlarýn çözümüne yönelik olarak taþýnmazlarýn kullanýmýna iliþkin esas ve usuller ilgili
diðer kurum ve kuruluþlarla iþbirliði saðlanarak tespit edilmiþtir. 
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Belirlenen bu öncelikli sorunlarýn çözümüyle birlikte Acil Eylem Planýnda öngörülen;

� Yatýrýmcýlara bedelsiz arsa tahsisi,

� Doðrudan yabancý yatýrýmlarýn özendirilmesi için gerekli düzenlemelerin yapýlmasý,

� Konut seferberliði baþlatýlmasý,

� Sosyal tesislerin satýþý, satýlamayanlar veya satýlamayacak nitelikte olanlarýn uzun süreli
kiraya verilmesi,

� Yerel yönetimlerin mali yapýsýnýn güçlendirilmesi,

� Karayollarý alt yapýsýnýn iyileþtirilmesine yönelik 15.000 km bölünmüþ yol yapým çalýþmalarý-
na mali destek saðlanmasý,

� Kamu hizmet binalarý, lojmanlar ve sosyal tesislerin bakým-onarýmý için ayrýlan ödeneklerin
daha rasyonel kullanýmý,

� Aðaçlandýrma seferberliði kapsamýnda Hazine taþýnmazlarýnýn bu amaçla deðerlendirilme-
si,

� Hazine arazilerinin envanter çalýþmasýnýn yapýlmasý,

� Tarým ve hayvancýlýðýn geliþtirilmesine destek saðlanmasý,

� Gecekondulaþmanýn önlenmesi,

Hususlarýnda 2005 yýlýnda da çalýþmalara devam edilmiþtir. 
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III- FAALÝYETLERE ÝLÝÞKÝN BÝLGÝ ve DEÐERLENDÝRMELER

A- Edinim

1- Trampa Ýþlemleri 

Genel Müdürlüðümüzce gerçekleþtirilen trampa iþlemleri, Borçlar Kanunu ile Türk Medeni
Kanununun trampayla ilgili maddelerinde açýklanmýþ iþlemleri içermektedir. Trampa, kýsaca bir
taþýnmazýn, diðer bir taþýnmazla deðiþtirilmesi olarak tanýmlanabilir.

a) 2942 Sayýlý Kamulaþtýrma Kanunu ve 2886 Sayýlý Devlet Ýhale Kanununa Göre

Yapýlan Trampa Ýþlemleri

Hazine taþýnmazlarý ile özel bütçeli kuruluþlara, gerçek veya tüzel kiþilere ait taþýnmazlar, kamu
yararý (hükümet konaðý, saðlýk ocaðý, okul v.b yapýmý gibi) olmasý halinde, ilgili idarenin uygun
görüþü de alýnarak trampa edilmektedir. 3

Tablo 4: 2942 ve 2886 Sayýlý Kanunlar Uyarýnca Yapýlan Trampa Ýþlemlerinin Aylara

Göre Daðýlýmý

Aylar Adedi
Yüzölçümü

(m2)
Bedeli
(YTL)

Adedi
Yüzölçümü

(m2)
Bedeli      
(YTL)

Ocak 2 9.862,24 130.864 2 6.584,21 160.570

Þubat 5 71.832,14 2.857.657 3 23.164,70 2.857.926

Mart 1 33.720,00 312.247 5 104.081,00 312.243

Nisan 140 1.108.825,14 62.516.302 32 753.235,14 40.902.728

Mayýs 11 664.628,34 138.427.743 12 2.154.333,70 168.978.056

Haziran 5 4.532,19 1.885.660 4 6.932,00 3.110.940

Temmuz 9 13.076,83 1.430.556 8 16.061,13 1.433.230

Aðustos - - - - - -

Eylül 1 10.636,00 2.185.000 1 3.119,66 2.185.000

Ekim 1 54.422,45 27.211 1 3.562,00 27.071

Kasým 16 134.360,00 2.955.920 5 21.108,77 2.896.298

Aralýk 7 648.925,27 7.338.019 5 16.872,21 7.704.532

TOPLAM 198 2.754.820,60 220.067.179 78 3.109.054,52 230.408.024

Hazineye Ait Taþýnmazýn Özel Mülkiyete Konu Taþýnmazýn

3 2942 sayýlý Kamulaþtýrma “Kanununun Trampa Yoluyla Kamulaþtýrma” baþlýklý 26 ncý maddesinin ikinci fýkrasý
“Kamulaþtýrma bedeli yerine verilecek taþýnmaz malýn deðeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amaçla kuracaðý bir
komisyonca tespit edilir. Taþýnmaz mal bedelleri arasýndaki fark taraflarca nakit olarak karþýlanýr. Ancak idarenin vereceði taþýn-
maz malýn deðeri, kamulaþtýrma bedelinin yüzde yüzyirmisini aþamaz.” þeklindedir.
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Grafik 5: 2942 ve 2886 Sayýlý Kanunlar Uyarýnca Yapýlan Trampa Ýþlemlerinin Aylara
Göre Daðýlýmý

b) 2863 Sayýlý Kültür ve Tabiat Varlýklarýný Koruma Kanunu Uyarýnca Sit Alaný 

Olarak Ýlan Edilen Yerlerin, Hazine Taþýnmazlarý ile Trampasý Ýþlemleri

2863 sayýlý Kanun hükümleri gereði Kültür ve Turizm Bakanlýðý tarafýndan sit alaný olarak belir-
lenen ve takas programýna alýnan I. derece doðal, I. ve II. derece arkeolojik sit4 alanýnda kalan taþýn-
mazlarýn maliklerine (4916 sayýlý Kanun ve 285 sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðine göre), taþýnmazlarýn
bedelini gösterir belge (sertifika) verilmektedir. Bu belgede yazýlý bedelin güncellenmesi suretiyle
bulunan bedel, ödeme aracý olarak kullanýlmak üzere Hazineye ait taþýnmaz ihalelerine katýlma
imkâný saðlamaktadýr. Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþ ihalelerine katýlan ve ihale üzerinde kalan
maliklerin taþýnmazlarý ile Hazine taþýnmazlarý trampa edilmektedir.

2005 yýlýnda, sit alanýnda kalan 810.566,79 m² yüzölçümlü 33 adet taþýnmazýn maliklerine,
66 adet toplam 16.631.282,33.-YTL bedelli belge (sertifika) düzenlenerek verilmiþtir. Böylelikle sit
alanlarýnda kalan taþýnmazlarýn kamulaþtýrýlmasý, bütçeye kamulaþtýrma ödeneði konulmadan
saðlanmýþtýr.

4 “Sit”; tarih öncesinden günümüze kadar gelen çeþitli medeniyetlerin ürünü olup, yaþadýklarý devirlerin sosyal, ekonomik,
mimari ve benzeri özelliklerini yansýtan kent ve kent kalýntýlarý, kültür varlýklarýnýn yoðun olarak bulunduðu sosyal yaþama konu
olmuþ veya önemli tarihi hadiselerin cereyan ettiði yerler ve tespiti yapýlmýþ tabiat özellikleri ile korunmasý gerekli alanlardýr.
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Aylar Adedi
Yüzölçümü

(m2)
Bedeli
(YTL)

Adedi
Yüzölçümü

(m2)
Bedeli
(YTL)

Ocak 2 584,00 74.100 2 5.883,28 72.610

Þubat 7 8.470,40 512.300 26 10.264,84 477.895

Mart 16 84.197,96 1.992.160 10 81.117,63 1.927.748

Nisan 7 24.879,78 5.099.260 8 40.376,66 3.655.386

Mayýs 16 64.522,86 2.216.300 11 32.672,28 1.980.746

Haziran 6 26.068,52 760.810 10 23.334,74 490.476

Temmuz 50 72.486,00 617.260 16 9.772,85 410.328

Aðustos 6 68.880,95 1.448.000 6 5.926,61 1.239.252

Eylül 4 3.980,29 1.739.600 7 12.981,33 1.593.705

Ekim 9 26.525,27 1.059.650 6 8.873,14 922.113

Kasým 15 18.382,43 510.800 6 31.111,87 321.283

Aralýk 5 4.489,29 585.650 5 17.196,20 488.726

TOPLAM 143 403.467,75 16.615.890 113 279.511,43 13.580.268

Hazineye Ait Taþýnmazýn Özel Mülkiyete Konu Taþýnmazýn
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c) Vakýflar Genel Müdürlüðü Ýle Yapýlan Trampa Ýþlemleri 

5228 sayýlý Kanunla deðiþik 4706 sayýlý Kanunun Geçici 4 üncü maddesi uyarýnca, üzerinde
toplu yapýlaþma olan ve Ýstanbul Ýlinde bulunan; vakýflara ait, 4557 adet, toplam 134.443.623,29.-
YTL bedelli taþýnmazlarla, Hazineye ait, 124 adet, 58.974.736,23.-YTL bedelli taþýnmazlarýn
trampasý uygun görülmüþtür.

Ýstanbul Defterdarlýðýnca vakýf alacaðýna karþýlýk olarak belirlenen 95 adet toplam
170.271.883,06.-YTL tutarýndaki Hazineye ait taþýnmazlarýn, trampa kapsamýnda deðerlendirilme-
si için Vakýflar Genel Müdürlüðünün görüþleri beklenilmektedir.

Antalya Ýlinde bulunan, vakýflara ait 1570 adet ve toplam 36.246.398.-YTL bedelli taþýnma-
zlarla, Hazineye ait, 19.275.000.-YTL bedelli taþýnmazýn trampasý uygun görülmüþtür.

Tablo 6’da da görüleceði üzere trampa iþlemleri dolayýsýyla, 92.440.285,06.-YTL vakýf alacaðý
bulunmaktadýr. Bu farkýn 75.468.887,06.-YTL tutarlý kýsmýnýn, ilave Hazine taþýnmazlarý verilmek
suretiyle karþýlanmasý düþünülmektedir. 

Tablo 6: Vakýflar Genel Müdürlüðü Ýle Yapýlan Trampa Ýþlemleri 

2- Hazineye Ait Taþýnmazlar Üzerinde Arsa/Kat Karþýlýðý Ýnþaat Ýþlemleri 

Hazineye ait taþýnmazlar, 298 sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði hükümlerine dayanýlarak arsa/kat
karþýlýðý inþaat ihalelerine konu edilebilmektedir.

Muhtelif illerde bulunan, Hazineye ait, 26 adet ve toplam 1.9 Milyon.-YTL bedelli taþýnmaz-
larýn kat karþýlýðý inþaat ihalesine konu edilmesi için Valiliklere (Defterdarlýk) talimat verilmiþtir.

Anýlan teblið uyarýnca, kamu kurum ve kuruluþlarýyla sözleþme/protokol yapýlmak suretiyle
arsa/kat karþýlýðý inþaat yaptýrýlmasý mümkün bulunmaktadýr. Bu kapsamda yapýlan protokole dayalý
iþler aþaðýda gösterilmiþtir.

MÜLKÝYETÝ ADET BEDEL (YTL)
VAKIF ALACAÐI

(YTL)

Vakýflar 6.127 170.690.021,29 -

Hazine 125 78.249.736,23 92.440.285,06
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Tablo 7: Protokol Kapsamýnda Yaptýrýlacak Ýþler

3- Satýn Alma ve Kamulaþtýrma Ýþlemleri 

Bakanlýðýmýzca ihtiyaç duyulan taþýnmaz alýmlarý, 4734 sayýlý Kamu Ýhale Kanunu ve Bütçe
Kanunlarý çerçevesinde yapýlmaktadýr. Ayrýca 6183 sayýlý Amme Alacaklarýnýn Tahsil Usulü
Hakkýnda Kanun kapsamýnda, daha çok Bütçe Kanunlarýnýn ilgili maddelerinde sayýlan kamu
kurum ve kuruluþlarýnýn taþýnmazlarý borçlarýna mahsuben satýn alýnmaktadýr.

a) Tasarruf Mevduatý Sigorta Fonu Adýna Tescil Edilen Taþýnmazlarýn Alýnmasý

Ýþlemleri

Tasarruf Mevduatý Sigorta Fonu (TMSF) Baþkanlýðý adýna kayýtlý taþýnmazlarýn bedelinin
Hazinece ödendiði ve Fon Baþkanlýðýnýn bu taþýnmazlarýn deðeri kadar Hazineye borçlu olduðundan
hareketle, kamu hizmetleri için ihtiyaç duyulanlarýnýn, Hazinenin Fondan alacaðýný (taþýnmazýn
deðeri kadar) kaldýrmasýna karþýlýk Hazineye devredilmesi halinde, taþýnmazlarýn ihtiyacý olan Kamu
kurumlarýna tahsisinin mümkün olabileceði deðerlendirilmiþtir. Bu anlamda Bakanlýðýmýzca, TMSF
Baþkanlýðý ile Hazine Müsteþarlýðý arasýnda mutabakat saðlanmýþ ve tescillerin yapýlmasý konusunda
Valiliklere talimatlar verilmiþtir. 

SIRA
NO

ÝLÝ
PROTOKOLE KONU

TARAFLAR
MAHÝYETÝ

YAPILACAK ÝNÞAAT
BEDELÝ (YTL)

DEVRE KONU
TAÞINMAZIN
YÜZÖLÇÜMÜ

(m²)

1 Aksaray
Bilgiç Saðlýk Hizmetleri San.
Ve Tic.Ltd. Þti.
Saðlýk Bakanlýðý

Saðlýk Ocaklarý 750.000 8.985,00

2 Ankara
Büyükþehir Belediyesi
Emniyet Genel Müdürlüðü

Terk Karþýlýðý Ýnþaat 3.000.000 1.776,62

3 Ankara
Büyükþehir Belediyesi
Emniyet Genel Müdürlüðü

Ulus-Keçiören  Metro Hattý 15.164.540 19.690,00

4 Ýstanbul
Bahçeli Evler Belediyesi,
Maliye ve Saðlýk Bakanlýklarý

Hizmet Binalarý Ýnþaasý 25.056.930 40.584,72

5 Ýstanbul
Büyükþehir Belediyesi
(Kiptaþ)
Milli Savunma Bakanlýðý

Arýtma Tesisi Yapýmý Ýçin
Tahsis Ýþlemi

40Adet Konut 87.737,00

6 Ýstanbul
Büyükþehir Belediyesi 
Deniz Kuvvetleri

Taþkýzak Tersanesi Alanýnda
Yapým Ýþleri

126.451.092 42.517,00

7 Karabük
Karabük Belediyesi 
Jandarma Genel Komutanlýðý

Kademe Binasý Yapýmý 299.961 59.100,00

8 Kayseri
Mimar Sinan
BelediyesiHazine

Ýmar Sorununun Çözümü 621.603 56.509,43

9
Özellikle Doðu Ve
G.Doðu Anadolu
Ýllerinde

Toplu Konut Ýdaresi 
Emniyet Genel Müdürlüðü

EGM Ýhtiyacý Olan Binalarýn
Yapýmý

Karþýlýðýnda Hazine
Taþýnmazý Verilecek

-

10
Özellikle Doðu Ve
G.Doðu Anadolu
Ýllerinde

Toplu Konut Ýdaresi 
Emniyet Genel Müdürlüðü

EGM Ýhtiyacý Olan Binalarýn
Yapýmý

Karþýlýðýnda Hazine
Taþýnmazý Verilecek

-
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c) Vakýflar Genel Müdürlüðü Ýle Yapýlan Trampa Ýþlemleri 
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b) Milli Reasürans T.A.Þ’ne Ait Taþýnmazlarýn Hazineye Devir Ýþlemleri

Hazine Müsteþarlýðýnca Devlet Bakanlýðý onayýna istinaden, 22.04.1992 tarihli Yurtiçi Saklama
Payý ile Reasürans Kapasitesini Artýrma Sisteminin Milli Reasürans T.A.Þ’nce iþletilmesi ile ilgili
sözleþmenin 4 üncü maddesinde kayýt altýna alýnan, Hazineye ait % 58’lik payýn ödenmesine iliþkin
olarak, Þirketin mülkiyetinde olup halen kamunun kullanýmýnda bulunan taþýnmazlarýn Hazine adýna
devri gerçekleþtirilmiþtir.

c) Kamulaþtýrma Ýþlemleri

2942 sayýlý Kanunun 8 inci maddesine istinaden Rize ve Tekirdað Ýllerinde bulunan mülkiyeti
muhtelif þahýslara ait taþýnmazlarýn kamulaþtýrýlmasý için Valiliklere talimat verilmiþtir.

Tablo 8: Satýnalma ve Kamulaþtýrma Ýþlemleri

4- Baðýþ Ýþlemleri 

Baðýþ iþlemleri; Medeni Kanun ve Borçlar Kanunu hükümleri çerçevesinde 191 sayýlý Milli
Emlak Genel Tebliðine göre yapýlmaktadýr. Þartsýz baðýþlar taþra teþkilatýnca, þartlý baðýþlar
Bakanlýkça kabul edilmektedir.

Tablo 9: Baðýþ Ýþlemleri

KONUSU ADEDÝ YÜZÖLÇÜMÜ (m²) BEDELÝ (YTL)

6183 Sayýlý Kanuna Göre Vergi Borcuna Mahsuben
Satýnalma Ýþlemleri 

67 84.409,06 22.371.675,88

Kamulaþtýrma Kanununa Göre Satýnalma Ýþlemleri  1 1.582,00 1.512.896,00

TMSF'den Satýnalma Ýþlemleri 2 20.548,75 9.830.000,00

Milli Reasürans  T.A.Þ'den Devir Ýþlemleri 2 BÝNA 8.854.974,00

4046 Sayýlý Kanuna Göre Vergi Borcuna Mahsuben
Satýnalma Ýþlemleri 

76 934.447,04 47.896.909,09

Kamulaþtýrma Ýþlemleri 26 12.933,59 633.157,00

TOPLAM 174 1.053.920,44 91.099.611,97

ARSA/ARAZÝ BAÐIMSIZ BÖLÜM BÝNA

ADET YÜZÖLÇÜMÜ (m²) ADET ADET

69 147.581,11 8 2
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B- Yönetim

1- Hazineye Ait Taþýnmazlarýn Kiraya Verilmesi Ýþlemleri

Hazinenin özel mülkiyetinde ve Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlarýn
kiraya verilmesi iþlemleri; 2886 sayýlý Devlet Ýhale Kanunu, bu Kanunun 74 üncü maddesine isti-
naden çýkarýlan, Devlete Ait Taþýnmaz Mal, Satýþ, Trampa, Kiraya Verme, Mülkiyetin Gayri Ayni Hak
Tesisi, Ecrimisil ve Tahliye Yönetmeliði ile 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði hükümleri uyarýn-
ca yürütülmektedir.

Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlarýn
kiraya verilmesi iþlemlerini niteliklerine göre aþaðýdaki þekilde sýnýflandýrmak mümkündür:

� Tarýmsal nitelikli kiralamalar

� Ticari nitelikli kiralamalar

� Spor ve sosyal nitelikli kiralamalar

� Aðaçlandýrma amaçlý kiralamalar

� Balýkçý barýnaðý olarak kullanýlmak üzere yapýlan kiralamalar

� Diðer kiralamalar

4916 ve 5177 sayýlý Kanunlarla kaynak sularý, su ürünü üretim sahalarý ile taþ, kum ve çakýl
ocaklarýnýn kiraya verilmesine yönelik yetkilerin il özel idareleri ile Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlýðýna devredilmesi, ayrýca mülga 273 ve 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðleri kapsamýn-
da Valiliklere 5 yýldan daha kýsa süreli kiralamalarda yetki devri yapýlmasýyla, Genel Müdürlükçe
kiraya verilen taþýnmaz sayýsýnda 2005 yýlý itibariyle bir azalma söz konusu olmuþtur.

Bu yýlda, Genel Müdürlüðümüz yetkisinde kiraya verilen taþýnmazlara iliþkin sayýsal bilgiler
aþaðýdaki tabloda görülmektedir.

Tablo 10: Genel Müdürlük Yetkisinde Yapýlan Kiralama Ýþlemleri

AYLAR ADET YÜZÖLÇÜMÜ(m²) KÝRA BEDELÝ (YTL)

Ocak 6 950.022,73 132.500

Þubat 4 9.232,00 723.600

Mart 9 102.982,40 592.000

Nisan 14 4.682.071,50 1.111.000

Mayýs 6 50.582,21 156.850

Haziran 6 2.496,97 315.500

Temmuz 9 159.654,21 1.048.750

Aðustos 6 4.347.248,00 285.400

Eylül 7 198.384,00 120.600

Ekim 4 6.112,00 199.000

Kasým 1 6.420,00 75.000

Aralýk 7 36.002,00 1.795.000

TOPLAM 79 10.551.208,02 6.555.200,00
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Grafik 7: Genel Müdürlük Yetkisinde Yapýlan Kiralama Ýþlemleri

Genel Müdürlük ve Defterdarlýklarca yapýlan kiralama iþlemlerinin türlerine göre daðýlýmý
aþaðýdaki tablo ve grafikte gösterilmiþtir.

Tablo 11: Genel Müdürlük ve Defterdarlýklarca Yapýlan Kiralama Ýþlemleri

SIRA NÝTELÝK ADET

1 Tarýmsal Nitelikli Kiralamalar 1.905

2 Ticari Nitelikli Kiralamalar 2.583

3 Spor ve Sosyal Nitelikli Kiralamalar 69

4 Aðaçlandýrma Amaçlý Kiralamalar 44

5 Balýkçý Barýnaklarý Olarak Kullanýlmak Üzere Yapýlan Kiralamalar 18

6 Diðer Kiralamalar 225

TOPLAM 4.837
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Grafik 8: Genel Müdürlük ve Defterdarlýklarca Yapýlan Kiralama Ýþlemleri
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Tablo 12: Aðaçlandýrma Amacýyla Kiraya Verilen Taþýnmazlarýn Ýllere Göre Daðýlýmý

Grafik 9: Aðaçlandýrma Amacýyla Kiraya Verilen Taþýnmazlarýn Ýllere Göre Daðýlýmý

ÝLLER

ADET YÜZÖLÇÜMÜ (m²)
ÝLLERE GÖRE ORANI %

Adýyaman 2 159.419,26 3,56

Ankara 4 547.766,00 12,24

Antalya 1 56.000,00 1,25

Aydýn 4 331.619,07 7,41

Çanakkale 7 90.998,23 2,03

Çankýrý 1 68.741,71 1,54

Edirne 1 49.534,48 1,11

Erzincan 1 770.360,58 17,22

Ýzmir 4 663.130,00 14,82

Kýrþehir 2 47.910,00 1,07

Konya 1 324.300,56 7,25

Manisa 9 609.446,84 13,62

Zonguldak 2 127.288,00 2,85

Kýrýkkale 5 627.202,00 14,02

TOPLAM 44 4.473.716,73 100
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2- Ýrtifak Hakký Tesisi ve Kullanma Ýzni Ýþlemleri

4721 sayýlý Türk Medeni Kanununun 779 ila 838 inci maddelerinde irtifak haklarýna iliþkin
düzenlemelere yer verilmiþtir.

Hazinenin özel mülkiyetindeki taþýnmazlar üzerinde sýnýrlý aynî hak tesisi iþlemleri Devlete Ait
Taþýnmaz Mal Satýþ, Trampa, Kiraya Verme, Mülkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Yönetmeliðinin 72 nci ve müteakip maddeleri ile 265 ve 301 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðlerine
göre yürütülmektedir.

Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlar
üzerinde, Türk Medeni Kanununa göre azami 49 yýla kadar irtifak hakký ile Kat Mülkiyeti Kanununa
göre kat irtifaký tesis edilebilmekte, bu taþýnmazlar üzerinde taþýnmaz yükü ve taþýnmaz rehini tesis
edilmesi mümkün bulunmamaktadýr. 

Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki taþýnmazlar üzerinde;

� Kamu yararý,

� Turizm,

� Eðitim,

� Saðlýk,

� Sosyal,

� Yatýrýmlarý teþvik,

� Fuarcýlýk ve sergileme,

� Kalkýnmada öncelikli yörelerde yapýlacak yatýrýmlarý teþvik,

Amaçlý irtifak hakký tesis edilebilmekte, yukarýda belirtilen amaçlar dýþýndaki irtifak hakký tesi-
sine iliþkin usul ve esaslar ise Bakanlýðýmýzca belirlenmektedir.

Diðer taraftan, 165 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðiyle de; Bakanlýðýmýzca kendilerine kul-
lanma izni verilen veya lehlerine irtifak hakký tesis edilen iskele, liman, barýnak, yanaþma yeri, rýhtým
ve benzeri yerler ile bu yerleri ticari amaçlarla ya da limancýlýk faaliyeti yapmak üzere kullanan
yatýrýmcý þirketlerle ilgili olarak yapýlmasý gereken iþlemlere iliþkin usul ve esaslar açýklanmýþtýr.

Yukarýda belirtilen mevzuat çerçevesinde Bakanlýðýmýzca;

1) 2634 sayýlý Turizmi Teþvik Kanunu hükümleri uyarýnca kültür ve turizm koruma geliþim böl-
geleri, turizm merkezleri, kültür ve turizm koruma geliþim alt bölgelerinde kalan ve imar planlarýnda
turizm yatýrýmlarýna ayrýlan Hazinenin özel mülkiyetindeki veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda-
ki taþýnmazlarýn Kültür ve Turizm Bakanlýðýna tahsisi,

2) Kültür ve turizm koruma geliþim bölgeleri, turizm merkezleri, kültür ve turizm koruma
geliþim alt bölgeleri dýþýnda kalan, Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu
altýnda bulunan taþýnmazlarýn tasarruf hakkýnýn, 16.05.1986 tarih ve 19109 sayýlý Resmi Gazetede
yayýmlanan 18.03.1986 tarih ve 86/10497 sayýlý Bakanlar Kurulu Kararý gereðince, Kültür ve Turizm
Bakanlýðý ile Bakanlýðýmýz arasýnda imzalanan protokol hükümlerine göre, turizm amaçlý deðer-
lendirilmek üzere Kültür ve Turizm Bakanlýðýna býrakýlmasý,

3) Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlar
üzerinde,

—2634 sayýlý Turizmi Teþvik Kanunu ve bu Kanun hükümleri uyarýnca yürürlüðe konulan
Kamu Arazisinin Turizm Yatýrýmlarýna Tahsisi Hakkýnda Yönetmelik hükümleri uyarýnca Kültür ve
Turizm Bakanlýðýnca adlarýna kesin tahsis yapýlan,
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—6831 sayýlý Orman Kanunu ve bu Kanun hükümleri uyarýnca yürürlüðe konulan Orman
Arazilerinin Tahsisi Hakkýnda Yönetmelik Hükümleri uyarýnca, Çevre ve Orman Bakanlýðýnca adlarý-
na kesin izin verilen,

Yatýrýmcýlar lehine irtifak hakký ve baðýmsýz ve sürekli (müstakil ve daimi) nitelikli irtifak hakký
dâhil sýnýrlý ayni hak tesis edilmesi, 

4) Kýyý kenar çizgisinin deniz yönünde (kýyýda) bulunan Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki
yerler ile deniz, göl ve akarsularda 3621 sayýlý Kýyý Kanunu ile Kýyý Kanununun Uygulanmasýna Dair
Yönetmelik hükümlerine uygun olarak doldurma veya kurutma yoluyla elde edilen/edilecek alanlar
üzerinde, bu Kanun ve Yönetmelik hükümleri uyarýnca yapýlmasý mümkün olan yapý ve tesislerin
inþasý ve kullanýmý amacýyla, ilgili kamu kurum ve kuruluþlarýnýn da görüþleri alýnmak suretiyle
yatýrýmcýlara ön izin verilmesi, kiralama yapýlmasý ve kullanma izni verilmesi ile bu alanlarýn bütün-
leyicisi olan ve birlikte kullanýlmasýnda zorunluluk bulunan Hazinenin özel mülkiyetindeki taþýnmaz-
lar üzerinde yatýrýmcýlara ön izin verilmesi, kiralama yapýlmasý ve irtifak hakký tesisi,

5) Hazine Arazilerinin Tersane Yatýrýmlarýna Tahsisinde Uygulanacak Esas ve Usullere Ýliþkin
Teblið hükümleri çerçevesinde Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýn-
da bulunan yerler üzerinde tersane vb. tesisler yapýlmak amacýyla yatýrýmcýlara ön izin, kullanma izni
verilmesi ve irtifak hakký tesisi,

6) Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan yerler
üzerinde projeye dayalý olarak tarýmsal amaçlý yatýrým yapýlmasý amacýyla yatýrýmcýlara ön izin, kul-
lanma izni verilmesi ve irtifak hakký tesisi,

7) 3096 sayýlý Türkiye Elektrik Kurumu Dýþýndaki Kuruluþlarýn Elektrik Üretimi, Ýletimi, Daðýtýmý
ve Ticareti Ýle Görevlendirilmesi Hakkýndaki Kanun, 4628 sayýlý Elektrik Piyasasý Kanunu, 4646 sayýlý
Doðal Gaz Piyasasý Kanunu ve 5015 sayýlý Petrol Piyasasý Kanunu hükümleri uyarýnca ilgili idare-
lerce lisans veya görev verilmiþ olan yatýrýmcý tarafýndan kamulaþtýrma bedeli ödenmek suretiyle
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlýðý veya ilgili Ýdare ya da Kurum tarafýndan kamulaþtýrýlarak Hazine
adýna tescil edilen veya mülkiyeti görevli Þirketlere ait iken Hazine adýna tescil edilen taþýnmazlar
üzerinde, görev süresi sonuna kadar görevli Þirketler lehine bedelsiz irtifak hakký tesisi, bedeli görevli
Þirketler tarafýndan deðil de, anýlan Bakanlýk veya ilgili Ýdare ya da Kurum tarafýndan karþýlanmak
suretiyle kamulaþtýrýlarak Maliye Hazinesi adýna tescil ettirilen veya daha önce Maliye Hazinesi adýna
kayýtlý olan taþýnmazlar üzerinde ise, bedeli karþýlýðýnda görevli Þirketler lehine irtifak hakký tesisi,

8) 3996 sayýlý Bazý Yatýrým ve Hizmetlerin Yap-Ýþlet-Devret Modeli Çerçevesinde Yaptýrýlmasý
Hakkýnda Kanun hükümlerine göre, adýna ihale yapýlan yatýrýmcý lehine, sözleþmelerinde belirtilen
bedel karþýlýðýnda ve sözleþmelerinde belirtilen süre kadar kullanma izni verilmesi veya irtifak hakký
tesisi,

Gerçekleþtirilmektedir.

Ayrýca; Bakanlýðýmýzca verilen yetki çerçevesinde, 270 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði
uyarýnca; Boru Hatlarý Ýle Petrol Taþýma A.Þ. (BOTAÞ) Genel Müdürlüðü, Türkiye Elektrik Ýletim A.Þ.
(TEÝAÞ) Genel Müdürlüðü, Türkiye Elektrik Daðýtým A.Þ. (TEDAÞ) Genel Müdürlüðü ve Türkiye
Elektrik Üretim A.Þ. (EÜAÞ) Genel Müdürlüðü gibi özel kanunlarý uyarýnca görevlendirilmiþ kuru-
luþlar lehine ilgili defterdarlýklarca mecra irtifak hakký tesis edilmektedir.
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Tablo 13: Ýrtifak Hakký ve Kullanma Ýzinlerinin Amaçlarýna Göre Daðýlýmý

Grafik 10: Ýrtifak Hakký ve Kullanma Ýzinlerinin Amaçlarýna Göre Daðýlýmý

ÝRTÝFAK HAKKININ AMACI ADEDÝ

Kamu Hizmetleri 3

Enerji Hizmetleri 36

Sosyal ve Spor Hizmetleri 35

Turizm Hizmetleri 46

Diðer (Ýskele, Dolgu Alaný vb.) 17

TOPLAM 137
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Tablo 14: Kýyýda Faaliyet Gösteren Kuruluþlardan Tahsil Edilen %15 Hazine Paylarýnýn
Ýller Ýtibariyle Daðýlýmý

Grafik 11: Kýyýda Faaliyet Gösteren Kuruluþlardan Tahsil Edilen %15 Hazine Paylarýnýn 

Ýller Ýtibariyle Daðýlýmý

ÝLÝ ÞÝRKET SAYISI TAHSÝL EDÝLEN %15 HAZÝNE PAYI (YTL)

Adana 1 868.049,40

Bursa 2 2.09.046,73

Çanakkale 2 54.373,82

Hatay 8 1.892.857,29

Ýstanbul 47 5.910.494,24

Ýzmir 7 2.626.619,57

Kocaeli 21 5.918.777,09

Muðla 1 10.245,21

Ordu 1 28.503,48

Samsun 3 46.920,38

Tekirdað 3 278.393,41

Yalova 3 74.214,40

Zonguldak 3 707.479,00

TOPLAM 102 20.512.974,02
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Tablo 14: Kýyýda Faaliyet Gösteren Kuruluþlardan Tahsil Edilen %15 Hazine Paylarýnýn
Ýller Ýtibariyle Daðýlýmý

Grafik 11: Kýyýda Faaliyet Gösteren Kuruluþlardan Tahsil Edilen %15 Hazine Paylarýnýn 
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Tablo 15: 4046 Sayýlý Özelleþtirme Uygulamalarý Hakkýnda Kanun Uyarýnca Bedelsiz
Kullanma Ýzni Verilen Taþýnmazlarýn Aylara Göre Daðýlýmý

Tablo 16: 4046 Sayýlý Özelleþtirme Uygulamalarý Hakkýnda Kanun Uyarýnca Bedelsiz
Ýrtifak Hakký Tesis Edilen Taþýnmazlarýn Aylara Göre Daðýlýmý

AYLAR ADEDÝ YÜZÖLÇÜMÜ(m²)
KULLANMA ÝZNÝ

VERÝLEN KISMI(m²) 

DEVREDÝLEN KURUM

Ocak - - - -

Þubat - - - -

Mart - - - -

Nisan 2 1.059.934,00 1.059.934,00 TEKEL

Mayýs 2 8.795.856,32 8.795.856,32 TEKEL + TEDAÞ

Haziran - - - -

Temmuz 2 39.329.911,24 39.329.911,24 TDÝ A.Þ. + TEKEL

Aðustos 3 4.328,21 4.328,21 TEKEL

Eylül

Ekim

Kasým

Aralýk

TOPLAM 9 49.190.029,77 49.190.029,77

TAÞINMAZIN

AYLAR
ADEDÝ YÜZÖLÇÜMÜ(m²)

KULLANMA ÝZNÝ
VERÝLEN KISMI(m²) 

DEVREDÝLEN KURUM

Ocak

Þubat 4 45.577,00 623,59 TEDA.Þ.

Mart

Nisan 60 1.468.538,67 68.330,54
TEDAÞ+

TEKEL+Boðaziçi Elektrik
Daðýtým A.Þ.

Mayýs 18 1.093.876,46 6.253,55 TEDAÞ+TDÝ A.Þ.

Haziran 109 2.080.468,09 TEKEL

Temmuz 2 834.738,12 830.875,39 TEKEL + TEDAÞ

Aðustos 2 1.062.253,00 1.062.253,00 TEKEL

Eylül

Ekim 1 19.678,39 680,00 TEDAÞ

Kasým

Aralýk 71 1.287.572,54 66.712,46 TEDAÞ

TOPLAM 267 7.892.702,27 2.035.728,53

TAÞINMAZIN
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3- Tahsis Ýþlemleri 

Hazinenin özel mülkiyetinde ve Devletin hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlarýn,
kamusal hizmet üretiminin bir unsuru olarak kamu idarelerinin kullanýmýna býrakýlmasý ve gerek-
tiðinde bu kullanýmýn sona erdirilmesi konusunda Genel Müdürlüðümüz yetkilendirilmiþ, bu
hizmetin toplum ihtiyaçlarýna en uygun þekilde sunulmasý için politika belirlenmesi ve geliþtirilmesi
de dolaylý þekilde Genel Müdürlüðümüze bir görev olarak verilmiþtir. 

Ülkemizdeki taþýnmazlarýn mülkiyetinin büyük bir kýsmýnýn Devlete ait olmasýnýn beraberinde
getirdiði avantajlardan biri olarak hizmet üretiminin en temel ve en maliyetli unsuru olan taþýnmaz
(arsa/arazi), tahsis iþlemleri aracýlýðýyla, ticari faaliyet içermeyen Kamu hizmetleri için kamu
idarelerinin kullanýmýna bedelsiz olarak býrakýlmakta ve bu yolla ayný hizmetin dýþarýdan satýn alýn-
masý ya da kiralanmasý/ irtifak hakký tesis edilmesi bedeli karþýlýðý kadar, kamu idareleri bütçelerine
dolaylý yoldan mali katký saðlanmaktadýr.

Kamu idarelerinin taþýnmaz ihtiyaçlarýný saðlýklý þekilde karþýlamak üzere, 261 sýra sayýlý Milli
Emlak Genel Tebliði çerçevesinde tahsis iþlemleri yürütülmektedir. 

178 sayýlý KHK kapsamýnda Hazinenin yönetimindeki taþýnmazlarýn sadece genel ve katma
bütçeli kuruluþlar ile mahalli idarelere tahsisi yapýlabilmekte, diðer kamu idarelerine taþýnmaz tah-
sisi mümkün bulunmamaktadýr. Ancak, 01.01.2006 tarihi itibariyle yürürlüðe giren 5018 sayýlý
Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununun, 5436 sayýlý Kanunun 4 üncü maddesi ile deðiþik 47 nci
maddesi kapsamýnda Kanuna ekli cetvellerde yer alan ve bütçe yapýlarýna göre sýnýflandýrýlmýþ olan
kamu idarelerinin birbirlerine taþýnmaz tahsis edebilmesi imkâný saðlanmýþ olduðundan, 178 sayýlý
KHK’nin bu konudaki eksiklikleri giderilmiþtir.

Yukarýda açýklanmýþ olan tahsis mevzuatý çerçevesinde 2005 yýlý içerisinde toplam
2.744.989.414,65 m² yüzölçümlü, 22.188 adet taþýnmaz genel ve katma bütçeli kuruluþlar ile
mahalli idarelere kamu hizmetlerinde kullanýlmak üzere tahsis edilmiþ ve bu yolla kamusal hizmet
üretimine katkýda bulunulmuþtur. 

Yine 2005 yýlý içerisinde toplam 251.031.786,13 m² yüzölçümüne sahip 3037 adet taþýnmazýn
tahsis amacýnda kullanýlmamalarý, diðer idarelerce ihtiyaç duyulmasý, ifraz ve tevhide uðramalarý ve
benzeri nedenlerle kamu idarelerine olan tahsisleri kaldýrýlmýþtýr. 

Kamu idarelerine tahsis edilen Hazine yönetimindeki taþýnmazlara iliþkin eldeki istatistiki
veriler, aþaðýda tablo ve grafik halinde sunulmuþtur.
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Tablo 17: Tahsis Edilen Taþýnmazlarýn Ýdarelere Göre Daðýlýmý

* Belediyeler, Ýl Özel Ýdareleri, Köy Tüzel Kiþilikleri

Grafik 12: Tahsis Edilen Taþýnmazlarýn Adet Bazýnda Ýdarelere Göre Daðýlýmý

TAHSÝS EDÝLEN ÝDARE
TAHSÝS EDÝLEN TAÞINMAZ

(ADET)
TAHSÝS EDÝLEN 
TAÞINMAZ  (m² )

Genel Bütçeli Kuruluþlar 10.392 1.304.861.940,72

Katma Bütçeli Kuruluþlar 10.786 1.414.929.359,06

Özel Bütçeli Kuruluþlar* 941 23.704.114,87

4046 Sayýlý Kanun Kapsamýnda Yapýlan
Tahsisler

69 1.494.430,53

TOPLAM 22.188 2.744.989.414,65

Katma Bütçeli 
Kurulu�lar

48,61%

Özel Bütçeli 
Kurulu�lar

4,24%

Genel Bütçeli 
Kurulu�lar

46,84%

4046 Sayl
Kanuna Göre 

Yaplanlar
0,31%
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Grafik 13: Tahsis Edilen Taþýnmazlarýn Yüzölçümü Bazýnda Ýdarelere Göre Daðýlýmý

Tablo 18: Özel Aðaçlandýrma Yapýlmak Amacýyla Tahsis Edilen Taþýnmazlar

Ayrýca, 5393 sayýlý Belediye Kanunu uyarýnca belediyeler tarafýndan doldurulmak suretiyle
kazanýlan ve aþaðýdaki tabloda belirtilen dolgu sahalarý 3621 sayýlý Kýyý Kanunu ve ilgili diðer
mevzuatýna uygun olarak kullanýlmak þartýyla belediyelerin tasarrufuna býrakýlmýþtýr. 

KURULUÞ YAPISI TAÞINMAZ ADEDÝ YÜZÖLÇÜMÜ (m²)

Genel Bütçeli Kuruluþlar 356 192.273.386,81

Özel Bütçeli Kuruluþlar 46 11.350.140,83

Ýl Özel Ýdareleri 8 4.682.974,98

Belediyeler 13 2.732.230,07

Köy Tüzel Kiþilikleri 25 3.934.935,78

TOPLAM 448 214.973.668,47

Katma Bütçeli 
Kurulu�lar

51,55%

Özel Bütçeli 
Kurulu�lar

0,86%

Genel Bütçeli 
Kurulu�lar

47,54%

4046 Sayl
Kanuna Göre 

Yaplanlar
0,05%
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Grafik 13: Tahsis Edilen Taþýnmazlarýn Yüzölçümü Bazýnda Ýdarelere Göre Daðýlýmý
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Genel Bütçeli Kuruluþlar 356 192.273.386,81
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Tablo 19: Belediyelerin Tasarrufuna Býrakýlan Dolgu Sahalarý

4- Yatýrým, Ýnþaat ve Onarým Ýþlemleri

178 sayýlý Maliye Bakanlýðýnýn Teþkilat ve Görevleri Hakkýnda Kanun Hükmünde Kararnamenin
13 üncü maddesinin (j) bendine göre, Bakanlýk hizmet binalarý ve Ýçiþleri Bakanlýðýnýn görüþünü
almak suretiyle hükümet konaklarýnýn yapýmýný programlamak ve bunlarýn onarýmlarýný yapmak
Genel Müdürlüðümüzün görevleri arasýnda sayýlmýþtýr.

Bununla birlikte, Bakanlýðýmýz birimleri ile baðlý ve ilgili kuruluþlarýn yatýrým programý tek-
liflerinin hazýrlanmasý, kesinleþtirilmesi ve uygulanmasý aþamalarýnda koordinasyon gerektiren
iþlemler, 5018 sayýlý Kanunun yürürlüðe girdiði 2006 yýlýna kadar Genel Müdürlüðümüzce gerçek-
leþtirilmiþtir.

a) Yatýrým ve Ýnþaat Faaliyetleri

Bakanlýðýmýza tahsisli hizmet binalarý, eðitim tesisleri, memur konutlarý ve benzeri tüm binalar
ile hükümet konaklarý yapýmlarýnýn planlanmasý, arsalarýnýn ve gerekli hukuki belgelerinin temini,
yatýrým programý tekliflerinin hazýrlanmasý ve kesinleþtirilmesi ile uygulanmasý; ödeneklerinin saðlan-
masý, ödenek aktarmasý, yatýrým projelerinin revizesi gibi iþlemler Genel Müdürlüðümüzce
yürütülmektedir.

Bu kapsamda 2005 yýlýnda sermaye niteliðinde yer alan ödeneklerin daðýlýmý aþaðýdaki
gibidir.

ÝLÝ ÝLÇESÝ YÜZÖLÇÜMÜ (m²) BELEDÝYE

1 Ýstanbul Merkez Ýstanbul Büyükþehir Belediye Baþkanlýðý

2 Kocaeli Merkez 118.073,00 Kocaeli Büyükþehir Belediye Baþkanlýðý

3 Mersin Merkez 80.000,00 Mersin Büyükþehir Belediye Baþkanlýðý

4 Mersin Merkez 294.899,34 Mersin Büyükþehir Belediye Baþkanlýðý

5 Trabzon Akçaabat 140.338,00 Akçaabat Belediye Baþkanlýðý

6 Yalova Merkez 8.036,00 Yalova Belediye Baþkanlýðý
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Tablo 20: Yatýrým Programý Sermaye Giderleri Ödenekleri

Yatýrým Programýna Eklenen Projeler

2005 Yýlý Yatýrým Programýnda 1985K010190 no.lu toplu proje içinde 61 adet Hükümet
Konaðý ve Blok Ýlavesi projesi yer almýþtýr. Söz konusu projelere, kesin hesap alacaðý bulunan pro-
jeler ile yýl içerisinde geçici kabulü yapýlan projelerin hizmete girmesinin saðlanabilmesi için 24 adet
proje ile 6 adet yeni yapým projesi eklenmiþ ve böylece toplam proje sayýsý 91’e çýkarýlmýþtýr.

Tablo 21: 2005 Yýlý Sonunda Bitirilip 2006 Yatýrým Programýndan Çýkartýlan Projeler

ÝLÝ PROJE ADI

1 Aksaray Güzelyurt Hükümet Konaðý

2 Ankara Evren Hükümet Konaðý

3 Ankara Mamak Hükümet Konaðý

4 Ankara Þereflikoçhisar Hükümet Konaðý

5 Bursa Merkez Hükümet Konaðý

6 Çorum Dodurga Hükümet Konaðý Ýkmal Ýnþaatý

7 Düzce Gümüþova Hükümet Konaðý

8 Karaman Sarýveliler Hükümet Konaðý Ýkmal Ýnþaatý.

9 Kars Akyaka Hükümet Konaðý

10 Kastamonu Seydiler Hükümet Konaðý

11 Konya Selçuklu Hükümet Konaðý Ýkmal Ýnþaatý.

12 Muðla Ortaca Hükümet Konaðý Ýkmal Ýnþaatý.

13 Sakarya Kocaali Hükümet Konaðý 

14 Samsun Asarcýk Hükümet Konaðý

15 Samsun Salýpazarý Hükümet Konaðý Ýkmal Ýnþaatý.

Sektör Adý Proje Adý Proje No Proje Tutarý YTL

Konut Lojman Onarýmý 2005G000060 100.000

Eðitim Maliye Kursu Blok Ýlavesi 1998H020520 400.000

Genel Ýdare Toplam 45.415.000

Etüt Proje 2005K010680 500.000

Ýdari Bina Onarýmlarý 2004K010620 10.446.000

Diðer Onarým 2005K010690 500.000

Makine Teçhizat Alýmý ve Onarýmý 2005K010690 500.000

Hükümet Konaðý Blok Ýlavesi (61 adet) 1985K010190 30.469.000

Bilgisayar Donaným-Yazýlým Alýmý Onarýmý 2005K010700 3.000.000

Genel Toplam: 45.915.000
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b) Onarým Ýþleri

Bakanlýðýmýza tahsisli hizmet binalarý, eðitim tesisleri, memur konutlarý ve benzeri tüm binalar
ile hükümet konaklarýnýn onarýmý için 2005 Malî Yýlý Bütçesiyle ayrýlan kesintili tutarlar ve yýlý içinde
yapýlan aktarmalarla birlikte toplam onarým faaliyetine iliþkin ödenekler aþaðýdaki gibidir.

Tablo 22: Onarým Ödenekleri

2005 yýlý içinde onarým amacýyla tahsis edilen toplam ödenek tutarý 20.600.321.-YTL. dir.

Grafik 14: Onarým Ödeneklerinin Daðýlýmý

EKONOMÝK
KODU

AMACI
BAÞLANGIÇ

ÖDENEÐÝ(YTL)
YEDEKTEN

AKTARMA(YTL)
TOPLAM ÖDENEK

(YTL)

06.7.7.01 Ýdari Bina Büyük Onarýmý 10.064.721 3.000.000 13.064.721

06.7.7.03 Lojman Büyük Onarýmý 96.350 2.500.000 2.596.350

06.7.9.01 Diðer Büyük Onarýmlar 481.750 - 481.750

03.8 Küçük Onarýmlar 4.457.500 - 4.457.500

TOPLAM 15.100.321 5.500.000 20.600.321

Küçük Onarm
21,64%

Di�er Büyük
Onarm
2,34%

Lojman Büyük 
Onarm
12,60%

�dari Bina Büyük
Onarm
63,42%
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c) Onarým Talepleri 

2005 Yýlý içinde Bakanlýðýmýza tahsisli hizmet binalarý, eðitim tesisleri, memur konutlarý ve
benzeri tüm binalar ile hükümet konaklarýnýn onarýmý için ulaþan talep sayýsý ve tutarý aþaðýda gös-
terilmiþtir.

Tablo 23: Ýllerden Gelen Onarým Talepleri

TÜRÜ TALEP SAYISI TALEP EDÝLEN TUTAR (YTL)

Ýdari Bina Onarýmlarý 901 44.196.911,12

Lojman Onarýmlarý 446 12.694.973,56

TOPLAM 1.347 56.891.884,68
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2005 Yýlý içinde Bakanlýðýmýza tahsisli hizmet binalarý, eðitim tesisleri, memur konutlarý ve
benzeri tüm binalar ile hükümet konaklarýnýn onarýmý için ulaþan talep sayýsý ve tutarý aþaðýda gös-
terilmiþtir.

Tablo 23: Ýllerden Gelen Onarým Talepleri

TÜRÜ TALEP SAYISI TALEP EDÝLEN TUTAR (YTL)

Ýdari Bina Onarýmlarý 901 44.196.911,12

Lojman Onarýmlarý 446 12.694.973,56

TOPLAM 1.347 56.891.884,68
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Tablo 24: Ýllere Onarým Amacýyla Gönderilen Ödenekler

Genel Müdürlüðümüz bütçesinde yer alan onarým ödenek toplamý aktarmalar dâhil
20.600.321.-YTL olmasýna raðmen, gönderilen ödenek tutarý 22.875.684.-YTL olarak gerçek-
leþmiþtir.

Bütçede yer alan ödenek tutarýndan daha fazla ödenek gönderilmesinin nedeni daha önce
gönderilen ödeneklerden kullanýlamayanlarýn tenkis edilip, tekrar deðerlendirilmesidir.

Tablo 25: Onarým Taleplerinin Karþýlanma Oraný

AMACI

ADET TUTAR (YTL) ADET TUTAR (YTL) ADET TUTAR (YTL)

Ýdari Bina Büyük
Onarým

273 10.124.576 10 4.535.981 283 14.660.557

Lojman Büyük
Onarým

29 2.201.124. 2 351.745. 31 2.552.869

Diðer Büyük
Onarýmlar

2 280.326 1 150.000 3 430.326

Küçük Onarýmlar 488 5.231.932 - - 488 5.231.932

TOPLAM 792 17.837.958 13 5.037.726 805 22.875.684

ADET TUTAR (YTL)

Talep Edilen Ödenek 1.347 56.891.884

Gönderilen Ödenek 804 22.875.684

Gönderilemeyen Ödenek 543 34.166.200

ÝLLERE GÖNDERÝLEN
BAYINDIRLIK

BAKANLIÐINA AKTARILAN
TOPLAM
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Grafik 15: Onarým Taleplerinin Karþýlanma Oraný

5- Ecrimisil Ýþlemleri

Kamu malýndan haksýz olarak yararlanmanýn karþýlýðýnýn tazmin ettirilmesi olarak da ifade
edilebilecek ecrimisil kavramýna hukukumuzda ilk defa Mecellede karþýlaþýlmaktadýr. Bugünkü
manada ecrimisil; bir malýn, sahibinin rýzasý dýþýnda ve onun bu malý kullanmamakla bir zarara
uðrayýp uðramayacaðý söz konusu edilmeksizin bu maldan iþgal, tasarruf veya her ne þekilde
olursa olsun yararlanýlmasý sebebiyle fuzuli þagil tarafýndan ödenen veya idarece talep edilen
tazminat þeklinde tanýmlanmaktadýr.

Ecrimisilin tanýmýnda geçen fuzuli þagil, kusuru aranmaksýzýn kendisine ait olmayan ve
sahibinin de rýzasý veya muvafakati bulunmayan bir malýn zilyetliðini eline geçiren, elinde tutan veya
her ne þekilde olursa olsun bu maldan tasarrufta bulunan kimselere denir.

Ecrimisilin, tanýmýndan da çýkarabileceðimiz gibi, iki ana unsuru söz konusudur. Bunlardan
birincisi, sahibinin rýzasý dýþýnda kullanýlan bir mal olmasý, ikincisi ise bu malýn kullanýmýndan dolayý
mal sahibinin bir zarara uðrayýp uðramadýðýna bakýlmamasýdýr.

Ýþgale uðradýðý tespit edilen Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve tasarrufu
altýnda bulunan taþýnmazlara yönelik ecrimisil iþlemleri, Milli Emlak Genel Müdürlüðünce yerine
getirilmektedir. Milli Emlak Genel Müdürlüðünün bu görevi Maliye Bakanlýðý Milli Emlak Genel
Müdürlüðü Taþra Birimleri Kuruluþ ve Görev Yönetmeliði kapsamýnda, Milli Emlak Dairesi Baþkanlýðý
kurulan illerde, Milli Emlak Dairesi Baþkanlýðýnca, diðer illerde, Milli Emlak Müdürlüklerince,
ilçelerde ise Milli Emlak Servislerince yerine getirilmektedir. 

Bu çerçevede, milli emlak birimlerince Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve
tasarrufu altýndaki taþýnmazlarýn, bir program dâhilinde iþgale uðrayýp uðramadýklarý, iþgalli ise,
iþgalin süresi, tasarrufun þekli ve sebebi tespit edilir. Hazine taþýnmazlarýnýn, herhangi bir hukuki
nedene dayalý olmaksýzýn kullanýldýðýnýn tespit edilmesi halinde, 7 gün içinde, 132 sýra sayýlý Milli

Gönderilen 
Ödenek
40,10%

Ödenek
59,90%

Gönderilemeyen 
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Emlak Genel Tebliðinde de belirtilen þekilde ecrimisil tespit ve takdir edilmektedir.

2005 yýlýnda Milli Emlak Servislerince Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin hüküm ve
tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlarýn tespit iþlemleri bütün hýzýyla devam etmiþ, tespitler esnasýn-
da iþgal edildiði belirlenen taþýnmazlarýn tahliyesi ve iþgalciler hakkýnda ecrimisil takdir ve tahsilâtý
iþlemleri yürütülmüþtür.

Bu kapsamda, 2005 yýlýnda iþgalen kullanýlan taþýnmaz adedi ile iþgal türleri aþaðýdaki tablo
ve grafiklerde gösterilmiþtir. 

Tablo 26: Ýþgalli Taþýnmazlar

Grafik 16: Ýþgalli Taþýnmazlar

ÝÞGALÝN NÝTELÝÐÝ ADET

Tarýmsal Nitelikli Ýþgaller 136.392

Ticari Nitelikli Ýþgaller 11.856

Spor ve Sosyal Nitelikli Ýþgaller 6.211

Yerleþim Nitelikli Ýþgaller 24.851

Diðer 847

TOPLAM 180.157

Tarmsal
75,71%

Yerle�im
13,79%

Di�er
0,47%Spor ve Sosyal

3,45%

Ticari
6,58%



6- Kamu Konutlarý Ýþlemleri 

Kamu konutlarý, 2946 sayýlý Kamu Konutlarý Kanunu ve bu kanuna dayanýlarak çýkarýlan Kamu
Konutlarý Yönetmeliði hükümleri çerçevesinde idare edilmektedir.

Tablo 27: Bakanlýk Konut Tahsis Komisyonunca Tahsisi Yapýlan Kamu Konutlarýnýn
Birimlere Göre Daðýlýmý
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BÝRÝM ADI KONUT ADEDÝ

Makam, Özel Kalem Müdürlüðü 26

Teftiþ Kurulu Baþkanlýðý 46

Hesap Uzmanlarý Kurulu Baþkanlýðý 78

Mali Suçlarý Araþtýrma Kurulu Baþkanlýðý 6

Araþtýrma, Planlama ve Koordinasyon Kurulu Baþkanlýðý 6

Baþhukuk Müþavirliði ve Muhakemat Genel Müdürlüðü 32

Bütçe ve Mali Kontrol Genel Müdürlüðü 87

Muhasebat Genel Müdürlüðü 83

Gelir Ýdaresi Baþkanlýðý 175

Milli Emlak Genel Müdürlüðü 87

Avrupa Topluluðu ve Dýþ Ýliþkiler Dairesi Baþkanlýðý 2

Tasfiye Ýþleri ve Döner Sermaye Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü 11

Maliye Yüksek Eðitim Merkezi Baþkanlýðý 4

Personel Genel Müdürlüðü 36

Ýdari ve Mali Ýþler Dairesi Baþkanlýðý 58

Bilgi Ýþlem Dairesi Baþkanlýðý 4

Milli Piyango Ýdaresi Genel Müdürlüðü 1

Savunma Sekreterliði 6

Diðerleri 32

Boþ 37

TOPLAM 817
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Grafik 17: Bakanlýk Konut Tahsis Komisyonunca Tahsisi Yapýlan Kamu Konutlarýnýn
Türleri Ýtibariyle Daðýlýmý

Tablo 28: 2005 Yýlýnda Türkiye Genelinde Lojman ve Sosyal Tesisler

KAMU KONUTLARININ AÝT OLDUÐU ÝDARE TOPLAM

Genel Bütçeli Ýdareler 231.057

Katma Bütçeli Ýdareler 12.274

Düzenleyici ve Denetleyici Kurumlar 386

KONSOLÝDE BÜTÇE TOPLAMI 243.717

Hizmet TahsisliSra Tahsisli

Görev Tahsisli

Bo�
Özel Tahsisli

3
37

16335

426
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C- Elden Çýkarma

1- Hazineye Ait Taþýnmazlarýn Satýþý

Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taþýnmazlar, þayet kamu hizmetleri için gerekli deðilse
tasfiye edilmektedir. Bu tasfiye yöntemlerinden en önemlisi ise satýþtýr.

Mülkiyeti devir borcu doðuran iþlemlerin baþýnda gelen satýþ, bir sözleþme sonucu meydana
gelir. Satýþ konusu birçok kanunda düzenlenmiþtir.

Satýþ ile ilgili genel düzenleme Borçlar Kanununda yer almaktadýr.

Genel Müdürlüðümüz yetkisinde bulunan Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþý iþlemleri genel
olarak 2886 sayýlý Devlet Ýhale Kanunu ve 4706 sayýlý Hazineye Ait Taþýnmazlarýn Deðerlendirilmesi
ve Katma Deðer Vergisi Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanun hükümleri ile Devlete Ait
Taþýnmaz Mal Satýþ, Trampa, Kiraya Verme, Mülkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Yönetmeliði çerçevesinde yürütülmektedir.

a) 2886 Sayýlý Devlet Ýhale Kanununa Göre Yapýlan Taþýnmaz Satýþ Ýþlemleri

2886 sayýlý Kanuna göre satýþ iþlemleri yýlý Merkezi Yönetim Bütçesi Kanunlarý ile belirlenen
parasal limitler çerçevesinde, Kanunda öngörülen ihale usulleriyle gerçekleþtirilmektedir.

Hazineye ait ve bir kamu hizmeti için tahsisli olmayan taþýnmazlar ile tahsisli olup da tahsis
amacýnda kullanýlmayan taþýnmazlarýn ekonomiye kazandýrýlmasý bakýmýndan satýþý, hem izlenen
ekonomi politikasý hem de acil eylem planýnda kaynaklarýn etkin ve etkili kullanýmý çerçevesinde
büyük önem arz etmektedir. Bu nedenle, Hazineye ait taþýnmazlarýn tespit ve satýþ iþlemlerinin hazýr-
lanacak bir program dâhilinde yapýlmasý hususunda Valiliklere (Defterdarlýk) talimat verilmiþ ve bu
program çerçevesinde satýþ iþlemlerinin yapýlmasý saðlanmýþtýr.

Hazineye ait taþýnmazlarýn kýsa sürede ekonomiye kazandýrýlmasý, satýþ ihalelerinde rekabetin
saðlanmasý ve þahýslarýn satýn almak istedikleri taþýnmazlara daha kýsa sürede ulaþabilmelerini
teminen, imar planýnda konut, ticaret ve sanayi alaný olarak ayrýlan toplam 17.020 adet taþýnmaz,
internet sitemizde Türkiye Genelinde Satýþý Talep Edilebilecek Taþýnmazlar baþlýðý altýnda yayýn-
lanmaya baþlamýþtýr. 

2886 sayýlý Kanuna göre; Bakanlýðýmýzca, Hazineye ait 509 adet, 8,7 milyon m² yüzölçümlü
taþýnmazýn 325,9 Milyon.-YTL tahmini bedel üzerinden satýþa çýkarýlmasý hususunda Valiliklere
(Defterdarlýk) talimat verilmiþtir. Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþý sonucunda 228.548.000.-YTL
satýþ geliri elde edilmiþtir. 

5279 sayýlý 2005 Mali Yýlý Katma Bütçeli Ýdareler Bütçe Kanununun 4 üncü maddesi hükmü
gereðince, Bayýndýrlýk ve Ýskân Bakanlýðýnýn talebi, Maliye Bakanýnýn teklifi ve Baþbakanýn onayý ile
tespit edilen Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþýndan elde edilen toplam 4,5 Milyon.-YTL satýþ geliri,
bölünmüþ yol veya Devlet ve il yollarý yapým, bakým ve kamulaþtýrma hizmetlerinde kullanýlmak üzere
Karayollarý Genel Müdürlüðü bütçesine özel ödenek kaydedilmiþtir.
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Karayollarý Genel Müdürlüðü bütçesine özel ödenek kaydedilmiþtir.

Tablo 29: 2886 Sayýlý Devlet Ýhale Kanununa Göre Bakanlýðýmýzca Verilen Satýþ Talimatlarý

Grafik 18: 2886 Sayýlý Devlet Ýhale Kanununa Göre Bakanlýðýmýzca Verilen Satýþ Talimatlarý

b) Özel Kanunlara Göre Yapýlan Satýþ Ýþlemleri 

b.1) 2942 Sayýlý Kamulaþtýrma Kanununun 30 uncu Maddesine Göre Kamu Kurum ve
Kuruluþlarýna Yapýlan Satýþ Ýþlemleri 

2942 Sayýlý Kamulaþtýrma Kanununun 30 uncu maddesi kapsamýnda; kamu tüzel kiþilerinin
ve kurumlarýnýn sahip olduklarý taþýnmaz, kaynak veya irtifak haklarý diðer bir kamu tüzel kiþisi veya
kurumuna rayiç bedel üzerinden doðrudan satýlmaktadýr.

Anýlan madde hükmüne istinaden yapýlan uygulamalarda, kurumlarýn taleplerinin kuruluþ
kanunlarý ile belirlenmiþ zorunlu görevlerinin kamu hizmeti niteliði taþýyor olmasý gerekmektedir.

Ayrýca taþýnmazýn satýþ iþlemi ile birlikte tapu kütüðüne, satýþ amacý dýþýnda kullanýlamayacaðý
yönünde þerh düþülmektedir. 
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AYLAR ADET YÜZÖLÇÜMÜ (m²) TOPLAM TAHMÝNÝ BEDEL (YTL)

OCAK 23 625.856 51.060.650

ÞUBAT 19 577.580 21.925.200

MART 25 568.437 55.721.065

NÝSAN 22 607.311 43.351.300

MAYIS 19 1.015.157 14.683.600

HAZÝRAN 20 1.036.340 30.219.550

TEMMUZ 35 1.282.732 27.768.250

AÐUSTOS 65 710.173 10.290.814

EYLÜL 93 620.880 18.301.098

EKÝM 46 544.988 16.694.905

KASIM 79 244.806 12.796.641

ARALIK 63 820.779 23.098.422
TOPLAM 509 8.655.039 325.911.495
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Grafik 19: Çeþitli Kanunlara Göre Yapýlan Satýþlar

b.2) Toplu Konut Ýdaresi Baþkanlýðýna Yapýlan Satýþ Ýþlemleri 

1164 sayýlý Arsa Üretimi ve Deðerlendirilmesi Hakkýndaki Kanun’da yazýlý görevler, Toplu Konut
Ýdaresi Baþkanlýðý tarafýndan yürütülmektedir.

1164 sayýlý Kanunda belirtildiði gibi; Hazineye ait taþýnmazlar, arsalarýn aþýrý fiyat artýþlarýný
önlemek, konut, sanayi, eðitim, saðlýk, turizm yatýrýmlarý ve kamu tesislerine yönelik amaçlarda kul-
lanýlmak üzere müþterek komisyon veya 2886 sayýlý Devlet Ýhale Kanununun 13 üncü maddesinin
1 inci fýkrasýnda belirtilen komisyonca, takdir edilen bedeller üzerinden satýlmaktadýr.

2942 Sayl
Kanunun 30 uncu 
Maddesine Göre

80,21%

189 Sayl Kanuna 
Göre

9,38%

5279 Sayl
Kanuna Göre

0,85% 2886 Sayl
Kanunun 72 inci 
Maddesine Göre

1,98%

4562 Sayl
Kanuna Göre

7,57%
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b.3) 2886 Sayýlý Devlet Ýhale Kanununun 72 nci Maddesine Göre Kamu Yararýna Çalýþan
Derneklere Satýþ Ýþlemleri 

Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan taþýnmazlar,
kamu yararýna çalýþan dernek statüsü kazandýrýlmýþ derneklere, kuruluþ gayelerine uygun olarak kul-
lanýlmak üzere satýþ tarihindeki alým-satým rayici dikkate alýnarak satýlmaktadýr.

Bu þekilde satýlan taþýnmazlarýn tapu kütüðüne de satýþ amacý dýþýnda kullanýlamayacaðý ve
satýlamayacaðýna dair þerh konulmaktadýr. 

Beþ yýl içerisinde kuruluþ amacýna uygun olarak kullanýlmayan taþýnmazlar, satýþ bedeli
üzerinden Hazinece geri alýnmaktadýr.

2005 yýlýnda Kamu Yararýna Çalýþan derneklere yapýlan satýþlar Tablo 30’da yer almaktadýr.

b.4) 4706 sayýlý Hazineye Ait Taþýnmaz Mallarýn Deðerlendirilmesi ve Katma Deðer
Vergisi Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanuna Göre Satýþ Ýþlemleri

Hazineye ait ve bir kamu hizmeti için gerekli olmayan taþýnmazlarýn satýlarak tasfiye edilmesi
ve elde edilecek gelirlerin ekonomiye kazandýrýlmasý yönünde, özellikle 1994 yýlýndan itibaren hýzlý
bir þekilde yürütülen çalýþmalar halen sürdürülmektedir. 

b.4.1) Rayiç Deðer Üzerinden Doðrudan Satýþ Ýþlemleri

4706 sayýlý Hazineye Ait Taþýnmaz Mallarýn Deðerlendirilmesi ve Katma Deðer Vergisi
Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanunun 4 üncü maddesine göre Hazineye ait taþýn-
mazlarýn;

� Dýþiþleri Bakanlýðýnýn olumlu görüþü alýnarak karþýlýklýlýk ilkesine uygun biçimde, diplomatik
amaçlarla kullanýlmak kaydýyla yabancý devletlere,

� Üzerinde kiþiler lehine sýnýrlý ayni hak tesis edilmiþ ise,  zemini ile üzerindeki bina ve tesis-
lerin Hazineye geçmesi gereken kýsmýnýn, talep edilmesi halinde hak lehtarlarýna,

� Hisse oraný %40’ý, hisse miktarý ise uygulama imar planý sýnýrlarý içinde 400 m²’yi, dýþýnda
ise 4.000 m²’yi aþmamak kaydýyla talepte bulunan hissedarlarýna,

� Belediye ve mücavir alan sýnýrlarý dýþýnda, köy ve mezralarýn yerleþme alaný içinde bulunan
ve yüzölçümü 5.000 m²’ye kadar olanlarý kullanýcýlarýna,

� 3294 sayýlý Sosyal Yardýmlaþma ve Dayanýþmayý Teþvik Kanununa göre kurulan vakýflara, 

� Kuruluþ amaçlarýnda kullanýlmak ve ticari faaliyete konu edilmemek üzere; kanunla kurul-
muþ kurum ve kuruluþlar ile kamu kurumu niteliðindeki meslek kuruluþlarýna,

� Tapudaki kayýtlarýnda, tapu fazlalýklarýnýn Hazineye ait olduðuna iliþkin þerh bulunan taþýn-
mazlardaki bu fazlalýklar, tapu malikine veya mirasçýlarýna,

� Serbest bölge olarak kullanýlmak üzere, (bu amaçla tahsis edilmiþ taþýnmazlarda dahil),
gerçek veya özel hukuk tüzel kiþilerine,

� Toplu konut amaçlý olarak kullanýlmak üzere, düzenlenecek protokolle belediyelere,

Rayiç bedel üzerinden doðrudan satýþý yapýlmaktadýr.
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b.4.2) Belediyelere Satýþ Amaçlý Bedelsiz Devir Ýþlemleri

4706 sayýlý Kanunun 5 inci maddesinin 7 inci fýkrasýna göre; Belediye ve mücavir alan sýnýrlarý
içinde olup Bakanlýkça tespit edilecek Hazineye ait taþýnmazlardan, 31.12.2000 tarihinden önce
üzerinde yapýlanma olanlar; öncelikle yapý sahipleri ile bunlarýn kanunî veya akdi haleflerine satýlmak
ya da genel hükümlere göre deðerlendirilmek üzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilmek-
tedir. 

Bu taþýnmazlar belediyelerce satýlarak satýþ bedelleri, alýcýlarý tarafýndan Defterdarlýklarca belir-
lenen saymanlýk hesaplarýna yatýrýlmaktadýr. Tahsil edilen bu bedellerden ilgili belediyelere ve özel
idarelere pay ayrýlmaktadýr. 

b.4.3) Konut Yapý Kooperatiflerine Satýþ Ýþlemleri

4706 sayýlý Kanunun 7/B maddesine göre; Hazineye ait taþýnmazlar, konut yapýlmak amacýy-
la rayiç bedel üzerinden konut yapý kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin oluþtur-
duðu üst birliklere, bunlar arasýnda yapýlacak ihaleyle satýlmaktadýr.

Adet
Yüzölçüm 

(m 2)
Tahmini Bedel  

(YTL) Adet
Yüzölçüm 

(m 2)
Tahmini Bedel  

(YTL) Adet
Yüzölçüm 

(m 2)
Tahmini Bedel  

(YTL) Adet
Yüzölçüm 

(m 2)
Tahmini Bedel  

(YTL)

Ocak 1 364,38 256.000,00 218 104.837,16 701.234,00 1 384.398,00 72.500.000,00 220 489.599,54 73.457.234,00

�ubat 1 342,12 86.000,00 21 5.231,65 91.002,66 22 5.573,77 177.002,66

Mart 1 750,00 3.030.000,00 24 9.788,00 309.507,00 25 10.538,00 3.339.507,00

Nisan 28 9.485,00 226.218,00 28 9.485,00 226.218,00

Mays 3 3.937,00 828.300,00 167 17.739,00 1.215.850,00 170 21.676,00 2.044.150,00

Haziran 4 16.348,00 2.433.550,00 1.645 1.964.817,00 42.358.154,00 1.649 1.981.165,00 44.791.704,00

Temmuz 2 4.838,00 7.296,00 4.878 2.283.948,00 150.353.431,00 1 4.464,00 471.000,00 4.881 2.293.250,00 150.831.727,00

A�ustos 6 4.511,00 7.296,00 119 32.036,00 1.042.840,00 125 36.547,00 1.050.136,00

Eylül 1 823,00 1.660.557,00 4 1.759,00 60.300,00 5 2.582,00 1.720.857,00

Ekim 5 15.824,00 2.438.853,00 44 58.708,00 467.882,00 49 74.532,00 2.906.735,00

Kasm 3 38.386,00 6.439.074,00 6 5.487,00 178.198,00 9 43.873,00 6.617.272,00

Aralk 8 5.049,00 569.370,00 52 18.183,00 683.468,00 60 23.232,00 1.252.838,00

TOPLAM 35 91.172,50 17.756.296,00 7.206 4.512.018,81 197.688.084,66 2 388.862,00 72.971.000,00 7.243 4.992.053,31 288.415.380,66

Aylar

4706 Sayl Kanunun 4. 
Maddesine Göre

4706 Sayl Kanunun 5. Maddesine 
Göre

4706 Sayl Kanunun 7/B. 
Maddesine Göre TOPLAM
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Tablo 31: 4706 Sayýlý Kanunun 4/1, 5 ve 7/B Maddelerine Göre Satýþ Talimatlarýnýn Ay
Bazýnda Daðýlýmý Ve Grafiði

b.4.4) Harca Esas Deðer Üzerinden Doðrudan Satýþ Ýþlemleri

4706 sayýlý Kanunun 4 üncü maddesinin son fýkrasýnda harca esas deðer üzerinden doðrudan
satýlabilecek Hazineye ait taþýnmazlar açýklanmýþtýr. Harca esas deðer kavramý; 492 sayýlý Harçlar
Kanununun 63 üncü maddesinde tanýmlanmýþtýr. Bu maddeye göre, Kanunda sözü edilen kayýtlý
deðer veya emlâk vergisi deðeri deyimi; 1319 sayýlý Emlâk Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine
göre belirlenen vergi deðerini ifade etmektedir.

1319 sayýlý Kanunun 29 uncu maddesine göre bu vergi deðeri;

— Arsa ve araziler için, 213 sayýlý Vergi Usul Kanununun asgari ölçüde birim deðer tespitine
iliþkin hükümlerine göre takdir komisyonlarýnca arsalar için her mahalle ve arsa sayýlacak parsellen-
memiþ arazide her köy için cadde, sokak veya deðer bakýmýndan farklý bölgeler (turistik bölgelerde-
ki cadde, sokak veya deðer bakýmýndan farklý olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya
parseller), arazide her il veya ilçe için arazinin cinsi (kýraç, taban, sulak) itibariyle takdir olunan birim
deðerlere göre,

— Binalar için, Maliye ve Bayýndýrlýk ve Ýskan Bakanlýklarýnca müþtereken tespit ve ilân edile-
cek bina metrekare normal inþaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara göre bulunacak arsa
veya arsa payý deðeri esas alýnarak 31 inci madde uyarýnca hazýrlanmýþ bulunan tüzük hüküm-
lerinden yararlanýlmak suretiyle, 

Adet Yüzölçüm Tahmini Bedel
(YTL) Adet Yüzölçüm Tahmini Bedel

(YTL) Adet Yüzölçüm Tahmini Bedel
(YTL) Adet Tahmini Bedel

(YTL)

Ocak 1 364,38 256.000,00 218 104.837,16 701.234,00 1 384.398,00 72.500.000,00 220 489.599,54 73.457.234,00

�ubat 1 342,12 86.000,00 21 5.231,65 91.002,66 22 5.573,77 177.002,66

Mart 1 750,00 3.030.000,00 24 9.788,00 309.507,00 25 10.538,00 3.339.507,00

Nisan 28 9.485,00 226.218,00 28 9.485,00 226.218,00

Mays 3 3.937,00 828.300,00 167 17.739,00 1.215.850,00 170 21.676,00 2.044.150,00

Haziran 4 16.348,00 2.433.550,00 1.645 1.964.817,00 42.358.154,00 1.649 1.981.165,00 44.791.704,00

Temmuz 2 4.838,00 7.296,00 4.878 2.283.948,00 150.353.431,00 1 4.464,00 471.000,00 4.881 2.293.250,00 150.831.727,00

A�ustos 6 4.511,00 7.296,00 119 32.036,00 1.042.840,00 125 36.547,00 1.050.136,00

Eylül 1 823,00 1.660.557,00 4 1.759,00 60.300,00 5 2.582,00 1.720.857,00

Ekim 5 15.824,00 2.438.853,00 44 58.708,00 467.882,00 49 74.532,00 2.906.735,00

Kasm 3 38.386,00 6.439.074,00 6 5.487,00 178.198,00 9 43.873,00 6.617.272,00

Aralk 8 5.049,00 569.370,00 52 18.183,00 683.468,00 60 23.232,00 1.252.838,00

TOPLAM 35 91.172,50 17.756.296,00 7.206 4.512.018,81 197.688.084,66 2 388.862,00 72.971.000,00 7.243 4.992.053,31 288.415.380,66

TOPLAM

Aylar

4706 Sayl Kanunun 4. 
Maddesine Göre 4706 Sayl Kanunun 5. Maddesine Göre 4706 Sayl Kanunun 7/B. Maddesine 

Göre

Yüzölçüm (m2)(m2)(m2)(m2)
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Tablo 31: 4706 Sayýlý Kanunun 4/1, 5 ve 7/B Maddelerine Göre Satýþ Talimatlarýnýn Ay
Bazýnda Daðýlýmý Ve Grafiði

b.4.4) Harca Esas Deðer Üzerinden Doðrudan Satýþ Ýþlemleri

4706 sayýlý Kanunun 4 üncü maddesinin son fýkrasýnda harca esas deðer üzerinden doðrudan
satýlabilecek Hazineye ait taþýnmazlar açýklanmýþtýr. Harca esas deðer kavramý; 492 sayýlý Harçlar
Kanununun 63 üncü maddesinde tanýmlanmýþtýr. Bu maddeye göre, Kanunda sözü edilen kayýtlý
deðer veya emlâk vergisi deðeri deyimi; 1319 sayýlý Emlâk Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine
göre belirlenen vergi deðerini ifade etmektedir.

1319 sayýlý Kanunun 29 uncu maddesine göre bu vergi deðeri;

— Arsa ve araziler için, 213 sayýlý Vergi Usul Kanununun asgari ölçüde birim deðer tespitine
iliþkin hükümlerine göre takdir komisyonlarýnca arsalar için her mahalle ve arsa sayýlacak parsellen-
memiþ arazide her köy için cadde, sokak veya deðer bakýmýndan farklý bölgeler (turistik bölgelerde-
ki cadde, sokak veya deðer bakýmýndan farklý olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya
parseller), arazide her il veya ilçe için arazinin cinsi (kýraç, taban, sulak) itibariyle takdir olunan birim
deðerlere göre,

— Binalar için, Maliye ve Bayýndýrlýk ve Ýskan Bakanlýklarýnca müþtereken tespit ve ilân edile-
cek bina metrekare normal inþaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara göre bulunacak arsa
veya arsa payý deðeri esas alýnarak 31 inci madde uyarýnca hazýrlanmýþ bulunan tüzük hüküm-
lerinden yararlanýlmak suretiyle, 
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Hesaplanan bedeldir.

4706 sayýlý Kanunun 4 üncü maddesinin son fýkrasýna göre Hazineye ait taþýnmazlar;

� Organize hayvancýlýk amaçlý kullanýma yönelik olarak, gerçek ve tüzel kiþiler ile kamu kurum
ve kuruluþlarýna,

� Küçük Sanayi Sitesi yapýlmak üzere, bu amaçla kurulmuþ kooperatifler ile kamu kurum ve
kuruluþlarýna,

� Borsa yapýlmak üzere, Ticaret Borsalarýna,

� Serbest Bölge olarak kullanýlmak üzere (bu amaçla daha önce tahsisi yapýlan yerler de
dahil) kamu kurum ve kuruluþlarý ile kamu kurumu niteliðindeki meslek kuruluþlarýna,

� Teknoloji Geliþtirme Bölgelerinde, Yönetici Þirkete,

� Üzerinde en az 10 milyon ABD Dolarý karþýlýðý Türk Lirasý tutarýnda ve en az 50 kiþi istihdam
saðlayacak yatýrým niteliðindeki projeler için talep sahibi gerçek ve tüzel kiþilere,

� Toplu konut üretmek amacýyla Toplu Konut Ýdaresi Baþkanlýðýna, 

492 sayýlý Harçlar Kanununun 63 üncü maddesinde yer alan harca esas deðeri üzerinden satýl-
maktadýr.

Bu þekilde satýlan taþýnmazlarýn tapu kütüðüne, amacý dýþýnda kullanýlamayacaðýna dair þerh
konulmaktadýr.

b.5) 4562 Sayýlý Organize Sanayi Bölgeleri Kanununa Göre Organize Sanayi Bölgelerine
Harca Esas Deðer Üzerinden Satýþ Ýþlemleri

4562 sayýlý Kanun uyarýnca, Sanayi ve Ticaret Bakanlýðý koordinatörlüðünde oluþturulan
Organize Sanayi Bölgesi Yer Seçimi Komisyonunca yer seçimi kesinleþen alanlarda bulunan
Hazineye ait taþýnmazlar, organize sanayi bölgesi olarak kullanýlmak amacýyla anýlan Kanuna göre
oluþturulan Organize Sanayi Bölgesi tüzel kiþiliðine harca esas deðer üzerinden satýlabilmektedirler.

b.6) 3385 Sayýlý Küçük Sanayi Bölgeleri Ýçinde Devletçe Ýnþa Edilmiþ Örnek Sanayi
Sitesi Ýþ Yerlerinin Mülkiyetinin Devredilmesine Dair Kanuna Göre Yapýlan Satýþ Ýþlemleri

Küçük sanayi bölgeleri içerisinde bulunan Hazineye ait arsa veya araziler üzerinde Devletçe
inþa edilen örnek sanayi siteleri iþyerlerinin mülkiyeti, bu yerleri en az 5 yýl süre ile kiracý olarak tah-
sis sýrasýnda belirtilen yatýrýmlarý gerçekleþtiren ve üretimi yapmakta olan sanayicilere, talepleri
halinde rayiç bedel üzerinden devredilmektedir.

Devredilen iþyerinin arsasý ile üzerindeki yapýlarýn rayiç bedelleri, 2942 sayýlý Kamulaþtýrma
Kanununa göre tespit edilmektedir. Hak sahipleri, satýþ bedelini peþin ödeyebilecekleri gibi 6 yýl
içinde 12 eþit taksitle de ödeyebilmektedirler. Taksitle mülkiyeti iktisap edenler, taksitlerini mücbir
sebep olmaksýzýn zamanýnda ve tam ödemedikleri takdirde Hazinenin talebi üzerine taþýnmaz geri
alýnmaktadýr.

Söz konusu Kanunun uygulama alaný, Gaziantep Ýlinde Devlet tarafýndan yapýlmýþ Küçük
Sanayi Sitelerini kapsamakta olup, bugün için ülke genelinde geniþ bir uygulama alaný bulunma-
maktadýr. 
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b.7) 3646 Sayýlý Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü Adýna Tescil Edilecek Taþýnmaz
Mallar Hakkýnda Kanuna Göre Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðünün (TÝGEM)
Kullanýmýndaki Yerlerin Bu Kuruluþa Devir Ýþlemleri

3646 sayýlý Kanuna göre; Devlet Üretme Çiftlikleri Genel Müdürlüðüne ait taþýnmazlar ile
Hazineye ait hara ve inekhaneler veya bu amaçla kullanýlmak üzere Tarým Bakanlýðýna tahsis edilen
taþýnmazlar Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü adýna tescil edilmektedir.

Söz konusu taþýnmazlarýn tescilinde ve diðer hususlarda Yüksek Planlama Kurulunun (YPK)
vereceði karara göre iþlem yapýlacaðýna iliþkin, anýlan kanunun 4 üncü maddesi hükmü gereðince
Yüksek Planlama Kurulunun 28.06.1990 tarihli kararýnda devir iþleminin kayýtlý deðer üzerinden
yapýlmasý kararlaþtýrýlmýþtýr. 

Mukayyet (kayýtlý) deðer; 213 sayýlý Vergi Usul Kanununun 265 inci maddesinde, bir iktisa-
di kýymetin muhasebe kayýtlarýnda gösterilen hesap deðeri þeklinde tanýmlanmýþtýr. Buna göre,
söz konusu devir iþlemlerine konu Hazine taþýnmazlarýnýn metrekare bedeli 1.-TL’ dir.

b.8) Türkiye Büyük Millet Meclisine Ait Lojmanlarýn Satýþý Ýþlemleri

4969 sayýlý Bazý Kanunlarda ve Kanun Hükmünde Kararnamede Deðiþiklik Yapýlmasýna Dair
Kanunun Geçici 1 inci maddesiyle, TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn satýþ iþlemlerinin Emekli
Sandýðý Genel Müdürlüðü iþtiraki olan Emek Ýnþaat ve Ýþletme A.Þ. tarafýndan gerçekleþtirilmesine
iliþkin yasal düzenleme yapýlmýþtýr.

TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn bulunduðu alan, daha önce imar planýnda konut alaný iken
Bayýndýrlýk ve Ýskân Bakanlýðý nezdinde imar planý tadilatý yaptýrýlarak Türkiye Ticaret Merkezi Alaný
olarak ayrýlmýþtýr. Böylece, Türkiye Ticaret Merkezi Alaný olarak yapýlacak satýþ iþlemi sonucunda
elde edilecek gelirin, konut alaný olarak yapýlacak satýþ iþlemi sonucunda elde edilecek gelirden yak-
laþýk % 50 daha fazla olacaðý düþünülmüþtür.

TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn öncelikle tahliye iþlemlerinden sonra satýþ iþlemlerinin yapýla-
bilmesi için 400 adet villa, 179 adet baðýmsýz bölüm, 28 adet iþyeri dükkân otopark, otel yeri olmak
üzere toplam 607 adet satýþa konu olabilecek alanýn müstakil tapularý alýnmýþ ve satýþ iþlemine
baþlanmýþtýr. 

Satýþ iþlemleri devam ederken, TBMM Milletvekili Lojmanlarýndan satýþý yapýlan 41 adet
üniteden (villa, çok katlý daire, dükkân) geriye kalan kýsýmlarýn TOKÝ tarafýndan deðerlendirilmesinin
karara baðlanmasý üzerine 13.02.2006 tarihinde Bakanlýðýmýz, TOKÝ ve Emek Ýnþaat ve Ýþletme A.Þ.
arasýnda imzalanan protokolle 390 adet villa, 164 adet apartman dairesi ve 12 adet dükkân olmak
üzere toplam 566 adet taþýnmaz 170.291.917.-YTL bedel üzerinden TOKÝ' ye devredilmiþtir.

Ayrýca söz konusu protokole göre, devredilen taþýnmazlarda TOKÝ tarafýndan uygulanacak
proje sonucu meydana gelecek deðer arýþý karþýlýðý olarak 4123 Sayýlý Kanunun Geçici 1 inci
Maddesinin Uygulanmasýna Dair Yönetmelik hükümleri çerçevesinde, TOKÝ'nin kendi öz kay-
naklarýndan finanse ettiði ve 2004 Mali Yýlý Bütçesinden karþýlanacaðý taahhüt edilen tutarýnda tama-
men mahsup edileceði kararlaþtýrýlmýþtýr.
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b.7) 3646 Sayýlý Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü Adýna Tescil Edilecek Taþýnmaz
Mallar Hakkýnda Kanuna Göre Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðünün (TÝGEM)
Kullanýmýndaki Yerlerin Bu Kuruluþa Devir Ýþlemleri

3646 sayýlý Kanuna göre; Devlet Üretme Çiftlikleri Genel Müdürlüðüne ait taþýnmazlar ile
Hazineye ait hara ve inekhaneler veya bu amaçla kullanýlmak üzere Tarým Bakanlýðýna tahsis edilen
taþýnmazlar Tarým Ýþletmeleri Genel Müdürlüðü adýna tescil edilmektedir.

Söz konusu taþýnmazlarýn tescilinde ve diðer hususlarda Yüksek Planlama Kurulunun (YPK)
vereceði karara göre iþlem yapýlacaðýna iliþkin, anýlan kanunun 4 üncü maddesi hükmü gereðince
Yüksek Planlama Kurulunun 28.06.1990 tarihli kararýnda devir iþleminin kayýtlý deðer üzerinden
yapýlmasý kararlaþtýrýlmýþtýr. 

Mukayyet (kayýtlý) deðer; 213 sayýlý Vergi Usul Kanununun 265 inci maddesinde, bir iktisa-
di kýymetin muhasebe kayýtlarýnda gösterilen hesap deðeri þeklinde tanýmlanmýþtýr. Buna göre,
söz konusu devir iþlemlerine konu Hazine taþýnmazlarýnýn metrekare bedeli 1.-TL’ dir.

b.8) Türkiye Büyük Millet Meclisine Ait Lojmanlarýn Satýþý Ýþlemleri

4969 sayýlý Bazý Kanunlarda ve Kanun Hükmünde Kararnamede Deðiþiklik Yapýlmasýna Dair
Kanunun Geçici 1 inci maddesiyle, TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn satýþ iþlemlerinin Emekli
Sandýðý Genel Müdürlüðü iþtiraki olan Emek Ýnþaat ve Ýþletme A.Þ. tarafýndan gerçekleþtirilmesine
iliþkin yasal düzenleme yapýlmýþtýr.

TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn bulunduðu alan, daha önce imar planýnda konut alaný iken
Bayýndýrlýk ve Ýskân Bakanlýðý nezdinde imar planý tadilatý yaptýrýlarak Türkiye Ticaret Merkezi Alaný
olarak ayrýlmýþtýr. Böylece, Türkiye Ticaret Merkezi Alaný olarak yapýlacak satýþ iþlemi sonucunda
elde edilecek gelirin, konut alaný olarak yapýlacak satýþ iþlemi sonucunda elde edilecek gelirden yak-
laþýk % 50 daha fazla olacaðý düþünülmüþtür.

TBMM Milletvekili Lojmanlarýnýn öncelikle tahliye iþlemlerinden sonra satýþ iþlemlerinin yapýla-
bilmesi için 400 adet villa, 179 adet baðýmsýz bölüm, 28 adet iþyeri dükkân otopark, otel yeri olmak
üzere toplam 607 adet satýþa konu olabilecek alanýn müstakil tapularý alýnmýþ ve satýþ iþlemine
baþlanmýþtýr. 

Satýþ iþlemleri devam ederken, TBMM Milletvekili Lojmanlarýndan satýþý yapýlan 41 adet
üniteden (villa, çok katlý daire, dükkân) geriye kalan kýsýmlarýn TOKÝ tarafýndan deðerlendirilmesinin
karara baðlanmasý üzerine 13.02.2006 tarihinde Bakanlýðýmýz, TOKÝ ve Emek Ýnþaat ve Ýþletme A.Þ.
arasýnda imzalanan protokolle 390 adet villa, 164 adet apartman dairesi ve 12 adet dükkân olmak
üzere toplam 566 adet taþýnmaz 170.291.917.-YTL bedel üzerinden TOKÝ' ye devredilmiþtir.

Ayrýca söz konusu protokole göre, devredilen taþýnmazlarda TOKÝ tarafýndan uygulanacak
proje sonucu meydana gelecek deðer arýþý karþýlýðý olarak 4123 Sayýlý Kanunun Geçici 1 inci
Maddesinin Uygulanmasýna Dair Yönetmelik hükümleri çerçevesinde, TOKÝ'nin kendi öz kay-
naklarýndan finanse ettiði ve 2004 Mali Yýlý Bütçesinden karþýlanacaðý taahhüt edilen tutarýnda tama-
men mahsup edileceði kararlaþtýrýlmýþtýr.
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Grafik 20: 4706 Sayýlý Kanunun 4 üncü Maddesinin Son Fýkrasý Uyarýnca
Bakanlýðýmýzca Yapýlan Satýþlarýn Daðýlýmý 

b.9) 4070 Sayýlý Hazineye Ait Tarým Arazilerinin Satýþý Hakkýnda Kanuna Göre Satýþ
Ýþlemleri

Hazineye ait tarým arazilerinin kullanýcýlarýna, kiracýlarýna ve hissedarlarýna doðrudan veya
öncelikli alým hakký kullanýlmak suretiyle ihale ile satýþ iþlemleri yapýlmaktadýr.

4070 sayýlý Kanun uyarýnca yapýlan satýþ iþlemleri büyük ölçüde Valilikler (Defterdarlýk) tarafýn-
dan gerçekleþtirilmektedir.

Tablo 33: 4070 Sayýlý Kanuna Göre Yapýlan Kesin Satýþ Sonuçlarýnýn Yýllara Göre
Toplam Daðýlýmý

YILLAR
ADEDÝ YÜZÖLÇÜMÜ (m2) BEDELÝ (YTL)

2000 496 4.591.455,00 1.542.067,00

2001 670 7.317.158,00 2.085.859,00

2002 1.023 11.784.257,00 4.353.636,00

2003 801 8.502.292,00 7.173.996,00

2004 4.278 57.248.140,00 31.368.662,00

2005 6.654 75.451.902,00 53.760.774,00

TOPLAM 13.922 164.895.204,00 100.284.994,00

SATILAN TAÞINMAZIN
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Grafik 21: 4070 Sayýlý Kanuna Göre Yapýlan Satýþlarýn Adet Bazýnda Daðýlýmý

Grafik 22: 4070 Sayýlý Kanuna Göre Yapýlan Satýþlarýn Yüzölçümü Bazýnda Daðýlýmý

Grafik 23: 4070 Sayýlý Kanuna Göre Yapýlan Satýþlarýn Satýþ Bedeli Bazýnda Daðýlýmý
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b.10) Ýzale-i Þüyu Yoluyla Satýþ Ýþlemleri

Hazinenin hissedar bulunduðu taþýnmazlardaki, diðer hissedarlar tarafýndan paydaþlýðýn
giderilmesi davasýna konu edilen Hazine hisselerinin, daha düþük bedellerle satýþýný önlemek
amacýyla taþýnmazýn satýþýna iþtirak edilmektedir. Bu yolla Hazine hisselerinin satýþý veya diðer
hisselerin alýmý mümkün olabilmektedir.

Aþaðýdaki tabloda da görüleceði üzere; Bakanlýðýmýzca, 14 adet taþýnmazýn izale-i þüyu yoluy-
la satýþýna iþtirak edilmesi yönünde talimat verilmiþtir. Ancak söz konusu Hazine hisseleri, diðer
hissedar veya alýcýlar tarafýndan satýn alýndýðýndan bu yolla Hazine tarafýndan taþýnmaz edinile-
memiþtir.

Tablo 34: Ýzale-i Þuyu Satýþ Talimatlarýnýn Aylara Göre Daðýlýmý

AYLAR ADEDÝ
YÜZÖLÇÜMÜ

(m²)
HAZÝNE

HÝSSESÝ(m²)

MAHKEMECE
TAKDÝR EDÝLEN

BEDEL (YTL)

ÝDARECE TAKDÝR
EDÝLEN BEDEL

(YTL)

Ocak

Þubat 2 4.401,00 1.732,60 2.339.393,57 5.565.728,57

Mart

Nisan 1 124,00 85,00 134.550,00 134.550,00

Mayýs 1 5.020,00 227,99 451.800,00 878.500,00

Haziran 1 953,00 357,38 460.225,00 405.205,00

Temmuz 5 41.724,75 6.706,30 3.930.806,80 3.518.246,80

Aðustos

Eylül 1 69.621,00 11.114,00 76.249.650,00 4.445.600,00

Ekim

Kasým 2 79.204,08 60.202,79 10.013.115,53 10.212.741,60

Aralýk 1 23.466,00 2.933,25 293.325,00 703.980,00

TOPLAM 14 224.513,83 83.359,31 93.872.865,90 25.864.551,97
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c) Bazý Satýþlardan Elde Edilen Gelirlerin Özel Ödenek Kaydedilmesine Ýliþkin 
Hükümler

c.1) Milli Savunma Bakanlýðýna Tahsisli Yerlerin Satýþý Ýþlemleri

189 sayýlý Kanunun 1 inci maddesi gereðince; bu Kanunun yayým tarihi olan 02.01.1961
tarihine kadar, milli savunma ihtiyaçlarý için çeþitli Kanunlarla edinilen ve gerek tahsisli gerekse tah-
sissiz olarak kullanýlan Devlete ait taþýnmazlardan hizmet için lüzumu kalmayanlarýn, Milli Savunma
Bakanlýðý ile mutabýk kalýnarak tahsislerini kaldýrmaya ve 5018 sayýlý Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol
Kanununun 46 ncý maddesine baðlý olmaksýzýn satmaya Maliye Bakaný yetkilidir. Bu taþýnmazlarýn
satýþ bedelleri Milli Savunma Bakanlýðý Bütçesine özel ödenek kaydedilmektedir.

c.2) Milli Eðitim Bakanlýðý Kullanýmýndaki Bazý Okullarýn Satýþý Ýþlemleri

1739 sayýlý Milli Eðitim Temel Kanununun 51 inci maddesine göre; Milli Eðitim Bakanlýðýna
tahsisli Hazine mülkiyetindeki taþýnmazlar ile Milli Eðitim Bakanlýðý kullanýmýnda bulunan mülkiyeti
il özel idaresine veya köy tüzel kiþiliðine ait taþýnmazlardan gerekli görülenlerin, mülkiyetinin
Hazineye bedelsiz devrinden sonra, Milli Eðitim Bakanlýðý ile mutabýk kalýnarak tahsislerini kaldýr-
maya ve 5018 sayýlý Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununun 46 ncý maddesine baðlý olmaksýzýn
satmaya Maliye Bakaný yetkilidir.

Bunlarýn satýþ bedelleri bütçeye gelir kaydedilmekte olup, okul/derslik yapýmý, onarýmý ve
donatýmý ile ders araç ve gereçleri alýmýnda kullanýlmak üzere Milli Eðitim Bakanlýðý bütçesine gerek-
li ödeneðin konulmasý öngörülmüþtür.

c.3) Saðlýk Bakanlýðýna Tahsisli Taþýnmazlarýn Satýþý Ýþlemleri

3359 sayýlý Saðlýk Hizmetleri Temel Kanununun ek 2 nci maddesi hükümlerine göre; Hazine
mülkiyetinde bulunan ve Saðlýk Bakanlýðýna tahsisli taþýnmazlar ile Saðlýk Bakanlýðý kullanýmýnda
bulunan diðer taþýnmazlardan gerekli görülenlerin mülkiyetinin Hazineye bedelsiz devrinden sonra
Saðlýk Bakanlýðý ile mutabýk kalýnarak tahsislerini kaldýrmaya ve satmaya Maliye Bakaný yetkilidir. 

Satýþ bedelleri bütçeye gelir kaydedilmekte olup, saðlýk kurum ve kuruluþlarýnýn yapýmý,
onarýmý ile týbbi araç ve gereçlerinin alýmýnda kullanýlmak üzere Saðlýk Bakanlýðý bütçesine gerekli
ödeneðin konulmasý öngörülmüþtür.

c.4) Geliri Bölünmüþ Yol Yapýmýnda Kullanýlmak Üzere Hazineye Ait Taþýnmazlarýn Satýþý
Ýþlemleri

5279 sayýlý 2005 Mali Yýlý Katma Bütçeli Ýdareler Bütçe Kanununa göre; Hazineye ait taþýnmaz-
lardan Bayýndýrlýk ve Ýskân Bakanlýðýnýn talebi, Maliye Bakanýnýn teklifi ve Baþbakanýn onayý ile tespit
edilenlerin satýþýndan elde edilecek gelirleri; genel bütçenin (B) iþaretli cetveline gelir, diðer taraftan
bölünmüþ yol veya Devlet ve il yollarý yapým, bakým ve kamulaþtýrma hizmetlerinde kullanýlmak üzere
Karayollarý Genel Müdürlüðü bütçesine ödenek kaydetmeye Maliye Bakaný yetkilidir.

2005 yýlýnda taþýnmazlarýn satýþý neticesinde elde edilen gelirlerden; 4,5 Milyon YTL bölün-
müþ yol yapýmýnda kullanýlmak üzere Karayollarý Genel Müdürlüðü bütçesine özel ödenek olarak
kaydedilmiþtir.
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5 Ýlk olarak, 5084 sayýlý Kanunun “Bedelsiz yatýrým yeri tahsisi” baþlýklý 5 inci maddesinde, “2 nci maddesinin (b) bendi kap-
samýndaki illerde en az on kiþilik istihdam öngören yatýrýmlara giriþen gerçek veya tüzel kiþilere; Hazineye, katma bütçeli
kuruluþlara, belediyelere veya il özel idarelerine ait arazi veya arsalarýn mülkiyeti bedelsiz olarak devredilebilir.” hükmü bulun-
maktaydý. Bu hüküm, 16/7/2004 tarihli ve 5228 sayýlý Kanunun 54 üncü maddesiyle deðiþmiþ olup, bu deðiþiklikle “en az 30
kiþilik istihdam þartý” getirilmiþtir.

2- Hazineye Ait Taþýnmazlarýn Devredilmesi Ýþlemleri

Ýmar planlarýyla genel hizmetlere ayrýlan yerler ile Özelleþtirme Ýdaresi Baþkanlýðýna devredi-
lecek taþýnmazlar hariç, çeþitli kanunlarda öngörülen hükümlere dayanýlarak Hazine taþýnmazlarý
kamu kurum ve kuruluþlarýna, gerçek kiþilerle, özel hukuk tüzel kiþilerine bedelsiz olarak verilmekte-
dir.

a) 5084 Sayýlý Yatýrýmlarýn ve Ýstihdamýn Teþviki Ýle Bazý Kanunlarda Deðiþiklik 
Yapýlmasý Hakkýnda Kanun Kapsamýnda Devir Ýþlemleri

5084 sayýlý Kanunla; bazý illerde vergi ve sigorta primi teþvikleri uygulamak, enerji desteði
saðlamak ve yatýrýmlara bedelsiz arsa ve arazi temin etmek suretiyle yatýrýmlarý ve istihdam imkân-
larýný artýrmak amaçlanmýþtýr.

Kalkýnmada öncelikli yöreler kapsamýndaki iller ile Türkiye Ýstatistik Kurumunca 2001 yýlý için
belirlenen fert baþýna gayri safi yurt içi hâsýla tutarý 1.500 ABD Dolarý veya daha az olan iller ile bu
iller dýþýnda kalan ve Devlet Planlama Teþkilatý Müsteþarlýðýnca 2003 yýlý için belirlenen sosyo-
ekonomik geliþmiþlik sýralamasýna göre endeks deðeri eksi olan illerde, en az otuz kiþilik istihdam
öngören yatýrýmlara giriþen gerçek veya tüzel kiþilere; Hazineye, katma bütçeli kuruluþlara,
belediyelere veya il özel idarelerine ait arazi veya arsalarýn mülkiyeti bedelsiz olarak devredilebilmek-
tedir.5

Bu Kanunda; istihdam ön planda olup, en az 30 kiþilik istihdam þartý aranýlmaktadýr.
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Yapýlacak yatýrýmlar bedelsiz arazi veya arsa temini açýsýndan Kanun kapsamdaki 54 Ýlde
gerçekleþtirilmektedir. 

Ýstihdam edilecek iþçi sayýsýna, yatýrýmýn faaliyete geçmesi tarihinden itibaren beþ yýl süre ile
uyulmasý zorunluluðu getirilmiþtir.

Organize sanayi veya endüstri bölgelerinde yer alabilecek yatýrýmlar için bu bölgelerde tahsis
edilecek boþ parsel bulunmamasý þartý aranarak, yatýrýmlarýn bu bölgelere yönlendirilmesi hedeflen-
miþtir.

Ayrýca, 6831 sayýlý Orman Kanununa tabi alanlar hariç olmak üzere, Devletin hüküm ve tasar-
rufu altýnda bulunmasý nedeniyle mülkiyeti devredilemeyen taþýnmazlar üzerinde bedelsiz kullanma
izni verilmektedir. Aþaðýda yer alan haritadaki sarý boyalý ile gösterilen 54 il 5084 sayýlý Kanun kap-
samýndadýr.
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Tablo 35: 5084 Sayýlý Kanun Kapsamýnda Yapýlan Bedelsiz Devirler

ÝLÝ ÝLÇESÝ ALT SEKTÖR ADEDÝ

DEVÝR VEYA
ÖN TAHSÝS

MÝKTARI
(m²)

YATIRIM
TUTARI

KIYMET
TAKDÝRÝ VEYA
SATIÞ BEDELÝ

(YTL)

ÝSTÝHDAM
SAYISI

Adýyaman Merkez Eðitim Hizmetleri 1 6.642 2.172.200 166.050 36

Afyonkarahisar Merkez Diðerleri 5 2.029 550.273 273.915 10

Merkez Turizm 1 12.000 4.100.000 720.000 60

Merkez Mermercilik 1 60.000 7.140.000 480.000 120

Merkez Mermercilik 5 50.875 7.732.683 6.003.686 100

Merkez Mermercilik 1 26.500 320.000 79.500 20

Merkez Mermercilik 1 93.500 9.702.455 701.250 100

Merkez Bitkisel Üretim 5 220.505 7.732.683 220.505 75

Sinanpaþa Otelcilik Hizmetleri 3 75.619 92.236.325 1.899.603 400

Sinanpaþa Mermercilik 2 112.000 9.935.000 616.000 230

Aksaray Merkez Saðlýk Hizmetleri 1 15.150 6.500.000 805.000 45

Merkez Saðlýk Hizmetleri 1 2.700 4.640.000 337.500 190

Merkez Gýda ve Ýçki 8 10.497 2.960.000 524.850 50

Amasya Merkez Diðerleri 1 17.037 3.262.957 12.778 10

Çankýrý Çerkeþ Mobilya 1 18.730 1.271.000 74.125 40

Eldivan Týbbi Malzeme 2 53.601 5.150.000 557.509 150

Orta Et ve Süt Ürünleri 1 257.052 11.634.477 231.346 25

Þabanözü Sanayi 1 450.000 1.500.000 450.000 10

Çorum Kargý Çeltik Fabrikasý 1 11.364 660.000 14.205 15

Diyarbakýr Merkez Turizm 1 124.500 6.750.000 1.815.000 113

Merkez Eðitim Hizmetleri 1 13.150 2.640.000 460.250 175

Merkez Eðitim Hizmetleri 1 18.400 2.500.000 200.000 50

Merkez Bitkisel Üretim 1 16.100 518.164 85.330 12
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Tablo 35: 5084 Sayýlý Kanun Kapsamýnda Yapýlan Bedelsiz Devirler

ÝLÝ ÝLÇESÝ ALT SEKTÖR ADEDÝ

DEVÝR VEYA
ÖN TAHSÝS

MÝKTARI
(m²)

YATIRIM
TUTARI

KIYMET
TAKDÝRÝ VEYA
SATIÞ BEDELÝ

(YTL)

ÝSTÝHDAM
SAYISI
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Düzce Cumayeri Makina Ýmalat 1 125.924 18.300.000 1.259.237 500

Cumayeri Metal Ýþleme 1 17.296 1.670.000 172.963 75

Elazýð Merkez
Demir Dýþý
Metaller

1 7.552 320.000 0 12

Merkez
Hazýr Beton
Ýmalatý

1 8.040 1.005.000 48.240 11

Merkez Diðerleri 1 22.951 3.000.000 918.040 21

Merkez Eðitim Hizmetleri 1 18.232 1.449.000 145.856 30

Merkez Turizm 1 4.654 1.515.500 232.700 30

Sivrice Turizm 1 81.450 9.500.000 814.500 30

Erzincan Merkez Diðerleri 1 10.780 3.030.483 32.340 10

Merkez Hayvancýlýk 16 184.227 18.043.842 460.589 213

Erzurum Merkez Makina Ýmalat 1 14.000 3.818.574 280.000 30

Pasinler Hayvancýlýk 23 0 4.500.000 569.000 21

Giresun Espiye Diðerleri 1 46.001 11.600.000 161.000 40

Espiye Diðerleri 1 38.537 161.855 40

Görele Çivi Ýmalatý 1 7.090 1.000.000 26.236 20

Tirebolu Gýda 1 2.999 3.350.000 74.982 180

Kahramanmaraþ Merkez Eðitim Hizmetleri 2 15.700 3.333.000 785.000 51

Karaman Merkez Gýda ve Ýçki 1 8.400 1.102.780 4.200 10

Kastamonu Cide Ulaþtýrma 1 21.311 900.000 70.752 15

Malatya Merkez Diðerleri 1 20.039 3.030.483 40.078 10

Mardin Merkez Saðlýk Hizmetleri 1 6.940 5.628.000 971.600 55

Midyat Ýnþaat 1 10.300 2.175.000 144.200 18

Nevþehir Merkez Diðerleri 9 24.000 3.012.040 58.738 10

Ordu Fatsa Saðlýk Hizmetleri 1 4.350 4.050.000 348.000 80

Gülyalý Ýletiþim Hizmetleri 1 18.230 1.681.675 427.689 30

Osmaniye Sumbas Hayvancýlýk 1 42.000 1.545.000 25.200 11

Sumbas Hayvancýlýk 1 65.100 2.300.000 39.060 17

Samsun Alaçam Orman Ürünleri 2 26.100 500.000 234.900 12

Terme Tersane 2 77.164 22.289.750 650
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Siirt Merkez Diðerleri 1 14.100 100.000 23.160 10

Merkez Hayvancýlýk 1 7.500 2.371.702 7.500 82

Merkez Konfeksiyon 1 8.217 4.000.000 888.023 180

Sivas Merkez Kimya 1 30.783 8.142.480 92.349 15

Yýldýzeli Gýda ve Ýçki 1 4.139 1.000.000 6.209 13

Tokat Merkez Hayvancýlýk 1 13.000 1.000.000 10

Trabzon Yomra Ticaret 2 61.685 25.410.000 1.473.266 100

Tunceli Merkez Eðitim Hizmetleri 1 10.735 2.725.000 1.632.536 25

Merkez Arýcýlýk 1 8.000 793.654 6.000 30

Uþak Banaz Diðerleri 1 23.370 8.000.000 60.000 10

Yozgat Boðazlýyan Kaðýt Üretimi 1 42.149 27.750.000 10.537 50

Merkez Saðlýk Hizmetleri 1 6.038 3.662.000 1.207.600 30

Zonguldak Devrek Orman Ürünleri 1 5.478 323.825 32.868 15

Devrek Orman Ürünleri 1 14.342 311.229 86.044 10

Devrek Mobilya 10 78.246 7.360.000 592.729 150

Devrek Kaðýt Üretimi 2 5.400 517.000 32.400 30

Ereðli Tersane 1 162.390 45.677.000 0 200

Ereðli Tersane 1 15.209 6.530.000 0 330

Ereðli Tersane 1 25.626 10.548.956 0 530

Toplam 163 3.133.723 481.481.190 31.386.578 6.088



Milli Emlak Genel Müdürlüðü

58

Siirt Merkez Diðerleri 1 14.100 100.000 23.160 10

Merkez Hayvancýlýk 1 7.500 2.371.702 7.500 82

Merkez Konfeksiyon 1 8.217 4.000.000 888.023 180

Sivas Merkez Kimya 1 30.783 8.142.480 92.349 15

Yýldýzeli Gýda ve Ýçki 1 4.139 1.000.000 6.209 13

Tokat Merkez Hayvancýlýk 1 13.000 1.000.000 10

Trabzon Yomra Ticaret 2 61.685 25.410.000 1.473.266 100

Tunceli Merkez Eðitim Hizmetleri 1 10.735 2.725.000 1.632.536 25

Merkez Arýcýlýk 1 8.000 793.654 6.000 30

Uþak Banaz Diðerleri 1 23.370 8.000.000 60.000 10

Yozgat Boðazlýyan Kaðýt Üretimi 1 42.149 27.750.000 10.537 50

Merkez Saðlýk Hizmetleri 1 6.038 3.662.000 1.207.600 30

Zonguldak Devrek Orman Ürünleri 1 5.478 323.825 32.868 15

Devrek Orman Ürünleri 1 14.342 311.229 86.044 10

Devrek Mobilya 10 78.246 7.360.000 592.729 150

Devrek Kaðýt Üretimi 2 5.400 517.000 32.400 30

Ereðli Tersane 1 162.390 45.677.000 0 200

Ereðli Tersane 1 15.209 6.530.000 0 330

Ereðli Tersane 1 25.626 10.548.956 0 530

Toplam 163 3.133.723 481.481.190 31.386.578 6.088

2005 Yýlý Faaliyet Raporu

59

b) 4562 Sayýlý Organize Sanayi Bölgeleri Kanununa Göre Devir Ýþlemleri

4562 sayýlý Kanun ile organize sanayi bölgelerinin kuruluþ, yapým ve iþletilmesi esaslarý düzen-
lenmiþtir.

Bu Kanunla, Organize Sanayi Bölgeleri için yer seçiminin Hazine veya kamu kurum ve kuru-
luþlarýna ait arazilerden yapýlmasý halinde, bu araziler, talep edilmesi ve baþkaca bir sakýncasý bulun-
mamasý durumunda, kalkýnmada öncelikli yöreler kapsamýndaki iller ile Türkiye Ýstatistik
Kurumunca 2001 yýlý için belirlenen fert baþýna gayrisafi yurt içi hâsýla tutarý 1.500 ABD Dolarý veya
daha az olan illerde bedelsiz devredilebilmektedir.

Diðer illerde ise 492 sayýlý Harçlar Kanununun 63 üncü maddesinde yer alan harca esas
deðerleri üzerinden peþin veya taksitle ödenmek üzere pazarlýk usulüyle Organize Sanayi Bölgelerine
satýlabilmektedir.

2005 yýlýnda yapýlan satýþlar Tablo 30’da yer almaktadýr.

c) 1164 sayýlý Arsa Üretimi ve Deðerlendirilmesi Hakkýnda Kanununa Göre Devir
Ýþlemleri

1164 sayýlý Kanunun amacý; arsalarýn aþýrý fiyat artýþlarýný önlemek üzere tanzim alýþ ve satýþý
yapmak; konut, sanayi, eðitim, saðlýk ve turizm yatýrýmlarý ve kamu tesisleri için arazi ve arsa saðla-
mak olarak Kanunun 1 inci maddesinde belirlenmiþ olup, bu görevler Toplu Konut Ýdaresi
Baþkanlýðý tarafýndan yürütülmektedir.

Bu kapsamda Toplu Konut Ýdaresi Baþkanlýðýna;

511 adet, 279,9 Milyon.-YTL deðerinde, 20,7 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz bedelsiz,

56 adet, 1,1 Milyon.-YTL deðerinde, 1,1 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz harca esas
deðer üzerinden6,

Devredilmiþtir.

6 Harca Esas Deðer için bkz. Shf.46
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Grafik 24: Bedelsiz Devredilen veya Satýþý Yapýlan Taþýnmazlarýn Aylara Göre Toplam
Daðýlýmý

3- Terk Ýþlemleri 

3194 sayýlý Ýmar Kanununun 11 inci maddesine göre imar planlarýnda genel hizmetlere ayrýlan
alanlar ile 3621 sayýlý Kýyý Kanununa göre kýyý tanýmýna giren Hazinenin özel mülkiyetindeki taþýn-
mazlar ve Devlet karayollarý alanýna isabet eden yerler, 4721 sayýlý Türk Medeni Kanunu hükümleri
çerçevesinde bedelsiz olarak kamunun kullanýmýna terk edilmektedir. 

Grafik 25: Kamunun Kullanýmýna Býrakýlan Alanlar

1164 S.K.
36,69%

4562/4  S.K.
11,54%

5084/5 S.K
10,93%

5104/5 S.K.
18,38%

5178/12 S.K.
0,47%

5273/5 S.K.
8,38%

2005/8548 B.K.K.
0,34%

4046/19 S.K.
10,40%

222/65 S.K.
0,07%

422 S.K.
2,82%

667.681,74

277.724,14

126.843,18

11.116,86

82.664,80

0,00

100.000,00

200.000,00

300.000,00

400.000,00

500.000,00

600.000,00

700.000,00

Yol Park- Çocuk
Park

Ye�il Alan Otopark Di�er

2

26

Gayrimenkul Büyük 
Onarm Giderleri

39,40%

Gayrimenkul Sermaye 
Üretim Giderleri

13,20%

Menkul Mallarn
Büyük Onarm

Giderleri
1,27%

Hizmet Almlar
0,59%

Temsil ve Tantma
Giderleri

0,03%

Sosyal Güvenlik
 Primleri

2,05%

Yolluklar
1,44%

Tüketime Yönelik Mal 
ve Malzeme Alm

0,78%

Memurlar
20,81%

Tedavi ve  Cenaze 
Giderleri

1,31%

Mamul Mal Almlar
2,20%

Menkul Mal, 
Gayrimaddi Hak Alm,

Bakm ve Onarm
Giderleri

0,07%

Gayrimenkul Almlar
ve Kamula�trmas

16,87%

Yüzölçümü  m( )



Milli Emlak Genel Müdürlüðü

62

2005 yýlý içinde toplam 1,2 Milyon m² yüzölçümündeki taþýnmazlarýn terk iþlemi gerçekleþtir-
ilerek belediyelerin kamulaþtýrma yükü azaltýlmýþtýr.    

D- Diðer Ýþlemler 

1- Uluslararasý Emlak Ýþlemleri

Milli Emlak Genel Müdürlüðü;

� 403 sayýlý Türk Vatandaþlýðý Kanunu uyarýnca Türkiye Cumhuriyeti vatandaþlýðýndan
çýkarýlan þahýslarýn Türkiye’de sahip olduklarý mallarýn tespiti ve tasfiyesi iþlemlerini,

� Yabancý uyruklularýn Türkiye’de mal edinmeleri istemi ile Türkiye’de bulunan mallarýyla ilgili
kanun ve mevzuat uygulanmasýna iliþkin iþlemlerini,

� 1062 sayýlý Hudutlarý Dâhilinde Tebaamýzýn Emlakine Vaziyet Eden Devletlerin Türkiye’deki
Tebaalarý Emlakine Karþýn Mükabele-i Bilmisil Tedabiri Ýttihazi Hakkýnda Kanun uyarýnca,
Bakanlar Kurulunca alýnan ve bazý yabancý ülkeler vatandaþlarýnýn Türkiye’deki mallarýnýn
baþkalarýna devri ve feraðýný önleyen kararlarla, ayný Kanuna dayanýlarak Bakanlar
Kurulunca alýnmýþ el koyma kararlarýnýn uygulanmasýna iliþkin iþlemlerini,

� Suriye Uyruklularýn Mallarýnýn Tespiti ve Bu Mallara El Konulmasý Hakkýnda Yönetmelik ile
Suriye Uyruklu Gerçek ve Tüzel Kiþilerin Hazinece El Konulan Mallarýnýn Ýdaresi Hakkýnda
Yönetmelikte öngörülen iþlemlerini,

� Türk vatandaþlýðýna geçmek isteyen Suriye uyruklu kiþilerin malvarlýklarýnýn araþtýrýlmasýna
iliþkin iþlemlerini,

� Ülkemizdeki azýnlýklar ile azýnlýk müessese ve vakýflarý ile ilgili iþlemlerini,

� Lozan Anlaþmasýyla ülkemiz ve diðer ülkeler arasýnda yapýlan ikili anlaþmalarýn uygulan-
masýna iliþkin iþlemlerini, 

Yürütmektedir.

Avrupa Birliði ile müzakere sürecinde uluslararasý emlak iþlemleri oldukça artmýþ
durumdadýr. Taþýnmazlarýn mülkiyetiyle ilgili olarak Hazine aleyhine Avrupa Ýnsan Haklarý
Mahkemesinde açýlan davalar ile Avrupa Birliðiyle müzakereler kapsamýnda yapýlan mevzuat
düzenlemeleri çerçevesinde Genel Müdürlüðümüzce Dýþiþleri, Ýçiþleri ve Adalet Bakanlýðý ile
koordineli olarak faaliyette bulunulmaktadýr. Bu baðlamda çok kritik görevler ifa edilmektedir.  

2- Bütçe-Ödenek ve Tahakkuk Donatým Ýþlemleri  

Genel Müdürlüðümüz merkez ve taþra teþkilatýnýn ihtiyaçlarý, 2005 Mali Yýlý Bütçesiyle ayrýlan
ödenekler ve yýlý içinde yapýlan ekleme ve düþümlerle birlikte gerçekleþtirilmiþtir. 
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Suriye Uyruklu Gerçek ve Tüzel Kiþilerin Hazinece El Konulan Mallarýnýn Ýdaresi Hakkýnda
Yönetmelikte öngörülen iþlemlerini,

� Türk vatandaþlýðýna geçmek isteyen Suriye uyruklu kiþilerin malvarlýklarýnýn araþtýrýlmasýna
iliþkin iþlemlerini,

� Ülkemizdeki azýnlýklar ile azýnlýk müessese ve vakýflarý ile ilgili iþlemlerini,

� Lozan Anlaþmasýyla ülkemiz ve diðer ülkeler arasýnda yapýlan ikili anlaþmalarýn uygulan-
masýna iliþkin iþlemlerini, 

Yürütmektedir.

Avrupa Birliði ile müzakere sürecinde uluslararasý emlak iþlemleri oldukça artmýþ
durumdadýr. Taþýnmazlarýn mülkiyetiyle ilgili olarak Hazine aleyhine Avrupa Ýnsan Haklarý
Mahkemesinde açýlan davalar ile Avrupa Birliðiyle müzakereler kapsamýnda yapýlan mevzuat
düzenlemeleri çerçevesinde Genel Müdürlüðümüzce Dýþiþleri, Ýçiþleri ve Adalet Bakanlýðý ile
koordineli olarak faaliyette bulunulmaktadýr. Bu baðlamda çok kritik görevler ifa edilmektedir.  

2- Bütçe-Ödenek ve Tahakkuk Donatým Ýþlemleri  

Genel Müdürlüðümüz merkez ve taþra teþkilatýnýn ihtiyaçlarý, 2005 Mali Yýlý Bütçesiyle ayrýlan
ödenekler ve yýlý içinde yapýlan ekleme ve düþümlerle birlikte gerçekleþtirilmiþtir. 
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Milli Emlak Genel Müdürlüðü merkez teþkilatýna ait, 28.563.095,00.-YTL ödeneðin, tertipler
arasýndaki daðýlýmý aþaðýdaki grafikte gösterilmektedir.

Grafik 26: Merkez Teþkilatý Bütçe Ödenekleri

Milli Emlak Genel Müdürlüðü taþra teþkilatýna ait, 75.476.532,00.-YTL ödeneðin, tertipler
arasýndaki daðýlýmý aþaðýdaki grafikte gösterilmektedir.

Grafik 27: Taþra Teþkilatý Bütçe Ödenekleri
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3- Evrak Ýþlemleri 

Genel Müdürlüðümüzce yürütülen faaliyetlere iliþkin olarak gerçek ve tüzel kiþiler ile taþra
teþkilatýmýzdan 52.337 adet evrak gelmiþ olup, buna karþýlýk 52.007 adet evrak gönderilmiþtir.

Tablo 39: Evrak Ýþlemlerinin Yýllara Göre Daðýlýmý

Grafik 28: Evrak Ýþlemlerinin Yýllara Göre Daðýlýmý

Yukarýdaki tablo ve grafikte görüleceði üzere 2005 yýlýnda gelen ve giden evrak adedinde bir
önceki yýla göre yaklaþýk %12 oranýnda bir artýþ meydana gelmiþtir. 

4- Mayýn Temizleme Faaliyetleri

Soðuk savaþ döneminin sona ermesiyle güvenlik kavramýnýn algýlanmasýnda meydana gelen
deðiþikliklere baðlý olarak; konvansiyonel silahlarda yapýlan büyük çaplý indirimlerin yaný sýra, çoðun-
lukla masum ve savunmasýz sivillerin, özellikle de çocuklarýn ölmesine veya sakat kalmasýna neden
olan Anti Personel Kara Mayýnlarýnýn (APKM) yasaklanmasý gündeme gelmiþtir.

YILLAR GELEN EVRAK ADEDÝ GÝDEN EVRAK ADEDÝ

2003 45.438 46.294

2004 46.982 46.525

2005 52.337 52.007
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1996 yýlýnda baþta Kanada, Avusturya ve Almanya olmak üzere bir çok ülkenin ve Sivil Toplum
Örgütlerinin giriþimleri ile APKM’lerin neden olduðu acýlara ve kayýplara son vermek amacýyla
APKM’lerin topyekün yasaklanmasýný öngören ve Ottowa süreci olarak bilinen kapsamlý bir ulus-
lararasý çalýþma baþlatýlmýþtýr.

Müzakere süreci ve hazýrlýklarý bir yýl gibi kýsa sürede tamamlanan ve Kanada’nýn Ottowa
þehrinde imzalandýðý için kýsaca Ottowa sözleþmesi olarak da bilinen Anti-Personel Mayýnlarýn
Kullanýmýnýn, Depolanmasýnýn, Üretiminin ve Devredilmesinin Yasaklanmasý ve Bunlarýn
Ýmhasý ile Ýlgili Sözleþme 01/01/1999 tarihinde yürürlüðe girmiþtir. Söz konusu Sözleþmeyi
15/02/2006 tarihi itibariyle 149 ülke imzalamýþtýr.

Türkiye Büyük Millet Meclisi, Ottowa Sözleþmesini 12/03/2003 tarihinde kabul edilen 4824
sayýlý Anti-Personel Mayýnlarýn Kullanýmýnýn, Depolanmasýnýn, Üretiminin ve Devredilmesinin
Yasaklanmasý ve Bunlarýn Ýmhasý ile Ýlgili Sözleþmeye Katýlmamýzýn Uygun Bulunduðuna Dair Kanun
ile onaylamýþtýr.

Ottowa Sözleþmesi özetle; 

� APKM’lerin kullanýlmasýný, stoklanmasýný, üretimini, transferini yasaklanmasýný, 

� Sadece mayýn tespit, temizleme ve imha tekniklerinin geliþtirilmesi ve eðitim maksatlarý için
belirli bir miktar mayýn bulundurulmasýna ve transferine izin vererek, dört yýlý geçmeyecek
þekilde en kýsa sürede depolardaki bütün APKM’lerin, on yýlý geçmeyecek þekilde döþeli
bulunan bütün APKM’lerin imha edilmesini,

� Mayýn döþeli veya döþeli olmasýndan tereddüt edilen bölgelerin; iþaretlenmesini, gözetlen-
mesini ve bu bölgelerin tel örgüsü veya diðer metotlarla tecrit edilmesini,

� Taraf ülkeler arasýnda; mali yardým ve teknolojik iþbirliði yapýlmasýna imkan saðlanmasýný,

Ýçermektedir.

Bu geliþmelerden önce Bakanlar Kurulunun 1992/2795 sayýlý Kararýyla, Türkiye Cumhuriyeti
Devleti, Suriye Arap Cumhuriyeti Devleti, Irak Cumhuriyeti Devleti ve Ýran Ýslam Cumhuriyeti Devleti
arasýnda, antlaþmalarla tespit edilmiþ kara sýnýr hattýnda sýnýr iþaretlerinin müþtereken belirlenmesi,
bu mümkün olmadýðý takdirde Türkiye tarafýndan belirlenerek yenilenmesi ve Türkiye tarafýndan
sýnýr hattý boyunca fiziki güvenlik sistemi kurulmasý, bu maddede yazýlý konularýn uygulanmasýyla
ilgili olarak düzenlenen esaslarýn yürürlüðe konulmasý kararlaþtýrýlmýþtýr.

Bakanlar Kurulunun, 

- 31/01/2005 tarihli ve 2005/8450 sayýlý kararý söz konusu Kararnamenin eki, Türkiye
Cumhuriyeti Devleti ile Suriye Arap Cumhuriyeti Devleti Arasýndaki Kara Sýnýrý Boyunca Sýnýr Ýþaret-
lerinin Belirlenmesi ve Yenilenmesi ile Fiziki Güvenlik Sistemi Kurulmasý Konusunda Uyulacak ve
Uygulanacak Esaslarýn 6 ncý maddesinin ikinci fýkrasýnda yer alan “ Mayýn temizleme iþlemi ile
Genelkurmay Baþkanlýðý görevlidir.” hükmü, “Mayýn temizleme faaliyeti GAP Bölge Kalkýnma
Ýdaresi Baþkanlýðý koordinatörlüðünde yürütülür. Mayýn temizleme faaliyetinin ihale iþlem-
leri ise Maliye Bakanlýðýnca gerçekleþtirilir.” þeklinde,
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- 13/06/2005 tarihli ve 2005/8982 sayýlý Kararý ile söz konusu ifade yeniden, “Mayýn temiz-
leme faaliyeti ve ihale iþlemleri Maliye Bakanlýðýnca yürütülür.” þeklinde,

Deðiþtirilmiþtir.

Bunun üzerine; 

-Mayýn temizleme iþine esas ihale iþlemlerinin hazýrlýk çalýþmalarý kapsamýnda;

Genel Müdürlüðümüz koordinatörlüðünde, Genelkurmay Baþkanlýðý, Milli Savunma Bakanlýðý,
Tarým ve Köyiþleri Bakanlýðý, Güneydoðu Anadolu Projesi Bölge Kalkýnma Ýdaresi Baþkanlýðý,
Dýþiþleri Bakanlýðý temsilcileri ve sýnýrda bulunan Ýl Valileri ile toplantýlar yapýlmýþ,

-Suriye Arap Cumhuriyeti Sýnýrýnda bulunan Hatay, Kilis, Gaziantep, Þanlýurfa, Mardin ve
Þýrnak Ýllerinde, Ýl Valisi koordinatörlüðünde, Milli Emlak Müdürlüðü/Servisleri, Tarým Ýl/Ýlçe
Müdürlüðü, Kadastro Müdürlüðü/Þefliði ve Güneydoðu Anadolu Projesi Bölge Kalkýnma Ýdaresi
Baþkanlýðý (Hatay Ýli hariç) ile bölgeden sorumlu Türk Silahlý Kuvvetleri birimi temsilcilerinden bir
veya gerektiði takdirde birden fazla komisyon oluþturularak mayýnlý arazilerin tespit iþlemlerine
baþlanýlmýþtýr. Yapýlan bu tespitlere istinaden mayýnlý arazilerin temizlenmesine iliþkin olarak gelinen
noktalarý aþaðýdaki gibi özetlemek mümkündür:

a) Mardin

Mardin Ýli, Merkez, Nusaybin ve Kýzýltepe Ýlçelerinde bulunan toplam 49.482.967 m²
yüzölçümlü taþýnmazlarýn 45.326.447 m² yüzölçümlü kýsmýna tekabul eden mayýnlý sahalarýn,
temizlenecek alanlarýn yüklenicinin kullanýmýna býrakýlmasý karþýlýðýnda 2886 sayýlý Kanunun 36 ncý
maddesi uyarýnca ve hazýrlanan þartname esas alýnarak Mardin Defterdarlýðýnca bir bütün olarak
kapalý teklif usulü ile ihaleye çýkarýlmasý uygun görülmüþ olup, ihale Mardin Defterdarlýðýnda,
15/02/2006 tarihinde yapýlmýþtýr. 

Ýhaleye katýlmak üzere 3 (Üç) adet firma teklif vermiþtir.

Ýhale Komisyonunca, teklif veren þirketlerden ikisine ait geçici teminat mektuplarýnýn süreli
olduðu ve bu durumun ihale þartnamesinin 10 uncu maddesine uygun olmadýðý tespit edilmiþ,
bunun sonucu olarak da teklifi deðerlendirilebilecek tek firma kaldýðýndan rekabet ortamýnýn oluþ-
madýðý belirtilerek, daha geniþ bir katýlýmýn olacaðý yeni bir ihale yapýlabilmesi için 2886 sayýlý
Kanunun 29 uncu maddesi ile ihale þartnamesinin 15 inci maddesine göre, söz konusu ihalenin
yapýlmamasýna karar verilmiþtir. 

b) Þýrnak

Þýrnak Ýli, Cizre ve Ýdil Ýlçelerinde bulunan toplam 16.580.503,36 m² yüzölçümlü mayýnlý saha,
temizlenecek alanlarýn yüklenicinin kullanýmýna býrakýlmasý karþýlýðýnda ihaleye çýkarýlmýþ, son
baþvuru tarihi 22/02/2006 tarihinde sona ermiþ olup, ihaleye katýlmak amacýyla teklifte bulunan
olmamýþtýr. 
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c) Þanlýurfa, Hatay, Kilis ve Gaziantep

Þanlýurfa, Gaziantep, Kilis ve Hatay Ýllerinde bulunan mayýnlý arazilerin tespit ve ihale
iþlemlerine devam edilmektedir.

5.Takdir Tevzii Ýþlemleri

Yugoslav Federatif Halk Cumhuriyeti tarafýndan mal, hak ve menfaatleri devletleþtirilen ve
diðer tahdidi tedbirlere tabi tutulan Türk vatandaþlarýnýn alacaklarýna karþýlýk alýnan tazminat 1135
sayýlý Türk Vatandaþlarýna Ait Olup Yugoslav Federatif Halk Cumhuriyetince Millileþtirilmiþ Bulunan
Mal, Hak Ve Menfaatlerin Tasfiyesi Hakkýnda Kanuna göre ödenmektedir.

1135 sayýlý Kanuna göre ödenmesi gereken tazminat tutarý, hak sahiplerinin kesinleþmemiþ
olmasý nedeniyle tam olarak daðýtýlamamýþ, hak sahipliði kesinleþmiþ olanlara da Takdir Tevzi
Komisyonunca belirlenen tutarlarda ödemeler yapýlmýþtýr.

Hak sahipliðinin kesinleþtirilmesi için 1135 sayýlý Kanunda 5228 sayýlý Bazý Kanunlarda ve 178
Sayýlý Kanun Hükmünde Kararnamede Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanun hükümleriyle yeni
düzenlemeler getirilmiþtir. 5228 sayýlý Kanunun 60 ýncý maddesiyle 1135 sayýlý Kanunun 9 uncu
maddesinin üçüncü fýkrasý yürürlükten kaldýrýlmýþ ve yine ayný Kanunun 58 inci maddesiyle de 1135
sayýlý Kanuna “Takdir ve Tevzi Komisyonunca, hak sahibi olduklarýný iddia eden þahýslara bu
maddenin yürürlüðe girdiði tarihten itibaren mallarýný araþtýrmaya yönelik bir yýl süre verilir.
Verilen süre içerisinde millileþtirme belgelerini komisyona ibraz edemeyenler tazminattan
faydalandýrýlmaz” hükmü geçici 4 üncü madde olarak eklenmiþtir.

E- Mevzuat Ýþlemleri ve Eðitim Faaliyetleri 

1- Mevzuat Ýþlemleri 

31.12.2005 tarihli Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren yönetmelikle, Devlete Ait
Taþýnmaz Mal Satýþ, Trampa, Kiraya Verme, Mülkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Yönetmeliðinde deðiþiklik yapýlarak, Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþý, kiraya verilmesi ve üzerlerinde
irtifak hakký tesis edilmesi iþlemleri ile ilgili yeni düzenlemelere yer verilmiþtir. 

Ayrýca Milli Emlak iþlemleri ile ilgili aþaðýda kýsaca açýklanan toplam 14 adet Genel Teblið 2005
yýlýnda hazýrlanarak yürürlüðe girmiþtir.

a) Mülga 288 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

Mülga 288 sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði, 24.12.2004 tarihli ve 25680 sayýlý Resmi Gazetede
yayýmlanarak yürürlüðe giren, mülga 5272 sayýlý Belediye Kanununun Belediye tasarrufundaki
yerler baþlýklý 79 uncu maddesinin 2 nci fýkrasýnda yer alan; “Belediye tarafýndan deniz, akarsu ve
gölden doldurma suretiyle kazanýlan alanlar, Kýyý Kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak
kullanýlmak þartýyla Maliye Bakanlýðý tarafýndan belediyelerin, Büyükþehirlerde büyükþehir
belediyelerinin tasarrufuna býrakýlýr.” hükmü uyarýnca yapýlmasý gereken iþlemleri düzenlemektey-
di.

Bu teblið, 20/10/2005 tarihli ve 25972 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren
300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðiyle yürürlükten kaldýrýlmýþtýr. 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel
Tebliði ile esas olarak kira iþlemlerini düzenleyen 15 adet genel teblið ve 7 adet genelgede yer alan
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düzenlemeler bir araya getirilmiþtir. Böylelikle kira iþlemleri mevzuatýndaki daðýnýklýk giderilmiþtir. 

Söz konusu mülga tebliðde düzenlenen hususlar 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði ile
yeniden düzenlenmiþtir.

b) Mülga 289 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

01.02.2005 tarih ve 25714 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren teblið, kamu
konutlarýnýn kira, yakýt bedelleri ile iþletme, bakým ve onarým esaslarýný belirlemek üzere düzenlen-
miþtir. 

302 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðinde söz konusu bedellerin yeniden belirlenmesiyle
yürürlükten kaldýrýlmýþtýr. 

c) Mülga 290 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

Mülga 290 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðiyle, Hazinenin özel mülkiyetinde veya Devletin
hüküm ve tasarrufu altýnda bulunan taþýnmazlarýn projeye dayalý yem bitkileri yetiþtiriciliði ile
organize hayvancýlýk faaliyetlerinde kullandýrýlmasýna yönelik taleplerin 2886 sayýlý Kanunun 51/g
maddesi kapsamýnda pazarlýk usulü ile deðerlendirilebileceðine yönelik mülga 273 sýra sayýlý Milli
Emlak Genel Tebliðine hüküm ilave edilmiþti.

Bu teblið, 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði ile yürürlükten kaldýrýlmýþtýr. Söz konusu
mülga tebliðde düzenlenen hususlar 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði ile yeniden düzenlen-
miþtir.

d) Mülga 291 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

03.03.2005 tarihinde yürürlüðe giren Mülga 291 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði, ön izin
ve kullanma izni verilmesi ile sýnýrlý ayni hak tesisi iþlemlerini düzenlemek üzere hazýrlanmýþtýr. 

Ýrtifak hakký iþlemlerini düzenleyen 283 ve 291 Sýra Numaralý Milli Emlak Genel Tebliðlerinin
birleþtirilerek tek bir genel teblið haline getirilmesinin gerekli görülmesi üzerine 301 Sýra Sayýlý Milli
Emlak Genel Tebliði çýkarýlmýþtýr. Bu teblið ile 291 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði yürürlükten
kaldýrýlmýþtýr. 

e) 292 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

25.02.2005 tarihinde yürürlüðe giren 292 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði, Bütçe
Kanunlarýnda onarým amacýyla ayrýlmýþ bulunan ödeneklerin, yetki ve sorumluluklar çerçevesinde,
etkin ve verimli bir þekilde kullanýlmasýnýn saðlanmasý ve bu konudaki tereddütlerin giderilerek
gereksiz yazýþmalarýn önlenmesi amacýyla, onarým iþlemlerini düzenlemek üzere hazýrlanmýþtýr. 

f) 293 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

18.05.2005 tarih ve 25819 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 293 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 29.6.2001 tarihli ve 4706 sayýlý Hazineye Ait Taþýnmaz Mallarýn
Deðerlendirilmesi ve Katma Deðer Vergisi Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanun ile bu
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e) 292 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

25.02.2005 tarihinde yürürlüðe giren 292 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði, Bütçe
Kanunlarýnda onarým amacýyla ayrýlmýþ bulunan ödeneklerin, yetki ve sorumluluklar çerçevesinde,
etkin ve verimli bir þekilde kullanýlmasýnýn saðlanmasý ve bu konudaki tereddütlerin giderilerek
gereksiz yazýþmalarýn önlenmesi amacýyla, onarým iþlemlerini düzenlemek üzere hazýrlanmýþtýr. 

f) 293 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

18.05.2005 tarih ve 25819 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 293 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 29.6.2001 tarihli ve 4706 sayýlý Hazineye Ait Taþýnmaz Mallarýn
Deðerlendirilmesi ve Katma Deðer Vergisi Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanun ile bu
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Kanunda deðiþiklik yapan 03.07.2003 tarihli ve 4916 sayýlý ve 16.07.2004 tarihli ve 5228 sayýlý
Kanunlar ile ilgili olarak düzenlenen 285 sýra sayýlý Genel Tebliðde deðiþiklik yapýlmak üzere hazýr-
lanmýþtýr. 

g) 294 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

26.05.2005 tarih ve 25826 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 294 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 2946 sayýlý Kamu Konutlarý Kanunu kapsamýndaki kamu kurum ve kuru-
luþlarýnýn yurt içinde ve yurt dýþýnda bulunan kamu konutlarý ile ilgili düzenlemelere yer verilmiþtir. 

h) Mülga 295 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

19.10.1989 tarihli ve 383 sayýlý Baþbakanlýk Özel Çevre Koruma Kurumu Baþkanlýðý
Kurulmasýna Dair Kanun Hükmünde Kararnamenin 10 uncu maddesinin, 27.04.2005 tarihli ve
25798 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 21.04.2005 tarihli ve 5335 sayýlý Bazý
Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Deðiþiklik Yapýlmasýna Dair Kanunun 26 ncý madde-
siyle deðiþik (e) bendinde; Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilen alanlardaki Hazinenin
özel mülkiyetindeki taþýnmazlar ile Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki yerler, Baþkanlýðýn
talebi üzerine Maliye Bakanlýðýnca bu Kanun Hükmünde Kararname amaçlarýnda kullanýlmak
üzere Baþkanlýða tahsis edilir. Bölgelerde Devletin hüküm ve tasarrufu altýndaki yerlerin kiralan-
masý ve bu yerler için gerekli görülen hallerde kullanma izni verilmesi, iþletilmesi, iþlettirilmesi
ve diðer tasarruf haklarý Baþkanlýða aittir. hükmü yer almaktadýr.

Söz konusu teblið ile yukarýda bahsedilen hüküm uyarýnca teþkilatýmýzca yapýlmasý gereken
iþlemler düzenlenmiþtir. 300 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliðiyle kiraya iliþkin hükümleri yürürlük-
ten kaldýrýlmýþtýr.

ý) 296 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

03.08.2005 tarih ve 25895 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 296 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 5335 sayýlý Bazý Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Deðiþik
Yapýlmasýna Dair Kanunun 11 inci maddesiyle, 13.10.1983 tarihli ve 2918 sayýlý Karayollarý Trafik
Kanununa eklenen, ek maddeye iliþkin düzenlemeler yapýlmak üzere hazýrlanmýþtýr. 

j) Mülga 297 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

03.08.2005 tarih ve 25895 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren Mülga 297
Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði, 5334 sayýlý Mera Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda
Kanunun 1 inci maddesi ile 25.02.1998 tarihli ve 4342 sayýlý Mera Kanununun geçici 3 üncü mad-
desine iliþkin düzenlemeler yapýlmak üzere hazýrlanmýþtýr. 

299 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði ile bu hususta düzenlemeler getirilmiþ ve 297 sýra
sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði yürürlükten kaldýrýlmýþtýr. 

k) 298 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

03.08.2005 tarih ve 25895 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 298 Sýra Sayýlý
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Milli Emlak Genel Tebliði, Hazineye ait taþýnmazlarýn pazarlýk usulü ile kat veya arsa karþýlýðý inþaat
yaptýrýlarak deðerlendirilmesine iliþkin olarak hazýrlanmýþtýr.

Bu teblið ile Hazineye ait taþýnmazlarýn, kat veya arsa karþýlýðý inþaat yaptýrýlarak deðer-
lendirilmesine iliþkin hususlar belirlenmiþtir.

l) 299 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

10.08.2005 tarih ve 25902 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 299 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 5334 sayýlý Mera Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanunun 1
inci maddesi ile 25.02.1998 tarihli ve 4342 sayýlý Mera Kanununun geçici 3 üncü maddesine iliþkin
düzenlemeler yapýlmak üzere hazýrlanmýþtýr. 

m) 300 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

20.10.2005 tarih ve 25972 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 300 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliðiyle, esas olarak kira iþlemlerini düzenleyen 15 adet genel teblið ile 7 adet
genelgede yer alan düzenlemeler bir araya getirilerek, kira iþlemleri mevzuatýndaki daðýnýklýðý
ortadan kaldýrmak amaçlanmýþtýr. 

Bununla birlikte daha önce düzenlenmeyen aþaðýdaki konular ilk defa genel tebliðe konu
edilmiþtir.

� Kýyý tanýmýna giren yerlerin mevzuata uygun þekilde kiraya verilmesi hususunda valiliklere
yetki verilmiþtir.

� Kira sözleþmelerinin feshi ve ihalelerden yasaklamaya iliþkin esaslar belirlenmiþtir.

� Hazineye ait tarým arazilerinin muhtaç çiftçilere kiraya verilmesi hususundaki düzenlemenin
sistemi deðiþtirilerek uygulanabilirlik kazandýrýlmýþtýr.

� Balýkçý Barýnaklarýnýn kiraya verilmesi ile ilgili teþkilatýmýzca yapýlmasý gereken iþlemler
düzenlenmiþtir.

� Taþýnmaz Kira Sözleþmesi hazýrlanmýþtýr.

� Kira iþlemine esas bilgi ve belgeler daha ayrýntýlý olarak düzenlenmiþ ve bilgi belge formu
hazýrlanmýþtýr. 

� Taþýnmaz Kira Þartnamesi daha ayrýntýlý hazýrlanmýþtýr.

� Kira Ýþlemine Esas Kýymet Takdir Kararý formu hazýrlanmýþtýr.

� Yüksek Öðretim Kurumlarýna tahsisli taþýnmazlarýn sosyal, saðlýk ve eðitim amaçlý kiraya
verilmesine iliþkin esaslar belirlenmiþtir.

n) 301 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

20.08.2005 tarih ve 25912 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 301 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taþýnmazlar ile Devletin hüküm ve
tasarrufu altýndaki yerler üzerinde ön izin ve kullanma izni verilmesi ile sýnýrlý ayni hak tesisi
iþlemlerine iliþkin esas ve usulleri düzenlemek üzere hazýrlanmýþtýr. 



Milli Emlak Genel Müdürlüðü

72

Milli Emlak Genel Tebliði, Hazineye ait taþýnmazlarýn pazarlýk usulü ile kat veya arsa karþýlýðý inþaat
yaptýrýlarak deðerlendirilmesine iliþkin olarak hazýrlanmýþtýr.

Bu teblið ile Hazineye ait taþýnmazlarýn, kat veya arsa karþýlýðý inþaat yaptýrýlarak deðer-
lendirilmesine iliþkin hususlar belirlenmiþtir.

l) 299 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

10.08.2005 tarih ve 25902 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 299 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, 5334 sayýlý Mera Kanununda Deðiþiklik Yapýlmasý Hakkýnda Kanunun 1
inci maddesi ile 25.02.1998 tarihli ve 4342 sayýlý Mera Kanununun geçici 3 üncü maddesine iliþkin
düzenlemeler yapýlmak üzere hazýrlanmýþtýr. 

m) 300 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

20.10.2005 tarih ve 25972 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 300 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliðiyle, esas olarak kira iþlemlerini düzenleyen 15 adet genel teblið ile 7 adet
genelgede yer alan düzenlemeler bir araya getirilerek, kira iþlemleri mevzuatýndaki daðýnýklýðý
ortadan kaldýrmak amaçlanmýþtýr. 

Bununla birlikte daha önce düzenlenmeyen aþaðýdaki konular ilk defa genel tebliðe konu
edilmiþtir.

� Kýyý tanýmýna giren yerlerin mevzuata uygun þekilde kiraya verilmesi hususunda valiliklere
yetki verilmiþtir.

� Kira sözleþmelerinin feshi ve ihalelerden yasaklamaya iliþkin esaslar belirlenmiþtir.

� Hazineye ait tarým arazilerinin muhtaç çiftçilere kiraya verilmesi hususundaki düzenlemenin
sistemi deðiþtirilerek uygulanabilirlik kazandýrýlmýþtýr.

� Balýkçý Barýnaklarýnýn kiraya verilmesi ile ilgili teþkilatýmýzca yapýlmasý gereken iþlemler
düzenlenmiþtir.

� Taþýnmaz Kira Sözleþmesi hazýrlanmýþtýr.

� Kira iþlemine esas bilgi ve belgeler daha ayrýntýlý olarak düzenlenmiþ ve bilgi belge formu
hazýrlanmýþtýr. 

� Taþýnmaz Kira Þartnamesi daha ayrýntýlý hazýrlanmýþtýr.

� Kira Ýþlemine Esas Kýymet Takdir Kararý formu hazýrlanmýþtýr.

� Yüksek Öðretim Kurumlarýna tahsisli taþýnmazlarýn sosyal, saðlýk ve eðitim amaçlý kiraya
verilmesine iliþkin esaslar belirlenmiþtir.

n) 301 Sýra Sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði

20.08.2005 tarih ve 25912 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren 301 Sýra Sayýlý
Milli Emlak Genel Tebliði, Hazinenin özel mülkiyetinde bulunan taþýnmazlar ile Devletin hüküm ve
tasarrufu altýndaki yerler üzerinde ön izin ve kullanma izni verilmesi ile sýnýrlý ayni hak tesisi
iþlemlerine iliþkin esas ve usulleri düzenlemek üzere hazýrlanmýþtýr. 
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2- Eðitim Faaliyetleri 

Milli Emlak Genel Müdürlüðünce çeþitli konularda eðitim seminerleri düzenlenmiþ olup, bu
seminerler aþaðýdaki tablo ve grafiklerle detaylandýrýlmýþtýr. 

Tablo 40: Eðitim Faaliyetleri

Toplam olarak 1120 personel, 182 iþ günü eðitime katýlmýþtýr. Buradan da anlaþýlacaðý
üzere 2005 yýlýnda Genel Müdürlüðümüzce personelin eðitimi hususunda yoðun çalýþmalarda
bulunulmuþ, toplam personelin, yaklaþýk % 30’ u bu yýl içinde eðitim almýþ, personelin bütün
bir yýla yayýlan eðitim programlarýyla mesleki bilgi ve becerilerinin geliþtirilmesi saðlanmýþtýr.  

Grafik 29: Eðitim Faaliyetleri

KONULAR ÝÞGÜNÜ KATILAN PERSONEL SAYISI

Mesleki Geliþtirme Semineri 35 710

Bilgisayar  Eðitimi 60 155

Mesleki Yeterlik Semineri 28 16

Hizmet Ýçi Eðitim 5 64

Toplam Kalite Yönetimi 54 275
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Grafik 30: Eðitim Faaliyetlerinin Ýþgünü Bazýnda Olarak Daðýlýmý

Grafik 31: Eðitim Faaliyetlerinin Katýlan Personel Bazýnda Daðýlýmý
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Grafik 30: Eðitim Faaliyetlerinin Ýþgünü Bazýnda Olarak Daðýlýmý

Grafik 31: Eðitim Faaliyetlerinin Katýlan Personel Bazýnda Daðýlýmý

2005 Yýlý Faaliyet Raporu

75

3- 2005 yýlýnda Genel Müdürlüðümüzce Yapýlan Sýnavlar

29–30 Ocak 2005 tarihlerinde yazýlýsý, 22.02.2005 tarihinde sözlüsü yapýlan Stajyer Milli
Emlak Kontrolörlüðü sýnavýna katýlan adaylardan 6’ sý baþarýlý olmuþ ve Stajyer Milli Emlak
Kontrolörü olarak göreve baþlamýþtýr.

12/02/2005 tarihinde yapýlan Devlet Mallarý Uzman Yardýmcýlýðý, Milli Emlak Uzman
Yardýmcýlýðý ve Milli Emlak Denetmen Yardýmcýlýðý giriþ sýnavýna 569 aday katýlmýþtýr. Bu adaylardan
294’ ü, sözlü sýnava katýlmaya hak kazanmýþtýr. 28 Þubat, 1, 2, 3 ve 4 Mart 2005 tarihinde yapýlan
sözlü sýnava katýlan adaylardan;

� 10’ u Devlet Mallarý Uzman Yardýmcýsý,

� 50’ si Milli Emlak Denetmen Yardýmcýsý,

� 100’ ü ise Milli Emlak Uzman Yardýmcýsý olarak baþarýlý olmuþ,

� 50’ si yedek olarak alýnmýþ,

� 20’ si sýnava katýlmamýþ,

� 64’ ü baþarýlý olamamýþtýr.  

12/09/2005 tarihinde yapýlan Devlet Mallarý Uzmanlýðý Yeterlilik sýnavýna 4 aday katýlmýþ olup,
tamamý baþarýlý olmuþtur.

12/09/2005 tarihinde yapýlan Milli Emlak Uzmanlýðý Yeterlilik sýnavýna 4 aday katýlmýþ olup,
tamamý baþarýlý olmuþtur. 

F- 2005 Yýlýnda Milli Emlak Kontrolörlerince Gerçekleþtirilen Denetim Çalýþmalarý

Devletin sahip olduðu mallarla ilgili kararlarýn alýnmasý ve geleceðe yönelik politikalarýn oluþ-
turulmasý, bu mallarla ilgili hareketlerin her aþamasýnda izlenmesini ve etkin bir biçimde denetlen-
mesini gerektirmektedir.
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178 sayýlý Kanun Hükmünde Kararnamenin 13/p maddesi; Milli Emlak Genel Müdürlüðünün
teþkilat ve görev alanýna giren iþlemleri Kontrolörleri aracýlýðýyla inceleme ve denetleme yetkisine
sahip olduðu hükmünü içermektedir. Milli Emlak Genel Müdürlüðü bu görev ve yetkisini,
03.04.1977 tarih ve 15898 sayýlý Resmi Gazetede yayýmlanarak yürürlüðe giren Milli Emlak
Kontrolörleri Yönetmeliði ile görev ve yetkileri belirlenmiþ olan ve Bakan adýna görev yapan Milli
Emlak Kontrolörleri aracýlýðýyla yerine getirmektedir. 

Milli Emlak Kontrolörlerinin 2005 yýlý çalýþmalarý, önceden hazýrlanmýþ olan yýllýk çalýþma prog-
ramý esaslarý çerçevesinde yürütülmüþtür. 01.04.2005–31.12.2005 tarihleri arasýnda uygulanmýþ
olan 2005 yýlý Çalýþma ve Teftiþ Programý, Milli Emlak Kontrolörleri Yönetmeliðinde öngörüldüðü
üzere merkez görevi ile milli emlak birimlerinin teftiþini kapsayacak þekilde düzenlenmiþtir.

2005 yýlý çalýþma programýna 59 Kontrolör ile baþlanýlmýþ, akabinde yýl içinde yapýlan Stajyer
Milli Emlak Kontrolörlüðü Giriþ Sýnavýný kazanan 6 kiþinin atamasýnýn yapýlmasýyla bu sayý 65’e yük-
selmiþ, ancak çeþitli nedenlerle (emeklilik, atamalar vb.) 2005 yýlý sonu itibariyle bu sayý 63 olmuþ-
tur.  

Kariyer bir meslek olan Milli Emlak Kontrolörlüðüne üç kademeli bir yarýþma sýnavý ile
girilmektedir. Üç yýllýk titiz bir yetiþme döneminden sonra yapýlan yeterlik sýnavý ile atamalarý gerçek-
leþtirilen Milli Emlak Kontrolörleri, Maliye Bakanlýðý Kuruluþ Kanunu ile yürütülmesi Milli Emlak
Genel Müdürlüðüne verilen iþlerde, Kanunlar, özel anlaþmalar ve sair mevzuatla uygulanmasý Milli
Emlak Genel Müdürlüðüne verilen konularda;

� Maliye Teþkilatýnýn Milli Emlak Servislerinde, diðer Devlet Daireleri ile Müesseselerinde,
gerçek ve tüzel kiþiler nezdinde Milli Emlak ile ilgili her türlü denetleme, inceleme ve soruþ-
turma yapmak, defter ve belgeleri gizli de olsa incelemek,

� Memur suçlarýnýn kovuþturulmasýna iliþkin kanunlar uyarýnca memurlar hakkýnda soruþtur-
ma yapmak,

� Denetlenen Milli Emlak birimindeki görevlilerin yeterlik, yetenek ve kiþisel durumlarý hakkýn-
da görüþ ve önerilerde bulunmak,

� Bakanlýk Makamý ve Milli Emlak Genel Müdürlüðünce verilecek diðer görevleri yapmak,

Görev ve yetkisine sahiptirler.

Yukarýda açýklanan görev ve yetkilere sahip Milli Emlak Kontrolörlerince 2005 yýlýnda yapýlan
inceleme ve teftiþ görevleri aþaðýda açýklanmýþtýr.

1-Ýnceleme Görevleri

2005 yýlýnda muhtelif milli emlak iþlemleri konusunda incelemeler yapýlmýþ ve çalýþma
sonuçlarý Basit Raporlarla Genel Müdürlüðe sunulmuþtur.

2005 yýlý ve daha önceki yýllarda yapýlan görevlendirmeler sonucu 185 adet Basit Rapor
düzenlenmiþtir.7 Bazý incelemeler sonucunda ise, rapor yerine yazý düzenlenmiþ olup bunlarýn sayýsý

7 a) Yürürlükteki kanun, tüzük, yönetmelik, karar ve genel tebliðlerde ve uygulamalarýnda görülen noksanlýklar ve bunlarýn
düzeltilmesi yollarý ile yeniden konulmasý gereken hüküm ve usuller hakkýnda görüþ ve teklifler,
b) Denetimlerde cevaplý rapora baðlanmasýna lüzum görülmeyen hususlar ve haller,
c) Bakanlýkça tetkik ettirilen çeþitli konular hakkýnda düþünceler,
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Görev ve yetkisine sahiptirler.

Yukarýda açýklanan görev ve yetkilere sahip Milli Emlak Kontrolörlerince 2005 yýlýnda yapýlan
inceleme ve teftiþ görevleri aþaðýda açýklanmýþtýr.

1-Ýnceleme Görevleri

2005 yýlýnda muhtelif milli emlak iþlemleri konusunda incelemeler yapýlmýþ ve çalýþma
sonuçlarý Basit Raporlarla Genel Müdürlüðe sunulmuþtur.

2005 yýlý ve daha önceki yýllarda yapýlan görevlendirmeler sonucu 185 adet Basit Rapor
düzenlenmiþtir.7 Bazý incelemeler sonucunda ise, rapor yerine yazý düzenlenmiþ olup bunlarýn sayýsý

7 a) Yürürlükteki kanun, tüzük, yönetmelik, karar ve genel tebliðlerde ve uygulamalarýnda görülen noksanlýklar ve bunlarýn
düzeltilmesi yollarý ile yeniden konulmasý gereken hüküm ve usuller hakkýnda görüþ ve teklifler,
b) Denetimlerde cevaplý rapora baðlanmasýna lüzum görülmeyen hususlar ve haller,
c) Bakanlýkça tetkik ettirilen çeþitli konular hakkýnda düþünceler,
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4‘tür. 2005 yýlýnda Kontrolörler tarafýndan düzenlenen ön inceleme raporlarý sayýsý iki adettir.8 Öte
yandan, 2005 yýlýnda toplam 41 adet görevlendirmeye iliþkin inceleme, halen devam etmektedir. 

Söz konusu inceleme ve ön inceleme görevlerinin, tamamlanýp tamamlanmadýklarýna göre
gruplar itibarýyla daðýlýmý aþaðýda grafiksel tablo halinde gösterilmektedir.

Grafik 32: Grup Merkezleri Ýtibarýyla Ýnceleme Görevlerinin Daðýlýmý

2- Teftiþ Çalýþmalarý

2005 yýlýnda 16 Defterdarlýk (Milli Emlak Müdürlüðü) ve 7 Malmüdürlüðü (Milli Emlak Servisi)
olmak üzere toplam 23 birimin teftiþi, çalýþma programý kapsamýna alýnmýþtýr.

Teftiþler sonucunda; 20 adet Cevaplý Rapor ve 18 adet Genel Kuruluþ Raporu olmak üzere
toplam 38 adet rapor düzenlenmiþtir. 

2005 yýlýnda, teftiþ esnasýnda Kontrolörler, tespit ettikleri iþlemlerle ilgili, Maliye Bakanlýðý Milli
Emlak Kontrolörleri Yönetmeliði’nin 37/b maddesi gereðince 9 adet Basit Rapor düzenlemiþtir. 

2005 yýlý çalýþma ve teftiþ programý gereðince, 5084 sayýlý Kanun, organize hayvancýlýk, satýþ,
kat karþýlýðý inþaat vb. Ýþlemlerde deðerlendirilmek üzere; Afyonkarahisar, Niðde, Isparta,

d) Milli Emlâk Kontrolörlerinin mesleki konulardaki çalýþma sonuçlarý,
e) Þikayet ve ihbarlar üzerine veya doðrudan doðruya yapýlan inceleme ve soruþturmalar neticesinde cezai kovuþturmayý gerek-
tirmeyen durumlar,
Ýçin basit rapor düzenlenir.

8 4483 sayýlý Memurlar Ve Diðer Kamu Görevlilerinin Yargýlanmasý Hakkýnda Kanun uyarýnca, izin vermeye yetkili merciler
tarafýndan yapýlan görevlendirmeler neticesinde Kontrolörlükçe yapýlan ön inceleme sonuçlarýnýn baðlandýðý rapordur. 
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Kýrklareli/Babaeski, Aydýn/Çine, Kahramanmaraþ, Antalya, Muðla/Marmaris, Samsun/Bafra ve
Adana’ da incelemelerde bulunulmuþ ve toplam 10 adet Basit Rapor düzenlenmiþtir.

MEOP kapsamýnda yürütülen çalýþmalar hakkýnda; Karaman, Samsun/Bafra, Ýzmir/Çeþme,
Kahramanmaraþ, Adana, Aydýn/Çine, Çorum/Sungurlu, Niðde, Bursa, Isparta ve Eskiþehir’ de
incelemelerde bulunulmuþ ve toplam 11 adet Basit Rapor düzenlenmiþtir.

272 sýra sayýlý Milli Emlak Genel Tebliði ile ilgili olarak; Çorum, Bursa, Afyonkarahisar,
Eskiþehir, Karaman, Ýzmir/Çeþme, Adana, Antalya, Isparta, Kýrklareli/Babaeski, Aydýn,
Muðla/Marmaris, Samsun/Bafra, Kýrklareli ve Niðde’ de incelemelerde bulunulmuþ ve toplam 15
adet Basit Rapor düzenlenmiþtir.
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IV. DEÐERLENDÝRME VE SONUÇ

A- Deðerlendirme 

1- Milli Emlak Gelirleri 

Genel Müdürlük tarafýndan, satýþ, kira, irtifak hakký tesisi, ecrimisil  vb. iþlemleri neticesinde
toplam 676,1 milyon YTL gelir elde edilmiþtir.

Ayrýca, taþýnmazlarýn satýþý neticesinde elde edilen gelirlerden, 

155,3 milyon YTL belediyelere ve il özel idarelerine aktarýlmýþ,

4,5 milyon YTL bölünmüþ yol yapýmýnda kullanýlmak üzere Karayollarý Genel Müdürlüðü
bütçesine özel ödenek olarak kaydedilmiþ,

Sit alanýnda kalan taþýnmazlar için verilen sertifikalardan da 13,6 milyon YTL mahsup
yapýlmýþ,

Böylece toplam 849,5 milyon YTL gelire ulaþýlmýþtýr.

� Genel Müdürlük 2005 yýlýnda, Cumhuriyet tarihinde ilk kez bütçede öngörülen gelir 

hedeflerini aþmýþ bulunmaktadýr.

2- Yatýrýmlarýn ve Ýstihdamýn Teþviki Açýsýndan

Kamunun sahip olduðu taþýnmazlarýn etkin ve verimli kullanýlmasýna yönelik olarak;

5084 sayýlý Yasa uyarýnca, 163 adet, 3,1 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz bedelsiz
devredilmiþtir. Böylelikle, 6.088 kiþiye iþ imkaný saðlayacak, 481,5 milyon YTL tutarýnda yatýrým
yapýlmasý öngörülmüþtür.

Ayrýca; 5084 sayýlý Kanun kapsamýnda kalan illerde yer alan organize sanayi bölgelerine 174
adet ve 10,5 milyon m² yüzölçümlü taþýnmazýn devri gerçekleþtirilmiþtir. 

Üç tarafý denizlerle çevrili olmasýna raðmen ülkemizde, yeterince geliþmemiþ olan tersane
yapýmýný kolaylaþtýrmak için idari düzenlemeler yapýlmýþtýr. 

Bu düzenleme çerçevesinde 2003-2005 döneminde toplam, 2,1 milyon m² yüzölçümlü taþýn-
maz üzerinde 395 milyon YTL tutarýndaki yatýrým için ön izin verilmiþtir. Yapýlacak bu yatýrýmlarla,
9.825 kiþiye istihdam saðlanacaktýr. 

Sürdürülebilir kalkýnmanýn lokomotifi olan, küçük ve orta ölçekli yatýrýmcýnýn desteklenmesi ve
organize sanayi bölgelerinin, küçük sanayi sitelerinin, ticaret borsalarýnýn kurulmasý için toplam 186
adet ve 3,6 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz, harca esas deðer üzerinden kamu kurum ve kuruluþlarý
ile kamu kurumu niteliðindeki meslek kuruluþlarýna devredilmiþtir.

Diðer taraftan; organize hayvancýlýk faaliyetlerinin desteklenmesine yönelik olarak 15 adet ve
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4.6 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz yýllýk 489 Bin.-YTL üzerinden kiraya verilmiþtir.

Yapýlan bütün bu iþlemler neticesinde;

� Yerli ve yabancý sermaye için, ülkemizin cazibe merkezi olmasýnýn yolu açýlmýþtýr.·
Yapýlacak yatýrýmlarla bölgelerarasý ekonomik dengesizliklerin ortadan kaldýrýlmasý
ve gelir daðýlýmýndaki adaletsizliklerin giderilmesine katkýda bulunulmuþtur.

� Yapýlmasý öngörülen yatýrýmlarla istihdam sorununun çözümüne yönelik katký saðlan-
mýþtýr.

� Az geliþmiþ bölgelere yapýlacak yatýrýmlarla büyük þehirlere göçün önlenmesi
saðlanarak göçün getirdiði olumsuz etkilerin azalmasý saðlanmaya çalýþýlmýþtýr.

3- Çarpýk Kentleþme ve Konut Sorununun Çözümü Açýsýndan 

Toplu Konut Ýdaresi Baþkanlýðýna 279,9 Milyon.-YTL deðerinde 20,7 milyon m² yüzölçümlü
511 adet taþýnmaz, bedelsiz devredilmiþtir.

Toplu konut amaçlý olarak kullanýlmak üzere, belediyelere doðrudan taþýnmaz devrine imkân
saðlanmýþtýr.

Üzerinde izinsiz yapýlaþma bulunan 7.206 adet ve toplam 4,6 milyon m² taþýnmaz, belediyelere
bedelsiz devredilmiþtir.

Ayrýca; Toplu Konut Ýdaresi Baþkanlýðýna 1,1 milyon YTL deðerinde, 1,1 milyon m² yüzölçüm-
lü 56 adet taþýnmaz harca esas deðer üzerinden devredilmiþtir.

Ýstanbul ve Antalya Ýllerinde üzerinde toplu yapýlaþma bulunan Vakýflar Genel Müdürlüðü’ne ait
toplam 170,7 milyon YTL deðerinde, 6.147 adet taþýnmaz, Hazine’ye ait taþýnmazlarla takas
edilmiþtir.

Yapýlan bütün bu iþlemler neticesinde;

� Konut sorununun çözümüne, maliyetlerinin düþürülmesine,

� Ýnþaat sektörünün canlanmasýna, istihdamýn artýrýlmasýna,

� Planlý arsa üretilmesine,

� Çarpýk kentleþmenin önlenmesine,

Katkýda bulunulmuþtur.
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4- Kamu Hizmetlerinin Görülmesi Açýsýndan 

Kamu hizmetlerinin sürekliliði ilkesi çerçevesinde,

Kamu hizmetlerinde kullanýlmak üzere toplam 22.188 adet ve 2.745 milyon m² yüzölçüm-
lü taþýnmaz, kamu kurum ve kuruluþlarýna tahsis edilerek bedelsiz olarak kamu yararýna sunulmuþ-
tur. 

Merkezi yönetim tarafýndan ihtiyaç duyulan gerçek ve tüzel kiþilere ait 231,6 Milyon.-YTL
deðerinde, 78 adet taþýnmaz, takas edilmiþ ve bedelsiz olarak kullanýlmak üzere kamu kurum ve
kuruluþlarýna tahsis edilmiþtir.

3194 sayýlý Kanunun 11 inci maddesine istinaden park, yol, yeþil alan, otopark, terminal gibi
genel hizmetlere ayrýlan 1,2 milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz Kamunun kullanýmýna býrakýlmýþtýr. 

Yapýlan bütün bu iþlemler neticesinde;

� Kamunun ihtiyaç duyduðu taþýnmazlarýn kamulaþtýrma bedeli ödenmeksizin temini 

saðlanmýþtýr.

� Bütçe üzerindeki kamulaþtýrma yükü azaltýlmýþtýr.

� Mali disiplinin saðlanmasýna katkýda bulunulmuþtur. 

5- Özelleþtirme ve Ýrtifak Ýþlemleri Açýsýndan

20. yüzyýl son çeyreðinde ekonomi literatürüne girmiþ bulunan özelleþtirme kavramý ile kamu-
nun ekonomik faaliyetlerden tamamen çekilmesi hakim bir anlayýþ haline gelmiþtir.

Bu anlayýþ çerçevesinde, son 20 yýlýn miktar ve adet olarak en büyük özelleþtirmeleri
yapýlýrken; Genel Müdürlüðümüz özelleþtirme iþlemleri sýrasýnda ortaya çýkan mülkiyet devri gibi
baþat sorunlarýn çözümünde Özelleþtirme Ýdaresi Baþkanlýðýna çok önemli katkýlarda bulunmak-
tadýr.

Hazine taþýnmazlarýnýn üzerinde irtifak hakký tesisi suretiyle yapýlan özelleþtirmeler ile; enerji,
turizm, sosyal, spor ve diðer (iskele, dolgu alaný vb.) yatýrýmlar için 137 adet taþýnmaz üzerinde
irtifak hakký, kullanma izni ve ön izin verilmiþtir. 

� Bu suretle dolaylý olarak büyümenin ve istihdamýn artmasýna katkýda bulunulmuþtur.
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6- Yerel Yönetimlere Yapýlan Destekler Açýsýndan

Yapýlan yasal düzenlemelerle Hazineye ait taþýnmazlarýn satýþ gelirlerinden 155,4 Milyon.-YTL
yerel yönetimlere aktarýlmýþtýr. 

Üzerinde yapýlaþma bulunan Hazineye ait toplam 197,4 Milyon.-YTL deðerinde ve 4,7
milyon m² yüzölçümlü 7.235 adet taþýnmaz yerel yönetimlere bedelsiz olarak devredilmiþtir. 

Park, yeþil alan, otopark, terminal gibi kamu hizmeti için 4,7 Milyon.-YTL deðerinde 1,2
milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz bedelsiz olarak terk edilmiþtir.

Yine kamu hizmetlerinde kullanýlmak üzere 941 adet, toplam 23,7 milyon m² taþýnmaz yerel
yönetimlere tahsis edilerek bedelsiz olarak kamu yararýna sunulmuþtur.

Yapýlan bu iþlemlerle;

� Kamu yönetimi reformu çerçevesinde “yerinden yönetim” anlayýþýnýn yerleþmesine,

� Yerel yönetim hizmetlerinin sürekliliðinin saðlanmasýna,

� Yerel yönetim kuruluþlarýnýn finansman kaynaklarýnýn artýrýlmasýna,

� Yerel Yönetimler üzerindeki Kamulaþtýrma yükünün azaltýlmasýna, 

Katkýda bulunulmuþtur.

7- Erozyonla Mücadele ve Aðaçlandýrma Ýþlemleri Açýsýndan 

Ülke genelinde orman alanlarýný çoðaltmak, toprak, su ve bitki arasýnda bozulan dengeyi
kurarak erozyonu önlemek ve çevre deðerlerini korumak amacýyla yürüttüðümüz aðaçlandýrmaya
yönelik tahsis ve kiralama iþlemleri devam etmektedir.

Bu kapsamda; kamu kurum ve kuruluþlarýna 448 deðiþik yerde toplam 214,9 milyon m² taþýn-
maz aðaçlandýrma yapýlmak üzere tahsis edilmiþ ve Özel Aðaçlandýrma Projesi çerçevesinde 44
yerde 4,5 milyon m² alan aðaçlandýrýlmak üzere özel kiþi veya kuruluþlara kiraya verilmiþtir.

� Böylece ülke genelinde, toplam 492 deðiþik yerde 219,4 milyon m² alanýn
aðaçlandýrýlmasý saðlanmýþtýr.
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Üzerinde yapýlaþma bulunan Hazineye ait toplam 197,4 Milyon.-YTL deðerinde ve 4,7
milyon m² yüzölçümlü 7.235 adet taþýnmaz yerel yönetimlere bedelsiz olarak devredilmiþtir. 

Park, yeþil alan, otopark, terminal gibi kamu hizmeti için 4,7 Milyon.-YTL deðerinde 1,2
milyon m² yüzölçümlü taþýnmaz bedelsiz olarak terk edilmiþtir.

Yine kamu hizmetlerinde kullanýlmak üzere 941 adet, toplam 23,7 milyon m² taþýnmaz yerel
yönetimlere tahsis edilerek bedelsiz olarak kamu yararýna sunulmuþtur.

Yapýlan bu iþlemlerle;

� Kamu yönetimi reformu çerçevesinde “yerinden yönetim” anlayýþýnýn yerleþmesine,

� Yerel yönetim hizmetlerinin sürekliliðinin saðlanmasýna,

� Yerel yönetim kuruluþlarýnýn finansman kaynaklarýnýn artýrýlmasýna,

� Yerel Yönetimler üzerindeki Kamulaþtýrma yükünün azaltýlmasýna, 

Katkýda bulunulmuþtur.

7- Erozyonla Mücadele ve Aðaçlandýrma Ýþlemleri Açýsýndan 

Ülke genelinde orman alanlarýný çoðaltmak, toprak, su ve bitki arasýnda bozulan dengeyi
kurarak erozyonu önlemek ve çevre deðerlerini korumak amacýyla yürüttüðümüz aðaçlandýrmaya
yönelik tahsis ve kiralama iþlemleri devam etmektedir.

Bu kapsamda; kamu kurum ve kuruluþlarýna 448 deðiþik yerde toplam 214,9 milyon m² taþýn-
maz aðaçlandýrma yapýlmak üzere tahsis edilmiþ ve Özel Aðaçlandýrma Projesi çerçevesinde 44
yerde 4,5 milyon m² alan aðaçlandýrýlmak üzere özel kiþi veya kuruluþlara kiraya verilmiþtir.

� Böylece ülke genelinde, toplam 492 deðiþik yerde 219,4 milyon m² alanýn
aðaçlandýrýlmasý saðlanmýþtýr.

2005 Yýlý Faaliyet Raporu
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B- Sonuç

2005 yýlýnda Devlete ait taþýnmazlarýn edinimi, yönetimi ve elden çýkarýlmasý noktasýnda elde
edilen bilgileri zamanýnda ve doðru analiz etmek, taþýnmazlarý, atýl vaziyette kalmamasý için en son
teknolojik imkânlar vasýtasýyla gerekli tespitleri yaparak ekonomik deðer haline dönüþtürmek, bu
kapsamda ulusal ve uluslararasý piyasalardaki dalgalanmalarý takip ederek gerekli politikalarý belir-
lemek ve Anayasada tanýmlanan sosyal devlet ilkesinin gerçekleþmesine katkýda bulunmak misyonu
ile hareket eden Milli Emlak Genel Müdürlüðünce yürütülen ve bu Raporun III üncü bölümünde
ayrýntýlarýyla belirtilen faaliyetlere bakýldýðýnda Hazineye ait taþýnmazlarýn birbirinden farklý birçok
alanda deðerlendirildiði görülmektedir. 

Genel Müdürlüðümüzce 2005 yýlýnda gerçekleþtirilen iþlemler sonucunda;

� Toplam 849,5 Milyon.-YTL gelire ulaþýlmýþ,

� Yerli ve yabancý sermayenin teþviki açýsýndan bedelsiz arsa ve arazi devri yapýlmýþ,

� Yerel yönetimler; hem satýþ gelirlerinden nakit pay aktarýmý yoluyla hem de bedelsiz arsa ve
arazi devirleri yapýlarak desteklenmiþ,

� Çarpýk kentleþmenin önlenmesi ve toplu konut üretimi amacýyla Toplu Konut Ýdaresine
bedelsiz ve harca esas deðer üzerinden arsa ve arazi devri yapýlmýþtýr.

Milli Emlak Genel Müdürlüðü, yukarýda açýklanan faaliyetleri yerine getirirken birçok kamu
kurum ve kuruluþuyla birlikte hareket etmektedir. Genel Müdürlük, Hazineye ait taþýnmazlarýn yöne-
timinde temel yetkili kuruluþ olmasýna raðmen diðer kamu kurum ve kuruluþlarýnýn da özel kanun-
larla görevlendirilmiþ olmasý Hazineye ait taþýnmazlarýn yönetiminde “koordinasyon” sorununu
beraberinde getirmektedir. Bu sorunun giderilmesi ve Hazineye ait taþýnmazlarýn etkin ve etkili yöne-
timinin saðlanabilmesi, tek elden idaresinin mümkün olduðunca muhafaza edilmesi açýsýndan
kamu mallarýnýn yönetimine iliþkin esas ve usullerin belirlenerek, bu konudaki yetkileri Maliye
Bakanlýðý bünyesinde toplayan yasal bir düzenlemeye ihtiyaç bulunmaktadýr.
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