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MALIYE BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Miidiirliigii
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KONU : Izale-i siiyd satiglan ve rizai
,taks1m islemleri

_ MILL{ EMLAK GENEL TEBLIGI
(Sira No: 184)

Hazinenin de hissedar bulundugu tagmmaz mallardaki hissedarligin gideril-
' mesi igin ag1lan davalar, mahkemelerce, genellikle paydasligin satis yoluyla gide-
+ rilmesi seklinde karara baglanmaktadir. Bu konuda ve hisseli taginmaz mallarin
nizai taksimi konusunda, asagidaki aglk]amalarm Te§k11at1m1za duyurulmasmna -

" gerek goriilmiigtiir.

I-1ZALE-i $UY0 SATISLARI ‘
. A - Satis Thalelerine Katimanm Amag ve Gerekgeleri:

Satug ihalelerine katilmanii temel amag ve gerckgesi, Hazine hissesinin ucuz

bir bedelle satigim Snlemektir. 2004 sayili Icra ve Iflas Kanununun 129 uncu

- maddesine gore, icra dairesince yapilan taginmaz mal satiglarinda, takdir edilen

bedelin birinci ihalede % 75'ine, ikinci ihalede i ise % 40'ina kada: bir tckhf oldu-
Bunda, taginmaz mal satilabilmektedir.

Diger taraftan icra dairelerince takdir emrllen bedeller zaman zaman rayig
degerin altinda da olablldlgmden satiga g:lkarllan tagtnmaz maldaki Hazine his-
- sesinin degerininaltinda satilmas1 ihtimali s6zkonusu olabllmektedlr

Hazinece ihaleye katilmanimn bir diger nedeni ise, satilacak taginmaz mahn
. imar planmda genel biitgeli kamu kuruluglarinin hizmetine ayrilmig olmasidir. Bu
durumda, ileride sdzkonusu yerin Hazine lehine kamulagtinlmasi gerekebilece-
ginden, uygun bir bedelle, ihaleye katilip satinalinmas: Devlet lehine olmaktadir.

B - Satig [halelerinden, Thaleye fstirak Edilmemesi Gerekenler:

) A§a§1'da nitelikleri belirtilen taginmaz méllarm, icra Idaireierince yapilan satig
ihalesine igtirak edilmeyecek ve konu Bakanhiga da intikal ettirilmeyecektir.
. Ancak, satig takip edilerek Hazineye diigen bedelin tahsili saglanacakuir.
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1 - Hazine hissesi 1/10'dan az olan ve imar plaminda genel biitgeli kamu ku-
ruluslaninin hizmetine ayrilmayan ta§mmaz mal]ann ihalesine igtirak edilmeye-
cektir. = . - :

2 - Imar plariinda genel biitgeli kamu kurulu§larm1n hizmetine aynlmamig .
- olan ve kayyimla idare edilen taginmaz mallardan, kayyimin-idaresindeki hisse
miktarina bakilmaksizin ihaleye istirak edilmeyecektir. Ancak, 6zel durunilar ne-
deniyle ihaleye girmede Hazifie yaran varsa, bu husus defterdarllklarca bu Teblig
hiikiimlerine gore degerlendirilecektir.

3 - Hazinenin de hissedar bulundugu ta§mmaz mallardaki Hazine digindaki
hissedarlarin hisseleri, bir borg nedeni ile satiliyorsa bu bir izale-i giiyd satis1 ol-
madigr halde, ihalelere girip girmeme konusunda Bakanliktan bilgi istenilmekte-
dir. Bu tiir sati§ 1ha1e1enne gmlmemem ve gerek51z ya21§malara konu edilmemesi

. gerekir. .

C- Ihalelere Katihp Katilmama Konusunda Karar Verecek Makamlar:

1 - Defterdarlik:

Hazinenin de hissedar bulundugu taginmaz malin icra dairelerince satigla-'
ninda; taginmaz malin tamamuna idarece takdir edilen bedel, her y1l Biitge Kanunu
geregince, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 76. maddesine gére iller icin be-
lirlenen parasal simnn iki katina kadar (bu miktar dahil) ise, ihaleye. girip gir-
meme konusunda karar verme yetkisi defterdarliklara devredilmistir.

Malmiidiirliiklerine bu konuda yetki devri yapilmams olup ilgelerden gelen
talepler defterdarliklarca degerlendirilerek, yukaridaki parasal sinira kadar olan-
lann ihalelerine katilip kaulmmayacagma defterdarhiklar karar verecektir,

> Defterdarhkga 1ha1eye kanlma uygun goriiliiyor ise, Gdenek olup olmad1g1 _
- énceden Bakanliktan 6grenilerek ihaleye girilmesi ve satinalinmas: durumunda
da yeterli ddenegin istenmesi gerekmektedir. o .

2 - Bakanlik:

" ‘Tagmmaz mahn tamam igin idarece takdir edilen bedel, yukarida belirtilen
miktarlardan fazla ise, ihalelere girip girmeme konusundaki yetki Bakanhgimiza
ait oldugundan, bu taginmaz mallar igin, Bakanhkga gonderllecek talimata gore

“islem yapilacaktir.

D - Bakanliktan Yetki is}eme Yazlarinda Yer Alacak Bilgi ve Belgeler:

Thaleye katilip katilmama yetkisi Bakanliga ait olan taginmaz mallar hak-
kinda bir karar verilebilmesi igin; agagidaki bilgi ve belgelerin, ilk ihale giiniin-
den en az 20 giin dnce Bakanliga gonderilerek alinacak talimata gore iglem ya-

. pilmas1 gerekmektedir. -
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Yetki isteme yazilaninda; sat1§é ¢ikarilan taginmaz malin‘ilgesi, mahalle veya

~ kdyii, cinsi, pafta, ada ve parsel numaralan veya cilt, sayfa ve sira numaralan,

Hazine hissesinin oran, yuzolg:umu varsa cadde veya sokak ad1 ve kap1 numarasi
yazﬂacaktlr

Yazida asagidaki bilgilere de agik gekilde yer verilecektir.

1 - Taginmaz mahn imar plani i¢inde olup olmadagy; plan iginde kalan yerler-
den ise hangi 6lgekli, hangi tiir-plan (btlge plani, gevre diizeni plani, ndzim plant,
uygulama imar plam gibi) icinde oldugu, planda ne kadarmin hangi amaca ayni-
digy; ingaat yapilabilecek yer ise kag kata musaadell oldugu; arsa kargilig1 daire
- verme yiizdesinin ne oldugu;

2'- Belediye, beledlye miicavir alam, kéy veya dlger yerlesik alan smlrla:mm
- hangisinin 1§mde oldugu veya bu yerlenn d1§mda m bulundugu,

“3- Ta§mmaz malin bulundugu yerin, il vey_a ilge merkezine tahmini uzaklig
ve elektrik, su, kanalizasyon gibi alt yap: hizmetlerinden yararlanip yararlanma-
dig1, bulundugu yere toplu tagima araci gidip gitmedigi;

4 - Taginmaz malm bitigiginde, Hazineye ait tagmmaz mal bulunup bulun-
madi, varsa birlegtiriimesinin imar plam agisindan miimkiin olup olmadgi,
_miimkiinse birlegtirmenin Hazine yararma olup olmadigy;

5 - Uzerinde muhdesat (bina, tesis, agag vs.) varsa ne oldugu muhdesat
Hazineye ait degilse kime ait oldugu; bina ise toplam ingaat yiiz6lgiimii, binanin
iskan izninin-olup olmadig1 ve kag yildir kullamldigy; .

6 - En son kullamm gekli ve ne kadarinin hangi amaglarda kullamldig; bog
olup olmadigs;

7 - Kiy1 mevzuan aglsmdan kiy1 tamimina giren yer olup olmadigi, kxylda ise
kiy1 kenar ¢izgisi agisindan durumu; deniz, gol veya irmaga olan uzakligy;

8.~ Tapu kayitlarinda herhangi- bir §erh veya beyan bulunup bulunmadlgl,
* varsa ne oldugu;

"9 - 21.7.1983 tarih ve 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varllklarlm Koruma
- Kanunu kapsamina girip girmedigi;

10 - Genel biitgeli-kamu kumIU§lar1mn hizmetleri i¢in gerekli bulunup bu-
lunmadigy; . -

11 - Hazinenin ihaleye girip girmemesi konusunda valilik goriisii ve bunun
gerekgeleri; . '

12 - Satiga konu edilen taginmaz mallarla ilgili olarak Bakanllkla yazigma
yapilmis ise, tarihleri ve sayllan





[image: image4.png]b) Belgeler'

Yetki isteme ya211anna agagldakl belgelerm -onayli birer ornekleri eklene-
cektir.

1- Ta§mmaz malin-en son durumunu belirtir sekilde, tapu sicilinden glkanla-
cak olan gerhler ile beyanlan da igine alan tapu kayit 6megi;

‘

2 - Capl tasarruf vesikasi veya tapu senedi 6rnegi;

3 - Kiymet takdirine dair komisyon karan (Bu kararda; icra dairesi ile idarece
belirlenen bedeller arasinda farkliliklar varsa gerekgeleri aynintili sekilde agikla-
nacaktir.); - . L

4 - Imar plam iginde ise; belediyesince onayll imar durumu bélgesi veya
tizerinde kadastro yahut imar parseli isaretlenerek yeri belirlenmis onayl: plan &r-
negi; plan i¢inde degil ise yerini belirleyen 6lgekli ve koordinat degerli krokisi;

5 - Tagtnmaz malin mahallinde diizenlenmis, krokisi, iggal ve kullanim du-
rumuile muhdesat ve benzen fiilf durumlan konusunda bilgiler igeren tesbit tuta-
nag; : .

6 - Paydaghigin satig yoluyla giderilmesi konusundaki mahkeme kararimn 6r-
negi;

7 - Satis memurlugunca diizenlenmis satig §artnamesmm omegl

8 - Satig ihalesi ile ilgili ilanin 6rnegi. =

E - Sats Ihalesi Slrasmda Dikkat Edﬂmesn Gereken Hususlar:

Hangi miktar veya orana kadar ihalelere igtirak edileceginin, dlger hissedarlar
ve ihaleye istirak edecekler tarafindan bilinmemesi, ‘taginmaz malin Hazinece
daha uygun sartlarla alinmasm saglayacagindan, bu konudaki gizlilige 6zen gos-
terilmesi uygun olacaktir.

A Ihaleye igtirak edilecek miktar ve oran, azami miktar oldugundan, ihale stra-
sinda miimkiin olan en diiiik teklifle ihaleye baglanilmals, miimkiin olan en uy-
gun bedelle satin alnmaya ¢aligilmah ve verilen yetki limiti agiimamalidir.

"Aynca, amag taginmaz maldaki Hazine hissenini rayi¢ degerin altinda satil-

* masim 6nlemek . oldugundan, ihalelere hissedarlar da dahil olmak tizere, igtirak
eden olmadig: takdirde ihaleye girme yetkisi olsa da, ihalelere gmlmeyecek veya

pey stirilmeyecektir., :

Diger taraftan Bakanliktan verilen talimat, birinci ve ikinci ihaleler igin ge-
cerli oldugundan, ikinci ihale igin tekrar yetki istenilmemelidir. Ancak, ikinci
ihale i¢in durumun Bakanliga bildirilmesi istenilmig olan yazilara cevap venle-
cektir.
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Bakanhgimiza ulasan bilgilerden; idare ile icra dairelerince veya mahkeme-
lerce belirlenen bedellerin zaman zaman farkliliklar gosterdigi; idarece belirlenén
" bedelin, mahkemeye veya icra dairelerince belirlenen bedele gére yiiksek olabil-
digi anlagiimaktadir. Ayrica, Hazinéye ait olmayan muhdesat bedellerinin yiiksek,
zemin bedellerinin ise, diigiik olarak takdir edilebildigi de olmaktadir. Bu ne-
denle, mahkeme veya icra dairelerince yaptinlan kiymet takdirlerinin rayice uy-
gunlugunun saglanmas i¢in gerekll g1r1§1mlerm stiresi 1gmde yapilmasina &zen
gosterilmelidir.

II - RIZAf TAKSIM TALEPLERi VE iIFRAZ iSLEMLERI

Bakanligimiza; Hazinenin hissedar bulundugu‘tagmmaz mallarin rizai taksim
ve ifraz iglemleri konusunda ¢ok sayida yaz: gelmekte ve bunlarin gogunun da
yerine getirilmesi kanunen miimkiin bulunmamaktadir. Gereksiz yazigmalara
meydan verilmemesi ve iglemlerin hizla sonuglanmas igin, bu tiir iglem ve talep-
ler Bakanliga gonderilmeyerek Hazine hukuku gézéniinde bulundurularak yerel
kuruluglarimizca sonuglandinlacaktir, ~ ~

A — Planh Yerlerde ifraz:

3194 sayili Imar Kanununun 15. maddesine gére; "Imar planlarina gore; yol,
meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere aynilan yerlere rastla-
yan gayrimenkullerin bu kisumlarinin ifrazina ve tevhidine izin verilmez". Aym
maddeye gére; ifraz ve tevhidin imar planina uygun olmast sartuir; parsel cephe-
leri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarn, asgari.cephe genislikleri ve bii-
yiikliiklerin yonetmelikte belirtilen esaslara gore yapilmasi gerekir.

Belirtilen hiikiimler geregince, ifraz i¢in oncelikle fmar Karununun 11 inci
maddesinde belirtilen yerlerin terki gerekmektedir. Bu terk yapilmadan ifraz
yapilamaz, terk yapildigi zaman da ifraz kendiliginden gergeklesmis olur. Bu
nedenle planh yerlerdeki rizaf ifraz taleplerinin yerine getirilmesi, ancak planin
uygulanmas! ile miimkiin olacakur.

Yukarida belirtilen nedenlerle, bu tiir taleplerin yerine getirilmesinin, ancak
planin uygulamaya konulmas: ile miimkiin olacaginn ilgililere cevaben bildiril-
mesi gerekmektedir,

B - Plansiz Yerlerde ifraz:

. Imar plam bulunmayan yerlerdek1 ifraz iglemleri, 3194 sayili Imar Kanunu
ile bu Kanuna dayamilarak ¢ikarilan ve Resmi Gazete'nin 2.11.1985 tarih ve
18916 miikerrer sayil: niishasinda yayimlanan "Belediye ve Miicavir Alan

—di
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Yonetmeligi" hiikiimlerine gore ve Hazine hukukunu koruyacak bigimde yerel
kuruluglarimizca yapilacaktir.

C- Tamaml Hazineye Alt.Tasln_maz Mallai'ln ifrau ve‘Tev‘hidi:_'

. Tamam Hazineye ait taginmaz ma.llaﬁn, kamusal ihtiyaglar olmadike¢a ifraz .
edilmemesi esas alinacaktir. Kamusal ihtiyag durumunda ise yukandaki (II-A, B)
' bohimundeh agiklamalara gére tevhxd ve ifraz 1§lemlen gergeklestirilecektir.

[ - YORURLUKTEN KALDIRILAN HUKUMLER

11.5.1989 tanh ve 150 sira numarall M1111 Emak Genel Tebhgmm (L) bo-
limii yururlukten kaldinlmsgtir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica edeq’m.

.~ ,imza
[Ismet ATTILA
Maliye Bakam

DAGITIM___-;
1- Valiliklere
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