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MISYONUMUZ

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken
mallari, milli ¢ikarlara en uygun, etkin ve verimli
bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde,
bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate
alinarak yénetmektir.

ViZYONUMUZ

Devlete ait tasinmazlari, tarihten gelen
sorumlulugun bilincinde, zamanin oOtesinde ve
standartlarin Ustunde bir anlayisla, etkin ve etkili
sekilde yoneten, sektdérde 6ncu ve yeni ufuklar
acan bir kurum olmaktir.

TARIHCE

Devlet mallarinin idaresi, Osmanli
imparatorlugundan  ginimuz  Turkiye'sine
“Devlet yodnetiminin” stratejik ve o6nemli bir
unsuru olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1942 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,
1942-1983 Milli Emlak Umum Mudurltgu
(4286 sayili Kanun),

1983-2018 Millt Emlak Genel Mudurlagu
(178 sayili KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu

(1 numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesi)

tarafindan yarutulmektedir.



1909'dan
Gunumuze

Milli Emlak Genel Muaduarlugundan yuklendigi
misyon ve sahip oldugu vizyon kapsaminda
fonksiyonu; gerek kamu hizmetlerinin yarutilmesi
gerekse kamu ve Ozel yatirimlar icin gerekli olan
tasinmaz desteginin bedelli/bedelsiz  olarak
karsilanmasi, Hazine tasinmazlarinin idaresinde
etkinligi artirmak suretiyle butceye gelir destegi
ile kirsal ve kentsel yasam kalitesinin artirilmasina
katki saglanmasidir.




Hazine Tasinmazlari Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin EI Rehberi

Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Yayin No - 2018 /7

Tasarim ve Mizanpaj
Milli Emlak Genel Miidiirligii
Aragstirma ve Gelistirme Dairesi Bagkanlig1
Web ve Gorsel Iletisim Tasarimi1 Midirlaigii

Yayin, Terciime ve Iktisab Haklar1

05/12/1951 tarihli ve 5846 sayil1
Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa gore
bu eserin biitiin yayin,
terciime ve iktibas haklari,

Milli Emlak Genel Miidiirliigiine aittir.

Bu rehbere Elektronik Ortamda

www.milliemlak.gov.tr
internet sayfasindan ulasabilirsiniz.

Etkin ve " Sektoérde
Verimli , Oncu
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Hazine Taginm:

Ulkelerin ekonomik bagimsizliklarini kazanabilmeleri ve bunu devam
ettirebilmeleri tilke kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini gerektirir.
Strdarilebilir biiyimeyi yakalayabilmek i¢in yatirimlara agirhk verilmesi
sarttir,

Bunun i¢in de yatirimcilara gerek hukuki gerekse kurumsal agidan
altyapist hazir elverigli bir ortamin yaratilmasi Hiikiimetlerin oncelikli
gorevleri arasinda olmalidir.

Ulkemizde toplam yatirim harcamalarinin %80’inin 6zel yatirimlardan
olustugu dikkate alindiginda, yatirim ortamunin iyilestirilmesi, yatirimi
tesvik edici hukuki diizenlemelere gidilmesi ve yatirimcinin 6zendirilmesi
ve desteklenmesi konusunda Hiikiimetimiz son yillarda 6nemli mesafe kat
etmistir. Iste bu yatirrm ortaminn iyilestirilmesinde tlkemizin ekonomik
kalkinma amaciyla kullanilabilecegi kaynaklardan birisini de Hazine
tasinmazlar1 olusturmaktadir. Hazine taginmazlarinin ekonomiye kisa, orta
ve uzun donemli olarak kazandirilmasi gerekir. Hazine taginmazlar: {izerine
tesis edilecek sinirli ayni haklar bu amaci gergeklestirmede bir Idari yontem
olmakla birlikte ayn1 zamanda kamu taginmazlarinin idaresi konusunda da
acik ve seffaf olan yeni bir uygulamay1 da beraberinde getirmistir.

Bu kapsamda Hazine taginmazlari tizerinde enerji, turizm, egitim,
saglik, sosyal, tarim ve hayvancilik gibi sektorlerde gesitli amaglarla irtifak
hakki tesis edilmekte veya kullanma izni verilmektedir. Atil vaziyette bulunan
Hazine tasinmazlarinin ekonomiye kazandirilabilmesi amaciyla bu tiir
yatirimlarin her gegen giin arttirilmasi ve giintin ihtiyaglarma cevap verecek
sekilde gelistirilmesi gerektigi asikardir.

Bu el rehberinde, gergek ve tiizel kisiler lehine Hazine tagmmazlar
tizerinde irtifak hakki tesis edilmesine veya kullanma izni verilmesine iliskin
yapilacak is ve islemlerde nasil bir yol izlenecegine iliskin agiklamalara yer
verilmistir. Bu durum yukarida bahsedilen sektérlerde yatirim yapacak
girisimcilere yol gosterici ve tesvik edici olacaktir.

Ulkemizde yatirim yapacak olan girisimcilere bu firsatlarin kamuoyuna

aciklanmasinda 6nemli katkilarin saglanacagina inancimla, bu diizenlemenin
tiim girisimcilere faydali olmasini dilerim.

Murat KURUM
Cevre ve Sehircilik Bakani



Hazine Tasinmazlari Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin EI Rehberi

MULKIYETI HAZINEYE AIT TASINMAZLAR
VE DEVLETIN HUKUM VE
TASARRUFU ALTINDAKiI ALANLAR;

8 TARIM/HAYVANCILIK/ SU URUNLERI
J YETISTIRICILIGI YATIRIMLAR

) EGITIM YATIRIMLARI
@

SAGLIK VE
SPOR
YATIRIMLARI

SANAYI
VE
ENERJI
. YATIRIMLARI

SOSYAL
VE

KULTUREL

AMACLI YATIRIMLAR

TURIZM VE DIGER
YATIRIMLAR ICIN

YATIRIMCILARA SUNULUYOR

www.illiemlak gov.tr




Hazine Tasinmazlar1 Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin El Rehberi

i Ci NDEKILER
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Thale Usuliinde Istisnai Durumlar Var midir?___ 9
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Irtifak Hakki/Kullanma Izni Siiresi Ne Kadardir? 11
Irtifak Hakk: Sahibine Taninan Haklar Nelerdir? 11
Bedellere Iliskin Indirimler Nelerdir? 12
Yatirimcilardan Hasilat Payr Alinir mi? 12
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Sona Ermesi Halinde Yapilacak islem Nedir? 13




Hazine Tasinmazlari Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin EI Rehberi

idareye Nasil
Basvuru Yapilir?

Yatirimyapilacak tasinmaz talep sahibitarafindan
belirlenerek, tasinmazin bulundugu yerdeki Cevre ve
Sehircilik il Mudurligine (Emlak Mdddrlikleri, Milld
Emlak Madurlakleri, Milli Emlak Seflikleri) sadece talep
amacini iceren bir dilekce ile bagvurulur. (Bu asamada
plan ve proje yaptirilmasina gerek yoktur.)

Talepler Nasil

Degerlendirilir?

Talep konusu tasinmazin fiili ve hukuki durumuna
iliskin bilgi ve belgeler Cevre ve Sehircilik il MGdurlGgi
(Emlak Mudurltkleri, Milli Emlak Muadarlukleri, Millt
Emlak Seflikleri) tarafindan hazirlanarak Bakanliga
iletilir. irtifak hakki tesisi/ kullanma izni verilmesi
yonunden degerlendiriimesinde sakinca bulunmayan
tasinmazlar icin gerekli izinler alinarak ihale sureci
baslatilir.

Hangi Amaglar igin
Irtifak Hakki

Tesis Edilir / Kullanma izni
Verilir?

-Tarim/Hayvancilik / Su Urlnleri Yetistiriciligi
Yatinimlari,

-Egitim (Ozel Okul, Universite, Ogrenci Yurdu vb.)
Yatirimlari,

-Saglik (Ozel Hastaneler, Rehabilitasyon Merkezi
vb.) ve Spor Yatirimlari

-Sanayi ve Enerji Yatirmlari,

-Sosyal ve Kulturel Amach Yatirimlar

-Turizm Yatirimlari,

-Diger yatirimlar.

www.milliemlak gov.tr




Hazine Taginmazlar1 Uzerinde Irtifak Hakki sive
Kullanma izni Verilmesine iliskin El Rehberi

ihale Nasil Yapilir?

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 17 nci
maddesine gore ilan edilmek suretiyle ayni Kanunun
51 (g) bendine gore pazarlik usull ile irtifak hakki/
kullanma izni ihalesi yapilir (istisnalar harig). Yapilan
ihalede en yUksek bedeli teklif eden yatirimciya ihale
edilir.

ihale Usuliinde

istisnai Durumlar
Var midir?

-Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumunca ilgili
mevzuati geregince verilen lisansa istinaden bu
Kurumca uygun gorulen tasinmazlarin Uzerinde
yatirim yapacak yatirimcilara,

-Projeyedayaliorganizehhayvancilikyatirimlarinda
toplam proje maliyet bedelinin en az yirmi milyon
ABD Dolari karsiligr TL tutarinda yatirnm yapmay!i ve
yatirnmin faaliyete gecmesinden itibaren en az yuz
kisiye on yil sireyle istihdam saglamayi taahhlt eden
yatirimciya,

-Teknolojik veya jeotermal seracilik, organik
tarim ve su UrUnleri yetistiriciligi yatirrmlarinda en az
on milyon ABD Dolari karsihigr TL tutarinda yatirim
yapmayi ve yatirrmin faaliyete gecmesinden itibaren
en az on kisiye on yil sureyle istihdam saglamayi
taahhut eden yatirimciya,

-Kamu yararina calisan derneklere ve vergi
muafiyeti tanmnan vakiflara, vakiflarca kurulan
yuksekdgretim kurumlarina, kanunla kurulmus kurum
ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarina, kendi kurulus kanunlarinda, ttzuk ve
senetlerinde yer alan asli faaliyetlerinde belirtilen
amaclarda kullanilmak tzere,

-2886 sayill Kanunun 17 nci maddesine gore ilan
yapllmaksizin dogrudan kullanma izni  verilir veya
irtifak hakki tesis edilir.

www.milliemlak.gov.tr



Hazine Tasinmazlari Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma Izni Verilmesine iliskin El Rehberi

ihale Bedeli
Nasil Belirlenir?

istisnai durumlarin disinda irtifak hakki/kullanma
izni bedeli, Hazine tasinmazinin konumu ve 6zellikleri
g6z 6nunde bulundurulmak suretiyle belirlenen rayig
bedelin yuzde ikisidir.

Bedel Tespitinde istisnai Durumlar:

-Tarim ve hayvancilik ile sanayi amaclh tesis
edilecekirtifak haklarindaveyakullanma izinlerinde
tasinmazin rayic bedelinin ytzde biridir.

-Kamu yararina calisan dernekler ile vergi
muafiyeti tanmnan vakiflara tamamen gelir elde
etmek amach tesisler hari¢ olmak tzere ttziklerinde
veya senetlerinde yer alan asli kurulus amaclarinda
kullanilmak UGzere ihtiya¢c duyduklari tasinmazlar
Uzerinde tesis edilecek irtifak haklarinda veya
kullanma izinlerinde rayi¢ bedelinin ylzde biri, egitim
tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilecek irtifak
haklarinda veya kullanma izinlerinde rayi¢ bedelinin
binde besidir.

-Vakiflarca kurulan ytksekodgretim kurumlarinin
kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus
gayelerine uygun olarak kullanilmak Uzere bina
ve tesis yapillmak amaciyla tesis edilecek irtifak
haklarinda veya kullanma izinlerinde tasinmazin rayig
bedelinin binde besidir.

ikinci ve muteakip yillar bedelleri cariyil bedelinin
Yurt ici Fiyatlari Endeksi (Yi-UFE- énceki yilin ayni ayina
gore ylUzde degisim) oraninda arttirilmasi suretiyle
hesaplanir.

www.milliemlak gov.tr



Hazine Tasinmazlar1 Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin El Rehberi

ihale Sonrasi Suireg
Nasil Isler?

ihaleyi alan yatinimciya gerekmesi halinde
yapacagl yatirima iliskin projelerin yaptiriimasi, imar
planidegisiklikleriveilgili kurumlardan gerekliizinlerin
alinmasi amaciyla 1 (bir) yil streyle bedeli karsiliginda
onizin verilir. Gerekli hallerde bu sure toplami 4 (dort)
yill gecmemek Uzere uzatilabilir.

On izin suresi sonunda yukumluliiklerin yerine
getirilmesi halinde tapuya tescil edilmek suretiyle
irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni s6zlesmesi
duzenlenir.

irtifak Hakki/Kullanma izni
Suresi Ne Kadardir?

Ozel kanunlarda belirtilen stireler hari¢ Hazinenin
0zel miulkiyetindeki tasinmazlari tzerinde 30 yila
kadar irtifak hakki tesis edilmekte, devletin hikim
ve tasarrufu altindaki tasinmazlar Gzerinde ise 30 yila
kadar kullanma izni verilmektedir.

irtifak Hakki Sahibine

Taninan Haklar Nelerdir?

En az 30 (otuz) yil sure ile tesis edilen bagimsiz ve
strekli nitelikteki irtifak haklarr;

-Baskalarina devredilebilir,

-Uzerinde ipotek tesis edilebilir,

-Mirascilara gecebilir.

Ayrica; irtifak hakkina konu tasinmaz  Uzerindeki
yatirrmin tamamlanmasi halinde, tasinmazin hak
lehtarina dogrudan satisi mimkuandur.



Hazine Tasinmazlari Uzerinde Irtifak Hakki Tesisi ve
Kullanma izni Verilmesine iliskin EI Rehberi

_ Bedellere iligkin
Indirimler Nelerdir?

On izin bedeli, tasinmazin fiili olarak
kullanilmamasi kaydiyla ihale bedelinin; birinci ve
ikinci yillar icin yUzde yirmisi, Gguncu yil igin ytzde
otuzu, dérduncu yil icin ytzde kirki olarak belirlenir.

irtifak hakki tesisi/kullanma izni verilmesinde ilk
yil bedeli ihale bedeline, ikinci ve G¢Uncu yil bedelleri
ise sozlesmeleri geregince tespit edilecek bedellere
yuzde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Yatirimcilardan

Hasilat Pay1 Alinir mi?

irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen
Hazine tasinmazi Uzerinde yapilacak tesisin bizzat hak
lehtarinca isletilmesi halinde, irtifak hakki/kullanma
izni bedeli haricinde, bu tesisin isletiimesinden elde
edilen toplam yillik hasilatin ytzde biri oraninda pay
alinir.

Tarim ve hayvancilik ile sanayi ve tersane yatirimi
yapllmak amaciyla tesis edilen irtifak haklari ve
verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak
uygulanir. Kamu yararina ¢alisan dernekler ve vergi
muafiyeti taninan vakiflarca saglk, egitim ve spor
tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilen irtifak haklari
ve verilen kullanma izinlerinde hasilat payr alinmaz.



Hazine Taginmazlar1 Uzerinde Irtifak Hakki sive
Kullanma izni Verilmesine iliskin El Rehberi

irtifak Hakki Veya

Kullanma izni Siiresinin
Sona Erm_esi Halinde
Yapilacak Islem Nedir?

irtifak hakki veya kullanma izni sézlesmesinin
sona ermesi veya feshedilmesi halinde, 6zel huktimler
sakli kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi Uzerindeki
tum yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat
veya bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve
bundan dolayi adina kullanma izni verilen ya da lehine
irtifak hakki kurulan tarafindan veya Uclncu kisilerce
her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.




“Miilkiyeti Hazineye Ait
Tasinmazlar ve Devletin Hiikiim ve
Tasarrufu Altindaki Alanlar
Yatirnmcilara Sunuluyor”

Mustafa Kemal Mahallesi
Eskisehir Devlet Yolu
(Dumlupinar Bulvari) 9. km.
No: 278 Cankaya / Ankara




