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MALiYE VE GUMRUK BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Mudurlugu

SAYI : Mile 2. §b. 3245-2716/4659 - _ ANKARA
KONU - 3402 Sayih 'Kadastm L L ——
Kanunu O . 11 Subat 1989
SIRA NO :
VALILIGINE
\KAY\/IA!KAMLIGINA

Gerek il ve ilcelerin merkez belediye simrlan icinde, gerekse bu si-
" mrlann disinda kalan yerlerde uygulanabilen 21/6/1987 giin ve 3402 sa-
yih Kadastro Kanunu, 2613 sayil Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile
766 sayih Tapulama Kanununu yiiriirlitkten kaldirmistir. S8z konusu Ka-
nunun Bakanhgimz ilgilendiren hiikiimlerine agrkhik getirmek amacw-
1a bu genel tebligin yayimlanmas: gerekli goriilmiistiir.

I— 3402 SAYILI KADASTRO KANUNU'NUN MILLi EMLAK
MEVZUATI YONUNDEN GETIRDIGI BAZI YENI HUKUMLER

— Kanuna gore, kadastro bolgesi; her ilin merkez ilcesi ile diger il-
gelerinin idari sinirlan iginde kalan werdir (m. 2/1) Kadastro bolgesin-
deki her koy ile belediye sturlan <1<;1nde bulunan mahallelerden her bm )
ise kadastro ¢aligma alam olarak tamimlanmistir (m. 4/1). )

. — Kammun_7 nci 'maddesmm son fikras1 hiitkmiine gore, kadastro- .
" da taginmaz mallarn simrlandinimas: ‘caligmalarinda Bakanh@imiz ile
Orman Gernel Miidiirliigii gdzlemci bulundurabilecekiir.

— Kadastro ¢aligma alam i¢inde, bitisiginde ve disinda rtoplu olaralk
bulunan tasmmaz mallardan kadastro tutanag diizenlenmeyen yerlerin
kadastroya tabi tutulmas: yolunda, iddia olursa sirlandirma (tahdit)
ve tesbitinin yapilarak tutanak |diizenlenecegi ve sonra kadastro komis-

yonuna verilecegi Bngriilmiistiir (m. 7/IV). Ayrica daha ©nce tapulama.

veya kadastro ‘calismalar sirasinda tesbit dist birakilan tapulu tasinmaz
mallar ile kamu kurum ve kurufuslanna ait yerlerin bu Kanuna-gére ka-
dastrosunun yapilacag 22 nci maddenin II. fikrasmda belirtilmistir.

— Eskiden oldugu gibi soyut itirazlarn incelenmesine son verilmis, -
itirazlarm uygulanan ibelgelerin gegerhhgme yapllalbllecegx esas1 getiril-
mistir (m. 9/111):

) — Kadastro tesbitine itirazarin kadastro teknisyenligine veya Ka- E
dastro Mudrurlu?h.me yapllalbﬂecegl kabul edilmistir (m. 9/II). '
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— Kadastno tutanaklanna 1t1razlar1n ikadastro dk1b1mn gahsma

9/I)
— Itirazlarn degerlendmlmem sonucunda komlsyonca yem bln tu-
tanagin diizenlenmesi zorunlulugu getirilmistir (m. 10/1I).

— Tapusuz taginmaz mallarin tesbitinde miktarlar sulu ve kuru ay-
rimy yapilarak arttinlmis, bu miktarlardan fazlasinmn - zilyeti’ adna tes-
bit edilebilmesi igin igerekli belgelerden olan vergi kayilarimn kapsams
31/12/1981 tarihine kadar genisletilmistir (m. 14/A).

..~ 14 ncii maddedeki sartlarin meveudiyeti halinde imar ve thyanin
" miilkiyeti kazandiracag, aksi halde taginmaz malin Hazme adina tesbxt
edilecegi kabul edilmigtir (m. 17), :

— 16 ne1 maddede kamu mallan éluzmet ‘orta’ ve.sahipsiz mal ka-
tegorilerine aynlarak, bunlandan orta mallan hakkmda Bzel bir. sicilin
ihdas edilecegi benimisenmigtir. -

—- Kadastro Miidiiriiniin, yapilan tesibntler uyarinca diizenlenen t-
tanaklara gore diizenleyecegi ask: cetvellerini, pafta drneklerini Kadastro
Miidiirliigiinde, ﬂcoy we mahalle muhtarimn ¢aligma yerinde 30 giin -siire -

. ile ilan ettirecegi ve ilanda itifazi olanlann bu siire igerisinde Kadastro
Mahkemesinde dava agmalarini belirtecegi, Kanunun 47 nci maddesi ge-
refiince ¢ikarilan yénetmelik uyarinca mahalli maliye kurulusuna da_du-
yuri yapilacag, tim bu islemlerin kadastro ekibinin calisma alanindaki
islerinin bitimini izleyen tig ay icinde yapllrna51 zorunhulugu kabul edil-
migtir:

—Zilyedlerinin Kkazandinc1 zaman asimi 11e iktisap etme sartlanm .
tasmmadign tasinmaz maflaridan tescile tabi olanlar ile tarm alanma do-
niigtiiriilmesi veya ekonomik yarar saglanmast miimkiin olan yerlerin
Hazine adma itesbit edilecegi kabul edilmis, Kanunun 33 ncii maddesi
ile, bu hususu diizenleyen 18 nci madde hiikmii genellestirilmistir, '

~— Kadastro davalarinda, avukat: bulunmayan kamu kurum ve ku-
ruluslann’ daire amiri veya daire amirinin yetkili 'kllacagl memiurlarca
temsil edilecegi esas1 getirilmistir (m. 31/1T).

— Tasinmaz maln bir kisminda ihtilaf sézkénusu oldugu durum
. da ihtilafsiz kusmn ilgililerinin ftalebi ve imar mevzuatinin izin vermesi
halinde ifraz edilerek davaya ihtilafli kisim iizerinden devam edlle‘bllece-
#i benimsenmistir (m. 30/11I).

— Kanunun 28 nci maddesinde, davaci gergek e tiizel kisilerin
dava sebep ve delillerini dilekgelerinde. bildirmeleri zorunlu kilinarak,
aksi takdirde hakimin bu konudaki tebligatina ragmen ilk durusma otu-
rumuna kadar dilekgeyle veya ilk oturuma gelmek suretiyle bildirilmedi-
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rilecegi dngorillmigtiir.

— Kadastrolar1 kesinlesmis tasinmaz mallarda (vasif -ve mulklyct’
degisikligi harig) Slgli, tersimat ve hcsaplamalardan dogan fenni hatala-
rn ilgilinin bagvurusu iizerine veya Kadastro Miidiirliigiince resen dii-

 zeltilecegi ve bu hususta 10 yiilik hak ditgiiriicii siirenin aranmayacag
. kabul edilmigtir (m. 41). :

II — 3402 SAYILI - KADASTRO KANUNU'NUN MILLI EMLAK'I
ILGILENDIREN HUKUMLER] ILE HLGILI ACIKLAMALAR VE
YAPILACAK ISLEMLER : '

A — Kadastro Bolgelerinin . Belirlenmesinden Sonra Yapilacak
Islemler : i

Kanunun 2 nci maddesmm IIL f1kra<51nda kadastrosuna baglana- -
cak bolgelerin en az bir ay nceden Resmi Gazete'de, radyo veya televiz-
yonda, bélge merkezi ve bagh bulundugu ilde, varsa yerel gazetede-ilan

olunacaj ve ayrica-aligitmis vasitalarla duyuralacag hitkmii yer almak-
tadir. )

Bu sekilde kadastro yapilacak bolgelerin belirlenmesinden sonra
Hazineye Ait Tasmmazmal Esas Defterinde kayith tasinmaz mallarin
tapu senetlerinin birer Grneginin; Hazine Ile Jlisikli Tagmmazmal Def-
teri'nde kayith tagmmaz mallarm, Hazine hukukunu korumaya yarar |
belgelerinin, varsa plan ve krokilerinin, islem dosyalarindan ayn olarak
agilacak bir dosyaya konulmas: ve her taginmaz mal igin bu sekilde bir
dosya agilmasi ve her galigma alam igin agllacak bir klasorde ibu dosya-
larn toplanmasi gerekir.

Kadastro bélgelerinin belirlenmesinden sonra kadastro ¢ahsma
alanlarinin ilan edilmesi beklenmeksizin esas \defterde ve jligikli defter-
de kayith ‘tiim tagmmaz mallarm belirtmelerinin yapilmas: ve tapu ka-
yitlan: ile vergi kayitlarinin zemine uygulanmas saglanmaludir.

Daha 8nceden bu islemler yapilmis ise yenisine gerek yoktur. Ta-
puda kayith olmayan tasinmaz mallardan - kira veya ecrimisil alinmak
suretiyle idare edilenler icin, bu tagmmaz mallar ile ilgili olarak olustu-
rulacak dosyalara tesbit tutanaklari, ecrimisil tahsilat makbuzlar, kira,
sozlesmeleri, mahkeme ilamlan mutlaka konulacaktir. - Ciinkii tapuda
kayrtl: olmakla birlikte Hazinece kiraya verilmek veya ecrimisil aliimak
suretiyle idare edilen tagmmaz mallarda Yargitayin bazt igtihatlarina
gore sagilden alman ecrimisil ile kiracidan alinan kira bedeli malik 51fa-
tiyla zilyedligi 6nleyen bir husustur.
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Hazinenin iktisap sartlair olusmadig itirazi iizerine mahkemenin red
kararxyla sonuglanmgsa kararm verildigi tarihte zaman asimida kesil-
mis sayilacagindan, yani stire bu tarihten itibaren yeniden islemeye bag-
layacagindan, Hazine Avukatlarindan bu konudaki kararlar istenilmeli
ve siire hesaplamalarinda 6nemle g&zbniinde bulundurulmalidir,

Daha sonra ¢ahsma alamindaki Hazineye ait tasmmaz mallanin
(ilisikli defterde kayrth olanlar dahil).bir listesi grkarilacak ve bu listede
her taginmaz mal jle ilgili belgélerin ne oldugu belirtilecek ve diizenlenen
bu listeler kadastro tesbitlerinden &ncé resmi yaziya bagh olarak Ka-

" dastro Miidiiriine werilecektir.

Bu calismalar, kadastro gahsma alanlarinda kadastro faaliyetléri- K
nin \basla.masm'dan Snce bitirilecelktir.

B — Kadastro Tes’bltlen Slrasmda Yapilacak Islemler

1— Kadas“cro tes‘bl'olermc gozlemci olarak- katllacak memurun
hazirlanmasi : :

. Kadastroda, tasinmaz mallarin smirlandirilmas: galigmalarina, ka-
dastro bolgesinde gorevli bir Milli Emlgk memurunun gozlemei olarak
- katilmas: saglanacaktir, Bu memurun segiminde gbrev siiresi, mevzuat
bilgisi, Hazine hukukanu korumaktah rtecm’bes1 gibi konular dikkate
ahinacaktir,

Kadastro bilgesinde birden Fazla ekibin gbrev yapmasi halinde
her ekip igin bir memur gérevlendirilecektir. -

Milli Emlak memuru sayisinn yetersizligi halinde gbzlemci olarak
gorev yapacak yeteri kadar memur difer Maliye memurlari arasmdan
II'de Defterdar, Ilge’de Malmiidiirii taxa‘fmdan segilerek g,orevlendm—
lecektir.

Bu sekilde gorevlendlrﬂecek gdzlemci memura, daha Snce hazirla-
‘nan, ¢alisma alanindaki Hazineye veya Hazine ile ilisikli taginmaz malla-
" ra iligkin belge ve bllgllerm yer aldign klasor ve liste imza karsihg veri-
lece’kfmr

2 — Taginmaz mallarin smrlandinimasinda dlk.‘kat edilecek
hususlar :

a)' Tapulu tastnmaz mallarxn-'smlﬂandm]&nasmda :

Bu konuda dikkat edilecek en Snemli husus, Hazmeye ait tapu ka-
‘yitlarimin zemine uygulanmasma t;ahsmallctlr Hazineye ait tapu kayitla-
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[image: image5.png]rimn uygulanmas: konhusunda azami gayret-ve hassasiyetin gosterilmesi
Hazine hikukunun korunmas: agisindan garttir. :

. Sahzslara ait tapu kayitlarinin uygulanmasinda ise mikiar fazlahk-
1ar hususu 6nem kazanmaktadir. R

Sahislara ait tapu kaytlan harita, plan ve krokiye dayanmakta ve
bunlarin verine uygulanmas: miimkiin bulunmakta ise bunlardaki simra
itibar clunmast 3402 sayih Kanunun 20 nci maddesi geregidir. Keza ha--
rita, plan ve krokiye dayanmayan tapu kaydinda ve diger belgelerde be-
lirtilen ‘smirlar zemine uygulanabiliyor ve bu suurlar icinde kalan yer
hak sahibi tarafindan kullamhyor ise yine bu kayrt ve belgelerde gbs-
terilen. sinirlara itibar ‘edilmesi gerekmektedir. Ancak harita, plan ve
krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen siurlar degisebilir v
genisletilmeye elverisli nitelikte ise sumra degil, bu kayit ve belgelerde
belirtilen miktara itibar olunmalidir. '

Yargitay'in yerlesmis kadrarlarina gore su smmirlar degisebilir. ve
genigletilmeye elverisli suur. olarak kabul edilmektedir: mer'a, harman
yeri, bataklik, hendek, dag, tepe, bayir, firari ve miitegayyip eshastan ka-
lan yerler, yaylak, kislak, 6z, sif (hendegin genisi), cebel (dag), azmak,
bulak (gesme), kofalik, hyiik, tump (iki tasmanaz arasmdaki toprak
yigmtisi), gol, akarsu, deniz kylan, dere, cay, gahhk, biikliik (akarsu
kiyisindaki agaclik), orak, orman, Hazine arazisi vb. Fakat bu simrlar-

_ da fiziki yap:i ve konumlan itibariyle degismez sinir haline gelebilecegin-
den, sadece kayittaki ifadeye itibar edilmemesi, taginmaz malin- mahal-
linde gezilip gbriilditkten sonra bu.nitelifinin saptanmas gerekir.

Hazine tarafindan 6zel Kapun hiikiimlerine gore degismez ve genis-’
" lemeye iniisait olmayan smurlarla miktar iizerinden satilan, tefviz veya
tahsis veya parasiz daftilan tasinmaz mallarda gikan fazlalk, tagmmaz
_mialla birlikte satis, tahsis ve dagitim tarihinden itibaren-on yil gegmis
ise, miktarina bakikmaksizin kayit sahibi adina tesbit edilecektir. Bura- -
da sbzii edilen zel kanunlardan bashicas: 2510 sayih iskan Kanunudur.
.Amlan Kanunun 23 ncii maddesinde: «Bu Kanun hitkiimlerine gore, mu-
hacirlere, miiltecilere, gocebelere, naklolunanlara ve yerlilere dagitilan
vap1 ve topraklarin temlikine wali ve kaymakamlar selahiyetlidirier. Da-
#tis defter veya kararlarmin altimn vali ve kaymakamlarca tasdik edil-
" mesi temliktir. Tasdikli defterlerdeki veya kararlardaki miktarlar mute-
berdir...» denilmektedir.

Téfviz ise eski hukukumuzda, tapu veya miizayede bedeli adiyla
. pesin para alinarak miri arazinin Devlet j(araf-mdan sahislara ihale edil-
mesidir. - . :
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 Tefviz Kanunu olarak bilinen «Miibadele - ve Tefviz Islerinin Kat*
Tastiyesi ve Intaci» hakkindaki 1771 sayili Kanuna gore yapilan tefviz-
. lerde siir esas alinmigtr, ’ : ’ ’

.. Ayrica yukarida sbzit edilen «Ozel Kanunlar» dabirinin. kapsamina
9/6/1934 tarih ve 2502 sayih Kanim, ‘1341 sayilt Muvazeneyi Umumiye
Kanunu uyarinca kabul edilen Toprak Tevzi Talimathamesi, 4753 sayih
Cifitciyi Topraklandirma Kanunu. gibi kantnlar girmekitedir, ’

Satilan, tefviz veya tahsis edilen veya dagitima tabi tutulan tagin-
maz mallardaki fazlahgin tasinmaz malla birlikte hak sahibi adina tes-
‘bit "edilebilmesi igin satig, tefviz, tahsis ve dagitim tarihinden itibaren

- on yihn gegmis olmasi yeterli olup miktara bakilmamaktadir. Ayrica )
Yargitay ictthatlarma gdre sahibinin- fazlalik dizerinde fiilen zilyet ol-"-
mas1 aranmamaktadir, T

Uygulamada muris (miras birakan) ile aralarinda mirasgilik iligki- °
si bulunmadigs halde akrabalik bagina- dayanan bam kisilerin, murisin
tasinmaz ‘mallarina vaziyed . éttikleri ve kadastro. sirasinda bu yerleri .
adlarmna teshit ettirdikleri karsilagilan duramlardandir. '

Bilindigi iizere, murisin ilk ii¢ derecede .(par'an"telwde) mirasgisinn
bulunmamas: halinde mirasin Hazineye intikal etmesi gerektigi MK.'nun
448 nci-maddesinin amir hitkmiidiir. ’ )

Bu nedenle tapuda kayitli tagmmaz mallara rmiras nedeniyle vazi-.
yed edenlerin gercekten mirasci olup olmadiklar: arastirilmali ve tesbit
srasmda bu hususun' da go26niinde bulundurulmas; ‘saglanmahdir.

b) " Tapusuz tasinmaz mallarin sxmrlan‘d1r11masm‘da :

3402 sayih’' Kanunun 14:ncii “maddesinin 1 nei  fikras: hitkmiine
gore : .. oo . -

"~ «Tapuda kayith olmayan ve aym galisma alam iginde bulunan ve
toplam yiizélglimit sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 déniime kadar
olan (40 ve 100.déniim dahil) bir veya birden fazla tastnmaz mal gekis- -
mesiz ve araliksiz en az yirmi yildan beri malik sifatiyle zilyedligini bel-
gelerle veya bilirkisi veyahut tanik beyanlariyla isbat eden zilyedi adina
tesbit edilir.» . . ) :

Anilan Kanunun 18 nci maddésinin II. fikrasinda ise :.

_ «Orta mallar, hizmet mallar, orman-ve Devletin hiikiim ve tasar-
rufu altinda olip da bir kamu hizmetine tahsis edilen yerler ile Kanun-
lan uyarinca-Devlete kalan taginmaz mallar tapuda- kayith olsun olma-
éin kazandirncl zaman asim: yolu ile iktisap edilemez.»

hitkmii yer almaktadir. :
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[image: image7.png]14 ve 18 nci madde]erm yukanda deglmlen hitkiimlerinin bir arada
gozoniinde bulundurulmas: sonucunda tapusuz-bir tasinmaz malin zil- )
yedlikle- iktisap edilebilmesi igin gerekli kosullar sunlar olmaktadir :

aa — Tasinmaz mal; orta mali, hizmet mali, orman ve Devletin hii-
kiim ve tasarrufu altinda olup bir kamu hizmetine tahsis edilen yerler-

den veya Kanunlar uyarnca Devlete kalan tasimmaz mallardan olmama-
Irdar :

vBurada,' orta ve hizmet mal ile .Kanun_lar uyarinca Devle'te kalan
tasinmaz mal kavramlarinin agiklanmasinda yarar goriilmektedir.

Orta mali: Kanunun 16 nci-maddesinin (B) bendinde belirtildigi
iizere, mer’a, yaylak kislak, otlak, harman ve panayrr yerleri gibi kamu-.
nun ortak yararlanmasina tahsis edilen veya kadimden (baslangict bi-
linmeyen zamandan) ben bu sekilde kullanilagelen yerlere orta ma]lan

deniimektedir.

Goriilecegi lizere bir yerin ortd mah 'éayﬂabilmesi i¢in ya bir tahsis
islemine. ya da kadimden 'ben bu sekllde kullamlagelmesme ihtiyag bu-
. lum‘nakrtadlr .

‘Hizmet mah : Kanunun 16 nc1 maddesinin (A) bendinde belirtil'di-_
gi gibi, kamu -hizmetlerinde kullamilan tasmmaz mallardir, Bunlara 6r-
nek olarak Hiikiimet Konaklan, askeri binalar, karakol ve- dkul rbmalarl,
hastane ve diger saghk te51sler1 gosterilebilir. -

Kanunlar uyarmca Devlete kalan ta$mmaz mallar :IBu ‘taginmaz
mallard bazilart sunlardir;

— Emvali Metruke Kanunlan geregince Devlete intikal eden tagin-
.maz mallar (Bu Kanunlann kapsa.rmna giren bir tasinmazin kisi adina

tesbit ve tescil edilebilmesi icin noter onayli satis senedi ibrazi zorun-.
ludur. )

—_ Mu\badll rumlara ait tagmmaz mallar;

— Batlya nakledilenlere ait” tasinmaz mallar (Bununla; 2510 sayili
Iskan Knununa gore dogudaki yasak ve idareten bogaltilmis bolge hak--
Iskan Knununa gore dogudaki yasak ve idareten bosaltilmis bolge hal- .
kindan batiya nakledilenlere ait olup da nakledilmeleri nedeniyle Devle-
te intikal eden tasiimaz mallar- kastedilmektedir. Zira Iskan Kanununa
5098 sayili Kanunla eklenen gegici 1 nci'madde ile, nakledilen kisilerin
miirettep olduklar1 yerde oturma zorunlulugu kaldiridmig, istihkak-maz-
batas: karsgiligim almayanlara eski taginmaz mallarinn geri verilmesi |
dngoriilmiistiir. Ancak bu geri .vermeden, 5826 sayil Kanun ile eklenen
ve 6093 .sayilh Kanunun 4 ncii maddesi ile degisik ek maddesi gerefince

o
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asafrdaki taginmaz mallar harig tutulmustur, Bunlar; miirettep oldukla-
11 yerde iskan edilenler ile istihkak mazbatas: karsihif taginmaz mal
alanlann geride biraktiklar taginmaz. mallar, tezvi edilen veya kamu.
hizmetine tahsis edilen tasinmaz mallar-ile yasak ve idareten bosaltilmig
bolgeler disinda serbest bilge halkindan olup da 5826 sayili Kanuna g6-
re iskan edilenlere ait tasinmaz mallardir.). . :

~— 10.10.1960 giin ve 105 sayihi «2510 sayilt Iskan Kanununa Ek Ka- -
nune ile bu Kanunu yiiriirlikten kaldiran 18.10.1962 tarih ve 81 sayih
Kanun. ' s . ’

+— 431 Hilafetin Ilgasina ve Hanedam Osmani’'nin Tiirkiye Cumhu-
riyeti Memaliki -Haricine Cikarlmasina Dair Kanun geregince Deviete

— Medeni Kanunun 448 nci maddesi geregince Devlete intikal eden
taginmaz mallar. : : o

— Medeni Kanunun 636 nc1 maddesi gerefince yeni olusan arazi.

bb — Zilyet, tasinmaz mal iizerindeki zilyedligini ¢ekismesiz (niza-
s1z) ve arahksiz (fasilasiz) olarak en az yirmi yildan beri malik sifatiyla
* stirdiirmiis olmahdir. o : ) i
-Burada szii edilen ¢ekisme ile dava kastedilmektedir. Yani dava -
asamasma ulagmig bir ihtilaf ¢ekisme olarak sayilmamaktadir. Dava,
MXK. m. 618'e dayanabilecegi gibi aym Kanunun 895-897 nci maddele-
rinde diizenledigi sekilde zilyedligin korunmasina iliskin de olabilir.
Araliksiz zilyedlik isé, yirmi yillik siire icerisinde zilyedligin kaybe-
dilmemis olmas1 demektir. Zilyedlik kaybedildigi takdirde kazandinc
zamanagimi keslir ve bu tarihtten itibaren yeniden islemeye baglar. Yar-
_gatay kararlarina gore su hallerde zilyedlik araliklidir : o .
L K&yden gogiip- giden, tasinmazla higbir iligkisi kalmayan ve bas-
kalaninin zilyedligine gz yuman kimsenin zilyedligi aralksiz degildir.
— Verimisiz ve kdye uzak oldugu icin terk etme halinde zilyedlik
aralikhidir, _ : : . - S
Ancak su hallerde zilyedlik aralilkh degildir :. - o
— Bir yerin'dogal olaylar nedeniyle su altinda kalmi§ olmas:,
— Bazt yillar nehrin tasarak tasinmazin su altinda kalmms bulun-
masi, ’ C
. Kisi memur olmakla beraber, zaman zaman arazi ile ilgilenmesi
ve tasimnmaz ile ilgisini kesmemesi,
cc — Zilyedlikle iktisap kosullarmdan biri olan malik sifatiyla zil-
vedlik ise, zilyedin kendi zilyedliginden ’da'ha_iistiin bir zilyedligi tam-
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[image: image9.png]mamasidir. Bu nedenle Hazineye kira 6deyen bir kisinin zilyedligi malik
sifatiyla olmadigindan, tasiomaz mah zilyedlikle iktisap etmesi miimkiin
olmayacaktir. Burada malik sifatiyla zilyed olmak yeterli goriilmekte iyi
niyet aranmamaktadir. :

Bu konuda son olarak belirtilmesi gereken bir husus da sudur :
“aralarinda hukuki bir bag ve bitigiklik (ittisal) bulunmak sart1 ile son
zilyed, kendisinden Snceki ziyetlerin zilyedlik siirelerini kendi zilyedligi
stiresine ekleyebilmektedir. Bu husus Medem Kanunun 909 ncu madde-
sinde agﬂ\ bir sekilde belirtilmigtir.

dd — leyedhgm 1spatlanmasmda deliller miktara gore deglsmek—
tedir.

aaa — Sulu arazide 40, kuru arazide 100 (bu miktarlar dahll) do-
niime kadar olan tasinmaz mallar iizerindeki z11yed11g1n belge blhrklsl
veya tamk beyan: ile isbat: yeterli gorillmektedir.

Burada sbzii edilen sulu arazi ile Devletge sulanan arazi kastedil- .
mektedir. Ornegin nehir kiyismdaki bir tarla Devletce sulanmiyorsa kuru
arazi olarak kabul edilecektir. Ayrica sahibinin kendi imkanlar: ile sula-
digr arazi kuru arazi gibi islem gorecektir. (3083 sayih Kanun, madde
2/c¢) Bir arazinin sulu toprak mi, kuru toprak mi oldugu konusunda kus-
kuya’ dusuldug‘unde konu, Mzhalli Devlet Su Isleri, Koy Hizmetleri 1l

* Miidiirliiklerine yada Tarim Reformu ‘Genel Miidiirliigiiniin yerel kuru-
luslarina 1letllerek goriis istenilmelidir.

bbb — Sulu arazide 40, kuru arazide 100 donu.mden fazla olan ta-
simmaz mallarda bu miktarlart asan kismn zilyedi adina tesbit edilebil-
mesi icin Kanunun 14 ncii maddesinde belirtilen belgelerden birinin var- -
h# gerekmel\tedlr

Kanunun 14 ncii'maddesinin uygulanmasinda gozonunde bulundu-
rulacak 40 ve 100 déniimlitk miktarlar ile ilgili olarak asagidaki 6rnek-
lerin verilmesi yararh gﬁri.ilmektedir

Ornek 1 — Ankara, ilinin Delice ilgesine bagl Biiyiikavsar koyun'de
kadastro calismalan sirasinda Ali Mert adh’ sahsm tapusuz olarak zilyed
bulundugu tek pargada 120 doniim kuru arazinin 100 donimmlitk mikta-
n bilirkisi veya tamk beyanlarna dayamlarak adina tesbit edilecektir.
20 doniimbik fazlahglh ad1 gecen gahis adma tesbit edilebilmesi icin 14
ncii maddede sayilan belgelerden birinin varlig aranacaktir. Aksi halde
20 doniumlitk k1smm ifraz edilerek Hazine adina tesbit edilmesi gereke-
cektir, :
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[image: image10.png]Ornek 2 — Aym sahsm aym koy (rKadaetro g,ahsma alam) smlrlan
' icerisinde ayr ayn pargalarda 20, 35,15 ve 45 déniimliik (4) parga kuru
araziye zilyed bulunmas: ve yukarida actklanan zilyedlik sartlanmn ta-
‘hakkuku halinde yine 100 donumlitk miktar gézoniinde bulundurulacak
ve 100 doniimii asan miktar zilyedin gbsterecegi yerden kesilerek Hazine
adina tesbit edilmesi gerekecektir. i

“Ornek 3 — Bir $ahéln ay;u galismé. a1am igerisinde hem sulu hem
de kuru araziye zilyed olmas: halinde, sulu ve kuru araziden iktisap ede-
bilecegi miktar su sekilde hesaplanacaktlr

('A) adli $alhl‘S Devle‘tge sulanmakta olan arazinin 50 d&niim‘iniin
zilyedidir. Ayni sahsin kuru arazide zilyed bulundugu mikiar ise 140 dé--
ntimdiir. Bu durumda Kanunun 14 nicii maddesine gore zilyed, ayn1 ca-
Iigma alam icerisinde olmak kajid: ile ya sulu arazinin 40 déniimiiniin
ya-da kuru arazinin 100 doniimiinii iktisap edebilir. Her ikisini birden
iktisap edebilmesi miimkiin degildir. Burada segme hakk: zilyedindir.
-Sulu arazi secmis ise (14 ncil maddede belirtilen belgelerden biri yoksa)
40 doniimit sahis adma, 10 déniimlitk sulu arazi fazlahig ile 140 doniim-
litk kuru arazinin tamami Hazine adina tesbit edilecektir. Kuru araziyi -

segmis ise, sulu arazinin tamamu ile kuru arazinin 40 ddniimlitk fazlalig:
Hazine adina tesbit edilecektir. )

) (A) sahsiin. 50 déniimlitk silu arazi i¢in hevhangl b1r belge ibraz
edememesi, fakat zilyed bulunduju 140 d5nizmliik kuru arazi igin ise 14

- ncii maddede sayilan belgelerden birine dayanmas: durucmunda su, sekil-
de lslem yapllxmaSI gerekecekdir : .

140 donumlru‘k kuru kuru arazi icin belge J;braz ettlgm.den 140 do-
niimiin tamam ile zilyedlik sartlarinin olustugu sulu arazinin 40 doniim-
liik kism1 sahis adina, sulu arazinin 10 déniimliik fazlahg ise Hazine adi-
na tesbit edllecektlr

Orriek 4 — (A) sahsmm 30 donum sulu araznye, 70 donurnde kura
araziye ‘zilyed olmasi ve 14 ncii maddedeki belgelerden birini ibraz ede-

memesi halinde bu sahsin zilyedlik yoluyla lktlsap edebilecegi mlktarlar '
su sekilde hesaplanacaktlr : ;

Sahsin Sulu Araziyi Tercih Etmesi Halinde :

. Bu durumda sulu arazinin tamami sahrs adina tesbit -edilecektir.
Kuru araziden iktisap edebilecegi miktarmn hesaplanabilmiesi i¢in bir dé-
" niim sulu arazinin 2,5 déniim kuru araziye esit oldugu gozéniinde bulun- -
durularak-30 déniimlitk sulu arazi kuru araziye gevrilecektir, Bu-durum-
" da30x25 = 75 déniim kuru arazi bulunmus olur. Oyle ise kuru araziden
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[image: image11.png]na 30 donum sulu arazi ile 25 donum_ kuru arazi tesblt dglulecek, kuru ara-
zinin 45 dontimlitk kismimn ise Haziné adina tesbiti yapilacaktir.

Sahsln Kuru Araziyi Tercih Etmesx Halinde :

Bu durumda kuru arazinin'tamam sahis - admna tesbit edllece'knr
Sulu araziden iktisap edebilecegi miktarin hesaplanabilmesi igin ‘aynr ga-
lisma aranminda toplam kuru arazi limiti olan 100 déniimden sahis adina
. tesbit edilen kuru arazi miktan ¢ikanlacak, geri kalan kisim sulu arazi-
“ye doniistiiriilecektir. Bu durumda 100 ~— 70 =.30 déniim kuru arazi bu-:
lunmus olur; Bunu da sulu arazi cinsinden ifade edersek 30 : 2,5 = 12
doniint’ sulu arazi olur. Boylece sahis adina 70 doniimliik kuru arazi ile. .
brilikte sulu arazinin 12 déniimliik kism1 tesbit edilecek, sulu arazinin

" “geri kalan 18 déniimliik kisminin isé Hazine adma tesbiti yapilacakiir.

Bu Boliimde belirtﬂmesi gereken son bir 'huéu.s da 40 ve 100 dniim-
lik limitlerin kadastro ¢alisma dlanlan (mahalle veya kdy) -icin gecerli -

oldugu, bir kadastro bolgesi (ilge) lgm henhangl bir sm1rlamamn getiril-
memis oldugudur.

¢) Imarve Ivhya Durumunda : ‘
Kanuriun 17 nci maddesine gﬁre'

«Orman sayllmavan Devletin hitkiim vé tasarrufu altinda bulunan

- ve kamu:hizmetine- tahsis edilmeyen araziden, ‘masraf ve emek ‘sarfi ile

imar ve thya edilerek tamima elverisli hale getirilen taginmaz mallar 14

ncii maddedeki sartlar meveut ise:imar ihya edenler veya halefleri adma,
aksi takdirde Hazme adma tesbit edilir.

11, tice ve Kasaibalarm imar plammn kapsadigt alanlarda kalan ta-
. sinmaz mallarda bu hiikiim uygulanmaz.»

Madde hitkmiine gore;
——'Orman sayllan sahalarda,
tahsis edilmis yerlerde,

— 11, ilge ve Kasabalarin imar plénlanmn kapsadig “alanlarda,”
— Kanunlar uyarinca Devlete kalan taginmaz mallarda,

Imar ve ihya sufetiyle taginmaz mal iktisabr miimkiin deéild.ir.'

- Ayrica, imar ve thya nedeniyle yapilan tesbitler ile belgesiz olarak
yapilan tesbitlerin yiizdlciimleri toplam: bir calisma alam igerisinde sulu
arazlde 40, kuru arazide 100 donumu gegmeyeceknr
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. Maddedg ... imar ve ihya edenler veya halefleri...» denildiginden,

imar ve ihya edenlerin mirasgilart (Kanuni halefleri) ile ihya edilen yeri

bunlardan satin alanlar (akdi haleﬂem) de bu hiikiimden istifade edebi-—
- lecektir.

d) Hazine adina tesbit edilmesi géreken yerlerde :
Kanunun 18 nci maddesinin 1. flkrasmda

) «Yukairdaki maddelerin hukumlerl disinda kalan ve tescile tabi

bulunan taginmaz mallar ile tarim alamina déniigtiiriilmesi veya ekono-

mik yarar saglanmas) miimkiin olan yerler Hazine adma tesbit olunur » -
hitkmit yer almaktad.lr

Buna’ gore, 16 nc1 m_addede geregince Hazine adina tesbit ve tescil
edilecek taginmaz mallann disinda, Kanunun 14 ve 17 nci maddelerine
- gore zilyedlikle iktisap sartlar: tahakkuk etmemis tasinmaz mallardan
tescile tabi olan yerler ile tarim alanina déniistiiriilmesi veya ekonomik
yarar saglanmas) miimkiin olan yerler Hazine adina tesbit edilecektir.

Kanunun 33/3 ncii maddesi geregince yukanda deginilen 18 nci
madde hiikmii genel hiikiim niteligi kazanmistir. Bu nedenle Kadastro
Kanununun uygulanmadig yerlerde de bu madde hiikmiine dayamlarak
tescil talebinde bulunulmast miimkiin bulunimaktadir.

e) Tesbit sonuglarmin belirtilmesi :
. Kadastro tesbitlerine katilan gézlemci memur, o gahsma alanindaki
Hazine ve Hazine ile ilisikli tasinmaz mallann ne sekilde tedaviil gordii-
giinii bir tutanakla.tesbit edecek ve bu tutanagt, tasmmaz mal ile ilgili -
" dosyaya koyacaktir. :

3 Kadastro tesbitlerine itirazlar.: -

Kadastro tesbitleri sirasinda :

‘Itiraz stivesinin; Itirazlar Inceleyecek Kadastro Komisyonunun
Kurulusu ve Gorevleri Hakkindaki Yoénetmeligin 5 nci maddesinde belir-
tildigi -sekilde, kadastro tutanaginin diizenlendifi tarihten itibaren ka-
dastro ekibinin ¢aligma alaninda parsellerin simirlandirma ve teshbit isle-
rini bitirdigine ve lgiilecek taginmaz mal kalmadxgma iliskin tutanagiz

- diizenlenecegi ana kadar oldugu gbzoniinde bulundurularak, yukarida
belirtilen esaslara aykir1 olarak- yapllan tesbitlere gozlemci memurun bil--
dirimi iizerine, illerde Defterdarin, 1lgelerde Malmiidiiriiniin itiraz etmesi-

gerckmektedir. .

. ltiraz edilirken, Kanunun _9/3 ncii maddesi ;giizﬁm'.imie tutulmals,
_ itiraz yazisma, tasimmazin durumuna, itirazm. konusuna gére gerekli
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belgeler eklenmelidir. Omegm bzel mulkiyet konusu oimama51 gereken
bir tasmmaz maln kigi adina yapilan tesbitine itiraz edilecekse, bu tagin-
maz mal hakkmnda ilgili teknik bxlxr‘klsllerden alnacak rapor itiraz dilek-
gesine eklenmelidir. Eger tasinmaz maldaki miktar fazlaligma itiraz ya«

pilacaksa; durima gore tasinmaz mal fizerindeki. zilyedlik siiresine veya-
hut tasinmazin hudutlarimn niteligine 111$km uzman bilirkisi raporu ali-
narak itiraz edilmelidir. -

"Kadastro tesbitleri sirasmda Hazine taginmaz mallarmm ne sekilde
_ tedaviil gordiigii ile hangi tasinmaz mallann -tesbitine ‘itiraz edildigine
iliskin olarak gozlemcx memur tarafindan_diizenlenecek bir rapor, ka-
dastro ¢ahigma. alanmnda islerin bitimini 1zleyen iic.giin igerisinde ilgeler-

de Malmiidiiriine, illerde Milli Emlak Miidiiriine verilecektir. Rapor, bu

kigilerce incelenecek ve itiraz edilmesi gerektigi halde itiraz edilmeyen

taginmaz mallar hakkinda dava ‘agmak iizere aski cetvellerinin Kadastro,
Hlanlan Hakkirdaki Yonetmeligin 7 nci maddesi geregince 11511 edilmesi
beklenecektir. :

b) Kadastro ask:i cetvellerinin ilan edilmesinden sonra :

Burada dncelikle tesbitlerine itiraz edilen taginmaz mallar hakkm-
da Kadastro Komisyonunca Hazinenin jtiraz: doérultusunda tesbit yapi-
bp yapilmadifina bakilmahdir. Sayet Hazinenin itiraz:. dogrultusunda
tesbit yapilmissa bu durumda herhangi bir islem yapilmayacag ve tes-
bitin bu sekilde kesinlesmesinin beklenecegi tabiidir. Ancak Kadastro Ko-
‘misyonunca Hazine aleyhine tesbit yapilan tagmmaz mallar ile itiraz
edilmesi gerektigi halde itiraz edilmedigi bir Milli Emlak Miidiiriiniin
veya Malmiidiiriiniin incelenmesi sonucunda tesbit edilen tagmmaz mal-
lar hakkinda 30 giinliik aski ilan siiresi igerisinde Kadastro Mahkeme-
sinde tesbite itiraz davas1 agmak gerekecektir.

<) Kadastro tutanaklariin kesinlesmesi ve on yillik hak diistiriicii
siire : - ' C . .

Kanunun 12 nci maddesinde 30 giinlitkk ask: ilan siiresi igerisinde
dava agilmayan kadastro tutanaklarma ait stmrlandirma ve tesbitlerin
‘kesinlesecegi: Kadastro Miidiirii tarafindan onaylanarak kesinlesen tuta-
naklar ile Kadastro Mahkemesinin kesinlesmis kararlarmin kesinlesme
-tarihleri tescil tarihi olarak gdsterilmek suretiyle en geg 3 ay i¢inde tapu
kiititklerine kaydedilecegi belirtilmisgtir.

Kadastro Mahkemelerinde dava konusu' olmadan kesinlesen tuta-
naklarda belirtilen  haklara, smurlandirma ve tesbitlerer tutanaklariu
kesinlestigi tarthten itibaren on yil gegtikten sonra kadastrodan &nceki
hukuki sebeplere dayamlarak "hava agilmasi miimkiin degildir.
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[image: image14.png]Ancak, Yargitayin yerlesmis ictihatlarmda belirtildigi tizere, burada
sozli edilen on yillik hak diisiiriicii siirenin kamu mallarinda uygulanma-
s1 miifkiin bulunmamaktadir. Ornegin mer’a oldugu sabit olan bir yer
sahis adina tescil edilmis olsa bile on yil gectikten sonra da tapu iptal
davas1 aglabilecektir. o

“d) Dava a§maya ve dava takibine yetkililer :

A%
4353 sayih Kanuna gére Hazine Avukant bulunan yerlerde dava ag-
_maya ve agilmis davalan takibe Hazine Avukatlarmm yetkili oldugunda
duraksama yoktirr. -

" Kadastro Kanunu'nun 31 nci maddesinde de bu husus agik bir ge-
kilde vurgulanmistir,- :

Amlan madde hitkmiine gére : «Kamu kurum ve kuruluslan taraf
oldugu islerde; avukatlanyla, avukatlan bulunmadigy takdirde daire
amiri veya daire amirinin yetkili Kilacagn memurlarca temsil edilir.»

Buna gbre Hazine Avukati bulunmayan yerlerde kadastro ile ilgili
davaalrin daire amiri olan illerde Defiterdar, ilgelerde Malmiidiirii yahut
“bunlarin bulunmadig yerlerde veya izinli olduklar1 zamanlarda Kanuni
Vekilleri tarafindan acilmas: miimkiin oldugu gibi, bu kisilerin yetkili
“kalacagi memurlar tarafindan agilmast ve izlenmesi de imkan dahilinde-
dir. Ancak kadastro davalarinin takibi ve temyizi islemlerinin 6nemi géz-
Oniinde tutularak, islerin yogun oldugu hallerde memur gbreviendirilme-
li, gorevlendirirken dikkatli davranilmah, dava agmasmi ve izlemesini
bilenler arasindan segilmesine Gzen gosterilmelidir, -

1371271983 giin ve 178 sayrli K.H.X. nin 40 nci, 8/1/1943 giin ve 4353
sayil Kanunun 32 nci maddeleri geregince, bu segimi yapan Defterdar
veya Malmiidiirii, davalarin siiresinde acilmasi, savunulmas: ve kararin

- kesinlesmesine kadar takibinde, yetkili kildign memurlarla birlikte her
tiirlit sorumlulugu miistereken tasudhgim bilerek hareket etmeli ve gere-

ken denetimleri yapmalidar.

e) Kadastro davalafm.da gozoniinde bulundurulmas: gereken bazi
hususlar : \

— Kanunun 26 ‘ner maddesinde belirtildigi iizere, kadastro islerinde
3533 sayih kisaca «Tabkim- Kanunu» olarak bilinen kanun uygulanma-
maktadir, -

— Kanunun 28 nci maddesi hiikmiine gore, davaci gergek ve tiizel
kisilerin dava sebep ve delillerini dilekgelerinde belintmeleri zorunludur.
Dilekgede bu husus belirtilmedigi takdirde, hakim gonderecegi davetiye
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[image: image15.png]ilz\-.davac1dan dava sebep ve delillerini bildirmesini isteyecektir. Bu bil-
dirﬁr_xe ragmen davact itk durugma oturumuna kadar dilekge ile veya ilk
oturuma gelmek suretiyle dava sebep ve delillerini bildirmez. ise hakim
davanin agilmams sayilacagina ve tesbit gibi tescile karar vereceginden
davalar agilirken bu hususa dikkat edilmesi gerekmektedir. Ancak dava-
nin agilmams sayilmas: halinde.on yillk bak "diisiiriici siire igerisinde
genel hifkiimlere gbre dava agmak mimmkiin- bulunmaktadir.

Ayni madde hiikmiine gbre-dava acilirken, tesbit sirasinda §ap1lan
itiraz sebep ve delillerine bagli kalmak zorunlulugu bulunmamaktadir.
“Yani tesbit sirasinda bilinmeyen veya ileri siirillemeyen bir delilin son-
radan bulunmas: halinde bunlara dayamlarak dava agmak miimkiindiir.

— Kanunun 29 ncu maddesine gore Kadastri Mahkemeleri adli ta--
tile tabi degildir. ' .

_ Kanimun 32 nci maddesine gére Kadastro Mahkemesi kararlar-
na kars1 kanun yollarina Asliye mahkemelerindeki usule uygun olarak
basvurulacaknir. Bilindigi iizere HUMX. nun 3156 sayih Kanunla degi-
sik 432 nci-maddesine gore Asliye mahkemeleri kararlarina kars: temyiz
stiresi 4353 sayih Kanuna tabi kurum ve kuruluslar icin kararmn teblig
tarihinden itibaren otuz giindiir:- '

. Yargitayin kararlarina kars: ise, tefhim weya teblig tarihinden itiba-
ren 15 giin icinde tashih-i karar yoluna basvurulabilmektedir. (HUMK.
' m. 440) '

£) Teknik hatalarm diizeltilmesi :° .

Kadastrolan kesinlesmis tasginmaz mallarda ortaya cikacak teknik
hatalarin nasil giderilecegi hususu Kanunun 41 nci maddesinde diizen-.
lenmistir. : )

“-Mad)de hitkmiine gore : «Kadastrolar kesinlesmis taginmaz mallar-
da vasif ve miilkiyet degisikligi disinda kalan ‘6lcii, tersimat ve hesapla-
malardan dogan fenni hatalar, ilgilinin miiracaat1 tizerine veya Kadastro
Miidiirliigiince resen diizeltilir. Diizeltme, taginmaz mal malikleri ile di-
ger hak sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan 30 giin igin-
de diizeltmenin kaldinlmas:. yolunda sulh hukuk mahkemesinde dava- -
agiimadip takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir: .

Bu maddenin uygulanmasmda 12 nci maddede belirtilen hak dii-
stiriicii siire aranmaz: . . . '

Bu yolla diizeltilmesi miimkiin olan hatalar, blcii, tersimat, he-
saplama hatas: gibi teknik hatalar olup, vasif ve miilkiyet degisikligi ha-

* falarimn bu yolla diizeltilmesi miimkiin bulunmamaktadir.
Ayrica bu sekildeki hatalarin diizeltilmesi bir siireye bagh degildir.
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. € — Kanunun 46 nc1 Maddesi ile 1lgili Aciklamalar :
" Kanunun «Hazine adma kayith takinmaz mallarda iktisap» basli-
. #im tagtyan 46 nc1 maddesinde; - ‘

«Kadastrosu yapilacak veya daha &nce tapulama ve kadastrosu. ta-
niamlantmg- bulunan, yerlerde, 766 sayill Kanunun 37 nci maddesi veya
4753 sayili Kanun ile ek ve tadilleri uyarinca Hazine adna kaydedilen.
tasinmaz mallar bu Kanun hiikiimlerine gore dogan.iktisap sartlarina is- -
tinden zilyedleri-adna teshit ve tescil olunur. °

‘Hazine adina tescil edilmis taginmaz mallardan iskin’ suretiyle
" veya toprak tevzii suretiyle verilen yerler (islemleri tamamlanmams ol-
sa dahi) bagka bir sart ardnmaksizin hak sahipleri adma tesbit ve tescil
- olunur. Bu jekilde hak sahipleri adma tesbit ve tescil islemleri gergek- -
- lesinceye kadarki stire”iginde evvelce tahakkuk ettirilenler .de dahil ol-

mak iizere ecrimisil alinmaz. v ’ ) -

‘Bu Kanunun yitrfirlige girdigi tarihte Hazihenin miilkiyetinden ¢ik-
mis buliinan. veya amme hizmetine tahsis edilen taginmaz mallar hakkin-
da bu madde\ uygulanmaz, ) :

Hgililerin, daha dnce kadastrosu yapilan yerlerde bu maddeye daya-
nan talep ve dava hakki, bu Kanunun yiiriirliife girmesi tarihinden itiba-
ren iki yil gecmekle diiser.» o

hitkmit yer almaktadir. )

Goriildiigii iizere, itk iki fikra maddenin hangi tasinmazlara uygula-
nacaBin, iigiincii fikra hangi taginmazlara uygulanmayacgn ve son fik-"
rda ilk iki fikranin sagladig1 olanaklardan yararlanmak icin basvaru sii-
resini diizenlemektedir. o } o

Konu maddenin sistematigine uygun olardk asaghda aciklanmistir.

a) 766 sayill Tapulama Kanunu’nun 37 nei maddesi geregince Ha-
zine adina kaydedilen taginmaz mallar : R
. "Amlan 37 nci maddeye gbre; tarima elverish  olmayan fakat 6zel
miilkiyete konu olabilecék bir arazi efier 27/371950 tarihinden énce ihya
edilmis ise, bu tasinmaz mal Hazine adina tescil e(_filid“. Ilhya edeni veya
onun akdi yahuf kanuni halefleri tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine,
P, s et e 'nin thya hakki vardir» seklinde
yazilir. Eger ihya eylemi 27/3/1950 den sonra " olmus ise taginmaz mal
dogrudan dogruya Hazine adina tescil olunur ve ihya eden yahut halefle-
ti tapunun beyanlar hanesinde gosterilmez. ’

a8





[image: image17.png]3402 sayih Kanunun 46/1 nci maddesi; 27/3/1950 tarihinden once

" thya edilipte, tapuda Hazine adma tescil edilen fakat ihya edenleri veya

halefleri tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde gbsterilen taginmaz malla~
rn miilkiyetinin bu kisilere verilecegine iligkin hiikiim tagimaktadir.”

Bu konuda agagidaki sékilde hareket edilecektir.

28 Ekim 1987 giin ve 19618 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan, Ta~
sinmaz Mallarin Smirlandirma, Teshit ve Kontrol Isleri Hakkindaki Yo-
netmeligin 18 nci maddesi, Kanunun 46 nc1 maddesiyle ilgili talepler Ka-
- dastro Miidiirliiklerine yapildiginda nasil islem yapilacagim gdstermis-
tir. Bu nedenle, yerel Milli Emlak birimlerine bir taiep oldugunda, once-
likle incelenmek iizere mahalli Kadastro Miidiirlitklerine gonderilecektir.

Kadastro Midiirlitkleri s6z konusu edilen hiikiim geregince talebi
inceledikten sonra kisi hak sahibi ise tapu kiitiiglinde gerekli islemin ya-
pilmas: icin neticeyi yerel Maliye birimine bildirecektir. )

Hak sahibi adma diizeltme islemlerinin yapilabilmesi i¢in bu bil-
dirime ek olarak asagidaki belgelerin idarece onayh Grneklerinin de gon~
derilmesi s6z konusu miidiirlitklerden istenilecektir.

— Bagvuru dilekgesi, )

© — Niifus kayit sureti, -
— Bagvuruda bulunan, hak sahibinin mirascisi ise veraset belgesi,

— Bagvuruda bulunan, hak sahibinin akdi halefi ise, bunu ispata
yarayacak ya moter senedi yada, muhtar, iki aza ve taraflarin imzaladig*
koy senedi, .

— Tapulama tutanaf,

— Beyanlar ve serhler hanesini de gosterén tapu kayds,

— Eger mahkeme karan ile imar-thya hakk: tanmmus ise, karar.y
kesinlesme serhini tagiyan sureti, :

Belgelerden herhangi biri eksik gonderilirse, eksik belgenin cinsine
gére ya Kadastro Miidiirliigiinden yada talepte bulunandan eksik belge
istenecektir. ' '

" Gelen belgeler incelendikten, bir noksanlhk bulunmadifs ve Hazine-
ce imar-ihya hakkmn iptali igin bir dava acilmadig1 saptandiktan sonra
gerekli diizeltme izninin alinmas: igin biitiin belge Srnekleriyle birlikte
durum Bakanhgimiza iletilecek ve ahmacak yanita gore islem yapila-
caktir, ’ -

Imar—ihyé hakkinn iptali igin Hazinece dava aqlmis ve dava devam
. ediyorsa, davanin hangi asamada oldugu bildirilecek dava Hazine lehine
“peticelenmis ise yani imar-ihya hakki mahkeme karamyla iptal edilmis
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[image: image18.png]ise, bagvuru Bakanlipimiza iletilmeden reddedilecektir. Ayrica gahislar
tarafindan ihya hakkinm tapu siciline kayd1 icin agilan dava mahkeme-
ce_reddedildigi veya tapulaina tutanagindan yada belgelerden ihyanm

© 27/3/1950 tarihinden sonta yapildigs yahutta tapulama tesbit tarihinde
20 yillik zilyetlik siiresinin bulunmadigz anlagilirsa talep Bakanhgimiza
iletilmeden geri evrilecektir.

Tasmmaz malin tapu kiititk sahifesinin beyanlar hanesinde «..

agaglan v ©....’¥a aittirs «ta§inmazin Gizérindeki
.'ya aittir.» gibi belirtmeler varsa, bunlar imar-ihya be-
lirtmesi olmayip, miilga 766 sayih Tapulama Kanunu'nun 40 nc1 maddes; -
uyarinca konulmus muhdesat beliémeleridir. Bu tiir belirtmeli tasinmaz
mallar Kadastro Kanunu'nun 46 nc1 maddesi kapsamina girmediginden '
talep sahibinin imar ve ihya iddias: séz konusu degilse, haklarinda her-
hangi bir islem yapilmayacak, talepler Bakanhgimiza gonderilmeden red-
dedilecektir. S ’ -

Ayrica 46 nc1 maddenin son fikrasiyla ilgililere kanunun yliriirkige
girmesinden itibaren iki yillik bir talep ve dava agma hakk; tanindigin-
dan stirenin. sona erdigi 1071071989 tariihnden sonra idareye bu konuda
vapilacak talepler isleme konulmadan nedeni belirtilerek reddedile- .
<cektir. : o : -

b) 4753 sayih C.iwfrt'g.iyi Topraklaﬂdmma Kanuny ile ek ve degisik-

likleri uyaninca Hazine adina tescil edilen tagmmaz mallar :.

Miilga 11/6/1945 glin ve 4753 sayili Ciftciyi Topraklandirma Kanu-
nu ile’ek ve degisikliklerine gbre alti ayr1 durumda Hazine taginmaz mal
edinmekteydi. Bunlar; : . : :

aa — Muhtag Ciftcilere daginiimak iizere kamulastirilan araziler,

bb — eturduklart yerin disinda baska bir yerde vk.endi-len'ne toprak.
verilenlerin ayrildiklar yerde biraktiklar: taginmaz mallar,

cc 4753 sayl™Kanvnun arazi verilenlere getirdigi kisitlama ve :
smrlamalara uyulmadigi igin mahkeme, karariyla geri alinan topraklar,

dd — Tarima elverigli veya elverisli hale getirilebilecek sahipsiz
:ara;iler; ) o ) 7 '

ee — Zilyedi bulunup da tizerindeki -zilyadlik  siiresi jktisabi za-.
‘managimna (20 yil) ulasmayan tasinmaz mallar,

ff — Taginmaz malin iizerindeki zilyedlik siiresi iktisabi zamanagi-
‘muna ulasip da zilyedi tarafindan vergi ‘kaydiyla ispat edilemeyen tagin-
‘maz mallar, - ~ o ) :
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[image: image19.png]Yukarida «aa, bb» maddelerinde belirtilen taginmazlar kamulastir-
ma veya trampa yoluyla Hazineye gegtiginden yani karsilk olarak. bir
bedel ddendiginden veya bir tagmmaz mal verildiginden, - :

«cc) maddesinde Helirtileﬁlef igin kesinlesinis mahkeme karariyla
‘geri alma soézkonusu bulundugundan, . ’

» «dd, ee» maddesinde yazﬂl Hazine adna kaydedilen taginmaz mal-
lar tizerinde nceden hi¢ kimsenin bir hakk: bulunmadigindan, Hazinenin
miitkiyeti aslen kazanmas: sozkonusu oldugundan, '

Bu tiir tasmmazlai':m geri verilmesi miimkiin degildir.

«ff» maddesinde agiklanan taginmazlarin iizerindeki kisilere ait
zilyedlik siireleri iktisabi zamanagimm (20 yil) buldugu halde, bu husus
ilgili Kanunun aradih sekilde ispat edilemediginden anilan tasimmaz
mallar Hazine adina kaydedilmislerdir. 3402 sayih Kadastro Kanunu'nun
46 né: maddesinin kapsamina- giren taginmmaz mallar bunlardir,

. 4753 sayih Kanunun uygulandifn itk yillarda, 20 déniimden fazla
viizolgiimlii tasinmaz mallarnn kisiler adina tesbit edilebilmesi i¢in vergi
kaydiyla ispat1 aramyordu. Toprak Tevzi Komisyonlar1 miilga 5602 sayilt
Tapulama Kanunu'nun 6335 sayilht  Kanunla degisik 13/D maddesini
gozoniinde bulundurarak dagntilmak lizere Hazine adina kaydedilecek
tasinmaz mallan belirliyorlardi. Bu belirleme yapilirken, 20 doénlimden
fazla ylizolgiimli taginmaz mallarn zilyedleri admna tesbit edilebilmesi
icin 10 w1l veya daha onceki vergi kayitlariyla zilyedliklerini ispat etme-
leri ‘sart1 aranryordu, ispat edemddikleri takdirde tasinmaz mal Hazine
adina tescil ediliyordu. Bu durum adaletsizliklere neden oldugundan,
4753 sayili Kanuna Bir. Ek Madde Eklenmesi Hakkindaki 2 Ocak 1969
tarih ve 1073 sayihh Kanunla 766 sayili Tapulama Kanunu'nun 33, 37, 42,
43 ve Gegici 3 noii maddelerine gondermede bulunularak haksizliklarie
niine gegilmek istenilmigtir. Anilan-Gegici 3 ncii maddede :

«5602 sayilt Kanuntin 13 ncli maddesinin (D) fikrasinin degistiril-
mesine dair olan 6335 sayith Kanun geregince yapilan teshitlerde veya
agilan tescil davalannda, gilyedlige iliskin diger sartlar mevcut oldugur
halde, vergi kayd: bulunmadigindan ‘tamam Hazineye “maledilen gayri-
menkullerin 20 déniimiine kadar olan kismu (20 dbntim dahil) 33 ncit”
maddede dngoriilen iktisap sartlart mevcut oldugu takdirde zilyedlery
adina tesbit ve tescil ol;unur. '

Yukandaki fikra hitkmii, bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihte Ha-
zinenin miilkiyetinden ¢ikmis bulunan veya amme hizmetine tahsis edi-
len gayrimenkullér hakkinda uygulanmaz. : :

; : ' -} 3
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[image: image20.png]' ilgiiileﬁn bu maddeye dayanan-t'alep ve dava hakks, bu kanunun yii-
riliige girinesi tarihinden itibaren 10 sene gegmekle diiger.»
denilmektedir, ) .

 Goriildiigii iizere; sézkonusu maddeyle, vergi _kaydr olmadipr icin
hakkini ispat edemeyenlere, 3402 sayili Kanunun 46 nc1 maddesinin son _
fikrasiyla bir kez daha ki yillik talep ve dava agma siiresi verilmigtir. .

Kisi"bu iki yillik talep ve dava agma stiresi -iginde, 3402 sayili Ka-
nunun_14 nciti maddesinde 6ngériilen sekilde yani sulu arazide 40, kury -
arazide 100 dSniime kadar yiizslgiimlii taginmaz mallar iizerinde zilyed-
likle iktisap sartlarim tasinmazin Hazine adina tescil edildigi tarihden
Once gerceklestigini kanitlayabilirse tagmmaz kendisine geri. verilecektir.
Diger bir anlatimla; tasinmazin Hazine adma tapu kiitiigiine kaydedildi-
# tarihten 6ncé tasinmaz gekismesiz ve araliksiz en az 20 yildan beri .
malik sifatiyla zilyedliginde bulundurdugunu tanik, bilirkisi beyam yada
belgelerle ispatlamalidir. v o ) N

Goriilecei iizere, 3402 sayih Yésa_ ile de 766 sayili Yasada' olduéﬁ
£ibi sadece yengi kayd: degil her tiirli delille ispat olanag. getirilmistir.

' Bu konuda asafidaki sekilde islem vapilacaktir ;| )
Bir talep oidyé‘tinda, miilga 766 sayilh Kanunun 37 nci fnaddesiyle '
ilgili bsliimde agtklandif iizere talebin incelenmesi i¢in yerel Kadastro
. Miidiirliiklerine gonderilecektir, Konu amilan miidiirliiklerce arastinldik-
-tan sonra talepte bulunan, hak sahibi goritliiyor ise tapuda adina dii-
zélime islemlerinin yaptlmasi igin inceleme sonucu verel Maliye birimine
bildirilecektir.” : : : ) i
_Hak sahibi adima diizeltme islemlerinin yaplla!b‘ihnési i¢in bu bildi-
rime ek olarak asagidaki belgelerinde idarece onaylt birer 6rnellerinin
gonderilmesi istenilecektir, ST )
. — Bagvuru dilekéesi,
~— Niifus kayit sureti,
— Bagvuruda bulunan, mirasg: ise veraset belgesi,

— Tasimazin Hazine adina tesciline esas olan ve 4753 sayili Ya-
saya gore tutulan «Belirtmelik» veya tapulama tutanag, . :

‘Belgelerin inoelenimesinden 'kis‘inin thak sahibi oldugu anlasilirsa,
. dﬁze]mmg isleminin yapiimas: igin fbilgi ve belgeler Bakanligimiza gonde-
rilerek izin istenecek ve alinacak yanrta gore islem yapilacakiir.
Béll-gelerai_n' incélenmesimdt;ﬁ basvuruda bulunanmn hak sahibi olma- *
dif1 veya tasinmazin Hazine adina tesciline dayanak olan belirtmelikte
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[image: image21.png]. veya tutanakta kisinin zil;ye_dﬁﬁipin 20 yil (dtildummé‘dlgl anlasthirsa ta-
lebi deddedilecek, kisi hak sahibi oldupunu iddia ediyorsa dava agimasl
gerektigi bildirilecektir. ’ : S : -

¢) Iskan veya toprak tevzii suretiyle verilen yerlerin dururou :

Kanunun 46 nci maddesinni 11 fikrasinda Hazine adina tescil edil-*
mis tagimmaz mallardan iskan veya-ttoprak tevzii suretiyle verilen yer-
lerin islemleri tamamlanmamis olsa bile bagka bir sant aranmadan hak
sahipleri adiba teslit ve tescil olunacagn belirtilmigtir.

_ Bu hiikiim cergevesinde, kendilerine iskanen veya toprak tevzii yo-
luyla tagmnmaz mal verildigini iskan defterleri, temlik ve dagatim cetvel-
leri, belirtmelik tutanaklari gibi belgelerle ispatlayan hak sahiplerinin

" tasinmaz mallanmn adlarma tapuya téscil ediimesi konusunda idareye
- yapacaklar bagvurular bu belgeler ile birlikte taginmaz malin tapu se-
nedi, bagvuru dilekgesi Bakanhga intikal. eftirilerek, alinacak talimata
gore islem yapilacaktir. Kanuni mirasgtlardan birinin miiracaatt halin-
de bu belgelere veraset ilami da eklenecekiir.

&) Kisilerin hak sahibi olmama halleri : )

3402 sayih Kadastro Kanunu'nun 46/1-2 nci maddeleri kapsamin-
da kalan yerlerin genelde kadastro veya tapulama gormiis yerlerde bu-
lupup bulunmamas: dnemli degildir. Oremli olan, 3402 sayih Kadastro
Kanununun yitriirlige girdjgi 10.10.1987 tarihinden 8nce, 46 nct maclide-
nin kapsamina giren taginmaz mallarin Hazinenin milkiyetinden gk
marms bulunmalari veya herhangi bir kamu hizmetine fahsis edilmemis
olmalaridir, Yani, 10.10.1987 tarihinden Once Hazinenin miilkiyetinden
crkmus veya bir kamu hizmeting tabsis edilinis taginmaz mallara yuka-
rrda anlatladlar uygulanmayacak, -Bunlar kisilere geri verilmeyecektir.
Bu medenle, ilgili belge ve bilgiler Bakanlhgmmuza gonderilmeden Snce
konu bu agidan da incelenccek, eger tasinmaz ma) Hazine miilkiyetinden
oikimus veya bir kamu hizmetine tahsis edilmis :se talep reddedilecektir.
Aksi durumida, konu Bakanhgimiza iletilirken bu hususda.da gerckli bil-
- gi verilecektir. . CoT . '

Aynica, 4753, 2510 sayih Yasalara gore verilipte bu kanunlarda 6n-
. . goriilen simrh, kisitlayier kosullara uymadiklan igin ellerinden mahke-
. me'kararyla geri alinan ta§inmaz mallar nerede ve ne durumda bulunur-
sa bulunan kesin hiikiim- {muhkem kaziye) nedeniyle tekrar eski sahip-
lerine geri verilmeyeceltir! : . '

€) Télep ve (da;va agma siiresi :

3402 -sayil Kadastro ' Kanununun 46/4 ma'dldesine‘ gire 'ih_gili]erin;
daha dnce kadastrosu yapilan yerlerde bu maddeye dayanan talep ve da--
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[image: image22.png]" va hakki bu Kanunun yiirtirlige girmesi tarihinden (10.10.1987) itibaren
2yl gegmekle difser. ~ - E ’

D — Hazine Adina 'I;escili H

3402 sayih Kadastro Kanunun 22/11, shaddesine: «Tapulama veya
kadastro calismalarinda tesbit digt birakilan  tapuda’ kayith tasimmaz
mallar ile kammu kurum ve kuruluslarma ait yerlerin bu kanun hiikiim-
‘leri geregince kadastrosu yapilir.» gegici 4. maddesinin son fikrasinda;
«Tapulama veya kadastro yapilip tesbit <is1 birakidan yerlerde tapuly ta-
sinmaz mallarn maliklerinin talep etmesi. etmesi halinde bu kanun hii-
kiimlerine gére bunlarm kadastrosu yapilir.» hiikitmleri -meveut oldu-
gundan, B :

" Kadastro veya tapulamasi rfamamlanmar’ms olan ¢alisnia alanlarin-
da Hazineyé ait olup da tesbit disr birakilan tasinmaz mallarn bu mad-
delere.gbre,. - : C ) :

Heniiz lkawdéstrosu.na baslanmamis yerle‘nd‘e ise ayn1 Kanunun 39 ncu
maddesinin 1. ve 2. fikralarma gére kadastroya tabi tutulmasi,
Miimkiindiir.

Ayni k&Y veya mahaile hudutlar igerisinde bulunan tesbit harici
yerlerden tmar plam igerisine alinanlar ile imar plan: dismda kalmakla
beraber ekonomik yarar saglanmas: miimikiin olan yerler dnceden sapta-
narak topluca tescil talebinde bulunulmaya ¢ahsiimalidir.

Ayrica; 6ncelik tasiyan durumlarda, tek pamseli gegmemek kosuluy-

la sinir ve milkiyet wyugrmazlig bulunmayan, 1apuda- Hazine adina ka-
-yt olmayan tasinmaz mallarn, kadastro gonmeyen yerlerde 20/9/1955
tarih ve 1251, kadastro goren yerlerde ise 27/3/1957 tarily ve 1278 sayih
Tapu ve Kadastro Genel ‘Miidiirliigiiniin genelgelerine jgore idari yoldan |
Hazine adina tescilleri yapilabilir. e

IIT — YORURLUKTEN KALDIRILAN GENEL TEBLIGLER :

1922-1964 yillari arasinda yayunlanan 118, -i90,’201, 250,260, 287,
* 337,374, 384, 466, 467, 574, 638, 654, 689, 692, 782, 795, 879, 898 sayili, .~

1964 yilr ve sonrasinda yayumlanan 25, 51 ve 113 sayli,
’ Genel Tebligler yiiriirlitkten tkaldirimigtir.
Bilgi edinilmesi ve geregirin buna Agtjré ifasi rica olunuy.

Ahmet Kurtcebe ALPTEMOCIN
Maliye ve Giimriik Bakan:





