[bookmark: _GoBack]ARSA KARŞILIĞI YAPIM İŞLERİNE AİT TİP SÖZLEŞME
(Anahtar Teslimi Götürü Bedel Sözleşme)

Madde 1 - Sözleşmenin tarafları
1.1. Bu Sözleşme, bir tarafta .................................................. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü  ve Sözleşmede/Şartnamelerde özel olarak belirtilen durumlarda ………………. İl Milli Eğitim Müdürlüğü (bundan sonra İdare olarak anılacaktır) ile diğer tarafta ............................................................... (bundan sonra Yüklenici olarak anılacaktır) arasında aşağıda yazılı şartlar dahilinde akdedilmiştir.

Madde 2 - Taraflara ilişkin bilgiler
2.1. İdarenin
2.1.1.    ……………………. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü
	a) Adı: 	
	b) Adresi: 	
	c) Telefon numarası: 	
	ç) Faks numarası: 	
	d) Elektronik posta adresi: 	
2.1.2.    ……………………. İl Milli Eğitim Müdürlüğü
	a) Adı: 	
	b) Adresi: 	
	c) Telefon numarası: 	
	ç) Faks numarası: 	
	d) Elektronik posta adresi: 	
2.2. Yüklenicinin
	a) Adı, soyadı/ticaret unvanı: .	
	b) T.C. Kimlik No: 	
	c) Vergi Kimlik No: 	
	ç) Yüklenicinin tebligata esas adresi: 	
	d) Telefon numarası: 	
	e) Bildirime esas faks numarası: 	
	f) Bildirime esas elektronik posta adresi  : 	
2.3.  Her iki taraf, 2.1. ve 2.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmişlerdir. Adres değişiklikleri usulüne uygun şekilde karşı tarafa tebliğ edilmedikçe, en son bildirilen adrese yapılacak tebliğ, ilgili tarafa yapılmış sayılır. Yüklenicinin ortak girişim olması durumunda, pilot ortak veya koordinatör ortağa yapılan tebligatlar ortak girişimi oluşturan bütün ortaklara yapılmış sayılır.
2.4. Taraflar, yazılı tebligatı daha sonra süresi içinde yapmak kaydıyla, kurye, faks veya elektronik posta gibi diğer yollarla da bildirim yapabilirler.

Madde 3 - İşin adı, yapılma yeri, niteliği, türü ve miktarı
3.1. İşin adı : 	(Örnek: Elazığ Merkez Bahçelievler 24 derslik İlkokul binası yapım işi, Elazığ Keban 32 derslik Ortaokul binası yapım işi)
3.2. İşin yapılma yeri: 	(Elazığ Merkez, Elazığ Keban ilçeleri)
3.3. İşin niteliği, türü ve miktarı : 	(İki adet okul binası yapımı)

Madde 4-Sözleşmenin dili 
4.1. Sözleşmenin dili Türkçe’dir. 

Madde 5 - Tanımlar 
5.1. Bu Sözleşmenin uygulanmasında, 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu ve 4735 sayılı Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunu ile Yapım İşleri Genel Şartnamesinde ve ihale dokümanında oluşturan diğer belgelerde yer alan tanımlar geçerlidir.

Madde 6 - Sözleşmenin türü ve bedeli
6.1. Bu Sözleşme, anahtar teslimi götürü bedel sözleşme olup, ihale dokümanında yer alan tip projeleri ve bunlara ilişkin teknik şartnamelere dayalı olarak, işin tamamı için İdari Şartnamenin dördüncü maddesinde belirtilen  ........…...............(rakam ve yazıyla) .................................. toplam inşaat bedeli üzerinden akdedilmiştir. 
6.2. Okul inşaat(lar)ının yapımı karşılığında yükleniciye devri öngörülen taşınmaz/taşınmazlar (her bir grup için) için belirlenmiş toplam tahmini bedel üzerinden artırım teklifi alınacak ve artırımlar sonucunda oluşan ihale bedeli ile yapılacak okulların KDV dahil toplam inşaat bedeli arasında meydana gelecek fark yüklenici tarafından Hazine taşınmazlarının devrinden önce peşin olarak Hazineye ödenecektir.
6.3. Yükleniciye iş (inşaat) bedeli ödenmeyecektir. İşin tamamlanmasından ve geçici kabulünün yapılmasından sonra ……………….. İli, ………………. İlçesi, …………….. Mahallesinde/Köyünde bulunan,  ………. ada, ……….. parsel numaralı ……………….. m² yüzölçümlü Hazine taşınmaz(lar)ı yükleniciye devir edilecektir. Ancak, Hazine taşınmaz(lar)ının tapu devrinin yer tesliminden sonra geçici kabulden önce yapılmasının yüklenici tarafından talep edilmesi halinde, toplam inşaat bedeli kadar muhatap Çevre ve Şehircilik Bakanlığı olacak şekilde düzenlenen kesin ve ihale tarihinden itibaren en az 3 yıl süreli devredilebilir arsa karşılığı banka teminat mektubunun verilmesi şartıyla Hazine taşınmazları yükleniciye devredilebilecektir. Bu teminat mektubunun süresi geçici kabulün gecikeceğinin anlaşılması durumunda işteki gecikmeyi karşılayacak şekilde uzatılır. Taahhüdün, sözleşme ve ihale dokümanı hükümlerine uygun olarak yerine getirilmesinden ve varsa işe ait eksik ve kusurların giderilerek geçici kabul tutanağının onaylanmasından ve yüklenicinin bu işten dolayı idareye herhangi bir borcunun olmadığı tespit edildikten sonra bu teminat geri verilir.
6.4. İhale konusu işin birden fazla okul inşaatını kapsaması halinde yüklenicinin geçici kabule hazır hale getirdiği her bir okul inşaatının geçici kabullerinin ayrı ayrı yapılması mümkündür. Bu durumda, tamamlanan işler sözleşme bedeline oranlanarak tamamlanan işler kadar Hazine taşınmazı (ya da hissesi) yükleniciye devredilebilir. Ayrıca, Hazine taşınmazlarının devri için alınan (Madde 6.3. de belirtilen) teminat mektubunun tamamlanan işler kadar kısmı geri verilebilir.

Madde 7 - Sözleşme bedeline dahil olan giderler
7.1. Taahhüdün yerine getirilmesine ilişkin her türlü vergi, resim, harç, inşaat giderleri, asfalt katılım payı dahil yapı kullanım izin belgesi giderleri vb giderler ile ulaşım, sözleşme kapsamındaki her türlü sigorta giderleri ve Katma Değer Vergisi sözleşme bedeline dahildir. İdare tarafından yükleniciye bu giderler için ayrıca herhangi bir ödeme yapılmayacak ve Katma Değer Vergisi ödenmeyecektir. 

Madde 8 – Sözleşmenin ekleri 
8.1. Sözleşme, ekindeki ihale dokümanı ve diğer belgelerle bir bütündür, İdareyi ve Yükleniciyi bağlar. Ancak, Sözleşme hükümleri ile ihale dokümanını oluşturan belgelerdeki hükümler arasında çelişki veya farklılık olması halinde, ihale dokümanında yer alan hükümler esas alınır.
8.2.İhale dokümanını oluşturan belgeler 
8.2.1. İhale dokümanını oluşturan belgeler arasındaki öncelik sıralaması aşağıdaki gibidir
		1- İdari Şartname,
		2- Sözleşme Tasarısı,
		3- Yapım Genel Şartnamesi,
		4- Tip Projesi,
		5- Özel Teknik Şartname ve Eki Diğer Teknik Dokümanlar,
		6- Açıklamalar (varsa),
		7- Diğer Ekler.
8.2.2. İdare tarafından yükleniciye verilecek projeler tip proje niteliğindedir. Bu projelerin inşaatın yapılacağı arsaya uygun hale getirilerek uygulama projesi haline getirilmesi ve İdarenin onayına sunulması yüklenicinin görevidir. Yer teslimi yapıldıktan sonra işin yapılacağı arsanın zemin ve temel etüdü yüklenici tarafından yaptırılacaktır. Bu etüt sonucuna göre projeler yeniden düzenlenerek uygulama projesi haline getirilecektir. Bu iş için yükleniciye her hangi bir bedel ödenmeyecektir. Uygulama projesinin yürürlükteki tüm mevzuata ve yönetmeliklere uygun hale getirilmesi yüklenicinin sorumluluğundadır. 
8.3. Varsa, zeyilnameler ait oldukları dokümanın öncelik sırasına sahiptir. 

Madde 9 - İşe başlama ve bitirme tarihi 
9.1. Sözleşmenin imzalandığı tarihten itibaren 10 (on) gün içinde Yapım Genel Şartnamesi hükümlerine göre yer teslimi yapılarak işe başlanır. 
9.2. Yüklenici taahhüdün tümünü, işyeri teslim tarihinden itibaren ……. gün (iklim koşullarına göre 480 veya 600 gün) içinde tamamlayarak geçici kabule hazır hale getirmek zorundadır. Sürenin hesaplanmasında; havanın fen noktasından çalışmaya uygun olmayan dönemi ile resmi tatil günleri dikkate alındığından, bu nedenlerle ayrıca süre uzatımı verilmez.
9.3. Yüklenicinin inşaat ruhsatını alma tarihi fiili işe başlama tarihidir.

Madde 10-Teminata ilişkin hükümler 
10.1. Kesin teminat
10.1.1. Yüklenici,..........................(rakam ve yazıyla)........................... kesin teminat vermiştir.
10.1.2. Teminatın, teminat  mektubu şeklinde verilmesi halinde; kesin teminat mektubunun süresi  …/…/…… tarihine kadardır. Kanunda veya sözleşmede belirtilen haller ile cezalı çalışma nedeniyle kesin kabulün gecikeceğinin anlaşılması durumunda teminat mektubunun süresi de işteki gecikmeyi karşılayacak şekilde uzatılır.
10.1.3. Yüklenici tarafından verilen kesin teminat, 4734 sayılı Kanunun 34 üncü maddesinde belirtilen değerlerle değiştirilebilir. Her ne suretle olursa olsun, İdarece alınan teminatlar haczedilemez ve üzerine ihtiyati tedbir konulamaz. 
10.2. Kesin teminatın geri verilmesi 
10.2.1. Kesin teminatın geri verilmesi hususunda Yapım Genel Şartnamesindeki hükümler uygulanır.

Madde 11 - İş programı
11.1. Yüklenici, her bir okul inşaatı için ayrı ayrı olmak üzere hazırlayacağı iş programını fiili işe başlama tarihinden itibaren on beş gün içinde, sözleşme bedeli üzerinden bir günde yapılması gereken iş tutarını hesaplayarak, işin kısımları ile bitirme tarihlerini de dikkate alarak İdarece (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) verilen örneklere uygun olarak hazırlar. İş programı en az dört nüsha hazırlanarak onaylanmak üzere …….……….. İl Milli Eğitim Müdürlüğüne teslim edilir. 
11.2. ……………. İl Milli Eğitim Müdürlüğü iş programını verildiği tarihten başlamak üzere 15 gün içinde onaylar.
11.3. İş programının hazırlanması ve uygulanması ile ilgili diğer hususlarda Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır. 

Madde 12 – Alt yükleniciler 
12.1. İhale konusu işte ………. İl Milli Eğitim Müdürlüğünün onayı ile alt yüklenici çalıştırılabilir.
12.2.Alt yüklenicilerin yaptıkları işlerle ilgili sorumluluğu yüklenicinin sorumluluğunu ortadan kaldırmaz.
12.3. Alt yüklenicilerin çalıştırması ve sorumlulukları konusunda Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler uygulanır.

Madde 13 - İşin ve iş yerinin korunması ve sigortalanması
13.1. Yüklenici; işyerlerindeki her türlü araç, malzeme, ihzarat, iş ve hizmet makineleri, taşıtlar, tesisler ile sözleşme konusu iş için, işin özellik ve niteliğine göre, işe başlama tarihinden geçici kabul tarihine kadar geçen süre içinde oluşabilecek deprem, su baskını, toprak kayması, fırtına, yangın gibi doğal afetler ile hırsızlık, sabotaj gibi risklere karşı, Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler çerçevesinde “all risk” sigorta yaptırmak zorundadır.
13.2. Yüklenici, işin geçici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar geçecek süreye ilişkin
a) Yüklenicinin sözleşme şartları dahilindeki yükümlülükleri kapsamında eksik ve kusurların giderilmesi amacıyla yaptığı çalışmalar sırasında sigortalı kıymetlere verdiği zarar ve ziyanlara,
b) Bakım devresi esnasında ortaya çıkan ve inşaat devresinde yüklenicinin sorumlu olduğu bir nedene dayanan ziyan ve hasarlara,
karşı genişletilmiş bakım devresi teminatını içeren sigorta yaptırmak zorundadır.
13.3. Yüklenicinin iş ve iş yerinin korunması ve sigortalanması ile ilgili sorumlulukları konusunda Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler uygulanır.

Madde 14 - Süre uzatımı verilebilecek haller ve şartları
14.1. Süre uzatımıyla ilgili hususlarda Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır

Madde 15 - Teslim, muayene ve kabul işlemlerine ilişkin şartlar
15.1. İşin teslim etme ve teslim alma şekil ve şartları ile kısmi kabul, geçici ve kesin kabul işlemleri Yapım Genel Şartnamesi hükümlerine göre yürütülür. 

Madde 16 - Teminat süresi 
16.1. Teminat süresi 18 ay olup, bu süre geçici kabul tarihinden itibaren başlar. 

Madde 17 - Yapı denetimi ve sorumluluğuna ilişkin şartlar 
17.1. İşlerin denetimi, yapı denetim görevlisinin yetkileri, Yüklenici ile yapı denetim görevlisi arasındaki anlaşmazlıklar ve diğer hususlarda Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır

Madde 18 - Yüklenicilerin/Alt yüklenicilerin sorumluluğu 
18.1. Yüklenici ve alt yüklenicinin sorumluluğuna ilişkin hususlarda Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler uygulanır.

Madde 19 - Teknik personel, makine, teçhizat ve ekipman bulundurulması
19.1.  Yüklenici, 19.3. maddesi uyarınca, İdareye (…………… İl Milli Eğitim Müdürlüğü) bildirdiği teknik personelin onaylandığının kendisine bildirildiği tarihten itibaren her işyeri (şantiye) için aşağıda adet ve unvanları belirtilen teknik personeli iş programına göre iş yerinde bulundurmak zorundadır.
	
	Adet
	Pozisyonu
	Mesleki Unvanı
	Mesleki Özellikleri

	1-
	1
	Şantiye şefi
	İnşaat Mühendisi
	3 yılı benzer iş deneyimli olmak üzere, 
en az 5 yıl deneyimli

	2-
	1
	Mekanik
	Makine Mühendisi
	3 yılı benzer iş deneyimli olmak üzere,   
 en az 5 yıl deneyimli

	3-
	1
	Elektrik
	Elektrik Mühendisi
	3 yılı benzer iş deneyimli olmak üzere,  
  en az 5 yıl deneyimli


19.2. Yüklenici, yukarıda adet ve mesleki unvanı belirtilen teknik personeli iş programına göre iş başında bulundurmadığı takdirde iş başında bulunmayan her bir personel için ayrı ayrı 300 TL/Gün, ceza yükleniciden her ayın 15 inde tahsil edilecektir. Yüklenicinin cezayı İdarenin (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) gösterdiği yere ödememesi halinde teminatından tahsil edilecektir. 
19.3. Teknik personelin İdareye bildirilmesi ve iş yerinde bulundurulmasıyla ilgili hususlarda Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler uygulanır.

Madde 20 - Sözleşmede değişiklik yapılması 
20.1. Sözleşme imzalandıktan sonra, sözleşme bedelinin aşılmaması ve İdare ile Yüklenicinin karşılıklı olarak anlaşması kaydıyla, aşağıda belirtilen hususlarda sözleşme hükümlerinde değişiklik yapılabilir:
	a) İşin yapılma yeri,
	b) İşin süresinden önce yapılması kaydıyla işin süresi.

Madde 21 - Gecikme halinde uygulanacak cezalar ve sözleşmenin feshi 
21.1. Bu sözleşmede belirtilen süre uzatımı halleri hariç, Yüklenicinin sözleşmeye uygun olarak işi süresinde bitirmediği takdirde en az 10 gün süreli yazılı ihtar yapılarak gecikme cezası uygulanır.
21.2.  Yüklenicinin sözleşmeye uygun olarak işi süresinde bitirmediği takdirde, gecikilen her gün için sözleşme bedelinin 0,0003 onbindeüçü oranında gecikme cezası uygulanır. 
21.3. İhtarda belirtilen sürenin bitmesine rağmen aynı durumun devam etmesi halinde ayrıca protesto çekmeye gerek kalmaksızın kesin teminatı gelir kaydedilir ve sözleşme feshedilerek hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilir. 
21.4. İhale konusu işin birden fazla okul inşaatını kapsaması halinde yüklenicinin geçici kabule hazır hale getirdiği her bir okul inşaatının geçici kabullerinin ayrı ayrı yapılması mümkündür. Bu durumda, tamamlanamayan işler sözleşme bedeline oranlanarak günlük gecikme cezası alınır. 
21.5. Yüklenici, sözleşme ve şartnameler gereğince ödemesi gereken ceza, kesinti vb. bedelleri ödemediği takdirde bu bedeller yüklenicinin teminatından karşılanır. Ancak teminatın cezayı karşılamaması durumunda genel hükümlere göre yükleniciden tahsil edilir.

Madde 22 - Sözleşmenin feshine ilişkin şartlar
22.1. Sözleşmenin İdare veya Yüklenici tarafından feshedilmesine ilişkin şartlar ve sözleşmeye ilişkin diğer hususlarda 4735 Sayılı Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunu ile Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır.

Madde 23 - Sözleşme kapsamında yaptırılabilecek ilave işler, iş eksilişi ve işin tasfiyesi 
23.1. Bu madde kapsamında yapılacak işler Milli Eğitim Bakanlığı (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) tarafından yürütülecektir.
23.2. Sözleşme kapsamında yaptırılabilecek ilave işler, iş eksilişi ve işin tasfiyesine ilişkin hususlarda Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır. 

Madde 24 - Yüklenicinin sözleşme konusu iş ile ilgili çalıştıracağı personele ilişkin sorumlulukları
24.1. Yüklenicinin sözleşme konusu işte çalıştıracağı personelle ilgili sorumlulukları ve buna ilişkin şartlarda, Yapım Genel Şartnamesi hükümleri uygulanır.
24.2. Yüklenici, tüm giderleri kendisine ait olmak üzere çalışanların işle ilgili sağlık ve güvenliğini sağlamakla yükümlüdür. Bu çerçevede; çalışanların iş güvenliği uzmanı, iş yeri hekimi ve zorunlu olması halinde diğer sağlık personeli tarafından sunulan hizmetlerden yararlanması, çalışanların sağlık gözetiminin yapılması, mesleki risklerin önlenmesi, eğitim ve bilgi verilmesi dâhil her türlü tedbirin alınması, organizasyonun yapılması, gerekli araç ve gereçlerin sağlanması, sağlık ve güvenlik tedbirlerinin değişen şartlara uygun hâle getirilmesi ve mevcut durumun iyileştirilmesi, işyerinde alınan iş sağlığı ve güvenliği tedbirlerine uyulup uyulmadığının izlenmesi, denetlenmesi ve uygunsuzlukların giderilmesi gibi iş sağlığı ve güvenliği mevzuatı kapsamında iş sağlığı ve güvenliğine ilişkin alınması zorunlu tedbirler yüklenicinin sorumluluğundadır.

Madde 25 - Anlaşmazlıkların çözümü 
25.1. 	 Bu sözleşme ve eklerinin uygulanmasından doğabilecek her türlü anlaşmazlığın çözümünde …………............... Mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Madde 26 - Hüküm bulunmayan haller
26.1. Bu sözleşme ve eklerinde hüküm bulunmayan hallerde, ilgisine göre 4734 sayılı Kanun ve 4735 sayılı Kanunun bu sözleşme, şartnameler ve eklerine aykırı olmayan ilgili hükümleri, bu Kanunlarda hüküm bulunmaması halinde ise Borçlar Kanunu hükümleri uygulanır. 

Madde 27 - Diğer hususlar
27.1. Okul inşaatlarının yapımında EK-4 Özel Teknik Şartname ve ekleri olan EK-4.1 Eğitimde Fatih Projesi Teknik Şartnamesi, EK-4.2 Güvenli Okul Projesi Teknik Gereklilikler Dokümanı, EK-4.3 Okul Bahçeleri Düzenleme İlkeleri, EK-4.4 Okul Binaları Genel Güvenlik İlkeleri, EK-4.5 Aydınlatma Düzeyleri, EK-4.6 Elektrik Tesisatı Özel Teknik Şartnamesine uyulacaktır. 	

Madde 28 - Yürürlük
28.1. Bu sözleşme taraflarca imzalandığı tarihte yürürlüğe girer.

Madde 29 – Sözleşmenin imzalanması
29.1. Bu sözleşme ................ maddeden ibaret olup, İdare ve Yüklenici tarafından tam olarak okunup anlaşıldıktan sonra ..…/…/……tarihinde imza altına alınmış, …….. nüshası İdarede  muhafaza edilerek ……... nüshası da yükleniciye verilmiştir.

	İDARE
	
	YÜKLENİCİ [footnoteRef:1] [1:  Yüklenicinin ortak girişim olması halinde, bütün ortakların ad- soyad/ticaret unvanları yazılacaktır. Yüklenicinin tüzel kişi olması halinde yetkili temsilcisinin veya vekilinin adı-soyadı yazılacak, temsile yetkili olduğuna dair belge sözleşme ekine konulacaktır.] 

(Tüzel Kişiliklerde Yetkili Temsilcinin)

	……………. 
Çevre ve Şehircilik
 İl Müdürlüğü
	…………….
İl Milli Eğitim Müdürlüğü
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