[bookmark: _GoBack]ARSA KARŞILIĞI İNŞAAT İDARİ ŞARTNAMESİ

MADDE 1- İHALENİN KONUSU
………………….. İli ………………… İlçesi …………………… Mahallesinde/Köyünde bulunan ………… ada ………… parsel numaralı ………………… m² yüzölçümlü taşınmaz(lar)ın üzerine Milli Eğitim Bakanlığınca (veya taşra teşkilatınca) hazırlanan tip projesi, özel teknik şartnamesine göre yüklenici tarafından hazırlanan ve Milli Eğitim Bakanlığınca (veya taşra teşkilatınca) kabul edilen uygulama projesine göre yüklenici tarafından Okul Binası (Çevre tanzimi dahil anahtar teslim okul inşaatı) yapılmasına karşılık, ………………….. İli ………………… İlçesi …………………… Mahallesinde/Köyünde bulunan ………… ada ………… parsel numaralı ………………… m² yüzölçümlü Hazine taşınmaz(lar)ının yükleniciye devri.

MADDE 2- TANIMLAR
	BAKANLIK       
	:
	Çevre ve Şehircilik Bakanlığını ve Sözleşme ile Şartnamelerde özel olarak belirtilen durumlarda Milli Eğitim Bakanlığını,

	İDARE     
	:
	………………. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünü ve Sözleşme ile Şartnamelerde özel olarak belirtilen durumlarda ………………. İl Milli Eğitim Müdürlüğünü,  

	İSTEKLİ
	:
	İhaleye katılan gerçek veya tüzel kişiyi,

	YÜKLENİCİ 
	:
	Üzerine ihale yapılan ve sözleşme imzalanan istekliyi,

	ARTIRIM TEKLİF BEDELİ
	:
	İsteklilerin bu şartname uyarınca tekliflerinde okul inşaatları karşılığında alacakları Hazine taşınmaz(lar)ının tahmini bedeli üzerine verecekleri bedeli,

	İHALE BEDELİ
	:
	Okul inşaatları karşılığında devredilecek Hazine taşınmazlarının tahmin edilen bedeline artırım teklifinin eklenmesi suretiyle ihale sonucunda oluşan bedeli,

	SÖZLEŞME BEDELİ
	:
	İhalenin İta Amiri tarafından onaylanmasını takiben İdare ve Yüklenici tarafından imzalanan sözleşmede ve bu şartnamenin dördüncü maddesinde yazılı olan inşaat bedelleri toplamını,

	HAZİNE TAŞINMAZI
	:
	Sözleşme kapsamında yaptırılacak okul inşaatları karşılığında Yükleniciye devredilecek Hazine taşınmaz(lar)ını,

	İNŞAAT BEDELİ
	:
	Yapılacak okul binasının alt yapı, çevre tanzimi, zemin iyileştirmesi (gerekmesi halinde), KDV dahil ve bu şartnamenin dördüncü maddesinde yazılı olan anahtar teslim bedelini,

	TİP PROJE
	:
	Milli Eğitim Bakanlığı (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) tarafından verilen ve ekinde mahal listeleri bulunan projeyi,

	UYGULAMA PROJESİ
	:
	Yüklenici tarafından Tip Projenin inşaat yapılacak taşınmaz mahalline uygun şekilde revize edilerek hazırlanan projeyi ve yüklenicinin hazırladığı çevre tanzimi projesini,

	ARSA KARŞILIĞI BANKA TEMİNAT MEKTUBU
	:
	Okul inşaatlarının yapımı karşılığında yükleniciye devredilecek Hazine taşınmaz(lar)ının devir işlemlerinin geçici kabulden önce yapılmasının yüklenici tarafından talep edilmesi halinde toplam inşaat bedeli kadar muhatabı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı (………………..Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) olan ve ihale tarihinden itibaren en az 3 yıl süreli kesin ve devredilebilir şekilde düzenlenen geçici ve kesin teminattan ayrı teminat mektubunu,

	
	
	İfade eder.

	
	


MADDE 3- YAPILACAK OKUL İNŞAATININ KARŞILIĞINDA VERİLECEK TAŞINMAZ (LAR)
	Sıra No
	İli
	İlçesi
	Mahallesi/
Köyü
	Ada
	Parsel
	Yüzölçümü (m²)
	Vasfı
	Tahmin Edilen Bedeli
(TL)
	İmar Durumu

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	

	

	

	

	
	
	
	

	TOPLAM
	
	



MADDE 4- OKUL İNŞAATININ YAPILACAĞI TAŞINMAZ(LAR) VE KAPSAMI
	Sıra
No.
	İNŞAATLARIN YAPILACAĞI YERLER
	Tip Proje No
	İş Karakteristiği (Derslik Sayısı)
	Toplam yaklaşık inşaat alanı (m²)
	Çevre ve KDV dahil
Toplam İnşaat Bedeli (TL)

	
	
	
	
	Ada
	Parsel
	Yüzölçümü 
(m²)
	
	
	
	

	
	İli
	İlçesi
	Mahallesi/Köyü
	
	
	
	
	
	
	

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	İnşaat Bedelleri Toplamı (TL)
	
	



İşin Yapılacağı Yerin Görülmesi
Okul inşaat(lar)ının yapılacağı taşınmaz(lar) ile karşılığında verilecek Hazine taşınmaz(lar)ının yerini ve çevresini gezmek, inceleme yapmak; teklifini hazırlamak ve taahhüde girmek için gerekli olabilecek tüm bilgileri temin etmek isteklinin sorumluluğundadır. İşyeri ve çevresinin görülmesiyle ilgili bütün masraflar isteklilere aittir.
İstekli, okul inşaat(lar)ının yapılacağı taşınmaz(lar) ile karşılığında verilecek Hazine taşınmaz(lar)ının yerini ve çevresini gezmekle; işyerinin şekline ve mahiyetine, iklim şartlarına, işin gerçekleştirilebilmesi için yapılması gerekli çalışmaların ve kullanılacak malzemelerin miktar ve türü ile işyerine ulaşım ve şantiye kurmak için gerekli hususlarda maliyet ve zaman bakımından bilgi edinmiş; teklifini etkileyebilecek riskler, olağanüstü durumlar ve benzeri diğer unsurlara ilişkin gerekli her türlü bilgiyi almış sayılır.
İdare, istekli veya temsilcilerinden işin yapılacağı yer(ler)in ve karşılığında verilecek taşınmaz(lar)ın görülmesiyle ilgili bir talep geldiğinde, bu kişilerin işin gerçekleştirileceği yapıya ve/veya araziye girmesi için gerekli izni verecektir.
Tekliflerin değerlendirilmesinde, isteklinin işin yapılacağı yer(ler)i ve karşılığında verilecek taşınmaz(lar)ı incelediği ve teklifini buna göre hazırladığı kabul edilir.
MADDE 5- İHALE DOKÜMANININ KAPSAMI
İhale dokümanı aşağıdaki belgelerden oluşmaktadır.
a) İdari şartname
b) Sözleşme Taslağı
c) Yapım Genel Şartnamesi,
d) Tip Proje
e) Özel Teknik Şartname ve Eki Diğer Teknik Dokümanlar
f) Diğer Ekler
İhale dokümanında yer alan belgeler İdarenin adresinde bedelsiz olarak görülebilir. Ancak ihaleye teklif verecek olanların idarece CD ortamında hazırlanan ihale dokümanlarını satın almaları zorunludur. İhale dokümanı satış bedeli (KDV dahil) 500 (beş yüz) TL’ dir.

MADDE 6-İNŞAAT KARŞILIĞI VERİLECEK HAZİNE TAŞINMAZIN TAHMİNİ BEDELİ
Okul inşaatı karşılığı verilecek olan, yukarıda (Madde 3’de) tapu bilgileri verilen taşınmazın (taşınmazların) toplam tahmini bedeli ………………….. .-TL’dir.

MADDE 7-YAPILACAK OLAN OKUL BİNASININ ÖZELLİKLERİ
Okul yapımı için belirlenen taşınmazların zemin ve temel etütleri, uygulama projeleri ve inşaat ruhsatının alınması yüklenici tarafından, uygulama projeleri onayı, inşaat kontrollük hizmetleri ile geçici ve kesin kabul işleri ise Milli Eğitim Bakanlığı (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) tarafından yapılacaktır.
Yüklenicinin, yer tesliminden itibaren (120) gün içerisinde; zemin ve temel etüdünü yaptırması, tip projesi ve teknik şartnamesi dikkate alınarak, okul inşaatı uygulama projelerini (mimari, statik, elektrik, mekanik, çevre tanzim) zemine uygun olarak hazırlaması ve bu süre içerisinde inşaat ruhsatını alması zorunludur.
Yüklenici, uygulama projelerinin yapımında iş bu şartname ve bu şartnamenin ekini teşkil eden teknik şartname ve diğer belgeleri göz önünde bulundurmak zorundadır. 
Uygulama projeleri Milli Eğitim Bakanlığınca (İl Milli Eğitim Müdürlüğünce) oluşturulacak teknik personel tarafından incelendikten sonra gerektiğinde önerilen değişiklikler yapılarak uygun görülmesi halinde uygulamaya geçirilecektir.
Uygulama projesi, süresi içinde teslim edilmezse veya İdarece (İl Milli Eğitim Müdürlüğünce) uygun görülmezse, sözleşme fesh edilir.

MADDE 8-İHALENİN YÖNTEMİ
2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 51/g Maddesi gereğince Pazarlık Usulü ile yapılacaktır.
İnşaat karşılığı verilecek taşınmazın (taşınmazların) tahmini bedeli  …………………. .-TL, dir. Yapılacak okul inşaatının bedeli ise; çevre tanzimi, zemin iyileştirmesi (gerekmesi halinde) ve KDV de dahil olmak üzere anahtar teslim  …………………  .-TL, dir. 
İhaleye katılan istekli, ihaleye katılmakla Hazine lehine meydana gelen farkı kabul ederek ihaleye katılıp, bu bedel üzerinden artırım teklifinde bulanacaktır.
Arsa karşılığı inşaat ihalesi yükleniciye devri öngörülen Hazine taşınmazının (taşınmazlarının) bedeli ile yapılacak okul inşaat(lar)ının bedeli arasındaki …………… .-TL farkın üzerine verilecek teklifin eklenmesi suretiyle Hazineye nakden ve defaten ödenecek peşin bedelin tespiti için 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 51/g maddesi gereğince Pazarlık Usulü ile yapılacaktır.  

MADDE 9-İHALENİN YAPILACAĞI YER
İhale, ……………………………………………………..  yapılacaktır.

MADDE 10-İHALEYE KATILABİLME ŞARTLARI
Yüklenicinin toplam inşaat bedelinin %50’si kadar benzer iş deneyim belgesinin olması gerekir. Ancak, yüklenicinin benzer iş deneyim belgesinin olmaması veya toplam inşaat bedelinin %50’sinden az olması halinde bu şartı sağlayan alt yüklenici çalıştırarak %50 oranını sağlamak zorundadır. Benzer iş olarak; 11 Haziran 2011 tarihli ve 27961 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan “Yapım İşlerinde Benzer İş Grupları Tebliği” ekinde yer alan III. Grup bina işleri kabul edilecektir.
İhaleye katılmak isteyenlerin;
1- Yasal yerleşim yeri belgesini ( ihalenin yapıldığı yıl içinde alınmış),
2- Tebligat için Türkiye'de adres gösterir belgeyi (ihalenin yapıldığı yıl içinde alınmış),
3- Geçici Teminata ilişkin belgeyi (Geçici Teminat Makbuzu, Mevduat veya Katılım Bankalarının verecekleri 2886 sayılı Devlet İhale Kanununa göre düzenlenmiş ve daha önce ilgili Banka şubesince verilen teminat mektupları toplamı ile aynı şubenin limitlerinin de gösterildiği ihale tarihinden itibaren en az 1 yıl süreli Teminat Mektubu, Devlet İç Borçlanma Senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler, dışarıda yerleşik kişiler ile geçimini yurt dışında temin eden Türk vatandaşlarından teminat olarak Türkiye Cumhuriyet Merkez Bankasınca belirlenen konvertibl döviz),
4- Özel hukuk tüzel kişilerinin, yukarıda belirtilen şartlardan ayrı olarak, İdare merkezlerinin bulunduğu yer mahkemesinden veya siciline kayıtlı bulunduğu ticaret veya sanayi odasından yahut benzeri meslekî kuruluştan, ihalenin yapıldığı yıl içinde alınmış sicil kayıt belgesi ile tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin tüzel kişiliği temsile tam yetkili olduklarını gösterir noterlikçe tasdik edilmiş imza sirküleri veya vekâletnameyi, 
5- İsteklinin, mevzuatı gereği ilgili odaya kayıtlı olarak faaliyette bulunduğunu ve teklif vermeye yasal olarak yetkili olduğunu kanıtlayan belgeleri,
6- Toplam inşaat bedelinin %50’si kadar benzer iş deneyim belgesini (Yüklenici veya alt yüklenici ya da teknik personelin),
7- Yüklenicinin toplam inşaat bedelinin en az %20’ sine tekabül eden ayni veya nakdi özkaynağı olduğunu kanıtlayan belgeleri,
8- İş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verecek isteklilerin, iş ortaklığı yaptıklarına dair pilot ortağın da belirtildiği, iş ortaklığı beyannamesini,
9- İhale dokümanının satın alındığına dair dekontu,
İhale saatine kadar İhale Komisyonuna vermeleri zorunludur. 

MADDE 11-İHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR
Bu şartname ve ilanda istenilen bilgi ve belgeleri ihale saatine kadar İhale Komisyonuna vermeyen gerçek ve tüzel kişiler ihaleye iştirak edemezler.
İlgili mercilerce hileli iflas ettiğine karar verilenler, ihale tarihi itibariyle vadesi geçmiş vergi borcu olanlar ile 2886 Sayılı Devlet İhale Kanunu 6. Maddesinde belirtilen gerçek ve tüzel kişiler doğrudan doğruya veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar.
Bu şartlara rağmen ihaleye girenin üzerine ihale yapılmış olsa bile ihale bozularak geçici teminatı, sözleşme yapılmışsa sözleşmesi iptal edilerek kesin teminatı Hazine’ye irad kaydedilir.

MADDE 12- İHALE DIŞI BIRAKILMA VE YASAK FİİL VE DAVRANIŞLAR (2886 sayılı Yasanın 83. Maddesi) 
İhale işlemlerinin hazırlanması, yürütülmesi ve sonuçlandırılması sırasında;  
a) Hile, desise, vait, tehdit, nüfuz kullanma ve çıkar sağlama suretiyle veya başka yollarla ihaleye ilişkin işlemlere fesat karıştırmak veya buna teşebbüs etmek,
b) Açık teklif ve pazarlık usulü ile yapılan ihalelerde isteklileri tereddüde düşürecek veya rağbeti kıracak söz söylemek ve istekliler arasında anlaşmaya çağrıyı ima edecek işaret ve davranışlarda bulunmak veya ihalenin doğruluğunu bozacak biçimde görüşme ve tartışma yapmak,
c) İhale işlemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya teşebbüs etmek, taahhüdünü kötü niyetle yerine getirmemek, taahhüdünü yerine getirirken İdareye zarar verecek işler yapmak veya işin yapılması veya teslimi sırasında hileli malzeme, araç veya usuller kullanmak,
Yasaktır. 

MADDE 13-İHALE DOKÜMANINA İLİŞKİN AÇIKLAMA YAPILMASI 
İstekliler,  ihale dokümanında açıklanmasına ihtiyaç duydukları hususlarla ilgili olarak, ihale tarihinden yirmi gün öncesine kadar yazılı olarak açıklama talep edebilir. Bu tarihten sonra yapılacak açıklama talepleri değerlendirmeye alınmayacaktır. 

MADDE 14-İHALE SAATİNDEN ÖNCE İHALENİN İPTAL EDİLMESİ
İdare tarafından gerekli görülen veya ihale dokümanında yer alan belgelerde ihalenin yapılmasına engel olan ve düzeltilmesi mümkün bulunmayan hususların bulunduğunun tespit edildiği hallerde, ihale saatinden önce ihale iptal edilebilir. 
Bu durumda, iptal nedeni belirtilmek suretiyle ihalenin iptal edildiği ilan edilerek duyurulur. Bu aşamaya kadar teklif vermiş olanlara ihalenin iptal edildiği ayrıca tebliğ edilir. 
İhalenin iptal edilmesi halinde, verilmiş olan bütün teklifler reddedilmiş sayılır ve bu teklifler açılmaksızın isteklilere iade edilir. 
İhalenin iptal edilmesi nedeniyle isteklilerce İdareden herhangi bir hak talebinde bulunulamaz. 

MADDE 15- İŞ ORTAKLIĞI 
Birden fazla gerçek veya tüzel kişi, iş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verebilir. 
İş ortaklığında en çok hisseye sahip ortak, pilot ortak olarak gösterilmek zorundadır. Ancak bütün ortakların hisse oranlarının eşit olduğu veya diğer ortaklara göre daha fazla hisse oranına sahip ve hisseleri birbirine eşit olan ortakların bulunduğu iş ortaklıklarında ise, bu ortaklardan biri pilot ortak olarak belirlenir. 
İş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler, iş ortaklığı yaptıklarına dair pilot ortağın da belirtildiği, iş ortaklığı beyannamesini teklifleriyle beraber sunacaklardır. 
İhalenin iş ortaklığı üzerinde kalması halinde, iş ortaklığı tarafından, sözleşme imzalanmadan önce noter onaylı ortaklık sözleşmesinin İdareye verilmesi zorunludur. 
İş ortaklığı sözleşmesinde, ortakların hisse oranları, pilot ortak ile diğer ortakların işin yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları belirtilecektir. 
İhalenin İş ortaklığına yapılması (yüklenicinin iş ortaklığı olması) halinde okul inşaat(lar)ının karşılığı devredilecek Hazine taşınmazları iş ortaklığını oluşturan ortakların hisseleri oranında devredilir.

MADDE 16-ALT YÜKLENİCİLER 
İhale konusu işte İdarenin (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) onayı ile alt yüklenici çalıştırılabilir. 
Alt yüklenicinin yaptığı işlerle ilgili sorumluluğu yüklenicinin sorumluluğunu ortadan kaldırmaz. 
Alt yüklenici çalıştırılması ve sorumlulukları konusunda Yapım Genel Şartnamesinde yer alan hükümler uygulanır.

MADDE 17-TEMİNATA İLİŞKİN ESASLAR
Teminat olarak kabul edilecek değerler: 
Geçici veya kesin teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir
a) Tedavüldeki Türk Parası,
b) Mevduat ve Katılım Bankalarının verecekleri süresiz teminat mektupları, 
c) Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet iç borçlanma senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihraç edilmiş ise bu işlemlerde anaparaya tekabül eden satış değerleri esas alınır).              
d)Kanun, kararname, tüzük ve yönetmeliklere aykırı olarak düzenlenmiş banka teminat mektupları kabul edilmez. Üzerinde suç unsuru tespit edilen teminat mektupları gerekli kovuşturma yapılması için Hazine ve Maliye Bakanlığına intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha önce ilgili banka şubesince verilen teminat mektupları toplamı ile aynı şubenin limitlerinin de gösterilmesi zorunludur. Yabancı bankaların ve benzeri kredi kuruluşlarının kontrgarantilerine dayanarak bankaların verecekleri teminat mektupları, yukarıdaki miktarlara dahil değildir. 

MADDE 18-GEÇİCİ VE KESİN TEMİNATLARIN TESLİM YERİ
Banka teminat mektupları dışındaki teminatların istekli veya yüklenici tarafından ilgili Defterdarlık Muhasebe Birimine yatırılması zorunlu olup, komisyon tarafından teslim alınamaz. Üzerlerine ihale yapılanların teminat mektupları ihaleden sonra muhasebe müdürlüğüne teslim edilir. İhale yapılmayanların teminatları ise geri verilir. Her ne suretle olursa olsun İdarece alınan teminatlar haciz edilemez ve üzerine ihtiyati tedbir konulamaz.

MADDE 19-GEÇİCİ TEMİNAT
Geçici teminat bedeli inşaat karşılığı verilecek taşınmazın (taşınmazların) tahmini bedeli olan …………………. .-TL’ nin (% 15’i)  ……………. (rakamla ve yazıyla) ……………....-TL dir. İsteklinin (Müteahhitin/müşterinin) bu zorunluluğa uymaması halinde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve varsa geçici teminatı gelir kaydedilir. Sözleşmenin yapılmasından sonra geçici teminat iade edilir veya kesin teminata çevrilir.


MADDE 20-KESİN TEMİNAT 
Taahhüdün, sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirilmesini sağlamak amacıyla, sözleşme yapılmasından önce istekliden (müteahhitten/müşteriden) inşaat karşılığı verilecek taşınmazın (taşınmazların) tahmini bedeli ……………………… .-TL’ ye ………………… .-TL artırım teklifinin eklenilmesi suretiyle bulunacak ……………………. . -TL ihale bedelinin  % 6’ sı oranında kesin teminat alınacaktır. Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diğer değerlerle değiştirilebilir. 

Kesin teminatın, süreli banka teminat mektubu vb. olması halinde teminat mektubunun süresi sözleşme tarihinden itibaren geçerli olmak üzere en az 44 ay olacaktır. Kesin kabulün gecikeceğinin anlaşılması durumunda teminat mektubunun süresi de işteki gecikmeyi karşılayacak şekilde uzatılır. Yüklenici süre dolmadan önce teminat mektubunun süresini uzatmaz ya da teminatı yenilemezse bu mektuplar nakde çevrilir.
             
MADDE 21-KESİN TEMİNATIN GERİ VERİLMESİ
Kesin teminatın; 
 - Geçici kabulde görülen kusurların giderilmesi ve geçici kabul tutanağının onaylanması şartıyla, üçte ikisi, kesin kabul işlemleri tamamlandıktan sonra ise, kalanı,
- Taahhüdün sözleşme ve şartname hükümlerine uygun biçimde yerine getirildiği usulüne göre anlaşıldıktan ve müteahhidin bu işten dolayı İdareye herhangi bir borcunun olmadığı tespit edildikten sonra, Sosyal Sigortalar Kurumundan ilişiksiz belgesinin getirilmesi halinde tümü,
Müteahhide (Yükleniciye) geri verilir.
Müteahhidin bu iş nedeniyle İdareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna olan borçları ile ücret ve ücret sayılan ödemelerden yapılan kanuni vergi kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar ödenmemesi halinde, teminat paraya çevrilerek borçlarına karşılık tutulur. Varsa kalanı müteahhide (yükleniciye) geri verilir.
Hazine taşınmaz(lar)ı için toplam inşaat bedeli kadar muhatap Çevre ve Şehircilik Bakanlığı (……………….Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) olacak şekilde düzenlenen arsa karşılığı banka teminat mektubunun verilerek Hazine taşınmazlarının yükleniciye devredilmesi (Madde 31’ de belirtildiği şekilde) durumunda % 6 kesin teminat (Madde 20 de belirtilen) iade edilmeyecek olup, kesin teminata ilişkin sözleşme ve şartnamelerde belirtilen hükümlerin uygulanmasına devam edilecektir.

MADDE 22-TEKLİFİN VERİLME ŞEKLİ
Arsa karşılığı inşaat ihalesi, yükleniciye devri öngörülen Hazine taşınmaz(lar)ının bedeli olan ………………….. .-TL ile yapılacak okulların toplam inşaat bedeli olan  ……………….. .-TL arasındaki ……………….. .-TL farkın üzerine verilecek artırım teklifinin eklenmesi suretiyle Hazineye nakden ve defaten ödenecek peşin bedelin (Hazine taşınmazı bedeli – inşaat bedeli + teklif edilen artırım bedeli) tespiti için 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 51/g maddesi gereğince Pazarlık Usulü ile …/.../….. tarih ve saat  …:…' da  …………………………………………………(toplantı yeri belirtilecek) toplanacak komisyon marifetiyle yapılacaktır.

MADDE 23-TEKLİFİN VE BELGELERİN VERİLMESİ
Teklifler, ilan ve şartnamede belirtilen tarih ve saate kadar …………………..(komisyonun yeri belirtilecek) Komisyona verilir.
Teklifler iadeli taahhütlü olarak da gönderilebilir. Posta ile gönderilecek tekliflerin ilanda belirtilen ihale gün ve saatine kadar ihale komisyonu başkanlığına ulaşmış olması gerekir. Postadaki gecikme nedeniyle ihale saatine kadar ulaşmayan teklifler verilmemiş sayılarak değerlendirmeye alınmaz.
Teklifler şartname ve ilanda belirtilen gün, yer ve saatte ihale komisyonu tarafından teklif verenlerin veya bunların noter tasdikli vekâletnameye haiz kanuni temsilcilerinden hazır bulunanların huzurunda alınır. 

MADDE 24-BELGELERİN DEĞERLENDİRİLMESİ
İhale komisyonunca, tekliflerin alınmasında aşağıda yer alan usul uygulanır.
İhale komisyonunca, bu Şartnamede belirtilen ihale saatinde ihaleye başlanır. İhale saati geldiğinde posta aracılığıyla gönderilen zarflar açılır belgeleri kontrol edilerek verilen teklif pey kağıdına yazılır. 
İsteklilerle birlikte hazır bulunanlar, isteklilerin belgelerinin eksik olup olmadığı ve geçici teminatlarının usulüne uygun olup olmadığı kontrol edilir. Belgeleri eksik olan veya geçici teminatı usulüne uygun olmayan istekliler tutanakla tespit edilir, tutanağa bağlanır. İhalede hazır bulunanlardan sırasıyla verilecek nakde ilişkin artırım teklifleri alınır ve pey kağıdına yazılır. 
Bu aşamada hiçbir teklifin reddine veya kabulüne karar verilmez. Teklifi oluşturan belgeler düzeltilemez ve tamamlanamaz. Teklifler değerlendirilmek üzere ilk oturum kapatılır. 

MADDE 25-TEKLİFLERİN DEĞERLENDİRİLMESİ
Tekliflerin değerlendirilmesinde, öncelikle belgeleri eksik olduğu veya geçici teminatı usulüne uygun olmadığı ilk oturumda tespit edilen isteklilerin tekliflerinin değerlendirme dışı bırakılmasına karar verilir. 
En yüksek teklifi veren isteklinin teklifin esasını değiştirecek nitelikte olmaması kaydıyla, sunulan belgelerinde bilgi eksikliği bulunması halinde İdarece belirlenen sürede bu eksik bilgilerin tamamlanması yazılı olarak istenir. Bu çerçevede, tamamlatılması istenen bilgi eksikliklerinin giderilmesine ilişkin belgelerin niteliği dikkate alınarak İdare tarafından iki iş gününden az olmamak üzere makul bir tamamlama süresi verilir. Belirlenen sürede bilgileri tamamlamayan isteklinin teklifi değerlendirme dışı bırakılır ve geçici teminatı gelir kaydedilir. 
Bu ilk değerlendirme ve işlemler sonucunda belgeleri eksiksiz ve geçici teminatı usulüne uygun olan isteklilerin tekliflerinin ayrıntılı değerlendirilmesine geçilir. 
Bu aşamada, isteklilerin ihale konusu işi yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterleri ve tekliflerin ihale dokümanında belirtilen şartlara uygun olup olmadığı incelenir. İhale komisyonu isteklilerin tekliflerini, taahhütlerinin zamanında ve gereğince yerine getirip getiremeyeceklerini araştırır. Değerlendirme sonucunda devri öngörülen taşınmaz(lar)ın toplam bedeli üzerinden en yüksek teklifi verene geçici ihalesi yapılır.
Komisyon tekliflerin incelenmesi için süreye ihtiyaç duyarsa ihalenin başka bir güne bırakılmasına karar verir. Araştırma sonucunda en uygun teklifi veren varsa en fazla beş istekliyi pazarlığa davet eder. İhalenin pazarlık aşamasında isteklilerden ek olarak verecekleri nakit miktarı için teklifleri alınır.


MADDE 26-İHALE KOMİSYONU YETKİSİ
İhale komisyonu gerekçesini belirtmek suretiyle geçici ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez.
İhale komisyonu kararı üzerine İdare, verilmiş olan bütün teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte serbesttir. İdare bütün tekliflerin reddedilmesi nedeniyle herhangi bir yükümlülük altına girmez. 
İhalenin iptal edilmesi halinde, bu durum bütün isteklilere gerekçesiyle birlikte derhal bildirilir.

MADDE 27-İHALE KARARININ ONAYI VEYA İPTAL EDİLMESİ İLE KESİNLEŞEN İHALE KARARININ BİLDİRİLMESİ: 
İhale komisyonları tarafından alınan ihale kararları, ita amirlerince karar tarihinden itibaren en geç 15 işgünü içinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirince karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.
İta amirince onaylanan ihale kararları, onaylandığı günden itibaren engeç 5 işgünü içinde, üzerine ihale yapılana veya vekiline, imzası alınmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır.     
İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aynı şekilde bildirilir.

MADDE 28- SÖZLEŞME YAPILMASINDA İSTEKLİNİN (MÜTEAHHİTİN /MÜŞTERİNİN) GÖREV VE SORUMLULUĞU:
İta amirince onaylanan ihale kararları, onaylandığı günden itibaren en geç 5 işgünü içinde, üzerine ihale yapılana veya vekiline, imzası alınmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır.  Tebligatın yapıldığı günü izleyen günden itibaren 15 gün içerisinde geçici teminatı kesin teminata çevirerek sözleşmeyi düzenlenmesi, sözleşmenin notere tescil ettirilmesi, ihale ile ilgili vergi, resim harç ve diğer giderleri ödemek ve noter tescilli sözleşmeyi İdareye vermek zorundadır. 
Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve varsa geçici teminat gelir kaydedilir.

MADDE 29- SÖZLEŞME YAPILMASINDA İDARENİN GÖREV VE SORUMLULUĞU 
İdare, 2886 sayılı Kanunun 57 nci maddede yazılı süre içinde sözleşme yapılması hususunda kendisine düşen görevleri yapmakla yükümlüdür. Bu yükümlülüğün yerine getirilmemesi halinde, istekli sürenin bitmesinden itibaren en çok 15 gün içinde, 10 gün müddetli bir noter ihbarnamesi ile bildirmek şartıyla, taahhüdünden vazgeçebilir. Bu takdirde teminat geri verilir. İstekli, ihaleye girmek ve teminat vermek için yaptığı masrafları istemeye hak kazanır. 
Tebligatın, 2886 sayılı Kanunun 32 nci maddedeki sürede yapılmamasından dolayı İdarenin zararına sebep olanlar hakkında kanuni işlem yapılır.

MADDE 30- VERGİ, RESİM, HARÇ VE CEZALAR İLE PROJE SÖZLEŞME GİDERLERİ
İnşaat karşılığı verilecek olan mülkiyeti Hazineye ait taşınmaz KDV’den satış ve devir işlemleri sırasında düzenlenen belgeler vergi, resim ve harçtan müstesnadır. Bundan ayrı olarak sözleşme imzalanması, inşaat ruhsatının alınması sırasında zemin ve temel etüdünün yapılması, ruhsatın alınması ve projenin uygulanması (işin yapılması) sırasında oluşabilecek her türlü vergi, resim, harç ve her türlü masraf yükleniciye aittir.

MADDE 31-OKUL İNŞAATINA KARŞILIK YÜKLENİCİYE VERİLECEK OLAN TAŞINMAZLAR VE TASARRUF HAKKI
Okul inşaat(lar)ının yapım işi karşılığında yükleniciye devri öngörülen Hazine taşınmazı/taşınmazları (her bir grup için) için belirlenmiş toplam tahmini bedel üzerinden artırım teklifi alınacak ve artırımlar sonucunda oluşan ihale bedeli ile yapılacak okulların KDV dahil toplam inşaat bedeli arasında meydana gelecek farkın yüklenici tarafından ihale kararının kendisine tebliğini izleyen 15 gün içinde (en geç sözleşme imza tarihinde) nakden ve defaten peşin ödenmesi esas olacaktır. Ancak, yüklenici tarafından talep edilmesi halinde bu bedel (fark), en geç yapılacak inşaatın geçici kabulünden önce ödenmesi ve sözleşme tarihinden ödeme tarihine kadar geçecek süre için hesaplanacak kanuni faizi ile birlikte ödenmesi şartıyla daha sonra da nakden ve defaten peşin ödenebilir.  
Yapım karşılığında yükleniciye devredilecek yukarıda (Madde 3’de) tapu bilgileri verilen Hazine taşınmaz(lar)ının devir işlemleri okul binalarının yapım işlerinin tamamlanarak geçici kabullerin yapılmasına müteakip gerçekleştirilerek yüklenici adına tapuda tescili(leri) yapılacaktır. Ancak, Hazine taşınmaz(lar)ının tapu devrinin yer tesliminden sonra olması kaydıyla geçici kabulden önce yapılmasının yüklenici tarafından talep edilmesi halinde, toplam inşaat bedeli kadar muhatap Çevre ve Şehircilik Bakanlığı (…………….Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) olacak şekilde düzenlenen kesin ve ihale tarihinden itibaren en az 3 yıl süreli devredilebilir teminat mektubunun verilmesi şartıyla Hazine taşınmazları yükleniciye devredilebilecektir. Bu teminat mektubunun süresi geçici kabulün gecikeceğinin anlaşılması durumunda işteki gecikmeyi karşılayacak şekilde uzatılacaktır.
İhale bedeli ile okulların toplam inşaat bedeli arasındaki fark ödenmeden Hazine taşınmazlarının devri kesinlikle yapılmayacaktır.  
Bu şartlar gerçekleşmeden yüklenici okul inşaat(lar)ının yapımı karşılığında kendisine devredilecek olan Hazine taşınmaz(lar)ı üzerinde herhangi bir tasarrufta bulunamaz.
Hazine taşınmazları için toplam inşaat bedeli kadar alınan banka teminat mektupları okul inşaatlarının geçici kabul tutanağı ita amiri tarafından onaylandıktan sonra yükleniciye iade edilecektir. Ancak, okul inşaatlarının (sözleşmenin) tasfiye veya fesh olması durumunda bu mektuplar nakde çevrilerek irad kaydedilir.
Sözleşmenin fesh ve tasfiye edilmesi durumunda yapılacak işin (inşaatın) %25’ inden az oranda tamamlanması halinde yükleniciye herhangi bir bedel ödenmez ve Hazine taşınmazları (hisse) devri de yapılmaz. Bu durumda, toplam inşaat bedeli kadar teminat mektubu alınarak Hazine taşınmaz(lar)ı devredilmişse bu teminat nakde çevrilerek irad kaydedilir.
Sözleşmenin fesh veya tasfiye edilmesi durumunda hesabın tasfiyesi yapılırken işin (inşaatın) en az %40’ ının tamamlanması halinde yüklenicinin alacağı nakit olarak ödenmez. Bu durumda okul inşaat(lar)ının karşılığı devredilecek Hazine taşınmaz(lar)ından yüklenicinin alacağı oranında taşınmaz (ya da hisse) devredilir. Ayrıca, ihale bedeli ile toplam inşaat bedeli arasındaki fark ödenmişse bu bedel yüklenicinin alacağına (oranına) dahil edilerek devredilecek Hazine taşınmazları (ya da hissesi) belirlenir. 

MADDE 32-İHTİLAFLARIN ÇÖZÜMÜ
Bu şartnamede yer verilmiş konularda ve ihtilaflı durumlarda öncelikle sözleşmede ve sözleşme eki şartnamelerde gösterilen şartlar ve açıklayıcı maddeler uygulanır. Ancak bu şartname ile İdare lehine yaratılmış şartlardan hiçbir zaman sözleşme ile yüklenici lehine durum yaratılmaz ve de sözleşme hükümlerinin uygulanmasından vazgeçilemez. Ayrıca yüklenicinin kusuru halinde 2886 Devlet İhale Kanunun 6098 Sayılı Türk Borçlar Kanunu ve 2004 Sayılı İcra İflas Kanununun yüklenici aleyhine olan hükümleri İdarece uygulanır. İhtilafların çözüm yeri …………….. Mahkemeleridir. 

MADDE 33-DİĞER HÜKÜMLER
Okul inşaatının zemin ve temel etüdünün yapılması sonrasında; Milli Eğitim Bakanlığı (İl Milli Eğitim Müdürlüğü) tarafından uygun görülecek ve yüklenici tarafından yapılacak olan zemin iyileştirme işlerinin ihale yılı birim fiyatları üzerinden fiyatlandırılması ve bu usulle belirlenecek olan bedelin toplam inşaat bedelinin % 20’ sinden fazla olacağının belirlenmesi ve bu durumun İl Milli Eğitim Müdürlüğü tarafından onaylanması kaydıyla yüklenicinin talebi üzerine İl Milli Eğitim Müdürlüğü tarafından belirtilen başka bir taşınmazın üzerine aynı proje uygulanarak okul yapılabilecektir. Yükleniciye yer değişikliği olsa da olmasa da herhangi bir ödeme yapılmayacaktır.

MADDE 34- SON HÜKÜMLER
Bu şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim. Her çeşit tebligat aşağıdaki adresime yapılabilir.

İsteklinin/Müteahhitin/Müşterinin (Tüzel kişiliklerde yetkili temsilcinin)
Adı, Soyadı	:
Tebligat adresi	:
İmza tarihi	:
İmzası	                          :
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