z
7
7z

M

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIiKLIGi BAKANLIGI
MiLLT EMLAK GENEL MUDURLUGU

OZEL SATIS

» 4706 Sayill Kanuna Gére Dogrudan Satis
> Ozel Kanun Hikiimlerine Gore Satis
> Ozel Satis islemlerine iliskin Veriler

M > 6292 Sayili Kanun Kapsaminda Yapilan Satislar

Ahmet AKCAN Miikremin KARACA
Milli Emlak Genel Midir Yardimcisi Milli Emlak Genel MUdur Yardimcisi
Esra DINCSOY SiNAT Serdar TORUN
Cevre ve Sehircilik Uzmani Milli Emlak Daire Baskani
Rirsil  Kitaba
i Ulasmak cin Ankara - 2022
QR Kodu

www.milliemlak.gov.tr
Okutunuz &




\
."\\‘\* X i
W

~
e

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
MiLLTI EMLAK GENEL MUDURLUGU



www.milliemlak.gov.tr

Milli Emlak

00 W oo

Genel Mudurlugu
Ozel Satis



Yayin, Tercume
ve lktibas Haklari

94

05/12/1951 tarihli ve 5846
saylll Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa gore

bu eserin butun yayin,
tercUme ve iktibas haklari,
Cevre, Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanhgi

Milli EmIlak Genel
Mudurligune aittir.



Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanl imparatorlugundan ginimuz
Turkiye'sine “Devlet yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru
olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1923 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,

1923-1929 Emlak-i Milliye Mudurlugua,

1929-1942 Milli Emlak Mudurlugua,

1942-1945 Milli Emlak Umum Mudurldgu (4286 sayil Kanun),
1945-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu (178 sayil KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu (T numarali Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesi)

tarafindan yurutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara
en uygun, etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate alinarak
yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarihnten gelen sorumlulugun
bilincinde, zamanin otesinde ve standartlarin Ustunde bir
anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektorde éncu ve yeni
ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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SAYIN BAKAN
SUNUSU

Hazine tasinmazlari 6zel kanunlarda
belirtilen sartlar uyarinca kamu kurum ve
kuruluslari ile gercek Kkisilere dogrudan
satilabilmektedir. Bu sayede bircok sektore
tasinmaz destegi saglanmakta, ayrica hak sahibi
vatandaslarin devlet ile vyillardir suregelen
mulkiyet sorunlari ¢cztulmektedir.

Bu kitapta, Devlete ait tasinmazlarin
kamu kurum ve kuruluslarina ve gercek
kisilere 6zel kanunlar uyarinca dogrudan satisi
basta olmak Uzere, kamuoyunda 2/B olarak
bilinen tasinmazlarin ve tarim arazilerinin hak
sahiplerine satisi ile kamu konutlarinin satisina yonelik
islemlere yer verilmistir.

Bu calismayla, Hazine tasinmazlarinin dogrudan satis yontemlerine
iliskin bilgi sahibi olmak isteyen gercek ve tuzel kisiler ile bu konuda ¢calismalarda
bulunan akademisyenler ve tum personelimizin bilgilendiriimesi amaclanmistir.

Milll Emlak Genel Muadurlagunun yillar icinde olusan mevzuatin, bilgi birikiminin
ve istatistiki bilgilerin kitaplastirilarak kamuoyuyla paylasilmasi fikrini hayata geciren
Genel Muduramaz Sayin Tufan BUYUKUZUN'a katkilarindan dolayi tesekkr ediyorum.

Ayrica, bu kitabin hazirlanmasinda emegi gecen Genel Mudur Yardimcisi Ahmet
AKCAN ve MUkremin KARACA ile Daire Baskani Serdar TORUN ve Cevre ve Sehircilik
Uzmani Esra DINCSOY SINAT ile daire personeline ve ayrica basim ve yayiminda emegi
gecenlere tesekkur ediyor, vatandaslarimiz ve tim ¢alisanlarimiz i¢cin amacina hizmet
eden verimli bir kaynak olmasini temenni ediyorum.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani

www.milliemlak.gov.tr
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HAZINEYE AiT TASINMAZLARIN OZEL HUKUMLERE GORE SATISI

Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin bircok kanunda duzenlemeler yer alsa
da, genelolarak 2886 sayiliDevletihale Kanunuile 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmazlarin
Degerlendirilmesi Ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
Kanunda temel hukUmler bulunmaktadir.

' Ayrica 6098 sayili Tark Borglar Kanunu da genel satis hukamleri icermektedir.
llaveten Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte de Hazine
tasinmazlarinin satisina iliskin hukamler yer almaktadir.

Hazine tasinmazlarinin 6zel satisi kapsaminda ise, temel olarak, 4706 sayil
Hazineye Ait Tasinmazlarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Teblig
hakuUmleri esas alinmaktadir.

Bunun disinda ilgili mevzuat hakumlerine basvurulmaktadir.

Hazine tasinmazlarinin; cesitli kanunlarda yer alan hukumlere dayanilarak
ihale huakumlerine tabi olmaksizin, kamu idarelerine ve 6zel hukuk Kkisilerine
bedeli karsihginda satisina iliskin islemleri yarttmek de, 1 Nolu Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 101 inci maddesi geregi, Milli Emlak Genel Mudurlugu’'nun gorevleri
arasindadir.

ilaveten, kitapta gecen“idare” kavramiHazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki
Yonetmelik ve 396 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde tanimlanmustir.

Buna gore;

idareyi; merkezde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg (Milli Emlak
Genel Mudurlagu), illerde Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarlukleri;
Millt Emlak Dairesi Baskanhgi veya Milli Emlak Mudurlagu) ve ilcelerde Kaymakamlik
(Milli Emlak Mudurlugu yoksa Millt Emlak Sefligi) temsil etmektedir.
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BiRiINCi BOLUM
4706 SAYILI KANUNA GORE DOGRUDAN SATIS

1. 4706 SAYILI KANUNA GORE DOGRUDAN SATIS

Dogrudan satis, bir tasinmazin Kanunen taninan bir hakka istinaden hak
sahibine, idarece belirlenmis bulunan bedel Gzerinden ihale yapilmadan “dogrudan”
satilmasidir. Dolayisiyla bu yéntemin kullaniimasi, genel satis yonteminden farkli
olarak ihale yapilmayacagl anlamina gelir.

313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; asagidaki tasinmazlara iligkin
dogrudan satis islemleri Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan
sonuclandirilacaktir.

a.29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Kanun'un 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinin
(€), (d), (e) ve (g) bentlerine gdre dogrudan satilacak tasinmazlardan,

b.4706 sayili Kanun'un 4 GncU maddesinin son fikrasi uyarinca 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'ndaki kisitlamalara tabi olan
tarim arazilerindeki Hazine hisselerinin hissedarina dogrudan veya birden
fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda pazarlik usultyle satilacak
tasinmazlardan,

Satis bedeli 327 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginin “F. Satis islemleri”
baslikh béliumuinde (2) numarali alt bélumundn birinci fikrasiyla Valiliklere
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlukleri) devredilen yetkiyi asan
tasinmazlara iliskin dogrudan satis islemleri,

€.4706 sayill Kanun'un 4 unct maddesinin birinci fikrasinin (a), (b), (f), (h) ve (i)
bentleri ile ikinci ve diger fikralarina gére dogrudan satilacak tasinmazlara
iliskin islemler.

1.1. RAYiC BEDEL UZERINDEN DOGRUDAN SATIS

4706 sayil Kanunun 4 Uncu maddesinde ve 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebliginde; rayic deger Uzerinden dogrudan satilabilecek Hazineye ait tasinmazlar ve
satisa iliskin esaslar belirtilmistir.

Satis bedeline iliskin olarak; 2886 sayill Kanunun 9 uncu maddesinde tahmin
edilen bedelin idarelerce tespit edilecegi veya ettirilecegi, s6z konusu bedelin nasil
belirlenecegi ise Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki Yonetmelikte belirtilmistir.
S6z konusu Yénetmeligin 12 nci maddesine gore; tahmin edilen bedel, bedel tespit
komisyonunca tespit edilir ve karara baglanir. Bedel tespit ve takdirinde, tasinmazin
konumu ve o6zellikleri g6z 6ntunde bulundurulmak suretiyle rayi¢c bedel esas alinir.
Rayi¢ bedel tanimi ise “degerleme gunundeki normal alim satim degeri” olarak 2014/1
saylll Milli Emlak Genelgesinde yapilmis olup, Genelgede rayi¢ bedelin belirlenme
asamalari da ayrintili sekilde htukim altina alinmistir. Ayrica, 4706 sayili Kanunun 4
unct maddesinin (b), (c) ve (g) bentlerine gore rayi¢ bedel Gzerinden yapilan satislarda,
satis bedelinin pesin 6denmesi halinde satis bedeline ytuzde yirmi indirim uygulanir.
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1.1.1. Yabanci Devletlere Tasinmaz Satisi

4706 sayih Kanunun 4 dnct maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine gore;
Hazineye ait tasinmazlar, karsilkli olmak ve Disisleri Bakanhg'nin uygun gorusu
alinmak suretiyle, diplomatik amacla kullanilmak Gzere yabanci devletlere dogrudan
satilabilecektir. Madde metninden de anlasilacagl Uzere, ilgili devlet ile Turkiye
Cumbhuriyeti arasinda karsilikhlik olup olmadigina ve satisin uygun olup olmadigina
Disisleri Bakanligi karar vermektedir.

1.1.2. Uzerlerinde Sinirli Ayni Hak Tesis Edilen Tasinmazlarin Hak
Lehtarlarina Satisi

4706 sayili Kanunun 4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore;
uzerlerinde sinirli ayni hak tesis edilmis Hazineye ait tasinmazlarin, zemini ile
Uzerindeki bina ve tesislerin Hazineye ge¢cmesi gereken kismi, talep edilmesi halinde
hak lehdarina dogrudan satilabilir. Dogrudan rayi¢ bedel Uzerinden satisinda, satis
bedelinin pesin 6denmesi halinde satis bedeline ylzde yirmi indirim uygulanir.

Ancak 313 Sira Sayili Milli Emlak Tebligindeki hikimden orman vasifli olup; 6831
saylll Orman Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu uyarinca kesin izin verilmis veya kesin tahsis yapilmis ya da sinirli ayni hak
tesis edilmis yerlerin bu kapsam disinda oldugu anlasiimaktadir. ilaveten, Teblige
gore; turizm yatirimi yapiimak Uzere irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarin 4706 sayili
Kanunun gecici 23 Uncl maddesi kapsaminda' satisinin talep edilmesi halinde satis
islemi, Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin Strrelerinin Uzatilmasi ile
Satisina iliskin Yonetmelik hiikimleri cercevesinde sonuclandirilir,

1.1.2.1. Satis Talepleri

313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore, tUzerlerinde sinirli ayni hak tesis
edilmis Hazineye ait tasinmazlarin satin alma taleplerinin degerlendirilebilmesi
icin, irtifak hakki s6zlesmesinde yer alan mali yakumlultklerin yerine getirilmesi ve
uygulama projesindeki yapi ve tesislerin en az yUzde seksen oraninda tamamlanmis
olmasi gerekir. Kisaca irtifak hakki s6zlesmesinde yer alan yukamlaltklerini yerine
getirmeyen ve Uzerindeki yaplyl projesine uygun olarak tamamlamayan hak
lehtarlarinin dogrudan satin alma talepleri degerlendirilmez.

Yap! ve tesislere ait uygulama projesi bulunmamasi halinde ise satin alma
talepleri; irtifak hakkinin verilis amacive konusu, irtifak hakki s6zlesmesi, hak lehtarinin
yapl ve tesislere iliskin taahhutleri, tasinmazin kullanim sekli ile halihazir durumu da
dikkate alinarak degerlendirilir.

Turizm yatirimi yapilmak Gzere irtifak hakki tesis edilmis yerlerde ise 4916 sayili
Kanunun Gegici 2 nci maddesi dikkate alinir. Buna gore; turizm yatirimi yapilmak
amaciyla adlarina kamu arazisi tahsis edilen ve ilgili bakanliklarin iznine tabi islemleri
izinsiz olarak gerceklestiren veya sozlesmelerine aykiri davranan yatirimcilara 4706
saylll Kanun kapsaminda satis yapilabilmesi icin, oncelikle, bahsi gecen 4916 sayil
Kanun hukdmleri uygulanmahdir (Simsek, 2021).

1 S6z konusu madde hiikmii irtifak hakki siiresinin uzatilmasina yoneliktir.
3 www.milliemlak.gov.tr



1.1.2.2. Bedel Tespiti

Bedel tespiti, zemin icin 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligin IV UncU
bélimunde belirtilen esaslara gore tespit edilen bedele, Gzerindeki yapi ve tesislerin
Hazineye ge¢cmesi gereken kisimlari icin takdir edilen bedel ilave edilmek suretiyle
yapilir. Bu bedele; makine, techizat ve demirbas bedelleri dahil edilmez.

Ancak, tasinmazin Uzerinde turizm tesisi bulunuyor ise veya Uzerinde turizm
tesisibulunantasinmazlara ek alanolarak kullaniimak Gizere sinirliayni hak tesis edilmis
ise Kultar ve Turizm Bakanligrnca turizm tesisleri icin belirlenen birim maliyetler ile
asinma payi da rayi¢ bedel tespitinde dikkate alinir.

Hazine tasinmazinin zeminiicgin belirlenen bedel, daha 6nce de aciklandigi Gzere,
rayic bedeldir. Yapi ve tesislerin rayic bedelleri ise; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi tarafindan belirlenen yapi yaklasik birim maliyetlerinden az olmamak tzere
asinma payi da dikkate alinarak belirlenir.

Toplam satis bedeli belirlenirken; yapi ve tesislerin tamami hak lehdarinca
yapilmis ise yapi ve tesislerin Hazineye ge¢cmesi gereken kisimlarinin degeri dikkate
alinir. Bina ve tesislerin bir kismi Hazineye bir kismi hak lehtarina ait ise Hazineye ait
bina ve tesislerin tamamina, hak lehtarina ait bina ve tesislerin ise Hazineye ge¢cmesi
gereken kismi icin deger takdiri yapilir.

313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblig, yapi ve tesislerin tamaminin irtifak
hakki suresi sonunda Hazineye gececegini ve irtifak hakki suresini de aylk olarak
dikkate almis olup bir 6érnek Uzerinden, satis bedeli hesaplamasini géstermistir. Bu
hesaplamada ayrica ay kesirleri dikkate alinmamaktadir. Buna gore; 10 yil 4 ay 9 guin
once, Uzerinde 49 yil streyle sinirli ayni hak tesis edilmis bir tasinmazin satis bedeli:

Sinirli ayni hakkin toplam suresi: 49 yil x 12 ay = 588 ay
Hakkin baslangicindan itibaren gecen sure: (10 yil x 12 ay) + 4 ay = 124 ay

Bina ve tesislerin Hazineye gecmesi gereken kismi = {(Bina ve tesislerin toplam
bedeli)-(Yipranma pay1)}x124/588

Tasinmazin Satis Bedeli = Bina ve Tesislerin Hazineye Ge¢mesi Gereken Kismi +
Zemin Bedeli

olacaktir.

Goruldugu gibi surenin hesaplanmasinda hakkin baslangi¢ tarihi 6nem arz
etmektedir. Bilindigi gibi irtifak hakkinda strenin baslangic tarihi tapuya tescil tarihidir.
Bununla birlikte, 313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Teblige gore; 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanununa goére Kultar ve Turizm Bakanligi'nca yapilan kesin tahsise dayal
olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan tesis ve tapuya tescil
edilen sinirl ayni hakkin tapuya tescil tarihinin tahsis tarihinden sonra olmasi halinde,
irtifak hakkinin baslangic tarihi (kesin tahsis tarihi) esas alinir.

Ozel Satis /2022 4



llaveten, 4706 sayil Kanunun 4 (inci maddesine gore; Uzerinde minhasiran
egitim veya saglik amach sinirli ayni hak tesis edilmis tasinmazlarda (b) bendine gore
yapllan satislarda, hak sahibinin vakif Universitesi veya Cumhurbaskaninca vergi
muafiyeti taninan vakif olmasi halinde satis bedeli, 492 sayili Harclar Kanununun 63
uncl maddesinde yer alan harca esas degerin yarisidir. 313 Sira Sayili Milli Emlak
Genel Teblige gore de; Uzerinde munhasiran egitim veya saglik amach sinirli ayni hak
tesis edilmis tasinmazlarin hak lehtarinin vakif Gniversitesi veya Cumhurbaskaninca
vergi muafiyeti taninan vakif olmasi ve hak lehtarina satisinin yapilmasi halinde tapu
katagune tasinmazlarin satis amaci disinda kullanilamayacagina dair serh konulur ve
“Tasinmaz Satis S6zlesmesi” duzenlenir.

1.1.3. Hazinenin Hissedar Oldugu Tasinmazlarin Diger Hissedar veya
Hissedarlara Satisi

4706 saylll Kanunun 4 uUncU maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendine ve
313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Teblige gore; cesitli nedenlerle hisseli hale gelmis
tasinmazlardaki Hazine'ye ait hisse orani yuzde kirki veya hisse miktari uygulama
imar plani sinirlarricinde dort yUz, disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla
talepte bulunan hissedarlarina dogrudan satilabilir. Dogrudan rayic bedel Gzerinden
satisinda, satis bedelinin pesin 6denmesi halinde satis bedeline ytzde yirmi indirim
uygulanir.

Ancak, 4706 sayili Kanun'un 4 tUncd maddesine, 6009 sayili Kanun'un 32 nci
maddesi ile eklenen ek fikrada “Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunundaki kisittamalara tabi olan tasinmazlar
bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendindeki kisittamalara tabi olmaksizin hissedarina
dogrudan veya birden fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda pazarlik usulliyle
satilabilir.” denilmektedir.

313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde de bu yonde hukim mevcuttur.
Buna gore; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 8. maddesinde
belirtilen bélinemez buyukluk kisitlamalarina tabi olan ve Gida, Tarim ve Hayvancihk
Bakanhgrnin ilgili tasra teskilatinca tarim arazisi niteliginde oldugu bildirilen
tasinmazlardaki Hazine hisseleri, s6z konusu sinirlamalar dikkate alinmaksizin
hissedarina dogrudan veya birden fazla hissedar olmasi halinde hissedarlar arasinda
pazarlik usullyle satilabilecektir. Tahmin edilen satis bedeli, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig'nca belirlenecek parasal sinirlari asan satin alma taleplerine
iliskin bilgi ve belgeler, konu hakkindaki Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Mudurlikleri) gorusu ile birlikte Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgrna
gonderilecektir.

1.1.3.1. Satis Kosullari

4706 saylll Kanuna gore Hazine hissesinin hissedar veya hissedarlarina
satilabilmesiicin; ya hisse oraniyuzde kirkindan az olacak ya da hisse miktari uygulama
imar plani sinirlariicinde dort yuz, disinda ise dort bin metrekareden az olacaktir.

Daha ayrintili agiklayabilmek icin érneklere asagida yer verilmistir.

5 www.milliemlak.gov.tr



Buna gore;

Ornek 1 - Uygulama imar plani icinde tamami 800 m? olan bir tasinmazdaki
Hazine hissesi 400 m? dir. Buradaki hisse orani yuzde elli olup, tasinmazin
yuzde kirkindan fazla olmsina ragmen Hazine hissesi 400 m? yi asmadigindan
dogrudan satilabilecektir.

Ornek 2 - Belediye ve mdicavir alan sinirlari icinde, uygulama imar plani
yapilmamis 10.000 m? buyuklugundeki bir tasinmazin, 4.000 m? si Hazineye
aittir. Bu durumda Hazine hissesinin miktari 4.000 m? yi, hisse orani da yuzde
kirki ge¢gmediginden dogrudan satis mumkun olabilecektir.

Ornek 3 - Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda, 17.000 m? biytklugiundeki
bir tasinmazin, 5.000 m? si Hazineye aittir. Bu durumda hisse miktari 4.000 m?
den fazla olmasina ragmen Hazine hissesinin orani yuzde kirki gecmediginden
dogrudan satis yapilabilecektir.

1.1.3.2. Satis Usulu

Yukarida aciklanan kosullarin varhgi halinde;

1. Hazine hissesi disinda sadece bir hissedar varsa satis ona yapilir.

2. Birden fazla hissedar olmasi ve Hazine hissesini satin almak istemeleri
durumunda, bu hissedarlara hisseleri oraninda satis yapilir.

3. Birden fazla hissedarin bulunmasi ve hissedarlardan birinin talep etmesi
halinde, idarece diger hissedarlara Hazine hissesinin hisseleri oraninda
kendilerine dogrudan satilabilecegine iliskin tebligat yapilir. Adlarina tebligat
yapildigl halde, en gec¢ otuz gun icinde satin alma talebinde bulunmayan
hissedarin hissesi oranina disen Hazineye ait miktar diger hissedarlara
satilabilir.Diger hissedarveyahissedarlarinadreslerinintespitedilememesive
tebligat yapilamamasi halinde 7201 sayih Tebligat Kanunu hukumlerine gore
ilanen tebligat yapilir ve suresiicerisinde satin alma talebinde bulunulmadigi
takdirde, hissedarin hissesine dusen miktar diger hissedarlara satilabilir.

4. Tebligat yapildig halde suresi icinde satin alinamayan Hazine hissesinin,
hissedari tarafindan yeniden talep edilmesi ve gecerli bir mazereti bulunmasi
halinde satis talebi bir defaya mahsus olmak Uzere degerlendirilebilir.

Ornek ile aciklanacak olursa;

Ornek 1 - Belediye ve mdicavir alan sinirlari icinde, uygulama imar plani
yapilmamis tasinmazin yuzolcimu 12.000 m? dir. Tasinmazin, Hazine de dahil
olmak Uzere dort hissedari olup, her birinin pay orani doértte birdir. Hazine
hissesini (3.000 m?) sadece bir hissedar satin almak isterse hissenin tamami
bu hissedara; iki hissedar satin almak isterse her birine (3.000/2) 1.500 m?,
Uc¢ hissedar da satin almak isterse her birine (3.000/3) 1.000 m? dogrudan
satilabilecektir.
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Ornek 2 - Hazine dahil bes hissedari olan tasinmazin yizélcimi 500 m? olup,
Hazine payi 36/100, yani 180 m? dir. Diger hissedarlarin paylari sirasi ile 23/100
(115 m?2), 20/100 (1002), 17/100 (85 m?), 4/100 (20 m?) dir.

Hazine payini sadece bir hissedar satin almak isterse, Hazine hissesinin tamami
olan 180 m? bu hissedara satilacaktir. Hazine pay iki veya U¢ hissedar tarafindan
satin alinmak istenirse, Hazine payi (180 m?) satin almak isteyen hissedarlarin paylari
toplamina bolunecek, ¢cikan rakam satin alma talebinde bulunan hissedarlarin paylari
ile carpilarak, her bir hissedara satisi yapilacak tasinmaz miktari bulunacaktir.

Ornegimizde; Hazine payini 23/100 ve 17/100 payli hissedarlar satin almak
isterlerse;

Hissedarlarin paylari; 23 + 17 = 40

180 m? (Hazineye ait miktar) /40 = 4.5 m?

23/100 pay sahibine satilacak miktar; 23 x 4.5 m? = 103.5 m?
17/100 pay sahibine satilacak miktar; 17 x 4.5 m? =76.5 m? dir.

1.1.4. K6y ve Mezra Yerlesme Alanlarinda Kalan Taginmazlarin Satisi

4706 sayill Kanunun 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinin (d) bendine ve 313 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda, kdy ve
mezralarin yerlesme alani icinde bulunan ve yuzdélcumu bes bin metrekareye kadar
(bu miktar dahil) olan Hazineye ait tasinmazlar kullanicilarina, bunlarin kanuni veya
akdi haleflerine dogrudan satilabilir.

1.1.4.1. Satis Kogullari

K8y ve mezra yerlesme alanlarinda kalan Hazineye ait tasinmazlarin dogrudan
satistigin;

1. Koy ve mezra yerlesme alaninin Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Gncd
maddesine gore tespit edilmis olmasi,

2. Satin alma talebinde bulunanlarin tasinmazin kullanicisi veya bunlarin
kanuni veya akdi halefleri olmasi,

3. Satin alma talebinde bulunanlarin 4706 sayili Kanunun yurarluge girdigi
18.7.2001 tarihinde, o koy nufusuna kayith veya 31/12/2000 tarihinden beri
o koyde ikamet ediyor olmasi,

4. Tasinmazlarin kdy ve mezra yerlesme alani sinirlari icinde bulunmasi,

5. Her bir kullaniclya veya bunlarin kanuni veya akdi haleflerine bes bin
metrekareye kadar (bu miktar dahil) dogrudan satis yapilmasi, bu miktari
asan kismin ise ifrazi yapilarak genel hukimlere gore degerlendirilmesi,

Gerekmektedir.
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1.1.5. Sosyal Yardimlagma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa Gore Kurulan
Vakiflara Tasinmaz Satisi

4706 sayih Kanunun 4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (e) bendine ve 313
Sira Sayil Milli Emlak Genel Teblige gore; Hazineye ait tasinmazlar, 3294 sayih Sosyal
Yardimlasma ve Dayanismayi Tesvik Kanununa gore kurulan vakiflara dogrudan
satilabilir. Satilan tasinmazin, vakfin amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu
katagune, ilgilisine gére serh konulacak ve s6zlesme duzenlenecektir.

1.1.6. Kanunla Kurulmus Kurum ve Kuruluslar ile Kamu Kurumu
Niteligindeki Meslek Kuruluslarina Tasinmaz Satisi

4706 sayili Kanunun 4 tnct maddesinin birinci fikrasinin (f) bendine ve 313 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; Hazineye ait tasinmazlar, kurulus amaclarinda
kullanilmak, ticari faaliyete konu edilmemek ve imar planinda talep edilen amaca
ayrilmis olmak kaydiyla; kanunla veya Cumhurbaskanligi kararnameleriyle kurulmus
kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina rayi¢ bedel
zerinden dogrudan satilabilir. Bu satis talepleri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan degerlendirilerek sonuclandirilir.

Bu kapsamda, satilan tasinmazin amaci disinda kullanilamayacagina ve ticari
faaliyetekonuedilemeyecegineiliskin olaraktapukutttgtineilgisine géreserh konularak
satis s6zlesmesi duzenlenir. Bu nedenle, tasinmazin hangi amacla kullaniimak tzere
satisinin talep edildigi hususunda netlik bulunmamasi halinde, konu hakkinda ayrintili
bilgi temin edildikten sonra, tasinmaza ait bilgi ve belgeler ile birlikte satis talebi Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrna iletilecektir.

1.1.7. Tapu Fazlaliklarinin Satisi

4706 sayill Kanunun 4 tUncd maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine ve 313
Sira Sayih Millt Emlak Genel Teblige gore; tapuda Hazine disindaki kisiler adina tescilli
olup, “..metrekareden fazlasi Hazineye aittir” serhi bulunan tasinmazlardaki fazlaliklar
tapu malikine veya mirascilarina dogrudan rayic bedel tzerinden satilabilir. Dogrudan
rayi¢ bedel Uzerinden satisinda, satis bedelinin pesin 6denmesi halinde satis bedeline
yuzde yirmi indirim uygulanir.

1.1.7.1. Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

1. Bu satislarda basvuru suresi ve miktar sinirlamasi aranmaz.

2. Tasinmazin birden fazla hissedarinin bulunmasi durumunda, Hazinenin
sahip oldugu hisse miktarina iliskin bu Tebligde belirtilen sinirlamalar?
dikkate alinmaksizin hissedarlara hisseleri oraninda satilacaktir.

3. Tasinmazlarin imar uygulamasina konu edilmesi halinde, Hazine fazlaliginin
satis bedelinin hesabinda, duzenleme ortaklik pay! dusulerek kiymet takdir
edilir.

2 Cesitli nedenlerle hisseli hale gelmis tasinmazlardaki Hazine’ye ait hisse orani yilizde kirki veya hisse
miktar1 uygulama imar plani sinirlart i¢inde dort yiiz, disinda ise dort bin metrekareyi asmamak kaydiyla
talepte bulunan hissedarlarina dogrudan satilabilecegi yoniindeki sinirlamalardir.
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4. Yapilan islem tasinmaz satisi olmayip serhin kaldiriimasi islemi oldugundan,
elde edilen bedelden 4706 sayil Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasina3
gore pay verilmez.

1.1.8. Serbest Bolge Olarak Belirlenen Alanlarda Kalan Tasinmazlarinin
Satigi

4706 sayill Kanunun 4 tnct maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine ve 313 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; 3218 sayili Serbest Bdlgeler Kanunu uyarinca
serbest bdlge olarak belirlenen alanlarda bulunan Hazine tasinmazlari, serbest bolge
olarak kullanilmak kaydiyla (4916 sayih Kanunun yuarurluk tarihi olan 19/7/2003
tarihinden 6nce bu amacla tahsis edilmis olanlar da dahil olmak Utzere), gercek veya
Ozel hukuk tuzel kisilerine rayic bedel Uzerinden dogrudan satilabilir. Yapilacak satis
talepleri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan degerlendirilerek
sonugclandirilir.

1.1.9. Konut Yapilmak Amaciyla Belediyelere Satisi

4706 sayill Kanun'un 4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (i) bendine gore;
toplu konut amacli olarak kullanilmak Uzere, dizenlenecek protokolle belediyelere
rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satilabilir. 4706 sayili Kanunun 4 Gncu maddesinin
ikinci fikrasina gore; s6z konusu (i) bendine gdre satilan yerlerin satis amaci disinda
kullanilmayacagi hususunda tapu katagunun beyanlar hanesine serh konulur. (i)
bendine gore satilan tasinmazlarla ilgili olarak yapilacak imar uygulamasi sonucunda
kamu hizmet alanlarina ayrilan yerler, bedelsiz ve mustakil parsel olarak Hazine adina
resen tescil edilir.

~ Bu satis talepleri 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan degerlendirilerek sonuclandirilir.

1.1.10. Konut Yapilmak Amaciyla Rayic Bedel Uzerinden Konut Yapi
Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine veya Bu Birliklerin Olusturdugu Ust
Birliklere, Bunlar Arasinda Yapilacak Ihale ile Taginmaz Satisi

4706 sayili Kanunun 7/B maddesine ve 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige
gore; Hazineye ait tasinmazlar konut yapilmak amaciyla rayi¢ bedel Uzerinden konut
yap! kooperatiflerine, kooperatif birliklerine veya bu birliklerin olusturdugu Ust
birliklere, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu hikimlerine gére, sadece bunlar arasinda
yapilacak ihale ile satilabilir. Bu kapsamdaki satin alma talepleri, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan degerlendirilerek sonuclandirilacaktir.

3 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasinin ilgili kismi1 su sekildedir: Belediye ve miicavir
alan sinirlart icindeki Hazineye ait tasinmazlarin satig bedellerinin tahsil edilen kismindan 6ncelikle yerinde
muhafaza edilemeyen yapilarin tasfiyesinde kullanilmak sartiyla %10’u, ilgili belediyelerin 20.7.1966
tarihli ve 775 sayili Kanun hiikiimlerine gore olusturulan fon hesabina aktarilir. Kalan kismindan ise ilgili
belediyeye %30, varsa biiyiiksehir belediyesine %10 oraninda pay verilir. Belediye miicavir alan simirlar
disindaki koylerde bulunan Hazine taginmazlariin satis bedellerinin tahsil edilen kismindan, %25 oraninda;
dortte biri ilgili kdy tiizel kisiligine 6denmek ve kalan1 diger kdylere gotiiriilecek hizmetlerde kullanilmak
iizere, il 6zel idarelerine pay verilir.

9 www.milliemlak.gov.tr



1.1.10.1. Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

313 Sira Sayil Milll Emlak Genel Teblige gore;

1. Plansiz alanda kalan tasinmazlar ile imar planlarinda konut disi amaclara
ayrilmis veya imar plani daval olan yerlerde konut alani olarak bdlge
planindaki emsaller de dikkate alinmak suretiyle deger tespiti yapilacaktir.

2. Konutyapikooperatiflerinin, kooperatifbirliklerininveyabunlarinolusturdugu
ust birliklerin ihaleye katilabilmeleri i¢in, ihale konusu tasinmazin tahmini
bedelinin dortte birini bir bankada adlarina agilan hesapta bloke etmeleri
gerekmektedir.

3. “4706 sayili Kanunun 7/B Maddesine GoOre Konut Yapi Kooperatiflerine,
Kooperatif Birliklerine Veya Kooperatif Ust Birliklerine Tasinmaz Satis
Sartnamesini” imzalayarak idareye vermeleri gerekmektedir.

4. ihale Gizerine kalan alicidan “4706 sayili Kanunun 7/B Maddesine Gére Konut
Yapi Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine Veya Kooperatif Ust Birliklerine
Tasinmaz Satis Taahhutnamesi” alinacaktir.

5. 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 32 nci maddesine gére, ihale kararinin
aliciyatebliginiizleyen gundenitibarenonbesgunicinde, “4706 sayili Kanunun
7/B Maddesine Gore Konut Yapi Kooperatiflerine, Kooperatif Birliklerine
Veya Kooperatif Ust Birliklerine Tasinmaz Satis S6zlesmesi” diizenlenecektir.

6. Bu tasinmazlarin satis amaci disinda kullanilamayacagina, amaci disinda
kullanildiginin tespiti halinde, satilan tasinmazin satis bedelinin faizsiz iade
edilerek Hazinece geri alinacagina, bu maddeye gore satilan tasinmazlarla
ilgili olarak yapilacak imar uygulamasi sonucunda kamu hizmet alanlarina
ayrilan yerlerin bedelsiz ve mustakil parsel olarak Hazine adina resen tescil
edilecegine iliskin hususlar, ilgisine gore 6rnegi (Ek-7/C-D) de yer alan yazi ile
tapu katagunun beyanlar hanesine belirtme yapilmasi istenilecektir.

1.2. HARCA ESAS DEGER UZERINDEN DOGRUDAN SATIS

4706 sayill Kanununun 4 Unct maddesi ve 313 Sira Sayili Milli Genel Tebligle
yapilan duzenleme geregince, Hazineye ait tasinmazlar; kicuk sanayi sitesi yapiimak
uzere bu amacla kurulmus kooperatifler ile kamu kurum ve kuruluslarina, borsa
yapilmak Uzere ticaret borsalarina, serbest bolge olarak kullanilmak tGzere, bu amacla
tahsis edilmis tasinmazlar da dahil, kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarina, teknoloji gelistirme bdlgelerinde yonetici sirkete,
toplu konut Gretmek amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanhgina, 5393 sayili Belediye
Kanununun 73 Uncl maddesinin altinc fikrasi geregince; kentsel donusuim ve
gelisim alanlari icinde yer alan Hazine tasinmazlarinin (egitim ve saglik alanlari harig)
blayUksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel dontusum ve gelisim projeleriicin
talep edilmesi halinde; buyuksehir belediyelerine, blyuksehir belediyesinin talebinin
bulunmamasi durumunda ilgili belediyelere, 492 sayili Harclar Kanununun 63 UncU
maddesinde yer alan harca esas deger Uzerinden dogrudan satilabilir.

Harca esas deger baska bir deyisle emlak vergi degeridir. Bu deger ise 1319
saylll Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergi degerini
ifade eder.
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S6z konusu maddeye gore vergi degeri;

“a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari élctide birim deger
tespitine iliskin hukimlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa
sayilacak parsellenmemis arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli
bolgeler (turistik bélgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili
valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin
cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan tespit ve ilén
edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore
bulunacak arsa veya arsa payi degeri esas alinarak,

Hesaplanan bedeldir.”

1/1.000 olgekli uygulama imar planlariile arsa vasfini kazanmis tasinmazlar icin
harca esas deger “arsa” olarak, bunun disinda kalan tasinmazlar icin “arazi” olarak
dikkate alinir. Ayrica, tasinmazin mevcut durumunda vasfi arsa olarak belirtilmisse
“arsa” olarak dikkate alinir (Kardes, 2010).

313 Sira Sayih Milli Genel Teblig kapsamda s6z konusu satislara yonelik ayrintili
aciklamalar asagida yapiimistir.

1.2.1. Kuglik Sanayi Sitesi ve Borsa Yerleri icin Yapilacak Satiglar

imar planlarinda (1/5000 veya 1/1000 6lcekli) bu amaca ayrilmis Hazineye ait
tasinmazlarin; kicuk sanayi sitesi kurulmak tzere bu amacla kurulmus kooperatifler
ile kamu kurum ve kuruluslarina satisi yapilhr.

1.2.1.1. Satis Kosullari

1. Kooperatif kurulus ana sézlesmesinin kucuk sanayi sitesi kurmaya yonelik
amac ve faaliyet konularini kapsamasi,

2. Kurulmasi planlanan kicuk sanayinin tek bir faaliyet alanina yonelik olmasi
durumunda, (Demirciler, Ayakkabicilar, Dericiler v.b.) bu durumun ilgili
kooperatifin mevcut ortaklik/Uye yapisi dikkate alinarak tyelerinin kucuk
sanayinin ilgili faaliyet alanlari ile istigal ettiginin ilgili oda ve diger kurumlar
(vergi dairesi, ticaret sicili kaydi vb.) nezdinde de belgelendirmesi,

3. imar plani ile kicik sanayi amacina ayrilmis bir tasinmazin, imar plani
notlarinda sadece tek bir faaliyet alanina yonelik olarak kullaniimasi
zorunlulugu getirilmis ise bu durumda plan notlarina uygun faaliyeti
gerceklestirecek intisas kooperatifi niteligi tasiyan kooperatiflerin taleplerinin
degerlendirilmesi,

4. Talep edilen Hazine tasinmazinin kooperatiflerin ortak sayisi, kamu kurum ve
kuruluslarinin ihtiyag ve projeleri dikkate alinarak gerceklestirilecek faaliyet
icin yeterli kisminin belirlenmesi,

Gerekmektedir.

11 www.milliemlak.gov.tr



1.2.1.2. Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

KugUk sanayi sitesi yapimi icin ayni tasinmaza birden fazla talepte bulunulmasi
halinde; dncelikle, kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri degerlendirilir, bu amacla
kurulmus kooperatiflerin taleplerinin degerlendiriimesinde ise imar plani notlarina
bakilir, faaliyet alaninin ayni olmasi durumunda ise muracaat tarihleri dikkate alinir.

31/10/2008 tarihli ve 55915 sayili Milli Emlak Genel Yazisina gore; 4706 sayili
Kanunun 4 Gnct maddesinin son fikrasi hukmu uyarinca kiguk sanayi sitesi amacgli
olarak harca esas deger Uzerinden satisi yapilan ve bankalardan kredi kullanabilmek
amaclyla dzerindeipotek tesis ettirilen Hazine tasinmazlarinin, bankalarca kullandirilan
kredilerin tamaminin veya bir kisminin ilgili kooperatif ya da kamu kurum ve kurulusu
tarafindan 6denmemesi nedeniyle ilgili banka tarafindan satisa ¢ikarilmasi halinde,
s6z konusu tasinmaz/tasinmazlarin rayi¢c bedelinin Hazinece satisi yapilan ilgili
kooperatif veya kamu kurum ve kurulusundan rizaen tahsilinin saglanmasi, bunun
mUmkudn olmamasi halinde sebepsiz zenginlesme davasi acilarak tahsili yoluna
gidilmesi gerekmektedir.

1.2.1.3. Borsa Yapilmak Uzere Ticaret Borsalarina Satis

Emtialarin alinip satilimasi ve serbest rekabet ortaminda emtianin piyasa
fiyatlarinin olusturulmasini saglamaya yonelik faaliyetlerin gerceklestirilecegi imar
planlarinda (1/5000 veya 1/1000 6l¢ekli) bu amaca ayrilmis alanlarin (tahil borsasi, canli
hayvan borsasi vs.), bu faaliyeti gerceklestirecek ticaret borsalarina satisi yapilabilir.

Ticaret borsalaritarafindan hizmet binasive borsayeriolarak birlikte kullanilmak
Uzere satisi talep edilen tasinmazlarin, esasl unsurun borsa yeri olmasi durumunda,
satis talepleri bu kapsamda degerlendirilir.

1.2.1.4. Kuclik Sanayi Sitesi ve Borsa Yerleri icin Yapilacak Satislarda
Yatirim Projelerinin Faaliyete Gegmesi ve Denetlenmesi

KUgUk sanayi sitesi ve borsa yerleri kapsaminda gerceklestirilecek projelerde
asagida belirtildigi sekilde islem yapilacaktir:

- ligili tazel kisilikler tarafindan, projeye baslandigi tarih idareye* bildirilecektir.
idarece bildirimi takiben on bes gun icinde mahallinde yapilacak tespit ile
projeye baslandigl, bir tutanak ile yatirimci veya temsilcisi ile mustereken imza
altina alinacaktir. Tutanak iki 6rnek olarak duzenlenecek bir 6rnegi ilgilisine
imza karsiligi verilecek bir 6rnegi de dosyasinda muhafaza edilecektir.

- Yapilacak yatirimlara iliskin projeler, satisin yapildigi yatirimcisi tarafindan
bizatihi gerceklestirilecek ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi satis
yazisi tarihinden itibaren en gec bir yilin sonunda projeye baslanilacak ve
doérduncu yilin sonunda tamamlanarak faaliyete gecirilecektir.

4 Bu kapsamdaki basvurular idareye yapilir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na yapilan
basvurular ilgili il mudiirligiine iletilir. Gerekli degerlendirmeleri ve harca esas degere gore kiymet takdirini
ilgili miidiirliikler yaparken, satis islemi yetkisi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligina aittir
(Simsek, 2021).

Ozel Satis /2022 12



- Belirlenen sureler icerisinde yatirima baslanip da mucbir sebepler nedeniyle
tamamlanamamasi ve bu durumun belgelendirilmesi ile tasinmazlarin imar
planinda satis amacina ayrilmasi taahhuduyle yapilan satis islemlerinde®,
projeye baslanilmadan 6nce imar plani calismalarina baslanilmis ancak
ilgilisinin  iradesi disinda  sonuclandirilamayan plan calismalarinin
tamamlanmasi amaciyla ilgilisinin talebini mateakip bir yil gegcmemek Uzere
ek sure verilebilecektir.

- Projenin tamamlanmasindan sonra ilgilileri tarafindan idareye projenin
tamamlandig ve faaliyete gececegi tarih bildirilecek ve idarece de bu bildirimi
takip eden on bes gun icinde mahallinde yapilacak tespit ile projenin satin
alma amacina uygun olarak tamamlandiginin tespit edilmesi durumunda tapu
katagunun beyanlar hanesinde yer alan belirtme terkin edilecektir.

- Tasinmazin satis islemlerini muteakip tapuda ferag asamasi sirasinda tapu
kaydina amaci disinda kullanilamayacagina iliskin olarak islenen serhe
istinaden projenin tamamlanmasindan sonra tasinmazin satis amacina uygun
olarak kullanilip kullanilmadigi, yilda bir kez gerektiginde ilgili kuruluslardan
da teknik eleman alinmak suretiyle idare tarafindan denetlenecektir.

1.2.2. Serbest Bélge ve Teknoloji Gelistirme Bélgeleriicin Yapilacak Satislar

Hazine tasinmazlari; 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununa gore Serbest
Bolgeler, bdlgenin isleticisi olarak belirlenen kamu kurum ve kuruluslari ile kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina, 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Kanununa gdre Teknoloji Gelistirme Bdlgeleri, bdlgenin isleticisi olarak belirlenen
yonetici sirkete, harca esas deger Uzerinden satilabilir.

Genel olarak Serbest Bolgeler; “lilkede gecerli ticari, mali ve iktisadi alanlara iliskin
hukuki ve idari dtzenlemelerin uygulanmadigi veya kismen uygulandigi, sinai ve ticari
faaliyetler icin daha genis tesviklerin tanindigi ve fiziki olarak tlkenin diger kisimlarindan
ayrilan yerler*®olarak tanimlanmaktadir.

4691 sayili Kanuna gore; Teknoloji Gelistirme Bolgesi, “yiiksek/ileri teknoloji
kullanan ya da yeni teknolojilere ydnelik firmalarin, belirli bir (niversite veya yliksek
teknoloji enstitisi ya da AR-GE merkez veya enstitisiniin olanaklarindan yararlanarak
teknoloji veya yazilim rettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir (riin, yontem
veya hizmet haline donustirmek icin faaliyet gosterdiklerive bu yolla bélgenin kalkinmasina
katkida bulunduklari, ayni Gniversite, yiiksek teknoloji enstitlisi ya da AR-GE merkez veya
enstitlsu alani icinde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal yapinin butinlestigi
siteyi veya bu ézelliklere sahip teknoparki” temsil eder.

1.2.2.1. Satis Kogullari

1. Hazineye ait tasinmazlardan Bakanlar Kurulu Karari ile serbest bolge ilan
edilmis veya edilecek alanlarin satisi yapilabilecektir. Buna gore, satisa konu
tasinmazlarin satistan once serbest bdlge ilan edilmis olmasi gerekmez.
Satistan sonra da s6z konusu sekilde ilan edilmis olmasi yeterlidir.

5 Bu ibareden; Hazine tasinmazlarinin s6z konusu amaclarda kullanilmak iizere, imar plan1 yapilmadan veya
imar planinda s6z konusu amaglara ayrilmadan da satilabilecegi anlami ¢ikartmak miimkiindiir (Simsek, 2021).
6 https://ticaret.gov.tr/data/5b9b61fc13b8761cc0919b92/genel bilgi. TB.pdf (Erisim Tarihi: 25.01.2022)

13 www.milliemlak.gov.tr



2.

Hazineye ait tasinmazlardan Bakanlar Kurulu Karari ile teknoloji gelistirme
bélgesi ilan edilmis veya edilecek alanlarin satisi yapilabilecektir. Buna
gore, satisa konu tasinmazlarin satistan 6nce teknoloji gelistirme bdlgesi
ilan edilmis olmasi gerekmez. Bununla birlikte, Teknoloji Gelistirme Bdlgesi
kurulacak yerlerde yonetici sirketin dnceden ilgili kanun hukdmlerine gore
tuzelkisilik kazanmasi gerekmektedir. Yonetici Sirket 4691 sayili Kanunda
“Bu Kanuna uygun ve anonim sirket olarak kurulan, Bélgenin ydnetimi ve
isletmesinden sorumlu sirket” olarak tanimlanmistir.

Satisi yapilan tasinmazlardan henuz Bakanlar Kurulu Karari ile serbest
bdlge veya teknoloji gelistirme bdlgesi ilan edilmemis yerlerde kamu
kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarindan
veya yonetici sirketten, s6z konusu Kanunlarin 6ngordigu sartlarin
yerine getirilmemesi ya da bu sartlari tasimadiginin sonradan anlasiimasi
durumunda, tasinmazin satis bedelinin faizsiz olarak Hazine tarafindan
aynen iade edilecegine ve herhangi bir hak, tazminat, faiz v.s. talebinde
bulunulmayacagina dair taahhttname alinir.

1.2.2.2. Satis islemi

TaahhiUtname alinmadan tasinmazin satis bedeli tahsil edilmeyecek,
taahhtUtname alindiktan sonra satis bedeli tahsil edilir.

Alinacak taahhutname c¢ercevesinde; s6z konusu Kanunlarda o6ngorulen

sartlarin

yerine getirildiginin, ilgilileri tarafindan belgelendirilmesi ve bu durumun

idarece belirlenmesinden sonra tapuda ferag islemi gerceklestirilir.

1.2.3. Toplu Konut Uretmek Amaciyla Toplu Konut idaresi Baskanhgina

Satis

Toplu Konut idaresi Baskanligina, ilgili Kanunlari uyarinca toplu konut yapmak
goreviyle ilgili olarak ihtiya¢ duyulan Hazine tasinmazlarinin 492 sayih Har¢lar
Kanununun 63 GUncu maddesine gdre harca esas deger Uzerinden satisi yapilabilir.

1.2.3.1. Satis Kogullari

1.

Ozel Satis /2022

Satisi yapilacak tasinmazlarin imar planlarinda toplu konut alanlarina
ayrilmis olmasi sarti aranmaz.

4706 sayill Kanununun 4 tncd maddesinin son fikrasi hUkmU uyarinca tapu
kaydinaislenecekserhin“tasinmaztoplu konuttretmekamaciylaToplu Konut
idaresi Baskanhgina satiimis olup satis amaci disinda kullanilmayacaktir.”
seklinde islenmesi, ferag islemi icin ilgili tapu sicil muduarluklerine yazilacak
yazilarda belirtilecektir.

Bu kapsamda yapilacak satislarda, tapu kaydinin beyanlar hanesine ayrica
islenmesi 6ngorulen belirtme yapilmaz.
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1.2.4. Tapu Kaydina Serhler ve Beyanlar Hanesine islenecek Hususlar

4706 sayili Kanunun 4 inct maddesinin son fikrasinda belirtilen ve bu kapsamda
satisl yapilan Hazine tasinmazlarinin ferag islemleri sirasinda tapu kuttgune, bu
yerlerin amaci disinda kullanilamayacagina dair serh konulmasi saglanir. 313 Sira
Sayili Milli Genel Teblige gore; Serbest Bolge ve Teknoloji Gelistirme Bolgeleri kurulmak
Uizere yapilacak satislar ile Toplu Konut idaresi Baskanhgina yapilacak satislarda serh
konulmayacaktir.

4706 sayili Kanunun 4 Uncu maddesinin son fikrasi uyarinca yapilacak satis
islemine konu tasinmaz ile ilgili olarak, “Bu tasinmaz, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili
Kanunun 4 (incii maddesinin son fikrasi uyarinca projesine uygun olarak .............. faaliyeti
yapilmak ve bu amacta kullanilimak izere satilmistir. Ongériilen yatirim icin belirlenen
surelerde yatirimin faaliyete gecirilmesi zorunludur. Projeye suresi icinde baslanmamasi
veya tamamlanmamasi ya da satis amaci disinda kullaniimasi durumunda, tasinmaz
Hazinece geri alinacak ve tahsil edilen satis bedelinin yizde besi mahrum kalinan gelire
karsilik olarak bltceye irat kaydedilecektir. Geriye kalan satis bedeli faizsiz olarak iade
edilecektir. Tasinmaz Gzerine ilgili tizelkisilik tarafindan yapilmis olan muhdesatlar icin
Hazineden herhangi bir hak veya tazminat talebinde bulunulmayacak ve tasinmaz genel
huktmlere gére tahliye edilecektir. Projede ongortlen yatirim faaliyete gegmeden 6nce
9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu uyarinca yapilabilecek satislar haricinde
ucuncu kisilere hic bir sekilde devredilemeyecektir.” seklinde ilgililerinden noter tasdikli
taahhdtname alinmasi ve bu taahhttname hukumlerinin tapu kuttgunun beyanlar
hanesine de islenmesi, ferag islemi icin ilgili tapu sicil mudurluklerine yazilan yazilarda
belirtilecektir.

1.2.5. Amacinda Kullanilmayan Tasinmazlarin Geri Alinmasina Yoénelik
islemler

idarece 4706 sayili Kanunun 4 (nci maddesi kapsaminda harca esas deger
Uzerinden yapilan satis islemleri nedeniyle satisa konu tasinmazlarin satis amaci
disinda kullanildigl, yapilan tespitler sonucunda belirlenirse, bu tasinmazlarin herhangi
bir bildirime gerek kalmaksizin tapu kaydinin serhler hanesine istinaden 6ncelikle
idari yoldan Hazine adina tescili ilgililerinden talep edilecek, talebi muteakip bir ay
icerisinde Hazine adina tesciline muvafakat verilmez ise ihtiyati tedbir talepli olarak
tapu iptal ve tescil davasi acgilacaktir.

1.2.6. 5393 sayili Belediye Kanununa Gore Kentsel Donusum ve Geligsim
Alani I¢erisinde Kalan Hazine’ye Ait Tasinmazlarin Satisi

5393 sayill Kanunun 73 Uncd maddesinde, Belediye, belediye meclisi karariyla;
konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari,
rekreasyon alanlari ve her turld sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent
kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kulturel dokusunu korumak
veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel donusum ve gelisim
projelerinin uygulanabilecegi, bir alanin kentsel donusum ve gelisim alani olarak ilan
edilebilmesi icin yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir ka¢inin gerceklesmesi
ve bu alanin belediye veya mucavir alan sinirlariicerisinde bulunmasi gerektigi, ancak,
kamunun mulkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel donusum ve gelisim
proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesinin Cumhurbaskani kararina
bagli oldugu ifade edilmistir.
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Bu cercevede, Kanunun 73 Uncud maddesinin altinc fikrasinda, kentsel
donusum ve gelisim alanlari icinde yer alan egitim ve saglik alanlari haric kamuya ait
gayrimenkuller harca esas deger Uzerinden belediyelere devredilecegi belirtilmistir.

HUkme gore, devredilen bu gayrimenkuller icin Cumhurbaskaninca kentsel
donusim ve gelisim alani kararinin alindigl tarihten itibaren ecrimisil tahakkuk
ettirilmez, tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, tahsil edilenler ise iade edilir.

Kentsel donusum ve gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak
munferit yapilarda ilgili vergi, resim ve harclarin dortte biri alinir.
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iIKINCi BOLUM
OZEL KANUN HUKUMLERINE GORE SATIS

2. OZEL KANUN HUKUMLERINE GORE SATIS

2.1. 4071 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4071 sayill 3 Mart 1340 (1924) Tarihli Ve 431 Sayih Kanunla Hazineye Kalan
Tasinmazlardan Bazilarinin Zilyedlerine Devri Hakkinda Kanuna gore satis islemleri,
313 Sira Sayih Milli Genel Teblig hukUmleri cercevesinde yapilmaktadir. Ayrica 327 Sira
Sayili Milli Genel Teblige gore, 4071 sayil Kanun uyarinca; 431 sayilh Kanun geregince
Hazineye intikal eden tasinmazlarin, tapu kaydi icinde kalmalari sebebiyle Hazine
adina tescil edilen veya edilmesi gereken yerlerin zilyedlerine yapilacak devir islemleri
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlugi) sonuclandirilacaktir.

2.1.1. Kanunun Amaci ve Kapsami

3 Mart 1340 (1924) tarih ve 431 sayili Hilafetin ilgasina ve Henadani Osman?nin
Turkiye Cumhuriyeti Memaliki Haricine Cikarilmasina Dair Kanun geregince Osmanli
imparatorlugu'nda padisahlik etmis kisilerin Tirkiye Cumhuriyeti sinirlari icinde kalan
tapuya kayith tum tasinmazlari Devlete intikal etmistir.

4071 sayill Kanun 3 Mart 1340 (1924) tarihli ve 431 sayili Hilafetin ilgasina ve
Hanedani Osmaninin Turkiye Cumhuriyeti Memaliki Haricine Cikarilmasina Dair
Kanun; Hazineye intikal eden s6z konusu tasinmazlarin tapu kaydi icinde kalmalari
sebebiyle Hazine adina tescil edilen veya edilmesi gereken yerlerin, zilyetlerine 492
sayili Harclar Kanunu'nun 63 Uncu maddesine gore hesaplanacak harca esas deger
Uzerinden satilmasi amaciyla ¢ikariimistir.

4071 sayili Kanun 6zel niteliktedir. Bu nedenle, bu Kanun kapsaminda kaldigi
bilinenyerler 2886 sayili Devletihale Kanunu hiikiimlerine gére satisa ¢ikarilmayacaktir.
4071 sayih Kanunda belirtilen basvuru suresiicinde ayrica, Kanun kapsamindaki yerler
tahsis, devir, terk, irtifak hakki ve benzeri bir isleme de konu edilmemelidir.

Kanunun uygulanmasi sureklilik arz etmektedir. CinkU hem Hazine adina tapu
sicilinde intikal islemleri tamamlanmis tasinmazlara uygulanacaktir, hem de bugun
icin bilinmeyen fakat ileride ortaya ¢ikacak 431 sayih Kanun kapsamina girip de
Hazineye intikali gereken tasinmazlara uygulanacaktir.

2.1.2. Bu Kanun Hukumlerinden Yararlanabilecek Kisiler

2.1.2.1. Kadastro Goren Yerlerde

» Kadastro goren yerlerde, kadastro veya tapulama tutanaklarina gére adlarina
tespit veya tescil edilen, ancak 431 sayili Kanuna dayanarak, Hazinenin yaptig
itiraz nedeniyle kadastro veya tapulama komisyonu kararlari yahut mahkeme
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ilamlari sonucu Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin tutanaklarinda
gosterilen tespit veya tescil maliki veya bunlarin akdi veya kanuni halefleri
4071 sayili Kanundan yararlanacaktir.

* Ayrica, zilyedi belirtilerek 431 sayili Kanun uyarinca dogrudan Hazine adina
tespit ve tescil edilen tasinmazlarin tutanakta belirtilen zilyetleri veya bunlarin
akdi veya kanunt halefleri de bu Kanundan faydalanacaklardir.

» Malikin, zilyedin, kanuni veya akdi halefin birden fazla olmasi durumunda,
Kanundan yararlanmak icin basvuru zorunlulugu getirildiginden, basvuranin
kendisi disinda digerleri adina da hareket etmesi halinde, temsil yetkisi olup
olmadigl hususu noter onayli vekaletnameye bakilarak kontrol edilecektir.
Temsil etmiyor ise, sadece basvuran kisinin hissesine iliskin islemler
yapilacaktir. Bagvurmayanlarin hisseleri Hazine mulkiyetinde birakilacaktir.

» Mirascl birden fazla ise yukarida aciklandigi sekilde ve veraset belgesindeki
miras hisseleri oraninda islem yapilacak, basvurmayan veya vekaleten temsil
edilmeyen mirasci hakkinda islem yapilmayacaktir. Terekeye mumessil
atandigl durumlar sakh kalacaktir.

« idare, basvuranlarin malik, zilyet, akdi veya kanuni halef olup olmadiklarini
arastiracaktir.

2.1.2.2. Kadastro Gorecek Yerlerde

» 4071 sayili Kanun yururltge girdikten sonra, yapilacak kadastro calismalari
sirasinda 431 sayili Kanuna gore Hazineye intikal etmesi gereken bir tasinmaz
ortaya ciktigl takdirde, bu tasinmazin zilyetlerinden 3402 sayili Kanunun 14
unct maddesinde belirtilen zilyetlik sartlarini tasiyanlarin isimleri kadastro
tutanaginda belirtilerek tasinmaz 6ncelikle Hazine adina tespit ve tescil
edilecektir.

* Ancak, kadastro tutanaginda isimleri belirtiimis olan zilyetler, tutanaklarin
kesinlesmesinden itibaren bir yil icinde basvurduklari takdirde, bu Kanundan
yararlanacaklardir.

» Tutanakta ismi gecen zilyet, tutanagin kesinlesmesinden o6nce veya sonra
Olmesi veya tasinmazi satmasi durumunda basvuru hakki mirascilara ya da

akdi halefe gececektir. Maddede 6ngdrulen sure icinde mirascilar veya akdi
halefler yukarida aciklandigi sekilde basvurabileceklerdir.

2.1.3. Devredilmesi Uygun Olmayan Tasinmazlar
Bu Kanun kapsamina giren tasinmazlardan;

a.Herhangi bir nedenle Hazine mulkiyetinden ¢ikmis olanlar

b.Bir kamu hizmetine tahsisli olan veya tahsisli olmamakla beraber fiilen kamu
hizmetinde kullanilanlar
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c.imar planlari ile kamu hizmetine ayrilanlar

d.3402 sayil Kadastro Kanununun 16 nci maddesinin (B) ve (C) bentlerinde
belirtilen yerler

e.”Kiyi ¢izgisi ile kiy1 kenar ¢izgisi” arasinda kalan yerler
f. 6831 sayill Orman Kanunu’na gore orman sayilan yerler

g.Hazinece, 10 yildan uzun sureli kiraya verilen yerler ile Gzerinde her turla
irtifak hakki tesis edilen yerler

h.2863 sayili Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda olup da
Kaltar Bakanhgrnca satilmasina izin verilmeyenler

i. 2924 sayilli Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda
Kanun kapsamina giren yerler

j. icme suyu amach barajlarin mutlak koruma alanlari icerisinde bulunan yerler
Devredilmez.
2.1.4. Gegerli Sayilan Tapu Kayitlari

431 sayilli Kanun yurarluge girdikten sonra, bu Kanun kapsamina girdigi
bilinmeyen bircok yer cesitli Kanunlara gére Devletce satilmis, iskanen veya toprak
dagitimi yoluyla verilmis yahut acilan tescil davalari sonucunda kisiler adina tescil
edilmistir. Daha sonra bu tasinmazlarin bayuk bir kismi el degistirmistir. Bu Kanunun
5 inci maddesinin (a) bendindeki amag, s6z konusu tapu senetlerinin gecerliligini
korumaktir. Buna gore; padisah adina tapu kaydi olusturulmadan o6nce veya
olusturulduktan sonra, herhangi bir yolla edinilmis tapu senedine dayanilarak tasarruf
edilen tasinmazlar, 3402 sayili Kanunun 13 Unct maddesine gore ilgilileri adina tespit
ve tescil edilecektir.

Bu hikim her ne kadar “Kadastro Gérecek Yerlerde Yapilacak islem”ler kisminda
yer almis ise de genel niteliktedir. CinkU kadastro gorecek yerlerde gecerli sayilacak
bir kaydin kadastro gérmus veya halen gdéren yerlerde gecerli sayllmamasi esitlik
ilkesine ve hukuk devleti anlayisina aykiri olacaktir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'min bu gine kadarki uygulamasi da s6z konusu tapu kayitlarinin gecerli
sayllmasi yonundedir. Dolayisiyla, anilan madde ile, kadastro gérmus, halen goren
ve gorecek yerlerde kisiler adina daha 6énceden herhangi bir yolla olusturulmus tapu
kayitlarindan dogan haklar muktesep hak olarak kabul edilmis ve gecerli sayillmistir.
Bu kisilerin mulkiyet haklari korunmustur.

431 sayil Kanun kapsamina giren bir tasinmaza iliskin mukerrer kayda
rastlandig takdirde kisi adina olan tescil gecerli sayilacak ve 4071 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin (a) bendine gbre bu tar tasinmazlar icin idarece bir islem yapiimayacaktir.
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Ancak, kadastro gdérmemis yerlerde sadece zilyetlige dayanilarak alinan
tapularin kadastro tutanaklarinin kesinlesme tarihinden itibaren on yil ge¢cmemis
olanlarin iptali icin dava acilmasi gerektiginden, 4071 sayili Kanundan yararlanmak
isteniyorsa tasinmazin bedelinin pesin ya da taksitle 6denmesi, 6demeler icin idareye
yazinin tebligi tarihinden itibaren on bes giin (Zaman asimi dikkate alinarak daha az
sure belirlenebilir.) icinde basvurulmasi hususlari ilgilisine bildirilecektir.

Verilen sure icinde bir basvuru olmadigl takdirde dava acilacaktir. Dava
acildiktan sonra yapilacak basvurularda bu Kanunun gecici 2 nci maddesine gore
islem yapilacaktir.

2.1.5. Basvurularin Degerlendirilmesi
2.1.5.1. Basvuru Usuli

4071 sayili Kanun'dan yararlanmak isteyenler, bir dilekce ile idareye basvurmak
zorundadirlar. Basvuru olmadan idare kendiliginden bir isleme girismeyecektir.

Dilekceler posta yoluyla da gonderilebilir. Dilekgeye devri istenilen tasinmazin
tapu kayitlarina iliskin bilgiler ve basvuranin tebligat adresi yazilacaktir. Basvuru
dilek¢esine tapulama veya kadastro tutanagl, varsa komisyon karari, mahkeme ilami,
basvuran mirascl ise veraset belgesi, akdi veya kanuni halef ise bunu kanitlayan
belgelerle vekil ise vekaletnamesi ve gerekli olabilecek diger belgelerin noterce onayli
ornekleri eklenecektir. Bu belgelerin gecerliligi ise idare tarafindan arastirilacaktir.

2.1.5.2. Bagvuru Zamani

Kadastro gormus yerlerdeki hak sahiplerinin bu Kanundan yararlanabilmeleri
icin basvuru suresi olan 19/2/1995 ve 19/2/1996 tarihleri ile 4707 sayih Kanunun 7
nci maddesi ile getirilen duzenleme cercevesinde 13/7/2001 ve 13/7/2003 tarihleri
arasinda basvuruda bulunmus olmalari gerekir. Ancak davasi devam eden tasinmazlar
icin basvuru suresi dava sonuglanincaya kadar devam etmektedir.

4071 sayill Kanun'un 7. maddesi geregince posta ile yapilan basvurularda,
dilek¢enin tasinmazin bulundugu yerdeki idarede kayda gectigi tarih basvuru tarihi
olarak kabul edilecektir.

2.1.5.2.1. Davasi Devam Eden Yerlerde Bagvuru Zamani

4071 sayih Kanun'un gecici 2 nci maddesinin (a) bendi geregince, devam
eden tapu iptal davalarinda 6demeye, teminata ve ipotege iliskin belgeler idarece
mahkemeye sunulacaktir.

4071 sayih Kanun'un gecici 2 nci maddesinin (b) bendi geregince, Kadastro
mahkemelerinde devam eden tespite itiraz davalarinda bedelin timuUnun pesin
ddendigine dair belgenin, taksitle 6demelerdeise, idare ile hak sahipleriarasinda “4071
Sayili Kanuna Goére Duzenlenecek TaahhUtname” duzenlenerek idarece mahkemeye
sunulacak ve hak sahipleri adina tescil karari beklenecektir.
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Ayrica, mahkeme, kalan borg icin tescille birlikte Hazine lehine ipotek tesisine de
kararinda yer verecektir.

Davalar devam ederken, bu Kanundan yararlanmak icin kisilerce yapilacak
bagvurularda her tirlG mahkeme masraflari, avukatlik Gcretleri ve harglar mahkeme
karari Uzerine kisilerden tahsil edilecektir. Idarece herhangi bir bedel 6denmeyecektir.

Eger kisiler davaya devam etmek isterler ise; dava suresince basvuru suresi
islemeyecektir. Mahkeme karari kesinlestikten sonra basvuru suresi islemeye
baslayacaktir. Bu durumda, mahkeme karari kesinlestikten sonra basvuru suresi,
kesinlesme tarihinden itibaren bir yil olacaktir.

2.1.5.2.2. Kadastro Gorecek Yerlerde

Kadastro gorecek yerlerde basvuru suresi 4071 sayili Kanun'un 5. maddesinin
(b) bendinin son cimlesinde hukme baglanmistir. Buna gore, kadastro tutanaginda
belirtilmis olan zilyetler, tutanaklarin kesinlesme tarihinden itibaren bir yil icinde
basvurmalari halinde bu Kanun'dan yararlanabileceklerdir.

2.1.6. Bedelin Hesaplanmasi, Odenmesi ve Tescil

Devre konu tasinmazin degeri, harca esas degerdir. Bu bedel, pesin 6demelerde
tahsilatin yapildigl, taksitli 6demelerde ise bedelin dortte birinin tahsil edildigi yildaki
degerler dikkate alinarak hesaplanacaktir. Genel beyan yilindan sonraki yillarda
tasinmazin bedeliVergi Usul Kanunu htkiUmleriuyarinca belirlenenyeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmak suretiyle tespit edilecektir.

4707 sayili Kanunun 6 ve 8 inci maddeleri ile 4071 sayili Kanunun 8 inci, 4072
saylll Kanunun 1 inci maddeleri degistirilmis ve devir bedelinin hesaplanmasinda
harca esas degere, yili icerisinde her ay icin Turkiye istatistik Kurumu Baskanliginca
belirlenen Uretici Fiyat Endeksi (UFE) kadar bedel farki ilave edilecegi hikim altina
alinmistir. Bu nedenle; harca esas deger Turkiye istatistik Kurumu Baskanliginca her
ay icin belirlenen Uretici Fiyat Endeksi (UFE) oraninda arttirilacaktir. Ancak, satisin
yapildigi aya ait oran dikkate alinmayacaktir.

Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Basvuru sahibinden, kendisine hak
sahibi oldugunu bildiren yazinin tebliginden itibaren otuz gun icinde bedelin tamami
veya en az dortte birini pesin olarak yatirmasi istenecektir.

Taksitler, pesin ddemeyiizleyen en cok yirmi dort ayda ve hasat mevsimi dikkate
alinmak suretiyle dort esit taksitte ve kanuni faizi ile birlikte 6denecektir. Bedelin
dortten az taksitle 6denmesi de mUmkundur. Taksitlerin vadeleri pesinat yatirilirken
birlikte tutanakla belirlenecek ve tutanagin bir 6rnegi basvuru sahibine verilecektir.

4071 sayih Kanunun 9 uncu maddesinin 2 nci bendi geregince bedelin tamami
6denmedikce, mahkeme karariyla tescil haric olmak Uzere kisi adina tapuda devir
islemi yapilmayacaktir.
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4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 4 unct bendi geregince, Hazineye ait
tasinmazlarin devir islemleri ve bu islemler sirasinda dizenlenen belgeler vergi, resim
ve harca tabi degildir.

2.1.7. Ecrimisil

2.1.7.1. Pesin Odemelerde

4071 sayih Kanunun 10 uncu maddesinde, “Bu Kanundan yararlanmak amaciyla
basvuruda bulunanlardan, tasinmazin bedelini 6demeleri sartiyla, ayrica ecrimisil alinmaz;
alinmis ecrimisiller iade edilmez ve heniiz tahsilati gerceklesmemis olanlar tahsil edilmez.”
hakma yer almaktadir.

Maddede gecen “...tasinmazin bedelini 6demeleri sartiyla...” ifadesi, tasinmazin
bedelinin tamaminin pesin 6édenmesi durumunu anlatmaktadir. Bedelin tamami
pesin 6dendigi takdirde, anilan madde uyarinca ecrimisil alinmayacak, alinmis olanlar
iade edilmeyecektir.

2.1.7.2. Taksitli Odemelerde

Taksit tutarlari ve faizleri 6deninceye kadar, tasinmazlarin mulkiyeti Hazine
uzerinde kalacagindan, bu Kanundan yararlanacak olanlar ile satis tarihinde tasinmazi
kullananlarin farkli kisiler olmasi durumunda; Kanunun amacida goz énunde tutularak,
konunun her iki hal icin ayri ayri degerlendirilmesi gerekmektedir.

Taksitli satislarda; tasinmazi, satis tarihinde Kanundan yararlanacak olanlardan
baskalari kullaniyorsa, tapuda tescil yapilincaya kadar ecrimisil alinacaktir.

Ancak, Kanundan yararlanacak olanlar satis tarihinde (pesinatin 6dendigi tarih)
tasinmazi kullaniyor ise, satis sartlarinin dizenlenmesine iliskin taahhut senedinin
alindigi tarine kadar ecrimisil alinacaktir. Taahhut senedinin dizenlenmesinden tapuya
tescil tarihine kadar gececek sure icin Kanundan kaynaklanan kullanma nedeniyle
fuzuliisgalden s6z edilemeyeceginden ecrimisil isteminin dayanagi kalmayacaktir.

2.1.8. Hak Kaybi

Kanunun 11 inci maddesinde “Durumlari 5, 9, gegici 1 ve gegici 2 nci madde
huktmlerinden birine uymayanlar, bu Kanundan dogan haklarini kaybederler. Ancak,
ddeme yapilmis ise, faizsiz olarak ilgilisine iade edilir.” denilmektedir. S6z konusu hukme
gore, kadastro gormus ve gorecek yerlerde suresinde basvurmayanlar ile taksit
tutarlarini zamaninda 6demeyenler bu Kanundan dogan haklarini kaybedeceklerdir.

Kanunun 11 inci maddesinin son cimlesine gore, hak kaybi durumunda idarece
alinan tasinmaz bedeli ve faizlerin, faizsiz olarak ilgilisine iade edilecegi belirtilmistir.
Diger bir anlatimla, geri 6deme sirasinda tahsil edilen bedel ve faizlere, idarece ayrica
bir faiz 6demesi yapiimayacaktir.
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2.1.9. Uygulama Yetkisi

4071 sayilh Kanunun uygulanmasinda il muddrlukleri yetkilidir. il madarltkleri
basvurularin kayda gectigi tarintenitibarenikiay icinde islemlerisonuclandiracaklardir.

2.2. 4072 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4072 sayil Mulga 2613 Ve 766 Sayill Kanunlarla Hazine Adina Tescil Edilen Miktar
Fazlaliklarinin ilgililerine Devrine Dair Kanuna gére satis islemleri, 313 Sira Sayili Milli
Genel Teblig hukUmleri ¢ercevesinde yapiimaktadir. 327 Sira Sayili Milli Genel Teblige
gore, 4072 sayili Kanun uyarinca mulga 2613 ve 766 sayili Kanunlarla Hazine adina
tescil edilen miktar fazlaliklarininilgililerine yapilacak devir islemleri Valiliklerce (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliga) sonuclandirilacaktir.

2.2.1. Kanunun Kapsami

Mdulga 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ve 766 sayili Tapulama
Kanunu ile halen yudrurlukte olan 3402 sayili Kadastro Kanununun uygulamasinda
kisilerin senetsizden zilyetlik yoluyla tasinmaz edinmesinde yUz6lcim ydnunden
farkhliklar ortaya ¢cikmistir. Diger bir degisle, 2613 ve 766 sayili Kanunlarin uygulandigl
yerlerde kisiler aleyhine durum meydana gelmistir. Bilindigi Uzere, 766 sayili
Tapulama Kanununun 33 Unctd maddesine gore, senetsizden zilyetlik yoluyla tasinmaz
edinilmesinde azami miktar yuz donum olarak belirlenmis, ancak anilan madde, 1617
sayili Kanun ile degistirilmis ve bir tapulama bodlgesinde parsel bazinda yirmi déntum,
toplamda ise elli donum sinirlamalari getirilmistir. Uygulamada bu yuzélcimleri asan
kisimlar miktar fazlasi olarak ifraz edilerek Hazine adina tespit ve tescil edilmistir.
Bu hukim genel nitelikte oldugu icin, 2613 sayili Kanun kapsamindaki yerlerde de
uygulanmistir.

3402 sayili Kadastro Kanunu ile yukarida belirtilen yGzolcimler, sulu arazide kirk
donume, kuru arazide yluz dénume yukseltiimesi sonucunda, 9/10/1987 tarihinden
sonraki doneme kiyasla 26/7/1972-9/10/1987 tarihleri arasinda tapulamasi yapilan
tasinmazlarin zilyetleri aleyhine durum ortaya cikmistir. 16/2/1995 tarihli ve 4072
sayilli Kanun, bu haksizligi gidermek icin ¢ikariimistir. 4072 sayili Kanunda konu edilen
fazlaliklar; 6ncesi itibariyle Hazine ile ilisigi olmayan, kazandirici zamanasimi (zilyetlik)
yoluyla edinilebilecek iken 26/7/1972-9/10/1987 tarihleri arasinda mulga 2613 ve 766
saylll Kanunlardaki miktar sinirlamalari nedeniyle Hazine adina tescil edilen yerlerdir.
Dolayisiyla 3402 sayili Kadastro Kanununun uygulandigl yerlerde 4072 sayili Kanun
uygulanmayacaktir.

4072 sayili Kanun 6zel nitelikte bir Kanun olup, uygulanma alani icinde kalan
tasinmazlarda 4070 sayili “Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun” ile
diger kanunlarin bu Kanuna aykiri hukamleri uygulanmayacaktir. Bu nedenle, 4072
saylll Kanunda belirtilen basvuru suresi icerisinde basvuruda bulunulmasi halinde,
anilan Kanun kapsaminda kalan tasinmazlarin devir islemleri sonuglandiriimadan
ihale ile satislarinin yapiimamasi gerekmektedir.
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2.2.2. Devri Yapilmayacak Tasinmazlar
Asagidaki taginmazlarin devri yapilmaz.

Herhangi bir nedenle Hazine mulkiyetinden ¢ikmis tasinmazlar,
Uzerinde sinirli ayni hak kurulan tasinmazlar,
Kamu hizmetine tahsis edilmis veya fiilen bu amacla kullanilan tasinmazlar,

P wWwN =

Deniz kiyl kenar cizgisine 1.000 metre, tabii ve sunT g6l kiyi kenar cizgisine
300 metreden az mesafede bulunan alanlar,

5. 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanununa gore 1 inci
derecede askeriyasak bolge kapsamina giren yerler,

6. 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan yerler,
7. 6831 sayili Orman Kanununa gore orman sayilan alanlar,

8. 2924 sayili Kanun geregince Cevre ve Orman Bakanlig'nin emrinde bulunan
tasinmazlar,

9. 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda olup da,
Kaltar ve Turizm Bakanligr'nca satilmasina izin verilmeyenler,

10.Sayillanlarin disinda kalan, ancak 6zel nitelikli baska Kanunlarin kapsami
icinde bulunmasi nedeniyle, bu yasalar tarafindan éngoérulen amaclarda
kullanilmasi zorunluluk gésteren tasinmazlar (Ornek: 7269 sayili, 775 sayili,
2873 sayili, 2981 sayili, 3030 sayil, 3083 sayili ve 3194 sayili Kanunlar gibi...),

Diger taraftan, dncesi itibariyle mulkiyeti Hazineye ait olan veya olmasi gereken
yerlerden iken cesitli Kanunlarla kisilere dagitimi veya satisi yapilan tasinmazlarda
kadastro sirasinda c¢ikan miktar fazlahklarinin Hazineye ait olmasi gerektiginden,
Hazinece dagitimiveya satisiyapilan bu tasinmazlarda ¢ikan fazlalklar tapu kiatagunun
beyanlar hanesinde “... fazlasi Hazineye aittir” serhi konularak gosterilmistir. Daha
sonra bu fazlaliklar ayri parsel olarak Hazine adina tescil edilmistir. Bu nedenle, gerek
“... fazlasi Hazineye aittir” serhi bulunan tasinmazlardaki miktar fazlaliklari, gerekse
Hazinece yapilan dagitim ya da satistan sonra kadastro sirasinda ortaya ¢ikan ve Hazine
adina ayr parsel olarak tescil edilen miktar fazlaliklari hakkinda 4072 sayili Kanun
hakUmleri uygulanmayacaktir. 3402 sayil Kadastro Kanununun 16/B maddesinde
sayllan yerlerden olmasi sebebiyle, miktar fazlasi olarak tapu siciline tescil edilmemesi
gerekirken, herhangi bir sebeple Hazine adina tescil edilmis olan yerler de 4072 sayili
Kanun kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

2.2.3. Devredilebilecek Tasinmaz Miktari

Bir kisinin bu Kanundan yararlanarak devrini isteyebilecegi tasinmazin miktari
sinirhdir. Kisinin daha énceden 2613 ve 766 sayili Kanunlara dayanilarak senetsizden
adina tescil edilen miktarlar da g6z 6nunde tutulacaktir. Bunun i¢in de, tapulama ve
kadastro tutanaklariincelenecek, bu konudatapulamaya dakadastro mudurliklerinde
tutulan defterlere bakilacak, basvuran kisinin bir tapulama bdlgesinde senetsizden
edindigi tasinmaz miktari saptanacaktir. Saptanan bu miktarlar da dahil olmak tzere,
3402 sayih Kadastro Kanununun 14 Gncu maddesinde belirtilen sulu arazide toplam
kirk donUime, kuru arazide ise toplam yUz donume kadar tasinmaz verilebilecektir.
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2613 ve 766 saylll Kanunlarda sulu-kuru arazi ayirimi yapilmadigi icin,
basvuranin senetsizden adina tescil edilen tasinmazlarin niteligine bakilacaktir.
Nitelige bakilirken, tescil tarihindeki durumu g6z énunde tutulacaktir. Kuru ve sulu
arazi ayirimi 3402 sayil Kanuna gore degerlendirilecektir. Bundan sonra devredilecek
arazi miktar1 hesaplanacaktir. Bir donim sulu arazi ikibuguk dénum kuru araziye
karsilik gelmektedir. Devir, zilyedin veya mirascilarinin gésterdigi tasinmazlardan ve
istedigi taraftan yapilacaktir.

ifrazi gerektiren durumlarda, ilgililere “Tescile Konu Olan Harita ve Planlar
Yonetmeligi"ne uygun olarak harita yaptiriimasi saglanacaktir. 4072 sayili Kanun 6zel
nitelikteoldugundanvebiranlamdatapulamasirasindakihaksizligingiderilmesiamacini
tasidigindan, ifraz islemi sirasinda 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmeliklerindeki
sinirlayici hukimler uygulanmayacaktir.

2.2.4. Kanunun Uygulama Sekli

2.2.4.1. Kanundan Yararlanacak Olanlar

4072 sayili Kanundan yararlanacak kisiler, Kanunun 1 inci maddesinin 2 nci
bendinde belirtilmistir. 2613 ve 766 sayili Kanunlar uygulanirken miktar fazlasi olarak
Hazine adina kaydedilen tasinmazin kadastro veya tapulama tutanagindaki zilyedi
veya zilyedi 6lmus ise mirascilari bu Kanundan yararlanacaktir.

Miktar fazlasikesintisiyapilan tasinmazi satis, bagis, trampavb. yollarlasonradan
edinen malikler bu Kanundan yararlanamayacaktir.

Miktar fazlasi kesilen tasinmazin birden fazla zilyedi veya mirascisi olabilir.
Zilyedin birden fazla olmasi durumunda, Kanundan yararlanmak icin basvuru
zorunlulugu getirildiginden, basvuru sahibinin sadece kendi adina mi, yoksa digerleri
adina da mi basvurdugu noter onayl vekalethameye bakilarak kontrol edilecektir.
Temsil etmiyor ise, sadece basvuran kisinin hissesine iliskin islemler yapilacaktir.
Basvurmayanlarin hisseleri Hazine Uzerinde tutulacaktir.

Miras¢ibirdenfazlaise, yukarida aciklandigi sekilde ve veraset belgesindekimiras
hisseleri oraninda islem yapilacak, basvurmayan veya vekaleten temsil edilmeyen
miras¢i hakkindaislem yapilmayacaktir. Terekeye mimessil atandigi durumlar sakhdir.

Basvuranin zilyet veya miras¢i olup olmadigini idare inceleyecektir.
2.2.4.2. Basvuru Sarti

4072 sayili Kanundan yararlanacak olanlarin, basvuru suresi olan 19/2/1995 ve
16/2/1997 tarihleriile 13/7/2001 ve 13/7/2003 tarihleri arasinda basvuruda bulunmus
olmalari gerekmektedir.
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2.2.4.3. Devir Bedeli

Miktar fazlaliginin devir bedeli, harca esas degerdir. Bu bedel, pesin 6demelerde
tahsilatin yapildig, taksitli 6demelerde ise bedelin dortte birinin tahsil edildigi yildaki
degerler dikkate alinarak hesaplanacaktir.

4072 sayili Kanunun 1 inci maddesine gore; devir bedelinin hesaplanmasinda
harca esas degere, yili icerisinde her ay icin Turkiye istatistik Kurumu Baskanliginca
belirlenen Uretici Fiyat Endeksi (UFE) kadar bedel farki ilave edilecegi hikim altina
alinmistir. Ancak, satisin yapildigl aya ait oran dikkate alinmayacaktir.

2.2.4.4. Bedelin Tahsili

Satis bedeli pesin veya taksitle ddenebilir. Basvuru sahibinden, kendisine hak
sahibi oldugunu bildiren yazinin tebliginden itibaren otuz gun icinde bedelin tamami
veya en az dortte birini pesin olarak yatirmasi istenecektir.

Taksitler, pesin 6demeyiizleyen en ¢ok yirmi dért ayda ve hasat mevsimi dikkate
alinmak suretiyle dort esit taksitte ve kanuni faizi ile birlikte 6denecektir. Bedelin
dortten az taksitle 6denmesi de mumkundur. Taksitlerin vadeleri pesinat yatirilirken
birlikte tutanakla belirlenecek ve tutanagin bir 6rnegi basvuru sahibine verilecektir.

2.2.4.5. Tescil islemleri

4072 sayih Kanunun 2 nci maddesinin 3 Uncu bendi geregince bedelin tamami
6denmedikce, kisi adina tapuda devir islemi yapilmayacaktir.

4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 4 uncu bendi geregince Hazineye ait
tasinmazlarin devir islemleri ve bu islemler sirasinda dizenlenen belgeler vergi, resim
ve harca tabi degildir.

2.2.4.6. Ecrimisil

4072 sayill Kanunda ecrimisil konusuna iliskin herhangi bir hukim yer
almamaktadir. Ancak, s6z konusu husus hakkinda 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebliginde ac¢iklama yapilmis olup buna gére, 4071 sayil Kanuna gore yapilacak
satislardaki ecrimisil islemleri hakkindaki esaslar ¢ercevesinde uygulama yapilacagi
belirtilmistir.

2.2.4.7. Uygulama Yetkisi

4071 sayili Kanunun uygulanmasinda il madurlukleri yetkilidir.

il madarlukleri basvurularin kayda gectigi tarihten itibaren iki ay icinde islemleri
sonuclandiracaklardir.
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2.3. 2942 SAYILI KANUNA GORE SATIS

Kamu hizmetlerinin yUratudlebilmesi amaciyla, Hazineye ait tasinmazlar 2942
saylliKamulastirma Kanununun 30 uncu maddesine gore kamu kurum ve kuruluslarina
rayi¢ bedel Uzerinden satilabilmektedir. S6z konusu madde metni su sekildedir:

“Kamu tiizel kisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz, kaynak veya irtifak
haklari diger bir kamu tiizel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaza, kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca
bedelini tespit eder. Bu bedel esas alinarak ddeyecegi bedeli de belirterek mal sahibi
idareye yazili olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin
icinde cevap vermez ise anlasmazlik, alici idarenin basvurusu Gzerine Danistay ilgili idar?
dairesince incelenerek iki ay icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde; alici idare, devirde anlasma tarihinden
veya Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaren otuz giin icinde, 10 uncu maddede yazili
usule gore mahkemeye basvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda
yapilacak yargilamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun hiikiimleri
uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede 6ngoriilen usule gére kamulastirma bedeli olarak
tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek tizere belirleyecegi
bir bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi icin alici idareye on
bes gtin sure verilir. Gereken hallerde bu sire bir defaya mahsus olmak tzere uzatilabilir.
Alicridare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya yatirildigina
dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmazin alici idare adina tesciline ve
kamulastirma bedelinin mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu
dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hiikmi kesin olup taraflarin bedele
iliskin temyiz haklari sakhdir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma
yolu ile alinmis sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir
kamusal amacla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 (ncli madde uyarinca
tasinmazi geri alabilir. Bu husus tapu kutuguntn beyanlar hanesine serh verilir.”

313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Teblige gore; 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda yapilan satis islemlerinde;

a. Kamu kurum ve kuruluslarinca talep edilecek tasinmazlarin satis islemine
baslaniilmadan d6nce; bu tebligin “Satilamayacak Tasinmazlar” bélumunde
belirtilen tasinmazlardan olup olmadigi tespit edilecektir.

b. Satisa konu tasinmazin tahsisli olmasi durumunda, 6ncelikle tahsisli oldugu
idarenin uygun gorusu alinarak tahsisi kaldirilacaktir. Tahsisin kaldirilmasinin
uygun gértulmemesi halinde durum talep sahibi kamu kurum ve kurulusuna
bildirilecektir.

c. Tasinmazin bir kisminin talep edilmesi halinde; bu kisim ifraz edilerek
mustakil parsel olarak tescil edilecektir. Ifraz ve tescil isleminde 4706 sayili
Kanunun 7 nci maddesi uyarinca islem yapilacaktir.
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d. Tasinmazin imar planinda satis amacina uygun olarak ayrilmis olmasi
gerekmektedir. Plansiz alanda kalan veya imar planinda baska amaca
ayrilan tasinmazlar, imar planinin yapilmasi veya degistirilmesi durumunda
degerlendirilebilecektir. Ancak, kdy sinirlari icerisinde koy tuzel kisiliklerinin
veya plansiz alanda trafo, direk (pilon), elektrik ve gaz dagitim merkezi
gibi imar plani gerektirmeyen yerlerde ilgili kurum tarafindan talep edilen
tasinmazlarin satisinda plan sarti aranmayacaktir.

e. Satisa konu tasinmazin bedel tespiti, bu tebligin belirtilen esaslara gore
2886 sayill Kanunun 13 UncU maddesi uyarinca olusturulan komisyonca
yapilacaktir.

f. Satis islemlerinde, Kamulastirma Kanununda belirtilen surelere dikkat
edilecektir.

g. Tasinmazin satis islemi sirasinda, tapu kitigune 2942 sayili Kanunun 30
uncu maddesinin son fikrasinda belirtilen hususlarda serh konulmasi
saglanacaktir.

h. Satisin uygun goéruldugune iliskin izin yazisinin talepte bulunan idareye
tebliginden sonra, 2942 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin dg¢uncu fikrasi
uyarinca bedele iliskin dava agma hakki, devralan idareye tanindigindan;
ayni maddenin doérduncu fikrasinin son cimlesine istinaden ilgili Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurligi veya Milll Emlak Sefligince, sadece
bedele iliskin mahkeme kararinin temyiz edilip edilmeyecegi hususu 4353
sayili Kanun hukumlerine gore degerlendirilecektir.

i. Satis islemlerinde tereddiit edilen hususlarda Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig'ndan alinacak cevaba gore islem yapilacaktir.

j. Bedeli, 2886 sayili Kanunun 76 nci maddesi geregince yili but¢ce kanununun
(i) cetvelinde tespit edilen parasal siniri asan tasinmaza iliskin devir talepleri
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrnca sonuclandirilacaktir.
Belediyelerin devir talepleri ise parasal sinirlara bakilmaksizin Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrnca degerlendirilecektir. Bu nedenle
belediyelerce devri talep edilen tasinmazlara iliskin bu tebligde belirtilen
bilgi ve belgeler ile talep yazisi ve ekleri valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il MUdurlaga) gorusu ile birlikte Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig'na gonderilecektir.

2.4. 4562 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa gore organize sanayi bolgeleri;
“sanayinin uygun gérulen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve
cevre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yénlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak,
bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinirlari tasdik edilmis arazi parc¢alarinin imar
planlarindaki oranlar déhilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlari
ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde
sanayi icin tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gére kurulan, planlanan
ve isletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet tretim bolgelerini”
temsil etmektedir.
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4562 sayilli Kanununun 4 Uncu maddesine gore; Organize Sanayi Bolgesi alani
icinde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin bulunmasi halinde; bu
araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda, 5084 sayili
Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsami disindaki illerde 492
sayili Har¢lar Kanununun 63 Gnct maddesine gore harca esas deger Uzerinden pesin
veya taksitle 6denmek Uzere Organize Sanayi Bolgelerine satilir.

313 Sira Sayil Milli Emlak Genel Teblige gore; 4562 sayil Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu uyarinca, Hazineye ait tasinmazlarin bu Kanun kapsaminda satisa
konu edilebilmesi icin;

a. Tasinmazlarin; imar planinda organize sanayi bdlgesi alani olarak ayrilan
veya Sanayi ve Ticaret Bakanhgl koordinatérligunde olusturulan “Organize
Sanayi Bdlgesi Yer Secimi Komisyonunca” yer secimi kesinlesen ve Sanayi ve
Ticaret Bakanhgr'nca OSB sinirlari belirlenmis alanlarda kalmasi,

b. Satis talebinin; Organize Sanayi Bolgesi tuzel kisiligince veya anilan Kanuna
gore olusturulan mutesebbis heyetin tek istirakcisinin bulunmasi durumunda
yuzde yUz istirak payina sahip tuzel kisilikce yapilmasi,

gerekmektedir.

Satis bedeli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan belirlenecek
parasal sinirlari asan satin alma taleplerine iliskin yaziya; bu Tebligde belirtilen bilgi ve
belgeler, ilgili kurumca onaylanan Organize Sanayi Bélgesinin sinirlarini gdsteren ve
Uzerinde talep konusu tasinmazlarin mulkiyet sinirlarinin isaretlendigi kroki eklenerek
Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagu) goérisu ile birlikte Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigrna gonderilecektir.

Ayrica, Toplu Konut idaresi Baskanligi mulkiyetinde bulunan stok araziler, ilgili
mevzuatina gore Organize Sanayi Bolgesi tuzel kisiligine tapuda devredilirken 1164
saylll Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen serh tapuya islenmez.

2.5. 3385 SAYILI KANUNA GORE SATIS

3385 sayili Kiiclik Sanayi Bélgeleri icinde Devletce insa Edilmis Ornek Sanayi
Sitesi is Yerlerinin Mulkiyetinin Devredilmesine Dair Kanunun 1 inci maddesi ile 313
Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; kucuk sanayi bolgeleri icerisinde Hazineye
ait arsa veya arazi Uzerinde Devletce insa edilen drnek sanayi siteleri isyerlerinin
mulkiyeti, talepleri halinde, bu yerleri en az bes yil sure ile kiraci olarak kullanan,
belirtilen yatirimlari gerceklestiren ve tretim yapmakta olan sanayicilere, rayi¢ bedel
Uzerinden satilabilecektir.

Satisa konu edilecek isyerinin arsasi ile Uzerindeki yapilarin rayi¢ bedelleri, 2942
sayili Kanuna gore tespit edilecektir. Satis bedeli pesin 6denebilecegi gibi alti yil icinde
on iki esit taksitle de ddenebilecektir. Taksitle mulkiyeti iktisap edenler, taksitlerini
mucbir sebep olmaksizin zamaninda ve tam 6demedikleri takdirde, idarenin talebi
Uzerine tapu kaydi Hazine adina duzeltilecektir.
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KugUk sanayi isletmecisi devir isleminden sonra isyerini, Uzerindeki yapi ve
tesislerini, Kanun ve Yonetmelikler uyarinca ornek teskil edecek sekilde isletmedigi
veya amacina aykirtisletildigi ve yapilan yazili bildirime ragmen alti ay icinde durumunu
duzeltmedigi takdirde Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'nin talebi ile tapu kaydi Hazine adina
duzeltilecektir. Bu durumda, ilgilinin 6dedigi bedel, takdir edilecek emsal kira bedeli
tutari dusuldUkten sonra kendisine iade edilecektir.

3385 sayili Kanunun 2 nci maddesine gore; devredilecek tasinmazlar, hak sahibi
kU¢Uk sanayici adina, yukarida aciklanan sartlarda serh verilerek tapuda adlarina
tescil edilir. Ayrica bu tasinmazlar on yil sure ile; kredi karsihgr milli bankalar disinda
rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemeyecegi, miras yolu ile intikal hari¢ herhangi
bir sebeple devir ve temlike, satis vadi sozlesmesine, taksime, suyuun giderilmesi
talebine konu olamayacagina, haciz ve isgal edilemeyecegine dair hususlarda tapuya
kayit dasalar.

2.6. 2886 SAYILI KANUNA GORE SATIS

2886 sayili Devlet ihale Kanunun 72 nci maddesi ise séyledir: “Kamu yararina
calisan derneklere, kurulus gayelerine uygun olarak kullaniimak lzere, Hazinenin ézel
mdilkiyetinde kayitl bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlari, satis
tarihindeki alim satim rayici nazara alinarak kiymet takdiri suretiyle satilabilir.

Bu yolla edinilen tasinmazlar verilis maksadi disinda kullanilamaz ve satilamaz.
Ancak, satis tarihinden itibaren en az yirmi yil gecen ve verilis maksadina uygun olarak
kullanilan tasinmazlarin, mevcut faaliyet aksatiimaksizin kismen veya tamamen ticari
amaclarla degerlendirilmesinin kurulus gayelerine daha fazla hizmet edecegi hallerde,
elde edilecek gelirin yltzde otuzunun Hazineye verilmesi kosuluyla tasinmazlarin satis dahil
degerlendirilmesine Maliye Bakanligi'nca belirlenecek usul ve esaslara gére izin verilebilir.

Bes yil icinde kurulus gayesine uygun olarak kullaniimadigi takdirde, tasinmaz, satis
bedeli izerinden Hazinece geri alinir.”

5253 sayil Dernekler Kanunun “Kamu yararina ¢alisan dernekler” baslkli 27 nci
maddesine gore, kamu yararina c¢alisan dernekler, Cumhurbaskani karariyla tespit
edilir. Bir dernegin kamu yararina ¢alisan derneklerden sayilabilmesi icin, en az bir
yilldan beri faaliyette bulunmasi ve dernegin amaci ve bu amaci gerceklestirmek tzere
giristigi faaliyetlerin topluma yararh sonuclar verecek nitelikte ve 6lcide olmasi sarttir.

Bu kapsamda 313 Sira Sayil Milli Emlak Genel Tebligde de bu yonde hukumler
yer almaktadir. Buna goére; kamu yararina calisan dernek statustnde oldugu
belirlenen derneklere, kurulus amaclarina uygun olarak kullanilmak tzere, Hazinenin
Ozel mulkiyetinde bulunan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasinmazlar, satis
tarihindeki alim satim rayici dikkate alinarak, 2886 sayili Kanunun 13 Gnct maddesinin
1 inci fikrasinda belirtilen komisyonca takdir edilen bedel Gzerinden satiimaktadir.

Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu kuatugune de verilis amac disinda
kullanilamayacagi ve satilamayacagina dair serh konulacaktir.
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Bes yil icerisinde verilis amacina uygun olarak kullanilmayan tasinmazlar, satis
bedeli Uzerinden idarece geri alinacaktir. Ancak, satis tarihinden itibaren en az yirmi
yil gecen ve verilis maksadina uygun olarak kullanilan tasinmazlarin, mevcut faaliyet
aksatilmaksizin kismen veya tamamen ticari amaclarla degerlendirilmesinin kurulus
gayelerine daha fazla hizmet edecegi hallerde, elde edilecek gelirin yuzde otuzunun
Hazineye verilmesi kosuluyla tasinmazlarin satis dahil degerlendirilmesine Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi izin verilebilecektir.

2.7. 233 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMEYE GORE SATIS

233 sayili Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hikmuinde Kararnamenin
54 UncU maddesi ile 313 Sira Sayilh Milli Emlak Genel Teblige gore; Hazinenin 6zel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde, kurulus amaclarinda kullaniimak
Uzere 492 sayili Harclar Kanununun 63 Uncl maddesinde yer alan harca esas deger
Uzerinden ve satis amaci disinda kullanilamayacagina dair tapu kutigune serh
konulmak kaydiyla bunlara dogrudan satilabilecektir.

Teblige gore; 233 sayili Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararnamenin 54 Uncu maddesinin Ug¢uncu fikrasi kapsaminda harca esas deger
uzerinden yapilan satis islemleri nedeniyle satisa konu tasinmazlarin satis amaci
disinda kullanildigl, yapilan tespitler sonucunda belirlenirse, bu tasinmazlarin herhangi
bir bildirime gerek kalmaksizin tapu kaydinin serhler hanesine istinaden dncelikle
idari yoldan Hazine adina tescili ilgililerinden talep edilecek, talebi muteakip bir ay
icerisinde Hazine adina tesciline muvafakat verilmez ise ihtiyati tedbir talepli olarak
tapu iptal ve tescil davasi agilacaktir.

2.8 TICARI FAALIYETLERDE KULLANILMAK UZERE KIiRAYA VERILEN
TASINMAZLARIN SATISI

4706 sayili Kanunun 4 UncU maddesi ile 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebligine gore; ticari faaliyetlerde kullanilmak Uzere kiraya verilen tasinmazlar, 2886
sayili Devlet ihale Kanununda yer alan hikiamler cercevesinde ihale yoluyla satisa
konu edilebilir. ihalenin yapildigi tarihte; en az (g yil streyle tasinmazi sézlesmeye
dayali olarak kullanan kiracilar, 6ncelikli alim hakkina sahiptir.

Tasinmazlarin satis islemleri, idare tarafindan 2886 sayili Devlet ihale Kanunu
ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikamleri cercevesinde
yaratular. Satis ihalesine iliskin bilgiler ilan tarihinden 6nce bu tasinmazlarin
kiracilarina ayrica bildirilir.

Satis ihalesi, varsa oncelikli alim hakki ve sahibi belirtiimek suretiyle onbes is
gini icinde onaylanir. Oncelikli alim hakki bulunanlara, ihalenin onaylandigi tarinten
itibaren bes is glinu icinde ihale bedelini ve 6deme kosullarini gosteren tebligat yapilir
ve bu durum sartnameye eklenir. Bu durum es zamanli olarak en yuksek teklif veren
istekliye de bildirilir.

Tebligattan itibaren onbes gun icerisinde oncelikli alim hakki sahibinin;
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a) Tasinmazi satin almak istemesi ve suresi icerisinde satis bedelini pesin olarak
0demesi veya pesinati 6deyerek taksitli satis s6zlesmesini imzalamasi halinde bu
durum en yuksek teklif veren istekliye bildirilir.

b) Tasinmazi satin almak istemedigini bildirmesi, bu sure icerisinde herhangi
bir bildirimde bulunmamasi ya da yukumlultklerini yerine getirmemesi halinde, en
yuksek teklif veren istekliye tebligat gonderilerek satis bedelini pesin veya taksitle
0demesi gerektigi bildirilir.

Oncelikli alim hakki sahibinin;

a) ihaleye katilmasive ihalenin baskasi tizerinde kalmasi halinde satis islemlerine
yukarida belirtildigi sekilde devam edilir.

b) ihaleye katiimasi ve ihalenin (izerine kalmasi durumunda ayrica tebligat
yapilmaksizin islemlere devam edilir.

Tasinmazin 6n alim hakki sahibi veya en yuksek teklif veren istekli tarafindan
satin alinmasi halinde; satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Satis bedelinin
pesin olarak 6denmesi halinde satis bedeline ylUzde yirmi indirim uygulanir. Taksitle
6denmesi halinde ise 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen
sekilde en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki yilda ve taksitlerle kanuni faizi ile
birlikte 6denebilir.

2.9. 4706 SAYILI KANUNUN 5 INCi MADDESINE GORE SATIS

4706 sayill Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina gore; Belediye ve mucavir
alan sinirlarricinde olup, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan tespit
edilen, Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden dnce Uzerinde yapilanma
olanlar Hazine adina tescil tarihine bakilmaksizin; éncelikle yapi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerine satilmak ya da genel huktmlere gore degerlendiriimek
uzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilir. Bu sekilde devredilen taginmazlar,
haczedilemez ve Uzerinde Ucuncu kisiler lehine herhangi bir sinirli ayni hak tesis
edilemez. Bu tasinmazlar belediyelerce 6ncelikle talepleri Uzerine yapi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerine, rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satilir. Bu
kapsamdaki satislara iliskin esaslar 4706 sayih Kanun ile 313 Sira Sayili Milli Emlak
Genel Tebligde yer almaktadir.

2.9.1. Devir Talebi

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup, tzerinde 30/03/2014 tarihinden
onceyapilanmabulunantasinmazinilgilibelediyeye devriicin belediyelerce, tasinmazin
bulundugu yerdeki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarluga veya Milli Emlak
Sefligine muracaat edilecektir.

Bu maddeye gore, sahislardan gelecek devir talepleri degerlendirilmeden ilgili
belediyeye yonlendirilecektir.
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2.9.2. Belediyelere Devredilmeyecek Tasinmazlar

313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Tebligin “Satilamayacak Tasinmazlar” bashgi
altinda belirtilenler ile asagida belirtilen tasinmazlar Belediyeye devredilmeyecektir.

a.

30/3/2014 tarihinden 6nce bos iken, bu tarihten sonra Uzerine insa edilen
yapilarin bulundugu tasinmazlar,

b. Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan tasinmazlar,

Uzerinde hissedar disinda tcunci kisilere ait yapi bulunan veya Hazine
disinda birden fazla hissedari olup, bu hissedarlara ait olmayan yapi bulunan
ve hissedarindan muvafakat alinamayan hisseli tasinmazlar,

. Uzerinde kamuya ait bina ve mustemilati bulunan tasinmazlar,

Medeni Kanun hukumleri uyarinca, Uzerinde irtifak hakki kurulan ve hak
suresi dolmayan tasinmazlar,

Mulkiyeti ihtilafli olan taginmazlar,

g. 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca tespit edilen icme ve kullanma sularinin

i

koruma alanlarinda kalan tasinmazlar,

. Ozel cevre koruma bdlgelerinde kalan ve Ozel Cevre Koruma Kurumu

Baskanliginca uygun gorulmeyen tasinmazlar,

2981 sayill Kanun geregince muhafazasi mumkun olmayan yapilarin
bulundugu alanlar ile 2981 sayili Kanuna gore hak sahibi olup, hak lehtarinin
muvafakati olmayan tasinmazlar,

Bakanlik¢a devri uygun gorulmeyen tasinmazlar.

2.9.3. Belediyelerin Devir Talepleri Ekinde Yer Alacak Bilgi ve Belgeler

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde 30/3/2014 tarihinden 6nce Uzerinde
yapilanma olan Hazineye ait tasinmazlarin, ilgili belediyece devrinin talep edilmesi
halinde, talep yazisi ekinde asagidaki belgelerin asl veya onayli 6rnekleri belediyece
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarluga veya Milli Emlak Sefligine verilecektir.

a.
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Devri talep edilen tasinmazlarin Uzerinde 30/3/2014 tarihinden Once
yapilanma oldugunu ispatlayacak nitelikte her turlt belgeden en az birisinin
(hava fotografi, tespit tutanagl, yapi tatil veya kacak insaat zapti, idari ve adli
yargl mercilerince verilmis kararlarin, segmen kutuk kayitlari, devri talep
edilen tasinmaz Uzerindeki yapiya ait elektrik, su, telefon, dogalgaz faturalari
veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini gosteren ve ilgili birimlerden
alinacak yazilarin) asli veya onayl 6rnegi,

Devre konu tasinmazin bulundugu yerin imar planinin bulunup bulunmadig,
parselasyon planlarinin yapilip yapilmadiginin belirtilmesi, varsa onayli imar
durum belgesinin ve mevcut yapilarin isaretlendigi onayh imar plani érnegi
veya devri istenilen tasinmazin/tasinmazlarin imar plani sinirlari disinda ise
kadastral sinirlari ve mevcut yapilarin isaretlendigi halihazir haritasi,

Yapilanmayi gosterir fotograflari,

. Devri talep edilen tasinmazin/tasinmazlarin pafta, ada, parsel numarasi,

yuzolcima, imar durumu, isgal durumu ve isgalcisine iliskin bilgilerin yer
aldigi liste, disket veya cd,
Uzerinde hissedari disinda tgunca kisilere ait yapi bulunan veya Hazine
disinda birden fazla hissedari olup, bu hissedarlara ait olmayan yapi bulunan
tasinmazlar icin hissedarindan alinmis muvafakatnameleri.
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2.9.4. idarece Yapilacak islemler

ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilen tasinmazlarin yapi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan satilmasi halinde, ilgili belediyelerin
devre iliskin taleplerinin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarluga veya Milli
Emlak Sefligine intikal tarihinden itibaren ecrimisil alinmayacaktir. Bu nedenle;

a. Oncelikle, belediyece verilen belgelerin eksik veya devre konu tasinmazin
Uzerindeki yapi/yapilara ait olup olmadigi hususlari incelenecek ve en kisa
surede talep konusu tasinmazin belediyeye devredilebilecek yerlerden
olup olmadig tespit edilecektir. Tasinmazin belediyeye devrinde sakinca
bulundugunun tespiti durumunda, devir talebinde bulunan belediyeye bilgi
verilecektir.

b. Tasinmazin belediyeye devrinde sakinca olmadiginin tespiti durumunda,
devir talebinin idareye intikal tarihinden itibaren tahakkuk ettirilen ecrimisil
alacaklari hangi asamada olursa olsun terkin edilecektir. Ancak, tasinmazin
belediyece genel hukimlere goére satilmasi durumunda, tasinmazin
mulkiyetinin ilgili belediyeye devir tarihine kadar gecen sure i¢in ecrimisil
alinmasi gerektiginden; bu sure icin ecrimisil alinacak ve varsa tahsil edilen
ecrimisil bedelleri iade edilmeyecektir.

Ayrica, belgelerdeki eksikliklerin tamamlanmasi ve adres degisikligi varsa
buna iliskin numarataj degisikligi belgesi ilgili belediyeden istenilecektir. Mahallinde
Tasinmaz Tespit Tutanagl duzenlenerek, tasinmazin Uzerinde bulunan binanin agik
adresinin, Uzerindeki her bir yapinin veya cok katli ise her bir katin elektrik ve su tesisat
numaralarinin tespit edilmesi saglanacaktir.

Belgelere iligkin eksikliklerin tamamlanmasindan sonra devir konusundaki Valilik
gorusu de eklenerek asagidaki bilgi ve belgeler Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig'na gonderilecektir.

a. 313 Sira Sayih Milli Emlak Genel Tebligin ekinde yer alan “Hazineye Ait
Tasinmaz Satis Islemi Bilgi Formu”,

b. ilgili Belediyesinden alinan belgeler,
c. Serhve beyanlariicerir tapu kayit 6rnegi,

d. imar planiicinde ise; belediyesince onayli imar durum belgesi veya Gzerinde
kadastro yahut imar parseli isaretlenerek yeri belirlenmis onayl imar plani
ornegi,

e. Tasinmazin mahallinde duzenlenmis krokisi, isgal ve kullanim durumu
ile tasinmazin Uzerinde 30/3/2014 tarihinden 6nce yapilanma oldugunu
belirtir, muhdesat ve benzeri fiili durumlari konusunda bilgiler ihtiva eden
ve belediyece gonderilen bilgi ve belgelerdeki adres, abone bilgileri ve kapi
numaralarinin tasinmazin tzerindeki yapiya ait olup olmadigl hususlarini da
iceren tespit tutanagi, ecrimisil ihbarnamesi ve tahsilat makbuzu vb. belgeler.
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2.9.5. Devir

Belediyeye devri uygun gorulen tasinmazlar, belediyeye yapilacak teblig
tarihinden itibaren otuz giin icerisinde belediye baskanligi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurligi veya Milll Emlak Sefligi arasinda diizenlenecek protokol ile
belediyeye devredilecektir.

Tasinmazlarin belediyeye devri sirasinda, devredilen tasinmazlarin tapu
kitugundn beyanlar hanesine; “tasinmazin haczedilemeyecegine, (lzerinde Uglnci
kisiler lehine herhangi bir sinirli ayni hak tesis edilemeyecegine, devredilen tasinmazlarin
belediyece satisi halinde, satis bedelinin tamami tahsil edilmeden veya taksitli satislarda
kalan taksit tutari ile kanunf faizleri karsilayacak miktarda kesin ve siresiz banka teminat
mektubu defterdarlik veya malmuddrltgtne verilmeden ya da tasinmazin lzerinde Hazine
lehine ipotek tesis edilmeden alicisi adina tapuda devir isleminin yapilamayacagina,
tasinmazin belediye adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren (g yil icinde satilamadigi
takdirde, belediyenin muvafakatine ve hiikme gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil
edilecegine” dair serh konulacaktir.

Belediyeye devredilen tasinmazlar MEOP programinda “Belediyelere Satis
Amacli Devirler” programinda izlenecektir.

Devredilen tasinmazlardan gerekli olanlar icin belediyece dncelikle imar planlari
veya imar uygulamasi yapilacaktir. Belediyelerce imar plani ve/veya imar uygulamasi
yapllmadan kadastral parsel Uzerinden yapilan satislarda, tasinmazin imar uygulamasi
sirasindaduzenlemeortaklikpaylarinailaveolarak,satisiyapilanarazinindtizenlemeden
onceki yuzélcumunin yuzde yirmisinin, satis bedelinden ayni oranda dusulmek
kaydiyla egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis alanlari icin ayrilabilecegine ve
bu amacla ayrilan alanlarin bedelsiz ve mustakil parsel seklinde Hazine adina resen
tescil edilecegine dair tapu katugune belediyece serh koydurulacaktir. Bu hizmetlere
ayrilan kismin yuzde yirminin altinda kalmasi halinde eksik ayrilan kisma isabet eden
bedele, kanuni faiz uygulanarak tahsil edilecektir. Belediyece, tasinmazin kadastral
parsel olarak satisi sirasinda bu hususa iliskin taahhttname alinarak, bir 6rnegi Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurlugi veya Milli Emlak Sefligine génderilecektir. Bu
husus, uygulama imar planlari Uzerinden titizlikle takip edilecektir.

Bir ornekle aciklanacak olursa; Belediye mucavir alan sinirlari icinde plansiz
alanda kalan, Uzerinde yapilanma olan 10.000 m? yUzdlcumla tasinmaz belediyeye
devredilmis olup, belediye tarafindan da imar uygulamasi yapilmadan, kadastral
parsel Uzerinden kullanicisina satilmistir. Tasinmazin belediyece tespit edilen metre
kare rayi¢c bedeli 2,00 TL dir. Tasinmazin belediye tarafindan Ug¢Uncu kisiye devri
sirasinda, tapu kaydina yukarida belirtilen serh konulacak; tahsil edilecek satis
bedelinin hesaplanmasinda, tasinmazin toplam degeri olan 20.000,00. TL den, imar
uygulamasi sonucu Hazine adina tescil edilecek egitim ve saglik tesisleriile diger resmi
tesis alanlarinin degeri olan yuzde yirmilik kisma ait 4.000,00.TL dusulerek, sadece
16.000,00.TL tahsil edilecektir. imar uygulamasinda egitim ve saglik tesisleri ile diger
resmi tesis alanlari olarak ayrilacak alanlar, Hazine adina bedelsiz ve mustakil parsel
olarak tescil edilecektir.
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imar uygulamasi sonucunda egitim ve saglik tesisleriile diger resmi tesis alanlari
olarak duzenlemeden 6nceki yuzolcimUnUn yuzde yirmisinin altinda, érnegin ytzde
on oraninda pay ayrilmasi durumunda; eksik ayrilan yuzde onluk kisma isabet eden
2.000,00.TL, satis tarihinden tahsil tarihine kadar gececek sure icin hesaplanacak
kanuni faizi ile birlikte alicisindan ayrica tahsil edilecektir.

2.9.6. Belediyece Yapilacak Satislar

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig'nca tespit edilecek Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden 6nce
Uzerinde yapilanma olanlardan, ilgili belediyesine bedelsiz olarak devredilebilecek
tasinmazlara; 2886 sayili Kanunun 13 Uncu maddesi uyarinca, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurligunce goreviendirilecek iki, tasinmazin bulundugu yer
belediyesince gorevlendirilecek U¢ kisinin katilimiyla bes kisiden olusturulacak
takdir komisyonu tarafindan kiymet takdir ettirilecektir. 4706 sayili Kanunun 5 inci
maddesinin onbirinci fikrasi kapsaminda Bu maddenin yururlige girdigi tarihten
sonra Hazineye ait tasinmazlar Gzerinde yapilan her turll yapi ve tesisler, baska bir
isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal eder. Hazineye intikal eden yapi ve tesislerin
satisinda, yapi ve tesis bedeli yapi yaklasik birim maliyet bedelinin yuzde besi olarak
hesaplanacaktir.

Beskisilikkomisyonca oycokluguile takdir edilecek bedel Gzerinden belediyelerce
oncelikle talepleri Uzerine yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine
dogrudan, bunlarin satin almak istememesi halinde ise genel hukimlere gore satisi
yapilacaktir. Kiymet takdir bedelleri bir yil sure ile gecerli olacaktir.

Belediyece yapilacak satislarda satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi
halinde yuzde yirmi, en az yarisinin 6denmesi halinde yuzde on indirim uygulanir ve
satis bedeli, en az yluzde onu pesin 6denmek Uzere bes yila kadar taksitlendirilebilir.
Taksit tutarlarina kanunt faiz oraninin yarisi uygulanir. Taksitle satisa esas bedel ile
taksit sUresi ve sayisini belirlemeye belediyeler yetkilidir.

Bu kapsamda kalan ve hak sahiplerine Alt Yapi ve Kentsel Donusum Genel
Muadurlagu tarafindan 6306 sayili Kanuna gdre yapilan satislarda da bu fikra hUkumleri
uygulanacaktir.

4706 sayilh Kanunun gecici 4 Unct maddesi’ kapsaminda Hazine adina tescil
edilen tasinmazlardan belediyelere devredilenlerin belediyelerce yapi sahiplerine
satisi ve genel hukimlere goére degerlendirilmesi islemleri, ayni Kanunun 5 inci
maddesine gore yapilacaktir.

Satis bedelleri Belediyeler tarafindan tahsil edilmeyecek, satis bedellerinin
tamami alicisi tarafindan ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlagi veya
Milli Emlak Sefligi hesabina yatirilacaktir. Hesap numaralari devir asamasinda ilgili
belediyeye bildirilecek, belediye tarafindan de vatandaslara duyurulacaktir. Tahsil
edilen bu bedeller hicbir sekilde haczedilemeyecektir.

7 S6z konusu madde hiikmiine gore; Vakiflar Genel Miidiirliigiine veya mazbut vakiflar ile kamu kurum
ve kuruluslarina ait, lizerinde toplu yapilasma bulunan tasinmazlar, Hazineye ait taginmazlar ile trampa
edilebilir.
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2.9.7. Belediyece Satigtan Sonra Gonderilecek Bilgi ve Belgeler

Devredilen tasinmazlarin belediyece satilmasi halinde; tasinmaza, satin alan
kisiye ve bedele iliskin bilgiler ile bedelin 6denme sekli, taksitle 6deme halinde
taksitlerin sayisini, tutarini gosteren satis sézlesmesi, satis bedelinin yatinldigini
gosteren makbuzun bir drnegi, kadastral parsel Uzerinden yapilan satislarda tapu
kutugune serh konuldugunu gosteren tapu kaydi veya tapu senedi érnegi ile alicidan
alinan taahhiitname, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudarltgi veya Milll Emlak
Sefligine gonderilecektir.

2.9.8. Tasinmazlarin Geri Alinmasi

Devredilen tasinmazlar, belediye adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren
uc yil icerisinde yapi sahipleri ile bunlarin kanuni ve akdi halefleri tarafindan satin
alinmamasi ya da belediyece genel hukimlere gore degerlendirilememesi halinde,
belediyenin muvafakatine ve hukme gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil
edilecektir.

Belediyelere verilen g yillik strenin sonunda satisi yapilamadig icin Hazine
adina tescil edilen tasinmazlarin ayni Kanun maddesi uyarinca degerlendirilmesi
amaciyla 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda yer alan “Bu sure
Bakanlik tarafindan bes yila kadar uzatilabilir.” hUkmU uyarinca yeniden belediyelerine
devredilmesine veya devir sUresinin uzatilmasina yénelik taleplerde;

a. Tasinmazin belediyeye devredildigi tarih ile tasinmazin Hazine adina tescil
edildigi tarih arasinda belediyece tasinmazin satisina iliskin yapilan islemler
hakkinda ayrintili bilgi talep edilmesi ve zorunlu nedenlerden dolay (idari
dava, imar planinda yapilan degisiklik vb.) bu islemin gerceklesmedigi veya
yap! sahiplerine dogrudan satis haklarini kullanabilmeleri icin belediyece
tebligat yapilamadiginin tespit edilmesi halinde, talepler Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligrna iletilecektir.

b. Devir tarihinden itibaren belediyeye verilen tg yillik sire gegmesine ragmen
Hazine adina tescil edilmeyen ve bes yildan uzun suredir belediye uhdesinde
kalan tasinmazlarin sdre uzatimi talepleri degerlendirilmeyecektir.

2.10. 3194 SAYILI KANUNA GORE SATIS

3194 sayili imar Kanunun gecici 16 nci maddesine gore; afet risklerine hazirlik
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar icin
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlgi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara
31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi
ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 6édenmesi halinde Yapi Kayit Belgesi
verilebilir. Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar tzerine insa
edilmisolmasihalinde, butasinmazlar Bakanhgatahsis edilir. Yapi Kayit Belgesisahipleri
ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin 31/12/2022 tarihine kadar yapacaklari satin
alma talepleri Gizerine tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrnca
rayi¢ bedel Uzerinden dogrudan satilir.
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S6z konusu kapsamda, Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin bulundugu Hazineye
ait tasinmazlarin satisina iliskin usul ve esaslar 396 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebligde duzenlenmistir. Buna gore; s6z konusu tasinmazlarin hak sahiplerine rayig
bedel tGizerinden dogrudan satisina Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurltkleri
yetkilidir.

2.10.1. Satilamayacak Tasinmazlar

396 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore, 3194 sayili imar Kanunun gecici 16
nci maddesi kapsaminda satilamayacak tasinmazlar asagida siralanmistir:

. 31/12/2017 tarihinden sonra Uzerinde yapi yapilan tasinmazlar,

a
b. 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

o

6831 sayill Orman Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar,

o

. 3621 sayili Kiyi Kanununa gore kiyida kalan yerler,

e. 2873 sayili Millt Parklar Kanunu uyarinca Milli park, tabiat parki, tabiat aniti
ve tabiati koruma alanlari icinde kalan tasinmazlar,

f. 2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda satisi
mumkudn olmayan tasinmazlar ve ilgili idare tarafindan satilmasi uygun
gorulmeyen tasinmazlar,

g. 2960sayiliBogaziciKanunundatanimlananBogazicisahilseridive Sngdrunim
bolgesi icinde 3194 sayili Kanunun gecici 16 nci maddesi uyarinca adi gecen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlari gosterilen alanda
bulunan tasinmazlar,

h. istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gecici 16 nci maddesi
uyarinca adi ge¢cen Kanuna eklenmis olan krokiile listede sinir ve koordinatlari
gosterilen alanlarda bulunan tasinmazlar,

i. 6546 saylli Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani Hakkinda Bazi
Duzenlemeler Yapilmasina Dair Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin
(c) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda bulunan tasinmazlar,

j. Ozel kanunlar kapsaminda kalan ve ilgili idare tarafindan satisi uygun
gorulmeyen tasinmazlar,

k. Sosyal donati icin tahsisli alanlarda kalan tasinmazlar,

I. imar planlarinda kamu hizmetiicin ayrilmis tasinmazlar (ilgili idare tarafindan
bu hizmette kullanilmayacag belirtilenler, fiili veya hukuki durumu itibariyla
kamu hizmetlerinde kullanilmasi mumkuin bulunmayanlar veya ilgili Milli
emlak idaresince fiilen kamu hizmetinde kullaniimadig tespit edilenler haric)
veya fiilen kamu hizmetlerinde kullanilan tasinmazlar,

m. Teferrug yoluyla edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil gecmemis
tasinmazlar,

n. Kamulastirma yoluyla edinilip 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23 Uncu
maddesinde yazil suresi dolmamis tasinmazlar,
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0. Taskinyapidurumunda olanlar harig; Gzerinde havuz, spor sahasi, konteyner
ve benzeri bina niteliginde olmayan yapi bulunan tasinmazlar,

p. Devletin hukim ve tasarrufu altinda olup tescili mUmkin olmayan
tasinmazlar,

r. Ozel kanun hikumleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri,
terki ve kullanim hakki verilmesi gereken tasinmazlar,

s. Hatay ili sinirlan icerisinde bulunanlar ile Canakkale ilinin Bozcaada ve
GoOkceada ilceleri sinirlari icerisinde bulunan tasinmazlar,

t. Yapi Kayit Belgesi iptal edilen tasinmazlar,

u. Bakanlikca satisi uygun gértulmeyen tasinmazlar.
2.10.2. Basvuru ve Degerlendirme

' Hak sahipleri®, satin alma bagvurularini dilekge ile 31/12/2022 tarihine kadar
Idareye yaparlar. Idare satin alma basvurularini, herhangi bir yazisma yapmaksizin,
oncelikle Milll Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) ve Idare kayitlari Gzerinden inceler.

Yapilan bu incelemede basvuruda bulunulan tasinmazin Hazine tasinmazi
olup olmadigl kontrol edilir. Tasinmazin, Hazine tasinmazi olmadiginin anlasiimasi
halinde bu durum basvuru sahibine bildirilir. Tasinmazin, Hazine tasinmazlarindan
olmasi durumunda ayrica yukarida bahsi gecen satilamayacak tasinmazlardan olup
olmadig tespit edilir. Bagvuruda bulunulan tasinmazin satilamayacak tasinmazlardan
oldugunun tespit edilmesi halinde bu husus gerekcesi ile birlikte basvuru sahibine
bildirilir.

Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar icin basvuruda
bulunulmasi halinde; 6ncelikle tasinmazin tescile konu edilip edilemeyecegi incelenir;
tescil edilebilecek olanlarin tescil edildikten sonra satisa konu edilebilecegi basvuru
sahibine bildirilir.

Aciklanan sekilde yapilan ilk inceleme sonucunda satin alma basvurusunda
bulunulan tasinmazin Hazinenin &zel mulkiyetinde satilabilecek tasinmazlardan
olmasi durumunda basvuru sahiplerinden asagida belirtilen belgeler yapilacak
tebligatla istenir.

T.C. kimlik numarasi beyani,
Basvuranin vekil olmasi durumunda onayl vekaletname sureti,
Yapi Kayit Belgesi basvuru numarasi,

S

Yapinin veya bagimsiz bolumun adresi ile sahibi olundugunu gosterir
belgelerden en az biri (noter onayh satis s6zlesmesi, mahkeme kararlari,
veraset ilami, yapi tatil veya kacak insaat zapti, yapi sahipligine iliskin resmi
kurum yazilari ve benzeri),

8 396 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore hak sahibi; Yap1 Kayit Belgesi alinan yapinin veya yapidaki
bagimsiz boliimlerin sahibi ya da sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerini ifade etmektedir.
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e. Yapinin 31/12/2017 tarihinden once yapildigini ispatlayacak nitelikte her
turll belgeden en az biri (hava fotografi, tespit tutanagi, yapi tatil veya kacak
insaat zapti, idari veya adli yargi mercilerince verilmis kararlar, secmen kutuk
kayitlari, yapiya ait elektrik, su, telefon, dogalgaz faturalari veya benzeri
aboneliklerin tesis tarihlerini gosteren ve ilgili birimlerden alinacak yaz ve
benzeri),

f. Tuzel kisiler icin ayrica, basvuru yapan sahsin tuzel kisi adina tasinmazin
tasarrufuna yetkili oldugunu gosterir yetki belgesi ile imza sirkuleri,

g. Hazinenin paydas oldugu tasinmazlarda, diger paydaslardan alinacak noter
onayl muvafakatname,

h. Birden fazla bagimsiz bélium bulunan yapilarda hak sahiplerinin arsa payi
konusunda uzlasmalari halinde, her bir bagimsiz bélume isabet eden arsa
pay! orani ile hak sahiplerini gésteren noter onayli muvafakatname.

idarece bu belgelerde eksiklik bulundugunun tespiti halinde bunun giderilmesi
basvuru sahibinden istenir.

Hak sahipleri tarafindan verilen belgeler de dikkate alinarak idarece satisi talep
edilen tasinmazin mahallinde diuzenlenecek tasinmaz tespit tutanaginda; satisinin
talep edilip edilmedigine bakilmaksizin Yapi Kayit Belgeli yapinin/yapilarin sahibi/
sahipleri ile varsa bagimsiz bélumlerin sahipleri, yapinin/yapilarin niteligi, yapinin
31/12/2017 tarihinden o6nce yapilip yapiimadigi ile Yapi Kayit Belgesinin alindigi tarih
itibartyla mevcut olup olmadigi ve yapinin/yapilarin yapi insaat alani, taban alani, varsa
bagimsiz bolim sayisi ile her birinin alani ayrica belirtilir.

Yapi Kayit Belgesi ile tespit sonucu belirlenen alanlar arasinda bir farkhhk
bulundugunun belirlenmesi halinde, satis islemlerine devam edilir ancak, bu konuda
Yapi Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 10 uncu maddesine gére islem
yaplimasi istenir. Bu kapsamda, satisi yapilan tasinmazlarin tapu kutugune, “Bu
tasinmaz ............. tarihli ve ............ no.lu Yapi Kayit Belgesine dayanilarak satiimistir.
Bu belgenin herhangi bir nedenle iptal edilmesi halinde, satis islemi iptal edilerek
tasinmaz Hazine adina tescil edilir ve ddenen bedel faizsiz olarak hak sahibine iade
edilir.” seklinde serh konulur.

2.10.3. Satis islemleri

Satisislemlerinde satilacak alanin belirlenmesi, basvuru veilk degerlendirmeden
sonra, ikinci oncelikli konudur. Satilacak alanin belirlenmesinde dikkat edilecek
hususlar érnekler cercevesinde asagida aciklanmistir.

1. Yap! Kayit Belgesi alinan yapinin bulundugu tasinmazin yuzdlcimu buyuk
olmakla birlikte Uzerindeki yapinin kug¢uk bir alani kaplamasi halinde yapinin
bulundugu alan ifraz edilerek satis islemi gerceklestirilir. ifrazin mimkan
olmamasi durumunda ise tasinmaz payh olarak satisa konu edilir.

2. Tasinmazin; 18/5/2018 tarihiitibariyla belediye ve muicavir alan sinirlarriginde
olmasi halinde 600 m?ye, disinda olmasi halinde ise 2.000 m?ye kadarlik
kismi satilir. Yapinin taban alaninin bu alanlardan fazla olmasi halinde yapi
alaninin tamami bu kisitlamalara tabi olmadan satilir. Ornegin belediye
sinirlart icinde taban alani 1.000 m? olan yapi bulunmasi halinde 1.000 m?
yer satilabilecektir.
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3. Tasinmaz Uzerinde birden fazla yapi bulunmasi ve tasinmazin yuzélgimunudn
yeterli olmamasi halinde (yani belediye ve mucavir alan sinirlari iginde
olmasi halinde 600 m?ye, disinda olmasi halinde ise 2.000 m?ye kadarlik
kisminin satilamamasi durumunda), yapilarin taban alanlarinin disinda kalan
kismi, yapinin taban alaninin, toplam yapi taban alanina orani ile carpilir ve
bulunacak alan, yapinin taban alanina ilave edilerek satilir.

Ornegin; 18/5/2018 tarihi itibariyle belediye ve mucavir alan sinirlari icinde
bulunan 1.200 m? yazél¢cimlu tasinmazin Gzerinde,

* 100 m? taban alanh ve esit oranda (a) ve (b) kisilerine ait olan (X),

+ 300 m? taban alanli, giris ve 2 kattan olusan (c), (d), (e), (f), (g), (h) kisilerine ait
6 bagimsiz bélumlu ve giris katta bulunan 2 bagimsiz bdlumun her biri igin
30/300, birinci kattaki 2 bagimsiz bélumun her biri icin 50/300, ikinci kattaki 2
bagimsiz bolimun her biri icin 70/300 arsa payi oldugu belirtilen (Y),

* 400 m? taban alanh ve satin alma talebinde bulunmayan (1) kisisine ait (2),

yapilari bulunmaktadir.

Buna gore, (X), (Y), (Z) yapilarinin toplam taban alani 800 m?, satilabilecek alan
1.800 m? (her bir yapi i¢cin 600 m?) olmasina karsin, tasinmazin yuzolcimu 1.200
m? oldugundan, kalan 400 m? yUzolcimlu kismi; yapinin taban alaninin, toplam yapi
taban alanina orani ile ¢arpilir ve her yapinin taban alanina ilave edilir.

Bu durumda;
LELELWAET Satilacak Alan Satilacak ilave Alan ToPIan;;?‘t“acak
X) 100 150 Yok 150
Y) 300 450 Yok 450
2) 400 600 Yok 600

seklinde hesaplanir ve s6z konusu tasinmazda,

* (X) Yapisinda 75/1200 payi (a) adina, 75/1200 payi (b) adina,

* (Y) Yapisinda 45/1200 payi (c) adina, 45/1200 payi (d) adina, 75/1200 pay: (e)
adina, 75/1200 payi (f) adina, 105/1200 pay! (g) adina, 105/1200 payi (h)
adina,

tapuya tescil edilir.

* (Z) Yapisinda ise 600/1200 pay (1) kisisi adina tescil edilmesi gerekirken, bu
kisi tarafindan satin alma talebinde bulunulmadigindan herhangi bir islem
yapilmayacaktir.

4. Tasinmazin hak sahiplerine satilacak alan disinda kalan kismi, tasinmazin
yUzoélcidmuanun yuzde kirkindan az olmasi durumunda bu kisim, talep
edilmesi halinde bu Teblig kapsaminda satilabilir. Birden fazla yapi bulunmasi
halinde bu kisim, yapinin taban alaninin, toplam yapi taban alanina orani ile
carpilarak yapinin satilacak alanina ilave edilerek satilabilir.

Ozel Satig /2022 42



5. Birdenfazlabagimsizbdlimbulunanyapilarda, hak sahiplerininuzlastiklarina
dair noter onayl muvafakatnameyi idareye vermeleri halinde, arsa paylari
bu muvafakatnameye dayanilarak belirlenir. Ancak hak sahiplerinin
uzlasamamalari halinde, her bir bagimsiz blimun arsa payi, bagimsiz bélum
alaninin toplam insaat alanina oranlanmasi suretiyle bulunur. Bu nitelikteki
yapilarda bagimsiz bélumdeki hak sahiplerine satilacak alan, arsa payi ile
yapl icin satilabilecek alanin ¢carpimi suretiyle bulunur.

Ornegin; 18/5/2018 tarihi itibariyle belediye ve mucavir alan sinirlar icinde
bulunan 2.250 m? yazél¢cumlu tasinmazin Gzerinde,

« 200 m? taban alanh (a) ve (b) kisilerine ait olan (X),

+ 300 m? taban alanli, 2 kattan olusan (c), (¢), (d), (e), (f) ve (g) kisilerine ait 4
bagimsiz bélumlu her biri icin 50/200 oraninda arsa payi oldugu belirtilen (Y),

* 400 m? taban alanh ve satin alma talebinde bulunmayan (h) kisisine ait (Z),
yapilari bulunmaktadir.

Buna gore;

(X), (Y), (Z2) yapilarinin toplam taban alani 900 m?,
Satilabilecek alan 1.800 m? (X, Y ve Z yapilarinin her biri icin 600 m2),
Satilacak alan disinda kalan kisim 450 m?,

* 450 m? tasinmazin yuzOlcdmdnun yldzde kirkindan az oldugundan
(2250*0,40=900) bu kisim, yap! taban alaninin toplam yapi taban alanina
orani ile carpilarak, yapinin satilacak alanina ilave edilir.

Bu durumda;
Taban Alani Satilacak Alan Satilacak ilave Alan TOplan;IZ?‘tllacak
X) 200 600 100 700
Y) 300 600 150 750
Z) 400 600 200 800

seklinde hesaplanir ve s6z konusu tasinmazda,

* (X) Yapisinda 350/2250 pay! (a) adina, 350/2250 payi (b) adina,

* (Y) Yapisinda 125/2250 payi (c) adina, 125/2250 payi (¢) adina, 125/2250 payi
(d) adina, 125/2250 payi (e) adina, 125/2250 payi (f) adina, 125/2250 payi (g)
adina,

tapuya tescil edilir.

* (Z) Yapisinda ise 800/2250 pay (h) kisisi adina tescil edilmesi gerekirken, bu
kisi tarafindan satin alma talebinde bulunulmadigindan herhangi bir islem
yapilmayacaktir.
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6. Kisilerin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlardayer alan yapi, istinat duvari
ve benzeri nitelikteki mustemilatin bir kisminin Hazine tasinmazi Uzerinde
taskin yapi niteliginde olmasi ve bunlara iliskin Yapi1 Kayit Belgesi bulunmasi
halinde satisa konu edilebilir. Taskin yapi i¢in satilacak Hazine tasinmazinin
alani, Yapi Kayit Belgesi sahibinin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazin
alaninin yuzde besini gecemez.

llaveten, 10/02/2021 tarihli ve 37462 sayih Milli Emlak Genel Yazisinda; bir
kismi Hazine tasinmazina, bir kismi ise yapi kayit belgesi sahibinin mulkiyetinde
bulunmayan ya da payh sekilde malik oldugu tasinmaza isabet eden yapiya iliskin
olarak alinan yapi kayit belgesinin gecerli olup olmadigl veya guncellenmesinin
gerekip gerekmedigi konusunda, buyuk kismi (yuzde elliden fazla) yapi kayit belgesi
sahibi disindaki kisilere, kalan kismi Hazineye ait tasinmaza isabet eden yaplilar ile ilgili
duzenlenen yapi kayit belgelerinin iptali gerektiginden, bundan 6nce bu konuda satisi
konusundatalimatverilenler de dahilolmak Gzere, bu nitelikteki Hazine taginmazlarinin
396 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi hukumleri kapsaminda satisinin yapilmamasi
gerektigi belirtiimistir.

2.10.4. Satis Bedelinin Belirlenmesi ve Tahsili

Satis bedeli rayi¢ bedeldir. Rayi¢ bedel, Hazineye ait tasinmazin, 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu veya 4706 sayill Hazineye Ait Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve
Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun hukdmlerine
gore tespit ve takdir edilen bedeli ifade etmektedir. Satisa konu tasinmaz tzerindeki
yap! ve tesisler hakkinda 4706 sayih Kanunun 5 inci maddesinin on birinci fikrasi
uygulanmayacagindan, bu tasinmazlar Uzerindeki yapi ve tesislerin bedeli satis
bedeline dahil edilmez.

Yap! Kayit Belgesi alinan tasinmazlar icin 2981 sayili imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun htukiumlerine gbre tapu tahsis belgesi
alinmasi ve bu belgeye esas arsa bedellerinin 6denmis olmasi halinde 6denen kisma
iliskin bu Teblig uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz.

Yap! Kayit Belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan, Yapi
Kayit Belgesinin alindig tarihi ile satis tarihi arasindaki dénem icin ecrimisil alinmaz,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil
tutari satis bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi ise iade edilmez.

2.10.5. Satis Bedelinin Tahsili

Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Satis bedelinin tamaminin pesin
6denmesi halinde ylzde yirmi, en az yarisinin ddenmesi halinde yluzde on indirim
uygulanir. Taksitli satislarda satis bedelinin en az yluzde onu pesin 6denir, kalani ise
bes yila kadar taksitlendirilir ve “Taksitli Satis Sozlesmesi” duzenlenerek s6zlesmenin
bir 6rnegi hak sahibine verilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine kadar kanuni faiz
oraninin yarisi uygulanir. Vadesinde 6denmeyen taksit tutarlarina 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulld Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen
oranda gecikme faizi uygulanir. Elde edilen gelirlerin yuzde yirmibesi Bakanligin
donusum projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir.
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Tasinmazin satis bedeli tamamen 6denmedikce tapuda ferag verilmez; ancak,
taksitli satislarda; tahsil edilen bedeller dusuldtkten sonra kalan miktar karsilayacak
tutarda kesin ve suresison taksit tarihini altiay gececek sekilde banka teminat mektubu
verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin uUzerinde 4721 sayih Turk Medeni Kanunu
hakUmleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz
tapuda hak sahibi adina devredilir.

Taksitli satislarda iki taksitin suresi icinde 6denmemesi durumunda;

a. Mulkiyet devredilmeden yapilan satislarda; on bes gun i¢cinde hak sahibine
tebligat yapilarak, iki taksitin suresi icinde 6denmedigi ve bu taksitlerin
sdzlesme suresinin sonuna kadar d6denebilecegi, ancak izleyen taksitlerden
herhangi birinin sUresi icinde 6denmemesi durumunda sdzlesmenin
feshedilecegi bildirilir. idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan
yukumlaluklerin yerine getirilmemesi durumunda sézlesme feshedilir ve on
bes gunicindeilgilisine tebligat yapilarak tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz
olarak kendisine ddenebilmesi i¢cin adina ac¢ilmis banka hesabi numarasini
idareye bildirmesi istenir, bu bildirimi muteakip en ge¢ otuz gin icinde de
tahsil edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade edilir.

b. Mulkiyetin devri suretiyle yapilan satislarda; on bes gun icinde hak sahibine
ve mulkiyetin UcuncuU kisilere devredilmis olmasi halinde ayrica en son
kayit maliklerinden adresleri tespit edilenlere tebligat yapilarak, iki taksitin
suresi icinde 6denmedigi ve bu taksitlerin s6zlesme suresinin sonuna kadar
ddenebilecegi, ancak izleyen taksitlerden herhangi birinin suresi icinde
6édenmemesi durumunda sézlesmenin feshedilecegi bildirilir. idarenin bu
tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yukamlultklerin yerine getirilmemesi
durumunda so6zlesme feshedilir ve teminat mektubu veya ipotek paraya
cevrilerek kalan borcun tamami tahsil edilir.

Satislardan elde edilen gelirler, genel butceye gelir kaydedilmek Uzere, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgrnin merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir.
Bu gelirler hakkinda 4706 sayili Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi hUkmu
uygulanmaz.

2.11. 3303 SAYILI KANUNA GORE SATIS

Havza-i Fahmiye olarak bilinen taskdmuru havzasinin sinirlari 17 Ocak 1326
(1910) tarih ve 289 sayili Teskere-i Samiyye (Basbakanlk Teskeresi) ile belirlenmis
olup, daha sonra bu sinir 1958 tarihinde Bakanlar Kurulu Karari ile genisletilmistir.

Belirlenen bu sinirlar dahilinde kalan tasinmazlar Hazine adina tescil edilmistir.
Bu sahada zilyetlik yoluyla tasinmaz edinilmesi 1986 yilina kadar yasaklanmistir.
3303 sayili “Taskémirl Havzasindaki Tasinmazlarin iktisabina Dair Kanun” ile
bu yasak kaldirilmis ve havzadaki arazilerin zilyetlik yoluyla 6zel mulkiyete konu
edilmelerine imkan saglanmistir. Ancak uygulamada zilyetlik streleri ile ilgili sorun
¢6zumlenememistir.

Sorunun ¢6zumu ile ilgili olarak, Havza-i Fahmiye sinirlari icinde kalmalari
nedeniyle Hazine adina tescil edilmis bulunan tasinmazlarin zilyetlik durumu
arastirildiktan sonra hak sahiplerine bedelli devrine iliskin olarak 3303 sayili Kanuna
ek 1 ve ek 2 inci madde eklenmistir.
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Ek 1 inci maddeye gore; 3303 sayili Kanun kapsaminda kalan ve bu maddeyi
ihdas eden 4479 sayili Kanununyuarurluge girdigi tarih olan 14/11/1999 tarihinden 6nce
yapilan tapulama ve kadastro calismalari sonucunda hukmen de olsa tapuda Hazine
adina tescil edilen tasinmazlar ile tescil harici birakilan Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerler; 14/11/1999 tarihindeki zilyetleri veya fiili kullanicilar tespit edilmek ve
ayni tarih itibariyla varsa Uzerindeki muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve kim
veya kimler tarafindan ne zamandan beri kullanildigl kadastro tutanaginin beyanlar
hanesinde gdsterilmek suretiyle, 3402 sayili Kadastro Kanununun 11 inci maddesinde
belirtilen aski ilani haric diger ilanlar yapilmaksizin éncelikle fiili durumlarina uygun
olarakifraz ve/veya tevhit edilmek suretiyle kadastrolariyapilarak tapuda Hazine adina
tescil edilir ve kadastro tutanaginin beyanlar hanesindeki bilgiler tapu kattgundn
beyanlar hanesine de aynen aktarilr.

Bu cercevede, tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmazlardan hak sahiplerine
devrinde sakinca bulunmayanlar, kadastro islemlerinin kesinlestigi tarihten itibaren
bes yil icinde muracaat etmeleri halinde hak sahiplerine, 3402 sayili Kanunun 14 Gncu
maddesinde belirtilen miktarlari asmamak kaydiyla 492 sayili Har¢lar Kanununun 63
unct maddesine gore hesaplanacak harca esas degeri Uzerinden devredilir.

Ayrica, 3303 sayil Kanunun ek 1 inci maddesine gore hak sahiplerinin, daha 6nce
bu tasinmazlar hakkinda 2981 sayili Kanun huktdmlerine uygun olarak arsa bedelinin
tamamini ddeyerek; tapu tahsis belgesi almis olan kisiler veya tapu tahsis belgesi
almak icin yetkili idaresine muracaat eden ancak islemleri henuz sonucglandiramamis
olan kisiler olmasi halinde, bu tasinmazlarin tapu tahsis veya muracaat belgelerinde
belirtilen miktar kadar olan kismi 2981 sayili Kanun hukumlerine goére, bu miktardan
fazla olan kismi ise 492 sayili Kanunun 63 Uncu maddesine gore hesaplanacak harca
esas degeri Uzerinden devredilir. Devredilen tasinmazlarin tapu tahsis veya muracaat
belgelerinde belirtilen ve arsa bedelitamamen éddenen kisimlariicin hak sahiplerinden
kadastro harci disinda bir bedel alinmaz. Bu tasinmazlar icin hak sahipleri tarafindan
kismen ddenen arsa bedelleri ise, devir isleminin yapilacagi tarihe kadar kanuni faizi
uygulanarak guncellenir ve devir bedelinden dasular. Arsa bedelini hic 6demeyen
hak sahipleri hakkinda ise bu maddeye gore harca esas deger lUzerinden devir islemi
yapilir. Tasinmaz Uzerindeki zilyede ait agaclar ve muhdesat deger tespitinde dikkate
alinmaz.

S6z konusu kapsamda, Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin usul ve esaslar
244 Sira Sayih Milll Emlak Genel Tebligde duzenlenmistir.

Buna gore; bu Teblig kapsaminda her turlt islemleri yapmaya, illerde Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga (Milli emlak dairesi baskanhigi veya Milli
emlak mudurlugu), ilcelerde Milll emlak mudurliglu yoksa Milll emlak seflikleri
yetkilidir. Tereddut edilen konularda, Milli emlak madurlagu veya Milll emlak seflikleri
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagunden (Milli emlak dairesi baskang
veya Milli emlak mudarlugi), Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarlagi de
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrndan gorus alacaklardir.
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2.11.1. Bagvuru

Hak sahiplerinin® dilekce ile kadastro islemlerinin kesinlestigi tarihten itibaren
bes yil icinde devrini istedikleri tasinmazlarin bulundugu Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurlagu (Milll emlak dairesi baskanhgi veya Milli emlak madarlaga),
ilcelerde Milli emlak mudurlagu yoksa Milli emlak sefliklerine basvurmalari gerekir.

2.11.2. Devir Sartlari

3303 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsaminda bedelli devir hikimlerinden
yararlanmak icin;

a. Hak sahiplerinin suresi icinde basvuruda bulunmus olmasi,

b. Deuvri istenen tasinmazin 14/11/1999 tarihinden énce yapilan tapulama ve
kadastro ¢alismalari sonucunda hikmen de olsa Hazine adina tescil edilen
tasinmazlar ile tescil harici birakilan Devletin hdkum tasarrufu altindaki
yerlerden olmasi,

c. Tasinmazin, 1958 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile genisletilen sinirlari da
dahil olmak tGzere, Havza-i Fahmiye sinirlari icinde olmasi,

d. Tasinmazin, 3303 sayili Kanunun ek 2 nci maddesinde sayilan yerlerden
olmamasi,

e. Devir talebinde bulunanlarin; tapu kdtugunin beyanlar hanesinde
tasinmazin zilyedi/kullanicisi ve/veya Uzerindeki muhdesatin sahibi olarak
gosterilen kisiler veya bunlarin kanuni ya da akdi halefleri olmasi,

gerekmektedir.

2.11.3. Devredilmeyecek Tasinmazlar

3303 sayilh Kanunun ek 2 nci maddesi geregince asagida belirtilen tasinmazlarin
devri yapilmaz. Bu Kanunun yururlUge girdigi tarihte;

Kamu hizmetine tahsis edilmis veya fiilen bu amacla kullanilan tasinmazlar,
imar planlari ile kamu hizmetine ayrilan yerler,
Herhangi bir yolla Hazine mulkiyetinden ¢ikmis olan yerler,

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanununa gore birinci
derecede askeri yasak bolge kapsamina giren yerler,

e. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda bulunan tasinmazlar,

f. 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varhlklarini Koruma Kanununa gore kaltur
varliklari ve bunlara ait koruma alanlari ile tabiat varliklarinin bulunduklari
yerler,

g. 2872 sayih Cevre Kanunu uyarinca igme ve kullanma sularinin mutlak, kisa
ve orta mesafeli koruma alanlari,

h. 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda kalan yerler,

onow

9 3303 sayili Kanunun ek 1 inci maddesine gore; tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde tasinmazin zilyedi/
kullanicist ve/veya lizerindeki muhdesatin sahibi olarak gosterilen kisiler veya bunlarin kanuni ya da akdi
halefleri, bu madde kapsaminda hak sahibi sayilir.
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i. 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanununa gore uygulama alantiilan edilen yerler,

j. 3402 sayih Kadastro Kanununun 16 inci maddesinin (B) ve (C) bentlerinde
belirtilen yerler,

k. 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda kalan yerler,

6831 sayililOrman Kanununa goére orman sayilan alanlarile 2924 sayili Orman

Kdylulerinin  Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun uyarinca
Orman Bakanhgi emrine gecen tasinmazlar,

m. 7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
emrine verilmesi veya tahsis edilmesi gereken yerler.

2.11.4. Devir Konusu Yapilacak Tasinmaz Miktarlari

3303 sayill Kanunun ek 1 inci maddesine gore bedelli devir konusu yapilacak
yerlerin miktari konusunda da sinirlama getirilmistir. Buna gore; 3402 sayil
Kadastro Kanununun 14 Unct maddesinde belirtilen miktarlara kadar bedelli devir
yapilabilecektir.

Kadastro Kanununun 14 Uncd maddesi, kazandirict zaman asimi yoluyla
edinilebilecek tasinmazlarin miktari konusunda; sulu arazide 40, kuru arazide 100
donumluk bir sinirlama getirmistir. Bu nedenle, hak sahiplerine sulu arazide 40 ve
kuru arazide 100 déonumden fazla tasinmaz devre konu edilmeyecektir.

2.11.5. Devir Bedelinin Odenmesi ve Ecrimisil

Tasinmazlar icin belirlenen devir bedeli, pesin ya da taksitle ddenebilir. Taksitle
6denmesi durumunda, bedelin ddrtte biri idarenin devir kararinin tebliginden itibaren
otuz gun icinde, kalani ise en ¢ok yirmi dort ayda ve dort esit taksitle ve kanuni faizleri
ile birlikte 6denir.

Taksitle 6deme hallerinde hak sahiplerinden taahhiitname alinir. iki niisha
olarak duzenlenecek taahhidtnamenin birisi, hak sahibine verilir. Taksitler, en cok 24
ayda ve dort esit taksitte alinir. Taksitler, kanunf faizleri ile birlikte tahsil edilir. iigililerin
kabul etmeleri halinde; taksit tutarlari, daha kisa zamanda ve daha az sayidaki taksitle
de 6denebilir.

Hak sahibi olan kullanicilardan ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller
terkin edilir, basvuru tarihi itibariyla son bes yil icin tahsil edilen ecrimisil bedeli satis
bedelinden mahsup edilir, satis bedelinden fazlasi iade edilmez.

2.11.6. ifraz islemleri

3303 sayih Kanunun ek 1 inci maddesine gore; ifraz islemleri fiili duruma
gore; yururlUkteki mevzuat cercevesinde yapilir ve tum masraflar hak sahiplerince
karsilanir. Bu tasinmazlardan fiili durumuna uygun olarak ifraz ve/veya tevhit edilerek
muUstakil parsel olarak devredilmesi mumkun olmayanlar payl olarak, Gzerinde ¢ok
katli bina bulunan tasinmazlar ise kat irtifaki/mulkiyeti tesisi suretiyle, bunun mimkun
olmamasi halinde ise payl olarak hak sahiplerine devredilebilir.
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ifraz islemlerinde, 3194 sayili imar Kanunu ile Uygulama Yonetmelikleri
hukdmleri uygulanmaz.

2.11.7. Devir ve Tescil islemleri

Tasinmazlarin bedelinin pesin veya taksitle 6édenmesi durumunda; bedelin
tamami ve kanuni faizleri ile varsa diger giderler tahsil edildikten sonra hak sahibi
adina tescil edilir.

Hak sahiplerinin kanuni veya akdi halef olmalari ve sayilarinin birden fazla
olmasi halinde, tasinmaz mumkunse mustakil mulkiyet, degilse bu kimselerin paylari
oraninda ve musterek mulkiyet esaslarina gore tescil edilir.

Tescilislemiicintapu sicil mudurluklerine yazilacak yazilarda 3303 sayili Kanunun
2 nci maddesinin dérduncu fikrasinda belirtilen serh ile 3 Unci maddesinde belirtilen
sinirlamalarin beyanlar hanesinde gosterilmesi istenir.

2.11.8. Devir Bedellerinin Odenmemesi

a. Pesin 6demelerde, bedelin tebligati izleyen otuz gun icinde édenmesi
gerekmektedir.

b. Taksitle 6demelerde, bedelin dortte birinin tebligati izleyen otuz gun icinde
yatiriimasi gerekmektedir.

Taksit bedellerinin belirlenen sirede 6édenmemesi halinde kanuni faiz orani
uygulanmak suretiyle gecmis donemlere ait taksit tutarlari son taksit siresi sonuna
kadar tahsil edilir.

Son taksit sUresi sonuna kadar herhangi bir sebeple 6denmemis taksit bedeli
ile buna iliskin faizin bulunmasi halinde hak sahipligi ortadan kalkar ve tahsil edilen
bedeller ilgilisine faizsiz olarak 6denir.

2.11.9. Ret ile Sonuclanmis Tescil Davalari

3303 sayili Kanunun 4’unct maddesi hukmune gore; evvelce acgilan davalarda,
tasinmazin kédmur havzasinda kalmasi nedeniyle verilen tescil taleplerinin reddine
dair kararlar muhkem kaziye (Kesin huktum) teskil etmez.

Bu hukum, yeniden tescil davasi agma yaninda, zilyetlikle edinme icin de
gecerlidir. Kadastro yapilacak yerlerde, zilyetlikle edinme konusundaki tum sartlarin
mevcut olmasi halinde, kesin hukme bakilmaksizin, ilgililer adina tespit ve tescil
yapilabilecektir.
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2.12. 4706 SAYILI KANUNUN GECIiCi 18 iINCi MADDESINE GORE SATIS

4706 sayilh Kanunun gecici 18 inci maddesine gére; 6360 sayili On Dért ilde
Blyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmuinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun yudrurlUk tarihinden 6nce
gecerli olan Sanhurfa ili Ceylanpinar ilgesinin belediye ve mucavir alan sinirlari icinde
bulunan ve tapuda Hazine adina tescilli olan tasinmazlar ile tescil harici birakilan
Devletin hukum ve tasarrufu altindaki yerler; bu maddenin yuruarltge girdigi tarihteki
zilyetleri veya fiili kullanicilari tespit edilmek ve ayni tarih itibariyla varsa Uzerindeki
muhdesatin kime veya kimlere ait oldugu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan
beri kullanildig1 kadastro tutanaginin beyanlar hanesinde gosterilmek suretiyle, 3402
sayili Kadastro Kanununun 11 inci maddesinde belirtilen aski ilani hari¢ diger ilanlar
yaplimaksizin éncelikle fiili durumlarina uygun olarak ifraz ve/veya tevhit edilmek
suretiyle kadastrolariyapilarak tapuda Hazine adina tescil edilir ve kadastro tutanaginin
beyanlar hanesindeki bilgiler tapu katigunun beyanlar hanesine de aynen aktarilr.
Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlar ile tescil harici yerlerin kadastro calismalari
ile diger is ve islemleri, 3402 sayili Kanunun ek 4 Uncu maddesi hukimlerine gore
yaratalar.

Bu cercevede, tapuda Hazine adina tescil edilen tasinmazlardan imar planinda
kamu hizmetlerine ayrilanlar ile fillen kamu hizmetlerinde kullanilanlar hari¢ olmak
Uzere hak sahiplerine satisinda sakinca bulunmayanlar, kadastro islemlerinin
kesinlestigi tarihten itibaren iki yil icinde ilce Milli emlak sefligine miracaat etmeleri
halinde hak sahiplerine, 492 sayili Harclar Kanununun 63 Uncl maddesine gore
hesaplanacak harca esas degeri Uzerinden satilir.

Hak sahiplerinin, daha ©6nce bu tasinmazlar hakkinda 2981 sayili
Kanunhtkumlerineuygunolarakarsabedelinintamaminiddeyerek; taputahsis belgesi
almis olan kisiler veya tapu tahsis belgesi almak i¢in yetkili idaresine muracaat eden
ancakislemleri hentz sonuclandiramamis olan kisiler olmasi halinde, bu tasinmazlarin
tapu tahsis veya mduracaat belgelerinde belirtilen miktar kadar olan kismi 2981
saylll Kanun hakumlerine gore, bu miktardan fazla olan kismi ise 492 sayili Harclar
Kanununun 63 Uncu maddesine gore hesaplanacak harca esas degeri Uzerinden satilir.
Satilan tasinmazlarin tapu tahsis veya muracaat belgelerinde belirtilen ve arsa bedeli
tamamen 6denen kisimlari i¢cin hak sahiplerinden kadastro harci disinda bir bedel
alinmaz. Bu tasinmazlar icin hak sahipleri tarafindan kismen 6denen arsa bedelleri
ise, satis isleminin yapilacagi tarihe kadar kanuni faizi uygulanarak gincellenir ve devir
bedelinden dusulur.

Arsa bedelini hic 6demeyen hak sahipleri hakkinda ise bu maddeye gbre harca
esas deger Uzerinden satis islemi yapilir. Tasinmazin Gzerindeki hak sahibine ait
agaclar ve muhdesat deger tespitinde dikkate alinmaz.

2.12.1. Hak Sahipligi

4706 sayili Kanunun gecici 18 inci maddesine gore; tapu kUtugunun beyanlar
hanesinde tasinmazin zilyedi/kullanicisi ve/veya tzerindeki muhdesatin sahibi olarak
gosterilen kisiler veya bunlarin kanuni ya da akdi haleflerinden bu tasinmazlari satin
almak icin suresiicinde ilge Milll Emlak Sefligine basvuran ve ilce Milli Emlak Sefligince
tespit edilen satis bedeliniitiraz ve dava konusu etmeksizin kabul edenler bu maddeye
gore hak sahibi sayilir.
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2.12.2. Satis Bedelinin Odenmesi

Tasinmazin satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilir. Taksitle 6denmesi halinde,
satis bedelinin dortte biri, ilce Milll Emlak Sefligince yapilacak tebligden itibaren otuz
gun icinde, kalani ise en ¢ok yirmi dort ayda, dort esit taksitle ve kanuni faizleri ile
birlikte 6denir. Taksit tutari ve faizleri 6denmedik¢e tasinmaz tapuda devralan adina
tescil edilmez.

2.12.3. ifraz islemleri

4706 sayil Kanunun gecici 18 inci madde kapsaminda kalan tasinmazlar ile tescil
harici yerler, daha 6ncesinde tapuda Hazine adina tescil edilmis olup olmadigina veya
tescil harici birakilhp birakilmadigina bakilmaksizin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgr’nin talebi Uzerine, Tapu ve Kadastro Genel Muadurlugunce fiili kullanim
durumlari dikkate alinmak suretiyle ifraz ve/veya tevhit de yapilabilir.

Bu tasinmazlardan fiili durumuna uygun olarak ifraz ve/veya tevhit edilerek
mustakil parsel olarak satilmasi mumkun olmayanlar payli olarak, Uzerinde ¢ok katli
bina bulunan tasinmazlar ise kat irtifaki/mulkiyeti tesisi suretiyle, bunun mumkun
olmamasi halinde ise payl olarak hak sahiplerine satilabilir.

2.13. 4706 SAYILI KANUNUN GECICi 22 NCi MADDESINE GORE SATIS

6360 sayih Kanun ile tozel Kkisiligi kaldirilarak bagh bulunduklari
ilce belediyesine mahalle olarak katilan istanbul ili Silivri ilcesine bagli
Sayalar, Danamandira ve Cayirdere koyleri ile Catalca ilcesi Hallach, GUmuspinar,
Aydinlar, Karamandere ve Yaylacik kdylerinin eski kdy yerlesim alanlari ile Catalca
ilcesi Binkilic Mahallesinin yerlesim alaninda bulunan Hazineye ait tasinmazlarin yedi
bin metrekareye kadar olan kismi; 19/7/2003 tarihinden 6nce kullaniliyor olmasi ve
kullaniminhalendevam etmesikaydiylave31/12/2022tarihinekadaridareyebasvuruda
bulunulmasi héalinde, kullanicilarina veya bunlarin kanuni haleflerine dogrudan
satilabilir. Bu madde kapsaminda yapilacak satislarda; satis bedeli, 6deme sekli,
taksit suresi ve sayisi, uygulanacak faiz orani ve diger hususlarda 6292 sayilh Kanunun
Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin haktmleri kiyasen uygulanir.

2.14. 4706 SAYILI KANUNUN EK 3 UNCU MADDESINE GORE SATIS

4706 sayilll Kanunun ek 3 incl maddesine gore; Hazineye ait tasinmazlar; tarim
ve hayvancilik yatirimlari hari¢ olmak tGzere, birinci fikra kapsaminda en az ellimilyon
ABD Dolari karsihg! Turk Lirasi tutarinda, en az yuz kisiye istihdam saglayacak sekilde
ve tasinmazin rayi¢ degerinin en az U¢ kati tutarinda yatirim yapacaklara, 492 sayili
Harclar Kanununun 63 Unclu maddesinde yer alan harca esas deger Uzerinden
dogrudan satilabilir. Bu yerlerin amaci disinda kullanilmayacagina dair tapu kutugune
serh konulur.

Bahsi gecen birinci fikra ise; “ 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 32/A
maddesi kapsamindaki yatirimlarla ilgili olarak talep edilen tasinmazin bulundugu ilcenin
mdulki sinirlari icindeki organize sanayi veya enddstri bolgelerinde bu yatirimlar icin tahsis
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edilebilecek bos parsel bulunmamasi, gerceklestirilecek yatirimin toplam tutarinin, talep
edilen tasinmazlarin maliki idarelerce takdir edilecek rayi¢ degerinin tarim, hayvancilik
ve egitim yatirimlari icin bir, turizm yatirimlari icin iki, diger yatirimlar icin (¢ katindan az
olmamasi kaydiyla; Hazineye, 6zel bitceli idarelere, il ézel idarelerine veya belediyelere
ait arazi veya arsalarin Uzerinde kirkdokuz yil sireli bagimsiz ve sdrekli nitelikli irtifak
hakki tesis edilebilir. 6831 sayili Orman Kanununa tabi alanlar hari¢ olmak (zere, Devletin
hukim ve tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmaziar
uzerinde ise ayni sartlarla kirkdokuz yil stireli kullanma izni verilebilir.” seklindedir.

S6z konusu kapsamda, Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin usul ve esaslar
334 Sira Sayih Milll Emlak Genel Tebligde duzenlenmistir'™.

2.14.1. Satis Sartlari

Hazineye ait tasinmazlarin, tzerlerinde 4706 sayili Kanunun ek 3 inct maddesi
kapsaminda yatirim yapilmak amaciyla harca esas deger Uzerinden yatirimci gercgek
veya tuzel kisilere dogrudan satilabilmesi icin;

a. Yapilacak yatirrmin; finans ve sigortacilik sektorlerinde faaliyet gosteren
kurumlar ve is ortakliklari ile taahhut isleri, 4283 sayili Yap-islet Modeli
ile Elektrik Enerjisi Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve isletiimesi ile Enerji
Satisinin Duzenlenmesi Hakkindaki Kanun ve 3996 sayili Bazi Yatirimlar ve
Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmasi Hakkindaki
Kanun kapsaminda gerceklestirilen yatirimlar ve rédovans sozlesmelerine
bagli olan yatirimlar ile tarim ve hayvancilik yatirimlari hari¢ olmak Gzere
15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yarurlage
konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karariyla gruplandirilan
ve 334 Sira Sayih Milli Emlak Genel Tebligin ekinde (Ek-1) yer alan illerde ve
tesvik edilen sektorlerde olmasi,

b. Yatirnmcinin; Hazine Mdustesarligindan yatirim tesvik belgesi veya yatirm
tesvik belgesine esas olmak Uzere yine bu Mustesarlik tarafindan yatirbmin
karakteristik degerlerini (firma adi, yatirirmin konusu, kapasitesi vb.) icerecek
sekilde yatirim yeri tahsis edilecegine iliskin yazi almasi,

c. Yatirnmc tarafindan satisa konu tasinmazin Uzerinde en az elli milyon ABD
Dolari karsihg Turk Lirasi tutarinda ve tasinmazin rayi¢ degerinin en az
Uc kati tutarinda yatirnm yapilacaginin ve ayrica, en az yuz kisiye istihdam
saglanacaginin taahhut edilmesi,

d. Taahhut edilen yatirrmin en az yuzde otuzunu karsilayacak miktarda net
0z kaynaga sahip olundugunun ve yatirnmin finansmaninin ne sekilde
yapilacaginin belgelendirilmesi, fizibilite raporu ile finansman tablosunun
idareye teslim edilmesi,

e. Satisitalep edilen tasinmazin bulunduguil¢cenin mulkisinirlariicinde organize
sanayi veya endustri bolgesi bulunmasi halinde, bu boélgelerde yer alabilecek
yatirimlar icin tahsis edilecek bos parsel bulunmamasi veya yatirrmin bu
bdlgelerde yapilmasi uygun gorulmeyen yatirimlardan olmasi,

Gereklidir.

10 Mezkur maddenin uygulanmasina iliskin esaslar ise Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine
Iliskin Usul ve Esaslarda diizenlenmistir. Bu béliimde Hazine tasinmazlarinin bu madde kapsaminda satis
aciklanacagi i¢in 334 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige yer verilmistir.
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Yatirimcilarinistihndamailiskin taahhuddnun; yatirnm konusu isletmenin faaliyete
gectigi tarihten itibaren en az yuz kisiye bes yil streyle istihdam saglanacagina iliskin
olmasi ve bu istihdam kosuluna, her bir kisi icin en az bir ay olmak Uzere bes yillik
toplam Uzerinden uyulacaginin taahhat edilmesi zorunludur.

2.14.2. Basvuru

Yatirimci gercek veya tuzel kisiler tarafindan; dilekce ile talep formu doldurularak
ekleriile birlikte satin alinmak istenilen tasinmazin bulundugu yerdeki Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi il Mudurluga (Milli emlak dairesi baskanligi veya Milli emlak
mudurltgu), ilcelerde Milli emlak mudurltgu yoksa Millt emlak sefliklerine ya da Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (Milli Emlak Genel Mudurligine) basvurulur.,

2.14.3. Satis Taleplerinin Degerlendirilmesi

Ayni tasinmaz icin birden fazla talep olmasi halinde; yatirnmcilarin 6z kaynaklari,
taahhuat ettikleri istihdam sayilari ve yatirnm tutarlarindan en yuksegi yuz puan
uzerinden degerlendirilerek, diger yatirrmcilarin taahhat ettikleri 6z kaynak, istihdam
ve yatirim tutarindan en yuksek 6z kaynak, istihdam ve yatirrm miktari oranina gore
puanlama yapilarak en yuksek toplam puani alacak yatirimci tercih edilir. Yapilacak bu
puanlamada esitlik olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimci tercih edilir.

Satis talebinin idarece incelenmesi sonucunda; yapilmasi taahhut edilen yatirm
icin teknik olarak yeterli olacak miktarda tasinmazin satisi yapilr.

2.14.4. Satis Bedeli

Bu kapsamda yatirrm amacli satilacak Hazineye ait tasinmazlarin satis bedeli,
492 sayili Harc¢lar Kanununun 63 uUncl maddesinde yer alan harca esas deger
uzerinden hesaplanacak degerdir. Ancak, satisa konu tasinmazin Uzerinde kamuya
ait ihtiya¢c duyulmayan bina ve mustemilatin da bulunmasi durumunda, ayrica bina
ve mustemilatin degeri, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun uygulanmasinda esas
alinan bina insaat metrekare maliyet bedelleri dikkate alinarak belirlenir.

2.14.5. On izin

Bu kapsamda yatirim amacli satisi talep edilen ve satis talebi uygun gorulerek
kendisine satis yapilmasina karar verilen yatirrmci gercek veya tuzel kisilere satilacak
Hazineye ait tasinmazlardan;

a. Belediye ve mucavir alan sinirlar icerisinde olan ve imar planinda
gerceklestirilecek olanyatirim tirdne uygun amaca ayrilmis olanlar dogrudan
satilabilir.

b. Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde veya disinda olan ve plansiz alanda
kalan tasinmazlara yonelik olarak yatirimcilara, satis islemine esas olmak
Uzere ve tasinmazin Uzerinde yapilacak yatirimlarin tdrine uygun hale
getirilmesinin saglanmasi amaciyla; tescil, ifraz, tevhid, terk ve benzeri
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islemlerin yapilmasi, gerekli izinlerin alinmasi ve imar planinin yaptirilmasini
ve onaylatilmasini, uygulama projesinin hazirlatiimasini ve onaylatiimasini
saglamak Uzere bir yila kadar bedelsiz 6n izin verilir ve yatirimci ile “On izin
S6zlesmesi” duzenlenir.

c. imar plani sinirlar icinde kalan, ancak imar planinda ayrildigi amaca
uygun olmayan yatirim icin satisi talep edilen tasinmazin imar durumunun
yatirrmin amacina uygun hale getirilmesini saglamak Uzere imar planinin
degistiriimesi ve onaylatilmasi ile uygulama projesinin hazirlatiimasi ve
onaylatilmasi amaciyla bir yila kadar bedelsiz 6n izin verilir ve yatirimci ile
“On izin Sézlesmesi” duizenlenir.

On izin suresi icerisinde mucbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle (b) ve (c)
maddelerinde belirtilen islemlerin tamamlanamamasi halinde, bu sire en ¢ok bir yila
kadar uzatilabilir.

2.14.6. Satis islemleri

On izin suresi icerisinde yukamluluklerin yerine getirilmesi halinde tasinmaz,
yeni niteligine gore belirlenecek harca esas deger Uzerinden 6n izin verilen yatirimci
gercek ve tuzel kisilere dogrudan satilir. Tasinmazin tapuda satisina ve diger tum
islemlere iliskin masraflar ile her turlu vergi, resim, harg, katilma payi ve sair diger
giderler yatirimci tarafindan karsilanir.

S6z konusu kapsamda yatirim yapilmasi amaciyla yatirrma gercek ve tuzel
kisilere satisi yapilacak Hazineye ait tasinmazin tapuda devrinden 6nce, “Yatirm
TaahhUtnamesi” yatirnmci tarafindan iki ntsha olarak notere tasdik ettirilerek idareye
verilir. Taahhttnamenin bir 6rnegi dosyasinda muhafaza edilir, bir 6rnegi de devir
sirasinda tapu sicil muduarlagtne gonderilir.

Tasinmazin tapuda satisi sirasinda tapu kutugune;

“Bu tasinmaz; 4706 sayili Kanuna 18/2/20009 tarihli ve 5838 sayili Kanunun 23 {nci
maddesi ile eklenen ek 3 tinci maddenin dokuzuncu fikrasi uyarinca tzerinde projesine
uygun olarak............ yatirimi yapilmak ve bu amacta kullaniimak tzere satiimis olup;

-Satis tarihinden itibaren on yil siiresince amaci disinda kullanilamaz,

-Taahhut edilen yatirim siresinde tamamlanarak isletmeye gecilmeden Ulzerinde
ipotek tesis edilemez, teminat olarak gosterilemez ve lg¢lncu kisilere devredilemez,

-Yatirim konusu isletmenin faaliyete gectigi tarihten itibaren en az yiz kisiye bes yil
sureyle istihdam saglanmasi ve istihdam kosuluna, her bir kisi icin en az bir ay olmak tizere
bes yillik toplam dzerinden uyulmasi zorunludur,

-Taahhit edilen sekilde yatirima sdresi icinde baslaniilmamasi,  yatirimin
tamamlanmamasi, istihdam sayisina uyulmamasi veya tasinmazin satis tarihinden
itibaren on yil icinde satis amaci disinda kullaniimasi durumunda tasinmaz Hazinece
geri alinir, tahsil edilen satis bedelinin yizde onu mahrum kalinan gelire karsilik olarak
Hazineye irat kaydedilerek geriye kalan satis bedeli faizsiz olarak yatirimciya iade edilir.
Bu durumda tasinmazin Uzerine yatirimci tarafindan yapilmis olan muhdesatlar icin
Hazineden herhangi bir hak veya tazminat talebinde bulunulamaz.”

Seklinde serh konulur.

Ozel Satis /2022 54



idarece yapilan tespit sonucunda;

a. Taahhut edilen yatinm suUresinde tamamlanarak isletmeye gecildiginin
belirlenmesi halinde, tasinmazin tapu kuttgtnde bulunan; “taahhdt edilen
yatirim siresinde tamamlanarak isletmeye gecilmeden Uzerinde ipotek tesis
edilemeyecegine, teminat olarak goésterilemeyecegine ve yatirim faaliyete
gecmeden Uglncu kisilere devredilemeyecegine”,

b. istihdam sayisina taahhut edilen sekilde uyuldugunun belirlenmesi halinde,
tasinmazin tapu kutugunde bulunan; “istihdam sayisina uyulmamasi
durumunda tasinmazin Hazinece geri alinacagina,”

¢. Tasinmazin satis tarihinden itibaren on yil sdresince satis amacinda
kullanildiginin  belirlenmesi  halinde, tasinmazin tapu kdtugunde
bulunan; “tasinmazin satis tarihinden itibaren on yil icinde satis amaci disinda
kullanilmasi durumunda tasinmazin Hazinece geri alinacagina,”

iliskin serhler idarenin talebi Gzerine kaldirilir.
2.14.7. Yatirnrmcinin Yakamlaltkleri

Yatirimci daha 6nce belirtildigi gibi; taahhut edilen strede yatirrmi tamamlamak,
istihdam sayisina taahhut edilen sekilde uymak ve tasinmazin satis tarihinden itibaren
on yil sureyle satis amacinda kullanmak yukumlultklerine sahiptir. Ayrica, yatirm
tesvik belgesinde veya bu belgeye esas yazida belirlenen, uzatilmis ise uzatilan
sureler g6z 6nunde bulundurularak taahhut edilen yatirima baslaniimasi ve uygulama
projelerinde gosterilen bina, yapi ve tesislerin insaatlarinin bitirilerek suresi icerisinde
faaliyete gecilmesi zorunludur. Hazine Mustesarliginca yatirim tesvik belgesinde
veya bu belgeye esas yazida belirtilen yatirim suresinin uzatilmasi halinde, yatirimci
tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi idareye verilir. Yatirnm tesvik belgesinde
veya bu belgeye esas yazida belirlenen, uzatilmis ise uzatilan sureler icerisinde
tamamlanamayan yatirimlarin tamamlanmasi icin mucbir veya kamudan kaynaklanan
sebepler disinda ek sure verilmez.

Satisa konu tasinmazin Uzerinde insa edilecek bina, yapi ve tesisler onayli
imar plani ve uygulama projesine uygun olarak yapilmak zorundadir. idare; insaat
asamasinda ve isletme suresince gerekli gordugu takdirde tasinmazin Uzerindeki
butun bina, yap! ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu kontroller
sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler, idarece belirlenecek sure ve sartlarla yatirnmci
tarafindan tamamlanacaktir. isletme suresince; yatinmin devami, faaliyetin durumu,
istihdam kosullari ile yatirim tesvik belgesi veya bu belgeye esas yazida, yatirm bilgi
formu ve yatirm taahhUtnamesinde belirtilen hukimlere uyulup uyulmadig idare
tarafindan her zaman denetlenebilir.

2.14.8. Geri Alma

Hazine Mustesarliginca verilmis olan yatirim tesvik belgesi veya bu belgeye
esas yazinin iptal edilmesi veya idarece yapilan denetimlerde, taahhut edilen sekilde;
yatirima suresi icinde baslanilmadigl, yatirnmin tamamlanmadigl, istihdam sayisina
uyulmadigl veya tasinmazin satis tarihinden itibaren on yil icinde satis amaci disinda
kullanildiginin tespit edilmesi hallerinde; Gzerine yapilan bina, yapi ve tesisler de dahil
olmak Uzere tasinmazin dncelikle idari yoldan Hazine adina tescili (devri) ilgililerinden
talep edilir, talebi muteakip bir ay icerisinde Hazine adina tesciline (devre) muvafakat
verilmez ise, bu amacla ve ihtiyati tedbir talepli olarak tapu iptal ve tescil davasi acilir.
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2.15. 4342 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4342 sayilli Mera Kanunun gecici 3 Uuncl maddesi ile belediye ve mucavir
alan sinirlari icerisinde kalan ve 1/1/2003 tarihinden 6nce kesinlesen imar planlari
icerisinde yerlesim yeri olarak isgal edilerek mera, yaylak ve kislak olarak kullanimi
teknik agcidan mumkuin olmayan yerlere iliskin devir hukumleri duzenlenmistir. S6z
konusu maddenin uygulamasina yonelik olarak da 314 sira sayili Milli Emlak Genel
Tebligde yayimlanmistir.

2.15.1. Maddenin Uygulanacagi Mera, Yaylak ve Kislaklar

Mera, yaylak ve kislaklarin s6z konusu madde kapsaminda degerlendirilebilmesi
icin asagida belirtilen sartlari tasimasi gerekmektedir:

a.

Meralarin 3/5/2005 tarihi, yaylak ve kislaklarin ise 20/6/2007 tarihi itibariyle
belediye ve mucavir alan sinirlari icerisinde bulunmasi gereklidir. Bu tarihler
itibariyle kdy sinirlari icerisinde bulunan veya bu tarihten sonra belediye ve
mucavir alan sinirlari icerisine alinan mera, yaylak ve kislaklarda bu madde
hakumleri uygulanmayacaktir.

Mera, yaylak ve kislaklarin 1/1/2003 tarihinden 6nce kesinlesmis imar plani
icerisinde kalmasi gereklidir. Bu tarihten sonra imar plani icerisine alinan
veya imar plani bulunmayan yerlerdeki mera, yaylak ve kislaklarda bu madde
hikumleri uygulanmayacaktir. imar planindan maksat her tiir ve dlcekteki
plan, yani nazim, uygulama veya mevzi imar planidir. imar planlarinda,
mera, yaylak ve kislak olarak korunacak alanda kalan tasinmazlar, madde
kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Mera, yaylak ve kislaklarin, yerlesim yeri olarak isgal edilmesi, yani bu
sekilde kullanilmasi, yerlesim ve isgal durumunun da 1/1/2003 tarihinden
once olmasi gereklidir. Bu tarihten sonra isgal edilerek yerlesim yeri olarak
kullanilan mera, yaylak ve kislaklarda, bu madde hikmu uygulanmayacaktir.
Bu maddenin uygulanmasinda “yerlesim yeri” kavrami; konut, konaklama,
turizm, sanayi, askeri ve benzeri amaclar i¢in kullanilmak Gzere planlanarak
yapillasmis veya eskiden beri bu amaclarla kullanilan sehir, kasaba ve
beldelerin Gzerinde yapilasma bulunan yerlesik alanlarini ifade etmektedir.
Yerlesik alan icinde kalan ancak tzerinde yapilasma olmayan parseller de bu
kapsamda degerlendirilir.

. Bu nitelikteki tasinmazlarin mera, yaylak ve kislak olarak kullaniminin teknik

acidan mumkuan olmamasi gereklidir. Bu husus, Mera Kanununda belirtilen
mera komisyonunca tespit edilecektir.

Yukarida belirtilen dort temel sarti birlikte tasiyan mera, yaylak ve kislaklar, Mera
Kanununda éngorulen ot bedeli alinmaksizin bu madde uyarinca Hazine adina tescil
edilecektir.
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2.15.2. Gercek Kisilerle Ozel Hukuk Tiizel Kisileri Hakkinda Yapilacak islemler
2.15.2.1. Devredilebilecek Tasinmazlar

4342 saylll Kanunun gecici 3 Unct maddesinin ikinci fikrasi; “Birinci fikrada
nitelikleri belirtilen tasinmazlardan Hazine adina tescil edilmesi gerekirken gercek ya da
6zel hukuk tiizel kisileri adina tescil edilmis tasinmazlara iliskin Hazinece a¢ilan davalardan,
tasinmazlarin emlak ve rayic bedellerinin toplaminin yarisi Uzerinden hesaplanacak
bedelin ilgililerce Hazineye 6denmesi kaydiyla vazgecilir. Bu hikiim, heniiz dava a¢ilmamis
tasinmazlar hakkinda da uygulanir. Evvelce acilan davalarda Hazine adina tesciline veya
mera, yaylak ve kislak olarak sinirlandiriimasina ve 6zel siciline yazilmasina karar verilen
ve kesinlesen kararlara konu olan bu nitelikteki tasinmazlarin tapulari da talep etmeleri
halinde ayni esaslara gore 6nceki kayit maliklerine veya kanuni mirascilarina devredilir.”
seklindedir.

Yukarida “a” bélumunde belirtilen sartlarin tamaminin gerceklesmis olmasi
ve Mera Kanununun gecici 3 Uncu maddesinin ikinci fikrasinda ongoérulen bedelin
ilgililerince Hazineye 6denmis olmasi kaydi ile; bu nitelikteki tasinmazlardan Hazine
adina tescil edilmesi gerekirken gercek ya da 6zel hukuk tuzel kisileri adina tescil
edilmis olanlar hakkinda acilacak davalar ile Hazinece bu kisiler aleyhine acilan ve
halen derdest olan davalardan vazgecilecek, acilan davalar sonucunda bu nitelikteki
tasinmazlarin Hazine adina tesciline ya da mera, yaylak ve kislak vasfi ile 6zel
siciline yazilmasina iliskin olarak mahkemelerce verilen kararlar infaz edilmeyecek,
infaz yapilmis ise, Hazine adina tescilli tasinmazlar dogrudan, 6zel siciline yazilmis
olan tasinmazlar ise vasiflari kaldirilarak Hazine adina tescilleri saglandiktan sonra
ilgililerine devredilecektir.

2.15.2.2. Devredilebilecek Kisiler

Bu niteliktekitasinmazlar; gecerlibir hukukiislemle butasinmazlariedinengercek
kisilere, bunlarin kanuni mirascilarina ve 6zel hukuk tuzel kisilerine bedeli karsiliginda
devredilebilecektir. Mera Kanununun gecici 3 Unct maddesinde akdi mirascilardan
s6z edilmedigi icin, bunlara tasinmaz devri yapilmayacaktir.

S6zu edilen maddenin ikinci fikrasinda, uygulamanin talebe bagl olarak
yaplimasi 6ngorulmustur. Bu nedenle, gercek kisilerle 6zel hukuk ttzel kisilerine, talep
halinde ve bedeli karsiliginda tasinmaz devredilebilecektir.

Ancak, Hazinece dava acilmasi gereken durumlarda, dava acilmadan once
ilgililere yazili tebligat yapilarak, bu maddeden yararlanmak isteyip istemediginin
sorulmasi ve verilecek otuz gunluk surede talep olmamasi halinde, dava acilmasi
gerekmektedir.

2.15.2.3. Bedelin Hesaplanmasi

Bu nitelikteki tasinmazlarin bedelleri, Mera Kanununun gecici 3 inct maddesine
gore emlak ve rayi¢ bedellerinin toplaminin yarisidir. Emlak degeri, 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununa gore hesaplanacaktir. Rayi¢ deger ise, Hazine tasinmazlarinin
satisina yetkili satis komisyonu tarafindan 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu
Kanunun 74 (inc maddesine gore ¢ikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik htikUmlerine gore belirlenecektir.
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2.15.2.4. Bedelin Tahsili

Mera Kanununun gecici 3 incl maddesinde; tasinmazlarin bedelinin 6denmesi
sart kosuldugundan ve bu tasinmazlarla ilgili olarak dava agmama, a¢ilmis davalardan
ve mahkemece verilen ve infaz edilmeyen kararlarin infazindan vazge¢cme veya devir
islemlerinin yapiimasi bedelin tamaminin 6denmesine bagli oldugundan, bu islemler;
bu tasinmazlarin bedelinin pesin 6denmesi halinde hemen, taksitle 6denmesi halinde
ise; taksit tutarlarinin tamaminin ddenmesi veya kalan taksit tutarlari ile bunlarin
kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve suresiz banka teminat mektubu
verilmesi ya da Hazine lehine ipotek tesis edilmesi halinde yapilacaktir.

Bu madde kapsaminda yapilan 6zel nitelikli satislardan elde edilecek gelirlerden
4706 sayill Kanunun 5 inci maddesine gore belediyelere pay verilmeyecek ve 775 sayili
Gecekondu Kanununa gore olusturulan fon hesabina pay aktarilmayacaktir.

2.15.2.5. Kamu idarelerince Gergek Ve Ozel Hukuk Tiizel Kisilerine Tahsis
Edilen Meralarin Durumu

4342 sayill Kanunun gecici 3 tncd maddesinin t¢uncu fikrasi; mezkur maddenin
birinci fikrasinda nitelikleri belirtilen tasinmazlardan, Hazine adina tescil edilmesi
gerekirken sadece belediyeler adina tescil edilen ve belediyelerce konut veya isyeri
yapilmak Uzere bedelsiz olarak veya bedeli karsihginda gercek ve 6zel hukuk tuzel
kisilerine tahsis edilen, daha sonra Hazine tarafindan ilgili belediye aleyhine acilan
davalar sonucu mera, yaylak ve kislak olarak sinirlandiriimasina ve 6zel siciline
yazilmasina karar verilerek mera, yaylak ve kislak 6zel siciline yazilan, fakat daha
sonra Mera Kanunu hukumlerine gére mera, yaylak ve kislak vasfi degistirilerek
Hazine adina tescil edilen tasinmazlar ile dogrudan Hazine adina tesciline karar verilen
tasinmazlardan; herhangi bir kamu hizmeti icin gerekli olmayan, Hazinece herhangi
bir tasarrufa konu edilmeyen ve halen tapuda Hazine adina kayitli olan tasinmazlar
hakkinda uygulanacaktir.

S6z konusu Uguncu fikra geregince uygulama yapilabilmesi icin, bu nitelikteki
tasinmazlarin herhangi bir kamu hizmeti icin gerekli olmamasi, Hazinece herhangi bir
tasarrufa konu edilmemesi ve halen tapuda Hazine adina kayith olmasi gereklidir.

Bu nitelikteki tasinmazlarin tahsis tarihindeki arsa degerlerine devir tarihine
kadar gecen sure icin yasal faiz eklenerek belirlenecek bedelin ilgililerce yukarida
“Bedelin Tahsili” alt bashkl bélimde belirtilen sekilde pesin veya taksitliolarak Hazineye
ddenmesinden sonra, yine ayni alt bolumde belirtilen sekilde bu tasinmazlarin adlarina
tahsis yapilan gercek kisiler ile 6zel hukuk ttzel kisilerine devirleri yapilacaktir.

2.15.2.6. Kamu idarelerince Gergek Ve Ozel Hukuk Tiizel Kisilerine Satilan
Meralarin Durumu

4342 sayili Kanunun gecici 3 Uncu maddesinin dérduncu fikrasina gore; sz
konusu maddenin birinci fikrasinda nitelikleri belirtilen tasinmazlari belediyeler,
il 6zel idareleri veya diger kamu kurum ve kuruluslarindan bedeli karsiliginda satin
alan gercek ve 6zel hukuk tuzel kisileri ile bunlarin kanuni ve akdi haleflerinden bedel
istenilmeyecektir.
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Bu tasinmazlar hakkinda dava acilmayacak, devam eden davalardan
vazgecilecek, acillan davalar sonucunda Hazine adina tesciline veya mera, yaylak ve
kislak olarak sinirlandiriimasina ve 6zel siciline yazilmasina karar verilen, kesinlesen
ve henulz tapuda infaz edilmeyen kararlar uygulanmayacaktir.

Kesinlesen kararlar geregince dogrudan tapuda Hazine adina tescil edilen veya
mera Ozel siciline yazilan fakat daha sonra bu Kanun haktumlerine gére meralik vasfi
degistirilerek Hazine adina tescil edilen tasinmazlardan herhangi bir kamu hizmeti
icin gerekli olmayan, Hazinece herhangi bir tasarrufa konu edilmeyen ve halen tapuda
Hazine adina kayitl olanlarin tapulari da talep etmeleri halinde bedelsiz olarak énceki
kayit maliklerine veya kanuni mirasgilarina devredilecektir.

2.16. 2004 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4721 sayili Turk Medeni Kanunun 642 ve 698 inci maddelerinden payli mulkiyette
paydaslardan ve elbirligi mulkiyetinde ortaklardan her birinin malin paylasiimasini
isteme hakkina sahip oldugu anlasiimaktadir. Paydashgin giderilmesi, payl (hisseli)
mulkiyette veya elbirligi (istirak halinde) mulkiyetinde, hissedarlarin veya ortaklarin,
dava yoluyla, hisselidurumun sona erdirilmesini talep etmeleri seklinde yapiimaktadir.
S6z konusu davalara Ortakligin giderilmesi (izale-i suyu) davalari denilmektedir.
Ortakhgin giderilmesi davalari, temel olarak 4721 sayili Turk Medeni Kanununda
duzenlenmekle birlikte ortakligin satis suretiyle giderilmesine karar verilen parsellerin
satisl ise 2004 sayili icra ve iflas Kanununa gore yapiimaktadir.

Hazinenin de hissedar bulundugu tasinmaz mallardaki hissedarhgin giderilmesi
icin acilan davalar, mahkemelerce, genellikle paydashgin satis yoluyla giderilmesi
seklinde karara baglanmaktadir. Bu kapsamda, Hazinenin izale-i siyu islemleri 184
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligde duzenlenmistir.

184 ve 327 Sira Sayili Milli Emlak Genel Teblige gore; Hazinenin de hissedar
bulundugutasinmazinicradairelerincesatislarinda;tasinmazintamaminaidarecetakdir
edilen bedel, her yil biitce kanunu geregince, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 76.
maddesine gore iller icin belirlenen parasal sinirin iki katina kadar (bu miktar dahil)
ise, ihaleye girip girmeme konusunda karar verme yetkisi Valiliklere devredilmistir.
ilcelerden gelen talepler Valiliklerce degerlendirilerek, yukaridaki parasal sinira kadar
olanlarin ihalelerine katihp katilinmayacagina Valilikler karar verecektir. Valiliklerce
ihaleye katilma uygun goéruluyor ise, ddenek olup olmadigl dnceden Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanhgrndan &6grenilerek ihaleye girilmesi ve satin alinmasi
durumunda da yeterli ddenegin istenmesi gerekmektedir.

Tasinmazin tamami icin idarece takdir edilen bedel, yukarida belirtilen
miktarlardan fazla ise, ihalelere girip girmeme konusundaki yetki Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligina ait oldugundan, bu tasinmazlar icin, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan génderilecek talimata gore islem yapilacaktir.

2.16.1. Satis ihalelerine istirak

Hazinenin paydas oldugu tasinmazlar hakkinda diger paydaslar tarafindan
acillan izale-i suyu (ortakligin giderilmesi) davalari sonucunda mahkemelerce dava
konusu tasinmazlardaki ortakhgin satis suretiyle giderilmesine dair verilen kararlar
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geregince, mahkeme satis memurluklarinca yapilan izale-i suyu satis ihalelerine
Hazine tarafindan istirak edilmektedir. Satis ihalelerine katilmanin temel amacg ve
gerekcesi ise Hazine hissesinin ucuz bir bedelle satisini dnlemektir. 2004 sayili Kanun
kapsaminda; icra dairelerince takdir ettirilen bedeller zaman zaman rayi¢ degerin
altinda da olabildiginden, satisa cikarilan tasinmazdaki Hazine hissesinin degerinin
altinda satilmasi ihtimali s6z konusu olabilmektedir. Hazinece ihaleye katilmanin
bir diger nedeni ise, satilacak tasinmaz malin, imar planinda genel butceli kamu
kuruluslarinin hizmetine ayrilmis olmasidir. Bu durumda, ileride s6z konusu yerin
Hazine lehine kamulastirilmasi gerekebileceginden uygun bir bedelle, ihaleye katilip
satin alinmasi Hazine lehine olmaktadir.

Bununla birlikte; asagida nitelikleri belirtilen tasinmazlarin, icra dairelerince
yapilan satis ihalesine istirak edilmeyecek ve konu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina da intikal ettirilmeyecektir. Ancak, satis takip edilerek Hazineye dusen
bedelin tahsili saglanacaktir.

1. Hazine hissesi 1/10'dan az olan ve imar planinda genel butceli kamu
kuruluslarinin  hizmetine ayrilmayan tasinmazlarin ihalesine istirak
edilmeyecektir.

2. imar planinda genel butceli kamu kuruluslarinin hizmetine ayrilmamis
olan ve kayyimla idare edilen tasinmazlardan, kayyimin idaresindeki hisse
miktarina bakilmaksizin ihaleye istirak edilmeyecektir. Ancak, 6zel durumlar
nedeniyle ihaleye girmede Hazine yarari varsa, bu husus Valiliklerce 184 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Teblig hukimlerine gore degerlendirilecektir.

3. Hazinenin de hissedar bulundugu tasinmazlardaki Hazine disindaki
hissedarlarin hisseleri, bir bor¢ nedeni ile satiliyorsa, bu tur satis ihalelerine
girilmemesi gerekmektedir.

2.16.2. Bilgi ve Belgeler

ihaleye katilip katilmama yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina
ait olan tasinmazlar hakkinda bir karar verebilmesi icin; asagidaki bilgi ve belgelerin, ilk
ihale gdninden en az 20 guin 6nce gonderilerek alinacak talimata gore islem yapilmasi
gerekmektedir.

2.16.2.1. Bilgiler

Yetki isteme yazilarinda; satisa ¢ikarilan tasinmazin ilcesi, mahalle veya kdyd,
cinsi, pafta, ada ve parsel numaralari veya cilt, sayfa ve sira numaralari, Hazine
hissesinin orani, yuzolcimu, varsa cadde veya sokak adi ve kapi numarasi yazilacaktir.

Yazida asagidaki bilgilere de acik sekilde yer verilecektir:

1. Tasinmazin imar plani icinde olup olmadigl; plan i¢cinde kalan yerlerden ise
hangi Olcekli, hangi tir plan (bdlge plani, cevre duzeni plani, nazim plan,
uygulama imar plani gibi) icinde oldugu, planda ne kadarinin hangi amaca
ayrildigl; insaat yapilabilecek yer ise ka¢ kata musaadeli oldugu; arsa karsiligi
daire verme yuzdesinin ne oldugu,
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2. Belediye, belediye mucavir alani, kdy veya diger yerlesik alan sinirlarinin
hangisinin icinde oldugu veya bu yerlerin disinda mi bulundugu,

3. Tasinmazinbulunduguyerin,ilveyailce merkezine tahminiuzakligive elektrik,
su, kanalizasyon gibi alt yapi hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigl,
bulundugu yere toplu tasima araci gidip gitmedigi,

4. Tasinmazin bitisiginde, Hazineye ait tasinmaz bulunup bulunmadigl, varsa
birlestirilmesinin imar plani acisindan mumkun olup olmadigl, mimkunse
birlestirmenin Hazine yararina olup olmadigi,

5. Uzerinde muhdesat (bina, tesis, agac¢ v.s.) varsa ne oldugu; muhdesat
Hazineye ait degilse kime ait oldugu; bina ise toplam insaat yuzdlcima,
binanin iskan izninin olup olmadigi ve kag yildir kullanildig,

6. En son kullanim sekli ve ne kadarinin hangi amaclarda kullanildigi; bos olup
olmadigy,

7. Kiyi mevzuati agisindan, kiyl tanimina giren yer olup olmadigy, kiyida ise kiyi
kenar ¢izgisi agisindan durumu, deniz, gél veya irmaga olan uzakhgi,

8. Tapu kayitlarinda herhangi bir serh veya beyan bulunup bulunmadigl, varsa
ne oldugu,

9. 2863 sayil Kaltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamina girip
girmedigi,
10.Genelbutcelikamukuruluslarinin hizmetleriigin gereklibulunup bulunmadig,

11.Hazinenin ihaleye girip girmemesi konusunda valilik gérisu ve bunun
gerekgeleri,

12.Satisa konu edilen tasinmazlarla ilgili olarak Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi ile yazisma yapilmis ise, tarihleri ve sayilari.

2.16.2.2. Belgeler
Yetki isteme yazilarina; asagidaki belgelerin onayli birer érnekleri eklenecektir.

1. Tasinmazin en son durumunu belirtir sekilde, tapu sicilinden ¢ikarilacak olan
serhler ile beyanlari da icine alan tapu kayit 6rnegi,

2. Caph tasarruf vesikasi veya tapu senedi 6rnegi,

3. Kiymet takdirine dair komisyon karari (Bu kararda; icra dairesi ile idarece
belirlenen bedeller arasinda farkliliklar varsa gerekceleri ayrintili sekilde
aciklanacaktir.),

4. imar planiicinde ise, belediyesince onayli imar durumu belgesi veya tizerinde
kadastro yahut imar parseli isaretlenerek yeri belirlenmis onayh plan 6rneg;;
plan icinde degil ise yerini belirleyen 6lcekli ve koordinat degerli krokisi,

5. Tasinmazin mahallinde duzenlenmis, krokisi, isgal ve kullanim durumu ile
muhdesat ve benzeri fiill durumlari konusunda bilgiler iceren tespit tutanag,

6. Paydashginsatisyoluyla giderilmesi konusundaki mahkeme kararinin érnegi,
7. Satis memurlugunca duzenlenmis satis sarthamesinin érnegi,
8. Satis ihalesiileilgili ilanin 6rnegi.

2.16.3. Satis ihalesi Sirasinda Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar

Hangi miktar veya orana kadar ihalelere istirak edileceginin, diger hissedarlar
ve ihaleye istirak edecekler tarafindan bilinmemesi, tasinmazin Hazinece daha uygun
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sartlarla alinmasini saglayacagindan, bu konudaki gizlilige 6zen gdsterilmesi uygun
olacaktir.

ihaleye istirak edilecek miktar ve oran, azami miktar oldugundan, ihale sirasinda
muUmkun olan en dusuk teklifle ihaleye baslaniimali, mimkUn olan en uygun bedelle
satin alinmaya calisilmali ve verilen yetki limiti asilmamalidir.

Ayrica, amag¢ tasinmazdaki Hazine hissesinin rayi¢c degerin altinda satilmasini
onlemek oldugundan, ihalelere hissedarlar da dahil olmak Uzere, istirak eden olmadigi
takdirde ihaleye girme yetkisi olsa da, ihalelere girilmeyecek veya pay sturulmeyecektir.

Diger taraftan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan verilen
talimat, birinci ve ikinci ihaleler icin gecerli oldugundan, ikinci ihale icin tekrar yetki
istenilmemelidir. Ancak, ikinci ihale icin durumun Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina bildirilmesi istenilmis olan yazilara cevap verilecektir.

2.16.4. icra Daireleri ile idarece Belirlenen Bedeller Arasindaki Farkliliklar

idare ile icra dairelerince veya mahkemelerce belirlenen bedellerin zaman
zaman farkhhklar gosterdigi; idarece belirlenen bedelin mahkemeye veya icra
dairelerince belirlenen bedele gore yuksek olabildigi gorulmektedir. Ayrica, Hazineye
ait olmayan muhdesat bedellerinin ytksek, zemin bedellerinin ise, disuk olarak takdir
edilebildigi de olmaktadir. Bu nedenle, mahkeme veya icra dairelerince yaptirilan
kiymet takdirlerinin rayice uygunlugunun saglanmasi icin gerekli girisimlerin suresi
icinde yapiimasina 6zen gosterilmelidir.

21/03/2011 tarihli ve 08807 sayili Milli Emlak Genel Yazisinda; tasinmazlara ait
kiymet takdirlerinin, idarelerce 313 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen
kriterlerdegdzonundebulundurulmaksuretiyle, tasinmazin bulundugubdlgede Hazine
ve diger kamu kurum veya kuruluslari tarafindan gerceklestirilen satis, kamulastirma,
satin alma ve kiralama islemlerinden olusan bedellerin bulunup bulunmadig,
tasinmaz imar plani icinde ise insaat alani, kat adedi, bolgedeki kat karsiligi verme
orani vs. diger hususlarin dikkate alinarak tereddide mahal birakilmayacak sekilde
yapiimasi ile mahkemelerce ve idarelerce yapilan kiymet takdir kararlar arasinda
farkhliklar oldugundan, bu farkliliklarin neden kaynaklandiginin acik ve net bir sekilde
aciklanmasi gerektigi belirtilmistir.

2.17. 5901 SAYILI KANUNA GORE SATIS

5901 sayili Turk Vatandaslhigl Kanunun 33 dncu maddesine gore; vatandasligi
iptal edilenler en gec bir yil icinde Turkiye'deki mallarini tasfiye etmek zorundadir.
Aksi halde mallari, Hazine tarafindan satilarak bedelleri nam ve hesaplarina, kamu
haznedarligi sistemine dahil bir kamu bankasina yatirilir.

2.18. 2644 SAYILI KANUNA GORE SATIS

2644 sayili Tapu Kanunun 35 inci maddesine gore; kanuni sinirlamalara uyulmak
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kaydiyla, uluslararasi ikili iliskiler yoninden ve ulke menfaatlerinin gerektirdigi
hallerde Cumhurbaskani tarafindan belirlenen Ulkelerin vatandasi olan yabanci
uyruklu gercek kisiler Turkiye'de tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Yabanci
uyruklu gercek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve surekli nitelikteki sinirli
ayni haklarin toplam alani, 6zel mulkiyete konu ilce yUz 6lcimunin ylzde onunu
ve kisi basina Ulke genelinde otuz hektari gecemez. Cumhurbaskani kisi basina tlke
genelinde edinilebilecek miktari iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

Yabanciuyruklu gercek kisiler ve yabanci tlkelerde kendi dlkelerinin kanunlarina
gore kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketleri, satin aldiklari yapisiz tasinmazda
gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanhgin onayina sunmak zorundadir. ilgili
Bakanlik¢ca baslama ve bitirilme suresi belirlenerek onaylanan proje tapu katugunun
beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere tasinmazin bulundugu tapu mudurligine
gonderilir. Onaylanan projenin suresi icinde gerceklestirilip gerceklestirilmedigi ilgili
Bakanlik¢a takip edilir.

Bu madde hukumlerine aykiri olarak edinilen, edinim amacina aykiri kullanildig
ilgili Bakanhk ve idarelerce tespit edilen, suresi icinde ilgili Bakanliga basvurulmayan
veya suresi icinde projeleri gerceklestiriimeyenler ile bu maddenin birinci fikrasi
kapsamindaki sinirlamalar disinda miras yoluyla edinilen tasinmazlar ve sinirli ayni
haklar, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nca verilecek bir yili gecmeyen
sure icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilir
ve bedeli hak sahibine 6denir.

Tapu Kadastro Genel Mudurligunun 2013/15 sayili Genelgesinde “Yabancilarin
Yapisiz Tasinmaz Edinimleri"ne iliskin usul ve esaslar duzenlenmistir. Buna gore;
yabanciuyruklu gercek kisilerin satin aldiklariyapisiztasinmazda gelistirecekleri projeyi
iki yil icinde ilgili Bakanligin onayina sunma ve ilgili Bakanhgin ise projeyi baslama
ve bitirilme surelerini belirleyerek onaylama ve onaylanan projenin tapu katugunun
beyanlar hanesine kaydedilmek Uzere tasinmazin bulundugu tapu mudurligine
gonderme yukamluluga vardir. ilgili Tapu Madurliga tarafindan séz konusu iki yillik
sureicerisinde onaylanmis projeye iliskin bir belirtme yapilamadigi hallerde edinimden
itibaren iki yilin sonunda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigrna tasinmaz ya
da sinirli ayni hakkin tasfiyesi icin bildirimde bulunulacaktir.

ilgili tapu muadarligla ya da ilgili bakanlik tarafindan projenin sulresi
icinde tamamlanmadiginin bildirilmesi durumunda tasfiye islemlerine, Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanhgrnca baslanilacaktir. ilgili yabanci sahsa tebligat yapilarak,
en fazla bir yill gecememek tzere sure verilerek tasinmazin tasfiyesi istenecektir. Sahis
bu slre icerisinde satmaz ise Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (Milli Emlak
Genel Mudurlagu) tarafindan tasfiye edilir. Tasfiyenin sekline dair Kanunda acgik bir
hukim olmamakla birlikte Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligr'nin 27/12/2016
tarihli ve 36522 sayili Genel Yazisinda tasfiyenin 2886 sayili Kanun hukumlerine gore
yapilacagl yonunde goruas bildirilmistir (Simsek, 2021).

2.19. 4046 SAYILI KANUNA GORE SATIS

4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkindaki Kanunun 1 inci maddesine
gore; s6z konusu Kanun, Hazineye ait tasinmazlari degerlendirmek suretiyle kamuya
gelir elde etmek gerekcesiyle 6zellestirme islemlerine iliskin esaslari dizenlemektir.
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S6z konusu Kanun cercevesinde, Ozellestirme kapsamina alinan Hazine
tasinmazlarininsatisinayonelik olarak, 5/5/2011 tarihlive 13945 sayilive 3/9/2012tarihli
ve 23356 sayili Milll Emlak Genel Yazilarinda; 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari
Hakkinda Kanunun 17/B maddesi geregince s6z konusu tasinmazlarin baska bir isleme
gerek olmadan ve bedel alinmaksizin Ozellestirme idaresi Baskanligina devredilmis
saylldigindan ve Ozellestirme Idaresi Baskanliginca satisi gergeklestirilen Hazineye ait
taginmazlarintapudayapilacakferagislemlerine dair Ozellestirme idaresiBaskanliginin
taleplerinin, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi talimati araniimaksizin ilgili
mevzuat hukdmleriile Hazine hak ve menfaatleri gz 6ntnde bulundurulmak suretiyle
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirliagi) veya Kaymakamliklarca
(Milli Emlak Sefligi) yerine getirilecegi bunun gibi, bu kapsamda bilgi ve belge temini
konularinda da ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurlaga veya Millt Emlak
Sefliginin gorevlendirilecegi belirtilmistir.

2.20. 7269 SAYILI KANUNA GORE SATIS

7269 Saylll Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 31 inci maddesine gore, bu Kanuna gore veya
afete iliskin hUkUumler tasiyan diger kanunlara gore yapilan veya yaptirilan binalardan
ve ¢esitli bicimlerde iktisap olunan arsa veya arazilerden turlu sebeplerle arta kalanlar
halihazir durumlariyla, tasinmazlarin bulundugu Valiliklerce tespit edilerek Bayindirlik
ve iskan BakanligI'nca onaylanacak rayic bedel Uizerinden satilabilir veya devredilebilir.

Bu bina, arsa ve araziler Cumhurbaskani karari ile kamu kurum ve kuruluslarina
bedelsiz olarak devredilebilir.

7269 sayill Kanunda belirtilen satis veya devir islemleri asagidaki dncelik sirasina
gore, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi tarafindan yapiimaktadir.

a. Afetten zarar goren veya zarar gormesi muhtemel bulunanlardan hak sahibi
olanlara, bu Kanun esaslarina gore satis.

b. Kamu kurum ve kuruluslarina, faizsiz ve en ¢ok 2 yil vade ile satis.

c. Mahallibelediyeler, il Ozel idareleri, kdy tizelkisileri ile gercek ve tizelkisilere,
%25 (yuzde yirmi bes) pesin alinmak kaydiyla %20 (yuzde yirmi) faiz ve en
cok 5 yil vade ile satis.

2.21. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGINA TAHSISLI YERLERIN SATISI

189 sayili Milli Savunma Bakanligi iskan ihtiyaclari icin Sarfiyat icrasi ve Bu
Bakanlikca Kullanilan Gayrimenkullerden  Lizumu Kalmayanlarin Satilmasina
Salahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun 1 inci maddesine gore Milli Savunma ihtiyaclari
icin bu kanunun nesri tarihine (02/01/1961) kadar gerek muhtelif kanunlara ve 3887
saylll kanuna gore iktisabedilen, gerekse tahsisli ve tahsissiz olarak isgal edilmek
suretiyle kullanilan Devlete ait gayrimenkullerden hizmet icin lGzumu kalmayanlarin
Millt Savunma Bakanligi ile mutabik kalinarak tahsislerini kaldirmaya ve Muhasebe-i
Umumiye Kanununun' 24 Gnct maddesine bagli olmaksizin satmaya Cevre, Sehircilik

11 1050 sayili Kanunu yiiriirliikten kaldiran 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunun gegici
9 uncu maddesine gore 1050 sayili Muhasebe-i Umumiye Kanununa yapilan atiflar 5018 sayili Kanuna
yapilmis sayilir.
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ve iklim Degisikligi Bakani yetkilidir. Buna gore; 02/01/1961 tarihinden sonra Milli
Savunma Bakanligi'na tahsis edilmis tasinmazlar icin bu hUkim uygulanmayacaktir.

Kanunun ikinci maddesinde bu tasinmazlarin halihazir durumlari ile veya
parsellenmek, ifraz edilmek veya gerekli diger islemlere tabi tutulmak suretiyle
satilabilecegi belirtilmistir. Bu gayrimenkuller, Milll Savunma ve Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliklarinca kurulacak musterek komisyonun muvafakati alinmak
sartiyla sermayesinin en az yarisi Devlete ait muesseselerle bunlarin ayni nispette
istirakleri ile kurulan tesekkullere pazarlikla ve taksitle de satilabilir.

2.22. SAGLIK BAKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARIN SATISI

3359 sayili Saglik Hizmetleri Temel Kanununun ek 2 inci maddesinde yapilan
dizenlemeye gore, Saghk Bakanlig'na tahsisli Hazine mulkiyetindeki tasinmazlar
ile Saglik Bakanhgl kullaniminda bulunan diger tasinmazlardan gerekli gérulenlerin,
mulkiyetinin Hazineye bedelsiz devrinden sonra, Saglik Bakanligi ile mutabik kalinarak
tahsislerini kaldirmaya ve 1050 sayili Muhasebe-i Umumiye Kanununun 24 uncu
maddesine bagli olmaksizin satmaya'? Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan
yetkilidir.

Yapilacak satis sonucunda elde edilecek satis bedelleri butceye gelir kaydedilir.
Saglik kurum ve kuruluslarinin yapimi, onarimi ve donatimi ile tibbi arag ve gereclerin
aliminda kullanilmak Uzere Saglik Bakanligl butcesine gerekli ddenek éngdrulur.

Ayrica Bakanligin kullanimi icin sartli bagis yapan kisilerin taginmazlari amacina
yonelik kullanilmamasi halinde kisilere iade edilir.

2.23. EMNIYET GENEL MUDURLUGUNE TAHSISLi TASINMAZLARIN SATISI

4645 sayill Emniyet Genel Mudurligtne Ait Arag, Gereg, Mal ve Malzemenin
Satis, Hibe, Hek ve Hurda Durum ve islemleri ile Hizmet Satisina Dair Kanunun ek
1 inci maddesine gére, milkiyeti Hazineye ait olup icisleri Bakanligi Emniyet Genel
Mudarligune tahsisli tasinmazlardan gerekli gorilenlerin, icisleri Bakanligl ile
mutabik kalinarak tahsislerini kaldirmaya ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununun 46 nci maddesine bagh olmaksizin satmaya Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlig yetkilidir.

Satis bedelleri butceye gelir kaydedilir.

Emniyet Genel Muduarltgunun ihtiyaci olan bina ve tesislerin yapimi, onarimi
ve donatimi ile asayis, trafik ve guvenlik hizmetleri icin gerekli mal ve hizmet aliminda
kullanilmak tUzere Emniyet Genel Mudurlugu butgesine gerekli 6denek dngorulur.

13

12 S6z konusu maddede yer alan “... ve 1050 sayili Muhasebe-i Umumiye Kanununun 24 iincii maddesine
bagli olmaksizin satmaya ...” ibaresi; “Saglik Bakanligi kullaniminda bulunan diger tasinmazlar” yontinden,
Anayasa Mahkemesi’nin 2/6/2009 tarihli ve E.: 2004/85, K.: 2009/69 sayili Karari ile iptal edilmis, yine
Anayasa Mahkemesi’'nin 2/6/2009 tarihli ve E.: 2004/85, K.: 2009/8 (Yiiriirliigii Durdurma) Karari ile, iptal
Karariin Resmi Gazetede yayimlanacagi tarihe kadar yiiriirliigiiniin durdurulmasi hiikiim altina alinmistir.
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2.24. MILLT EGITiM BAKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARIN SATISI

1739 sayih Milli Egitim Temel Kanunun 51 inci maddesine goére Milli Egitim
Bakanligi'ma tahsisli Hazine mulkiyetindeki tasinmazlarin Milli Egitim Bakanlig
ile mutabik kalinarak tahsislerini kaldirmaya ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanununun 46 nci maddesine bagh olmaksizin satisina Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakani yetkilidir.

Ayrica bu tasinmazlardan Millt Egitim Bakanligi'nca uygun gorulenler, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlgi tarafindan, 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari
Hakkinda Kanun hukumleri cercevesinde dzellestiriimek tzere Ozellestirme idaresi
Baskanhgina bildirilir.

Bunun Uzerine s6z konusu tasinmazlar Ozellestirme Yuksek Kurulunca
Gzellestirme kapsam ve programina alinir. Ozellegtirme uygulamasina iligkin is ve
islemler 4046 sayili Kanuna gore Ozellestirme Idaresi Baskanliginca yurutulur.

4046 sayill Kanun hukumleri cercevesinde tasinmazlarin 6zellestirilmesi sonucu
elde edilecek gelirler, 6zellestirme giderleri dusuldUkten sonra Hazineye aktarilir. Bu
tasinmazlarin satisindan elde edilen gelirleri, bir yandan genel butcenin (B) isaretli
cetveline gelir, diger yandan ihtiya¢ duyulan yerlerde okul yapimi ve onarimi amaciyla
kullanilmak Gzere Milli Egitim Bakanhgi butcesine 6denek kaydetmeye Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakani yetkilidir.

_2.25. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VE DEVLET SU iSLERi GENEL
MUDURLUGUNE TAHSIiSLi TASINMAZLARIN SATISI

4706 sayil Kanunun gecici 10 uncu maddesine gore Hazineye ait tasinmazlardan
bu maddenin yururluge girdigi tarihte;

a. Karayollari Genel Madurlagane  tahsisli veya kullaniminda
olanlardan Cumhurbaskaninin onayi ile tespit edilenlerin satisindan elde
edilecek gelirleri, bir yandan genel butcenin (B) isaretli cetveline gelir, diger
yandan bdlunmus yol veya Devlet ve il yollari yapim, bakim ve kamulastirma
hizmetlerinde kullanilmak Gzere Karayollari Genel Mudurlugu butcesine
6denek kaydetmeye Maliye Bakani yetkilidir.

b. Devlet Su isleri Genel Mdudurlugine tahsisli veya kullaniminda
olanlardan Cumhurbaskaninin onayi ile tespit edilenlerin satisindan elde
edilecek gelirleri, bir yandan genel butcenin (B) isaretli cetveline gelir; diger
yandan baraj, sulamave icme suyu tesislerinin yapim, bakim ve kamulastirma
hizmetlerinde kullanilmak tizere Devlet Su isleri Genel Midirligu bitcesine
ddenek kaydetmeye Maliye Bakani yetkilidir.
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UcUNCU BOLUM
MILLT EMLAK GENEL MUDURLUGU OZEL SATIS iSLEMLERINE iLiSKIN VERILER

3. MiLLT EMLAK GENEL MUDURLUGU OZEL SATIS iSLEMLERINE iLiSKiN
VERILER

MillT Emlak Genel MUdurlGgu 2021 yili Faaliyet Raporuna gore; 2021 yilinda 6zel
kanunlar uyarinca satisi yapilmak Uzere satis talimati verilen Hazine tasinmazlarinin
yasal dayanaklarina gére dagihmi tabloda gosterilmistir.

YASAL TASINMAZ SATIS

SATIS TURU DAYANAGI ADEDI BEDELI (TL)

irtifak Hakki Lehtarlaria Satis 4706/4.1. fikrasinin (b) 533.429.640,85

3294 sayil Sosyal Yardimlasma ve
Dayanismayl Tesvik Kanununa gore VNSl &SHIN () 4 1.569.086,83
kurulan vakiflara Satis

Kamu Kurum ve Kuruluslari ile
Kamu Kurumu Niteligindeki 4706/4.1. fikrasinin (f) 4 37.861.940,13
Meslek Kuruluslarina Satis

Ticaret Borsalarina Satis 4706/4.3. fikras1 2 528.271,05

Kamu Yararina Calisan Derneklere

2886/72 1 1.279.550

Satis

Kamu Hizmeti Amagh Kamu 2942/30 137 9.870.360,52
Kurumlarma Satis

Organize Sanayi Bolgesine Satis 4562/4 119 56.252.548,52
KiT'lere Satis 233 KHK/54.md 35 12.304.151,41
Kentsel Doniisiim Amach Satis 5393/73 142 13.809.228,55
Imar Baris1 Satis1 3194/16. md. 1.273 186.618.651,8

TOPLAM 853.523.429,66

Tablodan da anlasilacagl Uzere; deger olarak 4706 sayil Kanunun 4 uncu
maddesine gore irtifak hakki lehdarlarina satis islemleri dikkat cekmekte iken, hem
adet hem de deger olarak imar barisi kapsamindaki satislar da dnemli bir buyukltge
sahiptir.
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Milll Emlak Genel Mudurlugu 2021 yilh Faaliyet Raporuna gore; 4706 sayili
Kanunun 5 inci maddesinin altinci fikrasina gore, 2021 yiliicin Hazineye ait 1.307 adet
tasinmazin belediyeye devredilmesi icin Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il MGdarluga) talimat verilmistir.

Milli Emlak Genel Mudurligu 2021 yil Faaliyet Raporuna gore; 1/1/2021-
31/12/2021 tarihleri arasinda yapilan izale-i suyu ihaleleri sonucunda; 36.938.059,24.-
TL gelir elde edilmistir. Hazine adina gerceklesen satislar icin yapilan gider ise
3.407.189,46.-TL'dir.

imar uygulamalar sonucunda veya cesitli nedenlerle Hazine ile hissedar olan
sahislarin tasarruf haklarindaki kisitlamalar gibi mulkiyet sorunlarinin giderilmesi,
yatirim ortaminin iyilestirilmesi, kalici istihdam olanaklarinin artirilmasini ve kentsel
donusum faaliyetlerinin desteklenmesi vb. amacglarla Hazine tasinmazlar 6zel
hukdmler cercevesinde satilmaktadir.
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DORDUNCU BOLUM
GENEL NITELIKLi DOGRUDAN SATISLAR

4.1. 2/B TASINMAZLARININ SATISI

4.1.1. 2/B Tasinmazlari

6831 sayih Orman Kanununun 1 inci maddesinde; “Tabii olarak yetisen ve
emekle yetistirilen agac ve agaccik topluluklari yerleriyle birlikte orman sayilir.” demek
suretiyle ormanin tanimini yapilmis ve maddenin devaminda orman sayllmayan yerler
belirtilmistir.

6831 sayili Orman Kanunu 1 incimaddesinde ormanin ne oldugunu belirtildikten
sonra hemen akabinde 2 nci maddede orman sinirlari disina ¢ikarma duzenlenmistir.

Buna gore; “Orman sayilan yerlerden:

« Oncelikle orman icindeki kdyler halkinin kismen veya tamamen yerlestirilmesi
maksadiyla, orman olarak muhafazasinda bilim ve fen bakimindan hicbir
yarar gorulmeyen aksine tarim alanlarina déndsturtlmesinde yarar oldugu
tespit edilen yerler ile halen orman rejimi icinde bulunan funda ve makilerle
ortalu yerlerden tarim alanlarina doénusturulmesinde yarar oldugu tespit
edilen yerler,

* 31/12/1981 tarihinden 6nce bilim ve fen bakimindan orman niteligini tam
olarak kaybetmis yerlerden; tarla, bag, bahce, meyvelik, zeytinlik, findiklik,
fistikhk (antep fistigl, cam fistig1) gibi ¢esitli tarim alanlari veya otlak, kislak,
yaylak gibi hayvancilikta kullanilmasinda yarar oldugu tespit edilen araziler
ile sehir, kasaba ve koy yapilarinin toplu olarak bulundugu yerlesim alanlari,

Orman sinirlari disina ¢ikartilir.

Orman sinirlari disina cikartilan bu yerler Devlete ait ise Hazine adina, hukmi
sahsiyeti haiz amme muesseselerine ait ise bu muesseseler adina, hususi orman ise
sahipleri adina orman sinirlari disina ¢ikartilr.

Uygulama kesinlestikten sonra tapuda kesin tashih ve tescil islemi yapilir.

n

Bu yerler disinda orman sinirlarinda hicbir suretle daraltma yapilamaz. ...
31/12/1981 tarihinden 6nce bilim ve fen bakimindan orman niteligini tam olarak
kaybetmis yerlerin (tarim alanlari, hayvancilikta kullanilmasinda yarar oldugu tespit
edilen araziler ve yerlesim alanlari), orman sinirlari disina cikartilma islemi 6831
saylll Orman Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin ‘B’ bendinde diuzenlendigi
icin bu tasinmazlara 2/B tasinmazlar (2B, 2/B alanlari, 2/B arazileri) denilmekte ve
kamuoyunda da bu sekilde bilinmektedir.

Ozel Satis /2022 72



4.1.2. 2/B Tasinmazlarinin Degerlendirilmesi

Orman Kanununun 1 inci maddesinde ormanlarin tanimi yapiimakla beraber
bu alanlarin yani ormanlarin zeminde nereler oldugunun belirlenmesi icin orman
kadastrolarinin yapilmasi gerekmektedir.

Ancak, ulkemizde ormanlarin sinirlandiriimasi islemlerine 6831 sayili Orman
Kanununun yururlUkten kaldirdigr 3116 sayili Orman Kanunu ile baslaniimis ise de
bugun dahi ormanlarin kadastro ve tescil islemleri tamamlanamamistir.

Ormanlarin  kadastrolarinin  zamaninda yapilamamasi, yapilan kadastro
cahsmalarinda olusan anlasmazliklar ve hatalar ile fiili durumun hukuki duruma
uymamasi vs. sebeplerle ortaya bircok uyusmazlklar ve bosluklar ¢cikmistir.

Bu nedenle, gerek 1961 anayasasinda gerekse 1982 anayasasinda yer alan
hukdmlere istinaden orman sinirlari disina ¢ikarma islemi ile ¢ikarilan tasinmazlarin
tasarrufuna yonelik dizenlemeler getirilmistir.

Bu duzenlemelerin kapsaminin dar olmasi, sartlarinin agir olmasi ve baz
hukdmlerinin Anayasa Mahkemesince iptal edilmesi nedeniyle genis cercevede
uygulama imkani olmadigi icin sorunlarin ¢6zimu saglanamamistir.

Bunun Uzerine, 6292 sayili Kanun ¢ikarilmis ve Resmi Gazete'de yayimlanarak
yararltge girmistir.

6292 sayili Kanunda genel olarak U¢ husus duzenlenmistir. Bunlardan Hazine
Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi (2/B tasinmazlarinin
degerlendirilmesi) ile ilgili kisimda da;

+ Kullanicilara dogrudan satis (6. Madde),

* Hazine adina orman sinirlari disina cikarildigi gerekgesiyle tapulari iptal
edilenlere iade (7. Madde),

* Proje alanlarinda devir (8. Madde), Duzenlenmistir.

Bu duzenlemelerden en dnemlisi; tasinmaz sayisinin ¢oklugu, bedel 6demek
gerekmesi vs. nedenlerle kullanicilara dogrudan satis islemleridir.

4.1.3. 2/B Tasinmazlarinin Satisi

2/B tasinmazlarinin 6292 sayili Kanun kapsaminda satisina iliskin uygulama usul
ve esaslari 345 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde'® belirtilmistir.

13 Resmi Gazete Tarihi: 04.07.2012 Resmi Gazete Sayist: 28343
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4.1.3.1. 2/B Taginmazlarina iliskin Tanimlar

345 Sira Sayih Tebligin 4 incl maddesinde; “(1)

Bu Genel Tebligde gecen;

a.

Ozel Satis /2022

2/B alanlari; 6831 sayili Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendine veya kesinlesmis mahkeme kararlarina gére Hazine adina orman
sinirlari disina ¢ikarilan ve ¢ikarilacak yerleri,

Akdi halef: Dogrudan satis islemlerinde tasinmazi kullanicilarindan satin
aldiginiKanununyurarltge girdigi tarinten sonra noter tarafindan dizenlenen
muvafakatnameyle belgeleyen kisileri,

Bakanlik: Mulga Maliye Bakanhgini (Milli Emlak Genel Mudurlagu),

Emlak vergi degeri: Tasinmazin, 1319 sayilh Emlak Vergisi Kanununun 29
uncu maddesine gore belirlenen asgari metre kare birim degeri lGzerinden
hesaplanacak bedelini,

Guncelleme listesi: 3402 sayili Kadastro Kanununun ek 4 Gncu maddesine
gore duzenlenen ve 2/B alanlarindan daha énce kullanim kadastrosu yapilan
yerler hakkindaki fiili kullanim durumlarini, varsa Uzerindeki muhdesatin
kime veya kimlere ait oldugunu ve kim veya kimler tarafindan ne zamandan
beri kullanildigini gosteren ve tescil edilen listeleri,

Hak sahibi: Kanunda belirtilen yukamluliklere uyulmasi sartiyla dogrudan
satin alma ve iade hakkina sahip olanlari,

idare: illerde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu, ilcelerde milli
emlak sefligini

. Kadastro tutanagi: 3402 sayili Kanuna gore duzenlenen ve 2/B alanlarinin fiili

kullanim durumlarini gésteren ve kesinlesen tutanaklari,

Kanun: 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlart Disina Cikarilan Yerlerin
Degerlendirilmesiile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunu,

Proje alani: 2/B alanlarini ve proje batunlagunu saglamak amaciyla
gerektiginde bu alanlarin disinda kalan yerleri de kapsayan ve sinirlari Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Toplu Konut idaresi Baskanhgi veya
ilgili buyuksehir ya da diger belediyelerce belirlenen ve Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanligl onaylanan gecekondu veya kentsel dénisum
projesi uygulanacak alanlari,

Rayic bedel: Tasinmazin, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu veya 4706 sayili
Kanun hukumlerine gore tespit ve takdir edilen bedelini,

Tarimsal amag¢ disinda kullanilan tasinmazlarda satis bedeli: Birden fazla
tasinmazda hak sahibi olunmasi halinde yuzde elli satis bedeli hesaplamasi
hak sahibinin tercih edecegi sadece bir tasinmaz icin uygulanmasi sartiyla,
hak sahiplerine dogrudan satilacak tasinmazlarin dortytz metrekareye
kadar olan kismrigin rayi¢ bedelin yuzde ellisini, hak sahipliginin devredilmesi

74



halinde ise tasinmazin sadece dort yuz metre karesi icin rayi¢ bedelin yuzde
ellisi esas alinarak ve hak sahiplerinin hisselerine oranlanmak suretiyle
hesaplanacak bedeli, tasinmazin bundan fazlasi ile diger tasinmazlari icin
rayi¢ bedelin yuzde yetmisini,

m. Satisislemleri: Pesin satislarda bedelin tahsilinden ferag dahil diger islemlere,
taksitli satislarda ise s6zlesmenin duzenlenmesine kadar olan sureci,

n. Tarimsal amacli yapi: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri,
entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su urUnleri Uretim ve muhafaza
tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mustemilati, mandira,
agil, kimes, Ureticinin bitkisel Uretime bagli olarak elde ettigi Urunu icin
ihtiyac duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet
ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri,
seralar, tarimsal isletmede Uretilen Uranun ozelligi itibariyla hasattan sonra
iki saat icinde islenmedigi takdirde Grunun kalite ve besin degeri kaybolmasi
s6z konusu ise bu drtnlerin islenmesi icin kurulan tesisler ile Mulga Gida,
Tarim ve Hayvanclik Bakanligi (Tarim ve Orman Bakanhgl) tarafindan
tarimsal amacl oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri,

o. Tarimsal amacla kullanilan tasinmazlarda satis bedeli: Tamamen ve
munhasiran bilfiill tarimsal amach olarak kullanilan tasinmazlar ile bu
tasinmazlarin Gzerinde bulunan tarimsal amach yapilar ve surekli ikamet
edilen konutlarin bulundugu kisimlarda rayi¢ bedelin yuzde ellisini, ifade
eder.”

Seklinde tanimlamalar yapilmistir.

Ancak, 4 numarali Cumhurbaskanlg Kararnamesinin™ 798 inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde; “Milll Emlak Genel Mudurlugunun goérevleriyle ilgili
olarak Maliye Bakanhgina veya birimlerine yapilmis olan atiflar Cevre ve Sehircilik
Bakanligina veya birimlerine, Maliye Bakanina veya Maliye Bakanligi gorevlilerine
yapllmis olan atiflar Cevre ve Sehircilik Bakanina veya Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
gorevlilerine yapilmis sayihr.” hukmu ile 85 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin'®
1 inci maddesiyle “Cevre ve Sehircilik Bakanlig” isminin “Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi” seklinde degistirilmesi ve 7 nci maddesinde; “(1) Mevzuatta Cevre
ve Sehircilik Bakanhgina yapilan atiflar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgina,
Cevre ve Sehircilik Bakanina yapilan atiflar ise Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanina yapilmis sayilir.” seklinde hukim nedeniyle 2/B tasinmazlarinin satisinda;

« Bakanlik; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgini (Milli Emlak Genel
Madarlagu)

» idare; illerde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga (Milli Emlak
Dairesi Baskanligi veya Milli Emlak Muadurltgu), licelerde Milli Emlak
Muadurligunu yoksa Milli Emlak Sefligini,

ifade etmektedir.

14 Resmi Gazete Tarihi: 15.07.2018 Resmi1 Gazete Sayisi: 30479
15 Resmi Gazete Tarihi: 29/10/2021 Resmi Gazete Sayist: 31643
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4.1.3.2. Hak Sahibi Olabilme Kosullari

4.1.3.2.1. 2/B alanlari kullanicilarinin hak sahibi olabilmesi igin;

a. Kanunun yurarluge girdigi tarinten énce 3402 sayih Kanun huktmleri
uyarinca duzenlenen guncelleme listeleri veya kadastro tutanaklarina gore
olusturulan ya da Kanunun yururlige girdigi tarihten sonra 3402 sayili
Kanun hukumleri uyarinca dizenlenecek guncelleme listeleri veya kadastro
tutanaklarina goére olusturulacak tapu kuatuklerinin beyanlar hanesinde
isimlerinin yer almasi ve bu kisilerin 31/12/2011 tarihinden énce kullanici
ve/veya muhdesat sahibi olduklarinin belirtilmesi,

b. Kanunda belirtilen basvuru siresi icinde idareye basvurmasi (345 Sira Sayili
Tebligin ekinde matbu basvuru dilekcesi bulunmaktadir.),

c. idarece teblig edilen satis bedelinin itiraz ve dava konusu edilmeksizin kabul
edilmesi,

Gerekmektedir.

4.1.3.2.2. Mahkeme kararlarina gore belirlenen kullanicilarin hak sahibi
olabilmesi icin;

Kesinlesmis mahkeme kararlarina gore 31/12/2011 tarihinden 6nce kullanici
ve/veya muhdesat sahibi olduklari tapu kuttugunun beyanlar hanesinde belirtilenler
de idarece teblig edilen satis bedelini itiraz ve dava konusu etmemeleri halinde hak
sahibi olarak kabul edilecektir.

Buna gore mahkemelerce;

« Orman idaresince orman oldugu iddiasiyla acilan davalar sonucunda
tasinmazin kismen 2/B olduguna ve kullanicisi bulunduguna iliskin tapu
katugune belirtme konulmasina,

+ 2/B kapsaminda kalip tapu kutugunde yer alan kullanici belirtmelerinin
duzeltilmesine,

* Kullanicisi bulunmasina ragmen buna iliskin belirtme konulmamis
tasinmazlarin  mevcut kullanicillart tarafindan acillan dava sonucunda
tasinmazin tapu katagune belirtme konulmasina,

iliskin verilmis kararlar ile vb. kararlar bu kapsamda kabul edilecektir.
4.1.3.2.3. Hak sahibi olunmasinda halefiyet

6292 sayil Kanunun 6 inc maddesinde; hak sahibi olunmasinda kanuni
halefiyet, hak sahibinin veya mirascilarinin bu Kanunun yururltge girdigi tarihten
sonra noter tarafindan duzenlenecek muvafakatname vermeleri halinde ise akdi
halefiyet huktmlerinin gecerli oldugu hikim altina alinmistir.
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Buna gore, kadastro tutanaklarinda veya guncelleme listelerinde kullanici ve/
veya muhdesat sahibi olarak bildirilen kisilerin haklarini, Kanunun yurarlage girdigi
tarinten sonra noterde duzenlenecek muvafakatnameyle kendisine devrettigini
belgeleyen akdi haleflerin basvurular idarece kabul edilecektir. Kullanicilar ve/veya
muhdesat sahipleri, idareye basvuru yaptiktan sonra da haklarini noterde diizenlenen
muvafakatnameyle akdi haleflere devredebileceklerdir. idarece, tebligat ve satis islemi
akdi halefe yapilacaktir.

4.1.3.2.4. iade hakki sahiplerinin bulundugu tasinmazlarda satis

Tapu ve kadastro veya imar mevzuatina gore kisiler adina olusturulan veya 6zel
kanunlari geregince Devlet tarafindan kisilere satilan, dagitilan, trampa edilen, bedelli
veya bedelsiz olarak devredilen veya iskanen verilen ya da Ozellestirme suretiyle
satilanlar ile hisseleri devredilen 6zel hukuk tuzel kisileri adina kayitli olan ve acilan
davalar sonucunda Hazine adina tescil edilen tasinmazin, iadesinden yararlanabilecek
kisiler ile mevcut kullanicilarinin farkl kisiler olmasi durumunda, kullanicilarin
dogrudan satin alma hakki ancak iade hakkindan yararlanacak kisilerin bu hakkindan
yararlanmamalari durumunda dogabilecektir.

4.1.3.3. Satis yetKisi

2/B taginmazlarinin dogrudan satisina idare (illerde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Mudurlugu, licelerde Milli Emlak Mudurliga yoksa Milli Emlak Sefligi)
yetkilidir.

Ayrica, 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlarin 3194 sayili imar Kanununun
11 inci maddesine gore terkininin gerekmesi halinde, bu kisimlarinin yizolcimune
bakilmaksizin terkinini yapmaya ve satis bedelini terkedilen kisim da dikkate alarak
uyarlamaya il madurlukleri yetkilidir.

4.1.3.4. Basvuru

4.1.3.4.1. Basvuru Suresi

Hak sahibi olabilme kosullarindan birinin suresi icinde basvuru yapmak
oldugunu belirtmistik. 6292 sayili Kanunun 6 nct maddesinde diuzenlenen kullanicilara
dogrudan satis islemlerinde basvuru iki kisimdan olusmaktadir.

« Birincisi; 3402 sayili Kadastro Kanununun ek 4 GncU maddesi geregince
guncelleme veya kullanim kadastrosu calismalari ile mahkeme kararlari
Kanunun yururltge girdigi tarinten dnce kesinlesenlerin satis islemlerinde
basvuru,

« lkincisi ise giincelleme veya kullanim kadastrosu calismalari ile mahkeme
kararlari Kanunun yururlGge girdigi tarihten sonra kesinlesenlerin satis
islemlerinde basvuru,
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Birinciler acisindan Kanununun yururltge girdigi tarihten itibaren 6 ay olarak
belirlenen basvuru suresi iki kez uzatilmis ve 26/02/2013 tarihinde sona ermistir.

ikinciler acisindan kadastro calismalarinin kesinlesme tarihinden itibaren 8 ay
olarak belirlenen (daha sonra 2 ay uzatilarak 10 ay olan) basvuru sureleri kesinlesme
tarihine gore devam edenler olabildigi gibi,

ayrica, 6292 sayili Kanuna 6527, 6745, 7144, 7181 ve 7394 sayili Kanunlarla
eklenen gecici maddelerle basvuru ve 6deme sureleri 31/12/2022 tarihine kadar
uzatilmistir.

4.1.3.4.2. Basvuruda istenilecek belgeler

Basvuru sahiplerinden;

« Satin alma talebini iceren 345 Sira Sayili Tebligin ekinde yer alan matbu
dilekce,

* Nufus cizdaninin fotokopisi,

* Basvuru bedeli yatiriimissa buna dair belge veya makbuz,
+ Varsa ecrimisil bedeli 6dendigine iliskin belge 6rnegi,

+ Kanuni mirascilardan veraset ilaminin onayli 6rneg;,

* Akdi haleflerden, hak sahibi veya mirascilarinin Kanunun yuarurlige girdigi
tarihten sonra noterde duzenlenmis muvafakati,

« Tuzel kisiler icin ayrica, tasinmaz tasarrufuna izinli oldugunu ve temsilcisini
gosterir yetki belgesi,

istenilmektedir.
4.1.3.4.3. Basvuru bedeli

Basvuru sahiplerinden satis bedellerine mahsup edilmek Uzere; belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde olan yerler icin iki bin Turk Lirasi, disinda olan yerler i¢in
bin Turk Lirasi basvuru bedeli alinarak ilgilileri adina emanet hesabina kaydedilecegi
Kanunun ilk halinde duzenlenmisti. Ancak, 6412 sayili Kanunla “Daha 6nce basvuru
bedeli yatirmadan yapilan basvurular ile bundan sonra yapilacak basvurular basvuru
bedeli alinmaksizin gecerli kabul edilir.” seklinde Kanunun 6 nci  maddesinin besinci
fikrasina cimle eklenerek basvuru bedeli zorunlulugu ortadan kaldiriimistir.

4.1.3.4.4. Kanuni mirascilarin bagvurulari

Kanuni mirascilardan; dogrudan satis hakkindan yararlanacaklarin tamaminin
imzasini iceren tek basvuru dilekcesiyle basvurmalari esastir; ancak, herhangi birinin
tek basina basvurmasi durumunda diger mirascilarla birlikte degerlendirilecektir. Yetki
iceren vekaletname vermeleri durumunda mirascilardan birinin basvurmasi yeterli
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sayilacaktir. Basvuru yapan mirascilarin her birine durumlarina uygun dusen tebligat
yapilacaktir. Yapilan tebligat sonucunda, basvurmayan kanuni mirascilarin bulunmasi
durumunda suresi icinde noter tarafindan duzenlenecek muvafakatnameyi vermeleri
kosuluyla hisseleri, veraset belgesinde gosterilen hisselerine eklenmek suretiyle
basvuran ve muvafakat verilen diger mirasci/mirascilara satilacaktir.

4.1.3.5. Bedelin belirlenmesi

Kanun kapsaminda kalan tasinmazlarinin satis bedeli; 2886 sayili Kanunun 9.
maddesine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasl, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturularak belirlenir. Ayrica, bu kapsamda hentz kiymet takdiri
yapilmamis tasinmazlarin bulundugu mahalle veya koylerin bitisiginde bulunan
2/B alanlarinda daha once takdir edilen bedeller dikkate alinarak yapilacak kiymet
takdirlerinin bdlgesel olarak tutarli olmasi saglanmaktadir.

4.1.3.6. Tebligat

Sdresiiginde yapilan bagvurular degerlendirilerek hak sahipligi tespit edilenlerin
adreslerine Idarece;

« Tasinmazin satis bedelini, pesin veya taksitle 6denmesi halinde 6deme
kosullarini ve 6deme suresini,

+ Satis bedelinin itiraz veya dava konusu edilmesinin hak sahipligini ve
dogrudan satin alma hakkini dustrecegini,

+ Satis bedelinin yatirilacag yeri,

« istenilen belgeleri (tapuda ferag islemleri icin tic adet vesikalik fotograf, tiizel
kisiler icin tasinmaz tasarrufuna izinli oldugunu ve temsilcisini gésterir yetki
belgesi,

Gosteren tebligat yapiimaktadir.

4.1.3.7. Satig bedeli ve tahsili

4.1.3.7.1. Tarimsal Amach Tasinmazlar

Tamamen ve munhasiran bilfiil tarimsal amach olarak kullanilan taginmazlar ve
uzerinde tarimsal amacli yapilar ile surekli ikamet edilen konut bulunan tasinmazlarin
satis bedeli, rayi¢ bedelin yuzde ellisidir.

Bu nitelikteki tasinmazlarin Gzerinde bulunan konut amach yapilarin kismen
isyeri olarak kullanilmasi halinde de bu kapsamda degerlendirme yapilacaktir.

Bu sekilde satilan tasinmazlarin tapu kutuklerinin beyanlar hanesine; “Tamamen
ve munhasiran bilfiil tarimsal amacl olarak kullanilmasi ve Gzerinde tarimsal amacli
yapilar ile surekli ikamet edilen konut bulunmasi nedeniyle rayi¢ bedelin yuzde ellisi
Uzerinden satilan is bu tasinmazin sonradan farkh amacla kullanilmasi halinde,
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tasinmazin satis tarihi itibariyle rayic bedelinin yizde yetmisi Gzerinden hesaplanacak
bedel esas alinarak aradaki fark kanuni faiziyle birlikte,

2886 sayili Kanununun 75 inci maddesi uyarinca ve 6183 saylli Amme
Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanun hukUmleri geregince ecrimisilin tarh,
tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gore son kayit malikinden tahsil edilir.” seklinde
belirtme konulmaktadir. Ancak tasinmazin sonradan farkh amacla kullaniimasi ve
belirtilen mali yukumlulUklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi
halinde, belirtme idarece kaldirilacaktir.

4.1.3.7.2. Tarimsal Amacg Disinda Kullanilan Taginmazlar

Tarimsal amag disinda kullanilan tasinmazlarda ise, hak sahiplerine dogrudan
satilacak olanlarin satis bedeli; tasinmazin yuzoélcimunun dort ylz metrekareye
kadar olan kismi i¢in rayi¢ bedelin yuzde ellisi, fazlasi icin rayi¢ bedelin yizde yetmisi
Uzerinden hesaplanarak belirlenecektir.

Birden fazla tasinmazda hak sahibi olunmasi halinde yuzde elli satis bedeli
hesaplamasi, hak sahibinin tercih edecegi sadece bir tasinmaz icin uygulanacaktir.

Bir tasinmazdaki hak sahipliginin devredilmesi halinde yuzde elli satis bedeli
hesaplamasi, tasinmazin sadece doért yuz metrekaresi icin ve hak sahiplerinin
tasinmazdaki hisselerine oranlanarak yapilacaktir.

4.1.3.7.3. Hak Sahibinin Beyani ve Tercihi

Tasinmazlarin kullanim durumuna gore satis bedelinin, rayic bedelin ytuzde ellisi
(tarimsal) veya yetmisi (tarim disi) Uzerinden hesaplanmasi islemi; hak sahiplerinin
beyanlari esas alinarak yapilacaktir. Ancak idarenin kayitlarinda tasinmazin kullanimi
konusunda hak sahibinin beyanindan farkli bilgi ve belge bulunmasi halinde satis
bedeli buna gére hesaplanacaktir.

Ote yandan, tarimsal amacl kullanilan ve idarenin kayitlarinda da bu duruma
aykiri bilgi bulunmayan tasinmazin hak sahibi tarafindan rayic bedelin yluzde yetmisi
Uzerinden satin alinma talebinde bulunmasi halinde, bu tasinmaz veya satis bedeli
rayi¢ bedelin yuzde yetmisi Uzerinden hesaplanacak olup daha 6ncesinde tasinmazin
dortyuz metrekareye kadar olan kismricin yuzde elli indirim oranindan yararlanmamis
olmasi kaydiyla dort ylz metrekareye kadar olan kismrigin yuzde elliindirim oranindan
yararlanabilecektir.

4.1.3.7.4. Satis Bedelinin Tahsili

Satis bedeli pesin veya taksitle ddenebilecektir.

Pesin 6demelerde satis bedeline ylzde yirmi oraninda indirim uygulanacak ve
bu bedel Idarece yapilacak tebligat tarihinden itibaren en ge¢ t¢ ay icinde 6denecektir.
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Taksitli satislarda ise;

+ Satis bedeline yuzde on indirim uygulamasindan yararlanmak istenilmesi
halinde bu sekilde belirlenen tutarin en az yarisi,

* Enazyarisinin pesin 6denmek istenilmemesi halinde satis bedelinin;

1. Tamamen ve munhasiran bilfiil tarimsal amach olarak kullanilan
tasinmazlar ile Uzerinde tarimsal amach yapilar ve surekli ikamet edilen
konutlar bulunan tasinmazlar i¢in ylzde onu,

2. Diger tasinmazlar i¢in ise yuzde yirmisi,

yapilacak tebligat tarihinden itibaren en gec Uc¢ ay icinde 6denecektir.

Kalani ise, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde en fazla bes yilda on esit
taksitle, disinda en fazla alti yilda oniki esit taksitle faizsiz olarak 6denecektir.

4.1.3.7.5. Ecrimisil ve Basvuru Bedellerinin Mahsup Edilmesi

Hak sahiplerine dogrudan satilan tasinmazlardan ecrimisil alinmayacak,
tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilecektir.

Dogrudan satisa konu edilecek tasinmazlardan basvuru tarihi itibariyle son bes
yil icin tahsil edilen ecrimisiller satis bedelinden mahsup edilecektir. Satis bedelinden
fazla olan ecrimisil bedelleri ise iade edilmeyecektir.

Ecrimisil bedelleri gecikme zammu ile tahsil edilmisse gecikme zammi miktari
mahsuplasmada dikkate alinmayacaktir. Akdi halefler ecrimisil mahsuplasmasindan;
varsa Odedikleri ecrimisil tutarlarina akdi halefi olduklari kisilerden tahsil edilen
ecrimisil tutarlari da eklenmek suretiyle yararlanacaklardir.

Kullanici olarak belirlenen kisilerin ytzde elli ve daha yukari hissesine
sahip olduklari tuzel kisilerden ayni tasinmaz icin tahsil edilen ecrimisil bedelleri
mahsuplasmada dikkate alinacaktir.

Mahsup edilecek ecrimisil bedelleri, bagvuru sahiplerinin verecegi belgelerin
yani sira ldarece yapilacak incelemeyle de tespit edilecektir.

Basvuru sahiplerinden tahsil edilen basvuru bedelleri; pesin satislarda satis
bedelinden, taksitli satislarda pesinat bedelinden ve kalan taksitlerden mahsup
edilecektir. Ancak hak sahiplerinden varsa basvuru tarihi itibariyle son bes yil igin
tahsil edilen ecrimisil bedelleri satis bedelinden 6ncelikle dusulecektir.

Basvuru bedellerinin tasinmazin satis bedelinden fazla olmasi durumunda
aradakifark, ferag isleminin gerceklestirilmesinden itibarenilgilinin basvurusu tzerine
otuz gun icinde iade edilecektir.
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4.1.3.7.6. Hak Sahipligi Belgesi

idare tarafindan yapilan tasinmaz mulkiyetinin devrini amaclayan tasinmaz
satis sozlesmeleri ile kanuni ipotek s6zlesmelerinde resmi sekil sarti aranmayacaktir.

idarece; hak sahibinin satin aldigi tasinmazailiskin bilgilerile T.C. kimlik numarasi,
nufus bilgileri, fotografi ve imzasini icerecek sekilde dizenlenen Hak Sahipligi Belgesi
yaziyla tapu idaresine bildirilecektir. Devir ve kanuni ipotek tapu idaresince tapu
siciline resen tescil edilecektir.

4.1.3.7.7. ipotek Tesisi ve Teminat Mektubu ile Kredili Odeme

Satisi yapilan tasinmazin satis bedelinin tamami 6denmeden tapuda ferag
verilmez.

Ancak, taksitli satislarda, tahsil edilen bedeller dusuldukten sonra kalan miktari
karsilayacak tutarda kesin ve suresi son taksit tarihini alti ay gececek sekilde banka
teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin tzerinde 4721 sayil Turk
MedeniKanunu hukumleriuyarinca Hazine lehine kanuniipotek tesis edilmesi halinde,
tasinmaz tapuda hak sahibi adina devredilecektir.

ipotek tesis edilerek devredilen tasinmazlar icin Hak Sahipligi Belgesi kalan
taksit tutarini da gosterecek sekilde dizenlenecektir. Bu tasinmazlarin tguncu kisilere
satilmasi halinde borcun kalan tutarindan alicilarin sorumlu olacagina yénelik tapu
kitigunde gerekli belirtmenin konulmasi yaziyla Tapu idaresine bildirilecektir.

Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi
halinde, hak sahibitarafindanilgili kredikurulusuile yapilan kredi s6zlesmesiveya kredi
acildigina dair kredi kurulusunun resmi yazisi verilecek ve kredi kurulusu tarafindan
bedel ilgili muhasebe biriminde agilacak emanet hesabina aktarilacaktir. idarece, Hak
Sahipligi Belgesi duzenlenerek Tapu idaresince kredi kurulusu lehine ipotek tesis
edilmesi ve alici adina tescil isleminin yapilmasi hususu yaziyla bildirilecektir. Ferag
ve ipotek tesisi islemi yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan bedel butce/gelir
hesabina aktarilacaktir.

4.1.3.7.8. Yiukumluliklerin Yerine Getirilmemesi

Taksitli satislarda, iki taksitin 6denmemesi halinde onbes giinicinde hak sahibine
yapilacak tebligatta; iki taksitin suresi icinde 6édenmedigi ve bu taksit bedellerinin
sdzlesme suresinin sonuna kadar 6denebilecegi, ancak izleyen taksitlerden herhangi
birinin 6denmemesi durumunda sézlesmenin feshedilecegi bildirilecektir. idarenin bu
tebligatina ragmenilgilisi tarafindan yukamluldklerin yerine getirilmemesi durumunda
sozlesme feshedilecek ve;

+ Mulkiyet devredilmeden yapilan satis islemlerinde onbes gun icinde ilgilisine
yapilacak tebligat ile; adina acilmis hesap numarasini Idareye bildirmesini
muteakip en ge¢ otuz gun i¢inde tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak
tarafina iade edilecegi bildirilecektir.
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« Tasinmaz, banka teminat mektubu verilmek veya ipotek tesis edilmek
suretiyle hak sahibi adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek
paraya cevrilerek kalan borcun tamami tahsil edilecektir.

Takside baglanan borca faiz uygulanmaz. Suresinde 6denmeyen en fazla
iki taksit, taksit suresinin sonuna kadar ddenecektir. Vadesinde 6denmeyen taksit
tutarlarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme
zammi uygulanacaktir.

Pesin satislarda satis bedelinin tamamini, taksitli satislarda ise pesinati suresi
icinde 6demeyenler ile hak sahibi adina mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli
satislarda yukumluluklerini suresi icinde yerine getirmeyenlerin dogrudan satin alma
haklari dusecektir.

4.1.3.8. Satisi mimkiin olmayan tasinmazlar

2/B tasinmazlarindan;

« Agaclandiriimak tzere Orman Genel Mudurltgune tahsis edilenler,
+ Kamu hizmetlerine ayrilan veya bu amacla kullanilanlar,

« llgili kamu kurum ve kuruluglarinca Kanunun yararlage girdigi tarihten
itibaren en gec¢ U¢ ay icinde Idareye bildirilmesi sartiyla 6zel kanunlar
geregince degerlendirilmesi gerekenler,

+ En gec U¢ ay icinde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca bildiriimesi sartiyla
icme ve kullanma suyu havzalarinda maksimum su seviyesinden itibaren
300 metrelik bant icinde kalanlar,

« Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenenler,

Satisa konu edilmeyecektir.

Diger taraftan, 3402 sayili Kanunun ek 4 Unct maddesinde yer alan; “Kadastro
cahsmalarina baslanilmadan 6nce, Hazine adina orman sinirlart disina cikarilan
yerlerin icinde Ozel kanunlarina gore degerlendiriimesi gereken alanlar bulunup
bulunmadigl kadastro muduarlagunce ilgili kurum ve kuruluslarina yazi ile sorulur.
ilgili idarelerce onbes gin icinde kadastro muduirlGgine bilgi verilir. Bu sure icinde
cevap verilmedigi takdirde, s6z konusu alanlarin bulunmadigi yénunde cevap verilmis
sayllir.” hUkmU geregince; daha 6nce yapilan guncelleme ve kadastro ¢alismalarinda
ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan goérus soruldugundan ve ayrica, Kanunun 11
inci maddesinin sekizinci fikrasinda; “Bu Kanun kapsaminda kalan tasinmazlara iliskin
degerlendirme ve tasarruf islemleri, 6zel kanunlari geregince ilgili idarelerden gorus
alinmaksizin yapilir.” hikmuine yer verildiginden; idarece bu kapsamda kamu kurum
ve kuruluslardan goérus sorulmayacaktir.

Ancak, Kanunun yurarlage girdigi tarihten itibaren en gec (g ay icinde idareye
bildirilen 6zel kanunlar geregince degerlendirilmesi gereken yerler ile Tapu ve
Kadastro Genel Muduarlagunun yapmis oldugu calismalar sonucunda 6zel kanunlar
kapsaminda kaldigi belirlenen yerlerde satis islemi gerceklestirilmeyecektir.
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Bunlarin disinda, tapu kutugunde veya dosyasinda tasinmazin satisa
konu edilemeyecegine dair bilgi ve belge bulunmasi durumunda satis islemi
gerceklestiriimemektedir.

Hak sahiplerine satiimamasi gerektigi halde bu tasarruflara konu edilenlerden;
bu hususlarin idarece belirlenmesini miteakip en ge¢ onbes giin icinde tahsil edilen
bedel kanuni faiziyle iade edilecek, devir ve iade edilenler ise bedelsiz olarak geri
alinacaktir. Ecrimisil bedelleri mahsup edilerek satis bedeli tahsil edilmisse iade
edilecek bedelden ecrimisil miktari kadar dusulecektir.

4.1.3.9. Satisi Mumkiin Olmayan 2/B Tasinmazlarina Karsilik Esdeger
Tasinmaz Satisi

Hak sahipligi kesinlesen ancak satisi mumkun olmayan tasinmazlara karsilik
olmak Uzere hak sahipleri tarafindan talep edilmesi halinde, genel hikumlere gore
degerlendirilecek 2/B tasinmazlarindan dncelikle aynt il sinirlari icinde bulunanlardan
bedeli hak sahibi olduklari tasinmazin rayi¢c bedeline esdeger baska bir tasinmaz
dogrudan satilabilecektir.

Satisa konu edilemeyen tasinmazin Uzerinde kisiye ait muhdesat bulunmasi
durumunda, muhdesata iliskin olarak bu 345 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginin
“Diger islemler” baslikli 17 nci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda belirlenecek bedel
(19/7/2003 tarihinden 6nce yapilan yapi ve eklentiler, yikimin yapilacagi yila ait Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi yapi birim fiyatlarindan eksik imalat bedelleri ve
ylpranma payi dusuldukten sonra kalan bedeli) zemin bedeline eklenecektir.

Satisa konu edilemeyen tasinmaz ile Onerilen tasinmazin rayic bedelleri
arasinda en fazla yuzde yirmi fark olabilecektir. Bu orana kadar Hazine lehine olan
farklar ilgilisi tarafindan édenecektir. idarenin teklifini kabul etmeyenler dogrudan
satis hakkindan yararlanamayacak, baskaca talepte bulunamayacak, hak ve tazminat
talep edemeyecek ve dava acamayacaklardir.

Satin alma talebinde bulunulan tasinmazin kismen “Satisi Mumkudn Olmayan
Tasinmazlar” kapsaminda kalmasi halinde; bu kisimlari mamkuin olmasi halinde
ifraz edilerek, kalan diger kisimlari hakkinda satisa iliskin hikimlere gore islem tesis
edilecektir. Satisa konu edilemeyen kisim hakkinda, 345 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebligin 6 nci maddesinin dorduncu fikrasi ile 9 uncu maddesinin U¢uncu fikrasina
gore islem yapilacak (rayi¢ bedeline esdeger baska bir tasinmaz satisi), ifrazen
olusan tasinmazi kullanicilarin satin almak istememeleri durumunda bu hukdmler
uygulanmayacaktir.

4.1.4. 2/B belirtmelerinin terkini islemleri

2/B taginmazlarindan dogrudan satilanlarin tapu kattklerindeki Hazine adina
orman sinirlari disina cikarildigr yoninde konulmus belirtmelerin terkini Idarece satis
islemleriyle es zamanh olarak tapu idaresinden talep edilecektir.
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Hak sahibi bulunmayan tasinmazlar ile dogrudan satin alinmak Uzere hak
sahipleri tarafindan suresi icinde basvuruda bulunulmayan veya basvuruda
bulunulmasina ragmen satis bedelini sdresi icinde o6dememek suretiyle
yukumluluklerini yerine getirmemesi sebebiyle dogrudan satin alma haklari disen
ya da hak sahipligi kosullarinin bulunmamasi sebebiyle dogrudan satilmasi mumkun
olmayan tasinmazlarin tapu kuttklerinde yer alan Hazine adina orman sinirlari disina
cikarildigr yoninde konulmus belirtmeler ile kullanici ve muhdesat belirtmelerinin
terkini, bu hususlarin tespiti tizerine idarece tapu idaresinden talep edilecektir.

Ancak, tasinmazlarin hak sahiplerine dogrudan satilmasi, Hazine adina orman
sinirlart disina ¢ikarildigina yoénelik konulmus belirtmeler ile kullanici ve muhdesat
belirtmelerinin kaldiriimasi; bu tasinmazlarin Uzerindeki imar mevzuatina aykiri
yapilar bakimindan kazanilmis hak olusturmayacak, Hazineden herhangi bir sekilde
hak veya tazminat talebinde bulunulamayacaktir.

4.1.5. Davalarin durdurulmasi

2/B alanlarindaki tasinmazlar hakkinda 6292 sayili Kanuna gore yapilacak
islemler sonuclanincaya kadar, bu alanlarda bulunan tasinmazlar hakkinda kisiler
aleyhine acilmasi gereken davalar acgilmayacak, aciimis ve devam eden davalar
durdurulacaktir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu tarafindan yapilan calismalar
sonucunda; guncelleme listelerinde veya kadastro tutanaklarinda belirtilen
kisilerin kullanici olmadiklarina yénelik olarak idarece acilmis davalar bu kapsamda
degerlendirilmeyecektir. Suresi icinde gerekli basvurularin yapilmamasi veya basvuru
yapilmasinaragmenyukumluluklerinyerine getiriimemesihalinde agilmayan davalarin
acilmasi ve durdurulan davalara devam edilmesi hususunda gerekli islemler idarece
yerine getirilecektir. Tescil edilen glincelleme listelerine veya kesinlesen kadastro
tutanaklarina yonelik kisiler tarafindan acilan davalarda mahkemelerce verilen ihtiyati
tedbir kararinin idareye bildirilmesi veya ihtiyati tedbir kararin tapu kittgine serh
edilmesi halinde, dava konusu tasinmazlar hakkinda nihai karar verilinceye kadar
satis veya iade islemi gerceklestiriimeyecek, ihtiyati tedbir karari verilmemesi halinde
ise Idarece islemlere devam edilecektir.

4.1.6. 2/B Tasinmazlari Satis Rakamlari ¢

2021 yil sonu itibariyle 2/B tasinmazlarina iliskin Bakanhgimiza 1.092.216 satin
alma basvurusu yapilmistir.

Bu basvurulardan; 843.019 hak sahibine 599.062 adet tasinmazin satis islemi
2021 yil sonu itibariyle gerceklestirilmistir.

Bu tasinmazlarin toplam rayi¢ bedeli 26.569.652.360 TL, toplam satis bedeli ise
13.698.398.687 TL'dir. Bu bedelin 10.771.928.748 TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismi
ise taksitler halinde 6denmektedir.

2021 yilinda toplam 16.564 adet 2/B tasinmazinin 25.429 hak sahibine satis
islemi gerceklestirilmistir.

16 Milli Emlak Genel Mudiirliigii 2021 Yili Faaliyet Raporu
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2021 yiliigerisinde 2/B tasinmaz satis geliriolarak 836.940.361 TL tahsil edilmistir.
Tahsil edilen bu tutarinyaklasik 25.108.210 TL'si Vakiflar Genel Mudurlugune aktariimis
olup, 123.398.486 TL'si Bakanligimiza 6zel gelir olarak kaydedilmistir.

4.2. HAZINEYE AiT TARIM ARAZILERININ SATISI

Hazineye ait tarim arazilerinin kullanicilarina, hissedarlarina ve kiracilarina ihale
yaplimaksizin dogrudan satisi hususunda iki farkl kanunda dizenleme yapilmistir.

6292 sayili Kanunun 12 nci maddesinde, bu Kanunun yururltge girdigi tarih
olan 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan
Hazineye ait tarim arazilerinin satisi duzenlenmistir. Ayrica, 26/4/2012 tarihinden
sonra belediye ve mucavir alan sinirlari disina cikarilan yerler de bu maddeye gore
degerlendirilmektedir.

4706 sayili Kanunun 4 Uncd maddesinin onikinci fikrasinda ise, 26/4/2012
tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan Hazineye ait tarim
arazilerinin satisi duzenlenmistir.

4.2.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI DISINDAKI HAZINEYE AiT
TARIM ARAZILERININ SATISI

26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan ve
bu tarihten sonra belediye ve mucavir alan sinirlari disina cikarilan yerler de bulunan
Hazineye ait tarim arazilerinin satisi, 6292 sayili Kanunda duzenlenmistir.

Bu tasinmazlarin satisina iliskin usul ve esaslar 355 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebliginde belirtilmistir.

4.2.1.1. Hak Sahipligi Kosullari

26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan
Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satin alinmasinda kiracilarinin, kullanicilarinin
ve paydaslarinin hak sahibi olabilmesi icin belirli sartlari saglamalari gerekmektedir.

Kiracilari, bu tasinmazlari31/12/2011 tarihiitibariyla en az 3 yildan beritasinmazi
kiralamis olmali ve halen kira s6zlesmesi devam ediyor olmahdir.

Kullanicilari ise, bu tasinmazlari 31/12/2011 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amach kullaniyor olmal ve kullanimlarinin halen devam ettiginin ldarece
belirlenmis olmahdir.

Paydaslarda ise, tasinmazlarin kullanim ve sure sartlarina tabi olunmaksizin
yalnizca paydasi olunmasi yeterlidir.
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Ayrica, bu kisilerin 6292 sayili Kanunda belirtilen basvuru sudreleri icinde
dogrudan satin almak icin idareye basvurmasi (355 Sira Sayili Teblig ekinde matbu
basvuru dilekcesi bulunmaktadir.) ve idarece tespit ve teblig edilen satis bedelinin
itiraz edilmeksizin kabul etmesi gerekmektedir.

Payh tasinmazlarin paydaslari disinda kiraci veya baska bir kisi tarafindan
kullaniilmasi halinde 6ncelik paydaslara taninir. Paydaslar tarafindan satin alinmamasi
halinde tasinmaz varsa sirasiyla hak sahibi kiraciya veya kullanicisina satilabilmektedir.

Tasinmazlarin  kullanim surelerinin tespitinde; kiraci veya kullanici hak
sahiplerinin tasinmazi kesintisiz olarak kiraladig veya kullandigi surelerin toplami
dikkate alinir. Hak sahibi olmayan 6nceki kullanicilarin kullanim sureleri dikkate
alinmaz.

Nadasa birakilan arazilerde nadas suresi, kullanim suresine dahil olacak sekilde
dikkate alinmaktadir.

4.2.1.2. Satisi Yapilabilecek Tasinmazlar

6292 Sayili Kanun kapsaminda kalan Hazineye ait tarim arazilerinden,

a. Kamu hizmetine tahsis edilmeyen veya fiillen bu amacla kullanilmayanlar,

b. Kanunun yuarurlige girdigi tarinte (26/4/2012) gecerli olan belediye ve
mucavir alan sinirlari disinda bulunanlar,

c. Belediyevemucaviralansinirlaridisindaolanve kamukurumvekuruluslarinin
hazirladiklari planlar geregince tarimsal kullanima imkan veren alanlarda
bulunanlar,

d. Deniz kiyi kenar ¢izgisine 5.000 metre mesafenin disinda bulunanlar,

e. Tabii ve suni gollerin kiyi kenar cizgisine 500 metre mesafenin disinda
bulunanlar,

f. icme suyu amacl barajlarin mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlari disinda
kalanlar,

g. Satis tarihi itibariyla arazi toplulastiriimasi yapiimayacaklar,
h. Ozel kanunlar kapsaminda kalmayanlar,

i. Kadastrosu yapilanlar,

Satisa konu edilebilmektedir.

26/4/2012 tarihi itibariyle gecerli olan belediye ve mucavir alan sinirlari icinde
yer alan, ancak bu tarihten sonra belediye ve mucavir alan sinirlari disina cikarilan
Hazineye ait tarim arazileri de 6292 Sayil Kanunun 12 nci maddesi kapsaminda
degerlendirilmektedir.
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4.2.1.3. Satisa Konu Edilmeyecek Tasinmazlar

Hazineye ait tanim arazilerinden, Hatay ili sinirlari icerisinde bulunanlar ile
Canakkale ilinin Bozcaada ve Gokceada ilceleri sinirlari icerisinde bulunanlar satisa
konu edilmez ve satis kapsami disinda tutulur. Ayrica, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan satilamayacagi tespit edilen ve Valiliklere bildirilen il,
ilce ve kdylerde bulunan Hazineye ait diger tarim arazileri de satisa konu edilmeyerek
satis kapsami disinda tutulmaktadir.

4.2.1.4.Satis Bedeli ve Tahsili, Ecrimisil ve Kira Bedellerinin Mahsup islemleri

Hazineye ait tarim arazilerinin satis bedeli, rayi¢ bedelin %50'si Uzerinden
belirlenmektedir. Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilmektedir.

a. Pesin 6demelerde satis bedeline %20 indirim uygulanmakta ve bu bedel
Idarece yapilacak tebligat tarihinden itibaren en gec 3 ay icinde ddenmelidir.

b. Taksitli satislarda;

* En az yarisinin pesin 6denmek istenilmesi halinde satis bedeline ytzde
on indirim yapilmasindan yararlanmak istenilmesi halinde, bu sekilde
belirlenen tutarin en az yarisinin ddenmesi halinde satis bedeline %10
indirim uygulanmakta ve bu bedelin idarece yapilacak tebligat tarihinden
itibaren en gec 3 ay icinde 6denmesi gerekmekte olup,

* En az yarisinin pesin 6denmek istenilmemesi halinde ise, satis bedelinin
%10'u yapilacak tebligat tarihinden itibaren en gec 3 ay icinde ddenmesi
gerekmekte olup,

Kalan bedel, en fazla 6 yilda 12 esit taksitle faizsiz olarak 6denebilmektedir.

Ayrica, basvuru tarihiitibariyla son 5yiligin tahsil edilen ecrimisil ve kira bedelleri
satis bedelinden mahsup edilmektedir. Satis bedelinden fazla olan ecrimisil ve kira
bedelleri iade edilmemekte, bedeller gecikme zammiyla tahsil edilmisse gecikme
zammi miktart mahsuplasmada dikkate alinmamaktadir.

Taksitli satislarda; tahsil edilen bedeller dusuldukten sonra kalan miktari
karsilayacak tutarda kesin ve suUresi son taksit tarihini 6 ay gececek sekilde banka
teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin Uzerinde 4721 sayili Turk
MedeniKanunu haktmleriuyarinca Hazine lehine kanuniipotek tesis edilmesi halinde,
tasinmaz, tapuda hak sahibi adina devredilebilmektedir.

Mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli satislarda, iki taksitin suresi icinde
6denmemesi halinde 15 gun icinde hak sahibine yapilacak tebligatta; iki taksitin
suresi icinde 6denmedigi ve bu taksit bedellerinin s6zlesme suresinin sonuna kadar
O0denebilecegi (Vadesinde 6denmeyen taksit tutarlarina 6183 sayili Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi uygulanmaktadir) ancak izleyen
taksitlerden herhangi birinin édenmemesi durumunda sdézlesmenin feshedilecegi
bildirilir.
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idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yukiamlalaklerin yerine
getiriimemesi durumunda soézlesme feshedilir ve 15 gln icinde ilgilisine tebligat
yapilarak tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak kendisine 6denebilmesiicin adina
acllmis banka hesabi numarasini idareye bildirmesi istenir, bu bildirimi muteakip en
gec 30 gun icinde de tahsil edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade etmektedir.

Banka teminat mektubu alinarak veya ipotekli olarak mulkiyeti devredilen taksitli
satislarda; iki taksitin stresi icinde ddenmemesi halinde 15 gun icinde hak sahibine ve
mulkiyetin Gc¢uncu kisilere devredilmis olmasi halinde ayrica en son kayit maliklerinden
adresleri tespit edilenlere tebligat yapilarak, iki taksitin suresi icinde 6denmedigi ve bu
taksitlerin sdzlesme suresinin sonuna kadar 6denebilecegi, ancak izleyen taksitlerden
herhangi birinin sdresi icinde ddenmemesi durumunda sézlesmenin feshedilecegi
bildirilir. idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yukumliliklerin yerine
getiriimemesi durumunda sdzlesme feshedilir ve teminat mektubu veya ipotek paraya
cevrilerek kalan borcun tamami tahsil edilir

Pesin satislarda satis bedelinin tamamini, taksitli satislarda ise pesinati suresi
icinde 6demeyenler ile hak sahibi adina mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli
satislarda yakumlulUklerini sUresi icinde yerine getirmeyenlerin dogrudan satin alma
haklari kalmamaktadir.

4.2.1.5. Satis Yapilabilecek Hak Sahipleri
4.2.1.5.1. Pay Sahiplerine (Hissedarlarina) Satis

Tarim arazilerindeki Hazine payi; kullanim ve sure sartlarina bakilmaksizin diger
paydasina, birden fazla paydasin olmasi halinde paylari oraninda diger paydaslara
veya lehine muvafakatname verilmesi halinde ilgili paydasa dogrudan satiimaktadir.

Payl tasinmazlarin paydaslari disinda kiraci veya baska kisiler tarafindan
kullanilmasi ve paydaslarin da Hazine payini satin almak istemedigine dair noter
onayli muvafakatname vermeleri halinde. Hazine payi sirasiyla muvafakatname alan
kiracisina veya kullanicisina satiimaktadir.

4.2.1.5.2. Kiracilara Satis

Hazineye ait tarim arazileri. 31/12/2011 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amacla kiralayan ve kira sézlesmesi halen devam eden kiracilarina dogrudan
satilmaktadir. Ancak satis isleminde; kira suresinin 3 yildan az olmasi halinde varsa
kullaniminda gecen sure ile kira s6zlesmesinde gecen sureler birlikte degerlendirilir.

2886 saylli Kanununun 67 nci maddesine uygun olarak mirascilarin kira
sdzlesmesini devralmalari halinde mirascilar da dogrudan satis hakkindan yararlanir.

4.2.1.5.3. Kullanicilara Satis

Hazineye ait tarim arazileri. 31/12/2011 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amacla kullanan ve kullanimlarinin halen devam ettigi Idarece belirlenen
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kullanicillarina dogrudan satiimaktadir. Ancak satis isleminde; kullanim suresinin 3
ylldan az olmasi halinde varsa kiralamada gecen sure ile kullanimda gegen sureler
birlikte degerlendirilir.

Tasinmazlarin 31/12/2011 tarihinden ©onceki tarimsal amach kullaniminin
tespitinin bu tarihten sonra yapilabilir. Tasinmazlarin 31/12/2011 tarihi itibariyla en
az 3 yildan beri tarimsal amacla kullanildiginin belirlenmesi islemi; milli emlak veya
muhakemat birimlerinin kayitlarinda bulunan ve birbirini dogrulayan bilgi veya
belgeler (tespit tutanagl, ecrimisil ihbarnamesi, ecrimisil tahsilat makbuzlari, mahkeme
kayitlari, kamu kurum ve kuruluslarinin yazilari, muhtar ve bilirkisilerin yazili beyanlari.
kadastro veya tapulama kayitlari. varsa hava fotograflar, tapu kutugunde yer alan
serh, belirtmeler vb.) dikkate alinarak yapiimaktadir.

4.2.1.5.4. Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara satis

Hazineye ait tarim arazilerinden; mulga 766 sayili Tapulama Kanununun 37 nci
maddesi geregince tapu kutuklerine serh veya belirtme konulan ve 3402 sayili Kadastro
Kanununun 46 nc maddesine gore ilgililerince talep ve dava edilmemis olanlar ile
davalari devam edenlerden davasindan vazgecilenler; serh veya belirtme lehtarlari
veya bunlarin kanuni mirascilarindan suresi icerisinde fiili kullanim sarti aranmaksizin
basvuranlara dogrudan satilabilmektedir.

4.2.1.5.5. Mulga 4070 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara satis

Mulga 4070 sayili Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 5, 6
ve 7 nci maddelerine gére suresi icerisinde idareye basvuruda bulunan ve 4070 sayili
Kanuna gore hak sahipligi sartlarini tastyanlar, Kanunun 12 nci maddesine gore hak
sahibi sayilir ve 355 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen satis kosullarindan
tasinmazin varsa imar planinda tarimsal kullanim disindaki amaclara ayrilmamasi
sartiyla aynen yararlanmaktadirlar.

4.2.1.6. Hazineye Ait Tarim Arazileri Satis Rakamlari (6292 sayili Kanun) "

Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 2021 yili sonu itibariyla toplam
739.34.737 m2? yUzo6lcUmIu 65.605 adet tasinmazin 85.336 hak sahibine satis islemi
gerceklestirilmis olup, 2021 yili sonu itibariyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarin
toplam satis bedeli 1.467.990.867 TL'dir.

Bu bedelin 663.083.023 TL'si tahsil edilmis, geri kalan kismi ise taksitler halinde
6denmektedir.

6292 sayili Kanunun 12 nci maddesine gére Hazineye ait tarim arazilerinin
satis islemlerinde 2021 yilinda 5.778 adet tasinmazin 7.831 hak sahibine satis islemi
gerceklestirilmistir.
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4.2.2. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI iCiINDEKi HAZINEYE AIT TARIM
ARAZILERININ SATISI

26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan
Hazineye ait tarim arazilerinin satisi, 4706 sayili Kanuna 7061 sayil Kanunla eklenen
onikinci fikrada duzenlenmistir.

Bu tasinmazlarin satisina iliskin usul ve esaslar 382 Sira Sayili Milli Emlak Genel
Tebliginde belirtilmistir.

4.2.2.1. Hak Sahipligi Olabilmenin Kosullari

26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan ve
halen de icinde bulunan Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satin alinmasinda
kiracilarinin, kullanicilarinin ve paydaslarinin hak sahibi olabilmesi icin belirli sartlari
saglamalari gerekmektedir.

Kiracilarinin, bu tasinmazlari 30/3/2014 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
kiralamis olmali ve halen kira s6zlesmesi devam ediyor olmahdir.

Kullanicilarin ise, bu taginmazlari 30/3/2014 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amacli kullaniyor olmali ve kullanimlarinin halen devam ettiginin Idarece
belirlenmis olmahdir.

Paydaslarda ise, tasinmazlarin kullanim ve sure sartlarina tabi olunmaksizin
yalnizca paydasi olunmasi yeterlidir.

Ayrica, bu kisilerin 4706 sayili Kanunda belirtilen basvuru sureleri icinde
dogrudan satin almak icin idareye basvurmasi (382 Sira Sayili Teblig ekinde matbu
basvuru dilekcesi bulunmaktadir.) ve idarece tespit ve teblig edilen satis bedelinin
itiraz edilmeksizin kabul etmesi gerekmektedir.

Tasinmazlarin  kullanim sdrelerinin tespitinde; kiraci veya kullanici  hak
sahiplerinin tasinmazi kesintisiz olarak kiraladig veya kullandigi surelerin toplami
dikkate ahnir. Hak sahibi olmayan o6nceki kullanicilarin kullanim sureleri dikkate
alinmaz. Nadasa birakilan arazilerde nadas suresi, kullanim suresine dahil olacak
sekilde dikkate alinmaktadir.

4.2.2.2. Satigi Yapilabilecek Tasinmazlar

26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan
Hazineye ait tarim arazilerinden,

a. imar plani bulunmayan veya imar planinda (élcegine bakilmaksizin nazim
imar planlari ile 1/1.000 olcekli uygulama imar plani) tarimsal amaca
ayrilanlar,
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b. Kamu hizmetine tahsis edilmeyen veya fiilen bu amacla kullanilmayanlar,
c. Deniz kiyi kenar cizgisine 5.000 metre mesafenin disinda bulunanlar,

d. Tabii ve suni goéllerin kiyi kenar ¢izgisine 500 metre mesafenin disinda
bulunanlar,

e. icme suyu amaclh barajlarin mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlari disinda
kalanlar,

f. Satis tarihiitibariyla arazi toplulastiriimasi yapilmayacaklar,
g. Ozel kanunlar kapsaminda kalmayanlar,

h. Kadastrosu yapilanlar,
Satisa konu edilebilmektedir.

Hazineye ait tarim arazilerinden, Uzerinde tarimsal amach yapi (depo, un
degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma, ciftlik
atolyesi ve sera) bulunan araziler ile kulanim amacinin esasli unsuru tarimsal faaliyet
olan ve Uzerinde surekli olarak ikamet edilen konut bulunan tarim arazileri satisa konu
edilebilmektedir. Bu yerlerin Uzerinde bulunan konut amach yapilarin kismen isyeri
olarak kullanilan yerleri de satisa konu edilebilmekte ve tasinmazin Uzerinde bulunan
yapilardan bedel alinmamaktadir.

Tasinmazin kullanim amacinin esash unsuru tarimsal faaliyet olmakla birlikte
surekli ikamet amacli olmayan ve tarimsal uretimi destekleyici nitelikteki yapilarin
(bag evi vb.) bulundugu arazilerin de satisi yapilabilmektedir. Ancak bu kapsamda
satilan arazilerin Gzerinde bulunan yapilardan bedel alinmaktadir. Hazineye ait tarim
arazilerinden henuz kadastrosu yapilmayan yerler kadastrosu yapildiktan, tescil harici
olanlar ile kadastro goren yerlerden iken tescil harici birakilan yerler tapuda Hazine
adina tescil edildikten sonra satilabilmektedir.

Hazine veya sahislar tarafindan acilan davalar sonucunda 30/3/2014 tarihinden
sonra Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin da satisi yapilabilmektedir. Bu
tasinmazlarda hak sahipligi belirlenirken 4706 sayili Kanunun 4 Gnclt maddesinin
onikinci fikrasi kapsaminda belirtilen kullanim sureleri dikkate alinmakta ve kullanici
veya kullanim sureleri tespiti bu sekilde yapiimaktadir. Yine bu tasinmazlarda da
basvurularin suresi icinde yapilmasi gerekmektedir.

Tarim arazisi niteliginde olan ve fiilen tarimsal amacla kullanilan tasinmazlar
tapudaki vasiflarina bakilmaksizin satilmaktadir. Ayrica, imar ve ihya edilerek tarim
arazisi niteligi kazandirilan ve fiilen tarimsal amacla kullanilan tashk, kayalk, calilik
gibi tescil harici Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerler de bu kapsamda
degerlendirilebilmektedir.

4.2.2.3. Satisa Konu Edilmeyecekler

Hazineye ait tarim arazilerinden; Hatay ili sinirlari icerisinde bulunanlar ile
Canakkale ilinin Bozcaada ve Gokceada ilceleri sinirlari icerisinde bulunanlar satisa
konu edilmez. Ayrica, Bakanlik¢a satilamayacag) tespit edilen ve Valiliklere bildirilen il,
ilce ve koylerde bulunan Hazineye ait tarim arazileri de satisa konu edilmez.
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Hazineye ait tarim arazilerinden; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni
verilenler ile Resmi Gazetede yayimlanan Agaclandirma Yénetmeligi kapsaminda
kiraya verilenler satisa konu edilmez.

4.2.2.4.Satis Bedeli ve Tahsili, Ecrimisil ve Kira Bedellerinin Mahsup islemleri

Hazineye ait tarim arazilerinin satis bedeli, rayi¢ bedelin %50'si Uzerinden
belirlenmektedir. Satis bedeli pesin veya taksitle 6denebilmektedir.

a. Pesin 6demelerde satis bedeline %20 indirim uygulanmakta ve bu bedel
Idarece yapilacak tebligat tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde 6denmelidir.

b. Taksitli satiglarda;

* En az yarisinin pesin 6denmek istenilmesi halinde satis bedeline yuzde
on indirim yapilmasindan yararlanmak istenilmesi halinde, bu sekilde
belirlenen tutarin en az yarisinin édenmesi halinde satis bedeline %10
indirim uygulanmakta ve bu bedelin idarece yapilacak tebligat tarihinden
itibaren en gec 3 ay icinde 6denmesi gerekmekte olup,

* En az yarisinin pesin 6denmek istenilmemesi halinde ise, satis bedelinin
%10'u yapilacak tebligat tarihinden itibaren en gec 3 ay icinde ddenmesi
gerekmekte olup,

Kalan bedel, en fazla 5 yilda 10 esit taksitle faizsiz olarak 6denebilmektedir.

Ayrica, basvuru tarihiitibariyla son 5yilicin tahsil edilen ecrimisil ve kira bedelleri
satis bedelinden mahsup edilmektedir. Satis bedelinden fazla olan ecrimisil ve kira
bedelleri iade edilmemekte, bedeller gecikme zammiyla tahsil edilmisse gecikme
zammi miktart mahsuplasmada dikkate alinmamaktadir.

Taksitli satislarda; tahsil edilen bedeller dusuldukten sonra kalan miktari
karsilayacak tutarda kesin ve siresi son taksit tarihini 6 ay gececek sekilde banka
teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin tzerinde 4721 sayil Turk
MedeniKanunu haktmleriuyarinca Hazine lehine kanuniipotek tesis edilmesi halinde,
tasinmaz, tapuda hak sahibi adina devredilebilmektedir.

Mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli satislarda, iki taksitin sdresi icinde
6denmemesi halinde 15 gun icinde hak sahibine yapilacak tebligatta; iki taksitin
suresi icinde 6denmedigi ve bu taksit bedellerinin s6zlesme suresinin sonuna kadar
O0denebilecegi (vadesinde ddenmeyen taksit tutarlarina 6183 sayili Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi uygulanmaktadir) ancak izleyen
taksitlerden herhangi birinin édenmemesi durumunda sdzlesmenin feshedilecegi
bildirilir. idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yaktumlaluklerin yerine
getirilmemesi durumunda soézlesme feshedilir ve 15 gun icinde ilgilisine tebligat
yapilarak tahsil edilen bedelin aynen ve faizsiz olarak kendisine 6denebilmesiicin adina
acilmis banka hesabi numarasini idareye bildirmesi istenir, bu bildirimi muteakip en
gec¢ 30 gun icinde de tahsil edilen bedel aynen ve faizsiz olarak iade etmektedir.
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Banka teminat mektubu alinarak veya ipotekli olarak mulkiyeti devredilen taksitli
satislarda; iki taksitin suresi icinde 6denmemesi halinde 15 gun icinde hak sahibine ve
mulkiyetin Gcincu kisilere devredilmis olmasi halinde ayrica en son kayit maliklerinden
adresleri tespit edilenlere tebligat yapilarak, iki taksitin sturesi icinde 6denmedigi ve bu
taksitlerin s6zlesme suresinin sonuna kadar 6denebilecegi, ancak izleyen taksitlerden
herhangi birinin suresi icinde 6denmemesi durumunda sdzlesmenin feshedilecegi
bildirilir. idarenin bu tebligatina ragmen ilgilisi tarafindan yakamlaluklerin yerine
getiriimemesi durumunda s6zlesme feshedilir ve teminat mektubu veya ipotek paraya
cevrilerek kalan borcun tamami tahsil edilir.

Pesin satislarda satis bedelinin tamamini, taksitli satislarda ise pesinati suresi
icinde ddemeyenler ile hak sahibi adina mulkiyet devredilmeden yapilan taksitli
satislarda yukumlultklerini stresi icinde yerine getirmeyenlerin dogrudan satin alma
haklari kalmamaktadir.

4.2.2.5. Satis Yapilabilecek Hak Sahipleri

4.2.2.5.1. Pay Sahiplerine (Hissedarlarina) Satis

Tarim arazilerindeki Hazine payi; kullanim ve sure sartlarina bakilmaksizin diger
paydasina, birden fazla paydasin olmasi halinde paylari oraninda diger paydaslara
veya lehine muvafakatname verilmesi halinde ilgili paydasa dogrudan satiimaktadir.

Payh tasinmazlarin paydaslari disinda kiraci veya baska kisiler tarafindan
kullanilmasi ve paydaslarin da Hazine payini satin almak istemedigine dair noter
onayli muvafakatname vermeleri halinde. Hazine payi sirasiyla muvafakatname alan
kiracisina veya kullanicisina satiimaktadir.

4.2.2.5.2. Kiracilara Satis

Hazineye ait tarim arazileri. 31/12/2011 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amacla kiralayan ve kira s6zlesmesi halen devam eden kiracilarina dogrudan
satiimaktadir. Ancak satis isleminde; kira suresinin 3 yildan az olmasi halinde varsa
kullaniminda gecen sure ile kira sdzlesmesinde gecen sureler birlikte degerlendirilir.

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 67 nci maddesine uygun olarak mirascilarin
kira sozlesmesini devralmalari halinde mirascilar da dogrudan satis hakkindan
yararlanir.

4.2.2.5.3. Kullanicilara Satis

Hazineye ait tarim arazileri. 31/12/2011 tarihi itibariyla en az 3 yildan beri
tarimsal amacla kullanan ve kullanimlarinin halen devam ettigi idarece belirlenen
kullanicillarina dogrudan satiimaktadir. Ancak satis isleminde; kullanim suresinin 3
ylldan az olmasi halinde varsa kiralamada gecen sure ile kullanimda gegen sureler
birlikte degerlendirilir.
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Tasinmazlarin 31/12/2011 tarihinden onceki tarimsal amach kullaniminin
tespitinin bu tarihten sonra yapilabilir. Tasinmazlarin 31/12/2011 tarihi itibariyla en
az 3 yildan beri tarimsal amacla kullanildiginin belirlenmesi islemi; milli emlak veya
muhakemat birimlerinin kayitlarinda bulunan ve birbirini dogrulayan bilgi veya
belgeler (tespit tutanagi, ecrimisil ihbarnamesi, ecrimisil tahsilat makbuzlari, mahkeme
kayitlari, kamu kurum ve kuruluslarinin yazilari, muhtar ve bilirkisilerin yazil beyanlari,
kadastro veya tapulama kayitlari, varsa hava fotograflari, tapu kuttgtnde yer alan
serh, belirtmeler vb.) dikkate alinarak yapiimaktadir.

4.2.2.5.4. Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara satis

Hazineye ait tarim arazilerinden; mulga 766 sayili Tapulama Kanununun 37 nci
maddesi geregince tapu kuttklerine serh veya belirtme konulan ve 3402 sayili Kadastro
Kanununun 46 nc maddesine gore ilgililerince talep ve dava edilmemis olanlar ile
davalari devam edenlerden davasindan vazgecilenler; serh veya belirtme lehtarlari
veya bunlarin kanuni mirascilarindan suresi icerisinde fiili kullanim sarti aranmaksizin
basvuranlara dogrudan satilabilmektedir.

4.2.2.5.5. Mulga 4070 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara satis

Miilga 4070 Kanunun 5, 6 ve 7 nci maddelerine gére siiresi icerisinde idareye
basvuruda bulunan ve 4070 sayili Kanuna gbére hak sahipligi sartlarini tasiyanlar,
kullanim sartlarini tasiyip tasimadigina bakilmaksizin Kanunun 4 Uncd maddesinin
onikinci fikrasina gore hak sahibi sayilir ve bu Tebligde belirtilen satis kosullarindan
tasinmazin varsa imar planinda tarimsal kullanim disindaki amacglara ayrilmamasi
sartiyla aynen yararlanilmaktadir.

Hak sahibiolanlara satis yapilabilmesiicin tasinmazlarin, satisa konu edilebilecek
Hazineye ait tarim arazilerinden olmasi gerekmektedir.

4.2.2.5.6. Hak sahipliginde dncelik

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan Hazineye ait tarim arazilerinde
hak sahipliginin ¢cakismasi halinde satin alma 6énceligi sirasiyla;

+ Tapuda lehine serh ve belirtme bulunanlara,

* Mdlga 4070 sayih Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara,
+ Paydaslara,

+ Kiracilara,

+ Kullanicilara,

olarak degerlendirilir.

Satin alma onceligi bulunan hak sahipleri diger hak sahiplerine muvafakatname
ile satin alma haklarini devredebilirler. Bu durumda satin alma 6nceligi bulunan
baska hak sahipleri olsa dahi, muvafakatname alan hak sahiplerinin basvurusu
muvafakatname verenin oncelik sirasina gore degerlendirilir. Hak sahibi olmayan
Ucuncu kisilere muvafakatname (akdi halefiyet) ile satin alma hakkini devredemez.
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4.2.2.6. Hazineye Ait Tarim Arazileri Satis Rakamlari'® (4706 sayili Kanun)

Bu kapsamda, 2021 yili sonu itibariyla 105.211 adet basvuru yapilmis olup,
bunlardan21.682'siKanunda belirtilensartlarisaglamamalarinedeniyle reddedilmistir.
Kalan 83.529 basvurunun degerlendirilme islemleri devam etmektedir.

Hazineye ait tarim arazilerinin satisinda 2021 yili sonu itibariyla toplam
105.826.457 m? yuzo6lcumlU 4.905 adet tasinmazin 7.080 hak sahibine satis islemi
gerceklestirilmis olup, 2021 yili sonu itibariyla satisi gerceklestirilen tasinmazlarin
toplam satis bedeli 471.235.328 TL'dir.

4.2.2.7. Satilan tasinmazlarin imar planinda tarim disi amaca ayrilmasi

4706 sayill Kanunun 4 UncU maddesinin onikinci fikrasi kapsaminda satilan
Hazineye ait tarim arazisi, satis tarihinden itibaren 30 yil icerisinde 1/5000 veya
1/1000 o6l¢ekli imar planinda tarim disi amaca ayrilirsa, tasinmazin guncel satis bedeli
ile satis tarihinden itibaren TUFE (bir énceki yilin ayni ayina gére degisim) oraninda
artirillarak guncellenen bedel arasindaki fark, ayni Kanun hukdmlerine gére en son
kayit malikinden tahsil edilmektedir.

Ayrica tasinmaz bu sure icerisinde 3 yil araliksiz olarak tarimsal amacla
kullanilmaz ise, satis islemi iptal edilerek tasinmazin resen Hazine adina tescil edilir ve
O0denen bedel faizsiz olarak kayit malikine iade edilir.

Satis islemi esnasinda tasinmazin tapu kUtUglne bu hususta belirtme
konulmaktadir.

idaretarafindan satisi gerceklestirilentarim arazilerinin bulundugu alandakiimar
plani calismalari takip edilerek, satis bedeli ile TUFE oraninda arttirilarak gtincellenen
bedel arasindaki farkin tahsilati islemleri yapilmasi gerekmektedir.

Satilan Hazineye ait tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren 30 yil icerisinde
nadasa birakilma suresi hari¢ araliksiz olarak U¢ yil tarimsal amacgla kullanilmamasi
halinde satis islemi iptal edilerek, tasinmaz resen Hazine adina tescil edileceginden
ve odenen bedel faizsiz olarak kayit malikine iade edileceginden satisi yapilan
tasinmazlarin bu kapsamda takip ve tespiti idarece yillik olarak yapilr.

Nadasa birakilan arazilerde nadas suresi, kullanim suresine dahil olacak sekilde
dikkate alinir.

Bu tasinmazlarin satis tarihinden itibaren 30 yil gegmesi veya belirtilen mali
yakumlalGklerin tasinmazin en son kayit maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde,
tapu katugune konulan belirtmeler Idarece kaldirilr.
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4.2.3. 2/B VE HAZINEYE AIT TARIM ARAZILERI ODEME SECENEKLERI

RAYIC %10 PESINAT %10 INDIRIM
s - %20 KALAN BEDEL KALAN BEDEL .
S0 iINDIRIM 5 YIL VADE /10 ESIT TAKSIT 5 YIL VADE / 10 ESIT TAKSIT
6 YIL VADE /12 ESIT TAKSIT 6 YIL VADE / 12 ESIT TAKSIT
RAYIC %20 PESINAT %10 INDIRIM
BEDELIN % %20 KALAN BEDEL KALAN BEDEL _
201 iNDIRIM 5 YIL VADE /10 ESIT TAKSIT 5 YIL VADE / 10 ESIT TAKSIT
6 YIL VADE /12 ESIT TAKSIT 6 YIL VADE / 12 ESIT TAKSIT
RAYig %20 %10 PESINAT %10 INDIRIM
BEDELIN IR KALAN BEDEL KALAN BEDEL
%50 si 5 YIL VADE /10 ESIT TAKSIT 5 YIL VADE /10 ESIT TAKSIT
RAYig %30 %10 PESINAT %10 INDIRIM
BEDELIN INDIRIM KALAN BEDEL KALAN BEDEL .
%50 si 6 YIL VADE /12 ESIT TAKSIT 6 YIL VADE / 12 ESIT TAKSIT

+ Tarimsal amach olmayan 2/B tasinmazlarinda hak sahiplerine dogrudan
satilacak olantasinmazlarin satis bedeli; dort yiz metrekareye kadar olan kismi
icin rayic bedelin yuzde ellisi, fazlasi icin rayic bedelin ylzde yetmisi Uzerinden
hesaplanir. Birden fazla tasinmazda hak sahibi olunmasi halinde yuzde elli
satis bedeli hesaplamasi, hak sahibinin tercih edecegi sadece bir tasinmazicin
uygulanir. Bir tasinmazdaki hak sahipliginin devredilmesi halinde yuzde elli
satis bedeli hesaplamasi, tasinmazin sadece dort yuz metre karesi icin ve hak
sahiplerinin hisselerine oranlanarak uygulanir.

+ 2/B tasinmazlarinin taksitli satislarinda pesinat sonrasi kalan taksit tutarlari
belediye ve mucavir alan sinirlari icinde en fazla bes yilda on esit taksitte,
belediye ve mucavir alan sinirlari disinda ise en fazla alti yilda on iki esit
taksitte faizsiz olarak 6denir.

4.2.4.iIMAR PLANI BULUNMAYAN VEYA iMAR PLANINDA TARIMSAL AMACA
AYRILAN HAZINEYE AiT TARIM ARAZILERINiN KULLANICILARINA KiRALANMASI
VE SATISI

4706 sayili Kanuna 7143 sayili Kanunla eklenen ek 6 nci maddesinde; imar plani
bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerinin
kullanicilarina kiralanmasi ve satisi hukim altina alinmis olup, uygulama usul ve
esaslar1 387 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde duzenlenmistir.

4706 sayill Kanun ek 6 nc maddesinde; “imar plani bulunmayan veya imar
planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim arazilerini en az uc yildan beri
tarimsal amacla kullandigi 31/12/2019 tarihinden 6nce Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca tespit edilen ve basvuru tarihi itibariyla kullanimlarinin halen
devam ettigi belirlenen kullanicilardan; bu arazileri dogrudan kiralamak icin basvuruda
bulunanlara, ecrimisil bor¢lari bulunmamasi sartiyla, cari yil ecrimisil bedelinin yarisi
Uzerinden on yila kadar dogrudan kiralanabilir. Kira siresi sonunda yukumlutluklerini
yerine getirdigi tespit edilen ve talepte bulunan kiracilarin kira stresi uzatilabilir veya
bu araziler sézlesme hukumleri cercevesinde on yillik kullanimi muteakip kiracilarina
dogrudan satilabilir.
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Bu arazilerin satisinda 26/4/2012 tarihi itibariyla belediye ve mucavir alan
sinirlari icinde yer alan araziler icin bu Kanunun 4 Gnct maddesinin on ikinci fikrasi,
bu tarih itibariyla belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan araziler icin ise
6292 sayili Kanunun Hazineye ait tarim arazilerinin satisina iliskin haktmleri kiyasen
uygulanir.” seklindedir.

4.2.4.1. Kira islemlerinde Genel Esaslar

387 Sira Sayili Teblig kapsaminda Hazineye ait tarim arazileri hak sahiplerinin
talepleri dikkate alinmak suretiyle on yila kadar dogrudan kiralanabilir.

Kiraya verilecek Hazineye ait tarim arazisinin ilk yil kira bedeli cari yil ecrimisil
bedelinin yarisidir.

Hazineye ait tarim arazilerinin kiraya verilmesinde gecici teminat alinmaz.

Kira suresi sonunda yukumlualuklerini yerine getirdigi tespit edilen ve talepte
bulunan kiracilarin kira suresi uzatilabilir.

4.2.4.2. Kira islemlerinde Hak sahipligi

Hazineye ait tarim arazilerini; 31/12/2019 tarihinden énce en az Ug yil streyle
tarimsal amagla kullandigl Idarece belirlenmis olan ve basvuru tarihi itibariyla da
kullanimlari halen devam edenlerden Idareye basvuruda bulunanlar hak sahibi
sayilirlar.

Hak sahibi olanlara kiralama yapilabilmesi icin varsa ecrimisil bor¢larinin
6denmis veya taksitlendirilmis olmasi gerekmektedir.

Kullanicinin 6lumad halinde hak sahibinin belirlenmesinde Hazineye ait tarim
arazisini halen kullanan kanuni mirasci ile murisin kullanimlari birlikte dikkate alinir.
Bu durumda fiilen kullanmaya devam eden mirasci hak sahibi olarak kabul edilir.

Hak sahibi olmayan Ug¢uncu kisilere muvafakatname (akdi halefiyet) ile kiralama
hakkinin devredilmesi mumkun degildir.

4.2.4.3. Kiralama yapilmayacak tasinmazlar

Ozel kanunlar kapsaminda kalip kiralanmasi mimkan olmayan vyerler ile
Bakanlik¢ca belirlenen tasinmazlar Gzerinde tarimsal amach kiralama yapilamaz.

Bu kapsamda, kiralama islemine konu tasinmazlar icin idarenin kayitlarinda
bulunan bilgiler esas alinarak kiralama yapilir. Kiralama isleminden sonra kiralama
yaplimayacak tasinmazlardan oldugu anlasilan tasinmazlarin ilgili kurumlarca tahsisi
veya devrinin talep edilmesi halinde yapilan sézlesmeler idare tarafindan tek tarafli
olarak feshedilir.
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4.2.4.4. Satig islemleri

387 Sira Sayili Teblig kapsaminda on yil sure ile s6zlesme hukumlerine uygun
olarak kullanilan Hazineye ait tarim arazileri talep edilmesi halinde kiracilarina
dogrudan satilabilir.

Satis islemleri 26/4/2012 tarihi itibariyla;

+ Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde yer alan ve satis tarihi itibariyle
belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olan Hazineye ait tarim arazileri igin
4706 sayill Kanun ve ilgili mevzuat hukimleri kapsaminda,

+ Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda yer alan Hazineye ait tarim arazileri
ile bu tarihten sonra belediye ve mucavir alan sinirlari disina ¢ikarilanlar igin
ise 6292 sayili Kanun ve ilgili mevzuat hukumleri kapsaminda,

Belirlenecek bedel Uzerinden gerceklestirilir.

4.3. KAMU KONUTLARININ SATISI

4.3.1. Kamu Konutlarinin Satisi Esaslari

Kamukonutlarininekonomiye kazandirilmasinailiskinolarak 4706 sayiliKanunun
“Dogrudan satis” baslikli 4 ncl maddesine 7061 sayili Kanunun 58 inci maddesiyle
eklenen ek bes ila onbirinci fikralarinda yasal duzenlemelere yer verilmis olup buna
iliskin usul ve esaslar ise 385 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde dizenlenmistir.

Kanunun gerekcesinde kamu konutlarinin ekonomiye kazandiriimasindaki
amacin; cogunlugu ilgili mevzuati uyarinca gerekli kosullari saglayamadigl icin
kat mulkiyetine gecememis ve konut olarak kullanimi riskli olan bu konutlarin
dénusumundn saglanmasi, kamu konutlarinda ikamet eden personele saglikl ve
guvenli yasama alanlarinin olusturulmasi seklinde ifade edilmistir.

Bu kapsamda; savunma, guvenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yuraten
personel tarafindan kullanilanlar hari¢ olmak Uzere, genel yonetim kapsamindaki
kamu idarelerinin, déner sermayelerin, fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslar hari¢ 6zel kanunla veya Cumhurbaskanligi kararnamesiyle kurulmus
diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi tesebbuUsleri ve bunlarin bagl ortakliklari ile
muesseselerinin ve sermayesinin ytzde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar
ve sirketlerin mulkiyetinde veya tasarrufunda bulunan kamu konutlari satisa konu
edilebilecektir.

Kanun kapsaminda bulunan kamu konutlarindan kat mulkiyeti veya kat irtifaki
olanlar bagimsiz bolumler halinde, Uzerinde kat mulkiyeti veya kat irtifaki olmayanlar
ise Gizerindeki yapilarla birlikte bir bitun olarak, 2886 sayili Devlet ihale Kanununda
yer alan hukumler cercevesinde ihale yoluyla satilabilmektedir.
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Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu konutlarinin ihalesinin yapildigi
tarihte gorev, sira ve hizmet tahsisli olarak konutta fiilen oturanlar, ikamet ettikleri
kamu konutunu 6ncelikli olarak satin alabileceklerdir. Bu kisiler inalenin gerceklesmesi
kaydiyla ihaleye katilsin ya da katilmasin ihale bedeli Uzerinden dogrudan oncelikli
alim hakkina sahip olmalari nedeniyle kamu konutlarinin satisi dogrudan satis olarak
degerlendirilebilmektedir.

Kamu konutlarinin satisindan elde edilen gelirler, genel butceli idarelerde
ilgili idarenin merkez muhasebe birimi hesaplarina aktarilarak 6zel gelir olarak
kaydedilmektedir. Ozel gelir kaydedilen bu tutar karsihginda idarenin yatirim bitcesine
oncelikle personelinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla 6denek kaydetmeye
Hazine ve Maliye Bakaninin yetkili oldugu hiikkim altina alinmistir. Ozel bitceli idareler
ile diger kamu idarelerinde ise bu gelirler muhasebe birimi hesaplarina aktarilarak
batcelerine gelir olarak kaydedilmektedir. Gelir olarak kaydedilen bu tutarlar 6ncelikle
ilgili idare personelinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla kullanilabilmektedir.

4.3.2. Satisa Konu Kamu Konutlari

4.3.2.1. Satisa Konu Edilebilecek Kamu Konutlari

Genel ydnetim kapsamindaki kamu idarelerinin', ddéner sermayelerin,
fonlarin, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢ 6zel kanunla veya
Cumhurbaskanhgi kararnamesiyle kurulmus diger kamu idarelerinin, kamu iktisadi
tesebbusleri ve bunlarin bagh ortakliklari ile muesseselerinin ve sermayesinin
yuzde ellisinden fazlasi kamuya ait diger ortakliklar ve sirketlerin mulkiyetinde veya
tasarrufunda bulunan kamu konutlari ekonomiye kazandiriimaktadir.

Kurumlarin mulkiyetinde veya tasarrufundabulunan goreyv, sirave hizmettahsisli
kamu konutlarindan kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulanlar ile kat mulkiyeti veya
kat irtifaki kurulmasi mdmkudn bulunan kamu konutlari kat mulkiyeti veya kat irtifaki
kurulduktan sonra satisa konu edilebilmektedir. Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulan
kamu konutlari bagimsiz bélumler halinde satilabilir iken Gzerinde kat mulkiyeti veya
kat irtifaki kurulmamis kamu konutu bulunan tasinmazlar ise Uzerindeki yapilarla
birlikte bir batin olarak satisa konu edilebilecektir.

4.3.2.2. Satisa Konu Edilemeyecek Kamu Konutlari

Kamu konutlarindan; 6zel kanunlar kapsaminda satisi mumkun bulunmayanlar,
savunma, guvenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yurtten personel tarafindan
kullanilanlar ile 6zel tahsisli olanlar satisa konu edilemeyecektir.

19 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanununa gore;
* Genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri: Uluslararasi siiflandirmalara goére belirlenmis olan,
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri, sosyal giivenlik kurumlar1 ve mahalli idareleri,
* Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri: Bu Kanuna ekli (I), (IT) ve (III) sayili cetvellerde yer
alan kamu idarelerini,
* Genel biitgeli idareler: Bu Kanuna ekli (I) sayili cetvelde yer alan kurumlari,
» Ozel biitgeli idareler: Bu Kanuna ekli (II) sayil1 cetvelde yer alan kurumlari,
* Diizenleyici ve denetleyici kurumlar: Bu Kanuna ekli (IIT) say1li cetvelde yer alan kurumlari,
* Sosyal giivenlik kurumlari: Bu Kanuna ekli (IV) sayili cetvelde yer alan kamu kurumlarin,
ifade etmektedir.
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Ancak, savunma, guvenlik, adalet ve istihbarat hizmetlerini yUraten
personel tarafindan kullanilan kamu konutlar ilgili bakanliklarin uygun goérusu ve
Cumhurbaskani’'nin onayi ile satisa konu edilebilmektedir.

4.3.3. Tahmin Edilen Bedelin Tespiti, Oncelikli Aim Hakki ve ihale islemleri
4.3.3.1. Tahmin Edilen Bedelin Tespiti

Tahmin edilen bedel genel butceli kamu idarelerine tahsisli bulunan kamu
konutlari icin, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki Yonetmelik hikumleri
cercevesinde idarece (idare: illerde cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il madarlGguna-
milli emlak dairesi baskanhg veya milli emlak muadurlugu); ilcelerde millt emlak
mudurltgu yoksa milli emlaksefligini,ifade eder.) tespit edilmekte veya ettirilmektedir.

Genel butgeli idareler disindaki Kurumlarin mulkiyetlerinde bulunan kamu
konutlari icin ise tahmin edilen bedel, ilgili Kurum tarafindan tespit edilmekte
veya 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu hukumlerine gbre sermaye piyasasinda
degerleme faaliyetinde bulunmak tzere yetkilendirilen degerleme kuruluslarina tespit
ettirilmektedir. Kurumun talebi Gizerine idare tarafindan da tahmin edilen bedel tespit
edilebilmektedir.

4.3.3.2. Oncelikli Alim Hakki

Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulan kamu konutlarindan ihalenin yapildig
tarihte; adlarina gérev, sira ve hizmet tahsisli kamu konutu tahsis edilen (sartli tahsisler
dahil) ve fiilen konutta oturanlar dncelikli alim hakkina sahip olup 6ncelikli alim hakki
sahipleri bu hakki sadece bir kamu konutu i¢in kullanabilmektedirler.

4.3.3.3. ihale islemleri

Kamu konutlarinin satis islemleri idare tarafindan 2886 sayili Kanun ile Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkindaki Yénetmelikte yer alan hikimler cercevesinde
yuratulmektedir. Kamu konutunun satis ihalesine iliskin bilgiler ilan tarihinden 6nce
kamu konutunda oturana ayrica bildirilmektedir.

Satis ihalesi, varsa oncelikli alim hakki ve sahibi belirtiimek suretiyle onbes is
gunu icinde onaylanmaktadir. Oncelikli alm hakki bulunanlara, ihalenin onaylandigi
tarihten itibaren bes is gunu icinde ihale bedelini ve 6deme kosullarini gosteren
tebligat yapilmakta ve bu durum es zamanli olarak en yuksek teklif veren istekliye de
bildirilmektedir.

Tebligattan itibaren onbes gun icerisinde oncelikli alim hakki sahibinin; kamu
konutunu satin almak istemesi ve suresi icerisinde satis bedelini pesin olarak
0demesi veya pesinati 6deyerek taksitli satis s6zlesmesini imzalamasi halinde bu
durum en yuksek teklif veren istekliye bildirilmektedir. Oncelikli alim hakki sahibinin
kamu konutunu satin almak istemedigini bildirmesi, bu sure icerisinde herhangi
bir bildirimde bulunmamasi ya da yukumlultklerini yerine getirmemesi halinde, en
yuksek teklif veren istekliye tebligat gonderilerek satis bedelini pesin veya taksitle
0demesi gerektigi bildirilmektedir.
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Oncelikli alim hakki sahibinin, oturdugu kamu konutunun ihalesine katilmasi
ve ihalenin Uzerine kalmasi durumunda baskasina ayrica tebligat yapiimaksizin
islemlere devam edilmekte ve bu durumda 6ncelikli alim hakki sahibi indirim veya
taksitlendirmeye iliskin haklardan yararlandirilmaktadir.

Kamu konutlarinin satis ihalelerinde istekli cikmadig, isteklilerin belgeleri
veya teklifleri uygun gorulmedigi takdirde ilgili kamu konutu ivedilikle tekrar ihaleye
cikariimaktadir. Diger taraftan kurumlarin mulkiyetlerinde veya tasarruflarinda
bulunan kamu konutlarinin satis islemi gerceklesmesini muteakip bes is gunu
icerisinde bu durum ilgili Kuruma bildirilmektedir.

4.3.4. Kamu Konutlarinin Satis ihalesine Katilamayacak Olanlar

ihaleyi yapan idarenin; ita amirleri, ihale islemlerini hazirlamak, yuritmek,
sonu¢landirmak ve denetlemekle gorevli olanlar ve bunlarin esleri ve ikinci dereceye
kadar (ikinci derece dahil) kan ve sihri hisimlari ile belirtilen tim bu kisilerin ortaklari
(bu sahislarin yonetim kurullarinda gorevli olmadiklari anonim ortakliklar haric)
ile 2886 sayill Kanun ve diger kanunlardaki hukimler geregince gecici veya surekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar dogrudan veya dolayli olarak
ihalelere katilamayacaklardir.

Satis ihalesine katilmayacak kisilerin ayni zamanda oncelikli alim hakki sahibi
olmasi durumunda, bu kisiler de ihalelere katilamazlar ancak oturduklari konut icin
oncelikli ahm haklarini kullanabilmektedirler.

4.3.5. Kamu Konutlarinin Satisinda Odeme Sekli

Kamukonutlarininsatisinda, ihale bedelinin 6nceliklialim hakkisahibitarafindan;
pesin olarak 6denmesi durumunda ihale bedeline ytzde on indirim uygulanmaktadir,
taksitle ddenmesi halinde ise indirim uygulanmaksizin;

* En az yuzde yirmisi pesin, kalani bes yilda ve altmis taksitle,
* En az yuzde yirmi besi pesin, kalani yedi yillda ve seksen dort taksitle,
* Enazylzde otuzu pesin, kalanionyilda ve yuz yirmi taksitle, 6denebilmektedir.

Oncelikli alim hakki sahibi bu 6deme seceneklerinden herhangi birini tercih
edebilmektedir. Bu durumda bor¢ bakiyesi ve aylik taksitler, her yilin Ocak ve Temmuz
aylarinda olmak tizere yilda iki kez Tirkiye istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi
tuketici fiyatlari endeksi (TUFE) aylik degisim oraninda artirilarak hesaplanmaktadir.
Bu sekilde yapilacak hesaplamalarda aylik degisim oranlari toplaminin yillik yizde on
ikiyi gecmesi halinde gecen kisim hesaba katilmamaktadir.

Onceliklialim hakkisahibinin kamu konutunu satin almakistemedigini bildirmesi,
suresi icerisinde herhangi bir bildirimde bulunmamasi ya da yukumlualuklerini yerine
getirmemesi halinde, en yUksek teklifi veren istekli tarafindan satis bedeli pesin veya
en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki yilda ve taksitlerle kanuni faizi ile birlikte
ddenebilmektedir.
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Bedelin yetkili kredi kuruluslarindan kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi
halinde, alici tarafindan kredi kurulusu ile yapilan kredi sozlesmesi veya kredi
acildigina dair kredi kurulusunun resmi yazisi verilmekte ve kredi kurulusu tarafindan
bedel ilgili muhasebe biriminde acilacak emanet hesabina aktariimaktadir. idarece,
tapu mudurluklerine kredi kurulusu lehine ipotek tesis edilmesi ve alici adina tescil
isleminin yapilmasi hususu yaziyla bildiriimektedir. Ferag ve ipotek tesisi islemi
yapildiktan sonra emanet hesabinda tutulan bedel ilgili hesaba aktarilmaktadir.

4.3.6. KamuKonutlarininSatisindanElde Edilen GelirlerinDegerlendirilmesi

4706 sayili Kanunun 4 inct maddesinin yedinci fikrasina gore; kamu konutlarinin
satisindan elde edilen gelirler, genel butceliidarelerdeilgiliidarenin merkez muhasebe
birimi hesaplarina aktarilarak ézel gelir olarak kaydedilmektedir. Ozel gelir kaydedilen
bu tutar karsihginda idarenin yatirim butcesine dncelikle personelinin konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla 6denek kaydetmeye Hazine ve Maliye Bakaninin yetkili oldugu
hakim altina alinmustir. Ozel bitceli idareler ile diger kamu idarelerinde ise bu gelirler
muhasebe birimi hesaplarina aktarilarak butcelerine gelir olarak kaydedilmektedir.
Gelir olarak kaydedilen bu tutarlar oncelikle ilgili idare personelinin konut ihtiyacini
karsilamak amaciyla kullanilabilmektedir.

4.3.7. Kamu Konutlari Satis Rakamlari

Bu kapsamda Milli Emlak Genel Mudurlugu 2021 yih faaliyet raporuna gore;
toplam 76 ilimizde 3 milyar 533 milyon TL degerinde 14.162 adet kamu konutunun
satis talimati verilmistir. Satis talimati verilen kamu konutlarindan toplam satis bedeli
3 milyar 197 milyon TL olan 10.877 adet kamu konutunun satigi tamamlanmis olup 1
milyar 930 milyon TL tahsil edilmistir.
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‘ Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢ikarlara en uygun,
etkin ve verimli bigcimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve

toplumsal gelismeleri de dikkate alarak yonetiyoruz.
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