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Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanl imparatorlugundan ginimuz
Turkiye'sine “Devlet yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru
olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1923 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,

1923-1929 Emlak-i Milliye Mudurlugua,

1929-1942 Milli Emlak Mudurlugua,

1942-1945 Milli Emlak Umum Mudurldgu (4286 sayil Kanun),
1945-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu (178 sayil KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu (T numarali Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesi)

tarafindan yurutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara
en uygun, etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate alinarak
yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarihnten gelen sorumlulugun
bilincinde, zamanin otesinde ve standartlarin Ustunde bir
anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektorde éncu ve yeni
ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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SAYIN BAKAN
SUNUSU

Kamu hizmetleri icin gerekli olmayan
Hazinenin 6zel mulkiyetinde ve Devletin hUkim
ve tasarrufu altindaki tasinmazlar ticari, spor,
sosyal, egitim ve saglik gibi amaclarla Devlet L
ihale Kanunu hikiamlerine gore gercek ve
tuzel kisilere kiralanmak suretiyle ekonomiye
kazandiriimaktadir.

Bu kitapta, Kiy1 Kanunu kapsaminda kalan,
elbirligi veya payh mulkiyette bulunan Hazine
tasinmazlarinin  kiraya verilmesi, hafriyat
amach kiralama, kamu idarelerine tahsisli
tasinmazlarin icindeki bufe, kantin, cay ocagi
gibi ticari unitelerin kiralanmasi, ¢esitli kamu idareleriyle
yapilan protokollerle tahsisli tasinmazlardaki ticari Unitelerin
kiralanmasi islemlerine ve tabiat varliklari, dogal sit alanlari, 6zel
cevre koruma bdlgeleri ve maden ruhsat alanlarinda yapilacak islemlere
yer verilmistir.

Bu calismayla, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hukum ve tasarrufu
altinda bulunan tasinmazlari kiralamak isteyen gercek ve tuzel kisiler ile tim
personelimizin bilgilendirilmesi amaglanmistir.

Milll Emlak Genel Muadurlagunun yillar icinde olusan mevzuatin, bilgi birikiminin
ve istatistiki bilgilerin kitaplastirilarak kamuoyuyla paylasilmasi fikrini hayata geciren
Genel Muduramaz Sayin Tufan BUYUKUZUN'a katkilarindan dolayi tesekkr ediyorum.

Ayrica, bu kitabin hazirlanmasinda emegi gecen Genel Mudur Yardimcisi Fikri
YILDIRIM ve Daire Baskani Nihat BAGCI ile daire personeline ve ayrica basim ve
yayiminda emegi gecenlere tesekkur ediyor, vatandaslarimiz ve tum calisanlarimiz
icin amacina hizmet eden verimli bir kaynak olmasini temenni ediyorum.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani

www.milliemlak.gov.tr
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BiRINCi KISIM
BiRiINCi BOLUM
MEVZUAT HUKUMLERI

1. 5018 Sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu

10/12/2003 tarih ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun
44 Uncu maddesinde; “Genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerince, tasinir ve
tasinmaz edinilmesi, yonetilmesi, trampasi, elden cikarilmasi, ecrimisilin tahsil ve
takibinde izlenecek yéntem, Devletin hUkum ve tasarrufu altindaki yerlerin yonetimive
korunmasi, isgalli mallarin tahliyesi gibi hususlarilgili kanunlarinda dizenlenir. (Degisik
ikinci cimle: 22/12/2005-5436/10 md.) Bu mallarin kaydi ile tasinirlarin muhafazasi,
kullanimi, mal yonetim hesabinin verilmesi ve mal yonetim sorumlulariyla bunlar
adina gorev yapacak olanlarin belirlenmesine iliskin usGl ve esaslar, Cumhurbagkani
tarafindan ¢ikarilan yonetmeliklerle belirlenir....” HiGkmu yer almaktadir.

Bu maddede, genel ydnetim kapsamindaki kamu idarelerince, tasinir ve
tasinmaz edinilmesi, yonetilmesi, trampasi, elden c¢ikarilmasi, ecrimisilin tahsil ve
takibinde izlenecek yontem, Devletin hukim ve tasarrufu altindaki yerlerin yonetimi
ve korunmasi, isgalli mallarin tahliyesi gibi hususlarinilgili kanunlarinda dizenlenecegi
hukdm altina alinmis olup, Hazineye ait tasinmazlarin kiraya verilmesine iliskin yasal
duzenlemeler asagida ayrica belirtilmistir.

2. 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununun Kiralamaya iligkin Hiikiimleri
A. Kiranin Tanimi

Kira genel olarak, bir bedel karsihginda bir seyin kullaniimasini veya ondan
yararlanilmasini kiraclya birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira
bedelini 6demeyi Ustlenmesidir.

Kira sézlesmesi borclandirici nitelikte bir hukuki islemdir. Kiraya veren ve
kiracinin s6zlesmenin konusu ve bedel Uzerinde anlasmalariyla s6zlesme meydana
gelir.

Kira szlesmesi her zaman ivazhidir. ivaz, kiracinin kiralanandan yararlanmasinin
karsihg olarak kiralayana 6deyecegi bedeldir.

Bor¢lar Kanununa gore Ug¢ ¢esit kira s6zlesmesi vardir. Bunlar “adi kira”, “konut
ve catili isyeri kiralar” ve “GrUn kirasi"dir.

Borc¢lar Kanununun 299 uncu maddesinde, adi kira, kiraya verenin bir seyin
kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi,
kiracinin da buna karsilk kararlastirilan kira bedelini 6demeyi Ustlendigi s6zlesme
seklinde tanimlanmistir.
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Konut ve catil isyeri kiralarina iliskin huktmler Kanunun 339 ile 356 nci
maddeleri arasinda aciklanmistir. 31/03/2011 tarihli ve 6217 sayih Kanunla eklenen
gecici 2 nci madde ile, “Kiracinin Turk Ticaret Kanununda tacir olarak sayilan kisiler ile
Ozel hukuk ve kamu hukuku tuzel kisileri oldugu isyeri kiralarinda, 11/01/2011 tarihli
ve 6098 sayili Turk Borclar Kanununun 323, 325, 331, 340, 342, 343, 344, 346 ve 354
unct maddelerinin, 01/07/2012 tarihinden itibaren 8 yil stireyle uygulanmayacagi,
bu halde, kira sozlesmelerinde bu maddelerde belirtiimis olan konulara iliskin
olarak sézlesme serbestisi geregi kira sdzlesmesi hukumlerinin tatbik olacagi, kira
sdzlesmelerinde hukum olmayan hallerde miulga Borclar Kanunu hukimlerinin
uygulanacagi belirtilmistir.

Urain kirasl ise; Kanunun 357 ile 378 inci maddeleri arasinda dizenlenmis olup,
kiraya verenin, kiraclya, urin veren bir seyin veya hakkin kullaniimasini ve tranlerin
devsirilmesini bedel karsiliginda birakmayi Ustlendigi s6zlesme olarak tanimlanmistir.

Madde metninden de anlasilacagl Uzere, Urun kirasi; kiraya verenin, drin
veren bir seyi ya da hakki kullanmak ve semerelerinden yararlanmak Uzere kiraciya
devretmeyi veya urunlerin toplanmasi (devsirilmesi) icin kiraciya birakmayi, buna
karsilik da kiracinin belirli ya da belirlenebilir olan kira bedelini 6demeyi Ustlendigi bir
s6zlesmedir.

Uran kirasinda sézlesmenin kurulmasticin teslim sart olmayip taraflarin karsilikli
ve birbirlerine uygun irade beyanlarinin varligr yeterlidir. A¢iklamalardan anlasildigl
Uzere Urdn kirasi rizai bir s6zlesmedir.

Uran kirasinin, Borglar Kanununun genel hikimlerine gére sona erebilecegi,
kiranin bir sézlesme olmasindan ileri gelmektedir. Urlin kirasina 6zgl sona erme ile
sonlanacagi konusunda da kanun sistematigi cercevesinde hicbir siphe yoktur. Borglar
Kanununun kira s6zlesmesine iliskin genel hikimlerine gore sona ermesi de 358 inci
maddesinde yer alan: “Bu ayirimda drun kirasina iliskin 6zel hukim bulunmadikca,
kira s6zlesmesine iliskin genel huktmler uygulanir.” hUkmunden ileri gelmektedir.

Bu maddeye gore, Urun kirasina iliskin 6zel hikim bulunmadikga, trun kirasiyla
ilgili 6zel hUkUmler ve Urtn kirasinin 6zuyle celismedigi takdirde kira sézlesmesine
iliskin genel hukUmler Grun kirasina da uygulanacaktir.

Bu kapsamda urun kirasina 6zgu olmayan ancak kira sézlesmesinin genel
hukimlerinde yer alan sona erme sebepleri, sartlar varsa artn kirasi icin de
uygulanacaktir.

B. Kira S6zlesmesinin Unsurlari

1. Kiraciyla kiralayan arasinda bir anlasma olmalidir. Baska bir anlatimla kira
s6zlesmesi iki tarafin karsilikli rizasina dayanir.
2. Kira konusu bir mal veya hak olmalidir.

3. Belli bir kira bedeli belirlenmis olmalidir.

Bu unsurlardan birinin bulunmamasi halinde bir kira sézlesmesinin varligindan
s6z edilemez.
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C. Kira Sozlesmelerinde Sekil

Borclar Kanununun 12 nci maddesinde, s6zlesmelerin gecerliligi kanunda aksi
ongdrulmedikge bir sekle bagli tutulmamistir. Buna gore, kira s6zlesmeleri belli bir
sekil sartina bagh degildir. Kira s6zlesmeleri yazili veya s6zlU olarak yapilabilir. Ancak,
kira sozlesmesinin varliginin ispat edilmesi a¢isindan yazili yapilmasi uygundur.

Hazineye ait tasinmazlar kiraya verilirken Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik eki kira s6zlesmeleri duzenlenir.

C. Kira Sozlesmelerinde Siire

Bor¢lar Kanununda kira s6zlesmeleriyle ilgili bir sUre kisitlamasi getirilmemistir.
Kira s6zlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir sure icin yapilabilir.

Kararlastirilan surenin gecmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek
kira s6zlesmesi belirli strelidir; diger kira s6zlesmeleri belirli olmayan bir sire icin
yapilmis sayilir.

D. Kira S6zlesmesinden Dogan Hak ve Borglar

Kiraci kira sozlesmesinin yapilmasiyla bir sahsi hakka sahip olur. Kira
sdzlesmesinin yapiimasiyla kiraci ve kiralayan belli haklardan yararlanabilirken belli
borg¢lari da ifa yakimltlugu altina girerler.

1. Kiraya Verenin Haklari

a. Kira bedelinin 6denmesini istemek.

b. Kira alacagina karsi esyayl hapsetmek.
2. Kiraya Verenin Borglari

Kiraya verenin borclari, Borclar Kanununun 301-312, 320, 322, 323, 324, 325,
326, 335, 336, 338 inci maddelerinde duzenlenmistir:

a. Kira konusu egyayr kullanmaya elverisli olarak eksiksiz teslim etmek.
b. Sézlesme suresince esyayi kullanmaya elverisli halde bulundurmak.

c. Kiralanan sey Uzerinde tcuncu kisilerin hak ileri sirmeleri durumunda buna
karsi kiraclya teminat vermek ve zarar dogmussa ddemek.

d. Vergi ve buyuk onarim giderlerini 6demek.
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3. Kiracinin Haklari

Kiracinin hak ve borg¢lari, Borclar Kanununun 313-319 ve 321, 322, 323, 324, 325,
326, 334, 336, 338 inci maddelerinde duzenlenmistir.

Kiraci adi kirada o seyi kullanmak, urun kirasinda ise kiralanani isletmek ve
semerelerinden yararlanmak hakkina sahiptir.

4. Kiracinin Borglari

a. Kiralanani iyi bir halde korumak icin lazim gelen tedbirleri almak.
b. Kiraladig seyi kiralama amacinda kullanmak.
c. Kiralanan seyde kimlerin oturacagi s6zlesme ile belirlenmis ise, buna uymak.

¢. Kiralanan seyde esasli tamirata zaruret oldugu yahut bir G¢lncu sahsin sey
Uzerinde hak iddia ettigi takdirde durumu hemen kiraya verene bildirmek.

d. Kira bedelini kararlastirilan sekilde 6demek.
e. Kiralanan seyde tamirat ihtiyaci varsa veya ucuncu bir sahis tarafindan
kiralanan Uzerinde hak iddia ediliyorsa, kiraci durumu hemen kiraya verene

ihbar etmek.

f. Kira suresi sonunda, kiralanani kiralayana iade etmek.

. Kira S6zlesmesinin Sona Ermesi

Kira sozlesmesinin sona erdiriimesi Borc¢lar Kanununun 327-333 uncu
maddelerinde dizenlenmistir.

1. Suresi Belirli Kira S6zlesmelerinde Sona Erme

Sozlesmede kiranin sona erecegi bir tarih belirtilmisse, s6z konusu s6zlesmede
belirtilen tarihte kira kendiliginden hicbir isleme gerek kalmaksizin sona erer. Bu
durumda fesih ihbarina gerek yoktur.

2. Suresi Belirsiz Kira S6zlesmelerinde Sona Erme

Sozlesmede sure belirtiimemisse hem kiraci hem de kiralayan fesih ihbari ile
belli bir sure vererek s6zlesmeyi sona erdirebilir.

a. Fesih; hem belirli hem de belirsiz sureli olsun s6zlesme hukumlerinin
taraflarca hi¢ veya geregi gibi yerine getiriimemesi veya gecikmelerle yerine
getirilmesi halinde ortaya cikan bir s6zlesmeyi sona erdirme halidir.
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b. Fesh-i ihbar; suresi belli olmayan kira sézlesmelerinin sona erdirilmesi
yontemidir.

c. Onemli sebeplerden dolayi fesh- i ihbar; bu yol hem belirli siireli hem
de belirsiz sureli kira s6zlesmeleri icin gecerlidir. Buna gore, kira iliskisinin
devamini cekilmez hale getiren sebepler ortaya ciktigl takdirde taraflardan
biri digerine tazminat vermek ve kanuni mehillere uymak sartiyla kira
s6zlesmesinin feshini talep edebilir.

¢. Kira bedelinin 6denmemesi halinde; kira s6zlesmesi feshedilebilir.

d. Kiracinin 6liumi halinde; mirascilari, yasal fesih bildirim suresine uyarak en
yakin fesih dénemi sonu icin s6zlesmeyi feshedebilirler.

e. Kiracinin iflasi halinde, kiraya veren, gtivence verilmesi icin kiraci ve iflas
masasina yazili olarak uygun bir sire verir. Bu sure icinde kendisine givence
verilmezse kiraya veren, sézlesmeyi herhangi bir fesih bildirim suresine
uymaksizin hemen feshedebilir.

F. Genel Kira ile Uriin Kirasi Arasindaki Farklar
Genel kira ile Uran kirasi arasindaki farklari su sekilde belirtmek mumkudnddar.

1. Genel kiranin konusu tasinir ve tasinmaz herhangi bir maddi mal oldugu
halde; Grun kirasinda kiranin konusunu trin getiren bir tasinir veya tasinmaz,
yada bir ticari isletme veya hak olusturabilir.

2. Genelkiradatasinirveyatasinmazin sadece kullanma hakkikiraciya birakildig
halde, Urun kirasinda, Urdn veren bir mal veya hakkin kullaniimasi yaninda,
isletilmesi ve Grunlerinin elde edilmesi yetkileri de devredilmektedir.

3. Genel kirada kiraci, kiralananin kullanimini etkileyen ayiplarin varhigi halinde,
bu ayiplarin kiraya veren tarafindan 6grenilmesinden ayibin giderilmesine
kadar gecen sure icin, kira bedelinden ayipla orantili bir indirim yapilmasini
isteyebilir. Urtin kirasinda ise, tarimsal bir tasinmazin her zamanki verimi,
olaganustu felaket veya dogal olaylar yizinden 6nemli 6lctide azalirsa kiraci,
kira bedelinden orantili bir miktarin indirilmesini isteyebilir.

4. Urun kirasinda, kira bedeli Griin veya verimin bir kismi veya hissesi olabilir.

5. Genel kirada kiraci, kiraya verene zarar verecek bir degisiklige yol agmamak
kosuluyla, kiralanani tamamen veya kismen baskasina kiraya verebilecegi
gibi, kullanim hakkini da baskasina devredebilir. Urtin kirasinda ise, kiraci,
kiraya verenin rizasi olmaksizin kiralanani baskasina kiraya veremeyecegi
gibi, kullanim ve isletme hakkini da baskasina devredemez. Ancak kiraci,
kiralananda bulunan baz yerleri, kiraya veren icin zarar doguracak bir
degisikligi gerektirmemek kosuluyla kiraya verebilir.



6. Genel kirada kiraci, kiralananin tesliminden sonra muaccel olan kira bedelini
veya yan gideri 6deme borcunu ifa etmezse, kiraya veren kiraciya yazil
olarak en az on gun sure verip, bu surede de ifa etmeme durumunda,
sozlesmeyi feshedecegini bildirebilir. Uriin kirasinda ise, kiraci, kiralananin
tesliminden sonra vadesi gelmis kira bedelini veya yan giderleri 6demezse
kiraya veren, kiraciya yazil olarak en az altmis gunltk bir 6nel verip, bu énel
icinde 6dememesi durumunda sozlesmeyi feshedecegini bildirebilir.

7. Urin kirasinda kira sozlesmesi, arac ve gerecleri, hayvanlari, devredilen
esyayl veya stoklanmis mallari da iceriyorsa taraflar, bunlarin degerlerini
birlikte takdir ederek ikinisha duzenleyecekleritutanaga gecirip imzalayarak,
birbirlerine vermekle yakumluadurler. Tutanak dizenlenmesi, kiraya verenin
teslim kiracinin da geri verme borcunun kapsamini tayin bakimindan
onemlidir.

G. Zamanasimi Siireleri

Borclar Kanununun 146 nc maddesinde “Kanunda aksine bir hikim
bulunmadik¢a, her alacak on yillik zamanasimina tabidir.” hUkmu bulunmaktadir.

Yani Kanunda 6ngorulen genel zaman asimi suresi on yildir.

Bor¢lar Kanununun 147 nci maddesinde, asagidaki alacaklar icin bes yillik
zamanasiminin uygulanacag belirtilmistir:

1. Kira bedelleri, anapara faizleri ve Ucret gibi diger donemsel edimler.

2. Otel, motel, pansiyon ve tatil kdyu gibi yerlerdeki konaklama bedelleri ile
lokanta ve benzeri yerlerdeki yeme icme bedelleri.

3. Kuguksanatislerindenve kuicuk capta perakende satislardan dogan alacaklar.

4. Bir ortaklikta, ortaklik s6zlesmesinden dogan ve ortaklarin birbirleri veya
kendileri ile ortakhk arasindaki; bir ortakhgin mudurleri, temsilcileri,
denetcileri ile ortakhk veya ortaklar arasindaki alacaklar.

5. Vekalet, komisyon ve acentalik s6zlesmelerinden, ticari simsarlik Ucreti
alacagi disinda, simsarlik s6zlesmesinden dogan alacaklar.

6. Yuklenicininyukumlualtkleriniagir kusuruyla hi¢ya da geregi gibiifa etmemesi
disinda, eser s6zlesmesinden dogan alacaklar.

Sozlesmeden dogan alacaklarda zamanasimi, alacagin muaccel olmasiyla
islemeye baslar. (TBK.m.149) Asil alacak zamanasimina ugrayinca, ona bagli faiz ve
diger alacaklar da zamanasimina ugramis olur.

Alacagin muaccel olmasinin bir bildirime bagh oldugu hallerde, zamanasimi bu
bildiriminyapilabilecegigundenislemeye baslar. Streler hesaplanirkenzamanasiminin
basladigl gin sayllmaz ve zamanasimi ancak surenin son gunu de hak kullaniimaksizin
gecince gerceklesmis olur.
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3. 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa Gére Kiralama

08/09/1983 tarih ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 1 inci maddesinde
genel butceye dahil dairelerle katma butceli idarelerin, 6zel idare ve belediyelerin,
kira islerinin bu Kanun hukumlerine gore yurutulecegi belirtilmistir.

Kanunun 53 Uncl maddesinde de “Butun ihaleler bir sézlesmeye baglanir.
Sozlesme idare adina ita amiri tarafindan imzalanir. Bu Kanunda belirtilen 6zel
hallerde s6zlesme yapilmasi zorunlu degildir” hUkma bulunmaktadir. Bu nedenle bu
Kanun uyarinca yapilan kira islemlerinde s6zlesme dizenlenmesi bir zorunluluktur.

Kiralama islemlerine iliskin htikumler genel olarak, 2886 sayili Kanunun 51, 64,
65, 73, 74, 76 ve 79 uncu maddelerinde duzenlenmistir.

2886 sayili Kanunun 74 incu maddesine dayanilarak ¢ikarilan ve 19/6/2007 tarih
ve 26557 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik ile; Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, trampasi, arsa veya
kat karsiligl insaat yaptiriimasi, kiraya verilmesi, 6n izin verilmesi ve Uzerlerinde irtifak
hakki kurulmasi, Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiraya verilmesi, 6n
izin ve kullanma izni verilmesi ile ecrimisil ve tahliye islemlerine iliskin usul ve esaslar
duzenlenmistir.
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IKINCi BOLUM
HAZINEYE AiT TASINMAZLARIN KiRAYA VERILMESI

Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlarin kiraya verilmesi islemleri 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile bu Kanunun
73 ve 74 Uncu maddelerine dayanilarak ¢ikarilan;

1. 19/06/2007 tarih ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan "Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik (bundan sonra Yoénetmelik
olarak anilacaktir),

2. 16/12/1984 tarih ve 18607 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Tarihi ve Bedii
Degeri Olan Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi Hakkinda Yonetmelik”,

3. Kira islemlerini duzenleyen Milll Emlak Genel Tebliglerinde,

belirtilen hukimlere gore yarutular. Kira islemleri ile ilgili 2886 sayill Kanunda
yer almayan konularda Bor¢lar Kanununun ilgili hkamleri uygulanir.

Kira islemlerini genel anlamda duzenleyen teblig, 20/10/2005 tarih ve 25972
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan 300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi olmakla
birlikte, bircok genel teblig ve genelgede kiralama islemlerine ait duzenlemeler
bulunmaktadir.

Bakanligimizca (Milli Emlak Genel Mudurlugu) Hazineye ait veya Devletin hUkim
ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesine iliskin islemler yukarida
belirtilen mevzuat hUkimleri cercevesinde yurutulmektedir.

Kiraislemlerisonucu elde edilen “Kira ve Ecrimisil Gelirleri”, “Milli Emlak Gelirleri”
arasinda 6nemli bir yer tutmaktadir.

Buna gore, 2017-2021 yillari arasinda Bakanligimizca yapilan kiralama ve
ecrimisil islemleri sonucu elde edilen “Kira ve Ecrimisil Gelirleri” asagida yillar itibariyle
belirtilmistir. (Tablo 1)

Tablo 1 Milli Emlak Tasinmaz Kira Gelirlerinin Yillara Gére Dagilimi (1000 TL)

BUTCE GERCEKLESMELERI (BiN TL)

MiLLT EMLAK GELiR TURU
GENEL

TOPLAM

a) Lojman Kira Gelirleri 486.771 543.264 618.456 687.323 758.487 3.094.301

b) Ecrimisil Gelirleri 580.893 436.328 548.175 503.878 681.554 2.750.828

c) Sosyal Tesis Kira Gelirleri 57 113 1.079 904 520 2673

d) Diger Tasinmaz Kira Gelirleri 327.587 344.626 382.020 427.914 481.424 1.963.571

Tasinmaz Kira Gelirler

1.395.308 | 1.324.331 | 1.549.730 | 1.620.019 | 1.921.985 7.811.373
Toplam
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Sekil 1 Yillar itibariyle Milli Emlak Tasinmaz Kira Gelirleri (1000 TL)
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Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hukim ve tasarrufu altina
bulunan tasinmazlarin kiralama islemlerine iliskin hususlar asagida belirtilmistir.

1. Genel Hiakamler
A. Kiraya Verilemeyecek Tasinmazlar

Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hUkdm ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlardan, cesitli nedenlerle kiraya verilmeleri uygun gorulmeyenler 300 Sira
Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilmistir.

Asagida belirtilen tasinmazlarin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca
(Milli Emlak Genel Mudurltugu) kiraya verilmesi mumkun degildir.

1. Kamu hizmetlerine tahsisli olup tahsis amacinda kullanilan tasinmazlar (Bu
gibi tasinmazlarin icinde bulunan bufe, kantin, cay ocagi ve benzeri ticari
uniteler haric).

2. 3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaminda bulunup, bu Kanunda belirtilen amaclar
disinda kullanilmak tzere kiralanmasi talep edilen tasinmazlar.

3. 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu kapsaminda olup,
Kaltrve Turizm Bakanliginca kiraya verilmesiuygun gérulmeyentasinmazlar.

4. 2873 sayill Kanun uyarinca; milli park, tabiat parki, tabiat aniti ve tabiat
koruma alanlari icinde kalan ve Tarim ve Orman Bakanhgina tahsisi gereken
tasinmazlar.

5. 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanunu kapsaminda olup, Tarim ve Orman Bakanliginca kiraya verilmesi
uygun gorulmeyen tasinmazlar.
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6. 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda
olup, Genelkurmay Baskanliginca kiraya verilmesi uygun gordlmeyen
tasinmazlar.

7. 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan tasinmazlar.

8. 5393 sayili Belediye Kanununun 79 uncu maddesinin 2 nci fikrasi kapsaminda
belediyelerin tasarrufuna birakilan tasinmazlar.

9. ibadet yerleri.

10.Devletin hukim ve tasarrufu altinda olup da ilan edilmis olan 6zel cevre
koruma bolgesinde kalan tasinmazlar.

11.0zel kanunlar geregince hak sahiplerine devri gereken ve devrine yonelik
islemleri devam eden tasinmazlar (4071, 4072, 6292 sayili Kanunlar gibi).

12.Tarim ve Orman Bakanliginca kiraya verilmesi gereken su Urunu Uretim
yerleri ile ilgili kurumlar tarafindan kiraya verilmesi gereken kaynak ve yer
alti sulari

13.3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda maden arama ya da isletme ruhsath
sahada kalip, madencilik faaliyetlerinde kullanilmak Gzere kiralanmasi talep
edilen yerler.

14.5686 Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular Hakkinda Kanun kapsaminda
ruhsatlandirilan yerler.

300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtiimemekle birlikte asagida
belirtilen tasinmazlarin da Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca
kiraya verilmesi mumkun degildir.

15.4342 sayili Mera Kanunu kapsamindaki alanlar,

16.2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci maddesi uyarinca Bakanlar
Kurulu karart ile ilan edilen kultur ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile
turizmm merkezleri sinirlari icerisinde kalan ve Kaltur ve Turizm Bakanhginca
kiralanmasi uygun goridlmeyen yerler,

17.3573 sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun
kapsaminda kalanlar,

18.5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacli
Kullanimina lliskin Kanun, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu vb. Kanunlar
geregince 6n lisans/lisans veya ruhsat verilenler alanlar,

19.Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin gelecekteki ihtiyaclari icin
gerekli oldugu anlasilanlar (rezerv tasinmaz),

20.Teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil gegmemis
olanlar,
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21.Kamulastirma yolu ile edinilen, amacinda kullanilmadigi icin bos kalan ve
2942 sayih Kamulastirma Kanununun 23 Uncu maddesinde yazili suresi
dolmamis olanlar,

22.0zel kanunlar geregince, 6zel amaclarla tahsisi, kamu kurum ve kuruluslarina
devri veya kullanimlarina verilmesi gerekenler.

Yukarida (7),(8),(10),(12),(13), (14) ve (22) nci bentlerinde belirtilen tasinmazlarin
kiralanmasina yonelik talepler ilgili kurumlara yonlendirilir, digerleri ise reddedilir.

B. Kiraya Verilebilecek Tasinmazlar

Yukarida belirtilenlerin disinda kalan Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin
hakim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin kiralanmasi yetki ve gérevi Milli Emlak
Genel MGdurlugi ve devredilen yetki kapsaminda Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurlugu) aittir.

C. Kiralama Yontemleri

Hazinenin 6zel mulkiyetindeki veya Devletin hukim ve tasarrufu altindaki
tasinmazlarin kiraya verilmesi islemlerinde; 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu
Kanunun 74 Gnci maddesine istinaden cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde kapali teklif usult, agik teklif usult ve
pazarlik usult olmak Uzere Ug tUr ihale ydntemi uygulanir.

Yonetmeligin 67 nci maddesine gore, tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin
edilen yillik kira bedeli, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 45 inci maddesine gére her
yll merkezi yonetim butce kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olan ihalelerde
acik teklif usull, bu siniri asanlarda ise kapali teklif usult uygulanir.

Kapali veya agik teklif usulUyle kiraya verilemeyen taginmazlar, uygun zamanda
tekrar ayni usulle kira ihalesine cikarilir ve bunlar 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun
43 ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakiimaz.

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 51 inci maddesinin (a) bendine gére her yil
merkezi yonetim butce kanununda belirtilen parasal sinir icinde kalsa da kira ihalesi
pazarlikla yapilamaz.

Kullanislarinin 6zelligi veya idareye yararli olmasi nedeniyle kapali veya acik
teklif usulleriyle ihalesi uygun gorilmeyen Hazine tasinmazlari, 2886 sayill Kanunun
51 inci maddesinin (g) bendine, Hazinenin payli veya elbirligi mulkiyetinde olan
tasinmazlardaki paylari (f) bendine goére pazarlikla kiraya verilebilir.

Tasinmazlarin kiraya verilmesi islemlerinde; kullanislarinin ézelligi veya idareye
yararl olmasi hususlarinin bulunup bulunmadigi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca belirlenir. Ancak, asagida belirtilen durumlarda bu 6zelliklerin varlig
kabul edilmis olup, bu yerler 2886 sayili Devlet ihale Kanunun 51 inci maddesinin (g)
bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.
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. Tarim arazilerinin kiraya verilmesi.

. Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti goérulmek Uzere genel butce

kapsamindaki kamu idarelerince kiralanan tasinmazlarin ticari amacla
kullanilmasi mumkun olan boélumlerinden Bakanlikca belirlenenlerin disinda
kalanlarin kiraya verilmesi.

. Gegici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi.

Para cekme makineleri icin kullanilacak yerlerin bankalara kiraya verilmesi.

. Baz istasyonlari, radyo ve televizyon vericileri ile radyolink vericileri gibi

tesisler icin intiyac duyulan yerlerin kiraya verilmesi.

. Tasinmazlarin genel butge kapsami disindaki kamu idarelerine kiraya

verilmesi.

Tasinmazlarin agaclandirma veya 6zel orman fidanlhgl yapilmak amaciyla
kiraya verilmesi.

. Birlikte kullanilacagl parselin maliki veya kiracisi tarafindan kiralanmasi

talep edilen, bu parselle butunluk arz eden ve mustakil kullanimi mumkun
olmayan tasinmazlarin kiraya verilmesi. (Apartman &nleri, ticari isletme ile
buatunluk arz eden yerler vb.)

. Reklam levhasi konulmak tzere kiralanmasi talep edilen tasinmazlarin kiraya

verilmesi.

Balik¢l barinaklarinin o yérede en az on iki aydan beri faaliyette bulunan su
arunu kooperatiflerine veya su Urunu kooperatif birliklerine kiraya verilmesi
(01/01/2020 tarihinden itibaren Tarim ve Orman Bakanlig tarafindan kiraya
verilmektedir.)

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca belirlenen esaslar
cercevesinde ahsap iskelelerin kiraya verilmesi.

Tasinmazlarin; mevzuatindayer alan 6zel hUkimler dogrultusunda dogrudan
kiraya verilmesi 6ngorulen kisilere kiraya verilmesi.

. Tasinmazlarin; kamu yararina calisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan

vakiflara; yonetim binasiile Gyelerinin sosyal ve diger intiyaclarinikarsilamaya
yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler hari¢c olmak Uzere saglk ve egitim
amach kiraya verilmesi.

Tasinmazlarin; vakiflarca kurulan yuksekdgretim kurumlari ile kanunla
kurulmus kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslarina, kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus gayelerine
uygun olarak kullaniimak tzere kiraya verilmesi.

m. Tasinmazlarin geleneksel el sanatlari faaliyetleri yapilmasi ile minhasiran

yoresel Urunlerin Uretilmesi ve pazarlanmasi amaciyla kiraya verilmesi.
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n. Sézlesmeden dogan yukumluluklerini yerine getiren eski kiracisi tarafindan
kiralanmasi talep edilen ve idarece uygun goérilen tasinmazlarin (tahsisli
tasinmaz icerisinde yer almayan otoparklar haric) ilk s6zlesme tarihinden
itibaren toplam kira suresi yirmi yill gecmemek Uzere kiraya verilmesi.

Diger taraftan, mulga Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme
Mulkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeliginin 65 inci maddesine
dayanilarak, bazi kiralama islemlerinin, 2886 sayili Kanunun 51 inci maddesinin (g)
fikrasina goére pazarlk usultiyle yapilmasi, 20/10/2005 tarih ve 300 Sira Sayili Milli
Emlak Genel Tebligi ile uygun gortulmaustur. Tebligde yer alan ve yukarida belirtilenler
disinda kalan kiralama islemleri, asagida belirtilmistir:’

aa.Turizm yatirirmi yapilacak yerler.
bb.Tarihi ve bedii degeri olan tasinmazlar.

cc. Hazineye ait olmakla birlikte diger kamu kurum ve kuruluslari tarafindan
kiraya verilen ve kiracilari tarafindan kiralanmasi talep edilen tasinmazlar.

dd.Projeye dayali organize hayvancilik faaliyetlerinde kullaniimak Gzere
kiralanmasi talep edilen tasinmazlar.

C. Kira ihalelerinin Onay

Bakanliktanveyavalilikten 6nceden alinanizne uygun olarak, Kanun hukamlerine
gore, ihalesi yapilan tasinmazlarin, kiraya verilmesine iliskin ihale komisyonu
kararlarinin, Kanunun 31 inci maddesi geregince, ita amirlerince, 15 isglnu i¢cinde
onaylanmasi veya iptal edilmesi gerekmektedir. ita amirince karar iptal edilirse ihale
hakimsuz sayilir. Yine Yonetmeligin 41 inci maddesi uyarinca; komisyonlarin verdigi
ihale kararlarindan, her yil genel butce kanununa baglh (i) cetvelinde, merkez ilceler
icin tespit edilen parasal sinira kadar olan ihaleler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il muddrunan, diger ilceler icin tespit edilen parasal sinira kadar olan ihaleler
kaymakamin, bu parasal siniri asan ihaleler ise, Bakanhgin onay veya ret kararlari ile
kesinlesmektedir.

Mahalliita amirlerinin parasal yetki sinirini asan tasinmaz kiraya verme ihaleleri,
onay icin Bakanliga bildirilecektir. Onay isteme yazilari, valiliklerce veya vilayet araya
girmeden kaymakamliklarca dogrudan Bakanliga “ivedi” olarak bildirilecektir. Bu
yazilarda:

1. Tasinmazin numarasi, mahalle veya koyd, mevkii, pafta, ada ve parsel
numaralari veya cilt, sayfa ve sira numaralari, cinsi, yizolcimua, varsa sokak
adi ve kapi numarasi, hisseli ise Hazine payinin orani,

2. Tasinmazin tahmin edilen kira bedeli ile teklif edilen bedellerin en yUksegi;
bu bedellerin bir metrekareye mi yoksa tasinmazin tamamina mi ait oldugu,

3. ihale tarihi, ihaleye kac kisinin katildigi ve ihalenin kime yapildigi,

1 Salahaddin KARDES, Milli Emlak, Ankara, 2010.
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4. Tasinmazin kiraya verilmesine iliskin 6n izin, valilikten alinmis ise, bu konuyla
ilgili valilik yazisinin tarih ve sayisi,

belirtilir ve valilikten alinan 6n izin yazisinin bir 6rnegi génderilir.

_ Ayrica, kaymakamliklarca Bakanliga onaya gdénderilen ihalelerle ilgili olarak
“Ihalenin yapildigi ve onay icin Bakanhga gdénderildigi” konusunda valiliklere ayni ginla
yazi ile bilgi verilir.

D. Kira Siiresi

2886 sayili Devlet ihale Kanunun 64 (incti maddesinin birinci fikrasinda; “Kiraya
verilecek tasinir ve tasinmazlarin kira suresi, on yildan ¢ok olamaz. Turistik tesis
kurulacak yerlerin ve turistik tesislerin ve enerji Uretimi tesisleri ile iletim ve dagitim
tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin ve dogal gaz iletim, dagitim ve depolama
tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin on yildan fazla sure ile kiraya verilmesi
mumkuanduar.” hukmu yer almaktadir.

S6z konusu hukim geregince, tasinmazlar 10 yildan daha uzun sureyle kiraya
verilemez, ancak;

1. Turistik tesis kurulacak yerler ile turistik tesislerin,

2. Enerji Uretimi tesisleri ile iletim ve dagitim tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan
arazilerin,

3. Dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan
arazilerin,

10 yildan uzun sureli kiraya verilmesi mamkuandur.
E. Bedel Tespiti

Hazinenin &6zel mulkiyetinde veya Devletin hukium ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen bedel 2886 sayili Devlet
ihale Kanununun 9 ve bu Kanunun 74 (nci maddesine istinaden cikarilan Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 12 nci maddesine gore tespit edilir.
Bedelin tespitinde rayi¢ bedel esas alinir.

2886 sayili Devlet ihale Kanunun 9 uncu maddesinde “Tahmin edilen bedel,
idarelerce tespit edilir veya ettirilir. isin 6zelligine gére gerektiginde bu bedel veya bu
bedelin hesabinda kullanilacak fiyatlar belediye, ticaret odasi, sanayi odasl, borsa gibi
kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulur.

Tahmin edilen bedel, bunun dayanaklarinin da eklendigi bir hesap tutanaginda
gosterilir ve asil evrak arasinda saklanir. Bu bedel gerektiginde ihale komisyonlarinca
tahkik ettirilir” denilmektedir.

Kira /2022 16



Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 11/09/2014 tarih ve
29116 saylh Resmi Gazete'de yayimlanan Yénetmelik ile degisik 12 nci maddesine
gore tahmin edilen kira bedeli, bedel tespit komisyonunca tespit edilir ve karara
baglanir. Tahmini kira bedelinin tespit ve takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri
g6z 6nunde bulundurulmak suretiyle rayic bedel esas alinir.

Ancak, bu bedel, kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesinde ilk
yil icin tasinmazin rayic bedelinin %2'si, kiralamalarda ise %4'Gdur.

Kamu yararina ¢alisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan vakiflara, yénetim
binasi ile Uyelerinin sosyal ve diger ihtiyaclarini karsilamaya yonelik lokal, sosyal
tesis gibi tesisler ile tamamen gelir elde etmek amacl tesisler hari¢ olmak Uzere
tuzuklerinde veya senetlerinde yer alan asli kurulus amaclarinda kullanilmak Uzere
yapilacak kiralamalarda, ilk yil kira bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin %2'si, egitim
amacli yapilacak kiralamalarda kira suresince, tasinmazin Uzerinde yurutulen egitim
faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin en az yuzde seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin
asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla ilk yil kira bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin %1’idir.

Vakiflarca kurulan ytksekdgretim kurumlarinin kendi kurulus kanunlarinda yer
alan asli kurulus gayelerine uygun olarak kullanilmak Gzere yapilacak kiralamalarda ilk
yil icin tasinmazin rayic bedelinin %1'idir.

Tarim ve hayvancilik ile sanayi amach tesis edilecek kiralamalarda ilk yil igin,
tasinmazin Uzerinde yuratulen tarim ve hayvancilik ile sanayi faaliyetlerinin toplam
faaliyetlerin en az yuzde seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi
tasimasi kaydiyla, tasinmazin rayic¢ bedelinin %1,5'udur.

Geleneksel el sanatlari faaliyetleri ile mUnhasiran yoresel Grtnlerin Uretilmesi
ve pazarlanmasi icin yapilacak kiralamalarda ilk yil i¢in; kira suresince, tasinmazin
Uzerinde yurutulen geleneksel el sanatlari ile minhasiran ydresel Grunlerin Uretilmesi
ve pazarlanmasi faaliyetlerinin toplam faaliyetler icinde en az yuzde seksenini
olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla tasinmazin rayic
bedelinin %1'idir.

Diger taraftan, 11/11/2020 tarih ve 7256 sayil Kanun ile 3194 sayili imar
Kanununa eklenen ek 9 uncu madde ile, elektronik haberlesme istasyonlari icin kamu
kurum veya kuruluslari tarafindan yer kullandirilmasi halinde; sézlesme uyarinca tahsil
edilecek yillik yer kullanim bedeli, baytksehir belediyelerinde Ulastirma ve Altyapi
Bakanliginin yer secim belgesiicin belirledigi Gcretin bes katini, diger yerlerde t¢ katini
gecemeyecegi, bu hukme aykiri yapilan sézlesmelerin gecersiz oldugu hukdm altina
alinmistir.

Bu konuda 81 il Valiligine (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagu)
yazilan 16/12/2020 tarih, 247404 ve 26/01/2021 tarih, 276814 sayili genel yazilarimiz
ile, devam eden sozlesmeler hari¢, sézlesme siUresi sona eren veya bu amacla yeni
talep edilen kiralamalara iliskin duzenlenecek sozlesmelerde kira bedellerinin bu
hakimlere gore hesaplanmasi, bu bedeller Gzerinde kira bedeli belirlenmemesi,
ayrica takdir edilecek bedellere KDV ilave edilmemesi gerektigi hususlari bildirilmistir.

17 www.milliemlak.gov.tr



idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde bedel veya bedelin
hesabinda kullanilacak fiyatlar, ilgili kurulus veya bilirkisilerden de arastirilabilir.

' Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarinin da eklendigi Yonetmelik eki “On
Izin / Kira / Kullanma Izni / Irtifak Hakki / Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap
Tutanagi"nda gosterilir, tutanak asil evrak arasinda saklanir.

Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gorulmek Uzere genel butce kapsamindaki
kamu idarelerince kiralanan tasinmazlarda, munhasiran bufe, kantin, cay ocagi olarak
kullanilmak Gzere kiraya verilecek yerlerin tahmini kira bedeli, yukaridaki huktmlere
tabi olmaksizin ilgili idare yetkililerinden alinacak bilgiler de géz éniinde tutularak
idarece tespit edilir.

Bu bedel, Yonetmelik eki“Bufe, Kantin, Cay Ocagi Gibi Yerlere Ait Tespitve Tahmin
Edilen Kira Bedeli Hesap Tutanagi’nda gosterilir. Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz,
Isinma tesisatt mumkunse binanin genel tesisatindan ayrilir. Tesisatin teknik bakimdan
mustakil hale getirilmesinin mumkun olmamasi halinde, tahmin edilen bedelin tespit
ve takdirinde elektrik, su, dogalgaz ve 1sinma giderleri de ayrica belirlenir.

Ayrica, 29/06/2001 tarih ve 4706 sayili Kanunun 7 nci maddesinin altinci fikrasina
gdre tahmin edilen bedel; 04/01/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanununa tabi
olmaksizin, 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi ekspertiz
sirketleriile Bakanlik merkez denetim elemanlarina tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit
ettirilen bedel, tahmin edilen bedel olarak dikkate alinir.

F. Kiralama islemlerinde Katma Deger vergisi

3065 sayili Katma Deger vergisi Kanununun 17/4- p maddesinde 5228 ve 5793
sayilll Kanunlarla yapilan degisiklikle Hazinece yapilan gayrimenkul teslimleri ile
irtifak hakki tesisi islemleri yaninda 6/8/2008 tarihinden itibaren Hazinece yapilan
gayrimenkul kiralamalari, kullanma izni verilmesiislemleri ve 6nizin verilmesiislemleri
istisna kapsamina alinmistir.

Gelir idaresi Baskanliginin 23/9/2008 tarihli ve 95039 sayili yazisinda; 3065
saylll Katma Deger vergisi Kanununun 17/4-p maddesi geregince Hazinenin 06zel
mulkiyetinde veya Devletin hukim ve tasarrufu altindaki gayrimenkuller Gzerinde
6/8/2008 tarihinden itibaren tesis edilen kiralama islemlerinin tamaminin KDV'den
istisna oldugu ve s6z konusu kiralama bedelleri Gzerinden KDV hesaplanmayacagi
bildirilmistir. Buna gore; 6/8/2008 tarihinden sonra; Hazinenin 6zel mulkiyetinde
veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin kiraya verilmesi
islemlerinden KDV tahsil edilmemesi gerekmektedir.

G. Birden fazla ilgede olan veya birlikte degerlendirilecek tasinmazlarla
ilgili islemler

Birdenfazlailge sinirlariiginde bulunan taginmazlarlailgiliislemler, taginmazlarin
ylzélcdmundn miktar olarak daha fazla bulundugu yer Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 1l Mudurlugt veya Milli Emlak Madurlaga /Milli Emlak Sefligi tarafindan

yapilir.
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imar plani veya fiill durumu nedeniyle birlikte ihale edilmesinde Hazine yarari
bulunan tasinmazlar hakkinda tek ihale yapilabilir.

G. Sartnameler

Kira ihaleleri icin Yonetmelik ekinde yer alan “Kira Sartnamesi” hazirlanir.
Tasinmazin niteligi dikkate alinarak sartnameye ayrica ilave edilmesi istenilen sartlar
idarece 6zel sartlar bolumunde gosterilir.

Sartnameler kira s6zlesmesinin ekini teskil eder.
H. Gegici Teminat

Gegici teminat, 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 25, 4706 sayili Kanunun
7/A maddesi ve Yonetmeligin 25 inci maddesinde dizenlenmistir. Yonetmelige gore
yapilacak ihalelerde, tahmin edilen bedelin % 10'undan az olmamak Uzere % 30'una
kadar, isin niteligine gore ita amirince belirlenecek miktarda gecici teminat alinir.
Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde gecici teminat alinmayabilir.

Kiralama ihalelerinde tahmini kira bedelinin % 10'undan az olmamak Uzere
% 30'una kadar gecici teminat alinabilir.

Gecici teminat miktari, kiraya verilecek tasinmazin tum 6zellikleri ve tasinmaz
kira ihalesine girmesi muhtemel kisilerin durumlari da g6z énunde tutularak tahmin
edilen bedelin %10'undan az olmamak Uzere %30'una kadar ita amirinin onayi ile
belirlenir. Bu sekilde belirlenen gecici teminat orani ve miktari “Kira Sartnamesinde”
gosterilir.

Gegici teminat orani %30'a kadar yukseltilebilecegi icin, Hazine tasinmazlarinin
kira ihalelerinde ayrica ek teminat alinmasina gerek bulunmamaktadir. Tarim
arazilerinin kiraya verilmesi ihalelerinde gecici teminat alinmasi zorunlu degildir.

Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gdsterilmistir.

1. Tedavuldeki Turk Parasi,
2. Mevduat veya katilim bankalarinin verecekleri stresiz teminat mektuplari,

3. Hazine Mustesarhiginca ihrac edilen Devlet i¢c Borclanma Senetleri veya bu
senetler yerine dizenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrac
edilmis ise, bu islemlerde anaparaya tekabul eden satis degerleri esas alinir).

Mevzuata aykiri olarak diizenlenmis teminat mektuplari kabul edilmez. Uzerinde
su¢ unsuru tespit edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturma yapilmasi igin
Bakanlga intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha &énce ilgili banka subesince
verilen teminat mektuplari toplami ile ayni subenin limitlerinin de gosterilmesi
zorunludur.
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Yabanci bankalarin ve benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantilerine dayanarak
bankalarin verecekleri teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil degildir.

Mevduat veya katilim bankalarinca verilen teminat mektuplari disindaki
teminatlarin istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine yatiriimasi zorunlu olup,
bunlar ihale komisyonlarinca teslim alinamaz. Uzerlerine ihale yapilanlarin teminat
mektuplari, ihaleden sonra ilgili muhasebe birimine teslim edilir ve Uzerlerine ihale
yapiimayan isteklilerin gecici teminatlart hemen geri verilir.

Her ne suretle olursa olsun idarece alinan teminatlar haczedilemez ve (izerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

l. Kesin Teminat

2886 sayili Kanunun 54 ve Yonetmeligin 48 inci maddesine gore, taahhudun
sdzlesme ve sartname hudkumlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak
amaciyla, sézlesme yapilmasindan énce bir yillik kira bedeli Gzerinden % 6 oraninda
kesin teminat alinir.

Bu zorunluluga uyulmamasi halinde, protesto ¢ekmege ve hUkim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

Gecici teminat olarak kabul edilen degerler kesin teminat olarak da verilebilir.
Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

Sézlesmenin yapilmasindan sonra gecici teminat iade edilir

Kesin teminat, taahhtudun s6zlesme ve sartname hukumlerine uygun bicimde
yerine getirildigi anlasildiktan ve musterinin bu isten dolayl idareye herhangi bir
borcunun olmadigi tespit edildikten sonra musteriye geri verilir.

. Kira Sézlesmelerinin Diizenlenmesi ve Yer Teslimi

300 Sira Sayih Genel Tebligin XlII. bélumunde kira s6zlesmesine iliskin hUkimler
su sekildedir:

istekli onaylanan ihale kararinin kendisine bildirilmesini izleyen giinden
itibaren 15 gun icinde gecici teminati kesin teminata cevirerek noterlikce tescil edilmis
“Tasinmaz Kira Sozlesmesini” idareye vermek zorundadir.

Bu zorunluluklara uyulmadigl takdirde, protesto cekmeye ve hukim almaya
gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

J. Notere Tasdik ve Tescili Zorunlu Olmayan Kira Sézlesmeleri
Yonetmeligin 47 nci maddesine gore asagidaki kira sozlesmelerinin notere

tasdik ve tescili zorunlu degildir.
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1. ik yil kira bedeli, Kanunun 76 nci maddesi geregince her yil merkezi yénetim
batce kanunuyla belirlenen parasal sinirin yuzde onunu asmayan kira
sOzlesmeleri.

2. Kamu idareleriyle yapilacak kira sdzlesmeleri.
3. Tarima elverisli arazilerin kiraya verilmesine esas kira sdzlesmeleri.

4. Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gorulmek Uzere genel butce
kapsamindaki kamu idarelerince kiralanan tasinmazlarda, manhasiran bufe,
kantin, cay ocagl olarak kullanilmak Gzere kiraya verilecek yerlere ait kira
s6zlesmeleri.

5. Gegici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesinde
dizenlenecek sdzlesmeler.

Tarima elverisliarazilerin kiraya verilmesinde duzenlenecek s6zlesmeler arazinin
bulundugu kdy veya mahalle muhtarinin veya azalarindan birinin, bufe, kantin, cay
ocagl gibi yerlere iliskin s6zlesmeler, bunlarin bulundugu yerin yetkilisi huzurunda
duzenlenir, s6zlesmeyi bunlar da imza eder.

K. Yer Teslimi

Usuline uygun olarak hazirlanan sdzlesmenin idareye tesliminden itibaren,
onbes gun icerisinde Idare, tasinmazi kiraclya mahallinde tanzim edilecek tutanakla
sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore teslim eder.

Bu yukUmlulGgun yerine getirilmemesi halinde kiraci, sUrenin bitiminden
itibaren onbes gun icinde, on gun muddetli bir noter ihtarnamesiyle bildirmek sartiyla
taahhddunden vazgecebilir.

Bu takdirde kesin teminat geri verilir.

Tutanakta, tasinmaz bina ise mustemilati, degilse Uzerindeki muhdesat ve dikili
seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanag ilgili memur ve kiraci tarafindan
imzalanir. Kira suresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

L. Kira S6zlesmelerinde Degisiklik Talebinde Bulunamama

Tabii afetler (yangin, deprem su basmasi vs.), Ulkede genel veya tasinmazin
bulundugu yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi
hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi, bulasici hastalik,
salgin gibi olaylarin ¢ikmasi ve benzeri haller gibi mucbir sebepler ile sézlesmenin
duzenlenmesinden sonra ortaya ¢ikan ve kamudan kaynaklanan hakkin kullanimini
engelleyen sebepler haric olmak Uzere sdzlesmenin devami suresince kiracinin,
sdzlesmenin niteliginin degistirilmesine, kira suresinin uzatilmasina, kira bedelinin
indirilmesine, kiralanan alanin yuazélcimunun degistirilmesine yonelik talepleri
degerlendirilmeye alinmadan reddedilir.
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M. Kira Sozlesmelerinin Devri

2886 sayil Devlet ihale Kanunun 66 nci maddesinde; sézlesmelerin, ita amirinin
yazili izni ile baskasina devredilebilecegi ancak, devir alacaklarda ilk inhaledeki sartlarin
aranacag ve izinsiz devir yapilmasi halinde, sézlesmenin bozularak, Kanunun 62 nci
maddesine gore islem yapilacagi belirtilmistir.

Yonetmeligin 53 Uncd maddesine gore ihale suresiyle sinirli olmak kaydiyla
s6zlesme, Bakanligin izniyle baskasina devredilebilir veya s6zlesmeye ortak alinabilir.

Ancak, devir alacaklarda ve ortak olacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir. izinsiz
devir yapilmasi halinde, sé6zlesme feshedilir ve musteri hakkinda Yonetmeligin 52 nci
maddesi hukUmleri uygulanir.

Tarim arazilere iliskin s6zlesmeler devredilemez.

300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde kira s6zlesmelerinin devredilmesine
iliskin esaslar belirlenmistir.

Buna gore:

1. Kira sozlesmeleri, kiracinin yukumlultklerini yerine getirmis olmasi ve
devir talebinde bulundugu tarih itibariyla s6zlesmeden dogan herhangi
bir borcunun olmamasi kaydiyla ita amirinin yazili izni ile devredilir. Ancak,
Yonetmeligin 53 Uncumaddesine gére, tarim arazileriyleilgiliolan sézlesmeler
devredilemez.

2. Devir alacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir.

3. Kira s6zlesmeleri, devir talebinde bulunan kiracinin s6z konusu tasinmazi
sdzlesmeye dayali olarak kullanmaya basladigi tarihten itibaren 3 yil icinde
ve sOzlesmenin bitimine 6 ay kala devredilemez. S6zlesmeyi devralacak
kisiler devir tarihinden itibaren 3 yil gecmedikce yeniden devir talebinde
bulunamazlar. Ancak isletmenin nevindeki (limited sirketin, anonim sirkete
donusmesi gibi) degisiklikler nedeniyle yapilacak devirler ile kiracinin %50
hissesinden fazlasina sahip oldugu sirketlere yapilacak devirlerde sure sarti
aranmaz. Ticaret Unvani degisikliklerinde ise sdzlesme tadil edilebilir.

Kiracinin %50 hissesinden fazlasina sahip oldugu sirketlere yapilacak
devirlerde; s6zlesme suresince kiracinin sirketteki hissesinin %50'nin altina
dusmemesi gerekir. Kira artisinin yapilacagl dénemlerde, sirket ortaklarinin
hisse durumunu gosterir belge alinabilir.

isletmenin nevinde meydana gelen degisiklikler nedeniyle yapilacak
devirlerde; yeni sirketin en az %50 hissesinin eski sirket ortaklarina ait olmasi
ve sOzlesme suresince bu oranin %50'nin altina dismemesi gerekir. Kira
artisinin yapilacagi donemlerde, sirket ortaklarinin hisse durumunu gosterir
belge alinabilir.
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. Kira s6zlesmelerinin devrinde, s6zlesme konusu tasinmaza gunun emsal ve
rayi¢ bedelleri dikkate alinmak suretiyle, kiymet takdir ettirilerek devre esas
kira bedeli tespit edilir ve devir s6zlesmesi sézlesmenin devredildigi tarihteki
kira bedelinden az olmamak kaydiyla bu bedel Gzerinden duzenlenir.

isletmenin nevindeki degisiklikler nedeniyle yapilacak devirler ile kiracinin
%50 hissesinden fazlasina sahip oldugu sirketlere yapilacak devirlerde devre
esas kira bedeli, devredilen s6zlesmede 6ngorulen kira bedelidir.

. Devir taleplerinde asagidaki belgeler istenir.
* Kiracinin devir talebini ve gerekcesini belirten dilekcesi.

+ S6zlesmeyi devralacak kisinin devralinacak kira s6zlesmesinin sartlarini ve
devre esas kira bedelini kabul ettigine dair taahhtutnamesi.

+ S6zlesmeyidevralanin gercekkisiolmasidurumunda, ikametgah ilmuhaberi
ve nufus ctzdani 6rnegi, tuzel kisi olmasi halinde ise ticaret sicil gazetesi,
talepte bulunanin tuzel kisiligi temsile yetkili olduguna dair belge ve imza
sirkuleri.

. Kira sozlesmelerinin devrinin uygun goruldugunun ilgilisine tebliginden
itibaren, belirtilen esaslara gore dlzenlenecek yeni sozlesme onbes gun
icinde zorunlu olan hallerde notere de tescil ettirilerek Idareye teslim edilir.

Devir sdzlesmeleri, devredilen kira s6zlesmesinin tabi oldugu sekil sartlarina
uygun olarak duzenlenir.

Duzenlenecek s6zlesmelerin bir 6rnegi Bakanhga gonderilir.

Devralinan kira s6zlesmesi, devredilen kira sdzlesmesinin devami niteliginde
olup kira suresi, kira artislarinin uygulanacagi tarih, yakumlulUkler ve icerdigi
Ozel sartlar acisindan devredilen kira sézlesmesinin hukimlerine tabidir.

. 327 sayih Milli Emlak Genel Tebliginin [1I/C-2 bolumune gore; devre esas
kira bedeli anilan Tebligin “F. Kira islemlerinde yetki” bélumunde belirtilen
parasal sinirlari (bu bedeller dahil) asmayan kira s6zlesmelerinin devirleri
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i Mudurligl); tasinmaz
ilcede ise, Valilikten (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarlagu) izin
alinmak suretiyle Kaymakamliklarca (ilce Milli Emlak Madurlaga/Milli Emlak
Sefligi) yapilir.

Soézlesme devirlerine iliskin olarak Valiliklere veya Bakanliga gonderilecek
yazilarda, kiracinin sézlesmede 6ngoérulen yukumlulUklerini yerine getirip
getirmedigi ve devir talebinde bulundugu tarih itibariyla herhangi bir
borcunun bulunup bulunmadigl hususlarina yer verilir, ayrica yukarida bes
numarada belirtilen belgeler eklenir.

. Bu sartlara uygun olmayan kira sozlesmelerinin devrine iliskin talepler
valiliklere veya Bakanliga iletilmeden reddedilir.

. Ita amirinden izin alinmadan kira sézlesmesinin devredildiginin belirlenmesi
halinde, Kanunun 62 nci maddesi geregince sdzlesme feshedilir ve sdzlesmeyi
izinsiz olarak devreden kiraci hakkinda Kanunun 84 tGncu maddesine gore
islem yapilmasini teminen Bakanliga bilgi verilir.
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N. Kira Bedellerinin Tahsili

ilk yil icin kira bedelinin dértte biri ihalenin onaylanmasina iliskin kararin
musteriye teblig tarihinden itibaren onbes gun icinde pesin olarak, kalani tcer ayhk
donemler halinde Ug esit taksitle, muteakip yillar kira bedelleri ise, ticer aylik donemler
halinde dort esit taksitle 6denir. (Ek cimle:RG-11/09/2014-29116)

Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan kira
bedelleri, ayni yil kira dénemi icinde olmak kaydiyla, donemin son ayinda ve tek
seferde édenebilir.

Kira bedellerisartname ve sézlesmede belirtilen sire ve tutarlar Gzerinden tahsil
edilir. Stresinde 6denmeyen kira bedelleri s6zlesmeden dogan bir alacak oldugu icin
2004 sayili Icra Iflas Kanunu hakumleri uyarinca tahsil edilir.

0.7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina lliskin Kanun Kapsaminda Kalan Kira Bedelleri

3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina lliskin Kanunun 10 uncu maddesinin ondguncu
fikrasinda;

“29/6/2001 tarihlive 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun gecici 25
inci, gecici 26 ncive gecici 28 incimaddeleri kapsaminda ertelenen bedeller hari¢c olmak
Uzere, ilgili kanunlari uyarinca orman sayilan yerler, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya
Devletin hukUm ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar hakkinda yapilan kesin izin,
kesin tahsis, kullandirma karari, irtifak hakki, kullanma izni ve kiralama islemlerinden
kaynaklanan ve vadesi30/4/2021 tarihiitibariyla geldigi halde bu Kanunun yayimlandigi
tarih itibariyla 6denmemis olan kullanim bedellerive hasilat/ticari kar paylari asillarinin
tamami ile bu alacaklara iliskin gecikme zammi, faiz gibi fer'ileri yerine bu Kanunun
yayimlandigi tarihe kadar Yi-UFE aylik degisim oranlari esas alinarak hesaplanacak
tutarin; bu Kanunda belirtilen sire ve sekilde basvurulmasi ve 6denmesi sartiyla, bu
alacaklara hesaplanan gecikme zammi, faiz gibi fer'i alacaklarin tahsilinden vazgecilir.
Bu fikra kapsaminda olan ve bu Kanunun yayimlandigl tarihten 6nce dava konusu
edilmis ve/veya icra takibi baslatilmis alacaklar icin borclularin bu fikra hUkimlerinden
yararlanmak tzere bu Kanunda belirtilen sirede basvurmalari ve Kanunda 6ngoérulen
sure ve sekilde alacaklarin 6denmesi halinde bunlar icin agilan davalar sonlandirilir ve
icratakipleridurdurulur. Bu takdirde bor¢lularin mahkeme ve icra masraflariile vekalet
Ucretini ilk taksit tutar ile birlikte ddemeleri sarttir. Bu fikrada belirtilen borglarin
suresi icerisinde 6denmemesi sebebiyle kesin izin, kesin tahsis, kullandirma karari,
irtifak hakki, kullanma izni ve kiralama islemleri iptal edilenler tarafindan borclar bu
fikrada belirtilen sekilde 6dense dahi, iptal islemi ihya edilmez ve gecerliligini korur.
Bu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi yetkilidir.” hiUkmu bulunmaktadir.

7326 sayilli Kanunun 10 uncu maddesinin onucuncud fikrasinin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar, 15/7/2021 tarih ve 31542 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 405
Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde agiklanmistir.
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Kanunun 10 uncu maddesinin onug¢uncu fikrasi kapsamindaki borclari icin
yapilandirmadan yararlanmak isteyenlerin, anilan fikra kapsamindaki borglarina iliskin
dava agmayacaklarina veya acilmis davalardan vazgececeklerine iliskin iradelerini de
iceren dilekce ile birlikte 31 Agustos 2021 tarihine (bu tarih dahil) kadar;

1. Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlar hakkinda illerde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Madurluklerine (Millt Emlak Dairesi Baskanligi veya Milli Emlak Muadurlagua)
ve ilcelerde Millt Emlak Mudurltklerine yoksa Millt Emlak Sefliklerine,

2. Tabiat varliklari ve dogal sit alanlari ile 6zel cevre koruma bolgelerinde yer
alan Devletin hukam ve tasarrufu altindaki yerler hakkinda Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il MUdurluklerine,

3. Orman sayilan yerler hakkinda Orman Genel Muadurligune bagli Orman
Bolge Mudurluklerine,

4. Milli park ve tabiat parklari hakkinda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Madurlagu merkez veya tasra birimlerine,

basvurmalari gerekmektedir.

27/8/2021 tarihli ve 31581 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 4420 sayil
Cumhurbaskani Kararinin 1 inci maddesiyle, 7326 sayih Kanunun 10 uncu maddesinin
onucuncu fikrasindan yararlanmak icin 6ngorulen ve 31/8/2021 tarihinde sona erecek
olan basvuru, bildirim ve beyan sureleri ile bu basvuru, bildirim ve beyana iligkin ilk
taksit 6deme suresinin birer ay uzatilmasina karar verilmistir.

O. Kira Bedeli Artis Oranlari

Yonetmeligin 14 Unctimaddesine gore biryilldan uzunsurelikirasézlesmelerinde,
ikinci ve izleyen yillar kira bedelleri, cari yil kira bedelinin Turkiye istatistik Kurumunca
yayimlanan Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE - oniki aylik ortalamalara gore yuzde degisim)
oraninda, tarimsal amacli s6zlesmelerde ise ikinci ve izleyen yillar bedelleri, kanuni
faiz oraninda arttiriimak suretiyle hesaplanir.

P. Alt Kiracilik Hakki Verilmek Suretiyle Kiralama Yapilmasi

Hazine tasinmazlarinin, talepleri halinde kamu idarelerine, kanunla kendilerine
verilen yetki ve gorevleri yerine getirmek amaciyla alt kiracilik hakki da taninmak
suretiyle kiraya verilmesi islemi Yonetmeligin 73/A maddesi uyarinca Idarece yaplilir.

Bu kiralama islemlerinde;

1. Cari yil kira bedeline ilave olarak, kamu idaresi ile Gcuncu kisi arasinda
duzenlenen kira s6zlesmesinden elde edilen gelirin, cari yil kira bedelinden
fazla olan kisminin ylzde yirmibesi Hazineye ayrica édenir.

2. Kira sartname ve s6zlesmesine, “Kamu idareleri Alt Kiracilik Ozel Sartlari”
eklenir.
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Gerc¢ek ve 6zel hukuk tuzel kisilerince kiralanan tasinmazda alt kiracilik hakki
taninmasinin talep edilmesi halinde; tasinmazin kiralama amacinin asli unsuru disinda
kalan ve yuzolgimun yuzde yirmibesini ge¢gmeyen kisminin kiraci tarafindan Ggunci
kisilere kiraya verilmesine Bakanlikca izin verilebilir.

Bu kiralama iglemlerinde, kira sartname ve sézlesmesine, “Gergek ve Ozel
Hukuk Tuzel Kisileri Alt Kiracilik Ozel Sartlari” eklenir ve elde edilen kira gelirinin %25'i
Hazineye ayrica 6denir.

Bu madde uyarinca kendilerine alt kiracilik hakki taninan gercek ve tuzel kisiler
bu haklarini kismen veya tamamen devredemez ve s6zlesmelerine ortak alamaz.

R. Kira S6zlesmesinin Sona Ermesi ve Feshi

Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelige gore kira sdzlesmesinin
sona erme halleri sunlardir:

a.Sozlesme suresinin sona ermesi

Yonetmeligin 74 Unci maddesine gore, kira sozlesmesi, surenin bitimiyle
sona erer. S6zlesme hukumlerine aykiri davraniimasi, Ust Uste iki taksidin vadesinde
ddenmemesi, tasinmazin sézlesmede 6ngdrulen amacg disinda kullaniimasi veya kiraci
tarafindan talep edilmesi halinde, sézlesme idarece feshedilir.

Bu durumda, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin sozlesmeler hari¢ kira sézlesmesinin
feshedilmesi halinde, kiracidan cari yil kira bedelinin yUzde yirmibesi tutarinda ayrica
tazminat alinir.

Kiraya verilen tasinmazin idarece kira siiresi sona ermeden satiimak istenmesi
durumunda, mevcut kiracinin talebi dikkate alinarak kiracilik hakkinin kira stresinin
sonuna kadar devam etmesi yonunde satis sartname ve sdzlesmesine sart konulabilir.

b. Kiracinin s6zlesmenin bozulmasina sebep olmasi

Yonetmeligin 52 nci maddesine gore, s6zlesme yapildiktan sonra musterinin
taahhtdunden vazge¢mesi veya taahhudund, sartname ve sézlesme hukumlerine
uygun olarak yerine getirmemesi veya kiraya verilen tasinmazi sozlesmesinde
ongorulen amac disinda kullanmasi ve idarenin en az on giin sureli ve nedenleri acikca
belirtilen ihtarina ragmen ayni durumu devam ettirmesi halinde, ayrica protesto
cekmeye ve hukim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati Hazineye gelir kaydedilir
ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hiktmlere gore tasfiye edilir.

Gelir kaydedilen kesin teminat, musterinin borcuna mahsup edilemez.
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c. idareden izin alinmadan sézlesmenin devredilmesi

Yonetmeligin 53 UncU maddesine gore, ihale suresiyle sinirli olmak kaydiyla
sdzlesme, Bakanhgin izniyle baskasina devredilebilir veya s6zlesmeye ortak alinabilir.
Ancak, devir alacaklarda ve ortak olacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir. izinsiz devir
yapilmasi halinde, sdzlesme feshedilir ve musteri hakkinda Yonetmeligin 52 nci
maddesi hukUmleri uyarinca kesin teminati Hazineye gelir kaydedilir ve sozlesme
feshedilerek hesabi genel hukumlere gore tasfiye edilir.

Tarim arazilerine iliskin s6zlesmeler devredilemez.
¢. Kiracinin 6lumi

Yonetmeligin 54 Gncl maddesine gére, musterinin 6lumi halinde, idareye
borcu varsa mahsup edildikten sonra teminati kanuni mirascilarina verilir. Ancak
idare, 6lim tarihinden itibaren otuz gin icinde kesin teminatin verilmesi sartiyla
kanuni mirascilardan istekli olanlara s6zlesmeyi devredebilir.

d. Kiracinin iflasi.

Yonetmeligin 55 inci maddesine gére, musterinin iflas etmesi hdlinde s6zlesme
feshedilir. Bundan bir zarar dogarsa Yonetmeligin 52 nci maddesine gore islem yapilir.

e. Kiracinin agir hastaligi, tutukluluk veya mahkamiyet hali.

Yonetmeligin 56 nci maddesine gore, musteri, s6zlesmenin yerine getiriimesine
engel olacak derecede saglik kurulu raporu ile belirlenecek agir hastalik, tutukluluk
veya hurriyeti baglayici bir ceza nedeniyle taahhddunu yerine getiremeyecek duruma
duserse, bu hallerin olusundan itibaren otuz gun icinde idarenin kabul edecegi birini
vekil tayin etmek sartiyla taahhidine devam edebilir.

Eger musteri, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum
ise, yerine ilgililerce ayni sure icinde genel hukUmlere gdre bir kayyim tayin edilmesi
istenebilir.

Bu hukdmlerin uygulanamamasi halinde sézlesme feshedilir.
Bundan bir zarar dogarsa Yénetmeligin 52 nci maddesine gdre islem yapllir.

Soézlesmenin feshedilmesinin sonuclari 300 Sira Sayih Genel Tebligin XV.
béluminde aciklanmistir. Buna gore; 2886 sayili Devlet ihale Kanunun 62 nci maddesi
ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 52 nci maddesi geregince
sdzlesme yapildiktan sonra kiracinin taahhidinden vazge¢mesi veya taahhudung,
sartname ve s6zlesme hukUmlerine uygun olarak yerine getirmemesi Gzerine, idarenin
en az 10 gun sureli ve nedenleri acik¢a belirtilen intarina ragmen ayni durumun devam
etmesi halinde, ayrica protesto cekmeye ve htikim almaya gerek kalmaksizin,

27 www.milliemlak.gov.tr



a. Duzenlenen kira s6zlesmesi feshedilir,

b. Fesih tarihiitibariyle varsa 6denmemis kira bedelleri 6183 sayili Kanuna gore
hesaplanacak gecikme zammiu ile birlikte tahsil edilir,

¢. Kiracidan cari yil kira bedelinin ylzde yirmibesi tutarinda ayrica tazminat
ahnir.

¢. Kesin teminat kiracinin borcuna mahsup edilmeksizin, Hazineye gelir
kaydedilir.

d. S6z konusu tasinmaz kiracidan teslim alinir.

Kira sozlesmelerinin feshi islemleri, s6z konusu tasinmazin kiraya verilmesine
onay veren makamca yapilr.

S. Tahliye

Tahliye islemlerinin nasil yapilacagl Yonetmeligin 89 uncu maddesi ile 300 Sira
Sayili Genel Tebligin XVI. bolimunde dizenlenmistir:

Kiraci, kira sudresinin sonunda veya sozlesmenin idarece feshedildiginin
bildirilmesini mateakip tasinmazi tahliye eder.

Kiraya verilen tasinmazlardan suresi doldugu halde tahliye edilmeyen veya kira
sdzlesmesi feshedilen Hazine tasinmazlarinin tahliyesi; hasat sezonu, is ve hizmetlerin
mevsimlik faaliyet dénemi de dikkate alinarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Madarlagu veya ilce Milli Emlak Muadarlaga/Milli Emlak Sefliginin talebi Gzerine,
bulundugu yer miilki amirince en gec onbes giin icinde saglanarak, tasinmaz idarece
gorevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilir.

Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazlarin tahliyesinden ve teslim alinmasindan
sonra, eski kiracisina bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en gec otuz gun
icinde goturulmesi, aksi halde masraflar kendisinden tahsil edilmek tUzere yikim ve
enkaz géturme isinin idarece yapilacagi teblig olunur.

Verilen bu sure sonunda tesis yiktirilip enkaz gotarulmedigi takdirde masraflari
bilahare eski kiracidan alinmak Uzere bu islem Idarece yapilir.

Kira suresinin sona ermesi nedeniyle kiracisi tarafindan yeniden kiralama
talebinde bulunulan tasinmazlarin, yeniden eski kiracisina kiraya verilinceye kadar
gecen sure icindeki kullanimi icin, yeni sézlesmede o6ngoridlen bedel Uzerinden
kullanim bedeli tahsil edilir.

Kira sozlesmesi feshedilen, kira suresi sona erdigi halde yeniden kiralama
talebinde bulunulmayan ve yeniden kiralanmasi talep edilip de kiraya verilmesi uygun
gorulmeyen tasinmazlarin tahliyeleri saglanincaya kadar gegen sure icindeki kullanimi
nedeniyle ecrimisil tespit, takdir ve tahsili yapilir.
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S. ihaleden Yasaklama

2886 sayili Kanunun 83 uncu maddesinde belirtilen yasak fiil ve davranislarda
bulunanlar ile,

1. Uzerine ihale yapildigi halde usuliine gére sdzlesme yapmayan,
2. Sozlesme yapildiktan sonra taahhtdunden vazgecen,

3. Mucbir sebepler disinda taahhudunt sézlesme ve sartname hukumlerine
uygun olarak yerine getirmeyen,

Kiracilarhakkinda 1 (bir)yila kadar Bakanligimizcayapilacakihalelere katilmaktan
yasaklama karariverilir. Ancak, sézlesme yapildiktan sonra taahhddinden vazgecenler
ile mucbir sebepler disinda taahhidunu sézlesme ve sartname hukimlerine uygun
olarak yerine getirmeyenler (iki ve Ucuncl bentte belirtilenler) hakkinda bu sure
Bakanligimizca alti ay olarak uygulanmaktadir.

Yukarida bahsedilen durumlarin tespit edilmesi halinde, tespit tarihinden
(s6zlesmenin feshini gerektiren durumlarda sdzlesmenin feshi tarihinden) itibaren,
1 (bir) ay icerisinde 2005/14 Sira Sayili Genelge eki formun doldurularak Bakanhga
gonderilmesi gerekmektedir.

II. Yetki, izin islemleri, Siirelerin Hesabi
A. Genel Hiikiimlere Gére Yapilan Kira islemlerinde Yetki

Kiraya verme yetkisi 327 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde? dizenlenmistir.
Buna gore, Hazine tasinmazlarinin kiraya verilmesi islemlerindeki yetkiler asagidaki
sekilde kullanilacaktir:

1. Hasilat paylasimi esasina gore protokol ile yapilacak kiralama islemlerinde
Bakanliktan izin alinmak suretiyle islem yapilacaktir.

2. ilk yil tahmini kira bedeli, Kanunun 76 nci maddesi icin;

a. Ankara, istanbul ve izmir illerinde; yili merkezi yénetim bltce kanununun
() cetvelinde “Ankara, Istanbul ve Izmir illeri” icin,

b. Diger blyUkgehir belediyesi olan illerde; yili merkezi yonetim butce
kanununun () cetvelinde “diger buyutksehir belediyesi olan iller” icin,

c. Diger illerde ve nifusu 50 bini gecen illerde; yili merkezi yonetim butce
kanununun (l) cetvelinde “Diger illerde ve nufusu 50 bini gecen ilceler”

icin,
¢. Digerilcelerde; yili merkezi yénetim butce kanununun (i) cetvelinde “diger
ilceler”icin,

224/3/2010 tarih ve 27531 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir.

29 www.milliemlak.gov.tr



Belirlenen parasal sinirlari (bu bedeller dahil) asmayan tasinmazlarin
bes yili gecmemek Uzere Kanunun 36 ve 45 inci maddeleri uyarinca
kiraya verilmesi islemleri Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
I Madarlagu); tasinmaz ilcede ise, Valilikten (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi 1| Madirlagu) izin alinmak suretiyle Kaymakamliklarca (Milli
Emlak Madurltgu / Milli Emlak Sefligi) yapilacaktir.

d. Pazarlikusultyleyapilabilecekkiralamalardaise, bu fikraninikincibendinin
(@), (b) ve (c) numaral alt bentlerinde belirtilen parasal sinirlarin yarisini
asmayan (bu bedeller dahil) tasinmazlarin kiraya verilmesi islemleri
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlagu); tasinmaz
ilcede ise, Valilikten (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliga) izin
alinmak suretiyle Kaymakamliklarca (Milli Emlak Mudarlagu / Milli Emlak
Sefligi) yapilacaktir.

3. Tahmin edilen kira bedeline bakilmaksizin;

a. Tahsisli veya kamu hizmeti gérdlmek Uzere genel butce kapsamindaki
kamu idarelerince kiralanan tasinmazlarin ticari amacla kullaniimasi
mumkun olan bélamlerinin,

b. Baz istasyonlari, radyo ve televizyon vericileri ile radyolink vericileri gibi
tesisler icin ihtiya¢ duyulan yerlerin,

c. Bankalar veya 6zel finans kurumlari tarafindan ATM kurulmak istenen
yerlerin,

¢. Reklam levhasi konulmak Uzere kiralanmasi talep edilen yerlerin,

d. Rekreatif amaclh iskelelere iliskin yayimlanan genelgeler cercevesinde
duzenlenen protokol uyarinca kiralanmasi talep edilen rekreatif amacli
iskelelerin Bakanligimizdan izin alinmak suretiyle,

Bes yill gegmemek Uzere kiraya verilmesi,

islemleri Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muadarlagu)
yapilacaktir. Tasinmaz ilcede ise, kiralama isleminden once tahsisli tasinmazlar ile
kamu hizmeti gortlmek Gzere genel butce kapsamindaki kamu idarelerince kiralanan
tasinmazlarin ticari amagla kullanilmasi mumkun olan bolumleri Valiliklerden (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga) izin alinmaksizin, bunlarin disindakiler ise
Valiliklerden (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurlagu) izin alinmak suretiyle
Kaymakamliklarca (Milli Emlak Madurlagu / Milli Emlak Sefligi) yapilacaktir.

Kira suresine ve kira bedeline iliskin yukarida belirtilen yetki sinirlarinin
ustundeki kiralama islemlerinden dnce Bakanliktan izin alinacak, tahmin edilen bedel
itibariyle Valiliklerin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlugi) yetkisinde
kalan, ancak bes ylldan daha uzun sureli kiralanmasi talep edilen tasinmazlar,
Bakanhga iletilmeksizin bes yil streyle Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Il Madurlagu) kiraya verilecek ve kira sézlesmesinin bitiminde yenileme sartlarinin
olusmasi halinde yeniden kiralanabilecektir.
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6/11/1967 tarihli ve 12743 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Suriye Uyruklu
Gercek (Ozel) ve Tlzel Kisilerin Hazinece El Konulan Mallarinin idaresi Hakkinda
Yonetmeligin 29 uncu maddesi uyarinca; tasinir ve tasinmazlarin bir yildan az sureyle
kiraya verilmesi islemleri Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlGga)
yapilacaktir.

Sozlesme devrinde ve feshi islemlerinde, devre esas kira bedeli 1 inci fikranin (b)
bendinde belirtilen parasal sinirlari (bu bedeller dahil) asmayan kira s6zlesmelerinin
devirleri Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagu); tasinmaz ilcede
ise, Valilikten (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarlGgu) izin alinmak suretiyle
Kaymakamliklarca (Milli Emlak Mudurlagu / Milli Emlak Sefligi); kira s6zlesmelerinin
feshi islemleri ise, tasinmazin kiraya verilmesine onay veren makam tarafindan
yapilacaktir.

B. Ozellik Arzeden Kiralama islemlerinde Yetki

1. Kiyr ve sahil seritleri ile dolgu alanlarinda, 3621 sayili Kiyit Kanunu ve Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ile onayli imar plani htikimlerine uygun
olarak duzenleme yapilmasi kaydiyla; Yénetmeligin 81 inci maddesi uyarinca yapilacak
protokolle, sirasiyla bu alanlarin siniri icinde bulundugu buyuksehir belediyelerine,
belediyelere veya mahalli idare birliklerine kiraya verilmesine Bakanhk yetkilidir.

Karadenize kiyisi bulunan illerde, Karadeniz Kiyi Protokolu talepleri Valiliklerce
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MadurlGg) degerlendirilerek sonuclandirilir.
Taraflar arasinda Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik eki (Ek-18)
protokol (7 nci madde uygulanmaksizin) imzalanir. ProtokolUn bir 6rnegi Bakanlga
gonderilir.

2. Rekreatif amacli iskele yapimi ve kiralanmasi amaciyla Valiliklere (Cevre,
Sehircilikve iklim Degisikligi il Mudurlugi) veya Kaymakamliklara (Milli Emlak MUdarlGga
/ Milli Emlak Sefligi) yapilan basvurular, ilgili mtuduarltage gonderilir. Bu taleplere iligkin
yer secimi ve diger hususlar il'de kurulan komisyon marifetiyle degerlendirilir.

Rekreatif amacli iskele kiralanmasina iliskin imzalanan karar tutanagi ve eki
belgeler, sit alanlarinda Kultar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu/Tabiat Varlklarini
Koruma Bolge Komisyonu karari alinmasi suretiyle ve degerlendirilmek Uzere; 2634
sayil Kanun kapsaminda kalan alanlarda Kaltar ve Turizm Bakanligi'na, diger alanlarda
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigina (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Madurligu veya Milli Emlak Genel Muduarlagu) gonderilir. Kiralama talebi hakkinda
Bakanlikca (Milli Emlak Genel Mudurlugu veya Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Madurlagu) verilecek talimata gore islem yapilir.

3.6/11/2019 tarihlive 7191 sayili Kanun ile 1380 sayili Su Urtinleri Kanununun 17
nci maddesinde yapilan degisiklikle, 1/1/2020 tarihinden itibaren balik¢i barinaklarinin
kiralama yetkisi Tarim ve Orman Bakanligina verilmistir. Bakanligimizca (Milli Emlak
Genel Mudurlugu) bu tarihten sonra herhangi bir kiralama islemi yapilmayacaktir.
Ancak, Tarim ve Orman Bakanhginca kiralama islemine iliskin gérus sorulmasi halinde
3621 sayih Kiyi Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi hukUmleri dikkate alinmak suretiyle
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Madarlaga) gorus bildirilecektir.
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C. izin islemleri

12/9/2018 tarihli ve 30533 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2018/8 sayili
Cumhurbaskanhgl Genelgesi ile 16/6/2012 tarihli ve 28325 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan kamu kurum ve kuruluslarinin tasinmazlari ile ilgili yapilacak islemler
hakkinda 2012/15 sayil Genelge yururltkten kaldirilmis olup anilan Cumhurbagkanligi
Genelgesinde; “Kamu kurum ve kuruluslari (belediyeler ve il 6zel idareleri haric) ile
sermayesinin yuzde ellisinden fazlasi kamu kurum ve kuruluslarina ait sirketler,
kendi mulkiyetlerinde veya tasarruflarinda bulunan tasinmazlari ile ilgili olarak; kamu
kurum ve kuruluslari, vakif, dernek veya bunlarin sirketlerine, gercek veya tuzel
kisilere; satis, kira, irtifak, takas, tahsis, devir ve benzeri her turlU tasarrufa yonelik
islemlerini, bakanlhklar ile bagli, ilgili ve iliskili kamu kurum ve kuruluslarinda bakan
yardimcisi, diger kamu kurum ve kuruluslarinda Ust yonetici baskanhginda teskil
ettirilen komisyonlar vasitasiyla yapacaklardir.

S6z konusu komisyonlarca izin basvuru ve sonuclari Ocak, Nisan, Temmuz
ve Ekim aylarinda Cumhurbaskanhgina bildirilecektir.” denilmektedir. 2018/8 sayili
Cumhurbaskanhgi Genelgesine istinaden Bakanlhgimizca 14/9/2018 tarihli ve 2018/11
sayill ic Genelge yayimlanmustir.

Bu i¢ Genelgede;

*  Cumhurbaskanligi Genelgesi kapsaminda yapilacak her turla islemin Bakan
Yardimcisi baskanliginda teskil ettirilen komisyon vasitasiyla yapilmasi,

« 2012/15 sayilli Basbakanlik Genelgesinin uygulamasi surecinde Mulga
BasbakanhkcauygungorulenmuafiyetlereydnelikizinlerileCumhurbaskanhgi
Karar ve Kararnamelerine konu islemler ve kamu kurum ve kuruluslari ile
bagli, ilgili ve iliskili kamu kurum ve kuruluslari adina yapilacak islemler harig
olmak Uzere, Genelgeye konu izin taleplerinin ilgili birime génderilmesi,

« izin taleplere iliskin bilgilerin Kamu Tasinmazlari Bilgi Sistemine (KATBIS)
titizlikle girilmesi,

gerektigi aciklanmistir.

Buna gore; mulga Basbakanlik ve Bakanlik Makamindan alinan muafiyet
kapsaminda, kamu kurum ve kuruluslarina yapilacak kiralama islemleri ile ilk yil
kira bedeli, yili butce kanununun (i) cetvelinde belirtilen parasal limitlerin 1/3 Gne
kadar olan kiralama islemleri haric, Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Madarlaga) yapilacak kiralamalardan énce, Bakan Yardimcisi baskanliginda teskil
ettirilen komisyondan alinacak izne esas olmak Uzere, gerekli bilgi ve belgeler
gonderilmek suretiyle Bakanligimizdan izin alinmasi gerekmektedir.

C. Suirelerin Hesabi

' Surelerin hesaplanmasinda, hukim bulunmayan hallerde 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu, 6098 sayili Bor¢lar Kanunu ve Yonetmelik hukUmleri uygulanir.

Ancak, ilanin veya yayinin yapildigr gun ile ihale gunu surelerin hesabinda
dikkate alinmaz.
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IKINCI KISIM
OZELLIK ARZEDEN KiRALAMA iSLEMLERI

BiRiNCi BOLUM
KIYI KANUNU KAPSAMINDA KALAN YERLERIN KiRAYA VERILMESi

A. Genel Esaslar

Kiyr ve sahil seritleri ile dolgu alanlarinda, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ile onayli imar plani htikimlerine uygun
olarak duzenleme yapilmasi kaydiyla; Yénetmeligin 81 inci maddesi uyarinca yapilacak
protokolle, sirasiyla bu alanlarin siniri icinde bulundugu buyuksehir belediyelerine,
belediyelere veya mahalli idare birliklerine Bakanlikca izin verilebilir.

Ancak, 2'ncifikrauyarincada; Bakanlik¢auygun gorulecek kiyive sahil seritlerinde,
Yonetmeligin 12 nci maddesinde belirtilen bedellere tabi olmaksizin hasilat ve/veya
gelirden pay alinmasi suretiyle bu alanlarin siniri icinde bulundugu mahalli idarelere
veya mahalli idare birliklerine izin verilebilir.

Kiyi, sahil seridi ve dolgu alanlari; protokol yapilmadan/kiraya verilmeden énce
varsa tahakkuk ettirilen ecrimisil ile ddenmesi gereken diger bedellerin itirazsiz olarak
idareye 6denmesi, varsa Hazine aleyhine acilan davalardan kayitsiz ve sartsiz olarak
vazgecilmesi ve 3621 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi hUkumleri ile varsa onayli
imar planina uygun olarak kullanilmasi sartiyla;

1. Kiyr alanlari Uzerinde, anilan Yénetmeligin 13 Gnct maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi uyarinca uygulama imar plani yapilmadan sabit olmayan
sezlong ve gdlgelik, soyunma kabini, dus ve aralarinda en az yuz elli metre
mesafe olmak kaydiyla alti metrekareyi ge¢meyen bufe ve Kkirletici etkisi
olmayan fosseptik yapimini gerektirmeyen seyyar tuvalet olarak kullanilacak
ticari Unitelerin yani sira, kiytya gelis gecisi saglayacak yollar ile halkin Ucretsiz
kullanabilecegi golgelik ve Unite alanlarinin hazirlanacak avan projesinde
yerlerinin isaretlenerek, sadece, sezlong ve golgelik, bufe, soyunma kabini,
seyyar tuvalet ve dus Unitesi olarak kullanilacak ticari Uniteleri,

2. 3621 sayili Kanun ve Uygulama Yoénetmeligi hukumleri uyarinca sahil seridi
ve dolgu alanlari Gzerinde yapilabilecek ticari Uniteleri iceren yapi, tesis ve
duzenlemeleri,

3. 23/02/2011 tarihli ve 27855 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Turizm
Amacli Sportif Faaliyet Yonetmeligi uyarinca Sportif Turizm Kurulu karari ile
belirlenen su sporu parkur alanlari irtibat noktalari,

Yapilmak/yaptirilmak ve isletilmek/islettirilmek UGzere proje butunlagu
icerisinde bir butun olarak sirasiyla bu alanlarin siniri icinde bulundugu
buyuksehir belediyelerine, belediyelere veya mahalli idare birliklerine
duzenlenecek protokollerle on yila kadar izin verilebilir.

Duzenlenecek Protokollere iliskin olarak Bakanlga veya Valilige génderilecek
izin talep yazilarina, bu bélumde belirtilen bilgi ve belgelere ilave olarak asagidaki bilgi
ve belgeler eklenir:

Kira /2022 34



1. Protokol kapsaminda kiralanmasi talep edilen alan Uzerinde yapilmasi
planlanan yap, tesis ve dizenlemelere iliskin 3621 sayili Kanun, Uygulama
Yonetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu hikidmlerine ve varsa onayl imar
planina uygun olarak hazirlanacak olan avan projesinin/vaziyet planinin (kiyi
kenar ¢izgisi islenmis) bir 6rnegi,

2. Avan projesinin/vaziyet planinin uygun olup olmadigi hususunda tereddide
yer vermeyecek sekilde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurligunden
ve gerektigi takdirde ilgili diger kamu kurumlarindan alinacak gorus yazisi,

3. Avan projesinin/vaziyet planinin, ticari faaliyetlere ayrilan alanlarin kiraya
esas kiymet takdir kararlari (Karadeniz Kiyr ProtokolU kapsaminda kalan
yerler haric).

4. Karadenizekiyisibulunanillerde, Karadeniz Kiyi Protokolu talepleriValiliklerce
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarligi) degerlendirilerek
sonuclandirilir. Taraflar arasinda Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik eki (Ek-18) protokol (7 nci madde uygulanmaksizin) imzalanir.
Protokolun bir 6rnegi Bakanliga gonderilir.

B. Gergek veya Tlizel Kisilere Kiraya Verme

iigili buyUksehir belediyesi, belediye veya mahalli idare birliginin talepte
bulunmamasi halinde, sahil seridive dolgu alanlarinda, genel hiktmlere gére yapilacak
ihale sonucunda bes yila kadar diger gercek veya tuzel kisilere kiraya verilebilir.

Bu madde uyarinca yapilacak kiralamalarda; varsa tahakkuk ettirilen ecrimisil
ile 6denmesi gereken diger bedellerin itirazsiz olarak idareye 6denmesi, varsa Hazine
aleyhine acilan davalardan kayitsiz ve sartsiz olarak vazgecilmesi ve 3621 sayili Kanun
ve Uygulama Yonetmeligi hukumleri ile varsa onayh imar planina uygun olarak
kullaniimasi sartlari birlikte aranir.

C. Rekreatif Amach iskele Kira islemleri
1. Genel Esaslar

3621 sayili Kiyr Kanununda 20/2/2020'de yapilan degisiklik ile; kiyinin kumluk
veya cakillik oldugu alanlarda gineslenme ve denize girme amach iskele (rekreatif
amacli iskele) yapilma imkani ortadan kaldiriimis, dogal ya da fiziki nedenlerle denize
girme imkani olmayan istisnai alanlarda ise genisligi i¢c metreyi gecmeyen rekreatif
amacl iskele yapim imkani getirilmistir.

3621 sayih Kiyr Kanununda getirilen dizenleme sonrasinda, Kiyt Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 4 Gncu ve 13 Uncd maddelerinde de 24/10/2020
tarihinde degisiklik yapilmis ve Kanunda getirilen duzenleme cercevesinde Kkiyi
mevzuatina ilk kez “rekreatif amacli iskele” tanimi eklenerek, bu iskelelerin Kanunda
belirtilen alanlarda ve imar plani onaylanmaksizin yapimi imkani taninmistir.

3621 sayili Kiyt Kanununun “Kiyinin Korunmasi, Yapi Yasagl, Kiyi ve Denizde
Yapilacak Yapilar” baslikli 6 nci maddesinde, 14/2/2020 tarih ve 7221 sayili Kanun
ile eklenen fikrada, “Kiyinin kumluk veya cakillik oldugu alanlarda denize girme,
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guneslenme, amator su sporlari gibi faaliyetlerin gerceklestirilmesine yénelik rekreatif
amacli iskele yapilamaz. Ancak, kiyinin kayalik karakter gosterdigi ya da kiyinin kumluk
veya cakillhk olmasina ragmen niteligi geregi su alanindan baska turlt faydalanmanin
muUmkun olmadigl zorunlu hallerde genisligi i¢c metreyi gecmeyen ve platform niteligi
tasimayan rekreatif amacli iskeleler yapilabilir. Buna iliskin usul ve esaslar; 2634 sayili
Kanun kapsamindaki alanlarda Kualtir ve Turizm Bakanlig ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligl tarafindan mustereken, diger alanlarda ise Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenir.” hukmi yer almaktadir.

Bu madde kapsaminda, rekreatif amacli iskelelerin yapimina iliskin usul ve
esaslar Bakanligimiz (Mekansal Planlama Genel Mudurltgu) tarafindan yayimlanan
06/4/2021 tarihli ve 2021/5 sayih Genelgede ac¢iklanmistir. Bu Genelge kapsaminda
Bakanhgimizca (Milli Emlak Genel MudurlGgi) yapilacak islemler 81 il Valiligine (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdarluga) yazilan ..... tarih ve sayili genel yazimiz ile
aciklanmistir.

2. Kiralama islemleri

3621 sayili Kiyi Kanununda yapilan duzenlemede; rekreatif amacl iskelelere
dair usul ve esaslarin 2634 sayil Turizm Tesvik Kanunu kapsamindaki alanlarda Kultar
ve Turizm Bakanligi ve Bakanligimizca mustereken, diger alanlarda ise Bakanhgimizca
belirlenmesi gerektigi hUkium altina alinmis olup, bu dogrultuda Kultir ve Turizm
Bakanhgi ile mustereken hazirlanarak 81 il Valiligine génderilen “Rekreatif Amacli
iskele Genelgesi"nde yer alan temel ilkeler sunlardir;

* Rekreatif amacl iskeleler, kiyinin kayalik karakter gosterdigi ya da kiyinin
kumluk veya cakillik olmasina ragmen niteligi geregi su alanindan rekreatif
amacla baska turld yararlanmanin mimkudn olmadigi (deniz tabaninin kayalik,
balgik vb. olmasi ve denize girilememesi gibi zorunluluk halleri) alanlarda
yapilabilir.

+ Takilip s6kualebilir/dolgu niteliginde olmayan malzemeden yapilabilir.

* Yalnizca denize girme, guneslenme ve amator su sporlari gibi faaliyetleri
gerceklestirmekamaciylakullanilabilir, hicbir suretledeniztasitiyanastirilamaz,
baglanamaz.

+ Kapall alan olusturulamaz, kiyinin kamuya acik kullanimi engellenemez ve
ticari faaliyet amaciyla kullanilamaz.

+ Genisligi U¢ metreyi, kiyi cizgisinden itibaren toplam alani 100m? yi asamaz.
Ancak, 2.20mt.lik deniz derinligine ulasiimamasi durumunda, bu derinligi
asmamak kosuluyla toplam alani en ¢ok %20 oraninda artirilabilir (en cok
120m?).

+ Kiyinin kayalik karakter gosterdigi ya da suyun tedrici degil de ani derinlestigi
durumlarda; iskelenin genisligi kiyi ¢izgisine dik olarak da yapilabilir.

+ Aralarinda kus ucusu en az 150 metre mesafe bulunmak kosuluyla yapilabilir.
Ancak, 2634 sayili Kanun kapsaminda kalan alanlar mesafe sinirlamasi
kapsami disindadir.
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* Rekreatif amacli iskele teklif bagvurusu Genelgede belirtilen bilgi ve belgelerle
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I| Muddrlugine yapilir, yer segimi ve diger
hususlar II'de kurulan komisyon marifetiyle degerlendirilir.

Rekreatif amacli iskele kiralanmasina iliskin imzalanan karar tutanag ve eki
belgeler, sit alanlarinda Kualtur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu/Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonu karari alinmasi suretiyle ve degerlendirilmek Uzere; 2634
saylll Kanun kapsaminda kalan alanlarda Kultar ve Turizm Bakanligi'na, diger alanlarda
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigina (Tabiat Varlklarini Koruma Genel
Madurlagua veya Milli Emlak Genel Mudurlugu) gonderilir. Kiralama talebi hakkinda
Bakanlikca (Milli Emlak Genel Muduarlagu veya Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Madurlogu) verilecek talimata goére islem yapilir.

3. Diger Hususlar
Genelge yururluk tarihi itibari ile;

a. Mevcutimar planiveya protokole gore irtifak hakki, kullanma izin s6zlesmesi
veya kiralamasiyapiimisiskelelerden, kalanizin stresi; 31/12/2030 tarihinden
dnce sona erenler izin sudresi sonuna kadar, 31/12/2030 tarihinden sonra
olanlar ise en ¢cok 31/12/2030 tarihine kadar kullanilabilir.

b. Yapi kayit belgesi bulunan iskelelerden, Genelgede belirtilen kurallara uygun
oldugu komisyonca tespit edilenler; 3 ay icinde gerekli izinleri tamamlar ise
en ¢ok 31/12/2030'a kadar izinlendirilebilir.

c. imar plani onaylanmis, 6n izinden kullanim iznine gecis asamasinda olan
iskelelerden Genelgede belirtilen kurallara uygun olanlar en cok 31/12/2030'a
kadar izinlendirilebilir.

d. Onayliimar plani bulunmamakla birlikte 6n izin s6zlesmesi devam eden veya
imar plani bulunsa bile 6nizin/kullanim izni/irtifak hakki s6zlesmesi veya kira
sdzlesmesi bulunmayan iskeleler; Genelgede belirtilen kurallar kapsaminda
degerlendirilir, var ise imar planlari veya protokolu iptal edilir.

e. Ruhsatsiz, ruhsatve eklerineaykiriyapilmig, yapimamacinaaykirikullanilanlar
hakkinda 3621 sayili Kiyt Kanunu geregince yikim islemleri uygulanir.

Genelgeninydrurluge girdigi tarih itibariyle 10/7/2007 gun ve 5028 sayili (2007/7)
“Ahsap iskeleler” konulu Genelge ile 19/1/2011 gun ve 504 sayili (2011/1) “Ahsap
iskeleler, Kum Tutucu Kiyi Yapilar” konulu Genelge iptal edilmis olup, yaritilmekte
olan tum is ve islemler de dahil, 6/4/2021 tarih ve 724322 sayili (2021/5) “Rekreatif
Amacli iskeleler” konulu Genelgede belirtilen hususlara uyulacaktir.

C. Diger Kira islemleri

Akarsu, tabi ve suni gol kenarlarinda kalan alanlar hakkinda; kiyr kenar cizgisi,
tagkin seddi ile su kotu tespit edildikten ve ilgisine gore Idare (ilgili Sube Muadurlagu)
ile Devlet Su Isleri Bolge Mudurlugunun gorusleri alinarak kiralama islemi yapilir.
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Kiyilda kalan ve 2863 sayih Kultur ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu
uyarinca tescil edilen ve kullanim kararlari ve yapilagsma sartlari Koruma Kurullari
tarafindan belirlenen ve onayli imar planinda gosterilen yapi ve tesisler, Kanunun 51
inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine gére uyarinca yapilacak pazarlk ihalesi
sonucunda bes yila kadar bu yapi ve tesis maliklerine, bu yapi ve tesisler Hazineye ait
ise genel hukumlere gore gercek ve tuzel kisilere kiralanabilir.

Kiyi ve sahil seritlerinde, Yonetmelikte belirtilen bedellere tabi olmaksizin hasilat
ve/veya gelirden pay alinmasi suretiyle bu alanlarin siniri icinde bulundugu mahalli
idarelere veya mahalli idare birliklerine Bakanlikca izin verilebilir.

5393 sayili Belediye Kanununun 79 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
Belediye tarafindan deniz, akarsu ve golden doldurma suretiyle kazanilan dolgu
alanlari kiraya verilmez.
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iIKINCi BOLUM
HAZINENIN ELBiRLiGi VEYA PAYLI MULKIYETINDE
BULUNAN TASINMAZLARIN KiRAYA VERILMESI

A. Genel Esaslar

Payh mulkiyet, birden cok kimsenin, maddi olarak bélinmus olmayan bir seyin
tamamina belli paylarla malik olmasi, elbirligi mulkiyeti ise, kanunlar veya kanunlarda
Ongorulen sdzlesmeler uyarinca olusan topluluk dolayisiyla mallara birlikte malik
olanlarin mulkiyetidir.

Hazinenin elbirligi veya paylh mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin kiraya
verilmesine ydnelik olarak asagidaki sekilde islem yapilacaktir.

Hazinenin elbirligi veya payli mdulkiyetinde bulunan tasinmazlarin kiraya
verilmesine esas kiymet takdiri bu genel tebligin ilgili bélimunde belirtildigi sekilde

yapilir.

Tasinmazin bulundugu yer Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligince /
Milli Emlak Mudurlagtince /Milli Emlak Sefligince pay veya paydaslarin adreslerine yazili
tebligatla, Hazine ile paydas oldugu tasinmazin yillik kira bedeli belirtiimek suretiyle
kendisinin kiralamak isteyip istemedigi, diger paydaslara veya uc¢uncu kisilere kiraya
verilmesine muvafakat edip etmeyecegi, muvafakat edilmemesi halinde kendisinin
veya ucuncu kisilerin isgal veya tasarrufu olmasa dahi bu tasinmazdaki Hazine
payinin kiralanamamasindan 6turu Hazinenin yoksun kaldigi gelirin kendisinden talep
edilecegi ve tebligat yapan idareye onbes glin icerisinde yazili cevap verilmemesinin
bu duruma muvafakat edildigi anlamini tasiyacagi hususlari teblig edilir.

1. Tasinmaz biri Hazine olmak tzere iki kisiye ait ise idarenin kiralama énerisini
kabul etmesi halinde paydasina,

2. ikiden fazla paydas! olan tasinmazdaki Hazine payi, kabul etmeleri halinde
paylarioraninda diger paydaslara veya pay ve paydas cogunlugunun verecegi
karara gore diger paydasa,

' Kanunun 51 nci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendine gére pazarlik usultyle
Idarece kiraya verilebilir.

Hazinenin paydasi oldugu tasinmazlardaki payinin paydaslar disinda Gg¢Uncu
kisilerce kiralanmasinin talep edilmesi halinde, pay ve paydas ¢cogunlugunun verecegi
olumlu karara gore tcuncu kisilere 2886 sayili Kanunun 36 veya 45 inci maddelerine
gore ihale ile kiraya verilir.

Hazinenin elbirligi mulkiyetinde bulunan tasinmazlarda diger maliklerin
tamaminin muvafakatinin alinmasi durumunda kiralama islemi yapilir.

Pay veya paydaslardan yukarida aciklanan bicimde ve tebligatta belirtilen
sure icerisinde muvafakat saglanamadigl takdirde muvafakat etmeyen pay veya
paydaslardan Hazinenin bu tasinmazdaki payinin kiralanamamasindan 6turu yoksun
kaldigi gelire tekabul edecek bir tazminat ecrimisil olarak tespit, takdir ve tahsil edilir.
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B. Diger islemler

Hazinenin payh mulkiyetinde olan tasinmazlarda Hazine payinin ytzde ellinin
altinda olmasi ve tasinmazin diger paydasca/paydaslarca kiraya verilmesinin talep
edilmesi halinde, idarece Yonetmeligin 12 nci maddesine gore tespit edilecek tahmini
kira bedelinden az olmamak Uzere belirlenecek kira bedelinin Hazine payina disen
kisminin ilgili muhasebe birimine yatiriimasi kaydiyla tasinmazin ilgili paydaslarca
kiraya verilmesine muvafakat verilebilir.

Hazinenin paydas! oldugu tasinmazin idarenin bilgisi disinda diger paydasa/
paydaslara veya Ucunci kisiye kiraya verilmesi halinde, idarece Yénetmeligin 12 nci
maddesi ile Genelgeye gore tespit edilecek tahmini kira bedelinden az olmamak tzere
kira bedelinin Hazine payina disen kismi kiraya veren paydastan/paydaslardan tahsil
edilir. Rizaen 6denmemesi halinde bu bedel, genel hukimlere gore takip ve tahsil
edilir.
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UCUNCU BOLUM
3213 SAYILI MADEN KANUNU KAPSAMINDA
KALAN ALANLARDA YAPILACAK iSLEMLER

A. Genel Esaslar

3213 sayill Maden Kanununu degistiren 5177 sayili Kanundan 6nce, mulga 178
saylll Kanun Hikmuande Kararnamenin 543 sayili Kanun Hukmunde Kararname ile
degisik 13 ncu maddesi geregince; tas, kum, cakil ve toprak ocaklarinin isletiimesinin
kiraya verilmesi islemleri Bakanligimizca yuratilmekteydi. 5177 sayili Kanunla yapilan
degisiklik sonrasi Bakanhgimizin bu gorevi sona ermis ve gecis konusunda yapilacak
islemler mulga 280 sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile duyurulmustur.®

Ayrica, 3213 saylll Maden Kanunu kapsaminda kalan Hazineye ait tasinmazlar
hakkinda yapilacak islemler 300 Sira Sayih Milli Emlak Genel Tebliginin XIX/A
bélimunde aciklanmistir.

Buna gore; 5/6/2004 tarih ve 25483 saylli Resmi Gazete'de yayimlanarak
yararlage giren 26/5/2004 tarih ve 5177 sayill Maden Kanununda ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina lliskin Kanunun;

* 1inci maddesiyle 3213 sayili Maden Kanununun 2 nci maddesi degistirilerek;
“Yer kabugunda ve su kaynaklarinda tabii olarak bulunan, ekonomik ve ticari
degeri olan petrol, dogal gaz, jeotermal ve su kaynaklari disinda kalan her
turl0 madde bu Kanuna gére madendir.” hUukmune yer verilmis, madenler
5 grupta siniflandirilarak, 1 inci grup (a) bendinde, insaat ile yol yapiminda
kullanilan ve tabiatta dogal olarak bulunan kum ve cakil, (b) bendinde
tugla- kiremit kili, cimento kili, marn, puzolanik kayac ile cimento ve seramik
yapiminda kullanilan ve diger gruplarda yer almayan kayaclar sayiimis,
mermer, dekoratif taslar, traverten, kalker, dolomit, kalsit, granit, siyenit,
andezit, bazalt ve benzeri taslar ise 2 nci grup madenler arasinda sayilmistir.

Ayrica 5177 sayili Kanunun;

* 10 uncu maddesiyle 3213 sayili Kanunun 16 nci maddesi degistirilerek;
insaat ile yol yapiminda kullanilan ve tabiatta dogal olarak bulunan kum ve
cakihn il 6zel idarelerince ihale edilerek isletme ruhsati verilecegi, ancak ozel
mulkiyete tabi alanlardaki s6z konusu madenlerin il 6zel idarelerince ihale
edilemeyecegi,

+ 20ncimaddesiyle 3213 sayili Kanunun 46 nctmaddesinde yapilan degisiklikle;
Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hukum ve tasarrufundaki yerlerde
yapilan madencilik faaliyetleri icin bu Kanunun yururltk tarihinden sonra
kira ve ecrimisil alinmayacagi,

hakdm altina alinmistir.

3 Salahaddin KARDES, a.g.e, 5.397.
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B. Diger islemler

Ruhsatli sahada kalan Hazine tasinmazlarindan izinsiz olarak kacak malzeme
alindiginin tespiti halinde, malzeme bedelinin tahsiline yonelik idarece herhangi bir
islem yapilmaz, ancak 3213 sayili Maden Kanununun 12 nci maddesi uyarinca islem
yapilabilmesi icin konu il Ozel idaresine/Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgina
intikal ettirilir. Kacak malzeme alimina konu olan tasinmazlarin kullanimlari nedeniyle
idarece kullanicilar hakkinda genel hikkiimlere gére ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.

5/6/2004 tarihinden sonra 3213 sayili Maden Kanununun 14 Unct maddesine
gore, Hazine tasinmazlari Uzerinde yapilacak madencilik faaliyetlerinden Devlet hakki
alinacagindan; arama veya isletme ruhsatli sahalarda kalan Hazine tasinmazlarindan
madencilik faaliyeti yapildigl strece kira ve ecrimisil alinmaz. Ayrica, maden ruhsatli
saha icerisinde kalan ve madencilik faaliyeti icin zorunlu olan tesis ve alt yapi tesisleri
olarak kullanilacak tasinmazlara iliskin idarece kira veya ecrimisil islemi yapilmaz.

Ruhsatli sahada kalan Hazine tasinmazlarinin madencilik faaliyetleri disinda
kiraya verilebilmesi icin; I. Grup (a) bendi ruhsat alanlarina yoénelik taleplerde il Ozel
idaresinin/Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhginin, diger grup maden ruhsat
alanlarina yonelik taleplerde ise Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi (Maden ve Petrol
isleri Genel MUdurliga) uygun gérist alinmak suretiyle idarece islem yapilir.

Ruhsatli sahada kalan Hazine taginmazlarinin Gglncu fikraya aykiri olarak
madencilik faaliyeti kapsami disinda kullaniimasi halinde Idarece ecrimisil takip ve
tahsil edilir.

1 nci Grup (a) bendinde sayilan madenler icin Hazine tasinmazlarindan idarece
izin verilenlerin kullaniimasina/kiralanmasina yoénelik talepler il Ozel idaresine/Yatirim
izleme ve Koordinasyon Baskanligina, diger madenler icin Hazine tasinmazlarinin
kullanilmasina/kiralanmasina ydnelik talepler ise Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgina
(Maden ve Petrol isleri Genel MuduarlGga) yonlendirilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yol, kopru, baraj, golet, liman gibi projelerin
insasinda kullanilacak yapi ve insaat hammaddelerinin tretimi icin Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginca ilgili kamu kurum ve kuruluslarina verilen izinler cercevesinde,
uretimin bizzat ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca veya 8/6/1994 tarihli ve 3996
saylll Kanun kapsaminda Yap-islet-Devret modeli ile yapilan kamu yatirimlari
icin, ihale soézlesmelerinde hammadde temin sorumlulugunun goérevli sirket
tarafindan hammadde Uretim izni s6zlesme konusu iste kullanilmasi sartiyla, Hazine
tasinmazlarinin bu amacla kullanilmasindan dolay! proje suresince kira ve ecrimisil
alinmaz.

Madencilik faaliyeti kapsamindaki diger islemler, 3213 sayih Maden Kanunu ile
sair mevzuat hukdmlerine gére yuratulur.
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DORDUNCU BOLUM

TABIAT VARLIKLARI, DOGAL SiT ALANLARI VE OZEL CEVRE KORUMA
BOLGELERINDE KALAN TASINMAZLAR HAKKINDA YAPILACAK iSLEMLER

A. Genel Esaslar

Sinirlari kesin olarak belirlenmis tabiat varliklari ve dogal sit alanlariile 6zel cevre
koruma bolgelerinde yer alan Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiraya
verilmesi islemleri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varlklarini
Koruma Genel Mudurlugunce yapilir.

B. Kira islemleri

Kismen tabiatvarliklarive dogalsitalanlariile 6zel cevre koruma bdlgeleri disinda
kalan Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar, Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurlugu tarafindan kiralanmasi konusunda uygun gorus verilmesi
halinde idarece kiraya verilir.

Tabiat varliklari ve dogal sit alanlari ile 6zel ¢evre koruma bdlgelerinde kalan
Hazinenin 06zel mdlkiyetindeki tasinmazlar ise, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Muadurlaginden gorads alinmak suretiyle Idarece kiraya verilir.

Ancak, 6zel cevre koruma bolgelerinde yer almakla birlikte, uygulama imar
planlari onaylanmis alandaki Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin
kiraya verilmesine iliskin islemler, plan kararlarina uyulmasi sartiyla gérus alinmadan
sonuclandirilir.

Tahsisleri kaldirilan veya 6zel ¢evre koruma bdlgesinden ¢ikarilmasi nedeniyle
tahsisleri sona eren tasinmazlardan daha 6nce Tabiat Varlklarini Koruma Genel
Muadurligu tarafindan kiraya verilen veya isletilen/islettirilenlerin sézlesmeleri stre
sonuna kadar devam eder. Ancak, tahsisin sona ermesinden itibaren kira bedelleri
idarece tahsil edilir.
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BESINCi BOLUM
HAFRIYAT TOPRAGI iLE INSAAT VE YIKINTI ATIKLARI
DEPOLAMA ALANLARININ KiRAYA VERILMESI

A. Genel Esaslar

18/3/2004 tarihli ve 25406 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Hafriyat Topragi,
insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligi hikimleri uyarinca depolama
sahasi olarak belirlenen alanlarda kalan Hazine tasinmazlari; Hazine Tasinmazlarinin
idaresi Hakkinda Yénetmeligin 74/A maddesi hukumleri geregince talepleri halinde,
varsa oncelikle buyuksehir belediyelerine, yoksa ilgili belediyelere gelirin paylasimi,
sona erme ve diger konulara iliskin dizenlemeler iceren “Protokol” duzenlenerek,
belediyelerin talebinin olmamasi halinde ise gercek ve 6zel hukuk tuzel kisilerine genel
hakumlere gore kiraya verilebilir.

Belediyelere protokol yapilmak suretiyle yapilacak kiralama islemlerinde,
taraflar arasinda gelir paylasiminin oraninin yuzde elli olmasi esastir.

Gercek ve o0Ozel hukuk tuzel kisilerine yapilacak kiralamalarda; sahaya
dokulebilecek toplam malzeme miktari ile birim bedelinin ¢arpimi sonucunda
bulunan tahmini kira bedeli Gzerinden malzemenin dokulebilecegi sure de dikkate
alinir ve sézlesmesine, “Depolama Sahasi Olarak Belirlenen Alanlarda Kalan Hazine
Tasinmazlarinin Kira S6zlesmesine Eklenecek Ozel Sartlar” eklenir.

B. Kira islemleri

Hafriyat topragl, insaat ve yikinti atiklarinin depolama sahasi olarak belirlenen
alanlara iliskin kiralamalarda Bakanhga veya Valilige (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il MGdurlugi) génderilecek izin talep yazilarina, kiralama islemine esas bilgi
ve belgelere ilave olarak asagidaki bilgi ve belgeler eklenir:

1. Kiralamaya konu edilen tasinmaz/tasinmazlarin teknik elemanlarca fiili
durumunun tespitine iliskin tutanak/rapor.

2. Tasinmazinkiralanmasitalep edilenvekiralanmasiuygungorulenkisimlarinin
isaretlenerek gdsterildigi olcekli bir kroki.

3. Kiralamaya iliskin ilgili kurumlarin (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Muaduarltguy, ilgili belediyesi ve il 6zel idaresi vb.) gorus yazilari.

4. Sahanin rezerv miktari ile ruhsatlandirilabilir rezerv miktari.

5. Depolama yapilacak malzemenin niteligi ile bu malzemenin nereden
saglanacagl hususunda talep sahibinden alinacak yazili bilgi.

6. Teknikelemanlarca, gerektigi takdirdeilgilikamuidarelerinden tespit edilmek
suretiyle, talep konusu alana ka¢c metrekiip malzeme depolanabilecegi ve
suresine iliskin rapor.
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3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda ruhsatli sahada kalan alanin tamaminda
veya bir kisminda faaliyeti biten ve c¢evre ile uyumlu hale getirilmesi gereken alana
ruhsat sahasi disindan malzeme getirilmesi talep edilmesi ve bu talebin Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlhginca (Maden ve Petrol isleri Genel Mudurlugi) uygun goéralmesi ve
varsa alinmasi gereken diger izinlerin ilgili idarelerden alinmasi halinde, bu alanda
bulunan Hazine tasinmazlari, 6ncelikle ruhsat sahibine, Kanunun 51 inci maddesinin
birinci fikrasinin (g) bendine gore yapilacak pazarlik ihalesiyle, ruhsat sahibinin talep
etmemesi halinde ise varsa dncelikle ilgili blyUksehir belediyesine, yoksa belediyesine
protokol kapsaminda, belediyenin talebinin olmamasi halinde diger gercek ve tuzel
kisilere genel hukimlere gore kiraya verilir.

Bu alanlarin ihale edilmesinden elde edilen gelirler genel bltceye gelir kaydedilir.
Ancak, bu tasinmazlarin kamu kurum ve kuruluslari tarafindan talep edilmesi halinde
ise bu talepler Idarece dncelikle degerlendirilir.

3213 sayili Maden Kanunu hdkumlerine gore ruhsatin hukimden dismesi ve
terk edilen alanlarda alinacak tedbirler kapsaminda Hazine tasinmazlari Gzerinde
yapilacak ¢evre ile uyum calismalari Bakanlik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca
mustereken belirlenen usul ve esaslara gore yurutular.
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UCUNCUO KISIM

BIRINCi BOLUM
TAHSISLI TASINMAZLARIN KiRALAMA iSLEMLERI

' Tahsislitasinmazlarin kiraya verilmesine iliskin htikumler Hazine Tasinmazlarinin
Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 70 inci maddesinde belirtilmistir.

Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gorulmek Uzere genel butce kapsamindaki
kamu idarelerince kiralanmis olan tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mumkun
olan yerleri, tasarruf eden kurulus amirinin gértusu alinmak suretiyle, ilde Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il madurinin, ilcede kaymakamin onayi ile idarece kiraya
verilebilir.

Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz, 1sinma tesisatt mumkunse binanin genel
tesisatindan ayrilir. Tesisatin teknik bakimdan mustakil hale getirilmesinin mamkadn
olmamasi halinde, tahmin edilen bedelin tespit ve takdirinde elektrik, su, dogalgaz ve
Isinma giderleri de ayrica belirlenir.

Belirtilen yerler, gizlilik ve givenlik gibi faktorler de dikkate alinarak kurulusca
secilip idareye bildirilen kisi/ kisiler arasinda 2886 sayili Kanunun 51 inci maddesinin
(g) bendine gore pazarlik usullyle yapilacak ihale sonucunda uygun bedeli teklif edene
kiraya verilebilir. Tahsisli idare tarafindan isim bildirilmemesi halinde anilan Kanunun
36 veya 45 inci maddelerine gore ihale ile kiralama islemi yapilir.

Tahsisli tasinmazlardaki alanlarin kiraya verilmesinde 6zel hukumler sakhdir.
Bakanlik, bu tasinmazlarin Gg¢uncu kisilere kiraya verilmesine iliskin olarak adina tahsis
yapilan idarelerle protokol yapmaya yetkilidir.

Tahsisli veya kiralanmis yerlerin yetkili idarenin bilgisi disinda kullaniimasi veya
kullandirilmasi, ecrimisil alinmasini gerektirir.
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IKINCi BOLUM
MiLLi EGITIM BAKANLIGINA TAHSISLI TASINMAZLARDAKI
TiCARI UNITELERIN KiRAYA VERILMESI

A. Genel Esaslar

14/6/1973 tarihli ve 1739 sayili Milli Egitim Temel Kanununun 16 nc maddesine
ve 09/2/2012 tarihli ve 28199 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Milli Egitim Bakanhgi
Okul-Aile Birligi Yoénetmeligine gore; 5/1/1961 tarihli ve 222 sayili ilkégretim ve
Egitim Kanunu kapsaminda ilgili kuruluslara devredilen okullar hari¢ olmak Uzere,
mulkiyeti Hazineye ait olup Milli Egitim Bakanhgina tahsisli ve bu Bakanhga bagh okul
ve kurumlardaki ticari alanlar (Yonetmelikte belirtilen ve tadadi olarak sayilan (bufe,
kantin, cay ocagl, yemekhane ve kafeteryalar) ticari alanlar) okul aile birliklerince
isletilir veya islettirilir.

Bu maddenin birinci fikrada belirtilen yerlerin okul aile birligince kiralanmasinin
talep edilmesi halinde, okulun bulundugu yerdeki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Il MudarlGga veya Milli Emlak Mudarlaga/Milli Emlak Sefligi ile okul aile birligi arasinda
bedelsiz olarak kira s6zlesmesi dtzenlenir.

Birlik; bu yerlerin, ilgili Valiliklerden (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Madurlogu) veya Kaymakamiiklardan (Milli Emlak Maduarlagu/Milli Emlak Sefligi)
kiralanmasini muteakip, oncelikle isletmecilere kiralama usullu ile islettirir veya
isletmecinin bulunmadigl durumlarda bizzat isletir.

Bu yerlerin isletiimesi veya islettiriimesinden elde edilen gelirlerden Milli Egitim
Bakanhgi Okul-Aile Birligi Yonetmeliginde belirlenen oranlarda arz bedeli ilgisine gore
kiraci veya birlik tarafindan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il mudarlugi / milli
emlak madurlugu / milli emlak sefligi hesabina édenir.

Her ne kadar, 1739 sayih Milli Egitim Temel Kanunun 16 nci maddesinde, okul
aile birlikleri okullarin bunyesinde bulunan acik alan, kantin, salon ve benzeri yerleri
islettirebilirveyaisletebilirlerhUkmU bulunmaktaise de, Okul-Aile BirligiYonetmeliginde
sadece okullarin bunyesindeki kantin ve benzeri yerlerin islettirilebileceginin
belirtiimesi nedeniyle, bu yerler disindaki acik alan, salon vb yerlerin okul aile
birliklerince isletilmesi veya islettirilmesi mumkdn bulunmamaktadir.

Bu nedenle bu yerler, tahsisli idarenin gértsu alinmak suretiyle Yonetmeligin 70
inci maddesi geregince ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il madurlugi veya milli
emlak muduarlagu/milli emlak sefligince kiraya verilir ve kira gelirleri genel butgeye
kaydedilir.

B. Okul Kooperatifleri

Ogrencilerde kooperatifcilik bilincini gelistiren, tamamen egitsel amacla ve
glzetici 6gretmen veya 6gretmenler nezaretinde ekonomik ve sosyal calismalar
yapmak Uzere bizzat 6grenciler tarafindan isletilip, 6grencileri nazari bilgileri yaninda,
tatbiki olarak egitmek niteligini tasiyan, statlsuU icinde faaliyetlerini sUrduren ve

Kira /2022 56



Sinirlk Sorumlu Okul Kooperatifleri Ana Sozlesmesi kapsaminda kurulan okul
kooperatiflerinden, bu etkinliklerinden dolayl anilan Bakanliga bagli okul icerisinde
kullandiklari yerler icin kira bedeli tahsil edilmez.

C. Diger Hukumler

S6z konusu alanlarin okul aile birliklerince, isletilmesine veya islettiriimesine
yanasilmamasi halinde s6z konusu yerler, Yonetmeligin 70 inci maddesi geregince
ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga veya Milli Emlak Madarlaga/Milli
Emlak Sefligince kiraya verilir ve kira gelirleri genel butceye kaydedilir.
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UCUNCU BOLUM
YUKSEKOGRETIM KURUMLARINA TAHSISLi TASINMAZLARDAKI
TiCARI UNITELERIN KiRAYA VERILMESI

2547 sayili YUksekogretim Kanununun ek 25 inci maddesinin birinci fikrasinda;
“...yuksek 6gretim kurumlari adina tapuda kayitl tasinmazlarin kiralanmasi, satilmasi
ve isletilmesi suretiyle elde edilecek gelirler ile Hazine adina kayitl olup, yuksek
6gretim kurumlarina tahsis edilmis tasinmaz mallarin Uzerinde herhangi bir insaat
yapllmamak ve irtifak hakki tesisine konu edilmemek sartiyla egitim, saglik ve sosyal
amacl kiralanmasi ve isletilmesi suretiyle elde edilecek gelirlerin tamamint ilgili yiksek
O6gretim kurumunun her ¢esit mal ve hizmet alimlarinda ve sermaye harcamalarinda
(yUksek 6gretim kurumlari adina tapuda kayith tasinmazlarin satilmasi suretiyle elde
edilen gelirlerin tamamisadece sermaye harcamalarinda) kullaniimak Gzere biryandan
Ozel gelir, diger yandan mevcut veya yeni acilacak tertibe 6zel 6denek kaydetmeye
Maliye Bakani yetkilidir....” HikmU bulunmaktadir.

Buna gore; universitelerin kendi mulklerinin yani sira mulkiyeti Hazineye
ait veya Hazine ile hisseli olup Universitelere tahsisli bulunan ve birlikte tasarruf
edilmesi gereken tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mdmkun olan béltimlerinin
egitim, saglik ve sosyal amach kullanilmak amaciyla isletilmesi veya islettirilmesine
iliskin islemlerin 2547 sayili YUksekdgretim Kanununun ek 25 inci maddesi ile Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 70 inci maddesi uyarinca diizenlenen
ekli protokol cercevesinde ilgili Universite tarafindan yiratalmesi Bakanlik Makaminin
30/6/2010 tarih ve 643 sayili Olurlari ile uygun gérulmus ve protokol drnegi Valiliklere
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudrltklerine) gdnderilmistir.*

S6z konusu tasinmazlarin egitim, saglik ve sosyal amach kullanilmak amaciyla
isletilmesi veya islettirilmesine iliskin islemlerin dizenlendigi, 10 yil sureli protokolin
ilk defa duzenlenmesi halinde, Bakanligimizca yapilan degisiklikler de dikkate alinmak
suretiyle talepte bulunan universite ile ilgili Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il MGdarluga) arasinda imzalanacaktir.

Universite ile GgUncl kisiler arasinda diizenlenen sézlesmenin bir 6rnegi,
universite tarafindan sézlesmenin dizenlenmesinden itibaren 1 (Bir) ay icinde Idareye
verilir.

Bu yerlerin kiraya verilmesine iliskin esaslar 300 Sira Sayili Genel Tebligin XVIII/D
bolimuidnde dizenlenmistir. Buna gore; yuksek 6gretim kurumlarina tahsisli olan ve
protokol kapsaminda kalan tasinmazlarin;

« Uzerinde herhangi bir insaat yapiimamasi ve irtifak hakkina konu edilmemesi,
* Egitim, saglik ve sosyal amaclh kullanilmasi,

* Elde edilen gelirin tamaminin ilgili ytksek 6gretim kurumunun her ¢esit mal ve
hizmet alimlarinda ve sermaye harcamalarinda kullaniimasi,

Gerekmektedir.

4 Séz konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
5/7/2010 tarih ve 23872 sayili genel yazisi ile valiliklere gonderilmistir. Ayrica, anilan protokolde yapilan
degisiklikler 16/2/2012 tarih, 4780 ve 11/5/2015 tarih, 11740 sayil1 genel yazilarimiz ile valiliklere bildirilmistir.
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A. Protokoliin Kapsami

Universitelerin kendi mulklerinin yani sira mdlkiyeti Hazineye ait veya Hazine
ile hisseli olup Universitelere tahsisli bulunan ve birlikte tasarruf edilmesi gereken
tasinmazlarin kafeterya, bufe, kantin, cay ocagi, berber, cicekci, lokanta, bayan
kuaforu, taksi durag, ayakkabi tamir yeri, market, ATM ve PTT subesi vb. ticari amacla
kullanilmasi mumkun olan bélumlerinin egitim, saglik ve sosyal amach kullaniimak
amaciyla isletiimesi veya islettirilmesine iliskin islemleri kapsar.

B. Kiraya Verme YetkKisi

Protokol kapsamindaki yerler, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu Kanunun
74 Unch maddesine istinaden c¢ikarilan Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda
Yonetmelik hukUmlerine uygun olarak ilgili Universite tarafindan kiraya verilir.

C. Sure

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile Yiksek Ogretim Kurumu
Baskanligl arasinda duzenlenen cerceve Protokol hukdmlerine gore, ilgili valilikler ile
Universiteler arasinda duizenlenecek protokolln suresi ile Universite ile Ggtinc kisiler
arasinda duzenlenen sézlesmenin suresi 10 yildan fazla olamaz.

Universite ile GgUncl kisiler arasinda diizenlenen sézlesmenin bir 6rnegi,
Universite tarafindan sézlesmenin duzenlenmesinden itibaren 1 (Bir) ay icinde Idareye
verilir.

Protokol sUresinin sona ermesi ve ilgili Gniversite tarafindan protokol suresinin
uzatilmasinin talep edilmesi halinde, protokolin 5 inci maddesine gore, talep
Bakanligimiza iletilir ve alinacak uygun gorus Uzerine yeni protokol dizenlenir.

C. Kira Gelirleri

2547 sayili Yuksekogretim Kanununun Ek 25 inci maddesi uyarinca, mulkiyeti
Hazineye ait olup yuksekdgretim kurumlarina tahsisli tasinmazlarin Uzerinde
herhangi bir insaat yapilmamak ve irtifak hakkina konu edilmemek sartiyla egitim,
saglik ve sosyal amacli degerlendirilmesi ve elde edilen gelirin tamaminin ilgili yuksek
O6gretim kurumunun her ¢esit mal ve hizmet alimlarinda ve sermaye harcamalarinda
kullanilmasi sartiyla; ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurlagu ile
Universiteler arasinda diizenlenecek “Protokol” uyarinca ilgili Universite tarafindan,
Universitenin talebinin bulunmamasi halinde ise idare tarafindan kiraya verilir. Bu
sekilde elde edilen gelirler, yili but¢ce kanununda/ilgili kanunda belirtildigi sekilde ilgili
yuksekdgretim kurumu butgesine 6zel 6denek kaydedilir.

Universitenin kendi calisanlari ile égrencileri disinda Gglncu kisilere hizmet
veren Unitelerin kiraya verilmesi islemleri sosyal amacl kiralamalar kapsaminda
degerlendirilmeyecektir. Bu alanlarin kiraya verilmesinde elde edilen gelirler genel
batceye gelir kaydedilir.
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DORDUNCU BOLUM
KULTUR VE TURiZM BAKANLIGINA TAHSIiSLi OLUP
DONER SERMAYE HiZMETLERINDE KULLANILAN
TASINMAZLARIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile Kiltir ve Turizm Bakanhgi
arasinda duzenlenen 10/5/2005 tarihli protokol ile Hazineye ait olup Kultur ve
Turizm Bakanligina tahsis edilen ve doner sermaye hizmetlerinde kullanilmak Gzere
ayrilan tasinmazlarin Kultir ve Turizm Bakanhgi (Déner Sermaye isletmesi Merkez
Muadurlagu) tarafindan kiralanmasi, isletilmesi veya islettiriimesine iliskin usul ve
esaslar diizenlenmis ve protokol 6rnegi Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Madurliklerine) gonderilmistir.

Buna gore;

S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi islemleri 300 Sira Sayili Genel
Tebligin XVIII/E bélimunde duzenlendigi sekilde asagidaki esaslar cercevesinde
yuratalmektedir.

A. Protokoliin Kapsami

Bu duzenleme, Hazinenin 6zel mulkiyetinde ve Devletin hukum ve tasarrufu
altinda olup Kultir ve Turizm Bakanhgina tahsis edilen ve déner sermaye hizmetlerinde
kullanilmak Uzere ayrilan tasinmazlar ile tesislerdeki, sergi, yeme, icme, satis, hizmet,
kulturel etkinlik ve dinlenme yerleri ile salon, bufe ve otoparklari kapsar.

Doner sermaye hizmetlerinde kullanilmayan tasinmazlar bu kapsamda
degerlendirilmeyecektir.

B. Kiraya Verme Yetkisi

S6z konusu tasinmazlar 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu Kanunun 74 Ginca
maddesine istinaden cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik
huktmleri uyarinca Kiltir ve Turizm Bakanliginca (Déner Sermaye isletmesi Merkez
Madurlagu) kiraya verilir.

C. Sure

Protokolun suresi, protokolin imzalandigr 16/9/2013 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Kultur ve Turizm Bakanliginin talebi Gzerine Bakanligimiz tarafindan
once 31/12/2026 tarihine, daha sonra 19/11/2020 tarihli Bakanlik Makami Onayi ile
31/12/2036 tarihine kadar uzatiimistir.

Kiltir ve Turizm Bakanliginca (Déner Sermaye isletmesi Merkez Mudirligi)
yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi gecemez.

5 S6z konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
13/02/2006 tarih ve 5508 sayil1 genel yazisi ile valiliklere gonderilmistir.
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C. Kira Gelirleri

2252 sayil Kultar Bakanligi Doner Sermaye Kanununun 5/c maddesinde, tasinir
mallarla Kultdr ve Turizm Bakanligina tahsis edilen ve doner sermaye hizmetlerinde
kullanilan tasinmazlarin ve tesislerin sergi, yeme, icme, dinlenme yerleri ile salon
bufe ve otoparklarinin isletme ve kira gelirleri doner sermaye gelirleri arasinda

sayllmaktadir.

Bu nedenle s6z konusu alanlarin kiraya verilmesinden elde edilen gelir, KGltir ve
Turizm Bakanliginca (Doner Sermaye Isletmesi Merkez MudurlUgu) tahsil edilecektir.
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BESINCi BOLUM
SAGLIK BAKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARDAKI
TiCARi BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile Saglk Bakanlig arasinda
duzenlenen 15/6/2011 tarihli protokol ile, mulkiyeti Hazineye ait/Hazine ile hisseli/
Ust yap! Hazineye ait ya da zemini Hazineye ait olup, Saglik Bakanligina tahsisli olan
yerler ile, Saghk Bakanhginca kiralanmis ve kira bedelleri merkezi ydonetim butcesinden
karsilanan hastane ve birinci basamak saglik kurumlarindaki ticari amacla kullaniimasi
mumkun olan yerlerin (s6z konusu tasinmazlarin Aile Hekimlerine kiralanmasi
dahil olmak Uzere) Saglik Bakanhigi Déner Sermaye isletmelerince isletiimesi veya
islettirilmesine iliskin usul ve esaslar dizenlenmis ve protokol 6rnegi Valiliklere (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurluklerine) gonderilmistir.6

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, ek listelerde yer alan hastaneler kapsamindaki ticari uniteler ile
protokolin yurarlige girmesinden sonra Saglik Bakanliginca olusturulacak ticari
uniteleri kapsar. ProtokolUn yUruarlige girmesinden sonra protokol kapsamindaki
hastane ve birinci basamak saglk kurumlarindan herhangi birisinin faaliyetine son
verilmesi halinde bu kurum protokol eki listeden c¢ikarilacaktir. Ancak s6z konusu
kurumun faaliyetinin kismen dahi olsa devam etmesi veya sadece ticari Unitenin
kapatilmasiyadayerinindegistirilmesidurumundalistekapsamindan¢ikariimayacaktir.
Protokolun yururltge girmesinden sonra Saglik Bakanliginca olusturulacak yeni ticari
uniteler protokol kapsamina dahil olacaktir.

B. Kiraya Verme YetKisi

Protokol kapsamindaki yerler 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu Kanunun
74 Unct maddesine istinaden cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmelik hukUmlerine uygun olarak (bedel, sire vd.) Saglik Bakanhgi Déner Sermaye
isletmelerince kiraya verilir.

C. Sure

Protokolun suresi, protokolin imzalandigr 15/6/2011 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Saglik Bakanhginin talebi Uzerine Bakanlhgimiz tarafindan 15/6/2021
tarihinden itibaren 15/6/2031 tarihine kadar on yil sure ile uzatiimistir.

Saglik Bakanliginca yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi gecemez.
C. Bedel

Protokol kapsamindaki mevcut ticari Uniteler icin ilk yil protokol bedeli, protokol
eki listede yer alan ticari Uniteler icin belirlenen maktu bedeldir.

6 Soz konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirligii)
17/06/2011 tarih ve 18671 sayil1 genel yazisi ile valiliklere gonderilmistir.
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Mateakip yillar bedelleriise bu bedelin Turkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
Turetici Fiyat Endeksi (TUFE-on iki aylik ortalamalara gore yuzde degisim) oraninda
artirilmasi suretiyle belirlenir.

Ayrica, Saglik Bakanhigi Doéner Sermaye isletmelerince yapilan kiralama
islemlerinden bir yilda elde edilen gelirlerin, cari yil protokol bedelinden fazla olmasi
halinde, fazla olan kismin ylzde otuzu, muteakip mart ayi icinde defaten Bakanligimiz
Merkez Saymanlik Madurlagune ddenir.

D- Saghik Bakanhg Birimlerince Yapilacak islemler

Saglik BakanligiDéner Sermaye isletmeleriile tictincii kisiler arasinda diizenlenen
s6zlesmelerin bir 6rnegi ile protokol kapsaminda yeni olusturulacak ticari Uniteler
ve protokol eki listede yer alan hastane ve birinci basamak saglik kurumlarindan
kapatilanlar bir ay icinde ilgili Valilige (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MidurlGgi)
bildirilecektir.

Bu nedenle, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurlukleriile ilce Milli Emlak
Maduarlagu/Milli Emlak Sefliklerince ticari Unitelerin kiraya verilip verilmedigi hususu
takip edilecek ve MEOP’un ilgili blimune veri girislerinin yapilmasi saglanacaktir.
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ALTINCI BOLUM
ADALET BAKANLIGINA TAHSIiSLi TASINMAZLARDAKI
TiCARi BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ile Adalet Bakanhg arasinda
duzenlenen 4/10/2013 tarihli protokol ile Devletin hukim ve tasarrufu altinda olan
tasinmazlar dahil olmak Uzere zemini ve Uzerindeki yapilarin tamami Hazineye ait,
Hazine ile payl, sadece zemini veya sadece Uzerindeki yapilarin tamami Hazineye
ait olan tasinmazlardan Adalet Bakanligina tahsisli olanlar, 28/3/2002 tarihli ve 4749
saylll Kamu Finansmani ve Bor¢ Yénetiminin Duzenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A
maddesinde kalanlar ile mulkiyeti gercek ve tuzel kisilere ait olan ve Adalet Bakanhginca
kiralanan tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mimkuan olan yerlerin, Adalet
Bakanligl tarafindan Ceza infaz kurumlari ile Tutukevleri isyurtlari Kurumu tarafindan
isletilmesi ya da Kurum tarafindan tc¢uncu kisilere kiralanmak suretiyle islettiriimesine
iliskin usul ve esaslarin dizenlenmis ve protokol 6rnegi Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurluklerine) génderilmistir.”

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, Devletin hukdm ve tasarrufu altinda olan tasinmazlar dahil olmak
Uzere zemini ve Uzerindeki yapilarin tamami Hazineye ait, Hazine ile payl, sadece
zemini veya sadece Uzerindeki yapilarin tamami Hazineye ait olan tasinmazlardan
Adalet Bakanhgina tahsisli olanlar, 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani
ve Bor¢ Yonetiminin Duzenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A maddesinde kalanlar ile
mulkiyeti gercek ve tlzel kisilere ait olan ve Adalet Bakanlginca kiralanan tasinmazlarin
ticari amacla kullanilmasi mamkan olan yerlerin, Adalet Bakanhgi tarafindan Ceza infaz
Kurumlarrile Tutukevleri isyurtlari Kurumu tarafindan isletilen ya da Kurum tarafindan
dcuncu kisilere kiralanmak suretiyle islettirilen yerleri kapsar.

Ancak, bu yerlerden isyurdu Mudurlukleri tarafindan tutuklu ve yukamli
cahstirmak suretiyle isyurdu amaclari dogrultusunda isletilenler bu protokolln
kapsami disindadir.

B. Kiraya Verme YetKisi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mumkudn olan
bélimleri 2886 sayil Devlet ihale Kanunu ile bu Kanunun 74 tincii maddesine istinaden
cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikimlerine uygun
olarak (bedel, siire vd.) Adalet Bakanhgi Ceza infaz Kurumlari ile Tutukevleri isyurtlari
Kurumu tarafindan kiraya verilir.

C. Sure

Protokoltn suresi, protokolin imzalandigl 4/10/2013 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Adalet Bakanhginin talebi Gzerine Bakanligimiz tarafindan uzatilabilir.

7 Soz konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
09/10/2013 tarih ve 38743 sayili genel yazist ile valiliklere gonderilmistir.
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Adalet Bakanligi Ceza infaz Kurumlariile Tutukevleriisyurtlari Kurumutarafindan
yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi gecemez.

C. Hazine Payi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mumkun olan
bolimlerinin, Adalet Bakanhgi Ceza infaz Kurumlari ile Tutukevleri isyurtlart Kurumu
tarafindan isletilmesi veya Gc¢uncu kisilere kiralanmasi suretiyle islettirilmesi halinde
elde edilecek olan kira, hasilat, tazminat, cezai sart, teminat faiz geliri gibi gelirlerin KDV
hari¢ toplaminin yuzde otuzu, hasilat payi olarak tahsilini muteakip iki ay icerisinde
anilan Kurum tarafindan Bakanligimiz merkez muhasebe birimine édenir.

D- Siiresinde Odenmeyen bedeller

Adalet Bakanhgi Ceza infaz Kurumlariile Tutukevleriisyurtlar Kurumu tarafindan
suresi icerisinde 6denmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Amme alacaklarinin Tahsili
Usult Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda gecikme zammi
uygulanir.

73 www.milliemlak.gov.tr
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YEDINCi BOLUM
GENCLIK VE SPOR BAKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARDAKI
TiCARi BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi ile Genclik ve Spor Bakanlig
arasinda duzenlenen 18/9/2019 tarihli protokol ile mulkiyeti Hazineye ait olup Genclik
ve Spor Bakanlgina tahsis edilen tasinmazlar Uzerinde yer alan yapi ve tesislerde
bulunan ve ticari amacla kullanilmasi mumkun olan yerlerin bu Bakanlik tarafindan
isletiimesi veya Ug¢Uncu kisilere kiralanmasi suretiyle islettiriimesine iliskin usul ve
esaslar diizenlenmis ve protokol 6rnegi Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il MGdarluklerine) génderilmistir.8

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, mulkiyeti Hazineye ait olup Genglik ve Spor Bakanligina tahsis edilen
tasinmazlar Uzerinde yer alan yapi ve tesislerde bulunan ve ticari amacla kullaniimasi
muUmkun olan bolumleri kapsar.

B. Kiraya Verme Yetkisi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacgla kullaniimasi mdmkin
olan bélimleri 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile bu Kanunun 74 (inci maddesine
istinaden cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikimlerine
uygun olarak (bedel, sure vd.) Genclik ve Spor Bakanliginca kiraya verilir.

C. Sure

Protokoltn suresi, protokolin imzalandigl 18/9/2019 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Genclik ve Spor Bakanliginin talebi Uzerine Bakanligimiz tarafindan
uzatilabilir.

Genclik ve Spor Bakanliginca yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi gecemez.
C. Hasilat Payi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mimkun olan
béltimlerinin, Genclik ve Spor Bakanligi tarafindan isletiimesi veya ucuncu kisilere
kiralanmasi suretiyle islettiriimesi halinde elde edilecek olan kira, hasilat, tazminat,
cezai sart, teminat faiz geliri gibi gelirlerin KDV hari¢ toplaminin %30'u, hasilat payi
olarak tahsilini muteakip otuz gun icerisinde anilan Bakanlik tarafindan Bakanhgimiz
merkez muhasebe birimine 6denir.

D- Siiresinde Odenmeyen bedeller

Genglik ve Spor Bakanligl tarafindan suresi icerisinde ddenmeyen hasilat
paylarina 6183 sayili Amme alacaklarinin Tahsili Usultd Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesinde belirtilen oranda gecikme zammi uygulanir.

8 S6z konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
23/09/2019 tarih ve 219553 sayil1 genel yazisi ile valiliklere gonderilmistir.
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SEKiZINCi BOLUM
TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARDAKI
TiCARi BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi ile Turkiye Biyuk Millet Meclisi
Baskanligl arasinda duzenlenen 10/11/2014 tarihli protokol ile mulkiyeti Hazineye
ait olup, Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanligina tahsis edilen ve ticari amacla
kullanilmasi mumkun olan yerlerin kiralanmasi, isletilmesi veya islettirilmesine iliskin
usul ve esaslar diizenlenmis ve protokol érnegi Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Mudurliklerine) génderilmistir.

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, mulkiyeti Hazineye ait olup Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanligina
tahsis edilen ve ticari amacla kullanilmasi mumkun olan yerleri kapsar.

B. Kiraya Verme YetKisi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mimkun olan
boélumleri 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile bu Kanunun 74 Gincti maddesine istinaden
cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uygun
olarak (bedel, stire vd.) Turkiye Biyik Millet Meclisi Baskanligi idari, Mali ve Teknik
Hizmetlerden Sorumlu Genel Sekreter Yardimciligl isletme ve Yapim Baskanliginca
kiraya verilir.

C. Sure

Protokolun suresi, protokoltn imzalandigi 10/11/2014 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanliginin talebi Gzerine Bakanligimiz
tarafindan uzatilabilir.

Turkiye Buyuk Millet Meclisi Baskanliginca yapilacak islemlerde kira suresi, bu
tarihi gecemez.

C. Gelirler

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari Unitelerin isletilmesi/islettirilmesi
neticesinde elde edilecek kira gelirleri vade tarihinde tasinmazin bulundugu yer Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugi ya da ilce Milli Emlak Madarlaga/Milli Emlak
Sefligine 6denecektir.

D- Siiresinde Odenmeyen Bedeller

Kira alacaklarinin suresi icinde tahsil edilememesi halinde, sturesinden sonra
rizaen 6demeler ile cebri yollarla tahsilinde, tahsil edilecek bedelin tasinmazin
bulundugu yer Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurliga ya da ilce Milli Emlak
Maduarlagu/Milli Emlak Sefligine 6denmesi saglanacaktir.

9 S6z konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
15/12/2014 tarih ve 42639 say1il1 genel yazisi ile valiliklere gonderilmistir.
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DOKUZUNCU BOLUM
TICARET BAKANLIGINA TAHSISLI TASINMAZLARDAKI
TiCARi BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi ile Ticaret Bakanhgl arasinda
duzenlenen 13/12/2021 tarihli protokol ile, mulkiyeti Hazineye ait olup Ticaret
Bakanlgina tahsis edilen hizmet binalari / tasinmazlar Uzerinde yer alan yapi ve
tesislerin banyesinde bulunan ve ticari amacla kullaniimasi mumkun olan bélumlerin
ihtiya¢ duyulmasi halinde Ticaret Bakanligl tarafindan Uguncu kisilere kiralanmasi
suretiyle islettirilmesine iliskin usul ve esaslar duzenlenmis ve protokol 6rnegi
Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliklerine) génderilmistir.'

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, mulkiyeti Hazineye ait olup Ticaret Bakanligina tahsis edilen
tasinmazlar Uzerinde yer alan yapi ve tesislerde bulunan ve ticari amacla kullaniimasi
muUmkun olan bolumleri kapsar.

B. Kiraya Verme Yetkisi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacgla kullaniimasi mdmkin
olan bélimleri 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile bu Kanunun 74 (inci maddesine
istinaden cikarilan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikimlerine
uygun olarak (bedel, sure vd.) Ticaret Bakanliginca kiraya verilir.

C. Sure

Protokoltn suresi, protokolin imzalandig 13/12/2021 tarihinden itibaren on
yildir. Bu sure, Ticaret Bakanhginin talebi Gzerine Bakanligimiz tarafindan uzatilabilir.

Ticaret Bakanhginca yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi gecemez.
C. Hasilat Payi

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacgla kullaniimasi mdmkin
olan bolumlerinin, Ticaret Bakanligl tarafindan tcguincu kisilere kiralanmasi suretiyle
islettiriimesi halinde elde edilecek olan kira, hasilat, tazminat, cezai sart, teminat faiz
geliri gibi gelirlerin KDV harig toplaminin %30'u, hasilat payi olarak tahsilini mateakip
otuz gun icerisinde anilan Bakanlik tarafindan Bakanligimiz merkez muhasebe
birimine 6édenir.

D- Siiresinde Odenmeyen bedeller

Ticaret Bakanligl tarafindan siresi icerisinde 6ddenmeyen hasilat paylarina
6183 sayill Amme alacaklarinin Tahsili Usult Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde
belirtilen oranda gecikme zammi uygulanir.

10 S6z konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
14/12/2021 tarih ve 2441948 sayil1 genel yazis ile valiliklere gonderilmistir.
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ONUNCU BOLUM

MiLLi SARAYLAR iDARESi BASKANLIGINA TAHSISLi TASINMAZLARDAKI TiCARI
BOLUMLERIN KiRAYA VERILMESi

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ile Milli Saraylar idaresi Baskanlig
arasinda duzenlenen 17/12/2021 tarihli protokol ile, malkiyeti Hazineye ait olup Milli
Saraylar idaresi Baskanligina tahsis edilen Cumhurbaskanligina bagli saray, kosk, kasir
ve muzelerde yer alan ve ticari amacla kullanilmasi mumkun olan yerlerin bu Bagskanhk
tarafindan isletilmesi veya tcuncu kisilere kiralanmasi suretiyle islettirilmesine iliskin
usul ve esaslar diizenlenmis ve protokol érnegi Valiliklere (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurluklerine) gonderilmistir.™

A. Protokoliin Kapsami

Bu protokol, miilkiyeti Hazineye ait olup Milli Saraylar idaresi Baskanligina tahsis
edilen Cumhurbaskanligina bagh saray, kosk, kasir ve muizelerde yer alan ve ticari
amacla kullanilmasi mdmkudn olan bélumleri kapsar.

B. Kiraya Verme Yetkisi

Protokol kapsamindaki taginmazlarin ticari amagla kullaniimasi mdmkan olan
bolimleri 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hikumlerine uygun olarak (bedel, stre vd.)
Milli Saraylar Idaresi Baskanliginca kiraya verilir.

C. Sure

ProtokolUn suresi, protokolin imzalandigi 17/12/2021 tarihinden itibaren on
yildir. Busure, Milli Saraylar Idaresi Bagskanliginin talebi Gzerine Bakanligimiz tarafindan
uzatilabilir.

Milli Saraylar idaresi Baskanhginca yapilacak islemlerde kira suresi, bu tarihi
gecemez.

C. Kira Geliri

Protokol kapsamindaki tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mimkuin olan
boélumlerinin, Milli Saraylar idaresi Baskanligl tarafindan tcunci kisilere kiralanmasi
halinde elde edilecek gelir, 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun
“Diger Hukumler” bashkli Ek 7 nci maddesi hikm( uyarinca Milli Saraylar idaresi
Baskanliginca tahsil edilecektir.

11 S6z konusu protokol Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii)
17/12/2021 tarih ve 2487594 say1il1 genel yazis ile valiliklere gonderilmistir.

Kira /2022 82



UCUNCU
KISIM
ONBIRINCI
30LUM

Diger Kiralama islemleri

www.milliemlak.gov.tr




ONBIRINCi BOLUM
DIGER KiRALAMA iSLEMLERI

A. Milli Savunma Bakanli@ina Tahsisli Tasinmazlardaki Ticari Unitelerin
Kiraya Verilmesi

MilliSavunma Bakanligiile Jandarma Genel Komutanligina tahsislitasinmazlarda
sadece banka (sube, uydu sube, ATM), PTT subesi, sigorta acentesi, baz istasyonu
kiralamalari ile Milli Savunma Bakanligi ve Jandarma Genel Komutanhgi tarafindan
uygun gorulen alanlarin kiraya verme islemleri Bakanligimizca yapilir. Bunun
disinda kalan ve ticari faaliyete konu olabilecek alanlarin kiraya verilmesi agisindan
Bakanligimizca herhangi bir islem yapilmaz.

Bakanligimizca yapilacak kiralamalarda ilgili birlikler tarafindan belirtilen 6zel
sartlar, kira s6zlesmelerinin 6zel sartlar bolimune ilave edilir.

B. Karayolu Sinir Cizgisi icerisinde Kalan Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi

25/6/2010 tarihli ve 6001 sayili Karayollari Genel Mudurlagunin Tegskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile 30/5/2018 tarihli ve 30436 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Karayollari Genel Muadarlagunan  Mulkiyetindeki Tasinmazlar ile
Kullanimindaki Alanlarin idaresine iliskin Yonetmelik hikumleri cercevesinde; Hazine
tasinmazlarinin tamaminin veya yarisindan fazlasinin karayollari sinir cizgisi icerisinde
kalmasi halinde bu tasinmazlar Karayollari Genel Mudurligunce, yarisindan fazlasinin
karayollari sinir ¢izgisi disinda kalmasi halinde ise bu tasinmazlar idarece kiraya
verilebilir.

3621 sayil Kiyi Kanunu kapsaminda kalan kiyi, dolgu alani ve sahil seritlerindeki,
otoyol, Devlet ve il yollarinda karayolu sinir cizgisi icinde yer alan Hazine tasinmazlari;
3621 sayilh Kanun, Uygulama Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiktmlerine uygun
olmak kaydiyla birinci fikrada belirtilen esaslar cercevesinde Karayollari Genel
Muadurlagunce kiraya verilebilir.

C. Tarihi ve Bedii Degeri Olan Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi

2863 sayili Kaltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamina giren tarihi
ve bedii degeri olan tasinmazlar; anilan Kanunun 73 Unct maddesi uyarinca, Kaltdr ve
Turizm Bakanliginin gérusu Uzerine 16/12/1984 tarihli ve 18607 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan Tarihi ve Bedii Degeri Olan Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi Hakkinda
Yonetmelik htikUmleri esas alinarak kiraya verilmektedir.

Yonetmeligin 3 Unci maddesine gdre, bu yerler 2886 sayili Kanunun 51 inci
maddesinin (g) bendine gore, pazarlik usulu ile kiraya verilir.

Kaltirve Turizm Bakanliginca, Yonetmeligin 5incimaddesine gore, bu Yonetmelik
kapsamina giren tasinmazlardan tamamen veya kismen hangilerinin kiraya verilecegi
ve kira s6zlesmesinde yer alacak hususlar mahalli teskilatina duyurulur.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurlugi veya ilce Milli Emlak Madarlaga/
Milli Emlak Sefligi, bu hususlari, Ktltar ve Turizm Bakanligl yerel kurulusundan bir yazi
ile ister. Bu tasinmazlar kiraya verilirken, tahmin edilen kira bedeline bakilmaksizin,
ihaleye cikarilmadan énce Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan izin alinir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 14
uncl maddesi geregince, korunmasi gerekli tasinmaz kultdr ve tabiat varliklarinin
kiraya verilmesi Kultar ve Turizm Bakanliginin iznine tabidir.

Kaltar ve Turizm Bakanlig) ile idarece belirlenen ve kiraci tarafindan yerine
getirilmesi istenen hususlar “Kira Sartnamesi” ve “Kira S6zlesmesine” 6zel sart olarak
konulur.

Kiralamalarla ilgili diger hususlar genel huktmlere tabidir.?
C. Kultur Yatirim ve Girisimlerine Konu Tasinmazlarin Kiralanmasi

Kaltar yatinnmi veya girisimlerini tesvik amaciyla Kultar ve Turizm Bakanligina
tahsis edilen ve 14/7/2004 tarihli ve 5225 sayili Kaltur Yatirimlari ve Girisimlerini Tesvik
Kanunuile 20/10/2005 tarihlive 25972 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kaltur Yatirim
ve Girisimlerine Tasinmaz Kullandiriimasi Hakkinda Yonetmelik haktimlerine gore bu
Bakanlik¢a kiralama suretiyle kullandiriimasi uygun gérulen tasinmazlar, kullandirma
kararinda belirtilen yatirimci veya girisimciye yine bu kararda belirtilen sure, bedel ve
sartlarla Bakanligimizca kiraya verilir.

D. 633 sayili Kanunun Ek 4 Gincii Maddesi Kapsamindaki Alanlarin Kiraya
Verilmesi

Hazineye aittasinmazlarin Uzerinde dernek veya vakiflarca kendi kaynaklarindan
ve/veya toplanan bagis ve yardimlarla yaptirilan camive mescitler ile Kur'an kurslarinin
bir kisminda veya eklentisi ya da butunleyici parcasinda bulunan ve ticari faaliyetlerde
kullandirilmasi dngorulen kisimlari; irtifak hakki tesisine konu edilmemek sartiyla ve
elde edilen gelirlerin yuzde onu pay olarak Diyanet isleri Baskanligina aktariimak,
kalan kismin en az Ucte ikisi oncelikle gelirlerin elde edildigi cami, mescit ve Kur'an
kurslarinin munhasiran yapimi, bakimi, onarimi ve isletiimesine (1Isinma, aydinlatma
vb.) iliskin giderlerde, kalani ise tuzuklerinde veya vakfiye ya da vakif senedinde
belirtilen amacglarda kullanilmak sartiyla, isletilmek, islettirilmek veya kiraya verilmek
Uzere ilgili dernek veya vakfin bedelsiz olarak tasarrufuna birakilr.

Hazineye ait tasinmazlarin tGzerinde dernek veya vakiflarca kendi kaynaklariyla
ve/veya toplanan bagis ve yardimlarla yaptirilanlarin disinda kalan cami ve mescitler
ile Kur'an kurslarinin bir kisminda veya eklentisi ya da buttnleyici parcasinda bulunan
ve ticari faaliyetlerde kullandiriimasi dngérulen kisimlari, irtifak hakki tesisine konu
edilmemek sartiyla Diyanet isleri Baskanliginca isletilebilir veya 2886 sayili Devlet ihale
Kanununun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi uyarinca pazarlik usultyle
yapilacak ihaleyle islettirilebilir ya da kiralanabilir.

12 Salahaddin KARDES, a.g.e, s.379

85 www.milliemlak.gov.tr



) E. Belediyeler Tarafindan Doldurulan Dolgu Sahalari Hakkinda Yapilacak
Islemler

3/7/2005 tarih ve 5393 sayili Belediye Kanununun “Belediye tasarrufundaki
yerler” baslikl 79 uncu maddesinin 2 nci fikrasinda; “Belediye tarafindan deniz, akarsu
ve golden doldurma suretiyle kazanilan alanlar, Kiyl Kanunu ve ilgili mevzuata uygun
olarak kullanilmak sartiyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
belediyelerin, buyUksehirlerde buyuksehir belediyelerinin tasarrufuna birakilir”
hakma yer almaktadir.

300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginin XIX/B bélumunde, 3621 sayili Kiyi
Kanunu ile getirilen hikamler ¢ercevesinde 5393 sayili Belediye Kanununun 79 uncu
maddesinin 2 nci fikrasina iliskin olarak yapilacak islemler asagida siralanmistir.

Buna gore;

1. Belediyelerce deniz, akarsu, tabii ve suni gollerden doldurma suretiyle
kazanilan ve Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan yerler, macavir
alansinirlaridikkate alinarakiilgili belediyelerin tasarrufuna gecer. Buyuksehir
belediyesi bulunan yerlerde ise dolgu alanlar, hangi buyuksehir ilce
belediyesi sinirlari icinde olduguna bakilmaksizin buyuksehir belediyelerinin
tasarrufuna birakilir.

2. 3621 sayih Kiyi Kanunu kapsaminda kalmakla birlikte dolgu vasfinda olmayan
yerlerin (kumluk, cakillik vs.) idaresi eskiden oldugu gibi Bakanligimizca
yuratular.

3. Dolgu vasifli olmakla birlikte bir kamu hizmetine tahsisli olan veya kiraya
verilenleriletzerindekullanimiznitesisedilenyerlerinidaresisézlesmelerinde
dngorulen sure sonuna kadar Bakanligimizca yurutular.

4. Bu esaslar cercevesinde belediyelerin tasarrufuna birakilmasi gereken
ancak, Bakanligimizca gelirin paylasimi esasina dayall olarak belediyelere
kiraya verilen alanlarin kira sézlesmeleri, bu alanlarla sinirli olmak Uzere ilgili
belediyelerin talepleri halinde feshedilir.

5. Belediyelerin tasarrufuna birakilacak yerler, 3621 sayili Kiyi Kanunu ile Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hdkdmlerine uygun olarak
kullanilir.

6. 5393 sayih Kanun hukUmlerine goére Belediyelerin tasarrufuna birakilan
dolgu sahalarindaki, herhangi bir hukuki nedene dayali olmayan kullanimlara
yonelik tahliye islemleri sonuclandirilincaya kadar ecrimisil tahakkuk ve
tahsilati islemleri Bakanlhigimizca yarutular.

Bakanligimizin 11/11/2010 tarihli ve 37985 sayil yazisi ile, 5393 sayili Kanunun
79 uncu maddesinin 2 nci fikrasi uyarinca belediyelerin/buyuksehir belediyelerinin
tasarrufuna birakilan dolgu vasifli alanlara iliskin; ecrimisil islemlerinin dolgu vasifli
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alanlarin tasarrufa birakildigl tarinten itibaren ilgili belediye/buyuksehir belediyesi
tarafindan yurutulecegi, s6z konusu alanlarin 3621 sayili Kanun ve ilgili mevzuata
uygun olarak kullaniimasi, aykiri kullanimlarinin ise ilgili buyuksehir belediyeleri/
belediyeleri tarafindan giderilmesi gerektigi, aksi halde anilan yerlere iliskin cezai
ve idari sorumlulugun ilgili buyuksehir belediyesi/belediye gorevlilerine ait olacagi
bildirilmistir.

F. Gegici is ve Hizmetler icin Kullanilacak Yerlerin Kiraya Verilmesi
Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 71 inci maddesine gore;

* Fuar, panayir, sergi,

+ Gezici tiyatro,

+ Sirk, lunapark,

+ Konser, santiye yerleri,

gibigeciciis ve hizmetlerde kullaniimak Gzere biryildan az surelericin kiralanmasi
talep edilen tasinmazlar, isteklisine, birden fazla isteklisi olmasi halinde, aralarinda
yapilacak pazarlik sonunda en yuksek bedeli teklif edene ihale edilir.

327 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde; kira suresi bir yildan kisa olmak
kaydiyla gecici is ve hizmetler icin kiraya verilecek tasinmazlarin, kiralama islemlerinin
tahmini kira bedeline bakilmaksizin Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Madurlagua) yapilacagl, sayet tasinmaz ilcede ise kiralama isleminden 6nce Valilikten
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurlugu) izin alinacag belirtilmistir.

G. 5258 sayil Aile Hekimligi Kanunu Kapsaminda Aile Hekimlerine Yapilan
Kiralama Islemleri

24/11/2004 tarih ve 5258 sayili Aile Hekimligi Kanunun kamuya ait tasinmazlarin
kullanimi baslikli 4 Gncd maddesi; “Hazine, belediye veya il Ozel idaresine ait
tasinmazlardan aile saglg merkezi olarak kullanilmasi uygun goérulenler, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, belediye veya il 6zel idarelerince bu amacla
kullanilmak tzere dogrudan aile hekimine kiraya verilebilir” hUkmundedir.

Buna gore; mulkiyeti baska kurumlara ait olmakla beraber genel butce imkanlari
ile yapilan s6z konusu alanlardan Saglik Bakanligi ile duzenlenen protokol kapsami
disinda kalanlarin kiraya verilmesine yonelik asagidaki sekilde islem yapilir.

1. Mevcut saglik tesislerinin kiralanmasinda her aile hekimi icin ayri ayri
kiralama sozlesmesi duzenlenir, kiralanan yerler ile birlikte genel kullanim
alanlari ve zorunlu kullanim alanlarindan da paylarina isabet edecek kismina
iliskin tek sozlesme duzenlenir, kira bedellerinin kira sartnamesine o6zel
hukdm konulmak suretiyle 2946 sayili Kamu Konutlari Kanununda belirtildigi
gibi personelin aylik veya Ucretinden pesin olarak bordro Uzerinden kesilmek
suretiyle tahsil edilir.
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2. SOz konusu saglik tesislerinde bulunan ve aile hekimlerince ortak kullanilan
demirbas ve malzemelerin, 2886 sayili Kanunun 9 uncu maddesinde
belirtilen yerlerden sorularak ve amortisman degerleri dusuldukten sonra
ayni Kanunun 13 Unct maddesinde belirtilen komisyonca deger tespitleri
yapilir, kira sartnamelerine “teslim alinan demirbas ve malzemelerin teslim
alindigi sekliyle tam ve calisir durumda kira dénemi sonunda ilgili idareye
teslim edilecegi” seklinde 6zel hukim konulur.

3. Aile hekimlerine kiraya verilen alanlara isabet eden elektrik, dogalgaz, su
ve I1sinma gibi cari giderlerin merkezi yénetim butcesi ddeneklerinden
karsilanmasi halinde Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muadurlugu) uygun gorulecek araliklarla ayrica tahsil edilir.

4. Aile hekimleri ile duzenlenen kira sdzlesmelerinin notere tescili hususu,
2886 sayili Kanun ve bu Kanunun 74 Gncl maddesine istinaden ¢ikartilan
Yonetmeligin 47 nci maddesi cercevesinde degerlendirilir.

5. 5258 sayili Aile Hekimligi Kanunu geregince, demirbas ve malzemeler ile
tasinmazlar 2886 sayili Kanunun 51/g maddesi uyarinca pazarlk usulu ile
aile hekimlerine kiralanir.

6. SO0z konusu tasinmazlarin aile hekimlerince kullanildigl tarihten kira
sdzlesmesinin duzenlendigi tarihe kadar gecen sure i¢in ecrimisil takibat

yapilir.

G. Balik¢i Barinaklarinin Kiraya Verilmesi

Balik¢l barinaklarinin kiraya verilmesine ve isletilmesine iliskin esas ve usuller
13/12/1996 tarihli ve 22846 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren
Balik¢i Barinaklari Yonetmeligi ve 300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginde (XVIII/F)
duzenlenmistir.

Balik¢l barinagl, her tarla balik¢i gemilerine hizmet vermek maksadi ile
mendireklerle korunmus, yeterli havuz ve geri saha ile barinacak gemilerin manevra
yapabilecekleri su alani ve derinlige sahip, yukleme, bosaltma, baglama rihtimlari ile
suyu, elektrigi, ag kurutma sahasi, satis yeri, idare binasi, 6n sogutma ve cekek yeri
bulunan, buyudkligine ve sagladigl imkanlara gore balik¢i limani, barinma yeri veya
cekek yeri olarak adlandirilan kiyi yapilarini ifade etmektedir.

22/11/2019 tarih ve 30956 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7191 sayih Su
Uranleri Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 3 Gnci maddesi ile, 1380
sayill Su Urtnleri Kanununun 17 nci maddesinin mevcut ikinci fikrasi, “....Balik¢l
barinaklari ve bunlara ait Ust yapi tesislerinden faydalanma hakki Milli Emlak Genel
Muadurlagunun gorasu alinarak, Tarim ve Orman Bakanliginca suresi on yildan fazla
olmamak Uzere su urunleri ile ilgili kooperatif veya kooperatif birliklerine 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu hikimlerine tabi olmaksizin pazarlikla kiraya verilir. ilan edilen
otuz gunltuk sure icinde kooperatifler veya kooperatif birliklerinden ya da uretici
birliklerinden talep vaki olmazsa 2886 sayili Devlet ihale Kanunu geregince tarim ve
Orman Bakanliginca gercek ve tuzel kisilere ihale ile verilir....",
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Ayrica, s6z konusu Kanunun 18 inci maddesi, “Bu Kanun 1/1/2020 tarihinde
yururltge girer.” seklinde dlizenlenmistir.

Buna gore; 7191 sayili Su Uriinleri Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile 1380 sayili Su Urlnleri Kanunda yapilan degisiklik uyarinca, 1/1/2020 tarihi itibariyle
balik¢i barinaklarinin kiralanmasi islemlerini yerine getirmek gorevi Tarim ve Orman
Bakanligina verildiginden, 31/12/2019 tarihine kadar yapilmis/yapilacak kiralama
taleplerinin barmnagin bulundugu Tarim ve Orman Bakanlg il/ilce Madirluklerine
yonlendirilmesi, barinaklarin dosyalarinda bulunan bilgi ve belgelerin de gonderilmesi
vb. diger hususlar 12/12/2019 tarih ve 276120 sayili genel yazimiz ile 81 il Valiligine
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MadarlGgu) bildirilmistir.

H. Su Uriinleri Uretim Yerlerinin Kiraya verilmesi

1380 sayili Su Urtnleri Kanununun 4 Gnch maddesi; 6/11/2019 tarih ve 7191
sayill Kanunun 2 nci maddesi ile; “Hazinenin veya Devlet Su isleri Genel MUdurluginin
mulkiyetinde veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan deniz ve i¢sularda
veya bu yerlerden su alinarak karada yapilacak su Urunleri Gretim tesislerinde veya bu
alanlari islah etmek suretiyle projeye dayali olarak yapilacak su arunleri yetistiriciligi
yatirimlarinda, ihtiya¢ duyulan su ve su alanlari ile deniz ve i¢sulardaki su drtnleri
istihsal hakkinin kira yontem ve teknik sartlari, sureleri ve yillik bedelleri, Gretim
yerlerinin 6zellikleri dikkate alinarak Tarim ve Orman Bakanliginca tespit edilir.

Bu yerler gercek veya tuzel kisilere, gelirleri il 6zel idarelerine, il 6zel idareleri
kaldirilan illerde ise yatirrm izleme ve koordinasyon baskanliklarina ait olmak Gzere,
Tarim ve Orman Bakanliginca kiraya verilebilir.

Bu yerlerden Tarim ve Orman Bakanliginca belirlenen alanlarda avcilik yoluyla
istinsal hakki, baskalarina devredilmemesi sartiyla, oncelikle istihsalin yapilacagi
yerde kurulan, Uyeleri bes yildan az olmamak Uzere Uretim bdlgesinde ikamet
eden, munhasiran su urunleri istihsali veya pazarlamasi ile istigal eden su urunleri
kooperatiflerine veya birliklerine, bunlarin kiralamamasi halinde ise gercek veya tuzel
kisilere Tarim ve Orman Bakanliginca kiralanabilir.

Projeli olarak yapilacak yatirimlarda ihtiya¢ duyulacak karasal alanlarin kiralama
islemleri bu madde hukUmleri cercevesinde; tasinmazin tescilli olmasi durumunda
maliki kurulus tarafindan, Devletin hUkim ve tasarrufu altindaki alanlardan olmasi
durumunda ise Milli Emlak Genel MudurlGgu birimleri marifetiyle yapihr.

Deniz ve i¢csularda veya bu yerlerden su alinarak karada su Urdnleri yetistiricilik
bolgeleri belirlenirken Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ile Kultar ve Turizm
Bakanhginin uygun gorasu alinir; altmis gun icerisinde cevap verilmemesi halinde
uygun gorus verilmis sayilir.”

Seklinde degistirilerek, Hazinenin veya Devlet Su isleri Genel MudurlGganin
mulkiyetinde veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan deniz ve i¢sularda
veya bu yerlerden su alinarak karada yapilacak su Urunleri Gretim tesislerinde veya bu
alanlari 1slah etmek suretiyle projeye dayali olarak yapilacak su trunleri yetistiriciligi
yatirimlarinda, ihtiya¢ duyulan su ve su alanlari ile deniz ve i¢sulardaki su drunleri
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istinsal hakkinin kiralama yetkisi gelirleri il 6zel idarelerine, il 6zel idareleri kaldirilan
illerde ise yatirim izleme ve koordinasyon baskanliklarina ait olmak Uzere, Tarim ve
Orman Bakanligina verilmistir.

Projeli olarak yapilacak yatirimlarda ihtiya¢ duyulacak karasal alanlarin kiralama
islemleri bu madde hukUmleri cercevesinde; tasinmazin tescilli olmasi durumunda
maliki kurulus tarafindan, Devletin hikim ve tasarrufu altindaki alanlardan olmasi
durumunda ise Milli Emlak Genel Mudurltugu birimleri marifetiyle yapilacagl hukmu
getirilmistir.

Ayrica 4916 sayil Kanunun 20 ve 7191 sayill Kanunun 17 nci maddeleri ile 2886
saylili Devlet ihale Kanununun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendi “Hazinenin
veya Devlet Su isleri Genel Midurlagunin mdlkiyetinde veya Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan yerlerdeki baraj, dalyan, voli yerleri, géller, havuzlar, nehirler
ve nehir agizlarindaki av yerleriile deniz ve i¢ sularda belirlenmis yerlerdeki su Grtnleri
Uretim hakkinin, 1380 sayil Su Urtinleri Kanununa gére Tarim ve Orman Bakanhginca
kiraya verilmesi,” seklinde degistirilerek su Urunleri tretim hakkinin Tarim ve Orman
Bakanligi tarafindan pazarlik usult ile kiraya verilecegi hukme baglanmistir.

Ancak, bu yerlerin karadaki kullanimlari ile karada yapilacak su Grdnu dretim
yerlerinin ve projeli olarak yapilacak yatirimlarda ihtiya¢ duyulacak karasal alanlarin
kiralanmasi hususu genel esaslar cercevesinde Bakanligimizca yapilacaktir.

. Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Yol Kiralama islemleri

6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanununun 19 uncu maddesi, 5346 sayili
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina iliskin
Kanunun 8 inci maddesi, 4646 sayili Dogal Gaz Piyasasi Kanununun (Elektrik Piyasasi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi ve Dogal Gaz Piyasasi Hakkinda Kanunun) 12 nci
maddesi uyarinca elektrik, dogalgaz ve yenilenebilir enerji Gretim, iletim ve dagitim
yerlerinde ruhsatli alan icerisinde kalan yerlerde bulunan yol vb. ile tesisin kurulmasi
oncesi olcum istatistiklerinin tutulmasinda kullanilacak istasyon yerlerinin Enerji
Piyasasi Duzenleme Kurumunca lisans verilen tuzel kisiler lehine kararda belirtilen
streyle sinirli olmak (izere 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 51/g maddesine gére
pazarlikla kiralanmasi, kira sézlesmelerinin feshedilmesi ve tadil edilmesi vb. islemleri
Bakanhgimizdan (Milli Emlak Genel Mudurltgu) izin alinmak suretiyle Valilikler (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdarluga) tarafindan yaratalmektedir.

Kiralama islemlerinin irtifak islemleri ile birlikte daha hizli ve es zamanli
yurutulebilmesi ve kisa surede sonucglandirilmasini teminen; elektrik, dogalgaz
ve yenilenebilir enerji Uretim, iletim ve dagitim yerlerinde ruhsatl alan icerisinde
kalan yerlerde bulunan yol vb. ile tesisin kurulmasi éncesi 6lcum istatistiklerinin
tutulmasinda kullanilacak istasyon yerlerinin, Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumunca
lisans verilen tuzel kisiler lehine lisans suresiyle sinirli olmak tzere, anillan Kurum
tarafindan kiralanmasi uygun gorulen Hazineye ait tasinmazlarin 2886 sayili Devlet
ihale Kanununun 51/g maddesine gére pazarlikla kiralanmasi, s6zlesme tadilati, kira
s6zlesmelerinin feshedilmesi, vb. islemlerinin yuratdlmesi hususunda Valiliklere
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagu) yetki devredilmesi Bakanhk
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Makaminin 19/11/2020 tarih, 246616 sayil olurlari ile uygun gérilmds ve Valiliklere
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurluklerine) bildirilmistir.'3

I. Organik Tarim Amach Kiralama islemleri

21/7/2010 tarih ve 2010/05 sayili Milli Emlak Genelgesi geregince; gercek ve
tuzel kisilerin, mulkiyeti Hazineye ait ve/veya Devletin hukim ve tasarrufu altinda
bulunan ve Tarim ve Orman Bakanligi il muduarlukleri ile sertifikasyon sirketlerinin
uygun goérdugu tasinmazlar Uzerinde sabit tesis (yap! ruhsati gerektirmeyen yapi ve
tesisler) yapilmasini gerektirmeyen ve imar plani yapilamayan, organik tarim amacli
irtifak hakki tesisi taleplerinin; 01/12/2004 tarih ve 5262 sayih Organik Tarim Kanunu
ve Uygulama Yénetmeligi hikimlerine uymak kaydiyla, Hazine Tasinmazlarinin idaresi
Hakkinda Yonetmelik ve 300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi uyarinca 10 (on) yil
sureyle kiraya verilmek suretiyle karsilanmasi uygun gértulmaustar.

J. 233 sayih Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hukmunde
Kararname Kapsaminda Yapilacak Kiralama Islemleri

' 8/6/1984 tarih ve 18435 sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan 233 sayih Kamu
Iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hikmunde Kararnamenin 54 Gncu maddesinde;

“Maliye Bakanliginca belirlenecek rayic bedeli Uzerinden Hazinenin ozel
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin; kamu iktisadi tesebbusleri, mUesseseler ve
bagli ortakliklara sermaye olarak konulmasina, 6denmemis sermayelerine mahsup
edilmesine veya sermaye artirimina iliskin taahhutlerin karsilanmasinda kullaniimak
uzere mulkiyetlerinin bunlara devrine, ilgili kamu iktisadi tesebblUsunun talebi ve
Hazine Mustesarliginin gorusu Uzerine Maliye Bakani yetkilidir. Maliye Bakanhginca
bu tasinmazlarin mulkiyetlerinin devrini muteakip yapilmasi gereken diger islemler
Hazine Mustesarlig tarafindan yerine getirilir.

Ayrica, Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan tasinmazlar, talepleri halinde,
kurulus amaclarinda kullaniimak Uzere 2/7/1964 tarihlive 492 sayili Harclar Kanununun
63 Uncu maddesinde yer alan harca esas deger Uzerinden ve satis amaci disinda
kullanilamayacagina dair tapu kutugune serh konulmak kaydiyla bunlara dogrudan
satilabilir veya bu tasinmazlar Gzerinde ilk yilicin emlak vergisine esas asgari metrekare
birim degerinin yuzde biri tutarindaki bedel Gzerinden bunlar lehine pazarlik usultyle
sinirh ayni hak tesis edilebilir ya da tarimsal amach kiralamalarda ilk yil icin emlak
vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ytzde biri, diger amaclarla yapilan
kiralamalarda ise yuUzde ikisi tutarindaki bedel Uzerinden pazarlk usuliyle bunlara
kiralanabilir.” hikma bulunmaktadir.

Buna gore, Kamu iktisadi Tesebbusleri tarafindan Hazineye ait tasinmazlarin
kiralanmasinin talep edilmesi halinde tasinmazlarin kiralanmasina iliskin islemler
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliklerince devredilen yetki kapsaminda
incelenerek sonuclandirilacaktir. Yetki kapsaminda kalmamasi halinde ise gerekli bilgi
ve belgeler izin alinmak Uzere Bakanligimiza gonderilecektir.

13 Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) 20/11/2020 tarih ve
247982 say1l1 yazisi ile Valiliklere bildirilmistir.
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ONIKiNCi BOLUM
KAMU KONUTLARI iLE iLGiLi HUKUMLER

A. Kamu Konutlari Yonetiminde Yetkili Kurulus ve Hukuki Dayanagi

1 Nolu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin
101 inci maddesinin (d) bendine gore; “Devlete ait konutlari yénetmek ve kamu
idarelerine ait konutlarin yonetimi konusundaki politikalari belirlemek, her yil yurt ici
ve yurt disindaki kamu konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim
esaslarini tespit etmek gorevi Milli Emlak Genel Mudurltgune verilmistir.

Kamu konutlarinin tahsis bicimi, oturma suresi, kira, bakim, onarim ve
yonetimine iliskin temel ilkeleri belirlemek amaciyla 9/11/1983 tarih ve 2946 sayili
Kamu Konutlari Kanunu ve uygulamaya iliskin olarak 23/9/1984 tarih ve 18524 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Kamu Konutlari Yénetmeligi ¢ikariimistir. S6z konusu
Kanunun uygulanmasina iliskin olarak cikarilan 136, 192, 239, 249, 294, 327, 331, 339,
365, 366, 370 ve 407 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligleri yuruarltkte bulunmaktadir.

Ayrica, Bakanhgimizca (Milli Emlak Genel MudurlGglt) Kamu Konutlarn
Yonetmeliginde, kamu konutlarinin tahsisinde sehit yakinlari, gaziler ve engellilere
oncelik saglanmasina iliskin 11/7/2020 tarihinde, mevzuat dizenlemesi yapiimis ve
kamu kurumlarinda calisan sehit yakinlari, gaziler ve engellilere ilave puan verilmesi
suretiyle kamu konutu tahsisinde dncelik taninmasina imkan saglanmistir.

Tablo 2 Genel Bitgeli Kuruluslara Ait Lojman Adetlerinin Yillara Gére Dagilimi

Yillar Lojman Adedi ‘
2016 209.139
2017 207.435
2018 207.812
2019 218.575
2020 238.037
2021 195.114

B. Kapsam
9/11/1983 tarih ve 2946 sayili Kanunun 2 nci maddesine gore,

1. Genel butceye giren daireler, katma butceli kurumlar, il 6zel idareleri,
belediyeler, il 6zel idareleri ve belediyelerin kurduklari birlikler ile bunlara
bagl déner sermayeli kuruluslar,

2. iktisadi devlet tesekkiilleri, kamu iktisadi kuruluslari, sermayesinin tamami
bu kamu tesebbuslerine ait muesseseler, sermayesinin yuzde ellisinden
fazlasi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait olan bagli
ortakliklar,
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3. Kamu Kurumu niteligindeki meslek kuruluslart hari¢ olmak Uzere, dzel
kanunlarla veya 6zel kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak kurulan bankalar
ile kamu kurum ve kuruluslari,

4. Kanunlarla kurulan fonlar, kefalet sandiklari, beden terbiyesi bdlge
mudurltkleri,

Tarafindan yurticinde ve yurt disinda insa ettirme, satin alma, kiralama suretiyle
temin olunan ve bu kurum ve kuruluslar personelinin yararlanmasi icin ayrilan kamu
konutlarini kapsar. Ancak kiralama zaruri hallerde ve kisitl olarak yapilabilir. Bunun
uygulamasi yonetmelikte belirtilir.

Yonetmeligin 2 nci maddesinde de kapsam duzenlenmistir. Buna gore, 2946
sayill Kamu Konutlari Kanununun 2 nci maddesinde sayillan Kamu Kurum ve Kuruluslari
personelinin yararlanmasi icin yurt icinde ve yurt disinda insa ettirme, satin alma ve
kiralama suretiyle saglanan kamu konutlari kapsam dahilindedir.

Ayrica Yonetmeligin 2 nci maddesi geregince, kurum ve kuruluslarinca bir
bélimU kamu konutuna tahsis edilen hizmet binalarindaki konutlar hakkinda da bu
Yonetmelik hukUimleri uygulanmaktadir.

C. Kamu Konutu Ozelliini Kazanma

Yonetmeligin 6 nci maddesine gore; “Kamu Konutlar, Kamu kurum ve
kuruluslarinin yetkili makamlarinca, mevcut konutlarinin, kamu konut turlerine gore
belirlenip, bu amacta kullanilmak tGzere ayriminin yapilmasi ile bu konutlar kamu
konutu 6zelligini kazanir.” hukmu yer almaktadir.

Genel butce bagh dairelerin konutlari, 1 Nolu Cumhurbaskanhgr Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesinin 101 inci maddesinin (d) bendi ile 5018
saylll Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 47 inci maddesi uyarinca, ilgili
idareye tahsis edildigi tarinte kamu konutu 6zelligini kazanmis olur. Konutlarin ilgili
idareye tahsisi, talep tarihinden itibaren en gec bir ay icinde yapilir.

Kamu Konutlarinin gérev unvan gruplarina gore ne miktarda veya hangi oranda
tahsis edilecegi yetkili Makamca tespit edilebilir.”

Bakanlgimiza tahsisli kamu konutlarinin ayrimina iliskin yetki 10/2/1994
tarihine kadar Bakanhgimizca kullaniimakta idi. Konutlarin ayriminin Bakanhgimizca
yaplimasinin zaman kaybina yol agmasi ve uygulama nedeniyle konutlarin uzun sure
bos kaldigi belirlendiginden, Bakanligimiza tahsisli kamu konutlarinin gérev ve unvan
gruplarina gore ayrimi konusunda 327 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebligi ile Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muddrliklerine yetki verilmistir. Buna gore;

ilk defa edinilen ve kamu konutu olarak, Bakanligimiza tahsis edilen konutlarin
turlerine veya gorev ve unvan gruplarina gore ilk olarak yapilacak ayrimlari ile
Bakanlhgimiz merkez denetim elemanlarina tahsis edilmis veya edilecek konutlar
hakkindaki tum islemler eskiden oldugu gibi yine Bakanligimizca yapilacaktir.
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Ancak; Bakanhgimizca ayrimlari yapilmis olan konutlarin yeniden turlerine veya
gérevveunvangruplarinagdreayriminaihtiyacduyulmasihalinde, ayrimlardadegisiklik
yapmaya 2946 sayill Kamu Konutlari Kanununa istinaden cikarilan Yénetmeligin 6 nci
maddesinin 3 Gncu fikrasi uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurltkleri
yetkili kilinmistir.

Ayrica; Bakanligimiza tahsisli konutlarin misafirhane, lokal, kres vb. sosyal
hizmetlere yonelik ayrimindan veya kapici, kaloriferci dairesi bulunmayan binalarda
kapici ve kaloriferci icin hizmet tahsisli konut ayrimindan énce Bakanhgimizdan izin
alinacaktir.

C. Kamu Konutu Turleri

Kanunun 3 nct maddesi ve Yonetmeligin 5 nci maddesine gore kamu konutlari,
tahsis esasina gore dort gruba ayrilr.

1. Ozel Tahsisli Konutlar

Kamu Konutlari Yonetmeligine ekli (1) sayili cetvelde gosterilen ve temsil 6zelligi
olan makam ve rutbe sahiplerine tahsis edilen 6zel nitelikteki konutlardir.

2. Gorev Tahsisli Konutlar

Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde belirtilen makam ve riatbe sahiplerine,
gorevlerinin 6nemive dzelligiile yetkive sorumluluklari geregi tahsis edilen konutlardir.

239 Sira No.lu Milll Emlak Genel Tebligine gore; Takdir Komisyonu Baskani
unvanindaki personel de goérev tahsisli konut tahsis edilecek unvanlar arasinda
saylimistir.

136 Sira No.lu Milli Emlak Genel Tebligi ile Bakanligimiz tasra teskilatinda gorev
tahsisli konut tahsis edilecek gérev unvanlari dizenlenmistir.

3. Sira Tahsisli Konutlar

Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelde gdsterilen, hizmet suresi, daha 6nce kamu
konutlarindan yararlanma durumu ve suresi, ¢cocuklarinin ve bakmakla mukellef
oldugu aile fertlerinin sayisi, aile fertlerinin gelir durumu, konuttan yararlanma igin
bekleme suresi, esinin de bu Kanun kapsamina giren kurum ve kuruluslarda calisan
personel olmasi gibi hususlar dikkate alinarak yonetmelikte belirlenecek puanlama
esasina gore tahsis edilen konutlardir.

4. Hizmet Tahsisli Konutlar

Hudut karakolu, istasyon, haberlesme, gézlem, arastirma, ingaat mahalli gibi,
meskun yerlerden uzak, sosyal ve ekonomik zorluklari olan ulasim ve Iskan imkanlari
kisith yerlerde, normal calisma saatleriyle sinirlandiriimasi kabil olmadan goérev
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basinda bulundurulmasi gerekli olan personel ve koruma gorevlisi, makam soford,
kapici, kaloriferci gibi personel icin insa veya tefrik edilerek tahsis edilen bina, baraka,
prefabrik yapi, santiye eklentisi, tadil edilmis veya edilmemis karavan, kulUbe ve
benzeri konutlardir.

D. Kamu Konutlarinin Tahsisi
Konut tahsisinin yapilmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikte dGzenlenmistir.
1. Ozel Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli

Yonetmeligin 7 nci maddesine gore; 06zel tahsisli konutlar Yonetmelige ekli
(1) sayili cetvelde gosterilen makam ve rutbe sahiplerine tahsis edilir. Bu konutlarin
tahsisinde ayrica tahsis karari alinmaz, bu géreve secilme veya atanma yeterlidir.

2. Gorev Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli

Yonetmeligin 8 inci maddesine gore; bu konutlar Yonetmelige ekli (2) sayili
cetvelde belirtilenlere, cetveldeki siraya gore, yetkili konut dagitim komisyonu
tarafindan tahsis edilir. Ancak (3) sayil cetvelde (Esyali Gorev Tahsisli Konutlar)
gosterilen makam ve rutbe sahiplerine tahsiste ayrica tahsis karari alinmaz, atama
karari ayni zamanda tahsis kararini da kapsar. Merkezde gorevli personele, merkez
konut dagitim komisyonunca, gorev tahsisli konut tahsisi yapilhr.

Kamu kurum ve kuruluslarinda, atamasi merkezden vyapilan personele,
merkezde kurulan yetkili konut dagitim komisyonunca goérev tahsisli konut tahsis
edilebilir. Yeteri kadar gorev tahsisli konutun olmamasi halinde konut tahsisi talebinde
bulunanlar (2) sayili cetvelde belirtilen sira esas alinarak Yonetmeligin ekli (4) sayili
cetvelindeki esaslara gore, kendi aralarinda puanlamaya tabi tutulur.

Gorev tahsisli konutta oturmakta iken gorev unvani degisen personelin yeni
gorevi, Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde gdsterilmis ise, kendisi icin tekrar tahsis
karari alinmaz. Atanma karari, son duruma gore konut tahsis karari yerine gecer.

Bosalan gorev tahsisli konutlarin, fiilen bosaltilmasi tarihinden itibaren en gec
(30) gun icinde, Yonetmelik hukimlerine gére hak sahiplerine tahsisi gerekir. Ancak,
onceden belli bir gérev icin ayrildigi halde, bu goreve atama yapilmadigindan bos
bulunan gorev tahsisli konutlar hakkinda bu hUkum uygulanmaz.

3. Sira Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli

Yonetmeligin 9 uncu maddesine gore bu konutlar yonetmelige ekli (4) sayili
puanlama cetveli esas alinarak konut dagitim komisyonunca hak sahiplerine tahsis
edilir.

Hak sahiplerinin puanlarinin esit olmasi halinde, hizmet siresi fazla olana,
hizmet suresi de esit ise yetkili ev dagitim komisyonunca ad ¢cekme yoluyla, konut
tahsis edilir.
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4. Hizmet Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli

Yonetmeligin 10 uncu maddesine goére bu konutlar yetkili makam tarafindan
tahsis edilir.

Yonetmeligin 3 Uncl maddesine gore yetkili makam; kamu kurum ve
kuruluslarinin merkez teskilatinda bulunan en Ust amir veya organ ile yetki devrettigi
makam veya rutbe sahibini ifade etmektedir.

E. Konut Tahsis Talebi ve Degerlendirilmesi

Yonetmeligin 14 UncU maddesine gore; kendisine konut tahsisini isteyen
personel, bir drnegi Yonetmelige ekli (EK-5) beyanname ile bagh bulundugu en yakin
sicil amirine basvurur. Amir tarafindan beyanname tetkik edilerek, konut tahsis
komisyonlarina sunulmak tzere, konut tahsis islemlerini yurttmekle gérevlendirilen
birime gonderilmesi saglanir. Bu birim beyannameleri Mal Bildiriminde Bulunulmasi
Hakkinda Yénetmelik uyarinca verilen mal bildirimleriyle karsilastiriimasi icin mal
bildirimlerinin verilecegi mercilere goénderir. Karsilastirma islemi sonuclandiktan
sonra, konut tahsis islerini yuratmekle gorevlendirilen birimde, beyannamedeki
bilgileri gore ek (4) sayili cetveldeki puanlar dikkate alinir ve her yil Ocak ayi icinde
gerekli degerlendirme bilgisayar ortaminda yapilarak toplam puana gore sira cetveli
duzenlenir. Sonug bir yazi ile ilgili personele veya bu personele duyurulmak Gzere
gorev yaptigl birime bildirilir. Beyanname, sira cetveli ve diger belgeler saklanir.

Ancak, birinci fikraya gére puan siralamasi yapilanlardan, kendisine konut tahsis
edilmeden baska bir il veya ilceye atananlar, bulunduklari son gorev itibariyle, yeniden
puanlamaya tabi tutulur ve o yilin puan sira cetvelinde gosterilir.

Goreve yeniden veya ilk defa atananlarin konut tahsis talepleri, atamasi Ocak
ayl icinde yapilmis ise o yil, aksi halde bos konut yok ise muteakip yilda degerlendirilir
ve puanlamasi yapilir.

Beyannameyi kasten noksan veya yanlis doldurdugu anlasilanlar hakkinda
kanuni kovusturma yapilir ve bunlara konut tahsis edilemez.

Ozel tahsisli, (3) sayili cetvelde belirtilen makam ve ritbe sahiplerine tahsis
edilen gorev tahsisli ve hizmet tahsisli konutlarin tahsisinde bu hukim uygulanmaz.
Gorev tahsisli konutlarda ise beyanname alinarak, yetkili makamca degerlendirilir.

Turk Silahli Kuvvetleri personelinin konut tahsis talebi ve degerlendirilmesine
dair usul ve esaslar (4) sayili cetveldeki puanlama ve bu madde hikdmleri g6z ondnde
bulundurularak Milli Savunma ve Icisleri Bakanliklarinca ayrica duzenlenir.

Yoénetmeligin 15 inci maddesine gore, konut tahsis talebinde bulunan personelin
durumunda bir degisiklik oldugu takdirde bu degisiklik tarihinden itibaren en gec bir
ay icinde, degisikligi gosteren belgeler ile birlikte ek bir beyanname ile ilgili amire
bildirilir.
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F. Konut Tahsisinin Bildirilmesi

Yonetmeligin 16 nci maddesine gore; yetkili makamin veya ilgili konut dagitim
Komisyonunun konut tahsis karari, tahsisin yapildigi tarihten itibaren en gec on gun
icinde, gorevli birim tarafindan bir yazi ile konut tahsis edilen personele bildirilir.

G. Konutlarin Teslimi ve Konutlara Giris

Konut tahsis edilen personele, konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanacak
kira bedeli, muteakip ayin aylik veya ucretinden bu ayin kirasi ile birlikte bordro
Uzerinde gosterilmek suretiyle tahsil edilir.

Konutlar, konut ydnetimine yetkili birimce, “Kamu Konutlar1 Giris Tutanag!”
duzenlenerek teslim edilir. Bu tutanaklarin ash konut tahsis dosyasinda saklanir ve
bir 6rnegi de kiraciya verilir. Tutanaga, konutta bulunan demirbas esya ve mefrusatin
hazirlanan bir listesi eklenir. Bu tutanak, konuta giriste kira s6zlesmesi ve ¢ikista ise,
geri alma ve butun borclarindan ve dava haklarindan kurtulma yerine gecer. Konut
tahsis edilmeden ve tahsis karari bildirilmeden, konutun anahtari teslim edilmez ve
konuta girilemez. Konut tahsis edilenler, konutu teslim aldiklari tarinten itibaren kira
oder.

Kendisine konut tahsis edilen personel, tahsis kararinin teblig tarihinden
itibaren, mesru mazeret disinda, en gec 15 gunicinde Yonetmelige ekli kamu konutlari
tutanagini imzalayip konuta girmedigi takdirde, konut tahsis karari iptal edilir. Bu
takdirde, konutun bos kaldigi sure icin tahakkuk eden kira bedeli kendisinden tahsil
edilir.

G. Kamu Konutlarinda Oturma Siireleri ve Konut Kira Bedelleri
1. Konutlarda Oturma Sureleri

Yonetmeligin 20 nci maddesine gore; 6zel, gorev ve hizmet tahsisli konutlarda,
tahsise esas olan gorev veya hizmetin devaminca oturulabilir.

Sira tahsisli konutlarda oturma suresi bes vyildir. Ancak bu surenin
tamamlanmasindan sonra, konuttanyararlanacak baska personelin olmamasi halinde,
belli bir sire verilmeksizin ve sarth olarak konutta oturmaya devam edilmesine izin
verilebilir. Konuta girmek icin sira bekleyen bulundugu takdirde, bes yildan fazla
oturma suresi en fazla olandan baslamak Uzere, teblig tarihinden itibaren on bes gun
icinde konut bosaltilir.

Gorevi geregi hizmet veya gorev tahsisli konut tahsis edilenler, bu gérevlerinden
ayrildiklari takdirde, kendilerine yapilacak teblig tarihinden itibaren iki ay icinde konut
bosaltilir. Bunlara Yénetmelik hukimleri cercevesinde sira tahsisli konut tahsis edilir.

Esyali gorev tahsisli konutlar, bosaltildiklari tarihte bu konutlardan yararlanacak
kisilerin mevcut olmamasi halinde, (2) sayili cetvelde gorev unvanlari belirtilen kisilere
esyall olarak tahsis olunabilir.
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2. Konutlarda Kira Bedeli
a) Aylik Kira Bedelinin Tespitinde Yasal Prosedir

Kamu konutlarinin, Yonetmeligin 21 inci maddesinde belirtilen kamu konutu
tiplerine gére aylik kira bedellerinin hesaplanmasina esas olacak aylik kira ve yakit birim
bedelleri anilan Yénetmelik hakumlerine gore, “sosyal yardim amaci da goz énunde
bulundurularak, Maliye Bakanliginin koordinatérliiginde, Milli Savunma, icisleri,
Disisleri, Bayindirlik ve iskan, Sanayi ve Ticaret ve Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliklari
temsilcilerinden tesekkul eden komisyon tarafindan her takvim yilinin baslangicindan
en az Ug ay 6nceden belirlenir. Bagbakanin onayi ile yilbasindan itibaren uygulanmak
Uzere Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge konulur.” denilmektedir.

Ancak, Kanunun kira bedelleri ile ilgili 5 inci maddesinin 1-4 Gncu fikralari, 516
saylliK.H.K.ileyurarlakten kaldirilmis ve Kamu konutlarinin aylik kira ve yakit bedellerini
tespit etmek gdrevi, 1 Nolu Cumhurbaskanhgl Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 101 inci maddesinin (d) bendine gére Bakanligimiza (Milli Emlak Genel
Madurlagu) verilmistir. Bakanlik bu yetkiye dayanarak yurt i¢i ve yurt disindaki kira
ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim giderleri hakkinda yapilacak islemlere
iliskin esas ve usulleri yayimladigi Millt Emlak Genel Tebligleri ile belirlemektedir.

Yurt disindaki kamu konutlarinin bulundugu sehirler itibariyle ayhk kira birim
bedelleri 30.6.1989 tarihli ve 20211 sayili mukerrer Resmi Gazete'de yayinlanarak
yuarurltge giren 375 sayih Kanun HUkmunde Kararnamenin 1'inci maddesinin (B)
fikrasinin (3) numarali alt bendinin Bakanligimiza verdigi yetkiye dayanilarak tespit
edilmektedir.

Kamu Konutlari Kanununun 5 inci maddesine gore; yurt icinde Cumhurbagskani,
T.B.M.M. Baskani ve Basbakan, yurt disinda ise buyukelciler, daimi delegeler,
maslahatguzarlar, askeri temsil heyetleri baskanlari ve baskonsoloslar icin tahsis
edilen 6zel tahsisli konutlardan ve hizmet tahsisli konutlardan kira bedeli alinmaz. Bu
maddenin son fikrasi geregince konutlarin aylik kira bedelleri, personelin ayligindan
pesin olarak bordro tUzerinden kesilmek suretiyle tahsil edilir.

b) Aylik Kira Bedelinin Tespit ve Tahsili

Yonetmeligin 23 Unct maddesine gore; konutlarin aylik kira bedeli, o yil i¢in
belirlenen aylik kira birim bedelinin, konutun brit insaat alani ile ¢carpilmasi suretiyle,
ilgili kurum ve kurulusca tespit edilir. Brut insaat alaninin yuz yirmi metrekareden
fazlasi dikkate alinmaz.

1 Nolu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin
101 inci maddesinin (d) bendindeki yetkiye dayanilarak, 2946 sayili Kamu Konutlari
Kanunu kapsamindaki kamu kurum ve kuruluslarinin yurt icinde ve yurt disinda
bulunan kamu konutlarinin kira bedeli, yakit giderleri ile isletme, bakim ve onarim
giderleri hakkinda yapilacak islemleri belirlemek tzere ¢ikarilan 294 Sira Sayih Milli
Emlak Genel Tebliginde brut insaat alani, mustakil bir evin veya apartman dairesinin
dis duvarlar dahil olmak Uzere, bu duvarlar icinde kalan metrekare cinsinden
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toplam alani olarak tanimlanmis, brit insaat alaninin tespitinde olculerin distan
alinacagl, balkon alanlarinin 1/2'si brat insaat alanina eklenecegi, merdiven, asansor,
havalandirma ve aydinlik bosluklari ile ortak kullanilan benzeri alanlarin hesaplamada
dikkate alinmayacag|, metrekarenin kesirlerinin tama iblag edilecegi belirtiimistir.

Kira bedeli konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanmaktadir. Konutlarin
ayhk kira bedelleri personelin aylik veya Ucretinden pesin olarak ve bordro Uzerinden
kesilmek suretiyle tahsil edilerek genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinde
Hazineye ve digerlerinde ise kendi butcelerine irat kaydedilmektedir.

3713 sayil Terdrle Mucadele Kanununun 10/3/1993 tarih ve 3871 sayili Kanunla
degisik 20 nci maddesi geregince, korunmaya alinmis emekli personelden, meskende
korunmalari mutlak surette zorunlu bulunanlarin konut kira bedellerini belirleme
yetkisi Maliye Bakanhgina verilmistir.

Bu yetkiye dayanarak, s6z konusu personelin yararlandigi konutlardan alinacak
kira bedeli, konutlarin yakit bedelleri ile tim giderlerinin emekli personel tarafindan
karsilanmasi kaydiyla, yururlukte bulunan aylik kira birim bedellerini belirleyen Genel
Tebliglerdeki bedellerin iki kati olarak tespit edilmistir.

2946 sayilll Kamu Konutlari Kanunu ile Kamu Konutlari Yonetmeligi kapsamindaki
kamu konutlarinin 2021 yili aylik kira bedellerinin tespitine iliskin usul ve esaslar
31/12/2021 tarih ve 31706 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 407 Sira Sayili Milli Emlak
Genel tebliginde agiklanmistir.

294 ve 407 Sira Sayih MilllEmlak Genel Tebliglerinde belirtilen sekilde hesaplanan
kira bedelleri asgari olup, kurumlar konutlarin nitelik ve 6zelliklerini de dikkate alarak
gerektiginde daha yuUksek kira bedeli belirleyebilmektedir.Bununla birlikte, kira
bedelinden yapilacak indirimler de s6z konusudur. Bodrum katlarda oturanlardan,
hesaplanan aylik kira bedelinin %50'si indirilir. Zemin katin altindaki bélimler bodrum
kat sayilir. Ancak, zemin kattan asagida birden fazla kat varsa, bu indirim yalniz en
alttaki bir kat icin uygulanir.

2946 saylli Kamu Konutlart Kanunu kapsamindaki konutlarin aylik kira
bedellerinin tespitine yodnelik yarurltkteki Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen
“Yurticinde bulunan kamu konutlarinin aylik her bir metrekare icin” kira bedelleri, bu
Genel Tebligin 1.2. ve 1.4.1. bélumleri dikkate alinarak hesaplanan aylik kira bedelleri
toplamindan;

EK: 1'de yer alan illerde % 50,
EK: 2'de yer alan illerde % 45,
EK: 3'de yer alan illerde % 30,

EK: 3'de olup da son nufus sayiminda belirlenen ntfusu 10.000'den az olan
yerlesim yerlerinde % 40,

P wWwN =

5. Mesk(n yerlerden uzak, ulasim ve iskan imkanlari kisitli olan yerlerde % 70,

oraninda indirim yapihr.
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Ancak, EK:2 ve EK:3'de yer alan illerde olup, her yil Ekim ay verileri goz
onunde bulundurularak hesaplanan doluluk oraninin; kamu konutlarinin tahsisli
bulundugu idarenin personelinin konut talebinin yetersiz olmasi nedeniyle % 60'In
altina distuginun tahsisli idarece tespit edilmesi (izerine, belirtilen illerdeki kamu
konutlarinin aylik kira bedellerine uygulanacak indirim oranlarinin arttirilmasi bu
idarelerce talep edilebilir. Bu talep tzerine Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig|
tarafindan yapilan inceleme sonucunda uygun goérulmesi halinde, EK: 2 ve EK: 3'de yer
alanillerde belirlenenindirim oranlaribu Bakanlik tarafindan % 50'ye kadar arttirilabilir.
Yeniden belirlenen indirim orani, doluluk oraninin % 60'In altina dustigunun tespit
edilip Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylandigi tarihi takip
eden aybasindan itibaren bes yil boyunca gecerli olur, bu strenin sonunda doluluk
oranlari yeniden tespit edilir. Bu fikra uyarinca tespit edilen indirim oranlari belirtilen
illerdeki kamu konutunda ikamet eden mevcut personele de uygulanir.”

Konutun bulundugu yer de dikkate alinarak bu tebligin 1.4.2 boélumundeki
indirimlerden sadece birisi uygulanir. YUrurlUkteki Milli Emlak Genel Tebligleri ile
belirlenen ilave kira bedelleri indirime tabi degildir.

¢) Hizmet Binalarindaki Konutlarin Aylik Kira Bedellerinin Tespiti

Yonetmeligin 24 Gncl maddesine gore; su, elektrik ve havagazi sayaclariayriolan
hizmet binalarindaki konutlarin aylik kira bedelleri Yonetmeligin 23 Gnct maddesine
gore tespit edilir. Konutun ayri sayaci yoksa su, elektrik ve havagazi bedeli olarak aylik
kira bedeline ilave edilecek miktarlar Yénetmeligin 21 inci maddesi uyarinca, ilgili
komisyon tarafindan belirlenir.

Bu miktarlarin tespitinde gucluk bulundugu takdirde komisyonun belirleyecegi
ortalama emsal bedelleri aylik kira bedeli ile birlikte tahsil edilir.

¢) Aylik Kira Bedeli Alinmayacak Konutlar

Yonetmeligin 25 inci maddesine gore; yurt icinde Cumhurbaskani Turkiye Bayuk
Millet Meclisi Baskani, Basbakan ve Milli GUvenlik Konseyi ydnetimi donemindeki
Basbakan, Yurt Disinda Buyukelciler, daimi delegeler, Maslahatguzarlar, askeri temsil
heyetleri baskanlari ve baskonsoloslar icin tahsis edilen 6zel tahsisli konutlar ile
Yonetmeligin 5 inci maddesinin (d) bendinde belirtilen hizmet tahsisli konutlardan
aylik kira bedeli alinmaz.

3.Kamu Konutlarinin Yonetimi

Yonetmeligin 35'inci maddesine gore; Devletce yaptirilan memur konutlari,
1 Nolu Cumhurbaskanhgl Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin
101 inci maddesinin (d) bendi uyarinca, Milli Emlak Genel Mudurlugince yonetilir.
Ancak, kanunlar geregince ve bu Yonetmelik hukumlerine gore, Milll Emlak Genel
Muadurligunce yurutulmesi gerekli gorevler disinda, genel butceye bagl dairelere
tahsislikonutlarinyénetimi, konut tahsisine dair usul ve esaslarin uygulanmasi, isletme,
bakim, onarim ve benzeri islerinin yapilmasi ve bunlara ait giderlerin 6denmesi gibi
isler, konutlarin tahsis edildigi Bakanliklara aittir.
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Genel butce disindaki kurum ve kuruluslarin konutlarinin yénetimi, bu idarelere
aittir. Kamu kurum ve kuruluslarinin 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa tabi yapilardaki
konutlarin musterek hizmet ve giderleriyle ilgili isleri, mezkdr Kanun htukumleri ile bu
Yonetmelikle tespit edilen esaslara gore yurutulur.
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T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
MiLLT EMLAK GENEL MUDURLUGU

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢ikarlara en uygun,
etkin ve verimli bigcimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve
toplumsal gelismeleri de dikkate alarak yonetiyoruz.
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