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Yayin, Tercume
ve lktibas Haklari
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05/12/1951 tarihli ve 5846
sayill Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa gore

bu eserin butun yayin,
tercume ve iktibas haklari,
Cevre, Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanhgi

Milli EmIlak Genel
Madurldgune aittir.



Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanl imparatorlugundan ginimuz
Turkiye'sine “Devlet yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru
olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1923 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,

1923-1929 Emlak-i Milliye Mudurlugu,

1929-1942 Milli Emlak Mudurlugu,

1942-1945 Milli Emlak Umum Mudurldgu (4286 sayil Kanun),
1945-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu (178 sayil KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu (T numarali Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi)

tarafindan yurutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara
en uygun, etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate alinarak
yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarihnten gelen sorumlulugun
bilincinde, zamanin otesinde ve standartlarin Ustunde bir
anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektorde éncu ve yeni
ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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SAYIN BAKAN
SUNUSU

Kamu hizmetlerinin yerine getiriimesi ve
kamu kurum ve kuruluslar tarafindan ihtiyag
duyulan tasinmazlarin temin edilmesinde
kullanilanyéntemlerin basindakamuidarelerine
ait tasinmazlarin Hazine tasinmazlari ile
trampa edilmesi veya idarelerin vergi borcuna
mahsuben tasinmazlarinin  satin  alinmasi
gelmektedir.

Boylece ihtiya¢ duyulan tasinmazlar
butceden kaynak kullanilmaksizin edinilmek
suretiyle ilgili kamu idarelerine tahsis
edilmektedir.

Bu kitapta, Devletin tasinmaz ediniminde kullandig)
temel Kanun olan Kamulastirma Kanununa, trampa ve vergi
borcuna mahsuben satin alma islemlerine, arsa ve kat karsiligl insaat
yontemine ve cesitli kanun ve antlagsmalarla tasinmaz intikaline yonelik
islemlere yer verilmistir.

Milll Emlak Genel Muadurlagunun yillar icinde olusan mevzuatin, bilgi birikiminin
ve istatistiki bilgilerin kitaplastirilarak kamuoyuyla paylasilmasi fikrini hayata geciren
Genel Muduramaz Sayin Tufan BUYUKUZUN'a katkilarindan dolayi tesekkr ediyorum.

Ayrica, bu kitabin hazirlanmasinda emegi gecen Genel Mudur Yardimcisi
Mehmet VURAL ve Daire Baskani Adnan SEN ile daire personeline ve ayrica basim ve
yayiminda emegi gecenlere tesekkur ediyor, vatandaslarimiz ve tum calisanlarimiz
icin amacina hizmet eden verimli bir kaynak olmasini temenni ediyorum.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani

www.milliemlak.gov.tr
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BiRiINCi BOLUM
TASINMAZ SATIN ALINMASI VE YAPIM

1.TASINMAZ SATIN ALINMASI VE YAPIM

4734 sayili Kamu ihale Kanununun 2, 3 ve 4 Gnct maddeleri birlikte dikkate
alindiginda, Hazinenin asagida belirtilen mal ve hizmet alimlari ile yapim isleri, bu
Kanun hdkumlerine gore yapilir':

a. Mal Alimlari: Satin alinabilecek her tarla ihtiyag maddeleri, tasinirlar,
tasinmazlar ve haklar,

b. Hizmet Alimlari: Bakim, onarim, tasima, haberlesme, sigorta, arastirma ve
gelistirme, muhasebe, piyasa arastirmasi ve anket, danismanlik, mimarlik ve
muhendislik, ett ve proje, harita ve kadastro, imar uygulama, her dlcekteki
imar plani, tanitim, basim ve yayim, temizlik, yemek hazirlama ve dagitim,
toplanti, organizasyon, sergileme, koruma ve guvenlik, mesleki egitim,
fotograf, film, fikri ve glzel sanat, bilgisayar hizmetlerine yonelik hizmetler
ile yazihm hizmetleri, tasinir ve tasinmaz ile haklarin kiralanmasi ve benzeri
hizmetler,

c. Yapim: Bina, kara yolu, demir yolu, otoyol, hava limani, rihtim, liman,
tersane, kopru, tunel, metro, viyaduk, spor tesisi, altyapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her turlU insaat isleri ve
bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, buyuk onarim,
restorasyon, ¢evre duzenlemesi, sondaj, yikkma, guclendirme ve montaj isleri
ile benzeri yapim isleri.

4735 sayili Kamu ihale S6zlesmeleri Kanununun 2 nci maddesi geregince bu
Kanun, Kamu Ihale Kanununa tabi kurum ve kuruluslar tarafindan séz konusu Kanuna
gore yapilanihaleler sonucunda dizenlenen sézlesmeleri kapsar. Bunlar; mal alimlari,
hizmet alimlari ve yapim isleriyle ilgili ihalelerdir.

Hazinenin yapim ihaleleri islemlerinde yetkiler farkli kuruluslara aittir2:
a. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi

1 sayill Cumhurbaskanligi Kararnamesi geregince kurumlarin talep etmeleri
halinde, ki¢uk onarim ihaleleri ile Ulastirma Bakanhginca yuratulen yapim isleri
disindaki yapim ihalelerini yarttme gorevi, bu Bakanliga aittir.

b. Milli Egitim Bakanhgi

1 sayih Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 318/B maddesine gore, ihtiyac
duyulan okul, egitim yerleskesi gibi egitim tesislerini, Hazinenin mulkiyetinde bulunan

1 Kardes, ss. 109-110
2ag.e,ss. 111-112
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arazi ve arsalarin gercek bedeli Uzerinden devri karsiiginda ve/veya bedeli Millt
Egitim Bakanlgl butcesinin ilgili tertiplerine bu amacgla konulan édeneklerden veya
doner sermaye gelirlerinden karsilanmak Uzere, Toplu Konut idaresi Baskanliginca
duzenlenecek protokol esaslari cercevesinde yaptirmak gorevi, Milli Egitim Bakanhgina
(insaat ve Emlak Genel Mudurlugi) aittir. ).

c. Saghk Bakanhgi

1 sayil Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 359. maddesine gore, Saglik Bakanlig
Saglik Yatirimlari Genel Muduarlugunun gdérevlerinden birisi de; ihtiya¢ duyulan
hastane, saglik yerleskesi gibi saglik tesislerini ve hizmet binalarini, Bakanhgin ve bagli
kuruluslarin ihtiyaci olan tesislerin yapimini ve mevcut tesislerin yenilenmesini kamu
Ozel ortakhgr modeli veya diger usuller ile gerceklestirmektir.

d. Ulastirma Bakanhgi

1 sayill Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 485. maddesine gore, Ulastirma ve
Altyapi Bakanhg Altyapi Yatirimlari Genel Muduarlagunun gorevleri arasinda Devletce
yaptirilacak demiryollari, lojistik kdy, merkez veya usler, limanlar, barinaklar, kiy
yapilari, hava meydanlarinin plan ve projelerini hazirlamak veya hazirlatmak ve
onaylamak, bunlarin insaatini yapmak ve/veya yaptirmak, yapimi tamamlananlarrilgili
kuruluslara devretmek yer almaktadir.

e. Genel Biitce Kapsamindaki Diger idareler

Yapim ihaleleri, bu binalari kullanan genel batceli idarelerce gerceklestirilir.

Yapim ihalelerini baska kuruluslar yapsa da, ilgili kurulusun asagidaki gorevleri
yerine getirmesi gerekir3:

* Yatirim programina, yapilacak isin koydurulmasi.
« Insaaticin uygun arsa temin edilerek yapilacak ise tahsis edilmesi.
* Yatirimin projelerinin hazirlatilmasi.

+ Butceye yeterli miktarda 6denegin konulmasinin saglanmasi.

Kamu idarelerine butceyle verilen 06denekler, tahsis edildikleri amaclar
dogrultusunda yili icinde yaptirilan is, satin alinan mal ve hizmetler ile diger giderlerin
karsilanmasinda kullantlir.

Diger yandan kamu idarelerince, yapim isleri, protokol kapsaminda diger kamu
kurum ve kuruluslarina da yaptirilabilmektedir.

3 Kardes, s. 112

3 www.milliemlak.gov.tr



1.1 4734 sayili Kamu ihale Kanunu Kapsaminda Tasinmaz Alimi

idareler 4734 sayill Kamu ihale Kanunu'nun “Dogrudan Temin” bashkli 22.
Maddesinin “e) Idarelerin ihtiyacina uygun tasinmaz mal alimi veya kiralanmasi.” maddesi
geregince diger usullere gore temin edilemeyen tasinmazlari satin alabilmektedirler.

1.2 6183 sayili Kanun Kapsaminda Borca Mahsuben Tasinmaz Alimi

6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanunun gecici 8. maddesi
uyarinca 31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak tzere, 6zellestirme kapsamina alinan
kuruluslar dahil 233 sayill Kamu iktisadi Tesebbusleri Hakkinda Kanun Hikmunde
Kararnamenin hukimlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri ve kamu iktisadi kuruluslari
ile bunlarin muesseseleri, bagl ortakliklari ve istirakleri, 4389 sayili Kanuna* tabi
faaliyeti devam eden kamu bankalari, buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel
idareleri ve bunlara ait tuzel kisilerin veya bunlara bagli mustakil butceli ve kamu tizel
kisiligini haiz kuruluslarin, Devlete ait olan ve bu Kanun kapsamina giren borglarina
karsilk, mulkiyeti bu idarelere ait ve Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmayan
tasinmazlarindan merkeziydnetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulanlar
ile 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun kapsaminda
degerlendirilecek olanlar, 4734 sayilh Kanunun 6 nca maddesine gdre olusturulacak
komisyon tarafindan takdir edilecek degeri Uzerinden, bor¢lu kurumun da uygun
gorusu alinarak butcenin gelir ve gider hesaplariyla iliskilendirilmeksizin Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca satin alinabilir.

Bu idarelerin satin alinan tasinmazlarinin tapu islemlerine esas olan ve yukarida
belirtilen sekilde tespit edilen degerine esit tutarda Devlete ait olan ve ayni Kanun
kapsamina giren borclari terkin edilir. Bu madde hukmu, yukarida sayilan kuruluslar
disinda kalan, borcunu 6demede cok zor duruma dustugu inceleme raporu ile
tespit edilen ve vergi dairelerine bu Kanun kapsamina giren borcu bulunan diger
mukelleflerin (tlzel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar dahil) tasinmazlari icin
de uygulanabilir.

Séz konusu maddenin uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar, Gelir idaresi
Baskanhgl tarafindan yayimlanan Seri: A Sira No:1 Tahsilat Genel Tebliginde
belirtilmistir.

1.2.1 Mukellefler

6183 sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun gecici 8 inci
maddesi uyarinca, bu Kanun kapsamina giren bor¢larina karsilik olarak tasinmazlari
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca satin alinabilecek olan mikellefler
asagida sayllmistir.

a. Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 08/06/1984 tarihlive 233 sayili
Kanun Hukmunde Kararname hukumlerine tabi iktisadi devlet tesekkulleri,
kamu iktisadi kuruluslari, bunlarin muesseseleri, bagh ortakliklari ve
istirakleri.

4 4389 sayil1 Bankalar Kanunu, 5411 sayil1 Bankacilik Kanunu ile yiiriirliikten kaldirilmastir.
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b. Madde metninde 4389 sayili Kanuna tabi faaliyeti devam eden kamu
bankalari ibaresi yer almakla birlikte, 4389 sayili Kanun 5411 sayili Bankacilik
Kanunu ile mulga kiindigindan, madde kapsamina dahil olan bankalar, 5411
saylll Kanuna gore faaliyeti devam eden kamu bankalaridir.

c. Buyuksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri, bunlara ait ttzel kisiler
veya bunlara bagh mustakil butgeli ve kamu tuzel kisiligini haiz kuruluslar.

d. Yukarida sayilanlar disinda kalip da borclarini 6demede ¢ok zor duruma
dUstUgu inceleme raporu ile tespit edilen diger mukellefler.

1.2.2 Taginmazlar

6183 sayill Kanun kapsamina giren borg¢lara karsilik olmak Gzere satin alinacak
tasinmazlarin;

+ Tebligin ilgili bélimunde belirtilen mukelleflerin mulkiyetinde bulunmasi,

+ Tebligin ilgili bolumunde belirtilen mukelleflerin ttzel kisilik olmalari halinde,
tuzel kisiligin mulkiyetinde ya da ortaklarinin mulkiyetinde bulunmasi,

+ Tasinmazlarin Uzerinde, amme borg¢lari dolayisiyla vergi dairesi tarafindan
konulanlar hari¢ olmak Uzere, herhangi bir takyidatin bulunmamasi,

* Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerince ihtiya¢ duyulan
veya 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayill Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda degerlendirilecek arazi ve
arsa olmasi,

gerekmektedir.

6183 sayili Kanun kapsaminda borcu olan mukelleflerin bu bor¢larina karsilik
olarak teklif ettikleri tasinmazlarin alimive borclarinin terkini asagidaki usul ve esaslara
gore yapilacaktir.

1.2.3 Basvuru Sekli

6183 sayih Kanunun gecici 8 inci maddesinden yararlanmak isteyen
mukellefler Tebligdeki 6rnege uygun bir dilek¢e ile bagli bulunduklari vergi dairesine
basvuracaklardir. Birden fazla vergi dairesine borcu bulunan mukellefler, basvuru
tarihi itibariyla yillik gelir ve kurumlar vergisi ydonunden bagl bulunduklar yer vergi
dairesine basvuruda bulunacaklar, bu basvurularinda, bor¢larinin oldugu diger vergi
dairelerini de belirteceklerdir.

Tebligin ilgili bolumunde belirtilen mukelleflerden tuzel kisiligi bulunanlarin
borclarinin terkinine yonelik olarak tasinmazini teklif eden ortaklar, basvurularini
tuzel kisilikle birlikte tuzel kisiligin bagh bulundugu vergi dairesine Tebligdeki 6rnege
uygun bir dilekce ile yapacaklardir. Tazel kisiligin borcunun yani sira sahsi borcunun
da ayni tasinmazla terkinini talep eden ortaklar, bu hususu dilekcelerinde ayrica
belirteceklerdir.

5 www.milliemlak.gov.tr



Mukellefler, Kanun kapsamindaki bor¢larina karsilik olarak &nerdikleri
tasinmazlarin tapu senetlerinin bir 6rnegi ile tasinmazi taniticc dokimanlari (imar
durumunuve binalaricinyapidurumunu gosterir belge, takyidat durumunu da gosterir
tapu kayit ornegi, brosur, fotograf vb.) dilek¢e ekinde vergi dairesine vereceklerdir.
Diger taraftan, Tebligin ilgili b6lumunde belirtilen mukelleflerden, bilan¢o esasina gore
defter tutan mukellefler basvuru tarihinden dnceki gecici vergi donemini kapsayan
bilancolarini, diger mukellefler ise tebligin ekinde yer alan formu da dilekcelerine
ekleyeceklerdir.

1.2.4 Vergi Dairesince Yapilacak islemler

1- Vergi dairesi mukellefin dilekgesi Uzerine, 6183 sayili Kanun kapsamina
giren borclarini tespit ederek, bir liste ile mukellefin basvuru dilekcesini ve eki
belgeleri, 6nerilen tasinmazlara, hizmetlerinin yerine getirilmesinde merkezi yénetim
kapsamindaki kamu idarelerince veya 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayih Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ihtiya¢ duyulup
duyulmadiginin tespit edilmesi amaciyla, bir Ust yazi ile Vergi Dairesi Baskanlgi/
Defterdarhk Gelir Mudurlugu vasitasiyla Milll Emlak Mudurlugine aktaracaktir.

2- Onerilen tasinmazlara merkezi yénetim kapsamindaki kamu idarelerince
veya 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda ihtiya¢ duyuldugunun Milll Emlak Mudurlagtunce
bildirilmesi Uzerine, vergi daireleri, mukellefin amme borclarini 6demede “¢ok zor
duruma” dusup dusmediginin tespit edilmesi amaciyla dosyay! incelemeye sevk
edecektir.

Gerek tuzel kisiligin gerekse sahsi borg¢larinin terkini icin kendi mal varliginda
bulunan tasinmazi teklif eden ortaklarin bu taleplerinin degerlendirilmesinde tuzel
kisiligin ve ortagin “cok zor durumda” olma sarti ayri ayri aranilacagindan inceleme her
iki mikellef icin de ayri ayri yapilacaktir. inceleme sonucunda, mukelleflerden birinin
cok zor durumda oldugunun tespiti halinde, talep cok zor durumda olan mukellefin
borc¢lari agisindan degerlendirilecektir. Ancak, sadece tuzel kisiligin borc¢larina karsihk
maliki oldugu tasinmazi teklif eden ortak icin ayrica ¢cok zor durumda olma sarti
aranilmayacaktir.

Tebligin ilgili bélumunde belirtilen mukelleflerin amme bor¢larini 6demede
“cok zor duruma” dusup dusmediklerine iliskin her hangi bir inceleme yapilmayacak,
tasinmazin kiymet takdir islemleri Milli Emlak Dairesi Baskanliklari/Milli Emlak
Muadurlukleri tarafindan baslatilacaktir.

3- Mukellef nezdinde yapilan inceleme neticesinde duzenlenen rapor ile
mukellefin amme borclarini 6demede “cok zor duruma” dastagunun tespit edilmesi
halinde, vergi dairesi kiymet takdir islemlerinin baslatilmasi amaciyla durumu bir yazi
ile Milli Emlak Dairesi Baskanligina/Milli Emlak Madurltgune bildirecektir.

Yapilan inceleme neticesinde dizenlenen raporda borg¢larini 6demede “cok zor
duruma” dusmedigi belirtilen mukelleflerle ilgili olarak bu uygulama cercevesinde
herhangi bir islem yapilamayacagl bir yazi ile mukellefe ve Milli Emlak Dairesi
Baskanligina/Millt Emlak Mudurlugune bildirilecektir.
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4- Tasinmazin, 6183 sayili Kanunun gecici 8 inci maddesi hUkmune gére aliminin
uygun gorulmesi halinde Milll Emlak Dairesi Baskanhgi/Milli Emlak Mudurlagu
tarafindantasinmazin Hazine adinatescilislemleriyapilacak ve bu durumun bildiriimesi
Uzerine vergi dairesi Tebligin ilgili bolumunde belirtilen usule uygun olarak mukellefin
borc¢larinin terkin islemlerini gerceklestirerek durumu mukellefe bildirecektir.

1.2.5 Kiymet Takdiri

Tasinmazlarin kiymet takdir islemleri, 4734 sayili Kamu ihale Kanununun 6 nci
maddesine gore olusturulacak komisyonlar tarafindan yapilacaktir.

1.2.6 Cok Zor Durum Halinin Tespiti

Tebligin ilgili bolimunde belirtilen mukelleflerin amme borcunu 6demede “cok
zor durumda” olup olmadiklarinin tespitine yonelik incelemeler vergi denetmenleri
(vergi mufettisleri) tarafindan yapilacaktir.

Yapilacak incelemelerde; finansal analiz teknikleri kullanilmak suretiyle,
basvuruda bulunan mukellefin bor¢larini 6demede “cok zor duruma” dusup dusmedigi
arastirilacak ve dizenlenen raporda mukellefin borclarini 6demede “cok zor duruma
dustugu” veya “cok zor duruma dusmedigi” konusunda kesin kanaat belirtilecektir.
S6z konusu incelemeler 1 ay icinde tamamlanacaktir.

Mukelleflerin “cok zor durumda” olup olmadiklarinin tespitinde; mukellefler
itibariyla Tebligdeki rasyolar kullanilacak ve analiz sonucu bulunan oranlarin, Teblig
ile belirlenen oranlarda ya da daha kuc¢utk olmasi sarti aranilacaktir.

1.3 Kamu idarelerinden Taginmaz Alimi ve irtifak Hakki Tesisi

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesine goére kamu tuzel
kisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz, kaynak veya irtifak haklari diger
bir kamu tuzel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaza, kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, Kanunun 8 inci
maddesi uyarinca bedelini tespit eder. Bu bedel esas alinarak édeyecegi bedeli de
belirterek mal sahibi idareye yazili olarak basvurur.

Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya 60 gun icinde cevap vermez ise
anlasmazlik, alici idarenin basvurusu Uzerine Danistay ilgili idari dairesince 2 ay icinde
kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklari takdirde aliciidare, devirde anlasma tarihinden
veya Danistay kararinin teblig tarihinden itibaren 30 gun i¢cinde, Kanunun 10 uncu
maddesinde yaziliusule gére mahkemeye basvurarak kamulastirma bedelinin tespitini
ister. Bu durumda yapilacak yargilamada mahkemece, 3533 sayili Umumi Mulhak ve
Hususi Butcelerle idare Edilen Daireler ve Belediyelerle Sermayesinin Tamami Devlete
veya Belediye veya Hususi idarelere Ait Daire ve MUesseseler Arasindaki ihtilaflarin
Tahkim Yoluyla Halli Hakkinda Kanun haktumleri uygulanmaz.
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Mahkemece, Kanunun 10 uncu maddesinde éngorulen usule gére kamulastirma
bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek
Uzere belirleyecegi bir bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz
edilmesi icin alici idareye 15 gun sure verilir. Gereken hallerde bu sure bir defaya
mahsus olmak Uzere uzatilabilir.

Alici idare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi idare adina bankaya
yatirildigina dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmazin alici idare adina
tesciline ve kamulastirma bedelinin mal sahibi idareye 6denmesine karar verilir ve bu
karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigl bankaya bildirilir. Tescil hUkmU kesin olup
taraflarin bedele iliskin temyiz haklari saklidir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yoluyla alinmis sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda
baskaca bir kamusal amacla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, Kanunun 23
uncd maddesi uyarinca tasinmazi geri alabilir. Bu husus tapu kutugunun beyanlar
hanesine serh verilir.

2942 sayill Kanunun 30 uncu maddesi kapsaminda yapilacak satis islemlerinde
dikkat edilecek hususlar, 313 sira sayill Milll Emlak Genel Tebliginde (Baslik No: XI/C-4)
aciklanmistir.

1.45018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu Kapsaminda Bedelsiz
Tasinmaz Devri

5018 sayili Kanunun 45 inci maddesi “Kamu idareleri, ihtiya¢ fazlasi tasinirlari
ile gérmekle yukumli oldugu kamu hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun
kullanilmamasi halinde geri alinacagina dair tapu kutigine serh konulmasi kaydiyla
tasinmazlarini diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredebilir. Devredilmeyecek
tasinir ve tasinmazlar ile devir ve kayit islemlerine iliskin usul ve esaslar Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca belirlenir.” hUkmU uyarinca kamu idareleri, ihtiya¢ fazlasi tasinirlarini
birbirlerine bedelsiz devredebilirler.

Bu kapsamda, Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda
Yonetmelik 10/10/2006 tarihli ve 26315 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururluge
girmistir.
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2. KAMULASTIRMA

Kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek kisiler ile 6zel hukuk tuzel kisilerinin
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin, kaynaklarin ve irtifak haklarinin bedeli pesin veya
bazi hallerde taksitle 6denmek kaydiyla belirli esas ve usuller ¢cercevesinde anlasarak
ya da zorla alinmasina kamulastirma (istimlak) denilmektedir.

Anayasanin 46 nci maddesinde, Devlet ve kamu tuzel kisileri; kamu yararinin
gerektirdigi hallerde, gercek karsiliklarini pesin éddemek sartiyla, 6zel mulkiyette
bulunan tasinmazlarin tamamini veya bir kismini, kanunla gdésterilen esas ve usullere
gore, kamulastirmaya ve bunlar Uzerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir, hUkmune
yer verilmis, muateakip fikralarinda da hangi hallerde ve ne sekilde taksitlendirme
yapilabilecegi belirtilmistir.

2942 sayih Kamulastirma Kanunun 3 Uncu maddesine gore idareler, kanunlarla
yapmak yukumlalagunde bulunduklari kamu hizmetlerinin veya tesebbuslerinin
yuruatulmesi icin gerekli olan tasinmazlari, kaynaklari ve irtifak haklarini; bedellerini
nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen hallerde esit taksitlerde 6demek
suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Bakanlar Kurulunca kabul edilen buytk enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gerceklestiriimesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyllarin korunmasi ve
turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gercek veya 6zel hukuk tuzel kisisine
ddenecek kamulastirma bedelinin o yil Genel But¢ce Kanununda gosterilen miktari,
nakden ve pesin olarak 6denir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az
olamaz. Bu miktarin Ustinde olan kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan
az olmamak ve en fazla bes yil icinde faiziyle birlikte 6denmek Uzere esit taksitlere
baglanir, taksitlere, pesin 6deme gununu takip eden gunden itibaren, Devlet borglari
icin dngorulen en yuksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kicuk ciftciye ait
olanlarin bedeli her halde pesin ddenir.

idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemine baslanilamaz.

Kanunun 4 Uncd maddesine gore; tasinmazin mulkiyetinin kamulastiriimasi
yerine, amac icin yeterli oldugu takdirde tasinmazin belirli kesimi, yuksekligi, derinligi
veya kaynak Uzerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakki kurulabilir.

2.1 Kamu Yarari Karari ve Onayi

Kamulastirma yapabilmek icin, &ncelikle kamu yararinin  bulunmasi
gerekmektedir. Kamulastirma Kanununun 5 inci maddesine gore, Devlet (Hazine)
lehine kamulastirmalarda kamu yarari kararini verecek merci il idare kuruludur.

Edinim /2022 10



Ancak, bakanlar kurulu karariyla kabul olunan buyutk enerji projeleri, sulama
projeleri, iskan projelerinin gerceklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin
korunmasi ve turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda kamu yarari karari ilgili
bakanhk tarafindan verilir. Bakanliklar tarafindan verilen kamu yarari kararlari ayrica
onaylanmaz.

il idare kurullarinin Devlet lehine verdigi kamu yarari kararlari valiler tarafindan
onaylanir.

Onayl imar planina veya ilgili bakanlklarca onayl plan ve projesine gore
yapilacak hizmetler icin kamu yarari karari alinmasina ve onaylanmasina gerek yoktur;
ancak, kamulastirmanin baslanildigina dair bir karar alinir.

2.2 Kamulastirmadan Once Yapilacak islemler ve idari Serh

Kanunun 7 nci maddesine gore kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma
veya kamulastirma yolu ile Uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmazlarin veya
kaynaklarin sinirini, yazélgmanu veya cinsini gosterir 6lcekli planini yapar veya
yaptirir; kamulastirilan tasinmazin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin
adreslerini, tapu, vergi ve nufus kayitlari Gzerinden veya ayrica haricen yaptiracagi
arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

ilgili vergi dairesi idarenin istegi Gizerine tasinmaz ve kaynaklarin vergi beyan ve
degerlerini, vergi beyani bulunmadigi hallerde de beyan yerine gececek takdir edilecek
degeri en gec¢ bir ay icerisinde verir.

idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh
verilmesini kamulastirmaya konu tasinmazin kayitli bulundugu tapu idarisine bildirir.
Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, mulkiyette veya mulkiyetten
gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayi yapan
idareye bildirmek zorundadir. idare tarafindan serh tarihinden itibaren 6 ay icinde
Kanunun 10 uncu maddesine gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina
tescili istegine bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz
edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden silinir.

2.3 Satin Alma Usuli

Kanunun 8 inci maddesine gore idareler, tapuda kayith olan tasinmazlar
hakkinda yapacaklari kamulastirmalarda satin alma usultnt 6ncelikle uygularlar.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmay! yapacak idare,
Kanunun 11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya
kuruluslardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli
emlak alim satim burolarindan alacag) bilgilerden de faydalanarak tasinmazin tahmini
bedelini tespit etmek Uzere kendi bunyesi icinden en az Ug¢ kisiden olusan bir veya
birden fazla kiymet takdir komisyonunu goérevlendirir.
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Ayrica idare, tahmin edilen bedel Uzerinden pazarlikla satin alma ve trampa
islemlerini yuratmek ve sonuclandirmak Gzere kendi bunyesi icinden en az Uc¢ kisiden
olusan bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu goérevlendirir.

idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin,
kamulastiriimasi kararlastirilan tasinmaz, kaynak ve bunlarin Uzerindeki irtifak
haklarinin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3. maddesinin ikinci fikrasina gore
yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin
almak veya idareye ait bir baska tasinmazla trampa yoluyla devralmak istendigi resmi
taahhutlu bir yaziyla malike bildirir.

Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan bu yazinin tebligi tarihinden itibaren
15 gun icinde, kamulastirmaya konu tasinmazi pazarlikla ve anlasarak satmak veya
trampa istegi ile birlikte idareye basvurmasi halinde; komisyonca tayin edilen tarihte
pazarlk gorusmeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gecmemek Uzere bedelde
veya trampada anlagsmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya iliskin bir tutanak
duzenlenir ve anlasma konusu tasinmazin tum hukuki ve fiili vasiflari ile kamulastirma
bedelini iceren tutanak malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon Uyeleri tarafindan
imzalanir.

idarece, anlasma tutanaginin tanzim tarihinden itibaren en gec 45 gin icinde,
tutanakta belirtilen bedel 6demeye hazir hale getirilerek, bu durum malike veya
yetkili temsilcisine yazi ile bildirilerek tapuda belirtilen ginde idare adina tapuda
ferag vermesi istenir. Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan idare adina tapuda ferag
vermesi halinde, kamulastirma bedeli kendisine 6denir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz, kaynak veya
irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yoluyla alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan
kamulastirmaya veya bedelin tespitine karsi itiraz davalari acilamaz.

Anlasma olmamasiveya ferag verilmemesi halinde Kanunun 10 uncu maddesine
gore islem yapilir.

2.4 Kadastro Gérmemis Yerlerde Tespit islemi

Kanunun 9 uncu maddesine gore; idare, tapulama veya kadastrosu yapiimamis
yerlerin durumunun tespiti icin mahallin mualki amirine mudracaatla, kamulastirma
yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak Uzere dort bilirkisinin secilmesini ister. Mulki
amir idarenin bu istemi Uzerine 8 gun icerisinde bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk
mahkemesinde yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin kamulastirmayi yapacak idareye
bildirilmesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki tye ve iki bilirkisi ile
birlikte gorev yaparlar.

2.5 Dava Hakki

Kanunun 14 Uncu maddesi geregince kamulastirmaya konu tasinmaz maliki
tarafindanKanunun10uncumaddesigeregincemahkemeceyapilantebligatginunden,
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kendilerine tebligat yapilmayanlara tebligat yerine ge¢mek Uzere mahkemece gazete
ile yapilan ilan tarihinden itibaren 30 gun icinde, kamulastirma islemine karsi idari
yargida iptal ve maddi hatalara karsi da adli yargida duzeltim davasi acabilir.

idari yargida acilan davalar éncelikle gorulur.

i§tirak halinde veya musterek mulkiyette, paydaslarin tek basina dava haklari
vardir. [dare, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi ginden itibaren 30 gun
icinde maddi hatalara karsi adli yargida duzeltim davasi acabilir.

idare tarafindan, Kamulastirma Kanunu hukimlerine gore tespit olunan malike
ve zilyede karsi acillan davalarin gorudlmesi sirasinda, tasinmazin gercek malikinin
baska bir sahis oldugu anlasildigl takdirde, davaya bu gercek malik, tapu malikinin
daha 6nce 6ldugu sabit olursa mirascilari da dahil edilmek suretiyle devam olunur.
Acilan davalarin sonuglari dava agmayanlari etkilemez.

2.6 Aynin ihtilafli Bulunmasi

Kanunun 18 inci maddesine gore; idare, kamulastiriimasi kararlastirilan
tasinmazin mulkiyeti Gzerinde ihtilaf olup olmadigini, tasinmazin bulundugu yerdeki
tapu idaresi, kadastro mudurlugu ve hukuk mahkemelerinden sorarak ve mahallinde
arastirma yaparak tespit eder.

Yapilan arastirmalar sonucunda, tasinmazin tapuda kayitl olmakla birlikte
mahkemede mulkiyeti Uzerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina ragmen
kadastro mahkemesinde davali oldugunun tespit edilmesi halinde idarece, Kanunun
10 uncu maddesi uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, tasinmazin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmazin kamulastirma bedelinin tespitiyle,
bu bedelin mulkiyet ihtilafiyla ilgili uyusmazhgin sonucunda belli olacak hak sahibine
pesin veya kamulastirma 3 Unct maddenin 2 nci fikrasina gore yapilmis ise taksitle
6denmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkemece, tasinmaz hakkindakimulkiyetihtilafiileilgilidavanintimtaraflarina,
Kanunun 10 uncu maddesi uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, tasinmazin
kamulastirma bedelinin yine bu maddedeki usule gore tespit edilmesi ve bu bedelin
mulkiyet ihtilafiyla ilgili davanin sonucunda belli olacak hak sahibine 6demek Uzere
idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10 uncu madde uyarinca ve Uger aylik vadeli
hesaba yatirilmasindan sonra, bu bedelin ileride belli olacak hak sahibine 6denmesine
ve tasinmazin idare adina tesciline karar verilir ve bu karar tapu idaresine ve paranin
yatirldigl bankaya bildirilir. Kanunu 3 Gnct maddesinin 2 nci fikrasina gore yapilan
kamulastirmalarda mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk ve takip eden
taksitleri de mahkemenin belirledigi bankadaki Uger aylik vadeli hesaplara yatirilir.

Mulkiyet ihtilafi ile ilgili davanin sonucunda, hak sahibi olduguna mahkemece
kararverilenkisininmuracaati Uzerine kamulastirmabedelinitespiteden mahkemenin,
paranin bu hak sahibine 6denmesi icin bankaya yazacagl talimat Uzerine para hak
sahibine o6denir. Kanunun 18 nci maddesinde ongorulen islemler, mahkemenin
davetine uymayanlar oldugu takdirde ilgilinin yoklugunda yapilir.
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Kamulastiriimasi yapilan tasinmaz tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile
kaydi gerekmeyen bir nitelige dontusmus ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin
terkinine karar verilir. Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasinmaz
nedeniyle vergi iliskisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine
bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz, kaynak veya irtifak hakkinin
kamulastirma bedelidir.

Kanunun 14 Unct maddesinde belirtilen sure icinde, kamulastirma islemine
karsi hak sahipleri tarafindan idari yargida iptal davasi acilmasi ve idari yargi
mahkemelerince de yurutmenin durdurulmasi karari verilmesi halinde mahkemece,
idari yargida acilan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gore islem

yapllir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli
mahkemelerde acilacak duzeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin
tebligat ve ilan belgelerinde acik¢a belirtiimemis veya yanlis gosterilmis olmasi
nedeniyle davada husumet yanlis yoneltiimis ise gercek hasma tebligat yapiimak
suretiyle davaya devam olunur.

2.7 Tapuda Kayith Olmayan Tasinmazlarin Tescili ve Zilyedin Haklari

Kanunun19uncumaddesinegoreidare dncelikle,kamulastiriimasikararlastirilan
tapuda kayith olmayan tasinmazin, Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde sayilan
kamu mallarindan olup olmadigini ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastiriimasi kararlastirilan tapuda
kayitli olmayan tasinmazin, 3402 sayil Kanununun 16 nci maddesinde sayilan kamu
mallarindan olmadiginin, tasinmaz zilyedi mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda
bulunuldugunun tespiti halinde, Kanunun 9 uncu maddesi geregince secilen bilirkisiler
marifetiyle mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir.
Bu tutanakta, tasinmazin yuzolcumd, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢
tarihi ve suresi, mulkiyeti kazanma sartlarinin gerceklesip gerceklesmedigi belirtilir.

idarece hazirlanan ve Kanunun 10 uncu maddesi uyarinca toplanilan belgelerin
tamami, tasinmazin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmazin
kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin pesin veya Kanunun 3 Unct maddesinin
ikinci fikrasina gére yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina tesciline
karar verilmesi istenir.

Mahkeme, tasinmazin kamulastirma bedelini Kanunun 10 uncu maddesinde
belirtilen usulde ve sUrede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden,
zilyedin kamulastirma tarihinde tasinmazi Medeni Kanun hukumleri ¢cercevesinde ve
zilyetlikle iktisap etmis oldugunu belirtmeye yeterli gordugu takdirde, kamulastirma
bedelinin tespitine iliskin bilirkisi raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen
diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig eder.
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Ayricatasinmazin durumu, oyerin en buyuk mal memuruna bildirmekle beraber,
tasinmazin bulundugu yerde cikan mahalli gazetede ve Turkiye genelinde yayimlanan
bir gazetede en az bir defa ilan edilir.

llanda;

+ Tasimaz malin bulundugu yeri, mevkii, siniri, miktari,
+  Zilyedin kimligi,
« Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,

+ Konuya ve tasinmazin degerine iliskin tim savunma ve delillerin, ilan
tarihinden itibaren on gun icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri
gerektigi,

+ Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay icinde itiraz etmedikleri takdirde,
kamulastirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,

belirtilir.

Son ilandan itibaren 30 gun icinde Hazine veya ucuncu bir kimse tarafindan
itiraz edilmedigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen
miktarin, pesin ve nakit olarak veya Kanunun 3 Gnct maddesinin ikinci fikrasina gore
taksitle kamulastirma yapilmis ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina
ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi
icin idareye 15 gun sure verilir. Gereken hallerde bu sure bir defaya mahsus olmak
lizere mahkemece uzatilabilir. idare tarafindan kamulastirma bedelinin zilyet adina
yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi halinde mahkemece, tasinmazin idare
adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verilir ve bu karar
tapu dairesine ve paranin yatirildigr bankaya bildirilir.

Bu muddet icinde Hazine ve Ug¢Uncu sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde
ise mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat
edecek kisiye 6denmek Uzere idarece ilanda belirtilen bankaca agilacak Uger aylik
vadeli hesaba yatiriimasindan sonra, tasinmazin idare adina tesciline karar verilir.

Baskasi adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tarafindan iktisap edilmemis
yerin kamulastirilmasinda binalarin asgari levazim bedeli, agaclarin ise 11 inci madde
cercevesinde takdir olunan bedeli zilyedine 6denir.

2.8 Tasinmazin Bosaltilmasi

Kanunun 20 nci maddesine gore; Kanun uyarinca, lehine kamulastirma
yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen tasinmazin bosaltiimasi idarece icra
memurundan istenir. icra memuru tasinmazi 15 gun icinde bosaltmalarini icindekilere
teblig eder. Bu sure icinde tasinmaz bosaltiimazsa icraca bosaltilir. itiraz ve sikayet
bosaltmayi durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karari verilmez.
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Tasinmazin bosaltiimasi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu
tutulamaz.

Ekili arazinin bosaltilmasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin beklenmesi
mumkun olmadigl hallerde kamulastirmayi yapan idare, mahkemece takdir edilecek
ekin bedelini tazmin etmek sartiyla arazinin bosaltiimasini talep edebilir. Ekin bedeli
11 inci ve 12 nci maddeler uyarinca yapilan kamulastirma degerinin tespitinde nazara
alinmigise, tasinmazin bosaltilmasiicin tekrar bu bedelin tespit ve 6denmesi gerekmez.

2.9 idarenin Tek Tarafli Vazge¢cmesi

Kanunun 21 inci maddesine goére; idare kamulastirmanin her safhasinda
kamulastirma karari veren ve onaylayan yetkili merciin karari ile kamulastirmadan tek
tarafli olarak kismen veya tamamen vazgecebilir. Su kadar ki, dava sirasinda vazgecme
halinde dava giderleri ile harg, harcanan emek ve isin dnemi gozetilerek mahkemece
maktuen takdir olunacak avukatlik Ucreti idareye yukletilir.

2.10 Vazgecme, iade ve Devir

Kamulastirmanin kesinlesmesinden sonra tasinmaz mallarin kamulastirma
amacina veya kamu yararina yonelik herhangi bir ihtiyaca tahsisi lGzumu kalmamasi
halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya mirascilarina 7201 sayili Tebligat Kanunu
hukdmlerine gére duyurulur.

Bu duyurma Uzerine mal sahibi veya mirascilari, kamulastirma bedelini aldiklari
gunden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte G¢ ay icinde 6deyerek tasinmaz mal
geri alabilir. iade isleminin kamulastirmanin ve bedelinin kesinlesmesinden sonra bir
yil icinde gerceklesmesi halinde kamulastirma bedelinin faizi alinmaz.

Bu madde hukumlerine gdére tasinmaz mal geri almayl kabul etmeyen mal
sahibi veya mirascilarinin 23 Gnct maddeye gore geri alma haklari da duser.

Bu madde hukumleri, kamulastirmanin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil
ge¢mis olmasi halinde uygulanmaz.

Ancak, kamulastirilan tasinmaz mala kamulastirmayi yapan idare disinda baska
bir idare, kamulastirma yoluyla gerceklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli
oldugu takdirde, yukaridaki fikra hiukmu uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya
tahsis yoluyla istekli idareye devir yapilir.

2.11 Mal Sahibinin Geri Alma Hakki

Kanunun 23 Uncu maddesine gore; kamulastirma bedelinin kesinlesmesi
tarihinden itibaren 5 yil icinde, kamulastirmayi yapan idarece veya 22 inci maddenin
ikinci fikrasi uyarinca devir veya tahsis yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina
uygun hicbir islem veya tesisat yapilmaz veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis
edilmeyerek tasinmaz oldugu gibi birakilirsa, mal sahibi veya mirascilari kamulastirma
bedelinialdiklarigindenitibarenisleyecek kanunifaiziyle birlikte 6deyerek, tasinmazini
geri alabilir.
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Dogmasindan itibaren 1 yil icinde kullaniimayan geri alma hakki duser.

Birinci ve ikinci fikrada belirtilen sureler gectikten sonra kamulastirilan tasinmaz
malda haklari bulundugu iddiasiyla eski malikleri veya mirascilari tarafindan idareden
herhangi bir sebeple hak, bedel veya tazminat talebinde bulunulamaz ve dava
acllamaz.

Ayni amacin gerceklesmesi icin birden fazla tasinmaz birlikte kamulastinldig
takdirde bu tasinmazlarin durumunun bir batdn olusturdugu kabul edilerek yukaridaki
fikralar buna gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacagina iliskin hiktmler saklidir.

1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendiriimesi Hakkinda Kanuna dayanilarak
yapilan kamulastirmalarda ve taksitli kamulastirmalarda bu madde hudkma
uygulanmaz.

2.12 Haklarin Sinirlandirilmasi ve Miilkiyetin idareye Gegmesi

Kanunun 25 inci maddesine gore, haklarin kullanilmasi ve borg¢larin yerine
getirilmesi bakimindan kamulastirma islemi, mal sahibi icin Kanunun 10 uncu
maddesi uyarinca mahkemece yapilan tebligatla baslar. Mulkiyetin idareye gecmesi,
mahkemece verilen tescil karart ile olur.

Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tasinmaz sahibinin
kamulastiriimasi kararlastirilan tasinmazda yeni insaat veya ekim yapmak veya mevcut
insaatta esasli degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklari kalkar. Bundan
sonra yapilanlarin degeri dikkate alinmaz.

Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu, demiryolu, liman ve
havaalani gibi gelecek yillara sari buyuk projelerde kamu yarari karari kamulastirilacak
tasinmazlarin bulundugu mahalle ve/veya kdy muhtarliginda on bes gun sure ile
asilmak suretiyle ilan edilir. Kamu yarari kararinin ilan stresinin bitiminden itibaren,
kamulastirilacak tasinmazlar Gzerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaclarin bedeli,
kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate alinmaz. Tasinmazlardaki bu sinirlama ilan
tarihinin bitiminden itibaren bes yildir.

2.13 Trampa Yolu ile Kamulastirma

Kanunun 26 nc maddesine gore; mal sahibinin kabul etmesi halinde
kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmazlarindan, bu bedeli kismen veya tamamen karsilayacak miktari verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmazin degeri, idarenin ihale
komisyonunca yoksa bu amacla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz
bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi
tasinmazin degeri, kamulastirma bedelinin ytzde yUzyirmisini asamaz.
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Kanunun 26 nci maddesinde; idarenin verecegi tasinmazin degerinin,
kamulastirilacak yerin degerinin %120'sinden fazla olamayacagl belirtiimis iken,
kamulastirilacak tasinmazin degerinin, verilecek tasinmazin degerinden fazla olmasi
konusunda herhangi bir sinirlama getirilmediginden, bu durumda aradaki farkin
6denerek trampanin yapiimasi mumkutn bulunmaktadir.

Diger taraftan, genel butceli idarelerce yapilacak kamulastirmalarda,
kamulastirilacak tasinmazin degeri Kanunun 10 uncu maddesine gore, verilecek
tasinmazin degerinin ise, Hazine tasinmazlarinin satisinda yetkili komisyonlar eliyle
yapilabilir.

Bu maddeye gore trampa islemi, karsilikhh anlasma yoluyla yapilacagindan,
taraflarin  bedele ve kamulastirma islemine karsi dava ac¢masi mumkidn
bulunmamaktadir.

2.14 Acele Kamulastirma

Kanunun 27 nci maddesine gore; 3634 sayili Milli Mudafaa Mukellefiyeti
Kanununun uygulanmasinda yurt savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Bakanlar
Kurulunca karar alinacak hallerde veya 06zel kanunlarla 6ngdrtlen olaganustu
durumlarda gerekli olan tasinmazlarin kamulastirilmasinda kiymet takdiri disindaki
islemler sonradan tamamlanmak Uzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece 7 gun
icinde o tasinmazin Kanunun 10 uncu maddesi esaslari dairesinde ve Kanunun 15 inci
maddesi uyarinca secilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare tarafindan mal
sahibi adina kanunun 10 uncu maddesine gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya yatirilarak o tasinmaza el konulabilir.

Mahkemece verilen tasinmaz mala el koyma karari tapu mudurltgtne bildirilir.
Tasinmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamayacag hUukmu tapu
kutugune serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci madde uyarinca
bosaltilir.

Kanunun 3 Unct maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak
kamulastiriimalarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.
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3. TRAMPA

idarenin mal edinme yollarindan birisi de trampadir. Trampa, belli bir maln
mulkiyetinin baskasina ait bir malin mulkiyetiyle degistirilmesidir.

Trampa yolu ile tasinmaz edinilmesinde, duzenleyici hikimler asagida
aciklanmistir.

3.1 Devlet ihale Kanunu Hukiamleri

2886 sayill Kanunun 1 inci maddesi ile genel butceye dahil idarelerin trampa
islerinin bu Kanuna tabi olacagl hukim altina alinmistir. Ancak, bu Kanuna gore
yapilmakta olan trampa ihalelerinde, tasinmazin birinin degerinin, digerine gore en
cok ne kadar olacagl konusuna yer verilmemistir.

' Kanunun 74 Uncu maddesine istinaden cikarilan Hazineye Ait Tasinmazlarin
Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 64 Uncd, 65 inci ve 66 nci maddelerinde trampa ile ilgili
duzenlemelere yer verilmistir.

Buna gore, trampa ihalesinin bedel ve miktari ne olursa olsun 2886 sayili
Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine istinaden pazarlik usultyle yapilir. Trampanin
yapilabilmesiicin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgindan 6nceden izin alinir.
Bakanlik bu yetkisini tasra birimlerine kismen devredebilir. Trampa, ihalelerinde,
Yonetmeligin satisla ilgili hUkGmleri uygulanir.

imar planlarinda kamu hizmet alanlarina ayrilmis tasinmazlari, miras ve élime
bagli tasarruflar disinda sonradan edinenlerin trampa talepleri degerlendirilmez.

3.2 Kamulastirma Kanunu Hukimleri

2942 sayilli Kanunun 26. maddesinde ac¢iklanan bu konuya, 7.13 baslikli bélimde
deginildiginden, burada tekrarlanmamistir.

3.3 Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu
Hiakumleri

3083 sayili Kanunun 25 inci maddesine dayanilarak yuarurlige konulan
Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 29 uncu maddesine gore; reform uygulama alanlarinda, arazinin
toplulastiriimasi sirasinda; teknik, ekonomik ve hukuki zorunluluklar sebebiyle, Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanhgl gerek gorulmesi halinde, gercek ve 6zel hukuk tuzel
kisilerine ait arazi, sahiplerinin izni ile s6z konusu kurulus emrine gecen esdeger arazi
ile degistirilebilir.
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Ancak 3083 sayili Kanunun 1 inci maddesinin (g) bendinde belirtildigi Uzere,
bakanlar kurulunca belirlenen ve gerekli gértlen bdlgelerde tasinmazlarin milli
guvenlik sebebiyle mulkiyet ve tasarruf sekilleri ve yerlesim yerlerinin dizenlemesi
amaciyla tespit edilen yerlerde degistirme sirasinda kisilerin bu konuda izni aranmaz.

3.4 Orman Koéylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun
Hukamleri

2924 sayilll Kanunun 21 inci maddesine dayanilarak yuarurlige konulan
Orman Kaoylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Yénetmeligin 13 Uncu
maddesine gore; naklen yerlestirilecek kdyler halkinin yazili basvurusu uzerine,
nakline karar verilen mintika sinirlari icinde kalan tasinmazlarin tespit edilecek rayic
degerine karsilik olarak yerlestirilecek yerlerden rayic degere es degerde tasinmaz
verilir. Taraflarin anlasmasi Uzerine karsilikli olarak tapuda devir ve tescil islemleri

yapilir.

Yeni yerlesim yerinde verilecek es degerde tasinmazin, zirai aile isletme
projesinde ongorulen arazi miktarinin altinda olmasi halinde, aradaki fark kadar
arazi bor¢landirmak suretiyle verilir. Ancak yeni yerlesim yerinde verilecek tasinmaz,
hicbir surette projesinde belirlenen miktardan fazla olamaz, eski yerlesim yerindeki
tasinmazin degeri daha fazla ise aradaki fark hak sahibine 6denir.

3.5 Kultiar ve Tabiat Varhiklarini Koruma Kanunu Hiikiimleri

2863 sayilh Kanunun 15/f maddesi ve bu maddeye istinaden c¢ikarilan “Kesin
insaat Yasagl Getirilen Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltiir ve Tabiat Varliklarinin
Bulundugu Alanlardaki Tasinmazlarin Hazineye Ait Tasinmazlar ile Degistirilmesi
Hakkinda Yonetmelik” hukdmleri uyarinca, I. ve Il. derece arkeolojik ve I. derece dogal
sit alanlarinda kalan tasinmazlarin, Hazineye ait tasinmazlarla trampasi islemleri
yurutulmekteydi.

Daha sonra, karsilasilan bazi sorunlar nedeniyle bu uygulamadan vazgecilmis,
237 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi ile s6z konusu alanlar Gzerinde malikleri
adina, Hazineye ait tasinmazlarin satisinda 6deme araci olarak kullanilmak UGzere,
tasinmazlarinin degerini gosteren belge dizenlenmesi yoluna gidilmis ve bu uygulama
4706 sayill Kanunun 6 nci maddesi ile 313 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginin 14
uncl maddesinde duzenlenmistir.

Ancak, 5838 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun
32 nci maddesinin 17/b bendi ile 4706 sayih Kanunun 6 nc maddesi yururltkten
kaldiriimis ve 24 Gncu maddesi ile de 4706 sayili Kanuna “21/07/1983 tarihli ve 2863
sayill Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca sit alani ilan edilmesi
nedeniyle kesin insaat yasagi getirilen alanlarda kalan tasinmazlar icin bu maddenin
yayimi tarihinden dnce duzenlenmis olup 31/12/2011 tarihine kadar kullaniimayan
veya kismen kullanilan belgeler iptal edilir ve yenisi duzenlenmez.” seklinde Gegici 11
inci madde eklenmis olup, bu maddenin uygulanmasina iliskin islemleri dizenleyen
313 sira sayih Millt Emlak Genel Tebliginin Gegici 1 inci maddesine gore 2863 sayili
Kaltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca, sit alani ilan edilen tasinmazlar
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hakkinda ilgili mevzuati uyarinca malikleri adlarina dizenlenen ve kullanilmayan veya
kismen kullanilan belgeler en ge¢31/12/2011 tarihine kadar Hazineye ait tasinmazlarin
satis ihalelerinde 6deme araci olarak kabul edilecek, bu tarihten sonra ise kabul
edilmeyecektir.

Diger taraftan, sit alaninda kalan tasinmazlarin Hazine tasinmazlar ile
trampasini dizenleyen 2863 sayill Kanunun 15 inci maddesinin (f) bendi, 10/07/2009
tarihli ve 27284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5917 sayili Kanunun 24 Uncu
maddesi ile degistirilmis olup; “Sit alani ilan edilen ve 1/1000 élcekli onanli koruma
amacli imar planinda kesin insaat yasagi getirilen korunmasi gerekli tasinmaz kiltir ve
tabiat varliklarinin bulundugu parseller, baska Hazine arsa veya arazileri ile mistakil veya
hisseli olarak degistirilebilir. Sit alani ilan edildigi tapu katigine serh edilen tasinmazlari,
miras ve 6lime bagl tasarruflar disinda, sonradan edinenlerin talepleri degerlendirilmez.
Ancak, Bakanlik izniyle gerceklestirilen kazilarin yapildigi alanlarda bulunan parsellerde,
maliklerin basvurusu ve kabuliine iliskin kosul parsele yénelik uygulanir ve 1/1000 6lcekli
onanli koruma amacl imar plani sarti aranmaz. Bu parsellerin (zerinde bina veya tesis
varsa malikinin basvurusu Uzerine rayi¢c bedeli, 2942 sayill Kanunun 11 inci maddesi
huktmlerine gére belirlenerek ddenir. Bu bentle ilgili usul ve esaslar Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginin uygun gériisii alinarak Bakanlikca cikarilacak yénetmelikle
belirlenir.” hUkmu getirilmistir.

S6z konusu hukme istinaden 1. ve 2. Derece arkeolojik sit alanlarina iliskin
olarak duzenlenen “Sit Alanlarinda Kalan Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari ile
Degistirilmesi Hakkindaki Yénetmelik” 22/05/2010 tarihli ve 27588 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yururlige girmistir.

Diger yandan, 1. derece dogal sit alanlarina iliskin olarak dizenlenen “Tabiat
Varliklari, Dogal Sit Alanlar ve Ozel Cevre Koruma Bolgelerinde Kalan Yapi Yasakli
Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari ile Degistiriimesi Hakkinda Yoénetmelik” ise
03/08/2013 tarihli ve 28727 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge girmistir.

Daha sonra 29/04/2022 tarihli ve 31824 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“1/1000 06l¢ekli onanli koruma amacgli imar planinda kesin yapi yasagi getirilen tabiat
varliklari, dogal sit alanlari ile 6zel cevre koruma bdlgelerinde Mekansal Planlar ile
kesin yap! yasagl getirilen Hassas Zon sinirlari icerisinde kalan, Genel Mudurluk
tarafindan her yil belirlenecek trampa programlarina alinan gercek ve 6zel hukuk
tuzel kisilerine ait tasinmazlar, Hazine tasinmazlari ile trampa edilebilir.” seklindeki
Yonetmelik degisikligi ile trampa yapilabilen tasinmaz kapsami degistirilmistir.

3.5.1 Sit Alanlarinda Kalan Tasinmazlarin Hazine Tasinmazlari ile
Degistirilmesi Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda;

3.5.1.1 Trampa edilebilecek tagsinmazlar

Sitalanlarindan, I. ve ll. derece arkeolojik sitalantile . derece dogal sitalani olarak
tescil edilen ve 1/1000 6lgekli onanli koruma amacli imar planinda kesin insaat yasagi
getirilen korunmasi gerekli tasinmaz kultur ve tabiat varliklarinin bulundugu yerlerde
ve Bakanlik tarafindan her yil belirlenecek trampa programlarina alinan yerlerde
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bulunan gercek ve 6zel hukuk tuzel kisilerine ait tasinmazlar Hazine tasinmazlari ile
trampa edilebilir.

Bakanlik izniyle gerceklestirilen kazilarin yapildigi alanlarda bulunan parsellerde
1/1000 ol¢ekli onanli koruma amacli imar plani sarti aranmaz.

Ancak;

a. Mulkiyet uyusmazhgi olan,

b. 26/1/1939 tarihli ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Asilattiriimasi Hakkinda Kanun htkumleri geregince Devletce dagitimiyapilan
tasinmazlardan sit alani olarak belirlenen tasinmazlar ile tapu kuttklerinde
halen 3573 sayili Kanun kapsaminda kaldigina dair serh bulunan,

c. 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig
Kurulmasina Dair Kanun HUkmunde Kararname hukimleri geregince
Bakanlar Kurulu tarafindan ilan edilen 6zel cevre koruma bdlgelerinde I.
derece dogal sit alani olarak belirlenen,

d. Sit alani olduguna dair tapu katugune serh konulduktan sonra, miras ve
6lime bagli tasarruflar disinda sonradan edinilen,

e. Tapu kutuklerinde sit alaninda kaldigina dair serh disinda baska takyidatlar
bulunan,

f. 04/04/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda bulunan
tasinmazlardan kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda bulunan ve tasinmazin
bir kisminin kiyr kenar cizgisinin deniz tarafinda kalmasi durumunda ise
deniz tarafinda kalan,

g. 09/08/1983 tarihli ve 2873 sayili Millt Parklar Kanunu kapsaminda kalan,

h. 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlenmesine
Dair Tarim Reformu Kanununa gore uygulama alani ilan edilen bolgelerde
kalan,

i. 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve GUvenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda kalip Milll Savunma Bakanhginca kamulastiriimasi
gereken,

j. 31/08/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan,

k. 12/03/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalan ve
Bakanlik¢a kamulastiriimasi gereken,

I. 15/05/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda kalmasi
nedeniyle Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanligi tarafindan kamulastiriimasi
gereken,

m. 25/02/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan,

n. imar planinda yola, oto parka, yesil sahaya rastlayan veya diger kamu kurum
ve kuruluslarinin gorevleri kapsaminda sorumlu bulunduklari veya bakim ve
onarim ile gdrevli olduklari,

tasinmazlar, Hazine tasinmazlari ile trampaya konu edilemez.
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3.5.1.2 Trampaya konu tasinmazlarin belirlenmesi

Hangi sit alanlarinda trampa isleminin programa alinacagi, yapilan basvurular
g6z onunde tutularak Bakanlik tarafindan belirlenir.

Programa alinan sit alani; baytksehir belediyeleri sinirlariicindeki ilcelerde veya
digerillerin merkezilcelerinde kaliyorsa Valilikce, diger ilcelerin sinirlariicinde kaliyorsa
Kaymakamlikca otuz gun sure ile ilan tahtasina asilarak ve gerekiyorsa belediye
hoparloruyle en az iki gun araliklarla U¢ kez duyurularak, ayrica Valilik, Kaymakamlhk
ve Belediyelerin internet sitelerinde duyurularak ilan edilir.

Sit alani, kdy sinirlariicerisinde ise, yukaridaki ilanlardan ayri olarak, durum kdy
muhtarhgina koy sakinlerine duyurulmak tzere bildirilir.

ilk ilan tarihinden itibaren altmis gun icinde, o yilki trampa programindan
yararlanmak isteyen malikler tarafindan, Bakanliga iletiimek Gzere gerekli belgeler
ile birlikte Kaltur ve Turizm Il MUdurluklerine veya dogrudan Bakanliga basvuruda
bulunulur.

Basvurularin Bakanliktarafindan degerlendirilmesi sonucunda; 4 tnci maddede
belirtilen kosullari tastyan ayni ada icerisindeki butun parsellerin maliklerinin, Bakanhk
izniyle gerceklestirilen kazilarin yapildigi alanlarda ise parsel maliklerinin basvurulari
liste halinde yilda iki defa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina bildirilir.

Listede; tasinmazlarin ili, ilgesi, mahalle veya koyu, pafta, ada ve parsel
numaralari ile sit alanlarindan 1. ve Il. derece arkeolojik sit alani ve I. derece dogal
sit alaninda kalan kisminin yuzolcimu yer alir. Listeye ek olarak inceleme raporlari,
tasinmaz bilgi formlari ve basvuru dilekcelerinin birer 6rnegi eklenir.

Taginmazin trampaya konu edilmeyecek kismi bagimsiz olarak yararlaniimaya
elverisli degilse, bu kisim isteklinin basvurusu Uzerine, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhginca yerinde yapilacak tespitle belgelendirilerek trampaya konu
edilebilir.

3.5.1.3 Basvurunun sekli ve inceleme

Bu Yénetmelik kapsaminda tasinmazin maliki, tasinmaz Gzerinde payli veya
elbirligi mulkiyet varsa paydaslarin veya ortaklarin hepsi birlikte veya bunlar adina
hareket eden vekilleri noterden tasdikli vekadletname ile birlikte, tasinmazin Hazine
tasinmazlari ile degistirilmesi icin asagidaki belgelerle birlikte bir dilekce ile Kaltur ve
Turizm il Mdurluklerine veya Bakanhga basvuruda bulunurlar.

3.5.1.4 Dilekgeye eklenecek belgeler

a. Tasinmazin caplh tasarruf vesikasi veya oOlcekli krokisi ile birlikte tapu senedi
ornegi,
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b. 9x12 cm. boyutlarindan kiucuk olmamak Uzere tasinmazi gésteren ve tanitici
nitelikte ve net ¢ekilmis fotograflari,

¢. Tasinmazin konumunu gosteren temin edilebilecek olcekli haritasi,

d. Uzerinde payli veya elbirligi mulkiyeti olan tasinmazlarin tapu senedinden
veya caph tasarruf vesikasindan paydaslik veya pay orani ya da ortakhk
durumu anlasiimiyorsa mirascilik belgesi,

e. Malikin ve varsa vekilinin yazisma adresleri.

Yaniltici belgelerle bagvuranlarin veya trampa énerisinden vazgecenlerin trampa
isteme hakki kalmaz.

Trampa programlarina alinmis yerlerdeki gercek ve 6zel hukuk ttzel kisilerine
ait tasinmazlarla ilgili incelemeler; Bakanlik Kultur Varhlklari ve Mduzeler Genel
Madurligunce gorevlendirilecek uzmanlar veya tasinmazin bulundugu ildeki muze
mudurltgu, yoksa uygun gorulecek diger muze mudurlugunun uzmanlari ile bir fen
memuru ve milli emlak mudurldgtnden bir memurdan olusacak komisyonca yapilir.

Tasinmaza iliskin inceleme raporu ve tasinmaz bilgi formu, acik, tereddut
dogurmayacak ve bu Yonetmeligin ekinde yer alan formda belirtilen asgari bilgileri
kapsayacak sekilde komisyonca duzenlenerek Bakanliga iletilir.

3.5.1.5 Deger takdiri

Trampaya konu tasinmazlarin bedelleri 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile
Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiktmlerine gore belirlenir.

Sit alaninda gergek ve 6zel hukuk tuzel kisilerine ait tasinmazlarin bedellerinin
tespitinde, sit alani ilan edilmeden o6nceki fiili ve hukuki durumlari dikkate alinir.

Sit alaninda gercek ve 6zel hukuk tuzel kisilerine ait tasinmazlarin Uzerinde
bina ve tesis bulunmasi halinde, malikinin basvurusu Uzerine rayic¢ bedeli, 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesi hukumlerine gore belirlenerek Bakanlik
tarafindan ddenir.

Tasinmazin Uzerinde sékultp goéturulebilecek sabit olmayan tesis ve yapllara,
agaclardaki meyvelere, tarladaki Urtne deger takdir edilmez. Trampa yapilsa dahi,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca verilen siire icinde malik tarafindan
sabit olmayan tesis ve yapilarin kaldirilmasina, mevsiminde meyvelerin toplanmasina,
urindn hasadina bir defaya mahsus olmak Gzere izin verilir.

3.5.1.6 Trampaya konu edilemeyecek Hazine tasinmazlari

Hazine tasinmazlarindan;

a. Kamu hizmetlerine tahsisli bulunan,
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S.

. Devletin hukim ve tasarrufu altinda olup tapuda Hazine adina tescil

edilmeleri mUumkun olmayan,
3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda bulunan,

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda olup,
Bakanlik¢a, bu amacla trampasi uygun gorulmeyen,

2873 sayil Milli Parklar Kanunu uyarinca milll park, tabiat parki, tabiat aniti
ve tabiati koruma alanlari icinde kalmasi nedeniyle Orman ve Su isleri
Bakanligina tahsisi gereken,

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununa gore uygulama alani ilan edilen bolgelerde kalan ve Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanliginca trampasi uygun gorulmeyen,

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda
kalip Genelkurmay Baskanliginca trampasi uygun gorulmeyen,

. 6831 saylll Orman Kanunu kapsaminda tasinmazlar ile 2924 sayili Orman

Koylulerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Hakkinda Kanun hukumleri
geregince ilgili idare emrine gecen,

Hazineye ait olmayanlarla tevhit sarti olanlar ile Hazinenin hissedar oldugu
tasinmazlar hari¢ 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalmasi
nedeniyle Kultur ve Turizm Bakanligina tahsisi gereken,

2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir Yapilara Uygulanacak
Bazi islemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun hidkumlerine gore tapu tahsis belgesi verilen,

7269 sayll Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda kalmasi nedeniyle Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanligina tahsisi gereken,

4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan,

. Teferrug yoluyla edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil gecmeyen,

. Kamulastirma yoluyla edinilip 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23 tncu

maddesinde yazili stresi dolmayan,

Ozel kanun hikamleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri,
terki ve kullanim hakki verilmesi gereken,

. Elbirligi halindeki mulkiyet durumu payli mulkiyete donusturalmeyen,

ilgili idare tarafindan bu hizmette kullanilmayacag belirtilen tasinmazlar
harig, imar planlarinda bir kamu hizmeti icin ayriimis olan,

Kismi satin alma talebi olan ancak, ifrazi Hazine lehine olmayan,

tasinmazlar trampaya konu edilemez.
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3.5.1.7 ilan ve basvuru

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca trampa kapsaminda 6énerilmesi
uygun gorulen Hazine tasinmazlari, bedeli de belirtiimek suretiyle yeri ve nitelikleri alti
ay slreyle Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midurluklerinin web sitelerinde ve
ilan panolarinda duyurulur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca; sit alaninda tasinmazlarin
tespit edilen degeri istekli/isteklilerine yaziyla teblig edilir ve bu yazida ayrica; bu
bedellerin kabul edildigine iliskin noter tasdikli taahhtUtnamenin Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanligina verilerek, tasinmazlarinin degeri karsihginda Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurluklerinin web sitelerinde ve ilan panolarinda
Onerilen Hazine tasinmazlarindan uygun olanlarinin secilerek ilgili Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi il Mudurlugine basvurabilecekleri ancak, trampa taleplerinin
degerlendirilebilmesi icin, ayni ada icerisindeki butun parsel maliklerinin bagvurusu
ve karsiliginda 6nerilen parsellerin tamaminin kabulUnun gerektigi ya da tespit edilen
bedele 10 uncu madde uyarinca tasinmazin bulundugu yer Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Mudurligine itiraz edebilecekleri bildirilir.

Bakanlik izniyle gerceklestirilen kazilarin yapildigi alanlarda bulunan
tasinmazlarda isteklinin basvurusu ve kabulline yoénelik kosul tasinmaza yonelik
uygulanir.

Basvurunun degerlendirilebilmesi icin trampaya konu tasinmazlarin tahmin
edilen bedelleri arasinda yuzde yirmiden fazla fark olamaz.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurliklerinin web sitelerinden ve ilan
panolarindan énerilen tasinmazlara belirtilen sure icerisinde talep olmamasi halinde,
bu tasinmazlar yerine baska tasinmazlar énerilebilir.

3.5.1.8 Bedele itiraz

istekliler, teblig edilen bedele karsl, teblig tarihinden itibaren otuz gun icinde
gerekceleri acikca belirtiimek ve buna iliskin bilgi ve belgeler de eklenmek suretiyle
tasinmazin bulundugu yer Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Muadarligine
dilekceyle muracaat ederek itirazda bulunabilirler.

itirazlar, itiraz tarihinden itibaren en gec otuz gin icinde tasinmaza kiymet
takdirini yapan komisyon tarafindan incelenerek karara baglanir. Komisyon tye tam
sayisi ile toplanir ve cogunlukla karar alir. Kararlarda ¢cekimser kalinamaz. Komisyon
kararlari gerekgeli yazilir. Muhalif kalan tye karsi oy gerekcesini belirtmek zorundadir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgl veya Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurlikleri tarafindan gerektiginde mahallinde inceleme yaptiriimak
suretiyle itirazlar incelettirilebilir. Bu durumda komisyon, kararlarini otuz gunluk
sureye tabi olmaksizin ve yapilan inceleme sonucuna gore verir.
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Kararlarin sonucu, karar tarihinden itibaren en gec onbes gun icinde idare
tarafindan istekliye teblig edilir. Teblig edilen yazinin varsa ekleri ile bir 6rnegi Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina gonderilir.

Komisyon kararlarina karsi istekliler tarafindan idareye baska bir itirazda
bulunulamaz. Ancak, komisyon kararlarina karsi isteklikler tarafindan dava acilabilir.

3.5.1.9 Trampa islemleri

Bu Yonetmelik kapsamindaki tasinmazlarin trampasi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhiginca 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 571 inci maddesinin (g)
bendi ile Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikimlerine gore
pazarlk usull ile yapilir. Hazine tasinmazinin degerinin daha yuksek olmasi halinde
aradaki fark istekli/isteklileri tarafindan pesin ve nakden 6denir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca ihale usuli ile trampa talimati
verilen tasinmazlarailiskin olarak, trampadan istekli/isteklilerin vazgecmesi halinde, bu
isteklilerce baska trampa talebinde bulunulamaz. Ayni Hazine tasinmazi/tasinmazlari
icin birden fazla istekli oldugunda, ayni yeri isteyenler yazili olarak ¢agrilirlar.

Cagriya uymayanlarin trampa isteme hakki duser. Trampa yapmaya yetkili
mahallikomisyon huzurunda ¢agritzerine gelenlerin arasindayapilacak acik artirmada
an fazla fark bedeli vermeyi 6nerenin onerisi kabul edilir.

3.5.1.10 Giderler

Trampa islemi nedeniyle istekli/isteklilere ait tasinmazlara iliskin 6denmesi
gereken vergi, resim ve harc gibi her turlu giderler bunlar tarafindan édenir.

3.6 Hazineye Ait Tasinmazlarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Huktmleri

4706 sayih Kanunun gecici 4 Unct maddesinde “Vakiflar Genel Mudurligune
veya mazbut vakiflar ile kamu kurum ve kuruluslarina ait, Uzerinde toplu yapilasma
bulunan tasinmazlar, Hazineye ait tasinmazlar ile trampa edilebilir.

Trampaya iliskin usul ve esaslar tasinmaz maliki veya idare ve temsil eden kamu
kurum ve kurulusunun bagli, ilgili veya iliskili oldugu Bakanlik ile Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi arasinda diizenlenecek protokolle belirlenir; bu belirlemede,
trampaya konu tasinmazlarin 492 sayili Harclar Kanununun 63 UncU maddesinin
birinci fikrasina gére hesaplanacak degerlerinin yuzde 20 fazlasi esas alinir ve trampa
kapsamindaki tasinmazlara iliskin olarak acilmis olan meni midahale ve kal davalari
ile icra takipleri protokolin duzenlenmesi ile trampa islemleri sonu¢lanincaya kadar
durur.” hukmu yer almaktadir.

Madde kapsaminda Hazine adina tescil edilen tasinmazlar, birinci fikrada yer
alan usule gore belirlenecek bedel Uzerinden ilgili belediyelere devredilir.
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Bu duzenleme ile Vakiflar Genel Mudurligline veya mazbut vakiflar ile kamu
kurum ve kuruluslarina ait, Uzerinde toplu yapilasma bulunan tasinmazlarin, Hazineye
ait tasinmazlarla protokol kapsaminda trampasi 6ngoérulmustar.

3.7 6001 sayili Karayollari Genel Mudirlugiinin Hizmetleri Hakkinda
Kanun Hakamleri

6001 sayili Karayollari Genel Mudurlugunidn Hizmetleri Hakkinda Kanunun
Trampa Yetkisi baslikh 23. Maddesinde;

“(1)Genel Muadurlik; karayollarinin yapimi ile ilgili olarak ihtiya¢ duyacagi
tasinmazlarin  kamulastirilmasinda, kamulastirma bedellerine karsilik gelmek (zere,
Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hikim ve tasarrufu altinda olup da kendisine
devir ve temlik edilmesi suretiyle elde ettigi tasinmazlari, ilgililerin muvafakati déhilinde
trampa yapmaya yetkilidir.

(2)Karayolu gtizergahlarinda yer alip da bu madde hiikiimleri cercevesinde trampa
islemlerinde kullaniimaya uygun olan, il ve ilce merkezlerinde mahalle sinirlari ile kéy
ve belde sinirlari icerisinde kalan, Hazinenin dzel milkiyetinde veya Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar, Genel Muddrliik tarafindan maksadi ve sinirlari
belirlenerek alinacak kamu yarari kararinda gésterilir. S6z konusu tasinmazlardan, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanli§inca devrinde sakinca olmadigi tespit edilenler,
Genel Middrligiin talebi Gizerine, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca tapu
kittklerine devir amacini gosteren serh konulmak suretiyle Genel Muddrliuge bedelsiz
olarak devir ve temlik olunur.

(3)Genel Mudiirltk, trampa islemlerinde kullaniimak (zere devir ve temlik edilen
tasinmazlar Uzerinde, varsa cevre dizeni plani ve diger planlardaki arazi kullanim
kararlarini da gbz éniinde bulundurarak, gerektiginde arazi dizenlemesi yapmaya veya
yaptirmaya yetkilidir.

Arazi dizenlemesi, Genel Muddrlige devredilen tasinmazlarin tevhit ve ifraz
islemlerinden olusur.

(4)Trampa edilecek tasinmazlarin deger tespitinde 2942 sayili Kanunda 6ngortilen
usul ve esaslar uygulanir.

(5)Genel Miidirlik, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca kendisine devir
ve temlik edilen tasinmazlarin tevhit ve ifraz islemleri sonucu olusan arazileri kendi adina
tescil ettirmeye, trampa islemleri kapsaminda tapu sicillerinde devir, tescil ve diger her
tarla islemi yapmaya, trampa edilecek tasinmazlar arasinda ortaya cikabilecek deger
farkhiliklarini oran kisitlamasi olmaksizin 6demeye ya da tahsil etmeye yetkilidir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca, bu maddede belirtilen amaclarla
kullanilmak lzere Genel Muddirltuge devir ve temlik olunan tasinmazlardan, devir ve temlik
tarihinden itibaren bes yil icinde trampa isleminde kullaniimayanlar Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhgina iade edilir.

' (6)Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginin mustereken ¢ikaracagi yonetmelikle belirlenir.”
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HUkumleri yer almakta olup Karayolu Yapimi Amacl Kamulastirmalarda Hazine
Tasinmazlarinin Trampasi Hakkinda Yénetmelik 30/01/2016 tarihli ve 29609 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yururltge girmistir.

3.8 6831 Sayili Orman Kanununun Ek 15 inci Maddesi Hikumleri
6831 Sayili Orman Kanunu'na 19/4/2018 tarihinde eklenen Ek 15. Maddede;

“Orman kadastrosu yapilmayan veya orman kadastrosu yapilmis olup da orman
sinirlari disinda kalan yerlerde bulunan, gercek veya é6zel hukuk tizel kisileri adina
tapuda tescilli oldugu halde, agaclandirma ve erozyon kontrolt calismalari sirasinda
kamulastiriimaksizin orman idaresince 31/12/2017 tarihinden énce agaclandiriimis olan
tasinmazlardan, orman olarak kullanilmasinda yarar gérilen tasinmazlara karsilik; ayni
bélgede bulunan 19/4/2012 tarihli ve 6292 sayili Orman Kéylilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi
ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun kapsaminda degerlendirilmeyen
2/B tasinmazlarindan, bunun mimkin olmamasi halinde diger hazine tasinmazlarindan
esdeger tasinmaz verilebilir.

Bu maddenin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligindan géris alinarak Orman Genel Maddrliga tarafindan belirlenir.”

HUkmuU yer almakta olup, maddeye iliskin Yonetmelik calismalari devam
etmektedir.

3.9 3194 Sayili imar Kanununun 18 inci Maddesi Hiikiimleri

3194 Sayili imar Kanununun 18 inci maddesi, 4/7/2019 tarihinde degistirilmis ve
maddeye;

“Parselasyon planlarinin hazirlanmasi:

Ugtincii fikrada belirtilen, bélgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan belediye hizmetleri
ile ilgili olanlar bu amacglarla kullaniimak kaydiyla ilgili belediyesi adina, diger alanlar ise
imar planindaki kullanim amaci dogrultusunda bu amaci gerceklestirecek olan idareye
tahsis edilmek tizere Hazine adina tescil edilir.

Diizenleme ortaklik paylarinin toplami, tgiincu fikrada s6zi gecen umumi hizmetler
icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu takdirde, eksik
kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait
tasinmazlardan ya da Hazine mdlkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu ydntemlerle
karsilanamamasi halinde belediye veya valilikce kamulastirma yoluyla tamamlanir.”

Hukuamleri eklenmistir.
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4. ARSA VEYA KAT KARSILIGI INSAAT

2886 sayili Kanunun 74 Gncl maddesine istinaden ¢ikarilan Hazineye Ait
Tasinmazlarin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 64, 65 ve 66 nci maddelerinde arsa veya
kat karsiligi insaat ile ilgili dUzenlemelere yer verilmistir.

Buna gore, arsa karsiligl insaat veya kat karsiligl insaat ihalesi bedel ve miktari
ne olursa olsun 2886 sayili Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine istinaden pazarhk
usullyle yapilir.

Arsa karsiligi ingaat veya kat karsiligl insaat ihalesi yapilabilmesi icin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan (Milli Emlak Genel Muadurlagu) énceden
izin alinmasi gerekir ve bu ihalelerde Yonetmeligin satisla ilgili maddeleri uygulanir.

298 sira sayili Milll Emlak Genel Tebliginde, Hazineye ait tasinmazlarin kat veya
arsakarsiligiinsaatyaptirilarak degerlendirilmesineiliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

4.1 Kat Karsihg insaat
Teblige gore; Hazine mulkiyetindeki;
« Imar planiicerisinde yer alan arsalar,

* Mevzii imar plani duzenlenerek arsa vasfini kazanabilecek araziler,

+ Uzerindeki bina ¢ok eski oldugundan yikiimasinda Hazine yarari olan yerler,

kat karsiligl insaata verilmek amaciyla degerlendirilebilecektir.

4.2 Arsa Karsihi insaat

Teblige gore; arsa karsiligl insaat yaptiriimasiyla ilgili olarak asagida belirtilen
hususlar dikkate alinir.

a. Yapilacak insaata karsilik verilecek tasinmazlar belirlenir ve kiymet takdir
edilir.

b. Tasinmazlar karsiliginda yapilmasi gereken insaatin maliyet bedeli hesabi
cikarilir.

c. Tasinmazin bedeli ile alinacak insaatin maliyet bedelinin birbirine denk

olmasi veya arada ¢ok az bir fark bulunmasi halinde bilgi ve belgeleri Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgina gonderilir.
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d. Bakanlhk tarafindan yeni insaat yapimina ait bilgiler ile insaat yapimi
karsiliginda verilmek Uzere belirlenen tasinmaz/tasinmazlar milli emlak
baskanlhklarinca/mudurltklerince (bagli ilceler dahil) 2886 sayili Kanundaki
usullere uygun olarak ilan edilir.

e. idare insaatin her asamasinda teknik elemanlari vasitasiyla insaati denetler.

f. insaat bitirilip teslim asamasina gelindiginde, gecici kabul yapilarak trampaya
konu tasinmazin yuklenici adina tapuda devir islemleri gerceklestirilir.

g. Yapilacak insaatin projesinde belirtilen tefris malzemelerinin yUklenici
tarafindan karsilanmasinin istenilmesi halinde, insaatin maliyet bedeli,
tefrisat bedeli eklenmek suretiyle tespit edilir.

] 4.3 Kamu idareleri ile Kamu Kurumu Niteligindeki Meslek Kuruluslarina
Insaat Yaptiriimasi

Kamu kurum ve kuruluslari ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina,
ayni Tebligdeki esaslar cercevesinde dogrudan sézlesme yapilmak suretiyle kat ve/
veya arsa karsiligi insaat yaptirilabilir.

Mulkiyeti Hazineye ait tasinmazlarin, tahsisli kamu kurum ve kuruluslari
tarafindan butceden harcama yapilmaksizin, diger bir kamu kurum ve kurulusu ile
kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari tarafindan insaat yapilmasinin talep
edilmesi halinde, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan énceden izin
alinmasi gerekmektedir.
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5. BAGIS

Bagislama; bir kimsenin, karsiliginda bir bedel taahhut edilmeksizin malinin
tamamini veya bir kismini diger bir kimseye, kabuline bagli olmaksizin, mulkiyetini
devretmesini 6ngoren sézlesmedir. Hibe kelimesi de ayni anlama gelmektedir>.

Borclar  Kanunu’'nun 285-298 inci  maddeleri bagis sdézlesmelerini
duzenlemektedir. Bu maddelere gore, Hazine de bagis yoluyla mal edinebilir.

Hazine adina yapilacak bagislar 191 sira sayil Milli Emlak Genel Tebliginde
duzenlenmistir.

Gergek kisilerin bagis yapabilmesi icin medeni haklarini kullanma ehliyetine
sahip (tam ehliyetli) olmalari, ttzel kisilerin ise yetkili organlarinin bagis hakkinda
karar almalari gerekir.

Medeni Kanun ile Borclar Kanununda; velayet altinda bulunanlarla vesayet
altina ahinmis yahut alinmasi gereken kisitlilara (mahcurlara) ait mallarin yargic izni
olmadikca bagislanamayacagl hukum altina alinmis, ayrica sakh (mahfuz) hisse
sahiplerine bir takim haklar taninmistir.

Kanunlarin  6ngordugu sartlar yerine getirilmeden veya yetkisiz Kkisiler
tarafindan yapilacak bagislarda, hukuki islem iptal ettirilerek tasinmazin her zaman
iadesi istenebilir. Bu nedenle bagis taleplerinin Medeni Kanun ile Borglar Kanunu
hakUmlerine gore incelenerek, kanunlarin 6ngdrdugu kosullarin yerine getirildigi ve
bagista bulunanin bu konuda yetkili oldugu anlasildiktan sonra bagisin kabul edilmesi
gerekir.

Teblige gore, yukaridaki hususlar géz 6nunde tutularak, gercek ve tuzel
kisiler tarafindan Hazineye yapilacak tasinmaz bagis islemlerinin asagidaki sekilde
yurutulmesi gerekmektedir.

Bagis Onerisi, sartsiz veya mukellefiyetsiz ise tasinmazin bulundugu yerin
en bdyuk mal memuru Hazine adina bagisi kabul edecek ve tasinmazin tescilini
saglayacaktir.

Bagistabulunmakisteyenkisilerin 6zelliklesaglikve egitim gibikamuhizmetlerinin
yuritildugu hastane ve okul binalarina kendilerinin belirledikleri isimleri vermek
istemeleri halinde, bagista bulunan kisinin vermek istedigi ismin kamu hizmetini
yurutecek kamu kurum ve kurulusuna bildirmesi, uygun gdérusu alindiktan sonra
bagisin kabul edilmesi ve tasinmazin tapu siciline herhangi bir sart veya mukellefiyet
serhi dustlmeden Hazine adina tescilinin saglanmasi gerekmektedir.
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Tapu siciline sart veya mukellefiyet konulmak suretiyle yapilmak istenilen
bagislarda, tasinmazin sart veya mukellefiyet dogrultusunda kullaniimasi
gerekmektedir.

327 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligine gore; gercek ve tuzel kisiler tarafindan
Hazineye yapilacak sartli veya sartsiz ya da mukellefiyetli veya mukellefiyetsiz tasinmaz
bagis islemleri ile bagis amacinda kullanilamamasi veya mukellefiyetin yerine
getirilememesi nedeniyle bagislayana iadesi gereken tasinmazlarin iade islemleri,
konuyla ilgili duzenlemeler uyarinca Valilikler (Milli Emlak Baskanliklari/Mudurlukleri)
tarafindan yurutulerek sonuclandirilacaktir.

Kamu kurum ve kuruluslarinin mulkiyetlerindeki tasinmazlari yetkili organlarinin
karariyla bagislayabilmesiicin, kurulus ve gérevleriile ilgili kanunlarda bu konuda yetki
verilmis olmasi gerekmektedir.

Kamu kurum ve kuruluslarina, kurulus ve gorevleri ile ilgili kanunlarla izin
verilmeden yetkili organlarinin alacaklari kararlarla yaptiklari bagislarda, bagislanan
tasinmazin her zaman iadesi istenebilmektedir.

Bu nedenle, bagis yetkisi bulunmayan kamu kurum ve kuruluslarinin bagis
onerilerinin, tasinmazi kullanacak bakanhga intikal ettirilerek, islemin ilgili bakanlik¢a
satin alma yoluyla ¢6zimlenmesi gerekmektedir.

5018 sayili Kanunun 40. maddesi uyarinca;

« Kamu idarelerine yapilan her turlt bagis ve yardimlar gelir kaydedilir. Nakdi
olmayan bagis ve yardimlar, ilgilimevzuatina gére degerlemeye tabi tutularak
kayitlara alinir.

+ Kamu yararina kullanilmak tzere kamu idarelerine yapilan sarth bagis ve
yardimlar, dis finansman kaynagindan saglananlarda 4749 sayili Kanun
hukumleri sakl kalmak kaydiyla, hizmeti yapacak idarenin Ust ydéneticisi
tarafindan uygun gorulmesi halinde, butcede agilacak bir tertibe gelir ve sart
kihndigl amaca harcanmak Uzere acilacak bir tertibe ddenek kaydedilir. Bu
ddenekten amac disinda baska bir tertibe aktarma yapilamaz.

+ Bu 6deneklerden mali yilsonuna kadar harcanmamis olan tutarlar, bagis ve
yardimin amaci gerceklesinceye kadar ertesi yil butcesine devir olunarak
ddenek kaydedilir. Ancak, bu 6deneklerden tahsis amaci gergeklestirilmis
olanlardan kalan tutarlar, tahsis amacinin gerceklestirilmesi bakimindan
yetersiz olanlarile yil batcesinde belirlenen tutarrasmayan ve iki yil devrettigi
halde harcanmayan édenekleriiptal etmeye genel butce kapsamindaki kamu
idarelerinde Maliye Bakani, diger kamu idarelerinde Ust yonetici yetkilidir.

+ Bagisveyardimlar, kullaniimadigiveya amag distkullanildigricin geriistenildigi
takdirde, butceye gider kaydiyla ilgilisine geri verilir. Sarth bagis ve yardimin
zamaninda kullanilmamasi nedeniyle dogacak zararlar ile amac disi kullanim
nedeniyle yapilan harcamalar sorumlulugu tespit edilenlere 6dettirilir.
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6. TEFERRUG (TEFEVVUZ)

Hazinenin hissedar bulundugu tasinmazin izale-i sUyu satisina istirak ederek
ihalenin Uzerinde kalmasi, Hazinenin alacagini tahsili amaciyla bor¢lunun haczedilen
tasinmazinin satisinda alici ¢tkmamasi durumunda, belli bir bedel Gzerinden o malin
mulkiyetini Uzerine almasina teferrug denilmektedir. Bazi kanunlarda, tefevviz de
ayni anlamda kullaniimistire.

+ Hazinenin teferrug suretiyle mal edinme yollari G¢ ayri durumda so6z
konusudur:

+ 6183 saylliAmme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanuna tabi alacaklarin
tahsili nedeniyle teferrug,

2004 saylli icra ve iflas Kanuna tabi alacaklarin tahsili nedeniyle teferrug,

* Hazinenin hissedar bulundugu tasinmazin ortakhginin giderilmesi yoluyla
yapilacak satisina edilmesi yoluyla teferrug.

6.1 Amme Alacagi Nedeniyle Teferrug

6183 sayill Kanunun 1 inci maddesinde belirtildigi Uzere; Devletin, il 6zel
idarelerinin ve belediyelerin vergi, resim, har¢, ceza tahkik ve takiplerine ait mahkeme
masraflari, vergi cezasi, para cezasi gibi asli, gecikme zammi, faiz gibi ferT kamu
alacaklari ve ayni idarelerin sézlesmeden, haksiz fiil ve haksiz iktisaptan doganlar
disinda kalan ve kamu hizmetlerinin uygulanmasindan dogan diger alacaklari ile
bunlarin takip masraflari Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanuna gore
takip ve tahsil edilir.

6.1.1 Tasinmazin Teferrugu

Devlet, kamu alacagini baska yollarla tahsil edemezise, borclunun tasinmazlarini
haczedebilir. Haczedilen tasinmazlar ayni Kanunun 90 inci maddesinde belirtilen
komisyonca satilir. Bu satis sirasinda mal bedelinin %75’ine kadar teklif gelirse, en
yuksek bedeli verene mal satilir. Tasinmaz satilamazsa, 7 gun sonra bir kez daha satisa
cikarilir. Kanunun 98 inci maddesi geregince, ikinci artirmada da satis olmaz ise, bu
tarihten itibaren 1 yilicinde en az bir defa daha satisa ¢ikarilir. Tasinmaz yine satilamaz
ise, alacakll idarenin talebi ve satis komisyonunun karariyla, tasinmazin belirlenmis
rayi¢ bedelinin %50'si Uzerinden teferrug edilir. Teferrug isleminden sonra, takip
ve teferrug masraflari dusulur ve kalan bedel borca mahsup edilir. Teferrug edilen
tasinmaz teferrug karari tarihinden itibaren 1 yil muddetle satisa cikarilamaz.

Borg¢lu, satis komisyonunun teferrug karari tarihinden baslayarak 1 yil icinde
kamu alacagini gecikme zamlari ile birlikte 6dedigi takdirde tasinmaz kendisine verilir.
Ferag masrafi borcluya aittir.

6 Kardes, s. 187
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6.1.2 Tasinmazin Tapuya Tescili

Teferrug edilen tasinmazin satis komisyonunca verilen teferrug kararina
dayanilarak tapuda Hazine adina tescil ettirilmesi gerekir. Bu tasinmaz gemi ise gemi
sicilinde Hazine adina kaydettirilir.

Tescil icin bir yillik strenin gegmesine gerek yoktur. Cunkd maddede tasinmazin
bor¢luya verilmesi halinde, ferag islemi masrafinin borc¢luya ait olacag acikca
belirtilmistir.

Tasinmazin iktisap tarihi teferrug kararinin verildigi tarih oldugundan, tescilden
once teferrug olunan tasinmaz idarece satilamaz ancak kira, ecrimisil gibi ydntemlerle
idare edilebilir. Tasinmazin mulkiyeti 1 yil icinde idare adina tescille kazanilir.

6.1.3 Teferrugdan Vazge¢me

Kanunun 98 inci maddesi geregince satis komisyonunca, alacakli idarenin istegi
uzerine teferrug karari verilimeden 6nce bicilen rayi¢ bedelin %75'i veya fazlasi ile
disaridan istekli ¢cikarsa alacakli idare teferrugdan vazgecer.

6.2 S6zlesmeden Dogan Alacak Nedeniyle Teferrug

~ Devletin sozlesme, haksiz fiil ve haksiz iktisaptan dogan alacaklari 2004 sayili icra
ve Iflas Kanununa gore takip ve tahsil edilmektedir. Hazineye olan borcunu 6demeyen
bor¢lunun tasinmazi, Hazinece ipotek edilmis veya Uzerine haciz koydurulmus olabilir.

Bu durumda, alacagin tamaminin tahsiliigin ipotek veya haczin paraya gevrilmesi
gerekecektir. S6z konusu islemlerde 2004 sayili Icra ve Iflas Kanunu hukdmleri
uygulanir.

Kanunun 129 uncu maddesi; “Birinci ve ikinci ihale icra memuru tarafindan,
ilanda belirlenen yer, gin ve saatte, elektronik ortamda verilen en yuksek teklif
Uzerinden baslatilir. Tasinmaz g defa bagirildiktan sonra, elektronik ortamda verilen
en yuksek teklif de degerlendirilerek, en cok artirana ihale edilir.

Sukadar ki, artirma bedelininmalintahmin edilen bedelininytzde ellisini bulmasi
ve satis isteyenin alacagina ruchani olan diger alacaklar o malla temin edilmisse bu
suretle ra¢hani olan alacaklarin mecmuundan fazla olmasi ve bundan baska paraya
cevirme ve paralarin paylastiriimasi masraflarini agsmasi gerekir.

Birinci ihalede, alici clkmazsa veya bu maddede yazili miktara ulasilmazsa satis
icra memuru tarafindan geri birakihr.

ikinci ihalede, alici ctkmazsa veya bu maddede yazili sartlar gerceklesmezse
satis talebi duser.” hukmundedir.
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Buna gore birinci artirmada tasinmaza istekli ctkmadigi gibi ikinci artirmada da
tasinmazin satisini temin icin butun tedbirlere basvuruldugu halde yine istekli ¢ilkmaz
veya yeterli miktarda pey surtlmezse Hazine artirmaya istirak eder.

Ancak bu artirmada Hazinenin surecegi pey icin, tasinmaza 2886 sayili Kanunun
9 uncu maddesinde yazili mercilere basvurulmak suretiyle bedel takdir edilmeli/
ettirilmeli ve tahmin edilen bu bedelin de % 50 oraninda ve herhalde Hazine alacak
ve masraflarini gegmemek sartiyla Hazinece bir pey surulerek ihaleye istirak edilmesi
gerekir. Hazinenin surecegi peyden fazlaya istekli ¢cikarsa Hazine artirmadan cekilir.
Istekli clkmadigi takdirde stirtilen pey Gizerinden tasinmaz Hazine adina teferrug edilir.

6.3. Payli Tasinmazlarin izale-i Siiyuu Nedeniyle Teferrug

Medeni Kanunun 688 inci maddesine gdére payli mulkiyet; birden ¢ok kimsenin
maddi olarak bolinmus olmayan bir seyin tamamina belli paylarla malik olmasi halidir.
Baska turlu belirlenmedikge, paylar esit sayilir. Kanunun 698 inci maddesinde hukuki
bir islem geregince veya payli malin strekli bir amaca 6zgtlenmis olmasi sebebiyle
payll mulkiyeti devam ettirme yukumluligu bulunmadikca, paydaslardan her biri
malin paylasiimasini isteyebilecegi belirtilmekte ve 699 uncu maddesinde paylasma
bicimi dizenlenmektedir. Séyle ki;

“Paylasma, malin aynen bolustlmesi veya pazarlik ya da artirmayla satilarak
bedelinin bdlustulmesi biciminde gerceklestirilir. Paylasma biciminde uyusma
saglanamazsa, paydaslardan birinin istemi Uzerine hakim, malin aynen bdlunerek
paylastirilmasina, boluinen parcalarin degerlerinin birbirine denk dismemesi halinde
eksik degerdeki parcaya para eklenerek denklestirme saglanmasina karar verir”

_ Payl mulkiyetin giderilmesi dolayisiyla yapilacak satislar da 2004 sayili icra ve
Iflas Kanunu hukimlerine gére mahkemeler araciligiyla yapilmaktadir.

Tasinmaz acik artirma ile satilirken Hazine yénunden bazi sakincali durumlar
ortaya ¢ikabilir. Tasinmaz ya degerinden daha dusuk bir bedelle satin alinabilir ya
da hic alici ¢ckmaz ve ortaklik devam edebilir. Bu sakincalari dnlemek i¢in Hazine
de artirmaya girer ve kendi payinin degerini koruyabilecek bir bedele kadar fiyat
yukseltmeye calisir. Bu bedelle baska alici ¢ikmadigl takdirde Hazine, mali teferrug
etmis olur. Burada Hazine elde ettigi bu mali herhangi bir sinirlamaya bagli olmaksizin
istedigi gibi kullanabilir ya da satabilir.

Paydashgin giderilmesi icin acgilan dava (izale- i sUyu) sonucunda, mahkemelerce
tasinmazin satisina karar verilmesiardindanicra dairelerince satisa ¢ikarilan tasinmaza
dusuk deger bicilmesi halinde, tasinmaz bu degerin %50'sine bile satilabilmektedir. Bu
ihalelere Hazine katilarak tasinmazin dusuk bedelle satisini dnler, gerekli gérulurse
tasinmaz satin alinir, yani teferrug edilir.

Hazinenin de hissedar bulundugu tasinmazlardaki hissedarligin giderilmesi
icin acillan davalar, mahkemelerce de genellikle paydashgin satis yoluyla giderilmesi
seklinde karara baglanmakta olup bu konu ile ilgili ayrintili bilgi 184 sira sayili Milli
Emlak Genel Tebliginde agiklanmistir.
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Hazinece bu satis ihalelerine katilmanin temel amag¢ ve gerekgesi, Hazine
hissesinin ucuz bir bedelle satisini d6nlemektir.

Diger taraftan icra dairelerince takdir ettirilen bedeller zaman zaman rayic
degerin altinda da olabildiginden, satisa ¢ikarilan tasinmazdaki Hazine hissesinin
degerinin altinda satilmasi ihtimali s6z konusu olabilmektedir.

Hazinece ihaleye katilmanin bir diger nedeni ise, satilacak tasinmazin, imar
planinda genel butceli kamu kuruluslarinin hizmetine ayrilmis olmasidir. Bu durumda,
ileride s6z konusu yerin Hazine lehine kamulastiriimasi gerekebileceginden uygun bir
bedelle, ihaleye katilip satin alinmasi Devlet lehine olmaktadir.
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7. FINANSAL KIRALAMA

5018 sayill Kanunun 45 inci maddesine gore, genel ydnetim kapsamindaki kamu
idareleri, kamu hizmetlerinin zorunlu kildig1 durumlarda gereken nicelikte ve nitelikte
tasinir ve tasinmazlari, yurt icinde veya yurt disinda, bedellerini pesin veya taksitle
ddeyerek veya finansal kiralama suretiyle edinebilmektedir.

4734 sayih Kanunun ek 6 nct maddesinde ise, bu Kanun kapsamindaki idarelerin
finansal kiralama suretiyle yapacaklari mal alimlarinda uygulanacak esas ve usullerin
Kurum tarafindan belirlenecegi ifade edilmistir.

7.1 S6zlesme

3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 4 Uuncl maddesine gore, sdzlesme;
kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi Uzerine tUcuncu kisiden satin aldigi veya baska
suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tarlu faydayr saglamak tzere ve belli bir
sure feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini dngéren bir
sdzlesmedir.

7.2 S6zlesmenin Konusu

Kanunun 5 inci maddesine gore, sdzlesmeye tasinir veya tasinmazlar konu
olabilir. Patent gibi fikri ve sinai haklar bu s6zlesmeye konu olamazlar.

7.3 Bedel

Kanunun 6 nci maddesine gore, finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri
taraflarca belirlenir. Bu bedeller sabit veya degisken olabilir. TUrk Lirasi veya Merkez
Bankasinca alim satimi yapilan déviz cinsinden belirlenebilir.

Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalarda kiralama bedeli yilhk 25.000
Amerikan Dolari karsiligl Turk Lirasindan az olamaz. Bu miktari artirmaya ve eski
degerine indirmeye Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu yetkilidir.

7.4 Feshin MUmkun Olmadigi Siire

Kanunun7ncimaddesinde,sozlesmelerinenazdortyilsureilefeshedilemeyecegi,
hangi kiralama hallerinde bu surenin kisalacaginin, Bakanlar Kurulunca ¢ikarilacak
yonetmelikte belirlenecegi belirtilmis olup, bu hususlar “Finansal Kiralama islemlerinde
Sure ve Sinirin Tespitine Dair Yonetmelik"de agiklanmistir.
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7.5 S6zlesmenin Sekli ve Tescili

Kanunun 8 inci maddesine gore, sdzlesme duzenleme seklinde noterlik¢e
yapilir. Tasinir mala dair sézlesme, kiracinin ikametgahi noterliginde 6zel sicile tescil
edilir. Taginmaza dair s6zlesme ise tasinmazin bulundugu tapu katagunun beyanlar
hanesine, gemilere dair sozlesmeler ise gemi siciline serh edilir.

Tescil veya serhten sonra, ucuncu kisilerin finansal kiralama konusu mal
uzerindeki ayni hak iktisaplari kiralayana karst ileri surdlemez.

Yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Turkiye’de subesi yoksa sozlesmeler
Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumunca tescil edilir.

7.6 Malin Satin Alinmasi

Kanunun 9 uncu maddesine gore, finansal kiralama konusu malin mulkiyeti
kiralayan sirkete aittir. Ancak taraflar s6zlesmede, s6zlesme suresi sonunda kiracinin,
malin malkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilirler.

7.7 Kiracinin Hak ve Borglari

Kanunun 13 Uncu maddesine gore, kiraci, sézlesme suresince finansal kiralama
konusu malin zilyedi olup, sézlesmenin amacina uygun olarak her turlt fayday: elde
etmek hakkina sahiptir.

Kiraci, finansal kiralama konusu mali s6zlesmede dngorulen sart ve hukumlere
gore itinayla kullanmak zorundadir.

Sézlesmede aksine hukim yok ise kiraci, malin her tdrli bakimindan ve
korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflari kiraciya aittir.

7.8 Kiralayan Sirketin Hak ve Borglari

Kanunun 17 nci maddesine gore, finansal kiralama konusu mal kiralayan sirketin
mulkiyetindedir.

Kiralayan sirket, mulkiyeti kendisine ait olan finansal kiralama konusu mal
sOzlesme suresince sigorta ettirmek zorundadir. Sigorta primlerinin denmesi kiraciya
aittir.
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8. KANUN VE ANTLASMA HUKUMLERIYLE iINTIKAL
8.1. Kanun Hiikiimleriyle intikal

Hazinenin mal edinme yollarindan biri de ¢esitli kanunlarda yer alan ve genellikle
yasalara aykiri davranislar nedeniyle Hazineye mal intikalidir. Konuyla ilgili bircok yasal
duzenlemede hukum bulunmaktadir.

8.1.1 Emvali Metruke Kanunlari

I. DUnya Savasli ve Kurtulus Savasi sirasinda dusman ile isbirligi yapan, hikumet
emirlerine karsi gelen veyahut ta savas sonrasinda savas sirasindaki tutum ve
davranislarindan dolayl ceza alacagini dusunup ulkeden firar eden veya hukimet
makamlarinca baska yerlere nakledilen sahislar firari ve mutegayyip eshas (kacak ve
yitik kisiler) olarak adlandiriimis ve kacak ve yitik kisiler hakkinda Osmanli Devleti ve
Turkiye Cumhuriyeti Hukimetleri zamaninda birbirini tamamlayan 7 kanun ve cok
saylda bakanlar kurulu karari ¢ikarilmis olup, bu kanun ve bakanlar kurulu kararlari
uygulamada “Emvali Metruke” mevzuatini olusturmustur.

8.1.1.1 Birinci Kanun: 14 Mayis 1331 (1915) Tarihli Muvakkat Kanun

14 Mayis 1331 tarihinde kabul edilip 19 Mayis 1331 gun ve 2189 sayili Takvimi
Vakayi Gazetesinde yayinlanarak yurirlige giren ve asil ismi “Vakti Seferde icraati
Hukidmete Karsi Gelenler icin Ciheti Askeriyece ittihaz Olunacak Tedabir Hakkinda
Kanunu Muvakkat” olan bu Kanunun birinci maddesine gére; memleketin savunmasi,
asayisin korunmasi amaciyla verilen emirlere itaat etmeyen ve silahla karsi koyanlari
ordu, kolordu ve tumen (firka) komutanlari cezalandirmaya ve saldiriyr yok etmeye
izinli ve mecburdurlar.

Ayni Kanunun ikinci maddesine gore de; ordu, kolordu ve timen komutanlari
casusluk veya ihanet eden kdy veya kasaba halkini, teker teker veya toplu olarak baska
yerlere nakletmeye ve iskan ettirmeye yetkilidir.

8.1.1.2 ikinci Kanun: 13 Eylal 1331 (1915) Tarihli Muvakkat Kanun

Birinci, yani 14 Mayis 1331 (1915) tarihli Kanunda; ordu, kolordu ve timen
komutanlarinin emriyle baska yerlere nakledilen ve iskan edilen sahislarin mallarinin
ne olacagl hakkinda hicbir hikim yer almamisti. Bu durum, baska yere nakledilenlerin
ayrildiklari yerde biraktiklari tasinir ve tasinmazlarinin sahipsiz kalmasina, harap ve
yok olmasina yol actigindan, bu durumun énlenmesi ve mallarin hukuki durumlarinin
acikhga kavusturulmasi amaciyla “Ahar Mahallere Nakledilen Eshasin Emval ve Diyun
ve Matlubati Metrukesi Hakkinda Kanunu Muvakkat” isimli Kanun ¢ikarilarak 14 Eylul
1331 gun ve 2303 sayili Takvimi Vakayi Gazetesinde yayimlanmis ve ayni tarihte
yurarlage girmistir.
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Kanunun 1 inci madde hdkmune gore; 14 Mayis 1331 tarihli (Birinci Kanun)
Kanun hikmunce baska yerlere nakledilenlerin para, tasinmaz ve alacaklari, bu amacla
kurulacak komisyonlarin her sahis icin dizenleyecekleri ayri ayri mazbatalar Gzerine,
mahkemelerce tasfiye edilecektir.

Ayni Kanunun U¢Uncd maddesine gore de; tasfiye sonucu elde edilecek paralar,
sahipleri adina emaneten mal sandiklarina teslim edilecektir.

ikinci madde hukmune gore; baska yerlere génderilen ve iskan edilenlerin
tasarruflar altinda bulunan cift icarli (icareteynli), catih (Ustu 6rtala ev, dukkan vb.) ve
Usti acik (bag, bahce, arazi vb.) vakif yerler Vakiflar idaresi adina, milk tasinmazlar da
(6zel mulkiyetlerindeki tasinmazlar) Hazine adina tapuya tescil edilecek ve bu idareler
tarafindan verilecek bedelleri sahiplerine 6denecektir.

8.1.1.3 Uclincii Kanun: 22 Eyliil 1332 (1916 ) Tarihli Muvakkat Kanun

14 Mayis 1331 tarihli Kanun geregince baska yerlere nakledilen sahislar
hakkinda ikinci Kanunda bu sahislarla ilgili meseleleri tam olarak ¢d6zimleyememis
ve bu Kanunda da bosluk kalmistir. Bu bosluk nakledilenlerin nakledildikleri yerlerde
gecimlerini nasil saglayacaklari sorunudur. Bunun tzerine “Ahar Mahallere Nakledilen
Eshasin Emval ve DUyun ve Matlubati Metrukesine Mutedadir 17 Zilkade 1333 Tarihli
Kanunu Muvakkatin 2 nci Maddesinin 1 inci Fikrasina Miizeyyel ibare Hakkinda Kanunu
Muvakkat” isimli ¢ maddelik bahse konu Kanun yarurltge konmustur.

Bu Kanunla 13 Eylul 1331 tarihli Kanunun (ikinci Kanun) ikinci maddesine bir
fikra eklenmistir. Boylece baska yerlere nakledilen sahislara, gittikleri yerlerde ikamet
ve gecimlerini saglayacak miktarda parasiz olarak mesken ve arazi verilebilecegi
hakdm altina alinmistir.

8.1.1.4 Birinci Kararname: 8 Kanunusani 1336 (08 Ocak 1920) Tarihli Redd-i
Emval Kararnamesi

Asil ismi “Ahar Mahallere Nakledilmis Olan Eshasin 17 Zilkade 1333 Tarihli
Kararname Mucibince Tasfiyeye Tabi Tutulan Emvali Hakkinda Kararname” olan 33
maddelik bu Kararnameye uygulamada “Redd-i Emval” kararnamesi adi verilmektedir.

Birinci Kanun ile bazi kisilerin baska yerlere nakledilebilecekleri ikinci Kanun
ile bagka yerlere nakledilenlerin tasarruflari altinda bulunan vakif mallar Vakiflar
Idaresine 6zel mulk tasinmazlarin ise Hazine adina tescil edilecegi hukim altina
alinmisti.

Bu son Kararnamenin 1 incimaddesiile her ne sebeple olursa olsun bulunduklari
yerlerden cikarilarak baska yerlere nakledilen kimselerin, eski yerlerine dénmeleri
ve Vakiflar idaresi ile Hazine adina tescil edilen mallarinin kendilerine geri verilmesi
saglanmis oluyordu. Fakat bu Kararname T.B.M.M.'nin 14 Eylul 1338 tarihli ve 284 sayili
Karari ile reddedilmistir. Bu nedenle bahse konu Kararname hukumsuz kalmistir.
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8.1.1.5 D6rdiincu Kanun: 20 Nisan 1338(1922) Tarihli 224 Sayili Kanun

Yedi maddelik bu Kanunun birinci maddesiyle; dusman istilasindan kurtulan bu
yerlerde, sahibinin firar veya kaybolmasi sebebiyle sahipsiz kalmis olan tasinirlarin
hukimetce usull dairesinde acik arttirma ile satilmasi, tasinmazlar ile toprak
arunlerinin yine hukumetce idare edilerek kira ve diger gelirlerden yapilan masraflar
dusuldukten sonra bakiye kalan miktarin emanet hesabina kaydedilmek Gzere mal
sandiklarina teslim edilmesi ve bunlardan geri donen sahislara ait tasinmazlar ile
emanet hesabina alinan paralarin kendilerine geri verilmesi kabul edilmistir.

Fakat bu Kanun yaklasik bir yil yurarlukte kaldiktan sonra 15 Nisan 1339 (1923)
tarih ve 333 sayili Kanunun 7 nci maddesiyle yarurlukten kaldirilmistir.

8.1.1.6 Besinci Kanun: 15 Nisan 1339 (1923) Tarih ve 333 Sayili Kanun

Bu Kanunla, 20 Nisan 1338 tarih ve 224 sayilli Kanun (Dérdunct Kanun)
yarurltkten kaldiriimis, 13 Eylul 1331 tarihli Kanunun ise bazimaddeleri degistirilmistir.

333 sayih Kanunun 1 incimaddesinin 2 ncifikrasiyla, 13 Eylul 1331 tarihliKanunun
2 nci maddesi degistirilmis ve baska yerlere nakledilenlerin biraktiklari tasinmazlardan
vakif olanlarin Vakiflar idaresi, mulk olanlarin Hazine adina tesciline ve bu idarelerce
takdir olunacak bedellerin sahipleri adina emanete alinmasina karar verilmistir.

Yine ayni Kanunun birinci maddesinin G¢tuincu ve dorduncu fikralarindaise acilan
davalarda Hazinenin hasim ve muvazaali olmamak sartiyla davada her turlt senedin
gecerli, baska yerlere nakledilenlerin gitmeden 6nce yaptiklari satislarin muhakeme
sonunda muvazaalh oldugu, anlasilanlarin iptal olunacagi hukdm altina ahinmistir.

8.1.1.7 Altinci Kanun: 24 Mayis 1928 Tarih ve 1331 Sayili Mubadil
Gayrimubadil Muhacir ve Saireye Kanunlarina Tevfikan Tefvizveya Adiyan Tahsis
Olunan Gayrimubadil Emvalin Tapuya Raptina Dair Kanun (Temlik Kanunu)

On iki maddeden olusan bu Kanunun asil konusu mubadil, muhacir ve
benzerlerine ¢esitli kanunlara dayanilarak dagitilan veya tahsis olunan tasinmazlarin
tapuya baglanmasina dairdir. Fakat bu Kanunun 6 nci ve 7 nci maddelerinde emvali
metruke hakkinda hikumler mevcuttur.

Mubadeleye tabi sahislardan metruk olanlar hari¢ olmak tzere batin emvali
metrukenin bu Kanun yuruarltge girdigi tarihe kadar tefviz edilmis veya edilmek Gzere
bulunmus olanlardan geriye kalani Hazineye intikal eder. Mibadeleye tabi sahislara
ait olup da simdiye kadar usuline uygun olarak dagitilmayan veya tahsis olunmayan
emvalden harap olacagina icisleri Bakanliginca karar verilen emval, gayri mabadil
kisilere ait iken gerektiginden dolayi iskdan emrine verilmis olan emvale mahsuben
Hazineye devrolunmustur.

13 Eylul 1331 tarihli (ikinci Kanun) ve 15 Nisan 1339 tarihli ve 333 sayili (Besinci
Kanun) Kanunlara uygun olarak el konulmus ve konulacak gerek Hazine uhdesinde
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kalmis gerek mubadillere dagitilmis olsun hikmen tahakkuk edecek sahiplerine
geri verilmeyip kayith degerleri 15 Mayis 1341 tarihli Kanuna uygun olarak Maliye
Hazinesince 6denecektir.

Bu madde hukmunden acik¢a anlasilacagi Uzere, el konulan bir tasinmazin artik
eski sahibine geri verilmesi mumkun degildir.

Hukmen bir hak sahibi ¢ikarsa bu kisiye, tasinmazin bedeli 6denecektir. Burada
hukmen hak sahibi cikmasindan kastedilen, firar veya tegayytp etmeyen bir kimsenin
mallarina yanhshkla el konulmasidir.

8.1.1.8 Yedinci Kanun: 24 Mayis 1928 Tarih ve 1349 Sayili Emvali Metruke
Hesap ve Carilerinin Butceye Irat Kaydedilmesine Dair Kanun

Baska yere nakledilen, firar (kacak) veya tegayyup (kaybolan) olan veyahutta
yabanci veya isgal altindaki yerlere gidenlere ait iken Vakiflar idaresi ile Hazinece el
konulan ve tapuda adlarina tescil edilen tasinmazlarin bedelleri bu idarelerce sahipleri
adina emanet hesabina alinan paralar, bu Kanunla 1928 yili Butgesinin “muteferrik
gelirler” bolumune irat kaydedilerek Hazineye intikal etmistir. Bu Kanunun birinci
maddesine gore bu tarihten sonra meydana gelecek gelirler hakkinda da ayni sekilde
islem yapilacaktir.

8.1.1.9 Emvali Metruke Kanunlarinin Anayasaya Gére Durumu

Emvali Metruke Kanunlarinin, Anayasaya aykiri oldugu acilan idari davada
ileri sirdlmus olup bu iddia Danistay 8. Dairesince ciddi bulunarak konu Anayasa
Mahkemesine intikal ettirilmistir. Anayasa Mahkemesi iddiay! inceleyerek 22 Nisan
1963 gun ve E.1963/41, K.1963/94 sayili Emvali Metruke Kanunlarinin Anayasaya aykiri
olmadigI sonucuna varmistir.

Anayasa Mahkemesi kararinin dnemli kisimlarina asagida yer verilmistir:
“Onceki itirazin konusu olan 13 Eylul 1331 tarihli Gegici Kanunla 15 Nisan 1339 tarihli
ve 333 saylh Kanunun buglin icin ne gibi durumlarda uygulanmalarinin mumkun
bulundugunun arastirilmasi gerekir.

Gercekten Ortodoks dininden olan Turk tebaasi Rumlarin mallari hakkinda
sonradan Yunan Hukumetiyle yapilan cesitli anlasmalarda 6zel hukumler kabul
edilerek bu Kanunlarin disina ¢ikartilmis olmalari bakimindan, haklarinda artik anilan
kanunlarin uygulanmasi s6z konusu degildir.

Bunlarin disinda kalan ve yukarida adi gecen kanunlarin kapsamina giren Turk
tebaasi hakkinda ise, 6 Agustos 1340 gununde yururlUge giren Lozan Antlagsmasinda
6zel hukumler bulundugundan o tarihten sonra ihtiyar edecekleri hareketleri ve
fiili durumlari ne olursa olsun bu kanunlarin uygulanmasina imkan yoktur. Ancak,
bunlardan Lozan Antlasmasinin yururltgtnden dnce firari veya mutegayyip duruma
girmis olanlar hakkinda s6z konusu kanunlar uygulanmasi gerekeceginden suphe
edilemez.
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Zira gerek 13 Eylul 1331 tarihli Gecici Kanunun gerekse 15 Nisan 1339 tarihli
ve 333 sayili Kanun huktmlerinin koydugu esas bu kanunlarda yazili sekillerde firari
ve mutegayyip bulunan veya baska yerlere naklolunan sahislarin bu hallerinin vuku
buldugu anda, tasinmazlarinin ilgisine gore Maliye ve Evkaf Hazinelerinin mulkiyetine
otomatik bir surette ge¢cmis bulunacagi yolundadir.

Bu yon 13 Eylul 1331 gunlu Gegici Kanunun 1 ve degisik 2 nci maddelerinin
acik ifadelerinden anlasildigi gibi sonradan yururlukten kaldirilmis bulunan 1331 sayili
Kanunun 7 nci maddesinin yorumlanmasina dair olan 2 Haziran 1929 tarihli ve 146
sayili Kararda “13 Eylul 1331 ve 15 Nisan 1339 tarihli Kanunlara tevkifan vaziyet olunan
ve edilecek olan emvali gayrimenkule Hazine adina kaydedilmis hukmunde oldugu”
belirtiimek suretiyle kanun koyucu tarafindan da acik¢a ifade edilmis ve bu Kanunun
uygulama sekillerini gésteren 29 Mayis 1939 tarihli ve 2455 sayili Yonetmeligin 3
uncl maddesinde de “15 Nisan 1939 tarihli Kanunun 6 nci maddesinde zikrolunan
sahislardan metruk emvali gayrimenkule tarihi mezkdrdan itibaren Maliye ve Evkaf
Hazinelerinin tasarruflarina ge¢mistir.” denilmek suretiyle kanun hukdmlerinin o
tarihlerdeki anlayis tarzi da kesin bir surette ortaya konulmus ve o zamandan beri de
tatbikat bu yolda cereyan ede gelmistir.

Bu esasa gore, 6 Agustos 1340 tarihinden dénce fiili bir surette yukarida yazil
durumlara girmis bulunan sahislar hakkinda yapilan ve bundan sonra da yapilacak
olan muamele; bunlarin mallarinin, bu durumlara dastukleri tarih te Hazine veya
Vakiflarin idaresi uhdesine gecmis olup olmadiginin tespiti icin o tarihlerde firari
veya mutegayyip veya baska yerlere naklolunan kimselerden olup olmadiklarinin
tayini maksadiyla girisilen arastirmalarla tesis olunan idari islemlerden ibarettir. Bu
islemlerin bir safhasi olarak sik sik adi gecen (vaziyet muamelesi) veya (vaziyet karari)
bu gibi tasinmazlarin mulkiyetinin Hazineye veya Vakiflar idaresine intikalini saglayan
hukuki ve kanuni bir unsur olmayip idarece bahis konusu sahsin firari, mutegayyip
veya ahar mahalle nakledilen kimse olup olmadiginin tespiti icin yapilan arastirmalar
sonunda varilan neticeyi ve bu sahsa ait olup da Kanun geregince Hazine veya Vakiflar
idaresince intikal etmis bulunan gayrimenkullerin cins ve yerlerini topluca ifade ve
vukuati hdlasa icin tutulan bir usul geregince, yazilan bir yazidan ibarettir.

Yukarida da belirtildigi Uzere, bdyle bir usul tutulmasi idarece ihtiyar edilmemis
olsa veya bu usule ragmen dosyasinda boyle bir yazi bulunmasa dahi, kanunda
belirtilen duruma dusen sahislarin mallarinin bu hale dustukleri tarinte Hazine veya
Vakiflar idaresine kanun geregince gecmis olduklarinin kabul edilmesi zaruridir.

Su hale gore, Lozan Antlasmasinin yururltge girdigi 6 Agustos 1340 tarihinden
once firari ve mutegayyip duruma giren veya baska yerlere nakledilmis bulunan bir
kimsenin mallarinin malkiyeti, bu duruma girdigi tarihtenitibaren, dosyasinda o tarihte
alinmis bir vaziyet karari olsun olmasin, ilgilisine gore Hazine veya Evkaf uhdesine
kanun uyarinca ge¢mis bulunmaktadir.

Bu itibarla, boyle bir sahsin firari veya mutegayyip olup olmadiginin tespiti isine
6 Agustos 1340 tarihinden evvel baslanmamis ve bu tarihten dnce bir vaziyet karari
verilmemis olmasi, esasen bu tarihten dnce kanun geregince ilgili Hazine uhdesine
gecmis olan mallarinin hukuki durumu tzerinde higbir etki yapamaz.
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Bu bakimdan 6 Agustos 1340 tarihinden evvel baska yere nakledilmis veya
firari veya mutegayyip eylemis bir kimsenin mali, bu tarihten evvel Hazineye
veya Vakiflar idaresine bir kanunla gecmis bulundugundan, bu tarihten sonra bu
durumun belirtiimesi maksadiyla yapilan islemler, tasinmaz mulkiyetinin bu idarelere
gecirilmesini degil, vaktiyle tahakkuk etmis bulunan intikal muamelesinin belirtilmesi
amacini gutmektedir.

Aksi dusunce, yani 6 Agustos 1340 tarihinden once firari veya mutegayyip
duruma girmis oldugu halde mallari Uzerinde her nasilsa idari islemlere baslanmamis
kimseler hakkinda Lozan Antlasmasinin yururltuge girdigi tarinten sonra artik Emvali
Metruke Kanunlarinin uygulanamayacagi dusuncesi, yarurlage girdigi tarihten sonraki
hadiselere uygulanmasi gereken antlagsma haktmlerinin, yurarlukten evvelki olaylara
da ait oldugunun kabull ve bunun sonucu olarak da Hazine ve Vakiflar Hazinesinin
daha 6nce iktisap etmis oldugu mulkiyet hakkinin iptal edilmesini icabettirir ki bdyle
bir hal kanunlarin yarurlGgu konusundaki hukuki esaslarla bagdastirilamaz.

6 Agustos 1340 tarihinden sonra firar veya tegayyup etmis bulunanlara gelince,

Lozan Antlasmasinin yurarluge girdigi 6 Agustos 1340 gununden sonra vukua
gelen ve Emvali Metruke Kanunlarinca ongorulen fiil ve hareketlere bu kanunlarin
uygulanmasina imkan kalmamistir. Nitekim 17 Temmuz 1927 tarihli ve 5451 sayili
Bakanlar Kurulu Karari da bu esaslari boylece tespit ve tatbik etmis bulunmaktadir.

Bu itibarla emvali metruke mevzuatinin, 6 Agustos 1340 tarihinden evvel
tekevvun etmis firar veya tegayyup olaylarinin usull dairesinde bugun tespiti halinde
uygulanmasi tabii ve zaruri bulunmaktadir.

Bu cumleden olarak Medeni Kanunun yuarurliagunden énceki 6lum ve evlenme
olaylari dolayisiyla zamaninda yururltkte olan hukimlerin bugun icin uygulanmakta
olmasi, konunun daha iyi canlandirilabilmesi bakimindan 6rnek olarak gosterilebilir.

Bu sebeplerle s6z konusu 13 Eylul 1331 gunlU Gegici Kanunla 15 Nisan 1339
gunlU ve 333 sayili Kanunun, 06.08.1340 guntnden o6nceki firar, tegayyup veya baska
yere nakil olaylari dolayisiyla halen uygulanmalarinin mumkuin bulundugu gerekcede
oy ¢oklugu, esasta oy birligi ile kararlastiriimistir.

Danistay 8. Dairesi s6z konusu iki kanunun timundn Anayasaya aykiriligini ileri
surmustar.

Yapilan aciklamadan da anlasilacagi Uzere davaci hakkinda uygulanan huktmler
bu iki kanunun butun maddeleri olmayip 15 Nisan 1339 tarihli ve 333 sayili Kanunun 6
nci maddesi ve bu madde dolayisi ile 13 Eylul 1331 tarihli Gegici Kanun 1 ve 333 sayili
Kanunla degistirilen 2 nci maddeleridir.

Anayasanin 151 inci maddesiyle Anayasa Mahkemesinin kurulusu ve yargilama
usulleri hakkindaki 44 sayih Kanunun 27 nci maddesinde mahkemelerce bakilmakta
olan bir dava sebebiyle uygulanacak kanun maddesinin Anayasaya aykiri gérulmesi
halinde Anayasa Mahkemesine itirazda bulunabilecegi kabul edilmis olduguna,
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Danistay'da acilmis bulunan bu davada ise s6z konusu kanunlarin batin hukdmlerinin
degil sadece yukarida isaret edilen hukdmleri uygulanacagina goére, Danistay 8.
Dairesince yapilan itirazin 13 Eylul 1331 tarihli Kanunun 1 inci maddesiyle degisik 2
nci maddesine ve 15 Nisan 1339 tarihli ve 333 sayili Kanunun 6 nci maddesine hasren
incelenmesi gerektigi oy birligiyle kararlastiriimistir.

Davacinin ... gunlt dava dilek¢esinde davanin konusu ...nun (nerede oldugunun
bilinmedigi yolundaki kifayetsiz bir tetkike istinaden firari ve mutegayyip sahislardan
anlayarak) mallari Gzerinde ... vakfi adina yapilan (el koyma isleminin ve tescil
muamelesinin) adi gecenin firari ve muategayyip kisilerden olmadigi cihetle iptaline
karar verilmesi seklinde belirtiimis bulunmakta ise de tapudaki tescil muamelesinin
iptali islemi idari davaya konu teskil edemeyeceginden, Danistay’da a¢ilmis bulunan
davanin davacinin murisinin firari ve mutegayyip bir sahis olarak kabul edilmesi
yolundaki idari isleme yoneltilmis sayillmasi zaruri bulunmakta ve sonug olarak firar
ve tegayyubu tespit eden idari islemin iptali davasi s6z konusu olmaktadir.

Zira olayda s6z konusu malin mulkiyeti Vakiflar idaresine bir idari tasarruf
sonucu gecmis olmayip firar ve tegayyubun sonucu olarak ve kanun hukmu ile gecmis
bulunmaktadir.

Olayda idari dava konusu tasarruflar ise firar ve tegayyubun tespiti amaci ile
yapilanislemlerle bu islemlere dayanan ve ilgilinin firari veya mutegayyip kisi oldugunu
belirten karardir.

S6zu edilen 13 Eylul 1331 tarihli Gecici Kanunun 1 inci ve degisik 2 nci maddeleri
ile 15 Nisan 1339 tarihli Kanunun 6 nci maddesinin Turk vatandasi kisilerin ne gibi
hallerde firari veya mutegayyip sayilacaklarina dair olan htukumlerde ise Anayasa
maddelerine aykirilik arz eden bir husus mevcut degildir. Zira Anayasada yurdu, Birinci
Dunya Harbinin buhranl zamanlarinda terk etmis bulunan Turk tebaasinin, firari veya
mutegayyip sahis sayllmalarina engel olabilecek herhangi bir hukim yoktur.

Davacinin miras birakana ait malin malkiyetinin; Evkaf Hazinesine ge¢cmesi,
adi gecenin 6 Agustos 1340 tarihinden once firari veya mutegayyip durumda
bulundugunun sabit olmasi sartiyla firariliginin veya tegayyubun vukuu aninda,
yukarida aciklanan kanun hakumleri geregince baska bir isleme lizum kalmaksizin
tamamlanmis olacagindan kanun hukmu ile ve yillarca 6nce meydana gelmis bir
hukuki sonucun idari yargiya konu teskil etmesi mamkan degildir.

Bu bakimdan sézu gecen hukimlerde Anayasaya aykirilik olup olmadiginin
arastirilmasina yer bulunmamaktadir.

Sonug;

11 Eylal 1331 tarihli Gegici Kanunun 1 ve degisik 2 nci maddesiyle 15 Nisan 1339
tarihli ve 333 sayili Kanunun 6 nci maddesi hukumlerinin Danistay'da a¢ilmis bulunan
davanin konusu bakimindan Anayasaya aykiri olmadigina oy coklugu ile 22 Nisan 1963
gununde karar verildi.”
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Anayasa Mahkemesi kararini 6zetlemek gerekirse;

1. Emvali Metruke Kanunlari, Lozan Antlasmasinin yurarluge girdigi 6 Agustos
1340 tarihinden sonra Rum Ortodokslara uygulanamaz. Yani belirtilen
tarihten sonra firar eden veya kaybolan Rum Ortodokslar hakkinda Emvali
Metruke Kanunlari uygulanmayacaktir. Yunanistan'la yapilan antlasmalarla
bu konu Emvali Metruke Kanunlarinin disina ¢ikarilmis ve 6zel hukumlere
baglanmistir.

2. Rum Ortodokslar disinda kalan ve Emvali Metruke Kanunlari kapsamina
giren Turk vatandaslari, 6 Agustos 1340 tarihinde mallarinin basinda degilse
haklarinda bu kanunlarin uygulanmasina devam edilecektir.

3. 6 Agustos 1340 tarihinde mallarinin basinda bulunmayanlar sonradan
donmus olsalar dahi, mallari daha 6nce kanun geregi Hazineye veya Vakiflar
Idaresine intikal ettiginden kendilerine geri verilmeyecektir.

4. Dosyasinda el koyma kararinin olmasi veya olmamasi 6nemli degildir.

5. Lozan Antlasmasinin yururlige girdigi 6 Agustos 1340 tarihinden sonra
meydana gelenve Emvali Metruke Kanunlarinda 6n gorulenfiil ve hareketlere,
bu kanunlarin uygulanmasina imkan kalmamistir.

6. Emvali Metruke Kanunlari 6 Agustos 1340 tarihinden dnce meydana gelmis
ve bu kanunlarda 6n gorulen fiil ve hareketlerin bugtn bile tespiti halinde
uygulanacaktir.

8.1.2 Gelir Kaydi, Zapt ve Misadere Yoluyla intikal

Gok sayida kanunda Hazineye gelir kaydedilmesini, mallarin zapt ve musadere
edilerek Hazineye intikal etmesini 6ngéren hukim bulunmaktadir. Hazineye gelir
kaydini, ilgili kanunu uygulayan idare yapmaktadir. Zapt ve musadere htkumlerini
ise; mahkemeler, glvenlik gucleri, konu ile yetkilendirilmis kamu kurum ve kuruluslari
uygulamaktadir. Milll Emlak Genel Mudurlagu yerel kuruluslari da bunlarin bazilarini
tasfiye etmektedir, bazilari da diger yetkili birimlerce tasfiye edilmektedir.

8.1.3 Osmanli Hanedanindan intikal

1924 tarih ve 431 sayili Hilafetin Kaldirilmasi Hakkindaki Kanunun 2 nci maddesi
ile Halifelik ve Osmanli Sultani Hanedaninin erkek, kadin butun dyeleri ve damatlari
Turkiye Cumhuriyeti dahilinde ikamet etmeleri yasaklanmis ve bu kisilere mallarini
tasfiye ederek yurttan ayrilmalari icin bir yil sire verilmistir.

Dahasonrabumadde 5958 sayiliKanunlatadil olmusve hanedana mensup erkek
dyelerin ve fUrunun disinda kalanlarin Tarkiye'ye gelebilecekleri kabul olunmustur.
Bunlar hanedanin kadin tyeleri ve damatlaridir.

431 sayili Kanunun 8 inci maddesiile Osmanliimparatorlugunda Padisahlik etmis
kimselerin Turkiye Cumhuriyeti topraklariicinde bulunan tapuya bagli gayrimenkulleri
millete (Hazineye) intikal etmistir.
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T.B.M.M.'nin 07 Mayis 1949 tarih ve 7201 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
yorum karariyla 431 sayih Kanunun yururltge girdigi tarihte hayatta bulunsun ya da
bulunmasin Osmanli imparatorlugunda padisahlik etmis herhangi bir kimse adina
ulke sinirlari dahilinde tapuda kayitl gayrimenkullerin Hazineye intikal edecegi hUkim
altina alinmistir.

Dokuzuncu madde ile de padisahlik saraylari, kasirlari, dahilindeki mefrusat
takimlar, tablolar ve sair bilumum emvali menkule Hazineye intikal etmistir. 1995
yllinda ise 431 sayili Kanun uyarinca Hazineye intikal eden tasinmazlarin zilyetlerine
bedelli devrini 6n géren 4071 sayih Kanun ¢ikariimistir.

8.1.4 Tasfiye Sonucu intikal
8.1.4.1 618 Sayili Limanlar Kanunu

Kanunun 7 nci maddesine gore; liman dahilinde gidisi ve gelisi engelleyecek ve
tehlikeye dUsurecek sekilde batan gemileri ve esyasini, liman idarelerince belirlenecek
sure icerisinde c¢ikarmaya gemilerin kaptanlari, acenteleri, sahipleri ¢ikarmaya
mecburdurlar. Belirlenen sure icinde sahipleri, acenteleri veya kaptanlari tarafindan
cikarilmayan batik gemi ve esyalarini liman idareleri diledikleri gibi ¢ikarmaya ve imha
ettirmeye yetkilidir.

Liman idarelerince imha edilmeden cikarilan gemi ve esyasini, cikarma
masraflarini ddeyerek almalariicinilan yoluyla sahiplerine duyuru yapilr ve belirlenen
siirede ¢ikarma masraflarini 6deyen sahipleri cikarilan seyleri alabilir. ilan tarihinden
itibaren 15 gln gecmesine ragmen sahipleri ¢ikmayan batik gemi ve esyasi, liman
idarelerince milli emlak birimlerine teslim edilir ve satis bu idareler tarafindan yapilir.

Satis sonunda elde edilen gelir, cikarma masraflarindan fazla ise fazlahk kisim,
basvuru halinde verilmek Uzere emanete alinir ve 818 sayili Bor¢lar Kanununun 125
inci maddesi uyarinca 10 yillik zamanasimi da dikkate alinarak sahiplerinin talebi
halinde kendilerine verilir. 10 yil icinde bir talep olmazsa fazlalik kisim Hazineye gelir
kaydedilir.

GCikarma masraflar batik gemi ve esyasinin satis bedelinden fazla ise batan
geminin sahibinden Hazinece bir sey talep edilemez.

Batiklarin cikarilma usul ve esaslari ihale yontemi 158 sira sayili Milli Emlak
Genel Tebliginde dizenlenmistir.

8.1.4.2 Hiyar Haklarini Suriye Lehine Kullananlarin Mallari

3658 sayill Kanunla tasdik olunan Hatay Antlasmasina gore, Suriye ve Lubnan
lehine hiyar haklarini kullananlarin, 13 Temmuz 1941 tarihine kadar tasinmazlarini
satarak tasfiye etmeleri gerekmektedir. Satilmayan tasinmazlar, Hazinece ihale yoluyla
satilarak tasfiye edilecektir. Satistan elde edilen gelir, masraflari dustukten sonra,
ilgilisi adina emanet hesabina alinmaktadir’.

7 Kardes, s. 146
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8.1.4.3 Vatandashg iptal Edilenlerin Mallar

5901 sayih Turk Vatandasligl Kanununun 33 Unct maddesine gore; vatandaslgl
iptal edilenler hakkinda 15 Temmuz 1950 tarih ve 5683 sayili Yabancilarin Turkiye'de
ikamet ve Seyahatleri Hakkinda Kanun hukamleri uygulanir. Bunlardan mallarinin
tasfiyesi gerekli gorulen hallerde bu husus iptal kararinda belirtilir.

Bu kisiler en gec bir yil icinde Turkiye'deki mallarini tasfiye etmek zorundadir.
Aksi halde, mallari Hazinece satilarak bedelleri nam ve hesaplarina kamu haznedarhgi
sistemine dahil bir kamu bankasina yatirilir. Bu kisiler iptal karari aleyhine yargi yoluna
basvurduklari takdirde, mallarin tasfiyesi dava sonuna birakilir®,

8.1.5 icra Dairelerinden intikal

2004 sayili icra ve iflas Kanununun 362 nci maddesi uyarinca, icra veznesine
verilen veya dairece tahsil edilen para veya icra islemi sebebiyle korunmakta olan
esya, verilis veya tahsil edilis tarihinden itibaren on yila kadar ilgilileri tarafindan talep
edilmez ise talep hakki Hazine lehine duser.

8.1.6 Sirketlerden intikal

2308 sayili Sirketlerin Mdruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi
Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanunun 1 inci maddesine gére, anonim ve
limited sirketleriyle sermayesi eshama ayrilmis komandit sirketlerin komanditlere ait
hisse senetlerinin ve tahvillerinin, kanuni mazeret bulunmaksizin, bes senelik zaman
asimina ugrayan faiz, temettu ve ikramiye gibi menfaatleriyle bu sirketlerin hisse
senetleri ve tahvillerinden bedele dénusmus olanlarinin on senelik zamanasimina
ugrayan bedelleri Devlete intikal eder.

8.1.7 Hazinece Verilen Tasinmazlarin Geri Alinmasi®

8.1.7.1 Yabani Zeytin, Antep Fistig1 ve Harnuplar1 Asilayanlara Verilen
Yerlerin Geri Alinmasi

3573 sayil Kanunun 11 inci maddesine gore, asilama yapmak Uzere kendilerine
arazi verilenler, asilama ve imar islerini, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhginin
belirledigi stre ve esaslara gore yapmazlarsa, adlarina tescil edilen tapu iptal edilerek
Hazine adina tescil edilir.

8.1.7.2 Yalova Termal Kaplicalari Bélgesinde Verilen Yerlerin Geri Alinmasi

3653 sayill Kanunun 6 nc maddesine gore; Yalova kaplicalari bolgesinde
kendilerine tasinmaz verilenler, arsalarin tGzerinde yapilacak binalari, tapuya tescil
tarihinden itibaren iki yil icinde tamamlamalari gerekmektedir. Bu hikme uyulmadigi
takdirde, Yalova Valiligince tapu kayitlari Hazine adina duzeltilir.

8 Kardes, s.146
9 Kardes, ss. 147-154

59 www.milliemlak.gov.tr



8.1.7.3 Orman Agaclandirmasi Yapanlara Verilen Yerlerin Geri Alinmasi

6831 saylli Orman Kanununun 63 Uncl maddesine gore; kendilerine
agaclandirma yapmak Uzere tasinmaz verilenler, aga¢lanan sahayr orman halinde
koruyup idame ettirmek zorundadir. Bu zorunlulugu yerine getirmeyenlerden, temlik
edilen yerler Hazine tarafindan geri alinir.

8.1.7.4 Afetler Sebebiyle Verilen Yerlerin Geri Alinmasi

7269 sayill Kanunun 40 inci maddesi geregince; afet bdlgesindeki tasinmazlarin
hak sahipleri ile yapilan bor¢lanma bedellerinin, vadesinde 6denmesi gerekmektedir.
Ust Gste Ucg yil taksitleri 6demeyenlerle borcun tamami édenmeden tasinmazlarini
baskalarina satanlarin bor¢larinin tamami muacceliyet kazanir. Muacceliyet kazanan
alacaklar, T. Emlak Bankasinca'™ kendi mevzuatina gore tahsil edilir. Satisa ¢ikarilan
tasinmazlara istekli ¢cckmadigl takdirde, Banka en son yapilan satista, takdir edilen
kiymetin % 50'sine kadar ihaleye istirak ederek Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanlig
adina satin alabilir. Bu durumda, s6z konusu tasinmazlar, Hazine adina tescil edilir.

8.1.7.5 Gecekondu Kanununa Gore Geri Alma

775 sayih Gecekondu Kanununun 3 uUncu maddesi ile belediyelere tasinmaz
devredilmesi ve 7-11 inci maddeleri ile de devredilen yerlerin kullanim amaclari
konusunda hukumler getirilmistir. Ancak, Kanunun 3 Uncl maddesi, 4916 sayili
Kanunla yururlukten kaldirimistir. Bu maddeye dayanilarak devir sona ermistir
ama bedelsiz devredilen tasinmazlarin geri alinmasi ile ilgili hiktmler yarurltktedir.
Kanunun mulga 3 Gncu maddesinin tcuncu fikrasina gore, bu Kanunun uygulanmasi
dolayisiylayapilacakimarveislah planlarinda genel butgeye dahil dairelerinihtiyaclarini
karsilamak amaciyla ayrilan veya ayrilacak olanlar ile diger kamu hizmetleriicin gerekli
gorulenler, daha dnce belediyelere devredilmis ise, ayni sartlarla geri alinir.

Diger bir deyisle, bedelsiz olarak verilmis bu tasinmazlar, Hazinece bedelsiz
olarak geri alinir. Maddenin yuruarlukten kaldirilmis olmasi, Hazinenin geri alma
hakkini ortadan kaldirmaz. Benzer konulardaki yargi kararlari da bu dogrultudadir.
Bu Kanunla belediyelerin mulkiyetine gecen arsalarin hangi amaclarda kullanilacag,
Kanunun 7-11 inci maddelerinde belirtiimistir.

a. Kanunun 7 nci maddesine gore; belediyelere bu Kanuna gore gegecek arazi
ve arsalardan, belediye meclisinin karari ile belirlenip Toplu Konut Idaresi
Baskanliginca uygun gorulenler, bu Kanun hakumlerine gére konut yapimina
ayrihr.

b. Kanunun 22/03/2007 tarih ve 5609 sayih Kanunla degisik 7 nci maddesi
geregince, devredilen arazi ve arsalardan, sehir ve kasabalarin ticari, iktisadi
ve sinal faaliyet merkezlerinde veya yogun is bolgelerinde bulunan ve bu
veya baska sebeplerle alim satim degerleri yuksek veya imar planlarina
gore bir kamu hizmetine ayrilmamis olan veya ucuz konut yapimina uygun
gorilmeyenler, belediye meclisinin kararive Toplu Konutidaresi Baskanliginin
onayi ile belediyelerce, karsihgr bu Kanunda belirtilen amaclarda kullaniimak
Uzere Kanunun 12 nci maddesinde belirtilen Fona yatiriimak sartiyla kiraya

10 T. Emlak Bankasi, 4603 say1l1 Kanunun gegici maddeleri geregince tasfiyeye tabi tutulmustur.
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verilebilir, satilabilir veya baska bir sekilde kiymetlendirilebilir. Bahsi gegen
bu yerlerde bulunup da plan ve mevzuat gereklerine gore dukkan, han,
hamam, firin, gazino, sinema, tiyatro, garaj ve benzeri konut disindaki
genel ihtiyaclarla ilgili 6zel tesislere ayrilan yerler hakkinda da ayni hukim
uygulanir.

c. Devredilen arazi ve arsalardan, yapilacak imar ve islah planlarina goére; yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahcesi ve yesil alan gibi genel hizmetlere
ayrilmasi gerekenler, bu amacla kullanilir.

d. Kanunun 11 inci maddesi hukmu uyarinca; belediyeler, bu Kanunda yazili
amaclara tahsis edilmek Uzere devraldiklari arazi ve arsalari, belirtilen
amaclar disinda tasarruf edemez. Amacg disi kullanim halinde, Hazinenin
tasinmazi geri alma hakki dogar.

8.1.7.6 Toplu Konut idaresi Baskanlifina Bedelsiz Devredilen ve Miilga Arsa
Ofisi Genel Mudurligune Verilen Tagsinmazlarin Geri Alinmasi

5273 sayill Kanunun gecici 2 nci maddesi geregince, 1164 sayili Kanunun 7
nci maddesi uyarinca, daha 6nce Hazine tarafindan Arsa Ofisi Genel Mudurlugine
devredilen arsa ve arazilerden, kamu hizmeti icin gerekli olmasi nedeniyle Hazine
tarafindan devri talep edilenler, bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.

8.1.7.7 Vakiflar Tarafindan Kurulan Universitelere Verilen Yerlerin Geri
Alinmasi

04/11/1981 tarih ve 2547 sayil Yuksekdgretim Kanununun ek 18 inci maddesine,
28/12/1999 tarih ve 4498 sayili Kanunla eklenen huktumlere gore; vakiflar tarafindan
kurulmus bulunan yuksekdgretim kurumlarinin egitim ve 0Ogretim faaliyetlerini
sirdurebilmeleri amaciyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, ilgili kurum
ve kuruluslarin olumlu géruslerini de almak kaydiyla, Hazineye veya diger kamu tuzel
kisilerine ait taginmazlarin kullanim hakki, Bakanlar Kurulunca tespit edilecek bedel
karsiliginda, en ¢ok kirk dokuz yil stre ile bu kurumlara devredebiliyordu.

Ancak, yukarida belirtilen hukUmler ile 4498 sayili Kanunun 6nceki tahsislerle
ilgili gecici 1 inci maddesi, Anayasa Mahkemesinin 05.01.2001 tarih ve 24278 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 13/09/2000 tarih ve E.2000/14, K.2000/21 sayili Karari
ile iptal edilmis ve s6z konusu hukumlerin yurarluklerinin durdurulmasina iliskin ayni
Mahkemenin 13/09/2000 tarih ve E.2000/14, K.2000/3 sayili Karari, 19/09/2000 tarih
ve 24175 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Diger taraftan, bu hukimlere dayanilarak iptalden 6nce kendilerine tasinmaz
verilen Universitelerin gorevve sorumluluklaridevam edecektir ve bunlara uyulmamasi
halinde de verilen yerler Hazinece geri alinabilecektir. Kendilerine tasinmaz devredilen
universitenin gorevleri ve kullanimla ilgili sinirlamalar sunlardir:

a. Vakif Gniversitesi, Orman ve Su isleri Bakanliginca gosterilecek arazide,
kendisine verilen alanin iki kati kadar bir bolumda, verilis tarihinden itibaren
en gec bes yil icinde agaclandirir ve ilk bes yillik bakim giderlerini Ustlenir.
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b. Verilen arazide; konut alani acilamaz, yapiimis ve yapilacak olan lojmanlar,
dniversitenin tam gun statistnde gorevli akademik personeli ile hizmetin
aksamadan yurutulmesi icin gerekli idari personeli disindaki gercek ve tuzel
kisilere her ne sebeple olursa olsun tahsis edilemez.

c. Arazide, egitim ve 0gretim hizmetleri ile sosyal, kulturel ve sportif amaclar
disinda bina ve tesis yapilamaz, herhangi bir hak karsilig bina ve tesis
yaptirilamaz.

d. Verilen arazide, ilgili vakif Universitesi 6grencileri disindaki kurum ve
kuruluslarin 6grencilerine yurt tahsisi yapilamaz.

e. Vakif yuksekdgretim kurumlarinin, kullanim hakki tahsis edilen tasinmazlari,
belirtilen sartlara uygun olarak kullanmalari ve 6ngoérulen kosullari yerine
getirmeleri esastir.

Vakif Universitelerine verilen tasinmazlarin, verilis amaclarina uygun olarak
kullanilmamasi veya dngorulen sartlarin yerine getirilmemesi durumunda, bu yerler
uzerindeki bina ve tesisleriyle birlikte Hazineye veya ilgili kamu tuzel kisilerinin
mulkiyetine, herhangi bir isleme gerek kalmaksizin intikal eder.

8.1.7.8 Kamu Yararina Calisan Derneklere Verilen Yerlerin Geri Alinmasi

2886 sayill Kanunun 72 nci maddesi kapsaminda kurulus gayelerine uygun
olarak kullanilmak tGzere kamu yararina calisan derneklere satilan Hazine tasinmazlari,
verilis maksadi disinda kullanilamaz ve satilamaz. Ancak, satis tarihinden itibaren en
az yirmi yil gecen ve verilis maksadina uygun olarak kullanilan tasinmazlarin, mevcut
faaliyet aksatiimaksizin kismen veya tamamen ticari amaclarla degerlendirilmesinin
kurulus gayelerine daha fazla hizmet edecegi hallerde, elde edilecek gelirin ytzde
otuzunun Hazineye verilmesi kosuluyla tasinmazlarin satis dahil degerlendirilmesine
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore izin
verilebilir.

Bes yil icinde kurulus gayesine uygun olarak kullanilmadigl takdirde tasinmaz,
satis bedeli Gzerinden Hazinece geri alinir.

8.1.7.9 Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerle ilgili Hukiimler

17/10/1983tarihve2924sayiliOrmanKadylulerininKalkinmalarinin Desteklenmesi
Hakkinda Kanuna gore, orman kdylulerine tasinmaz verilmektedir. Bu Kanunun 7, 8
ve 9 uncu maddelerinde devir alanlar icin bazi yakumltltkler getirilmistir. Buna gore;
devredilen tasinmazlar, dagitim amaci disinda kullanilamaz, miras hukdmleri disinda
bélinemez, baskalarina devir ve temlik edilemez, taksim ve satis suretiyle styuun
giderilmesi talebine ve satis vaadi s6zlesmesine konu olamaz, haczedilemez.

Bu yukamldllkleri yazili uyariya ragmen yerine getirmeyenlere verilen
tasinmazlar, Orman ve Su Isleri Bakanlig Orman Genel Mudurlugu tarafindan geri
alinir ve tapu kuttgunde Hazine adina tescil edilir.
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8.1.7.10 Kamulastirma Kanununa Gore Satilan Yerlerin Geri Alinmasi

2942 sayilh Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesinin son fikrasina gore;
bu madde hukdmleri ile devir alinan tasinmaz, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir; devir amaci veya devreden idarenin izni disinda
baska bir kamusal amacla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, ayni Kanunun 23
uncd maddesi uyarinca tasinmazi geri alabilir. Bu hususlar, tapu katugunian beyanlar
hanesine serh verilir.

8.1.7.11 izinsiz ingaat Bulunan Yerlerde Belediye ve Ozel idarelere Verilen
Yerlerle llgili Hikimler

Uzerinde gecekondu bulunan tasinmazlarla ilgili olarak 2981 sayili Kanun
yuarurltge konulmustur. Bu Kanun hukumlerine gore; Uzerinde gecekondu bulunan
Hazineye aitarsave araziler, belediyelere veya 6zel idarelere devredilmistir. Devredilen
yerlerde, islah imar planlari yapilarak gecekondu hak sahiplerine tapu senetleri
verilmektedir.

2981 sayili Kanunun 10 uncu maddesine gore, 1slah imar planlarinda genel
buatceye dahil dairelerin ihtiyaclarini karsilamak Uzere ayrilan veya ayrilacak olan veya
bir kamu hizmeti icin lGzumlu gorulen arsa ve araziler, Hazineye ayni sartlarla, yani
bedelsiz olarak geri verilir.

8.1.7.12 Tarim Reformu Amaciyla Dagitilan Yerlerin Geri Alinmasi

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununa gore, topraksiz veya yeterli topragl olmayanlara tasinmaz verilmektedir.
Bu Kanununun 10 uncu maddesine gore topraklandirilan giftciler, topraklarini askerlik
veya belgelendirilmis uzun sureli hastalik gibi gecerli bir 6zrt olmaksizin araliksiz G¢ yil
sure ile bu Kanunun 6ngordugu sekilde isletmedikleri, bor¢larini ve aldiklari kredileri
odemedikleri takdirde, dagitilan topraklar geri alinir.

Hazine adina geri alinarak tescili icin mahkeme karari aranmaz, Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanhginin talebi yeterlidir.

8.1.7.13 imar Uygulamalari Sebebiyle Belediyelere ve Ozel idarelere Verilen
Yerlerle llgili Hukimler

3194 sayili imar Kanununun 11 inci maddesine gore, imar planlarinda; meydan,
yol, yesil alan, park, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerlerde Hazineye ait tasinmazlar bedelsiz olarak, belediye sinirlar icinde
belediyelere, disinda ise 6zel idarelere devredilmektedir.

Belediye veya 6zel idareler, kendilerine bu yolla verilen tasinmazlari satamazlar
ve verilis amaci disinda kullanamazlar. Bu hukimlere uyulmadigi takdirde veya imar
plani degisikligi nedeniyle 6zel mulkiyete konu oldugu zaman, tasinmaz Hazine adina
tescil edilir.

63 www.milliemlak.gov.tr



8.1.7.14 Uzerinde Yapilanma Olmasi Nedeniyle Belediyelere Bedelsiz
Devredilen Yerlerin Geri Alinmasi

4706 sayil Kanunun 5 inci maddesinin altinci ve izleyen fikralarindaki hukimlere
gore, Uzerinde yapilanma olmasi nedeniyle belediyelere verilen tasinmazlar, belediye
adina tapuya tescil edildigi tarihten itibaren Ug yil icerisinde yapi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi halefleri tarafindan satin alinmamasi ya da belediyece genel
hdktmlere gore degerlendirilememesi halinde, belediyenin muvafakatine ve hukme
gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil edilir.

8.1.7.15 istihdami Artirici Yatirnm Yapacaklara Bedelsiz Temlik Edilen
Yerlerin Geri Alinmasi

5084 sayili Kanunun 5 inci maddesine gore, bu Kanunun 2 nci maddesinin (b)
bendi kapsamindaki illerde en az otuz kisilik istihdam ©6ngoéren yatirimlara girisen
gercek veya tuzel kisilere; Hazineye, katma butceli kuruluslara, belediyelere veya il
Ozel idarelerine ait arazi veya arsalarin mulkiyeti bedelsiz olarak devredilebilir.

Uzerinde henUiz faaliyete gecmemis yatirim bulunan arazi veya arsalar da bu
kapsamda degerlendirilir. Ancak organize sanayi veya endustri bolgelerinde yer
alabilecek yatirimlar icin bu boélgelerde tahsis edilecek bos parsel bulunmamasi
sarti aranir. Devre konu tasinmaz Uzerindeki kamuya ait bina ve mustemilatin devir
tarihindeki bedeli, devir tarihini izleyen ikinci yilin sonundan baslayarak iki yil icinde
altisar aylik donemler itibariyla esit taksitler halinde tahsil edilir. Bu bedel, 1319 sayih
Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca
binalaricin arsa payi hari¢c hesaplanan vergidegeridir. 6831 sayill Orman Kanununa tabi
alanlar hari¢ olmak tzere, Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle
mulkiyeti devredilemeyen tasinmazlar Uzerinde bedelsiz kullanma izni verilir.

Bedelsiz tahsis edilen arsa ve araziler Uzerinde, tahsisin yapilmasindan itibaren
bir yil icinde yatirima baslanilmamasi halinde, bu arsa ve araziler Uzerindeki tahsis,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca resen kaldirilir. Miicbir sebeplerin
bulunmasi halinde bu bir yillik stre alti aya kadar uzatilir. Devir konusu arazi veya
arsalarin, imar planlari yoksa bunlarin imar planlari 6ncelikle yapilir.

istihdam edilecek isci sayisina, yatinmin faaliyete gecmesi tarihinden itibaren
bes yil sure ile uyulmasi zorunludur. Devredilen arazi veya arsalarin tapu kaydina;
Hazinece, katma butceli kuruluslarca, belediyelerce veya il 6zel idarelerince bedelsiz
olarak devir olundugu, devir amac ve kosullarina, devir alan gercek veya tuzel kisilerin
uymak zorunda olduguna dair serh konulur. Bu madde kapsaminda belirlenmis
sartlara uyulmus olmasi kaydiyla, talep Uzerine, tapu kaydindaki serh terkin edilir.
Ancak devredilen veya kullanma izni verilen tasinmazin degerinin yatirrm maliyet
bedelinin yuzde ellisinden fazla olmasi halinde, serh kaldirilirken bu tasinmazin
Kanunda 6ngoérulen amacglar disinda kullanilamayacagina dair tapuya serh konulur.

Devredilen arazi veya arsa Uzerindeki toplam yatirimin yarisindan fazlasinin
tamamlanmis olmasi ve yatirrmcinin talep etmesi halinde, devredilen arazi veya
arsanin rayi¢ bedeli tahsil edilerek tapu kayitlarindaki serh terkin edilir.
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Yatirimcinin, bu madde kapsaminda belirlenen sartlara uymadiginin veya
ongodrulen surede yatirrmin tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi
karari aranmaksizin tasinmaz, tzerindeki muhdesat ile birlikte Hazine, katma butceli
kuruluslar, belediyeler veya il 6zel idareleri adina kaydolunur.

Bumaddenin bedelsiz devir hikmu; dnce 28/03/2007 tarih ve 5615 sayili Kanunla
degistirilerek bedelsiz irtifak hakki tesisine dénusturtlmus, sonra da 18/02/2009 tarih
ve 5838 sayili Kanunla yurarlakten kaldirilmigstir.

5084 sayili Kanuna, 18/02/2009 tarih ve 5838 sayili Kanunla eklenen gecici 3
uncl madde geregince; mulga 5 inci madde kapsaminda bedelsiz irtifak hakki tesis
edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar hakkinda s6z konusu hukumlerin
uygulanmasina devam edilir. Bu maddeye gore; kendilerine bedelsiz tasinmaz
verilenler, mulga hukimlere uymadiklarinda, verilen tasinmazlar, geri alinarak Hazine
adina tescil edilir.

8.1.7.16 Kuzey Ankara Girisi Kentsel D6nlisim Projesi Kanununa Gore Geri
Alma

“Protokol Yolu” olarak bilinen ve Esenboga’dan sehir merkezine ulasan yol
ve cevresiyle ilgili 5104 sayili Kanuna gore Ankara Buyuksehir Belediyesine verilen
yerlerden, Kanunun 5 inci maddesi uyarinca; Proje alani sinirlari icinde yapilacak
planlarda, kamu tesislerine ayrilan veya ayrilacak alanlar, daha 6nce Belediyeye
devredilmisise, devir miktarintagsmayacak kismi, bedelsiz olarakilgilikamuttzel kisisine
geri verilir. Bu hukim geregince; genel butge kapsamindaki idarelerin ihtiyaclari igin
ayrilan yerler, bedelsiz olarak Hazineye geri verilir.

8.1.7.17 iskan Kanununa Gore Geri Alma

5543 sayili iskan Kanununun 21 inci maddesine gore, bu Kanuna gére verilen
tasinmazlar temlik tarihinden itibaren on yil sure ile hicbir suretle satilamaz,
bagislanamaz, terhin edilemez, tapu katugune satis vaadi serhi konulamaz ve
haczolunamaz. Bu tasinmazlarin tapularina bu yolla kayit dusultr.

Bu Kanuna gore hak sahiplerine verilen arazi, arsa, is yeri, konut ve tarimsal
tesislerin; takyit suresiicinde askerlik, tutukluluk, afet ve belgelendirilmis uzun hastahk
gibi gecerli bir 6zru olmaksizin kendileri tarafindan isletiimedigi, oturulmadig veya
satildigi, kiraya verildigi, gelir elde etmek maksadiyla tcuncu kisilere kullandirildig
tespit olundugunda, mahalli iskan komisyonunca hak sahiplilik durumu iptal edilir,
iskan amaclarinda kullanilmak Gzere tapu kaydinin iptali ile Hazine adina tescili
mahkemeden istenir.

Ayni Kanunun 27. maddesinin 8. fikrasi uyarica bor¢lunun haczedilebilir tasinir
mali bulunmadigl veya borcuna yetmedigi takdirde, borcun tamami muacceliyet
kesbeder ve bu Kanuna gore verilen veya kredi agmak suretiyle saglanan tasinmazlarin
tapu kayitlarimahkeme karariyla Hazine adina tashihen tescil edilir ve bu tasinmazlarin
iade islemleri 29 uncu madde htukumlerine gére yuratalur.
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8.1.7.18 Toptanci Hali icin Bedelsiz Devir ve Satigi Yapilan Yerlerin Geri
Alinmasi

5957 Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi Bulunan Diger Mallarin
Ticaretinin Duzenlenmesi Hakkinda Kanunun 3. maddesinin 6. fikrasina gore, imar
planinda toptanci hal yeri olarak belirlenmis alanlarda bulunan mulkiyeti Hazineye
ait tasinmazlar toptanci hali kurulmak Uzere; belediyelere bedelsiz olarak, Uretici
orgutlerine 02/07/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 Gnct maddesinde
yer alan harca esas degeri, diger gercek veya tuzel kisilere ise rayi¢ bedeli Uzerinden
dogrudan satis yoluyla devredilir.

Bu sekilde devredilen yerlerin, amaci disinda kullanilmasi, hukuken gecerli bir
mazeret olmaksizin belirlenen surede tesisin insaatina baslanilmamis olmasi, insaati
tamamlanmamis olmasi veya insaati tamamlanmasina ragmen faaliyete ge¢cmemis
olmasi hallerinde geri alinacagina yonelik olarak tapu kuttgune serh konulur ve bu
sartlarin gerceklesmesi durumunda tasinmazlar geri alinir.

8.1.7.19 Karayollari Genel Mudurligune Verilen Yerlerin Alinmasi

6001 sayili Karayollari Genel Muduarlugunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunun 23. maddesine gore, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca, ayni
maddede belirtilen amaclarla kullanilmak Uzere Karayollari Genel Mudurlugune devir
ve temlik olunan tasinmazlardan, devir ve temlik tarihinden itibaren bes yil icinde
trampa isleminde kullaniimayanlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgina
iade edilir.

8.1.8 Devlet Su isleri Genel Miidurligiinden intikal

6200 sayili Devler Su isleri Genel Mudurligi Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunun 48 inci maddesine gore, DSi tarafindan yapilan tesisler neticesinde ise yarar
bir hale gelmis ve ayni Kanunun 24 tinct maddesinin (c) fikrasina gére hudutlari tespit
edilmis gbl ve batak sahalarla sulama sebekeleri ve taskindan korunan arazi parcalari
icinde Devletin hUkim ve tasarrufu altinda olan veya Hazinenin veyahut mulhak
bltceli daire ve muesseselerin mulkiyetinde bulunan arazi DSi'ce Hazineye devredilir.

8.1.9 Tescil/Kamulastirma Nedeniyle Mal Edinimi
8.1.9.1 6326 Sayili Petrol Kanunu

Kanunun 87 ncimaddesine gore; bir petrol hakki sahibi; aramaisletme veya belge
sahasinda veya civarinda petrol ameliyati icin lGzumlu olan arazinin kullanma hakkini,
arazi 6zel mulkiyet konusu ise anlasma veya kamulastirma yolu ile; arazi sahipsiz ise
arama ruhsatnamesine isletme ruhsatnamesine veya belgeye kaydedilmek suretiyle
iktisap edebilir.

Anlasmaya dayanan kullanma hakki 3 yildan fazla sirdugu takdirde 6zel mulkiyet
konusu arazinin maliki de petrol hakki sahibinden bu arazinin kamulastirilmasini
isteyebilir.

Edinim /2022 66



Ancak, diger kanunlarda aksine bir hukim bulunmadig takdirde petrol hakki
sahibi 6zel mulkiyet konusu arazinin sahibi ile anlasmak suretiyle mulkiyetini de
iktisap edebilir.

Kamulastirma karari talep Uzerine Petrol isleri Genel Mudirlugince verilir,
Bu kamu yararina iliskin bir karar hiUkmUinde olup muteakip islemler Kamulastirma
Kanunu hukUmleri dairesinde cereyan eder.

Kamulastirilan arazinin mulkiyeti Hazineye, kullanma hakki kamulastirma
bedelini ddeyen petrol hakki sahibine ait olur.

Bu madde hukumleri dairesinde elde edilen kullanma haklari arama veya
isletme ruhsatnamesi veya belgenin bir ctzd olup bunlarin mer‘iyet muddetlerince
devam eder.

8.1.9.2 Ormanlar Hakkinda Hiikiimler
8.1.9.2.1 Orman Kanunu

6831 sayili Orman Kanununun 11 inci maddesine gore, orman kadastrosu
sonucu kesinlesen Devlet ormanlari, tapu sicilinde Hazine adina tescil edilir.

Kanunun 24 tGncu maddesine gore ise; muhafaza ormani olarak ayrilmasi icap
eden ve mulkiyeti Devletten baskasina ait bulunan ormanlarla alelumum (genel)
muhafaza ormanlarinin tamamlanmasi i¢in bunlara eklenmesi lazim gelen sahipli
yerler, bakanlar kurulu karariyla muhafaza ormani olarak ayrilir. Sahipleri muvafakat
etmedikleri takdirde bu yerler umumi hukimlere gére kamulastirilir.

8.1.9.2.2 Ormanlarin Devletlestirilmesi

4785 sayill Orman Kanununa Bazi Hiukumler Eklenmesi ve Bu Kanunun Birinci
Maddesinde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla ormanlar devletlestirilmistir.
13/07/1945 tarihinde yururltge giren bu Kanunun 1 inci maddesine gdére, Kanunun
yururltge girdigi tarihte var olan gercek ve tuzel 6zel kisilere, vakiflara ve kody, belediye,
Ozel idare ve diger kamu tuzel kisiliklerine iliskin butin ormanlar, bu Kanun geregince
devletlestirilmistir. Bu ormanlar, hi¢bir islem ve bildirime gerek kalmaksizin Devlete

gecer.
8.1.9.2.3 Orman Sinirlari Digsina Cikarilan Yerler

2924 sayilli Orman Koylulerinin Kalkinmalarinin  Desteklenmesi Hakkinda
Kanunun 3 Uncd maddesi geregince, orman kadastro komisyonlarinca orman sinirlari
disina cikarilan yerler, Orman ve Su isleri Bakanhigi Orman Genel Muduarluginin talebi
Uzerine Hazine adina tescil edilir. Ayni sekilde, 6831 sayih Kanunun 11 inci maddesi
geregince, bu Kanunun 2 nci maddesine gére orman sinirlari disina cikarilan yerler,
halihazir vasfi ile kaydinda belirtme yapilarak Hazine adina tapuya tescil olunur.
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8.1.9.2.4 istanbul Bogazindaki Ormanlar

2960 sayill Bogazi¢ci Kanununun 4 UncU maddesine gore, Bogazici sinirlari
icinde Devlet ormani statiistine alinacak yerler, Bogazici imar Yuksek Koordinasyon
Kurulunca kararlastirilir ve kamu kurum ve kuruluslarina ait ormanlar bedelsiz olarak
Hazineye devredilir.

Ozel mulkiyete ait ormanlar ise, Orman Genel MudurlGgunce kamulastirilarak
Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.3 Afetler Dolayisiyla Hazine Adina Tescil

7269 Saylll Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 21 inci maddesine gore, afet bolgesi icinde ve
disinda tespit olunan imar ve iskan alanlari icindeki tasinmazlardan Hazineye, 6zel
idareye, belediyeye, koy tuzel kisiligine veya katma butceli dairelere ait olanlardan
(Vakiflar Genel Mudurlugu tasinmaz mallari ile Hazineye, 6zel idare ve belediyeye
ait tasinmazlardan bir kamu hizmetine tahsis edilenler haricg) ihtiyaca tekabudl eden
miktari, Bayindirlik ve iskan Bakanhginin istegi Gizerine bedelsiz olarak bu ise tahsis ve
temlik olunur.

Afetsahalariicinde ve disinda yeniden kurulacak iskan yerleri (sehir, kasaba, koy)
ile mevcut iskan sahalarina yapilacak eklemeler icin, yukaridaki hukimler dairesinde
arazi temini mumkudn olmayan hallerde (normal gelisme alanlarina dncelik verilmek
sartiyla) arazi ve bina satin alinabilecegi gibi, kamulastirma mevzuati dahilinde,
kamulastirma da yapilabilir.

~ Bumaddeye gore saglanan tasinmazlar 5902 sayili Kanun geregince Bayindirlik
ve Iskan Bakanligi yetkilerinin devredildigi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanhginin
istegi Uzerine, ayrica ferag sarti aranmaksizin Hazine adina resen tescil olunur.

8.1.9.4 Fiilen Tahsis Edilmis Yerlerin Kamulastirilmis Sayiimasi

221 Sayil Amme Hukmi Sahislari veya MUesseseleri Tarafindan Fillen Amme
Hizmetlerine Tahsis Edilmis Gayrimenkuller Hakkinda Kanunun 1 inci maddesine
gore, 6830 sayili istimlak Kanununun yurarlige girdigi (08/10/1956) tarihe kadar,
kamulastirma islerine dayanmaksizin, kamulastirma kanunlarinin g6z 6ndnde tuttugu
maksatlara fiilen tahsis edilmis olan tasinmazlar ilgili kamu tuzel kisiligi adina tahsis
tarihinde kamulastirilmis sayilir.

Kanunun 2 nci maddesine gore, tasinmazda kamu hizmetinin mahiyet ve
gayesine uygun sekilde tesisler veya insaat vlcuda getirilmis olmasi bu Kanunun
uygulanmasi bakimindan fiilen tahsistir.

Kanunun 7 nci maddesi uyarica, kamulastiriimis sayilan tasinmazlar tapuda
kayith ise, ilgili idarenin talebi Uzerine Asliye Hukuk Hakimliginin karariyla sicilden
cikarilir veya ilgili idare adina tescil edilir. Tapuda kaydi olmayan tasinmazlar tahsisin
mahiyeti bakimindan tescile tabi ise, idare adina kayit tesis olunur.
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8.1.9.5 Atatuirk Kultiir Merkezi Olarak Belirlenen Yerlerin Tescili

2302 sayili Atatirk’'dn Dogumunun 100 Uncu Yilinin Kutlanmasi ve Ataturk Kaltar
Merkezi Kurulmasi Hakkinda Kanunun 3 Unct maddesine gore, Ankara'da Ataturk
Kaltar Merkezi kurulur.

Ataturk Kaltur Merkezi olarak tespit edilen ve Kanuna ekli krokide gosterilen
tasinmazlardan 6zel idareye, belediyeye ve katma butceli daireler ile diger kamu
muesseselerine ait olanlar, her turla unsurlari ile birlikte bu ise tahsis edilmek Uzere,
Kaltdr ve Turizm Bakanhginin talebi Gzerine Hazine adina tescil edilir.

Bu alan icinde bulunan kisilere ait yerler hakkinda, Kanunun yururluge girdigi
tarihnte acele kamulastirma karari alinmis sayilir. Bu yerlerin kamulastirma islemleri
yapilarak Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.6 Devlet Mezarhginin Hazine Adina Tescili

2549 sayili Devlet Mezarligl Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi geregince Devlet
Mezarligl, Atatirk Orman Ciftligi sahasi icinde, Milli Savunma Bakanliginca tesis edilir.
Giftlik icinde yeri ve buyuklugu tespite bakanlar kurulu yetkilidir. Bakanlar kurulunca
belirlenen yer, Milli Savunma Bakanliginin talebi Gzerine Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.7 Turizm Alan ve Merkezlerinde Tescil

2634 sayil Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci maddesine gore, kultar ve turizm
koruma ve gelisim bdlgelerinde ve turizm merkezlerinde Kalttr ve Turizmm Bakanhginin
talebi Uzerine, imar planlari yapilmis ve turizme ayrilmis yerlerdeki tasinmazlardan;
Hazine adina tescili yapilmamis Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerle,
kapanan yollar ve yol fazlalarinin resen tescili, talep tarihinden baslayarak en gec bir
ay icinde tamamlanir.

Bu Kanuna gore tahsis edilecek orman sayilan yerlerde; kamu kuruluslarina ait
olanlar, talep tarihinden baslayarak en ge¢ 2 ay icinde Hazine adina tapuya tescil edilir.

Devre iliskin sartlar ve bedel, ilgili kuruluslar ile Hazine arasinda 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesine gore ¢ozumlenir.

Diger gercek ve tuzelkisiler ile vakiflara ait olup turizm isletmesi belgesine
sahip olmayanlar, Bakanlikca kamulastirilarak, Hazine adina tapuya tescil edilir.
Uyusmazliklarda dava ve takipler kamulastirma kararina degil, bedeline iliskin olarak
yuratalur ve sonuglandirilir.

Kaltar ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde ve turizm merkezleri disinda
kalan ve imar planlariile turizme ayrilan yerlerdeki tasinmazlara da, Kaltur ve Turizm
Bakanligina bu bolgelerde yatirim yapmak maksadiyla muiracaat vaki oldugunda, ayni
Bakanlgin talebi Gzerine yukaridaki hukamler uygulanir.
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Tahsisi iptal edilen veya tahsis suresi sona eren araziler tzerinde bulunan yapi,
tesis ve mustemilatlar bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirimci, bunlar icin
herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

Kaltar ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde kalan 6zel mulkiyet konusu
arazi ve arsalarin turizm yatirimlarina tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 27 nci maddesi huktmlerine gbére acele kamulastirma yapilabilir. Bu
sekilde kamulastirilan tasinmazlar, tapuda Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.8 Milli Parklarin Bulundugu Yerde Tescil

2873 sayili Milli Parklar Kanununun 5 inci maddesine gore, milli park, tabiat
parki, tabiat aniti ve tabiati koruma alani sinirlariicinde kalan yerlerdeki gercek ve tuzel
kisilere ait tasinmazlar ile her turld tesisler, hazirlanacak planin gerceklesmesi icin
gerekli goruldiglnde, 2942 sayih Kamulastirma Kanunu huktimlerine gére, Orman ve
Su isleri Bakanhginca kamulastirilir,

Kanunun 6 nci maddesine gore ise milli park, tabiat parki, tabiat aniti ve tabiat
koruma alani icinde kalan Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan yerler, resen
Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.9 Tarim Reformu Bélgelerinde Tescil

3083 sayill Sulama Alanlarinda Arazi Duzenlenmesine Dair Tarim Reformu
Kanununun 6 nci maddesine gore, Kanunda belirtilen amaclari gerceklestirmek
Uzere uygulama alanlarinda ilgili kurulusca, istege bagl veya maliklerin muvafakati
aranmaksizin arazi toplulastiriimasi yapilabilir. Toplulastirma sonunda dagitilan veya
sahibine birakilan tarim arazileri malikleri adina, geriye kalan arazi ise Hazine ading,
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhginin talebi Gzerine tapuya tescil edilir.

8.1.9.10 imar Uygulamasi Nedeniyle Tescil

3194 sayili imar Kanununun 4342 sayili Kanunla degisik 11 inci maddesinin son
fikrasina gore; “hazirlanan imar plani sinirlari icindeki kadastral yollar ile meydanlar,
imar planinin onayi ile bu vasiflarini kendiliginden kaybederek onaylanmis imar plani
karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar”.

Fikranin degismeden onceki seklinde, bu yerlere “meralar” da dahildi. imar
Kanunununuygulanmasiileilgiliolarak Tapu ve Kadastro GenelMudurltgtnce cikarilan
07/11/1985 tarih ve 1477 sayili Genelgeye ekli “imar Mevzuati Hakkinda Yénergenin
[l nci bélumunde, yukarida sayilan yerlerin, 1580 sayili Belediye Kanununun 159 uncu
maddesi (Bu Kanun, 07/12/2004 tarih ve 5272 sayili Belediye Kanunu ile yururltkten
kaldirilmistir)nedeniyle belediyeler adinatescil edilmesi 6ngorulmastur. Genelgenin bu
hukmu nedeniyle konu, Maliye Bakanliginca, Danistay'a intikal ettirilmistir. Danistay'in
10/02/1989 tarih ve E.1988/326, K.1989/19 sayili Karari ile bu yerlerin belediyelere
tescil edilmeyecegi acikliga kavusturulmus, bu Karar, 153 sira sayili Milll Emlak Genel
Tebligine de konu edilmistir.
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Karar Uzerine, Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagunce de 01/05/1989 tarih ve
1498 sayili Genelge cikarilarak 1477 sayil Genelgeninilgili bolumad degistirilmistir. Buna
gore; imar Kanununun 11 inci maddesinin son fikrasi uyarinca, imar plani kapsaminda
kalan mera, yaylak, kislak ve harman yeri gibi tescil harici yerler ile Devletin hUkim ve
tasarrufu altindaki sahipsiz yerlerden olmasi nedeniyle tescil harici birakilmis yerler,
imar planlarinin kesinlesmesi ile bu vasiflarini yitirerek imar planindaki kullanim
amacina konu ve tabi olacagindan, imar parselasyon planlarinin tescili sirasinda, imar
planinda meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi
umumi hizmetlere ayrilmis yerler disinda kalan ve konut, sanayi ve ticaret alani gibi
Ozel mulkiyete konu olan kisimlar, arsa vasfi ile Hazine adina tescil edilir. Ancak, imar
planinda yol, meydan, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal
gibi umumi hizmetlere ayrilmis olan yerler, sonradan yeni bir imar planiyla kullanis
sekli degistirilerek 6zel mulkiyete konu olabilecek héle getirildiginde, 3194 sayili imar
Kanununun 11 inci maddesinin tGg¢uncu fikrasi hUkma nedeniyle Hazine adina tescil
edilir.

1498 sayill Genelgenin, umumi hizmetlere ayrilan yerleri tescil disi birakmasi,
imar Kanununun 11 inci maddesinin terke iliskin hikkiimlerinin uygulanmasina imkan
birakmamistir. Bunun Uzerine, Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugunce, 15/09/1993
tarih ve 1993/05 sayill Genelge c¢ikariimistir. Bu Genelge uyarinca, imar planlarinda
meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi umumi
hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan yerlere isabet eden mera, yaylak, kislak ve
harman yeri gibi tescil harici yerler ile Devletin hikim ve tasarrufu altinda olup da
tespit harici birakilan alanlar da éncelikle Hazine adina tescil edilip daha sonra terke
tabi tutulacaktir.

4342 sayili Mera Kanunu, bu dizenlemelerden sonra ¢iktigi icin; mera, yaylak
ve kislaklarla ilgili tescil isleminde, Mera Kanunu huktmleri uygulanacaktir. Belirtilen
bu hukdmlere gore, imar planlari kapsaminda kalan s6z konusu yerler hakkindaki son
durum soyledir:

a. imar planlari kapsaminda kalan mera, yaylak ve kislaklar, plan kesinlesmesi
ile Hazine adina tescil edilemezler. Bunlar, Mera Kanunu hukimlerine goére
Hazine adina tescil edilirler.

b. imar planlari kapsaminda kalan yerlerden harman yerleri ile tescil harici
birakilmis yerler, Devletin hUkum ve tasarrufu altindaki sahipsiz yerler, planin
kesinlesmesi ile Hazine adina tescil edilir.

c. imar planlan kapsaminda olup (b) bendinde sayilan yerlere rastlayan ve
planda meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilan yerler de 6ncelikle Hazine adina tescil
edilecek, daha sonra terk islemine tabi olacaktir.

8.1.9.11 Kadastro Kanununa Gore Tescil

21.06.1987 tarih ve 3402 sayili Kadastro Kanununun uygulanmasi sirasinda
tapuda kayitl olan tasinmazlar malikleri adina, tapuda kayith olmayan tasinmazlar
zilyetleri adina, ihya yoluyla meydana getirilen tasinmazlar, ihya edenler adinga,
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belirtilen bu yerlerin disinda kalan ve tescile tabi bulunan tasinmazlar ile tarim alanina
donusturulmesiveya ekonomikyarar saglanmasimumkuin olanyerler de ayni Kanunun
18 inci maddesi geregince Hazine adina tescil edilmektedir.

8.1.9.12 Meralarin Tescili

4342 sayih Mera Kanununun 14 Gnct maddesi geregince, tahsisi kaldirilan mera,
yaylak ve kislaklar tapuda Hazine adina tescil edilir. Harman yeri, panayir, sivat ve eyrek
yerleri gibi kamu orta mallarinin tahsis amaci degisikliginde bu madde huaktumleri
uygulanir. Yani, bunlar da Hazine adina tescil edilir.

8.1.9.13 Petrol Boru Hatlari Guzergahinda Tescil

4586 sayili Petrolin Boru Hatlari ile Transit Gegisine Dair Kanunun 1 inci
maddesinde, “petrolin boru hatlarrile transit gecisine iliskin usul ve esaslari belirlemek
ve her bir transit petrol boru hatti projesi ile ilgili TUrkiye'nin taraf oldugu milletlerarasi
antlasma hukumlerinin uygulanmasini saglamak” olarak aciklanmistir.

Kanunun “Kamulastirma ve tescil” baslikli 8 inci maddesinde, transit petrol boru
hatti projesi ile ilgili olarak su hukumler yer almaktadir:

a. Boru hatti gizergahi ve diger tesislere iliskin olarak arazi ile ilgili yapiimasi
gereken etut, izin, kamulastirma ve diger islemleri yarutmek Uzere, bakanlar
kurulu bir kamu kurum veya kurulusunu gorevlendirebilir.

b. Kamulastirma ile gérevlendirilen kamu kurum veya kurulusu, bu goérevi en
kisa zamanda ve 6ncelikle yerine getirmek zorundadir. S6z konusu kamu
kurum veya kurulusu, bu kamulastirma kapsamina giren her turlu eylem ve
islem ile ilgili olarak ¢ikabilecek hukuki ihtilaflarin da muhatabidir.

c. Kamulastirma ile gérevlendirilen kamu kurum veya kurulusunca, gerekli
arazilerin tespiti sirasinda, yapilacak masraflar ile Ug¢Uncu sahislara
verilebilecek maddi zararlar, bu maddenin uygulanmasinda kamulastirma
bedeli olarak kabul edilir.

d. Transitpetrolboruhattiveilgilitesislerineiliskinolarakyapilacak kamulastirma
veya diger iktisaplarda, yatirrmci tarafindan édenecek arazi bedelinin ilgili
proje anlasmasi kapsaminda sabit bir fiyat olarak belirlendigi durumlarda, fiili
ddemelerile mulk sahiplerince acilacak bedele itiraz davalarinda belirlenecek
fiyatlar arasindaki fark, ilgili proje anlasmasinda belirlenen sabit bedeli astig
Olcude, genel butceye konulacak 6denekten karsilanir.

e. Gorevlendirilen kamu kurum veya kurulusu, kamulastirma ve/veya diger
iktisaplari, mulkiyet edinme veya gayrimenkul Uzerinde mustakil ve daimi
haklar dahil irtifak hakki tesisi suretiyle yapabilir.

1.Transit petrol boru hatti projesine ait boru hatti giizergahinda bulunan Devletin
hikim ve tasarrufu altindaki yerler ile tapulama veya kadastro sirasinda tespit
veya tescil disi birakilmis yerler ve tahdit gormemis ormanlar, Hazine adina
tapu siciline tescil edilir.
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2.() numarali alt bende gore tescil edilen yerler ile diger kamu kurum ve
kuruluslari ve Hazine adina tapu siciline tescil edilmis bulunan tescilli ormanlar
dahil gayrimenkuller tzerinde, kamulastirma ile gbreviendirilen kurulusun ilgili
kuruma verecegi bilgiye dayanilarak kamulastirma ile gérevlendirilen kurulug
lehine mustakil ve daimi hak dahil irtifak hakki tesis edilir.

f. (e) bendinin (I) numaral alt bendinde sayilan yerler disinda kalan ve transit
petrol boru hatti projesi guzergahinda bulunan mera, cayir, yaylak ve kislak
gibi orta mallarinin vasiflar, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginca 4342
sayill Mera Kanununa bagl kalmaksizin re'sen kaldirilarak Hazine adina tescil
edildikten sonra kamulastirma ile gorevlendirilen kamu kurulusu lehine
mustakil ve daimi hak olarak tesis edilir.

g. Orman sayilan yerlerden gececek transit petrol boru hatti projesine iliskin
boru hatti ve tesisler icin mustakil ve daimi haklar dahil izin ve irtifak hakki
tesisi, 6831 sayill Orman Kanunu htkumlerine gore yapilr.

h. Kamulastirma ile gdérevlendirilen kamu kurum veya kurulusu lehine tesis
edilen mustakil ve daimi hak, proje kapsaminda petrol hakki sahiplerine
devir ve tahsis edilebilir.

i. Boru hatti ve ilgili tesisler, belgeden ayri olarak herhangi bir tasarrufa
konu olamazlar. Bunlar petrol siciline kaydedildikten sonra belge sahibi,
gorevlendirilen kamu kurum veya kurulusu veya Genel MudurlUgun bu
sicile atfen Iuzumlu evraklari vermek suretiyle yapacagl talep Uzerine tapu
siciline tescil edilir. Tapu siciline, bunlara ait herhangi bir tasarrufun Genel
Muadurltgun izni olmadikca yapilamayacagi serhi verilir.

8.1.9.14 Elektrik Piyasasi Tiizel Kisilikleri ile ilgili Hikamler

4628 sayih Elektrik Piyasasi Kanununun 15 inci maddesinin (c) bendinde, elektrik
piyasasinda uretim ve/veya dagitim faaliyetlerinde bulunan lisans sahibi 6zel hukuk
tuzel kisilerinin kamulastirma talepleri Enerji Piyasasi Duzenleme Kurumu tarafindan
degerlendirilir ve uygun gorulmesi halinde 2942 sayili Kamulastirma Kanununda
belirtilen esaslar dahilinde Kurumca kamulastirma yapilir. Bu konuda Enerji Piyasasi
DUzenleme Kurulunca verilecek olan kamulastirma kararlari kamu yarari karari yerine
gecer. Bu durumda kamulastirma bedelleri ile kamulastirma islemlerinin gerektirdigi
diger giderler kamulastirma talebinde bulunan lisans sahibi tuzel kisi tarafindan
odenir.

Kamulastirilan tasinmazin malkiyeti, Gretim veya dagitim tesislerinin mulkiyetine
sahip olan ilgili kamu kurum veya kurulusuna, bunlarin bulunmamasi halinde ise
Hazineye ait olur. Hazine adina tescil edilen tasinmazlar Gzerinde Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca kamulastirma bedelini 6deyen lisans sahibi 6zel hukuk
tuzel kisileri lehine bedelsiz irtifak hakki tesis edilir.

Ozel hukuk tiizel kisilerince yiritilen Gretim veya dagitim faaliyetleriicin gerekli
olan Hazineye ait tasinmazlar disindaki kamu kurumveya kuruluslarina ait tasinmazlar,
Kurumca 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesi uygulanarak temin
edilir. Bu tasinmazlar Uretim veya dagitim tesislerinin mulkiyetine sahip olan ilgili
kamu kurum veya kurulusuna, bunlarin bulunmamasi halinde ise Hazineye ait olur.
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8.1.9.15 Milli Savunma Bakanhgi Akaryakit Tesisleri ile ilgili Hikiimler

4636 sayil Kanunun 13 UncU maddesi geregince; “Turkiye NATO askeri boru
hatti ve akaryakit tesisleri (Depolar, deniz terminalleri, tanker ve vagon dolum tesisleri,
pompa istasyonlari ve bunlarin mudstemilati olan diger batun unsurlar), Bakanhgin
mulkiyetindedir”. Kanunun tanimlara iliskin 2 inci maddesine gore Bakanlik, Millt
Savunma Bakanhgini ifade etmektedir. Adi gecen Bakanhgin tuzel kisiligi, Hazine
kavrami icindedir ve Milll Savuma Bakanhginin edindigi tasinmazlar da, 5018 sayili
Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun 45 inci maddesi geregince Hazine adina
tescil edilir. Bu nedenle, maddedeki “... Bakanligin mulkiyetindedir.” ibaresinin, “...
Hazinenin mulkiyetindedir.” biciminde anlasiimasi gerekir.

Kanun gecici 1 ve 2 nci maddelerine gore tescil hUkumleri sdyledir:

a. Petrol Ofisi A.S. tarafindan, Hazineye ait tasinmaz Uzerinde insa edilen ve
ekonomik dmrund tamamlamis bulunan Etimesgut deposu, bedelsiz olarak
Hazineye devredilir.

b. Milli Savunma Bakanhgl tarafindan yapilan Merzifon tesislerinin kurulu
bulundugu 15.970 metrekare arsa, maliki Petrol Ofisi A.S. tarafindan rayic
degeri Uzerinden, Kanunun yururlage girdigi tarihten (04/10/2000) itibaren
Uc ay icinde Hazineye devredilir.

c. Petrol Ofisi A.S. uhdesinde bulunup askeri ikmal ve NATO tesisleri
hizmetlerinde kullanilan her turld arag, malzeme, lojman, bina ve tum
demirbaslardan; Milli Savunma Bakanligi tarafindan ton/km. adi altinda
bedelleri Petrol Ofisi A.S.'ye 6denmis olanlar bedelsiz olarak, Milli Savunma
Bakanligi tarafindan ton/km. adi altinda bedellerinin bir kismi Petrol Ofisi
A.S'ye 6denmis olanlarin ise, bakiye borclari Petrol Ofisi A.S.'ye 6denmek
suretiyle, Milli Savunma Bakanligi Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri
isletme Bakanhginca kullanilmak Gzere, adi gecen Bakanliga devredilir ve
gerekli tesciller saglanir. Kanundaki devir ve tescil hukimleri, Hazine adina
tescil anlaminda kullaniimistir.

8.1.9.16 Dogal Gaz Piyasasi ile ilgili Hikiimler

4646 Dogal Gaz Piyasasi Kanununun 12 nci maddesine gore; bu Kanunda
ongodrulen faaliyetlerin gerektirmesi halinde, 2942 sayih Kamulastirma Kanununda
belirtilen esaslar dahilinde kamulastirma yapilir.

Dogal gaz piyasas! tuzel kisilikleri icin kamulastirilan tasinmazlarin mulkiyeti
Hazineye, kullanma hakki, kamulastirma bedelini 6deyen tuzel kisiye ait olur.

Kullanma haklari, ilgili lisans veya sertifikanin bir ciz't olup gecerliligi bunlarin
gecerlilik suresi ile sinirhidir.
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8.1.9.17 Endiistri Bélgeleri ile ilgili Hakiimler

4737 sayili Endustri Bolgeleri Kanununun 4 Uncu maddesine gore, endustri
bélgeleri icinde kalan 6zel mulkiyet konusu arazi ve arsalarin yatirnm faaliyetlerine
tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi hukumlerine
gore acele kamulastirma yapilabilir.

Bu sekilde kamulastirilan tasinmaz mallar, tapuda Hazine adina tescil edilir.
8.1.9.18 Petrol Piyasasi Kanunu Hukumleri

5015 sayih Petrol Piyasasi Kanununun 11 inci maddesine gore, Kanun
kapsamindaki tesisler icin ihtiya¢ duyulup kamulastirilan tasinmazin mulkiyeti
Hazineye, kullanma hakki kamulastirma bedelini 6deyen lisans sahibine ait olur.

Kullanma hakki tapu siciline kaydedilmek suretiyle lisans sahibi adina yapilir ve
bunlar lisansin bir parcasi olup lisans muddetince devam eder.

8.1.9.19 iskan Kanunu Hikiimleri

5543 sayili iskdn Kanununun 38 inci maddesine gére, dzel kanunlarda yazili
hakUmler sakli kalmak kaydiyla bu Kanun uygulamalarinda kullanilabilecek arsa ve
araziler asagida belirtilmistir:

a. Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan araziler,

b. Birveyabirkackdy, kasabave sehirorta maliolanve tahsisamacidegistirilmek
suretiyle Hazine adina tescil ettirilen araziler,

c. Hazineden bedelsiz olarak belediyelere devredilmis ve maksada tahsis
edilmemis olup 775 sayill Gecekondu Kanunu amaglari disinda kalan yerler,

d. islenmeye elverisli olmayan tuzlu, alkali, tashk ve benzeri topraklardan
Devletce 1slah suretiyle elde edilen araziler,

e. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan gercek ve tizel
kisilerden satin alinacak veya kamulastirilacak arsa ve araziler.

8.1.9.20 Elektronik Haberlesme Kanunu Hukumleri

5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanununun 30. maddesine gore, bu Kanunda
ongorulen faaliyetlerin gerektirmesi halinde, kisilerin 6zel mdulkiyetinde bulunan
tasinmazlar hakkinda 2942 sayili Kamulastirma Kanununda belirtilen esaslar dahilinde
kamulastirma yapilr.

Bu konuda Ulastirma Bakanlginca verilecek [Gzum karari, kamu yarari karari
yerine gecer ve baska bir onaya gerek kalmaksizin muteakip islemler Kamulastirma
Kanunu hukumlerine gore ayni Bakanlik¢a yuratulur.
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Kamulastirilan tasinmazlarin mulkiyeti Hazineye ait olur ve bu tasinmazlar
Uzerinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan isletmeci lehine
yetkilendirme suresi ile sinirh olmak Uzere bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilir.
Yetkilendirmenin sona ermesi veya iptali halinde, bu tasinmazlarin Gzerinde isletmeci
lehine tescil edilmis olan irtifak hakki ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muadurligunun talebi Uzerine tapu idaresince re'sen terkin edilir ve bu tasinmazlar
baskaca bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye devredilir.

8.1.10 Saglik Hizmetlerinin Sosyallestirilmesi Hakkinda Kanun

224 sayili Saghk Hizmetlerinin Sosyallestiriimesi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesine gore, saglik hizmetlerinin sosyallestirildigi bolgelerde sermayesinin
tamami Devlete ait iktisadi tesekkullerden Hazineye devredilecek binalarin iktisap
bedellerinden amortisman bedelleri¢cikarildiktan sonra gerikalan bakiye bu tesekktlin
sermayesinden indirilir. Binalar Hazine adina tescil edilir.

8.1.11 Tiizel Kisilerden intikal

8.1.11.1 Sirketlerden intikal

4.1.6. baslikl bélumde ac¢iklandigindan, burada tekrar edilmemistir.
8.1.11.2 Siyasi Partilerden intikal

2820 sayili Siyasi Partiler Kanununun 107 nci maddesine gore, Anayasa
Mahkemesi karariyla kapatilan siyasi partilerin mallari Hazineye gecer. Kapatma
kararinibakanlar kurulu uygular. Konunun ayrintilari, Milli Emlak Teskilatinca yapilacak
islemler 235 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginde aciklanmistir.

Kanunun 75 inci maddesi siyasi partilerin denetimi ile ilgilidir. Anayasa
Mahkemesi denetimi sonunda, siyasi partinin gelir ve giderlerinin dogruluguna ve
kanuna uygunluguna veya kanuna uygun olmayan gelirler ve giderler dolayisi ile de
bunlarin Hazineye gelir kaydedilmesine Anayasa Mahkemesince karar verilir.

Kanunun 76 nc maddesi ile; bu Kanun hukUmlerine aykiri olarak bagis kabul
ettigi Anayasa Mahkemesince tespit edilen siyasi partilerin 66 nc maddenin 1 inci
ve 3 Uncu fikralarina aykiri sekilde elde ettikleri gelirlerin tamaminin Hazineye irat
kaydedilmesine, tasinmazlarin Hazine adina tapuya tesciline, ayni maddenin 2 nci
fikrasinda belirtilen miktari gecen kisminin karsihginin Hazineye irat kaydedilmesine
karar verilecegi hukim altina almistir.

Kanunun 67 nci maddesi hukmune aykiri olarak siyasi partilere saglanan kredi
veya borc¢lar Uzerine Anayasa Mahkemesi karariyla Hazinece el konulur. Kredi veya
borcu verene karsi Hazine hicbir yakimlultk altina girmez.

Kanunun 69 uncu maddesinde, belirtilen esaslara aykiri olarak bir siyasi partinin
tevsik edilmeyen kaynaklardan gelir sagladigi anlasilirsa Anayasa Mahkemesi karariyla
bu gelir Hazineye irat kaydedilir.
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Belgelendirilmesi gerektigi halde belgelendirilmeyen parti giderleri miktarinca
malvarhgl Anayasa Mahkemesi karariyla Hazineye irat kaydedilir.

Kanunun 110 uncu maddesine gdre; kapanan bir siyasi partinin mallari, buyuk
kongre toplanma yeter sayisinin salt cogunlugunun oyu ile alacagi bir karar Gzerine,
bir diger siyasi partiye veya baska bir partiile birlesmek icin kapanma karari alinmissa,
birlesecegi partiye, ilgili partinin de kabul etmesi sartiyla devredilebilir.

Aksi halde, kapanan siyasi partinin mallari Hazineye gecer.
8.1.11.3 Genel Olarak Sendikalarin Kapatilmasi Sonucu intikal

2821 sayih Sendikalar Kanununun 56 nci maddesine gore, ayni Kanunun 40 inci
maddenin 3 Uncu fikrasi hUkmune aykiri olarak yardim alinmasi halinde, is davalarina
bakmakla gorevli mahalli mahkemece, Gyelerden birinin veya valinin veya Calisma
ve Sosyal Guvenlik Bakaninin basvurmasi Uzerine sendika veya konfederasyonun
faaliyetini 3 aydan 6 aya kadar durdurur ve alinan yardim Hazineye intikal ettirilir.

8.1.11.4 Kamu Gorevlileri Sendikalarindan intikal

4688 sayill Kamu Gorevlileri Sendikalari Kanunu 40 inci maddesi uyarinca, fesih,
infisah ve kapatma hallerinde, malvarliklari 2821 sayili Sendikalar Kanununun 46 nci
maddesindeki hukimler ¢ercevesinde tasfiye edilir.

Ancak, tasfiye sonucunda kalacak para ve mallar, ilgili sendika veya
konfederasyonun tuztugunde aksine bir hukim bulunmadigl takdirde Hazineye
devredilir.

8.1.11.5 Dernek ve Vakiflarin Kamu Kurum ve Kuruluslari ile iliskilerine
Dair Kanun

5072 sayil Kanunun 3 GncU maddesinin 3 Uncu fikrasina gore, dernek tuzagu
veya vakif senedi bu Kanuna aykiri olan veya bu Kanuna aykiri islemleri tespit edilen
dernek ve vakiflar, genel hukimlere gére kapatilir. Kapatilan dernek mallari Hazineye,
vakif mallari ise Vakiflar Genel MadurlUgune intikal eder.

Kanunun gegici 1 inci maddesi hukimlerine gore; bu Kanunun yururltge girdigi
(29/01/2004) tarihten once kurulan dernek ve vakiflar, 31/12/2005 tarihine kadar,
dernek tuzuklerini veya vakif senetlerini, bu Kanun htkumlerine uygun héle getirir.

Dernek tlzugunu veya vakif senedini alti ay icinde bu Kanun hdkumlerine uygun
hale getirmeyen veya bu Kanuna aykiri islemleri tespit edilen dernek ve vakiflar, genel
hukdmlere gore kapatilir.

Kapatilan dernek mallari Hazineye, vakif mallari ise Vakiflar Genel Mudurlugune
intikal eder.
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8.1.11.6 Derneklerin Kapatilmasi Sonucu intikal
8.1.11.6.1 Tasfiye Sonucu intikal

5253 sayil Kanunun 15 inci maddesine gore genel kurul karari ile feshedilen
veya kendiliginden sona erdigi tespit edilen dernegin para, mal ve haklarinin tasfiyesi,
tuzUgunde gosterilen esaslara gore yapilir. TUzukte tasfiyenin ne sekilde yapilacaginin
genel kurul kararina birakildigi hallerde, genel kurul tarafindan bir karar ainmamis
veya genel kurul toplanamamissa yahut dernek mahkeme karari ile feshedilmisse,
dernegin batun para, mal ve haklari mahkeme karariyla dernegin amacina en yakin ve
kapatildigi tarihte en fazla Uyeye sahip dernege devredilir.

Kendiliginden sona erdigi tespit edilen veya feshine karar verilen derneklerin
tasfiye ve devir islemleri tamamlandiktan sonra dernekler kutugundeki kayitlar silinir.

Feshedilmesiicin hakkinda sorusturma veya dava acilmis olan bir dernek fesih ve
buna bagh olarak dernek mallarinin devrine dair bir karar aldig takdirde, sorusturma
ve dava sonuclanincaya kadar devir islemi yapilmaz.

8.1.11.6.2 Kolluk Kuvvetlerince El Konulmasi

5253 sayili Kanunun 20 nci maddesi geregince; kamu duzeninin korunmasi veya
su¢ islenmesinin dnlenmesi nedenlerinden birine bagh olarak usultne gore verilmis
hakim karari olmadikca, yine bu nedenlere bagli olarak gecikmesinde sakinca bulunan
durumlarda mulki idare amirinin yazih emri bulunmadikca, kolluk kuvvetleri, dernek
ve eklentilerine giremez, arama yapamaz ve buradaki esyaya el koyamaz.

Mulki idare amirinin karari yirmi dort saat icinde gorevli hakimin onayina
sunulur. Hakim, kararini el koymadan itibaren kirk sekiz saat icinde aciklar; aksi halde,
el koyma kendiliginden kalkar. Hakim karari, mulki idare amiri tarafindan dernek
yoneticilerine yaziyla duyurulur.

8.1.12 Karayollari Trafik Kanunu Hiakamleri

2918 sayih Kanunun ek 14 Uncu maddesine gore; buluntu olmasi nedeniyle
veya bu Kanun htkumleri geregince trafikten men edilerek alikonulan, ancak sahipleri
tarafindan alti ay icinde teslim alinmayan veya aranmayan araglar Hazinece satilarak,
bedelleri emanet hesabina alinir. Bu aracglarin maliklerinden adresi bilinenlere,
satisindan dnce tebligat yapilir.

Satildigi tarihten itibaren bes yil icinde miracaat halinde emanet hesabindaki
bedeller, islemler sirasinda yapilan masraflar disuldukten sonra ilgililerine iade edilir.
Bes yilicinde herhangi bir miracaatin olmamasi halinde s6z konusu bedeller Hazineye
irat kaydedilir.

S6z konusu madde hukmunun uygulanmasina iliskin usul ve islemler hakkinda
dogabilecek tereddutleri gidermek amaciyla 296 sira sayili Millit Emlak Genel Tebligi
cikariimistir.
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8.1.13 Elektrik Uretim Tesisleri ile ilgili Hikiimleri

3096 Sayili Turkiye Elektrik Kurumu Disindaki Kuruluslarin Elektrik Uretimi,
iletimi, Dagitimi ve Ticareti ile Gérevlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesine
gore, gorevli sirketlerin yapacagl uretim, iletim ve dagitim tesislerinin onaylanmis
tatbikat projelerine gore, kamulastirma ihtiyaci ortaya ¢iktiginda; rezervuarli tesisler
hari¢ kamulastirma bedeli goérevli sirket tarafindan 6denmek kaydiyla Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginca 2942 sayili Kanun htkumlerine gore yaplilir.

Ayni Kanunun 8 inci maddesine gore ise belli bir sireyi kapsayan ve bu Kanuna
gore duzenlenen sdzlesmeler, stre uzatimi talep edilmedigi takdirde, strenin bitimi
ile son bulur. Bu takdirde tum tesisler ile tim tasinir ve tasinmazlar her turlt borg ve
taahhutlerden ari olarak Devlete bedelsiz olarak gecer.

8.1.14 Kaldirilan Kéy Hizmetleri Genel Mudurliagiunin Mallari

5286 Sayili Kdy Hizmetleri Genel Mudurltgunun Kaldirilmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun gecici 1 inci maddesinde gore, kaldirilan Koy
Hizmetleri Genel MuUdurlGgunun personelinin, tasinir ve tasinmazlarinin devredilecegi
idareler belirtilmistir.

Buna gore,

*  Merkez teskilatinin kadro ve pozisyonlari, personeli, tim varlklari, arag,
gere¢ ve tasinirlari ile hizmet binalari ve diger tasinmazlari Tarim ve Koyisleri
Bakanligina,

+ Ulusal veya bolgesel duzeyde faaliyet gdsteren arastirma enstituleri, Tarimsal
Hidroloji Arastirma ve Egitim Merkezi Mudurlugu ve bunlarin déner sermaye
isletmeleri ile bunlara ait kadro ve pozisyonlar, personel, tum varliklar, arac,
gere¢ ve tasinirlar ile hizmet binalari ve diger tasinmazlar Tarim ve Koyisleri
Bakanligina,

« 3202sayiliKanundayeralanve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina
devredilen iskan hizmetlerinde kullanilan ve mulkiyeti bu Genel Mudurltge
ait veya iskan amacli tahsis edilen tasinmazlar ile merkez teskilatinda iskan
gorevlerini yerine getiren personel, kadro ve pozisyonlariyla birlikte Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina,

devredilir.

14/03/2005 tarih ve 2005/8554 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki “Kaldirilan
Koy Hizmetleri Genel Mudurlagunun Devir islemlerine iliskin Usul ve Esaslar”
uyarinca ise, Kaldirilan Koy Hizmetleri Genel Mudurligundn; tapuda adina kayitli
olan tasinmazlarindan; Genel Mudurlugun merkez teskilatina, ulusal veya bdlgesel
duzeyde faaliyet gosteren arastirma enstitulerine, Tarimsal Hidroloji Arastirma ve
Egitim Merkezi Mudurlagune ve bunlarin doner sermaye isletmelerine ait hizmet
binalari ve diger tasinmazlari Tarim ve Koyisleri Bakanhgina, 3202 sayilh Kanunda yer
alan ve Bayindirlik ve iskdn Bakanligina devredilen iskdn hizmetlerinde kullanilan
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tasinmazlar Bayindirlik ve iskan Bakanligina devredilir. Bu taginmazlardan Tarim ve
Kdyisleri Bakanligrile Bayindirlk ve Iskan Bakanhgina devredilenlerin mulkiyeti tapuda
resen Hazine adina tescil edilir.

Ayrica, Milll Emlak Genel MudurlGgunin 28/03/2005 tarih ve 2005/10 sayili
Genelgesinde de, kaldirilan Kdy Hizmetleri Genel Mudurlagune ait tasinmazlar ile
mulkiyeti Hazineye ait olup bu Genel MudurlUge tahsis edilen tasinmazlar hakkinda
yapilacak islemler aciklanmistir.

8.1.15 Maden Kanunu

3213 sayill Kanunun 46 nc maddesine gore, isletme ruhsati safhasinda
isletme faaliyetleri icin gerekli olan 6zel mulkiyete konu tasinmaz, taraflarca anlasma
saglanamamasi ve isletme ruhsati sahibinin talebi Uzerine Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliginca kamu yarari bulunduguna karar verilmesi halinde kamulastirilir.

Kamulastirma islemleri 2942 sayilli Kamulastirma Kanunu hukdmlerine
gore yapilir. Bu husustaki masraflar ve kamulastirma bedeli isletme ruhsati sahibi
tarafindan 6denir. Kamulastirilan tasinmaz, tapuya Hazine adina tescil edilip ruhsat
hukuku devam ettigi strece madencilik faaliyetlerinde kullanilmak Gzere ruhsat sahibi
adina tahsis edilir.

Kamulastirilan tasinmazin, maden isletme faaliyetleri i¢cin [Gzum kalmadiginin
Bakanlik¢a tespiti halinde, Kamulastirma Kanununda 6ngdérulen usul ve esaslara gore
belirlenecek rayi¢ bedeli 6denmek kaydiyla kamulastirilan yerin eski sahibine iade
edilecegi hususu, ruhsat sahibi ve tasinmazin eski sahibine teblig edilir. Eski sahibinin
tasinmazi alti ay icerisinde almak istememesi durumunda tasinmaz Hazineye kalir.

Kanunun 33. maddesine gbére arama ve isletme ruhsatinin fesh olunmasi,
yururltk surelerinin bitmesi veya terk sebebiyle sona ermesi hallerinde, ruhsat
sahibine tazminat verilmeksizin kuyular, galeriler ve bunlarin muhafazasi icin yapiimis
olan iksa tesisleri Devlete intikal eder.

8.1.16 Serbest Bélgeler Kanunu Hukumleri

3218 sayili Kanunun 7 ve 13 UncU maddelerine dayanilarak c¢ikarilan Serbest
Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8 inci maddesine gore, arazisi Hazineye ait serbest
bdlgelerde isletici, bolge kurucu ve isleticisi ve kullanicilar tarafindan insa ettirilen bina
ve tesisler, faaliyet ruhsati sresinin sona ermesi veya faaliyet ruhsatinin iptali halinde
Hazineye intikal eder. S6z konusu bina ve tesislerin kullanilir halde devredilmesi
esastir.

8.1.17 Baz Yatirim ve Hizmetlerin Yap- islet- Devret Modeli Cercevesinde
Yaptirilmasi Hakkinda Kanun Hukumleri

3996 Sayili Kanunun 10 uncu maddesine gore, Kanunda ongorulen yatirim ve
hizmetlericin gerekli kamulastirmaislemleriidare tarafindan 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hukumlerine gbre yapilr.
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Kamulastirilan tasinmazin mulkiyeti idareye (Yuksek Planlama Kurulunca
ayni Kanunda 6éngorulen yatirim ve hizmetleri yap-islet-devret modeli cercevesinde
yaptirmak Uzere sermaye sirketi veya yabanci sirket ile s6zlesme yapmaya yetkili
kihnan ve hizmetin asli sahibi olan kurum ve kuruluslara-kamu iktisadi tesebbusleri
ve fonlari dahil) aittir. Bu idare genel butceli ise tasinmazlar Hazine adina tescil edilir.

8.1.18 Teknoloji Gelistirme Bélgelerinde intikal

4691 sayih Kanunun 4 Unct maddesine gore, teknoloji gelistirme bolgesinde
ihtiya¢ duyulacak araziler 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hukumlerine gore
saglanabilir.

Ayrica Kanunun 5 inci maddesinin son fikrasina gore, Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlhgl, boélgede Kanunda belirtilen amacin disinda faaliyet gésteren yonetici sirketi
uyarir ve belirli bir sire vererek Bolgenin istenen amaca uygun faaliyete gecirilmesini
ister. Bu sUrenin sonunda, yonetici sirketin, amacin gerceklestirilmesinde yeterli
olmayacaginin anlasilmasi durumunda Bakanlik goérevli mahkemeye basvurarak
yonetici sirketin faaliyetinin durdurulmasini veya feshini isteyebilir.

Yonetici sirketin feshi halinde, sirket ve ydneticileri hak ve yukamlulukleri ile
sorumluluklari sakli kalmak kaydiyla Bakanlik, yonetici sirketin mulkiyetinde olan
Bolgeye ait araziyi ve Uzerindeki tasinmazlari kamulastirir ve Bolgenin yonetimini
baska bir yonetici sirkete verebilir.

8.1.19 izinsiz insa Edilen Yapi ve Tesisler

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 nci maddesinin son fikrasi
uyarinca, 19/07/2003 tarihinden sonra Hazineye ait tasinmazlar Uzerinde yapilan her
turll yapi ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal eder.

Bu madde kapsamindaki islere iliskin usul ve esaslari duzenleyen 2015/1 Sira
Sayili Milli Emlak Genelgesi yayimlanarak yurarlage girmistir.

8.1.20 Tirk Medeni Kanununun intikal Hikiimleri
8.1.20.1 Tiizel Kisiligin Sona Ermesi Sonucu intikal

4721 sayili Kanunun 54 GncU maddesine gore; tuzel kisinin malvarhgi, kanunda
veya kurulus belgesinde baska bir hikim bulunmadikca ya da yetkili organi baska
turll karar vermedikge, en yakin amaci giden kamu kurum veya kurulusuna gecer.

Hukuka veya ahlaka aykiri amag guttugu icin kisiligi mahkeme karariyla sona
eren tuzel kisinin malvarhgi her halde ilgili kamu kurulusuna™ gecer.

11 Buradaki “kamu kurulusu” ifadesi, “Hazine” anlaminda kullanilmistir.
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8.1.20.2 Gaiplik Nedeniyle intikal

Kanunun32ncimaddesinegdre“dliumtehlikesiicinde kaybolanveyakendisinden
uzun zamandan beri haber alinamayan bir kimsenin 6limua hakkinda kuvvetli olasilk
varsa, haklari 6lume bagli olanlarin bagvurusu Uzerine hakim gaiplige karar verebilir...”
hakmd bulunmaktadir.

Gaiplik kararinin verilebilmesi icin 6lum tehlikesi icinde kaybolma halinde bu
olaydan itibaren en az 1 yil, kendisinden uzun suredir haber alinamama halinde son
haber alinma tarihinden itibaren en az 5 yil gegmesi gerekmektedir.

Mahkeme, gaipligine karar verilecek kisi hakkinda bilgisi bulanan kimseleri, belli
bir surede bilgi vermeleri i¢cin usultine gore yapilan ilanla cagirir. Bu sure, ilk ilanin
yapildigl glinden baslayarak en az alti aydir. ilandan bir sonu¢ alinamazsa, mahkeme
gaiplige karar verir ve 6lume bagli haklar aynen gaibin 6lumu ispatlanmis gibi
kullanilir. Ancak gaipligine karar verilecek kisi, ilan suresi dolmadan ortaya ¢ikar veya
kendisinden haber alinirsa ya da 6ldugu tespit edilirse gaiplik istemi duser. Gaiplik
karari 6lum tehlikesinin gerceklestigi veya son haberin alindigi ginden baslayarak
hukdm dogurur.

Kanunun 588 inci maddesine gore; sag olup olmadigi bilinmeyen bir kimsenin
malvarligi veya ona dusen miras payl on yil resmen yonetilirse ya da malvarligi bdyle
yonetilenin ylUz yasini doldurdugu sure gecerse, Hazinenin istemi Uzerine, o kimsenin
gaipligine karar verilir. Gaiplik karari verilebilmesi icin gerekli olan ilan suresinde,
hi¢cbir hak sahibi ortaya ¢cikmazsa, aksine hukim bulunmadikca, gaibin mirasi Devlete
gecer. Devlet, gaibe veya ustun hak sahiplerine karsi, aynen gaibin mirasini teslim
alanlar gibi geri vermekle yaktmladur.

8.1.20.3 Devletin Mirasciligi

Mirasc¢l, 6lmuUs veya gaipligine karar verilmis bulunan bir kimsenin mirasinin
intikal ettigi gercek veya tlzel kisidir. Olmis veya gaipligine karar verilmis olmasi
dolayisiyla malvarligi mirascilara intikal eden kimseye “miras birakan”, miras birakanin
malvarhigina ise “tereke” veya “miras” denir.

Kanunun iki tarlG mirasgihk kabul etmistir. Bunlardan biri dogrudan dogruya
kanundan dogan mirasciliktir ki buna “yasal mirascilik” denir. Digeri ise murisin
6lume bagh bir tasarrufundan, yani iradesinden dogan mirasciliktir ki buna da “iradi
mirascihk” adi verilir. Kanuni mirascilar murisin kan hisimlari, evlathigl, sag kalan esi
ve Devlettir. Kan hisimlari arasinda mirascilik zimrelere gore tayin olunur ki buna
“parantel sistemi” denir. Parantel sistemi nesillerin birbirini takip etmesi esasina
dayanir. Parantel bir kimse ile ondan inen nesilleri ifade eder. Kanuna gore ilk U¢
parantelde yer alan mirascilar kanuni mirascidir ve bu U¢ parantelde hi¢ mirasci yoksa
keza esi de kendisinden dnce 6lmus ise ve nihayet muris herhangi bir kimseyi de
mirasg¢l tayin etmemis ise miras Hazineye kalir.

Turk Medeni Kanununun 501 inci maddesine gore, miras¢l birakmaksizin élen
kimsenin mirasi Devlete gecer.
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Miras birakanin mirascisi bulunup bulunmadigl veya mirascilarin tamami
bilinmiyorsa, sulh hakimi uygun araclarla ve bir ay ara ile iki defa ilan yapip hak
sahiplerini son ilandan baslayarak en gec¢ bir yil icinde mirascilik sifatlarini bildirmeye
caginr. i1an suresinde kimse basvurmazsa ve sulh hakimi de hicbir mirasgi tespit
edememisse, miras sebebiyle istihkak davasi acma hakki sakli kalmak tGzere miras
Devlete gecer.

Kanunun 631 inci maddesine gore; mirasin Devlete ge¢cmesi halinde sulh
mahkemesi, re’sen terekenin resmi defterini duzenler. Devlet, deftere yazilan
bor¢lardan sadece miras yoluyla edindigi degerler dlctisunde sorumludur.

8.1.20.4 Yeni Arazi Olusumu

Kanunun 708 incimaddesiasliiktisap yollarindan biriolan “yeniarazi olusumuna”
iliskindir. Bu yolla sadece Hazine mulkiyet kazanabilir. Bu maddeye gore birikme,
dolma, toprak kaymasi veya kamuya ait sularin yataginda ya da seviyesinde degisme
gibi sebeplerle sahipsiz yerlerde yeniden olusan yararlanmaya elverisli arazi Devlete
ait olur.

8.1.21 Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu Hiukumleri

5018 sayih Kanunun gecici 12 nci maddesine gdre Kanunun 45 inci maddesinin
birinci fikrasi uyarinca Hazine adina tescil edilmesi gereken tasinmazlardan, ilgili kamu
idarelerinin mulkiyetinde bulunanlar, bu idarenin ttzel kisiliginin sona erdigi tarihi
izleyen alti ay icinde, herhangi bir isleme gerek olmaksizin tapuda resen Hazine adina
tescil edilir.

Kanunun 45 inci maddesinin birinci fikrasi geregince; genel butce kapsamindaki
kamu idarelerinin edindigi tasinmazlar, Hazine adina tescil edilir; cinku tum genel
batceli kuruluslarin kamu tuzel kisiliklerinin ortak adi, Hazinedir. Bu nedenle, asagida
belirtilen ve daha 6nce genel butce kapsaminda olmayip daha sonra genel butce
kapsamina alinan kuruluslarin adlarina kayith tasinmazlar Hazineye intikal etmistir:

a. Petrol isleri Genel Mudurlugu
b. Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Genel Mudurlagu

c. Tarim Reformu Genel Mudurlagu

Belirtilen bu U¢ kurulusun tuzel kisiligi, 2006 mali yilinin basinda sona ermistir.
Bu nedenle de; tapu idareleri, en gec 30/06/2006 tarihine kadar, bu kuruluslarin
mulkiyetindeki tasinmazlari, herhangi bir talebe gerek kalmaksizin Hazine adina tescil
edilir.

Orman Genel Mudurligu, Karayollari Genel Mudurliglu ve Devlet Su isleri
Genel Muduarltgu de, Kanunun ilk seklinde genel butce icine alinmisti. Daha sonra,
01/07/2006 tarih ve 5538 sayili Kanunun 19 uncu maddesiyle Orman Genel Muadurlagu
ve 25/06/2010 tarih ve 6001 sayili Kanunun 43 Uncu maddesiyle Karayollari Genel
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Mudarlaga, 662 sayili KHK'nin 49. Maddesiyle Devlet Su isleri Genel MudurlGgu ézel
butce kapsamina alinmistir'2,

09/04/2006 tarih ve 26134 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 303 sira sayil Milli
Emlak Genel Tebliginde, konu ile ilgili olarak yapilacak islemler belirtilmistir.

8.1.22 Hastanelerin Saghk Bakanlhgina Devri

Kamu kurum ve kuruluslarina ait saglik birimlerinin Saglhk Bakanligina
devredilmesiyle ilgili usul ve esaslarin belirlenmesi amaciyla, 5283 sayili Bazi Kamu
Kurum ve Kuruluslarina Ait Saglik Birimlerinin Saghk Bakanligina Devredilmesine Dair
Kanun yururltge konulmustur.

Kanunun 2 nci maddesine gore; bakanliklar, bakanliklarin bagli, ilgili ve iliskili
kuruluslar ile diger kamu kurum ve kuruluslarinin hastanelerinin devredilmesi,
bu Kanun kapsamindadir. Ancak, ayni madde ile asagidaki kuruluslar kapsam disi
tutulmustur:

a. Cumhurbaskanlig

b. Yuksek mahkemeler
c. Sayistay

d. Turk Silahli Kuvvetleri
e. Milliistihbarat Teskilati
f. Universiteler

g. Mahalliidareler

h. Mazbut vakiflar

Kanunun 4 Uncu maddesi geregince; kamu kurum ve kuruluslarina ait tim
saglik birimleri; bunlara iliskin her turlt goérev, hak ve yukumlulukler, tasinir mallar,
tasinmazlar ve tasitlarla birlikte, Sosyal Sigortalar Kurumuna ait olanlar rayi¢ bedeli
karsiliginda, digerleri bedelsiz olarak Saglik Bakanligina devredilmistir.

8.1.23 Okul, Egitim Merkezi ve Kurslarin Milli Egitim Bakanligina Devri

Kamu kurum ve kuruluslarina bagl okullar, egitim merkezleri ve kurslar
ile bunlarin bunyesindeki doner sermaye isletmelerinin Milli Egitim Bakanligina
devredilmesi amaciyla 5450 sayili Kanun ¢ikariimistir.

12 Kardes, s. 177
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Devir kapsami, Kanunun 2 ve 3 tUncu maddeleri birlikte degerlendirildiginde
ortaya citkmaktadir. Turk Silahli Kuvvetlerive Emniyet Genel MUdurlugune bagli okullar,
devir kapsami disinda tutulmustur. Kamu kurum ve kuruluslarina bagli okullar, egitim
merkezleri ve kurslardan asagida belirtilenler, devir kapsamina dahildir:

a. Anadolu Meteoroloji Meslek Lisesi

b. Anadolu Tapu ve Kadastro Meslek Lisesi
c. Saghk meslek liseleri

d. Tarim meslek liseleri

e. Adalet meslek liseleri

f. KuUltdr ve Turizm Bakanliginca turizm sektorine eleman yetistirmek amaciyla
aciimis olan egitim merkezleri ve kurslar

8.1.24 Yabancilarin Tiirkiye’deki Mirasi ile ilgili Hikamler

5718 Sayili Milletlerarasi Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanunun 20 nci
maddesine gore, miras 6lenin milli hukukuna tabidir. Turkiye’de bulunan tasinmazlar
hakkinda Turk hukuku uygulanir. Mirasin acilmasi sebeplerine, iktisabina ve taksimine
iliskin haktmler terekenin bulundugu ulke hukukuna tabidir. Turkiye'de bulunan
mirascisiz tereke Devlete kalir.

8.1.3 6360 sayili On Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce
Kurulmasi lle Bazi Kanun ve Kanun Hiukminde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun lle ligili Hikumler

6360 sayili Kanun hukimleri dogrultusunda, bircok il BuyuUksehire
donusturtlmus, yeni ilceler kurulmus bircok belediye, il 6zel idaresi ve koyler
kapatiimistir.

Bu kapsamda Kanunun Gegici 1. Maddesi ile

(1) Bu Kanundaki devir, tasfiye ve paylastirma islemlerini yarutmek Uzere vali
tarafindan, birvaliyardimcisininbaskanlginda, valininuygungorecegikurumvekurulus
temsilcilerinin ve ilgili belediye baskanlarinin katilmiyla devir, tasfiye ve paylastirma
komisyonu kurulur. Bu komisyona yardimci olmak Uzere valinin gorevlendirmesi ile
alt komisyonlar da kurulabilir.

(2)...

(3) Tuzel kisilikleri kaldirilan belediye ve kdylerin personeli, her turla tasinir ve
tasinmaz mallari, hak, alacak ve borg¢lari, komisyon karariyla ilgisine gére bakanliklara,
blayUksehir belediyesi, bagh kurulusu veya il¢e belediyesine devredilir. Devir islemi ilk
mahalli idareler genel se¢imi itibariyla uygulamaya konulur.
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(4)...

(5) Bu Kanun ile tuzel kisilikleri kaldirnlan il 6zel idarelerinin her tarlG tasinir ve
tasinmaz mallari, hak, alacak ve borg¢lari, komisyon karariyla ilgisine gére bakanliklara,
bakanliklarin bagli veya ilgili kuruluslariile bunlarin tasra teskilatina, valiliklere, yatirm
izleme ve koordinasyon baskanligina, buyuksehir belediyesine ve bagli kurulusuna
veya ilce belediyesine devredilmesine karar verilir. Devir islemi, yapilacak ilk mahalli
idareler genel secimi tarihinde uygulamaya konulur. Hazineye devredilen tasinmazlar
Kanunun yayimlandigl tarih itibariyla kullanmakta olan kurumlara tahsis edilmis
sayilir. Hazinenin 6zel mulkiyetindeki veya Devletin hikum ve tasarrufu altindaki
tasinmazlardan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca, bu Kanunun 1 inci
maddesiyle tuzel kisilikleri kaldirilan il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdy tuzel
kisiliklerine tahsis edilmis olanlar; kurulus kanunlariyla kendilerine verilen kamusal
nitelikteki gorevleri yerine getirmeleri amaciyla ve komisyon karariyla; ilgisine
gore bakanliklara, bakanliklarin bagh veya ilgili kuruluslarina, yatirrm izleme ve
koordinasyon baskanliklarina, buyuksehir belediyelerine, blyuksehir belediyelerinin
bagli kuruluslarina ve ilce belediyelerine tahsis edilmis sayilir.

(6)...

(7) Bu Kanunla buyuksehir belediyesine donusen il belediyesinin sahip oldugu
her turla tasinir, tasinmaz mallari ve personeli, komisyon karariyla ilgisine gore
blayUksehir belediyesi ve ilce belediyeleri ile bagli kuruluslar arasinda paylastirilir.

HUukam altina alinmistir.

Bu kapsamda Gegici 1. Maddenin 3 ve 5 no.lu fikralari kapsamindailgili komisyon
kararlariyla Hazineye bir¢cok tasinmaz devredilmistir.

8.2 Antlagma Hiikiimleriyle intikal

Lozan Antlagmasinin imza edildigi tarihten sonra Tdrk HakUmeti ile Yunanistan,
Fransa, Rusya, Arnavutluk, Bulgaristan, Ingiltere, Irak, Yugoslavya, Birlesik Amerika
Devletleri ve Misir Hikumetiyle bircok antlasma imzalanmistir.

Bu antlasmalar vatandashktan ayrilan veya vatandasliga giren gercek kisilerin
mulkiyet bakimindan hukukunu yakindan ilgilendirdigi gibi, bir kismi, tasinmazlarin
intikalini gerektiren hukumlerde ihtiva etmektedir.

8.2.1. Rusya ile Yapilan Antlagsma

Ruslarla 16 Mart 1921 tarihli Moskova Muahedenamesiyle Artvin, Ardahan ve
Kars illeri Turkiye Cumhuriyeti sinirlari icerisine alinmistir.Bu antlasma 21 Temmuz
1921 tarih ve 141 sayili Kanunla kabul edilmistir.

Bu yerlerde uygulanmak Uzere, 10 Nisan 1924 tarih ve 474 sayili ve 9 Haziran
1934 tarih ve 2502 sayili Kanunlar yururlige konulmustur.
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Bu Kanunlarla;

a. Belirtilen yerlerde oturmakta iken hiyar haklarini (se¢im haklarini) Rusya’dan
baska bir devlet lehine kullanip buralari terk eden Rus uyrugundaki kisilere
ait tasinmazlar Hazineye gecmistir.

b. Hiyar haklarini Rusya lehine kullananlarin mulkiyet haklari korunmustur.

Daha sonra 31 Mayis 1926 tarihinde Rusya ile imzalanan protokole goére
protokolun yarurlage girdigi tarihten itibaren bir yil icinde hiyar haklarini Rusya lehine
kullananlar, tasinir ve tasinmazlarini tasfiye ederek tlkemizi terk edeceklerdir. Bir yilhk
sure sonunda tasfiye edilmeyen tasinmazlar Hazineye kalmistir. 7 Ocak 1932 tarih
ve 1921 sayili Kanunla hiyar hakkini Rusya lehine kullanan ve yurdumuzdan gitmis
olanlardan (Malagan) bu bir yil icinde noter senedi ile tasinmaz alanlarin aldiklari
tasinmalarin adlarina tapuya kayitlarina olanak taninmistir. Ancak 2502 sayili Kanun,
26 Nisan 2007 tarih ve 5637 sayili Kanuna yururltkten kaldiriimistir.

8.2.2 Bulgaristan ile Yapilan Antlagsma

TurkiyeileBulgaristanKralligiarasindaimzalanan 18 Ekim1925tarihli“Muhadenet
Muahedenamesi’ne bagh protokoliin C fikrasina gore, istanbul sehri mistesna olmak
Uzere, Turkiye Cumhuriyetinin Avrupa Kitas’'ndaki araziyi asli ahalisinden olup da 18
Ekim 1328 (1912) tarihinden sonra, bu protokolin imza tarihine kadar Bulgaristan'a
hicret etmis olan Bulgarlara ve Balkan Harbini miteakip Osmanli imparatorlugundan
ayrilan arazinin asli ahalisinden olup da 18 Ekim 1912 tarihinden bu protokolin imza
tarihine kadar Turkiye'ye hicret etmis MUuslUmanlara ait her neVi tasinmazlar, hangi
devletin topraginda ise o devletler tarafindan iktisap edilmis olacaktir.

8.2.3 Yunanistan ile Yapilan Antlagmalar
8.2.3.1 Mubadeleye Tabi Olanlar (Mubadil)

Antlasmaya gore mubadeleye tabi olanlari (MUbadil) belirlemek icin 30 Ocak
1923 tarihinde Lozan’da imzalanip 25 Temmuz 1923 tarihinde yUrarluge giren,
23 Agustos 1923 tarih ve 340 sayili Kanunla tasdik edilen “Turk ve Rum Ahalisinin
Mubadelesine Dair Mukavelename ve Protokol”Un 1 ve 3 inci maddesinin birlikte ele
alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu sozlesmenin 1. maddesi uyarinca; 1 Mayis 1923 tarihinden
itibaren Turkiye topraklarinda oturan ve Rum Ortodoks dinindeki Turk uyruklular ile
ayni tarihten itibaren Yunanistan topraklarinda oturan Musliman dinindeki Yunan
uyruklular; 3 Gnct maddesi uyarinca da 18 Ekim 1912 tarihinden sonra Turkiye'yi terk
etmis bulunan Rum Ortodoks dinindeki Turk vatandaslari ile ayni tarihte Yunanistan'i
terk etmis olan Mdusliman dinindeki Yunanistan vatandaslari, zorunlu olarak
muUbadeleye tabi tutulmustur.

Bu kisilere kisaca “mubadil” denilmektedir.
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Bu kisiler, Turk ve Yunan Hukumetlerinin izni olmadikca bu iki memlekete gelip
tekrar yerlesemeyeceklerdir.

8.2.3.2 Mubadele Disinda Tutulanlar (Etabli)

1 Mayis 1923 tarihli SO0zlesmenin 2 nci maddesi “Etabli” tanimini ortaya
koymustur. Buna gore; Istanbul'un Rum ahalisi ile Bati Trakya’nin MUsliman ahalisi
mubadele disi tutulmustur. Bunlara “Etabli” ismi verilmistir.

Bati Trakyall bir MUslUman’in Bati Trakya ahalisinden sayilarak mubadele disi
kalabilmesi icin, bu kimsenin Bukres S6zlesmesi ile 1913 yilinda teblig edilen sinir
cizgisinin dogusundaki yerlerde 14 Mayis 1923 tarihinde veya bu tarihten énce
yerlesmis bulunmasi lazimdir. Ayni sekilde Rum Ortodokslarin “Etabli” sayilabilmesi
icin istanbul sehrinin 1912 tarihli Kanunla sinirlandinlmis bulunan Belediye (dersaadet
sehremaneti havzasinda) hududu icinde yerlesmis bulunmasi ve buraya 18 Ekim 1918
tarihinden 6nce ve daimi bir seklide oturmak amaciyla gelmis olmasi sarti aranmistir.

8.2.3.3 24.07.1923 Tarihli “Yunanistan’da Bulunan Emlaki islamiyeye
Mutallik 9 Numarali Beyanname”

Lozan'da300cak 1923tarihindeimzalanan“Turkve RumAhalisininMUbadelesine
Dair Sézlesme"de ancak 1 Mayis 1923 tarihinde Turkiye'de veya Yunanistan'da
oturmakta olan veya 18 Ekim 1912 tarihinden sonra Turkiye ve Yunanistan'i terk etmis
bulunan Rum Ortodokslar ve Muslimanlar g6z éntunde bulundurulmustur. Bunlarin
disinda kalan ve 6teden beri Turkiye ve Yunanistan disinda bulunan veya 18 Ekim
1912 tarihinden 6nce Turkiye ve Yunanistan'l terk etmis bulunan Mdsliman ve Rum
Ortodokslar hakkinda bir hiikiim konmamistir. iste bu bosluk “Yunanistan’da Bulunan
Emlaki islamiyeye Mutallik 9 Numaral Beyanname” ile doldurulmustur.

S6z konusu Beyanname hukumlerine gore; 18 Ekim 1912 tarihinden énce Girit
adasi da dahil oldugu halde Yunanistan'i terk etmis veyahut 6teden beri Yunanistan
disinda yerlesmis olan Muaslimanlarin ve buna karsin 18 Ekim 1912 tarihinden 6nce
Turkiye'yi terk etmis veyahut oteden beri Turkiye disinda yerlesmis bulunan Rum
Ortodokslarin herikimemlekette de mulkiyet haklarina halel gelmeyecektir. Bu sahislar
mallarina serbestce sahip olmak ve bunlardan diledigi sekilde yararlanmak haklarini
koruyacaklardir. iste bu beyannamenin kapsamina giren kisilere “gayrimibadil” ismi
verilmistir.

8.2.3.4 10 Haziran 1930 Tarihli “Muibadelei Ahaliye Mutedair Lozan
Muahedenamesi ile Atina itilafnamesinin Tatbikatindan Mitevellit Mesailin
Sureti Katiyede Halli Hakkinda Mukavelename” (Ankara Antlasmasi).
Antlasma; “mudadil”, “gayrimubadil” ve “etabli"ler hakkinda yeni hukumler
koymakla beraber, bunlara ek olarak bazi topluluklarin durumu ile ilgili yeni hukumler
getirmistir. Antlasmanin birinci bélumU mubadiller, ikinci bdlumu 9 Numarali
Beyannameden yararlanan gayri mubadiller, G¢tunct bolumu Turk Vatandaslari,
dérdinci baélimi Yunan Vatandaslari, bes ve altinc bélimu ise istanbul ve Bati
Trakya “etabli”leri hakkindadir.
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1 Temmuz 1930 tarihinde yururlige giren 1725 sayili Kanunla tasdik edilen
s6z konusu Antlasmanin 28 nci maddesi “avdet hakkindan mahrum olanlar” (geri
donme hakkindan yoksun olanlar) diye yeni bir sinif ortaya koymustur. Buna gore 1
Agustos 1929 tarihinde istanbul'da bulunmayan ve istanbul'u Turkiye Cumbhuriyeti
makamlarindanverilmisbirpasaportu olmaksizinterk etmisolan Turk vatandasligindaki
gayri mubadil (mubadele disinda birakilmis) Rum Ortodokslarla, ayni tarihte Bati
Trakya'da bulunmayan ve Bati Trakya'yl Yunan Hukumeti makamlarindan pasaport
almaksizin terk etmis olan Yunan vatandasligindaki gayri mubadil Muslimanlar dénus
hakkindan mahrum sayilirlar.

Ankara Antlasmasina gore; 1 Agustos 1929 tarihinde istanbul'da hazir
bulunmamakla beraber, istanbul'u, Tirkiye Cumhuriyeti makamlari tarafindan verilmis
pasaportla terk etmis bulunan ve mubadele mukavelenamesiyle mtubadeleden istisna
edilmis Rumlarin ve buna karsilik 1 Agustos 1929 tarihinde Bati Trakya'da hazir
bulunmamakla beraber bu bélgeyi Yunan HUukumeti makamlari tarafindan verilmis
pasaportla terk etmis bulunan ve mubadele mukavelenamesiyle mtubadeleden istisna
edilmis olan Muslimanlarin karsilikli olarak istanbul ve Bati Trakya'ya dénmelerine
izin verilmistir.

Bunlar “geri donme hakkindan yararlananlar” seklinde ifade edilmektedir.
8.2.3.5 Mubadele Sonucunda Hazinenin Mal Edinmesi

Turk HukUmeti ile Yunanistan HukUmeti arasinda imzalanan 10 Haziran 1930
Tarihli Ankara Mukavelenamesine gore, Hazinenin mal edinmesi su sekildedir:

8.2.3.5.1 Mubadillerin Mallari

Ankara Antlasmasinin 2 nci maddesine gore; miUbadeleye tabi tutulan Rumlarin
Turkiye'de biraktiklari tasinir ve tasinmazlarin tam mulkiyeti Turkiye HUkUmetine
gececektir.

8.2.3.5.2 9 Numarali Beyannameden Yararlananlarin Mallari

Ankara Antlasmasinin 6 nc maddesine gbére; 9 Numarali Beyanname'den
yararlanan Rumlaraait menkulve gayrimenkul mallarintim mulkiyeti Turk HikUmetine
gececektir.

8.2.3.5.3 Yunan Tebaasinin Mallari

Ankara Antlagsmasinin 8 inci maddesine gbre; Yunan tebaasina ait olup
muUbadeleden istisna edilmis olanlarin (etablilerin) Istanbul mintikasi disinda bulunan
tasinir ve tasinmazlarinin tam mulkiyeti TUrk HukUimetine gegecektir.

Mukavelenamenin 9 uncu maddesinde ise, mubadeleden istisna edilmis
olanlarin Istanbul mintikasinda bulunan tasinmazlari Gzerindeki mulkiyet haklar
hicbir suretle ihlal edilmemistir, hUkmu yer almaktadir.
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8.2.3.5.4 istanbul Etablilerinin Mallari

Ankara Antlasmasinin 12 nci maddesinin 2 nci fikrasina gore, mubadeleden
istisna edilmis (etabli) ve istanbul mintikasinda hazir bulanan Rumlara veya avdet
hakkindan istifade eden sahislarin istanbul disinda bulunan menkul ve gayrimenkul
mallarinin tam mulkiyeti Turk HOkUmetine gececektir. Antlasmanin 13 nci maddesine
gore ise bu kisilerin istanbul mintikasindaki menkul ve gayrimenkul mallari Gzerindeki
mulkiyet hakkina dokunulmayacaktir.

8.2.3.5.5 Avdet Hakkindan Mahrum Olanlarin Mallari

Ankara Antlasmasinin 12 nci maddesinin 1 nci fikrasina gore, mubadeleden
istisna edilmis olan istanbul mintikasini terk edip avdet hakkindan mahrum bulunan
Turk tabiiyetindeki gayri mubadil Rum Ortodokslara ait ve Turkiye’de bulunan menkul
ve gayrimenkul mallarin mulkiyeti Turk HikUmetine gececektir.
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Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢ikarlara en uygun,
etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve
toplumsal gelismeleri de dikkate alarak yonetiyoruz.
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