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Yayin, Tercume
ve lktibas Haklari

94

05/12/1951 tarihli ve 5846
sayill Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa gore

bu eserin butun yayin,
tercume ve iktibas haklari,
Cevre, Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanhgi

Milli EmIlak Genel
Mudurlugune aittir.



Tarihcemiz

Devlet mallarinin idaresi, Osmanl imparatorlugundan ginimuz
Turkiye'sine “Devlet yonetiminin” stratejik ve dnemli bir unsuru
olagelmistir.

Hazine tasinmazlarina iliskin islemler;

1909-1923 Emlak-i Emiriye Muduriyeti,

1923-1929 Emlak-i Milliye Mudurlugua,

1929-1942 Milli Emlak Mudurlugua,

1942-1945 Milli Emlak Umum Mudurldgu (4286 sayil Kanun),
1945-2018 Milli Emlak Genel Mudurlugu (178 sayil KHK),

2018-Milli Emlak Genel Mudurlugu (T numarali Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesi)

tarafindan yurutulmektedir.

Misyonumuz

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢cikarlara
en uygun, etkin ve verimli bicimde, diger kuruluslar ile isbirligi
halinde, bilimsel ve toplumsal gelismeler de dikkate alinarak
yonetmektir.

Vizyonumuz

Devlete ait tasinmazlari, tarihnten gelen sorumlulugun
bilincinde, zamanin otesinde ve standartlarin Ustunde bir
anlayisla, etkin ve etkili sekilde yoneten, sektorde éncu ve yeni
ufuklar acan bir kurum olmaktir.
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SAYIN BAKAN
SUNUSU

Hazine tasinmazlari sehirlerimizin yasam
alanlarini guzellestirmek ve yesil alanlarini
artirmak amaciyla kullanilmak Gzere yerel
yonetimlere tahsis edilmektedir. Buamaclaimar L
planlarinda park, rekreasyon, agac¢landirma ve
yesil alan olarak ayrilan Hazine tasinmazlari
piknik alanlari, cocuk oyun sahalari, yurtyus
ve kosu yollari, parklar ve genis yesil alanlar
olusturabilmek Gzere kamunun kullanimina
birakilmaktadir.

Bu kitapta, Hazine tasinmazlarinin basta
imar Kanununda belirtilen amaclar olmak tizere
organize sanayi bdlgesi kurulmasi amaciyla yada toplu
konut yapiimasi gibi amaclarla cesitli kanunlarda yer alan
huktmler uyarinca bedelsiz devrine iliskin islemlere yer verilmistir.

Bu calismayla, Hazinenin 6zel mulkiyetinde veya Devletin hukim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin bedelsiz devri ile ilgili idareler ve yerel
yonetimler ile bu konuda calismalarda bulunan akademisyenler ve tim personelimizin
bilgilendirilmesi amaclanmistir.

Millt Emlak Genel Muduarlagunun yillar icinde olusan mevzuatin, bilgi birikiminin
ve istatistiki bilgilerin kitaplastirilarak kamuoyuyla paylasilmasi fikrini hayata geciren
Genel Muduramiz Sayin Tufan BUYUKUZUN'a katkilarindan dolayi tesekkir ediyorum.

Ayrica, bu kitabin hazirlanmasinda emegi gecen Genel Mudur Yardimcisi Mehmet
VURAL ve Mitkremin KARACA ile Daire Baskanlarimiz Vedat KOKSALDI, Ulas ANKITCI
ve Arif Mesut OZDEMIR ile daire personeline ve ayrica basim ve yayiminda emegi
gecenlere tesekkur ediyor, vatandaslarimiz ve tim calisanlarimiz icin amacina hizmet
eden verimli bir kaynak olmasini temenni ediyorum.

Murat KURUM
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani

| www.milliemlak.gov.tr
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BIRINCi BOLUM
DEVIR (BEDELSIiZ) iSLEMLERI

A. BEDELSIZ DEVIR KAVRAMI

“Devir”; kelimesi s6zlUkte bir malin mulkiyetini veya bir mal Gzerindeki hakki
bir baskasina gecirme olarak tanimlanmaktadir. Devir, bir malin mulkiyetini veya
sorumlulugunu bir baskasina geciren bir islem olup buna gore satis, hibe, trampa gibi
mulkiyeti nakleden islemler veya kira, mulkiyetin gayri ayni hak tesisi gibi kullanim
veya tasarrufu bir baskasina birakan islemlerin timunu kapsamaktadir.

Devrin konusu, tasinmaz olabilecegi gibi bazen de tasinmazin veya Uzerindeki
tesisin isletme hakkinin devri s6z konusu olabilmektedir. Bu husus ilgili Kanunlarda
belirtilmektedir.

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45 inci maddesine
gore; Kamu idareleri, ihtiyac fazlasi tasinirlari ile gérmekle yukimla oldugu kamu
hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun kullaniimamasi halinde geri
alinacagina dair tapu kutugune serh konulmasi kaydiyla tasinmazlarini diger kamu
idarelerine bedelsiz olarak devredebilir. Devredilmeyecek tasinir ve tasinmazlar ile
devir ve kayit islemlerine iliskin usul ve esaslar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca belirlenir.

Maddenin uygulanmasina yénelik hazirlanan Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin
Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmeligin 3 Gncu maddesinde devir, duzenleyici ve
denetleyici kurumlar hari¢ kamu idarelerinin, gérmekle yukimli oldugu kamu
hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun kullaniimamasi halinde geri
alinacagina dair tapu katagune serh konulmasi kaydiyla, tasinmazlarin mulkiyetinin
diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredilmesidir, seklinde tanimlanmustir.

Kamu idarelerine ait tasinmazlarin tahsis ve devri hakkinda yénetmelige gore;
6zel bir hUktm olmamasi durumunda, duzenleyici ve denetleyici kurumlar hari¢ olmak
uzere kamu idareleri, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45 inci
maddesine gore, mulkiyetlerinde bulunan tasinmazlari, gérmekle yukimla olduklari
kamu hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun kullanilmamasi halinde geri
alinacagina dair tapu katugune serh konulmasi kaydiyla bedelsiz olarak birbirlerine
devredebilirler. Ozel hikimler, 5018 sayili kanunun 45 inci maddesine gore, 6ncelikle
uygulanir. Kamu idarelerine devredilen bu tasinmazlar, hizmetin devami suresince
kullanilabilir. Ancak bu tasinmazlarin devir amacinin ortadan kalkmasi veya amacina
uygun kullanilmamasi halinde, maliki kamu idaresince geri alinabilir. Devir amacinin
ortadan kalkmasi halinde geri alma islemi, adina devir yapilan idarenin istegi Gzerine
de, devreden malik kamu idaresi tarafindan yapilabilir. Devir yetkisi tasinmazin maliki
kamu idaresine aittir. Hazineye ait tasinmazlarin devir yetkisi ise, 6zel bir hUkim
olmadikca Bakanhga aittir.

Bedelsiz devir islemleri ¢esitli kanunlarda yer alan hukumler dogrultusunda
yaplimakta olup, s6z konusu huktmlerde devre kimin yetkili oldugu da yer almaktadir.
Hazineye ait tasinmaz mallarin devri konusunda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi yetkili oldugundan, eger kanunda bedelsiz deviriceren hikimde devre kimin
yetkili oldugu belirtiimemisse yetki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgina
aittir.
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Yine devir ile ilgili hukim iceren cesitli kanunlarda devir isleminin bedelli mi
yoksa bedelsiz mi yapilacagl belirtilir, eger htikimde devrin bedelli mi bedelsiz mi
olacagl konusunda belirtme bulunmuyorsa bedelli oldugu kabul edilir.

Burada konumuz bedelsiz devir oldugundan, bedelli devir islemlerinden
bahsedilmeyecektir.

B. BEDELSiZ DEViR HUKUMLERI

Devir hikmU iceren cok sayida kanun bulunmaktadir. ilgili kanunlarda acikca
bedelsiz devir 6ngdren baslica hukimler asagida siralanmis olup 4486, 5272, 5516,
5539...vb mulga olan kanunlara yer verilmemistir.

Hazineye ait tasinmazlarin devri ve/veya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginin devre yetkili oldugu Kanunlar anlatildigindan bunun disindakilere
deginilmemistir.

1. 5018 Sayili Kanuna Gore Devir
5018 sayil Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun;

45. maddesinde; “Kamu idareleri, ihtiyag fazlasi tasinirlari ile gormekle yukimlu
oldugu kamu hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun kullanilmamasi halinde
geri alinacagina dair tapu kutugune serh konulmasi kaydiyla tasinmazlarini diger
kamu idarelerine bedelsiz olarak devredebilir. Devredilmeyecek tasinir ve tasinmazlar
ile devir ve kayit islemlerine iliskin usul ve esaslar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlginca belirlenir.”

HUkmU kapsaminda, Kamu idareleri, gérmekle yukimlu oldugu kamu
hizmetlerinde kullanilacagina ve amacina uygun kullanilmamasi halinde geri
alinacagina dair tapu kutugune serh konularak tasinmazlarini diger kamu idarelerine
bedelsiz olarak devredebilecektir.

2. 3653 Sayili Kanuna Gére Devir

3653 sayili Yalova Termal Kaplicalarinin idaresi ve isletilmesi Hakkinda Kanunun;

2. maddesinde; “Sinirlari birinci madde ile tesbit olunan sahanin Saglik
Bakanhginca tayin edilecek mintakalarinda hususi mesken, otel, pansiyon, kapali
eglence yerleri, gazino, lokanta ve dukkan insa ve tesis etmek isteyenlere parasiz olarak
Hazineye ait araziden asagidaki kayit ve sartlara gére lUzumu kadar arsa ferag ve temlik
edilebilir. Temlik edilen bu yerler Gzerinde Yalova Kaplicalari isletme idaresinin intifa
hakki sakit olur. Kaplicalar bdlgesinin umumi plani ile bu bdlgede yapilacak binalarin
mevkii ve insa sekilleri ve ayrilacak arsalarin mevkilerile miktarlari ve krokileri Saghk
Bakanliginca tesbit edilerek ilan olunur.

isbu kanunun nesrinden sonra yapilacak binalarin tam kargir veya beton olmasi
sarttir.
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Bu hukumlere uygun olmayarak yaptirilacak olan binalar 10/6/1933 tarih ve 2290
sayili Belediye Yapi ve Yollar kanununun 13 Unct maddesindeki hikumler dairesinde
yiktirilir. Mezkur maddenin belediye encimenlerine verdigi vazifeyi, Yalova Kaplicalari
Isletme idaresinin uzuvlari ve idare heyetine verdigi vazifeyi de istanbul Vilayetinin
idare heyeti gérur.”,

3. maddesinde; “Her bina icin parasiz verilecek arsa miktari (2000) metre
murabbaini gecemez. Yapilacak binanin sekil ve istimal tarzi bu miktardan fazla arsaya
ihtiyac gdsterdigi taktirde bu gibi arsalarla yabancilara verilecek arsalarin teffizleri
Cumhurbagskani karart ile yapihr.”,

4. maddesinde; “Kaplica bolgesine bitisik arazide ve sinirdan bes yuz metre
mesafede ve Yalova iskelesinden Kaplicaya giden ana yol kenarlarinda yapilacak bina
ve diikkanlar istanbul Vilayetince énceden tespit veya alakalilar tarafindan yaptirilip
yine istanbul Vildyetince tasdik edilecek planlara gére yapilir. Bu planlarin tespit ve
tasdikinde bdlgenin ahengine ve sahiplerinin mali kudretlerine uygun olmalari goz
énunde bulundurulur.”,

5. maddesinde; “ikinci ve Uclinci maddelerde yazili muameleler bitirildikten
sonra Yalova Kaplicalari isletme idaresi Saglik Bakanligindan alacagi emir Uzerine
muUracaat sirasi gbzetilmek suretiyle kime ne miktar arazi teffiz edilecegini krokisi ile
birlikte Yalova Valiligine bildirir. MUracaatlarin yazi ile yapilmasi 1azimdir. Valilik¢e bu
krokiler esas tutularak gosterilen arsalarin istekliler adina isbu kanunda yazili sartlar
dairesinde tapuda tescil muamelesi hemen yaptirilir.

Bu kanun hukumlerine gore Uzerlerinde insaat yapilmadan bu arsalar satilamaz
ve baskasina devrolunamaz.”,

6. maddesinde; “Tapuya tescil tarihinden iki yillsonuna kadar ikinci madde
hukmune gore insaat yapmamis olanlarin namlarina tescil edilmis olan arsalarin
kayitlari, hi¢ bir muameleye hacet kalmaksizin, Yalova Valiligince Hazine namina
degistirilir. Bu muamele har¢ ve resme tabi degildir.

Ancak bu muddet icinde en az binanin kesif bedelinin dortte biri miktarinda
insaat yapmis olanlara arsa ve insaati baskasina devretmek veya insaati bizzat
bitirmek musaadesi verilir. Bu suretle devir alan veya insaati bitirmek musaadesini
alan kimse evvelki iki senelik muddetin bittigi tarihten itibaren bir yil icinde insaati
bitirmege bor¢ludur.

insaat basladiktan sonra vefat edenlerin varislerine intikal eden yukaridaki
iki yillik muhlet doért seneye ve insaati ikmal icin bir senelik musaade alanlarla
devralanlardan vefat edenlerin varislerine intikal eden muhlet de Ug¢ seneye cikarilir.

Gerek sahip ve gerek varislerine verilen bu muhletler zarfinda ikmal edilmeyen
insaat ve bunlarin arsalari hakkinda birinci fikra hukmu tatbik olunur.”

denmektedir.
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Buna gore; Yalova Kaplicalari isletme idaresine ayrilan séz konusu alanda, Saghk
Bakanhginca belirlenecek esaslara uygun sartlarda ve mintikalarda, 6zel mesken,
otel, pansiyon, kapal eglence yerleri, gazino, lokanta ve dukkan yapmak isteyenlere
Hazineye ait araziden 2000 m?yi gegmemek Uzere bedelsiz arsa devredilebilir. Bu
sekilde devredilen yerler izerinde Yalova Kaplicalari isletme idaresinin yararlanma
hakki kalmaz.

Yapilacak binanin sekil ve kullanim tarzi 2000 m?den fazla araziyi gerektirenler
icin Cumhurbagkani karari gerekir.

Kaplica bélgesinde yapilacak binalarin tam kargir veya betonarme olmasi sarttir.

Bu kanuna goére edinilen arsalar, Uzerine insaat yapilmadan satilamaz ve
baskalarina devredilemez. Bu yolla edinilen arsalar Uzerine yapilacak binalarin tapuya
tescil tarihinden itibaren iki yil icinde tamamlanmamis olanlara verilen arsalar, higbir
isleme gerek kalmaksizin geri alinir ve tekrar Hazine adina tescil edilir.

Ancak, 2 yillik sure icinde bina kesif bedelinin %4’'G miktarinda insaat yapmis
olanlara arsa ve insaati baskasina devretme veya insaati bitirme izni verilir ve bu
durumda insaatin 2 yilhk strenin bitiminden itibaren 1 yil icinde tamamlanmasi
gerekir. insaat basladiktan sonra vefat edenlerin varislerine intikal eden 2 yillik stire 4
yila, insaat bitirme musaadesi alan veya devralanlarin varislerine intikal eden sure ise
3 yila ¢ikarilir.

3. 6001 Sayili Kanuna Gére Devir

Ozel butceli bir kurulus olan Karayollari Genel Midurliga, kamu mali yénetimini
yeniden duzenleyen 5018 Sayili Kanun ile birlikte 1 Ocak 2006 tarihi itibariyle genel
batceli bir idare haline gelmistir. Bu kanunun 12 nci maddesi geregince tuzel kisiligini
kaybeden kamu idaresinin mulkiyetlerindeki tasinmazlar, s6z konusu kanunun 45 ve
gecici 12 nci maddeleri geregince tapuda resen Hazine adina tescil edilmistir. 303 sira
sayill Milli Emlak Genel Tebliginde yapilacak islemler anlatiimistir.

13.7.2010 tarihli ve 27640 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren
25/6/2010 tarihli ve 6001 sayili Karayollari Genel Mudurlugunuan Hizmetleri Hakkinda
Kanunun 43 dnct maddesiyle; 5018 sayili Kanuna ekli “Genel Butce Kapsamindaki
Kamu idareleri'nin sayildigi (I) Sayil Cetvelde yer alan “43) Karayollari Genel
MUadarlagu” ibaresi bu cetvelden cikarilarak, bu Kanuna ekli “Ozel Butceli idareler”in
saylldigi (1) Sayilh Cetvelin “B) Ozel Butceli Diger idareler” bélumiine “Karayollari
Genel Mudurlugu” ibaresi eklenmistir, boylece Karayollari Genel Mudurltgu “Ozel
Butceli idare” oldugundan; Bakanhgimizin 303 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginin
besinci fikrasinda yer alan “c) Karayollari Genel Mudurlugu,” ibaresi fikra metninden
cikartilmustir.

6001 sayili Karayollari Genel Mudurlugunun Hizmetleri Hakkinda Kanunun Gegici
1 inci maddesinin 5 inci fikrasinda; “Genel Mudurltgun mulkiyetinde iken 5018 sayili
Kanunun gecici 12 nci maddesi geregince Hazineye devredilen tasinmazlardan satisi
yapilmamis, baska kurum ve kuruluslara tahsis edilmemis ve devredilmemis olanlarin
mulkiyeti, bu Kanunun yayimi tarihinden itibaren Gc¢ ay icinde Genel Mudurluge
devredilir.” hUkmune yer verilmistir.
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Bununla ilgili duzenleme 328 sira sayili Milll Emlak Genel Tebliginde yer
almaktadir.

4. 6200 Sayili Kanuna Gore Devir

6200 sayili Devlet Su isleri Genel Mudurlugiince Yuratulen Hizmetler Hakkinda
Kanunun mulga Gecici 2 nci maddesinde; “Muhasebei Umumiye Kanunu geregince
Hazinece Bayindirlik Vekaletine tahsis edilmis olup da kanunla kurulan Umum
Madurlagan isleriyle ilgili bulunan butun tesis ve gayrimenkuller parasiz olarak bu
Umum Muadurlage temlik edilir.

Bu muameleler dolayisiyla gayrimenkullerin devir ve ferag islemleri her turlu
har¢ ve resimden muaftir. Kismen tahsis edilmis bulunmak dolayisiyla temliki mumkun
olmayanlardan Umum MudurlUkce isgaline devam edilenler icin kira alinmaz.” Hukmu
yer almistir.

Bunagore; Muhasebe-i Umumiye Kanunu uyarinca Hazine tarafindan Bayindirlik
ve iskan Bakanligina tahsis edilmis olup da, Devlet Su isleri Genel MudurlGgundin
isleri ile ilgili bulunan tesis ve tasinmazlarin, bu Genel Mudurluge bedelsiz devri
6ngorulmusta.

6200 sayill Kanun 25.12.1953 tarihinde yuruarlage girmis oldugundan sadece bu
tarihekadarBayindirlikveiskan Bakanliginatahsisedilmisolan Hazinetasinmazlarindan
Devlet Su isleri Genel Mudurlagundn isleri ile ilgili olanlarin devri séz konusudur, bu
tarihten sonra tahsis edilen tasinmazlarin bedelsiz devri s6z konusu olmamistir.

5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun yudrurlage girmesiyle
Devlet Su isleri Genel Midurligu, genel biitce kapsaminda kamu idaresi olarak kabul
edilmis, s6z konusu kanunun gecici 12 nci maddesi geregince tasinmazlari re'sen
Hazine adina tescil edilmistir. 303 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginde yapilacak
islemler anlatiimistir.

2/11/2011 tarihli ve 28103 mukerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yarurltge giren 11/10/2011 tarihli ve 662 sayili Aile ve Sosyal Politikalar Bakanhginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmunde Kararname ile Bazi Kanun ve
Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Hukmunde
Kararnamenin;

-56 nci maddesiyle, 18/12/1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su isleri Genel
Muadurligunce Yurutulen Hizmetler Hakkinda Kanuna eklenen gecici 9 uncu maddenin
Ucuincd fikrasinda; “Devlet Su isleri (DSI) Genel Mudurlagunin mulkiyetinde iken, 5018
saylll Kanunun gecici 12 nci maddesi geregince Hazineye devredilen ve DSi faaliyetleri
icin Hazine adina kamulastirilan tasinmazlardan bu maddenin yayimi tarihi itibariyla
satisi yapilmamis, baska kurum ve kuruluslara tahsis edilmemis ve devredilmemis
olanlarin mulkiyetinin, bu maddenin yayimi tarihinden itibaren alti ay icinde tapuda
DSi Genel Mudurligi adina re'sen tescil edilecegi, tescil islemi nedeniyle hicbir bedel
ve har¢ alinmayacagl” hukum altina alinmistir.
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-58 inci maddesiyle de; 5018 sayili Kanuna ekli (I) Sayili Cetvelin “48) Petrol
isleri Genel Mudurligu” ve “51) Devlet Su isleri Genel Mudurlugi” siralari ile (1) Sayili
Cetvelin “B) Ozel Butceli Diger idareler” bolimundn “19) Elektrik isleri Ettid idaresi
Genel MUdurlaga” sirasi yararlikten kaldinlmis, (1) Sayil Cetvelin “B) Ozel Butceli
Diger idareler” bélimine “Devlet Su isleri Genel Mudurlagu” eklenmistir.

Bununla ilgili duzenleme 344 sira sayili Milll Emlak Genel Tebliginde yer
almaktadir.

5. 6831 Sayili Kanuna Gore Devir

6831 saylli Orman Kanununun 63 Uncd maddesinde; “...Devletin hukim
ve tasarrufu altinda bulunan arazide agaclandirma yapmak isteyenler vali veya
kaymakama muracaat ederler. Bu yerlerin bu durumda oldugu tespit olunduktan
sonra, orman idaresi tarafindan yapilacak agaclandirma planina gore, aga¢landirma
isine Ziraat Vekaletince izin verilir.

Agaclandirma planlarive agaclama bilgisine ait turlt yardimlar, ormanidaresince
parasiz yapilir. Plana gore ve muddeti icinde agaclandirilan sahalar agaclamaya
baslanan yildan itibaren bes yilsonunda bu agaclamayi yapana parasiz temlik olunur.

Agaclanan sahayi; orman halinde koruyup idame ettirmeyenlerden temlik edilen
yer geri alinir. Bu sartlara gore kurulan ve idame ettirilen ormanlar Devlet ormanlarina
katilmak Uzere istimlak edilmez.” Denmektedir.

Buna gore, Devletin hikum ve tasarrufu altinda bulunan arazide agac¢landirma
yapmak isteyenler vali veya kaymakama muracaat ederler. Bu yerlerin bu durumda
oldugutespitedildiktensonra,ormanidaresitarafindanyapilacakagac¢landirmaplanina
gore, agaclandirma isine Tarim ve Orman Bakanligi Orman Genel Mudurlugunce izin
verilir.

6831 sayili Kanunun 57,59, 60, 63, Ek 5, Ek 12 inci maddesi ve 15/7/2018 tarihlive
30479 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 4 sayili Bakanliklara Bagl, ilgili, iliskili Kurum
ve Kuruluslar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 334 Uncd maddesine dayanilarak hazirlanan Agaclandirma
Yonetmeliginde, Hazine arazilerinin agac¢landirma amaciyla kiraya verilmesi veya
tahsis edilmesine iliskin dizenlemelere yer verilmis olup, agaclandirilan sahalarin
temlikinden bahsedilmemistir.

6. 7269 Sayili Kanuna Gére Devir

7269 sayilli Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun 21 inci maddesiyle; Afet bolgesi icinde ve disinda
tespit olunanimarveiskan alanlarricindeki tasinmaz mallardan Hazineye, 6zel idareye,
belediyeye, kdy tuzel kisiligine veya katma butceli dairelere ait olanlardan (Vakiflar
Genel MUdurlagu tasinmaz mallari ile Hazineye, 6zel idare ve belediyeye ait tasinmaz
mallardan bir kamu hizmetine tahsis edilenler haric) ihtiyaca tekabul eden miktarin,
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginin istegi tizerine bedelsiz olarak bu ise
tahsis ve temlik olunacagl hukum altina alinmistir.
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Ayrica bu maddede, afet sahalari icinde ve disinda yeniden kurulacak iskan
yerleri (Sehir, kasaba, koy) ile mevcut iskan sahalarina yapilacak eklemeler icin,
yukaridaki hakUmler dairesinde arazi temini mumkun olmayan hallerde (Normal
gelisme alanlarina 6ncelik verilmek sartiyla) arazi ve bina satin alinabilecegi gibi,
kamulastirma mevzuati dahilinde, kamulastirma da yapilabilecegi, bu maddeye
gore saglanan tasinmaz mallarin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin
istegi Uzerine, ayrica ferag sarti aranmaksizin Hazine adina resen tescil olunacagi
belirtilmistir.

Kanunun 23'Uncl maddesinde “Hazine mulkiyetine gecen arsalardan Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca goérilen lizum Uzerine, toplu insaat
yapilmayanyerlerde bukanundanfaydalanacakolanlardanyapisinibellistreicerisinde
yapmay! taahhut edenlere noter huzurunda kura cekilerek arsalari verilebilecegi gibi,
bunlara ayrica teknik yardim ve borclandirmak suretiyle yapi malzemesi ve para
yardimi da yapilabilir.

Uzerinde toplu insaat yapilacak veya yukaridaki fikraya gére verilecek arsalarin
bedelleri Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca tespit edilir.

Ellerinde kiymet belgesi bulunanlarin bor¢larindan bu belge tutari dusulur;
fazlasi kendilerine 6denir ve noksani borclandirilir. Kiymet belgesi sahiplerinden
bina yapmayacaklara istedikleri takdirde arsa verilebilir. imar planinda kamu hizmet
tesisleriyle ibadet yerleri icin gosterilen yerler Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginin izni ile ilgili mUesseselere bedelsiz olarak verilir.

Yukaridaki fikralar geregince dagitim ve tahsise tabi tutulan arsalar, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin istegi Uzerine, tapu dairesi tarafindan tahsis
edildikleri sahislar, hissedarlar veya varisleri adina tescil olunur.”

denmektedir.

Buna gore; besinci fikra dogrultusunda, imar planinda kamu hizmet tesisleriyle
ibadet yerleri icin gosterilen yerler ilgili mUesseselere bedelsiz olarak verilecektir.

7269 sayili Kanunun 31 inci maddesinin son fikrasina goére; bu Kanuna veya
afete iliskin hukumler tasiyan diger kanunlara gore, yapilan veya yaptirilan binalardan
ve cesitli bicimlerde iktisap olunan arsa veya arazilerden turlt sebeplerle arta kalanlar
halihazir durumlari itibariyle Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin teklifi
Uzerine Cumhurbaskani karari ile kamu kurum ve kuruluslarina bedelsiz olarak
devredilebilir.

Afetlerle ilgili gorevli Bakanhk birimlerinin kapatilarak 29.05.2009 tarih ve 5902
sayili Afetve Acil DurumYdnetimiBaskanliginin Teskilat ve GorevleriHakkinda Kanunun
mulga 24 ve 25’ inci maddelerine gore; mulga Basbakanhk’a bagh Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanhg kurularak yetki ve sorumluluklar tek bir cati altinda toplanmistir.
Cumhurbaskanhgr Hukimet Sistemi ile ilgili yapilan duzenlemeler kapsaminda, 15
Temmuz 2018 tarihinde yayinlanan 4 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile Afet
ve Acil Durum Yénetimi Baskanligl icisleri Bakanhgina baglanmis olup, yukarida
bahsedilen yetkiler anilan Baskanlikca kullantlir.
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7. 222 Sayili Kanuna Gére Devir

Muhtelif Kanunlarla degisik, 222 sayili ilkdgretim ve Egitim Kanununun 65 inci
maddesine gore; bu Kanun kapsamindaki okullar (ilkdgretim kurumlari) icin tahsis,
satin alma veya kamulastirma yoluyla saglanan topraklarla bu topraklar tzerinde
yapilacak bina veya tesisler, bulunduklari yerlere gore koy veya 6zel idareler adina
tescil olunur.

Bu devir Kanunun 62 ve 65 inci maddeleri uyarinca bedelsizdir. Kanuna 2917
saylll Kanunla eklenen Gegici 7 nci madde ile de, bu Kanunun yururltge girdigi tarihte
Hazinenin mulkiyetinde bulunan ve ilkégretim kurumlarina tahsis olunan tasinmaz
mallarin, intifa hakki Milli Egitim Bakanhgina ait olmak Uzere bulunduklari yerlere gore
bedelsiz olarak koy tuzel kisiligi veya 6zel idareler adina tescili hikme baglanmis olup,
Devlete, 6zel idarelere veya koy tuzel kisiligine ait arsalar tUzerinde Devlet veya 6zel
idare butcesinden katki suretiyle gercek veya tuzel kisilerce insa edilen veya edilmekte
olan tasinmazlar icin de bu madde uygulanacaktir.

Bu tasinmazlar aidiyetine gére Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin
veya diger idarelerin yetkili mercilerince bedelsiz olarak okula tahsis ve devir olunur.

Ayrica, Koy Tuzel Kisiligi veya Ozel idareler adina tescil edilen tasinmazlar Milli
Egitim Bakanhginin muvafakati alinmadik¢a satilamaz ve baska hizmetlere tahsis
olunamaz, devri yapilan tasinmazlarin tapu kayitlarina “Milli Egitim Bakanhginin
muvafakati alinmadikca satilamaz.” serhinin konulmasi gerekmektedir.

Kdyler, belediye statisunu kazandiklarinda koy tuzel kisiligine ait tasinmazlar,
tapuda belediye adina devir ve tescil olmaktadir. Ancak, ilkdgretim kurumlarina tahsis
ve devir edilmis tasinmazlardan kdy tuzel kisiligine ait olanlarin, belediye statisunu
kazanan yerlerde il 6zel idaresi adina tescil edilmesi gerekmektedir. Belediye tuzel
kisiliginin koy tuzel kisiligine donudsturtlmesi durumunda ise okul olarak tahsisli
tasinmazlar koy tuzel kisiligi adina tescil edilir. Bu hikme uyulmadiginin tespiti
halinde, belediye adina tescil edilmis yerlerin idari yolla veya hikmen il 6zel idaresi
adina tescilinin saglanmasi gerekmektedir.

8. 351 Sayili Kanuna Gére Devir

351 sayil Yiksek Ogrenim Kredi ve Yurt Hizmetleri Kanununun 40. maddesinde
“Devlete ait olup da kamu hizmetine tahsisli bulunmayan bina ve arsalari Genclik ve
Spor Bakanligina veya il mudurlUklerine bedelsiz olarak devretmeye Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakani yetkilidir. Belediyelere ait arsalardan bir kamu hizmetine
tahsisli olmayanlar ihtiya¢ halinde Kurumun istemi tzerine kesinlesmis vergi kiymeti
uzerinden Genglik ve Spor Bakanligina veya il mudurlaklerine devredilir.”

denmektedir.

Buna gore; Hazineye ait olup kamu hizmetine tahsisli bulunmayan bina ve
arsalari Genglik ve Spor Bakanligina veya il mudurluklerine bedelsiz olarak devretmeye
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani yetkilidir.
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Diger taraftan, anilan kanunun Gegcici 1 inci maddesindeki “5375 sayili kanun
geregince Milll Egitim Bakanlg tarafindan ydnetilmekte olan yurt ve asevlerine ait
batun gayrimenkuller ile tesis ve menkuller bu kanunun yururluge girdigi tarihten
itibaren alti ay icinde Maliye ve Milli Egitim Bakanliklarinca gorevlendirilecek UGcer
memurdan kurulan bir komisyon tarafindan degerleri tespit olunarak bu kuruma
teslim edilir. isbu kanun konusuna giren faaliyetlerde bulunmak Gzere kurulmus olan
Ozel hukuk tuzel kisilerinin infisahlari halinde, tazuklerinde aksine bir hikim mevcut
degilse, yukari ki fikra hUkmu tatbik olunur.” HikmuUne dayanarak, bu kanunun
yururlige girmesinden 6nce MillT Egitim Bakanhgi tarafindan yonetilmekte olan yurt ve
asevlerinin bulundugu Hazine tasinmazlari Genglik ve Spor Bakanligi Kredi ve Yurtlar
Genel Mudurlagune devredilmistir.

9. 775 Sayili Kanuna Gére Devir

775 sayili Gecekondu Kanununun Ek 4 Uncld maddesinde; “189 sayili Millt
Savunma Bakanhgi iskan ihtiyaclari icin Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlikca Kullanilan
Gayrimenkullerden Luzumu Kalmayanlarin Satilmasina Selahiyet Verilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda bulunan tasinmazlar ile herhangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis
olan tasinmazlar hari¢ olmak Uzere mulkiyeti Hazineye ait olup, 775 sayili Kanuna gore
Toplu Konut idaresi Baskanliginca baslatilacak olan projeler cercevesinde kullanilacak
olan tasinmazlar, bedelsiz olarak Toplu Konut idaresi Baskanligina devredilerek, anilan
Baskanligin talebi ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin onayi ile tapuda
Toplu Konut idaresi Baskanhgr adina tescil edilir.

Birinci fikra uyarinca Toplu Konut idaresi Baskanhgina devri ve tescili
gerceklestirilen mallar ile 23/5/2000 tarihli ve 4568 sayili Kanunun 6 nci maddesi
uyarinca Toplu Konut idaresi Baskanhgina devredilen Gecekondu Fonu kaynaklarinin
775 sayilll Kanun hukdmleri uyarinca kullanilmasi esastir.”

denmektedir.

Buna gore; 775 sayili Kanuna gére Toplu Konut idaresi Baskanliginca baslatilacak
olan projeler ¢cercevesinde kullanilacak olan Hazineye ait tasinmazlar, bedelsiz olarak
Toplu Konut idaresi Baskanhgina devredilir. 189 sayili Milli Savunma Bakanligi iskan
ihtiyaclar icin Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlik¢a Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu
Kalmayanlarin Satilmasina Selahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda bulunan
tasinmazlar ile herhangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis olan tasinmazlar istisna
tutulmustur.

S6z konusu kanunun Gegici 9 uncu maddesinde “Hizmet binalari ve 189 sayili
Kanun kapsaminda bulunan tasinmazlar ile herhangi bir kamu hizmetine tahsis
edilmis olan tasinmazlar hari¢ olmak tzere, 775 sayili Kanunun 6ngoérdugu maksatlar
icin kullanilmak Gzere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigina tahsis edilmis
Hazine tasinmazlari ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginca planlanmis
projeler cercevesinde kullanilmasi 6ngérulmus olmasina ragmen henuz bu Bakanlga
tahsis edilmemis Hazine tasinmazlari, baskaca bir isleme gerek olmaksizin, bedelsiz
olarak Toplu Konut idaresi Baskanligina devredilerek, anilan Baskanhigin talebi ve
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin onayi ile tapuda Toplu Konut idaresi
Baskanlgl adina tescil edilir. Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz
olarak Hazineye iade edilir.

Bedelsiz Devir ve Terk /2022 10



Bu Kanun hikumleri uyarinca Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca
baslatilmisveya planlanmisisveislemler; buislereiliskin her trlt hak, yetkive gorevler,
alacak, bor¢ ve mukellefiyetler Toplu Konut idaresi Baskanhgina devredilmistir. Toplu
Konut idaresi Baskanligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca baslatilmis
veya planlanmis isleri yarttmeye, bu konuda yeni isler yapmaya, gerekli gorulenleri
belediyelere devretmeye veya tasfiye etmeye yetkilidir.

Toplu Konut idaresi Baskanhgl bu Kanunun uygulanmasindan dolayi Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin taraf oldugu islemlerde ve sézlesmelerde
taraf olurve bu Bakanlik leh ve aleyhine a¢ilmis ve bu maddenin yurarlige girmesinden
onceki bu Bakanlik is ve islemleri sebebiyle acilacak olan davalarda ve icra takiplerinde
kendiliginden taraf sifatini kazanir...”

denmektedir.

Buna gore, 775 sayilll Kanunun 6ngoérdligu maksatlar icin kullaniimak Uzere;
Bayindirlik ve iskan Bakanligina halef olan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgina tahsis edilmis Hazine tasinmazlari ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgina planlanmis projeler cercevesinde kullaniimasi 6ngérulmus olmasina
ragmen henuz bu Bakanliga tahsis edilmemis Hazine tasinmazlari, baskaca bir isleme
gerek olmaksizin, bedelsiz olarak Toplu Konut idaresi Baskanhigina devredilir. Hizmet
binalari ile 189 sayil Kanun kapsaminda bulunan tasinmazlar ve herhangi bir kamu
hizmetine tahsis edilmis olan tasinmazlar istisnadir.

Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye
iade edilir.

10. 1164 Sayili Kanuna Gore Devir

1164 sayih Arsa Uretimi ve Degerlendiriimesi Hakkinda Kanunun 5273 sayili
Kanunun 5 inci maddesiyle degisik Ek 4 incU maddesinde “28.12.1960 tarihli ve 189
sayili Kanun kapsaminda bulunanlar ile her hangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis
arazi ve arsalar hari¢c olmak Uzere Cumhurbaskaninin onayi ile belirlenen arsa
uretim alanlarinda bulunan Hazineye ait tasinmazlar ve Hazine adina tescil edilecek
tasinmazlarin mulkiyeti Toplu Konut idaresi Baskanhigina bedelsiz olarak devredilir.
Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca
degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.”
seklinde hukim bulunmaktadir.

04/9/2021 tarihli ve 31588 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlUge giren
Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 323)Ynde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Sira
No: 406) Il. TANIMLAR boliminde Arsa Uretim Alani; Sinirlari Toplu Konut idaresi
Baskanliginca belirlenen ve Cumhurbaskani tarafindan onaylanan alan, idare ise
illerde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlugi (Milli Emlak Dairesi Baskanlig
veya Milli Emlak Mudurlagu), ilcelerde Milli Emlak Muduarlagu yoksa Milli Emlak Sefligi,
olarak tanimlanmaktadir. Arsa Uretim alanlarinda bulunan ve Baskanligin bedelsiz
devir talebinde bulundugu tasinmazlarin devir islemleri 323 Sira Sayih Milli Emlak
Genel Tebligi kapsaminda Bakanlikca, Bakanlik tarafindan idareye bildirilmesi halinde
ise idarece degerlendirilerek sonuclandirihir.
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323 sira sayil Milli Emlak Genel Tebligiyle konuyla ilgili ayrintili duzenleme
yapiimistir.

11. 2981 Sayili Kanuna Goére Devir

2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi
islemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun, bu Kanun kapsaminda bulunan Devletin hukum ve tasarrufu altindaki yerlerin
belediye ve valilikler adina tescilini, bu Kanun kapsaminda kalan Hazinenin o&zel
mulkiyetindeki arsa ve arazilerin kanuna gore hak sahibi olan kisilere verilmesi ile
bu kanuna gore yapilacak islah imar plani uygulamalarinda Hazine tasinmazlarindan
duzenleme ortaklik payi kesilmek suretiyle terkini ve bedele ¢evrilerek muhtelif parsel
malikleri aleyhine ipotek tesis ettiriimek suretiyle gercek kisilere devrini 6ngoren
hukdmler tasimaktadir.

3290 sayil Kanun ile bazi maddeleri degistirilen ve bazi maddeler eklenen 2981
saylli Kanunun uygulanmasina dair yonetmelik, kanun geregince yapilacak islemlere
acikhk getirmek ve Kanunun uygulanmasinda birlik saglamak amaciyla cikarilmistir.

4916 sayil Kanunun 36 nc maddesi ile 2981 sayili Kanuna Gegici 5 inci madde
eklenmis ve bu madde uyarinca 8.3.1984 tarihinde, tapu kutugunde malik hanesi
aclk ve itirazli olup da daha sonra Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin, bu
Kanun hukumlerine istinaden degerlendirilmek Uzere belediyelere bedelsiz olarak
devredilecegi hukme baglanmistir.

Kanunun 3 maddesi ile bazi istisnalar getirilmistir. Bu istisnalar Kanunun 14
Uncu maddesi ile birlikte degerlendirildiginde, Kanunun uygulanmayacagi yerlerin
sunlar oldugu ortaya ¢ikmaktadir:

- istanbul ve Canakkale (Ozel kanun cikarilincaya kadar) Bogazlarinda.

- 2863 sayih Kultur ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis
ve belirlenecek yerlerde.

- Askeri Yasak Bolgeleri ve Guvenlik Bolgelerinde.

- Tuark Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amacli yapilarda.

2981 sayil Kanunun 14 Ginci maddesine gore asagidaki yapilar bu Kanundan
yararlanamazlar:

- Her ol¢ekte, imar planinda baska maksatlara tahsis edilmis alanlardaki sinai
kuruluglara ait olmayan tehlikeli madde depolari ile imar planinda tehlikeli
madde depolariicin ayrilmis yerlerde bu depolar disindaki her turlt ruhsatsiz

yapilar.

- 2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanununun yapi yasagi
koydugu alanlarda veya Milli Savunma Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz
olarak Millt Savunma Bakanliginca kullaniimakta olan arsa ve araziler Uzerinde
insa edilen yapilardan; bu Kanunun yadrurlage girdigi tarihten itibaren 1 yil
icinde askeri makamlardan muhafazasi icin izin alinamayan yapilar.
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- 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis bulunan “turizm
alanlarinda” ve “turizm merkezlerinde” imar mevzuatina aykiri insa edilmis
veya insasi devam eden ancak bu Kanunun yuruarlage girdigi tarihten itibaren
bir yil icinde yuarurlukteki cesitli olcekli imar planlariyla getirilmis bulunan
kararlara uygun hale getirilmeyen yapilar.

- 5.6.1945 tarihli ve 4749 sayili Kanunla onaylanmis bulunan “Sivil Havacilik
Anlasmasi"nin 14 sayili teknik mania esaslarina uymayan ve havaalanlari
civarinda uygulanmak Uzere 7.8.1978 tarihli ve 7/16130 sayih Kararnameye
gore Ulastirma Bakanliginca 1/1000 6l¢ekli harita Gzerinde sinirlari belirlenecek
sahaicinde bulunup da yapimci veya yapi sahibine yapilan tebligden itibaren 1
yillik sUre icinde teblig esaslarina uygun hale getiriimeyen yapilar.

- icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan baraj, gol, golet gibi
satihta bulunan su kaynaklarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma alani ve
icme ve kullanma suyu temin edilen yer alti su kaynaklari etrafinda birakilan
koruma alani icerisindeki yapilar.

- 10.11.1985 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile insaasina baslanan
imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykiri yapilar ve Canakkale Bogazinda
2.6.1981 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile 1.10.1983 tarihinden
sonra insasina baslanan imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykiri yapilar.
(maddedeki “istanbul Bogazi sahil seridi ve éngdrinim bolgeleri” ifadesi
Anayasa Mahkemesinin 28.6.1989 tarihli ve E.1988/61, K.1989/28 sayili karari
ile iptal edilmistir.)

- Karayollari kamulastirma sinirina tecaviz edilen ve konut olarak kullanilan
yapilarla, kamulastirma sinirina 10 metreden daha yakin olan ve konut disi
amaclarla kullanilan yapilar.

- TCDD Genel mudurltgu mulkiyetinde bulunan gar, istasyon, lojman, liman
sahalariyla demiryolu guzergahlari Gzerindeki TCDD Genel Muduarlagunun izni
alinmadan yapilan yapilar.

- Kyl tanimina giren yerlerde gercek kisilere veya hukuk tuzel kisilerine ait
yapilar.

Ayrica, 2981 sayili Kanuna 3290 sayili Kanunla eklenen ek 3 tncl maddesine gore;
ibadet yeri, mescit, tiirbe gibi yerlerin sinirlari icinde kalan veya bu yerlerin sinirlari
icinde kalmamakla beraber eserlerin buatunligunid bozan yapilar korunamayacak
yapilar olup, bunlara tapu veya tapu tahsis belgesi verilmez. Ancak, bu hak sahiplerine
baska yerden dncelikle arsa tahsis edilir.

Kanunun 4'inct maddesi ileimar mevzuatina aykiri insa edilmis ve edilmekte
olan yapilarla gecekondular, tabi tutulacaklari isleme gére;

e Muhafaza edilecekler,
e |slah edilerek muhafaza edilecekler,

e Bu Kanun hukumlerinden yararlanamayacak olanlar,

seklinde tasnif edilmistir.
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Bu Kanunda belirlenen esaslara gore, muhafaza edilecek veya islah edilerek
muhafaza edilecek yapilara bu Kanundaki mukellefiyetlerin yerine getirilmesi kaydi ile
ruhsat ve kullanma izni verilir.

Kanunun ‘Uygulama islemleri’ bashkli 9 uncu maddesine gore, arsa tahsis
edilecek kisilere 400 m?den fazla arazi icin tahsis islemi yapilmaz.

Bu gibi fazlaliklar 6ncelikle i1slah imar planlarina gore degerlendirilir. Islah imar
planina gore baska turlt degerlendirilmesi mumkun olmayan fazlaliklar, rayic deger
Uzerinden tahsis yapilan gecekondu sahibine devir ve adina tescil edilir.

Kanunun ‘Tapu verme’ baslkli 10 uncu maddesinin (a) bendine gore; bu
Kanun hukumlerine gére Hazine, belediye, il 6zel idaresine ait veya Vakiflar Genel
Muadurlagunun idare ettigi arsa veya araziler Uzerinde, gecekondu sahiplerince
yaplimis yapilar, 12 nci madde htukumlerine gore tespit ettirildikten sonra, kayit maliki
kamu kurulusunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve bu tahsisin yapildigi tapu sicilinin
beyanlar hanesinde gdsterilerek ilgilisine “Tapu Tahsis Belgesi” verilir.

Tapu tahsis belgesi, 1slah imar plani veya kadastro planlari yapildiktan sonra
hak sahiplerine verilecek tapuya esas teskil eder. Ancak islah imar plani veya kadastro
planlari ile belirlenen alanlarda tapu tahsis belgesi yerine hak sahiplerine dogrudan
tapulari verilebilir.

Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendine goére; Uzerinde imar mevzuatina
aykiri olarak toplu binalar insa edilmis hisseli veya 6zel parselasyona dayali arsa veya
arazilerde, kisilerin hisse miktarlari ve fiili kullanma durumlar dikkate alinarak valilik
veya belediyelerin talebi Gzerine:

- Henuzkadastrosu yapilmamisyerlerde, kadastro mudurluklerince bu Kanunda
belirtilen mulkiyet tespitine dair hukimler de uygulanarak,

- Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmis yerlerde ise bu Kanunla verilen
yetkiler kadastro mudurluklerince kullanilarak, i1slah imar planlarinin yapilip
yapilmadigina bakilmaksizin, onaylarin alinmasina ve ilanlarin yapiimasina
(aski ilanlart hari¢) komisyonlarin kurulmasina lizum kalmaksizin Kadastro
Kanunu hdkumlerine gére hak sahipleri tespit veya tayin edilerek adlarina
tescil edilir.

Bu tespit sirasinda, 6zel parselasyon planinda gorulen veya hisseli satislar
sonucu fiilen olusan yol, meydan otopark, yesil saha, cocuk bahgesi v.s. hizmetlere
ayrilan yerler ile bunlara iliskin hisseler bedelsiz olarak re’sen tapudan terkin, okul,
ibadet yeri ve benzer kamu hizmetlerine ayrilan yerler ise bedelsiz olarak ilgili idareler
adina tespit ve tescil edilir.

Hazine, belediye veya il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Mudurliagunce
idare edilen arsa ve araziler Gzerinde yapildigi tespit edilen gecekondular hakkinda da
yukaridaki huktmler uygulanacaktir.
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10 uncu maddenin (c) bendine gore, Uzerinde yapilanma bulunan Devletin
hukdm ve tasarrufu altindaki yerler valiligin talebi Uzerine, belediye veya 6zel idareler
adina re’sen tapuya tescil edilir. Islah imar planlarinda genel batceye dahil dairelerin
ihtiyaclarini karsilamak Uzere ayrilan veya ayrilacak olan veya bir kamu hizmeti i¢in
lUzumlu gérulen arsa veya araziler eski sahibi kamu idarelerine veya o ise tahsis
edilmek Uzere Hazineye ayni sartlarla geri verilir.

Islah imar plani yapilmis ve yapilacak boélgelerde bu Kanun kapsamina giren ve
tapu tahsis belgesi verilen Hazine arsa ve arazileri, iktisap tarihine bakilmaksizin ayni
amacta kullanilmak Gzere ilgili belediyelere devredilir.

2981 sayih Kanunun uygulanmasina iliskin esaslar ve usuller ilgili Yonetmelik ile
243 ve 266 sira numaral Milli Emlak Genel Tebliglerinde duzenlenmistir.

327 sira sayil Milli Emlak Genel Tebliginin ‘G. Bedelsiz devir islemleri 1. 2981
sayilil Kanuna gore bedelsiz devir islemlerinde yetki’ bashgi altinda;

24.2.1984 tarihli ve 2981 sayil Kanun ile 23/7/1986 tarihli ve 19173 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 3290 ve 3366 Sayili Kanunlar ile Bazi Maddeleri Degistirilen ve
Bazi Maddeler Eklenen 2981 Sayil Kanunun Uygulamasina Dair Yonetmelik hUkUmleri
ile 243 Sira Sayih ve 266 Sira Sayih Milll Emlak Genel Tebliglerinde belirtilen esaslar
cercevesinde,

-Islah imar planiveya kadastro planlari sonucu olusan veya mevcutimar planinin
uygulanamamasi nedeniyle belediye meclisi karariyla i1slah imar plani olarak kabul
edilen ve Uzerinde kanun kapsamindaki tapu tahsis belgesi almis veya almaya hak
kazanmis kisilere ait gecekondu bulunan, imar planinda binalarin azami yuksekligi
12.50 metreyi gecmemek Uzere, konut alani olarak ayrilan ve 2981 sayil Kanunun 14
unct maddesinde belirtilen yerler kapsaminda bulunmayan tasinmazlarin, 2981 sayili
Kanun ve bu Kanunun uygulanmasina dair anilan Yonetmelik hUkimlerine gore hak
sahipligi arastirmasinin tasinmazin devredilecegi belediyece yapilmasi,

- ilgili belediyelere devredilecek Hazineye ait tasinmazlarin, 2981 sayili Kanun ve
anilan Yonetmelik hukdmlerine uygun olarak kullanilmamasi halinde bedelsiz olarak
tekrar Hazineye ddnecegine dair tapu kutugune serh konulmasi, sartlariyla, 6zel
kanunlari geregince devredilmesinde sakinca olanlar hari¢ olmak Uzere belediyeler
adina devir islemlerinin Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudarlikleri),
ilcelerdekidevirtaleplerinin de, yukarida belirtilen esaslar cercevesinde yine Valiliklerce
(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlikleri) sonuclandirilacagy,

belirtilmistir.
12. 3289 Sayili Kanuna Goére Devir

3289 sayili Genclikve SporHizmetleriKanununun Ek 11incimaddesinde; “Genclik
ve Spor Bakanlgl veya il madurluklerinin mulkiyetinde veya kullaniminda bulunan
spor tesisleri veya tasinmazlarin kullanim veya intifa hakki; spor federasyonlarina, en
az Uc¢u olimpik olmak Uzere toplam alti spor dalinda faaliyet gosteren genclik ve spor
kulUplerine, yerel yénetimlere, kamu kurum ve kuruluslarina protokol ile bedelsiz
devredilebilir.” Denmektedir.
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Buna gore bedelsiz devrin konusunu, Genclik ve Spor Bakanhginin veya il
mudurltklerinin  mulkiyetinde veya kullaniminda bulunan spor tesisleri veya
tasinmazlarin kullanim veya intifa hakki olustururken; spor federasyonlari, en az
Ucu olimpik olmak Uzere toplam alti spor dalinda faaliyet gosteren genclik ve spor
kulpleri, yerel yénetimler ile kamu kurum ve kuruluslari bedelsiz devir yapilabilecek
kurum/kuruluslardir.

13. 3796 Sayili Kanuna Gore Devir

3796 sayil istanbul Kentinde Yapilacak Olimpiyat Oyunlari Kanununun ‘Tesis ve
Gayrimenkullerin Devri’ bashkli 16 nci maddesinde “istanbul Olimpiyat Oyunlari icin
istanbul ve diger illerde yaptirilan spor tesisleri ile olimpiyat icin tahsis edilmis sportif
amacli gayrimenkuller olimpiyatlarin bitiminden itibaren herhangi bir isleme gerek
kalmaksizin Genclik ve Spor il Mudurligine devredilmis sayilir.

Yapilan diger konaklama tesislerinin kullanimi, paylasimi veya satislari istanbul
BUyuksehir Belediyesi Baskanligl ile Genclik ve Spor Bakanligl arasinda yapilacak bir
protokolle kararlastirilr.” Denmektedir.

Buna gore; istanbul olimpiyat oyunlarricin istanbul ve diger illerde yaptirilan spor
tesisleri ile olimpiyat icin tahsis edilmis sportif amacl gayrimenkuller olimpiyatlarin
bitiminden itibaren herhangi bir isleme gerek kalmaksizin Genclik ve Spor Il
Muadurligune devredilmis sayilir. S6z konusu tasinmazlar olimpiyatlarin bitiminde,
devir icin bedel takdiri, izin gibi herhangi bir isleme gerek kalmaksizin dogrudan
devredilmis sayilacaktir. Olimpiyat oyunlari disinda bir amac icin yaptirilan spor
tesisleri veya olimpiyat icin tahsis edilmis de olsa sportif amacli olmayan tasinmazlar
devredilmeyecektir.

14. 4046 Sayili Kanuna Gore Devir

4046 sayili Ozellestirme Uygulamalar Hakkinda Kanun'un 1/A maddesi
kapsaminda etkin ve verimli degerlendirilebilmesi amaciyla Bakanligimizca (Milli
Emlak Genel Mudurlugu) 6zellestirme kapsam ve programina alinmasinda sakinca
olmadigl degerlendirilen Hazine tasinmazlarinin; Cumhurbaskanhgr  Karari ile
4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanunun 3 Gncii ve gecici 29 uncu
maddeleri ile 703 sayili Kanun HUkmunde Kararnamenin Gegici 8 inci maddesi
geregince, satis, kiralama, gelir ortakhg modeli ve isin geregine uygun sair hukuki
tasarruflar, mulkiyetin gayri ayni haklarin tesisi veya isletme hakkinin verilmesi
yontemlerinden biri veya birkacinin birlikte uygulanarak &zellestiriimesine karar
verilir ve bahse konu karar Resmi Gazetede yayinlanir. Ayrica, 4046 sayili Kanunun
17'nci maddesi “... Ozellestirmeye hazirlik islemleri tamamlananlar Kurulun verecegi
yeni bir karar ile 6zellestirme programina alinir. Bu sekilde hazirliklari tamamlanarak
Ozellestirme programina alinanlar ile dogrudan o6zellestirme programina alinanlar
(bagh ortakhklarin istirak paylari ve varlklari ile bagh ortaklik statisinde olmayan,
ancak sermayesinin yarisindan fazlasi kamuya ait kuruluslarin istirak paylar ve
varlklari harig), Kurul kararinin alindig tarihte baska bir isleme gerek olmadan ve
bedel alinmaksizin idareye devredilmis sayilir...” hlkmu uyarinca ézellestirme kapsam
ve programina alinan tasinmazlarin Hazine ile olan mulkiyet baglari sonlanmis sayilir.
Bununla birlikte 6zellestirme kapsam ve programina alinan tasinmazlarin tapu kaydina
“4046 sayili 6zellestirme uygulamalari hakkinda kanun hdktmlerine tabidir.” beyani
islenir.
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4046 sayill Ozellestirme Uygulamalarinin Duzenlenmesine ve Bazi Kanun ve
Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 19 uncu
maddesinin B bendinde “Anayasanin 43, 168 ve 169 uncu maddeleri hukumleri sakli
kalmak kaydiyla; 6zellestirme programina alinan ve %50'den fazla kamu payi bulunan
kuruluslar tarafindan kullanilan, Hazinenin mulkiyetindeki tasinmaz mallar ile ozel
mevzuatl geregince tescili mumkun olmayanlar hari¢ Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki tasinmaz mallarin bu kuruluslara devrine ve/veya bu kuruluslar lehine
mulkiyetin gayri ayni haklarin tesisine iliskin olarak;

a.Anonim sirket statlstunde olan ve/veya anonim sirket haline dénusturualen
kuruluslardan sermayesinin tamami ve/veya yarisindan fazlasi Devlete ait
olanlarin kullanimindakilerin mdalkiyeti, bedelleri sirketin kurulusunda veya
yapilacak sermaye artirrminda ayni sermaye olarak konulmak Utzere, 6deme
yapiimaksizin ilgili kurulusa devredilir. Bu suretle olusan ayni sermaye karsihgi
cikarilacak hisseler bedel édenmeksizin idareye devredilmis sayilir.

b.Anonim sirkete donusturtlmeyen kuruluslarin kullanimindaki tasinmazlarin
mulkiyeti, bedelsiz olarak bu kuruluslara devredilir. Bu tasinmazlar, idare
tarafindan kurulusun mal varliginin degerlendirilmesi sirasinda aktif degerler
olarak degerlendirilir.

c.(Mdulga alt bend: 3/7/2005-5398 S.K./11.mad)

d.Bu maddenin (B) bendinin birinci paragrafinda belirtilen tasinmazlar igin;
tapuda tescil tarihine kadar hukmen kesinlesenler haric, tahakkuk eden
ecrimisil bedelleri talep edilmez, tahsil edilenler iade edilmez.

e.Ozellestirme programina alinan ve sermayelerinde %50'den fazla kamu payi
bulunan kuruluslar tarafindan kullanilan Hazinenin mulkiyetinde ki tasinmaz
mallar ile - 6zel mevzuati geregince tescili mimkuin olmayanlar harig - Devletin
hakim ve tasarrufu altindaki tasinmaz mallarin bu kuruluslara devrine ve/
veya bu kuruluslar lehine, devredilebilir mulkiyetin gayri ayni haklar da tesis
edilebilir.”

seklinde hukim bulunmaktadir.

4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanunun yukarda belirtilen 19.
maddesinin birinci fikrasinin (B) bendinin (a) alt bendi uyarinca, Hazine tasinmazlarinin
Turkiye Elektrik Dagitim A.S.ye (TEDAS) ve baglh ortakliklarina yapilan bedelsiz devir
islemleriValiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdarlug) yaratilmektedir.

15. 4562 Sayili Kanuna Gore Devir

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4 Gncu maddesinin ucldncu
fikrasinda; ‘OSB alani icinde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin
bulunmasi halinde; bu araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi
durumunda, 29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi kapsamindaki illerde bedelsiz devredilir..." hUkmU bulunmaktadir.
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Belirtilen hukim uyarinca, 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi kapsamindaki illerdeki organize sanayi bélgeleri icerisinde kalan Hazine
tasinmazlari organize sanayi bolgesi tuzel kisiligine bedelsiz olarak devredilmektedir.

16. 4706 Sayili Kanuna Gore Devir

a) 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 3.7.2003
tarihli ve 4916 sayili Kanunla degisik 5 inci maddesinde;

“...Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup, Bakanlik¢a tespit edilen,
Hazineye ait tasinmazlardan, 30/3/2014 tarihinden 6nce Uzerinde yapilanma olanlar;
Hazine adina tescil tarihine bakilmaksizin éncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerine satiimak ya da genel hukumlere gére degerlendirilmek Uzere ilgili
belediyelere bedelsizolarak devredilir. Busekilde devredilentasinmazlar, haczedilemez
ve Uzerinde ucuncu kisiler lehine herhangi bir sinirlh ayni hak tesis edilemez. Bu
tasinmazlar belediyelerce dncelikle talepleri Gzerine yapi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerine, rayi¢ bedel Gzerinden dogrudan satilir. Bu maddenin onbirinci
fikrasi kapsaminda Hazineye intikal eden yapi ve tesislerin satisinda, yapi ve tesis
bedeli yapi yaklasik birim maliyet bedelinin ytzde besi olarak hesaplanir. Bu suretle
yapilacak satislarda satis bedeli, en az yuzde onu pesin 6denmek Uzere bes yila kadar
taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisi uygulanir. Taksitle
satisa esas bedel ile taksit stresi ve sayisini belirlemeye belediyeler yetkilidir.

Bu tasinmazlardan gerekli olanlar icin 6ncelikle imar planlari ve imar uygulamasi
yapilir. Belediyelerce imar plani ve/veya imar uygulamasi yapilmadan kadastral parsel
uzerinden yapilan satislarda, duzenleme ortaklik paylarina ilave olarak, satisi yapilan
arazinin duzenlemeden &nceki yuzolcdmudnun %20'sinin, satis bedelinden ayni
oranda dusulmek kaydiyla egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis alanlari icin
ayrilabilecegine ve bu amacla ayrilan alanlarin bedelsiz ve mustakil parsel seklinde
Hazine adina resen tescil edilecegine dair tapu katugune serh konulur.

Yapilacak yazil tebligat tarihinden itibaren bir yil icinde satin alinma talebinde
bulunulmayan veya Uzerinde yapilanma olmayan ve bu madde kapsaminda devredilen
tasinmazlar genel huktmlere gore belediyece satilabilir. Devir tarihinden itibaren Ug
yil icinde belediyece satilamayan tasinmazlar, belediyelerin muvafakatine ve hukme
gerek olmaksizin Hazine adina re’sen tescil edilir. Bu sure Bakanlik tarafindan 5 yila
kadar uzatilabilir.

Belediyece satilan tasinmazlarin satis bedelleri, alicilari tarafindan Bakanlik¢a
belirlenecek saymanlk hesabina yatirilir. Bu bedeller hicbir sekilde haczedilemez.
Tahsil edilen bedellerden besinci fikraya gore pay ayrilir.

Bu maddenin altinci fikrasi uyarinca ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilen
tasinmazlarin yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan
satiimasi halinde, ilgili belediyelerin devre iliskin taleplerinin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il/ilce Mudurluklerine veya ilce Milli Emlak Sefliklerine intikal tarihinden
itibaren ecrimisilalinmaz. Ancak tasinmazlarin genelhukimlere gére degerlendirilmesi
halinde ecrimisil alinir.
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Bu maddenin yurarltuge girdigi tarinten sonra Hazineye tasinmazlari tzerinde
yapilan her turlu yapi ve tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal
eder.”

denmektedir.

Bu durumda; belediye ve mucavir alan sinirlariicinde olan ve Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanliginca tespit edilen alanlarda bulunan Hazine tasinmazlarindan
30.03.2014 tarihinden 6nce uzerinde yapilanma olanlar, ilgili belediyelere yukarida
belirtilen kanun hukumleri dogrultusunda bedelsiz olarak devredilir.

Kanunlailgili bedelsiz devir yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina
aittir. Uygulama esaslari 313 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebliginde yer almaktadir.

b) 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun Gegici 9 uncu
maddesinde;

“Hazinenin 6zel miilkiyetinde bulunan ve Devlet Hava Meydanlari isletmesi
(DHMI) Genel Mudurlugine tahsis edilen veya kullanimina birakilan ya da bu Genel
Mudurluktarafindanfiilenkullanilantasinmazlardan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca uygun gorulen ve devrinde hukukive fiili engel bulunmayanlar, Gzerindeki
yapl ve tesisler ile birlikte, kurulus amaclarinda kullanilmak tzere Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca DHMi Genel Midurlugine bedelsiz devredilir.

Ozel mevzuat hikimlerine gore tescili mumkin olmayanlar ile ormanlar haric
olmak uzere; Devletin hukum ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlardan meydan
isletmeciligi icin DHMI Genel Mudurliga tarafindan kullanilmakta olanlardan Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca uygun gérilen ve devrinde hukuki ve fiili
engel bulunmayanlar, bu Genel Mudurlugin talebi Gizerine, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca Hazine adina tescil edildikten sonra tUzerindeki yapi ve tesisler
ile birlikte, kurulus amaclarinda kullanilmak Gzere, bu Genel Mudurlige bedelsiz
devredilir.

Ozel mevzuati geregince Hazine adina tapuya tescili miimkiin olmayan ancak
DHMIi Genel Mudirlaginin Ana Statiisti geregince ylritilen hizmetlerde kullaniimasi
zorunlu olan ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca uygun gérilen ve
tahsisinde hukuki ve fiili engel bulunmayan Devletin hiukim ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlar Uzerindeki yapi ve tesisler ile birlikte, kurulus amaclarinda
kullanilmak Gzere Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca anilan Genel
Muadurluge tahsis edilir.

Bu taginmazlardan, Milli Savunma Bakanligina tahsisli olanlar ile Turk Silahli
Kuvvetleri envanterinde olup, DHMI Genel Mudurltgu ile ortak kullanilan tasinmazlar
bu madde kapsami disindadir.

Bu madde kapsamindaki tasinmazlarin devrinden once tescil, parselasyon,
ifraz, tevhit ve terkin islemleriyle sinirli olarak imar mevzuati ile diger mevzuattaki
kisitlamalar uygulanmaz.
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DHMI Genel Mudurlugu tarafindan fiilen kullanilan tasinmazlardan 21.7.1983
tarihli ve 2863 sayili Kalttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 25.2.1998 tarihli
ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalanlarin tescil, devir ve tahsis islemleri
anilan kanunlar ile bu madde huktamlerine gore yapilr.

Bu madde kapsaminda yapilacak devir ve tescil islemleri ile diger islemler vergi,
resim ve har¢tan mustesnadir.

Bu madde geregince tapuda DHMi Genel Mudurligu adina tescil ve tahsis
edilecek tasinmazlarin bu maddenin yuruarlage girdigi tarihne kadar kullanimlari
nedeniyle, bu Genel Mudurluk adina tahakkuk ettirilmis ecrimisil bedellerinden hentz
tahsil edilmemis olanlar, hangi safhada olursa olsun terkin edilir.

Tahsil edilmis ecrimisil bedelleri iade edilmez.

Bu tasinmazlardan DHMIi Genel MudirlGgi tarafindan tglinci kisilere kiraya
verilenler hakkinda, bu maddeninyurarluge girdigi tarine kadar kullanimlari nedeniyle,
kiracilar adina tahakkuk ettirilmis ecrimisil bedellerinden henuz tahsil edilmemis
olanlar ise, kira bedellerinin bu Genel Mudurluk tarafindan tahsil edilmis olmasi
kaydiyla, hangi safhada olursa olsun terkin edilir. Tahsil edilmis ecrimisil bedelleri iade
edilmez.” hUkmuU bulunmaktadir.

Bu hukme istinaden, Hazinenin 6zel mulkiyetinde bulunan ve Devlet Hava
Meydanlari isletmesi (DHMIi) Genel Mudurligine tahsis edilen veya kullanimina
birakilan ya da bu Genel Mudurluk tarafindan fiilen kullanilan tasinmazlardan
Bakanligimizca uygun gorulen ve devrinde hukuki ve fiili engel bulunmayanlar,
Uzerindeki yapi ve tesisler ile birlikte, kurulus amaclarinda kullaniimak Gizere DHMI
Genel Mudurlagune bedelsiz olarak devredilmektedir.

17. 5084 Sayili Kanuna Gore Devir

5084 sayili Yatinmlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesine gore Hazine tasinmazlari, yatirimlara
bedelsiz arsa ve arazi temin etmek suretiyle yatirnmlari ve istihdam imkanlarini
artirmak amaciyla bedelsiz devredilebiliyordu.

5084 sayili Kanunun 5 inci maddesi 5838 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 32 nci maddesinin 16 nci fikrasi ile 28.2.2009 tarihinde
kaldirilmis olmasina ragmen 5838 sayili Kanunun 30 uncu maddesiyle 5084 sayili
Kanuna eklenen Gegici 3 incl maddede; bu maddeninyururlige girdigi tarihte bedelsiz
irtifak hakki tesis edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana c¢ikilmis ancak,
islemleri tamamlanmamis tasinmazlar hakkinda, mulga 5 inci madde hukdmlerinin
uygulanacagina dair diizenleme yapilmistir.

Buna gore; s6z konusu maddenin yururluge girdigi tarihte bedelsiz irtifak
hakki tesis edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana ¢ikilan ancak islemleri
tamamlanmamis Hazine tasinmazlarinin, yatirimlari ve istihdam imkanlarini artirmak
amaclyla bedelsiz devri mumkundur.
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18. 5104 Sayili Kanuna Gore Devir

4.3.2004 tarihli ve 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donusum Projesi
Kanununun “Arazi ve arsa duzenlemesi” baslikli 5. Maddesinin,

ikinci fikrasinda; “Fiilen bir kamu hizmetinde kullanilan ve (zerinde kullanim
amacina yonelik yapi bulunan tasinmazlar hari¢ olmak Uzere, Proje alan sinirlari
icerisinde kalan bdlgede Proje icin ihtiyac duyulan arazi ve arsalardan, kamu tuzel
kisilerinin mulkiyetinde bulunanlar bedelsiz olarak Belediyeye devredilir...”,

Dérdiinci fikrasinda; “Proje alan sinirlari icinde yapilacak planlarda, kamu
tesislerine ayrilan veya ayrilacak alanlar, daha dnce Belediyeye devredilmis ise, devir
miktarini asmayacak kismi bedelsiz olarak ilgili kamu tuzel kisisine geri verilir...”,

HUkUmleri bulunmaktadir.

Buna gore; Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donusum Projesi sinirlari icerisinde
kalan bolgede proje icin ihtiya¢c duyulan arazi ve arsalardan, kamu tuzel kisilerinin
mulkiyetinde bulunanlar bedelsiz olarak Ankara Buyuksehir Belediyesine devredilir.
Fiilen bir kamu hizmetinde kullanilan ve Uzerinde kullanim amacina yonelik yapi
bulunan tasinmazlar istisna tutulur.

19. 442 Sayili Kanuna Goére Devir

18/3/1924 tarihli ve 442 sayili Koy Kanununun 27/5/2004 tarihli ve 5178 sayili
Mera Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 6 nci
maddesi ile degisik Ek 12 nci maddesinde; “Kdy yerlesme planinda konut alani ve
kdy genel ihtiyaclarina ayrilan yerler, Devletin hukim ve tasarrufu altinda bulunan
seyrangah, yol ve panayir yerleri gibi alanlar ve Hazinenin mulkiyetinde olup kamu
hizmetine tahsis edilmemis tasinmazlardan, 4342 sayili Mera Kanununun 5'inci
maddesi hukUimleri uyarinca incelenmesine muteakip mera, yaylak, kislak ile otlak ve
cayir olarak yararlanilamayacagi anlasilan yerler kdy yerlesme planinin onayi ile bu
vasiflarini kendiliginden kaybeder.

Ancak bu madde kapsaminda Hazinenin mulkiyetinde olup kamu hizmetine
tahsis edilmemis tasinmazlarin devri Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin
gorusu alinmak suretiyle yapilir ve valilikce kdy tuzel kisiligi adina tapuya tescil edilir.”
hakmad bulunmaktadir.

Bu hukme gore, koy yerlesme veya gelisme plani sinirlariicerisinde kalan Hazine
mulkiyetindeki tasinmazlar, kdy yerlesim veya kdy gelisim alani olarak kullaniimak
Uzere koy tuzel kisiliklerine bedelsiz olarak devredilmektedir.

20. 5366 Sayili Kanuna Goére Devir

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanununun 4 dncu maddesine
5793 sayili Kanunun 45 inci maddesiyle degisik altinci fikrasinda; “Yenileme alaninda
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kalan Hazineye ait tasinmazlar; bir kamu hizmetine tahsisli olanlar, 6n izin verilmis
veya Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olanlar, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler ile sivil ve askeri hava alanlari
ve mania planlari kapsaminda kalan yerler hari¢ olmak tzere, Cumhurbaskani karari
ile projeyi yuraten il 6zel idaresine veya belediyeye bedelsiz olarak devredilir. Devir
islemleri her tUrlU vergi, resim ve harctan muaftir. Devir tarihinden itibaren bes yil
icinde devir amacina uygun olarak kullanilmayan tasinmazlar, bedelsiz olarak re'sen
Hazine adina tescil edilir. S6z konusu tasinmazlardan elde edilecek gelirin, proje ve
uygulama giderleri dusuldukten sonra kalan kisminin yizde 50'si Hazineye aktarilir.
Yenileme alani ilan edilen yerlerde, yenileme projesi kapsaminda kalan tasinmazlar
devir islemleri sonu¢landirilincaya kadar Hazinece satilamaz, kiraya verilemez, tahsis
edilemez, 6n izin veya irtifak hakkina konu edilemez.” Hukmu ile yenileme alaninda
kalan Hazineye ait tasinmazlar Cumhurbaskani karari ile projeyi yuruten il 6zel
idaresine veya belediyeye bedelsiz olarak devredilmektedir.

21. 5737 Sayili Kanuna Gore Devir

5737 sayih Vakiflar Kanununun 30 uncu maddesinde, “Vakif yoluyla meydana
gelip de her ne suretle olursa olsun Hazine, belediye, 6zel idarelerin veya kdy tuzel
kisiliginin mulkiyetine gecmis vakif kaltdr varliklari mazbut vakfina devrolunur.”
hakmda,

Anilan Kanunun uygulanmasina dair Vakiflar Ydénetmeliginin 178 inci
maddesinde,

“(1) Vakif yoluyla meydana gelip de her ne suretle olursa olsun Hazine, belediye,
6zel idarelerin veya koy tuzel kisiliginin mulkiyetine gecmis vakif kultur varhklar
tapu sicil muduarlagunce mazbut vakiflari adina tescil edilir.

(2) Vakif yolu ile meydana gelen kaltur varlklarinin tespiti; vakfiyeler, vakif
veya tapu kutuklerindeki kayitlar, kadastro tespit evraki, fermanlar, beratlar,
atik senetler, yoklama kayitlari, kitabeler, tarihi kayitlar, muze kayitlari, tescil
kayitlari ile mulkname, temessuk, tefviz, hazine-i hassa, mutevelli, miltezim,
sipahi senetleri gibi belgelerden biri veya birkaci ile yapilir.

(3) Eserin vakif yoluyla meydana gelmis vakif kaltdr varhgr oldugunun ikinci
fikrada belirtilen belgelerle tespiti halinde bdlge mudurlGgunun talebi Gzerine
mazbut vakiflari adina tescili yapihr.” hUkmU bulunmaktadir.

Bu yasal duzenlemeler cercevesinde, Hazine tasinmazinin 5737 sayih Vakiflar
Kanununun 30 uncu maddesi kapsaminda mazbut vakfi adina tescil edilebilmesi i¢in;

 Vakif yoluyla meydana getirilmesi,
 Vakif kultar varhgi niteliginde olmasi,

» Vakfinin mazbut vakif vasfinin bulunmasi, Sartlarinin gerceklesmesi

gerekmektedir.
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22. 5393 Sayili Kanuna Gore Tasarrufa Birakma

5393 sayil Belediye Kanununun 79 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda;
Belediye tarafindan deniz, akarsu ve golden doldurma suretiyle kazanilan alanlar,
Kiyt Kanunu ve ilgili mevzuata uygun olarak kullanilmak sartiyla Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan belediyelerin, buyuksehirlerde buyiksehir
belediyelerinin tasarrufuna birakilmaktadir.

Uygulamada, 300 Sira Sayili Milli Emlak Genel Tebliginin XIX. BOlUumunun
“Belediyeler Tarafindan Doldurulan Dolgu Sahalari Hakkinda Yapilacak islemler”
bashginda yer alan hukmu g6z 6nunde bulundurularak Belediyeler tarafindan
doldurulan dolgu vasifli tasinmazlar Belediyelerin tasarrufuna birakilmaktadir.

23. 3573 Sayili Kanuna Gore Devir

3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanunun,

2 inci maddesinde; ‘Orman sinirlari disinda bulunan ve Devletin hukim ve
tasarrufunda olan yabani zeytinlik, Antep fistigl ve harnupluklar ve her nevi sakiz
nevileri ile orman sinirlar disinda olup da 17.10.1983 tarih ve 2924 sayili Kanun
kapsaminda bulunmayan zeytin yetistirmeye elverisli fundalik ve makilikler Tarim ve
Orman Bakanliginca tespit edilip haritalanir.’

3 dnci maddesinde; “Yukaridaki madde geregince tespit edilen alanlar yerel
kosullar dikkate alinmak suretiyle Tarim ve Orman Bakanliginca belirlenecek esaslara
gore en az 25 donumluk parseller halinde parsellenir ve bilinen araglarla ilan edilir.

Bu alanlarda yabani zeytin, fistiklik ve harnupluk ile sakiz nevileri olan menengic,
buttum, yabani sakiz, Filistin sakizi agaclarini asilayip yetistirecekler ile zeytin
yetistirmeye elverisli fundalik ve makilik alanlarda gerekli temizlemeyi yapip zeytin
dikim alanlari meydana getirecekler, dilekce ile arazinin bulundugu en buyuk mulki
amire basvururlar. Basvuranlar arasinda Bakanlikca belirlenecek esas ve dncelik
sirasina gore secilen kisilerden, bu islemleri yerine getireceklerine dair bir yaktimluluk
belgesi alinir. Fidan dikecek olanlara devletce maliyet bedeli Gzerinden zeytin fidani
saglanir.

Bes yil sure ile tasinmazin gayesine uygun olarak kullanildigi Tarim ve Orman
Bakanliginca tespit edilenlere mahallin en buytk mdulki amiri tarafindan tapulari
devredilir. Buyolla verilen tasinmazlar hi¢ bir sekilde verilis amaci disinda kullanilamaz.
Bu tasinmazlar; miras dahil hic bir sekilde bélinemez, verilis tarihindeki ytzolcimu hig
bir sekilde kucultulemez. Aksi takdirde Hazinece geri alinir. Bu hususlarda tasinmaz
siciline gerekli serh verilir.

Bumaddeye géreverilensureicinde asilama, temizleme, dikimve bakimislemleri
yapilmamis olursa verilen izin Bakanlik¢a resen iptal edilir.” hUkdmleri bulunmaktadir.

Bu hukuimlere gore, kendilerine tasinmaz tahsis edilen kisilerden, bes yil stre
ile tasinmazin gayesine uygun olarak kullanildigi Tarim ve Orman Bakanhginca tespit
edilenlere bedelsiz olarak devir islemi yapiimaktadir.
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24. 5335 Sayili Kanuna Gore Devir

5335 sayill Bazi Kanun ve Kanun Hukmunde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 32 nci maddesine gore, Ozellestirme programina
alinan Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari (TCDD) isletmesi Genel MudurlGgu
kullanimindaki liman sahalari icinde kalan Hazineye ait tasinmazlarin, talep edilmesi
halinde bedelsizolarak TCDD GenelMudurlugune devredilmesi islemleriyapilmaktadir.

Ozellestirme programina alinan Tirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari (TCDD)
isletmesi Genel MudirlGginin kullaniminda bulunan Bandirma, izmir, Samsun,
Derince, Mersin ve iskenderun Liman sahalari icerisinde yer alan, Hazinenin ézel
mulkiyetindeki tasinmazlarin bedelsiz olarak TCDD Genel Mudurlugune devredilmesi
islemlerinde 05.05.2005 tarihli 415 sayili Bakanlik Makami Oluruyla Balikesir, izmir,
Hatay, Mersin, Kocaeli ve Samsun Valilikleri (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Madurlakleri) yetkili kilinmistir.

25. 6237 Sayili Kanuna Gore Devir

6237 sayili Limanlar insaati Hakkinda Kanunun 4 tincii maddesine gore; Yaptirilan
tesisler insalari tamamlandikca ilgisine gére ve Cumhurbaskaninca kararlastirilacak
esaslar dairesinde isletme tesekkullerine, 6zel idare veya belediyelere veya Vakiflar
Genel Mudurlagune devredilmektedir.

26. 6306 Sayili Kanuna Gore Devir

6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturdlmesi Hakkinda Kanunun
Tanimlar Bashkli 2 nci maddesinin c fikrasinda Rezerv Yapi Alani, bu Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda yeniyerlesim alani olarak kullanilmak tizere, TOKi'nin
veya idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar olarak
tanimlanmistir Bakanlik (Altyapi ve Kentsel Dontusum Hizmetleri Genel Mudurlugu)
tarafindan rezerv yapi alani olarak belirlenen alanlarda kalan tasinmazlardan uygun
gorilenlerin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (Altyapi ve Kentsel Donisim
Hizmetleri Genel MUdurlagua) adina tahsisleri yapilmaktadir.

ilgili belediyelerin veya TOKI'nin talepleri Gizerine tahsis islemleri gerceklestirilen
tasinmazlardan yine Bakanlikca uygun gorulenlerin tapuda devir islemleri
gerceklestirilmektedir.

C. BEDELSIZ DEVREDILEMEYECEK TASINMAZLAR

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmelige gore,
asagida belirtilen tasinmazlarin devri yapilamaz;

e Tapu kayitlarinda devredilemeyecegine iliskin serh veya tedbir bulunan
tasinmazlar,

o Kadastro Mahkemesinde mulkiyeti ihtilafli olan tasinmazlar,
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e imar plani ve imar diizenleme islemi davali olan tasinmazlar,

» Diger paydas veya paydaslari tarafindan tahsisine veya devrine muvafakat
edilmeyen payh tasinmazlar,

e Devir durumunda elbirligi mulkiyetinde bulunan tasinmazlar,
e Tapu tahsis belgesi serhi bulunan tasinmazlar,
e Kamu idarelerince Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis tasinmazlar,

e imar planinda ongoralen amac disindaki kullanimlar icin talep edilen
tasinmazlar,

« imar planlarinda meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu
ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tapudan terkin edilecek olan ve
baska kullanimlar icin talep edilen tasinmazlar,

e Kiyl tanimina giren ve tapu kayitlarinin, kiyr mevzuatina gore terkini gereken
tasinmazlar,

« Ozel kanunlari geregince, gercek kisilerle kamu ve 6zel hukuk tuzel kisilerine
tahsisi, devri, emirlerine ve kullanimlarina birakilmasi, satis, irtifak hakki veya
trampa yoluyla verilmesi gereken tasinmazlar,

e Kullanimi, tahsisi, devri, tasarrufu ve benzeri islemleri 6zel dizenlemelere
veya ilgili kurum ve kuruluslarin iznine tabi olan tasinmazlar.

D. DEVRE ENGEL OLMAYAN SERHLER

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmelige
gore tasinmazlarin tapu katugunde bulunan ve asagida belirtilen serhler, devir islemi
yaplimasina engel degildir.

Vakif serhi,

e Kamulastirma serhi,

« isgal ve zilyetlik serhi,

e Muhdesat serhi,

« ipotek serhi,

e Kamu idareleri lehine konulan “... intifai ... aittir” bicimindeki serhler,

« Milga Arsa Ofisi Genel Mudirlugiince veya Toplu Konut idaresi Baskanliginca
konulan sufa (6n alim) hakki serhleri.
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E. TAPU KUTUGUNE KONULACAK SERH

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yonetmelige gore
bedelsiz devredilen tasinmazin tapu kuatugune;

“Bu tasinmazin mulkiyeti ............. (bu bosluga, devir eden kamu idaresinin
ismi yazilir)e/a ait iken, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45
inci maddesinin Ucuncu fikrasi geregince,;............. (bu bosluga, tasinmazin hangi
kamu hizmetinde kullanilacagi yazilir)de/da kullanilmak kaydi ile............. (bu bosluga,
kendisine devir yapilan kamu idaresinin adi yazilir)e/a bedelsiz olarak devredilmistir.
Bu tasinmaz devir amaci disinda kullanilamaz ve ayni amacla dahi olsa Gg¢uncu kisilere
devredilemez. Devir amacina uygun olarak kullanilmadiginin tespiti veya ucluncu
kisilere devredilmesi halinde, eski maliki kamu idaresinin talebi Gzerine, devralan kamu
idaresinin muvafakatina veya her hangi bir hikme gerek olmaksizin tapu idaresince
devreden kamu idaresi adina resen tescil edilir.” seklinde serh konulur.

F. DEVIRDE ONCELIK SIRALAMASI

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmelige
gore, ayni tasinmaz hakkinda birden fazla kamu idaresinin devir talebinin bulunmasi
halinde;

Tasinmazin imar plant ile kullanim durumu belli ise, planda belirtilen kamu
hizmetini yapacak kamu idaresinin,

e Tasinmaz plansiz alanda veya plandaki kullanim amaci “kamu hizmet alani”
olarak belirlenip ayrintili bilgi verilmemis ise, sirasiyla

» Genel butce kapsamindaki kamu idarelerinin,
« Ozel bitce kapsamindaki kamu idarelerinin,
» Sosyal glvenlik kurumlarinin,

» Belediyelerin,

« il 6zel idarelerinin,

o Koy tuzel kisiliklerinin,

» Belediyelere bagl ve belediyelerin kurduklari veya Uye olduklar birlik ve
idarelerin,

« il 6zel idarelerine bagli ve il 6zel idarelerinin kurduklari ve tye olduklari birlik
ve kamu idarelerinin,

Talepleri bu siralama dogrultusunda 6ncelikle degerlendirilir.
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G. TASINMAZLARIN TESLiMi VE GERi ALMANIN SONUGCLARI

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yonetmeligin 24
uncud maddesinde;

Devredilen tasinmazin, maliki kamu idaresi tarafindan tapudaki devir isleminden
sonra devralan kamu idaresine bir tutanak duzenlenmek suretiyle teslim edilecegi,
tutanakta, teslim tarihi, tasinmazin durumu, varsa Uzerindeki bina ve tesisler,
Ozelliklerinin neler oldugu ayrintili bicimde belirtileceg;,

Geri alinan tasinmazin, maliki kamu idaresi tarafindan tapudaki geri alma
isleminden sonra bir tutanak dizenlenmek suretiyle teslim alinacagy, tutanakta, teslim
alinma tarihiile teslim tarihindeki durumuna goére, noksanliklar ve fazlaliklarin ayrintili
bicimde belirtilecegi,

Geri alinan tasinmazin Uzerine devralan kamu idaresi tarafindan yapilan bina
ve tesislerin bedelsiz olarak maliki kamu idaresine gececegi, bunlar icin malik kamu
idaresince her hangi bir bedel veya tazminat 6denmeyecegi,

ifade edilmektedir.
H. MASRAFLAR

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmeligin
26 ncl maddesinde, devre konu tasinmazin ifraz, tevhit, tescil, tespit ve benzeri tim
islemlerin masraflarinin devir talebinde bulunan kamu idaresi tarafindan karsilanacagi
belirtiimektedir.

I. YETKi DEVRI

Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Yénetmeligin 22
nci maddesinde; Kamu idarelerinin devir yetkilerini sinirlarini acik¢a belirtmek suretiyle
alt birimlerine veya yerel birimlerine devredebilecegi, devir yetkisi yerel birimlere
devredilmis ise, devir ve geri alma taleplerinin merkeze gdnderilmeksizin mevcut
mevzuata gore yerel birimlerce degerlendirilerek sonuclandirilacagi belirtiimektedir.
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iIKINCi BOLUM
TERK iSLEMLERI

A-TERK KAVRAMI

Terk kavrami, hem sozluk anlaminda hem de hukuki anlamda “birakma,
ayrilma ve vazge¢me” demektir. Bu bolimiinde 3194 sayili imar Kanunu hitkiimlerine
gore gerceklestirilen terk; ayni b6lumun devaminda, dizenleme sahsinda Duzenleme
Ortaklik Payina (DOP) konu alanlarin yizde kirk besten (%45) fazla olmasi durumunda,
duzenleme ortaklik pay alindiktan sonra eksik kalan alanin hazine mulkiyetindeki
tasinmazlardan bedelsiz karsilanmasi; son boliumunde ise Kiyi Kanunu ile 4721 sayili
Kanunun 999 uncu maddesi geregince yapilan terk islemleri aktarilarak is ve islemlerin
asamalart hakkinda mevzuata dayal bilgiler konusunda genel bir degerlendirme
yapiimistir.

B- 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 11. MADDESiI UYARINCA TERK

imar planlari, yerlesim yerlerindeki yapilasmalarin saglikl, planli ve cevre
sartlarina uygun olarak gerceklestirilmesini saglamak amaciyla tasarlanirlar.
Ulkemizde imar planlarinin uygulanmasi 3194 sayili imar Kanunu hikamlerine gore
gerceklestirilir.

imar planlari ile dizenli ve planh konut alanlari tesis edilirken imar planinin
kapsadigl alandaki ihtiya¢c duyulan kamu hizmetleri (yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagl
Ogretime yonelik egitim tesis alanlari, Saghk Bakanligina bagl saglik tesis alanlari,
pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve duraklari, otoyol hari¢ erisme
kontrolinun uygulandigl yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarhk alani, belediye
hizmet alani, sosyal ve kulturel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan
agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlari
gibi umumi hizmet alanlar) i¢cin de alanlar olusturulur (Resmi Gazete, 1985). Kamu
hizmetlerine iliskin tanimlamalarin kapsami 10.07.2019 tarihinde 30827 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile genisletilmistir (Resmi Gazete, 2019).

imar planlarinin uygulanmasi farkl sekillerde gerceklestirilebilir.

e Kamulastirma,
e Tasinmaz sahibinin istegi Uzerine yapilan uygulamalar (ifraz ve tevhid),

» Arsa ve Arazi Duzenlemesi
Seklinde tanimlanan U¢ yontemle imar planlarinin 6ngoérdugu duzenlemeler
hayata gecirilir. Bu U¢ yontemden ikincisi parsel bazinda imar uygulamasi sekli olup,

tasinmaz sahiplerinin parsellerinin kamu hizmetlerine rastlayan kisimlarini bedelsiz
kamuya birakmalarini, diger bir ifadeyle terk etmelerini gerektirir.
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Terk islemi; imar plani bulunan alanlarda, degisik nedenlerle 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. maddesi uygulamasinin (parselasyon planinin) yapiimasi olanakli
degil ise, 3194 sayili imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddeleri cercevesinde, tasinmaz
sahiplerince, karsiligi alinarak ya da karsiliksiz olarak, imar planina uygun bicimde
tasinmazin tumundn ya da bir bdlumunin kamu yararina (yola, yesil alana vb.)
birakilmasidir.

imar plani bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak éncelikle
parselasyon planinin (18. madde uygulamasinin) yapiimasi ilkesi gecerlidir. imar
plani bulunan alanlarda, ayirma (ifraz) ve birlestirme (tevhit) islemleri, parselasyon
plani yapiimis alanlarda yapilabilir. Ancak, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve
Kontrol Kanunu'nda belirtilen genel (merkezi) yonetim kapsamindaki kamu yénetim
birimlerinin yetkisi icindeki kamu yatirimlarinda ya da kamu mulkiyetindeki alanlarda,
parselasyon planinin uygulanmasinin olanakli olmadigi yerlesik alanlar ile koruma
amach imar plani bulunan alanlarda ve buyuk bir bdlumu uygulama imar planina
uygun bicimde olusan imar adalarinin geri kalan bolimlerindeki ayirma ve birlestirme
islemleri icin parselasyon planinin yapilmis olmasi kosulu aranmaz.Yapilacak ayirma
ve birlestirmelerin imar planlarina ve imarla ilgili hukuksal duzenlemelere uygun
olmasi zorunludur.

Yola birakma (terk), genel hizmet alanlari (yol, yesil alan vb.) ile ilgili olmasindan
oturd, imar uygulamasi (parselasyon) niteliginde bir ayirma (ifraz) islemidir. imar
uygulamasi niteliginde olmasi nedeniyle de, yola birakma islemi sonucunda, kadastral
parsel imar parseline donusur ve “arsa” niteligi kazanir.

imar Kanunu’'nun 15. maddesinin 5. fikrasina gére; var olan durumuyla
yapllasmaya elverisli olmayan imar parsellerinde; paydaslardan birinin istemi
Uzerine ya da dogrudan, parsel sahiplerine kendi aralarinda anlagsmalari icin yapacagi
bildirimden baslayarak Uc¢ ay icerisinde parsel sahiplerinin aralarinda anlasma
saglayamamasi durumunda, kendiliginden birlestirme ve var olan duruma gore
ayirma yoluyla islem yapmaya ilgili ydnetim birimi yetkilidir.

Bunun disinda, imar Kanunu’'nun 15 ve 16. maddeleri cercevesinde yapilabilen
ve ayirma niteligi tastlyan kamuya (yol, yesil alan gibi) birakma isleminin, tasinmaz
sahiplerince istenmeden ya da uygun goérulmeden yapilabilmesine olanak yoktur.

Buna gore, tasinmaz sahipleri istemedikce, “yola birakma (terk)” adi altinda
kamuya birakilmasi istenen alanlarin karsiliksiz olarak kamunun eline gecisini
saglamak olanakli olmayacaktir. Dolayisiyla, bu gibi yerlerin kamunun eline gecisinin
saglanabilmesi icin kamulastirma yapilmasindan baskaca bir yol yoktur. 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 30 ve 8. maddelerine gore ise, kamulastirma 6ncesinde ve
oncelikle satin alma yolunun denenmesi gerekmektedir.

Satin alma yoluyla s6z konusu alanlarin kamunun eline gecisi saglanamazsa,
kamulastirma yoluna gidilecektir. Kamulastirma yoluna basvurulmasi durumunda da
belirlenecek kamulastirma ederinin suram (piyasa) degerlerinin altinda olamayacag),
olmamasi gerektigi goz 6nunde bulundurulmalidir. Sonug olarak, yola birakma (terk)
alanlari, karsiliksiz ya da dusuk degerler Uzerinden kamunun el koyabilecegi alanlar
degildir.
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1. imar Kanununa Gore Terk
imar Kanununun 11. Maddesine Gore Terk:

imar planlarinda; meydan, yol, su yolu, park, yesil saha, otopark, toplu tasima
istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel
Muadurlagune ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, givenlik bolgeleri ile tlke
guvenligi ile dogrudan dogruya ilgili Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma
amacli yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin
teklifi, Maliye ve GUmruk Bakanliginin onayi ile belediye ve micavir alan sinirlariicinde
belediyeye; belediye ve mucavir alan hudutlari disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir
ve tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin Gzerinde bina bulundugu takdirde, arsasi
harig¢ yalniz binanin halihazir kiymetiicin takdir edilecek bedel 6denir. Bedelive 6deme
sekli taraflarca tespit olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 06zel idare tarafindan
satilamaz ve baska bir maksat i¢in kullanilamaz. Bu hususta tapu kattgunuan beyanlar
hanesine gerekli serh konur.

Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel mulkiyete
konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye belediye veya
Ozel idarece ayni usulle iade edilir. Buna aykiri davranisi sabit olan ilgililer sahsen
sorumludur. Bu terkinler hicbir sekilde resim, har¢ ve vergiye tabi degildir.

(Degisik : 25/2/1998 - 4342/35 md.) Hazirlanan imar plani sinirlar icindeki
kadastral yollar ile meydanlar, imar planinin onayi ile bu vasiflarini kendiliginden
kaybederek, onaylanmis imar plani karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi
olurlar.

Kanunda belediye ve 6zel idarelere terk 6ngoérilmus ise de imar plani nedeniyle
kamunun ortak kullanimina ayrilmis olmasi nedeniyle kamunun yararlanmasina terk
s6z konusudur. Bu itibarla, terk edilecek tasinmaz malin imar uygulamasi sonucunda
6zel mulkiyete konu olma vasfi ortadan kalkacak ve dolayisiyla tapu kaydinin terkini
gerekecektir.

Terk Edilemeyecek Tasinmaz Mallar;

Vakiflar Genel Muduarlagune ait tasinmaz mallar ile askeri yasak bolgeler,
guvenlik bolgeleri, tlke guvenligiile dogrudan dogruya ilgili Turk Silahli Kuvvetlerine ait
harekat ve savunma amacl yerler haric tutulmus olup bu gibi yerlerin terki yapilmaz.

Basvuru Sarti;

Onayli imar planlarinda kanunda belirtilen amaclara ayrilan tasinmazlardan
belediye ve mducavir alan sinirlari icinde kalanlar, belediye, bu sinirlar disindakiler
valiligin teklifi Gzerine 6zel idareye Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginin
onayi ile terk edilir.
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Bununicin, ilgilibelediye veyavalilikge onayliimar planlarinin uygulama sirasinda
belirtilen hizmetlere uygun diizenlemeler yapilmasinda, ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudurltklerine (Milli Emlak Dairesi Baskanhgi, Milli Emlak Maduarlaga,
Milli Emlak Sefligi) basvurarak terk talebinde bulunmasi gerekmektedir.

2. Terk Yetkisi
Terke yetkili kurulus, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrdr.

203 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligin Ill. B6lumunde yer alan dizenleme ile
3194 sayil Kanunun 11. maddesine gore terk islemlerinde;

- imar planlarina gére resmi kurum alani olarak ayrilan ve Bakanlik¢a da
ilgili kurulusa tahsis edilmesi Uzerine yatirim programina alinarak 6denegi
ayrilmis (imar mevzuatina uygun olarak insaata baslanmak Uzere olan) bir
Hazine tasinmaz malinin belirli bir kisminin imar planinda yol, yesil alan ve
park olarak ayrilmasi,

- Yine mulkiyeti Hazineye ait olup da bir kamu hizmetine tahsisli ve tUzerinde
tahsis edildigi kurulusa ait bina bulunan tasinmaz mallarin, tahsis ve hizmetin
ayni parselde devami sartiyla sadece bir parcasinin imar planinda yol, yesil
alan ve park olarak ayrilmasi,

hallerinde, gerekliimar parselinin olusturulmasiveyaifrazislemininyapilabilmesi
acisindan, tasinmazin tahsisli oldugu idarenin bagli oldugu Bakanhgin uygun goérusu
Uzerine tapudan terk islemini yapma yetkisi (mulga Defterdarlklara)Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi il Mudarlugine devredilmistir.

Icelerden gelen talepler de buna gére Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I
Madurlagu Milli Emlak Birimlerince degerlendirilip sonuclandirilacaktir.

3. Bedel

Kanunun 11. maddesinin birinci fikrasina gore terke konu arazi ve arsalar icin
her hangi bir bedel aranmayacaktir.

Ancak, bu yerlerin Gzerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ olmak tzere,
sadece Uzerindeki binanin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel, ilgili belediye ve
Ozel idarelerden istenecektir.

Ayrica, 17.2.1995 tarih ve 203 sayili Milli Emlak Genel Tebliginin 1. B&Iumunudn
terk onayi icin Bakanliga gonderilecek belgelere iliskin B bendinin 3 no.lu fikrasiyla
terke konu tasinmazin terk edilecek kismina iliskin olarak vergi degerleri ile ginin
kosullarina gore tespit edilen bedellerin bilirkisiye basvurulmadan dogrudan idarece
alinacak komisyon kararinin gonderilmesi de istenmis olup bu nedenle Bakanliga
gonderilmek amaciyla belirtilen sekilde bir kiymet takdiri yapilmasi gerekmektedir.
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4. Terkin

Belediye ve Ozel idarelerin YOUkumlGlugi ve Geri Alma; imar uygulamasi
sonucunda kamunun ortak yararlanmasina terk edilen tasinmazlar kamu mal haline
geldiginden bu uygulamalarinin tamamlanmasindan sonra tapu kaydinin da terkini
gerekmektedir.

Ancak, bu sekilde terk edilen tasinmazlar belediye ve 6zel idareler adina
tescil edilemeyecegi gibi bu kuruluslarca satilamaz ve terk amaci disinda bir amacla
kullanilamaz.

Bu yerlerin kullanim sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel mulkiyete konu
olacak hale getirildigi takdirde, ayni usulle, yani bedelsiz olarak terki yapan idareye
iade edilir ve tekrar tapu sicilinde bu idareler adina tescil edilir. Buna aykiri davranisi
belirlenenler sahsen sorumludur.

Bu hususun, terkin edilen tasinmazin tapu kutugunun beyanlar hanesine serh
olarak konulmasi gerekmektedir.

203 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginin Il. Bélimune gore de; imar Kanunlar
uyarinca kamu yararina kullanilmak Uzere bedelsiz olarak tapudan terkin edilen
Hazine tasinmazlarinin, imar plani degistirilerek 6zel mulkiyete konu hale gelmesi
veya plan degistirilmeksizin terk amaci disinda kullanilmasi halinde tekrar Hazine
adina tescilinin yapilabilmesi icin 3194 sayili Kanuna gore yapilacak terk islemlerinde;

“Bu tasinmaz malin ..m?lik kismi/tamami onayli imar planinda (imar planinda
ayrildigi amac yazilacaktir) olarak ayrilmasi nedeniyle, 3194 sayili imar Kanunu’nun
11.maddesi uyarinca, kamunun ortak kullanimina agik olmak Uzere tapu sicilinden
bedelsiz terki yapildigindan (Belediyece/il Ozel idaresince) satilamaz ve baska bir
maksat icin kullanilamaz. ileride, imar plani degistirilerek kullanis sekli 6zel mulkiyete
konu olabilecek hale getirildiginde veya imar plani degistirilmeksizin terk edildigi amag
disinda kullanildigl veya kullandinldigi takdirde tekrar ayni sartlarla ve idari yoldan
Hazine adina tescil edilir.” serhinin konulmasi saglanacaktir.

Anilan Genel Tebligin IV ve V. Bélumlerine gore de; terk islemi tamamlanan
tasinmazlar hakkinda tasinmazveya tasinmaz mallarin bedeline ait kiymet takdir karari,
yeni tapu senedi 6rnegi ve genelge ekindeki 6rnek form dizenlenmek suretiyle Maliye
Bakanligina (Milli Emlak Genel Mudurlugu) bilgi verilecek ve bundan sonra da terki
yapilan tasinmazlarin belirli araliklarla mahalli tespitleri yapilarak terk amacina aykiri
uygulamalar yapildiginin belirlenmesi halinde 3194 sayili Kanunun 1 1. maddesinin
ikinci ve U¢uncu fikralarr ile tapu kattugunun beyanlar hanesine konulan serh uyarinca
terkiyapilan tasinmazlarin tekrar ayni sartlarla, bedelsiz olarak ve idari yoldan yeniden
Hazine adina tescilinin saglanmasi gerekmektedir.

3194 sayili Kanunla yarirlukten kaldirilan 9.07.1956 tarih ve 6785 sayili imar
Kanununun 31. Maddesine gore Belediyelere devredilen Hazine tasinmaz mallari
hakkinda da ayni hakUmlerin uygulanmasi gerekmektedir. Zira, mulga 6785 sayili
Kanuna gore de belediyeler bu Kanuna gore devraldiktan tasinmazlari satamaz ve
baska amacta kullanamazlar.
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Tablo-1 3194 sayili imar Kanununun 11'inci maddesine gére imar planlarinda
genel hizmetlere (yol, park, otopark, v.b.) ayrilan alanlar, 3194 sayili imar Kanunu
hakumleri cercevesinde bedelsiz olarak kamunun kullanimina terk edilmesi icin, 203
sira sayilh Milli Emlak Genel Tebligi hiktmlerine gore terk talimati verilmistir. 2016 -
2020 Yillari icinde yapilan terkler terk edildigi hizmet sinifina gore siniflandiriimistir.

TASINMAZIN TERK AMACI

TOPLAM

1.664.553,18

1.074.345,17

28.743,80

49.613,03

58.730,87

TOPLAM
YoL PARK-COCUK PARKI | YESIL ALAN | OTOPARK DIGER (m?)
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

2016 153 391.797,84 428.799,41 27.144,57 | 23.658,08 | 16.431,72 887.831,62

2017 95 201.526,61 112.853,10 1.455,81 5.801,46 321.636,98

2018 122 411.184,31 189.473,38 932,13 10.268,90 4.270,37 616.129,09

2019 99 255.454,60 208.029,61 215,39 7.848,33 7.305,52 479.189,80

2020 181 404.589,82 135.189,67 451,71 6.381,91 24.921,80 571.535,14

2.876.322,63

C-3621 SAYILI KIYI KANUNUNA GORE YAPILAN TERK iSLEMLERI

4/4/1990tarihlive 3621 sayili KiytKanunuile 3/8/1990 tarihlive 20594 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Kiyl Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda
kalan tasinmazlarin tapudan terkin islemleri Valiliklerce yapilmaktadir.

D-4721 SAYILI MEDENiI KANUNA GORE YAPILAN KANUNA GORE YAPILAN
TERK ISLEMLERI

Karayollari Genel Mudurlugu ile Devlet Su isleri Genel Madirlugine devredilen
yetkiler disinda, Hazine adina tescilli veya tescil edilecek tasinmazlarin tapudan terkini
konusunda 4721 sayiliKanunun 999 uncu maddesi geregince, Hazine tasinmazlarindan
6zel mulkiyete tabi olmaktan ¢ikmasi ve kamunun yararlanmasina ayrilmasi sebebiyle
tapu kutugunden terkini gerekenlerin tapu kutuklerinin beyanlar hanesine serh
konulmasi kosuluyla tapudan terkini islemleri Valiliklerce yapilmaktadir.

E- 3194 SAYILI KANUNUN 18 iNCi MADDE UYGULAMALARI
1. DOP’un %45'i Gegmesi Halinde Muvafakat islemleri

E3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesinde 7181 sayili kanunun 9 uncu
maddesiile “Belediyelerveyavaliliklerce diizenlemeye tabitutulan arazive arsalarin dagitimi
sirasinda bunlarin yizélctimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki nifusun
kentsel faaliyetlerini sirddrebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis
edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda “diizenleme
ortaklik payr” olarak disulebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak dizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki yizélcimlerinin
yuzde kirk besini gecemez. Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler
ile bélgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahcesi, yesil saha, ibadet
yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yénelik egitim tesis alanlari, Saghk
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Bakanligina bagli saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari
ve duraklari, otoyol hari¢ erisme kontroltintin uygulandigi yol, su yolu,resmi kurum alani,
mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiltirel tesis alani, ézel tesis yapilmasina
konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire
alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska
maksatlarla kullanilamaz. Diizenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin kontrol
tesisi alanlarinin, bu fikrada belirtilen kullanimlar icin dtizenleme ortaklik payi distlmesini
mditeakip kalan Hazine milkiyetindeki alanlardan karsilanmasi esastir. Ancak taskin
kontrol tesisi icin yeterli alanin ayrilamamasi durumunda, diizenleme ortaklik payinin ikinci
fikrada belirtilen orani asmamasi sartiyla, diizenlemeye tabi diger arazi ve arsalarin yiz
olciimlerinden bu fikradaki kullanimlar icin 6ncelikle dizenleme ortaklik payr ayrildiktan
sonra ikinci fikrada belirtilen orana kadar taskin kontrol tesisi icin de ayrica pay ayrilir.
Kapanan imar ve kadastro yollarinin éncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam
alandan distlmesi esastir.” ibareleri degistirilerek eklenmistir.

22.02.2020 tarihli ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak ydirtirltige giren Arazi
ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin diizenleme ortaklik payini asan umumi ve
kamu hizmet alanlarinin elde edilmesi baslikli 15 inci maddesinde “Diizenleme sahasindaki
umumive kamu hizmet alanlari diizenleme ortaklik payindan karsilanir. Ancak, diizenleme
sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk besten (%45) fazla olmasi
durumunda, 14 tnct maddenin ikinci fikrasinda belirtilen dncelik sirasina gére diizenleme
ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan; dizenleme sahasindaki tescil harici
alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya
ait tasinmazlardan ya da hazine mdlkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu
alanlarin yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yéntemle karsilanamamasi halinde
tamaminin, 5 inci maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullerle kamuya gecisi
saglanir. Bu madde geregince yapilacak kamulastirmalardan;

Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcgesi/parki ve yesil alan, pazar yeri, semt spor
alani ve sehir i¢ci toplu tasima istasyonlari ve duraklari, kent meydani, kent parki, belediye
hizmet alani, ézel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani,

oo .

mdcavir alan sinirlari icerisinde belediyesi, disinda il 6zel idaresi tarafindan,

Spor alani, teknik altyapi alani, sosyal ve kiltirel tesis alani, resmi kurum alani gibi
hem belediyenin hem de diger kamu kurumlarinin kullaniminda olabilecek alanlar ise
hizmeti verecek idare tarafindan,

Diger alanlar imar planindaki kullanim amacina gére valilikce (merkezi idareye bagli
valilik biinyesindeki tasra teskilatlari) veya imar planindaki kullanim amacina gére hizmeti
vermekle yikimltu kamu kurumunca, kamulastirilir. Biytksehir belediyesi olan yerlerde
kamulastirma,; Blylksehir Belediyesi Kanununda belirtilen gérev dagilimina gére ilgili
belediye tarafindan yapilir. Diizenlemeye giren butin parsellerden 14 (nctu maddedeki
siraya gore ytizde kirk bes (%45) diizenleme ortaklik payi kesintisinin yapilmasina ragmen,
dizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlarinin yizde kirk besi (%45) asmasi
durumunda; parsellerin imar planinda kamu ve umumi hizmet alanlarina denk gelen
kisimlari, denk gelen alanlari oraninda kamulastirmaya konu kamu ve umumi hizmet
alanina tahsis edilir.
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Uygulamayr yapan kurum tarafindan imar planindaki kullonim kararina gore
hizmeti vermekle sorumlu kurumun kamulastirilacagi serhi distlerek 6zel mulkiyet adina
tescil edilir. Bu alanlarin kamulastirilmasi parselasyon planinin yapilmasina ve tesciline
engel degildir. Parselasyon plani tescil edildikten sonra kamulastirma islemlerine devam
edilir.Kamulastirilmasi gereken tasinmazlar, parselasyon isleminin tescilinden itibaren, 5
yil icerisinde kamu mdilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu stire sorumlu idarenin karari ile
gerekgeleri belirtilerek en fazla 1 yil uzatilabilir.”

hakumleri getirilmistir.

Duzenleme Ortaklik Payr (DOP) oraninin %45'i gecmesi halinde duzenleme
ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan; dizenleme sahasindaki tescil harici
alanlardan, belediye mulkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla;
kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine mulkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz
karsilanmasi htukim altina alindigindan ilgili idarelerin muvafakat taleplerine iliskin
gerekli degerlendirmelerin yapilabilmesi icin; muvafakat taleplerinin s6z konusu imar
uygulamalari askiya ¢cikmadan o6nce askiya c¢ikacak sekilde tim bilgi ve belgelerle
birlikte istenilen alanlar belirtilmek suretiyle;

« Oncelikle aski éncesi uygulamanin Hazine hak ve menfaatleri gozetilerek 123
sira sayil Milli Emlak Tebligi ve Arazi ve Arsa Duzenlemesi Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda incelenmesi,

e imar uygulamasinin dayanag imar planinin iptaline dair herhangi bir dava
acllmamis olmasi ile imar uygulamasinda itirazi gerektirir bir hususun
bulunmamasi halinde;

- Duzenleme ortaklik payr Arazi ve Arsa Dizenlemesi Hakkinda Yonetmeligin 14
tnct maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen 6ncelik sirasina gore olusturulmussa,

- Duizenleme sahasi icerisindeki tescil harici alanlar ile belediye mdulkiyetindeki
alanlarin tamaminin DOP fazlasinin disdrilmesine yonelik kullaniimis olmasi
halinde,

» Muvafakat taleplerinin;

- Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Middrligt) personelince imar
Uygulamasina iliskin teknik rapor diizenlenmesi,

-Yukarida bahsedilen durumlar incelendikten sonra, imar uygulamasinin
Valiliklerce (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mdddrligi) uygun gérilmesi
durumunda Ek-1 formun eksiksiz doldurularak, Ek-1 formda belirtilen hususlarin
lejant olusturmak suretiyle milkiyetler ayri ayri tabakalandirilip renklendirilerek
.NCZ formatinda uydu géruntdleri ile beraber hazirlanmasi,

- Muvafakat istenilen alana iliskin dizenlenen “Tahmin Edilen Bedel Tespit
Raporu”ile “Tasinmaz Tespit Tutanaklarinin” ve muvafakati talep edilen Hazine
tasinmazlarinin listesi (kismi muvafakat talebi varsa belirtilmek suretiyle)
olusturularak,

Yukarida bahsedilen tim bilgi ve belgelerin degerlendiriimek Uzere, konuya

iliskin Valilik (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga) gorisu ile birlikte
Bakanligimiza (Milli Emlak Genel Muduarlagu) gonderilmesi gerekmektedir.
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Muvafakat talebinin, Bakanlik Makamindan alinacak Olur ile uygun gorulmesi
halinde; Duzenleme Ortaklik Pay1 Oraninin %45’e dusuirilmesiicin muvafakata konu
edilen alanin, Dizenleme Ortaklik Payi (DOP) alanlarinda yeni imar ada ve parsel
numarasi verilerek Hazine adina tescil edilmesi, sonrasinda ise yeni olusan parsel/
parsellerin beyanlar hanesine; “imar diizenlemesinde DOPun %45’e diisiiriilmesi
amaciyla Arazi ve Arsa Diizenlemesine Dair Yénetmeligin 15 inci maddesinin birinci
fikrasi kapsaminda DOP alanina tahsis edilmistir. Bu tasinmaz, belediye tarafindan
satilamaz ve baska bir amac icin kullanilamaz. Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar
planiyla degistirilip 6zel miilkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler
Hazine adina tescil edilir.” serhi konulmasi sartiyla tapu kayitlari terkin edilerek tapu
kutugunan/katuklerinin kapatilmasi suretiyle islem sonuclandirilir.

2. DOP’'un %45'i Gegmesi Halinde Tescil Harici Alanlarin Kullanilmasi

Duzenleme sahasinda kalan tasinmazlardan % 45 oraninda dizenleme ortaklik
pay! (DOP) alindiktan sonra imar planindaki umumi ve kamu hizmet alanlari icin hala
ihtiyac bulunuyorsa eksik kalan miktarin tescil harici alanlardan karsilanmasinda,
oncelikle %45'e kadar olan DOP’un Arazive Arsa Duzenlemeleri Hakinda Yéenetmeligin
14 Uncu maddesinin 2 nci fikrasinda belirtildigi sekilde alinmis olmasi halinde;

- DUzenleme sahasiigerisinde kalan tescil harici alanlarin ayri ayri tespit edilerek
sinirlandiriimasi,

- Sinirlandiriimasi yapilan tescil harici alanlara dair aciimis olan tescil davalari
bulunup bulunmadiginin ilgili Milli Emlak Birimlerinden sorulmasi, bulunmasi
halinde her turl0 hukuki, idari ve maddi sorumlulugun belediyelerine ait
olacagina dair belediye meclisinden karar alinarak bu kararin hem Milli Emlak
Birimlerine gonderilmesi hem de uygulama dosyasina eklenmesi,

- Ayni sekilde sinirlandiriimasi yapilan tescil harici alanlarda Bakanhgimizca
irtifak hakki, 6n izin, kullanma izni, kiralama sozlesmeleri yapilan veya tahsis
edilmis olanlarin bulunup bulunmadiginin belediyesi tarafindan ilgili Milli
Emlak Birimlerinden sorulmasi, bulunmamasi halinde asagida aciklandigi
sekilde islem yapilmasi, bulunmasi halinde ise Bakanhgimiz (Milli Emlak
Genel Mudurlugu) goruslerinin sorulmasi ve verilecek gértse gore islem tesis
edilmesi,

- Herbirparca tescil harici alaninimar planindakiumumivekamuhizmet
alanlarina denk gelen kisimlarindan baslanarak DOP'un %45’e dtsulmesine
yonelik kullanilmasi, bu sekilde kullanimlardan sonra halen DOP'un %45'e
dusulmesine yonelik tescil harici alanlarin kullanilmasinin gerekmesi ve
bunun sonucunda da tescil edilmesi gereken alanlarin kalmasi halinde ilgili
Milli Emlak Birimleri ile irtibata gecilerek DOP’'un %45’e dusulmesine yonelik
kullanilacak tescil haricialanlardan hangilerinden baslanarak kullanima devam
edilecegine dair yazili gorisunun alinarak uygulama dosyasina eklenmesi,

- Tescil harici alanlarin bu sekilde kullanilmasi halinde hangi tescil harici alanin
nerede kullanildiklarinin dagitim cetvellerinde gosterilmesi ile bu sekilde
olusan ve tescile tabi umumi ve kamu hizmet alanlarinin tapu kutuklerine
“Tescil harici alanlarin DOP’'un %45'e dusuridlmesine yonelik kullanimi sonucu
tescil edilmistir. Imar planinda ayrildigr amag degistirildigi takdirde Hazine
adina tescil edilecektir.” serhinin konularak bu tasinmazlarin tamaminin tapu
suretlerinin ilgili Milli Emlak Birimlerine gonderilmesi,
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- Her bir parca tescil harici alanin DOP’'un %45’e dustlmesi saglandiktan
sonra tescil edilmesi gereken kisimlarinin bulunmasi halinde, Arazi ve Arsa
Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 34. maddesinde belirtildigi sekilde
Hazine adina tescillerinin saglanarak anilan yénetmeligin 17 inci maddesinin
(a) bendine uygun olarak dagitimlarinin saglanmasi,

gerekmektedir.

3. DOP Hesabinda Tahsisli Tasinmazlar

Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/
parki ve yesil alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl 6gretime
yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve
sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, Saghk Bakanhgina bagh saghk tesis
alanlari, otoyol hari¢ erisme kontrolinun uygulandigi yol, su yolu, spor alani, teknik
altyapri alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kulturel tesis alani,
kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan,
rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarhk alani,
bunun disinda kamusal ihtiyaclara gére ortaya ¢ikacak imar plani karariyla belirlenen
diger umumi ve kamu hizmet alanlari ile taskin kontrol tesisidir.

Duzenleme Ortaklik Paylarinin asagidaki 6ncelik sirasina gére alinmasi
esastir:

a.Yol, su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi/parki ve yesil alan.

b.ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yénelik egitim
tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari.

c.Pazar yeri, semt spor alani ve sehir ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari.
d.Saglik Bakanligina bagli saglk tesis alanlari.

e.Otoyol harig¢ erisme kontrolintn uygulandigi yol.

f. Kent meydani, kent parki, spor alani.

g.Belediye hizmet alani, sosyal ve kulturel tesis alani.

h.Teknik altyapi alani, kamuya ait trafo alanu.

i. Rekreasyon alani, mesire alanlari ve 6zel tesis yapilmasina konu olmayan
agaclandirilacak alan.

j. Resmi kurum alani.
k.Diger umumi ve kamu hizmet alanlari.

I. Mezarlik, otogar alani.
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Duzenlemeyetabitutulan alanicerisinde bulunantaskin kontrol tesisialanlarinin
oncelikle duzenleme sahasindaki Hazine tasinmazlarindan karsilanmasi esastir.
Yetmemesi halinde, yukarida yer alan umumi ve kamu hizmet alanlari icin duzenleme
ortaklik payi ayrildiktan sonra yuzde kirk bese (%45) tamamlayan fark kadar alan
duzenleme ortaklik payindan karsilanir.

Kamulastirma yoluyla elde edilen tasinmazlar ile kamu hizmetlerine tahsis edilip
imar planinda da ayni kullanim amacina ayrilan kamuya ait tasinmazlardan dizenleme
ortaklik payr alinmaz. Bu alanlar, parselasyon planiyla imar planinda bulundugu yere
tahsis edilir. Ancak, kamulastirilan parselin, imar plani kararlariile kamulastirma amaci
disinda kullanilmasi durumunda; duzenlemeye giren diger parseller gibi duzenleme
ortaklik payi alinarak dagitima tabi tutulur. Bu durum ve parselasyon planlarinin askiya
ciktigi bilgisi kamulastirmayi yapan idareye bildirilir.

Kamulastirilan ya da kamu hizmetlerine tahsis edilen bu parsellerin alanlarinin,
imar planindaki kullanim amacina ayrilan alandan az olmasi durumunda eksik kalan
alan dtzenleme ortaklik payindan karsilanir. Fazla olmasidurumunda artan miktardan,
diger parsellerde oldugu gibi duzenleme ortaklik pay alinarak en yakin yere tahsis
edilir.

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesi uyarinca yapilan uygulama sonucunda DOP
alanlarindan belediye hizmet alani, semt spor alani, belediye kres alani, pazar yeri, sehir
ici toplu tasima istasyonlari ve duraklari, tescile konu otoparklar, agaclandirilacak alan,
rekreasyon alani, mesire alani, mezarlik alani ve belediyelerin hizmet verdigi diger alanlar
belediyesi adina, kalan alanlar Hazine adina tescil edilir. Belediyesi adina tescil edilecek
alanlarin biytksehir belediyesi sinirlari icerisinde kalmasi halinde, Blyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen; blyuksehir belediyelerinin gérev ve yetki sahalari icerisinde kalan
alanlarla, sehrin bitindne hizmet eden sosyal donati alanlari blydiksehir belediyesi adina,
diger alanlar ilce belediyeleri adina tescil olunur.
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_ Tablo 2: 3194 Sayili Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Muvafakat Taleplerine
lliskin DUzenlenecek Form

3194 SAYILI KANUNUN 18. MADDESI UYARINCA

MUVAFAKAT TALEPLERINE iLISKIN DUZENLENECEK FORM

. Yiizolgiim (m?)
Istenilen Hususlar Aciklama | (Varsa mutlaka
doldurulacaktir)

Sira
No

1 Diizenleme sinirinin toplam yuzoélgima nedir?

2 | imar uygulamasindaki DOP orani nedir?

Duzenleme sinin igerisinde Tescil Harici alan var mi1?
3 | Varsa tasinmaz bilgileri, toplam yizdlgimu nedir ve
DOP oranin digurtlmesinde kullanilan alan ne kadar?

Diizenleme siniri igerisinde Hazine haricinde kamuya ait baska taginmaz var mi?
4 | Varsa tasinmazlarin miilkiyet bilgileri nedir ve DOP oraninin diistiriilmesinde
kullanilan alan ne kadar?

imar uygulamasi sonrasinda kamu kurumlarina ait tagsinmaz var mi?
Varsa taginmazlarin mulkiyet bilgileri nedir?

Diizenleme siniri igerisinde Belediye/il Ozel idaresi miilkiyetine ait tasinmaz var mi?
6 | Varsa tasinmazlarin milkiyet bilgileri, toplam yizolgimi nedir ve DOP oraninin
dUsurilmesinde kullanilan alan ne kadar?

imar uygulamasi sonrasi Belediye/il Ozel Idaresi adina tescil edilecek tasinmaz var
7 |mi?
Varsa tasinmaz bilgileri nedir ve uygulamada hangi amaca yonelik ayrildi?

Duzenleme sinin igerisinde, daha dnce Hazine milkiyetindeyken terke konu edilen
tasinmaz var mi?

. Varsa tasinmaz bilgileri ve toplam yiizélgiimii nedir? imar plani ile kullanim amaci
degistirilen Hazine taginmazinin bulunup bulunmadigi.
9 Dulzenleme siniri igerisinde Hazine milkiyetindeki tagsinmazlarin bilgileri ve toplam

ylz6lgumu nedir?

10 | Diizenleme sinirinda daha 6nce 3194 S.K. 18.Madde Uygulamasi yapildi mi?

Daha 6nce daha dnce arsa ve arazi dizenlemesi yapildiysa;
11 | Hazinenin mulkiyetinde olan DOP'tan olusmus tasinmaz var mi?
Varsa taginmaz bilgisi ve bu uygulamanin DOP orani nedir?

imar uygulamasi sonrasi olusan Hazine miilkiyetindeki tasinmazlarin bilgileri nedir?

g2 Tasinmazlar imar planinda hangi amaca ayrilmistir?

imar uygulamasinda Hazine miilkiyetindeki tasinmazlarin tam miilkiyet ve hisseli

13 muilkiyet olarak yerinden verilme durumu nedir?

Duzenleme sahasindaki tagsinmazlardan bir kisminin umumi ve kamu hizmet
14 | alanlarinda kullaniimak Uzere hazine arazilerinden tahsis edilen ve DOP'un
dusurilmesine yonelik kullanilan taginmaz bulunup bulunmadigi?

Muvafakat istenilen Hazine Taginmazlar bilgileri (imar durumu dahil) nedir? DOP

15 alinip alinmadig1? Toplam muvafakat alani nedir?

16 | Imar uygulamasina muvafakat verilmesi halinde yeni olusan DOP orani nedir?

17 | Muvafakat talebine iligkin varsa baska hususlarin agiklanmasi?

Bdlgede daha 6nce imar uygulamasi yapildimi, yapildiysa DOP'tan oluganlar dahil

18 hazine taginmazlarinin fonksionu degismis mi? Yeniden dagitima tabii tutulmusmu?

S0z konusu diizenleme siniri igerisinde daha énce DOP'un disurilmesi maksadiyla
19 | Bakanligimizca muavafakat verilip verilmedigi, verildiyse muvafakata iligkin bilgiler
nelerdir?
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KAYNAKCA

+ KARDES Salahaddin, Ansiklopedik Hazine Mallari S6zlagu, Ankara, 2004.
« KARDES Salahaddin, Milli Emlak S6zIGgu, Ankara, 2008.

« KARDES Salahaddin, Tum Kamu idarelerinin Biitce ve Muhasebe Ansiklopedisi,
Ankara, 2009.

« KARARTI Tuncay, GURSOY Erkan, Belediye ve il Ozel idarelerinin Hazine Tasinmazi
Edinme Yollari, Ankara, 2008.

 Maliye Bakanhgi Milli Emlak Genel Mudurlugu, (Yayimlanmamis) Ders Notlari, Ankara,
2010.

- Maliye Bakanhgi Milli Emlak Genel MGdurlugu, Devir ve Terk islemleri, Ankara, 1998.

« ilgili Mevzuat.

Bedelsiz Devir ve Terk /2022 42



\
."\\‘\* X i
W

~
e
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T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
MiLLT EMLAK GENEL MUDURLUGU

Devlet mallari ile Devlete intikali gereken mallari, milli ¢ikarlara en uygun,
etkin ve verimli bigcimde, diger kuruluslar ile isbirligi halinde, bilimsel ve
toplumsal gelismeleri de dikkate alarak yonetiyoruz.
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