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Bina Sahipleri icin Is1 Yalitimi Yol Haritasi

Bu rehber kitap, bina sahiplerine 1si yalitimi ile ilgili temel bilgileri ve uygulama
prensipleri ile drnek s6zlesme detaylar konularinda yénlendirmeler ve pratik bilgiler
icerir. Yeni binalar ile mevcut binalarda isi yalitim karari alma strecine kadar bir yol
haritasi vermek amacini tasir. Takip eden bolimlerde, 6nce 1si yalitiminin faydalan
konusunda genel bilgiler verilmekte, sonrasinda ise, isi yalitimi yapilmasi icin kat
malikleri kurul karar alma sdreci, uygulamaci bayi secimi, sézlesme icerigi ile dikkat
edilmesi gereken konulara deginilmektedir.

Isi Yalitimi Nedir?

Yapilarimizda ki 1si kayiplarinin azaltilmasi icin bina kabugunda, ¢atida, dosemede
Isitilan/sogutulan ve isitilmayan/ sogutulmayan hacimlerin arasinda ve tesisatta
yapilan islemlere “isi yalitimi” denir. Uygulama ile kisin isimmak, yazin da serinlemek
icin harcanan enerjinin azaltilmasi, daha konforlu bir ortamda yasamak amaciyla bina
kabugunda, catida, désemede ve tesisatta isi gecis ve kaybinin azaltilmasina yonelik
énlemlerin alinmasi ile konutlanmizin kigin sicak ve konforlu, yazin serin ve ferah
kalmasi saglanir.

Konutlarimizda, 20-22 oC sicaklik ve %50 bagil nem degerine sahip olan ortamlarda
konforlu bir yasam strdurdlebilir. Ayrica binalarimizin disa bakan duvarlarinin ic ylizey
sicakhgi ile ic ortam sicakligr arasinda ki sicakhk farkinin 3 oC ‘in Gizerinde olmamasi
gereklidir.

Dig duvarin ic yizey sicakhgr ne kadar yiksek olursa, ic mekan iklimi de o kadar
konforlu olur. i mekanda ki hava ile duvar yiizeyi arasindaki isi farklig az oldugunda
mekandaki havanin hareketi de azalir. Bu durumda hava akimi olusmadigl icin
mekanda yasayanlar ortami konforlu olarak algilarlar. (Sekil 1-2)
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Yasal Mevzuatlar

Yeni insa edilen binalar ve mevcut yapilar ile bagimsiz bolimlerinde yapilacak isi
yalitimi ile alakalr esash tamir ve tadilatlarin “TS 825 Binalarda Isi Yalitim Kurallan
Standardina” gore yapilmasi gerekmektedir.

2 Mayis 2007 tarihinde yayinlanan “5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu”, enerjinin
etkin kullanilmasi, israfin 6nlenmesi, enerji maliyetlerinin distrilerek ekonomi
zerinde yiukunin azaltilmasi ve cevrenin korunmasi icin enerji kaynaklarinin ve
enerjinin kullaniminda verimliliginin arttinlmasi amaciyla ¢ikartiimistir.

5627 Sayil Enerji Verimliligi Kanununa bagh olarak hazirlanan, “Binalarda Enerji
Performans Yonetmeligi” uyarinca da yeni ve mevcut yapilarda, en az TS 825
Standardina gére hesaplanan kalinlikta uygulama yapiimasi gerekmektedir. Binalarda
Enerji Performans Yénetmeligi ile, yeni ve mevcut yapilarin, 2 Mayis 2017 tarihine
kadar “Enerji Kimlik Belgesi” (EKB) almasi zorunlulugu getirilmistir. Alinan belgenin
bir nishasi bina girisinde rahatlkla gérdlebilecek bir yerde asil bulundurulur.

9 Temmuz 2015 tarihinde yayinlanan 29411 sayili “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda yonetmelik” ile, bina yiiksekligi 28,50 m'den fazla olan binalarnn dig
cephelerinin en az zor yanici, diger binalarinda en az zor alevlenici malzemeden olmasi
gereklidir. Geleneksel cephe sistemleri olarak tanimlanan isi yalitim uygulamalari,
akredite bir laboratuvar tarafindan test edilmeli ve yangina karsi tepki siniflar
raporlanmalidir. Yapilan revizyonla;

* Bina yuksekligi 28,50 m’'den fazla olan binalarda dig cephelerin en az zor yanici
(A2-s1, d0) malzemeden olmasi gereklidir,

* Bina yuksekligi 6,50 m'den fazla, 28,50 m'den az olan binalarin dis cephelerinin
zor alevlenici (C-s3, d2) malzemeden veya sistemden teskil edilmesi durumunda,
pencere ve benzeri bosluklarinin yan kenarlari en az 15 cm ve (st kenarlari en az
30 cm eninde hi¢ yanmaz malzeme ile yangin bariyeri olusturulmalhdir. Tabii ya
da tesviye edilmis zemin kotu tizerinde ki 1,5 m mesafe, hic yanmaz malzeme ile
kaplanmalidir.

« Yiiksekligi 28.50 m’'den az olan hinalarda, dis cephenin zor alevlenici (C-s3,d2)
malzeme veya sistemden olusmasi durumunda bina disindaki bolimlerde
cikabilecek yanginlara karsi ilave tedbir olarak, tabii veya tesviye edilmig zemin
kotu Gizerindeki 1,5 m mesafe hi¢c yanmaz malzeme ile kaplanmalidir.

« Yuksekligi 6,5 m'ye kadar olan binalarda, dis cepheye zor alevlenici (C-s3,d2)
malzeme uygulanmalidir.

 Farkli yikseklige sahip bitisik nizam yapilardaki alcak binanin cati hizasinda
bulunan yiksek bina katinin dis cephe kaplamasi hi¢ yanmaz malzeme ile
kaplanmalidir.



Bin TEP

Tirkiye Enerji Talebi Gériiniimii

Enerji ve Tabii Kaynaklari Bakanhgi istatistiklerine gtre Tirkiye'nin enerji tiketimi
yillara ve kategorilere gore asagidaki gibi gerceklesmistir . (Sekil 3)
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Sekil 3: 2014 yili Tirkiye birincil enerji talebi (Kaynak: ETKB)

2012 yili itibari ile, konut ve hizmet sektord birincil enerji tiketimi, sanayi tiketimini
gecmistir.

2014 yiliitibariile enerji talebininyaklasik %25'ini konut ve hizmet sektéri olustururken
sanayi yaklasik %23 oranindadir.

Birincil enerji talebinin yerli tiretim ile karsilanma orani (TYUKO), 2014 yilinda %25
olarak gerceklesmistir. Diger bir ifadeyle, Tirkiye'nin enerjide disa bagimliligl, son on
yilin en yiksek dizeyi olan %75 seviyesine ulagmistir.

Binalarin ortalama %?25'lik tiketim payi ile dlkemizin cari agigina etkisi oldukca
buyuktir. Sektérdeki mevcut durum distnildiginde de tasarruf potansiyeli oldukca
yuksektir.

Konutlardaki tim enerji tiketiminin yaklasik %70’ 1sitma, sicak su ve sogutma
amaciyla kullanilir. TUIK 2015 istatistiklerine gtre hane halki harcamalarinin yaklasik
%3’u enerji gideridir.?

Yeni binalarin enerji verimli olarak inga edilmesi, mevcut binalarimizda da enerji verimli
dnlemlerinin alinmasi ile ithal edilen enerjinin %710'u kadar tasarruf yapilabilir. Ayrica
hane bitcesine de yaklasik %5 oraninda bir kazang saglanabilir. Bu tasarrufile Tirkiye

1. ETKB Mavi Kitap, 2016
2. TUIK Hane Halki Tiiketim istatistikleri



bitcesinde yillik milyarlarca TLlik tasarruf yapilarak enerjide diga bagimlilikta azalma,
ekonomide canlanma saglanabilecektir.

Is1 Yalitiminin Faydalan

Ulusal ve uluslararasi standartlara uygun kalitede malzeme ve kaliteli iscilik ile
yapilacak isi yalitimi uygulamasi neticesinde, binamizin isitilmasi ve sogutulmasi icin
harcanacak enerjide ve enerji icin ayrilan bitcede %35 - %50'ye arasinda tasarruf
saglanabilir. 2 (Sekil 4)
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Sekil 4. Binalarda isi kayip oranlari

+ VYapilacak tasarruf, ithal ettigimiz enerji miktannin dismesine ve disa
bagimhligimizin azalmasina katki saglar.

+ Uygulanacak isiyalitimiile, konutumuzun dig duvarlarinda meydana gelebilecek
yogusmanin (terlemenin) neden oldugu, bakteri, mantar, siyah leke ve
kiiflenmenin 6ntine gecilmesi saglanir.

« Binamizin tasiyici sistemini, rutubet ve diger dig etkenlerden koruyarak,
binamizin mrind uzatir.

* Isitma ve sogutma amacl kullandigimiz yakit ve elektrik tiiketiminin azalmasina
bagli olarak, sera gazi salim miktarinin ve cevre kirliliginin azaltilmasina yardimci
olur.

3. Verilen deger ortalama bir deger olup, kullanilan malzeme tip, kalinligina, bina kat ytksekligine ve bina
mimarisine gére degisiklik gdsterebilir.



Binalarda Isi1 Yalitimi Uygulanabilecek Bolgeler

+ Binalarimizin dis duvarlarinda,

« ¢ duvarlarda (distan 1si yalitimi yapilamayacak durumlarda),

+ Sandvig duvar arasinda

 Toprak alti dig duvar ve dosemelerde,

+ Catilarda,

- Balkon ve kansol ¢ikma altlarinda,

« Isitilmayan boliime (garaj, depo,siginak vb.) komsu duvar ya da désemelerde,
+ Pencere dogramlarinda ve yalitim cami nitelerinde,

« Tesisat kanallari, tesisat elemanlari ve vanalarda,

Istyalitimi uygulamalari yapihr.

Is1 Yalitimu ilk Maliyeti ve imalat Siiresi

Yeni yapilan binalarda is1 yalitim maliyeti, bina toplam maliyetinin %1-34 arasindadir.
Isi yalitimi yapilan yeni insaatlarda, kazan, klima ve petekler daha disik kapasitede
kullanilacagindan, binanin ilk yatinm maliyetinin de belli oranda dismesi saglanir.

Mevcut binalarda 1si yahtiminin ilk yatinm maliyeti yiksek gdriinmesine ragmen,
kullanilacak enerjiden ve isletme giderlerinde yapilacak tasarruf ile 3 ila 5 yilda®, ilk
yatinm maliyetinin geri dontsimu saglanir.

Isi yalitim uygulama sdresi binalarin ihtiyaclari, biyikligi ve calisacak ekip sayisina
gore degiskenlik gdsterir. 500-2.000 m? arasinda yapilacak uygulamanin, sézlesme
imzalanmasina miteakip 4-8 hafta arasinda tamamlanmasi beklenir.

4. 2017 yili icin yaklasik insaat m2 maliyeti 2.000-3.500 TL.100 m2'lik taban oturumuna sahip 8 daireli
bir bina hesap edildiginde 3.000.000 TL yatinm maliyeti gereklidir. Mantolama bedeli 75.000 tl. Toplam
maliyet %2,5 oldugu basit hesapla gorilmektedir

5. TS825 Standardina uygun olarak yapilacak uygulamada, yalitimsiz bina yakit faturalarina gére %50 ve
lzeri tasarruf elde etme imkani bulunmaktadir. 6 ayin kis veya 6 ayin yaz gectigi hesaplanirsa aylik min.
150 TL'lik tasarruf ile yillik 900 TL tasarruf elde edilmektedir.



Konut, isyeri Alirken Dikkat Edilmesi Gereken
Hususlar

Konut alirken kazangli cikmak icin dikkat edilecek hususlar asagidaki gibi
listelenebilir;

+ Binada yapilmig isi yalitimi var mi?
« Isitmave sogutma giderleri nedir? (Yiksek fatura isiyalitimi olmadigini ggsterir)

¢ Bina dis duvar i¢ yizeyinde, bakteri, kif, mantar vb lekeler goriiliyor mu?
(Binada is1 yalitimi olmadigini veya zafiyet oldugunu gosterir)

- Binaya ait Enerji Kimlik Belgesi (EKB) var mi? Enerji sinifi nedir? (EKB'nin C
ve (zeri bir sinifta olmasi enerji maliyetlerinin D sinifi ve daha alt sinifta olan
binalara gore daha az oldugunu gésterir).

 Isitma icin kullanilan kazan ve borularin dig ceperlerinde yalitim var mi?

+ Pencerelerin dogramalari isi yalitimli mi? Camlar ¢ift camh miya da camlarda s
kontrolli kaplama var mi?

Is1 Yalitim Uygulamasi Nasil Yapilir

Isi yalitimi yapilan binalarda, yalitim malzemesinin en az TS 825'de (Binalarda Isi
Yalitim Kurallari Standardi) iklim bdlgelerine gére tavsiye edilen, isil gecirgenlik
katsayilarina (U degeri) esit ya da daha kictk (U) degerlerini saglayacak kalinlikta
olmasi gerekir. Bunun icin distk isil iletkenlik (X) hesap degerine sahip 1s1 yalitim
malzemelerinin, binanin dis cephe duvarlarina, catisina, isitilmayan bélime komsu
duvarlara ya da déseme altlarina, balkon ve konsol ¢cikma altlarina teknigine uygun
olarak uygulanmasi gerekir.t

Binanin Isitma-Sogutma ihtiyacini Belirleyen
Faktorler

TS 825 Standardi'nda binanin i1sitma ve sogutma ihtiyacini etkileyen faktorler;

Bina ozellikleri: Binanin dig kabugunu olusturan yapi elemanlari betonarme duvar,
dolgu duvar, catl, taban ve cikmanin mimari detaylar ile pencere dogramalari ve
camlarin dzellikleri ile 1sI depolama kapasitesi,

Isitma-sogutma sisteminin karakteristikleri: Isitma ve sogutma sisteminin ve dzellikle

6. Uygulama detaylari igin bu kitapgigin eki olan “Isi Yalitimi Uygulama Prensipleri” ile yine Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan “Isi Yalitim Uygulama Kilavuzuna” bakiniz



kontrol sistemlerinin, giiniin farkli zamanlarnindaki farkli 1sitma-sogutma taleplerini
karsilamasi,

iciklim sartlan: Standartlarda belirlenen sicaklik degerlerinden az olmamak kosulu ile
binayi kullananlarin istedigi sicaklk degeri, binanin farklh bolimlerinde ve giintin farkl
zamanlarinda bu sicaklik degerlerindeki degismeler,

Dis iklim sartlari: Dis hava sicakligi, hakim rizgar yoni ve siddeti, glineslenme
durumu vb.,

ic 1s1 kazanc kaynaklari: Isitma sistemi disinda, 1sitmaya katkisi olan, yemek pisirme,
sicak su elde etme, aydinlatma gibi amaclarla kullanilan ve ortama isi veren cihazlar
ve insanlardan kaynakli isi kazanclari,

Glnes enerjisi kaynakli kazang: Pencere gibi saydam yapi elemanlarindan isitilan ya da
sogutulan mekana dogrudan ulasan giines enerjisi miktari.

Isi Yalitimi Karari Nasil Alinir

634 sayil Kat Mulkiyeti Kanununun 42nci maddesinin dérdincd fikrasinda “Kat
maliklerinden birinin istegi Gzerine isi yalitimi, 1sitma sisteminin yakit dondsimi
ve Isitma sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi sistemden merkezi
sisteme dondstirdlmesi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi cogunlugu ile verecekleri
karar tGzerine yapilir. ........ Bu konuda yapilacak ortak islerin giderleri arsa payi oranina
gOre odenir” hikmu yer almaktadir.

Buna gore “Apartmanimizda is1 yalitimi yaptirma karan almak icin kat malikleri
kurulunda yapilmasi gerekenler”; asagida belirtilmektedir:

+ 8 veya daha fazla bagimsiz bolime sahip binalarda bir yonetici veya yénetim
kurulu atanmahdir,

+ 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanunu'nun (KMK) 30. ve 42. Maddesine gére; Kat
malikleri kurulu, kat maliklerinin saylr ve arsa payl bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir ve oy cokluguyla karar verir. Isi yalitimi da, kat maliklerinin
sayl ve arsa payl cogunlugu ile verecekleri karar Gizerine yapilir

* Yeterli sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi halinde,
2. toplanti en geg 15 gln sonra yapilmalidir. Bu toplantida karar yeter sayis,
katilanlarin salt cogunlugudur ve katilanlarin 1 fazlasiyla karar alinir.

+ Her kat maliki arsa payina bakilmaksizin 1 oy hakkina sahiptir. 1 kisi sadece 2
kisiye vekalet edebilir. Toplanti 6ncesi bu belgeler yoneticiye teslim edilmelidir.

« Kat malikleri kurulunda alnan kararlar, sayfalari noter tarafindan tasdikli bir



deftere yazilarak, toplantiya katilan kat maliklerince imzalanmalidir. Aykiri oy
verenler ret oyunun sebebini yazarak imzalamalidr,

« Kat Mulkiyeti Kanunu hikdmlerine gbre yonetim kurulunca karar alinmasi
durumunda, timdisduvarlar, cati, depo, siginak gibiortak alanlarinyalitilmasinda
tum kat malikleri gider payina katiimakla yakamladdr.

* Yonetici ve denetciler alinan kat malikleri kurulu kararina uymak zorundadir,”

+ Yonetici veya yonetim kurulu, kat malikleri kurul toplantisinda alinmig olan
karar dogrultusunda, yalitim sartnamesi hazirlamakla, uygulamaci segmekle ve
yalitim s6zlesmesini yapmakla tim kat malikleri adina yikumldddr,

Yapilacak i1si yalitim uygulamasinda mevcut durumun tespiti, 1s1 yalitim malzemesi
secimi ve kalinlik hesaplanmasi icin ne yapiimalidir?

* Isi yalitim uygulamasindan o6nce, binamizin mevcut durumunun tespiti ve
hazirlanacak teknik sartname icin, bir danigmanlik firmasina mdracaat edilmesi
faydalh olacaktir. Firmadan asagida ki islemler istenebilir,

» Termal Kamera Cekimi: Binamizda ki duvar, cati, pencere, cikma ve
doseme altlarinda ki 1si kayiplarinin tespiti icin termal kamera cekimi

yapihr,

+ Bina dis duvar “U” degerinin tespiti: Binamizin dis kabugunu olusturan
malzemelerin, 1sil gecirgenlik katsayilar “U" 6zel cihazlarla dlcimlenerek
belirlenir,

+ Isitma-Sogutma Cihazlarin incelenmesi: Varsa merkezi 1sitma-sogutma
cihazlarnve tesisati, kombive peteklerve aydinlatmaelemanlariincelenerek
mevcut durumlari tespit edilir. Gerekli oldugu durumlarda elektrik panosu
incelenir.

« Kalinlik hesabi yapilmasi: TS 825 Standardi hesap yoéntemine gore
calisma yapilarak, binamizin duvarlarinda minimum standart da gerekli
olan en az yalitim kalinhklarinin hesaplanmasi yapiimalidir.®

Yiiklenici firma secimi ve sonrasi yapilacak islemler;

« Alnan kurul karari dogrultusunda yonetici, yonetim kurulu ya da 1si yahtim
komisyonu isi yalitim teknik sartnamesini hazirlar ve ihale yapilr,

« Teknik sartnameye uygun olarak yiiklenici firmalardan teklifler toplanir,

 Yonetici veya yonetim kurulu ihaleye giren tiim teklifleri inceler ve kat malikleri

7. (Ek.1 Kat Malikleri Kurul Karari Ornegi)

8. TS 825 Standardinda 4 iklim bélgesi belirlenmis olup, her iklim bolgesi icin farkli tavsiye edilen U
degerleri tanimlanmistir. Bu U degerlerine gore yalitim kahnhklar farklihk gdstermektedir. Detaylar icin
Cevre Sehircilik Bakanhgi Isi Yalitim Uygulama Kilavuzuna bakiniz



icin en uygun olan firma ile, I1sI yalitim stzlesmesini tim kat malikleri adina
yapar,

+ Binaya iliskin tadilat projesi ve isi yalitim raporu TS 825 standartina gore
hazirlanir,

 Yonetici ya da yonetim kurulu uygulamaci firma ile uygulamadan 6nce, tadilat
ve iskele kurulum izni almak icin belediye fen isleri mudirligline miracaat eder,
(Ek.2. Tadilat ruhsati miiracaati)

+ Binanin disaridan gériinimi degisecek olmasina ragmen, taslyici sistem
etkilenmeyeceginden ve alan kazanilmayacagindan Imar Kanununun
2%inci maddesine gore belediyeden basit tadilat ruhsati alinmasi yeterlidir,

- Belediyelere teslim edilen belgelerde eksik ve yanlig olmamasi halinde
mdiracaat tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin icinde tadilat ruhsati alinir,

* Yapilacak tadilatta bagimsiz bélimlerin brit alani artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

< Uygulamaci firmanin muhendisi/yetkilisi tadilat ve iskele kurulum izni icin
belediyede gerekli prosedirleri tamamlar,

+ Yalitim sozlesmesi sonrasinda, her bir daire basina disen tutar, kat maliki
tarafindan Kat Mdlkiyeti Kanununa ve 6deme takvimine gore yiiklenici firmaya
ddenmeye baslanir,

« Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden
her biri veya yonetici tarafindan yonetim planina, Kat Mulkiyeti Kanunu'na ve
genel hikiimlere gére dava acilabilir, icra takibi yapilabilir.

« | bitiminde, yiiklenici firma isi apartman yoneticisine ya da yonetim kuruluna
imza karsiligi teslim eder.

Yukarida anlatilan is akisi, asagida bir sekil ile 6zetlenmistir (Sekil 5):

o I Is1 yalitimi karari Yonetici tarafindan
Kat Malikleri Apartman Ydnetimi ve karar defterine ihale dosyasinin

toplantisi secimi HE ] hazirlanmasi

Isi yalitim imalat Belediyeden tadilat/

i i Yiiklenici firmanin sozlesmesinin iskele runsatiicin tadilat
ihalenin yapilmasi Sl yap§|lmaS| projesinin be%ed\yeye
sunulmasl

Belediyeden tadilat
ve iskele ruhsatinin
alinmasl

Yiiklenici firmanin = 1 i i
ise baslamasi Isin teslim edilmesi

Sekil 5. Isi yalitimi is akis semasi




Yiiklenici Firma Seciminde Dikkat Edilmesi
Gerekenler

+ Firmaya ait ticaret odas! kaydi, teklif dosyasi icinde var mi?
« Firma faaliyet belgesi teklif dosyasinda sunuldu mu?
« Sermaye yapis! ve banka kredibilitesi uygun mu? ?

 Binaya 6zel kesif yapildi mi? Yapilacak isleri, detayl bir teklif dosyasi ile sundu
mu?

« st Yahtimi uygulamasinda kullanilacak driinlere malzeme (dreticisi firma
tarafindan ayrica garanti veriliyor mu?

« Teklifi veren uygulama firmasi, malzeme Ureticisi firmanin yetkilileri tarafindan
tavsiye edildi mi?

» Uygulamasini yapacag Urtnlere ait, CE veya G belgeleri ile isi yalitim sistemn
paketi kullanilacak ise ETAGOO4, ETICS (TS 13499 ile TS13500) paket belgelerini
sundu mu?

+ Uygulamaci firma, iscilise minimum 5 yil, dretici firma malzemesine minimum
5 yil yazil garantisini verdi mi?

« Sahada uygulamayi her gtin kantrol edecek ekibi var mi? 1
« Uygulamayi yapacak iscilere ait sigorta kayit belgelerini sundu mu?
+ Onceki yaptigi islere ait referans dosyas! sundu mu?

+ Mali mesuliyet sigartasi var mi? 3. Sahislara yonelik all risk™ sigortasi yapildi mi?

Sozlesmede Olmasi Onerilen Maddeler

Uygulamayi yapan vyiiklenici firma ile isveren olan apartman yonetimi (isveren)
tarafindan yapilacak s6zlesme de asagidaki konularin bulunmasi ileride yagsanabilecek
sikintilarin 6niine gecilmesini saglayacaktir. Ornek bir s6zlesme bu rehberin ekinde
verilmistir.

« Taraflar: isverenin iinvani, adresi ile yiiklenici firmanin tnvani, acik adresi ve
sozlesme tarihi yer alir,

9. Bankalardan kontrol edilebilir. Distk kredibiliteye sahip firmalarin isi yarnim birakma riski mevcuttur
10. Bu sayede uygulama hatalari minimize edilebilir

11. Uygulama esnasinda 3. Sahislara yénelik verilecek zararlari bu sigorta karsilamaktadir. ileride yasanacak
sikintilarin éndine gecilmesini 6nlemektedir.



+ Sozlesme Konusu: Yapilacak uygulama niteligi yazilr,

- isin Kapsami: Uygulamada kullanilacak isi yalitim malzemeleri ve diger ek
uygulamalar yazilir,

+ Kullanilacak Malzeme Tiirii: Yapilacak islerde kullanilacak malzemenin cinsi,
kalinhgi ve kalite kriterleri agikca belirtilir,

- Sozlesme Bedeli: islerin tim bedelleri her sey dahil olmak tzere vyazilir.
Desgisiklik yapiimayacagi belirtilir,

+ Odeme Sartlan: Odeme secenekleri ve zaman araliklari acik ve net yazilir,

- isin Siiresi: isin baslama tarihi ile bitis tarihi yazilir. sin gecikmesi durumunda
uygulanacak yaptinmlar yazihr,

« Sorumluluklar: isveren ve yiiklenicinin sézlesmeden dogabilecek sorumluluklari
net yazilr,

- is Giivenligi: is kazalarinin 6niine gecilmesine yonelik iSG (s Saghg ve
Guvenligi) konusunda yiklenicinin tim sorumluluklar belirtilir,

« Sozlesme harici isler: Stzlesmede yer almayan ama isveren tarafindan
istenecek imalatlara yonelik sorumluluklar belirtilir,

+ Nakliye: Malzemelerin sahaya nakledilmesi ve atik driinlerin sahadan
uzaklastiriimasina yonelik tim konular yazilr,

- ihtilaflann hali: isveren ile yiiklenici arasindaki ihtilaflarin coztiim mercii detayl
belirtilir,

+ Sézlesme Ekleri: Gerekli goriilen ekleri sgzlesme de belirtilir, (Odeme, teknik
sartname vb.),

Is1 Yalitiminda Yanlislar ve Dogrular

Yanhs 1:
Mevcut binalarda teknik inceleme yapiilmadan mantolama imalati yapilabilir.

Dogru 1:

Uygulama sonrasi sikinti yagsanmamasi ve dogru uygulama icin, uygulamaya
baslamadan o6nce, catl, zemin, yizey vb. noktalarda teknik inceleme yapilarak
sorunlar tespit edilmeli ve gerekli onarimlar yapildiktan sonra isi yalitim imalatina
baslanmalidir.
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Yanlis 2:

Binalarin ig yizeylerindeki yogusma (kararma, kiflenme veya mantarlasma) sorunu
“su yalitim malzemeleri” ile cozilebilir.

Dogru 2:

Binalarimizdaki kiflenme cephede ki catlaklardan giren suyun etkisi disinda, isi
yalitimi olmayan binalarin dis kabugundaki isi transferinden kaynakli yogusmadan
(terleme) kaynaklanabilir. Bu problem, TS 825 Standardina gére hesaplanacak uygun
kalinlikta i1si yalitim uygulamasi ile ¢ozilebilir,

Yanlis 3:

Dis cephe isi yalitiminda ayni iklim bolgesindeki her bina icin ayni kahnlikta isi yalitim
malzemesi kullanilir.

Dogru 3:

Uygulanacak 1si yalitim kalinhgr ayni iklim bélgesinde olmasina ragmen, bina
tipolojilerine gdre farklilik gosterebilir. TS 825 standardinda belirtilen U degerleri
baz alinarak asgari sartlarin saglanmasi ile hazirlanacak isi yalitim raporuna gére 1si
yalitim malzemesi kalinhklar belirlenir,

Yanlis 4:

Isi yalitim malzemesi kullanmadan, siva veya boyalarla isi yalitimi yapilabilir.

Dogru 4:

Binamizin dis kabugunu olusturan malzemelerin kalinlik ve 1sil direncine gore
belirlenen “U" degerine uygun yalitim yapilmasi gereklidir.

Yanhs 5:

Dig cephe 1si yalitim uygulamalarinda 6nemli olan tek sey iscilik kalitesidir,
malzemelerin hepsi ayni dzelliktedir.

Dogru 5:

Dis cephe Is1 yalitim uygulamasinin 6mrd, dogru iscilik uygulamasi ile kullanilacak
sistem drinlerinin birbiriyle uyumu, Grtnlerin kalite standartlarina uygunlugu ile de
dogru orantilidir.




Yanlis 6:

Dis cephe isi yalitimi yapilirken binalarin yalnizca kuzey cephesine isi yalitimi yapmak
yeterlidir veya kuzey cephelerde daha kalin, diger cephelerine daha ince levha
kullamimalidir.

Dogru 6:

Isi yalitimi yapilirken bina bir bitin olarak hesaplanmalidir. Kullanilacak isi yalitim
malzemesinin kalinhg1 TS 825 standardina gore yapilacak hesaba gére belirlenmelidir,

Yanlis 7:

Isi yalitim levhalarinda énemli olan malzemenin yogunlugudur. Yiksek yogunlukta
malzeme ile daha az kalinhkta levha kullanilabilir.

Dogru 7:

Isiyalitim malzemelerinin sahip olmasi gereken 6zellik sadece malzemenin yogunlugu
degildir. Malzeme secimi yapilirken uygulanacak alan ve kullanilacak detaya gore (dis
cephe isiyalitimi, ¢atiisiyalitimi, teras isiyalitimi, toprak altinda kalacak yizeylerin isi
yalitimi gibi) yogunluk ve uygulanacak kalnlik secilmelidir.

Yanlis 8:

Sicak bdlgelerde 1si yalitimi yaptinlmasina gerek yoktur.

Dogru 8:

Isi yalitimi kisin 1sinmak, yazin serinlemek icin harcanan enerji ve yakittan tasarruf
saglamaktadir. Bir binanin sogutulmasi icin harcanan enerji, 1sitilmasi icin harcanan
enerji kadar énemlidir. TS 825 Standardinda belirtilen giin derece bdlgelerine gore
hesap yapilip kalinlik belirlenmeli ve 1s1 yalitim uygulamasi yapilmalidir,

Yanhs 9:

Binalara isi yalitimi yaptirmanin maliyeti oldukca yiksektir.

Dogru 9:

Isi yalitim sistemi ekonomiktir. Isitma ve sogutma giderlerinde, bina bakim onarim
masraflarinda sagladigi tasarruf ile ilk maliyetini 3-5 yil arasinda amorti eder,
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Yanlis 10:

Distan isi yalitim yapiimasi binanin nefes almasini engellemektedir. icten yapiimasi
daha iyidir.

Dogru 10:

Uygunisiyalitim malzeme secimiile binalarin nefes almasini engellemeyecektir. Ayrica
binalarda distan yalitim (mantolama) kolon ve kirislerin de yalitilmasini sagladigindan
donati korozyonunu da énlemektedir. Isi kdprileri de distan uygulanacak isi yaltimi
ile engellenir.

Yanlhis 11:

Uygulama kalinhgr dikkate alinmadan sadece 1si iletkenliginin disik degerine
bakilarak ince katmanlarla yeterli ve etkili 1si yalitimi saglanabilir.

Dogru 11:

Isi yalitiminda lambda olarak bilinen isi iletkenlik 6zelligi tek basina yeterli olmayip,
kullamlan drdnin dogru kalnlikta olmasi da buylk 6nem arz etmektedir.

Yanhs 12:

Binalarin catilarinda 1si yalitim uygulamasi yapiimasina gerek yoktur.

Dogru 12:

Isinan hava ylkseldigi ve ¢catidan disariya kagmaya cahstigiicin, dig cephe isi yalitimi
ile birlikte ¢catinin da yalitimi yapilmalidr,

Yanhs 13:

Cam mozaik (BTB) dis cephe yizeylerde cimento esasl yapistirma harci kullaniimalidr.

Dogru 13:

Cam mozaikli yizeylerde uygulama yapilmadan 6nce ya cam mozaik kapl yizeyler
sokilmeli ya da politiretan yapistirici veya akrilik bazh yiksek performansh trtinler ile
yapistirma islemi yapilmalidir,

Yanlis 14:

Yenileme islerinde cephede ki yagmur inis borulari, klimalar, demir dogramalar
sokilmeden islem yapilabilir.



Dogru 14:

Uygulamanin saglikli olmasi ve daha sonra midahale edilmesine yonelik bu birimler
sokilip mantolama ylzeyine taginmalidir.

Yanlis 15:

XPS ve EPS uygulandiktan sonra gaz cikarnp saghgimizi olumsuz etkiler/yahtim
levhalari kanserojendir.

Dogru 15:

Hem XPS hem de EPS’te iretim esnasinda sisirme ajani olarak gaz kullanir ve bu
gaz Uretildikten sonra zamanla 1si yalitim levhasindan difiizyon ile uzaklasir. insan
saghgina olumsuz etki yapacak bir durum s6z konusu degildir.

Yanhs 16:

Isi yalitim malzemelerinin yangina dayanimi distktir ve yanicidir.

Dogru 16:

EPS, Karbonlu EPS ve XPS Isi Yalitim Levhalarinin yangin dayanimi TS EN 13501-1
standardina gére E sinifindadir. Tag yinu Isi Yalitim Levhalarinin yangin dayanimi ise
yine ayni standarda gore A (yanmaz) sinifindadr.

Yanls 17:

Pencerelerde daha iyi 1s1 yalitimi saglamak icin cam kahnligini artirmak gerekir.

Dogru 17:

Cam kahnligimin artmasinin tek basina isi yalitimma katkisi yoktur. Ancak cam alani
buyudikee, cam kalinliklarinin artinlmasi gerekir. Diger yandan da 1s1 yalitimi, yalitim
camlari ile saglanir. Tek cama gore, standart yalitim cami, 1s1 kayiplarini yari yariya
azaltir. Ancak camla daha etkin yalitim ve enerji tasarrufu, 1si kontrol kaplamali
camlar ile saglanir. Standart yalitim camina gére 1s1 kontrol kaplamali cam dniteleriisi
kayiplarini azalmasina katki saglar.

Yanlis 18:

Isiyalitim uygulamalari sirasinda isi yalitim malzemelerini bina duvarlarina sabitlerken
cakilan dibeller binanin statik sistemine ve duvarlarina zarar verir.
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Dogru 18:

Mantolamada s yahtim levhalarinin mekanik tespiti icin kullanilan dibeller
betonarme yapi elemanlarinda pas payi denilen ve demirlerin korozyona ugramasini
engellemeyen kisim icerisinde kalr. Ayrica kullanilan dibel sayisi ve bir dibel icin
acilacak delik buydkligi gbz 6ninde bulunduruldugunda, toplam delik alani, duvarin
1000'de 1'inden de kiclktir dolayisi ile bir zarar séz konusu degildir.




Ek 1: Mantolama Karar Ornegi

A - TARIHLI  ........... SITESi / APARTMANI KAT MALIKLERIi
GENEL KURUL TUTANAGI
Kat Maliklerinin katilimiyla ... numarall dairede acilan Kat Malikleri Kurulu

Toplantisinda asagidaki giindem maddeleri gorisilerek asagidaki sekilde karar
verilmistir.

GUNDEM

Yoklama, acihs ve divan baskanlik heyetinin secimi. Yeni donemde
gorev alacak yoneticinin/yonetim  kurulu dyelerinin - ve denetginin  secimi
Binamizda yaptinlmasi planlanan dis cephe mantolama ve ek isler icin firmalarin
tekliflerinin ve sozlesme o6nerilerinin degerlendirilmesi ve isi yapacak olan firmanin
secimi

Dilek ve temenniler
Kapanis

KARARLAR

1) Kat malikleri kurulu yoklamasi yapildi ve gerekli ekseriyetin hazir bulundugu
tespit edilerek giindemin gérdstlmesi icim Toplanti Divan baskanligina ....................
Jkatiplige oo, maliklerin kabuldi ile oy birligi/oy coklugu ile secildi

2) Kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan tamaminin/yarisindan fazlasinin
toplantida hazir bulundugu ve toplanti yeter sayisinin saglandigi gorildi.

3) Divan Baskani tarafindan yoénetici adayi olarak profesyonel bilgi birikimi bulunan
............................. onerildi. Denetici olarak ................ @nerildi.Konu oylamaya
sunulduYonetici ..o 'invedenetici ... olarak secilmesine oy
coklugu/oy birligi ile karar verildi.

4) Yonetici ....coo....... ve veya denetici ............. tim resmi ve dzel kurumlarda binayi
munferiden veya ayri ayri temsil etmesine oy ¢coklugu/oy birligi ile karar verilmistir.

5) Yonetici ................ Apartmani yaptirilacak olan dig cephe mantolama ve ek isleri
ile ilgili dogabilecek firma alacaklari hususunda 6deme yapmayan daire sakinlerine
karsiisiyapacak firmanin avukati .................. ‘e alacaklarin tahsilini saglayabilmesiicin
.................. Apartmani / Sitesi adina vekalet vermesi konusunda tam yetki verilmistir.

Kararlar ay ¢oklugu/oy birligi ile imza altina alinarak toplanti kapatildi.
Tarih: .../ ],

Genel Kurul Divan Bagkani Yazman Uye



Notlar
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