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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
CEVRE VE SEHIRCILIK 5 el
winum l Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
IVEDI VE
GUNLU
Say1 :45127171-375.02-E.12966 20.09.2017

Konmu :Denetim (ISO 9001 Kalite Yonetim
Sistemi Belgeleri Hk.)

DAGITIM YERLERINE

Bilindigi tizere, Yetkilendirilmis Olgiim Sirketleri 14.04.2008 tarihli ve 26847 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Merkezi Isitma Sistemlerinde Isiuma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylagtuilmasma Iliskin Yonetmeligin 10 uncu maddesi kapsammnda ¢6l¢iim ve gider paylasint belgesi
diizenlemek tizere Bakanligimiz tarafindan yetkilendirilmektedir.

Yetkilendirilen bu Olctim Sirketleri, anilan Yénetmeligin 10 uncu maddesinin tigtincti fike asmd'tlu
amir hiikiim uyarinca. yetkilendirilime tarihlerini miiteakiben 18 ay icerisinde gecerli durumdaki ISO 9001
Kalite Yonetim Sistemi Belgelerinin ashm veya noter onayh &érnegini Bakanlifimiza sunmakla
miikelleftir.

Yetkilendirilmis Olctim Sirketlerinin yetki stireleri, Kalite Yonetim Sistemi belgelerinin gecerlilik
stireleri ile smuli olup: bu stivenin takibi Yetkilendirilmis Olctim Sirketlerinin sorumlulugu altinda
bulunmaktadur.

Kalite Yonetim Sistemi Belgesinin gecerlilik siiresi dolan veya dolacal olan sirketlere uyart yazist
yazilmayacak olup; Kalite Yonetim Sistemi Belgelerinin gecerlilik siiresinin sona erdigi tarihten itibaren 15
giin icerisinde giincel ve gecerli durumdaki Kalite Yonetim Sistemi Belgelerini Bakanliga teslim etmeyen
Yetkilendirilmis Ol¢iim Sirketleri hakkimnda "Yetki Belgesi Iptali” islemi uygulanacaktir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

R e-imzalidir

Yasin KALEM
Bakan a.
Genel l\qudm

Ek : Dagitim Listesi (Yetkilendirilmis Ol¢tim Sirketleri)

Not: 5070 sayilt Elektronik fmza Kanunu gersgi bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA
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- A CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKANLII Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
IVEDI VE
GUNLU
Sayi :45127171-375.99-E.44749 12.03.2018
Konu :ISO 9001 Kalite Yonetim Sistemi
Belgeleri Hk.
DAGITIM YERLERINE

Tigi  :20.09.2017 tarihli ve 12966 sayil yazi.

Bilindigi tizere, 6l¢tim ve gider paylasim belgesi diizenlemek tizere yetkilendirilen dlglim
sitketleri, 14.04.2008 tarihli ve 26847 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiirlirliige giren
Merkezi Isitma ve Sthhi Sicak Su Sistemlerinde Ismma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastuilmasina Iliskin Yénetmeligin 10 uncu maddesinin fictincii fikrasindaki amir hiikiim
uyarinca; sirketlerine ait giincel ve gegerli durumdaki TS EN ISO 9001 Kalite Yonetim Sistemi
Belgelerinin ashnt veya noter onaylt 6rnegini; ilgide kayith yazimiz ile belirtilen siireler dahilinde
Bakanligimiza sunmakla miikelleftirler.

Bakanligimiza gonderilen Kalite Yonetim Sistemi Belgelerinin; Tiiwk Akreditasyon
Kurumuna (TURKAK) akredite olan belgelendirme kuruluslarmdan almmis olmasi ve belge
fizerinde "Belge/sertifika numarasi, belgelendirme periyvodu, belge-sertifika gegerlilik tarihi,
belgelendirme-sertifikasyon tarihi, belgelendirmenin konusu/kapsami, belgelendirilen sitketin
Tiitkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanmis ve Bakanlhiga bildirilmis adresi,
belgenin-sertifikanm gecerlilik durumunun teyit edilebilecegi dogrulama adresi/kodu" bilgilerinin
bulunmasi gerekmelctedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzaldir
Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Miidiir

Ek:

1-20.09.2017 tarihli ve 12966 sayili yazi (1 sayfa)
2 - Dagitim Listesi (Yetkilendirilmis Olgtim Sirketleri, Bagvuru Asamasindaki Sirketler)

Not: 5070 sayilt Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA



T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanigr
MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURLUGU
- UYGULAMA VE DENETIM SUBE
MUDURLUGU

.I./ 11/07/2014 09:33 - 28320554/365.02/9157
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GEVRE VE SEHIRCILIK 00507421

BAKANLIGI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

Say1 : 28320554/365.02/
Konu:  Merkezi Isitma Sistemleri

DAGITIMLI

14.04.2008 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige giren Merkezi Isitma ve Sihhi sicak su
Sistemlerinde Ismnma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastirilmasina iliskin Yonetmelik
(MISGP)’e gOre uygulama yapilan merkezi sihhi sicak su sistemli binalarda 1sitma ve sihhi sicak su
ayn1 kazandan beslenmekte ise; bagimsiz bolim kullanicisina ait gider belgesinin 1sinma tiikketimi
olmayan aylarda diizenlenmesi esnasinda asagida belirtilen sekilde uygulama yapilir.

MISGP Yonetmeligi’nin 8’inci maddesi besinci fikrasi (b) bendine gore hesaplanan binanin
toplam sihhi sicak su tiiketim maliyetinin Yonetmeligin 8inci maddesinin besinci fikrasinin (b)
bendinde belirtilen esaslara gore merkezi sihhi sicak su sisteminin yakit tiiketim miktar1 (By)
formiiliine gore hesaplanir. Binaya ait yakit giderinden; (By) formiiliine gore hesaplanan tutar
cikarilarak kalan fark ise YoOnetmeligin 7nci maddesinin ikinci fikrasi geregi bagimsiz bolim
kullanicilarina kapali kullanim alanlar1 oraninda paylastirilir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Selami MERDIN
Bakan a.
Genel Mudir V.

DAGITIM :
Misgp Yetkilendirilmis Olciim Sirketleri

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii Enerji Verimliligi Daire Baskanlig1 2179 Sok. No:5 Kat:12
Sogiitozii Cankaya Ankara Irtibat: Makine Miihendisi,Uygur Kinay
Tel: 312 410 79 87 Faks: 3124107980  e-posta: uygur.kinay@csh.gov.tr  elektronik ag: www.csb.gov.tr

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Sayfal/1
Elektronik imzali suretine http://evrakdogrulama.csb.gov.tr adresinden Belge Num.:28320554/365.02/9157 ve Barkod Num.:507421 bilgileriyle erigebilirsinizy /


http://www.csb.gov.tr/

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mudurligu

GUNLUDUR
Sayt1  :E-45127171-375.99-1457569 09.08.2021

Konu : Yetkilendirilmis Ol¢iim Sirketlerinin
Yiikiimliiliikleri ile Ol¢iim ve Gider
Paylasim Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Hk.

DAGITIM YERLERINE

Igi :a) 11.07.2014 tarihli ve 9157 sayil1 yazi.
b)20.09.2017 tarihli ve 12966 say1il1 yazi.
c) 12.03.2018 tarihli ve 44749 sayil1 yazi.

Bilindigi tlzere; yetkilendirilmis 6l¢tim sirketleri, »14.04.2008 tarihli ve 26847 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren ‘Merkezi Isitma yve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi
Sicak Su Giderlerinin Paylastiriimasina iliskin Y&netmelik' kapsaminda, Bakanligimiz tarafindan 6lgiim
ve gider paylagim belgesi diizenlemek iizere yetkilendirilmekte olup; basvuru sartlar ile yetkilendirilen
Olciim sirketleri, Bakanligimizca beptr.csb.gov.tr ve.meslekihizmetler.csb.gov.tr internet sitelerinde tiim
vatandaslarin erisimine agik olarak yayimlanmaktadir.

i) Yetkilendirilmis ol¢iim sirketlerinin mezkiir Yonetmelik kapsamindaki yiikiimliiliikleriyle
ilgili olarak;

Anilan Yonetmeligin, yetkilendirilmis kuruluslarin 6zelliklerini diizenleyen 10'uncu maddesinin
birinci, tiglincii, dordiinci, besinci ve altinct fikralarinda;

"Sirketin, biinvesinde en az bir adedi makine miihendisi olmak iizere, iiniversitelerin miihendislik

fakiiltelerinden mezun olan en az ii¢ adet teknik personel ile olciim ve gider paylasim belgesi

diizenlevecek kadar egitimli bir personel bulunmasi.",
"Sirket, yetki belgesini aldiktan sonra, ISO 9001: 2000 Kalite Yonetim Sistemi'ne sahip oldugunu

gosteren belgeyi en ge¢ 18 ay icerisinde alarak onayli ornegini Bakanliga sunar...",
"Yetkilendirilmis olciim. sirketleri, vetkilendirildikleri il sinirlari icerisinde ticari faaliyetlerini

surdiiriirler. Yetkilendirilmis sirket bulunmayan illerde, herhangi bir sirket yetkilendirilinceye kadar,
baska bir ilde yetkilendirilmis sirket, aym yetki belgesi ile sube agarak ticari faaliyetlerini siirdiirebilir.
Yetkilendirilmis sirket bulunmayan illerde agilan subeler ile ilgili bilgiler faaliyete baslanilan tarihten
itibaren bir ay icerisinde Bakanliga bildirilir.",

"Yetkilendirilmis ol¢iim sirketleri; sirkete ait hisse devrinin gerceklesmesi ve tebligat adresinde ve

vukaridaki fikralarda belirtilen bilgi ve belgelerden herhangi birinde degisiklik olmasi halinde, durumu

en gec bir av.icerisinde Bakanliga bildirir.",

"Bu~. maddede belirtilen belgelerin gercege avkiri diizenlendiginin anlasilmast halinde,
diizenleyenler veya bu tiir belgeleri kullananlar hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur ve yetki belgesi
verilmig ise iptal edilir." hiikiimleri yer almakta olup; yetkilendirilmis 6lgiim sirketleri, Bakanligimizca
yetkilendirilmelerini miiteakiben mevzuat kapsamindaki yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi noktasinda
sorumludur.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CD930CF2-DA07-44DE-9DA3-46B171F6A8E?2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA 03124107980 [@]:mcurm
Telefon No : Belgegecer No : P, 5
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https://beptr.csb.gov.tr/bep-web/OlcumFirmalari.html
https://meslekihizmetler.csb.gov.tr/merkezi-isitma-sistemlerinde-gider-paylasimi-i-101861

Bu baglamda;

® Olciim ve gider paylasim belgesi diizenleme faaliyetini olumsuz etkilemeyecek nitelikteki
durumlari; (Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmesi gereken faaliyet konusuyla ilgili
degisiklikler, sirketin ortaklik yapisi, hisse devri, unvan veya tebligat adresinde degisiklik

yapilmasi seklindeki benzer degisiklikler.) 1 (bir) ay icerisinde Bakanligimza yazili olarak
bildirmeyen yetkilendirilmis Ol¢tim sirketi wuyarilir; hangi sebepten _uyarildigina

bakilmaksizin siiresi igerisinde bildirim yapilmamasinin tekrari halinde yetki belgesi IPTAL
edilir.

® Olgiim ve gider paylasim belgesi duzenleme faallyetlm olurnsuz etklleyecek nltehktekl
durumlarda; (Sirketin tuzel ki ii ini T4 181

icerisinde Bakanhglmlza

bildirilmemesi, gecerlilik siiresi dolan KYS Belgesmm yenilenerek giincel ve gecerli
durumdakl ashmn veva noter onayli dérneginin 15 onbe in i erlsmde Bakanligimiza

bentlerindeki imkan ve kabiliyetleri yitirmesi veya ikinci fikrasinda belirtilen asgari sartlari
tasima noktasindaki uygunlugunu kaybetmesi, sirketlerin yetki alinan il disinda Y 6netmelik

kapsaminda faaliyet gostermeleri ile yetki belgesinin‘usulsiiz kullanimi, bu kapsamdaki diger
is ve islemler.) yetkilendirilmis 6l¢iim sirketine diizenlenen yetki belgesi uyarilmaksizin

IPTAL edilir.

® Yetkilendirilmis ol¢iim sirketleri bolgesel “olarak (il _bazinda) yetkilendirilmekte olup;
Bakanlhigimizca yetkilendirilmis Olciim sirketi bulunan illerde, Ydnetmeligin 10'uncu
maddesi kapsaminda faaliyet gosterilmesi istenilen her il i¢in ayrica yetki belgesi alinmasi

gerekmektedir. Yetkilendirilmig §lctim sirketi bulunmayan illerle sinirli olmak tizere; bagka
bir ilde yetkilendirilmis sirket, aym yetki belgesi ile sube acarak faaliyet siirdiiriilmesi

imkan dahilindedir. Yetkilendirilen sirketin merkezine bagli sube acilisini bildiren Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi ilamzi ile birlikte Yonetmelikte bildirilen siire dahilinde basvurulmasi
ve Bakanligimizca uygun bulunmasi halinde; Bakanligimizca herhangi bir sirket
yetkilendirilinceye kadar.yetkilendirilmis Ol¢iim sirketi bulunmayan illerde ayni yetki
belgesi ile 6l¢iim ve gider paylasim faaliyeti yiiriitiilebilir. Ancak; yetkilendirilmis 6l¢iim
sirketi bulunmayan-ilde Bakanligimizca herhangi bir sirket yetkilendirilmesi halinde, yetki
belgesi diizenlenen ‘1l haricindeki 6l¢lim ve gider paylasim belgesi diizenleme yetkisi;

Bakanligimizca “uyarilmaksizin re'sen IPTAL edilir. Bakanligimizca yetki belgesi
diizenlenmis olan mevcut yetkilendirilmis 6l¢iim sirketleri; sirket merkezlerini yetkili olunan
il disina tasiyarak ayni yetki belgesi ile baska bir ilde faaliyet godsteremezler.
Yetkilendirilmis Ol¢iim sirketi yetki belgesini haiz sirket haricinde ayni yetki belgesiyle
Olciim ve gider paylagim belgesi diizenleme faaliyeti yiiriitiilemez.

® Yetki belgesinin usulsiiz kullanimi halinde (Yetkilendirilen il sinirlari haricinde Yonetmelik

kapsaminda faaliyet gosterilmesi, Yonetmeligin yetkilendirilmis ol¢iim  kuruluslarinin
ozelliklerini diizenleyen 10'uncu maddesinde belirtilenler ile Yonetmelik kapsaminda
Bakanligimiza bildirilen bilgi veya belgelerin gercege aykir diizenlenmesi seklindeki benzer
haller.) Bakanligimizca diizenlenmis olan yetki belgesi bir daha verilmemek iizere IPTAL

edilir. Yetki belgesinin usulsliz kullanilmasi haricindeki yetki iptali islemlerinde;
Yonetmelik kapsaminda yeniden yetkilendirme bagvurusunda bulunulabilir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CD930CF2-DA07-44DE-9DA3-46B171F6A8E?2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA 03124107980 [@]:mcurm
Telefon No : Belgegecer No : P, 5



® Yetkilendirilmis Olglim sirketleri, anilan YoOnetmeligin 10'uncu maddesinin {iglincii

fikrasindaki amir hiikiim, Tlgi (b) ve Ilgi (c) yazilar ile belirlenen siireler dahilinde-Kalite

Yonetim Sistemi (KYS) Belgelerinin aslini veya noter onayli 6rnegini Bakanhgimiza
sunmakla miikelleftir. Bakanligimiza gonderilen KYS Belgelerinin; Tiirk Akreditasyon
Kurumu'na (TURKAK) akredite olan belgelendirme kuruluslarindan alinmis ‘olmas! veya
belgeyi veren belgelendirme kurulusunun sirkete ait KYS Belgesi 6zelinde;. Uluslararasi
Akreditasyon Forumu (IAF) karsilikli taninma antlagsmasinda yer alan—akreditasyon
kurumlarinca akredite edilmis belgelendirme kuruluslarinca verildigine dair TURKAK'dan
alinmis ‘Akredite Belge Inceleme Formu' ile birlikte Bakanlhigimiza génderilmesi
gerekmektedir. Yetkilendirilmis Ol¢iim sirketlerinin yetki siireleri, KYS belgelerinin
gecerlilik siireleri ile simirhidir. Bu siirenin takibi yetkilendirilmis 6l¢iim sirketlerinin
sorumlulugu altinda bulunmaktadir. Giincel ve gecerli durumdaki ISO 9001 KYS belgelerini

stiresi dahilinde Bakanligimiza sunmayan sirkete, ayrica bir.uyari yazisi yazilmayacak olup;
yetkilendirilmis 6l¢iim sirketi hakkinda ‘Yetki Belgesi iptali' islemi uygulanir.

ii) Yetkilendirilmis olciim sirketleri olarak tarafimzca ifa edilen ol¢iim ve gider paylasimi

faaliyetleriyle ilgili olarak, isbu yazi ve eklerinde belirtilen tiim:hususlarin dikkate alinmasi, eklerde

izah edilen konulara iligkin Bakanligimiza miikerrer goriis bagvurusunda bulunulmamasi hususlarinda;
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ek:

Murat ORAL
Bakan a.
Mesleki Hizmetler Genel Mudiiru

1 - ilgi (a), (b) ile (c) yazilar (3 Sayfa)
2 - Olgiim ve Gider Paylasim Faaliyetlerine Yonelik Agiklamalar (5 Sayfa)

3 - Dagitim Listesi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CD930CF2-DA07-44DE-9DA3-46B171F6A8E?2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
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OLCUM VE GIDER PAYLASIMI FAALIYETLERINE YONELIK ACIKLAMALAR

Yetkilendirilmis 6lciim sirketlerince viiriitiillen 6l¢ciim ve gider paylasimi faaliyetleriyle ilgili
olarak asagida ifade edilen konu ve hususlar dikkate alinarak uygulama yiriitiilmesi gerekmektedir.

- Mevcut ve yeni yapilacak birden fazla bagimsiz boliime sahip merkezi veya bolgesel isitma
ve sihhi sicak su sistemli binalarda, isitma ve sihhi sicak su giderlerinin, bagimsiz bolim
kullanicilarina paylastirilmasina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi; 14.04.2008 tarihli ve
26847 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren ‘Merkezi Isitma ve Sthhi Sicak
Su Sistemlerinde Isnma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastiriimasina Iliskin
Yonetmelik® kapsaminda olup; Isitma sistemlerini isletilmesine veya ol¢iim ve gider
paylasim cihazlarinda yasanan sorunlara iliskin hususlar ile merkezi sogutma sistemleri
Yonetmelik kapsaminda bulunmamaktadir. Ote yandan; Yénetmeligin “Tanimlar’ baslikli
3’iincii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde gegen, “Bagimsiz béliim: Tamamlanmug
bir binanin kat, daire, biiro, diikkan, magaza, mahzen, depo ve benzeri boliimlerinden ayri
ayri ve basli basina kullaniimaya elverigli olan birimlerini ifade eder” amir hitkmii uyarinca
yapi kullanma izin belgesine sahip olmayan binalar Ydnetmelik kapsaminda yer
almamaktadir.

- Merkezi sistemlerde kullanilan l¢iim ve gider paylasim ekipmanlariin {iretimi, piyasaya
arzi, bakimi, muayenesi, garanti kapsami vb. hususlar Bakanhfimiz gorev, yetki ve
sorumluluk alani kapsaminda bulunmamakta olup; 3516 sayili ‘Olgiiler ve Ayar Kanunu’,
7223 sayili ‘Uriin Giivenligi ve Teknik Diizenlemeler Kanunu’, 6502 sayili ‘Tiiketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanun’, 06.07.2018 tarihli ve 30470 sayili ‘Is1 Sayaglari Muayene
Yonetmeligi’, 13.06.2014 tarihli ve 29029 sayil1 ‘Satig Sonras1 Hizmetler Yonetmeligi’ ile
ilgili cihazlara iliskin diger mevzuat ve standartlar kapsaminda yiiriitiilecek is ve iglemler
Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 ile Ticaret Bakanligi’nin uhdesinde bulunmaktadir.

- Binalarda kullanilan 1sitma sistemleri ve bu sistemlerde gergeklestirilmesi istenen tadilat
islemlerinde plan ve projeye uygunlugun takip, tespit ve gereginin yerine getirilmesi
hususlart Bakanligimizin gérev ve sorumluluk alaninda bulunmamakta olup; konunun
uygunlugunun projelerin onaylandigi ilgili idarelerce degerlendirilmesi gerekmektedir.

- Isitma giderlerinin bagimsiz boliim kullanicilarina paylagtirilmasinda, 1sitma sisteminin
nev’inden bagimsiz olarak Yonetmeligin 8’inci maddesi ile belirlenen 1sitma ve sihhi
sicak su gider paylasimi hesaplamasi ilkeleri uyarinca islem tesis edilmesi gerekmekte olup;
bunun disinda herhangi bir hesaplama yontemi bulunmamaktadir.

- Sihhi sicak su sistemlerindeki sihhi sicak su giderleri; sihhi sicak su iiretimini saglayan
1s1tma sisteminin merkezi 1sitma sisteminden bagimsiz olmasi halinde, Yo6netmeligin 5’inci
maddesinin (a) fikrasinda; sihhi sicak su iiretimini saglayan isitma sisteminin merkez1 1sitma
sistemine bagimli oldugu durumda Yo6netmeligin 5’inci maddesinin (b) fikrasinda yer alan
sthhi sicak su gider paylagimi hesaplamasi ilkeleri uyarinca belirlenir. Isitma ve sihhi sicak
su sisteminin ayni kazandan beslendigi sistemlerde merkez1 1sitma sisteminin pay1, merkezi
sthhi sicak su sisteminin tiiketimi ¢ikartildiktan sonra kalan biitiin tiiketim miktaridir. Daha
once de belirtildigi iizere ilgi (c)’de kayith sayili yazimiz uyarinca isitma ve sthhi sicak su
sistemi ayn1 kazandan beslenen merkezi sihhi sicak su sistemli binalarda, 1sinma tiiketimi
olmayan aylarda yiiriitillecek gider paylasimi uygulamasi; Bakanligimizca 6l¢tim ve gider
paylasim belgesi diizenlemek iizere yetkilendirilmis 6l¢iim sirketlerine bildirilmistir. Buna
gore, bahse konu Yonetmeligin 8’inci maddesi besinci fikrasi (b) bendine gore hesaplanan
binanin toplam sthhi sicak su tiiketim maliyetinin Y6netmeligin §’inci maddesinin besinci
fikrasinin (b) bendinde belirtilen esaslara gore merkezi sihhi sicak su sisteminin yakit
titketim miktar1 (By) formiiliine gore hesaplanir. Yakat tiiketim miktar ile birim yakat tutan
carpilarak binanin toplam sicak su tiiketim tutar1 (TL) hesaplanir. Binaya ait yakit
giderinden; (By) formiiliine gore hesaplanan tutar ¢ikarilarak kalan fark ise Y6netmeligin
7’nci maddesinin ikinci fikrasi uyarmca bagimsiz boliim kullanicilara kapali kullanim
alanlar1 oraninda paylastirilir. Isinma tiiketimi olmayan aylarda gecerli olmak tizere 1sitma
ve sthhi sicak su sisteminin ayni kazandan beslendigi sistemlerde gider paylagimi,
Bakanligimizin Ilgi (c)’de kayitli yazisi uyarinca gergeklestirilir. Bunun disindaki tiim
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sistemlerde, mezklr Ydnetmeligin 8’inci maddesi ile belirlenen sihhi sicak su gider
paylasimi hesaplamasi ilkeleri uyarinca iglem tesis edilmesi gerekmektedir.

Merkezi 1sitma ve sihhi sicak su sistemlerinin uygun ¢aligsmasini ve isletilmesini saglamak
amaciyla 1sitilan bagimsiz boliimlerdeki i¢ ortam sicaklifinin 15°C’nin altina diismeyecek
sekilde ayarlanmasinda (asgari performans kriteri) ve bu yonde gerekli tiim tedbirlerin
alinmasinda bina sahibi, bina vyOneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yOneticisi,
yetkilendirilmis 6lciim sirketlerinin sorumlulugu bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz bolim
kullanicilarinin ilgili mevzuat ile belirlenen asgari performans kriterini saglamakla miikellef
olmalar1 sebebiyle; bagimsiz boliimlerdeki tiim mahallerde termostatik vanalarin ortam
sicakliginin minimum 15°C olacak sekilde acik konumda tutmalari ve 1s1 ve sihhi sicak su
Olciim ve gider paylasim ekipmanlarina manipiilatif miidahalelerde bulunmamalari
gerekmektedir. Bina genelindeki bagimsiz béliim kullanicilarinin iste§ine veya bagimsiz
boliimlerin ikamet/doluluk, kullanim amaci vb. durumlarina bakilmaksizin; binanin onaylh
plan ve projelerine gdére merkezi 1sitma sistemi dahilindeki tiim bagimsiz bdliim
kullanicilarinin merkezi 1sitma sistemine ait gider paylasimlarindaki hem %70’lik hem de
%30’luk paylara istirak etmeleri ilgili mevzuat geregi zaruridir.

Is1 gider 6lgiim ve paylasim ekipmanindan kaynaklanan ariza sebebiyle veri alinamayan
bagimsiz boliimlere iliskin olarak, Ydnetmeligin 11’inci maddesinin birinci fikrasindaki
amir hiikiim geregince; bahse konu bagimsiz boliimlerin onceki benzer gider paylasim
belgesi diizenlenen dénemlerindeki tiiketimlerine gére veya aymi gider paylasim
déneminde yon, cephe ve kat olarak benzer durumdaki ve arizali durumda olmayan benzer
bagimsiz boliimlerin tiiketimleri esas alinarak bina yoneticisi, bina yonetim kurulu, enerji
yoneticisi, bolgesel 1s1 dagitim ve satig sirketlerince veya yetkilendirilmis Olglim
sirketlerince uygulama yiiriitiiliir. Ol¢iim ve gider paylasimi ekipmanlarinda tespit edilen
sorunlar, gider paylasiminda magdurivetlere sebep olmayacak makul bir siire icerisinde
ivedilikle giderilerek; sistemin uygun isletilmesi noktasinda gerekli tedbirler alinir. Ancak,
Yonetmelik hiikmii uyarinca 1s1 gider o&lglim ekipmanlarinda ariza haricindeki
manipiilasyon vb (bagimsiz béliimlerin mahal sicakliklarinin asgari 15°C olarak
saglanmadi@1 durumlar) faaliyetlere yonelik islem tesis edilemez.

Gider paylagiminin bina genelindeki 1s1 gider 6l¢liim ve paylasim ekipmanlarinda yasanan
genel ariza sebebiyle ifa edilmesinin miimkiin olmadigi durumlarda, genel ariza
probleminin gider paylasimlarinda magdurivetlere sebep olmayacak makul bir siire
igerisinde ivedilikle giderilmesine kadar, 634 sayili ‘Kat Miilkiyeti Kanunu’nun genel
hiikiimleri ¢ergevesinde Kat Malikleri Kurulu tarafindan alinacak karar ile gegici 1s1 gider
paylasimi diizenlemesi tesis edilebilecegi; bu kapsamda ilgili kat maliklerinin de
Yonetmeligin 5’inci maddesinin ikinci fikrasindaki amir hiikiim dogrultusunda genel
arizanin giderilmesine iligskin is ve islemlere izin vermek mecburiyetinde olduklar
degerlendirilmektedir.

Binanin aylik/yillik 1sitma enerjisi ihtiyaci, bina yapi bilesenlerinin yalitm durumu,
binanin/bagimsiz béliimiin yonlenmesi, sizdirmazlik ve engel durumu, cografi konum ve
sartlar, konuma gore yillik 1sitma/sogutma giin sayisi, bina tipolojisi, pencere duvar orani,
isletmeden kaynakli kayiplar vb. ¢oklu degiskenlere binaen her bina ve/veya bagimsiz
boliim icin 15°C mahal sicakhginin saglanabilmesi noktasinda ilgili mer’i mevzuatta
teknik olarak referans kalori belirleme diizenlemesi bulunmamaktadir. Gider
paylasimi sisteminde manipiilasyon gerceklestirildiginin (bagimsiz boliimlerin mahal
sicakliginin asgari 15°C olarak saglanmadiginin) teknik olarak tespitinin yapilmasi halinde;
manipiilasyon yapan bagimsiz boliim kullanicilarinin 6deyecegi tutara iligkin olarak, 634
sayil1 ‘Kat Miilkiyeti Kanunu’ kapsaminda “Kat Malikleri Kurulu” tarafindan alinacak karar
veya Kat Malikleri Kurulu’nun isbu hususta yetki kullanilmasina muvafakat verdigi
“Yonetim Kurulu” karar1 geregi islem yapilabilecegi degerlendirilmektedir. Ancak; bina
yonetim kurullart tarafindan alinacak kararlar ile, Yonetmelik’in 8’inci maddesinde
belirtilen 1sitma ve sihhi sicak su gider paylasimi hesaplamasi ilkelerine mugayir ve/veya
isbu hesaplama yontemi haricinde gider paylasim usulil belirlenemez.

Yonetmelik kapsamindaki gider paylasimi isleminin; binanin toplam 1s1 tiiketim tutarinin,
bagimsiz boliimlerin dlgiilen 1s1 tiikketimleri ile kullanim alanlarina gore belirlenen oranlarda
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paylastirllmasindan ibaret oldugu agiktir. Bir baska ifadeyle; binanin toplam 1s1 tiiketim
tutarindan (Ornegin; dogal gaz kullanilan yakici cihazlarda: Is1 merkezine gelen dogalgaz
faturasi bedeli), bagimsiz boliim kullanicisinin payina diisen toplam tiikketim tutarmin ilgili
formiilasyona gore hesap edilmesidir. Buradaki esas; ilgili gider paylasim doneminde
binaya gerekli olan 1s1 ihtiyacinin saglandigi 1s1 iireticisinde (yakici cihaz) kullanilan
yakacak (yakit) tiiketim miktarina ait bedelin tevzi edilmesidir. Yakacak olarak elektrik
kullanan elektrikli kazanlar haricinde 1sitma sistemindeki elektrik kullanimi; 1s1 ve/veya
sthhi sicak su gider paylasimi kapsaminda degerlendirilmemelidir. Bagimsiz boliim 1sitma
veya sithhi sicak su gider paylasim bildirimlerinin muhteviyatinda Y&netmeligin 5’inci
maddesinin yedinci fikras1 kapsamindaki bilgilere yer verilir. Buna gore, 1s1 merkezindeki
181 {iretici cihazda binanin 1sitma enerjisi ihtiyacim karsilanirken sarf edilen yakacak bedeli
haricinde sabit ya da degisken kalemler belirlenerek; 1s1 ve/veya sihhi sicak su gider
paylasim belgelerine konulamaz.

Yonetmeligin 5’inci maddesinin dordiincii fikrasindaki, “Merdiven sahanhigi, giris holii,
isitma merkezleri ve benzeri ortak kullamim mahallerinde, tiiketim olciilmez. Kullanima
bagli 1s1 veya sihhi sicak su tiiketimi ¢ok olan yiizme havuzu, sauna, kapici dairesi ve benzeri
mahaller i¢in ise tiiketimin 6l¢iilmesi mecburidir.” hiikkmii uyarinca merdiven sahanligi,
giris holii, 1sitma merkezleri, siginaklar vb. 1sitilan ortak kullanim mahallerinde 6lgiim
yapilmaz. Kullanima bagli 1s1 veya sihhi sicak su tiiketimi olan kapici / gorevli dairesi, bina
veya site yonetim odasi, giivenlik kuliibesi vb. mahaller ile ticari amag igermeyen ortak alan
niteligindeki sosyal tesis, yiizme havuzu, sauna, jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari,
cocuk oyun alanlari, cocuk bakim iiniteleri, spor birimleri benzeri mahaller i¢in ise dlglim
yapilmasi mecburidir; ancak bu mahallerdeki 1sitma ve sihhi sicak su gider paylagiminin
634 sayili ‘Kat Miilkiyeti Kanunu’ kapsaminda ‘Kat malikleri Kurulu’nda alinacak karar ile
belirlenebilecegi miitalaa edilmektedir. Bununla birlikte; Kat Malikleri Kurulu’nca s6z
konusu mahallerdeki gider paylasimina iliskin alinacak karar ile Yonetmelik kapsaminda
hazirlanmasi gereken gider paylasim belgelerinde, Yonetmeligin 5’inci maddesi ile
belirlenmis olan kalemler haricinde tanzim yapilmasinin uygun olmadigi; bu konuda 1sitma
ve sthhi sicak su gider paylasimi haricindeki diger giderlerde yapilageldigi gibi 634 sayili
‘Kat Miilkiyeti Kanunu'nun genel hiikiimleri kapsaminda islem yiiriitiilebilecegi
degerlendirilmektedir.

Aylik veya bina yonetim kurullarinca belirlenen donemlerde hazirlanan 1sitma veya sihhi
sicak su tiikketimlerine ait gider paylasim bildirimleri icmali; YoOnetmeligin 5’inci
maddesinin sekizinci fikrasinda gecen “Aylik veya belirli donemlerde hazirlanan isitma
veya sthhi sicak su giderlerine ait bagimsiz béliim paylasim bildirimleri icmali, bina sahibi,
bina yéneticisi, bina yonetim kurulu, enerji yoneticisi veya yetkilendirilmiy 6l¢ciim sirketleri
tarafindan bina girisindeki ilan panosundan asgari ii¢ giin siire ile liste halinde ilan edilir.”
hiikkmii uyarinca bagimsiz boliim kullanicilarinin takibine imkan verecek sekilde bina
girisinde asgari 3 (ii¢) giin siire ile ilan edilir. Bina yonetim kurullari, 1s1 gider paylagim
ekipmanlarinin tesis edilmesi ile 1s1 ve sthhi sicak su giderlerinin tiiketim 6l¢iimlerinin
yapilarak; bagimsiz boliim kullanicilarina paylastirilmasi kapsamindaki tiim i ve iglemlerin
saglanmasi noktasinda yilikiimliidiir. Bina girisinde yer alan panolara ilan asilmasi, 634
sayilr ‘Kat Miilkiyeti Kanunu’ kapsaminda anagayrimenkuliin yonetimiyle iligkili olmasi
sebebiyle bu konunun yiiriitiilmesinin bina yonetim kurullar1 vasitasiyla miimkiin olacagi
degerlendirilmektedir. Bina yonetim kurullarinca 6l¢iim yapma ve gider paylasim belgesi
diizenlenmesi isine yonelik hizmet alimi1 yapildigr durumlarda, yetkilendirilmis 6lgiim
sirketleri gider paylasim icmallerini ilgili donemlerde hazirlayarak bina girislerinde ilan
edilmek iizere bina yonetim kurullarina bildirmekle; bina yénetim kurullari da icmal
listelerini ilan etmekle miikelleftirler.

Tiiketim Ol¢iilmesinde 1s1 dlger (pay Olcer / 1s1 pay Olger) kullanilan binalarda; bagimsiz
boliim igerinde yer alan merkezi 1sitma sistemi dahilindeki tiim 1sitici cihaz gruplarina isi
Olcer takilmasi ve tiiketimlerin Olcililmesi mecburidir. Radyatdrlerin 1s1 tiiketiminin
belirlenmesinde kullanilan 1s1 maliyet boliistiiriiciilerin l¢lim yaklagimi igin gerekli olan
degerlendirme faktorleri vb. tiim parametrelerinin teknik bakimdan dogru calisabilecek
sekilde ayarlanmasi ve isletilmesi gerekmektedir. Isitict cihaz olarak radyator kullanilan
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binalardaki tiim radyatérlerde TS EN 215 standartina uygunluk belgesine sahip termostatik
radyator vanasi; yerden 1sitma vb. sistemlerde bagimsiz boliimlerdeki tiim mahallerde
bagimsiz boliimdeki kollektorle baglantist olan oda sicakligi kontrol ekipmanlari; merkezi
iklimlendirme ile 1sitilan binalarda bagimsiz bdliimlerdeki tiim mahallerde bagimsiz
boliimdeki iklimlendirme sistemi ile baglantis1 olan oda sicakligi kontrol ekipmanlari
kullanilmasi1 gerektigi degerlendirilmektedir. Merkezi veya bolgesel 1sitma sistemli
binalarda, can ve mal giivenligi acisindan 1sitma sistemi ve tesisatinda meydana gelebilecek
basing ylikselmelerine kars1 gerekli emniyet tedbirleri alinarak sistemin giivenli isletilmesi
saglanir.

Bir merkezden elde edilen 1sitma enerjisi ile bir binada birden fazla bagimsiz boliimiin
1sitilmasini saglayan merkezi 1sitma sistemlerinde 1sitma gider paylasimi hesaplanmasinda,
Yonetmeligin 8’inci maddesinin birinci fikrasi; bir merkezden elde edilen 1sitma
enerjisinin birden fazla binaya dagitilarak bagimsiz boliimlerin isitilmasini saglayan
bolgesel 1sitma sistemlerinde 1sitma gider paylasimi hesaplanmasinda, Yonetmeligin 8’inci
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca islem tesis edilir.

Uzerine yerlestirildigi 1sitma giris hattindan gecen 1s1 enerjisi miktarini debi ve sicaklik
farkina gore 6lgerek bedelinin 6nceden 6denmesi prensibine gore ¢alisan 6n ddemeli 1s1tma
sayaci sistemlerine iliskin olarak; Yonetmeligin 9’uncu maddesinin birinci fikrasinda
gecen; “On ddemeli 1s1 sayaci sistemi kullanilmasi hallerinde; 5 inci maddenin yedinci
fikrast ile 8 inci madde uygulanmayabilir.” hilkkmii uyarinca is ve islem tesis edilir. Buna
gobre 1sitma ve sihhi sicak su gider paylasimi, konvansiyonel sistemlerde (is1 sayaglari ile
Olciim yapilarak tiiketim sonrasinda hesaplama yapilan sistemler) Yonetmeligin 8’inci
maddesinde yer alan formiilasyon uyarinca hesaplanirken; 6n &demeli sistemlerde
(6ncesinde 1s1 satildigi igin tiiketim degerleri belirlenemediginden yonetimlerce belirlenen
birim fiyatlar {izerinden satin alinir) gider paylasim belgesi dokiimii ve formiilasyonun
uygulanmasina ihtiya¢ duyulmayabilir.

Bakanlhigimiz gérev ve calisma konulariyla ilgili mezkir mevzuat kapsaminda, binalarda
kullanilan 1sitma sistemi dahilindeki kazanlarin isletme donemleri veya isitma saat
araliklariyla ilgili bir diizenleme bulunmamakla birlikte; bireysel veya merkezi 1sitma
sistemini haiz binalarda 1sinmada kullanilan yakma sistemlerinin isletilme esaslar1 ve bu
sistemlerde kullanilacak kati, s1v1 ve gaz yakatlarin kriterleriyle ilgili ilave veya yeni 6nlem,
tedbir, uygulama vb. iceren ‘Il Mahalli Cevre Kurulu’ kararlar1 ile mahallin sthhi ahvalinin
siirekli gozetilerek kisi ve toplum sagliginin korunmasi amactyla il Mahalli Cevre Kurulu
Kararlarim1 da goz éniinde bulundurarak alman ‘il Umumi Hifzissthha Kurulu® kararlari
alinabilmektedir. Bu kapsamda, hizmet sunulan bina yonetim kurullarina gerekli
bilgilendirme saglanmali ve uygulama tesis edilmelidir.

Kat milkiyetine konu olan anagayrimenkuliin yonetimine iligkin konularin,
anagayrimenkulun kullanilmasindan veya yonetiminden ¢ikan anlagmazliklarin ve kat
maliklerinin bu yondeki talepleri ile kat miilkiyeti veya kat irtifakiyla ilgili diger tiim
konularin 634 sayili ‘Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda Kat Malikleri Kurulu'nda
goriigiilerek ¢oziime kavusturulmasi gerektigi; anlasmazligin devami halinde, 634 sayili
‘Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 33’{incli maddesinin 5711 sayili Kanun’la degisik birinci
fikrasindaki, “... Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira akdine, oturma
hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devaml surette faydalanan kimsenin, bor¢ ve
yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar géren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu verin sulh mahkemesine basvurarak hiakimin miidahalesini
isteyebilir...” hiikkmii ile, anilan Kanunun Ek 1’inci maddesindeki, “Bu Kanunun
uygulanmasindan dogacak her tiirlii anlasmazlik sulh mahkemelerinde ¢oziimlenir.”
hiikiimleri gercevesinde ilgili mahkemelere miiracaat edilebilecegi miitalaa edilmektedir.
Olgiim ve gider paylasimi hizmeti verilen binalarda; bina ydnetim kurullari ile bagimsiz
boliim kullanicilarina yonelik olarak konuya iliskin mevzuat kapsaminda egitim ve/veya
bilgilendirme faaliyetlerine gerekli 6zenin gosterilmesi noktasinda gereken tiim tedbirlerin
ivedilikle alinarak; hizmet sunumu yapilan taraflarin hatali veya eksik bilgilendirilmesinin
oOniine gegilmesi gerekmektedir.
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“Yetkilendirilmis Olgiim Kurulusu Yetki Belgesi’ kapsaminda yetkilendirilmis &lgiim
sirketleri tarafindan yiiriitiilen ol¢iim ve gider paylasim faaliyetlerine yonelik olarak
Bakanh@miz tarafindan gonderilen yazilara siiresi dahilinde cevap verilmesine
ehemmiyet gosterilmesi gerekmektedir.

Bakanligimiz logo ve isminin herhangi bir mecrada kullanimi ile ilgili Yonetmelik
kapsaminda higcbir sirkete izin veya yetki verilmediginden; yetkilendirilmis 6l¢ciim
sirketlerince Bakanhgimiza ait logo, isim vb. bilgilerinin kullamlmasi1 uygun
goriilmemektedir.
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